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viointi. Kuntotarkastus tehtiin KH90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa -ohjeen mu-
kaan. Tavoitteena oli selvittaa talon nykyinen kunto ja 16ytaa puutteet ja ongelmat, joista tehtiin
korjausehdotuksia ja laskettiin korjaustoiden kustannuksia. Ongelmat korjaamalla saadaan talosta
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takosteusmittaria ja Iampdkameraa. Ennen tarkastusta perehdyttiin suunnitelmiin ja tehtiin haastat-
teluja rakennuksen omistajalta.

Tarkastuksen jalkeen kirjoitettiin raportti ja esitettiin korjausehdotuksia, joiden kustannuksia lasket-
tiin tyon tilaajan pyynnosta. Tarkastuksesta saatiin tietoa rakennuksen nykyisesta kunnosta.
Tarkastetussa talossa riskirakenteita ovat maanvastaisen laatan paalle koolattu puurunkoinen lat-
tia. Havaintoja olivat myds puutteellinen salaojitus ja routasuojaus, ylapohjan huono tuulettuvuus
ja pesuhuoneessa puutteellinen vedeneristys. Tekninen kéyttdika on ylitetty kylpyhuoneen, saunan
ja ikkunoiden osalta. Suositeltavaa olisi tehda taloon vesikattoremontti Iahivuosina.
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The subject of the thesis was the condition inspection of a house and the evaluation of the costs of
necessary repairs. The condition inspection was carried out according to the KH90-00394 Condi-
tion inspection in connection with the sale of an apartment instruction. The goal was to find out the
current condition of the house and to find the deficiencies and problems, from which repair pro-
posals were made and the costs of the repair work were calculated. Fixing the problems makes the
house a healthier place to live and extends its “lifetime’".

By using the KH90-00394 instruction on condition inspection, a comprehensive and thorough one
was obtained. However, with methods that do not open the structures, it is not possible to get full
certainty about the real condition of the entire building and possible hidden problems. However, a
few small openings were made, especially in the bottom, to study the risk structure. The inspection
also used a surface moisture meter and a thermal camera. Before the inspection i familiarized
myself with the plans and conducted interviews with the owner of the building.

After the inspection, a report was written and repair proposals were presented, the costs of which
were calculated at the request of the client. The inspection provided information on the current
condition of the building. The risk structures in the house are the wooden frame floor laid on top of
the slab against the ground. Findings also included insufficient drainage and frost insulation and
poor ventilation. The technical lifetime has been exceeded for the bathroom, sauna and windows.
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1 JOHDANTO

lIman rakennusteknistd ymmarrysta ja materiaalien tuntemista voi usein olla haastavaa arvioida
oman kodin tai ostokohteen kuntoa. Silloin on syyta teettaa kuntotarkastus asiantuntijan tai ammat-
tilaisen kautta, joka kay kohteen |api ohjeiden mukaisesti ja antaa kattavan raportin asunnon kun-

nosta, havaituista riskeista ja virheista seka terveydelle haitallisista tekijoista.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli tarkastaa Haapavedelle 1930 rakennettu ja 1970 laajennettu 1,5-
kerroksinen omakotitalo ja tehdd huomattuihin puutteisiin korjausehdotuksia seké laskea suuntaa
antavasti korjaustéiden kustannuksia. Talo on ollut ilman vakituista asukasta useita vuosia edelli-
sen asukkaan kuoltua, mutta se on pidetty asumiskelpoisena mm. pitaméalla 1ammot jatkuvasti
paalla. Talo on nykyisen omistajan vanha kotitalo, mutta hén on itse asunut muualla edelliset 25
vuotta. Tarkoituksena oli antaa omistajalle kuvaus rakennuksen nykyisesta kunnosta, koska ta-
lossa tullaan mahdollisesti asumaan lahiaikoina. Kuntotarkastus tehtiin KH 90-00394 kuntotarkas-
tus asuntokaupan yhteydesséa -ohjeen mukaan, vaikka kyseessa ei ollutkaan myyntitilanne, vaan
korjaustarpeen selvittdminen. Tarkastuksia suoritettiin kolmena paivana, jotta kuntotarkastuksesta

saatiin mahdollisimman kattava ja ehdittiin perehtyé huolellisesti tarkastettaviin osa-alueisiin.

Opinnaytety6ssa kerrotaan kuntotarkastuksen eri vaiheista, aikakaudelle tyypillisista riskiraken-
teista ja talossa olevista riskirakenteista seka muista kohteessa havaituista huomautettavista asi-
oista. Kuntotarkastusraportin jalkeen tehtiin korjausehdotuksia tarkastuksessa havaittuihin korjaus-
tarpeisiin ja puutteisiin. Korjausehdotuksista laskettiin myds suuntaa antavat kustannusarviot ma-

teriaalikustannusten osalta.



2 KUNTOTARKASTUS, KUNTOARVIO JA KUNTOTUTKIMUS

Kuntotarkastus perustuu asiantuntevan tarkastajan arvioon tarkastettavan kohteen teknisesté kun-
nosta tarkastushetkelld. Tarkastaja tekee havaintoja kohteesta, painopisteena riskirakenteet, haas-
tatteluista rakennepiirustuksista ja muista asiakirjoista saadut tiedot. Myés mahdollisiin aiempiin

tarkastuksiin ja tehtyihin korjaussuunnitelmiin perehdytaan. (1)

Kuntotarkastuksen teettdmisen taustalla on yleensa myyjan tavoite edistda myyntia. Tarkastus aut-
taa ostajaa uskaltamaan tehdéa kaupat, jos tarkastuksesta ei 16ydy isoja ongelmia tai puutteita. Kun
kuntotarkastus on teetetty, myyjalla on paremmat perusteet pyytaa asunnosta taytta hintaa. Tar-
kastus voidaan teettdd myds ostajan ja myyjan kesken kustannukset jaettuna. Ostaja voi myods
jattaa tarjouksen ehtonaan teetetty kuntotarkastus. Tarkastuksessa todettujen vaurioiden seurauk-
sena on my6s mahdollista ostajan vetaytyminen kaupasta. Vaikka vaurioita ei l6ytyisikdan on syyta
muistaa, etta rakenteiden kuntoa ei ole tutkittu joka paikasta. Tarkastajan on syytad mainita rapor-
tissaan, etta tayttd varmuutta ei voida saada perinteiselld rakenteita avaamattomalla asuntokaupan
kuntotarkastuksella. (2,3)

2.1 Kuntoarvio ja PTS

Kuntoarvion tarkoituksena on arvioida kiinteiston korjaustarpeita ja selvittaa tietoja kunnossapito-
suunnitteluun. Tarkastuksen perusteella saadaan kuvaus kiinteiston kunnosta, teknisten osien kun-
nosta seka sen energiataloudesta. Korjaustoimet voidaan suunnitella tehtavéksi oikeaan aikaan,
suunnitella pitkén ajan kunnossapitosuunnitelma ja laskea remonttien kustannuksia. Kuntoarvioita
tehdaan suurempiin kiinteistoihin yleensa ensimmaisen kerran, kun rakennus on kymmenen vuotta

vanha, sen jalkeen viiden vuoden valein. (4)

Kuntoarvion tarkastettavia osa-alueita ovat rakennustekniikka, LVI- jarjestelmat, sahko- ja tietotek-
niset jarjestelmat, yhteistilat, ulkorakennukset, energiatalous, terveys- ja turvallisuusriskit. Tarkas-
tus voidaan tehda myds pelkastaan joillekin edellda mainituista. Kuntoarvion vaiheet ovat kutakuin-

kin samat kuin kuntotarkastuksessa. (4)



PTS eli pitkan tahtdimen suunnitelma tehdaan 10 vuodeksi kuntoarvion perusteella. Sen avulla
voidaan ajoittaa korjaukset ja laskea niiden kustannukset, seka tiedetdan korjaustbiden kiireelli-

syys. Pitkan tahtadimen suunnitelma on tarkedssa roolissa kiinteistdjen kunnossapidossa. (4)

2.2 Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksessa selvitetdan tarkemmin rakenteiden tai osien kuntoa tekemalla avauksia ja ot-
tamalla materiaalindytteita. Tutkimusmenetelmét riippuvat tarkastettavista kohteista, joita ovat esi-
merkiksi vesikatto, ilmanvaihto, putkistot, sdhkéjarjestelmat, parvekkeet ja asbestikartoitus. tutki-
muksilla voidaan 16ytaa syyt vaurioiden syntymiseen, vaurioiden laajuus ja oikeat korjausmenetel-
mat. (6)

2.3 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa tehdaan aistienvaraisesti ja rakenteita rikkomatta. Sen
tarkoituksena on antaa puolueettomasti myyjalle ja ostajalle tietoa rakennuksen kunnosta ja mah-
dollisesti huomaamatta jaéneistd ongelmista, tarvittavista korjauksista ja terveydelle haitallisista
tekijoista. Talotekniikan osalta arviot tehdaan nakyvilta osin haastattelujen ja ién perusteella. Tar-
kastuksessa kaydaan lapi kaikki tilat ja niiden rakenteet ohjeen mukaisesti. Tarkemmat talotekniset

tarkastukset tehdaan aina erikseen. (5)

Kuntotarkastuksen jélkeen tehdaan kirjallinen raportti. Asuntokaupan kuntotarkastajana toimii
yleensa rakennusalan asiantuntija, mutta laissa méaariteltyja vaatimuksia ei ole. Koulutuksia ja tut-
kintokoe on olemassa, ja sen suorittamalla voi kayttdd nimikettd asuntokaupan kuntotarkastaja
AKK. (1)

Kuntotarkastajille pyritddn saamaan patevyysvaatimukset, koska nykyisin tarkastajana on voinut
toimia periaatteessa kuka tahansa, ja tarkastajien ammattitaito vaihtelee paljon. Hallitusohjelmassa

on esitetty kuntotarkastusten lainsaadanndn piiriin tuomista.



FISEn koulutus koostuu patevyyskoulutuksesta seka tentista. Patevyyskoulutukseen vaaditaan
myds tutkintoa, joka voi olla esimerkiksi rakennusmestari tai muu alan tutkinto. Asuntokaupan kun-
totarkastajalla on oltava tyokokemusta vahintaan 5 vuotta rakennusalalta, siséltaen tutkimus-, ar-
viointi- ja tarkastustehtavia tai niissa avustamista. Vaihtoehtoisesti voi myés olla 5 vuotta tydkoke-
musta kosteus- ja homevaurioiden selvittdmisesta ja vaurioiden korjaustehtavista. Ainoastaan tut-

kinnon jalkeinen tydkokemus huomioidaan patevyyteen. (7)

Ennen kuntotarkastusta osapuolten kesken tehdaan kirjallinen sopimus, jossa mainitaan mm.
kohde, osapuolet, ajankohta, laajuus, tarkoitus ja hinta. Tarkastaja haastattelee omistajaa tai asu-
kasta ja perehtyy kaytettavissa oleviin asiakirjoihin. Tietojen perusteella tarkastaja laatii tarkastus-
suunnitelman, jonka pohjalta tarkastaa kohteen. Tarkastuksen jalkeen kaydaan alustava yhteen-

veto osapuolten kesken. Tarkastaja laatii raportin, jonka jakaa sopimuksessa sovitun mukaisesti.

(1)

2.4 Laajuus ja menetelmat

Kohde tarkastetaan KH90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé -ohjeen mukaan. Ra-
porttiin tehdaan maininta, jos kuntotarkastuksessa tulee rajauksia joillain osa-alueilla kohteeseen

paasyn rajoittumisen, luvan puuttumisen tai muun syyn takia. (1)

Tarkastus suoritetaan padasiassa pintapuolisesti. Siihen kuuluu aistienvaraisia tarkastuksia, mit-
tauksia kosteudentunnistusmittareilla, lamp6kamerakuvauksia ja muita mittauksia mahdollisuuk-
sien mukaan (Kuva 1, 2). Riskirakenteisiin kiinnitetdan erityishuomiota, ja pyritdan kartoitamaan
I6ydettyjen ongelmien laajuus ja vakavuus mahdollisimman hyvin. Rasiapora-avauksia tai muita
pienia tarkastusaukkoja tehdaan, mikali tilaaja ei sitd kiella jostain syysta. Pienista tarkastus-
aukoista on kuitenkin vaikea saada selville koko rakenteen kunto, joten lisatutkimuksia suositellaan,

mikali epaillaan laajempaa vahinkoa. (1)



Kuva 1. Flir E4 ldmpbkamera Kuva 2. Gann hydromette com-
pact b pintakosteuden ilmaisin

2.5 Lampokamerakuvaus

Lampokameralla voidaan arvioida rakennuksen lamméneristavyytta valmiissa rakennuksessa ja
rakennusaikana. Lampokuvauksella saadaan nopeasti ja ilman rakenteiden avauksia tieto lampo-
vuodoista, kylmasilloista, eristyspuutteista tai kosteusvauriosta. Kuvaustulosten ymmartaminen
vaatii rakennusfysiikan ja rakenteiden tuntemista. Kameraa on myds osattava kayttaa oikein. Ku-
vauksia tehdaan eri tarkoituksista ja niille on erilaiset edellytykset. Sisa- ja ulkoldmpdtilan ero on
oltava vahintaan 5°c kun paikannetaan ilmavuotoja, 10-15°c laadunvalvontakuvauksessa kame-

rasta riippuen. (8)

Kuvausetdisyydet sisdkuvauksessa ovat 2—-4 metrid. Kuvauksessa keskitytddn ulkovaippaan,
mutta suositeltavaa on kuvata sisétiloja kauttaaltaan esimerkiksi kosteusvaurioiden takia. Kuvia

tallennetaan, kun huomataan poikkeavia lampadtiloja ja on syyté epailla vauriota. (8)

2.6 Tarkastuksen valmistelu

Kuntotarkastaja tekee ennen tarkastusta suunnitelman, jossa kerrotaan tarkastuksen osa-alueita
ja mihin kiinnitetaan erityistd huomiota, joita ovat mm. riskirakenteet ja rakennuksen idlle tai raken-
nustavalle tyypilliset ongelmat ja puutteet. Myds haastattelujen perusteella tarkastaja suunnittelee
painopistealueita. Kuntotarkastajan toimittaa tilaajalle tilaajan ohjeen LVI 01-10413, KH 90-00393,

jonka tilaaja tayttaa ennen varsinaista tarkastusta. (1)
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Toimintaohjeita ennen tarkastusta:

- Al3 tuuleta sisatiloja.

- Pida huoneiden ovet suljettuna.

- Al3 kastele pesutilojen pintoja vuorokauteen.

- Puhdista lattiakaivot.

- Huolehdi, etta [dmminvesivaraajan alusta ja kaappien sisalla kulkevat vesijohdot ja viemé-
rit ovat tarkastettavissa.

- Siirra irtaimistoa pois tarkastettavilta alueilta.

- Avaa salaojien tarkastuskaivojen kannet ja paikallista purkupaikka.

- Avaa kulkuaukot ja luukut esimerkiksi ala- ja ylapohjaan.

- Huolehdi, etta ylapohjatilassa on kulkusillat tai vastaavat.

- Varmista, etta laitteistojen kannet ovat avattavissa (esimerkiksi jate- ja kayttdveden kasit-
telylaitteisto). (5)

2.7 Tarkastuksen jalkeen

Tarkastuksen jalkeen kdydaan havainnot |api osapuolten kesken, seké selvitetddn mita merkitysta
havainnolla on. Tarkastaja tekee havainnoistaan aina kirjallisen raportin, jonka tekemiseen han

kayttaa apunaan kierrokselta ottamiaan valokuvia, asiakirjoja seké haastattelutietoja. (1)

Tarkastusraportti on tehtava siten, ettd sen ymmartaa myads iiman erityista rakennustekniikan osaa-
mista. Raportin lukijan on saatava kasitys rakennuksen kunnosta ja mainittavista ongelmista. Ra-
portissa ei saa arvailla ja olla epatarkka huomiocissa, ja sen savyn on oltava toteava. Raportin kap-
paleista tehdaan lyhyita ja mahdollisimman selkeitd. Kaikki lahtétiedot kirjataan, esimerkiksi suun-
nitelmat ja haastattelut. Jos alkuhaastattelua kohteen omistajan tai kayttajan kanssa ei tehda, mai-
nitaan siitakin raportissa. Rajaukset ja niiden syy on kerrottava raportissa, my6s vuodenajasta ai-
heutuvat tekijat. Tallaisia tekijoita voivat olla esimerkiksi katto, jota ei paasta lumen takia tarkasta-
maan kunnolla. Raportissa on kerrottava havainnot, niiden merkitys ja vakavuus, niista aiheutuvat

haitat asumiselle seka korjaamatta jattamisen riskit. Mittaustulosten merkitys on selitettava hyvin,

1



erityisesti kosteuden osalta. Jos jonkin havaitun ongelman laajuutta ja vakavuutta ei voida raken-
teita avaamattomilla menetelmilla voida varmasti arvioida, on suositeltava lisatutkimuksia. Vaurioi-

den aiheuttajat mainitaan vain, kun voidaan selvasti tietdd mika on aiheuttaja. (1)
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3 RISKIRAKENTEET JA TEKNISET KAYTTOIAT

3.1 Riskirakenteet

Riskirakenne tarkoittaa rakennetta, joka on tehty rakennusaikansa ohjeiden mukaisesti, mutta siina
on my6hemmin ilmennyt rakenteita tutkiessa usein vaurioita. 70-luvulla rakennetuissa rakennuk-
sissa riskirakenteita ovat mm. kaksoisbetonilaattarakenne, maanvastaiset sisdpuolelta eristetyt sei-

nat, valesokkelit ja tasakatot. (9, 10)

Asuntokauppaa varten on syyta tarkastaa riskirakenteet hyvin. Tarkastajan tulee tietaa aikakau-
delle tyypilliset riskirakenteet ja tarkastaa ne mahdollisimman hyvin ja suositella tarvittaessa lisa-
tutkimusta. Kuntotarkastusta laajempi rakenteiden tutkiminen tehdaan kuntotutkimuksessa, jossa
rakenteita avaamalla pystytaan toteamaan rakenteen kunto tarkemmin. Pelkat aistinvaraiset tutki-
mukset ja mittaukset eivat aina riitd, joten joissain tapauksissa on syyta ottaa naytteitd materiaa-
leista ja tutkituttaa ne laboratoriossa mikrobivaurioiden takia. Usein rakennetta on kuitenkin mah-

dotonta tutkia kauttaaltaan. (3)

Rakennusméaarayksia paivitettiin vuonna 1993, jonka jalkeen ohjeistettiin sijoittamaan alapohjan
l[dmmoneristys kokonaan tai padosin laatan alle (Kuva 3). Vuonna 2003 ylépuolelta Iammdneris-
tetty rakenne poistui alapohjarakenteiden RT-kortista. Ylapuolelta eristetty rakenne oli yleisimmin
kaytossé 1960-70- luvulla. (11)

Tyypillisia vaurioita puukorotetussa lattiassa ovat seuraavat:

- Maasta imeytyva kosteus homehduttaa puurakenteet
- Kosteus ei paase kuivumaan, koska rakenteessa on héyrynsulkukerros
- Sisdilmassa oleva kosteus saattaa tiivistya laatan ylareunaan

- Laatan sisassé olevat mikrobivauriot saattavat tuottaa sisailmaan saasteita. (13)
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limarako limarako

eriste eriste

Betonilaatta

Maakerros

Kuva 3. Koolattu lattia betonilaatan paélla. (14)

3.2 Tekninen kayttoika

Rakenteille, materiaaleille ja talotekniikalle on maaritelty tekniset kayttoiat, jotka l6ytyvét ohjekor-
tista KH90-00403. Rakenne tai laite on tarkoitus korvata uuteen sen teknisen kayttian taytyttya.
Omakotitaloissa uusimistarve perustuu yleensa tapauskohtaiseen tarkasteluun ammattilaisen te-
keméana. Tallaisia tarkastuksia ovat mm. kuntoarviot ja -tutkimukset. Perinteisessa kuntotarkastuk-
sessa talotekniikka ja laitteet tarkastetaan paallisin puolin, tarkemmat tutkimukset tehdaén erik-
seen. Tekninen kayttdika ei takaa sita, etta rakenteet tai jarjestelmat kestavét niille arvioidun kayt-
tdian. Huolloilla, oikeaoppisella kaytdlla ja ohjeiden mukaisella asennuksella on suuri merkitys ra-
kenteiden ja talotekniikan kuntoon. Tarkastuksia tulee tehda saanndllisesti, jotta vauriot huomataan

ajoissa. (12)

Edellytyksena teknisen kayttdian saavuttamiselle on rakenteiden ja jarjestelmien toteuttaminen
vaatimusten ja ohjeiden mukaan. Edellytyksend on my6s kayttdohjeiden noudattaminen ja huolto-
jen tekeminen. Kayttoikaan vaikuttavat myds rasitusluokat, joita ovat vaikea, normaali ja kevyt. Ra-

situsluokan maarittelee ymparistd- ja kayttdolosuhteet. (13)
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4 KOHDETALO

Tarkastettu kohde on Haapavedelle 1930 rakennettu ja 1970 laajennettu 1,5-kerroksinen talo (Kuva
5). Taloa on tehty useilla eri vuosikymmenilld: Alkuperainen, hirresta tehty osa tehtiin 1930-luvulla
porakiviperustuksille. 1970-luvulla rakennusta laajennettiin tekemalla kaksi liséhuonetta. Laajen-
nusosa on betoniperusteinen, seinat puurunkoiset. Talon katto on vuodelta 1985, ja sille on tehty
mydhemmin huoltomaalauksia. Pesuhuone ja sauna on tehty 1990, ja seuraavana vuonna ylaker-

taan on tehty vield yksi makuuhuone liséé. Putkisto ja lammitysjarjestelmé on tehty vuonna 1997.

Huoneistoalaa on noin 110 m Talossa on kolme makuuhuonetta, tupakeittio, kylpyhuone, sauna,
oleskelutila ja kylma eteinen (Kuva 4). Talo sijaitsee maatilan pihapiirissa, ja sen lammitysmuotona
on hakelammitys, Iammonjako vesikiertoisilla pattereilla. Talo on ollut ilman vakituista asukasta

useamman vuoden edellisen asukkaan kuoltua. Peruslamp6 on kuitenkin pidetty paalla jatkuvasti.

ASUINPINTA-ALA ~110 M2
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Kuva 4 Pohjakuva
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Talosta ei l0ytynyt rakennekuvia. Tietoa on saatu omistajaa haastattelemalla ja rakenteita tutki-
malla. Talo on nykyisen omistajan vanha kotitalo, mutta han on itse asunut toisessa talossa vuo-
desta 1999. Seuraavissa kappaleissa luetellaan talossa havaittuja puutteita ja tarvittavia muutos-

toita.

Tarkastetussa talossa riskirakenteita ovat maanvastaisen laatan péalle koolattu puurunkoinen lat-
tia. Havaintoja olivat myos puutteellinen salaojitus ja routasuojaus, huono tuulettuvuus ja pesuhuo-
neessa puutteellinen vedeneristys. Tekninen kayttoika on ylitetty pesuhuoneen, saunan ja ikkunoi-

den osalta.

Kuva 5. Kohdetalo
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41 Ulkopuoli

Ulkopuolelta kohdetalossa huomaa ulkoverhouksen huonon kunnon. Myds vesikourujen tulvimisen
takia vettd on tippunut seinédn viereen ja roiskunut seinalle, jonka seurauksena seina on lahonnut
parista kohdasta (Kuva 6). Kauttaaltaan panelointi on vaihtokunnossa. Myds talon Iahistélla kasva-

neet kasvit ovat aiheuttaneet paneloinnille vaurioita.

Rakennuksen ymparilté puuttuu kunnollinen salaojitus ja routaeristys. Pihatoiden yhteydessa noin
10 vuotta sitten asennettiin patkat salaojaputkea rakennuksen lahettyville. Maaperan laatu ja poh-
javeden korkeus tulisi selvittaa ja tarvittaessa tehda rakennuksen ymparille kunnollinen salaojitus.
Salaojituksen puuttumisesta ei tarkastuksen aikaan havaittu seuranneen ongelmia. Talon edustalla

olevat betoniportaat ovat hieman painuneet ja kallistuneet taloa kohti.

Kuva 6. Huonokuntoinen seiné

41.1 Alapohja

Alapohjarakenne on maanvastaisen laatan paalle koolattu puurunkoinen lattia. Betonivalun paalla
on muovi, ja eristeend on villaa. Yhdessa makuuhuoneista lattian pintarakenteet on purettu koko-
naan pois huoneessa sattuneen pienen vesivahingon takia (Kuva 7). Uutta lattiaa ei ole viela tehty,

koska talossa ei asuta vakituisesti. Huoneessa paastiin hyvin tarkastelemaan alapohjarakennetta
17



seka tekemaan laajasti kosteuskartoitusta laatasta. Lievasti poikkeavia tuloksia 1oytyi keittion latti-
assa olevasta pienesta kellarisyvennyksesta, muuten lukemat olivat normaaleja.
Pintakosteusmittarin lukemat 50-70, syvennyksessa ~75 (Kuva 8).

Kuva 7. Vesivahinkohuoneen avattu lattia
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Kuva 8. Gann hydromette compact b

41.2 Ovet jaikkunat

Ikkunat ja ovet ovat ulkopuolelta vahintdén paikkamaalauksen tarpeessa, ja suositeltavaa olisi vaih-
taa ainakin vanhan osan ikkunat uusiin ja U-arvoltaan parempiin, tuuletusluukullisiin ikkunoihin.
Ikkunat ovat myds teknisen kéyttdikdnsa paassa. Ullakon ikkuna on p&éssyt hieman irtoamaan, ja
se pitaa kiinnittaa takaisin paikoilleen. Talon alkuperaisen osan ikkunoiden vesipellit ovat huonon
malliset, ja sen seurauksena vesi valuu peltia pitkin seinalle. Niiden ikkunoiden vesipellit tulee pai-

vittaa uusiin. Vesipeltien on ylitettdva seinapinta 30 mm.

Ulko-ovi on vanha ja tiivisteet puutteelliset, mutta sen takana on kylma eteinen ja siséovi. Parvek-

keelle on kaksi ovea, jotka ovat hyvassé kunnossa. Valiovissa ei ollut huomautettavaa.

41.3 Vesikatto ja ylapohja

Katto on tehty vuonna 1985. Vaikka pellit ovat melkein 40 vuotta vanhoja, ne ovat sailyneet hyva-
kuntoisina (Kuva 9). Katto on maalattu viimeksi vuonna 2013, jolloin my6s rannit ja kourut uusittu.

Pellit on kiinnitetty nauloilla, jotka ovat osittain ajan saatossa nousseet hieman. Myds niiden tiivis-
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teet ovat jo huonokuntoisia. Jos kattoremonttia ei tehda viela, suositellaan vahintaan uusien ruu-
vien asentamista. Muita huomautettavia asioita olivat vanhan savupiipun tiilimuurauksen huono
kunto seka puuttuva piipunhattu.

Kuva 9. Vesikatto

Sadevedet ohjataan ranneilld sadevesikaivoihin, mutta yhdeltd nurkalta kaivo puuttuu. Puuttuva
kaivo tai loiskekivi suositellaan asennettavan, jotta sadevedet ohjautuvat kauemmas rakennuksen

vieresta.

Ylapohjassa purueristys, joka tarkastetuilta osilta vaikuttaa kuivalta. Kunnollisia tuuletusrakoja tai
aukkoja ei ole, ja tuuletusta suositellaan parannettavan. Vanhan osan kattorakenteissa nékyy kos-
teuden aiheuttamia tummumia, jotka ovat saattaneet tulla jo kauan aikaa sitten vanhan katon ajalta.
Vesikattorakenteiden uusimistarve pystytaan kartoittamaan paremmin kattoremontin alettua, kun

vanhat pellit on purettu pois.
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Kuva 10. Puuttuvan sadevesikaivon paikka

4.2 Sisatilat

Talossa on kolme makuuhuonetta, tupakeittio, kylpyhuone, sauna, oleskelutila ja kylma eteinen
(Kuva 10). Sisétiloissa ei ole tehty muutostéita tai pintaremontteja vuoden 1991 jalkeen, jolloin
tehtiin ylakertaan lisdhuone. Ajan ja kayton aiheuttamia jalkia 16ytyy, mutta muuten sisalté talo on
hyvakuntoinen. Tiloissa kuvattiin [ampokameralla pakkasten tultua. Mitaan erityisen vakavaa ei kui-

tenkaan kameralla paljastunut, vuotoja ilmeni paaasiassa rakenteiden nurkissa (Kuva 11).
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[15.4°C

Kuva 11. Ldmpbkamerakuva

421 Kylpyhuone ja sauna

Kylpyhuone ja sauna tehty 1990. Tiloissa kartoitettiin pintakosteuksia, poikkeavia lukemia ei [6yty-
nyt. Laatoitukset ja saumat olivat hyvassa kunnossa, mutta muutamia kopolaattoja 16ytyi seinista
ja suihkun edesta lattiasta. Laattojen sijainnit esitetty kuvassa 12. Vedeneristyksesta ei ole taytta

varmuutta eika tarkastuksessa l6ytynyt merkkeja sen olemassaolosta.

Tiloissa on koneellinen poistoilmanvaihto, jonka toimivuus testattiin paperinpalalla. Markatilojen
puutteellisen ilmanvaihdon seurauksena saattaa vesihOyry paasta rakenteisiin ja tiivistya vedeksi
ja aiheuttaa vaurioita. Poistoilmaventtiilit tulee olla kylpyhuoneessa ja saunassa, korvausilma tulee

kylpyhuoneen oven alta. (15)

Tekninen kayttoika keraamisella laatalla ja kosteussulkusivelylld normaalioloissa levyrakentei-
sessa seindssa on 15 vuotta ja kiviainesrakenteessa 18 vuotta, joten kayttdiké on ylitetty. Kylpy-
huone tulee remontoida. Saunan paneloinnin osalta kayttéika on 20 vuotta, joten se on my6s yli-

tetty.
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Kylpyhuone ja sauna ovat olleet usean vuoden ajan ilman saannallista kayttoa, koska talossa ei
talla hetkella asuta vakituisesti. Silla saattaa olla myds vaikutusta myds kosteusmittauksen tulok-

siin.

Kuva 12. Kylpyhuone ja kopolaattojen sijainnit

23



422 Keittio

Keittion osalta havaintoja olivat hanan vuotaminen kahvan juuresta ja allaskaapin puuttuva vuoto-
kaukalo. Allaskaapissa havaittiin myds kosteuden aiheuttamaa levyn turpoamista (Kuva 13). Tar-
kastushetkella allaskaapissa ei kuitenkaan havaittu merkkejé vuodoista.

Kuva 13. Allaskaapissa vuotojélkié

4.2.3 Makuuhuoneet ja muut tilat

Yhdessé huoneista sattui vesivahinko vuonna 2015. Muoviputkessa oli pieni reika, josta vesi tuli
melkein nakymattdmana suihkuna. Sen seurauksena lattian pintarakenteet on purettu eiké uutta
lattiaa ei ole vield tehty. Lattian alta poistetut villat ja esille tulleet muut rakenteet paastiin tarkasta-

maan, ja ne olivat hyvékuntoisia. Vuotokohdassa myds seinélle paasi vetta, ja se kannattaa myds
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avata ja uusia levytys. Huoneessa on tunkkainen haju. Ylakerran huoneessa puuttuu pistorasian

suojamuovit.

Ulkonadllisesti tiloissa on pintaremontin tarvetta. Seinat oisivat aiheellista maalata tai tapetoida
uusiksi, keittio ja kaapistot ovat myds vanhoja ja niiden pinnat ovat karsineet ajan ja kayton seu-

rauksena. Toiminnaltaan nekin kuitenkin ovat kdyttokelpoisia.

3.4 Talotekniikka

Taloteknisia muutostdita ja asennuksia suunnitellessa ja toteuttaessa on pyrittdva valttdmaan ra-
kenteiden rikkomista, ja ne tulee toteuttaa mahdollisimman kevyilla ratkaisuilla. Vanhoissa raken-
nuksissa on usein paljon pinta-asennuksia sahkéjohtojen ja putkien osalta, jolloin muutokset ja

korjausty6t ovat helppo tehda ja vauriot huomataan helposti. (12)

Kohdetalossa putket ja séhk6johdot ovat padosin toteutettu pinta-asennuksina, ja niiden tarkasta-
minen oli helppoa (Kuva 14). Havaintoja tarkastuksessa olivat keittion hanan vuotaminen seka
puuttuvia ja rikkoutuneita pistorasioiden suojamuoveja. Yleisesti putket ja sahkdjohdot olivat silma-
maaraisesti tarkastettuna hyvakuntoisia. Koneellisen poistoilmanvaihdon toimivuus testattiin sau-
nassa ja pesuhuoneessa, ja se toimi tehokkaasti. Jatevedet menevat kolmeosaiseen sakokaivoon
ja imeytyskenttaan. Talon putkistot ja hakeldmmitys on tehty vuonna 1997. Laajemmat talotekniset

tarkastelut tehdaan omana tarkastuksenaan.
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Kuva 14. Pinta-asenteisia putkia ja johtoja

26



5 RAKENTEIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Rakenteet on korjattava siten, etta ne tayttavat kayttdtarkoituksen asettamat vaatimukset. On kay-
tettava tarkoitukseen sopivia materiaaleja seka tehtava rakenteet siten, etteivat ne paase vaurioi-
tumaan esimerkiksi kosteuden takia. Rakenteet korjaamalla véltetd@n ongelman paheneminen ja
laajentuminen, ja siten saastetdan myos korjauskustannuksissa. Myos ennakoivat huoltotoimet
ovat tarkeitd rakennuksen kunnon kannalta, tarkastetussa kohteessa esimerkkina tukkeutunut ve-

sikouru, jonka seurauksena vetta on tulvinut yli ja roiskunut seindlle vaurioittaen panelointia.

Kuntotarkastusraportissa eri tarkastuskohteiden huomautettavissa asioissa mainitaan myés kor-
jausehdotuksia seka lasketaan erikseen korjaustdiden kustannuksia materiaalien osalta. Kaikkia
ongelmia ei voida varmuudella I16ytaa ilman rakenteiden isompaa avausta ja tutkimista, ja tilanne

saattaa muuttua nopeastikin tarkastuksen jalkeen.
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6 KORJAUSTOIDEN KUSTANNUSTEN ARVIOINTI

Kuntotarkastuksessa tehdyista korjausehdotuksista laskettiin kustannuksia ja menekkia materiaa-
lien osalta (Liite 2). Laskelmassa on eritelty tarvittavat korjaukset ja suositeltavat korjaukset seka
suositeltu tuotteita korjaustdihin. Kustannukset on laskettu suositeltujen tuotteiden hintojen perus-

teella.

Materiaalivalinnoilla on suuri vaikutus kustannuksien muodostamisessa. Vaihtoehtoja on monia, ja
materiaaleihin muutoksia tehdessaan tilaaja voi laskea uuden kustannusarvion liitteené olevan las-
kelman maarien perusteella. Lisakustannuksia tulee myds toiden teettdmisesta, mutta tilaajan mu-

kaan suurin osa tdista voidaan tehda itse ilman tydn tilaamista sivulliselta.

Kuntotarkastuksen pohjalta tarvittavia korjauksia ulkopuolella ovat katon peltien uudelleenkiinnitys,
piipunhatun asennus, sadevesikaivon tai loiskekiven asennus, ulkoverhouksen uusiminen ja maa-
laustyot. Sisalla tehtava vesivahinkohuoneeseen uusi lattia, seinan levytyksen uusiminen, maa-
laustydt, uuden hanan ja vuotokaukalon asennus keittidon seka suojakehysten asennus pistorasi-

oihin. Tarvittavat korjaukset ovat materiaalien osalta kustannuksiltaan 4570 €.

Suositeltavia korjaustéita ovat vesikattoremontti, kylpyhuoneremontti seka alkuperaisen osan ikku-
noiden uusiminen. Suositeltavat korjaustydt ovat materiaalien osalta kustannuksiltaan 9775 €.

Yhteensa korjaustoiden materiaalien kustannukset ovat 14 345 €.
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7 YHTEENVETO

Opinnaytetyon paatarkoitus oli selvittaa talon nykyinen kunto, tehda korjausehdotuksia ja arvioida
tarvittavien remonttien kustannuksia materiaalien osalta. Kuntotarkastusraportista selviaa, etta talo
on ikaisekseen hyvakuntoinen ja asuttavassa kunnossa, mutta korjaustditakin on tehtava. Suosi-
telluista korjaustoista suurimmat ovat ulkoverhouksen uusiminen, vesikattoremontti seké kylpyhuo-

neremontti.

Aikakaudelle tyypillisista riskirakenteista ja muista yleisista ongelmista [dytyy paljon tietoa. Kunto-
tarkastuksen tekemiseen on selkeat ohjeet, ja niita seuraamalla saa tarkastuksesta kattavan ja
melko perinpohjaisen. Aistienvaraista tarkastusta tehtdessa on kuitenkin suuri mahdollisuus, etta
jotain ja@ huomaamatta. Tavallisesti kuntotarkastuskohteessa tehdaan tarkastuksia yhden tydpai-
van aikana, jolloin on syyta olla hyvé tarkastussuunnitelma, kattava alkuhaastattelu tehtyné ja asia-
kirjoihin perehdytty huolellisesti. Ensikertalaisena kaytin huomattavasti enemman aikaa kohteen

paikan paalla tutkimiseen.

Kuntotarkastusta tehtaessa talosta [dytyi useampia puutteita ja korjauksen tarpeessa olevia raken-
teita seka myos riskirakenteita. Riskirakenteissa ei kuitenkaan havaittu rakenteen yleisia ongelmia
niiltd osin, kuin rakenteita paastiin tutkimaan. Rakenteille taytyisi suorittaa suurempia avauksia,
kuin pienia rasiapora-avauksia, jotta saataisiin laajempi kuva todellisesta rakenteiden kunnosta.
Kosteusmittausten tuloksiin kylpyhuoneessa ja saunassa vaikutti myos se, ettei niité ole kaytetty

saannollisesti vuosiin.

Korjaustoihin ryhdyttdessa on varauduttava lisatoihin ja kulueriin. Rakenteita purettaessa paastaan

tarkastelemaan kuntoa paremmin ja saattaa I6ytya jotain, mité ei ole huomioitu kustannusarviossa.
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7.1 Kohdetalo

Tarkastettu kohde on Haapavedelle 1930 rakennettu ja 1970 laajennettu 1,5
kerroksinen talo, joka on ollut asumattomana useamman vuoden, mutta
Iampd on pidetty paalla jatkuvasti. Huoneistoalaa on noin 110 m2. Talo
sijaitsee maatilan pihapiirissa, ja lammitysmuotona on hakelammitys ja

talossa vesikiertoiset patterit. Kunnollista salaojitusta ja routaeristysta ei ole.

llImanvaihto on painovoimainen, saunassa ja pesuhuoneessa koneellinen

poistoilmanvaihto.

Talon alkuperainen osa on tehty vuonna 1930 ja laajennusosa 1970. Katto
uusittu 1985. Sauna ja pesuhuonen tehty 1990, ylakerran makuuhuone 1991.

Putkistot ja hakelammitys 1997.

Talosta ei 16ytynyt rakennekuvia. Tietoja saatu omistajaa haastattelemalla

seka paikanpaalla rakenteita tutkimalla.

Talo on nykyisen omistajan vanha kotitalo, mutta on itse asunut toisessa
talossa vuodesta 1999. Talo on ollut iiman vakituista asukasta vuodesta 2014

asukkaan kuoltua.

Kuntotarkastuksen tarkoituksena on saada tietoa talon nykyisesta kunnosta
ja tarvittavista remonteista. Talossa tullaan mahdollisesti asumaan

I&hiaikoina, mutta myynti ei ole talla hetkelld suunnitelmissa.
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Yleistiedot kohteesta

Kohteen pinta-ala: 110 m2

Rakennusvuosi: 1930/ 1970

Tarkastuksen tilaaja: A Laukka

Tarkastuksen syy: Rakennuksen kunnon selvittdminen mahdollisen

muuttamisen takia ja korjaustarpeen selvittdminen

Kaytettavissa olleet asiakirjat: Omistajan antamaa tietoa kohteesta seka joitain

piirustuksia.

Tarkastuksessa kaytetyt apuvilineet: Pintakosteuden ilmaisin (Gann Hydromette

compact B), lampokamera (Flir E4) akkuporakone, vatupassi, rullamitta.
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Rakennusteknisia tietoja kohteesta
Rakennustapa: Paikalla rakennettu
Perustamistapa: Betonianturat, porakivet, maanvastainen laatta
Alapohjarakenne:

Laattarakenne, koolattu puurunko + villa

Ulkoseinarakenteet: Alkuperainen osa hirsi, laajennus puurunko

Julkisivupinnoite:

Ylapohjarakenteet:

Vilipohjarakenne:

Kattomuoto:

Vesikate:

Lammitysjarjestelma:

Lammontuotto:

Lammonjako:

limanvaihto:

Kunnallisjarjestelma:

Puu

Puuta

Puurakenne

Harjakatto

Pelti

Vesikierto

Hakeldammitys

Vesikiertoiset patterit

Painovoimainen

Kunnan vesi
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Jéatevedet: Kolmeosainen sakokaivo ja imeytyskentta

Suoritetut korjaukset: Pesuhuone ja sauna tehty 1990, huone ylakertaan 1991,

Vesikatto maalaus kourut uusittu 2010

Vesivahinko makuuhuoneessa ja sen seurauksena lattian

purku 2015

Omistajan havaitsemat puutteet ja vauriot: -

7.2 Tutkimusmenetelmat kohteessa

Rakenteille suoritettin  aistienvarainen tarkastus, pintakosteusmittauksia seka
lampokamerakuvaus. Kohteessa suoritettin ~ mittauksia  pintakosteusmittarilla.
Rakenteisiin tehtiin tarkastusaukkoja muutamaan paikkaan, mutta ei isoja rakenteiden
avauksia. llman rakenteiden kunnollista avaamista ja tutkimista ei voida havaita
rakenteen sisalld mahdollisesti olevia ongelmia. Epailyttavissa tapauksissa on tehtava

lisatutkimuksia.

Tarkastusraportti on tehty havaintojen, mittausten, valokuvien, haastattelujen ja
kaytettavissa olleiden asiakirjojen perusteella. Tarkastus suoritetaan Kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydessa (KH90-00394, LVI01-10414) suoritusohjeen mukaisesti.

Reklamaatiot tarkastajalle tulee tehdd kolmen kuukauden siséllda. Tarkastajan
velvollisuus on oikaista mahdolliset virheet. Tilaajan on tiedostettava, etta tilanne koskee

vain tarkastusajankohtaa, ja muutoksia saattaa tapahtua lyhyenkin ajan sisalla.

39



Pintakosteusmittarilla tehty kosteuskartoitusta 2.9.2023.

Ulkolampétila +15 c, pilvista.

Sisdlampdtila +20 ¢, RH 31%

Lampokamerakuvaukset tehty 16.11.2023.

Sisalampdtila +21°c

Ulkoldmpdtila -10°c

Toimenpide-ehdotukset ja havainnot

Vesikaton nousseiden naulojen tarkastus ja peltien uudelleenkiinnitys tai vaihto
uusiin. Puuttuvan piipunhatun asennus. Puuttuvan sadevesikourun paikalle
kannattaa asentaa kaivo véhintédén loiskekivi jolla vesi ohjautuu kauemmas

talosta.

Yldpohjan tuuletuksen parantaminen. suositellaan laajempaa kattoremonttia. Ve-

sikatteen alusrakenteet uusitaan seuraavassa kattoremontissa.

Porakivien saumassa olevan aukon paikkaus, maanpinnan uudelleenmuotoilu ta-

lon takapuolella.

Asennetaan puuttuva sadevesikaivo tai vdhintéén loiskekivi, jolla sadevedet oh-

Jataan kauemmaksi talosta.

Ulkoverhous uusitaan erillisen suunnitelman mukaan.
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Ullakon ikkuna véhéan irronnut, takaisin paikoilleen. Huoltomaalauksia ikkunoihin

Ja oviin. Uusien ikkunoiden vaihtaminen on suositeltavaa.

Tekninen kéyttoika ylitetty, suositellaan kylpyhuoneen remontoimista. Pistorasi-

aan asennettava puuttuvat kehykset.

Tekninen kéyttbiké (20 vuotta) ylitetty, suositellaan saunan remontoimista.

Allaskaappiin vesikaukalo, uuden hanan asennus. Seurataan vuotaako allas-

kaapissa vield vai ovatko kosteusjéljet vanhoja.

Uusi lattia vesivahinkohuoneeseen, seinén levytys ja maalaus tai tapetti. Ylaker-

ran huoneeseen pistorasian suojamuovit.

Nuohous ennen tulisijan kayttéonottoa.

Keittibn hana uusitaan, asennetaan pistorasioiden ja katkaisijoiden puuttuvat

suojamuovit ja kehykset.
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8 VESIKATTO JA SADEVESI

Tarkastettu: Vesikatteen kunto, peltien kiinnitys, savupiiput ja piipunhatut, lape- ja
talotikkaat, raystaskourut.
Katto tehty 1985.
Vanhempi savupiippu huonokuntoinen ja piipunhattu puuttuu, ainakin
Havainnot: nakyvaa osaa kannattaisi korjailla ja tiivistaa peltien reunat. Pellit ok

kuntoiset, peltien kiinnitys nauloilla, jotka ovat paikoitellen nousseet hie-
man. Naulat kannattaa tarkistaa ja lyéda kiinni, mutta vaihto uusiin ruu-
veihin suositeltavaa. kourut ja rannit hyvakuntoiset mutta puhdistuksen
tarpeessa. Katto maalattu viimeksi 2013, kannattaa maalata Iahivuo-
sina uudestaan. Rannit ja kourut uusittu vuonna 2013. Kourujen puh-
distus. Lapetikkaat menevat vanhalle ja kaytosta poistetulle savupii-

pulle, uudemmalle piipulle ei mene tikkaita.

Sadevedet ohjataan ranneilla sadevesikaivoihin, mutta yhdella nurkalla
kaivoa ei ole. Vesi tulee nyt rakennuksen viereen. Kannattaa asentaa

vahintaan loiskekivi jolla vesi ohjautuu kauemmas talosta.

Toimenpiteet:

Jos kattoa ei heti remontoida, vahintdan nousseiden naulojen tarkastus
ja kiinnitys tai vaihto uusiin. Puuttuvan piipunhatun asennus. Puuttuvan
sadevesikourun paikalle kannattaa asentaa kaivo vahintaan loiskekivi
jolla vesi ohjautuu kauemmas talosta tielle pain. Vesikattoremontin

yhteydessa muutetaan tikkaat menemaan toiselle savupiipulle.
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9 YLAPOHJA

Tarkastettu:

Nakyvissa olevat ylapohjarakenteet, lapiviennit ja iimakanavat, savupii-

put, lammoneristys, tuulettuvuus, nakyvat kosteusvauriot, painaumat.

Havainnot:

Kunnollisia tuuletusrakoja tai aukkoja ei nakynyt oikein missaan. Van-

halla osalla katossa merkkeja vuodosta, puu tummunut.

Eriste vaikuttaa kuivalta. Savupiiput kunnossa.

Toimenpiteet:

Tuuletuksen parantaminen. Suositellaan laajempaa kattoremonttia.

Vesikatteen alusrakenteet uusitaan seuraavassa kattoremontissa.
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10 PERUSTUKSET JA MAANPINNAT

Nakyvissa olevat perustusrakenteiden halkeamat, kallistukset, pai-

naumat, kosteusvauriot.

Tarkastettu:
Maanpinnan kallistukset rakennuksen ymparilla.
Uuden osan perustukset ok kunnossa, ei isoja halkeiluja tms. Perustuk-
sissa ei ole asennettuna patolevya. Rakennuksen ymparilla ei ole kun-
Havainnot:

nollista salaojitusta, patkat putkea asennettu pihatdiden yhteydessa ~
2015. Silloin myo6s rakennuksen ymparille tehty kivetyksia ja alla suo-

datinkangas. Routaeristeita ei havaittu.

Talon takana pihalla kallistus huono, muuten ok. Lannen puoleisella
seinustalla perustuksen vieressa puuttuu kivetys ja siind kasvaa kas-
veja, jotka olisi suositeltavaa poistaa seinan vieresta. Perustuksissa vih-
reitd varjaymia, todennakoisesti aiemmin perustusten vieressa olleiden

kasvien takia.

Toimenpiteet:

Maanpinnan uudelleenmuotoilu talon takapuolella.

Asennetaan puuttuva sadevesikaivo tai vahintaan loiskekivi, jolla sade-

vedet ohjataan kauemmaksi talosta.
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Tarkastettu:

Raystaat, raystaiden tuuletus, ulkoverhous, parvekkeet, portaat, kai-

teet.

Havainnot:

Ulkovuori vaihtokunnossa, lahovaurioita. Talon pohjoispuolella
raystaskourun tukkeutumisen ja tulvimisen takia vettd on roiskunut

seinalle. Muutenkin panelointi on huonossa kunnossa.

Parveke kunnossa, lankut uusittu 2023.

Portaat hieman painuneet rakennukseen pain.

Toimenpiteet:

Ulkoverhous uusitaan erillisen suunnitelman mukaan.
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11 IKKUNAT JA OVET

Tarkastettu: Ikkunalasit, puitteet, ulko- ja valiovet, ikkunapellit, ovien toiminta.

Ikkunoiden maali hilseillyt ja vesipellit osassa ikkunoista huonon malli-
set ja sen seurauksena vesi valuu seinalle. Niihin ikkunoihin kannattaa

Havainnot: . o .
uusia vesipellit, ja ikkunan karmit maalata.

Sisapuolelta ikkunat silmamaaraisesti hyvassa kunnossa. Ovien kaynti
ok.

Ikkunat ovat vanhoja ja kayttdikansa paassa.

Ullakon ikkuna vahan irronnut, takaisin paikoilleen. Huoltomaalauksia

Toimenpiteet: ikkunoihin ja oviin. Uusien ikkunoiden vaihtaminen on suositeltavaa.




12 ALAPOHJA

Tarkastettu: Pintakosteusmittarilla maanvastaisen laatan kosteus useasta paikasta.
Lattiapinnoitteen kunto ja narina, eristeet.
Yhdessa huoneista sattuneen vesivahingon seurauksena lattian pinta-
rakenteet ja eristeet on purettu pois. Alapohjaa paastiin tarkastelemaan
koko huoneen alueelta ja muualla satunnaisista tarkastusaukoista.
Havainnot:

Alapohjarakenteena on laatan paalle koolattu puurunko, joka on riskira-

kenne. Laatan paalla on muovi.

Runkorakenteessa tai eristeissa ei tarkastetuilla alueilla 16ytynyt merk-

keja kosteudesta.

Pintakosteusmittarilla tulokset 50-70, poikkeavat lukemat tuvassa / keit-
tion lattiassa luukun alla olevasta pienesta kellarisyvennyksesta, jossa

lukemat 70+.

Toimenpiteet:

Vesivahinkohuoneen lattian uusiminen.
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13 KYLPYHUONE

Seina- ja lattialaatoitukset, kopokartoitus, lapiviennit, lattiakaivot, lattian

Tarkastettu: kallistukset, kosteuskartoitus, katon tarkastus, WC istuimen kunto, vie-
marit, pesuallas, hanat, poistoilmanvaihto.
Pesuhuone ollut kayttamattémana pitkdan, koska talossa ei talla het-
kella asuta vakituisesti.
Pintakosteusmittarilla tulokset 40-60, ei huomattavasti poikkeavia alu-
Havainnot: eita. Laatoitus ja saumat hyvassa kunnossa, muutamia kopo- laattoja.

Kallistukset kunnossa.

Pesuhuoneessa ja saunassa koneellinen ilmanvaihto, toiminta hyva.

Pesuhuoneen pistorasiasta puuttuu muovikehykset.

Kylpyhuone ja sauna tehty 1990.

Toimenpiteet:

Tekninen kayttdika ylitetty, suositellaan kylpyhuoneen remontoimista.

Pistorasiaan asennettava puuttuvat kehykset.
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14 SAUNA

Tarkastettu: Paneloinnit ja taustan tuuletus, laatoitukset ja laattasaumat, lattian kos-
teuskartoitus ja kallistus, lauteiden rakenteet, iimanvaihto.
Sauna on tehty vuonna 1990. Ollut vahaisella kaytolla ja vimevuosina
Havainnot: ei ole saunottu ollenkaan.

Saunassa ei nyt havaittu vaurioita. Koneellinen poistoilmanvaihto toimii

tehokkaasti, laatoitus ja lauteet kunnossa.

Toimenpiteet:

Tekninen kayttoika (20 vuotta) ylitetty, suositellaan saunan remontoi-

mista.
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15 KEITTIO

Vel ER Kaapistot ja sokkelit, vesi- ja viemarijohdot, vuotosuojat, kosteuskartoi-

tus, laatoitukset.

Keittion hana vuotaa kahvan juuresta kaytettaessa.

BV Allaskaapin vuotokaukalo puuttuu. Allaskaapissa ollut joskus pienta

vuotoa, kaapiston valitasossa jalkia siita. Nyt ei havaittu vuotoja allas-

kaapissa.

Allaskaappiin vesikaukalo, uuden hanan asennus. Seurataan vuotaako

Toimenpiteet: allaskaapissa viela vai ovatko kosteusjaljet vanhoja.
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16 VALISEINAT, VALIPOHJA, MAKUUHUONEET

Sisatilojen materiaalit ja niiden kunto, sisailmasto aistinvaraisesti, vali-

Tarkastettu: seinat
Yhdessa huoneista vesivahinko vuonna 2015. Muoviputkessa oli pieni
reika, josta vesi tuli melkein nadkymattdomana suihkuna. Sen seurauk-
sena lattian pintarakenteet purettu. Lattian alta poistetut villat ja esille
Havainnot: tulleet muut rakenteet paastiin tarkastamaan, ja ne olivat hyvakuntoisia.

Vuotokohdassa myds seindlle paasi vetta, ja se kannattaa myds avata
ja uusia levytys. Huoneessa tunkkainen haju. Ylakerran huoneessa

puuttuu pistorasian suojamuovit.

Toimenpiteet:

Uusi lattia vesivahinkohuoneeseen, seinan levytys ja maalaus tai ta-

petti. Ylakerran huoneeseen pistorasian suojamuovit.
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17 LVI, SAHKOLAITTEET

Tarkastettu: Lammitysjarjestelma, putkistot, paatelaitteet, ilmanvaihto, sahkdlaitteet,
kaapelit siimamaaraisesti.
Lammontuotto hakelammitys, lammodnjako vesikiertoiset patterit. Kayt-
Havainnot: tovesiputket kuparia.
Pesuhuoneen pistorasian suojamuovit ja ylakerran valokatkaisijan ke-
hykset puuttuvat. Keittion hana vuotaa.
Keittion hana uusitaan, asennetaan pistorasioiden ja katkaisijoiden
Toimenpiteet: puuttuvat suojamuovit ja kehykset.
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TULISIJAT

Tarkastettu: Ulkopinnan halkeamat ja kunto, tulipesan kunto, paloetaisyydet raken-
teisiin, lattian palosuojaus.
Leivinuuni on ollut pitkdan kayttamatta ja vahaisella kaytolla aiemmin-
kin. Edellisesta nuohouksesta ei ole tietoa.

Havainnot:
Silmamaaraisesti hyvassa kunnossa.

Toimenpiteet:

Nuohous ennen tulisijan kayttdonottoa.

ks
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18 LAMPOKAMERAKUVAUS

Kohteessa suoritettiin lampokamerakuvaus kayttaen Flir E4 [ampokameraa. Kylmempia

paikkoja |6ytyi ulkoseinien ja lattian nurkista. Ulkolampdtila kuvausaikana -10°c.

Lattian pintarakenteet ja eristeet purettu Vanha ovi kylméén eteiseen
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Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jattamisen riskit

Rakenteet tulee tehda ja korjata siten, ettd ne tayttavat kayttdtarkoituksen asettamat
vaatimukset. Kaytettava tarkoitukseen sopivia materiaaleja seka tehtava rakenteet siten,
etteivat ne paase vaurioitumaan esimerkiksi kosteuden takia. Rakenteet korjaamalla val-
tetddn ongelman paheneminen ja laajentuminen, ja siten sdastetdan myds korjauskus-
tannuksissa. Myos ennakoivat huoltotoimet ovat tarkeitad rakennuksen kunnon kannalta,
tarkastetussa kohteessa esimerkkina tukkeutunut vesikouru, jonka seurauksena vetta

on tulvinut yli ja roiskunut seinélle vaurioittaen panelointia.

Kuntotarkastusraportissa eri tarkastuskohteiden huomautettavissa asioissa mainitaan
myds korjausehdotuksia seké lasketaan erikseen korjaustdiden kustannuksia materiaa-
lien osalta. Kaikkia ongelmia ei voida varmuudella 16ytaa ilman rakenteiden isompaa

avausta ja tutkimista, ja tilanne saattaa muuttua nopeastikin tarkastuksen jalkeen.
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Korjausten kustannusarvio

Arviossa laskettu materiaalien kustannukset, tyon osuutta ei huomioida.

Tarvittavat korjaukset:

Vesikatto ja sade-
vesi:

Ulkoverhous:

Maalaukset:

Sisatilat:

Peltien uudelleenkiinnitys/ ruuvien vaihto
Piipunhattu

Puuttuvan sadevesikaivon tai loiskekiven asennus

Paneloinnin uusiminen
Pielilautojen uusiminen
Vanhojen ikkunoiden vesipellit

Seinien paneelit ja pielilaudat
Ikkunankarmien huoltomaalaus

Pistorasioiden kehykset
Makuuhuoneen lattian pintarakenteet
Makuuhuoneen lattian eristys
Makuuhuoneen seinan levytys
Makuuhuoneen seinan maalaus
Allaskaappiin vuotokaukalo

Keittion hanan vaihto

Suositeltavat korjaukset

Vanhojen ikkunoiden vaihto uusiin

Vesikattoremontti

Ikkunat
Listat
Karmiruuvit
Uretaani/villa

Pellit + reunapellit 30 m
63

Maara Hinta yht.
10 pkt 57,50 €
1 kpl 120 €
145/ 30

1 kpl €
322 €
~150 m2 2450 €
70m 105 €
4 kpl 40 €
2595 €

~150 m2

x2 420 €
11 kpl 25 €
445 €
2 kpl 10 €
13 m2 630 €
13 m2 160 €
18 m2 125 €
18m2 * 2 78 €
1 kpl 35€
1 kpl 150 €
1188 €
Maara Hinta yht.
5 kpl 3200 €
30m 60 €
30 kpl 15 €
5 kpl 30 €
3305€
[170m2 | 3700¢€]




Kylpyhuoneremontti

Kateruuvit
Lapiviennit
Aluskate
Harjapellit + t
Ruodelaudat
Otsalaudat
Nousutikkaat
Lapetikkaat
Naulat, ruuvit

Laatat seina
Laatat lattia
Vedeneristys

Vahvikenauha

saumalaasti

silikonisaumat

Kattopaneelit
Laastit

Tarvittavat korjaukset

Suositeltavat

Suositeltavat tuotteet

Kateruuvit

Loiskekivi tai sadevesikaivo
Ulkoverhousmateriaali

Vesipellit
Aluskate

Nousutikkaat, lapetikkaat

Ulkomaalit
Sisamaalit
Lattiamateriaali
Eristeet
Ikkunat

Listat
Kattopaneeli
Laatat

Laastit

1250 kpl 105 €
3 kpl 100 €
170 m2 165 €
iivisteet 20m 460 €
500 m 525 €
100 m 145 €
5m 180 €
5m 120 €
100 €
5600 €
11 m2 165 €
2,6 m2 60 €
14 m2 215 €
1 rll 45 €
14 m2 54 €
18 m 34 €
2,6 m2 65 €
14 m2 60 €
698 €
Yhteensa

4350 | €

korjaukset 8748 | €

13098 | €

Piikkikarki 4,8x25 RR29
Loiskekuppi + vesikouru rudus, rannikaivo Merika 110/315 + putket
110 mm

UTV 20x120 pohjamaalattu, ulkoverhouslauta 20x95 pohjamaalattu
Ruukki tiilikainen 0,5 mm RR29

Roofproof 1,5x40

Ruukki

Cello wintex

Cello decor

Lattialauta 28x95

Kivivilla Paroc

Pihla alumiinipuuikkunat

Peitelista 11x42

Paneeli 14x95 stp tk kuusi

Seindlaatta cello 20x25 valkoinen, lattialaatta cello pallas 9,7x9,7
Kiilto pro flexfix 20 kg
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Kiilto pro tile

Saumalaastit gourt

Silikonit Kiilto saniteettisilikoni

Ruodelauta 32x100 vajaasarma

Vedeneristys Kiilto kerafiber, Kiilto vahvikenauha

Kustannukset on laskettu ehdotettujen materiaalien hintojen ja menekin mukaan.
Tilaaja tarkistaa materiaalit ennen remontteja, ja mikali materiaaleja muutetaan,
kustannuksia voidaan laskea uudelleen taman laskelman menekkien mukaan.
Suurimpia vaikutuksia kustannuksiin ovat ikkunoiden seka kattopeltien valinta.
Katon purkamisen yhteydessa nahdaan paremmin rakenteiden kunto ja uusimi-

sen tarve.

Korjaustoita tehdessa on kaytettdva saman tuoteperheen tuotteita, esimerkiksi
kylpyhuoneessa pohjustusaineet, vedeneriste ja kiinnityslaastit. Korjaustdihin
ryhdyttdessa on tiedostettava, ettéd rakennus on vanha ja purettaessa voi |0ytya
lisda korjattavaa. Sen seurauksena kustannukset saattavat kasvaa remontin ede-

tessa.

kustannuksia tulee myos tarvittavista tyovalineista kuten maalausvalineista ja eri-
laisista kiinnitystarvikkeista, joiden hankintaan vaikuttavat kaytettavat tyokalut ja

menetelmat.
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