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Tassa opinnaytetyossa perehdytaan 1990-luvun tyypillisen kerrostalon rakenne-
ratkaisuun seka laaditaan korjaustarvearvio Asuntosaation omistamaan vuonna
1997 rakennettuun kerrostaloon. Korjaustarvearvio toimii teknisen isannaitsijan
apuvalineena Kiinteistdjen yllapidon ja korjausten hallinnassa. Korjaustarvear-
viota ei kuitenkaan pida sekoittaa kuntotutkimukseen, joka on yksityiskohtaisempi
tutkimus kiinteiston kunnosta.

Ennen korjaustarvearvion laatimista perehdyttiin 1990- luvun aikakauden kerros-
talorakentamiseen seka tyypillisimpiin rakenneratkaisuihin. Lahtotietoina korjaus-
tarvearviossa kaytettiin vuonna 2021 tehtya korjaustarvearviota, PTS ohjelmisto
Pandaa seka kiinteistotietojarjestelma Tampuurin tietoja kohteesta.

Opinnaytetydssa haluttiin tutkia, onko korjaustarvearvion laatimisprosessia mah-
dollista kehittaa asukaskyselyn seka kiinteistohuollon haastattelun avulla. Kor-
jaustarvearviossa katselmoitiin piha-alueita, rakenteita, yleisia tiloja seka talotek-
niikkaa. Asunnoissa ei kayty, ja ne rajattiin taman arvion ulkopuolelle. Korjaustar-
vearvio havaintoineen, asukaskysely seka kiinteistohuollon haastattelu esitetaan
taman tyon yhteydessa.

Asukaskysely havaittiin tarpeettomaksi prosessin kehittamisen kannalta, silla
vastauksia ei saatu asukkailta lainkaan. Kiinteistohuollon haastattelu toi jonkin
verran uutta nakokulmaa kiinteiston kunnon ja korjaustarpeiden osalta, joten sita
voisi hyddyntaa muiden kohteiden korjaustarvearvioita laadittaessa.
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This thesis examines the structural solutions of a typical apartment building of the
1990s, - and prepares a repair needs assessment for an apartment building built
in 1997 owned by Asuntosaatido The repair needs assessment serves as an aid
to the technical property manager in the management of property maintenance
and repairs. However, the repair needs assessment should not be confused with
a condition assessment which is a more detailed study of the condition of the
property.

Before preparing the repair needs estimate, apartment buildings, and typical
structural solutions of the 1990s were studied. A repair needs assessment made
two years earlier, PTS software Pandia, and property information system Tam-
puuri were used as baseline data for the new repair needs assessment. It was
also investigated whether, it is possible to develop the process of preparing a
repair needs assessment by the means of resident surveys and interviews with
property maintenance. Furthermore, yard areas, structures, common spaces and
building technology were examined. The apartments were not visited, and they
were excluded from this assessment.

As a result of this thesis, a repair needs assessment together with observations,
the resident survey, and property maintenance interviews was produced.

The resident survey was found to be unnecessary for the development of the
process, as no answers were received from the residents. The interview with
property maintenance brought some new perspective regarding the condition and
repair needs of the property.

Key words: 1990s apartment building, repair needs assessment, PTS plan



SISALLYS

1 JOHDANTO .. 5
2 1990 LUVUN RAKENNUSKANTA ... 6
2.1 Asuntotuotannon Kehitys...........ccooeeiiriiiiiiiiiii e, 6
2.2 Tyypillinen 1990- luvun rakenneratkaisu ..............ccccceeeeeeviiiieeeeennn. 7
2.2.1 RUNKO ettt e e e e e e e 7

2.2.2 UIKOSEINAL.......coeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9

P B |4 (U o - | PP 10

2.2.4 ParvekKeet ... 11

2.2.5 Valipohjarakenteet............cooovvviiiiiiiiiiiiiii 12

2.2.6 Ylapohjaja vesikatto.........cccooooeiiiiiiii 13

3 PTS JA KORJAUSTARVEARVIO.......uuiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieeeeeeeeeeneeees 14
3.1 Korjaustarvearvion merkitys rakennusten yllapidossa.................. 14
3.2 PTS- suunnitelman merkitys rakennusten yllapidossa................. 15

4 KORJAUSTARVEARVION LAADINTA....cooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 17
4.1 Esimerkkikohde, kiinteiston perustiedot ...............cccooeeiiiiiieeinnnn. 17
4.2 PiNa .. 18
4.3 Perustukset ja alapohja.........ccooooiiiiiiiiiien 23
4.4 JUIKISIVUL ..o e e e e e e e 24
4.5 |kkunat ja ovet seka sisaankaynnit..............cccooeeiiiiiiiiee e, 25
4.6 Parvekkeet ja ulkotasot..........cooooioiiiiieeeee 26
4.7 VeSIKatOl .....oeeeeiiee e 26
4.8 SiSALtIAt ..o 27
4.9 TaloteKNiiKKa ........ccooeiieeeeeee e 30

5 KAYTTAJAKYSELY ..ot 31
5.1 ASUKASKYSEIY ... 31
5.2 Kiinteistohuollon haastattelu ..., 31

6 Yhteenveto kohteen korjaustarpeesta.............coooeeeiiiiiiiiiie, 32
A = © ] |11\ R 33
LAHTEET .ottt e e e ete e e eeeeneeeeenen 34
LITTEET 1(2) e 35
Liite 1. Korjaustarvearvio ...........ccooeeuuiiiiie e 35
Liite 2. Korjaustarvesuunnitema.............ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 36
Liite 3. Lappset leikkivalineraportti............cooovvveiiiiiiiie e 37
Liite 4. Kattotutka raportti.............cooeeimiiiie e 38
Liite 5. KAyHAJAKYSelY .cooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 39

Liite 6 Kiinteistohuollon haastattelU...........coooveieiee e, 40



1 JOHDANTO

TyoOn tavoitteena on tutustua 1990-luvun kerrostalorakentamiseen, aikakauden
tyypillisimpiin rakenteisiin, seka korjaustarvearvion ja PTS- suunnitelman merki-
tykseen kiinteiston yllapidossa. Tyossa laadittiin korjaustarvearvio Asuntosaation
omistamaan 1997 rakennettuun kerrostaloon, seka paivitettiin havainnot kiinteis-
ton kunnossapito ohjelma Pandiaan. Kohde on suurilta osin alkuperaiskunnos-
saan, joten kiinteiston saannodllinen tarkkailu, ja korjaustarpeiden selvittaminen
on erityisen tarkeaa, jotta mahdolliset korjaustarpeet osataan ennakoida riittdvan
ajoissa. Korjaustarvearviota hyodynnetaan myos tulevan peruskorjauksen suun-

nittelussa, sen perusteella taytettaan mm. Aran korjaustarveselvitys.

Korjaustarvearviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennuksen kunto ja
korjaustarpeet. Normaalista prosessista poiketen, asukkaille teetettiin kysely kiin-
teiston kunnosta, seka kiinteistohuoltoa haastateltiin korjaustarpeiden selvitta-

miseksi.

Tassa tydssa haluttiin selvittaa, voisiko teknisen isannditsijan havaintojen lisaksi
asukkailta ja kiinteistohuollolta saada erilaista nakokulmaa korjaustarvearvion

laadintaa varten, ja nain ollen parantaa prosessin laatua.



2 1990 LUVUN RAKENNUSKANTA

2.1 Asuntotuotannon kehitys

1980-luvun lopun korkeasuhdannetta seurasi pitka lamakausi. Vapaarahoitteinen
asuntotuotanto vaheni rajusti ja painopiste siirtyi valtion lainoittamaan arava- tuo-
tantoon. Aallonpohja saavutettiin 1996, jolloin maahan valmistui yhteensa aino-
astaan alle 10 000 kerrostaloasuntoa. Muuttoliikenne kaupunkeihin ja asuntotuo-
tannon keskittyminen kasvukeskuksiin olivat tyypillisia uusia ilmiéita 1990- lu-
vulla. Kerrostalotuotannon maara alkoi jalleen kasvaa vuosikymmenen lopulla, ja

samalla sen osuus nousikin Iahes puoleen. (Rakennustieto Oy 2006, 210.)

Arava- ohjeilla oli keskeinen vaikutus kerrostalorakentamiseen 1993 saakka,
my0s vapaarahoitteisiin asuntoihin, joita ohjeistus ei suoranaisesti koskenut. Va-
himmaisratkaisuista, jota ohjeistuksissa esitettiin, muodostuikin usein kaytan-
nodssa ylin mahdollinen laatutaso. Tavanomaisen vapaarahoitteisen tuotannon ja
Aravalainoitetun tuotannon erot saattoivat nakya ainoastaan pintamateriaaleissa
ja kalusteiden ovissa. Asuntohallitus lakkautettiin vuonna 1993, jolloin suunnitte-
lunohjauksen painopiste siirtyi valtiolta kunnille ja rakennuttajille. (Rakennustieto
Oy 2006, 210.)

Vuonna 1991 valmistuivat ensimmaiset asumisoikeus ja osaomistusasunnot,
jotka haastoivat perinteisen vuokra- ja omistusasumisen. Rakentamisessa alettiin
kiinnittdamaan enemman huomiota esteettomyyteen, ekologisuuteen, muunto-
joustoon, paikalla rakentamisen kehittamiseen seka kaupunkimaisen ympariston
tavoitteluun. (Rakennustieto Oy 2006, 210.)

Muuttoaallon laannuttua, haasteiksi rakentamisessa muodostuivat taydennysra-
kentaminen ja rakentamattomien alueiden kayttoonotto. 1990- luvulla myos van-
hoja teollisuusalueita muutettiin asuinalueiksi, myds merellista sijaintia pyrittiin

hyédyntamaan asuntorakentamisessa. (Rakennustieto Oy 2006, 212.)

Kerrostalojen keskimaarainen koko ja kerrosluku alkoivat kasvaa 1990- luvun ta-

loudellisen taantuman aikana (kuva 1). Muutokseen vaikuttivat yleinen
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taloudellinen tehokkuusajattelu, rakentaminen keskusta-alueiden laheisyyteen,
seka uudet hissimaaraykset, jotka edellyttivat hisseja myds kolmikerroksisiin ra-
kennuksiin. Asuntoja sijoitettiin 4—5 saman porrastason yhteyteen, silla porras-
huoneiden ja hissien maara pyrittiin minimoimaan kustannussyista. Keskuskay-

tavaratkaisuja kokeiltiin myds samasta syysta. (Rakennustieto Oy 2016, 2013.)

KUVA 1. 1990- luvun kerrostalo Helsingissa (asuinrakennukset.fi).

2.2 Tyypillinen 1990- luvun rakenneratkaisu

2.21 Runko

1990- luvun yleisimpana runkotyyppina voidaan pitaa kirjahyllyrunkoa, (kuva 2)
jossa kantavana rakenteena toimivat poikittaiset betoniseinat ja paadyt. Rungon
jaykistavana rakenteena toimii porrashuone ja tarvittaessa pitkittainen seina. Pit-

kat julkisivut eivat ole yleensa kantavia. (Neuvonen 2015, 38)



KUVA 2. Kirjahyllyrunko, tayselementti, suurlevyjarjestelma (Neuvonen 2015,
38).

Runkotyypin muunnelmana kehitettiin tayselementtirakenteinen BES- tekniik-
kaan (Betonielementtistandardi) perustuva elementtijarjestelma, joka oli yleisin
rakenneratkaisu 1980—-1990- luvulla. BES-elementtitalot (kuva 3) ovat valipohjil-
taan esijannitettyja ontelo tai U-laattoja (kotelolaattoja) jotka mahdollistavat jopa
yli 10 metrin jannevalin. Kantavian valiseinien paksuus oli 180 mm, ja niita oli
ainoastaan huoneistojen valilla. Paadyissa sandwich- elementin kantavan sisa-
kuoren pituus oli 150 mm. Taloja on kutsuttu myos nimella "pitkalaattatalo” tai
"pitkalankkutalo”. (Neuvonen 2015, 39).

KUVA 3. Kirjahyllyrunko, tayselementti, BES (Neuvonen 2014, 38).



2.2.2 Ulkoseinat

Betonisandwich-elementti oli vuosien 1975-2000- luvun yleisin ulkoseinara-
kenne (kuva 4). Sisakuori, eriste ja ulkokuori olivat kiinteasti yhdessa tassa pe-
rinteisessa sandwich- rakenteessa. Kantavissa ulkoseinaelementeissa, eli paa-
dyissa, kantavan sisarungon paksuus on 150 mm, ja ei kantavissa elementeissa
80 mm. Eristeena kaytettiin mineraalivillaa, ja sen paksuus kasvoi viranomais-
maaraysten mukana. 90- luvulla eristeen paksuus oli yleisimmin 140 mm tai 150

mmm. (Neuvonen 2014, 41)

KUVA 4. Betonisanwich- elementti (Neuvonen 2014, 35).

1990- luvulla julkisivuissa yleistyivat erilaiset pintamateriaali ja kasittelyvaihtoeh-
dot. Tuoreena kasitellyt pinnat kuten telattu, topotetty tai sinihierretty pinta, puu-
hierretty pinta, harjattu pinta, seka pesubetoni. Myos kovettuneena kasittelypin-
tavaihtoehtoja oli enemman, esimerkiksi hiekkapuhallettu, happopesty, muren-
nettu seka hiottu pinta. Vareja alettiin myos kayttamaan aiempaa rohkeammin
(kuvat 5,6).
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KUVA 5. Ns. lyijykynapyodristys elementin saumassa (Neuvonen 2014, 44).

KUVA 6. Varit yleistyivat betonipinnoissa (Neuvonen 2014, 45).

2.2.3 lkkunat

1990- luvun aikana siirryttiin asuinkerrostaloissa puu-alumiini-ikkunoihin (kuva 7)
jossa karmin ulko-osat ja ulkopuite olivat alumiinirakenteisia. Lammoneristys pa-
rantui huomattavasti kayttamalla selektiivilaseja ja kaasutaytteisia eristysele-

mentteja. (Neuvonen 2014,49)
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MSE-ilkkuna (ulkopinta alumiinia) 1990-luvulta
- 3-lasinen, sisd@naukeava eristyslasi-ikkuna
- k-arvo 1,80 W/m? (100 mm)

1,73 W/m? (130 mm)

1,69 W/m2 {170 mm)
— Kineneristivyys R, 32 dB vakiolasituksella

Ry 32...44 dB erikoislasituksella

- Karmlkoko 100/130/170 mm

Heloitus:

pulttisarana MB* &0 St/Zn, sis3puitteen uppelukot Primo 70 S5t/Zn,
ulkopuitteen luket Primo 88, pintahelojen tyyppi ja pintakdsittely
tilauksen mukaan, tilauksesta ikkunat teimitetaan myts
erikoisheloin

Pintakiisittely:

puuosat maalattuina tal kuullotettuina, alumiinlosat maalattuina
Lasitus:

Standardien 5F5 4003 ja 5F5 4151 mukalsesti ja umpiolasin
valmistajan hyviksymalld tavalla.

Tiivistys:

Ylsi taysin tiivistdva kyntetiiviste karmin ja sisdpuitteen vilisss.
Tlivisteen materiaall on vakiona EPDM-kumi

KUVA 7. MSE-ikkuna (Neuvonen 2014, 50).

2.2.4 Parvekkeet

1990- luvulta lahtien parvekkeista (kuva 8) pyrittiin tekemaan kookkaampia, ja
niiden viihtyvyytta alettiin parantamaan lasituksilla. Parveketyyppeina kaytettiin:
e Kantavat pieliseinat (Sisaanvedetty parveke)
e Kantavat pieliseinat (Ulkoneva parveke)
¢ Ripustettu parveke

e Kantava pieliseina+ pilari. (Neuvonen 2014, 51)

1. Runkoon upotettu 2. Alhaalta kannatettu 3. Ulokeparveke

KUVA 8. Parveketyyppeja (Elementtisuunnittelu.fi).
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2.2.5 Vailipohjarakenteet

1990- luvulla yleisin valipohjarakenne muodostui esijannitetyista ontelolaatoista
(kuva 9). Ontelolaatan alapinnassa sijaitsevat esijannitysvaijerit muodostivat laa-
tan raudoituksen. Ontelolaatan standardileveys oli 120 cm. Aluksi ontelolaatan
paksuus oli tavallisesti 265 mm, mutta 90- luvun jalkipuoliskolla alkoi yleistymaan
paksumpi 320 mm paksu ontelolaatta. Ontelolaatan alapinta (katto) viimeisteltiin

yleensa ruiskutasoitteella, ja ylapinnan paalle tuli ohut tasoitekerros tai pintavalu.
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Kantava alapohja
— pintamateriaali
- tasolte
- ontelolaatta 265
— l[ammdneriste: solumuowvi 150
— tuulettuva ilmatila
- S0ra 50
(muovikalvo, suodatinkangas)
- perusmaa, kallistus salaojiin

KUVA 9. Kantava alapohja (Neuvonen 2014, 53).
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2.2.6 Ylapohja ja vesikatto

Ylapohjan kantavana rakenteena toimi yleensa sama kantava rakenne kuin talon
valipohjassa (kuva 10). Ylapohjan rakenteen paksuutta on voitu kuitenkin vahen-
taa valipohjiin verrattuna. Esimerkiksi jos valipohjissa on kaytetty 320 mm onte-
lolaattoja, niin ylapohjassa on saatettu kayttaa 265 mm ontelolaattaa. 1970-luvun
tyypillinen tasakatto sai vaistya harja- ja pulpettikattojen tielta. Lammoneristeena
oli yleensa mineraalivilla, joko puhallettuna tai perinteisesti levyina. 90- luvulla
puhallusvillana on kaytetty myds puukuitueristetta. Katemateriaaleina olivat pelti,

huopa tai savi/ betoni/ tiili.

KUVA 10. Ontelolaatta ylapohja (Neuvonen 2014, 56).
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3 PTS JA KORJAUSTARVEARVIO

3.1 Korjaustarvearvion merkitys rakennusten yllapidossa

Kaikista Asuntosaation omistamista Kkiinteistoista laaditaan korjaustarvearvio
(liite1), joka paivitetdan kahden vuoden valein seka tarpeen mukaan. Valmis kor-
jausarviopohja toimii teknisen isannoitsijan apuvalineena varsinaisen PTS-ohjel-
miston yllapitamisessa. Korjaustarvearvioon on olemassa valmis Excel pohja, jo-

hon on listattu rakennusosat.

e Piha

e Perustukset ja alapohjat

e Julkisivut

e Ovet, ikkunat ja sisaankaynnit
e Parvekkeet ja ulkotasot

e Vesikatot

e Sisétilat

e Huoneistot

e Talotekniikka.

Tekninen isannaitsija kiertaa kohteen joka toinen vuosi, ja paivittaa Excel- poh-
jaan rakenneosien korjausluokat seka kirjaa ylos havainnot ja havaitut puutteet.
Valmiin korjaustarvearvion perusteella on helppo paivittaa tiedot PTS ohjelmisto

Pandiaan.

Korjausluokat ovat:

1 akuutti korjaustarve

2 Korjattava 1...2 vuoden sisalla
3 Korjattava 3...5 vuoden sisalla
4 Korjattava 6...10 vuoden sisalla

5 Ei toimenpiteita seuraavaan 10 vuoteen.
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3.2 PTS- suunnitelman merkitys rakennusten yllapidossa

PTS- ehdotus, eli pitkan tahtaimen suunnitelmaehdotus tai kunnossapitosuunni-
telmaehdotus sisaltdaa ehdotukset toimenpiteiden suositeltavista toteutusvuosista
ja kustannusennusteesta. PTS- ehdotus esitetdan usein taulukkomuodossa ra-
kenteittain. PTS- ehdotuksen toimenpide-ehdotuksiin ei kuitenkaan sisallyteta
huoltotyyppisia toimenpiteita, pienehkdja vikakorjauksia eika valitonta korjausta
edellytettavia toimenpiteita. (Rakennustieto Oy 2014, 28). Vapaamuotoinen lis-
taus Kiinteiston tulevista remonteista seuraavalle viidelle vuodelle on lakisdatei-
nen. Asunto- osakeyhtidlain 6 luvun 3§ edellyttaa taloyhtiéltd kunnossapitotarve-
selvityksen laatimista. Laki tuli voimaan vuonna 2010 (kunnossapitotarveselvitys
ja usein kysytyt kysymykset n.d).

Asuntosaatiolla on kaytdéssaan Pandia Investment (kuvat 13,14), jonka avulla
mallinnetaan rakenneosien elinkaaret. Ennustemalli muuttaa korjaustarpeet sel-
keiksi kokonaisuuksiksi, jolloin niiden suunnittelu ja yllapito on yksinkertaista (liite
2).

opa,—“:ha Raportointi  Investoinnit ja PTS viminnot- Ohjeet @ Q@
Q  Etsiinvestointeja 4 Omatinvestoinnit G Elinkaaret @ = Investointilista € Lisaa uusi investainti  Jj Raporiit 2% Keskustelu i Investointien suunnittel
ELINKAARISUUNNITTELU
o Luolakatu 4, Tampere Vahvista kunioanvio vuodelle 2023
rakennusvuosi 1997 (i ] F EAWEERTOT G Elinkaarat
HATECORIAL ‘ Automaatio, talotekniikka
Automaatio, talotekniikka VALITSE  KUNNOSSAPITOJAKSO LASKENTAPERUSTE ~ © (o' R fEnmaye [SOMMENTIT || SUUNERTELLUY
YL ek i ki PP sToIN
Hissit Palovarolttimien
Cantasnen { 21Asuntojen km. 169365 v| (2027 ~ 4
" e PO
Rakennusautomaatio H 1kpl 604839 2018 ~| 2033 ~ ; g
. Alykas lammityksen
bt h Y’
e . i 13095Pinle-ala 2112224 2020 v | 2030 v
Par pohjat P €,°
g r i

KUVA 12. Yleisnakyma ohjelmiston etusivun nakymasta.
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B nvestoinnit G Flinkaaret

° Luolakatu 4, Tampere

rakennusvuosi 1997

 Porustiedot

Korjaussuunnitelma 2018 - 2028
Raportti nayttaa kohteen Luolakatu 4 investoinnit ja elinkaarikustannukset

e [r—
Rajaa tuloksia excel PDF Ulkoinen PTS (52 korjausta)
Tunniste 11 Kuvaus I mumgnm Aloitusprm 13 Lopatuspvm 11 Tila 1f [

2018
Limmitys, Automaatio, talotekniika, 01.01.2018 31.12.2018 Valmis 26 000,37
Lammitys, Lammitys

4719-PR001868 Kaukolimpokeskuks

26 000,37
2020
aT2006718 Nimanvaihtokanavien saatt ja nuohous timanvaihto £4.09.2020 31.12.2020 Valmis 0,00
0,00
2021
4718-NTQ-D Elementtisaumojen uusiminen lulkisivut, parvekkeet ol.01.2021 31.12.2021 Valmis 0,00
4719-PBM-F Jatetilan uusiminen syvasziliokst Fiha o1.01.2021 31.12.2021 valmis 0,00
thankesuunnictelu)
4719-Q8U-P Parrashuoneen ja yhieistilojen Yieiset tlar, vleiset tila, Yleiser lar 01.01.2021 31.12.2021 Valmis 0,00
kunnostus
0,00
2023
4719-6PP-v Kylpyhuoneremont a3 Huoneistaremontit 01.03.2023 Valmis 0,00

KUVA 13. Pandian korjaussuunnitelma.



4 KORJAUSTARVEARVION LAADINTA

4.1 Esimerkkikohde, kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi
Kiinteiston osoite
Rakennustyyppi
Rakennusvuosi
Rakennusten lukumaara
Portaita
Kerrosluku
Tilavuus
Kerrosala
Huoneistoala
Asuinhuoneistoja

Vaestonsuojia

Suomen Asumisoikeus Oy, Luolakatu 4
Luolakatu 4, 33710 Tampere (kuva 11)
Kerrostalo

1997

1kpl

1kpl

4

6.010 m3

1.696,6 m2

1.309,5 m2

21 kpl

1 kpl

KUVA 11. Yleiskuva kohteesta.
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4.2 Piha

Piha- alueet ovat paaosin kohtalaisen hyvassa kunnossa. Pysakointialue on as-
faltoitu, ja se on rakennettu melko tiiviiksi, alueella ei ole riittavasti paikkoja asuk-
kaille. Ruutujen maalaukset ovat kauttaaltaan haalistuneet Iahes nakyvista.

Kulkualueet ovat asfaltoitu, ja niissa on havaittavissa paikoitellen halkeamia ja

painumia (kuvat 14-17).

KUVA 14. Pysakdintialue. KUVA 15. Asfaltin halkeamat.
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KUVA 16. Yleisnakyma pihasta. KUVA 17. Yleisnakyma takapihalta.

Istutukset ovat paaosin taloyhtion hoidossa, nurmialueet kuuluvat kiinteistonhuol-
lolle ja ovat siististi hoidetut. Nurmikasvusto on osittain peittanyt reunakivetykset
ja levinnyt asfalttialueille reunakivien ohitse (kuva 19). Tontilla on muutamia koi-
vuja tuoden tontille vihreytta, ja ne vaikuttavat siimamaaraisesti arvioituna hyva-

kuntoisilta, eivatka ole liian lahella rakennusta (kuva 18).

KUVA 18. Hyvakuntoinen koivu. KUVA 19. Kasvillisuus levinnyt

Pintavesien ohjaus on silmamaaraisesti katsottuna riittavaa, ja pihalla havaitta-
vissa useita sadevesikaivoja.
Kattovesien poisto tapahtuu suppiloin ja viemarainnilla. Kattovedet ovat paikoin

loiskuneet sokkelin pinnalle, joka aiheuttanut tummumaa (kuvat 20,21).
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KUVA 20. Kattovesien poisto. KUVA 21. Sadevesikaivo.

Leikkialueiden tarkastuksista vastaa Lappset Oy. Leikkivalineet ovat silmamaa-
raisesti hyvakuntoiset (kuva 22). Tarkastusraportissa (lite 3) suositellaan liuku-

maen turva-alustan kerrosvahvuuden lisaamista seka keinun saneerausta.

KUVA 22. Leikki-alue.
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Pihavalaisimet on uusittu 2017 energiatehokkaammiksi ledeiksi (kuva 23). Niille

ei ole uusimistarvetta lahitulevaisuudessa.

KUVA 23. Pihan valaistusta.

Jatekatos on betoniperustuksilla perustettu puurunkoinen ja puuverhoiltu. Lau-
doitus on hyvakuntoinen, huoltomaalauksen tarve on ajankohtaista lahivuosina.
Katto on bitumikermia, ja silmamaaraisesti kunnoltaan hyva. Muovipakkauksille
on asennettu uppoastia 2022, kiinteistolle on suunnitteilla lahitulevaisuudessa

asentaa myos muille jatteille uppoastiat. (kuvat 24—26).

KUVA 24. Jatekatos KUVA 25. Jatekatos sisapuolelta.
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KUVA 26. Syvasailio jatekatoksen vieressa.

Piha-alueella on asumismukavuutta lisddamassa pihakeinu, penkkeja seka asuk-
kaiden rakentama uudehko grillikota. Piha-alueelta I0ytyy myos mattoteline. To-
mutusalueen kivetys osin ruohottunut. (kuvat 27-30).

KUVA 27. Mattoteline. KUVA 28. Pihakeinu.
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KUVA 29. Penkkeja pihalla. KUVA 30. Uudehko grillikota.

4.3 Perustukset ja alapohja

Rakennus on perustettu betonianturoin perusmaan varaan. Alapohja on maan-
varainen betonilaatta. Salaojajarjestelman kunto ei ole selvilla, tarkastuskaivoja
ei ole nakyvilla. Suositellaan salaojien huuhtelua ja kuvausta kunnon selvitta-

miseksi.

Sokkeli on pinnoittamatonta betonia ja siina on paikoitellen merkkeja kunnostuk-
sen tarpeesta. Sadevesikourujen kohdilla vesi loiskunut seinustalle, minka joh-
dosta betoni tummunut. Paikoitellen betonissa havaittavissa kalkkiharmaa, joka
on merkki kosteusrasituksesta (kuva 31). Sokkelille suositellaan betonin kunto-

tutkimusta.
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KUVA 31. Sokkelissa merkkeja

kunnostuksen tarpeesta.

4.4 Julkisivut

Julkisivuelementtien pinta on hienopestya valkobetonia, joka nayttaa silimamaa-
raisesti hyvakuntoiselta ja siistilta. Julkisivujen ja parvekkeiden elastiset saumat
on uusittu 2021, saumoissa on huomioitu vedenpoisto (kuvat 32,33).

KUVA 32. Yleisnakyma KUVA 33. Saumojen vedenpoisto.

julkisivusta.
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4.5 Ilkkunat ja ovet seka sisaankaynnit

Asuntojen ikkunat ovat 3- lasisia, 2- puitteisia sisaan avautuvia puu-alumiini- ik-
kunoita (MSE-al) ja niissa on paikoitellen merkkeja huoltomaalauksen tarpeesta
(kuva 34). Yhteistilojen ovet ovat puurakenteisia, ja niissa paikoitellen merkkeja
huoltomaalauksen tarpeesta (kuva 35). Porrashuoneiden ovet ovat teraksisia, ja

niissakin lahivuosina huoltomaalauksen tarve ajankohtaista (kuva 36).

KUVA 34. Ikkunat. KUVA 35. Ulko-ovi

KUVA 36. Takapihan ulko-ovi
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4.6 Parvekkeet ja ulkotasot

Parvekkeet ovat rakennuksen rungosta ulkonevat, kantavien pieliseinien ja pila-
rien valityksella omille perustuksilleen tuetut betonielementtiparvekkeet. Pielisei-
nat ovat hienopestya valkobetonia. Parvekekaiteet ovat terasrunkoisia ja kaide-
levyind on maalattu teraspelti. Vedenpoisto on toteutettu parvekelinjassa yhte-
naisella vedenpoistoputkella. Parvekkeet ovat silmamaaraisesti katsottuna hy-

vassa kunnossa (kuva 37).

KUVA 37. Parvekerivisto.

4.7 Vesikatot

Vesikatto tarkastetaan kahden vuoden valein Kattotutka Oy:n toimesta. Kattoa ei
tarkastettu tassa tydssa. Liitteena olevan Kattotutka Oy:n laatiman tarkastusra-

portin mukaan kate alkaa olla teknisen kayttdikansa paassa (liite 4).
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4.8 Sisaétilat

Porrashuoneiston yleisilme on siisti, seinat on maalattu 2021. Lattiamateriaalina
on vinyylilaatta. Kerrostasojen katot ovat maalattuja ja osittain akustoituja, akus-
tiikkalevyt ovat paikoitellen rikkoutuneet. Sisdovet ovat terasta, ja hyvakuntoiset.
Porrasnousut ovat mosaiikkibetonia, eika siina ole havaittavissa lohkeamia tai

vaurioita. Porrasnousujen saumaukset on korjattu 2021 (kuvat 38,39).

KUVA 38. Yleisnakyma KUVA 39. Portaikko siisti.

rappukaytavasta.

Hissi on alkuperaiskuntoinen, ja kaipaisi modernisointia I&hivuosina. (kuvat

40,41). Hissin maaraaikaistarkastuksista vastaa Kone Oy

KUVA 40. Yleisnakyma hissista. KUVA 41. Hissi alkuperaiskuntoinen.



28

Porrashuoneen ja yleisten tilojen valaistus on alkuperainen, valaisuteho ja ener-

giatehokkuus on heikko (kuva 42).

Rappukaytavasta 16ytyy hyvakuntoinen wc/ siivoustila (kuva 43). Tilassa ei silma-

maaraisesti katsottuna ole merkkeja kosteudesta.

Kellarikaytava on siisti seina- ja kattopinnoiltaan. Betonilattian maalauksissa on

jonkin verran kulumaa.

Rappukaytavasta on kulku pyoravarastoon, betonilattiassa havaittavissa huolto-
maalauksen tarvetta (kuva 44).

Talossa ei ole erillistd kuivaushuonetta, vaan kuivaustila ja pesulalaitteet ovat sa-

massa tilassa. Tila yleisilmeeltaan siisti. (kuva 45).

KUVA 42. Heikko valaistus. KUVA 43. Wc/ siivoustila.
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KUVA 44. Pyoravarastot siistit. KUVA 45. Pesula

Toinen hakkivarasto/ vaestdnsuoja on pinnoiltaan siisti lukuun ottamatta lattian

betonipinnan paikoittaista hilseilya (kuvat 46,47).

KUVA 46. Betonilattian maali KUVA 47. Hakkivarastot hyvakuntoiset.

hilseilee paikoitellen.
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4.9 Talotekniikka

Talotekniikka on alkuperaista, Kaukolampdkeskus on uusittu 2018 (kuvat 48,49).

KUVA 48. kaukolampokeskus. KUVA 49. Sahkopaakeskus.
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5 KAYTTAJAKYSELY

5.1 Asukaskysely

Asukaskysely kiinteistdon kunnosta toteutettiin Google Forms lomakkeen avulla.

Vastauksia asukkailta saatiin 0 kpl (liite 5).

5.2 Kiinteistohuollon haastattelu

Kiinteistdhuoltona kohteessa toimii Lannen kiinteistopalvelu, ja vastaavana huol-
tohenkiléna toimii Timo Romppainen. Haastattelu kiinteiston kunnosta ja korjaus-
tarpeista tehtiin 24.8.2023 (liite 6). Haastattelun kysymyksina kaytettiin samoja
kuin asukaskyselyssa olleita. Vastauksissa ei iimennyt juurikaan mitaan sellaista,
mita ei korjaustarvearviota laatiessa olisi tullut ilmi. Kiinteistonhuollon nakokul-
masta kiinteistd on ikaisekseen hyvakuntoinen, eika kohteella ole havaittu suu-

rempia ongelmakohtia.
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6 Yhteenveto kohteen korjaustarpeesta

Korjaustarvearviota tehdessa ei tullut ilmi suurempia korjaustarpeita. Kohde on
ikaisekseen hyva kuntoinen, ja kiinteistolla on tehty tasaisesti korjaus- ja huolto-
toimenpiteitd. Salaojien toimivuus olisi hyva selvittda lahitulevaisuudessa, jotta
ne toimivat moitteettomasti. Kiinteiston ian ja sokkelissa tehtyjen havaintojen pe-
rusteella suositellaan betonin kuntotutkimusta. Lisaksi havaittiin pienia huolto-

maalaustarpeita, ja niita voisi lahivuosina toteuttaa.

Vesikattoa ei tassa tyossa tarkastettu, mutta perehdyin Kattotutka Oy:n laatimaan
tarkastusraporttiin, jossa kavi ilmi, etta kate alkaa olla kayttoikansa paassa, suun-

nittelun katon uusimisen osalta voisikin aloittaa lahitulevaisuudessa.
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7 POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli laatia korjaustarvearvio 1990-luvulla rakennettuun
kerrostaloon ja sen piha-alueeseen. Korjaustarvearvioprosessin kehittamiseksi
asukkaille laadittiin kayttajakysely, seka haastateltiin kiinteistonhuoltoa, naiden
kayttajakyselyiden perusteella haluttiin selvittaa tuovatko ne lisanakemysta kiin-

teiston kunnossapidon suhteen.

Kayttajakysely asukkaille tehtiin Google Forms lomakkeella, valitettavasti kysely
ei tuottanut yhtaan vastausta. Taman perusteella voisikin ehka ajatella, etta asuk-
kaiden mielesta kiinteistolla ei ole havaittu isompia ongelmia tai epakohtia. Kiin-
teistonhuollolle esitettin samat kysymykset kuin asukaskyselyssa. Haastatte-
lussa ei juurikaan tullut ilmi sellaisia asioita mita korjaustarvearviossa ei olisi huo-
mioitu. On mahdollista, etta kayttajakyselyn teettdminen paperiversioina, asun-
toihin jaettuina, olisi saavuttanut enemman vastauksia. Nakisin kuitenkin, etta
korjaustarvearvion laatimisprosessi kannattaisi pitaa nykyisellaan, eli teknisen
isannoitsijan tekeman kiinteistd- seka piha-alueen katselmuksen perusteella laa-
dittavana korjaustarvearviona, ilman asukkaiden seka kiinteistonhuollon haastat-

telua.

Itse korjaustarvearvion laatiminen oli melko helppoa, ja kiinteistolla ei paljastunut
mitaan halyttavia korjaustarpeita, havaintojen perusteella voikin todeta, etta kiin-
teistd on ikaisekseen hyvassa kunnossa. Mikali kuitenkin kiinteiston kuntoa halu-
taan tutkia tarkemmin, on suositeltavaa teettaa rakenteille tarkempia kuntotutki-

muksia.

Tassa tydssa kasiteltiin myos 1990-luvun yleisimpia rakenneratkaisuja, aiheesta
oli haastavaa l0ytaa tietoa, silla kirjallisuutta aiheesta on todella vahan, ja se kir-
jallisuus mita aiheesta I0ytyy, kasittelee jokseenkin taysin samoja asioita. Ai-
heesta sai kuitenkin kirjoitettua monipuolisesti, ja teoriaosuuteen perehtyminen
toi hieman uutta nakokulmaa myods itse korjaustarvearvion laadintaan, seka tie-
tamysta aikakauden rakentamistavoista, lisaksi korjaustarvearviota laatiessa oli
mielenkiintoista verrata havaintojaan teoriaosuuden aikakauden yleisimpiin ra-
kenneosiin, esimerkkikohde vastaa hyvin rakenneosiltaan aikakauden rakenta-

mistapaa.
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Kohdenumero

Valmistunut

1997

b | asuntosiitio

4719 Korjausluokka Arviointiasteikon tulkinta

Osoite

Luolakatu 4 0

Rakennus (-kset)

1

= Ei ole kohteessa

= Ei toimenpiteita seuraavaan 10 vuoteen

= Korjattava 6...10 vuoden sisalla
= Korjattava 3...5 vuoden sisalla
= Korjattava 1...2 vuoden sisalla

Parkkipaikka ja
kulkuvaylat:

Kaupunginosa Kaukajarvi 4
Kaupunki Tampere 3
Laatija VV/SA 2
Tarkastusaika 6.6.2023

Suhteellisen hyvassakunnossa.

= Akuutti korjaustarve

Leikki- ja
oleskelualueet:

Lappsetin raportti

Piharakennukset
ja -varastot:

Jatetila jaa pois kaytdsta uppoastioiden asennuksen yhteydessa.

Piha-aidat ja muut
rakenteet:

Ei ole.

Ulkovalaistus:

Uusittu 2017

Piha-alue yleisesti:

Asukastoimikunnan aktiivisesti yllapitama.

Perustukset, alapohja,
salaojitus:

Merkkeja kunnostuksen tarpeesta

Julkisivut:

Elastiset saumat uusittu 2021

Sisaankaynnit:

Huoltomaalattu 2021

Ikkunat ja ovet:

Huoltomaalauksien tarvetta

ja -kaytavat:

Parvekkeet: Siistit kunnoltaan
Vesikatto ja ylapohja:  |Kattotutkan raportti
Porrashuoneet

Huoltokorjattu 2021

Saunaosasto:

Ei ole.

Talopesula ja
kuivaushuoneet:

Siistit kunnoltaan

Ulkovaline- yms.
varastot:

Muut yleiset tilat:
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Hissit:

Alkuperainen hissi.

Asuinhuoneistot:

Alkuperaiskunnossa

Lammitys- ja
automatiikka:

Uusittu 2018

lImanvaihto: Nuohottu 2020
Kayttovesi: Alkuperainen
Viemari: Alkuperainen
Sahko: Alkuperainen

Muut:




Perustukset ja alapohja

Tampereen Kaukajarvella sijaitseva kohde, jossa on yhdessa kerrostalossa yhteensa 21 asuntoa. Asuinpinta-alaa on
yhteensa 1309,5 m2 . Rakennus on nelikerroksinen. Rakennuksessa on yksi porrashuone ja yksi hissia. Yleiset ja
yhteiset tilat sijaitsevat maantasokerroksessa. Alimmankerroksen asunnoissa on oma piha.
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Rakennus on perustettu betonianturoin perusmaan varaan. Alapohja
on maanvarainen betonilaatta betonilaatta. Rydmintatilaa ei ole.

Runko

Betonielementtirunko. Kantavina rakenteina on todennakoisesti
asuntojen véliset seindelementit ja paatyjen
betonisandwichelementtien sisakuoret. Valipohjat ovat ontelolaattaa.
Pitkien sivujen ulkoseinat ovat kevyité ruutubetonisandwich-

Julkisivut

Julkisivuelementtien pinta on hienopestya valkobetonia.

Parvekkeet

Parvekkeet ovat rakennuksen rungosta ulkonevat, kantavien
pieliseinien ja pilarien valityksella omille perustuksilleen tuetut
betonielementtiparvekkeet. Pieliseinien hienopestya valkobetonia.
Parvekekaiteet ovat terasrunkoisia ja kaidelevyina maalattu teraspeli.
Vedenpoisto on toteutettu sisdpuolisin sadevesiputkin. Parvekkeiden
vedenpoisto on toteutettu koko parvekelinjassa yhtenai-

selld vedenpoistoputkella, joka kulkee parvekelaattojen lapi. Putki
laskee vedet sokkelin viereen maahan. Parvekkeista on osa lasitettu.

Ikkunat ja ovet

Asuntojen ikkunat ovat 3-lasisia, 2-puitteisia sisaan avautuvia puu-
alumiini-ikkunoita (MSE-al). Yhteistilojen ulko-ovet ovat
puurakenteisia.

Ylapohja Tuulettuva ylapohja. Terasbetonilaatta jonka paalla mineraalivillaa.
Vesikatto Harjakatto, vesikatteena bitumikermi. Kattokaltevuus: 18°
Lammitys Kaukolampoon liitetty vesikiertoinen keskuslammitys.

llmanvaihto Keskitetty koneellinen poisto. Raitisiimaventtiilit ulkoseinilla.

Autohalli

Ei ole.
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Rakenneosan

korjausluokka

Parkkipaikka,
kulkuvaylit ja 3
paallysteet
Parkkipaikka Asfaltti 3
Kulkuvaylat Asfaltti 3
Kulkuvaylat 2 Asfaltti 3
Piha-alueet ja -
3
varusteet
Nurmialueet 3
Istutukset 3 Istutukset padosin taloyhtion hoidossa.
Pintavesien ohjaus 3
Kattovesien poisto Suppilot ja viemarointi 2
Leikkialueet Erillinen Lappsetin raportti.
Tomutusalueet 3
- pohja/pééllyste Asfaltti 3
- teline Teras 3
Pyykkinarualueet 4
- teline Teras 4
Oleskelualueet 3
- varusteet 3 Pihakeinu
Pihavalaisimet LED 4 Uusittu 2017
Piha-alueen yleisilme 3
Piharakennukset ja -
4
rakenteet
Jatekatos/-aitaus 4
- perustukset Betoni 4
- runko Puu 4
- verhous Puuverhous 4
- katto Bitumikermi 3
- ovi/ovet| Teras ja puuverhous 3
Uppoastiat ON Muovipakkauksille syvassailic 2022.
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rIT(ih:‘rll;j:;I(aa:tokset/raken- Grillikota
- perustukset Betoni
- runko Puu
- verhous Puuverhous
- katto Bitumikermi
- ovi/ovet Puu
Pihakansi ja autohalli

Paalutus

Salaojajarjestelma

Ei ole tiedossa. Todennakoisesti olemassa, mutta
toimivuus selvitettava.

- putkistot Muovi
- kaivot Tarkastuskaivoja ei ole nakyvilla. Kaivettava esiin
ja nostettava kansi pintaan.
- Sokkelivierustéytot
(salaojituskerros)

Alapohja

Sokkeli/perusmuuri

Pinnoittamaton betoni

Merkkeja kunnostuksen tarpeesta. Tarvitaan
kuntotutkimus tarkemman korjaustarpeen ja
ajankohdan maarittdmiseksi.

Julkisivun paamateriaali

Valkobetoni

Elastiset saumat

Ikkunat ja parveke-ovet

Julkisivussa on merkkeja tulevasta
korjaustarpeesta. Tarkempi korjausten ajankohta

Saumat vaihdettu 2021

Ikkunadetaljit

Ulko-ovet

- porrashuoneen ovet

Huoltomaalattu 2021

- yhteisten tilojen ovet

Paasisaankaynnit

Julkisivun tasalla ja
katos/lippa

- katoksen vesikate

Bitumikermi

- katoksen vedenpoisto

Kouru ja syoksytorvet
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Julkisivun tasalla ja

Muut sisdankaynnit Katos/lippa 3
- edusta Betonilaatta 3
- katoksen vesikate Bitumikermi 3
- katoksen vedenpoisto| Kouru ja syoksytorvet 3
Lukitus Sento
wowsor - [ s [
Asuntoparvekkeet, . .
g e Valitse parveketyyppi 3
Parvekelaatat 3
- laatan yldpinta (8| o oita maton betoni 3
runko)
- vedeneristys Ei tiedossa. Todennakoisesti ei ole.
Parvekkeiden kantavat
3
rakenteet
Parvekkeiden katot Rakennuksen vesikatto
Parvekekaiteet 3
- kaiderungot Maalattu teras 3
- parvekekaiteet 1 Kuitusementtilevy 3
- parvekekaiteet 2 (tai
koristeosat)
- parvekelasitus ON 30 %

P&aaasiallinen

. Harjakatto Erillinen Kattotutkan raportti.
vesikatto
Vesikate Bitumikermi
Raystasrakenteet
Ylapohjarakenteet __Tu.ultftguvg,
ryomintatilallinen
Pellitykset

IV-/hissinkonehuone(-
et)

Vedenpoisto

- rdystdskourut| Ulkopuolinen kouru
- sybksytorvet| Ulkoneva syoksyputki
- suppilot Muovisuppilo ja

sadevesiputkitus

- kallistus kohti poistoa
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- sulanapito
Kattovarusteet
EC -
Porrashuone(et)
Tuulikaappi
- lattia Vinyylilaatta
- seinét Maalattu Maalattu 2021.
- katto Maalattu
- sisdovet Teras
Portaikko
- kerrostasojen lattiat Vinyylilaatta
- porrasnousut Mosaiikkibetoni Saumaukset korjattu 2021.
- seinét Maalattu Maalattu 2021.

- kerrostasojen katot | Maalattu (osin akustoitu) Akustiikkalevyissa reikia ja kulumaa.

- ylin katto | Maalattu (osin akustoitu)

- kaiteet Maalattu teras
- kdsijohteet Muovi
- asuntojen kerrostaso- Lakattu
ovet
- Porrashuoneen Alkuperéinen Vanhaa tekniikkaa. Valaisuteho ja
valaistus P energiatehokkuus heikot.
Kellarikaytava
Lattia Maalattu betonilattia
Seinat Maalattu
Katto Profiloitu pelti
Ovet Teras
Valaistus Alkuperéinen Vanhaa tekniikkaa. Valaisuteho ja
P energiatehokkuus heikot.
Talopesula
Pesula Kuivaushuoneen yhteydessa.

Kuivaushuone

- lattia| Maalattu betonilattia

- seinét Maalattu

B » B £ H N B B B w | B N B w w B w B H B -BIOO » H

- katto Maalattu

- lattiakaivo ON




Siivouskomero
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- lattia Muovimatto
- seinét Maalattu

- katto Maalattu
Lammonjakohuone
Lattia Maalattu betonilattia
Seinat Maalattu
Katto Maalattu
VSS/irtaimisto
Lattia Maalattu betonilattia
Seinat Maalattu
Katto Maalattu
Kopit Teras (Troax tms.)

Irtaimistovarasto

Lattia Maalattu betonilattia

Seinat Maalattu

Katto Maalattu

Kopit Teras (Troax tms.)

Sahkopaakeskus

Lattia Muovimatto

Seinat Maalattu

Katto Maalattu _
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Lammonsiirrin

Kaukolampodkeskus uusittu 2018

Lammonsaato 2018

Linjasaatoventtiilit 2018

Patteriventtiilit 2018

Lampaojohdot 1997

Kylpyhuoneiden Eiole Alkuperaisissa ei ole, uusimisen yhteydessa
lattialammitys asennettu osaan.

Sahkoélammitys

Maalampoépumppu

Linjasulkuventtiilit

Kylma kayttovesi
(vaakarungot)

1997

Kylma kayttovesi
(pystyrungot)

1997

Lammin kayttovesi
(vaakarungot)

1997

Lammin kayttovesi
(pystyrungot)

1997

Tonttijatevesiviemarit

SIETEEVEmET, 1997 Huuhdeltu 2015
(pohjarungot)

Jateve_S|_V|emar|t, 1997

(pystylinjat)

Sadevesikaivot 1997

Tonttisadevesi-viemarit 1997

Huippuimurit

1997 3
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Raitisilmaventtiilit 1997 ON

Tulo-poisto iv-kone Investointi luonnos 2023

Nuohous ja ilmavirtojen

saato (asunnot) ALY E
Nuohous ja ilmavirtojen

saato (liiketilat)

PILP ja/tai LTO Ei ole

Sahkojarjestelmat

Tonttijohto/liitanta 1997

Paakeskus 1997

Sahkoénousut 1997

Sahkoauton latauspiste Ei ole

Alakeskukset

(huoneistokeskukset) el

_Huonelston sisdinen 1997

johdotus

Sahkokalustus

(katkaisijat, pistorasiat 1997

jne.)

Muut jarjestelmat ja laitteet

Lamminvesivaraajat

Alueputkikanaali(t) 1997 2 Tarkistettava toteutustapa, mikdli Fiskars-
elementti, kdynnistettava uusimisen suunnittelu.

VAK 2018 4

Tele- ja puhelinverkko 1997 -

e e [ 2 REGETORwemen |

LISAA HAVAINTOJA:
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Kuva 1.

Kuva 2.
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Kuva 3.

Kuva 4.
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Kuva 5.

Kuva 6.
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Kuva 7.

Kuva 8.
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Kuva 9.

Kuva 10.
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Kuva 11.

Kuva 12.
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Kuva 13.

Kuva 14.
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Kuva 15.

Kuva 16.
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Kuva 17.

Kuva 18.
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Kuva 19.

Kuva 20.
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Kuva 21.

Kuva 22.
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Kuva 24.
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Kuva 25.
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Korjaussuunnitelma Luolakatu 4 vuosille 2018-2028

i Tunniste

2020
2021
2021

2021

2023
2025

2025
2025

2025
2025

2025
2025
2026
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027

4719-
PR001868

0T2006719
4719-NTQ-D
4719-PBM-F

4719-QBU-P
4719-EPP-V
4719-AAL-T
4719-NYW-B

4719-G3T-M

4719-PA6-F
4719-TFP-P

4719-DCX-Z
4719-YAR-V

4719-YQF-T

Kuvaus

Kaukolampokeskuksen uusinta

IImanvaihtokanavien saato ja nuohous
Elementtisaumojen uusiminen

Jatetilan uusiminen syvasailioksi
(hankesuunnittelu)

Porrashuoneen ja yhteistilojen maalaus
ja kunnostus

Kylpyhuoneremontti A3

Julkisivun kuntotutkimus, Parvekkeiden
kuntotutkimus, Julkisivu- ja
parvekekorjauksen suunnittelu

Vesikatteen uusiminen
Salaojien huuhtelu, Salaojien kuvaus

Jatetilan uusiminen syvasailioksi

Putkistojen kuntotutkimus, Viemareiden
huuhtelu, Viemareiden kuvaus

Sisavalaistus

Ikkunoiden kunnostus
Ulkoalueiden suunnittelu
Kylpyhuoneet
Palovaroittimien uusiminen
Hissien modernisointi
Kylpyhuoneet

Keittiot

Muut huoneistoremontit
Parvekeovien uusiminen
Parvekeovien kunnostus
llImanvaihtokoneen uusiminen

Huoneistot Kategoria

Lammitys, Automaatio,
talotekniikka, Lammitys,
Lammitys

IiImanvaihto
Julkisivut, parvekkeet
Piha

Yleiset tilat, Yleiset tilat,
Yleiset tilat

Huoneistoremontit

Julkisivut, parvekkeet,
Julkisivut, parvekkeet,
Julkisivut, parvekkeet

Katto

Perustukset ja alapohjat,
Perustukset ja alapohjat

Piha
Putket, Putket, Putket

Sahko

Ikkunat, ovet

Piha
Huoneistoremontit
Automaatio, talotekniikka
Hissit
Huoneistoremontit
Huoneistoremontit
Huoneistoremontit
Ikkunat, ovet
lkkunat, ovet
limanvaihto

Aloituspvm

01.01.2018

04.09.2020
01.01.2021
01.01.2021

01.01.2021

01.03.2023

01.01.2025

01.01.2025

01.01.2025

01.01.2025
01.01.2025

01.01.2025
31.01.2025

01.01.2027

Lopetuspvm Tila

31.12.2018

31.12.2020
31.12.2021
31.12.2021

31.12.2021

23.03.2023

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025
31.12.2025

31.12.2025
31.12.2025

31.12.2027

Valmis

Valmis
Valmis
Valmis

Valmis

Valmis
Luonnos

Luonnos
Luonnos

Esitys
Luonnos

Luonnos

Luonnos

Suunnitteilla
Luonnos

Suunnitteilla
Suunnitteilla
Suunnitteilla
Suunnitteilla
Suunnitteilla
Suunnitteilla
Suunnitteilla
Suunnitteilla
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26 000,37

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
13 709,68

69 213,45
5063,25

30 000,00
10 364,80

527729
14 400,00
3 225,81
237 096,72
1693,65
24 193,55
237 096,72
152 419,26
84 677,46
18 871,02
435492
50 806,35
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Vuosi Tunniste Kuvaus Huoneistot Kategoria

Aloituspvm Lopetuspvm Tila

2027 Parvekkeiden kunnostus Julkisivut, parvekkeet Suunnitteilla 43 548,30
2027 Sisaankayntien kunnostus Julkisivut, parvekkeet Suunnitteilla 25 403,28
2027 Julkisivun kunnostus Julkisivut, parvekkeet Suunnitteilla 42 244,47
2027 Parvekkeiden maalaus Julkisivut, parvekkeet Suunnitteilla 20 061,54
2027 Ylapohjan lisdlammoneristys Katto Suunnitteilla 9 498,50
2027 Vesikaton pesu ja pinnoitus Katto Suunnitteilla 11 398,20
2027 Kourut ja syoksytorvet Katto Suunnitteilla 2 535,55
2027 Vesikaton kuntotutkimus Katto Suunnitteilla 806,45
2027 Raystaiden kunnostus Katto Suunnitteilla 2 535,55
2027 Lattialammitys Lammitys Suunnitteilla 42 338,73
2027 Sokkelin kunnostus Perustukset ja alapohjat Suunnitteilla 94 961,45
2027 Sadevesijarjestelmat Perustukset ja alapohjat Suunnitteilla 126 612,65
2027 Ulkorakennusten ja -rakenteiden Piha Suunnitteilla 8 064,52
kunnostus
2027 Asfalttialueiden pinnoituksen uusiminen Piha Suunnitteilla 18 142,50
2027 Leikkikenté@n kunnostus Piha Suunnitteilla 4032,26
2027 Pihan kunnostus Piha Suunnitteilla 12 096,77
2027 Aitojen uusiminen Piha Suunnitteilla 4 354,80
2027 Asfalttialueiden pinnoituksen kunnostus Piha Suunnitteilla 5 445,00
2027 Viemareiden pinnoitus Putket Suunnitteilla 211 209,26
2027 Kayttdvesiventtiilien uusiminen Putket Suunnitteilla 1693,65
2027 Alueputkiston uusiminen Putket Suunnitteilla 806,45
2027 Sahkoautovalmius Sahko Suunnitteilla 4 032,26
2027 Lammitystolppien uusiminen Sahko Suunnitteilla 5080,74
2027 Vaestonsuojien kunnostus Yleiset tilat Suunnitteilla 4 032,26
2027 Véaestonsuojan tiiveyskoe Yleiset tilat Suunnitteilla 645,16
2027 Yleisten tilojen kunnostus Yleiset tilat Suunnitteilla 21 122,24
2027 Kellarikaytavien kunnostus Yleiset tilat Suunnitteilla 527729
2027 Varastotilojen kunnostus Yleiset tilat Suunnitteilla 33 870,90
2028 Aitojen kunnostus ja maalaus Piha Suunnitteilla 1 000,00

1751 315,01
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X LAPPSET

playcare@lappset.com
Puh. 020-7750150
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LUOLAKATU 4.
Luolakatu 4, 33710 Tampere, Suomi
ASOKODIT, TAMPERE
Tilaajan yhteyshenkilo:
Tarkastaja: Eskola Juuso, INS 01 0116

Edellinen tarkastus: 12.9.2022

Pihan valineet vaihtelevan ikaisi, leikkiarvo hyva. Suositellaan liukumaen turva-alustan kerrosvahvuuden lisadmista etta valineen putoamiskorkeus
laskee alle Tm, suositellaan myds keinun korjaukskustannukset huomioiden sen saneerausta.

Leikkialue etupihalla. Alue n. 8m x 12m.

Vikaluokat ja vian vakavuus

Valine on asetettava kayttokieltoon

Korjaukset tulisi suorittaa kiireellisesti

i

Korjaukset tulisi suorittaa kolmen
kuukauden sisalla

B B

Korjaukset tulisi suorittaa vuoden
sisalla

Muut huomiot

Tarkastuksessa sovellettavat EN-standardit:
M76,177,16899, 15312, 14974, 16630, 1270, 16579.
Alustan HIC-testaus ei suoritettu.

Leikkivalineessa havaitut viat / puutteet voivat aiheuttaa hengenvaaran.

Leikkivalineessa havaitut viat / puutteet voivat aiheuttaa leikkijalle vakavan
loukkaantumisen vaaran.

Leikkivalineessa havaitut viat / puutteet voivat aiheuttaa leikkijalle
loukkaantumisen vaaran.

Leikkivalineessa havaitut viat / puutteet voivat aiheuttaa leikkijalle vahaisen
loukkaantumisen vaaran.

www.playcare.fi
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% LAPPSET

playcare@lappset.com
Puh. 020-7750150

Valineet

Tarkastuksessa sovellettavat EN-standardit:
M76,177,16899, 15312, 14974, 16630, 1270, 16579. www.playcare.fi
Alustan HIC-testaus ei suoritettu.


mailto:playcare@lappset.com
file:////tmp/www.playcare.fi

X LAPPSET

playcare@lappset.com
Puh. 020-7750150

Vikailmoitukset

Tarkastuksessa sovellettavat EN-standardit:
M76,177,16899, 15312, 14974, 16630, 1270, 16579.
Alustan HIC-testaus ei suoritettu.
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Tyénumero: 180333
Keinu. Monivikainen.

Rungossa kiinnijuuttumisvaara, turva-alusta tiivistynytta soraa ja betoniperustukset
pinnassa. Puretaan.

Tyénumero: 180334
Liukumaki. Turva-alusta puutteellinen.

Valine asennettu hieman liian korkealle, nyt putoamiskorkeus yli Tm. Lisataan turvasoraa
5cm valineen koko putoamisalueelle jolloin putoamiskorkeus jaa alle Tm eika turva-
alustaa tarvita.

Tyénumero: 646967
Annual main inspection and maintenance

www.playcare.fi
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X LAPPSET

playcare@lappset.com

Puh. 020-7750150

Tyohistoria

Tyénumero

Viline / vika

66
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Lisatietoja

m 24.42023
12.9.2022
12.9.2022
m 12.9.2022
12.9.2022
9.6.2021
9.6.2021
m 9.6.2021
9.6.2021
16.9.2020
m 16.9.2020
16.9.2020
B 16.9.2020
m 26.9.2019
11.9.2019
B 11.9.2019
11.9.2019

51358

250758

638591

180335

198506

198507

634537

180332

180336

630034

180331

150915

SIEL)

150908

138963

51361

51365

TILAUS C336964.
Opastetaulu puuttuu.

Rutiinihuolto

Annual main inspection
and maintenance

Yleiskuva.

Pitkan tahtaimen
suunnitelma
Rutiinihuolto

Annual main inspection
and maintenance

Poytaryhma. Lahovaurio.

Toimenpidesuunnitelma.

Annual main inspection
and maintenance

Rutiinihuolto suoritettu.

Toimenpidesuunnitelma.

Keinu. Turva-alusta
puutteellinen.

Rutiinihuolto.

Vuotuinen tarkastus

Monitoimiliukumaki.
Turva-alusta
puutteellinen.

Monitoimiliuku.
Poikkitanko puuttuu
sivulevyjen valista.

Tarkastuksessa sovellettavat EN-standardit:
M76,177,16899, 15312, 14974, 16630, 1270, 16579.
Alustan HIC-testaus ei suoritettu.

Leikkipaikalta puuttuu opastetaulu jossa annetaan ohjeita onnettomuuden
varalta. Opastetaulussa tulee olla vahintaan yleinen hatanumero leikkipaikan
osoite ja kunnossapitajan yhteystiedot. Tilattu 1 x opastekyltti Q11380
Yhteyshenkild: Tiia Harkdnen Tekninen isannoitsija, RKM Retta Management 040-
6685077 tiia.harkonen@retta.fi

Rutiinihuolto suoritettu: Turva-alustojen tasaaminen

Leikkialue etupihalla. Alue n. 8m x 12m.

Pihan valineet vaihtelevan ikaisia ja kuntoisia, leikkiarvo hyva. Suositellaan keinun
korjauskustannukset huomioiden sen saneerausta. Suositellaan myds muiden
havaittujen vikojen ja puutteiden korjauksia.

Rutiinihuolto suoritettu: Valettujen turva-alustojen ja turvalaattojen harjaus

Lahovaurioita ympari pdytaryhmaa. Puretaan.

Pihan valineet vaihtelevan ikaisia ja kuntoisia, leikkiarvo hyva. Suositellaan
ensisijaisesti keinun korjauskustannukset huomioiden sen saneerausta.
Suositellaan myds pdytaryhman uusimista, liukumaen turva-alustan
kerrosvahvuuden lisdamista seka opastetaulun asentamista.

Laakerit rasvattu, alustat tasattu, hiekkalaatikon istuinlaudat putsattu, keinun
istuinten kiinnitykset kiristetty, liukumaen I8ystyneet liitokset kiristetty.

3 Juuso Eskola

5 Juuso Eskola

Tasattu turva-alustat. Kiristetty kiinnikkeet. Méyhitty hiekkalaatikko. Asennettu
istuimet oikeaan korkeuteen.

ok

Turva-alustana vaara materiaali ja kerrosvahvuus alle 10cm. Asennetaan uusi
turvasorakerros 40cm n. 60m2 alalle.

Asennetaan uusi poikkitanko.

www.playcare.fi
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X LAPPSET

playcare@lappset.com
Puh. 020-7750150

Luokka Tyénumero Viline / vika Lisatietoja

11.9.2019 51364 Monitoimiliuku. Vika korjaantuu kun poistetaan ylimaarainen keinuosa valineesta.
Hupparinnarun
kiinnijuuttumisvaara.

11.9.2019 51362 Monitoimiliuku. Paan-ja  Portaiden valissa kiinnijuuttumisvaaroja. Portaat asemoidaan uudelleen.
vartalon
kiinnijuuttumisvaaroja.

11.9.2019 51360 Monitoimiliuku. Jalkeenpain asennettu keinuosa normien vastainen. Poistetaan keinu telineesta.
Keinuosa normien
vastainen.
17.7.2008 610283 Vuotuinen tarkastus ja

rutiinihuolto

Tarkastuksessa sovellettavat EN-standardit:
M76,177,16899, 15312, 14974, 16630, 1270, 16579. www.playcare.fi
Alustan HIC-testaus ei suoritettu.
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VESIKATON PTS-KARTOITUS

69
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Kiinteisto Asokodit kohde 4719 Tarkastuspvm 16.05.2023
Osoite Luolakatu 4, 33710 Tampere

Yhteystiedot Asuntosaation Asumisoikeus Oy, c/o Realia Management Oy, Tampere, Tiia Harkdnen

Rakennustyyppi Kerrostalo Rak. lukumaara 1

Kerroksia 4 Rakennusvuosi 1997

Kattotyyppi Pulpettikatto Kaltevuus 1:2,5

Katteen Katemateriaali Kermi (sirotepintainen)

rakennusvuosi

Pinta-ala 785 m2 Kéynti katolle Avain tai tikkaat

Lisatietoja

HELSINKI TURKU KOUVOLA LAHTI RIHIMAKI TAMPERE JYVASKYLA KUOPIO JOENSUU OULU ROVANIEMI



KATT0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

TARKASTUKSESSA LAPIKAYDYT ASIAT

A) Kate

1. Katemateriaali

2. Saumaukset

3. Katteen kiinnitys
4. Pinnoitteen kunto
5. Likaantuminen

(puiden lehdet, sammal, muut roskat)

6. Sammaloituminen

B) Lapiviennit

1. Piiput ja hormistot
2. Tuuletusputket

3. Alipainetuulettimet
4. Antennit

5. Kattoluukut

6. Kattoikkunat

C) Suojapellitykset
1. Raystaspellitykset
2. Myrskypellitykset

3. Sadekatokset

4. Seinallenostopellitykset

<

<

€ « «

D) Turvavarusteet

1. Talotikkaat ja nousukiskot

2. Lapetikkaat

3. Seinéatikkaat

4. Kattosillat

5. Turvakiskot

6. Turvakdysien kiinnityspisteet

7. Lumiesteet

E) Ylapohjarakenteet
(jos ylapohjatila sallii liikkumisen)

1. Aluskate

2. Ruodelaudoitus

3. Kantavat rakenteet
4. Ylapohjaeristys

5. Tuulettuvuus

6. Ullakkotilat

F) Sadevesijarjestelma

1. Vesikourut

2. Kattokaivot

3. Sydksytorvet

4. Sulatuskaapelointi

5. Huollon tarve

HELSINKI TURKU KOUVOLA LAHTI RIHIMAKI TAMPERE JYVASKYLA KUOPIO JOENSUU OULU ROVANIEMI
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KATT0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

YLEISKUVA

Lapivientimaarat

A
Piiput 1
Tuuletusputket 6
Alipainetuulettimet -
Antennit -
Kattoluukut 2
Kattoikkunat -
Kattokaivot =
Kattopollarit 3
Muut -
Sydksytorvet 11

Vesikourujen pituus -

Lisatietoja

HELSINKI TURKU KOUVOLA LAHTI RIHIMAKI TAMPERE JYVASKYLA KUOPIO JOENSUU OULU ROVANIEMI
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KATT0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

HAVAINNOT - TURVALLISUUS

HELSINKI TURKU KOUVOLA LAHTI RIHIMAKI TAMPERE JYVASKYLA KUOPIO JOENSUU OULU ROVANIEMI
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KATT0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

HAVAINNOT - VESIKATTO

Kate
Toimenpide-ehdotus:

Katteen uusiminen.

id:267781

Maara:

785 m?
Hinta-arvio, alv. 0%:
94200.00 €

Aikataulutus:
LAy

L2V
3V
A4v
.5v
Aiheuttaa vuotoa

> w N oo

EEEsEE

Havainto1 Kate alkaa olemaan teknisen kayttdian lopussa.

Pinnoite
Toimenpide-ehdotus:

Paikkakorjaus.

id:141628

Maara:

1 kpl

Hinta-arvio, alv. 0%:
150.00 €
Aikataulutus:

0..1v J
1.2v !J
2..3v J
3.4v J
4.5v J
Aiheuttaa vuotoa J

Havainto2 Katteessa on yksittainen kohta jossa kermin pinta on vaurioitunut ja pintasiroite on
irronnut.

HELSINKI TURKU KOUVOLA LAHTI RIHIMAKI TAMPERE JYVASKYLA KUOPIO JOENSUU OULU ROVANIEMI



KATT0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

YHTEENVETO - HINTA-ARVIO

74
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Turvallisuus

Vesikatto

Kattohuolto

Paivays ja laatija(t)
16.05.2023
Kattotutka Oy

Timo Korhonen

Kiireellisiin toimenpide-ehdotuksiin kuuluvat vakavat turvallisuuspuutteet, jotka
tulee hoitaa kuntoon mahdollisimman pian. Hinta-arvio, alv. 0%:

Muut turvallisuuteen liittyvat toimenpide-ehdotukset koskevat puutteita, jotka
eivat aiheuta valiténta vaaraa katolla liikuttaessa. Nama puutteet tulee huomioida
tilanteen vaatiessa. Hinta-arvio, alv. 0%:

Toimenpide-ehdotukset on aikataulutettu kiireellisyytensad mukaan. Kiireellista
korjausta vaativat asiat, kuten vuotokohdat on aikataulutettu 0...1 vuoden sisélle.

Seuraaville vuosille on aikataulutettu toimenpide-ehdotukset, jotka koskevat
esimerkiksi kayttdikansa paata lahestyvia katon varusteita tai havaittuja
vuotoriskeja katon eri osilla. Hinta-arviot, alv. 0%

0...1 vuoden sisalla tehtavat toimenpiteet:

1...2 vuoden sisalla tehtavat toimenpiteet:

2...3 vuoden sisalla tehtavat toimenpiteet:

3...4 vuoden sisalla tehtavat toimenpiteet:

4...5 vuoden sisalla tehtavat toimenpiteet:

Hinta-arvioihin ei sisélly nosto-, sdasuoja- tai telinekuluja.

Nykyinen tila kartoituksen havaintojen perusteella:

Riittava

Huoltovali liilan harva

0€

0€

0€

150.00 €

94200.00 €

0€

0€

Tarkastuksen yhteyshenkild

Jussi Rihkola

0504792811

jussi.rihkola@kattotutka.fi

HELSINKI TURKU KOUVOLA LAHTI RIHIMAKI TAMPERE JYVASKYLA KUOPIO JOENSUU OULU ROVANIEMI
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Asukaskysely kiinteistdn korjaustarpeista

Asukaskysely kiinteiston korjaustarpeista

Luolakatu 4
Heil

Teen opinnaytetyota korjaustarvearvioprosessin
kehittamisesta. Tydssani tutkitaan mm. kayttajakyselyiden merkitysta arvion
laadinnassa.

Kiinteistossa tehdaan kunnossapitoarvio, jolla selvitetaan

rakenteiden ja jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet seka energiatalouden
parantamismahdollisuudet. Arvion pohjalta tehdaan suunnitelmat
korjaustoimenpiteiksi tulevalle Miotisjaksolle. Kunnossapitoarvio aloitetaan
asukaskyselylld, jonka avulla selvitetaan huoneistojen lampo- ja
veto-olosuhteita seka rakenteissa, teknisissa jarjestelmissa tai yhteistilojen
kaytossa havaittuja epakohtia.

Asukkaiden palaute on tarkeaa, koska monet seikat tulevat
esille vasta tiettyjen ulkoisten olosuhteiden vallitessa ja ilmenevat siten
ainoastaan pidemman aikavalin seurannassa.

Kysely toteutetaan Google Formsissa, ja vastauksista tehdaan yhteenveto .
Yksittaisia vastauksia ei raporttiin liiteta.

Olkaa hyva ja vastatkaa kyselyyn (3)mennessa.

Ystavallisin terveisin

Tiia Harkonen, tekninen isannoitsija

Piha-alue

Ovatko piha-alueet kunnossa talvisin (hiekoitus ja auraus yms.)?

Merkitse vain yksi soikio.
Kylla
Ei
Muu:

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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2. Ovatko piha-alueet kunnossa kesaisin (paallysteet, lammikot yms.)?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

3. Ovatko piha-alueet kunnossa talvisin (hiekoitus ja auraus yms.)?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

4. Lammikoituuko vesi ulkoseinien viereen?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

5.  Valuuko sadevesi katoilta seinille hallitsemattomasti?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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6. Onko lasten leikkivarusteita riittavasti?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

7. Ovatko lasten leikkivarusteet kunnossa ja turvalliset?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

8. Onko autojen paikoitustilaa riittavasti?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

9. Onko rakennus ulkoisilta osin kunnossa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

Yhteiset tilat

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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10. Ovatko porrashuoneet kunnossa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

11. Ovatko pyykinpesu/kuivaustilat kunnossa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

12. Ovatko varastotilat kunnossa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

Asunto

13. Onko parveke pinnoiltaan kunnossa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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14. Poistuuko sadevesi hyvin parvekkeelta poistoputken tai lattiakaivon kautta?

23.8.2023 8.03 Asukaskysely kiinteistdn korjaustarpeista

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

15. Onko parvekeovi kunnossa (lukitus, tiivisteet)?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

16. Ovatko ikkunat kunnossa (lukitus, tiivisteet)?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

17. Huurtuvatko ikkunat?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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18. Ovatko ikkunat helposti avattavissa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

19. Ovatko seinien pinnat kunnossa (halkeamat yms.)?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

20. Ovatko kattojen pinnat kunnossa (halkeamat yms.)?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

21. Oletteko havainnut millaan pinnoilla kosteusvaurioita tai varimuutoksia?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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22. Onko huoneiston ulko-ovi kunnossa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

23. Poistuuko vesi kylpyhuoneen lattialta lattiakaivoon eli ovatko kaadot kunnossa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

24. Onko ilman laatu kylpyhuoneessa ja/tai wc:ssa hyva?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

25.  Onko kylman/lapiman kayttoveden lampdtila sopiva

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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26. Onko veden vari ja haju hyva?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

27. Tukkeutuvatko viemarit usein?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

28. Oletteko havainnut huoneistossanne tuhohydnteisia (torakoita, muurahaisia
tms.)?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei
Muu:

Taydentavia kysymyksia asunnon sisailmanlaadun selvittamiseksi

29. Montako henkiloa talouteenne kuuluu?

Merkitse vain yksi soikio.

Yli 3

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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30. Onko asunnossanne kotielaimia.

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei

Oletteko kokeneet asunnossanne seuraavia ongelmia?

31. Liian korkea huonelampdtila

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei

32. Liian matala huonelampdtila

Merkitse vain yksi soikio.

Kyl
Ej

33. Veto ikkunoista tai ilmanvaihtojarjestelmasta

Merkitse vain yksi soikio.

Kyl
Ej

34. Lattioiden kylmyys

Merkitse vain yksi soikio.

Kyl
Ej

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit
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35. Kuivailma

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei

36. Kostea ilma

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei

37. Tunkkainen ilma

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei

38.  Epamiellyttava haju
Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei

39. Epailetteko, etta asuntonne sisailma on aiheuttanut teille terveydellista
haittaa?

Merkitse vain yksi soikio.

Kylla
Ei

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit 10
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Google ei ole luonut tai hyvaksynyt tata sisaltoa.

Google Forms

https://docs.google.com/forms/d/1ZP8dyk_-a3uNMFj0YhXCUKNHWOG6F4IFME5DOQ67GRIM/edit


https://www.google.com/forms/about/?utm_source=product&utm_medium=forms_logo&utm_campaign=forms

Liite 6 Kiinteistohuollon haastattelu
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24.8.2023

ASUINKIINTEISTON KUNNOSSAPITOARVIO LUOLAKATU 4

Kiinteistonhuollon haastattelu 24.8.2023

e  Minkalaisia ilmoituksia tulee eniten?
Nimenvaihtoja sekéd pienid askareita.

Piha-alue
e  Ovatko piha-alueet kunnossa talvisin (hiekoitus ja auraus yms.)?
Asukkaiden mielestd talvet ovat haastavia, Pihat kuitenkin sopimusten puitteissa hoidettuna. Lumet saa hyvin l&jitettya
kiinteiston peralle ja lopputalvesta lumen kuljetus muualle.
Sulamisvedet lammikoituvat paikoitellen kiinteistolla.

e  Ovatko piha-alueet kunnossa kesaisin (paallysteet, lammikot yms.)?
Siisti piha- alue. Vesi lammikoituu paikoitellen kiinteist6lla. Tontin raja epdselva mika hankaloittanut piha-toita.

e  Lammikoituuko vesi ulkoseinien viereen?
Ei lammikoidu seinustalle, kallistukset ovat ok.

e  Valuuko sadevesi katoilta seinille hallitsemattomasti?
Ei.

e  Ovatko lasten leikkivarusteet kunnossa ja turvalliset?
Kyllda ovat ok, Lappset tarkastaa sddnnollisesti.

e Onko autojen paikoitustilaa riittavasti?
e Autot melko tiiviisti sijoitettuna, kaikki paikat varattuina, ja kaikille asukkaille ei riita.

e Onko rakennus ulkoisilta osin kunnossa?
e  Siisti ulkopuolelta, ikdisekseen hyvassa kunnossa.
e  Muuta?

Koristeomenapuita istutettu, tiputtavat omenat pitkin pihaa, joka antaa epasiistin kuvan.

Yhteiset tilat
e  Ovatko porrashuoneet kunnossa?
Ikdisekseen hyvassa kunnossa.

e  Ovatko talon sauna- ja peseytymistilat kunnossa?
e  Kiinteistdlla ei ole saunatiloja.

e  Ovatko pyykinpesu/kuivaustilat kunnossa?
Siistit, oma viemardinti puuttuu, ei alun perin tehty pesulakayttoon tilaa?

e  Ovatko varastotilat kunnossa?
o |kdisekseen hyvdssd kunnossa.
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Asunto

e  Tuleeko asuntoihin liittyen paljon vikailmoituksia?
Nimenvaihdot, ja pienid korjaustoita. Lvi- tdiden vikailmoitukset menevat suoraan Aro Systemsille seka Arelle.
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