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Insindorityon tavoitteena oli tutkia manuaalisesti yllapidettavan pohjakuvaraportin au-
tomatisoinnin mahdollisuuksia hyodyntaen Power Bl -ohjelmaa. Nykyinen manuaali-
nen paivitystapa on liian tyolas, eika se ole skaalattavissa kattamaan koko Spondan
kiinteistoportfoliota. Automatisoinnin avulla pyrittin minimoimaan manuaalinen paivi-
tystyd, tehostamaan pohjakuvaraportin kayttoa seka parantamaan esitetyn tiedon
ajantasaisuutta ja luotettavuutta. Pohjakuvaraportin dynaamisuus mahdollistaa eri
alueiden, kuten liiketilojen ja niiden tietojen, tarkemman tutkimisen pohjakuvassa.

Pohjakuvaraporttiin haluttiin visualisoida olennaisia tietoja vuokrattavista tiloista ja nii-
den vuokralaisista, kuten liiketilatunnukset, vuokrattavat pinta-alat, vuokralaisten ni-
met ja vuokrasopimusten paattymispaivat. Tarkat tarpeet ja toiveet visualisoitavasta
tiedosta selvitettiin haastattelemalla avainkaytt3jia.

Uudesta dynaamisesta pohjakuvaraportista haluttin myds skaalattava, jotta sita voi-
taisiin kayttaa kaikissa Spondan omistamissa yli 100 kiinteistdssa.

Insindorityon tuloksena saatiin rakennettua dynaaminen mallipohjakuvaraportti Po-
wer Bl:hin. Uusi pohjakuvaraportti kattaa kaikki haastattelututkimuksessa esiin tulleet
tarpeet, ja se on skaalattavissa koko Spondan kiinteistdportfolioon. Pohjakuvaraport-
tia on myds helppo kehittda eteenpain, mikali tulevaisuudessa nousee esiin uusia tar-
peita tai kehitysehdotuksia.
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The aim of the thesis was to explore the possibilities of automating the currently
manually maintained floor plan report with the Power Bl program. As the current
manual updating method is too laborious and could not be scaled to cover the entire
property portfolio. The aim was to minimize manual updating, enhance usability of
floor plan reports, and ensure up-to-date, reliable information. Other aims were
interactivity to allow detailed examination of areas, and their data on the floor plan.

The floor plan report sought to visualize essential information about leasable spaces
and their tenants and leases. The needs and desires for the visualized information
were determined through interviews with key users.

The dynamic report was also to be scalable, as the intention was to use it in all over
100 properties.

As a result, a dynamic floor plan report template was successfully built in Power Bl,
achieving the objectives and resolving most challenges initially identified. The new
dynamic floor plan report covers the needs identified in the interviews and it can be
scaled to the entire property portfolio. The new dynamic floor plan report is also easy
to further develop, if new needs or suggestions for improvement arise in the future.

Keywords: business intelligence, dynamic floor plan, floor plan report-
ing, power bi report, asset management report, floor plan
analysis
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Lyhenteet

Power Bl:

BIM:

OCR:

ERP:

SAM:

loT:

TDD:

Microsoftin Business Intelligence -tydkalu. Raportointi- ja analysoin-
tiohjelma, jonka avulla dataa voi visualisoida ja yhdistella yritysten

omista tietokannoista ja jarjestelmista tai avoimen datan palveluista.

Building Information Modeling. Prosessi, jossa luodaan ja hallitaan
rakennushankkeesta digitaalista 3D-mallia, joka sisaltaa tiedot ra-
kennuksen geometriasta, materiaaleista, komponenteista ja niiden

valisista suhteista.

Occupancy Cost Ratio. Taloudellinen mittari, joka kuvaa yrityksen tai
kiinteiston vuokrakustannusten suhdetta liikkevaihtoon ja auttaa arvi-

oimaan tilojen tehokasta kayttdéa suhteessa liiketoiminnan tuottoihin.

Enterprice Resourse Planning. Tyonohjauksen ja resurssoinnin oh-
jelmistojarjestelma, joka hallitsee organisaation liiketoiminnan eri
osa-alueita, kuten varastonhallintaa, taloushallintoa ja henkilostore-

sursseja, yhden yhtenaisen tietopohjan avulla.

Smart Asset Management. Alykastd omaisuudenhallintaa, joka hyo-
dyntaa digitaalisia teknologioita, kuten loT-sensoreita ja analytiikkaa,

parantaakseen omaisuuden seurantaa, yllapitoa ja hyodyntamista.

Internet Of Things. Tarkoittaa laitteiden, antureiden ja esineiden liit-
tamista internetiin mahdollistaen niiden keskinaisen viestinnan ja da-
tan keruun, mika mahdollistaa alykkaan ja automatisoidun toimin-

nan.

Technical Due Diligence. Tekninen tarkastus tai arviointi, joka suori-
tetaan esimerkiksi kiinteiston myynnin yhteydessa liiketoimintaan liit-
tyvien teknisten nakokohtien, kuten jarjestelmien, laitteiden ja infra-

struktuurin, tilan ja kunnon varmistamiseksi.



1 Johdanto

Insindorityon tavoitteena on l0ytaa ratkaisu nykyisten manuaalisesti paivitetta-
vien pohjakuvaraporttien automatisointiin. Pohjakuvaraporttien automatisoinnilla
on tarkoitus tehostaa pohjakuvaraportin kayttda ja parantaa siina esitettavan tie-
don ajantasaisuutta ja luotettavuutta. Dynaamisen pohjakuvaraportista tekee in-
teraktiivisuus, jolloin eri alueita, kuten liiketiloja voidaan klikata pohjakuvassa ja
saada niista avattua tarkempia lisatietoja. Toiveena on saada visualisoitua poh-
jakuvan paalle tarvittava maara oleellista dataa, kuten liiketilatunnukset, vuok-
rattavat pinta-alat, vuokralaisten nimet, vuokrasopimusten paattymispaivat. Tar-

kat toiveet ja tarpeet kartoitetaan haastattelemalla avainkayttajia.

Dynaamiset ja interaktiiviset raportit ovat nousseet merkittavaksi tyokaluksi
osana liikketoimintaa ja paatoksentekoa. Naiden raporttien avulla saadaan ajan-
tasaista tietoa paatoksenteon tueksi. Ajantasaisella tiedolla johtaminen korostuu
nykypaivan nopeamman ja tehokkaamman paatdksenteon tavoittelussa ja

naista saatava hyoty tuo yrityksille selvaa kilpailuetua markkinassa.

Insindorityon toimeksiantajana on Sponda. Tyon tavoitteena on rakentaa yh-
desta Spondan omistamasta kauppakeskuksesta dynaamisen pohjakuvarapor-
tin malliraportti, jonka pohjalta raportointia voidaan laajentaa koko Spondan

omistamaan kiinteistoportfolioon.

Taysin vastaavia ratkaisuja ei ole aiemmin toteutettu, mika tekee mahdollisen
riskin siita, ettei tavoiteltua dynaamista pohjakuvaraporttia ole mahdollista to-

teuttaa toivotulla tavalla.



2 Lahtotiedot

Lahtotietojen keraaminen on keskeinen vaihe dynaamisen pohjakuvaraportin
rakentamisen prosessissa, silla lahtotiedot muodostavat perustan koko Insin66-
rity6lle. Tama vaihe on ratkaisevan tarkea, kun pyritddn ymmartamaan ratkais-
tavaa ongelmaa. Lahtétietojen keraamisella on merkittava vaikutus Insinoori-
tyon laatuun, luotettavuuteen ja merkityksellisyyteen. Lahtotietojen keraaminen

mahdollistaa ratkaistavan ongelman ymmartamisen.

Lahtotietojen keraamisen avulla voidaan suunnata ajankayttéa olennaisten on-
gelmien ratkaisuun ja tehda perusteltuja paatoksia pohjakuvaraportin laatimisen

ajan.

2.1 Tilaaja

Sponda on yksi Suomen suurimmista kiinteistosijoitusyhtioista, joka omistaa,
vuokraa ja kehittda toimisto-, liiketila- ja kauppakeskuskiinteistéja Suomen suu-
rimmissa kaupungeissa ja kasvukeskuksissa. Spondan portfolioon kuuluvien
kiinteistojen yhteenlaskettu vuokrattava pinta-ala on 900 000 nelidmetria. Spon-
dan paaomistaja on yhdysvaltalainen Blackstone. Spondalla tydskentelee noin
130 tydntekijaa. [1.]

Spondan visiona on olla Suomen johtava kiinteistdalan omaisuudenhallintayh-
ti6. Spondan arvot ovat seuraavat: ihmiset ensin, menestytaan yhdessa, asiak-
kaan menestys, omistajuus ja jatkuva oppiminen. Spondan strategiset painopis-

tealueet ovat

o korkealuokkaisen asiakaskokemuksen tarjoaminen

o ymparistovastuullisuuden integrointi koko kiinteistokantaan

. yhteisdjen, joissa Sponda toimii, avustaminen tydpaikkoja luomalla
o inspiroivan yrityskulttuurin luominen

o arvon lisaaminen sidosryhmille. [1.]



Sponda on toimialansa vastuullinen edellakavija ja on sijoittunut kansainvali-
sessa GRESB-vastuullisuusarvioinnissa karkeen jo yhtenatoista perakkaisena
vuotena vastuullisena kiinteistdalan toimijana seka toimialansa kestavan kehi-
tyksen edistajana. Spondan omistamissa toimitiloissa tydskentelee paivittain 1a-
hes 35 000 henkil6a ja kauppakeskuksissa asioi noin 95 000 asiakasta vuoro-

kaudessa. Spondan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2025 mennessa.

[1.]

Sponda jakautuu viiteen liiketoimintayksikkoon: Asset Management, Retail &
Office, Property Development, Portfolio Management ja Investments. Lisaksi
Spondasta I6ytyy Brand & Marketing, Finance and Analytics, Business Technol-

ogy seka Community, Governance & Legal -tiimit. [1.]

2.2 Pohjakuvaraportoinnin nykytilanne

Spondan nykyinen pohjakuvaraportointi on toteutettu AutoCAD-pohjaisella lisa-
osalla, joka on yhdistetty useisiin eri Excel-tiedostoihin. Kaikki tietojen paivitys
niin DWG-pohjapiirustuksiin kuin Excel-tiedostoihin tehdaan talla hetkella manu-

aalisesti, mika on hidasta ja aikaa vievaa.

Pohjakuvaraporttien paivitys vaatii useamman eri henkilén panostusta ja tark-
kaavaisuutta. Vuokraushallinnon tyontekijat vievat vuokraustilanteiden muutok-
set, kuten uusien vuokralaisten tiedot ja paattyvat sopimukset, erikseen Excel-
tiedostoihin, jotka on luotu pelkastaan pohjakuvaraporttien paivittamista varten.
Taman jalkeen muutokset tuodaan Excel-tiedostoista DWG-pohjapiirustuksiin
hyédyntaen Spondalle koodattua AutoCAD-lisdosaa. Lisaosa on kuitenkin
herkka virheille, ja usein yksikin pilkkuvirhe Excel-tiedostoissa keskeyttaa koko

lisdosan toiminnan. Kuvassa 1 on esitetty nakyma DWG-pohjakuvatiedostoon.
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Kuva 1. Kuvakaappaus DWG-tiedostosta, jossa kauppakeskus Elon pohjaku-
vassa esitetty eri liiketilat varjattyina eri vareihin

DWG-pohjapiirustusten paivityksen jalkeen pohjat on tulostettava PDF-tiedos-
toiksi. Myos tama vaihe on hidas, silla paivitettavia pohjakuvia on kaikki kauppa-
keskusten kerrokset mukaan lukien noin 200 kappaletta. Kerroskohtaiset PDF-
pohjapiirustukset pitaa lopuksi koota yhtenaisiin PDF-nippuihin ja tarkistaa, etta

sivut ovat oikeassa jarjestyksessa kerrosten mukaan.

Pohjakuvaraporttien manuaalinen paivitys mahdollistaa nappailyvirheet, unoh-
dukset ja vaarinkasitysten takia tehtavat virheelliset paivitykset, jotka taas hei-

jastuvat pohjakuvaraportin epaajantasaisuutena ja epaluotettavuutena.

NyKkyisin vain Spondan omistamista kauppakeskuksista on luotu pohjakuvara-
portit. Myos toimistokiinteistot halutaan mukaan pohjakuvaraportointiin, mutta
niiden lisays nykyiseen pohjakuvaraporttien paivitysprosessiin kasvattaisi manu-
aalisesti paivitettavien pohjakuvaraporttien lukumaara niin suureksi, etta pelkas-
taan niiden paivitys vaatisi yhden henkilon taysipaivaisen tydpanoksen. Siksi
tama on poissuljettu vaihtoehto, ja tilanteeseen kaivataan innovatiivista ratkai-

sua.



Erityisesti kauppakeskuksissa vuokraustilanne elaa hyvinkin nopealla syklilla ja
pohjakuvaraportit vaativat paivityksia viikoittain, valilla jopa paivittain. Nykyisia
pohjakuvaraportteja ei voida yllapitaa tarpeeksi nopealla syklilla, vaan ne van-
hentuvat hyvin nopeasti. Nykyinen pohjakuvaraporttien paivitystapa ei ole skaa-
lattavissa koko Spondan kiinteistoportfolioon. Kuvassa 2 on esitetty nykyinen

pohjakuvaraportin ulkoasu.
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Kuva 2. Kauppakeskus Elon nykyisen pohjakuvaraportin ulkoasu, vuokralaisten
nimet peitettyina.

2.3 Haastattelututkimus

Haastattelututkimus on laadullisen tutkimuksen menetelma, joka tarjoaa mah-
dollisuuden syventya aiheeseen vuorovaikutuksessa haastateltavien kanssa.
Puolistrukturoitu haastattelu on yksi haastattelututkimuksen muoto, joka yhdis-
taa strukturoituja ja avoimia kysymyksia. Tassa luvussa esitellaan lyhyesti haas-
tattelututkimusta menetelmana ja keskitytaan puolistrukturoidun haastattelun
hyotyihin. [2.]



2.3.1 Menetelma

Haastattelututkimus perustuu vuorovaikutteiseen tiedonkeruuseen, jossa tutkija
pyrkii ymmartamaan ilmidita tai keraamaan tietoa haastatteluiden avulla. Haas-
tattelut voivat olla strukturoituja, puolistrukturoituja tai avoimia, riippuen tutki-

muksen tarpeista ja tavoitteista. Puolistrukturoidussa haastattelussa tutkijalla on
ennalta suunniteltu kysymysrunko, mutta samalla hanella on mahdollisuus jous-

tavasti syventya haastateltavan vastauksiin ja esittaa lisakysymyksia. [2.]

Puolistrukturoidun haastattelun hyddyt voivat olla moninaiset tutkimuksen kan-
nalta. Tama haastattelumuoto tarjoaa jonkin verran joustavuutta, mika mahdol-
listaa syvemman ymmarryksen tutkimusaiheesta. Tutkija voi sopeuttaa kysy-
myksiaan haastateltavan vastauksiin, jolloin saadaan aikaan rikkaampaa tietoa.
Puolistrukturoidut haastattelut tarjoavat mahdollisuuden vertailla haastatteluiden
tuloksia suhteessa ennalta maariteltyihin kysymyksiin. Tama mahdollistaa tutki-
muksen luotettavuuden ja toistettavuuden, kun tutkija voi analysoida vastauksia
tiettyjen teemojen tai nakokulmien perusteella. [2; 3.] Kuvassa 3 on esitetty eri

haastattelumuotoja.

. Strukturoimaton
Strukturoitu haastattelu

haastattelu

Teema-
haastattelu
Puoli-
strukturoitu
haastattelu

Kuva 3. Kuvio havainnollistaa, miten puolistrukturoidut haastattelut antavat
mahdollisuuden vapaammalle keskustelulle teeman ymparilla.



Puolistrukturoidut haastattelut voivat luoda avoimen ilmapiirin, joka kannustaa
haastateltavia ilmaisemaan itseaan vapaasti. Tama on erityisen tarkeaa silloin,
kun tutkitaan monimutkaisia aiheita, joita ei valttamatta voida kattavasti struktu-
roitujen kysymysten avulla. Puolistrukturoidut haastattelut voivat olla erityisen
hyodyllisia silloin, kun tutkitaan ilmidita, joita ei voida ennakoida taysin etuka-
teen. Joustavuus antaa mahdollisuuden reagoida yllattaviin vastauksiin ja sy-

ventya uusiin nakokulmiin. [2.]

Kaiken kaikkiaan puolistrukturoidut haastattelut ovat tehokas tydkalu tutkimuk-
sessa, joka pyrkii ymmartamaan ilmiéita monipuolisesti ja sallii seka strukturoi-
tujen etta avointen kysymysten yhdistamisen tutkimusprosessissa. Tama haas-
tattelumuoto tarjoaa tasapainon johdonmukaisuuden ja joustavuuden valilla,

mika voi rikastuttaa tutkimustuloksia. [2.]

2.3.2 Haastattelut

Pohjakuvaraportin nykyisia ja tulevia kayttajia ovat mm. vuokrauspaallikot,
kauppakeskuspaallikot, varainhoitajat, salkunhoitajat, vuokraushallinto, kiinteis-
tokehittajat, projektipaallikot ja kiinteistopaallikot. Insindoritydhon valikoitui haas-
tateltaviksi pohjakuvaraporttien avainkayttajista kaksi vuokrauspaallikk6a, kaksi

varainhoitajaa ja yksi vuokraushallinnon paallikko.

Haastattelututkimuksen kysymyksien teemana oli pohjakuvaraporttien hyddyn-
taminen omassa tydssa ja siihen liittyvat kehitysehdotukset. Haastateltaville esi-

teltiin myos mallipohjakuvaraportin demoversiota haastattelun tueksi.

2.3.2.1 Vuokrauspaallikot

Ensimmainen haastattelu toteutettiin kahdelle Leasing Manager -tittelilla tyos-

kentelevalle kauppakeskusten vuokrauspaallikolle.

Kauppakeskuksen vuokrauksesta vastaavan vuokrauspaallikon tyotehtaviin
kuuluu monipuolisia hallinnan ja vuokraustoiminnan vastuita. Vuokrauspaallikko

vastaa ensisijaisesti kiinteistdjen vuokraustoiminnasta. Tama sisaltaa uusien



vuokralaisten hankkimisen, vuokrasopimusten laatimisen ja neuvottelut vuok-
rausten ehdoista. Han myos seuraa vuokraustoiminnan taloudellista suoritusky-
kya. Vuokrauspaallikko toimii yhteyshenkilona vuokralaisten ja mahdollisten asi-
akkaiden kanssa. Han kasittelee vuokralaisten kysymyksia, huolia ja palautetta
seka pyrkii varmistamaan hyvan asiakastyytyvaisyyden. Vuokrauspaallikké huo-
lehtii myds siita, etta vuokrausehdot ja -kaytannot ovat lainmukaisia ja etta ne
on selkeasti maaritelty vuokrasopimuksissa. Han voi lisaksi olla vastuussa

vuokrien maaraytymisesta ja niiden saannollisesta tarkistamisesta.

Haastattelujen perusteella pohjakuvaraportit ovat vuokrauspaallikbiden nake-
myksen mukaan tarkea tyokalu paivittaisessa tekemisessa erityisesti kauppa-
keskusten vuokrauksessa. Pohjakuvaraportista tarkkaillaan vuokraustilannetta,
kuten esimerkiksi sita, mika vuokrasopimus on paattymassa ja missa liiketi-
lassa. Pohjakuvaraporttien avulla saadaan hyva yleiskuva eri kerroksista ja nii-
den vuokraustilanteesta helposti luettavassa visuaalisessa muodossa. Pohjaku-
varaportin kautta voidaan myos tarkkalla, miten vuokralaisilla menee taloudelli-

sesti, eli seurata esimerkiksi myynti- ja OCR-lukua.

Muita pohjakuvaraporttien tarkeita kayttokohteita ovat vuokrauspaallikdiden mu-
kaan sisaiset raportit, neuvottelut, vuokraustiimin sisainen suunnittelu, kohde-

kierrokset, messut ja vuokralaisehdokkaiden tapaamiset.

2.3.2.2 Varainhoitajat

Toinen haastattelu toteutettiin kahdelle Asset Manager -tittelilla tyoskentelevalle

varainhoitajalle.

Varainhoitajan rooli on keskeinen kiinteistovarallisuuden tehokkaassa hallin-
nassa ja tuoton maksimoinnissa. Varainhoitaja vastaa kiinteistosalkun strategi-

sesta suunnittelusta, operatiivisesta toteutuksesta ja kehittamisesta.

Varainhoitaja osallistuu kiinteistdsalkun strategiseen suunnitteluun ja kehittaa
pitkan aikavalin strategioita, jotka tukevat sijoittajan tavoitteita. Tahan voi sisal-

tya kiinteistdjen hankinnan ja myynnin suunnittelua seka riskienhallintaa.



Varainhoitaja vastaa kiinteistésalkun operatiivisesta hallinnasta, mukaan lukien
vuokraustoiminnasta, kiinteistojen yllapidosta ja huollosta. Han tekee yhteis-
tyota kiinteistopaallikdiden ja muiden sidosryhmien kanssa varmistaakseen, etta
Kiinteistot ovat tehokkaassa kaytossa ja vastaavat sijoittajan strategisia tavoit-
teita. Varainhoitaja seuraa kiinteistdésalkun taloudellista suorituskykya ja laatii
saannollisesti raportteja sijoittajille. Han on vastuussa budjetoinnista, kustan-
nusten hallinnasta ja taloudellisten tavoitteiden saavuttamisesta. Varainhoitaja
pyrkii maksimoimaan kiinteistdsalkun arvonkehityksen. Tama sisaltaa investoin-

tien suunnittelua kiinteistdjen parantamiseksi, kehittamiseksi tai laajentamiseksi.

Haastatteluista nousi esiin, etta myos varainhoitajat hyodyntavat pohjakuvara-
portteja paivittain tydssaan. Pohjakuvaraportit ovat tarkea tyokalu kiinteistokoh-
teen johtamisessa ja tilojen vuokraustilanteen muodostamisessa. Pohjakuvara-
porteista tutkitaan yleensa, mihin alueelle tai mihin tilaan vuokralaisehdokkaan
voisi sijoittaa, voiko liiketiloja yhdistaa tai jakaa, missa on tyhjia liiketiloja ja mil-
loin seuraavat vuokrasopimukset ovat paattymassa. Pohjakuvaraportteja hyo-
dynnetaan monipuolisesti myds kohteen kiinteistokehitysprojektien suunnitte-
lussa. Varainhoitajien mukaan pohjakuvaraportit ovat oleellinen osa tilanneku-
van muodostamisessa erityisesti kiinteistokohteissa, joissa oli paljon eri vuokra-

laisia.

Myos pohjakuvaraportin tallennusmahdollisuutta PDF-tiedostoksi pidettiin tar-
keana, silla se on nopea tydkalu tilanteisiin, joissa tieto tarvittiin nopeasti ja
joissa ei ollut aikaa lahtea avaamaan eri Excel-tiedostoja ja etsimaan tietoa.
Tallaisia tilanteita olivat muun muassa johtoryhman palaverit ja kohdekierrokset

esimerkiksi kiinteistdarviointeja tai Technical Due Diligenceja (TDD) varten.

2.3.2.3 Vuokraushallinnon paallikko

Kolmas haastattelu toteutettiin yhdelle Lease Administration Manager -tittelilla

tydskentelevalle vuokraushallinnon paallikdlle.

Vuokraushallinnon tehtavat liittyvat vuokraustoimintaan ja vuokrasopimusten

hallintaan. Vuokraushallinto osallistuu kiinteistdjen vuokraustoimintaan.
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Vuokraushallinnossa tydskentelevat vastaavat vuokrasopimusten laatimisesta
yhdessa vuokrauspaallikdiden kanssa. Tyo sisaltaa vuokrien hinnoittelua, neu-
votteluja vuokraehdoista, vuokrasopimusten voimassaoloaikojen seuraamista ja
sopimusehtojen noudattamisen valvomista. Vuokraushallinto osallistuu myos
vuokrakorotusten suunnitteluun seka kirjaa ne vuokrahallintojarjestelmiin ja las-
kuille. Vuokrahallinnon yksi tarkeimpia tehtavia on myos yllapitaa tietokantaa,
joka sisaltaa tiedot kaikista vuokrasuhteista, vuokrien maksuista ja muista olen-

naisista vuokraustoimintaan liittyvista tiedoista.

Haastattelussa nousi esiin, ettd myos vuokraushallinnon tyontekijat hyédyntavat
pohjakuvaraportteja tydssaan aktiivisesti. Pohjakuvaraportit auttavat hahmotta-
maan vuokrattavia tiloja, niiden sijaintia ja nain ollen mahdollisia sopimukseen
maariteltyja erityispiirteita tai ehtoja. Erityisen hyodyllisia ne ovat henkildille,
jotka eivat itse kay kohteella. Pohjakuvaraporttien liséksi samalla tekniikalla voi-
daan rakentaa raportit myos esimerkiksi kauppakeskuksen julkisivujen mainos-
paikkojen tai pysakadintipaikkojen hallinnointiin ja vuokraukseen. Naita raportteja
ei pidetty akuutteina, mutta haastateltavan mukaan ne nopeuttaisivat ja helpot-

taisivat vuokraushallinnon ty6ta tulevaisuudessa.

2.3.3 Johtopaatokset

Kaikki haastateltavat olivat selvasti yhta mielta siita, ettd pohjakuvaraporttien
automatisointi olisi iso harppaus eteenpain ja parantaisi kiinteistokohteen johta-
mista ajantasaisella tiedolla. Automatisointi nopeuttaisi monen eri henkilon tyota
vahentamalla hajanaisia tiedonhakuja ja epaselvyyksia. Pohjakuvaraportit antai-
sivat helposti ja nopeasti luettavan tilannekuvan kohteen vuokraustilanteesta ja

auttaisivat paikantamaan eri tiloja kiinteistosta.

Moni haastateltava piti myds automatisoidun raportin olemassaoloa itsestaan-
selvyytena Spondan kokoisessa yrityksessa mutta ei kuitenkaan ollut saaneet
tallaista pohjakuvaraporttia vuosien varrella eri tahoille esitetyista pyynnoista
huolimatta. Haastateltavat suhtautuivatkin hyvin innostuneesti ja odottavaisin

mielin uuteen pohjakuvaraporttiin ja toivoivat sen pikaista kayttdonottoa.
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3 Tiedonhallinta

Tiedon keraamista, hyodyntamista ja omistajuutta on verrattu uudeksi oljyksi,
joka kuvaa hyvin sita, kuinka arvokkaana tietoa pidetaan nykyajan globaalissa
markkinataloudessa. Tiedon kerayksen maara on kasvanut massiivisesti ja on
arvioitu, ettd 90% maailman tiedosta on keratty viimeisen kahden vuoden ai-
kana. Tiedon strukturoitu muoto on perusta sen tehokkaalle hyodyntamiselle.
[4.]

Yksi tietoon liittyvista haasteista on sen lI6ydettavyys eli se, kuinka kukin 16ytaa
oman tydnsa kannalta oleellisimpia tietoja mahdollisimman helposti. Tietoa hae-
taan eri jarjestelmista, verkosta tai kysymalla kollegoilta. Erityisesti suurissa or-
ganisaatioissa relevantin tiedon loytamista ja ymmartamista pidetaan usein

merkittavana pullonkaulana tyoprosesseissa. [5.]

3.1 Alykds omaisuudenhallinta

Alykas omaisuudenhallinta (Smart Asset Management = SAM) on digitaalisten
ja fyysisten ratkaisujen ekosysteemi, joka kasittaa dynaamisen mallinnuksen,
reaaliaikaisen tiedon, yhdistetyt tietoverkot, kiinteiston kayttajien turvallisuuden
valvomisen ja datatiedustelun (Bl). Alyk&s omaisuudenhallinta parantaa tuotta-
vuutta ja vaatimustenmukaisuutta seka mahdollistaa kestavan kehityksen mu-
kaisia ratkaisuja. Alykkdan omaisuudenhallinnan ratkaisut ovat nimensa mukai-
sesti alykkaita, ketteria ja toisiinsa kytkeytyvia. Ne auttavat tunnistamaan uusia
ja parempia ratkaisuja niin yksittaisen paattajan paatdksenteossa, kuin koko yri-
tyksen tasolla. [6.] Kuvassa 4 on esitetty alykkdan omaisuudenhallinnan erilaisia

osa-alueita.
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Kuva 4. Alykas omaisuudenhallinta koostuu toisiinsa verkottuneista datalah-
teista ja niiden analysoinnista. Osa-alueita on muun muassa datan analysointi,
reaaliaikainen nakyvyys, yhdistetyt tietolahteet, tyoturvallisuus ja dynaaminen
suunnittelu. [6.]

Teknologisen alykkyyden mukana tulee valtava maara tietoa (dataa) ja tiedon
analysointi on tuottanut todistetusti lisdarvoa omaisuudenhallintaan. Paatoksen-
teon tulisi pohjautua luotettavaan, mitattavaan ja ajantasaisimpaan tietoon. Ny-

kypaivana alykas omaisuudenhallinta tuo selvaa kilpailuetua markkinoilla. [7.]

Alykkaassa omaisuudenhallinnassa korostetaan teknologian tuomaa lisahyotya:
tiedon keraamista, kasittelya ja visualisointia paatoksenteon tueksi. Siina hyo-
dynnetaan jo hyvaksi havaittuja menetelmia ja yhdistetaan niita teknologisen
kehityksen mydta mahdollistuneeseen reaaliaikaiseen dataan. Yksi suurimpia
dataa tuottavia kokonaisuuksia on Internet Of Things (IoT), jonka yksittaiset

komponentit keraavat valtavasti dataa rakennetusta ymparistosta. [7.]

Tieto ja teknologia ei itsessaan kuitenkaan riita, ellei tietoa osata hyodyntaa oi-
kein. Alykk&an omaisuudenhallinnan perustana on tietojen luotettavuus, tydka-
lut tietojen tulkitsemiseksi ja muuttamiseksi toimivaksi tiedoksi seka osaavat

ammattilaiset, jotka osaavat hyddynt&a tietoa liiketoiminnan hyddyksi. Alykkyys
tassa yhteydessa liittyykin hyvin oleellisesti my0Os siihen, etta tieto on kayttokel-

poista ja siitd on hyotya loppukayttajalle. [7.]
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3.2 Tiedon visualisointi

Tiedon visualisoinnin tutkimus on ollut suosittua viime vuosikymmeninag, ja nii-
den pohjalta on luotu paljon uusia tekniikoita tiedon visuaaliseen esittamiseen.
Tiedon visualisoinnin tekniikat vaihtelevat datan tehokkaasta esittdmisesta vuo-
rovaikutus- ja kayttajaohjattuihin tyonkulkuihin. Tiedon visualisoinnissa yksinker-
taistaminen ja selkeys on valttia. Numeerisen tiedon visualisoinnissa suosituim-
mat esitystavat ovat edelleen peruskaaviot, kuten viiva- ja palkkikaaviot niiden

selkeyden vuoksi. [8.] Datavisualisoinnin prosessimalli on kuvattu kuvassa 5.

UNEECOPS'
4 T |

st for excallence

Data visualization process
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Extract data

(Transfer data from source)

Identify data sources

@ Salesdata @ Accountsdata & HRdata
& Inventory data & More such data

Map data

(Format data and cleanit up)

|

- -,
- -

Sk

Graphically represent data
(In interesting formats such as
bar graphs or pie charts)

Upload data

(On one standard database)

Save and share reports

po-———
o

Kuva 5. Datavisualisoinnin prosessi. Prosessin vaiheita on datan tunnistus, tuo-
minen, datan siivous, vieminen uuteen jarjestelmaan, visuaalisen esitystavan
rakentaminen ja raporttien jakaminen. [8.]

Tiedon visualisoinnista on hyotya kaikessa liiketoiminnassa. Tiedon visualisoin-

nin hyotyja ovat

. parempi ymmarrys suuresta tietomaarasta
. mahdollisuus tiedon edistyneeseen analysointiin
. mahdollisuus korostaa oleellista tietoa visualisointien hierarkialla

. nousevien ja laskevien trendien tunnistaminen
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o yrityksen suorituskyvyn tarkasteleminen kaikilla keskeisilla mittareilla
o huomiota vaativien osa-alueiden tunnistaminen

o yrityspaattajien auttaminen tekemaan parempia paatodksia tietoon
pohjautuen. [8.]

Pahkinankuoressa tietojen visualisointi auttaa muuntamaan isot tietomaarat

mielekkaaksi ja helposti sisaistettavaksi liikketoimintatiedoksi [8].

Tiedon visualisoinnin suunnannayttajana pidetty Edward Tufte on maaritellyt tie-
don visualisoinneille laatukriteerit, joiden mukaan laadukkaan visualisoinnin tu-
lee [9]

. esittaa varsinaista tietoa

. saada tarkastelija ajattelemaan asiasisaltoa esitystavan sijaan
. valttaa tiedon vaaristamista

o esittaa suuri tietomaara tiiviissa paketissa

. esittaa suuret tietojoukot yhtenevaisella tavalla

o rohkaista tarkastelijaa vertailemaan tietojoukon osia keskenaan
. esittaa tieto seka suurpiirteisesti etta yksityiskohtaisesti

. olla selvasti tarkoituksenmukainen; joko kuvaileva, tutkaileva tai jar-
jesteleva

o nivoutua yhteen visualisointiin liittyvien tilastollisten ja sanallisten ku-
vausten kanssa. [9.]

Mielenkiintoista on se, etta tiedon visualisointia sovelletaan talla hetkella enim-
makseen raportointivaiheessa eli datatieteen tyonkulun lopussa. Tama on risti-
riidassa sen kanssa, etta nykyinen tiedon visualisointitutkimus edistaa voimak-
kaasti vuorovaikutteisia tiedonetsintatyonkulkuja. Tuki kehittyneemmille visuali-
sointitekniikoille, erityisesti interaktiiviselle tiedon etsinnalle, on edelleen varsin

vahaista. [5.]

Koska Spondalla liiketoiminta perustuu fyysisiin kiinteistdihin, on erityisen tar-
keda ymmartaa visualisoitavan tiedon konteksti fyysisessa kiinteistossa. Tasta

syysta tieto visualisoidaan pohjakuvien paalle mahdollisimman selkeasti
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ymmarrettdvassa muodossa paikkatietoa hyddyntaen. Tama vahvistaa muun
muassa tiedon omaksumista, helpottaa numeerisen datan ymmartamista kon-
tekstissa, helpottaa poikkeamien havaitsemista ja auttaa hahmottamaan eri toi-

mitilojen sijaintia fyysisessa kiinteistossa.

4 Mallipohjakuvaraportin rakentaminen

Mallipohjakuvaraportin luomisen paakohtien esittaminen on olennainen osa insi-
noorityota. Power Bl:n kayttd mallipohjakuvaraportin rakentamissa tarjosi moni-
puolisen tydkalun, joka mahdollisti tietojen havainnollistamisen selkealla ja inter-

aktiivisella tavalla.

Tassa luvussa esitellaan mallipohjakuvaraporttisivun luomisen keskeiset tyovai-

heet ja tehokkaat kaytannot.

4.1 Tyokalujen vertailu

Malliraporttisivun rakentamisessa kaytettiin Microsoftin Power Bl Desktop -oh-
jelmaa. Koska Power Bl -ohjelmassa ei ole vakiona tyokalua tai lisaosaa, jolla
pystyi visualisoimaan dynaamisesti dataa pohjakuvan paalle, tutkittiin tahan so-
veltuvia eri vaihtoehtoja. Insindoritydhon valikoitui kolme eri vaihtoehtoa, joiden
ominaisuuksia seka soveltuvuutta arvioitiin Spondan dynaamisen pohjakuvara-

portoinnin tarpeisiin.

411 Tracer

Tracer on yhdysvaltalaisen Proving Ground -nimisen yrityksen kehittama appli-
kaatio, joka sisaltda mukautetut visualisoinnit Power Bl:hin. Proving Ground on
konsultointiyritys, joka tarjoaa luovia ratkaisuja datavetoisen rakennusteollisuu-
den tarpeisiin. Proving Ground auttaa rakentajia hyddyntamaan tietojaan pa-
remmin, jotta he saavat tarkempaa ja parempaa tietoa rakennuksen suoritusky-
vysta, tiimin tuottavuudesta ja kayttokokemuksesta. Proving Groundilla on mo-

nia visioita nykyisten rakennusprosessien kehittdmiseen. Yrityksen ndkemyksen



16

mukaan nykyiset rakennusprosessit ovat hitaita, tuhlailevia ja riskialttiita. Pro-
ving Ground uskoo, etta datan avulla saadaan ratkaistua monta rakennetun ym-

pariston haastetta. [10.]

Tracer -lisdosa konvertoi tietoa suoraan rakennuksen tietomallista esitettavaksi
Power Bl:ssa. Tieto voi olla geometrista tietoa, kuten rakennuksen 3D-malli tai
numeerista tietoa, kuten pinta-ala ja tilatyyppi. Tracer toimii Autodesk Revit-mal-
lien seka IFC-mallien kanssa. Tracerin mukana toimitetettavien 2D- ja 3D-mu-
kautettujen visualisointien avulla voidaan luoda interaktiivisia nakymia raken-
nuksen tietomallista Power Bl:n raporttisivuja varten. Kuvassa 6 on esitetty esi-

merkki Tracer -lisaosalla tehdysta raporttisivusta.
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Kuva 6. Tracer -lisdosalla tehty malliraporttisivu Power Bl:ssa. Raportilla nakyy
esimerkiksi tilatyypit ja vuokrausaste. [10.]

Tracerin suurimpana hyotyna on sen kyky tuoda suunnittelijoiden luomaa tietoa
Power Bl:hin. Tarkeaa esitettavaa tietoa on esimerkiksi tilojen pinta-alat, vuok-
rattavat pinta-alat, tilojen kayttdtarkoitukset ja tilatunnukset. Tieto saadaan auto-
maattisesti suoraan esimerkiksi arkkitehdin tekemasta IFC-mallista. Tracer tuo

myOs geometrian eli esimerkiksi tilarajaukset nakyviin raportille.
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Kuvassa 6 nakyvassa malliraportissa on nahtavissa Tracerin tuomien 2D-pohja-
piirustusten esitystapa. Se on hyvin pelkistetty esitystapa, silla eri tilat ovat na-
kyvissa vain aariviivoin eika mitaan rakenteita tai kiintokalusteita ole nakyvissa.
Spondan kayttoon tdma esitystapa on liian pelkistetty, silla raportilta pitaa pys-
tya tarkastelemaan rakennuksen pohjapiirustusta samalla tarkkuudella, kuin se
on esitetty arkkitehdin pohjapiirustuksissa. Tracerin pohjapiirustusten esitysta-

paa ei pysty muokkaamaan. Kuvassa 7 on esitetty Tracerin tuoma IFC-tietomal-

lin data.

ra
kd

S ; proving ground

Kuva 7. Tracer- lisdosalla voidaan analysoida myds rakennuksen IFC-tietomal-
lin sisal-tda Power Bl:ssa. Kuvassa rakennuksen eri tilatyypit on varitetty omilla

véreillaan. [10.]

4.1.2 Synoptic Panel

Synoptic Panel on OKVIZ tuoteperheeseen kuuluva, yhdysvaltalaisen SQLBI
Corporation -yrityksen kehittama mukautettu visualisointi Power Bl:hin. SQLBI
on pieni konsultointiyritys, joka on erikoistunut business intelligence -teknologi-
aan ja datan visualisoimiseen. SQLBI:n konsultit ovat usein puhujina alan kan-
sainvalisissa konferensseissa, ja he ovat kirjoittaneet ammattilaisille myos oppi-

kirjoja, kuten muun muassa data-analytiikan ja DAX-kielen oppaita. OKVIZ-
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tuoteperheeseen kuuluu Synoptic Panelin lisaksi myds muita mukautettuja visu-
alisointeja. [11.] [12.]

Synoptic Panelin avulla voidaan visualisoida erilaista paikkatietoon perustuvaa
dataa. Synoptic Panelin mukautettuja visualisointeja kutsutaan kartoiksi, mutta
se ei valttamatta tarkoita maantieteellista karttaa, vaan tietoa voidaan visuali-
soida minka tahansa kuvan paalle. Ennen tata kuvan paalle on luotava eri alu-
eita vektorimuodoiksi, jotka muodostavat pohjan esitettavalle tiedolle. Alueita

voidaan korostaa tai varittaa dynaamisesti.

Kuvassa 8 on nakyvissa yksinkertainen esimerkki pohjakuvasta ja rajatuista alu-
eista. Yksinkertaisten vektorimuotojen rajaus kuvan paalle onnistuu selaimessa
toimivalla Synoptic Designer -tydkalulla, mutta monimutkaisempien alueiden ja
muokattavuuden takia suositaan isommissa kuvissa kaytettavaksi vektoriedi-

tointitydkalua, kuten Adobe lllustratoria.

| @Rudo @Camens and cameordens @Cel phones @Compoters @IGames and Toys BHeme Applances BMuse Movees 308 Audie Bocks @V and Vides S0t S50
L -

Kuva 8. Synoptic Panelin avulla voidaan luoda dynaamisesti toimiva pohjakuva-
raportti pohjapiirustuksen paalle [11].
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4.1.3 VCAD

VCAD on italialaisen Blogic-nimisen yrityksen kehittdma tuote, jonka avulla voi-
daan analysoida BIM-mallin sisaltéa. Blogic on vuonna 2001 Roomassa perus-
tettu ohjelmistoyritys, joka keskittyy tiedonhallinnan teknologian konsultointiin.
Heidan paatuotteensa on VCAD. Kuvissa 9 ja 10 on esitetty VCAD-ohjelmalla

toteutettuja raporttisivuja. [13.]
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Kuva 9. VCAD -ohjelmalla tehty huoneanalyysi [13].

VCAD on ohjelma tilanhallinnan ja BIM-datan visualisointiin. Se on yhteenso-
piva niin DWG-tiedostojen kuin BIM-tiedostojen kanssa. VCAD tarjoaa se-
laimessa toimivan pilvipalvelun, johon analysoitavat tiedostot, kuten BIM-mallit,
ladataan. Taman jalkeen niita voidaan tarkastella selaimessa toimivissa naky-
missa tai raporteissa. VCAD on olemassa valmis integraatio Power Bl:hin, jonka
avulla saa luotua automaattisia Power Bl -raportteja nopeasti ja tehok-
kaasti.[13.]
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Kuva 10. VCAD-ohjelman avulla voidaan esittaa esimerkiksi sensoreiden dataa
[13].

VCAD mahdollistaa eri datalahteiden, kuten loT sensoreiden tai vuokraushallin-
nan jarjestelman, datan visualisointia suoraan BIM-malliin. VCAD vaikuttaa hy-
valta BIM-datan analysointiin mutta turhan raskaalta, jos lahtotietoaineisto on

2D-muodossa, kuten DWG/PDF pohjapiirustuksia.

4.2 Datan kerays ja kasittely

Ensimmainen askel varsinaisen mallipohjakuvaraportin luomisessa oli datan
valmistelu ja sen tuominen Power Bl -ymparistoon. Mallipohjakuvaraportin ra-

kentamisessa kaytettiin Power Bl:n Desktop-versiota.

Tilaajalla kerattiin dataa useille eri alustoille, joista tarkeimpana oli nykyinen
ERP-jarjestelma Microsoft Dynamics AX 2012. Osa tarvittavasta tiedosta, kuten
vuokralaisten myyntiluvut ja kavijatiedot taas kerattiin Hyper[In]-nimiseen kaup-
pakeskusten hallinnointijarjestelmaan. Eri jarjestelmista oli rakennettu linkitykset
Spondan data hubiin eli tietokantaan, josta tiedot ovat saatavilla Power Bl -ra-

porttien kayttoon.
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Insindoritydn alkuvaiheessa paatettiin, ettd mallipohjakuvaraportti rakennetaan
lokaalisti, eli tietojen linkitykset tehtiin suoraan tietokoneen kovalevylle ladattui-
hin Excel-tiedostoihin. Nain saatiin rakennettua malliraporttisivu ja testattua sen
toimivuutta rauhassa. Talla paatoksella estettiin se, ettei data hubin linkityksissa
mahdollisesti iimenevat toimintahairidt keskeyttaisi insindorityon etenemista. Lo-
pullisissa julkaistavissa pohjakuvaraporteissa data tultaisiin linkittamaan suo-
raan Spondan data hubiin tai muista Power Bl-raporteista saataviin Excel-tie-
dostoihin, jotka paivittyvat sdanndllisin valiajoin. Nain varmistetaan esitettadvan

tiedon ajantasaisuus.

Kaikki mallipohjakuvaraportille linkitettava tieto I0ytyi kahdesta Excel-tiedos-
tosta, ja siksi datalinkitykset oli suhteellisen helppo toteuttaa mallipohjakuvara-

portille.

Ensimmaiseksi dataa linkitettdessa oli data tarkistettava ja mahdollisesti siivot-
tava. Tama oli tarkea vaihe, joka auttoi varmistamaan, etta data oli laadukasta

ja kayttovalmista.

Kun Excel-tietolahde oli ladattu Power Bl:hin, sita oli mahdollista kasitella Power
Query -nimisella tyokalulla Power Bl:n sisalla. Power Queryn avulla tarkistettiin
muun muassa se, etta otsikkorivit nakyivat oikein, tyhjat rivit ja kaksoiskappaleet
oli poistettu ja etta tietotyypit, kuten esimerkiksi teksti, numero, paivamaara, oli
maaritelty oikein. Kun data oli tarkistettu ja siivottu, voitiin Power Query -tydkalu
sulkea, minka jalkeen data oli yhdistettavissa Power Bl-raportin visualisointei-
hin.

Kun yksittaiset Excel-tietolahteet oli kasitelty, tuli niiden keskinainen linkitys tar-

kistaa. Tama tapahtui kuvan 11 mukaisesti.
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Kuva 11. Kuvakaappaus tietolahteiden keskinaisesta linkityksesta Power
Bl:ssa.

4.3 Visuaalinen suunnittelu

Visuaalinen suunnittelu lahtee liikkeelle tarkoituksen ja kohdeyleisén tarpeiden
ymmartamisesta. Tiedon tulisi olla helposti ymmarrettavaa ja mieleenpainuvaa.
Visuaalinen suunnittelu auttaa muuttamaan monimutkaisia tietoja houkuttele-

viksi infografiikoiksi, graafeiksi tai kartografiaksi. Se ei ainoastaan selita nume-

roita ja faktoja vaan myds auttaa luomaan syvempaa ymmarrysta tietosisallosta.

Mallipohjakuvaraportin suunnittelussa hyédynnettiin informaatiomuotoilun ele-
mentteja ja periaatteita, jotka yhdessa muodostavat houkuttelevan ja tehokkaan
visuaalisen raportin. Mallipohjakuvaraportin luonnissa noudatettiin naita paape-

riaatteita.

Tarkoitus ja kohdeyleiso

. tarkoituksen selkea maaritys: miksi informaatiota esitetaan ja kenelle
se on suunnattu.
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Selkeys ja yksinkertaisuus

. tarpeettoman monimutkaisuuden valttdminen ja suunnittelun pitami-
nen mahdollisimman selkeana.

o yksinkertaiset, intuitiiviset kaaviot ja visuaaliset elementit helpottavat
tiedon ymmartamista.

Hierarkia ja jarjestys

J selkean hierarkian luominen tiedoille, jotta katsoja voi helposti tun-
nistaa tarkeimmat asiat.

. informaation jarjestaminen loogisesti ja aikajarjestyksessa.

Graafinen suunnittelu

. varien, muotojen, typografian ja muiden graafisten elementtien kayt-
taminen ohjaamaan katsojan huomio oikeisiin asioihin.

o visuaalisten elementtien yhtenevaisyyden varmistaminen, jotta ne
tukevat kokonaisuutta.

Tiedon visualisointi

o kaavioiden, karttojen, graafien ja muiden visuaalisten elementtien
kayttdminen muuttamaan numeerinen tai monimutkainen tieto hel-
posti ymmarrettavaan muotoon.

Tietojen tehostaminen

o olennaisten tietojen korostaminen ja liiallisen, vastaanottajaa mah-
dollisesti hdammentavan informaation valttaminen.

. varien tai muotojen kayttaminen erottamaan tarkeat asiat.

Kayttajakeskeisyys

J kayttajan nakokulman ajatteleminen ja varmistaminen, jotta infor-
maatio on esitetty tavalla, joka on helppo omaksua ja ymmartaa.

Responsiivisuus

. eri kayttdoymparistdjen ja -laitteiden huomioiminen, jotta varmiste-
taan, ettd informaatio on helposti saavutettavissa eri alustoilla.

Power Bl:n vahvuus korostui sen monipuolisissa visualisointityOkaluissa. Malli-

pohjakuvaraportin rakentamiseen valikoitui Synoptic Panel -niminen mukautettu
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visualisointi, jonka avulla sai tuotua arkkitehti-pohjapiirustuksen ja tilojen geo-

metrian Power Bl-raportille. Synoptic Panel on esitelty tarkemmin luvussa 4.1.2.

4.3.1 Pohjapiirustuksen tilarajauksien luonti

Pohjapiirustus ja tilarajaukset tuli tallentaa SVG-muotoon, jotta ne saatiin tuotua
Power Bl -raportille mukautetun visualisoinnin avulla. Tahan tyovaiheeseen kay-
tettiin Adobe lllustrator -ohjelmaa, mutta pohjakuvan kasittely oli mahdollista

myos muilla vastaavilla suunnitteluohjelmilla.

Ensin pohjapiirustus tuotiin tyhjaan tiedostoon ja rasteroitiin pikseligrafiikaksi.

Muutoin tiedostosta olisi tullut liian raskas, kun mukautettu visualisointi olisi yrit-
tanyt lukea kaikkea vektorigrafiikkaa eli yksittaisia viivoja ja teksteja omiksi geo-
metrisiksi muodoikseen. Nain varmistettiin se, ettd mukautettu visualisointi tun-
nisti vain vektorigrafiikkana tehdyt tilarajaukset pohjapiirustuksesta. Kuvassa 12

on esitetty rasteroitu pohjapiirustus.

L g ==
=)

I
CAFE'SERVING
I

Kuva 12. Kohteen arkkitehti-pohjapiirustus tuotuna Adobe lllustratoriin.

Taman jalkeen tilarajaukset eli liiketilojen aariviivat rajattiin pohjakuvan paalle.

Jokainen liiketila tuli rajata omalle tasolleen ja taso nimeta liiketilan
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tilatunnuksella esimerkiksi ”5”. Tama oli erittain tarkea valivaihe, silla tilatunnuk-
sen avulla saatiin yhdistettya liiketilat muuhun dataan Power Bl:ssa. Kuvassa

13 on esitetty liiketilat rajattuina arkkitehti-pohjakuvan paalle.
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Kuva 13. Liiketilat rajattuina pohjakuvan paalle, jokainen omalle tasolleen.

Kun kaikki tarvittavat liiketilat oli rajattu pohjakuvan paalle, tallennettiin tiedosto
SVG-muodossa toiminnoilla "Export -> Export As”. SVG-tiedoston tallennusase-
tukset saadettiin kuvan 12 nakyman mukaisesti. Erityisen tarkea oli tarkistaa

kohdat "Styling” ja "Object IDs” kuvan 14 mukaisiksi.

Styling: Inline Style
Font: SVG
Images: Preserve
Object IDs: Layer Names

Decimal: 2

Minify [ ] Responsive

v & (o (o)

Kuva 14. SVG-tiedoston tallennusasetukset dataa vietdessa SVG-muotoon.
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4.3.2 Mukautetun visualisoinnin luominen

Synoptic panelin mukautettu visualisointi tuotiin Power Bl:ssa tyhjalle raporttisi-
vulle kayttaen toimintoa "Tuo mukautettu visualisointi tiedostosta”. Taman jal-
keen visualisointiin tuotiin SVG-tiedosto ja maaritettiin tarkeimmat tietolahteet
Excel-tiedostoista. Kuvassa 15 on esitetty mallipohjakuvaraportin tarkeimmat

tietolahteet.

Category

Unit name .
Subcategory

Tenant name (ehdolli... v =
Measure

Summa — Maturity (d... ~ X

Kuva 15. Synoptic paneliin taytetyt tietolahteet: Category, Subcategory ja Mea-
sure.

Ensimmainen ja tarkein tietolahde oli "Category” joka oli SVG-tiedostojen tilara-
jausten tasojen nimien, eli liiketilatunnuksen vastinpari Excel-tiedostoissa.
Spondan Excel-tiedostoissa yksildiva tieto oli "Unit name” eli liiketilatunnus. Jo-
kaisella liiketilalla oli yksilOity liiketilatunnus, eika samassa kiinteistossa voinut
olla kahta vuokrattavaa tilaa samalla liiketilatunnuksella. Taman kentan avulla
Power Bl osasi yhdistda SVG-tiedostosta |0ytyvan liiketilan geometrian Excel-
tiedostojen dataan. Muiden tietolahteiden tayttdminen riippui kayttétarkoituk-
sesta. Mallipohjakuvaraportilla "Subcategory”-kenttdan yhdistettiin "Tenant

name” ja "Measure”-kenttaan "Maturity date”.

Naiden kenttien tayttamisen jalkeen visualisointi tuli nékyviin, jolloin sen ulko-
asua paastiin muokkaamaan viela tarkemmin. Kuvassa 16 on esitetty kuva

tasta vaiheesta.



27

OSASTOITU KAYTAY:

d Kl T A : ,;\'\’: L #
8a g .~
RETAIL ] ’
107 m2 5 10A .

—'—_’ > &
5 ! Ha
v » |
a [} :\_/\ B
N e R o S
s CAFE SERVING ‘ i
= e L — L =T e . =T ‘“;L_%r B E‘;jf
s 3536k, - " 4
;{ 37 TS Eme T L) RETAIL ggAlL EE?AIL EEL]S-T

Kuva 16. Liiketilatunnus yksil6i liiketilat ja yhdistda ne vuokrausdataan.

Mukautetun visualisoinnin ulkoasua ja toimintaa saatiin sdadettya tarkemmin vi-
sualisoinnin asetuksista. Liiketilat voitiin varikoodata eri parametrien, kuten
vuokrasuhteen paattymispaivan tai vuokralaisen toimialan, mukaan. Mallipohja-
kuvaraportissa varikoodaukseksi oli valittu vuokrasuhteen paattymispaiva, jol-
loin liiketilat varjaytyivat vuokrasopimuksen paattymispaivan mukaan. Esimer-
kiksi sinisella varjaytyivat vapaana olevat liiketilat, punaisella liiketilat, joiden
vuokrasopimus on paattymassa alle 12 kuukauden sisaan ja oranssilla alle 24
kuukauden sisaan paattyvat. Tama visuaalinen varikoodaus antoi nopeasti hy-
van yleiskuvan kiinteiston vuokraustilanteesta, vapaista liiketiloista ja vuokraso-

pimusten jaljella olevasta kestosta. Kuvassa 17 on esitetty valmis varikoodaus.
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Kuva 17. Mallipohjakuvaraportissa liiketilojen varikoodauksella visualisoitiin
vuokrasopimuksen jaljella olevaa kestoa.

4.3.3 Raportin ulkoasun rakentaminen

Mallipohjakuvaraportista haluttiin selkea ja helppolukuinen, mutta kuitenkin niin

etta siina on esitetty tarpeeksi paljon tarkeita tietoja.

Pohjakuvan ulkoasun, eli layoutin rakentamisessa raporttisivu jaettiin kolmeen
osaan. Vasempaan reunaan sijoitettiin tietolehti, jossa oli tarkemmat tiedot liike-
tilasta ja vuokralaisesta, kuten vuokrattava pinta-ala, vuokralaisen toimiala,
vuokrasopimuksen alkamis- ja paattymispaivat seka vuokrasopimuksen nu-
mero. Raportin oikealle puolelle jai isompana varsinainen pohjakuva, johon oli
visualisoitu liiketilat, ja sen alapuolelle kapea tietopalkki, jossa oli Spondan logo
ja eri suodatusvalikoita. Alapalkkiin tullaan lisdédmaan myos legenda eli pohjaku-
van varikoodausten selitykset. Kuvassa 18 on esitetty valmiin raporttisivun ulko-

asu.
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Kuva 18. Liiketilaa klikattaessa tietolehdelle aukesi tarkemmat tiedot liiketilasta
ja vuokralaisesta.

Vasempaan tietopalkkiin tuotiin nakyviin myds avaintalouslukuja, kuten esimer-
kiksi kyseisen liiketilan nykyvuokra ja kiinteistdstrategian mukainen tavoite-
vuokra seka vuokralaisen myynti ja OCR-luvut. Lisaksi tietopalkin alareunaan
lisattiin linkki kyseisen tilan Matterport-kuvaukseen, mikali kyseisesta liiketilasta
oli tehty Matterport-kuvaus. Matterport-kuvaus tarkoittaa tilan laserkeilattua ku-

vausta, johon on yhdistetty photogrammetria.

4.4 Julkaisu testiymparistoon

Kun mallipohjakuvaraportti oli rakennettu valmiiksi, testattiin sen julkaisua ja toi-
mivuutta. Mallipohjakuvaraportti julkaistiin normaalisti valitsemalla "Julkaise”-ko-
mento, jonka jalkeen valittiin tyétila, johon raportti julkaistaisiin. Mallipohjakuva-

raportti julkaistiin insinGorityon tekijan tyotilaan testauksen vuoksi.

Julkaisun jalkeen testattiin mallipohjakuvaraportin toimivuutta. Yleisesti ottaen
raporttisivu toimi hyvin ja esitettava tieto oli oikein, eli datalinkitykset toimivat.

Liiketiloissa nakyvat tekstit asettuivat automaattisesti liikketilan geometrian
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aariviivojen mukaan, mutta yksittaiset tekstit saattoivat karata hieman liiketilan
aariviivojen yli. Suurin osa teksteista asettui kuitenkin siististi ja hyvin luettavasti

pohjakuvan paalle.

Pohjakuvaan tarkennettaessa tuli pieni viive, silla esitettavaa tietoa oli niin pal-
jon, etta raportti vaati selvasti hieman aikaa paivittadkseen nakyman. Raportin
nopeampi toiminta parantaisi kaytettavyytta viela entisestaan. Tarkennuksen
yhteydessa ilmennyt hitaus oli haasteena vain isoissa kiinteistoissa, kuten kaup-
pakeskuksissa, joissa eri liiketiloja oli paljon. Toimistokiinteistdissa tarkennus ei
hidastellut, koska vuokrattavia huoneistoja oli vain muutama kutakin kerrosta
kohti.

5 Pohdinta

InsinGoriitydssa saatiin rakennettua uusi dynaamisen pohjakuvaraportin mallira-
portti, joka on pitkalle automatisoitu ja vastaa kayttajien tarpeisiin. Uusi pohjaku-
varaportti vahentaa manuaalista tyota merkittavasti. Suurin tyd tehdaan kerta-
luontoisesti, kun uusi kiinteisto otetaan mukaan pohjakuvaraportointiin ja sen

pohjapiirustuksiin on rajattava vuokrattavat liiketilat tai huoneistot.

Uuden dynaamisen pohjakuvaraportin rakentamisen tyokaluksi valikoitui Power
Bl Desktop sen erinomaisten tiedon visualisoinnin tydkalujen ja laajennusten
vuoksi. Power Bl oli jo entuudestaan kaytossa Spondalla, joten sen kayttdonotto

ei vaatinut erityista panostusta.

Uusien dynaamisten pohjakuvaraporttien paivittdminen on jatkossa helppoa ja
nopeaa. Vuokrausdata ja muu tieto saadaan automaatioilla paivitettya saannalli-
sin valiajoin pohjakuvaraportille. Mikali pohjakuvaraportin alla nakyva arkkitehti-
pohja paivittyy, vaatii tama hieman manuaalista paivitystyota. Myos mikali liiketi-
loja tai huoneistoja yhdistetaan toisiinsa tai jaetaan, tulee niiden uudet tilara-
jaukset paivittdd manuaalisesti raportille. Tama on kuitenkin verraten pieni tyd

verrattuna lahtotilanteessa olevan manuaalisen paivitystydn maaraan.
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Insindoritydssa laadittu pohjakuvaraportti on skaalattavissa kattamaan koko
Spondan kiinteistoportfolio. Tama oli myos erittain tarkea saavutus, silla nykyi-
set pohjakuvaraportit kattavat vain kauppakeskukset mutta valtaosa Spondan
kiinteistoportfoliosta on toimistokiinteistdja. Toimistokiinteistdista vastaavat hen-
kilot olivat jo pitkdan toivoneet pohjakuvaraportin laajentamista kattamaan myos
toimistokiinteistot, mutta vanhalla pohjakuvaraportoinnilla se ei olisi ollut mah-

dollista massiivisen manuaalisen tydmaaran vuoksi.

Uuden dynaamisen pohjakuvaraportin ulkoasua voidaan myds helposti muuttaa
tai kehittaa, mikali tulevaisuudessa nousee esiin uusia tarpeita tai toiveita. Yksi
vaihtoehto on myo6s keskustella Synoptic Panelin kehittaneen konsulttitalon
kanssa mahdollisista kustomoinneista, jolloin pohjakuvaraporttia voitaisiin raata-

I6ida vield paremmin Spondalle sopivaksi.

Riskina tulevaisuutta ajatellen on IT-jarjestelmien yhteensopivuus ja uusien ver-
sioiden tuomat mahdolliset yhteentoimivuushaasteet. Spondalla on kuitenkin ni-
metty henkilo, joka vastaa Power Bl -arkkitehtuurin toiminnasta, joten mahdollis-

ten ongelmatilanteiden selvitys saadaan kaynnistettya pian yrityksen sisalla.

Haastattelututkimuksen tekeminen syvensi insin6oritydn tekijan ymmarrysta
kvantitatiivisesta ja kvalitatiivisesta tutkimuksesta seka erityisesti strukturoitujen
ja strukturoimattomien haastatteluiden teoriasta. Insin6orityota varten keratyt
lahdeaineistot auttoivat myds syventamaan syventamaan ymmarrysta tiedon-

hallinnan teoriasta, teknologisesta kehityksesta ja hyvista toimintatavoista.

Spondan kannalta insin6orityd on erittain hyddyllinen. Silla on positiivisia vaiku-
tuksia monen Spondan tyontekijan paivittaiseen tekemiseen. Manuaalinen pai-
vitysty® vahenee, raporttien kattavuus laajenee, ajantasaisella tiedolla johtami-
nen parantuu ja tasta hyotyvat voivat kayttaa vapautuvan ajan paremmin lisaar-

voa tuottaviin toihin.
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6 Yhteenveto

Insindorityon tarkoituksena oli 10ytaa ratkaisu nykyisin manuaalisesti paivitetta-
vien pohjakuvaraporttien automatisointiin, silla vanha paivitystapa on tydlas, hi-
das ja mahdollistaa inhimilliset virheet. Uudella pohjakuvaraportilla esitettavat
tarpeelliset tiedot kartoitettiin pohjakuvaraportin avainkayttjille toteutetulla
haastattelututkimuksella. Haastattelututkimuksen tulokset antoivat tietoa siita,
etta pohjakuvaraportti on Spondan tyontekijoille tarkea tyokalu, ja auttoivat ym-

martamaan, mitka olisivat pohjakuvaraportin automatisoinnin hyotyja.

TyOssa saatiin rakennettua uusi dynaamisen pohjakuvaraportin malliraportti,
joka on pitkalle automatisoitu ja vastaa kayttajien tarpeisiin. Uusi pohjakuvara-
portti vahentaa manuaalista ty6ta merkittavasti ja on skaalattavissa koko Spon-

dan kiinteistoportfolioon.

Insindorityllle asetetut tavoitteet saavutettiin hyvin, ja tilaaja oli tyytyvainen lop-

putulokseen.
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