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1 JOHDANTO

Opinnaytetytssani oli tavoitteena tutustua kosteiden tilojen saneeraukseen, jos-
sa saneerattavat tilat olivat olosuhteiltaan normaalista poikkeavat. Tyoni koh-
teena oli laaketeollisuuden keskella suoritettava kahden kostean tilan saneera-
us. Tyon haastavuus muodostui lahinna tydmaan ymparoivasta toiminnasta ja
olosuhteista. Saneerattavat tilat sijaitsivat tutkimuskeskuksessa, jossa ne ovat
olleet péaivittaisessa kaytossa ja erittdin voimakkaasti kosteudelle altistuneina.
Saneerattavia tiloja oli kaksi, huoneet 4 ja 5 (kuva 1), jotka olivat taysin saman-
laiset niin kooltaan kuin ulkonadltdankin. Molempien huoneiden rakennusala on

59 m2. Tilat sijaitsevat Turun Orionin alueella osoitteessa Tengstrominkatu 8.

Molemmat huoneet ovat paivittaisessa kaytdssa elaintiloina.

Kuva 1. Tilat 4 ja 5 ovat tasméalleen samanlaisia.
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Tilojen suuri kosteusrasitus oli muodostunut paivittaisesta biologisen aineen
poistosta painepesulla ja eldinten virtsasta. Kosteuden paasya rakenteisiin oli
edesauttanut myos rakenteiden puutteellinen vedeneristys. Kosteuden paasysta
rakenteisiin tiedettiin, silla samassa rakennuksessa on suoritettu aikaisempina
vuosina samanlaisia saneerauksia ja samassa kaytdssa oleviin tiloihin. Kostei-
den tilojen saneerauksen suoritti Aspro Oy, joka toimi kohteessa paaurakoitsija-
na. Urakkaan kuului vanhan seinalaatan purku sovittuun korkeuteen, tilojen kui-
vatus, seinien uudelleen laatoitus, lattian epoksointi ja lakkaus sekd hakkien
metallityot. Kuivatusty6t, kourujen maalaus ja osa metallitdista tehtiin lisatyona.
Urakan yksi tarkeimmistd osa-alueista oli vedeneristys, ja siihen kaytettiin eri-
tyista huolellisuutta ja tarkkuutta.

Tyo6ssa tarkasteltiin lahemmin tehtdvasuunnittelua, ajallista suunnittelua ja val-
vontaa, aliurakkasopimuksia, ty6- ja ymparistoturvallisuutta, asiakaspalvelua ja
markkinointia seka rakennustydmaan olosuhteiden hallintaa. Jokaisesta aihe-
alueesta on kayty lapi teoria, jonka jalkeen teoria on sovellettu kaytantoon. Tyo-

hon on tuotu havainnollistavia liitteité jokaisesta aihe-alueesta.

Minun tehtavanani oli toimia kohteessa Orionin rakennustbiden valvojana ja
tehda yhteistyota paaurakoitsijan kanssa. Tehtavanani oli myds toimia Orionin
kiinteistopalvelun edustajana seka asiakaspalvelijana tutkimuskeskukselle eli
kayttajalle. Toimin rakennustoiden valvojana paaurakoitsijan ja asiakkaan valis-
sa. Tehtaviani saneerauksen aikana olivat tybmaan valvonta, tyoturvallisuuden
valvonta, tydmaan olosuhteiden hallinta, ajallinen suunnittelu ja valvonta yhdes-
sa paaurakoitsijan kanssa, kayttajan eli asiakkaan palvelu ja muut paivittaiset
rakennustdiden valvojan tehtavat. Tyon aikana sain paljon lisd&d kokemusta ra-

kennustoiden valvojan tehtavista ja yhteistydsta muiden osapuolten kanssa.

Kosteiden tilojen saneeraus toteutettiin osittain tyoharjoittelujaksoni aikanani
Orionilla vuoden 2014 kesalla. Harjoittelujaksoni paatyttya jatkoin tydskentelyani
Orionilla ja ty6tani saneerattavan kohteen rakennustéiden valvojana. Saneera-
uksen alustavat ty6t aloitimme kuitenkin jo huhtikuussa, kun todettiin kohteen
saneerauksen tarve. Apunani oli koko saneerauksen ajan Orionin rakennustoi-

den valvoja, jolta pystyin kysymaan apua koska tahansa. Padsaantoisesti pyrin
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kuitenkin suoriutumaan tyosta itsendaisesti, jotta rakennustdiden valvojan taitoni
olisivat kehittyneet mahdollisimman paljon koko projektin aikana. Pyrin teke-
maan tyoni hyvin, jotta oma kokemukseni rakennusalalla ja taitoni tulevana ra-

kennusmestarina olisivat kehittyneet ennen valmistumista.
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2 TUOTANNONSUUNNITTELUN JA- OHJAUKSEN
TEORIA

2.1 Tehtavasuunnittelu

Tehtavasuunnittelussa on tarkoituksena tarkastella lAhemmin tehtavan toteu-
tuksen suunnittelua, tehtavan ohjausta ja koko tehtavan suorituksen aikana ta-
pahtuvaa valvontaa. Tehtdvasuunnitelman avulla, voidaan paremmin taata yk-
sittdisen rakennustehtavan aikataulullinen, laadullinen ja taloudellinen onnistu-
minen. Tehtdvasuunnitelma mahdollistaa myds paremman riskienhallinnan ja
niiden kartoittamisen. Oikein tehty tehtdvasuunnitelma varmistaa my6s sen, etta
tehtavan jokainen osapuoli on tietoinen suunnitellusta tehtavasisallosta ja sen
tavoitteista. Tehtadvasuunnitelma toimii auttavana tytkaluna myés laadunvarmis-
tuksessa, jolloin laatu seka aikataulupoikkeamat on helpompi tunnistaa ja niihin
voidaan puuttua ajoissa. (Ratu S-1228 2010, 2.)

Tehtavasuunnitelma laaditaan ennen kuin kyseessd oleva rakennustehtava
aloitetaan. Tehtavasuunnitelmassa voidaan kayttaa valmistaa pohjaa tai luoda
uusi, mutta tehtavasuunnitelman tulee kuitenkin sisalloltaan olla sellainen, etta
se kasittaa kaikki tehtavasuunnitelmaan kuuluvat osa-alueet. Tehtavasuunni-

telma voi sisaltaa esimerkiksi seuraavat paakohdat:

e kohdetiedot

e ty0sisaltd

e aikataulu

e kustannukset

e laatuvaatimukset

e usein esiintyvid ongelmia, eli POA
e logistiikka

e koneet, kalusto ja tyovalineet

e tyoturvallisuus

e laadunvarmistus.
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Tehtavasuunnitelma on tarkeéa tyokalu myos silloin, kun kyseesséd on kosteu-

denhallinta. Tehtdvasuunnitelman laadinnan aloituksessa on hyva todeta, etta

kaikki suunnitelmaan tarvittavat tiedot [6ytyvéat valmiiksi tydmaalta ja ovat kay-

tettavissa riittavan ajoissa. Kosteudenhallinnan kohdalla on laadunvarmistuksen

edellytyksena se, ettd on tehty kosteudenhallintasuunnitelma ja kosteudenmit-

taussuunnitelma. Tehtavasuunnitelmaa aloittaessa voidaan valita vedeneristys-

jarjestelma ja siina kaytettavat CE-merkityt vedeneristystuotteet. Tehtavasuun-

nitelmassa varmistetaan, etta valitut tuotteet ovat yhteensopivia vedeneristeen

kanssa. Tehtavasuunnitelmassa voidaan varmistaa seuraavat kosteudenhallin-

taan liittyvat asiat:

tehtavaan liittyvat tyot ja suunnitelmatilanne

tehtavassa kaytettavat materiaalit, niiden hyvaksynnat ja soveltuvuudet
mahdolliset materiaalien vaatimat olosuhteet ja niiden vaatimat toimenpi-
teet

tehtavan toleranssit ja raja-arvot

tehtavan ajallinen toteutusajankohta ja tyon vaatima todellinen menek-
keihin perustuva kesto

tehtavan toteutusolosuhteet ja niiden vaatimat toimenpiteet

tehtavan laadunvarmistus ja mittaukset. (Niemela 2014, 42—-43.)

Aikatauluun tulee varata aikaa niin, ettd tydmaalla on voitava varastoida tarvit-

tavat tuotteet siten, etta ne eivat kastu (Niemela 2014, 42—43).
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2.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

Ajallisen suunnittelun ja valvonnan tarkeimpid tytkaluja ovat oikein ja huolelli-
sesti suunniteltu yleisaikataulu seka viikkoaikataulut. Ajallisesti tdita voidaan
hallita myds rakennusvaiheaikataulua apuna kayttaen.

Silloin kun rakennushanketta ruvetaan suunnittelemaan ajallisesti, vaatii se
suunnittelijoiltaan projektinjohdollista osaamista. Osaavien ammattilaisten, tar-
vittavien valineiden ja nykypéaivan tietotekniikan ollessa kaytéssa, mahdolliste-
taan realistisen aikataulun, tavoitteiden ja vaatimusten saavuttaminen. Hyvan
aikataulun saavuttamiseksi on sen tekeminen aloitettava siita, etta kaydaan lapi
hankkeen tehtdvat ja niiden suoritusjarjestys. Oikeanlainen kokonaiskuvan
hahmottaminen ja tehtavien jarkeva sijoittaminen mahdollistavat hyvan ja toimi-
van aikataulun. (Ratu KI-6021 2011.)

Rakennusprojektien aikatauluttaminen on kustannustehokkuuden ja riskienhal-
linnan kannalta erittain tarke&a. Aikatauluttamisen toteuttamiseen on paljon eri-

laisia mahdollisuuksia, joista kuitenkin yleisimmat ovat

e jana-aikataulu

e paikka- aikakaavio. (Niemela 2014, 37.)

Molemmat edell& mainitut aikataulutustyypit ovat toimivia vaihtoehtoja, kun ai-
kataulun laadinta aloitetaan. Paikka-aikakaavio kuitenkin toimii visuaalisen ha-
vainnoinnin kannalta parempana vaihtoehtona, silla siitda on helpompaa havaita
mahdolliset hairiot, mikali tahdistavat tyOvaiheet on valittu oikein. (Niemela
2014, 37.)

Suunnitellulla aikataululla ei voida pelastaa toteutuksen onnistumista, jos ei ole
valittu oikeita materiaaleja tai suunnitteluratkaisuja. Nailla on mahdollista saa-
vuttaa kosteusteknisesti oikea ty¢jarjestys tai riittava kuivumisaika, silloin kun
ollaan oltu suunnitteluvaiheessa tai toteutuksen valmistelussa. Aikataulussa
tulee ottaa huomioon kokonaisuus ja siihen vaikuttavat tekijat, kuten materiaali-
en kuivumisajat. Silloin kun oikeat kuivumisajat osataan arvioida, voidaan maa-

rittdd seuraavan tyovaiheen aloitusajankohdan. Pitkittyneet kuivumisajat voivat
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aiheuttaa aikataulun pitkittymisen ja kustannuksien kasvun, mik& puolestaan
lisda paineita riskinottoon. Aikataulua suunniteltaessa on otettava myos huomi-
oon vaikuttavat tekijat, kuten materiaalihankintojen hankinta-ajat. Projektin aika-
taulu on kokonaisuus, jossa tulee ottaa koko hanke ja sen kaikki yksityiskohdat
huomioon. (Niemel& 2014, 37-38.)

Rakennushankkeita ja projekteja suunniteltaessa on otettava huomioon myo6s
kosteudenhallinta aikatauluttamisessa. Aikatauluun voidaan merkitéa yksittaisina
tapahtumina jokaisen kosteusmittauksen suoritusajankohta. Kun jokainen kos-
teusmittaus on merkitty aikatauluun, niin se helpottaa mittausten toteutusta ja
hallintaa. Hetki, jolloin kosteusmittauksia suoritetaan, on yleensa syyta rauhoit-
taa kohde, silla kosteuden mittaus rakenteista on hyvin herkasti hairiintyvaa
toimintaa. Mahdolliset hairiot kosteuden mittauksen aikana voivat vaikuttaa mit-
taukseen negatiivisella tavalla, jolloin mittauksen tulos voi olla virheellinen. Teo-
reettiset kuivumisajat ja kosteuden mittaukset on syytd huomioida hankkeen
kokonaisaikataulussa. (Niemeld 2014, 39-41.)

Aikataulun toteutumista voidaan valvoa mm. niin, ettd paikka-aikakaavioon
merkitaan tehtavan eteneminen esimerkiksi viikkon vélein. Havainnointia ja val-
vontaa helpottaa, kun samaiseen paikka-aikakaavioon on merkitty myos edelta-
van ja seuraavan tydvaiheen eteneminen. Nama toimenpiteet edesauttavat val-
vonnassa ja mahdollisten poikkeamien havaitsemisessa riittdvan varhaisessa
vaiheessa, jolloin voidaan ryhtyd korjaaviin toimenpiteisiin. Tehtavan aikatau-
luun voidaan myos merkita suunnitellut laadunvarmistustoimet, jolloin niiden

ajallista toteutumista on helpompi valvoa. (Ratu S-1228 2010, 13.)
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2.3 Aliurakkasopimukset

Aliurakkasopimus on rakennusurakan paaurakoitsijan ja aliurakoitsijan valinen
sopimus. Sopimuksessa sovitaan tehtavan tyon hinta ja sisalto, joita noudate-
taan koko rakennusurakan ajan. Aliurakkasopimus tehdaéan kirjallisena ja sen
tulee olla molempien osapuolten, niin padurakoitsijan kuin aliurakoitsijan hyvak-

syma.

Sopimuksen tekemistd saatelee yleislakina varallisuusoikeudellisista oikeustoi-
mista annettu laki eli oikeustoimilaki (228/1929). Kyseessa olevan lain mukaan
sopimus syntyy tarjouksesta ja siihen annetusta hyvaksyvéasta vastauksesta
tarjouksen vastaanottajalta. Rakennusalan sopimukset eivat noudata tiettya
muotoa, ja ne ovat patevia myo6s suullisesti tehtyina. Kun sopimus on tehty suul-
lisesti, siitd saattaa kuitenkin my6hemmassa vaiheessa koitua vaikeuksia ura-
kan toteennayton kannalta. Kyseessé olevien vaikeuksien valttdmiseksi urakka-
sopimukset tulee tehdé aina kirjallisena. (Liuksiala & Stoor 2014, 85-86.)

Aliurakkasopimuksen tekemisessa voidaan kayttaa seuraavia vaiheita:

tarjouspyynto

e tarjous

¢ tarjouksen mahdollinen peruuttaminen
e tarjouksen hyvaksyminen

e Kkirjallisen sopimuksen teko. (YSE 1998.)

Paaurakoitsija teettaa aliurakoitsijalle sellaiset tyot, joihin ei itse kykene riittavien
mahdollisuuksien ja resurssien puuttuessa. Paaurakoitsijan tehtavana on kiinnit-
taa erityistda huomiota tarjouksen antavien aliurakoitsijoiden valinnassa toimitus-
aikaan, resursseihin ja kustannuksiin. Hetkena, jolloin p&&urakoitsija tekee va-
lintaansa, on aliurakoitsijalla oltava paaurakoitsijan pyytdessa nayttda kuulumi-
nen ennakkoperintd- ja arvonlisarekisteriin, todistus siita, ettd aliurakoitsija on
maksanut veronsa, ja nayttd kykenevyydesta kyseiseen rakennusurakkaan.
(YSE 1998.)
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Urakan tilaajalla on oikeus purkaa sopimus aliurakoitsijan tekemien rikkomusten
takia. Aliurakoitsijan rikkomuksia voivat olla mm. alkamisajankohta viivastyy
sovitusta, tyd ei etene sovitussa aikataulussa, rakennustyd muodostuu raken-
nustavaroiden tai rakennusosien kannalta sopimuksen vastaiseksi tai urakoitsija
ei ole 21 vuorokauden sisalla sopimuksen allekirjoittamisesta antanut sovittua
vakuutta. Ennen sopimuksen purkamista tulee aliurakoitsijaa huomauttaa kirjal-

lisesti sopimuksen purkamisen uhasta. (YSE 1998.)

Urakoitsijalla on myds oikeus sopimuksen purkamiseen, mikali tyon tilaaja tekee
sopimusrikkomuksen. Tilaajan tekemid rikkomuksia voivat olla mm. maksuvel-
vollisuuden laiminlydnti, muiden oleellisten velvollisuuksien laiminlyonti, urakan
etenemisen ja valmistumisen estdminen, tilaajan konkurssi tai muut velvolli-
suuksien tayton esteet. Ennen sopimuksen purkamista tulee tilaajaa huomaut-
taa kirjallisesti sopimuksen purkamisen uhasta. Aliurakoitsijalla on myos oikeus
valiaikaisesti keskeyttaa tyot, jotta voidaan todeta, onko sopimuksen purkami-
nen vaistamatonta. (YSE 1998.)

2.4 Ty6- ja ymparistoturvallisuus

Valtioneuvoston asetuksen rakennustydn turvallisuudesta 26.3.2009/205 (VNA

205/2009) mukaan rakennushankkeessa on rakennuttajan, suunnittelijan, tyénantajan ja

itsendisen suorittajan yhdessa ja kunkin osaltaan huolehdittava siité, ettei tydsta aiheudu vaa-
raa tydmaalla tydskenteleville eikd muille tydn vaikutuspiirissa oleville henkildille. Asetuksessa

myds korostetaan yhteisty6ta yleisena velvollisuutena. Talldin eri osapuolet huolehtivat oman

paatosvaltansa puitteissa siitd, ettei tyostd aiheudu vaaroja tyémaalla. (Junnonen 2010,

133.)

Rakennustydmaan turvallisuus on kokonaisuus, joka jatkuu koko rakennus-
hankkeen ajan. Tyoturvallisuus koostuu tarkentuvista vaiheista, mika tekee siita
kokonaisvaltaisen prosessin. Tyoturvallisuuden vastuu-urakoitsijaksi nimetaan
yksi paatoteuttaja, mutta yhteistydsta tyoturvallisuudessa tulee huolehtia kaikki-

en hankkeen osapuolten kanssa. Paatoteuttajan vastuulla on yleinen turvalli-
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suusjohtaminen seké turvallisuuden suunnittelu ja toteutus. Paatoteuttajan teh-
tavana on huolehtia tydmaan turvallisuudesta kokonaisuutena, kuten liikentees-
ta, siisteydestd sekad tydmaan ymparistdn ja olosuhteiden turvallisuudesta. Paa-
toteuttajan vastuulla on myo6s aliurakoitsijoiden ja alihankkijoiden perehdytys
tydmaahan ja tyémaan turvallisuusasioihin. (Junnonen 2010, 134.)

Rakennustytmaalle tulee laatia rakennusvaiheen aikainen turvallisuussuunni-
telma, josta vastaa paatoteuttaja. Turvallisuussuunnitelman tekeminen ei ole
yksiselitteinen operaatio, joka valmistuisi yhdella kertaa, vaan laadittuja suunni-
telmia muutetaan ja tasmennetaan rakennushankkeen edistyessa. Turvalli-
suussuunnitelman laadintaa aloitettaessa on huomioitava tarvittavat lahtokohdat
ja riskit kohteesta, jotta suunnitelmasta tulisi hyva ja se toimisi apuna turvalli-
suusvaarojen ennaltaehkaisyssa. Turvallisuussuunnitelman tulee olla jarjestel-
mallinen ja riskien arvioinnin tulisi olla kirjallinen. Turvallisuussuunnitelman si-
saltbd on maaritetty niin, ettd ennen rakennustdiden aloittamista paatoteuttajan
on tehtdva rakennustyOmaa-alueen suunnitelma ja turvallisuutta koskevat
suunnitelmat seka todentaa tyttehtavista, tydolosuhteista ja tydymparistosta
aiheutuvat rakennustyon yleiset vaara- ja haittatekijat. (Junnonen 2010, 134.)

Paatoteuttajan tehdessa turvallisuussuunnitelmaa on suunnittelussa kiinnitetta-

va huomiota ainakin seuraaviin asioihin:

e tybmaan hyva jarjestys ja sen yllapitdminen niin tyopisteissa kuin mate-
riaalien kasittelyssa

e rgjaytys-, louhinta- ja kaivuutyot

¢ maaperan kantavuus ja mahdollisten kaivantojen tuennat

e tyomaan aikainen sahkoistys ja valaistus (mm. lammitys)

e tyomaan liikenne, henkildliikenne, kulkutiet ja niiden valaistus

e tyOmenetelmat

e Kkoneet ja laitteet seka niiden kaytto

e nostotyot, siirrot ja muu logistiikka

e putoamissuojaus

o tyltasot ja telineet
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e suurten rakenteiden, kuten elementtien ja muottien asennus

e purkutyot

e toiden yhteensovittaminen ja ajallinen suunnittelu kokonaisuudessa

e toiden sovittaminen yhteen muun tydmaan ja tydmaan liikkenteen kanssa

e putkistot ja kaapelit, jotka voivat aiheuttaa vaaraa

e henkildsuojainten kayttotarpeet ja asetetut vaatimukset

e toiminta tapaturmissa, onnettomuus- ja hatatilanteissa. (Junnonen 2010,
136.)

Jokainen edella mainittu suunnitelman kohta tulee olla kirjallisesti suunniteltu.
Turvallisuussuunnitelman sisaltdé on tarkastettava olosuhteiden muuttuessa,
jolloin suunnitelmaan tehdaan tarvittaessa paivityksia, jotta suunnitelma pysyy
ajan tasalla. Suunnitelmaa varten voidaan laatia tarkastuslista, jonka avulla on

helpompi seurata suunnitelman ajan tasalla pysymista. (Junnonen 2010, 136.)

Tybmaan turvallisuudessa on otettava huomioon myds ymparistéturvallisuus.
Rakennustytmaa voi aiheuttaa ymparistolleen haittaa, mihin tulee varautua en-

nen rakennustyémaan aloittamista.

Ymparistosuojelulain mukaan tietyista ympaéristohaittaa aiheuttavista toiminnoista on teh-

tava ilmoitus ymparistélupaviranomaiselle tai valvontaviranomaiselle. Naité toimintoja ovat
e jatteiden hyddyntdaminen maanrakentamisessa
e tilapdinen melu ja tarina
e koeluontoinen toiminta
o poikkeukselliset tilanteet

e pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistaminen. (Ymparisto
2014.)

Ennen kuin rakennushanke edes kaynnistyy ja koko sen kaynnissé olon ajan on
myo6s rakennuttajalla suuri vastuu ty6turvallisuudesta. Rakennuttajan tulee olla
aktiivisesti mukana tyo6turvallisuusasioissa, ja ty6turvallisuuden valvontaan osal-
listuminen on huomattavan tarkeaa. Rakennuttajan tehtdvana on ohjata raken-

nushanketta koko rakennushankkeen ajan ja huolehtia korkeista turvallisuusta-
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voitteista. Rakennuttaja tekee yhteistyota eri alojen ammattilaisten kanssa, jotta
lopputulos olisi mahdollisimman hyva ja ty6turvallisuutta ohjaava. Rakennutta-

jan tyoturvallisuusvelvoitteet voidaan jakaa seuraaviin vaiheisiin:

e tarveselvitys

¢ hankkeen valmistelu (hankeselvitys)

e suunnittelun valmistelu

e suunnittelun ohjaus

e rakentamisen valmistelu (mm. paatoteuttajan nimeaminen ja urakoitsijoi-
den valinnat)

e rakentamisen ohjaus

e vastaan- ja kayttdonoton ohjaus. (Ratu S-1226 2010.)

Kaikki edella mainitut rakennuttajan vastuualueet ovat rakennushankkeen tyo-
turvallisuuden kannalta ehdottoman tarkeita. Rakennuttajan tulee huolehtia jo-
kaisen vaiheen toteutumisesta ja vaatimusten taytantoon tulemisesta kokonai-
suutena. (Ratu S-1226 2010.)

2.5 Asiakaspalvelu ja markkinointi

Kun yrityksen asiakaspalvelu on hyvaa, se toimii hyvana kilpailuetuna yrityksel-
le. Asiakaspalvelu ja myynti, eli markkinointi, kulkevat tana paivana kasi kades-
sa ja ne voidaan nahda toisiinsa tiiviisti kiinnittyneena kokonaisuutena. Tiiviin
kokonaisuuden toteutuminen on kuitenkin tapauskohtaista. Naiden kahden teki-
jan ollessa liitettyina toisiinsa, niin on ilmeista, ettd myynti asiakaspalvelussa
lisdantyy. Asiakaspalvelussa ja myynnissé, on tarkea pitaa tiiviit kontaktit asiak-
kaisiin, jotta kokonaisuus pysyisi hyvana ja mahdollisuudet asiakassuhteisiin
rajattomina. Kun asiakaspalvelija on osaava ja ammattitaitoinen, han osaa asia-
kaspalvelun lisdksi mydés myyda ja markkinoida. Kokonaisuutta hyodyttda se,
ettd4 asiakkaalle saadaan mielikuva, etta palvelu on hanelle raataloity kokonai-

suus. Asiakaspalvelun ja markkinoinnin merkitys tulee esille esimerkiksi siing,
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kun asiakas on yhteydessa yritykseen, luodaan ensivaikutelma annetusta pal-
velusta, joten asiakaspalvelun tulisi olla hyvaa, ettd hyva vaikutelma saadaan
luotua. (Valikangas 2011.)

Yrityksen myyntitydn suurimpana tukena on markkinointi, mutta silti myynnin ja
markkinoinnin tavoitteet ovat loppujen lopuksi samat. Yhteinen tavoite myynnilla
ja markkinoinnilla on se, etta kaikki, mitd markkinoinnin avulla saadaan aikaan,
edesauttaa myynnin kasvua. Kun markkinointi on hyvaa, se myo6s osaltaan
edesauttaa yrityksen tunnettavuutta, mika vaikuttaa positiivisesti yrityksen
myyntiin. Myynnin ja markkinoinnin tulisi tehda yhteisty6td, jolla edesautetaan
hyvaan lopputulokseen paasya. (Inberg 2012.)

2.6 Rakennustydmaan olosuhteiden hallinta

Rakennustydmaan olosuhteilla voidaan k&sittdd montakin eri asiaa, jotka ovat
mukana paivittaisessa rakennustydmaan tyoskentelyssa ja yllapitdmisessa. Ra-

kennustydmaan olosuhteiden hallinta voi sisaltda ainakin seuraavat asiat:

tydmaan turvallisuus ja turvallisuussuunnitelma
e tyOturvallisuusmittaukset (kuten TR-mittaus)

e aluesuunnittelu

¢ riskien kartoittaminen ja niiden hallinta

e jatehuolto, siisteys ja jarjestys

e kosteudenhallinta tydmaalla

e veden- ja lAmmoneristys

¢ |Ammon ja energian siirtyminen

e saaolosuhteiden hallinta.

Kukan mukaan rakennustyémaan olosuhde hallinnan tarkoituksena on saada tyémaalle sel-

laiset tydskentelymahdollisuudet ja olosuhteet, ettd rakenteet kuivuvat, eika eri tydbmenetelmilla

aiheuteta rakenteiden ylimaaraista kastumista. Sen tavoitteena on mygs, etté rakenteet kuivuvat
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tarpeeksi suunnitellussa aikataulussa, eika sen takia tule ongelmia esimerkiksi tasoite-, maala-

us- tai tapetointivaiheessa (Kukka 2008,6.)

Tybymparistod sen rakenteita ja kaikkia siihen liittyvia tekijoita suunniteltaessa
on otettava huomioon, ettd suunnittelu tapahtuu niin, etta se tayttaa tyoturvalli-
suuslain edellyttamat olosuhdevaatimukset. Jos suunnittelun toteuttaja on ulko-
puolinen suunnittelija, on varmistettava, etta hanella on kaikki tarvittavat 1ahto-
tiedot. Rakennustyémaan olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettd ne tayttavat
maaraykset ja tydmaa on turvallinen sen alusta loppuun saakka. Olosuhteiden
hallinnassa otetaan huomioon tyémaa kokonaisuutena ja kaikki siihen liittyvat
tekijat. (Ratu TT 03-010112 2012.)
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3 TEORIAN SOVELTAMINEN KAYTANTOON
TYOMAALLA

3.1 Tehtavasuunnittelu

3.1.1 Tydmaan toimintatapa tehtavasuunnittelussa

Kosteiden tilojen saneerauksen kohteena oli talla tydmaalla kaksi tutkimuskes-
kuksessa sijaitsevaa elaintilaa. El&intilat olivat kooltaan ja ulkon&aoltdén taysin
samanlaiset (kuva 2). Eldintiloissa on ollut suurena kosteusrasitteena paivittai-
nen pesu painepesurilla ja elainten virtsa. Jatkuvan kosteusrasituksen ja puut-
teellisten kosteudeneristysten takia rakenteet olivat paasseet kastumaan, joten
tiloille paatettiin tehda lattioiden ja seinien saneeraus. Orionilla on tehty saman-
laisia kosteiden tilojen saneerauksia aikaisempina vuosina, mutta niista ei ole
laadittu tehtavasuunnitelmia. Talla tydmaalla tehtavasuunnitelma paatettiin laa-
tia purkutbistd eteenpain projektin loppuun asti. Tehtavasuunnitelma laadittiin
ammattikorkeakoulun tehtavasuunnitelmapohjaa hyddyntden Microsoft Word-
tekstinkasittelyohjelmalla.
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Kuva 2. Pohjakuva huoneista 4 ja 5.
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Tilojen rakenteiden liiallisesta kosteudesta tiedettiin, koska tilat sijaitsivat samal-
la alueella kuin aikaisempina vuosina saneeratut vastaavanlaiset tilat. Saneera-
uksen ajankohdaksi haluttiin kesa ja alkusyksy, silla se oli tutkimuskeskuksen
oman toiminnan kannalta kaikkein paras ajanjakso. Kun ajanjakso oli paatetty,
edesséa oli tehtavasuunnitelman laadinta, jossa kaytettiin apuna aikaisempia
kokemuksia samankaltaisista saneerauksista.

Elaintilat 4 ja 5 (kuva 3 ja 4) olivat kérsineet pahasti kosteudesta, ja sen myota

rakenteet olivat pahasti kastuneet.

Kuva 3. Saneerattava tila seinalaattojen purun jalkeen.
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Kuva 4. Tilan seinan alareuna lattiakourun ylapuolelta.

3.1.2 Oman vastuualueen tehtavasuunnitelma ja sen toteutus

Tehtavanani oli toimia Orionin puolelta rakennustdiden valvojana saneeratta-
vassa kohteessa. Tehtavanani oli valvoa kohdetta alusta loppuun ja toimia yh-
teyshenkilona ja asiakaspalvelijana tilojen kayttajille. Tehtavanani oli laatia teh-
tavasuunnitelma (liite 1), joka sisélsi tyot purkutdiden aloituksesta aina tyémaan
valmistumiseen asti. Tehtavasuunnitelman laatimisessa kaytin apunani tietoja
aikaisempina vuosina tehdyistd samanlaisista saneerauksista, Ratu-kortteja
sek& omia kokemuksiani samankaltaisista tytmaista.

Ennen tehtavasuunnitelman laadintaa tiloihin tehtiin kosteudenmittaus, josta
mittaaja laati kosteuden tutkimusraportin (liite 2). Raportti sisaltaa myos tiedot
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myohemmin tehdyistd kosteudenmittauksista. Tehtavasuunnitelman laadintaa
helpotti se, etta oli tieto tilojen kosteuslukemista.

Tehtavasuunnitelmaan jasenneltiin kaikki kohdat erikseen, jolloin tyon toteutta-
minen ja sen seuraaminen olivat paljon helpompaa. Tehtavasuunnitelmasta oli
suuri apu koko tyémaan ajan, ja koen sen olevan myds rakennustdiden valvojal-

le oiva tyOkalu tybmaan seurannassa ja valvonnassa.

3.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

3.2.1 Tybmaan toimintatapa ajallisessa suunnittelussa ja valvonnassa

Kun saneerauksesta oli paatetty yhdessa asiakkaan kanssa, tarkkaa aikataulua
ei viela maaritelty. Aikatauluun suurin vaikuttava tekija tuli olemaan se, etta
kuinka korkeat kosteuslukemat ensimmaisesta mittauksesta saatiin. Ensimmai-
set kosteudenmittaukset suoritettin 9.5.2014 huoneessa 5 ja 21.5.2014 huo-
neessa 4. Kosteudenmittausten jalkeen arvioitiin, ettd kuivatukseen menisi ai-
kaa korkeintaan 1,5 kuukautta. Asiakkaan toiveena oli, etta tilat saataisiin mah-
dollisimman pian takaisin kayttoon, mutta tarkeimpana heilla oli kuitenkin se,
etta tilat ovat taysin kuivuneet ja tyon lopputulos paras mahdollinen.

Asiakkaan kanssa sovittiin, ettad purkutyot voidaan aloittaa 24.6.2014 huoneesta
5. Huoneen 4 purkutyot sovittiin alkavaksi viikkoa myohemmin 1.7.2014. Tyo-
maan valmistumiselle asetettiin tavoite, etta se luovutetaan asiakkaalle kayt-
toon, viimeistaan 17.10.2014.

3.2.2 Omat viikkoaikataulut ja niiden valvonta

Ennen purkutdiden aloittamista laadin kohteesta rakennusvaiheaikataulun (liite

3), jossa kaytin apunani Planet+6.3- aikatauluohjelmaa. Erillisid viikkoaikataulu-
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ja en kohteesta tehnyt, vaan suoritin ajallisen valvonnan tekemaani rakennus-
vaiheaikataulua apuna kayttaen. Rakennusvaiheaikataulun liséksi tein viikoittai-
sia aikataulun tarkastuksia ja valvoin ty6ta tydmaalla. Pidin myds omissa muis-
tiinpanoissani viikkoaikatauluja, joiden etenemistéa seurasin yhdessa rakennus-
vaiheaikataulun kanssa. Kavimme myo6s viikoittain urakoitsijan kanssa yhdessa
kuluneen viikon ja tulevan viikon tyo6t lapi, jotta aikataulussa pysyminen olisi ol-
lut selkedmpaa. Ajallinen suunnittelu ja sen valvonta olivat mielestani tdssa koh-

teessa riittavia eika erikseen suunnitelluille viikkoaikatauluille ollut tarvetta.

3.3 Aliurakkasopimukset

3.3.1 Tydmaan toimintatapa aliurakkasopimuksissa

Kun asiakkaan kanssa oli sovittu, ettd huoneet 4 ja 5 tullaan saneeraamaan,
tehtiin kirjallinen sopimus paaurakoitsijan kanssa. Urakkaa ei ollut tarvetta Kkil-
pailuttaa, silla kohteeseen haluttiin sama urakoitsija kuin aikaisempinakin vuosi-
na. Kyseessa oleva urakoitsija oli hoitanut samanlaisten tilojen saneeraukset jo
kahtena aikaisempana kesana, joten oli selkeaa valita kohteeseen urakoitsija,
jolle ty6 on jo ennestdan tuttu. Saman urakoitsijan valinta koettiin hyvaksi my6s

aikaisempien vuosien tyotuloksen takia.

Urakan kiinte& hinta sovittiin jo sopimuksentekovaiheessa aikaisempien vuosien
saneerauksien pohjalta. Urakkaan ei kuitenkaan kuulunut kulkureitin rakennus
ja purku, jonka teetimme erillisena tyona toiselta yritykseltd. Kohteessa oli mm.
osa metallitGista sellaisia, ettd ne eivat kuuluneet urakkaan, joten niista sovittiin,
ettd paaurakoitsija laskuttaa ne lisatdind. Kyseessa olevassa kohteessa Orion

Oy toimi tilaajana ja Aspro Oy paaurakoitsijana.
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3.3.2 Oman vastuualueen tehtavan aliurakkasopimus

Osallistuin yhdessé Orionin rakennustdiden valvojan kanssa kohteen urakkaso-
pimuksen tekoon (lite 4). Kirjallisen tarjouksen vastaanottaminen ja allekirjoit-
taminen toimi samalla kohteen urakkasopimuksena. Laadimme pa&urakoitsijan
kanssa tydsisallon aikaisempien vuosien perusteella ja sovimme tydlle hinnan ja
lisatdiden laskutusoikeuden. Tehtavanani oli kertoa rakennust6iden valvojal-
lemme laskujen tullessa, onko laskun sisaltamat ty6t tehty ja onko valitavoitteet

Saavutettu.

Orionin toimiessa tilaajana oli tehtavani toimia Orionin puolesta rakennustdiden
valvojana ja tehda tiivista yhteistyota paaurakoitsijan kanssa. Olin tietoinen jo-
kaisesta aliurakoitsijasta ja ajoista, jolloin kukin aliurakoitsija tydskentelee ty6-
maalla. Paaurakoitsijan kanssa tehdyn sopimuksen hintaan sisaltyi kaikki paa-
urakoitsijan valitsemat aliurakoitsijat. Tehtavani oli valvoa t6iden etenemista

yhdessa paaurakoitsijan kanssa.

3.4 Ty6- ja ymparistoturvallisuus

3.4.1 Tybmaan toimintatapa turvallisuusasioissa

Tassa kohteessa tyoturvallisuuden yksi olennaisista asioista oli se, ettd tydmaa
sijaitsi toiminnassa olevassa tutkimuskeskuksessa, joten tyémaa-alueen rajaus
oli suoritettava hyvin huolellisesti tutkimuskeskuksen muusta toiminnasta. Orio-
nin alueella tyoskentelyssa on kaiken kaikkiaan kiinnitettava huomiota turvalli-
suusasioihin ja niiden noudattamiseen. Osa tyoturvallisuutta oli myos se, etta
jokainen tyontekija perehdytettiin ensin Orionille, ennen kuin he saivat kulkukor-
tin alueelle. Tydntekijat perehdytettiin Orionin perehdytyksen jalkeen tyémaahan

ja tehtaviin tyévaiheisiin.
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Tybmaan turvallisuuden kannalta haastavin tyo oli purkuvaihe. Purkuvaiheessa
tuli kiinnittéaa erityistd huomiota meluun, poélyyn ja tyoskentelyasentoihin. Polyn
ja melun hallinta oli tarked seikka koko tydmaan ajan. Myos kulkureittien puh-
taanapitoon ja esteettomyyteen oli kiinnitettava erityistd huomiota.

Erillisen kulkureitin rakentaminen saneerattaviin tiloihin tehtiin ennen urakan
alkua ja siitd sovittiin yhdessa asiakkaan kanssa. Kulkureitin tehtavana oli pal-
vella tutkimuskeskuksen toiminnasta erottamisen lisaksi myds ty6turvallisuus-

asioissa.

Koko tydmaan ajan turvallisuusasioista vastattiin yhdessa paaurakoitsijan kans-
sa ja niitd myos valvottiin yhteistydssa. Tyoturvallisuuden hallinta oli haastavaa,
ja se vaati paljon huomiota.

3.4.2 Oma toiminta turvallisuussuunnittelussa ja valvonnassa

Tehtavanani oli toimia kohteessa Orionin puolelta rakennustoiden valvojana,
joten tydhoni kuului myds tyoturvallisuuden seuranta ja valvonta. Ennen purku-
tdiden aloitusta laadin tydmaalle turvallisuussuunnitelman (liite 5). Turvallisuus-
suunnitelmassa kasiteltiin tarkeimmat tyoturvallisuuteen vaikuttavat tekijat ja
niiden parissa tydskentely. Turvallisuussuunnitelman laadinta auttoi hahmotta-

maan tyotuvallisuuden kokonaisuutena, ja sen hallintaa koko tyémaan ajan.

3.5 Asiakaspalvelu ja markkinointi

3.5.1 Tybmaan toimintatapa asiakaspalvelussa ja markkinoinnissa

Orionilla rakennustekniikasta vastaa kiinteistopalvelu, jossa hoidetaan paivittéi-
sid ja myods suuria rakennusprojekteja. Kiinteistopalvelu toimii muille Orionin

alueella tyoskenteleville asiakaspalvelijana rakennusteknisissa toissa.
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Kyseisessa hankkeessa kayttaja, eli tutkimuskeskuksen henkilékunta, esitti tar-
peensa kyseiseen saneeraukseen, jolloin kiinteistopalvelu otti projektin hoitaak-
seen ja kayttajasta tuli asiakas. Tutkimuskeskuksen kayttajat toimivat tilaajana
kiinteistopalvelulle.

Tehtavana oli kuunnella kayttajan toiveet ja toteuttaa ne mahdollisuuksien ra-
joissa, jotta lopputulos palvelisi heitd mahdollisimman hyvin. Asiakkaan kanssa
kaytiin yksityiskohtaisesti 1&pi saneerattavat tilat ja katsottiin, minkalaiseen lop-
putulokseen tahdataan. Asiakkaan kanssa kommunikointi ja tilannekatsaukset
saneerauksen aikana olivat erittain tarkeita koko hankkeen kannalta. Vaatimuk-
set olivat korkeat, joten tyon etenemistd helpotti huomattavasti se, etta asiak-
kaan kanssa oltiin jatkuvasti yhteydessa. Vaatimus lopputulokselle oli sellainen,
joka palvelee heidan kayttotarkoituksiaan.

Asiakkaan mielipiteet ja toiveet pyrittiin ottamaan huomioon koko saneerauksen
ajan, jotta tyd valmistuisi ajallaan ja laatuvaatimusten mukaisesti. Kayttajien
puolelta oli yksi yhteyshenkild, jonka kanssa asioista sovittiin alusta loppuun

asti.

3.5.2 Oma toiminta asiakaspalvelussa ja sen toteutuksessa

Tehtavanani rakennustoiden valvojana oli toimia yhteistydssa asiakkaan kanssa
ja pitdd heidat ajan tasalla saneerauksen etenemisesta. Asiakkaan kanssa pi-
dettiin palaveri ennen purkutdiden aloitusta, jossa sovittiin mm. kulkureitista sa-
neerattaviin tiloihin. Tein pidetysta asiakaspalaverista palaverimuistion (liite 6).
Tehtavanani oli toimia kiinteistopalvelun edustajana ja palvella asiakasta par-
haalla mahdollisella tavalla. Asiakkaan kanssa keskustelu auttoi minua huomat-

tavasti monessa tilanteessa ja saneerauksen etenemisessa aikataulussa.

Ennen tydmaan vastaanottoa kohteessa tehtiin asennustarkastus, josta tein
asennustarkastuspoytakirjan (liite 7). Tydmaan valmistuttua asiakas oli mukana

vastaanottotarkastuksessa, josta tein poytakirjan (liite 8). Asiakkaan lasné&olo
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vastaanottotarkastuksessa oli mielestani tarke&a, silla samalla asiakas pystyi
vaikuttamaan asioihin omalta kantiltaan. Vastaanottotarkastus toimi myds sa-
malla tilojen luovutuksena asiakkaalle, eli kayttajalle. Tyon lopputulos vastasi
asiakkaan toiveita (kuva 5).

Kuva 5. Huone 5 luovutushetkella.

3.6 Rakennustydmaan olosuhteiden hallinta

3.6.1 Tydmaan toimintatapa rakennustydmaan olosuhteiden hallinnassa

Talla tydmaalla olosuhteiden hallinnassa tuli kiinnittd& erityistd huomiota tyo-
maan sijaintiin ja kulkureittiin, meluun seké poly- ja hajuhaittoihin. Olosuhteiden
hallinnasta haastavinta teki se, etta tydmaan sijainti oli tutkimuskeskuksessa,
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jossa tutkimuskeskuksen oma toiminta oli k&ynnissé koko tyémaan ajan. Kulku-
reitin tekemisesta sovittiin yhdessa asiakkaan kanssa, ja se rakennettiin ennen
purkutdiden aloitusta. Ulkotarhoihin rakennettiin suojaseing, joka erotti kaytossa
olevan tarhan ja tydmaa-alueen (kuva 6).

Kuva 6. Suojaseina ulkotarhassa.

Kulkureittia varten piti tehd& uusi oviaukko varaulkotarhan ja ulkotarhan valiin.
Sokkeliin tehtiin ovea varten aukko timanttisahauksella, ja oven kehys tilattiin
mittojen mukaan. Ovi laudoitettiin paikan paalla painekyllastetysta puumateriaa-
lista (kuva 7).
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Kuva 7. Oviaukko varaulkotarhasta tydmaa-alueelle.

TyOmaan aikana meluhaittaan kiinnitettiin erityistd huomiota. Asiakkaan kanssa
oli sovittu, ettd jatkuvaa metelia oli lupa aiheuttaa purkuttistd eteenpain aina
kuivatusvaiheen alkuun saakka, joka puolestaan alkoi 4.7.201. Laatoitustdiden
alettua 11.8.2014 jokaiseen hairibta aiheutuvaan meluun pyydettiin erikseen
asiakkaalta lupa, jolloin he antoivat sopivat paivat melun tuottamiselle. Hairitse-
vaa melua aiheutui poraustoista.

Ennen purkuttiden aloitusta ilmastointi tiloihin katkaistiin, ja ilmastointikanavien
paate-elimet suojattin muoveilla ja teippauksilla (kuva 8). Nailla apukeinoilla
saatiin ehkaistyd poly- ja hajuhaitat. Lattian lakkausvaiheessa tutkimuskeskuk-
seen paasi kuitenkin hajua, mutta asia korjattiin suojauksia parantamalla.
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Kuva 8. llmastointikanavien paate-elimet suojattuina.

3.6.2 Oma toiminta rakennustydmaan olosuhteiden hallinnassa

Yhtena tehtavanani oli laatia kohteesta tydmaan olosuhteiden hallintasuunni-
telma (liite 9). Tehtdvanani oli myos jarjestaa kulkureitin rakentaminen ennen
purkutbiden aloitusta, jotta kulku tytmaalle tapahtuisi ainoastaan ulkotarhojen
kautta. Kulkureittiin kuului uusi oviaukko ja alueet jakava suojaseina. Kulkureitin
rakentaminen onnistui hyvin, ja se palveli tybmaata ja tutkimuskeskusta toivotul-
la tavalla. Urakoitsijan kanssa sovimme yhdessa paéate-elimien suojauksista
purkutdiden aloituksen yhteydessa. Tehtavanani oli myds sopia asiakkaan
kanssa melua aiheuttavien tiden ajankohdista, joista olin yhteydessa urakoitsi-
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jaan. Mielestani tydmaan olosuhteiden hallinta onnistui hyvin, ja se oli hallittua
alusta loppuun saakka.
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4 OMA OSAAMISTASO JA KEHITTAMISTARVE

4.1 Tehtavasuunnittelu

Koen, etta tehtavasuunnittelussa yksi vahvuuksistani on muuntautumiskyky.
Tydpaikallani ei koskaan tied&, ettéd minka tybn seuraavaksi eteensa saa, ja sita
kautta olen oppinut tekemaan tehtavasuunnitelmia hyvinkin erilaisista kohteista.
Osaan ottaa tehtavasuunnittelussa huomioon eri osa-alueet ja niihin liittyvat
tekijat. Hahmotan myos eri tydvaiheiden vaikutukset toisiinsa.

Paljon on viela opittavaa erilaisissa tydmenetelmissa. Tehtavasuunnittelussa
koen, ettd kehitettdvaa myos kustannuksissa ja niiden hallinnassa. Tehtava-

suunnitelmaa voin kehittd& kokonaisuutena jatkuvasti.

4.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

Rakennustdiden ajallinen hallinta ja valvonta laaketehtaalla ovat auttaneet mi-
nua kehittdamaan ajallista suunnittelua erittéin paljon. Olen oppinut asettamaan
tyovaiheita tarkeysjarjestykseen ja kokonaisuuden ajallinen hahmotuskykyni on
kehittynyt. Osaan laatia hyvin aikatauluja pienemmista rakennushankkeista.

Valmiuksia suunnitella suuren rakennushankkeen yleisaikataulua ei viela ole ja
tarvitsen siihen harjoitusta. Lisaksi kokemusta rakennusmestarin tydssa tarvit-
sen paljon lisaa, jotta ajallinen suunnittelu ja sen valvonta olisivat jouhevaa ja
sujuvaa. Toistaiseksi tarvitsen vield paljon apua Ratu-kortistosta, jotta osaan

arvioida eri tyovaiheiden kestot.

4.3 Aliurakkasopimukset

Tamankaltaisessa kohteessa, johon opinnaytetyoni keskittyy, hallitsen aliurak-

kasopimuksen teon mielestani paapiirteittain. Aikaisemmin en ole ollut mukana
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sopimusten tekemisessé, joten se on minulle hieman vieras alue, mutta tunnen

aliurakkasopimuksen teon perusasiat.

Paljon on opittavaa aliurakkasopimuksien teossa ja niiden sisaltéjen kokonai-
suuksissa. Naistd asioista olen oppinut perusasiat tybelaméassa ja koulussa,
mutta koen tarvitsevani lisdd opetusta. Opetusta koen saavani parhaiten osallis-
tumalla aktiivisesti sopimuksien tekoon ja tutustumalla sopimussisalt6ihin ja nii-

den noudatustapoihin.

4.4 Tyo6- ja ymparistoturvallisuus

Tyo6turvallisuusasioissa koen, etta vahvuuteni on taito ndhda kokonaisuus. Tyo-
ja ymparistoturvallisuus muodostavat mielestani kokonaisuuden, joka koostuu
eri osatekijoistd. Osaan hahmottaa toisiinsa vaikuttavat tyo- ja ymparistbvaikut-
teet, jotka puolestaan ovat suorassa vaikutuksessa turvallisuuteen. Osaan tun-

nistaa tyomaalla ty6turvallisuuden perusvaatimukset.

Mielestani minulla on lilan vahan kokemusta erilaisten tyoturvallisuusmittausten
tekemisesta ja niiden poytakirjoista. Koen, ettd tarvitsen lisdd harjoitusta tyotur-
vallisuusmittausten tekemisessa ja dokumentoinnissa. Ajankohtaisimpiin turval-

lisuusmaarayksiin tulisi myds tutustua useammin.

4.5 Asiakaspalvelu ja markkinointi

Asiakaspalvelussa vahvuuteni ovat omat asiakaspalvelutaitoni ja halu tehda
parhaani asiakkaan tyytyvaisyyden eteen. Pidan asiakkaan ajan tasalla tytn

etenemisesta ja pyrin tydssani sovittuihin tavoitteisiin.

Tarvitsen eniten kehittdmista markkinoinnissa. Tyoni asiakaspalvelijana ei juuri
tarvitse markkinointia, joten se on jaddnyt hieman taka-alalle. Jatkossa voisin
pyrkid yhdistamaan paremmin asiakaspalvelun ja markkinoinnin kokonaisuu-
deksi.
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4.6 Rakennustydmaan olosuhteiden hallinta

Rakennustytmaan olosuhteiden hallinnassa vahvuuteni on se, ettd olen tyds-
kennellyt rakennusalalla ladketeollisuuden parissa, joten olosuhteiden tarkka
hallinta on aina mukana tyossani. Osaan ottaa huomioon toiminnassa olevan
erityista tarkkuutta vaativan ympariston ja haastavat tyoskentelyolosuhteet.
Tassakin tydssa tydmaa sijaitsi toiminnassa olevassa tutkimuskeskuksessa,
joten olosuhteiden hallintaan oli kaytettava aikaa, ja se onnistui mielestani hy-

vin.

Kehitettavda on perusasioissa, kuten sddolosuhteiden hallinnassa. En ole ollut
mukana isojen rakennushankkeiden olosuhteiden hallinnassa, joten silla saralla

minun tulisi kehittaa itseani.
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S5 YHTEENVETO

Tassa opinnaytetytssa tarkasteltiin toiminnassa olevan tutkimuskeskuksen kos-
teiden tilojen saneerausta. Tydssa tarkasteltiin lahemmin tehtavasuunnittelua,
ajallista suunnittelua ja valvontaa, aliurakkasopimuksia, tyo- ja ymparistoturval-
lisuutta, asiakaspalvelua ja markkinointia seka rakennustydmaan olosuhteiden
hallintaa. Jokaiseen aihealueeseen keskityttiin ensin teoriassa todenmukaisia
lahteitd apuna kayttden, jonka jalkeen ty6ta kasiteltiin kaytdnnossa. Kaytannon
toteutuksessa keskityttiin omiin kokemuksiin ja tyon toteutukseen. Tyon yksi
haastavimmista aihealueista oli rakennustyémaan olosuhteiden hallinta, silla
tydmaan sijainti ja sen olosuhteet olivat haastavat ja vaativat.

Opinnaytetyd oli osittain haastavaa, mutta koen onnistuneeni tyéssa melko hy-
vin. Kyseessa oleva saneeraus oli suurin tdh&n mennessa olevista projekteista,
jossa olen toiminut itsenaisesti rakennustdiden valvojana. Opinnaytetyostani
teki mielenkiintoisen sen haastavuus ja vaativat olosuhteet rakennustytmaalla.
Opinnaytetyon kirjallisessa osuudessa haastavinta oli tyon rajaaminen niin, etta
lukija saa siitd parhaan mahdollisen siséllon. Itse tydén kohde oli mielenkiintoi-
nen, ja siitd oli mukava tehda opinnaytetyd. Opinnaytetyd oli aiheeltaan melko
laaja, mutta koen onnistuneeni tyon rajauksessa niin, etta tydssa on keskitytty
tarkeimpiin ja olennaisimpiin seikkoihin. Tydssa kaytin apuna koulussa oppi-
miani asioita, kirjallisuutta, Ratu-kortistoa, omaa kokemustani ja tyOkavereiden
tietoja.

Koen opinnaytetyon tekemisesta suuren hyddyn omien taitojeni kehittdmisessa
ja uuden oppimisessa. Opintojeni ja tybelaman kannalta opinnéytetyoni toimi
hyvana harjoitteena ja kehittajané tulevia haasteita ja tehtavia varten. Raken-
nustoiden valvojan taitoni kehittyivat ja opin lisaa siita, miten kaynnissa olevas-
sa laéketeollisuudessa rakentaminen suoritetaan ja mita siltd odotetaan. Ra-
kennustydmaan olosuhteiden hallinnasta ja ajallisesta valvonnasta opin eniten
tyon aikana. Opin myds enemman vastuun kantamisesta ja yhteyshenkilona

toimimisesta.
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Tassa tyossa rakennustydmaan olosuhteiden hallinnassa onnistuttiin  hyvin,
mutta silti koen, etta siihen tulee jatkossa kiinnittda lisaa huomiota taméankaltai-
silla saneeraustyOmailla. Olosuhteiden hallinta on haastavaa, ja siihen tulee
kiinnittda erityista huomiota ja tarkkuutta. Taman kokoisilla saneeraustyomailla
tulisi jatkossa kiinnittéa huomiota myds paremmin tydturvallisuuteen, silla tyo-
turvallisuusasioiden noudattaminen nain pienella saneeraustyomaalla voi olla
haastavaa.
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1. Kohdetiedot

Tybémaa
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Orion Oyj Turku, TK

Tybmaan yhteystiedot
Turku

Tengstrominkatu 8, 20360

Tilaaja

Heikki Lempinen ja Mika Kuu-

silaakso, Orion Oyj
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Veera Saarinen, Orion Oyj

2. Tyosiséalto

Tyb6/tehtava

Kosteiden tilojen saneeraus

Urakoitsija

Aspro Oy

Vastaava tyonjohto

Kari Vainio ja Riina Kyla-Kaila

Ty6ryhma

Aliurakoitsijoiden tydryhmat eri
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Tyo6n laajuus ja osatehtavat:
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uudelleen rakennus. Seka kiin-
teiden kalusteiden vaatimat
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Vastaavuus urakkasopimukseen

Tehtadvan suoritus

Alkutila: Molemmissa huoneissa on suoritettu suhteellisen kosteuden mit-
taukset ja niistda on tehty poytakirja. Ulkotarhoihin on rakennettu reitti,
jonka kautta urakoitsijat padsevat huoneisiin. Hakeissa olevat penkit vie-
daan muokkaukseen ennen purkutdiden aloitusta. Reitti erottaa remontti-
alueen muusta tutkimuskeskuksesta. llmastointikanavan paate-elimet

ovat peitetty, vesi- ja viemarikanavat ovat peitetty, irroitettu tai tulpattu.

Tyobn aikana: Suoritetaan vanhan seinalaatoituksen purku piikkaamalla
sovittuun korkeutaan asti (yksi laatta hékin ylareunasta ylemmas), jonka
jalkeen seinén pinta hiotaan tasaiseksi. Hékkien metallirangat katkais-
taan ja irroitetaan seinasta, jotta ne eivat ole laatoitustoiden tiella. Purku-
toiden jalkeen huoneissa aloitetaan kuivatus, jonka aikana suoritetaan
yksi tai useampi kosteusmittaus. Huoneiden kuivuttua aloitetaan laatoi-
tustyot. Seind primeroidaan ja tasoitetaan kauttaaltaan. Kiinnityksessa ja
saumaksessa kaytetdan epoksi tuotteita, jotka toimivat vedeneristyksena
yhdesséa primerin kanssa. Lattiat hiotaan, jonka jalkeen ne primeroidaan,
epoksoidaan ja lakataan. Hakit asennetaan takaisin paikoilleen ja hakki-
en penkit seka metallirenkaat asennetaan seinille. Viemarikourut maala-

taan epoksimaalilla.

Lopputila: Seinat ja lattiat ovat laatoitettu ja epoksoitu. Jalkalistan ja sei-
nan valinen sauma on saumattu. Hakit, penkit ja metallirenkaat ovat pai-
koillaan. Kourut ovat maalattu. Painepesuri, pesurikela ja lavuaari ovat
asennettu paikoilleen ja tulppaukset poistettu. llmastointikanavien paate-
elimien suojaukset ovat poistettu. Tila on siivottu. Tilat luovutetaan asiak-
kaalle.
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3. Aikataulu

Aikataulu tarkistus

Yleisaikataulun reunaehdot

Tyo6 aloitetaan maanantaina 24.6.2014 ja sen tulee olla valmis perjantai-
na 17.10.2014.

Osakohteiden suoritusjarjestys Purku, hakkien metallity6t, kuivaus ,
siirrot, laatoitus, lattian epoksointi, hdkkien asennusty6t, kourujen maal-
aus, LVIS-tyot ja siivous.

Valitavoitteet  Laatoitustytt aloitetaan viimeistaan viikolla 33.

Rakennusvaiheaikataulu Liite 3.

4. Kustannukset

Tavoitearvion summa

TyOkustannukset, materiaalikustannukset ja jatekustannukset

80 970 € alv 0% + lisatyokustannukset

Toteutuneet kustannukset:

80 970 € alv 0% + 24 528 € alv 0% (lisatyokustannukset)

Vrt. tavoitearvioon Tavoitearvio on toteutunut.
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5. Laatuvaatimukset

Laatuvaatimuksissa noudatettavat asiakirjat

Asennustarkastuspoytakirja.

Sisa RYL

Ratu F61-0321 Seinélaatoituksen korjaus. Markatilat.

Ratu F63-0341 Massapaalystyksen uusiminen.

TyOntekemisen ohje = toiminnalliset vaatimukset

lImastointikanavien paate-elimet ovat suojattava koko remontin ajaksi,
jotta niihin ei paase polya, hajuja, taikka muita epapuhtauksia. Mahdolli-
set palo-, savu- ja olosuhdeilmaisimet ovat kytkettava pois paalta ja tyén

paatyttya kytkettava takaisin.

Jokaisessa tyOvaiheessa on noudatettava materiaalivalmistajan laatimia
ohjeita. Laatat kiinnitetadn epoksi massalla, joka toimii samalla vedeneri-
steena yhdessd primerin kanssa. Laattojen kiinnitys- ja saumausaine
ovat kummatkin epoksi tuotteita. Lattian massauksessa kaytetdan myaos
epoksia. Primerin ja epoksi massan tulee yhdessa tayttaa vedeneristys

vaatimukset.

Hakkien purku- ja asennustyodissa tehdaan tulitétd. Molemmilla tyonte-
kijoilla tulee olla voimassa oleva tulitydkortti ja Orionin myodntama
paivakohtainen tulitydlupa.

Materiaalivaatimukset

Seinédlaatat, Casalgrande Padana Granitogres Granito 1, lasittamaton
kuivapuritelaatta, vareina Minnesota (vihred) ja Nevada (valkoinen). Kiin-
nityksessa ja saumauksessa kaytetdan epoksimassaa.
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Lattian massauksessa kaytetaan epoksimassaa, kivirouhetta ja epoksi-

lakkaa.

Kaikkien materiaalien tulee olla kohteen kayttdtarkoitukseen soveltuvia.

Mittatarkkuusvaatimukset

Valmistajan ja Ratu kortiston vaatimusten mukainen asennus.

Ulkonakodvaatimukset

Lopputuloksen tulee olla siisti ja vaatimusten mukainen. Kayttajan (asia-
kas) tulee hyvéaksya lopullisen tyon ulkonakeo.
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6. Usein esiintyvid ongelmia, eli POA (potentiaalisten ongelmien analyysi)

Ongelma

Halytin
(Seuraus)

Torjunta

Korjauskeino

Toiminnalliset ongelmat

- Olosuhteet tai tila
aiheuttaa vai-
keuksia asennuk-
sen jouhevassa

etenemisessa

- Tyob ei etene

aikataulussa

- Varmistetaan en-
nen tyon aloitusta

tila ja olosuhteet

- Korjataan se
mik& voidaan ja
kurotaan ai-
kataulua kiinni.

Tekniset ongelmat

- Tilassa on tehty
ennen asennusta

mittavirhe

- Asennusvaihees-
sa kay laskuvirhe

laattojen jaossa

- Tyo ei etene

aikataulussa

- Materiaalia
saattaa menna
hukkaan ja ai-
kataulu saattaa

viivastya

- Tehdaan tarkis-
tusmittaus ennen

tyon aloittamista

- Tehd&an huolelli-
set mittaukset ja
jakolaskelmat en-

nen asennusta.

- Otetaan mitat
uudelleen ja
jatketaan ty6ta
sen mukaan.

- Tehdaan kor-
jaavat toimenpi-
teet ja asennet-
aan laatat mah-
dollisuuksien

mukaan

Hankinnan ongelmat

- Laattoja ei loydy
varastosta

- Materiaalien
puuttuminen tai
liian vahainen

maara

- Tyota ei paasta

aloittamaan ajal-

laan

- Tyota ei paasta

aloittamaan ajal-

laan
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- Tarkistetaan hyvis-
sé ajoin, etta laat-
toja loytyy varas-
tosta tai tilataan

- Tarkastetaan
ajoissa kaikkien
tarvittavien materi-

aalien riittavyys

- Tilataan laatat
tai kaytetaan jo-
tain varastosta
[Oytyvaa
seindlaattaa.

- Kaydaan
ostamasta puut-
tuvat materiaalit
tai sovelletaan

laattojen kayt-
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téa niin, etta ty6

voi jatkua.

7. Logistiikka

Materiaalit

Materiaalitoimitukset Urakoitsija huolehtii siita, etta materiaalit ovat hankittu ja

toimitettu kohteeseen ajoissa.

Materiaalien varastointi Materiaalit varastoidaan tyOpisteen valittbmaan lahei-

syyteen ja suojataan tarvittaessa.

Ymparisto

Jatteiden kasittely tydmaalla Urakoitsija huolehtii jatteiden poistamisesta

tydOmaalta asianmukaisesti.

Suojaus Ulkotarhojen kulkureitin rakentaminen ja suojaseinien teko.

Melu Tyosta ei aiheudu ymparistolle haitallista melua. Rakennusammattimies
kayttdaa kuulosuojaimia melutason ylittaessd 85 dB. Melusta ilmoitetaan tutki-
muskeskuksen yhteyshenkilolle. Tutkimuskeskukselle aiheutuvat meluhaitat

ovat kasitelty tydmaan olosuhteiden hallintasuunnitelmassa. Liite

PAly Lattian ja seinien hionnasta aiheutunut poly imuroidaan valittbmasti pois ja
rakennusammattimies kayttaa hengityssuojainta. liImastointikanavien paate-

elimet peitetddn tydmaan ajaksi. Kts. Liite
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Nosto- ja siirtokaluston tarve Ei tarvetta nostokalustolle. Siirroissa kaytetaan

nokkakarryja.

8. Koneet, kalusto, tyovalineet

Tarvittavat tyovalineet Pientyokalut, kosteudenmittaustydkalut, laatoi-

tustyokalut ja lattianepoksointiin kaytettavat tyokalut sek& metallitbiden tydkalut.

Tarvittavat tyokoneet Piikkauskone, imuri, hiomakone, kuivatuslaitteet, tuli-

tyohon tarvittavat koneet, vispila ja akkukone.

9. Tydturvallisuus

Tyo6turvallisuusvastuuhenkilot: Veera Saarinen

Tybmaa- ja turvallisuussuunnitelma Tyo6turvallisuussuunnitelma Liite

Tyo6turvallisuusmittaukset

- Tyoskentely Rakennusammattimies tydskentelee itseaan vaarantamatta ja
noudattaa tyoturvallisuuslakia. Tyéskentelee ergonomisessa asennossa ja

kayttaa tarvittavia henkilokohtaisiasuojaimia.

- Putoamissuojaus Tyossa ei tarvita putoamissuojausta

- Telineet, tikkaat ja kulkuvaylat Tyotehtavassa ei tarvita erillisia telineita

tai tikkaita. Kulkuvaylat pidetaan siistina, eika niilla sailota tavaraa.

- Sahko ja valaistus Rakennusammattimies huolehtii ty6pisteellaan
rittavasta valaistuksesta. Tilassa on koko tydn ajan kaytettavissa kattova-

laisimet.

- Jarjestys Tyopisteelld huolehditaan koko tyon keston ja sen lopettamisen

jalkeen siisteydesta ja jarjestyksesta.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Veera Saarinen
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- Jatehuolto Urakoitsija toimittaa tyosta kertyvat jatteet omatoimisesti kaat-

opaikalle ja sijoittaa siella jatteet niille kuuluville paikoille.

- Koneet ja valineet Ennen tyon aloittamista tulee kaytettavien koneiden

kunto ja toimivuus tarkastaa.

Tarvittavat henkil6kohtaiset suojaimet: Tyotmaa/huomiovaatetus, turvaken-

géat, suojalasit, kypara, kuulosuojaimet ja hengityssuojain.

10. Laadunvarmistus

Laadunvarmistuksen vastuuhenkil®

Veera Saarinen, Orion Oyj Turku

Laadunvarmistustavat ja dokumentointi

Aloituspalaveri Urakoitsijan kanssa kayty remontoitavassa kohteessa
ja kayty lapi tehtava tyo. Urakoitsija lahettéanyt hinnan tyostad ja se on
hyvaksytty. Tyontekijoiden perehdytys Orionille ja remontoitavaan
kohteeseen. Ennen tyon aloitusta asiakkaan kanssa pidetty asiakaspala-

veri.

Mallity6 Ei mallity6ta

Tarkastukset  Asennustarkastus ja siitd tehty asennustarkas-

tuspoytakirja.

Mittaukset

Tarkistuslistat

Aikataulun ohjaus Tyo6sta tehty aikataulu jota on noudatettu

sen mukaisesti.
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Kustannusten seuranta Ennalta sovittu ty6én hinta joka on to-

teutunut suunnitelmien mukaisesti.

Palaverit, kokoukset ja niissé kasiteltavat asiat

Urakoitsijan kanssa kayty tyokohde lapi ennen tyon aloittamista.

Asiakkaan kanssa pidetty asiakaspalaveri ennen tyon aloitusta.

Tekija ja paivays

Veera Saarinen 2014
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Kosteuden tutkimusraportti

6 POLYGON Tyonumero:

Tutkimusraportti

Kohde: ORION
Tengstrominkatu 8
20380 TURKU

Toimeksianto:

Taustaa:

Kaytetyt
mittalaitteet:

Mittausreiét
tehty:

Mittaus pvm:

Raportointi pvm:

Mittausmenetel-
mat

Mittaustarkkuus-
tarkastelu

Pohjapiirros:

Betonirakenteisten seinien kosteusmittaus porareikAmenetelmalld
tilaajan osoittamista kohdista.

¢ Tiloihin suunnitellaan remonttia.

« Samantyyppisié tiloja on remontoitu aikaisemmin ja silloin
seinarakenteissa oli havaittu ylimaaraista kosteutta.
Roiskevedet olivat rasittaneet rakenteita.

Rakenteen suhteellisen kosteuden mittalaite Vaisala HMI 41 seka
HMP 44 —mittapaat. Kalibroitu 2/2014
Gann Hydromette UNI-2 + B50 pintaindikaattori.

Huone 5: 7.5.2014, 23.7.2014
Huone 4: 19.5.2014 , 23.7.2014, 1.8.2014

Huone 5: 9.5.2014, 25.7.2014
Huone 4: 21.5.2014, 25.7.2014, 6.8.2014

26.5.2014 ja 11.8.2014

Seindrakenteen suhteellinen kosteus mitattiin
porareikamenetelmalla. Mittauspisteet tehtiin seinien alaosiin
kohtiin, joissa pintaindikaattorimittauksella havaittiin korkeita
lukemia. Mittaukset tehtiin tiiliseindssa kahdelta syvyydeltd; 35mm
seka pinnasta 15mm syvyydelta.

Eri tekijat huomioiden mittauksella saavutettiin riittdva
mittaustarkkuus rakenteen kosteustilanteen tarkaksi arvioimiseksi
mittauspisteissa.

Polygon Finland Oy
Tuulissuontie 15, 21420 LIETO, Puh 020 748 4320
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com

Liite 2

www.polygongroup.fi O o o
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Huone 4

Liite 2

Sivuja:2/4
Tybnumero:
15 16 56
y
21
4
3
17 Huone 5 7
18 8
2
19 || 1 9
20 10
Kaytava

Tavoitekosteus syvyydeltd 35 mm on Rh £ 90% seka 15 mm syvyydeltd Rh <

75%

Mittaustulokset:

Mitta Mittapiste Kosteus | Mittaus |Suht. |Lampod
piste arvio: syvyys |kost. |[tila
(mm) (%) +(°C)
1 Seinén alaosa | Kostea 15 97 20
2 Seinén alaosa | Kostea 35 93 19
3 Seinén alaosa | Kostea 15 78 18
4 Seinén alaosa Kuiva 35 84 18
5 Seindn alaosa | Kostea 35 94 17
6 Seindn alaosa Kostea 15 95 17
7 Seinén alaosa Kuiva 15 75 17
8 Seinan alaosa Kuiva 35 73 17
9 Seinan alaosa Kuiva 15 69 19
10 Seinén alaosa Kuiva 35 76 19
Mitta Mittapiste: Kosteus | Mittaus |Suht. |Lampd
piste arvio: syvyys |kost. |[tila
(mm) (%) +(°C)
11 Seinén alaosa | Kostea 15 98 19
12 Seinén alaosa | Kostea 35 98 19
13 Seindn alaosa Kuiva 15 77 19
14 Seinén alaosa Kuiva 35 81 19
15 Seindn alaosa | Kostea 15 99 19

Polygon Finland Oy

Tuulissuontie 15, 21420 LIETO, Puh 020 748 4320

Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com

www.polygongroup.fi
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s Sivuja:3/4
@ POLYGON
16 Seindn alaosa | Kostea 35 95 19
17 Seinan alaosa | Kostea 15 81 20
18 Seinén alaosa Kuiva 35 86 20
19 Seinén alaosa | Kostea 15 100 20
20 Seindn alaosa | Kostea 35 100 20
Si 45 21
25.7.2014
Mitta Mittapiste Kosteus |Mittaus |Suht. |Lampo |Suht.
piste arvio: syvyys | kost. tila kost.
(mm) (%) +(°C) | +20(°C)
1 Seinén alaosa kuiva 15 62 29 61
2 Seinén alaosa Kuiva 35 72 28 70
3 Seinén alaosa Kuiva 15 62 29 61
4 Seinén alaosa Kuiva 35 74 29 70
5 Seinan alaosa Kuiva 35 62 29 61
6 Seinén alaosa Kuiva 15 77 29 74
21 Seinén alaosa Kuiva 15 57 29 57
22 Seinén alaosa Kuiva 35 69 28 67
Sl 38 29
35.7.201 4
Mitta Mittapiste: Kosteus | Mittaus |Suht. |Lampd |Suht.
piste arvio: syvyys |kost. |[tila kost.
(mm) (%) +(°C) | +20(°C)
11 Seindn alaosa kostea 15 78 24 77
12 Seinén alaosa Kuiva 35 86 24 85
13 Seinén alaosa Kuiva 15 74 24 73
14 Seinén alaosa Kuiva 35 80 24 79
15 Seinan alaosa Kuiva 15 55 27 55
16 Seinén alaosa kuiva 35 69 27 67
19 Seinan alaosa kostea 15 77 28 76
20 Seinén alaosa kuiva 35 81 28 78
6.8.2014
Mitta Mittapiste: Kosteus |Mittaus |Suht. |Lampo6 |Suht.
piste arvio: syvyys |kost. |[tila kost.
(mm) (%) +(°C) | +20(°C)
19 Seinan alaosa kuiva 15 60 24 60
11 Seinén alaosa kuiva 15 62 24 62

Polygon Finland Oy
Tuulissuontie 15, 21420 LIETO, Puh 020 748 4320
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
etunimi.sukunimi@polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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@ POLYGON Tybidtets:

_Petri_Tuomisto
RI (amk) Sertifioitu kosteudenmittaaja VTT-C-7780-24-11

Yleiskuva eldintilasta.

Elaintila. Mittaukset tehtiin seinien
laosista.

Polygon Finland Oy
Tuulissuontie 15, 21420 LIETO, Puh 020 748 4320
P e Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki

~ etunimi.sukunimi@polygongroup.com
RS . o—o 6 N
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Rakennusvaiheaikataulu

TURUN AMMATTIKORKEAKOULU Kosteiden tilojen saneeraus, Orion Oyj, Turku
Suunnittelija: Veera Saarinen
Hierarkia Selite Kesto Alkaa 1\51);; [Huh u [Kes [Hei [Elo [Syy [Lok Mar
10]11 |12 13 14‘!5'15‘17|1B|19‘2D|21‘?2‘23"21‘25'25‘27‘23‘29 ‘30|31|32‘33‘34‘35|36|37|38|1‘?‘4ﬂ‘41‘42‘43 44 45 |46 |47 |48
1 Kosteiden tilojen saneeraus 138 pv
T4 Asiakaspalaveri 1pv 2.4.2014 1.10
1.2 Kosteusmittaus 64 pv 1 N e
1.2.1 Huone5 56 pv 22N I
#1241 Reikin poraus 54 pv 2111 I
+1.2.1.2 Mittaus 54 pv 21121 1
1.2.2 Huone4 56 pv @220 2.21.200 110
+1.2.2.1 Reikien poraus 53 pv 12.2.110 22121
#1222 Mittaus 54 pv 1.2.2.2.2] 110
13 Kulkureitin rakennus 5pv| 16.6.2014 1.3
14 Purkutyot 10 pv| 24.6.2014 1.4 —
1.5 Tilojen kuivatus 24pv| 4.7.2014 1T T
1.6 Laatoitus 18 pv| 11.8.2014 .6
1.7 Lattian massaus 14pv| 3.9.2014 1.7
1.8 Kourujen maalaus 3pv| 22.9.2014 1.8“
+1.9 Hakkien metallityst 76 pv 1.90 [ ]
1.10 Talotekniikka 3pv| 7.10.2014 1 ﬁl
1.H Siivous ja kulkureitin purku 6 pv| 10.10.2014 1.11 E
Opinnaytetyd, Rakennusvaiheaikataulu 1.5.2014 Sivu: 11
PlaNet + 6.3 TURUN AMMATTIKORKEAKOULU
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Urakkatarjous- ja sopimus

ORION
Tarjoamme kahden eldintilan korjaustygn

Eldintilan korjaus 2kpl
Sovitun urakkasumman mukaisesti
Sisdpuolen lisdykset, isommat huoneet

Yhteensa: ALV 0%
Sovitut liittyvat tyot:

Kuivauslasku + 12% yleiskulu
Rosterikulmalistat + yleiskulu 12%
Kourujen maalaus + yleiskulu 12%
Tilaamme tyon:

Kari Vainio s \m\\.& |

Aspro Oy Mika Kuusilaakso
p 040 521 9703

7

30.4.2014

Alv 0%

67500 €
13470 €

B0S70€

y e

ﬁma m»\m&.ﬂm:
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Turvallisuussuunnitelma

GRION

ORION OYJ
Veera Saarinen
Tengstrominkatu 8
20360 Turku

TYOMAAN TURVALLISUUSSUUNNITELMA

TYOMAAN PERUSTIEDOT

Tydémaa Orion Oyj, Tutkimuskeskus
Tyomaan yhteystiedot Tengstréminkatu 8, 20360 Turku
Toteutusaika 7.5.2014-17.10.2014
Yhteystiedot Rakennustdiden valvoja, Veera Saarinen 050 966 7875
YLEINEN HATANUMERO 112
MYRKYTYSKESKUS 09-471 977 tai 09-4711
TUKES 010 605 2000
PAAPORTTI 050 966 7469
TYOMAAN VAKUUTUSYHTIO Alliance
LAHIN TYOTERVEYSASEMA Orion Oyj, Turku

1. Tydmaa-alueen jarjestelyt

Hyva jarjestys ja siisteys ovat tarkeimpia tydsuojelun ja palontorjunnan edelletyksia.
Epasiisteys nostaa huomattavasti tulipalon ja erilaisten tyétapaturmien

riskia. Tyoskentelyalueelle kertyneet jatteet ja tarpeettomat tavarat ovat jokaisen
urakoitsijan tyontekijan valittdmasti siirrettava niille osoitettuihin jateastioihin tai
sovitusti toimittaa jatteet pois tydmaalta. Siisteydesta on huolehdittava koko tydmaan
ajan.

Tydmaalle tuotavat materiaalit ja tarvikkeet on varastoitava asianmukaisesti niille
varatuille paikoille. Materiaalit suojataan kosteudelta seki lialta ja ne ovat tydpisteen
valitémassa laheisyydessa.

Jokaisen on huolehdittava osaltaan siita, etta tydmaan kulkutiet ja —reitit ovat vapaat
ja esteettdmasti kaytettdvissa ja ne on pidettava henkildturvallisuuden
varmistamiseksi aina kulkukelpoisina. Remontoitavia huoneita varten rakennetaan
oma kulkureitti ulkotarhan kautta, joka on rajattu muusta toiminnasta suojaseinilla.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Veera Saarinen
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GRION

2. Tydémaan turvallisuusmaarayksia
Henkilokohtaiset suojaimet
Talla tydmaalla kaikille pakollisia henkildkohtaisia suojaimia ovat:
e kypara
« silmasuojaimet
e kuulosuojaimet (kun melu ylittaa 85 dB)
« turvakengat

e hengityssuojaimet (polyavissa toissa seka kemikaalesita haittaa
aiheuttavissa toissa)

s tyOvaatteet
Jokainen tydmaalla tyéskenteleva on velvollinen huolehtimaan
ettd suojaimia kaytetdan ja niiden puutteista ilmoitetaan.

Tulityot

Tulitita ovat tyot, joissa esiintyy kipingintia ja joissa kaytetaan liekkia tai muuta
|ampda, joista aiheutuu palovaaraa. Tulitditéd ovat mm. laikkaleikkaus, metallien
hionta, hitsaus seka tyot, joissa kaytetdan kaasupoltinta, muuta avotulta tai
kuumailmapuhallinta.

Jokaisella tydmaalla tulitdita tekevalla henkil6lla tulee olla voimassa oleva tulitydkortti.
Tulitéita tehdessa tulee tydpisteen valittdmassé laheisyydessa olla vahintdan
alkusammutuskalusto. Jalkivartiointi on aina vahintaan yksi tunti.

Talla tydmaalla tulitéitd tehdaén hakkien metalliosien katkaisuissa ja takaisin
asennuksissa. Tulitydntekijéita tulee olla tydskentelyn ja valvonnan aikana paikalla
kaksi. Molemmilla tytntekijoilla tulee olla voimassa oleva tulityékortti ja Orionin
mydntama paivakohtainen tulityélupa.

Telineet, tyopukit ja tikkaat

Telineet kasataan aina valmistajan ohjeiden mukaisesti. Telineiden tulee olla
hyvaksyttyja ja tarkastettuja.

A-tikkaan maksimikorkeus lattiapinnasta on yksi metri. Tydpukin seisontavaatimukset
tayttavan A-tikkaan tyGtason maksimikorkeus on kaksi metrig, jolloin tikas on
varustettava valmistajan suorittaman vakavuustarkastelun vaatimilla lisatuilla.
Nojatikkaiden kaytdsta on erikseen mainittu, etta niitd saa kayttaa vain tilapaisina
kulkuteina, nostoapuvalineiden kiinnittamiseen ja irrottamiseen seka muihin
vastaaviin lyhytaikaisiin tdihin. Nojatikkaan enimmaispituus on 6 m.

Talla tydmaalla ei tulla kayttdmaan telineita.
Koneet ja laitteet
Tyomaalla kaytettdvien koneiden ja muiden teknisten laitteiden on oltava

kayttotarkoitukseen sopivia seka sellaisia, etteivat ne aiheuta vaaraa kayttajilleen tai
muille tydmaalla oleville. Mikéli koneissa tai laitteissa havaitaan puutteita, laitetaan ne

2
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kayttokieltoon. Koneiden ja laitteiden tulee olla tarkastettu ja hyvaksytty niiden
vaatimalla tavalla.

Sahko- ja voimansiirtolaitteet

Ulkoalueelle sijoitetut séhkokeskukset suojataan sateelta. Kaikki sdhkékaapelit tulee
suojata tai nostaa esim. seindlle tai pukkien varaan. Kaikki jatkokohdat tulee suojata
kosteudelta riittavalla tavalla. Tydmaalla kaytetaan vain hyvaksyttyja ja tarkastettuja
sahkolaitteita. Jokaisen urakoitsijan velvollisuus on huolehtia, etta kaikissa
sahkolaitteissa ja sdhkokayttdisissé koneissa on CE-merkinta ja ettd ne ovat ehjia.
Kaikki s&hkokayttdiset lammittimet ja voimakkaasti Iampda tuottavat
tydmaavalaisimet tulee sijoittaa etdalle aroista aineista. Kyseisia laitteita ei missaan
vaiheessa saa peittda. Tydmaavalaistus tulee olla riittava kulkuteilld ja tydkohteessa.

Tydmaan tyémaa-aikainen s&hkdsyo6ttd on tuotu tydmaan valittémaan 1&heisyyteen
vikavirtasuojauksella varustetusta sahkdkeskuksesta. Tydmaan s&hkdsyottd on
teholtaan 3x16 A. Sahkosyottda tullaan kayttdmaan mm. kuivatuslaitteiden
virranlahteena. Sahkosyottd poistetaan tydmaalta heti tydmaan valmistuttua.

Yleinen turvallisuus
Ennen tyon aloitusta tydntekijan tulee arvioida kyseisen tydvaiheen mahdolliset riskit

seka vaaranpaikat. Tydntekijat tullaan perehdyttaméaan Orionin alueelle ja heille
mydnnetaan Crionin kulkukortti. Tydntekijat perehdytetdan tydmaalle.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Veera Saarinen
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Asiakaspalaverin muistio 9.5.2014.

SrioN

QOrion Oyj Palaverimuistio 1(1)
Tengstrominkatu 8
20360 Turku 9.5.2014

Kosteiden tilojen saneeraus eldintiloissa, asiakaspalaveri

Aika 9.5.2014 klo. 10:00-11:00
Paikka Orion Turku/ Tutkimuskeskus
Lasna Veera Saarinen

Mika Kuusilaakso

Tuula Filén

Tiina Leino

Markku Lattu

Kulkureitti saneerattaviin tiloihin

* Saneerattaviin tiloihin, huoneet 4 ja 5, tehd&an
erillinen kulkureitti ulkotarhojen kautta.

¢ Kulku tydmaa-alueelle tapahtuu ainoastaan
tydmaata varten tehdyn kulkureitin kautta.

e Kahden ulkotarhan valiin tehdaan uusi kaksi
lehtinen oviaukko, jonka ranka tehda&an metallista
tilaustydna.

+ Oven metalliranka laudoitetaan paikan paalla.

s Suojaseina ulkotarhoihin tehdaan vaneerista ja
tarhan toiminnassa olevalle puolelle suojaseindan
asennetaan rosteri.

¢ Kulkureitti rakennetaan ennen purkutdiden
aloittamista (ei kuulu urakkaan).

Kosteuden mittaukset

s Huoneeseen 5 on tehty mittausreikien poraukset
7.5.2014 ja mittaus tehd&én tanéan 9.5.2014
(ajankohta oli sovittu etukateen asiakkaan kanssa,
Filén).

s Huoneeseen 4 tehdaan mittausrekien poraus
19.5.2014 ja mittaus tehdaan 21.5.2014.

= Molemmissa huoneissa suoritetaan vaintaan yksi
mittaus kuivatuksen aikana.

* Veera ilmoittaa tulokset jokaisesta mittauksesta
asiakkaalle (Filén).

Muut tyét

* Hakeissa olevat penkit vieddan muokkaukseen
ennen purkutdiden aloitusta.

e LVI- tdiden valvoja huolehtii painepesurikelojen
tilaamisesta.

« Molempien huoneiden ovet teipataan
tutkimuskeskuksen toiminnassa olevalta puolelta
ennen purkutdiden aloitusta vk.25-26.
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Asennustarkastuspoytakirja 13.10.2014

v

Orion Oyj SOP13568/6.0 Liite 3 POYTAKIRJA
Turun lehdas Asennustarkastus
AlKA JA Pvm Kla Pakka
PAIKKA 13.10. 201y 15:00 | Orien Oy, Tureo
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OTTAJAT Veera  Saart aan Kari VYounio
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KOHDE Turkimus kkeskwksen  kosteiden  Hiloen
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Sanceraus , elaint ot H o 5
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VALMIUSASTE
Asennus taysin valmis m Valmis seuraavin puuttein
Hakersta puuttuy * paikoilleen
Nostetavoa pleesig .
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Orion Qyj
Tutkimuskeskus
Tengstréminkatu 8
20360 Turku
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Vastaanottotarkastuksen poytakirja 15.10.2014

Vastaanottopoytakirja 1(1)

15.10.2014

Tutkimuskeskuksen kosteiden tilojen saneeraus, eléintilat 4 ja 5

Rakennuskohde
Tarkastus

Tarkastuksen péivamaara
Tarkastuksen kohde

Rakennuttaja

Urakoitsijat

Kayttéja
Tehdyt tarkastukset
Tilojen luovutus kayttajalle

Paikka ja aika
Péytakirjan tarkastaminen
Ja allekirjoittaminen

Eldintilat 4 ja 5

Vastaanottotarkastus.

15.10.2014

Rakennustekniset tyot ja oheiset LVI- ja sahkotydt.
Orion Ovj

Tengstréminkatu 8

20360 Turku

Aspro Oy

Niemeléntie 3B

20780 Kaarina

Orion Oyj, Tutkimuskeskus

Rakennus asennustarkastus 13.10.2014.

Tilaaja Orion Oyj vastaanottaa kohteen urakoitsijoilta
Rakennustcimisto Aspro Qy:lté. Tila luovutetaan
tutkimuskeskukselle, eli kayttajalle.

Turussa 15.10.2014
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Mitya Kuusilaak Orion Oyj
el €A -

-/)} SaaruP),.Onon Oyi

<
Tuula Ig'llen rion Oyj (Tutkimuskeskus)
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Kari Vainio, Aspro Oy
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ORION OYJ

Veera Saarinen
Tengstrominkatu 8
20360 Turku

TYOMAAN OLOSUHTEIDEN HALLINTASUUNNITELMA

TYOMAAN PERUSTIEDOT

Tydmaa Orion Oyj, Tutkimuskeskus

Tyomaan yhteystiedot Tengstréminkatu 8, 20360 Turku

Toteutusaika 7.5.2014-17.10.2014

Yhteystiedot Rakennustoiden valvoja, Veera Saarinen 050 966 7875
Yleista

Kyseessé olevalla tyémaalla tehddén kosteiden tilojen saneeraus huoneisiin 4 ja 5.
Talla tydmaalla olosuhteiden hallintaan taytyy kiinnittda erityista huomiota, koska
tydmaan sijainti on suhteellisen hankala. Tydémaa-alue sijaitsee toiminnassa olevan
tutkimuskeskuksen yhteydessa, joten tydbmaan rajaaminen muusta
tutkimuskeskuksesta tulee olla hallittua ja hyvin suunniteltua. Huomioon tulee ottaa
myGs kovat aanet, poly sekd hajut ja niista aiheutuvat haitat alueen muulle
toiminnalle. Tyémaasta on tehty erikseen tehhtava- ja turvallisuussuunnitelmat, joista
iimenee tydmaan tarkemmat tydnkuvaukset ja tyosisallot.

1. Kulkureitti ja tydmaa-alueen rajaus

Tyémaalle kulku on mahdotonta toteuttaa sisékautta, joten kulkureitti on toteutettava
ulkokautta tutkimuskeskuksen muuta toimintaa héairitsematta. Kulku huoneisiin
tapahtuu niin, etta ulkotarhoihin tehdaan uusi ovi, joka tulee olemaan ainoa reitti
saneerattaviin tiloihin. Oven ranka tilataan ja se tehdaan metallista ja sen pinta
laudoitetaan painekylldstetylla karkeapintaisella puutavaralla. Sisempi ulkotarha
rajataan toiminnassa olevasta ulkotarhasta suojaseinalla, joka erottaa huoneiden 4 ja
5 tarhan tydmaa-alueeksi. Suojaseina tehdaan vaneerista ja rosterista (kuva 1).
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Vara ulkotarha

r Ulkotarhojen rajaus suojaseinalla

- — Kulkureitti

S ke 1

\;iw’|l

’(4

r@ , @ L\u\}“"‘ —\ f

Kuva 1. Kulkureitti huoneisiin 4 ja 5, seka erotus suojaseinalla.

Kulkureitti tulee pitda koko tydmaan ajan siisting, esteetttmana ja turvallisena.
Suojaseinat ovat pidettévé ehjind, jotta alueen erottaminen tyémaaksi pysyy koko
saneerauksen ajan.

2. Melu

Tydmaa sijaitsee tutkimuskeskuksessa, jossa normaali toiminta on kdynnissé koko
tydmaan ajan. Tydmaa on rajattu tutkimuskeskuksesta ainoastaan saneerattavien
huoneiden seinilld ja ulkotarhojen suojaseinalla. Tydmaan toiminnassa tulee ottaa
huomioon suurta melua ja tarinda aiheuttavat tyot. Tydmaan purkuvaihe, joka alkaa
24.6.2014 ja paéttyy vk. 27 on kokonaisuudessaan aika, jolloin melua aiheuttaville
toille ei vaadita erillista lupaa. Tavoitteena on, etta viikkoon 33 mennessa kuivatus on
saatettu loppuun ja laatoitustyot voidaan aloittaa. Laatoitustdiden alkaessa suurta
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melua ja tarinda aiheutuvista t6ista on pyydettava erillinen lupa melulle.
Tutkimuskeskuksen toimintaa hairitsevd melu aiheutuu mm. poraustoista, jotka
aiheuttavat melun lisaksi voimakasta toimintaa hairitsevaa téarinaa.
Tutkimuskeskuksen yhteyshenkilén kanssa sovitaan vahintaan viikkoa ennen
poraustdiden alkua, ettd mina ajankohtina poraukset voidaan suorittaa niin, etta
heidan tyo tutkimuskeskuksessa ei hairiinny. Tiloissa olevien hakkien paikalle
asennus vaatii seiniin porauksen, joka aiheuttaa voimakasta melua ja tarinda. Melua
aiheuttavissa toissa tyontekijat kayttavat kuulosuojaimia, kun tyén melutaso ylittda 85
dB.

3. Poly- ja hajuhaitat

Ennen kuin tydmaan purkuvaihe aloitetaan, tulee ilmastointi tiloihin katkaista ja
ilmastointikanavien paate-elimet peittdd. Paate-elimien peittdminen suoritetaan
muovilla ja tiiviilla teippauksilla niin, ettd se estaa pdlyjen ja hajujen paasyn
ilmastointikanaviin ja sitd kautta tutkimuskeskuksen muihin tiloihin. Suojaukset
pidetaan paate-elimissa koko tydmaan ajan ja ne poistetaan vasta loppusiivouksen
yhteydessa.
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