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Tassa opinnaytetyossa kasitellaan 1990-luvulla rakennetun omakotitalon raken-
teiden kosteusteknista toimintaa ja arvioidaan rakenteiden tyypillisia ongelma-
kohtia seka kosteusvaurioitumisriskeja. Opinnaytetydssa omakotitalon rakennus-
ajankohdalle tyypillisia rakenteiden ongelmakohtia ja vaurioitumisriskeja havain-
noidaan 1990-luvun omakotitaloon suoritetulla kuntotarkastuksella. Lisaksi
tydssa tarkastellaan 1990-luvun asuntorakentamista sen ominaisuuksineen ja sii-
hen liittyvine tekijoineen.

Opinnaytetyd toteutettiin kirjallisuuskatsauksena. Kuntotarkastus suoritettiin
opinnaytetydssa suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti aistienvaraisin ja paa-
osin rakenteita rikkomattomin menetelmin. Suoritetun kuntotarkastuksen perus-
teella kohde oli tyypillinen aikakauden pientalo ja yhtalaisyyksia oli havaittavissa
kasiteltyihin yleisiin aikakauden ongelmakohtiin ja kosteusvaurioitumisriskeihin.
Kuntotarkastuksen perusteella annettiin toimenpide-ehdotuksia. Suositelluilla
huolto- ja korjaustoimenpiteilla voidaan saada jatkettua rakennuksen kayttoikaa
ja pienennettya kosteusvaurioiden riskia vastaisuudessa.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli antaa rakennuksen omistajalle tietoa rakennuk-
sen nykykunnosta ja korjaustarpeista kiinteistonpidon apuvalineeksi seka kasvat-
taa tekijan ammattitaitoa aiheesta. Lisaksi kasvatettiin tietoisuutta aikakauden
omakotitalojen ongelmakohdista seka luotiin ohjeistusta muiden vastaavanlais-
ten 1990-luvun omakotitalojen kiinteistonpidollisten toimenpiteiden kartoittami-
selle. Jatkotutkimus voisi kasitella kuntotarkastuksessa suositeltujen toimenpitei-
den ohjaamana korjaustydselostuksen ja korjaussuunnitelman laadintaa.
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This thesis deals with the moisture-technical operation of the structures of a de-
tached house built in the 1990s and the assessment of the typical structural prob-
lem points, as well as the risks of moisture damage. The structural problem points
and moisture damage risks were studied with a condition inspection that was car-
ried out in a 1990s detached house. In addition, this thesis examines the residen-
tial construction of the era with its characteristics and related factors. The purpose
of the thesis was to provide the householder with information about the current
condition of the building and repair needs as an aid to building management.

This thesis was carried out as a literature review. The condition inspection was
conducted in accordance with the instruction card KH 90-00394. Based on the
outcome of the condition inspection, the subject of inspection was a typical 1990s
detached house, and similarities to common problems and risks of damage could
be observed.

As a result of this study, knowledge about the problem points of detached houses
of the 1990s was generated, and guidelines for building management of other
similar detached houses of the era were created. Action proposals for building
were given based on the condition inspection. Recommended maintenance and
repair measures can extend the service life of the building and reduce the risk of
moisture damage in the future. Further research could deal with the preparation
of a repair work report and a repair plan.

Key words: moisture-technical operation of structures, moisture damage, condi-
tion inspection
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1 JOHDANTO

Opinnaytetyon tavoitteena on perehtya 1990-luvun omakotitalon rakenteiden
kosteustekniseen toimintaan ja tarkastella ja arvioida tyypillisia rakenteiden on-
gelmakohtia seka kosteusvaurioitumisriskeja. Vuonna 1995 rakennettuun Etela-
Suomessa sijaitsevaan omakotitaloon suoritettiin opinnaytetyéssa kuntotarkas-
tus suoritusohjeen KH 90-003943 mukaisesti. Kuntotarkastuksen kohteen avulla
kuntotarkastusmenettelya hyddyntaen havainnoidaan rakenteiden ongelmakoh-
tia ja vaurioitumisriskeja seka yhtalaisyyksia tyypillisiin ajankohdan omakotitalon
ongelmakohtiin. Kuntotarkastuksen kohteesta selvitettyjen tietojen, tehtyjen ha-
vaintojen ja paatelmien sen rakennusteknisesta kunnosta seka vaurioriskeista,
perusteella annettiin suositeltavia toimenpide-ehdotuksia. Kuntotarkastus tehtiin
yhteisty6ssa Raksystems Insin6oéritoimisto Oy:n kanssa ja opinnaytetyon liitteena

oleva kuntotarkastusraportti laadittiin Raksystemsin raporttipohjalle.

Jotta voidaan arvioida rakenteiden kosteusteknista toimivuutta, pitdéd ymmartaa
kosteusrasitukset ja kosteuden siirtymisen periaatteet seka tietaa miten rakentei-
siin syntyy kosteusvaurio, joten opinnaytetyossa kaydaan lapi rakenteiden yleista
kosteusteknista toimintaa. Lisaksi otetaan katsaus 1990-luvun asuntorakentami-
seen, sen ominaisuuksiin ja siihen vaikuttaneisiin tekijoihin. Opinnaytetyossa te-
kijan saadessa enemman osaamista kuntotarkastustoiminnasta, rakenteiden
kosteusteknisen toiminnan arvioinnista, 1990-luvun asuinrakentamisesta ja ajan-
kohdan omakotitalon rakenteista niiden tyypillisine piirteineen, saa rakennuksen
omistaja tietoa rakennuksen nykykunnosta ja korjaustarpeista kiinteistonpidon
apuvalineeksi. Opinnaytetydta voidaan kayttaa ohjeena muiden vastaavanlaisten

1990-luvun omakotitalojen kiinteistonpidollisten toimenpiteiden kartoittamiselle.

Opinnaytetydssa on viittauksia nykyisiin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin ja -
maarayksiin. Rakennukset ovat yleensa toteutettu oman rakentamisajankoh-
tansa voimassa olleiden ohjeiden mukaisesti. Nykyiset maaraykset eivat ole jal-
kikateen velvoittavia. Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan kasitys siita
mita nykyaan pidetdan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hy-
vana rakentamistapana. Opinnaytetydssa kasitelladn omakotitalon rakennustek-
niikan osa-alueita ja talotekniikan osalta tarkastelu on rajattu pois.



2 KUNTOTARKASTUS

2.1 Kuntotarkastus yleisesti

Kuntotarkastus on yleensa asuntokaupan yhteydessa suoritettava aistienvarai-
nen ja rakenteita rikkomaton tarkastusmenetelma. Sen tavoitteena on tuottaa
puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille rakennuksen rakennusteknisesta
kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-, kayttoturvallisuus- ja terveysriskeista. Lisaksi
kuntotarkastuksessa voidaan antaa rakennuksesta toimenpide-ehdotuksia seka
suositella lisatutkimuksia. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa, suoritusohje 2007.) Asuntokaupan kuntotarkastuksella pyritdan pienenta-
maan riskia tilanteelle, etta kaupan jalkeen paljastuneet viat, virheet tai vauriot
aiheuttaisivat osapuolille tyytymattomyytta tai riitaa. Kuntotarkastuksen voi tehda
muulloinkin kuin asuntokaupan yhteydessa. Nain ollen tarkastuksesta saatuja tie-
toja voidaan kayttdd muun muassa kiinteistonpidon apuvalineena. (Raksystems
n.d.)

Kuntotarkastuksen tekeminen perustuu kuntotarkastajan asiantuntemukseen ja
tarkastajan kohteessa tekemiin havaintoihin seka kohteen asiakirjoista ja kaytta-
jan haastattelusta saatuihin tietoihin. Kuntotarkastus on arvio kohteen kunnosta
ja korjaustarpeista sen tarkastushetkella. Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden
mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin rakenteita rikkomattomin me-
netelmin tehdyssa tarkastuksessa. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa, suoritusohje 2007.) Kuntotarkastus ei poista myyjan virhevastuuta
asuntokaupan jalkeen rakennuksessa ilmenneista piilevista virheista (Kilpailu- ja

kuluttajavirasto n.d.).

Rakenteiden tarkastaminen vaatii kuntotarkastajalta ammattitaitoa ja huolelli-
suutta. Asuntokaupan kuntotarkastuksille ei ole saantelya laissa, eika tekijoille
ole maaritelty lakisaateisia patevyysvaatimuksia. Kuntotarkastajan ammattitaito
voidaan osoittaa vapaaehtoisella AKK patevyydella. Patevoitynyt asuntokaupan
kuntotarkastaja noudattaa tarkastuksessa KH 90-00394 Kuntotarkastus asunto-

kaupan yhteydessa, suoritusohjetta 2007. (Kilpailu- ja kuluttajavirasto n.d.)



2.2 Kuntotarkastuksen sisalto

Kuntotarkastuksessa kaydaan suoritusohjeen mukaisessa laajuudessa lapi koh-
teen kaikki rakenteet, tilat ja rakennusosat. Rakennustekniikan osalta tarkastet-
tavat osa-alueet ovat

- rakennuksen vierusta, salaoja- ja sadevesijarjestelmat

- perustukset ja alapohjarakenteet

- ulkoseinat, julkisivut ja muut kantavat seinarakenteet

- valiseinat ja valipohjat

- ikkunat ja ulko-ovet

- katokset, parvekkeet, terassit ja yms. rakennukseen liittyvat julkisivun ra-

kenneosat

- ylapohja, ullakko ja vesikatto

- markatilat ja kosteat tilat

- muut sisatilat ja tilat.
Talotekniikan osalta tarkastus rajautuu arviointiin sen nakyvalta osalta seka pe-
rustuen sen ikaan ja kayttgjilta saatuun tietoon. Talotekniikan osalta tarkastetta-
vat osa-alueet ovat

- lammitys

- vesi- ja viemarilaitteet

- ilmanvaihto

- sahkoistys.

(KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje 2007.)

Kuntotarkastuksessa painotettavia nakokulmia ovat kohteen ongelmakohtien ja
vaurioriskien seka turvallisuus- ja terveyshaittaa tuottavien riskien tarkastelu.
Kohde tarkastetaan ensisijaisesti pintapuolisesti, aistienvaraisesti seka raken-
teita rikkomattomin menetelmin mittalaitteita apuna kayttaen. Jos tarkastuksen
yhteydessa on tullut esille tieto siita, ettd rakenteen sisalla saattaa olla vaurioita
tai kuntotarkastaja havaitsee riskirakenteen tai viitteita piilevista vaurioista, on ky-
seessa riskihavainto. Riskihavaintoon liittyvan rakenteen kunto pyritaan selvitta-
maan tarkastusmenetelmin seka kuntotutkimuksen tapaisin toimenpitein suori-
tusohjeen mukaisesti. Jos rakenteen kunnosta ei saada riittavaa selvyytta, suo-
sitellaan lisatutkimuksia, esimerkiksi kuntotutkimuksia tehtavan. (KH 90-00394
Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje 2007.)
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Kuntotarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti, joka tehdaan yksiselitteiseksi
seka helposti ymmarrettavaksi. Tarkastuksessa kaytetyt tiedot ja tietojen lahteet
kirjataan raporttiin. Raportissa ilmenee tehtyjen havaintojen merkitys, vakavuus
ja toimenpidetarve seka luotettavuus. Jos kuntotarkastuksen laajuutta joudutaan
suoritusohjeen maaritelmasta rajoittamaan, tulee rajauksen laajuus seka syy
osoittaa raportissa. Myos kuntotarkastuksen epavarmuustekijat ilmoitetaan ra-
portissa. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje
2007.)

2.3 Riskirakenteet

Riskirakenteet ovat rakenneratkaisuja ja rakennetyyppeja, joiden on todistettu
olevan vaurioherkkia. Riskirakenteet ovat yleensa olleet oman aikakautensa
maaraysten mukaisia, mutta niiden riskialttius ja vaurioherkkyys on huomattu
vasta jalkikateen, jonka seurauksena niiden kaytdsta on luovuttu (Hengitysliitto
2020, 11). Riskirakenteelle on yleista, etta se vaurioituu, jos siihen kohdistuu kos-
teusrasitusta. Riskirakenteiden alttius ja herkkyys kosteusrasitukselle perustuu
siinen, ettei rakenteiden toiminnan suunnittelussa tai niiden toteutuksessa ole
otettu huomioon rakennusfysiikan lakeja, kuten rakenteiden kuivumismahdolli-
suutta. (Sisailmayhdistys 2008a.) Riskirakenteen olemassaolo ei suoraan tar-
koita sita, etta kosteusvaurio toteutuisi, mutta todennakoisyys sille on suurempi
(Hengitysliitto 2020, 11). Riskirakenteita esiintyy eri rakennusajankohdille tyypil-
listen ominaispiirteiden mukaisesti. Riskirakenteiden esiintyvyys on yleisinta
1960—-1980-luvun rakennuskannassa (Molsa 2016a). Kyseiselle ajanjaksolle tyy-
pillisia riskirakenteita ovat muun muassa valesokkeli, maanvaraisen betonilaatan
ylapuolinen puurunkoinen lattia ja maanvastainen sisapuolelta lammoneristetty
seina (Hometalkoot 2012).

Kuntotarkastuksessa arvioidaan rakennuskohteen tyypilliset riskirakenteet (KH
90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje 2007). Koska
riskirakenteet oletettavimmin sisaltavat kosteusteknisia ongelmia, on niiden kun-
non tarkemman selvittdmisen mahdollistamiseksi avattava rakenteita (Hengitys-
liitto 2020, 10—-11). Suoritusohjeen mukaisessa laajuudessa kuntotarkastukseen

kuuluu rakenteita avaavia toimenpiteita, joita riskihavaintojen ja riskirakenteiden
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kunnon selvittamiseksi suoritetaan. Riskirakenteista pyritdan selvittdmaan muun
muassa riskin muodostumismekanismi, riskin toteutuminen ja sen vaikutukset,
tilannearvion luotettavuus seka suositeltavat lisatutkimusmenetelmat. (KH 90-

00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje 2007.)

2.4 Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on siina tarkkuudessa kuin rakenteiden todellisen kunnon, kor-
jaustarpeiden ja -menetelmien maarittaminen edellyttaa, yleensa rakenteita rik-
kovilla menetelmilla tehtava tutkimus (Ymparistdopas 2016, 16—-17). Kuntotutki-
muksesta saadut tiedot toimivat rakenteiden suunnittelun ja korjauksen tai uusi-
misen lahtdtietona. Kuntotutkimuksen kohteena voi olla yksittainen rakenne, ra-
kenneosa, jarjestelma tai laite. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yh-
teydessa, suoritusohje 2007.) Kuntotutkimuksessa samaan rakenteeseen, ra-
kenneosaan tai tilaan voidaan tehda tarvittaessa useampia avauksia. Kuntotutki-
jan valitsemat tutkimustavat vaihtelevat tutkimuksen kohteen mukaan, sisaltaen
esimerkiksi materiaalinaytteiden ottoja. Erilaisia kuntotutkimuksia ovat muun mu-
assa kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden kuntotutkimus, lammitys-,
vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus, asbesti- ja haitta-ainetutkimus ja be-

tonirakenteiden kuntotutkimus. (Raksystems 2023.)

Kuntotarkastuksen pintapuolisella, aistienvaraisella ja paaosin rakenteita rikko-
mattomalla tarkastusmenettelylla ei voida saada taytta varmuutta tarkastuskoh-
teen kunnosta. Lisaksi kuntotarkastuksessa ei ole aina mahdollista, suoritusoh-
jeen tarkastusmenetelmien rajaukset huomioon ottaen, saada taytta selvyytta ris-
kihavaintorakenteiden kunnosta. Nain ollen kuntotarkastaja tarvittaessa kuntotar-
kastusraportissa tuo esille tarpeen lisatutkimukselle, kuten kuntotutkimukselle,
jolla pyritaan selvittdmaan rakenteessa mahdollisesti piilevan ongelman tai vau-
rion laajuus seka aiheuttaja ja maarittelemaan toimenpiteet suunnittelun lahtotie-
doksi. (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje
2007.)
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3 RAKENTEIDEN KOSTEUSTEKNINEN TOIMINTA

3.1 Kosteusrasitukset

Rakenteisiin kohdistuvat kosteusrasitukset voidaan jakaa rakennuksen sisa- ja
ulkopuolisista lahteistd muodostuviksi. Sisapuolisia kosteuslahteitd ovat sisail-
man kosteus ja roiskevesi, joihin vaikuttavat asuminen, kayttovesi, rakennuskos-
teus seka mahdolliset putkivuodot. Ulkopuolisia kosteuslahteita ovat niin ollen ul-
koilman kosteus, sade- ja sulamisvedet seka kapillaari- ja pohjavesi. (Ymparisto-
opas 2016, 106-107.)

Kosteus voi siirtya rakenteissa eri olomuodoissaan kosteudensiirtymisilmidilla,
joita ovat veden kapillaarinen- ja painovoimainen siirtyminen ja vesihdyryn diffuu-
sio seka konvektio. Kosteusrasitukset voivat aiheuttaa kosteudensiirtymisilmidilla
rakenteille kosteus- ja mikrobivaurioita, jos kosteuspitoisuus ja olosuhteet ovat
rakenteen materiaalien vaurioitumiselle otolliset. Talldin rakennuksen rakennus-
fysikaalinen toiminta on puutteellista (kuva 1). Rakennuksen puutteellinen toi-
minta voi johtua muun muassa virheista rakenteiden suunnittelussa, toteutuk-
sessa, kaytossa ja yllapidossa tai ominaisuuksissa niiden ikdantyessa. (Ymparis-
toopas 2016, 147.)

Kosteuden aiheuttamat vauriot voivat aiheuttaa terveysriskeja, kuten homealtis-
tuksen aiheuttamia sairauksia, rakennuksen kayttajille (Terveet tilat 2028 2020,
68). Kokonaisen rakenneosan puutteellisesta rakennusfysikaalisesta toiminnasta
aiheutuvilla vaurioilla on merkittavia vaikutuksia sisailmaan, silla mikrobikasvus-
toa voi muodostua laajalle alueelle. Etenkin sisailmayhteydessaan tallainen mik-
robivaurio aiheuttaa todennakoisesti sisdilmahaittaa. (Ymparistdopas 2016, 142.)
Kosteuden aiheuttamista vaurioista puurakenteiden lahovauriot ja terasrakentei-
den korroosio voivat heikentdd myds kantavien rakenteiden kantokykya (Terveet
tilat 2028 2020, 68).
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Ylapohjan puutteellinen tuuletus
Ikkunavuodot

Virheellinen maan muotailu
Puutteellinen vedeneristys
Suojaamaton savupiippuhormi

Liian kostean rakenteen pinnoitus
Kattovuodot

limavuedot

Kondenssi

Lampédvuotojen aiheuttamat jadpadot
Haéyrysulun ja/tai lamméneristeiden puutteet

OIS hr\;i\.wmm“m;. 5,

Julkisivun vuodot

Julkisivun tuuletuksen puutteet

Madrkatilan puutteellinen vedeneristys
Kapillaarikatkon puuttuminen

Ry&mintatilan tuuletuspuutteet

Puutteellinen salaojitus

Vlirheellinen maan muotoilu, sorastuksen puuttest
Putkivuodot

Sadevedenchjauksen puutteet

Kosteustuottoon nédhden riittamaton iimanvaihto

KUVA 1. Yleisimmat kosteusvaurioita aiheuttavat puutteet rakenteissa (Ymparis-
toopas 2016, 152).

3.2 Veden kapillaarinen ja painovoimainen siirtyminen

Rakenteen ollessa kosketuksessa vapaaseen veteen tai kapillaarisessa kontak-

tissa toiseen kapillaarisella kosteusalueella olevaan materiaaliin, esimerkiksi

maaperaan, esiintyy veden kapillaarista siirtymista, kunnes kapillaarinen kos-

teustasapaino on saavutettu. Materiaalin kosteuspitoisuus on korkeampi kapil-

laarisessa kosteustasapainossa kuin sen hygroskooppisella alueella. Materiaalin

ollessa hygroskooppisella alueella vastaa sen kosteuspitoisuus ymparoivan il-
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man suhteellista kosteutta 0...98 %. Kapillaarinen siirtyminen on seurausta huo-
koisen materiaalin kapillaaristen voimien aikaansaamasta huokosalipaineesta.
Huokosalipaineen voimakkuus riippuu huokosen koosta siten, etta huokosen ol-
lessa pienempi, sitd suurempi on huokosalipaine. Materiaalin huokosjakaumasta
riippuu siis materiaalin itseensa kapillaarisesti imeva kosteusmaara. Rakenteen
poikkileikkauksen suurentuessa kasvaa myos kapillaarisesti nousevan kosteu-
den maara, kun haihduttavan pinnan vaikutus vahenee. Myos rakenteen pinnoit-
taminen tiiviilla materiaalilla vahentaa pinnan haihduttavuutta. Kapillaarisella kos-
teusalueella olevilla materiaaleilla ja niihin kosketuksissa olevilla rakenteilla vau-
rioitumisriski on merkittava pois lukien rakenteet, jotka on suunniteltu ottamaan
vastaan vapaan veden kosteusrasitus, kuten vedeneristykset, julkisivut seka tie-
tyt perustusrakenteet (kuva 2). (Ymparistéopas 2016, 104-106, 111-112, 167.)
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KUVA 2. Valesokkelirakenteen alaohjauspuun vaurioituminen muun muassa
maaperasta kapillaarisesti nousevan veden vaikutuksesta (Ymparistéopas 2016,
158).

Painovoimaisessa siirtymisessa vesi kulkeutuu alaspain painovoiman vaikutuk-
sesta rakennuksen ja sen vierustan pystysuorilla ja viettavilla pinnoilla. Jos veden
poisjohtamisessa on puutteita poispain rakenteista tai rakenteiden ulkopinnat ei-
vat ole riittdvan vedenpitavia, voi vesi kulkeutua rakenteisiin painovoimaisesti ai-
heuttaen rakenteiden kosteusvaurioitumista (kuva 3). Kosteusmaarat ovat suuria,
jotka rakenteisiin kohdistuu epatiiveyden aiheuttamista vesivuodoista. (Ymparis-
téopas 2016, 112—113). Tuulenpaineen ja viistosateen yhteisvaikutuksesta voi



14

vesi siirtya rakennuksen vaipan pinnoilla myods vaakasuunnassa ja ylospain (Ter-
veet tilat 2028 2020, 39).

| Vesi valuu julkisivun taakse
2 Veden keraantyminen; karmin vaurioituminen ja
sammaloituminen

KUVA 3. Vaurioituminen seina- ja karmirakenteessa ikkunapellityksen vaaran
kallistuksen sinne aiheuttaman veden valumisen seurauksena (Ymparistdopas
2016, 174).

3.3 Vesihoyryn diffuusio

Kosteuden siirtyminen diffuusiolla perustuu ilmassa vesimolekyylien keskinaisiin
térmayksiin, jonka seurauksena vesihdyryn pitoisuuserot pyrkivat tasaantumaan
suuremmasta pitoisuudesta pienempaa kohti. Diffuusioon vaikuttaa ilman vesi-
héyryn pitoisuus-/osapaine-erot seka rakenteen materiaalien vesihdyrynvastuk-
set. Diffuusio siirtaa sisailman kosteutta sisalta ulos, silla kosteustuoton takia si-
sailman vesihdyryn pitoisuus on yleensa suurempi ulkoilman vastaavaan verrat-
tuna. Tallainen tilanne on yleensa talvella, kun sisa- ja ulkoilman vesihdyryn pi-
toisuusero on merkittava. Kesalla diffuusion suunta on padosin painvastainen.
(Ymparistdopas 2016, 113—-114.)

Kerroksellisen rakenteen vesihdyrynvastusten tulee pienentya sisalta ulospain
niin, etta lammaoneristeen sisapuolisten materiaalien vesihdyrynlapaisyvastus on

vahintaan viisinkertainen lammoneristeen ulkopuolisiin materiaaleihin verrattuna
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(kuva 4). Usein tama edellyttaa erillisen hoyrynsulun kayttoa lammoneristeen si-
saosassa. Vesihoyrynlapaisevyyksiltaan vaaranlaisissa kerroksellisissa raken-
teissa tietyissa olosuhteissa suhteellinen kosteus voi nousta rakenteen ulko-
osissa ja vesihoyry tiivistya vedeksi. Rakenteen materiaalien hygroskooppisuus
eli eri materiaalien kyky sitoa kosteutta ilmasta ja luovuttaa kosteutta ilmaan, vai-
kuttaa rakennekerroksen sisaiseen suhteellisen kosteuden nousemiseen materi-
aalien vaurioitumisen mahdollistavalle tasolle. Kosteuden kondensoituminen ra-
kennekerrokseen voi nostaa kosteuspitoisuuden kapillaariselle alueelle ja mah-
dollistaa veden kapillaarisen ja painovoimaisen siirtymisen rakenteessa. (Ympa-
ristdbopas 2016, 104, 114-115, 155.)

\e

\\\\\\\\

I Tiivis julkisivu estdi viistosateen paisyn rakenteeseen

2 Lammoneristeen lampimalla puolella oleva vesihdyry- ja
ilmatiivis kerros estia sisikos teuden haitallisen siirtymisen
diffuusiolla ja konvektiolla rakenteen kylmiin osiin

3 Rakennekerrosten vesihoyrynvastukset pienenevat seinan
ulkopintaa kohti, jolloin rakenteessa oleva kosteus siirtyy
diffuusiolla pois rakenteesta

4  Tuuletusviliin joutunut kosteus tuulettuu ja vesi ohjataan
rakenteesta pois

KUVA 4. Kosteuden siirtyminen diffuusiolla (kohta 2 ja 3) kerroksellisen rankara-
kenteisen ulkoseinan kosteusteknisessa toiminnassa (Ymparistdopas 2016,
158).

3.4 Vesihoyryn konvektio

Vesihdyryn konvektio eli kosteuskonvektio on vesihdyryn siirtymista ilmavirran

mukana (Terveet tilat 2028 2020, 47). Konvektioilmavirtaus syntyy paine-erosta,

joka pyrkii tasoittumaan suuremman paineen suunnasta pienempaan painee-
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seen. Tata ilmavirtausta tapahtuu rakenteen rakojen kautta ja huokoisten mate-
riaalien lapi. Vallitsevat rakennuksen paine-erosuhteet syntyvat tuulen, ilman
lampdotilaerojen ja ilmanvaihdon toiminnan vaikutuksesta tai naiden tekijoiden yh-
teisvaikutuksesta. Kosteuskonvektion kosteusvaurioriski aiheutuu, kun ilma jaah-
tyy virratessaan rakenteen lapi ja kosteus tiivistyy rakenteeseen, jos ilma jaahtyy
rakenteessa alle kastepisteen (kuva 5). Kosteuskonvektion rakennetta kuivattava
vaikutus syntyy, jos ilmassa on kyllastysvajausta tai ilma lampenee, kun se virtaa

rakenteen lapi. (Ymparistoopas 2016, 115.)

» - -
|
@ alue, jossa on
homehtumisriski —~
| sisaverhous
hoyrynsulku
lammoneriste ja runko
tuulensuoja

tuuletusvali
ulkoverhous

o bW

KUVA 5. Kosteuskonvektion aiheuttama kosteusvaurioriski puurunkoisessa sei-

narakenteessa (Ymparistdopas 2016, 116).

Kosteuskonvektion takia rakennukset suunnitellaan hieman alipaineisiksi ja ra-
kenteet pyritdan tekemaan sisapinnaltaan riittavan ilmatiiviiksi, jotta haitalliset
lampiman ilman virtaukset kylmiin rakenteisiin estettaisiin. Kosteusvaurioriski on
olemassa, jos rakenteen lampimalla puolella on ylipaine ja rakennusten vaipan
iimanpitavyydessa on puutteita. Rakenteen ominaisuudet, kuten vesihdyryn- ja
ilmanlapaisevyys sekad eheys vaikuttaa diffuusion ja konvektion suuruuteen,
mutta konvektiolla halkeamien ja rakojen kautta siirtyvan kosteuden maara on

suurempi. (Ymparistdopas 2016, 116-117, 167.)
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3.5 Kosteusvaurioituminen

Rakenteet ja niissa olevat materiaalit pyrkivat kosteustasapainoon ymparistonsa
kanssa. Materiaalien valilla on kuitenkin eroavaisuuksia kosteuden sitomisessa
ja sen luovuttamisessa niin, etta hygroskooppinen materiaalien kyky sitoa kos-
teutta ilmasta ja luovuttaa sita ilmaan on erilainen. Esimerkiksi samalla kosteus-
lisalla mineraalivillan hygroskooppisesti sitoma kosteusmaara on pieni, kun taas
puukuitueriste pystyy sitomaan kosteutta enemman. Se, etta sitooko vai luovut-
taako materiaali kosteutta, on riippuvainen ympariston suhteellisesta kosteudesta
ja materiaalin kosteuspitoisuudesta. Rakenteissa on hyodyllista kayttaa hygro-
skooppisesti kosteutta hyvin sitovia materiaaleja, koska sita enemman rakenne
kykenee ottamaan ymparistostadan kosteusrasitusta vastaan aiheuttamatta hait-
taa rakenteen toimivuudelle. Yleisesti ottaen korkeat kosteuspitoisuudet viittaavat
rakenteiden virheelliseen toimintaan. Rakenteiden ei toimiessaan oikein pida olla
kapillaarisella kosteusalueella paitsi, jos ne ovat suunniteltu siihen. (Ymparist6-
opas 2016, 104-106.)

Rakenteiden normaali kosteustaso on riippuvainen rakenteesta ja siina olevista
eri materiaaleista, silla rakenteiden kosteustaso muodostuu eri materiaalien kos-
teuspitoisuuksista. Yleisesti materiaalien tavanomainen/normaali kosteuspitoi-
suus on hygroskooppisella alueella. Yleinen home- ja mikrobikasvulle oleva va-
himmaiskosteusmaara rakennusmateriaaleilla on noin RH 75...80 % (kuvio 1).
Materiaali, kosteustaso ja lampdtila ovat mikrobikasvun kannalta oleellisia teki-
joita. Olosuhteet, joissa homeiden ja muiden mikrobien kasvu on tehokkainta ovat
+ 20-30°C ja RH 95-99 %. Herkasti homehtuvilla materiaaleilla, kuten kasittele-
mattomalla puutavaralla ja kartonkipintaisella kipsilevylla mikrobikasvulle opti-
maalisissa lampo- ja kosteusolosuhteissa homekasvuston muodostumiseen ma-
teriaalin pinnalle menee viikkoja. Kestavilla materiaalilla kuten betonilla ja osalla
muovipohjaisista materiaaleista samoissa olosuhteissa tahan menee jopa vuo-
sia. Sadesienten ja lahottajasienten kasvu on homeiden kasvua hitaampaa ja
edellyttaa yleensa korkeampaa kosteuspitoisuuttaa, joka on noin RH 93...95 %.
Kun kosteuspitoisuus pysyy korkeana kuukausia, muodostuu puumateriaaleihin
yleensa lahoa. (Ymparistoopas 2016, 130-134, 149-150.)
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Materiaali Alin mikrobikasvun mahdollistava kosteus (RH)
Limpétila + 22°C Limpétila +10°C
Puu (ménty) 75.79 % 85..90 %
Vaneri 75..79 % 75..85 %
Lastulevy 79..85 % 90..93 %
Ohut kovalevy 85..89 % 93..95%
Markatilan kipsilevy 89..95 % >95%
Tuulensuojakipsilevy 89..95 % >95%
Tervapaperi 89..95 % >95%
Sementtipohjainen levy >95% >95%
Lasivilla >95% >95%
EPS-limmoneriste >95% >95%

KUVIO 1. Homehtumisriskin kannalta kriittinen kosteustaso eri materiaaleilla kol-

men kuukauden tarkasteluajalla (Ymparistdopas 2016, 133).

Rakenteiden kuivuminen perustuu kosteudensiirtymisilmioihin niin kuin rakentei-
den kosteusvaurioitumisen tapauksessakin (kuva 6). Ylimaarainen vesi valuu ra-
kenteiden pinnoilta pois ja kapillaarisella kosteusalueella rakenteissa on kapillaa-
rinen kosteudensiirtyminen rakenteiden sisaltd pintaa kohti mahdollista, josta
taas ilmavirtojen vaikutuksesta rakenteen pinta kuivuu. Hygroskooppisella kos-
teusalueella kosteuden on mahdollista poistua rakenteen materiaalien sisalta dif-
fuusion ja kosteuskonvektion avulla. (Sisailmayhdistys 2008b.) Materiaalien
paastessa kuivumaan nopeasti seka pitkaaikaisen kosteustason pysyessa alle
70-75 % RH, ei lyhytaikainen korkea kosteus aiheuta homevaurioitumisriskia ra-
kenteille (Ymparistdopas 2016, 131). Mikali rakenteiden kosteuspitoisuus ja ym-
pariston olosuhteet ovat home- ja mikrobivaurioitumiselle otolliset, voidaan ho-
mehtumisen alkamisen rajana pitda noin kahta viikkoa (Sisailmayhdistys 2008b).
Rakenteen kosteuden kuivumisen nopeuteen vaikuttavat monet tekijat sen sijain-
nista rakennuksessa sen materiaaliominaisuuksiin, joten esimerkiksi betonira-
kenteen kuivumisajat voivat vaihdella kuukausista vuosiin (Ymparistéopas 2016,
149). Rakennuskosteuden pitda paasta kuivumaan riittavasti rakenteista ennen
niiden pinnoittamista ja paallystamista ja usein rakenteita on kuivatettava koneel-
lisesti rakennuskosteuden poistamiseksi (Terveet tilat 2028 2020, 31).
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Kuivumisnopeus

rakenteen laimpotila
ympariston lampotila ja kosteus
tuulettuvuus

Rakenteesta poistuva kosteus

*  kuivuminen diffuusiolla

¢ kuivuminen tuulettumalla

e veden siirtyminen
painovoimaisesti

KUVA 6. Rakenteen kosteuspitoisuuden muodostumiseen vaikuttavat tekijat

(Ymparistdopas 2016, 149).
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4 ASUNTORAKENTAMINEN 1990-LUVULLA

4.1 Rakentamisen tilanne

1980-luvun lopun ylikuumentuneiden asuntomarkkinoiden jalkeen 1990-luvulla
lamassa koettiin asuntorakentamisen romahdus kolmasosaan huippusuhdan-
teen rakennusaloituksista. Vuonna 1989 asuntorakentamisen aloituksien maara
oli 68 000, kun vastaava luku vuonna 1995 oli ainoastaan 18 000. 1990-luvun
puolivalin jalkeen asuntotuotannon vuosimaarat tasaantuivat 30 000 aloituksen
tasolle. (Vainio 2008, 9.) Asuntorakennustuotannon kokonaistuotantomaarien li-
saksi asuntotuotannon painopiste muuttui talotyypin mukaan 1970—1990-lukujen
aikana (kuvio 2). 1970-luvulla asuntotuotannon painottuessa kerrostaloihin,
1980-luvulla pientalojen osuus kasvoi kerrostaloasuntojen maaran pienentyessa.
1990-luvulla asuntotuotannon kokonaismaarien pienetessa pientaloasuntojen
maara laski suhteessa enemman kerrostaloihin nahden 1980-lukuun verratta-
essa. Vuonna 1998 valmistuneiden pientalojen maara oli vain 45 prosenttia vuo-
den 1990 vastaavasta tasosta (Riihimaki & Lehtinen 2000,12).

Asunnot muuttujina Talotyyppi ja Rakennusvuosi. KOKO MAA, Kaikki asunnot, Asuntojen lkm,
2022.
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KUVIO 2. Asuntokannan ikdjakauma vuonna 2022 (Tilastokeskus 2023).

1990-luvun laman vaikutuksesta monet rakennusliikkeet ajautuvat talousvaikeuk-
siin seka konkursseihin ja rakennustydmaita jai kesken (Molsa 2016b). Lama loi

haasteen rakennustoiminnan taloudellisten riskien hallitsemiseksi. Esimerkiksi
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tydomaatuotantoa pyrittin tehostamaan ja kaytettiin tehokasta tuotantoteknolo-
giaa seka valmistettiin kustannustehokkaita rakennuksia. 1970- ja 1980-lukujen
tuottavuuden tehokkuuden tasolle ei enaa ylletty asuinrakennusten yksilollisem-
man suunnittelun ja paremman varustelutason seka pienemman laajojen aluera-
kennuskohteiden maaran myoéta. (Vainio 2008, 13.) Lama-ajan jalkeen rakenta-
minen lahti reippaaseen kasvuun vasta 1990-luvun loppupuoliskolla taloustilan-
teen parantuessa ja asuntotuotanto Iahti merkittavaan kasvuun vasta vuosituhan-
nen vaihteessa. 1990-luvun aikana muuttoliike kasvukeskuksiin, talous- ja tyolli-
syystilanteen paraneminen seka toimitilarakennuskysynnan lisaantyminen olivat

rakentamisen kasvun merkittavimpia tekijéita. (Riihimaki & Lehtinen 2000, 9.)

Aikaisemmilla vuosikymmenilla rakennettujen rakennusten vaarista rakentamis-
menetelmista ja riskirakenteista aiheutuneet seka yleistyneet home- ja kosteus-
vauriot ja niista seuranneet sisailmaongelmat saivat aikaan 1990-luvulla huomion
kiinnittdmisen rakennusten rakenteiden kestavyyteen seka toimivuuteen (Molsa
2016a). Vuonna 1998 julkaistiin kosteutta koskevat maaraykset ja ohjeet, jossa
annettiin muun muassa nykyaikaiset veden- ja kosteudeneristysmaaraykset mar-
katiloille (Suomen rakentamismaarayskokoelma C2 1998). 1990-luvulle tultaessa
alkoi myos selvita yhteys sille, etta tietyt rakennusmateriaalit ovat osasyyna si-
sailmaongelmiin (Molséa 2016a). Rakennusmateriaaleille, jotka sisalsivat si-
sailma- ja terveyshaittoja aiheuttavia aineita, tuli muutoksia niiden kaytolle 1990-
luvulla. Esimerkiksi asbestin kayttdkielto tuli voimaan vuonna 1994 (VNp
1133/1993). Ennen vuotta 1994 valmistuneisiin rakennuksiin tulee nykyaan tehda
lakisaateinen asbestikartoitus, jossa selvitetaan korjaushankkeessa asbestin ole-
massaolo rakenteissa (Tyodsuojelu n.d.). Korjausrakentamisesta tuli uudisraken-
tamiseen verrattuna merkittavaa toimintaa vasta 1990-luvulla. Syita tahan olivat
esimerkiksi rakennuskannan suurempi korjaustarve, laman seurauksena resurs-
sien hyva saatavuus, yleinen muutos ajattelutavassa seka tehdyt tutkimukset.
(Riihimaki & Lehtinen 2000, 9.)

4.2 Pientalot 1990-luvulla

1990-luvun pientalot ovat yleensa puuranka- tai tiilirakenteisia. Kevytsora- ja ke-
vytbetonirakenteisia pientaloja rakennettiin myds. (Hometalkoot n.d.) Tyypillisin
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1990-luvun pientalo on 1- tai 1'2-kerroksinen, sahko- tai 6ljylammitteinen, puu-
tai tiiliverhoiltu, kevytsoraharkko- tai betonisokkelillinen ja harjakatollinen raken-
nus. (Riihimaki & Lehtinen 2000, 26—29.) limanvaihtojarjestelmana toimii tyypilli-
sesti koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Iammon talteenotolla (Holopainen,
Hekkanen, Hemmila & Norvasuo 2007, 48).

Talopakettien osuus pientalojen rakennusmaaristd nousi 1990-luvun loppuun
mennessa yli puoleen. Talopakettien suosioon vaikutti esimerkiksi precut-jarjes-
telmalla seka puuelementtivalmisosilla toteutetut pientalot. Puuelementtinen
pientalo oli 1990-luvulla selkeasti suosituin valmispientalotyyppi (kuva 7). Pienta-

lorakentamisen alueellisen jakautumisen muutos haja-asutusalueilta kaupunkei-

hin oli osaltaan talopakettirakentamisen suosion kasvun vaikuttavana tekijana.
(Riihimaki & Lehtinen 2000, 21, 23, 25.)

KUVA 7. Tyypillinen 1990-luvun puuelementtirakenteinen omakotitalo (Suomela
2023).
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5 1990-LUVUN OMAKOTITALON ONGELMAKOHDAT JA VAURIOITUMIS-
RISKIN ARVIOINTI

5.1 Yleista

Tassa luvussa kasitellaan rakennusajankohdalle tyypillisia omakotitalon raken-
teiden ongelmakohtia ja rakenteiden kosteusvaurioitumisriskin arviointia. 1990-
luvun omakotitalon tassa tarkasteltavat rakennusosat ja rakenteet seka niissa
koetut ja havaitut ongelmat valikoituivat Hengitysliiton Hometalkoot.fi -verkkopal-
velun 1990-luvun omakotitalon ongelmakohdat -mallin mukaisesti seka osin Ho-

metalkoiden Tunnista ja tutki riskirakenne -opetusmateriaalia hyodyntaen.

Luvussa tarkastellaan rakennustekniikan osa-alueita. Talotekniikan osalta tar-

kastelu on rajattu pois.

5.2 Rakennuksen vierusta, sadevesi- ja salaojajarjestelmat

Jos rakennuksen vierustan maa viettdaa rakennukseen pain, valuvat pintavedet
perustus- ja kellarirakenteisiin aiheuttaen niille kosteusrasitusta (Ymparistdopas
2016, 188). Pintavedet tulisi johtaa rakennuksen vieresta hallitusti pois niin, etta
niista ei aiheudu haittaa ympardoiville rakenteille (Sisailmayhdistys 2008c). Hule-
vedet tulee poistaa rakennuksen laheisyydestd maanpinnan muotoilulla, ojitta-
malla tai sadevesien poistojarjestelmalla (Rakennusten kosteustekninen toimi-
vuus 2020, 25). Suositeltava rakennuksen vierustan maanpinnan kaltevuus kol-
men metrin matkalla on 1:20 (kuva 8) (Suomen rakentamismaarayskokoelma C2
1998). Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus haittaa perustus- ja seinara-

kenteiden kuivumista ja juuret voivat tukkia salaojia (Hometalkoot 2016).
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KUVA 8. Maanpinnan muotoilu rakennuksen ymparilla (Rakennusten kosteustek-

ninen toimivuus 2020, 25).

Sadevesijarjestelman puutteet voivat aiheuttaa kosteusrasitusta rakennuksen ul-
koseinaan, julkisivuun ja perustusrakenteisiin ja ovat yleinen kosteusvaurion ai-
heuttaja. Katon sadevedet imeytyvat rakennuksen vieresta maahan ja edelleen
kapillaarisesti perustusrakenteisiin puuteellisen poisjohtamisen seurauksena (Si-
sailmayhdistys 2008c). Sadevesikourut ja sydksytorvet voivat myds tukkeutua ja
tulvia yli tai olla epatiiviita kastellen ulkoseinaa ja sokkelia. (Ymparistéopas 2016,
189.) Sadevedet ohjataan katolta kourujen ja syoksytorvien kautta sadeve-
siviemariin tai muutoin riittadvan etaalle yli kolmen metrin paahan rakennuksesta
(Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 26). Sadevesia ei tule johtaa sa-

laojaverkostoon (Ymparistdopas 2016, 189).

Rakennuksen salaojaverkoston puutteet lisaavat perustus- ja alapohjarakentei-
den kosteusrasitusta (Ymparistdopas 2016, 191). Salaojituksella estetdadn veden
kapillaarivirtaus yhdessa kapillaarikatkokerroksen kanssa maanvastaisiin raken-
teisiin ja pidetdan pohjaveden pinta riittavalla etaisyydella naista rakenteista seka
varmistetaan veden poisjohtaminen (kuva 9) (Rakennusten kosteustekninen toi-
mivuus 2020, 26). Tyypillisia salaojaverkoston puutteita ovat muun muassa sala-
ojien vaara korkeusasema ja sijainti vaakasuunnassa, vaarat kallistukset seka
vaaranlaisen maa-aineksen kayttd salaojituskerroksessa. Salaojaverkoston tar-
kastuskaivot voivat olla maan alla tai niita ei ole asennettu lainkaan ja salaojissa

voi olla liian jyrkkia mutkia, mika haittaa tai estaad kunnossapitotoimenpiteet kuten
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huoltopuhdistukset. Salaojitus voi myos puuttua kokonaan tai osittain. (Ymparis-
téopas 2016, 191.) Yleisesti ennen vuotta 1998, jolloin julkaistiin uudet kosteutta
koskevat maaraykset ja ohjeet, asennetuissa salaojissa on puutteita (Hometal-
koot 2016).
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KUVA 9. Salaoja perustusten ulkopuolella anturan alimman tason alapuolella,
alapohjan eristeen seka perustusten alla vahintaan 20 cm paksu kapillaarikatko-
kerros, perusmuurin vedeneristys ja maanvastaisen alapohjan suositeltu korkeus
ulkopuolisesta maanpinnasta vahintdan 30 cm (Rakennusten kosteustekninen

toimivuus 2020, 30, muokattu).

Salaojaverkosto voi tukkeutua esimerkiksi sinne kulkeutuneen hienon maa-ai-
neksen tai putkiin tunkeutuneiden juurien takia ja rikkoutua roudan tai painumisen
seurauksena (Ymparistdopas 2016, 191). Salaojajarjestelman huoltovali on noin
viisi vuotta. Keskimaarainen tekninen kayttoika normaalirasituksessa salaojajar-
jestelmalle on RakMK C2/1998 mukaan toteutetulle noin 50 vuotta ja ennen
vuotta 1998 toteutetuille noin 40 vuotta. (RT 18-10922 Kiinteistdon tekniset kayt-
toiat ja kunnossapitojaksot 2008.)
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5.3 Perustukset

Maaperasta kapillaarisesti tai paineellisesti perustuksiin tunkeutuva vesi aiheut-
taa perustusrakenteille kosteusrasitusta, jos vedeneristys tai muu kapillaarisen
siirtymisen katkaiseva kerros on puutteellinen tai rakenteissa on vuotokohtia. Pe-
rustusrakenteisiin paassyt kosteus leviaa muihin liittyviin rakenteisiin, kuten ulko-
seinarakenteiden alaohjauspuihin perusmuurista kapillaarisesti, ja muodostaa
merkittavan vaurioriskin juuri esimerkiksi ulkoseinarakenteelle. (Ymparistdopas
2016, 162, 191.) Seinarakenteen alaohjauspuu erotetaan kiviainesrakenteesta
kosteuden siirtymisen katkaisevalla kapillaarikatkolla kuten esimerkiksi bitumiker-

milla (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 34).

Perusmuurin ja ulkoseinarakenteen riittamaton korkeus ulkopuoliseen maanpin-
taan nahden muodostaa vaurioriskin seka julkisivuverhoukselle etta puurunkoi-
sen seinarakenteen alaosalle. Ulkoseinarakenteen julkisivun puutteellinen ve-
denpitavyys aiheuttaa lisadksi mahdollisen kosteusrasituksen muun muassa ulko-
seinan alaosaan. (Ymparistoopas 2016, 158.) 1970-1980-luvulla yleinen raken-
neratkaisu oli niin sanottu valesokkeli (Mélsa 2016a). Valesokkelirakenteessa
alaohjauspuu sijaitsee kuorisokkelipinnan alapuolella ja maanpinnan tasossa.
Alaohjauspuun kuivumiskyky on heikko ja se vaurioituu herkasti kosteusrasituk-
sesta (kuva 2) (Ymparistdopas 2016, 158). Valesokkelirakenne oli hyvaksytty ra-
kenneratkaisu vuoteen 1993 (Molsa 2016a). Nykyisin perusmuuri- ja ulkoseina-
rakenteet toteutetaan paasaantoisesti siten, etta puurunkoisen seinarakenteen
alaohjauspuu sijaitsee vahintaan 30 cm viereisen maanpinnan ylapuolella ja on
kokonaan sen ulkopuolella olevan tuuletusvalin kohdalla (kuva 9) (Sisailmayhdis-
tys 2008d).

5.4 Alapohjarakenteet

5.4.1 Maanvarainen alapohja

Maanvastaisiin alapohjarakenteisiin voi kohdistua maaperasta kapillaarisesti

nousevaa kosteusrasitusta, jos alapohjarakenteen alla ei ole kapillaarisen kos-
teuden siirtymisen estavaa kerrosta (kuva 9). Kapillaarikatkokerroksena toimii



27

karkea sepelikerros ja solumuovinen lammoneriste. Nykyisin lammoneristys si-
joitetaan maanvastaisen laatan alle nostaen laatan lampdétilaa ja pienentaen siten
sen kosteuspitoisuutta (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 35). Maa-
peran kosteuteen ja siten maanvastaiseen alapohjaan kapillaarisesti siirtyvan
kosteuden maaraan vaikuttavia tekijoitda ovat muun muassa puutteet pintavesien
paasyn estamisessa rakenteeseen ja sen alapuoliseen maaperaan. Kosteusra-
situsta alapohjaan voi aiheuttaa myds maaperasta diffuusiolla siirtyva kosteus.
Vahaiset maanvastaisen laatan eristepaksuudet lisaavat diffuusiolla siirtyvaa
kosteutta. (Ymparistdopas 2016, 185—186.) Rakennuskosteus voi olla myds ala-
pohjalaatan kosteuslahde. Esimerkiksi laatan reunavahvistusrakenteeseen voi
jaada huomattava maara rakennuskosteutta. (Hometalkoot 2012.) Alapohjan alla
oleva maakerros on tyypillisesti ympari vuoden lampoasteiden puolella ja |&hella
RH 100 %, jonka takia maaperassa on olosuhteet mikrobikasvulle (Ymparisto-
opas 2016, 185). Alapuolelta solumuovilammoneristetyn betonilaatan epatiiveys-
kohdista, kuten yleensa lapivienneista ja alapohjan ja seinan liittymakohdasta,
voi sisailmaan kohdistua sen laatua heikentavia epapuhtauksia (Hometalkoot
2012).

Kosteusrasituksen ja kosteuden siirtymisen seurauksena kosteuspitoisuuden
nouseminen korkeaksi betonilaatan ylaosissa voi paallysmateriaalin ja -raken-
teen ominaisuuksien mukaan aiheuttaa siina vaurioita. Mahdollisen kosteusrasi-
tuksen sietavien ja vesihOyrya lapaisevien pintamateriaalien kayttd maanvarai-
sissa alapohjissa vaurioherkkien ja tiividen materiaalien sijaan on rakenteen toi-
mivuuden kannalta parempi ratkaisu. Maanvastaisen alapuolelta eristamattoman
betonilaatan paalle puukoolattu ja lammoneristetty lattia on kosteusteknisesti
vaurioherkka betonilaatan kosteuden siirtyessa kyseisiin ylapuolisiin rakenteisiin
(kuva 10). (Ymparistdopas 2016, 186.) Vaurioitumisriskia pienentaa mahdollinen
betonilaatan alapuolinen solumuovinen lammoneriste. Hoyrytiiviin kerroksen
kayttd ylapuolisessa puurakenteessa estaa laatan kuivumisen ylospain. Diffuusi-
olla siirtyva sisailman kosteus voi tiivistya betonilaatan ylapintaan etenkin raken-
teen kylmasiltojen kohdilla. (Sisailmayhdistys 2008e).



28

Tuulensuojalevy

Sydksytorvi / ==

Alapuu ( alla voi olla _
huopakaista )

/Verh ouslevy

Lautalattia

Lattiavasa

Betonilaatta, ( roskavalu )

Lautojen alla voi olla huopakaista
Perusmaa

1950 1980

oo vosteus- s (@ mroor

KUVA 10. Rakennemalli alapuolelta eristamattoman betonilaatan ylapuolisesta
puurunkoisesta lattiasta, jossa maaperan kosteus voi siirtya ylapuoliseen raken-

teeseen (Hometalkoot 2012).

Kaksoislaattarakenteessa maanvaraisen alapuolelta eristamattoman alalaatan
paalla on lammoneriste, jonka paalla on pintalaatta (kuva 11). Betonilaattojen va-
lissa oleva lammoneristekerros voi mikrobivaurioitua maakosteuden siirtymisen
ja ulkopuolisen veden tunkeutumisen seurauksena (Hometalkoot 2016). Myds
eristekerroksen tai pintalaatan vaikeasti havaittava putkivuoto voi kastella raken-
teita laajalla alueella. (Sisailmayhdistys 2008e). Rakennetta toteutettiin 1990-lu-
vulla, jolloin kaytettiin solumuovista lammdneristysta (Hometalkoot 2016). Viela
1970-luvulla toteutetuissa kaksoislaattarakenteissa voi olla herkasti kosteusvau-
rioituvaa eristemateriaalia (Molsa 2016a). Kaksoislaattarakenteen pintalaatan
alapuolelta lahtevat valiseinat ovat alttita maakosteuden nousulle (kuva 11).
Etenkin puurakenteisten valiseinien alaosat vaurioituvat herkasti ja kivirakentei-
sissa valiseinissa kosteuden nousu vaurioittaa liittyvia rakenteita ja materiaaleja.
(Sisailmayhdistys 2008e.)
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KUVA 11. Kaksoislaattarakenne ja pintalaatan alapuolelta lahteva valiseina,
jossa havainnollistettuna kosteuden siirtyminen ja rakenteen vaurioituminen (Ho-
metalkoot 2012).

5.4.2 Tuulettuva alapohja

Ryomintatilan olosuhteisiin vaikuttavia tekijoitéa ovat muun muassa ulkoilman olo-
suhteet ja ryomintatilan tuulettuvuus, maapohjan kosteustuotto, alapohjaraken-
teen lammoneristavyys seka rydmintatilan pintojen lampdtilan muutosnopeus ul-
koilmaan verrattuna. Toimivassa ryomintatilassa ilman suhteellinen kosteus on
noin valilla 60—-80 %. Ryomintatilan ilman lampdtila muuttuu ulkolampdtilaa hi-
taammin, joten kesalla rydmintatilan lampatilan ollessa ulkoilmaa matalampi, voi
kostea tuuletusilma nostaa suhteellista kosteutta. Talvella tuuletuksen tehosta-
misella on rydmintatilaa kuivattava, joskin rakenteita viilentava vaikutus. Ryomin-
tatilan maapohjaa lammoneristamalla esimerkiksi kevytsoralla, voidaan laskea
suhteellista kosteutta kesalla ja lisaksi pienentaa maapohjan kapillaarista kos-
teustuottoa. (Ymparistdopas 2016, 183—184.)

Ryomintatilaan ei tule keraantya vetta, ryomintatilan on tuuletuttava riittavasti ja

rydmintatilan kosteudesta ei saa olla haittaa rakenteiden toiminalle ja kestavyy-
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delle (kuva 12) (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 31). Ryémintati-
lan maapohjan liialliseen kosteustuottoon vaikuttavia tekijoitd ovat muun muassa
puutteet pohjaveden pinnan hallinnassa sekd maapohjan kapillaarikatkokerrok-
sen toiminnassa. Maapohjan kosteustuoton vahentamisessa on voitu kayttaa
karkean kiviaineksisen kapillaarikatkokerroksen sijaan muovikalvoa. Muovikal-
vosta voi olla rydmintatilan toiminnan kannalta haittaa esimerkiksi tilanteessa,
jossa muoville lammikoituu vetta putkivuotojen tai puutteellisen rakennuksen ul-
kopuolisen kosteuden hallinnan seurauksena. Nykyisin muovikalvon kayttda ei
suositella. (Ymparistdopas 2016, 184, 195-196.) Ryomintatilan kosteusteknisen
toimivuuden varmistamiseksi rydmintatilan maanpinta on suositeltavaa sijaita va-
hintddn ympardivan maanpinnan tasolla tai sen ylapuolella (Rakennusten kos-

teustekninen toimivuus 2020, 31).
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KUVA 12. Havainnollistus epakohdista rydmintatilassa, kuten maapohjan liialli-
nen kosteustuotto, tuuletuskatve ja orgaanisen rakennusjatteen ja materiaalin

mikrobivaurioituminen (Hometalkoot 2012).

Riittamattdman ilman vaihtuvuuden seurauksena ryomintatilan kosteuspitoisuus
voi nousta korkeaksi. Ryomintatilan tuuletuksella ei voida kuitenkaan kompen-
soida maapohjan liiallista kosteustuottoa. Riittamattoman tuuletuksen syita ovat
yleensa tuuletusaukkojen liian pieni tehollinen pinta-ala ja esteet tuuletusaukko-

jen vapaalle ilmavirralle, tuuletusaukkojen epatasainen ja katvealueita luova si-
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joittelu perusmuurissa seka ryomintatilan avoimuutta rajaavat osat. (Ymparisto-
opas 2016, 184, 196.) Rydmintatilan tuulettuvuutta voidaan tehostaa koneellisesti
tai painovoimaisesti, esimerkiksi katolle johdettavien tuuletusputkien avulla (Ra-

kennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 31).

Ryomintatilan kohonnut kosteustaso voi aiheuttaa sen yhteydessa oleviin raken-
teisiin vauriota. Kosteus voi siirtya rakenteisiin kapillaarisesti, diffuusiolla tai kon-
vektiolla rakenteesta ja painesuhteista riippuen. Ryomintatilan ja huonetilan vali-
sen alapohjarakenteen hyvaksyttava kosteustaso riippuu alapohjarakenteen ma-
teriaaleista. Betonirakenteisessa alapohjassa kosteuspitoisuuden tulee olla hy-
groskooppisella alueella ja rakenteen ylaosissa pintarakenteiden ja paallysmate-
riaalien kosteuden kestavyyden mukaan, yleensa RH alle 85 %. Puurakentei-
sissa alapohjissa rydmintatilan suhteellinen kosteus tulee olla alle mikrobivauri-
oitumisen rajan eli RH 80 %. (Ymparistdopas 2016, 184—-185, 195.) Puurakentei-
sen alapohjan toimivuutta voidaan parantaa peittamalla puurakenteet kosteuden-
kestavalla tuulensuojakerroksella (Rakennusten kosteustekninen toimivuus
2020, 32).

Ryomintatilan ja huonetilojen valisen paine-eron vaikutuksesta ryomintatilasta on
riski ilmavirtauksille sisatiloihin (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020,
32). Yleisesti rakennuksissa, joissa on koneellinen ilmanvaihto, sisatilat ovat ali-
paineisia ulkoilmaan ja rydmintatilaan nahden (Ymparistdopas 2016, 197). Ry6-
mintatilallisten alapohjien tulee olla lapivienteineen seka rakenneliitoksineen si-
satiloihin kohden ilma- ja hoyrytiiviita, jotta maaperan sekd mahdollisten raken-
nusjatteiden mikrobiperaiset epapuhtaudet eivat paase kulkeutumaan sisailmaan

(kuva 12) (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 32).

5.5 Ulkoseinat ja julkisivut

5.5.1 Maanvastaiset seinat

Maanvastaisia seinia, jotka ovat yleensa toteutettu betoni- tai harkkorakenteisina,

rasittaa maaperasta siirtyva kosteus (Hometalkoot 2016). Maanvastaisten sei-
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nien kosteustekninen toiminta riippuu suuresti maan kosteudesta, johon taas vai-
kuttaa ulkopuolisen kosteusrasituksen hallinta. Muita vaikuttavia kosteuslahteita
ovat muun muassa sisailman kosteus seka rakennuskosteus. Tarkeassa roolissa
maanvastaisten seinien kosteuden hallinnassa on muun muassa salaojittava vie-
rustayttdo ja salaojien toiminta, seindn ulkopinnan vedeneristyskerros seka
yleensa seinan ulkopuolinen solumuovinen lammoneriste. Kosteustasoon maan-
vastaisissa seinissa vaikuttaa merkittavasti edella mainittujen tekijoiden olemas-
saolon lisaksi niiden sijainti rakenteessa. Toimivissa maanvastaisissa seinara-
kenteissa tavanomainen kosteustaso on hygroskooppisella alueella ja seinien si-
saosien suhteellinen kosteus on 70 % alapuolella, kun taas sellaisten seinien ala-
osissa, joissa maakosteus paasee siirtymaan rakenteessa, kosteuspitoisuus voi

olla kapillaarisella alueella. (Ymparistbopas 2016, 186-187.)

Maanvastaisen seinan sisapuolinen lammoneriste on altis kosteusvaurioitumi-
selle (Hometalkoot 2016). Maaperasta tai epatiiveista ylapuolisista rakenteista
seindrakenteeseen paassyt kosteus siirtyy eristekerrokseen ja eristekerroksen
puurakenteisiin. Rakenne kuivuu hitaasti sisatilaan tai ei ollenkaan, mika johtaa
kerroksen mikrobi-/lahovaurioitumiseen (kuva 13). Kosteusteknisesti toimivin rat-
kaisu on solumuovisen lammoneristeen sijaitseminen maanvastaisen seinan ja
sen vedeneristyksen ulkopuolella. (Sisailmayhdistys 2008f). Maanvastaisten sei-
narakenteiden sisapinnan paallysmateriaalien tulisi olla mahdollisen kosteusrasi-
tuksen kestavia ja diffuusioavoimia. Harkkorakenteisissa seinissa harkkojen pin-
noittaminen slammauksella sisa- ja ulkopinnassa lisaa seinan vesi- ja ilmatii-
veyttd seka lammoneristavyytta (Ymparistbopas 2016, 186—-187). Jos kellaritilo-
jen lampadtila on olennaisesti muista tiloista sinne paasevan ilman lampdtilaa al-
haisempi, esimerkiksi eristamattomien ja lammittamattomien tilojen tapauksessa,
voi kellaritilan ilman kosteuspitoisuus nousta haitallisesti (Sisailmayhdistys
2008f). Kellaritilojen puutteellinen ilmanvaihto voi osaltaan vieléd nostaa ilman
kosteuspitoisuutta, joka hidastaa maanvastaisten rakenteiden kuivumista (Ympa-
ristbopas 2016, 187).
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KUVA 13. Maanvastainen seinarakenne, jossa havainnollistettuna kosteuden
siityminen harkkorakenteeseen ja edelleen sisdpuoliseen lammaoneristekerrok-

seen vaurioittaen ko. rakennetta (Hometalkoot 2012).

5.5.2 Ulkoseinat

Ulkoseinan sen eri kerroksineen tulee muodostaa rakennekokonaisuus, joka es-
taa haitallista veden siirtymista rakenteiden sisaan. Ulkoseinan julkisivun tulee
olla mahdollisimman vedenpitava liittymineen ja siihen liittyvine rakenneosineen,
jotta viistosade ja rakenteen pintaa pitkin valuva vesi ei kulkeudu rakenteen si-
saan. (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 37.) Julkisivumateriaalien
tulee siis olla pinnoitteeltaan ehjia, eika niissa tule olla halkeamia tai reikia, joista
vesi paasee rakenteeseen (Hometalkoot 2016). Kerroksellisissa ulkoseinaraken-
teissa, joissa on erillinen julkisivuverhous, verhouksen tausta on yleensa tuulet-
tuva (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 37). Tuuletusvalin merkitys
on poistaa tuuletusvaliin siirtynyt kosteus rakennetta vaurioittamatta (Ymparisto-
opas 2016, 158). Yksiaineisille ulkoseinarakenteille, kuten massiivisille harkko-
seinille, tyypillistéd on suuri kosteudensitomiskyky. Jotta vaurioita ei sitoutuvasta

kosteudesta aiheudu, on sen paastava kuivumaan rakenteesta. Kosteus poistuu
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massiivisesta ulkoseinarakenteesta haihtumalla pinnoitemateriaalien lapi. Mas-
siivisten ulkoseinarakenteiden mahdollinen sisapinnan lisalammoneristys alen-
taa ulkoseinarakenteen lampotilaa ja voi siten lisata rakenteen kosteusvaurioitu-

misen riskia. (Ymparistoopas 2016, 157.)

Tuuletusvalin puutteiden takia sisailmasta ulkoseinarakenteeseen diffuusiolla
siirtyva kosteus ei paase poistumaan vesihoyryna tuuletusvalista virtaavan ilman
mukana ja julkisivuverhouksen lapi tunkeutuva sadevesi vetena painovoimaisesti
(Ymparistdopas 2016, 158). Tall6in tuulensuojaeristeeseen ja mahdollisesti myds
lammoneristeeseen seka runkoon voi kohdistua kosteusvaurioriskia (Hometal-
koot 2016). Puuverhous on yleensa muurattua tiiliverhousta tiivimpi ja puujulki-
sivun takana kaytetaan vahintaan 20 mm tuuletusvalia, kun taas muuratun julki-
sivun takana tulee olla vahintdan 30 mm tuuletusvali (Rakennusten kosteustek-
ninen toimivuus 2020, 39). Julkisivun taustan tuuletusvalin tulee olla yhtenainen
seka yla- ja alareunasta yhteydessa ulkoilmaan, jotta paine-eron seurauksena
ilma virtaisi tuuletusvalissa (Ymparistdopas 2016, 158). Kaytettaessa esimerkiksi
pystylaudoitusverhoilua, tulee sen takana olla ristiinkoolaus tuuletuksen varmis-
tamiseksi (Hometalkoot 2016). Tiiliverhouksen alareunassa avonaiset pys-
tysaumat mahdollistavat tuulettuvuuden lisaksi julkisivun taakse paasseen veden
poisjohtamista. Lisaksi tiiliverhnouksen alaosassa kaytetaan nykyaan yleensa bi-
tumikermista vedenohjainta veden poisjohtamisen varmistamiseksi. Tiiliverhouk-
sen saumalaastipurseet voivat tukkia tuuletusvalia ja avonaisia pystysaumoja,
jolloin rakenteen tuulettuvuus ja kuivumiskyky on heikentynyt. Purseet voivat oh-
jata veden seinarakenteen sisaosiin tai estaa tiiliverhouksen lapaisseen veden

paasyn ulos tuuletusvalista (kuva 14). (Ymparistoopas 2016, 159, 174-175.)
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KUVA 14. Puurunkoisen tiiliverhotun ulkoseinarakenteen vaurioituminen puut-

teellisen tuuletusvalin toiminnan seurauksena (Hometalkoot 2012).

Koska kosteusvauriot ulkoseinissa ovat paaosin ulkopuolisen kosteusrasituksen
aiheuttamaa kosteuden siirtymista seindrakenteeseen, on tyypillinen vaurion ai-
heuttaja muun muassa vuodot seinarakenteisiin ikkunapellitysten ja verhouksen
litoskohtien kautta (kuva 3). Tall6in kosteusvauriota voi syntya esimerkiksi sei-
nien alaosiin ja vuotokohtien ymparistoihin. Julkisivuun liittyvien rakenneosien,
esimerkiksi ikkunoiden ja ovien liitosten, tulisi olla vedenpitavia. Vaakapinnat ja
viistot pinnat suojataan vesitiiveilla ja ulospain kaltevilla rakenteilla, yleensa pel-
lityksilla. Pellitysten ja muiden vastaavien suojaavien pintojen vahimmaiskallistus
on 1:3, jonka lisaksi pellitykset liitetaan pystypintoihin ylosnostoilla. Julkisivuver-
houksen taakse paasseen veden tulisi ohjautua rakenteesta ulos haittaa aiheut-
tamatta myos epajatkuvuuskohdissa, kuten ikkunoiden ja ovien kohdalla. (Sisail-
mayhdistys 2008g.) Ulkoseinien kautta tapahtuva kosteusrasitus voi vaurioittaa

myo6s mahdollisen valipohjan litoskohtaa (Ymparistéopas 2016, 198).

Ulkoverhouksen ja sen liitoksien vesitiiveyden lisaksi rankarakenteisen ulkosei-
narakenteen tuulensuojalevyn tulee olla tiivis saumoineen ja liittymineen. Ulko-
seinan lammoneristetta suojataan tuulen aiheuttamilta ilmavirtauksilta tuulensuo-

jakerroksella. (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 37.) Tuulensuojan
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puutteellisuuden ja epatiiveyden takia lammoneristeeseen kohdistuvat ja sita vii-
lentavat ilmavirtaukset voivat aiheuttaa vesihdyryn kondensoitumista seinan tai
hoyrynsulkukerroksen sisapinnalle. Lisaksi ilmavirtaukset voivat kohdistua epa-
tiiviin seinarakenteen lapi sisailmaan. (Ymparistdopas 2016, 158.) Puurungon ul-
kopuolinen, hyvin Iampoa eristava, vesindyrya lapaiseva ja kosteutta kestava tuu-
lensuojakerros pienentaa rakenteen kosteusvaurioitumisriskia (Rakennusten
kosteustekninen toimivuus 2020, 37). Vaurioriski pienenee tassa tapauksessa
muun muassa, kun puurungon lampoétila kasvaa, alenee myos suhteellinen kos-

teus ja siten kondensoitumisriski seka riski mikrobivaurioitumiselle.

Yleensa sisailman kosteuden siirtymisen vaikutukset seinien vaurioitumiselle
ovat ulkopuolisen kosteuden siirtymisen vaikutuksia vahaisempia (Sisailmayhdis-
tys 2008g). Ulkoseinarakenteissa diffuusiolla siirtyvan vesihdyryn riskia raken-
teen vaurioitumisen kannalta ehkaistaan eri hoyrynvastusten omaavien eri raken-
nekerrosten sijainnilla rakenteessa niin, etta vesihoyrynlapaisevyys kasvaa kohti
seinarakenteen ulko-osaa (kuva 4). Konvektiolla siirtyvan vesihdyryn haitallisuus
estetdan ilmatiiviilla ainekerroksella seka huonetilojen alipaineistamisella (kuva
5). Puurankarakenteisissa kerroksellisissa ulkoseinissa erillinen hoyrynsulku-
kalvo rakenteen lampimalla puolella sisaosissa toimii myos ilmansulkuna. Kiviai-
nesrakenteisissa seinissd massiivinen rakenne toimii tiiviind hoyryn- ja ilmansul-
kukerroksena. (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 37-38.) Sisail-
massa olevan kosteuden liiallinen siirtyminen diffuusiolla rankarakenteisen sei-
nan Kylmiin ulompiin osiin voi saada aikaan pinta-alaltaan laajoja vaurioita, kun
taas kosteuskonvektio muodostaa yleensa paikallisia vaurioita ilmanvuotoreittien
ymparistdssa, mutta siirtyvat kosteusmaarat ovat suurempia (Ymparistdopas
2016, 164, 167).

Hoyry- ja ilmatiivis kerros estaa sisailman kosteuden siirtymisen rakenteen kyl-
miin osiin ja myos lisdksi estaa ilmavirtaukset seindrakenteen lapi alipaineisiin
sisatiloihin. Ulkoseinarakenteen lammoneristekerroksen ulko-osassa voi ajoittain
olla mikrobikasvun mahdollistavat olosuhteet ja ulkoilmasta voi kulkeutua lisaksi
muita epapuhtauksia rakenteen sisalle. Nain ollen ilmatiiviin kerroksen toiminnan
kannalta on tarkeaa kaikkien liitosten tiiveys, jotta epapuhtauksia ei kulkeudu
huoneilmaan (kuva 15). (Ymparistdopas 2016, 158, 163.) HOyry- ja ilmatiiviin

kerroksen ollessa massiivinen rakenne tai muovikalvo, voi sen liitoksissa yleensa
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ikkunoihin ja oviaukkoihin seka ala- ja ylapohjiin olla mahdollisia epatiiveyskohtia
(Hometalkoot 2016). Sisakuoren ollessa muurattu tiiliseina, voi ilmavuodot olla
mahdollisia myds tiilisaumoista (Ymparistdopas 2016, 157). Hoyryn- ja ilmansul-
kumuovina on voitu kayttaa nykyvaatimuksia tayttamattomia materiaaleja. Myos
ikkunoiden tulee itsessaan olla tiiviit (kuva 15). Uloimmaisen lasin sisépinnalle voi
tiivistya kosteutta, kun lamminta sisailmaa paasee ikkunoiden valiin, jolloin sisail-
man kosteus tiivistyy kylmemmalle ikkunapinnalle. Kosteuden tiivistyessa sisim-
maisen ikkunan sisapinnalle, johtuu se yleensa sisatilan kosteustuottoon nahden

puutteellisesta ilmanvaihdosta. (Hometalkoot 2016.)
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KUVA 15. Havainnollistus kerroksellisen ulkoseinarakenteen hoyryn- ja ilmansul-
kukerroksen liitoksista liittyviin rakenneosiin (Rakennusten kosteustekninen toi-
mivuus 2020, 12).

5.6 Vesikatto

Vesikaton tulee toimia siten, ettd sadeveden, lumen ja sulamisvesien tunkeutu-

minen rakenteisiin on estetty. Kattovedet johdetaan hallitusti pois katon riittavilla
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kallistuksilla ja raystaskourujen seka syoksytorvien kautta rakennuksen ulkopuo-
lelle. Raystasrakenteilla vahennetaan veden ja lumen tunkeutumista katto- ja sei-
narakenteisiin, suojataan ulkoseinaa viistosaderasitukselta ja jarjestetaan ulko-
seinan ja katon tuuletusreitit. (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 41.)
Tyypillinen vaurion aiheuttaja vesikatoilla on vesikatteen yksityiskohtien, kuten
esimerkiksi savupiippujen, ilmanvaihtokanavien ja viemarin tuuletusputkien tms.
lapivientien liitosten ja saumojen epatiiveys (Sisailmayhdistys 2008h). Lisaksi
raystaspellit ja katon jiirit sek& kattovarusteiden kiinnityskohdat voivat olla mah-
dollisia vuotopaikkoja (Hometalkoot 2016). Vuodosta kohdistuu yleensa huomat-
tava maara kosteutta rakenteisiin ja veden eri virtausreitit ja rakennusmateriaa-
lien kosteudensitomiskyky vaikuttavat muun muassa kosteusvaurion laajuuteen.
Vesi voi tuulen vaikutuksesta kulkeutua myds ylospain katteen paalla ja tunkeu-
tua epatiiviiden tai puutteellisten vesikatteen yldsnostojen kautta rakenteisiin. Jos
sadevesijarjestelma tukkeutuu tai poisjohtaminen muutoin estyy, on veden paas-
tava poistumaan tunkeutumatta muihin rakenteisiin. (Rakennusten kosteustekni-

nen toimivuus 2020, 41.)

Ylapohjarakenteen riittamaton lammoneristys, lampovuotokohdat ja vesikatteen
alapuolisen tuuletusvalin puutteellinen toiminta voi aiheuttaa vesikatolla olevan
lumen sulamista. Kylmalla katon osalla, kuten raystaalla, voi sulamisvesi jaatya.
(Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 41.) Jaatynyt vesi aiheuttaa rays-
taalle padon, joka voi mahdollistaa keraantyneen sulamisveden paineellisen tun-
keutumisen vesikatteen erilaisten tiivistamattomien limitysten ja saumojen kautta
rakenteisiin (Ymparistdopas 2016, 179). Veden jaatymista voidaan estaa katolla
edelld mainittujen ylapohjarakenteen puutteiden korjaamisten lisaksi sadevesijar-
jestelmassa sulanapitokaapeleilla (Rakennusten kosteustekninen toimivuus
2020, 41).

Keskimaarainen tekninen kayttdika normaalirasituksessa tiilikatteelle on 45
vuotta, profiilipeltikatteelle 40 vuotta ja kumibitumikermikatteelle 25-35 vuotta
(RT 18-10922 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot 2008). Vesika-
temateriaalin kayttoika voi jaada arvioitua lyhyemmaksi ja se voi menettaa toi-
mintansa kannalta valttamattomia ominaisuuksia aikaisemmin, kun kate rikkou-
tuu ulkopuolisen rasituksen seurauksena. Tallaista rasitusta on esimerkiksi ve-

den jaatyminen katolle, ulkopuolinen mekaaninen kuluminen ja sammaloituminen
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seka roskaantuminen, jolloin vedenpoisto ei toimi kuin pitaisi. (Ymparistdopas
2016, 179.)

Vesikaton kaltevuus maarittda kaytettavan katemateriaalin. Epajatkuvia katteita
kuten tiili- ja peltikatteita voidaan kayttaa katoilla, joiden kaltevuus on jyrkempi
kuin 1:10 ja niiden alapuolella tulee olla aluskate. Vesikate ja aluskate muodos-
tavat nain yhdessa vedeneristyksen. Aluskatteen tulee johtaa sille vuotaneet ve-
det ulkoseinalinjan ulkopuolelle (kuva 16). (Rakennusten kosteustekninen toimi-
vuus 2020, 41-42.) Jos aluskatteessa on epatiiveytta, esimerkiksi sen limityk-
sissa, lapivienneissa ja liittymissa tai aluskatetta ei ole asennettu lainkaan, paa-
see vuotovedet valumaan ylapohjatilaan. Aluskatteella pienennetaan myos yla-
pohjan tuuletustilan kosteuden tiivistymista vesikatteen alapintaan ja johdetaan

katteen alapinnan kondenssivedet ulos. (Ymparistdopas 2016, 177, 182.)

Aluskate viedaan

ulkoseinalinjan ulkopuolelle
\

\ - i

KUVA 16. Vesikatto- ja ulkoseinarakenteen periaatteellinen liitos, jossa aluskate
ulottuu ulkoseinalinjan ulkopuolelle ja ylapohja tuulettuu raystaalta (Rakennusten

kosteustekninen toimivuus 2020, 42).
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5.7 Ylapohja

Rakennuksen sisapuolisen ylipaineen ollessa yleensa suurin sen ylaosissa, koh-
distuu ylapohjarakenteisiin rakennuksen sisaltapain muita rakennusosia merkit-
tavampia ilmavuotoja sisailman vesihdyryn kosteuskonvektiosta (Rakennusten
kosteustekninen toimivuus 2020, 44). Ylapohjarakenteen sisapinnan tulee olla
hoyry- ja ilmatiivis ja yleensa se varmistetaan erillisella lammoneristyksen sisa-
puolisella hoyryn- ja ilmansulkukerroksella (Sisailmayhdistys 2008h). Talla este-
taan lampiman sisailman sisaltaman kosteuden paasya konvektiolla ja diffuusi-
olla ylapohjatilaan ja -rakenteisiin seka estetaan kosteuden tiivistymista kylmien
ylapohjarakenteiden pinnoille, joka voi mahdollistaa rakenteiden kosteusvaurioi-
tumisen (kuva 17). Kosteuskonvektiolla ilmavuotokohdista siirtyva kosteuden
maara on merkittava. (Ymparistoopas 2016, 176.) Siksi ylapohjan hoyryn- ja il-
mansulkukerroksen liitosten ja lavistysten tiiveys on tarkeaa, esimerkiksi ylapoh-
jasta seinien vastaavaan kerrokseen seka lapivienteihin (Sisailmayhdistys
2008h). llmatiiveys estdaa myods epapuhtauksien kulkeutumisen sisailmaan,
vaikka niiden maara on yleensa savupiippupainevaikutuksen takia vahainen (Ym-
paristéopas 2016, 176).

Eriste
Hoyrysulkumuovi \
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- / \

Ylapohjan hoyrysulku vuotaa. Vuotoilman kosteus kondensoituu eristekerrokseen.

I Kattoristikko
i_./

Reikid/ viiltoja yms.
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KUVA 17. Ylapohjan hoyry- ja ilmansulkukerroksen vuodot voivat aiheuttaa ra-
kenteiden kosteusvaurioitumista, kun vuotoilman kosteus kondensoituu mm. eris-
tekerrokseen ja ylapohjan tuuletus ei ole riittdva kosteuskuormaan nahden (Ho-

metalkoot 2012).



41

Toimivassa ylapohjassa rakenteiden kosteuspitoisuus on hygroskooppisella kos-
teusalueella. Ylapohjan tuuletustilan tai -valin kosteuspitoisuuteen vaikuttavat
muun muassa ulkoilman olosuhteet ja tilan tuulettuvuus ulkoilmalla, lampatilaerot
seka sisailmasta siirtyva tai kattovuodoista ja tuiskulumesta muodostuva kos-
teuslisa. Jos ylapohjarakenteiden kuivumiskyky tuulettumalla niin, ettd kosteus
paasee poistumaan, ei ole riittava kosteusrasituksiin nahden, muodostuu riski ra-
kenteiden kosteusvaurioitumiselle. Kondenssiriski tuuletustilan korkeasta kos-
teuspitoisuudesta on korkeimmillaan kylmina vuodenaikoina ja peltikatteella 6i-
sen vastasateilyn vaikutuksesta, jolloin kosteus tiivistyy vesikattorakenteisiin ja
vetta voi tippua ylapohjaan etenkin puutteellisen aluskatteen takia. (Ymparisto-
opas 2016, 176-177, 180.) Eristamattémien putkien ja kanavien pintaan voi tii-
vistyd myds kosteutta, joka voi valua ylapohjarakenteeseen. Tuuletustilaan paa-
tetyt tuuletusputket ja ilmanvaihtokanavat tulisi vieda katon ylapuolelle. (Home-
talkoot 2016.)

llman mukana siirtyva kosteus pyrkii keraantymaan harjalle vesikattorakenteen
korkeimpaan kohtaan (Ymparistdopas 2016, 181). Katon tuuletus toteutetaan si-
ten, etta korvausilma otetaan tuuletustilaan tai -valiin mahdollisimman alhaalta el
raystailta tuuletusraoista ja poisto tapahtuu mahdollisimman korkealta eli harjalta,
esimerkiksi paatykolmioiden poistoilma-aukoista (Rakennusten kosteustekninen
toimivuus 2020, 45). Aluskatteen tulisi paasta tuulettumaan myds sen ylapuolelta.
Puutteellinen ylapohjan tuuletustilan tai -valin tuulettuvuus katveellisine ja umpi-
naisine alueineen voi saada aikaan eristemateriaalin ja puurakenteiden home-
vaurioita. (Ymparistdopas 2016, 177, 181.) Tama voi tapahtua esimerkiksi tilan-
teessa, kun ylapohjan lammoneristeet ovat raystaalla kiinni vesikaton alusraken-
teessa tukkien tuulettuvuuden (vrt. kuva 16) (Rakennusten kosteustekninen toi-
mivuus 2020, 45).

Lammaoneristeissa olevan kosteuden tulisi paasta siirtymaan vesihdyryna pois
koko rakenteen paksuudelta ylapohjan tuuletustilaan (Rakennusten kosteustek-
ninen toimivuus 2020, 45). Tiivis kerros tai varastoitu tavara eristekerroksen
paalla estaa eristeen tuulettumisen ja aiheuttaa kosteuden keraantymista tiiviin
pinnan ja eristeen valiin (Hometalkoot 2016). Lisalammoneristyksessa ylapohjien

kuivumiskyky voi heikentya tuulettumisen heikentymisen lisaksi, kun ylapohjan
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ilmatila viilenee ja sen tilavuus pienenee. Toimivan tuuletustilan ja -valin korkeu-
teen vaikuttaa muun muassa katon kaltevuus ja ylapohjan rakennetyyppi. (Ra-
kennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 45.) Tuulettuvan ullakkotilan korkeus
tulee yleensa olla keskiosistaan suurempi kuin 800 mm. Lappeen suuntaisesti
lammoneristetyn katon tuuletusvalin korkeus kattokaltevuudella 1:20...1:5 on 100
mm ja kaltevuuden ollessa > 1:5 tuuletusvalin korkeus on 75 mm. (Sisailmayh-
distys 2008h.)

5.8 Markatilat

Lattia- ja seinarakenteiden seka vedenpoiston tulee olla markatilassa sellainen,
etta vesi ei valu epatiiveyskohdista tai siirry kapillaarisesti ymparoiviin rakenteisiin
ja tiloihin. Tama estetaan vedeneristyskerroksella, jona voi toimia pintarakenne
tai sen takana oleva erillinen vedeneriste. Muun muassa muovimatto voi pinta-
materiaalina toimia myos vedeneristeena. Keraaminen laatoitus ei ole vedene-
riste, vaan sen taustalla tulee markatilassa olla erillinen vedeneristyskerros. Mar-
katilan vedeneristyksen on oltava tiivis saumoineen, lapivienteineen ja liittymi-
neen. (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 46, 48.) Markatilan vede-
neristyksen puutteellisuuden takia kosteus paasee rakenteeseen ja leviaa kapil-
laarisesti. Esimerkiksi laatoituksen saumoista vetta siirtyy kiinnityslaastiin ja sita
kautta edelleen taustarakenteisiin. Vedeneristekerroksen epatiiveyskohdasta ka-
pillaarinen kosteuden siirtyminen rakenteeseen on nopeampaa kuin rakenteesta
vuotokohdasta kosteuden poistuminen diffuusiolla, joten rakenteen kuivuminen
on hidasta. (Ymparistdéopas 2016, 168-169.)

Markatilojen puutteellinen vedeneristys aiheuttaa tyypillisesti kosteusvauriota
markatilan seinissa ja viereisten tilojen lattiapinnoitteissa (Sisailmayhdistys
2008i). Taustarakenteen vaurioitumiseen vaikuttaa rakenteeseen paasevan ve-
den maara ja sen kuivuminen rakenteesta seka rakennusmateriaalien kosteu-
densitomiskyky. Rankarakenteiseen seinaan vaurio muodostuu herkasti, kun sei-
nan kipsilevyn kartonkipinta, puurunko ja eristeet homehtuvat (kuva 18). Kiviai-
neksisissa rakenteissa kosteus leviaa kapillaarisesti laajalle vaurioittaen muita
siihen kosketuksissa olevia rakenteita. Markatilassa puurunkoisen seinan alaoh-
jauspuu voi sijaita betonilaatan ylapinnan alapuolella ja sita ei ole mahdollisesti
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erotettu kosteuden siirtymisen katkaisevalla kerroksella kivirakenteesta. (Ympa-
ristbopas 2016, 169, 202.) Tallin on riski valiseinan alaosien kosteusvaurioitu-
miselle vedeneristyksen puutteista johtuvien vuotojen lisaksi, kun betoniraken-
teessa oleva kosteus siirtyy seindrakenteeseen (vrt. kuva 11) (Hometalkoot
2012).

VAURIOT

- an alapuu ja
- Eriste homehtuu

VAURIOIDEN AIHEUTTAJA

- Markitilan vesieriste on rikki tai sita ei ole olemassa
- Laattojen alla ei ole
tunut ja vuotaa.

ysta tai se on rikk

Lattian ja seindn kulmassa voi olla vuoto, vesieristys

1980 rikkitai sitd ei ole ollenkaan.
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KUVA 18. Markatilan rankarakenteisen valiseinan kosteusvaurioituminen puut-

teellisen vedeneristeen toiminnan seurauksena (Hometalkoot 2012).

Markatilan roiskevesialueella tulisi valttaa vedeneristyksen lapivienteja (Raken-
nusten kosteustekninen toimivuus 2020, 48). Lapivientien vuodot aiheuttavat her-
kasti kosteusvauriota seinarakenteisiin (Ymparistoopas 2016, 169). Myos erilai-
set kiinnikkeet voivat mahdollistaa veden paasyn seinarakenteen sisaan. Marka-
tilan tulevassa remontissa tulisi mahdollisuuksien mukaan poistaa suihkun rois-
kevesialueelta seina- ja lattialapiviennit. (Hometalkoot 2016.) Markatilan lattiassa
ei tule olla muita kuin viemardéinnin vaatimia lapivienteja. Vedeneristyksen liitos
lattiakaivoon on oltava vesitiivis kuin myos lattiakaivon ja siihen liitetyn koroke-
renkaan liitos. (Rakennusten kosteustekninen toimivuus 2020, 51.) Tiivistamatto-
man liitoksen valista voi paasta siirtymaan rakenteeseen merkittdva maara kos-
teutta (Ymparistdéopas 2016, 170).
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Muovimaton ollessa lattiassa pintamateriaalina ja vedeneristeena, pitda seina-
laatoituksen takainen vedeneriste olla tiiviisti liitetty lattian muovimattoon (Raken-
nusten kosteustekninen toimivuus 2020, 48). Seinalaattojen laattasaumoista kiin-
nityslaastin imeytynyt vesi voi valua kiinnityslaastin onteloita pitkin alas lattian
muovimaton ylosnoston taakse, jos seinan vedeneristeen ja muovimaton liitos on
epatiivis (Ymparistdopas 2016, 170). Muovimaton ja muovitapettien epatiiveista
saumoista ja litoskohdista vesi paasee myos imeytymaan taustarakenteeseen ja
vedeneristeena toimivan muovipinnan alle. Muovitapetti ja -matto on voitu remon-
tissa jattaa vedeneristeeksi laatoituksen alle. (Hometalkoot 2016.) Paallelaatoitus
ei ole suositeltavaa, silla laastin emaksisyys kovettaa muovimatot ja -tapetit ja ne
kutistuvat seka halkeilevat ajan kuluessa aiheuttaen epatiiveytta. Lisaksi seinan
ja lattian liittymassa muovimaton nurkan pyoristys on voitu viiltda auki laatoituk-
sen mahdollistamiseksi, josta kosteus paasee muovipinnan alle. (Hometalkoot
2012.)

Rakenteiden I[ampo- ja kosteusliikkeiden aiheuttamia jannityksia tasataan jousta-
villa saumoilla lattian ja seinien saumoissa seka laatoituksen pystynurkissa (Ym-
paristéopas 2016, 170). Betonisen ja muuratun alusrakenteen pitda antaa kuivua
riittavasti ennen vedeneristamista ja laatoittamista, jotta rakenteen kuivumisku-
tistuma ei vaurioita vedeneristysta ja laatoitusta (Rakennusten kosteustekninen
toimivuus 2020, 49). Saumamassassa oleva vaurio ei itsessaan aiheuta valtta-
matta ongelmaa, kunhan laatoituksen takana oleva vedeneristys on ehja (Ympa-
ristbopas 2016, 170).

Markatilojen kosteusteknista toimivuutta, kuten esimerkiksi pintamateriaalien kui-
vumista edesautetaan ja tehostetaan muun muassa riittavalla ilmanvaihdolla, lat-
tialammityksella seka riittavilla lattiakaadoilla (Sisailmayhdistys 2008i). liman-
vaihdolla pyritdan poistamaan kosteutta ilmasta. Muun muassa vaarin tilaan si-
joitetut tulo- ja poistoilmanvaihtoventtiilit ja puuttuvat korvausilmareitit voivat ai-
heuttaa korkeaa ilman kosteuspitoisuutta. (Ymparistbopas 2016, 155.) Markati-
lassa puuverhousten taustan puuttuva ilmavali aiheuttaa kosteusvaurioriskia.
Esimerkiksi saunan puuverhousten takana kaytetaan sisailmaan avointa ilmava-
lid, jolla edesautetaan puuverhouksen kuivumista. (Sisailmayhdistys 2008i.) Mar-
katilan lattian kaltevuuden on oltava sellainen, etta se mahdollistaa veden valu-

misen lattiakaivoon. Yleensa tama tarkoittaa suositeltavaa lattiankallistusta, joka



45

on vahintaan 1:100 ja lattiakaivon ymparillda puolen metrin sateella 1:50. (Raken-
nusten kosteustekninen toimivuus 2020, 50.) Myos kayttotottumuksilla on vaiku-
tusta markatilojen kuivumiseen. Esimerkiksi tilan kastuneiden pintojen kuivaami-
sella seka lattialammityksen paalla pitamisella vuodenajasta riippumatta voidaan

edesauttaa kuivumista. (Hometalkoot 2016.)

Vuonna 1998 julkaistiin kosteutta koskevat maaraykset ja ohjeet, jossa annettiin
nykyaikaiset vedeneristysmaaraykset markatiloille (Suomen rakentamismaa-
rayskokoelma C2 1998). Vuotta 1998 ennen tehdyissa laatoitetuissa kylpyhuo-
neissa on suurempi todennakaoisyys sille, ettei toimivaa vedeneristysta ole laatto-
jen alla, jolloin rakenne on kosteusvaurioriski (Hometalkoot 2016). Keskimaarai-
nen tekninen kayttdikd normaalirasituksessa markatilan vedeneristeena toimi-
valle muovimatolle on 20 vuotta ja ennen nykyaikaista massamaista vedeneris-
tetta olevalle kosteussulkusivelylle laatoituksen alla 15 vuotta seka RakMK
C2/1998 mukaan toteutetulle vedeneristeelle laatoituksen alla 30 vuotta (RT 18-

10922 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot 2008).
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6 KUNTOTARKASTUS CASE

6.1 Kohde

Tassa luvussa tarkastellaan ja arvioidaan case-kohteen avulla kuntotarkastus-
menettelya hyodyntaen 1990-luvun omakotitalon rakenteiden ongelmakohtia ja
vaurioitumisriskeja. Lisaksi pyritddn havainnoimaan yhtalaisyyksia kuntotarkas-
tuksen kohteen ja luvussa 5 esiin tulleiden ajankohdalle tyypillisten omakotitalon
rakenteiden ongelmakohtien valilla. Kuntotarkastuksessa kohderakennuksen ra-
kennusteknisen kunnon seka vaurioriskien perusteella annetaan toimenpide-eh-
dotuksia. Taydessa kokonaisuudessaan kuntotarkastusraportti on opinnaytetyon

liitteena.

Kuntotarkastuksen kohteena on vuonna 1995 rakennettu, suurimmaksi osaksi al-
kuperaiskuntoinen omakotitalo (kuva 19). Kohde sijaitsee Etela-Suomessa. Ra-
kennuksen kerrosala on 122 m?ja huoneistoala on 109 m?2. Rakennuksen asuin-
tilat ovat yhdessa kerroksessa ja kayttoullakolla on varastotilaa. Rakennus on
toteutettu talopakettina precut-menetelmalla paikalla rakentaen. Rakennus on
perustettu reunavahvistetulle betonilaatalle. Alapohjarakenteena on alapuolelta
lammoneristetty maanvastainen betonilaatta, jonka paalla on laatoitettuja marka-
tiloja lukuun ottamatta puru- ja villaeristetty puulattiarakenne (kuvat 20 ja 21).
Markatilojen osalta alapohjarakenne on betonirakenteinen, mutta alapohjaraken-
teesta ei saatu taytta varmuutta kuntotarkastuksen yhteydessa. Ulkoseinat ovat
puurakenteisia, mineraalivillaeristettyja ja puuverhoiltuja (kuva 22). Kattomuo-
tona on harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
mineraalivillaeristetty (kuva 22). Lammoénlahteena on suora sahkélammitys. Lam-
monjako tapahtuu sahkopattereilla ja sahkolattialammityksella seka ilmalampo-
pumpulla. Rakennuksessa on liséksi varaava takka. llimanvaihtojarjestelmana on

koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Iammon talteenotolla.



KUVA 19. Kuntotarkastuksen kohde.
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KUVA 20. Rakennusaikainen valokuva perustus- ja alapohjarakenteesta.
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KUVA 21. Rakennusaikainen valokuva sisarakenteista, jossa muun muassa ha-
vaittavissa betonilaatan ylapuolista puulattiarakennetta ja hoyrynsulkumuovia

asennettuna ulkoseiniin ja ylapohjaan.

KUVA 22. Rakennepiirustus ulkoseina-, ylapohja- ja vesikattorakenteesta.
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6.2 Havainnot ja paatelmat

6.2.1 Rakennuksen vierusta, sadevesi- ja salaojajarjestelmat ja perustuk-

set

Maanpintojen kallistuksissa rakennuksen ymparilla ei havaittu merkittavia puut-
teita. Vierustojen maanpintojen kallistus ei osittain ole suositusten mukainen,
mutta maa ei kuitenkaan kallista rakennukseen pain niin, ettd se mahdollistaisi
pintavesien valumisen rakenteisiin, joten siita ei arveltu olevan merkittavaa hait-
taa rakenteille. Rakennuksen vierustalla ja sen laheisyydessa on paikoin kasvilli-
suutta sekad multapenkkeja/hienojakoista maa-ainesta. Kasvillisuus ja multapen-
kit tms. lisdavat rakenteiden kosteusrasitusta, heikentavat rakenteiden kuivu-

mista ja juuret saattavat tukkia mahdollisia salaojia.

Katolta tulevat sadevedet ohjautuvat raystaskourujen seka syoksytorvien kautta
rakennuksen ulkopuolelle. Sadevesijarjestelmassa havaittiin puutteita, silla vesi-
katon sade- ja sulamisvesia ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta sade-
vesiverkostoon tai muutoin vahintaan kolmen metrin etaisyydelle rakennuksesta
rakennuksen yhden nurkan syoksytorven alustaa lukuun ottamatta. Tama lisaa
perustusten ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta. Vesikaton sadevesien
puutteellisen poisjohtamisen seurauksena rakenteille aiheutuu haittaa, silla sa-
devedet imeytyvat rakennuksen vieresta maahan ja edelleen perustusrakentei-

siin.

Salaojituksesta ei tehty havaintoa tarkastuksessa. Lahtotietojen mukaan raken-
nuspaikan maapera olisi paikoin kallioinen, mutta rakennuksen ymparilla olisi ai-
nakin osittain salaojat. Salaojituksen asentaminen on voinut olla kallion laheisyy-
den takia salaojaputkiston riittdvan syvyyden ja kallistusten seka peitesyvyyden
saavuttamiseksi haasteellista. Salaojaverkoston tarkastuskaivot ovat maan alla
tai niita ei ole asennettu, mika haittaa tai estaa kunnossapitotoimenpiteet kuten
huoltopuhdistukset. Salaojajarjestelman mahdollinen puuttuminen merkitsee li-

saantynytta perustus- ja alapohjarakenteiden kosteusrasitusta.
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Perusmuurissa ei havaittu rakenteellisesti merkittavaa halkeilua tai viitteita pai-
numisesta. Perusmuurissa ei havaittu olevan vedeneristysta tai muuta veden ka-
pillaarisen siirtymisen katkaisevaa kerrosta (kuva 23). Tasta aiheutuu perustus-
rakenteille kosteusrasitusta maaperan kosteuden siirtyessa perustusrakenteisiin
ja se lisaa riskia kosteuden siirtymiselle edelleen esimerkiksi alapohjarakenteisiin
ja ulkoseinarakenteiden alaosiin. Perusmuurissa havaittiin olevan vahaista kos-
teusnousun jalkea, kuten kalkkiharmaa maanrajassa. Kosteuden siirtymiseen
vaikuttavia tekijoita ovat yleisesti muun muassa vierustan maa-aineksen kapillaa-
risuus, perusmuurin vedeneristys, sadevesien poisjohtaminen seka salaojituksen
toiminta. Maanpinnan tasoerot ulkoseinan alaosaa seka maanvastaisen lattian
ylapintaa nahden ovat yli 30 cm, eli riittavat. Perusmuurin ja ulkoseinarakenteen
korkeus ulkopuoliseen maanpintaan nahden pienentaa kosteusrasitusta julkisi-

vuverhoukselle ja ulkoseinarakenteen alaosalle.

KUVA 23. Perusmuuria, jonka vedeneristeesta ei tehty havaintoa, vahaista
kosteuden aiheuttamaa kalkkiharmaa maanrajassa seka puutteellista

sadevesien poisjohtamista.

6.2.2 Alapohja- ja ulkoseindarakenteet

Lahtotietojen perusteella rakennuksen alapohjarakenteena on maanvastainen

alapuolelta solumuovilammoneristetty reunavahvistettu betonilaatta, jonka paalla
on kuivien huonetilojen osalla puru- seka villaeristetty puukoolattu lattiarakenne.
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Rakenteen riskind on maakosteuden nouseminen kapillaarisesti ja sisailman kos-
teuden tiivistyminen betonirakenteisiin etenkin laatan kylmilla reuna-alueilla.
Maakosteuden siirtymisen ja sisailman kosteuden tiivistymisen riskia laatan yla-
osaan vahentaa betonilaatan alla oleva solumuovinen lammoneriste. Reunavah-
vistuksen sokkelihalkaisun olemassaolosta ei saatu taytta selvyytta. Maanvastai-
seen alapohjarakenteeseen kohdistuviin kosteusrasituksiin vaikuttavia tekijoita
ovat muun muassa puutteet rakennuksen ulkopuolisen kosteuden hallinnassa.
Tarkastuskohteessa naita tekijoita ovat puutteet sadevesien poisjohtamisessa ra-
kennuksen vierustoilta, perusmuurin puuttuva vedeneristys ja mahdollisesti puut-

tuva salaojitus.

Pintapuolisella tarkastelulla ja lattiapintojen kosteuskartoituksella ei voida luotet-
tavasti arvioida betonilaatan ylapuolisen puurunkoisen lattiarakenteen kuntoa, jo-
ten sen kuntoa selvitettiin kahden rakenneavauksen kautta. Avaukset tehtiin koh-
tiin, joissa sokkelikorkeus on noin 30 cm ja sadevesien poisjohtamisessa raken-
nuksen viereltd on puutteita. Lattiarakenteeksi todettiin: muovimatto, lastulevy,
bitumivuorauspaperi, puukoolaus ja mineraalivilla- ja purueristys noin 150 mm ja
betonilaatta (kuva 24). Lattian sisalta ei avauksien kohdilta havaittu poikkeavaa
hajua tai silmamaaraisesti viitteita kosteusvaurioista. Betonilaatan pinnasta pin-
takosteudentunnistimella tarkasteltuna ei havaittu merkittavia viitteita kohon-
neesta kosteudesta. Betonilaattaa vasten olevan puurakenteen kosteus oli toisen
avauksen kohdalla noin 13 paino-% eli ei kohollaan oleva. Puun kosteuden ol-
lessa pidempiaikaisesti yli 18 paino-%, mahdollistaa se puurakenteen vaurioitu-
misen ja olosuhteet mikrobikasvustolle, ja kun kosteus on yli 23 paino-% alkaa
puurakenne vaurioitua. Avauksien kohdalla tehtyjen havaintojen ja mittaustulos-
ten perusteella rakenteeseen liittyva kosteusvaurioitumisen riski ei ole toteutu-
nut. Lattiarakenteen laajempaa kuntoa ei ole mahdollista selvittaa avauksien koh-
dalta, mutta avaukset pyrittiin tekemaan riskialtteimmaksi katsottuun kohtaan ra-

kennusta.
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KUVA 24. Lattiarakenneavausta, jossa ei havaittu olevan vauriota.

Julkisivuverhouksessa ei havaittu paallepain viitteita vaurioista, mutta verhouk-
sen maalipinnoite on paikoin kulunut. Julkisivumateriaalien tulee olla pinnoitteel-
taan ehjia, jotta estetdan veden haitallista siirtymista rakenteiden sisdan. Seinan
alaosista tehtyjen havaintojen perusteella puuverhouksen takana on vaakasuun-
tainen koolaus, eika verhouksen takana ole vapaata ulkoilmaan avointa tuuletus-
valia (kuvat 22 ja 25). Verhouksen takana on kuitenkin ilmavali, joten seinaver-
hous ei ole taysin tiivis rakenne. Julkisivun taustan tuuletusvalin tulee olla yhte-
nainen seka yla- ja alareunasta yhteydessa ulkoilmaan, jotta ilma virtaisi tuule-
tusvalissa poistaen kosteutta rakennetta vaurioittamatta ja, etta julkisivuverhouk-
sen lapi tunkeutunut sadevesi poistuisi esteitta tuuletusvalista. Tuuletusraon
puutteen ei kuitenkaan havaittu aiheuttaneen paaltapain aistienvaraisesti tarkas-

teltuna verhoukseen vaurioita.
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KUVA 25. Pystypuuverhouksen taustan vaakakoolaus, eika yla- ja alareunasta

ulkoilmaan yhteydessa olevaa tuuletusvalia ole havaittavissa verhouksen takana.

Ikkunoiden ja ovien liitokset ulkoseindan nahden seka niiden tiivistykset ovat ha-
vaintojen perusteella vedenpitavat. Ikkunoiden vesipeltien kallistukset, ulottumat
seinalinjan ulkopuolelle, ylosnostot ja liitokset karmeihin seka pielilaudoituksiin
nahden havaittiin olevan asianmukaiset seka tiiviit. Ikkunoiden puuosien maali-
pinnat ovat paikoin kuluneet (kuva 26). Ikkunoiden rakenteissa ei havaittu kos-

teusjalkia tai muuta kosteuden sisaanpaasyyn viittaavaa.

KUVA 26. Vesipeltia ja ikkunaa, jonka puuosissa maalipinnan vaurioita.
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6.2.3 Vesikatto- ja ylapohjarakenteet

Vesikatteessa ei havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita, mika voisi mahdollis-
taa sadeveden, lumen ja sulamisvesien tunkeutumisen rakenteisiin. Terassin kat-
tojiirissa havaittiin mahdollisesti kasautuneen lumen aiheuttamaa lommoa pelti-
katteessa. Vesikatteen jiirin tarkastaminen katteen vaurioiden ja vuotokohtien va-
ralta edellyttaa kattojiirin puhdistamista kauttaaltaan muun muassa keraanty-
neista lehdista ja neulasista. Roskien keraantyminen katolle aiheuttaa haittaa ka-
ton vedenpoistolle, joka taas rasittaa vesikatemateriaalia mahdollisesti lyhentaen
sen kayttoikaa. Raystaskouruissa havaittiin myos lehtia ja neulasia, jotka voivat
tukkia raystaskourun ja syoksytorven ja aiheuttaa vesien tulvimisen kourun vyli

kastellen ulkoseinaa seka sokkelia.

Harjapellin alta havaittiin, etta harjatiivistetta ei ole asennettu. Harjalta voi paasta
tunkeutumaan aluskatteelle vetta ja roskia, jotka voivat patoutua aluskatteen pin-
nalle. Havaintojen perusteella aluskatteena on kuituvahvistettu muovi, joka ulot-
tuu riittavasti ulkoseinalinjan ulkopuolelle. Aluskatteen paalla ei ole korotusrimoja
ruoteiden alla vaan ruoteet on asennettu suoraan kattoristikoihin. Korotusrimoilla
tehostetaan vesikatteen ja aluskatteen valin tuuletusta ja ehkaistaan vesikatteen
alle paasevien roskien seka veden patoutumista esimerkiksi ruoteiden kohdille.
Korotusrimojen puuttumisen ei havaittu aiheuttaneen vaurioita nakyvilla oleviin
rakenteisiin. Aluskatteessa tai sen limityksissa ei havaittu epatiiveyskohtia pois
lukien savupiipun lapivienti, jossa oli havaittavissa rakoa (kuva 27). Ylakerran va-
rastotiloista tarkasteltuna havaittiin savupiipun juuressa pinnoitteessa mahdol-
lista lievaa kosteuteen viittaavaa jalkea, joka voi olla seurausta esimerkiksi savu-
piipun juuripellityksen ja aluskatteen epatiiveydesta. Savupiipun paalla ei ole

myodskaan sadehattua, joka aiheuttaa kosteusrasitusta hormistoon.
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KUVA 27. Savupiipun lapiviennissa aluskatteen asennuksessa puutetta.

Ylapohjatilan tuuletuksen toiminnalle on edellytykset ja ylapohjarakenteilla arvioi-
tiin olevan riittavasti kuivumiskykya tuulettumalla. Ylapohjan tuuletus tapahtuu
raystaan raoista ja paatykolmioihin sijoitetuista tuuletusaukoista (kuva 28). Kayt-
toullakon lappeen suuntaisesti lammodneristetyn ylapohjan osalla havaittiin riittava
tuuletusvali lammoneristeiden ja vesikatteen alusrakenteiden valilla. Vahaisilta
osiltaan lammoneristeet ovat aluskatetta vasten, jolloin eriste ei paase tuulettu-
maan ja se voi aiheuttaa kosteuden keraantymista aluskatteen ja eristeen valiin.
Ylapohjan lammaodneristys on levitetty paikoitellen epatasaisesti sivu-ullakolla ja
nailtd osin eristys on vahaista (kuva 28). Tama aiheuttaa rakenteeseen mahdol-
lisen kondenssiriskin ja lampovuodot heikentavat rakennuksen energiataloutta
seka voivat aiheuttaa vesikatolla olevan lumen sulamista ja jadpatojen muodos-
tumista rasittaen vesikatetta. Ylapohjatilassa havaittiin osin heikosti eristettyja il-
manvaihtokanavia. Eristamattomien putkien ja kanavien pintaan voi tiivistya kos-
teutta kylmana vuodenaikana ja tiivistynyt kosteus voi valua ylapohjan lam-
moneristeisiin. lImanvaihdon poistokanava on paatetty ulkoseinalle saleikkdon
raystaan alle ja viemarin tuuletusputki on paatetty ylapohjatilaan, jolloin riskina

on kanavasta ja putkesta tulevan kosteuden tiivistyminen rakenteisiin. Havainto-
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jen perusteella ylapohja- ja vesikattorakenteiden eristemateriaaleissa tai puura-

kenteissa ei havaittu aistienvaraisesti viitteita kosteusvaurioista tarkastuksen ra-

jaukset huomioon ottaen.

KUVA 28. Ylapohjan epatasaisesti asennettua lammoneristysta seka raystastuu-

letusta.

6.2.4 Pesuhuone ja sauna

Pesuhuoneen ja saunan lattiat ovat kiviainesrakenteisia ja pinnoitteena on laatat.
Seinat ovat kivi- ja puurakenteisia ja pinnoitteena pesuhuoneessa on laatat seka
saunassa paneeli ja alareunassa laatoitus. Katot ovat puurakenteisia ja pinnoit-
teena on paneeli. Laatoituksen taustan vedeneristyksesta tehtiin havaintoja lapi-
vientien yhteydesta. Vedeneristyksen laajuutta ja kuntoa ei voida tarkastaa ja to-
dentaa rakennetta rikkomattomin menetelmin. Saadun tiedon mukaan pesu-
huone ja sauna on remontoitu vuonna 2005, jolloin tiloihin asennettiin nykyaikai-
nen vedeneriste. Tiedon mukaan kohteen alkuperaisen, eli ennen vuotta 1998
tehdyn pesuhuoneen laatoituksen taustalla ei ollut toimivaa vedeneristysta, jolloin
rakenteisiin oli paassyt kosteutta. Kosteus oli levinnyt aiheuttaen kosteusvaurion
viereisen huoneen lattiarakenteeseen ja -pinnoitteeseen, jolloin lattia jouduttiin

uusimaan remontin yhteydessa.
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Tarkastuksen yhteydessa pesuhuoneen lattia ja seinat seka saunan lattia kartoi-
tettiin pintakosteudentunnistimella. Kosteutta ei havaittu saunassa ja pesuhuo-
neen seinissa. Kosteutta havaittiin pesuhuoneen lattiakaivon ymparilla. Suihkun
roiskevesialueella havaitaan tyypillisesti kosteudentunnistimella kosteutta, kun
laatan ja vedeneristeen valinen kiinnityslaasti seka laatan taustapinta kastuvat
saumoista taustalle imeytyvan veden vaikutuksesta. Lattian kallistuksissa havait-
tiin puutteita saunassa, silla kaltevuus ei ole vaatimusten mukainen ja se ei mah-
dollista veden valumista lattiakaivoon. Tilan lattiakaivon havaittiin silmamaarai-
sesti olevan tiivis eika roiskevesialueella havaittu epatiiveyden mahdollistavia |a-
pivienteja. Elastisissa saumauksissa arvioitiin olevan mahdollisia epatiiveyskoh-
tia. Saumauksissa oleva vaurio ei aiheuta ongelmaa, kunhan laatoituksen takana
oleva vedeneristys on ehja. Tilan ilmanvaihdon arvioitiin olevan riittava ja tilassa
on lattialdammitys, mikd mahdollistaa pintamateriaalien kuivumista. Saunan pa-
neeliverhouksen takana havaittiin olevan sisailmaan avoin ilmavali, joka edesaut-

taa puuverhouksen kuivumista.

6.3 Tulokset ja toimenpiteet

Tarkastuksen kohteena olevasta rakennuksesta suoritetut havainnot seka esille
tulleet tiedot ovat omakotitalon rakentamisajankohdalle tyypillisia rakenteiden on-
gelmakohtia tukevia. Yhtalaisyyksia luvussa 5 esiin tulleisiin rakenteiden ongel-
makohtiin ja vaurioriskeihin oli havaittavissa etenkin kohteen puutteissa liittyen
rakennuksen ulkopuoliseen kosteudenhallintaan, kuten rakennuksen vierus-
toissa, sadevesien poisjohtamisessa ja perusmuurin vedeneristyksessa seka to-
dennakoisesti salaojituksessa. Kosteusrasitusten hallinnan puutteiden merkitys
on kohteessa merkittava, silla alapohjarakenteena on kosteusvaurioaltis betoni-
laatan ylapuolinen puulattiarakenne. Alapohjarakenteen kuntoa selvitettiin raken-
neavauksilla. Avauksien kohdalla rakenteissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia
viitteita kohonneesta kosteudesta tai muuta vaurioihin viittaavaa. Rakenteen
kayttoikaa saadaan jatkettua ja kosteusvaurioitumisen riskia pienennettya vastai-
suudessa rakennuksen ulkopuolisen kosteudenhallinnan parantamisella ja kor-
jaamisella erillisen suunnitelman mukaisesti. Lisaksi yhtalaisyyksia ongelmakoh-
tiin olivat ulkoseinan julkisivuverhouksen taustan tuuletusvalissa havaittu puute,

vesikatolla yksityiskohtien mahdolliset vesitiiveyspuutteet, ylapohjassa ja -tilassa
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lammoneristeiden ja putkien seka kanavien puutteet seka aikaisemmin pesuhuo-

neen ja saunan toimimattomasta vedeneristyksesta aiheutunut ja sittemmin kor-

jattu kosteusvaurio. Sisatiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja tarkastuk-

sen aikana. Kuntotarkastuksen laajuudessa ulkoseina- ja ylapohjarakenteiden

seka niiden liitoskohtien hdyryn- ja ilmasulkukerroksen tiiveytta tutkittiin ainoas-

taan kuntotarkastusmenetelmin.

Merkittavimmat korjaus-, kunnostus- ja huoltotoimenpiteet kohdistuvat:

perusmuurin vedeneristeen asentamiseen seka salaojien olemassaolon ja
toiminnan selvittamiseen ja mahdollisten puutteiden korjaamiseen erillisen
suunnitelman mukaisesti seka kasvillisuuden poistamiseen rakennuksen
vierustoilta tydn samassa yhteydessa

vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen puutteiden korjaamiseen
ylapohjan eristeiden puutteiden korjaamiseen

ulkoverhouksen ja ikkunoiden huoltomaalaukseen.

Lisaksi muita suositeltavia toimenpiteita ovat muun muassa

ulkoverhouksen puhdistuskasittely

harjatiivisteen ja savupiipun sadehatun asentaminen

vesikaton ja raystaskourujen puhdistaminen roskista

savupiipun juuripellityksen ja aluskatteen asennuksen tiivistaminen mah-
dollisuuksien mukaan

ylapohjassa olevien kanavien eristysten lisaaminen ja poistoilmakanavan
seka viemarin tuuletusputken jatkaminen vesikaton ylapuolelle
pesuhuoneen ja saunan lattian kuivaaminen kayton jalkeen seka elastis-
ten saumamassojen uusiminen ja tilan seuraavan remontoimisen yhtey-

dessa lattian kaltevuuksien korjaaminen.

Merkittavimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat ylapohjan harjakolmiotilan tarkasta-

miseen kauttaaltaan tarkastuksen rajauksen takia seka vesikatteen tiiveyden tar-

kastamiseen kauttaaltaan.
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7 POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli perehtya 1990-luvun omakotitalon rakenteiden kos-
teustekniseen toimintaan ja tarkastella ja arvioida tyypillisid rakenteiden ongel-
makohtia seka kosteusvaurioitumisriskeja. Kuntotarkastuksen case-kohde oli
selvitettyjen tietojen seka tehtyjen havaintojen perusteella tyypillinen aikakauden
pientalo ja yhtalaisyyksia oli havaittavissa yleisiin aikakauden ongelmakohtiin.
Osa 1990-luvun tyypillisista rakenteiden ongelmakohdista ja vaurioitumisriskeista
patevat ja voivat osittain olla olemassa my0s nykyisten ohjeistusten ja maarays-

ten mukaan toteutetuissa rakenteissa.

1990-luku oli monella tapaa muutosten aikaa asuinrakentamisessa, kun aikai-
semmilla vuosikymmenilla kaytettyja ja 1990-luvulle tultaessa vaurioherkiksi to-
dettuja rakenteita, riskirakenteita poistui kaytdsta uudisrakentamisesta. Suuri vai-
kutus voidaan katsoa olevan aikakaudella yleistyneiden sisailmaongelmien ja ra-
kennuskannan suurentuneen korjaustarpeen aiheuttamalla ajattelutavan muu-
toksella ja huomion kiinnittamisella rakenteiden kestavyyteen ja terveellisyyteen.
Vuonna 1998 julkaistulla kosteutta koskevilla maarayksilla ja ohjeilla oli nahta-
vasti vaikutusta rakenteiden kosteusteknisen toiminnan paranemisena ja taten
rakenteiden pienempana riskina kosteusvaurioitua. 1990-luvun omakotitaloista
oli selvasti vahemman tietoa saatavilla kuin sita aikaisemmilla vuosikymmenilla
rakennetuista taloista, johon saattaa vaikuttaa vahaisemmat pientalojen raken-

nusmaarat.

Oikeaan aikaan ja oikeisiin paikkoihin oikealla periaatteella kohdistetuilla huolto-
ja korjaustoimenpiteilla voidaan pidentaa rakennuksen kayttoikaa huomattavasti.
Omakotitalossa kuntotarkastuksen tapaisella toimenpiteelld tarkasti ja huolelli-
sesti suoritettuna voidaan saada sen hetkisia rakennuksen huolto- ja korjaustar-
peita selvitetyksi seka korjausinvestointeja niita tarvitseviin rakenteisiin kohdiste-
tuksi seka asuntokauppatilanteessa kaupan osapuolet tietoiseksi kohteen raken-
nusteknisesta kunnosta, korjaustarpeista seka erilaisista rakennukseen liittyvista
riskeista. Kuntotarkastuksen ollessa kuitenkin paaosin pintapuolinen ja aistienva-
rainen tarkastusmenetelma, ei rakennuksen todellisesta kunnosta voi kuitenkaan

saada taytta selvyytta ilman laajempia rakenteenavauksia ja tutkimuksia.



60

Opinnaytetyon tekemisen pohjalta tekijan ammattitaito vahvistui muun muassa
rakenteiden kosteusteknisen toiminnan arvioinnin ja vaurioriskien tunnistamisen
seka aikakauden pientalon rakenteiden ominaispiirteiden hahmottamisen kan-
nalta. Tama mahdollistaa kehittymista edelleen ja luo pohjaa tyotehtavissa toimi-
miselle jatkossa liittyen rakennusten kosteus- ja sisailmateknisen toiminnan seka

kosteusvaurioiden tutkimiseen.
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YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1995 rakennettu omakotitalo. Rakennus on ollut samalla
omistajalla alusta lahtien.

Rakennus on perustettu maanvaraiselle reunavahvistetulle betonilaatalle. Perusmuuri on
betonirakenteinen. Alapohjana on alapuolelta lAmmd&neristetty maanvastainen betonilaatta,
jonka paalla on osittain (kuivat huonetilat) puru-/villaeristetty puulattiarakenne. Laatoitettujen
tilojen osalla rakenne on kokonaan betonirakenteinen, mutta rakenteesta ei saatu taytta
varmuutta. Ulkoseinét ovat puurakenteisia, mineraalivillaeristettyja ja puuverhoiltuja.
Kattomuotona on harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
mineraalivillaeristetty. LAamma®nlahteena on suora sahkdlammitys, lamménjako tapahtuu
sahkodpattereilla ja sédhkdlattialammityksella seka ilmalampdépumpulla. Rakennuksessa on liséksi
varaava takka. llmanvaihtojérjestelmané on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammén
talteenotolla.

Rakennukseen suoritetut korjaus ja huoltotoimenpiteet on lueteltu liitteené olevassa
alkuhaastattelulomakkeessa.

Kohteessa on betonilaatan yladpuolinen puulattiarakenne. Riskind on maakosteuden
nouseminen kapillaarisesti tai sisdilman kosteuden tiivistyminen rakenteisiin. Rakenne on
luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa. Rakenteen kuntoa selvitettiin
makuuhuoneen ulkonurkan/paadyn rakenneavauksien kautta. Avauksien kohdalla rakenteissa
ei havaittu merkittavia viitteitd kohonneesta kosteudesta tai muuta vaurioihin viittaavaa. Lattian
sisalla ei mydskaan havaittu poikkeavaa hajua, joten havaintojen perusteella avauksien
kohdalla riski ei ole toteutunut.

Merkittavimmat korjaus-, kunnostus- ja huoltotoimenpiteet kohdistuvat perusmuurin
vedeneristeen asentamiseen ja sen yhteydessé salaojien toiminnan selvittdmiseen ja
mahdollisten puutteiden korjaamiseen erillisen suunnitelman mukaisesti seka kasvillisuuden
poistamiseen rakennuksen vierustoilta, sadevesien ohjauksen puutteiden korjaamiseen,
ylapohjan eristeiden puutteiden korjaamiseen, ulkoverhouksen ja ikkunoiden
huoltomaalaukseen, iimanvaihtokanavien nuohoukseen ja vesiputken vesimittarin litoksien
korjaamiseen seka kayttdveden lampdtilan saatdmiseen asumisterveysasetuksen raja-arvoon.

Merkittavimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. ylapohjan harjakolmiotilan tarkastamiseen
kauttaaltaan seka vesikatteen tiiveyden tarkastamiseen kauttaaltaan.

Tarkastuksella tehdyt muut havainnot ja toimenpidesuositukset ovat kirjattuna jaljempéana
raportissa.

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea p&aosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Viite Havainto Huolto Lisa- Korjaus/ Tieto-
tutkimus uusiminen kortti

9. Ei perusmuurin vedeneristetta ®

9. Vierustalla on kasvillisuutta o

9. Betonilaatan ylapuolinen puulattiarakenne, * 4]

ei viitteita vaurioista avauksien kohdalla

10. Salaojien toiminnan selvitys o %*
10. Sadevesien ohjauksen korjaaminen @
11. Puuverhouksen huoltokasittely ®

12. Ikkunoiden huoltokasittely o

13. Harjatiiviste puuttuu @
13. Vesikatteen tiiveyden tarkastaminen ®

kauttaaltaan sek& harjakolmiotilan tarkastus

14. Ylapohjan lammoneristys on puutteellinen ®

18. Allaskaapin tiivistdminen vuototilanteiden o
havaitsemiseksi

21. limanvaihtokanavien nuchous ja ®
ilmavirtauksien saato

22, Vesiputken liitoksien korjaus o

22. Veden lampétila o
alittaaasumisterveysasetuksen raja-arvon

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytéss esille tulevista asioista.

Tietoa rakenteeseen liittyvist riskitekijoista on litteené olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista
vaativat kohdat. Kohteen kaytdn ja kunnossapidon kannalta vahdisemmét asiat on kéasitelty pelkastaén
havaintojen yhteydessa.

RAJAUKSET

= Salaojajarjestelmassa ei havaittu tarkastuskaivoja, joten niita ei voitu tarkastaa.

= Harjakolmiotilaa ei padssyt tarkastamaan kauttaaltaan, koska tilassa ei ollut kulkusiltoja. Tilaa
tarkastettiin kulkuluukun kautta.

yg MUUTA

= Erillista autotallia/varastorakennusta ei tarkastettu.
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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Tarkastuspaiva 13.11.2023 Tarkastaja Oskari Kaase

Kohteen osoite

limoitettu pinta-ala 122 m? limoitettu 1995
rakennusvuosi
Kohdetyyppi Omakotitalo Kayttétarkoitus Asuinrakennus

Tarkastuksen syy
Tarkastus tilattiin rakennuksen korjaustarpeiden selvittdmiseksi.

Lasna olleet

Oskari Kaase
Omistaja

Tarkastushetken sia

Saaolosuhde

Ulkoilma 94,5 7.1 7,4 Sateinen
Huoneilma 58,5 18,8 9,4

Olosuhteet ennen Sateiset

tarkastusta

Tarkastuksessa kéaytetyt mittalaitteet

Pintakosteudentunnistin Gann Hydrotest LG2 ja mitta-anturi B50
lImaolosuhdemittari Vaisala HMI41 ja mitta-anturi HMP42
Puunkosteusmittari Tramex Moisturemeter

Veden lampdtilamittari
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Kerrosluku
Rakennustapa

Perustukset ja alapohja

Ulkoseinat, julkisivut ja
terassit

Vesikatto
Ylapohja

Tulisijat

Lammitysjarjestelma

limanvaihto

Vesi- ja viemérilaitteisto

Loppukatselmus

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

a RAKENTEET JA LVI-TEKNIIKKA

1
Paikalla rakennettu

Perustukset: Maanvarainen reunavahvistettu laatta
Perusmuuri: Betoniperusmuuri

Alapohja: P43osin maanvastainen betonilaatta, jossa alapuolella

styrox-eristys ja ylapuolella puukoolaus ja puru-
/mineraalivillaeristys, (tarkka rakenne ei tiedossa).

Méarkatilojen lattioiden osalla maanvastainen betonilaatta, jossa

lAmmdoneristys alapuolella, (tarkka rakenne ei tiedossa)

Ulkoseinat: Puurakenteisia
Julkisivupinnoite: Puuverhous
Valiseinat: Puu-/ levyrakenteiset, osin kiviainesrakenteiset

Kattomuoto: Harjakatto
Vesikate: Profiilipeltikate

Puurakenteinen
Takka, Puuhella

Lammontuotto: Sahkdlammitys
Lammadnjako: Sahkodpatterit, Sdhkdvastuslattialammitys,
lImalampdpumppu

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Iammén talteenotolla

Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Kayttdvesiliittyma

Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Kiinteistéssa
saostuskaivo

Tieto katselmuksien koontipdytakirjasta.

Paapiirustuksia
Rakennepiirustuksia

Vesi- ja viemaripiirustuksia
lImanvaihtopiirustuksia
Sahkopiirustuksia
Rakennusaikaisia valokuvia

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietoldhde esitetty.
Téhdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#)

merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin arvioihin seka
rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitka
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia ovat mm:

A. Vesikate

B. Ylapohjatila
C. Ylapohja

D. Valipohja

E. Alapohja

F. Ryomintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

l. Ikkunat ja ovet
J. Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia
rakenteita/jarjestelmia ole jokaisessa talossa. Taloissa voi olla my@8s rakenteita/jarjestelmia, joita
ei ole esitetty tdssa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon
rakenteita/jarjestelmid, eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.
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=% KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettdvéksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset kayttdjan havainnoista kohteen kaytdn aikana sek& kohteeseen tehdyista
korjauksista. Lomake on raportin liitteend.

u HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA JA TULKINTA

Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla késitelldén asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetaan termié "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Sisaltéon liittyvaa

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys,
tulkinta minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat | Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttdika perustuu
kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat:
KH 90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttdiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttdika, tarkastusvali ja
kunnossapitojaksot.

Viittaukset Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin

nyKkyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman
rakentamisohjeisiin | aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista
saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaén
rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

MAANPINNAN TASOEROT RAKENTEISIIN

Tasoerot (tarkkuus + 5 cm) Ei cm Alueet, missé tasoero on
tarkastettavissa min riittdmaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna n.30
Maanpinta-lattiataso n.45
Maanpinta-seiné&n puurungon n.30
alareuna
PERUSTUKSET JA SOKKELIT:

= Sokkeleissa ei havaittu silmadmaaraisesti tarkasteltuna rakenteellisesti merkittavaa halkeilua
tai viitteitd painumisesta.

= Sokkelissa on paikoin vahaista kosteusjalked l&hinna vierustan maanrajassa. Kosteuden
nousuun vaikuttavat vierustan maa-aines, perusmuurin vedeneristys, sadevesien ohjaaminen
seka salaojitus.

= Perusmuurin vedeneristysta ei ole. Toimiva perusmuurin vedeneriste vdhentda perusmuurin
fa alapohjan kosteusrasitusta.

Suositellaan perusmuurin vedeneristeen asentamista.

VIERUSTAT

= Maanpintojen kallistuksissa rakennuksen ympaérilla ei havaittu merkittavia puutteita. Ei
toimenpiteita.

= Rakennuksen takapihan puolen vierustalla on paikoin kasvillisuutta seké
multapenkkeja. Kasvillisuus ja multapenkit lisdévét rakenteiden kosteusrasitusta, heikentévét
kuivumista ja juuret saattavat tukkia salaojia.

Suositellaan kasvillisuuden ja multapenkkien poistamista rakennuksen vierustoilta.

ALAPOHJA MAANVARAINEN BETONILAATTA

= |aatoitettujen lattiapintojen kosteuskartoituksesta on kerrottu jaljempana raportissa
tilakohtaisesti. Betonilaatan paalle puukoolattujen ja eristettyjen lattioiden pinnalta ei voida
kosteudentunnistimella arvioida alusrakenteiden kosteutta.

RISKIRAKENTEET

= Kohteessa on rakennusaikaisten valokuvien perusteella alapohjarakenteena maanvastainen
alapuolelta styrox-lammaoneristetty reunavahvistettu betonilaatta, jossa on paaosin paalla
puru- seka villaeristetty puukoolattu lattiarakenne. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi
kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394). Riskind on maakosteuden nouseminen
kapillaarisesti ja sisdilman kosteuden tiivistyminen rakenteisiin. Maakosteuden kapillaarisen
nousun ja sisdilman kosteuden tiivistymisen riskia védhentéa kuitenkin betonilaatan alla oleva
styrox-lammdneristys. Reunavahvistuksen sokkelihalkaisun olemassaolosta ei saatu
selvyytta. Pintapuolisella tarkastelulla ja lattiapintojen kosteuskartoituksella ei voida arvioida
lattiarakenteen kuntoa. Rakenteen kuntoa selvitettiin makuuhuoneen ulkonurkan/paadyn
kahden rakenneavauksen kautta. Avaukset ovat kohdissa, joissa sokkelikorkeus on noin 30
cm ja sadevesien poisjohtamisessa on puutteita. Lattiarakenteeksi todettiin: muovimatto,
lastulevy, bitumivuorauspaperi, puukoolaus/mineraalivilla-/purueristys n. 150 mm ja
betonilaatta.

Lattian sisélla ei avauksien kohdalla havaittu poikkeavaa hajua tai silmamaaraisesti viitteita
vaurioista. Betonilaatan pinnasta pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna ei havaittu
merkittavia viitteitd kohonneesta kosteudesta. Betonilaattaa vasten olevan puurakenteen
kosteus oli toisen avauksen kohdalla noin 13 paino% eli ei kohollaan. Puun kosteuden
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ollessa pidempiaikaisesti yli 18 paino-% se mahdollistaa puurakenteen vaurioitumisen ja
olosuhteet mikrobikasvustolle, ja kun kosteus on yli 23 paino-% alkaa puurakenne vaurioitua.
Rakenteeseen liittyvaa riskia pienentaa lattian puurakenteiden alkaminen ulkopuolisen
maanpinnan ylapuolelta. Riskid suurentavat tekijat ovat puutteet sadevesien
poisjohtamisessa rakennuksen vierustoilta, sokkelin puuttuva vedeneristys ja mahdollisesti
puuttuva salaojitus, josta ei tehty havaintoa kuntotarkastuksen yhteydessa. Avauksien
kohdalla tehtyjen havaintojen ja mittaustuloksien perusteella rakenteen riski ei ole toteutunut.
Lattiarakenteen laajempaa kuntoa ei pysty selvittdmaan avauksien kohdalta, mutta avaukset
pyrittiin tekemaén riskialtteimmaksi katsottuun kohtaan rakennusta.

Rakennuksen ulkopuolista kosteudenhallintaa suositellaan parannettavan raportissa
annettujen suositusten mukaisesti.

2. Maanrajassa vahaista kosteusjalkea

2

3. Perusmuurin vedeneristeestd ei havaintoa 4. Kasvillisuutta ja multaenkkejé rakennuksen
vierustalla
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) et .1 T ThRE
8. Lattiarakenteen rakenneavausta

£ g

9. Lattiaraketeesa ei kosteuteen viittaavaa jalkea
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT

RAJAUS:
= Salaojajarjestelmassa ei havaittu tarkastuskaivoja, joten niita ei voitu tarkastaa.

SALAOJIEN TASOEROT MITATTUNA TARKASTUSKAIVOISTA

Tasoerot Alueet, missa tasoero on

riittamaton

Salaojan ylapinta — maanpinta -

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu -
rakennepiirustuksiin)

Salaojan ylapinta — kellarin lattiapinta -

- = ei voitu arvioida tai mitata

SALAOJAJARJESTELMA

= Salaojituksesta ei tehty havaintoa tarkastuksessa. Rakennuspiirustusten ja saatujen tietojen
mukaan olisi rakennuksen ymparille asennettu ainakin osin salaojat. Saatujen tietojen
mukaan rakennuspaikan maapera on osittain kallioinen, joten salaojituksen asentaminen on
voinut olla néiltd osin jarkevasti mahdotonta. Salaojien olemassaolo ja toimintaedellytykset
voidaan tarkastaa vain kaivamalla rakennuksen vierustaa auki salaocjaputkeen asti ja
kuvaamalla salaojat. Toimiva salaojajérjestelmé vahentéa oleellisesti perustusten ja
alapohjarakenteiden kosteusvaurioriskié.

Suositellaan rakennuksen ulkopuolisen kosteudenhallinnan korjaamista erillisen
suunnitelman mukaisesti.

SADEVESIJARJESTELMA

= Vesikaton sade- ja sulamisvesia ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta rakennuksen
lounais-nurkkaa lukuun ottamatta, mika lisda perustusten ja alapohjarakenteiden
kosteusrasitusta. Sydksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vieresta
sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vahintdan 3 m etdisyydelle rakennuksesta niin, ettei
rakennuksen rakenteille eikd naapuritonteille aiheudu haittaa. Rakennuksen
salaojajrjestelmdan ei saa johtaa pintavesia tai katoilta valuvia vesia. Kattovesien
poisjohtaminen voidaan jarjestaa esimerkiksi betonisilla kouruilla tai maanalaisilla umpinaisilla
putkilla.

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen jarjestamista.

B

10. Sadevesien ohjausta 11. advsien pijtamiessa puutteita
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ULKOSEINAT, JULKISIVUT JA TERASSIT

PUUVERHOUS

= Julkisivuverhouksessa ei havaittu vaurioita. Verhouksen pinnoite on paikoin
hilseillyt/haalistunut. Saadun tiedon mukaan julkisivut on maalattu vuonna 2002. Julkisivujen
puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6—12 vuoden vélein.

Suositellaan verhouksen huoltokésittelya.

= Seindn alaosista tehtyjen havaintojen mukaan puuverhouksen takana on vaakasuuntainen
koolaus, eika verhouksen alla ole vapaata avointa tuuletusvalia. Verhouksen takana on
kuitenkin ilmavali, joten seindverhous ei ole taysin tiivis rakenne. Tuuletusraon puutteen ei
kuitenkaan havaittu aiheuttaneen verhoukseen vaurioita.

YLEISTA

= Raystéiden aluslaudoituksessa, otsalaudoissa, varjon puoleisilla osilla seka paikoin seinien
ylaosissa raystaiden alla on tummaa pilkkua, joka on puun pinnalle ajan saatossa kertyneesta
liasta (siitepdly jne.) johtuvaa. Pilkkua’/hometta kertyy etenkin selvéasti varjoon jaaville osille.
Pilkut 1ahtevat pesemalld/hankaamalla pois.

Réystaan aluslaudoitusten, otsalautojen ja seinien puhdistaminen on suositeltavaa.

TERASSIT

= Terassissa ei havaittu merkittavia vaurioita. Terassi on osin sateelle alttiina, joten
puurakenteiden kuntoa tulee tarkkailla.

183. Julkisivussa puhdistustarvetta

14. Julkisivua, raystasrakenteissa puhdistustarvetta 15. Maalipinnan vauriota
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16. Puuverhouksen takana on vaakakoolaus, eikd ~ 17. Terassia, maalipinnan vaurioita
avointa tuuletusvalia verhouksen takana
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PUITTEET, KARMIT JA LASIT

= Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia. Ikkunat ovat 3-puitteisia ja 3-lasisia.

= |kkunoiden puuosien maalipinnat ovat paikoin haalistuneet/hilseilleet.
Suositellaan ikkunoiden huoltokésittelya kuluneilta osin.

= Ulko-ovissa ei havaittu huomautettavaa.

VESIPELLIT
= |kkunoiden vesipeltien asennuksessa ei havaittu huomautettavaa.

18. Ikkunaa, maalipinnassa vauriota 19. Ikkunoiden tyyppi

20. Ulko-ovi 21. Vesipeltia

14/ 41



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

22. Vesipeltia
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VESIKATTO JA VARUSTEET

VESIKATE
= Katteessa ei havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita.

= Harjatiivistetta ei ole asennettu. Harjalta voi paasté aluskatteen pinnalle mm. lehtia ja
neulasia, jotka voivat patoutua aluskatteen pinnalle.

Suositellaan harjatiivisteen asentamista.

= Terassin kattojiirissa havaittiin mahdollisesti kasautuneen lumen aiheuttamaa lommoa
peltikatteessa. Kattojiiri oli tarkastushetkelld likainen/taynna roskia.

Suositellaan terassin kattojiirin puhdistamista ja sen tiiveyden tarkastamista.
HORMI JA SADEHATTU
= Piipun paélla ei ole sadehattua.

Suositellaan sadehatun asentamista.

SADEVESIKOURUT

= Raystaskouruissa havaittiin lehtid, neulasia ja vastaavaa roskaa. Lehdet ja neulaset voivat
tukkia rdystéskourun tai syéksytorven ja aiheuttaa vesien tulvimisen kourun yli.

Suositellaan raystéaskourujen puhdistamista seka raystaskourujen kallistuksien
tarkastamista puhdistamisen yhteydessa.

VESIKATON VARUSTEET
= Talotikkaiden Kiinnitys on seindan on hutera, joka aiheuttaa kayttéturvallisuusriskin.

Suositellaan tikkaiden kiinnityksen korjaamista.

= Talotikkaat alkavat Iaheltd maanpintaa.

Suositellaan talotikkaissa havaittujen puutteiden korjaamista tapaturmariskin vuoksi.
Kiipeaminen tikkaille voidaan estaa esimerkiksi askelmien péélle asennettavalla
suojalevylla.

7

23. Vesikattoa, sadevesikouruissa puhdistustarvetta 24. Vesikatetta
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26. Harjatiivistetta ei asennettu

27. Vesikattoa, kattojiirissa puhdistustarvetta

29. Hormi 30. Hormia

17 / 41



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

31. Talotikkaat
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YLAPOHJA, ULLAKKO

RAJAUS:

= Harjakolmiotilaa ei paéssyt tarkastamaan kauttaaltaan, koska tilassa ei ollut kulkusiltoja. Tilaa
tarkastettiin kulkuluukun kautta.

KAYNTI YLAPOHJATILAAN
= Kaynti sivu-ullakoille ja harjakolmiotilaan on jarjestetty ylakerran varastotilojen kautta.

YLAPOHJAN TUULETUS

= Ylapohjatilan tuuletuksen toiminnalle on edellytykset ja se tapahtuu raystdan raoista ja
paatykolmioihin sijoitetuista tuuletusaukoista. Ylapohjan vinoilla osilla havaittiin tuuletusrakoa
lAmmdoneristeiden ja vesikatteen alusrakenteiden valilla. Vahaisilta osiltaan [lAmmdneristeet
ovat aluskatetta vasten.

Suositellaan korjaamaan paikalliset vinon ylapohjan tuuletusvilin eristeiden
puutteet.

ALUSKATE

= Havaintojen perusteella aluskatteena on kuituvahvistettu muovi, joka ulottuu ulkoseinélinjan
ulkopuolelle. Aluskatteen paélla ei ole korotusrimoja ruoteiden alla. Ruoteet on naulattu
suoraan kattotuoleihin. Korotusrimojen tarkoitus on tehostaa vesikatteen ja aluskatteen véalin
tuuletusta ja ehkdéistd vesikatteen alle pddsevien roskien sekd veden patoutumista ruoteiden
kohdille. Korotusrimojen puuttumisen ei havaittu aiheuttaneen vaurioita nékyvilla oleviin
rakenteisiin.

= Aluskatteessa havaittiin savupiipun lapiviennin ymparilla rakoa.

Suositellaan aluskatteen lapivientien korjaamista/tiivistamistd mahdollisuuksien
mukaan.

LAMMONERISTYS, TUULENSUOJA JA TUULENOHJAIMET

= Lammdoneristys on levitetty paikoitellen epatasaisesti sivu-ullakoilla ja néiltd osin eristys on
vahaistd. Tama aiheuttaa rakenteeseen mahdollisen kondenssiriskin ja heikentéda
rakennuksen energiataloutta.

Suositellaan lamméneristyksen korjaamista puutteellisilta osiltaan.

HAVAINNOT YLAPOHJATILA

= Yldkerran varastotiloista havaittiin savupiipun juuressa pinnoitteessa mahdollista pienta
kosteusjalkea.

Suositellaan savupiipun juuripellityksen tiivistamista ja aluskatteen asennuksen
korjaamista/tiivistamistd mahdollisuuksien mukaan.

= Yladpohjatiloissa havaittiin osin heikosti eristettyja ilmanvaihtokanavia. Eristamattémat kanavat
aiheuttavat kylmé&na vuodenaikana riskin kosteuden tiivistymiselle.

Suositellaan kanavien eristysten lisdamistéd/korjaamista.

= |[Imanvaihtokoneen poistokanava on paatetty ulkoseinalle saleikk66n raystaan alle, jolloin
riskin& on kanavasta tulevan kosteuden tiivistyminen raystaan/ylapohjan rakenteisiin.
Havaintojen perusteella vauriota rakenteisiin ei tasta ole aiheutunut.

Suositellaan kanavan asentamista vesikaton ylapuolelle.

= Viemarin tuuletusputki on paatetty ylapohjatilaan, jolloin riskina on putkesta tulevan
kosteuden tiivistyminen rakenteisiin.

Suositellaan viemérin tuuletusputken jatkamista vesikaton ylédpuolelle.
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f\ A E» 3 | .
32. Ylapohjatilaa, sivu-ullakko 33. Ylapohjatilaa, lammdneristyksessa paikoin
epéatasaisuutta

NG

34. Ylépohjatilaa, harjakolmio 35. Rakennusaikainen valokuva, ylapohjarakennetta

36. Vindnylépohjan tuuletusta, tuuletusvali 10 cm  37. Vinon ylapohjan tuuletusvalissa pienelta osin
puutetta
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39. Ylakerran varastotiloista katsottuna savupiipun

38. Ylapohjan tuuletus raystailta
juuressa mahdollista kosteusjalked

E

42. limanvaihtokoneen poistoilmakanavasaleikén  43. Ylapohjatilaan paatetty tuuletusputki, paahan
sijainti asennettuna alipaineventiili
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- .

44.Savupﬁppu.AMskaﬂeenasennuksessa
epatiiveytta lapiviennissa

22/ 41



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

PESUHUONE JA SAUNA

RAKENTEET JA PINNOITTEET

Lattiarakenteet ja -pinnoitteet Kiviainesrakenteinen ja pinnoitteena laatat.
Kattopinnoitteet Puurakenteinen ja pinnoitteena paneeli.
Seinarakenteet ja -pinnoitteet Kivi-/puurakenteisia. Pinnoitteena pesuhuoneessa laatat

seka saunassa paneeli ja alareunassa laatoitus.

VEDENERISTYS

= Vedeneristyksesta tehtiin havaintoja l&pivienneista. Vedeneristyksen laajuutta ja kuntoa ei
voida tarkastaa rakennetta rikkomatta. Omistajalta saadun tiedon mukaan pesuhuone ja
sauna on remontoitu vuonna 2005, jolloin tiloihin asennettiin nykyaikainen vedeneriste.

LATTIAKAIVO
= | attiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

LATTIAKALLISTUS

= |attian kallistukset tarkastettiin laskemalla vetta lattialle. Lattian kallistuksissa havaittiin
puutteita saunassa. Riittdméatén kaato vaatii veden poistamista lattiakaivoon esimerkiksi
lastalla. "Mérkétilan lattian kaltevuuden on mahdollistettava veden valuminen lattiakaivoon.
Mérkétilan lattian kaltevuuden suositellaan olevan yleensé véhintdén 1:100 ja suihkun
alueella 1:50 noin 0,5 m:n séteelld lattiakaivosta." (Rakennusten kosteustekninen toimivuus,
Ympdristéministerié, 2020)

Suositellaan lattian kuivaamista esimerkiksi lastalla kayt6n jalkeen seka lattian
kaltevuuksien korjaamista tilan seuraavan remontoimisen yhteydessa.

ILMANVAIHTO
= Pesuhuoneessa on poistoilmaventtiili. Saunassa on poisto- ja tuloilmaventtiili.

KOSTEUSHAVAINNOT

= Pesuhuoneen ja saunan lattiat ja seinien alareunat kartoitettiin pintakosteudentunnistimella
0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla ja pesuhuoneen seinien yldosat havaintopisteiden valilla 1
m. Kosteutta ei havaittu saunassa tai pesuhuoneen seinissa. Kosteutta havaittiin
pesuhuoneen lattiakaivon ymparilla. Suihkujen roiskevesialueella havaitaan tyypillisesti
kosteudentunnistimella kosteutta muutamien laattojen osalla. Laatan ja vedeneristeen valissa
oleva kiinnityslaasti seka laatan taustapinta kastuvat saumoista taustalle imeytyvan veden
vaikutuksesta. Kosteudentunnistimella ei pystyta méarittelemaan kosteuden sijaintia
rakenteessa, mutta tarvetta rakenteiden kosteusmittauksiin ei arvioitu havaintojen perusteella
olevan.

HAVAINNOT PESUHUONE
= Elastisissa saumauksissa on mahdollisia epatiiveyskohtia.

Suositellaan elastisten saumamassojen uusimista.

= Seinalaatoituksessa havaittiin muutama alustaansa puutteellisesti kiinnittynyt "kopolaatta”.
Kopolaatat eivét aiheuta toimenpiteitd niin kauan kuin saumat ovat ehjét ja laatat eivét irtoa
kokonaan. Laatat suositellaan kiinnitettdvdksi mikali ne irtoavat kokonaan.
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45, Peuhuoetta

47. Pesuhuonetta

R | | | \ E :
49. Saunaa 50. Saunan lattiakallistuksessa puutetta, vesi

lammikoituu

24 | 41



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

51. Vahainen laattahalkeama, ei toimenpiteita
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KODINHOITOHUONE

LATTIAKAIVO
= | attiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

ILMANVAIHTO
= Tilassa on poistoilmaventtiili.

KOSTEUSHAVAINNOT

= | attiat ja seinien alareunat seka seindpinnat kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m
havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT

= Tilassa ei ole havaintojen ja omistajalta saadun tiedon mukaan nykyaikaista vedeneristetta ja
tilassa on lattiakaivo. Nakyvilla osin ei havaittu viitteita vaurioista tai kosteudesta. Pinnoille ei
pida paasta runsaasti vetta esim. lattian pesun yhteydessa.

Suositellaan seuraavan remontin yhteydessa tilan vedeneristamista.

= |aatoituksessa havaittiin alustaansa puutteellisesti kiinnittyneita tai irronneita "kopolaattoja".
Kopolaatat eivét aiheuta toimenpiteitd niin kauan kuin saumat ovat ehjét ja laatat eivét irtoa
kokonaan. Laatat suositellaan kiinnitettdvdksi mikali ne kokonaan irtoavat.

= |attialaatoissa on halkeamia. Vahaiset halkeamat eivat aiheuta toimenpiteita.

Kodlnhi onet'?é 53. Lattiakaivo ‘
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WC

LATTIAKAIVO
= Tilassa ei ole lattiakaivoa.

ILMANVAIHTO
= Tilassa on poistoilmaventtiili.

KOSTEUSHAVAINNOT

= |attiat ja seinien alareunat seka seinapinnat vesipisteen ympérilla kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT
= Wec-istuimen lattian saumassa on vetta.

Suositellaan wc-istuimen toiminnan seuraamista vuotojen varalta.
= Bidee-suihku vuotaa.

Suositellaan vuodon korjaamista.

54. WC-tilaa 55. Viemarilapiviennissé lattiaan epatiiveyttd,
tiivistys
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KEITTIO

ALLASKAAPPI

= Allaskaapissa ei havaittu muilla osilla huomautettavaa, mutta allaskaapin pohjalla lapiviennit
ovat avoimia. Nykyisin suositellaan vuototilanteiden varalta etta allaskaapin pohjan l&piviennit
fa kaapin pohjalta saumat tiivistetdan, jotta mahdollisessa vuototilanteessa vuoto voidaan
havaita mahdollisimman pian.

Suositellaan allaskaapin pohjan tiivistdmista tai allaskaapin pohjalle voidaan asentaa
vuotovahti.

ILMANVAIHTO
= Tilassa on liesituuletin seka tulo- ja poistoilmaventtiili.

KOSTEUSHAVAINNOT

= Allaskaapin ja tiskikoneen edustan lattia, kylmalaitteiden edustan lattia ja seindpinnat
pesualtaan kohdalta kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopisteiden vélilla. Ei
havaittu kosteutta.

HAVAINNOT
= Tiskialtaan silikonisaumoissa on mahdollista epatiiveytta.

Suositellaan saumauksien uusimista.
= Hanassa on vuotoa.
Suositellaan hanan korjaamista.
= Astianpesukoneen alapuolelle on asennettu valumasuojakaukalo.

Suositellaan valumasuojakaukalon asentamista myés kylmalaitteiden alle.

56. Keittiota 57. Allaskaappia, lapiviennit tiivistimatta
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59. Tiskialtaan silikonisaumoissa ikdantymista

60. Hanassa vuooa 7
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MUUT ASUINTILAT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

KOSTEUDEN AIHEUTTAMAT JALJET MUISSA TILOISSA
= Ylakerran varastotilassa on mahdollista kosteuteen viittaavaa jélkea savupiipun
ylapohjarakenteen l&piviennin yhteydessa, kis. kohta Havainnot ylapohjatila.
HYONTEISET/TUHOELAIMET
= Tiloissa ei havaittu merkittavia viitteitd hyonteisisté tai tuhoeldimista tai niiden aiheuttamista
vahingoista.
TULISIJAT
= Tulisijoissa ei siimamaaraisesti tarkasteltuna havaittu huomautettavaa.

= Tulisijan takana olevassa palomuurissa havaittiin halkeamia. Vaurio on 1&hinna kosmeettinen
ja mahdollista korjata tasoitepaikkauksella ja maalauksella. Ei vélittdmia toimenpiteita.

\

61. Tulisijaa 62. Tulisijan tulipeséa

63. Tulisijan takana olevassa seindssé halkeamia.  64. Ylékerran varastotila
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LAMMITYSJARJESTELMA

YLEISTIEDOT
= Pintapuolisella tarkastelulla [Aammitysjarjestelmassa ei havaittu vaurioita tai huomautettavaa.
= |Imalampépumppu on asennettu saadun tiedon mukaan vuonna 2022.

limaldampépumpun ulkoyksikon alta tulee huomioida kondenssivesien
poisjohtaminen, etenkin talviaikaan.

TEKNINEN KAYTTOIKA
= Sdhkdéldmmityslaitteiden elinkaari normaalirasituksessa on 25-30 vuotta (ST 97.00, S&hké- ja
tietojérjestelmien kuntotutkimus, 2005).

Suositellaan varautumaan alkuperaisten sédhkopattereiden ja
lattialammitystermostaattien uusimistarpeeseen ikdantymisen takia.

65. Lattialammitystermostaatti, alkuperainen 66. Sahkdélammityspatteri
“ s

(G

67. llmaldmpépumpun siséyksikkd 68. limaldmpdépumpun ulkoyksikko,
kondenssivesien poisjohto
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ILMANVAIHTO

SISAILMANLAATU
= Sisatiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja tarkastuksen aikana.

VENTTIILEIDEN VIRTAUS

= |Imanvaihtoventtiilien ilman virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla pistokokeenomaisesti.
Merkkisavulla tarkasteltuna ei havaittu puutteita venttiilien ilman virtaussuunnissa. Venttiilien
osalla havaittiin likaa/pélyisyytta.

Suositellaan ilmanvaihtoventtiilien puhdistamista. Venttiilit ovat yleisesti
suositeltavaa puhdistaa kerran vuodessa.

HAVAINNOT

= |Imanvaihtokone sijaitsee kodinhoitohuoneessa. limanvaihtokone on havaintojen mukaan
alkuperdinen, vuodelta 1995.

= |Imanvaihtokoneen seka sen suodattimien havaittiin olevan pélyisia. lImanvaihtokone
imuroitiin ja suodattimet vaihdettiin tarkastuksen yhteydessa.

= Koneen kondenssivesiletku on johdettu vieméariin vesivaraajan alla.

= |Imanvaihtojarjestelman toiminnan kannalta on oleellista, ettd jarjestelmé on aina paalla.
Samoin kanavisto ja venttiilit tulee pitd& puhtaina, varsinkin tulopuolen kanavisto ja venttiilit.
Laitteiston suodattimet tulee puhdistaa ja vaihtaa valmistajan ohjeen mukaisesti.

= Saatujen tietojen mukaan ilmanvaihtokanavia ei ole nuohottu edellisen 10 vuoden aikana.
limanvaihto-kanavat suositellaan nuohottavaksi 10 vuoden vélein sisédilman laadun
varmistamiseksi.

Suositellaan ilmanvaihtokanavien nuohoamista ja samassa yhteydessa
ilmavirtauksien saatamista.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= |Imanvaihtokoneen puhaltimet ovat ylittaneet teknisen kayttéikansa ja puhaltimien
uusimistarpeeseen tulee varautua. llmanvaihdon jatkuvasti pdélld olevien puhaltimien
tekninen kéayttdikd on 10-15 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttdiét ja
kunnossapitojaksot, 2008).

%
-
<

69. llmanvaihtokonetta 70. Kondenssivesien poistoa viemariin
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71. Poistoilmakanavassa likaa, nuohous
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VESI- JA VIEMARILAITTEISTO

KAYTTOVESIVARAAJA
= Varaaja on kodinhoitohuoneessa. Varaaja on vuodelta 1995 ja tilavuudeltaan 290 litraa.

= Varaajan alapinnalla ei havaittu viitteité vuodoista tai vaurioista. Varaajan ylivuotoputki on
johdettu sen alla olevaan viemariin.

KAYTTOVESIJARJESTELMA

Kayttovesijarjestelma Kayttdvesiliittyma
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttévesiputket (nakyvilla Muovia suojaputkessa
osin)

= Vesijohdoissa ei havaittu viitteitd vaurioista tai puutteita nakyvilla osilla.
JATEVESIJARJESTELMA

Jatevesijarjestelma (saatujen Kiinteistdssa saostuskaivo
tietojen mukaan)

Viemariputket (ndkyvilla osin) Muovia nakyvilla osilla

= Viemareissé ei havaittu nakyvilla osilla viitteitd vaurioista tai puutteita.
= Saatujen tietojen mukaan kiinteistdssa kolmiosaiset saostuskaivot ja imeytys maastoon.
VESIMITTARI
= Vesimittarissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna puutteita tai vaurioita. Vesimittarin
litoksissa vesiputkeen pienta epéatiiveyttad/vuotoa.

Suositellaan liitoksien korjaamista.

VEDENVIRTAAMA

= Sekoittajien virtaamissa ei havaittu oleellisia eroja RakMK D1:n ohjearvoihin.
Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen ja keittion sekoittajille on 12 I/min ja
lavuaareille 6 I/min. Ei havaittu huomautettavaa.

VEDEN LAMPOTILA

= Veden lampédtilaksi mitattiin 41 °C, joka alittaa asumisterveysasetuksen raja-
arvon. Asumisterveysasetuksen (Sosiaali- ja terveysministerié 545/2015) mukaan:
"Lamminvesilaitteistosta saatavan ldmpimén vesijohtoveden ldmpdtilan tulee olla vahintdan +
50 Celsius-astetta ja vesikalusteesta saatava vesi saa olla korkeintaan + 65 Celsius-astetta".

Suositellaan vedenldmpétilan sédédtamista asetuksen mukaiseksi.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= [ dmminvesivaraaja ldhestyy teknisen kdyttbikdnsa ylittdmista ja sen uusimistarpeeseen tulee
varautua. Ld&mminvesivaraajan tekninen kdyttbikd on normaalirasituksessa 20-30 vuotta (KH
90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot, 2008).
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72. Kéyttbévesivaraaja

74. Sostuska/vot, eivét tkastushetkel/é 75. Vesimittaria
avattavissa

76 Vesimittarin litoksessa vesiputkeen vuotoa.
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SAHKOT

= Silmdmdadréisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita sdhkéjarjestelmassa.

77. Sulaketaulua

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Tampere 30.11.2023
Ostaft Koase

Oskari Kaase

Liitteet
Alkuhaastattelulomake
Betonilaatan yldpuoliset puulattiarakenteet
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivét
ole sellaisenaan riittdvid tydohjeita, vaan ldhes aina vaurioiden oikean korjaamistavan madritteleminen vaatii
Yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisend Idhtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmddréykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kéyttdtarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipyméttd sddstévét kustannuksia ja pitdvét ylld rakennuksen arvoa. Mikéali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensé laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmdartaisi kuntotarkastuksen siséllén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myés Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessé tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen siséltd, epdvarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessd tilaajalle on toimitettu
myds Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS?® Palvelukuvaus, jossa on méadritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS?
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu pdédosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen
KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydesséd, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvausta.
Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin sekd tarkastuksen yhteydessd asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijéltd tai kdyttdjaltd saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestévyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen pddasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylld ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jérjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei
rakenteiden sisdisia piilevid vaurioita vélttdmaétid voida havaita, ellei niistd ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle ndkyvaa viitettd. Epdilyttdvissé tapauksissa esitetddn
lisédtutkimustarve, mikéali rakenteiden kunto olisi syyté selvittda tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekemd riskihavainto tai yleisesti kdytdssé oleva tieto
kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisd- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkedd, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eikd kaupan osapuolille j44 epdselvyyttd rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikéli ne eivat kuulu KH
90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisélté6n. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu
tarkastaa, koska niihin ei ollut pddsyé tai ne olivat lumipeitteen alla. Ndma osat jddvét tarkastuksen ulkopuolelle, koska
larkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkelld. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa
on yleensd myds suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdénnéllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat vélttdmétta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikéli laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkdstadén laattojen ja eristeen vélisséd, mikd on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
el pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensd selvittaa.

Tilanteessa, jolloin mérkétilat ovat olleet hyvin pitkddn kdyttdméattémind, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisélld mahdollisesti piilevid kosteusvaurioituneita rakenteita eikd rakenteen kosteusteknistd toimivuutta
normaalin kdytén aikana.

Johtopdétdksissd esiintyvét viittaukset nykyisiin rakennusméadrayksiin tai ohjeisiin eivét tarkoita, ettd ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jélkikdteen velvoittavia. Viittaukset médérédyksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mitd nykyisin pidetdan hyvéna rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittdessa hyvdan ja turvalliseen rakennuksen ylldpitoon.
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ASBESTI

Asbestin kdyttd rakentamisessa on ajoittunut pddasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mind aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat siséltdneet asbestia, mutta asbestia on kdytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin 1910-
luvulta ldhtien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jélkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettyd 1.1.1993 alkaen. Asbestin kéyttd
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia siséltdvéd rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siité irfoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehjé, rakenteessa oleva, asbestia sisédltdva rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitddn toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikéli rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia siséltdvid materiaaleja puretaan tai tyéstetdén, sekd silloin, jos asbestia siséltdvd materiaali on rikkoutunut
siten, ettd siitd voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen siséltéén ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittdd siséltdvétké purettavat tai korjattavat rakenteet asbestia
Ja rakennushankkeeseen ryhtyvén tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etté
asbestipurkutydté varten tehddan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteitd siséltdvien materiaalien kdytté rakentamisessa on ollut yleisintéd vuosien 1890 — 1960
vélilld. Kreosoottia ja PAH-yhdisteitd siséltdvia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend,
puutavaran Kkylldstyksessd, valuasfalteissa, kattohuovissa sekd rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjdannds, joka siséltdd satoja orgaanisia ja epdorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipiked purettaessa tybilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymadisid aineosia, joista haitallisimpia ovat sy6pdé
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) sekd lisdksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelyd ja punoitusta seka &rsyttdd hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteitéd siséltdvistd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epépuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydesséa kivihiilipiked ja PAH-yhdisteitéd siséltdvét
materiaalit on ensisijaisesti pyrittdva poistamaan. Kuntotarkastuksen siséltéén ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden
kartoitus.

RADON

Radon on maaperésta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissd olosuhteissa pddseva vdritdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Séteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikéli kohde sijaitsee radon-alueella, on yleenséa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ympdristésséa
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? siséltéén ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikéli rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkdstddn ulkondkéhaitta. Mahdollinen haitallisuus riijppuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkdaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu méadraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja
KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-
00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleenséa neljdn kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siitd, kun se olisi pitdnyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoiké tarkoittaa kéyttédnoton jélkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jérjestelmén tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdikd on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jérjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu kdytdsséa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelméan tai laitteen kestédvyydestd ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavili, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jérjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvélien tulee olla sellaisia, ettad tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten vdlisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimééréista aikavélid, jonka jélkeen méérétty kunnossapitotoimenpide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jérjestelmén tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentdmélla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttoikad / v véli /v pitojakso / v
RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajérjestelmd, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajérjestelmd, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen ldmméneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei lAmmdneristettd betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen ldmméneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, ldmmdneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - yldpuolinen ldmmdéneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuolista Imméneristettd

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10- 20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PARVEKKET JA TERASSIT

Puurakenteiset parvekkeet

50

5-20

Puiset pihatasot ja ulkoterassit

20

12 kk

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kdytt6ikd saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-luvulla) saavutettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Réystédskourut ja sydksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintaké&sittely 30

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jdlkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
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Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOI

TTEET

Katon pintakdsittely (pesuhuone, Kylpyhuone tms.)

10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot

Mérkétilojen kaapistot

15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljyséilié, muovia, sisétiloissa 50 10 10
Oljyséilié, muovia, maassa 40 10 10
Oljyséilio, terdsta, sisétiloissa 40 10 10
O/jyséi/ic'i, terdstd, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljyséilié, terdstd, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terdsputket, lattialdmmitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialdmmitys mérkétilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialdmmitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttévedenldmmittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10- 15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terdsputket (kdyttdikd saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemadrit, valurautaputket 50

Jatevesiviemadrit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tdsséa taulukossa, I6ytyy lisétietoa
Rakennustietoséaétion julkaisemasta kéyttoikdjaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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Kuntotarkastuksen RS3 haastatteluosa

Talon rakenteita ovat mm:

Vastaathan alla oleviin kysymyksiin huolellisesti etukateen

ennen tarkastusta, jotta saat kuntotarkastuksesta suurimman g \Y';_sikat_eﬁh
mahdollisen hyodyn. Taytetty haastattelulomake liitetaan C Viapohia
v D. Vali
kuntotarkastusraporttiin. E maL'ﬁ:?,?
F. Rydmintatila
. G. Perustukset
Kiinteistdtunnus H. Ulkoseinit
(vain kiinteistot) 1. likunat ja ovet
). Tayttomaa
Kohteen osoite f Ssmja,,estehm
M. Parveke
N. Salaojien tarkastuskaivo
Omistushistoria nykyiselld omistajalla

1. RAKENTEET, TEHDYT KORJAUKSET YMS: Eiole tehty On tehty korjauksia tai huoltotoita; Korjausajankohta n.

1.1 Rakennuksen vierustan tyot
{maanpinnan kaltevuuden tai korkeusaseman /K

korjaaminen, sokkelin vierustayttojen uusiminen yms.)

Onko salaojajarjestelmaa? [ ]Ei [Jxylia gom milla osalla? _t&a@_bﬂ_ JXEn 0saa sanoa

Onko perusmuurin vedeneristysta? Kylla [] Enosaa sanoa Millainen vedeneristys on?

toimenpiteet vuoden tarkkuudella

(salaojien uusiminen, huuhtelu, kaivojen
tyhjennys, putkiston kuvaus yms.)

1.3 Sadevesijirjestelmi Ra!\(\l a/\ P‘l\‘\ﬂ\l KXAS
(réystiskourut, sydksytorvet, pintavesikourut, JO ViAol
sadevesiviemadrit yms.)

1.2 Salaojituksen korjaus / huolto ]

Moalacti 2002

1.4 Julkisivukorjaukset
(maalaukset, rappaukset, julkisivuverhouksen
uusiminen yms.)

1.5 Lisdlammoneristys
(ulkoseiniin, ylapohjaan tai lattiaan tehdyt
lisdlammaoneristykset)

1.6 lkkunat
(maalaaminen, uusiminen, korjaaminen,
lisdikkunoiden as.- peltien korjaus yms.)

1.7 Ulko-ovet
(maalaaminen, uusiminen, korjaaminen,
huoltomaalaus yms.)

1.8 Vesikaton korjaukset
(katon maalaus, katteen uusiminen, vuotojen
korjaaminen, kaltevuuden korjaaminen yms.)

1.9 Markitilaremontit D . PH , ot jA Saincx 100 S
{pesuhuone, sauna, wc-tilat: pinnoitteiden uusiminen, D + Sauna l p
vedeneristys, rakenteiden korjaaminen yms.) Vedzne :IQS:Z Z\‘

Markatilossa: On vedeneriste [_]Osin vedeneristys tai kosteussulku. Millainen ja mlllé{sm:
Ei ole kosteussulkua tai vedeneristettd [_] Enosaasanoa [_] On kosteussulku

XK | X | K| OO0

Copyright Raksysterns Insinddritoimisto Oy | 04022021
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RAKENTEET, TEHDYT KORJAUKSET YMS.

1.10 Laajennukset
(rakennukseen tehdyt lagjennukset, lisatilat, ullakon,
kelfarin tai tilojen kayttotarkoituksen muutoksia)

Eiole tehty

On tehty korjauksia tai huolto- Korjausajankohta n:

toita; toimenpiteet vuoden tarkuudella

Ullatlguat oxseo 1999

1.11 Onko tilojen kayttotarkoituksen muutoksiin haettu

lupa? EEi I:] Kylld ["] En osaa sanoa

1.12 Muut korjaus- ja huoltotyot
(korjatut vesivahingot, seind-, lattia- tai
kattopinnoitteiden uusiminen yms.)

EJ

2. KORJAAMATTOMAT VAURIOT TAI

EPAKOHDAT RAKENTEISSA

2.1 Kosteushavainnot
(kosteusjdljet tai veden valumajaljet sisapinnoilla,
pinnoitteiden tummuminen, nakyvét vesivuodot yms.)

Ei ole havaittu

SGMNA \Jeo\me,m?5
(,.lr \_l! .

[4

Havaitut korjaamattomat Havainnon ajankohta
vauriot'tai epakohdat

2.2 Kellarin kosteus
(veden valuminen kellariin esim. kevaisin, sateella ja/tai
lumien sulaessa, kellarin rakenteiden kosteushavainnot)

2.3 Kylmyys ja vetoisuus
(havaitut kyimat nurkat, lattiat, huoneet, seindpinnat,
onko vetoisuutta nurkissa, ikkunoissa tai ovissa yms.)

2.4 Jadtymisongelmat

(ovatko vesijohdot, viemarit tai kattovesien poistoputket
koskaan jadtyneet, keradntyyko vesikatolle tai

rdystdille jaatd yms.)

2.5 Haju- ja meluhavainnot

(onko havaittu maakellarimaista tai muuta
poikkeavaa hajua, rakenteisiin tai
laitteisiin liittyvid meluongelmia yms.)

2.6 Hyonteishavainnot sisdtiloissa
{onko sisdtiloissa havaittu poikkeavan
paljon muurahaisia, jalkia hyonteisten
vaurioittamasta puuaineksesta yms.)

2.7 Tuhoeldinhavainnot
{onko kohteessa havaittu hiiria, rottia tai oravia yms.)

2.8 Ikkunoiden huurtuminen
(tapahtuuko ikkunoissa huurtumista talvisin tai onko
havaittu umpiolasielementtien harmaantumista)

2.9 Muuta
Muut havaitsemasi viat, puutteet,
vauriot tai epailyt sellaisista:

IR KR | X R XK

3. SUUNNITTEILLA OLEVAT KORJAUKSET /

UUDISTUKSET:/ PERUSPARANNUKSET

3.1 Paatetyt / suunnitellut tulevat korjaukset
As Oy:ssa, toteuttamatta olevat korjaussuunnitelmat
yms. myos LVIS -jarjestelmiin liittyvat asiat.

Havaitut:korjaamattomat Suunniteltu'korjaus-
vauriot tai'epakohdat ajankohta

- 030670 5500* (X asiakaspalvelu@raksystems.fi @ www.raksystems.fi
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4. RAKENNUKSEN KAYTTO Tarkempi selvitys asiasta Ajankohta

4.1 Markdtilojen kaytto

(Onko markatiloja kaytetty saannéllisesti
ja milloin niiti on viimeksi kiytetty?) K\‘j\\K

4.2 Asumattomuus
{Onko asunto oljut asumattomana, E\
peruslammolla tai kylmilladn?)

Asumattomana: Ei | |Kylla
Peruslammolla: Ei Kylla
Kylmilldan: & [] kylia

4,3 Tulisijojen toimivuus

{Onko tulisijoja kiytetty ja ovatko KJ u |

ne toimineet normaalisti?)

4.4 Savuhormin nuohous

- Kuinka usein hormi on nuchottu? karO\V\ Vue '(8.‘53&

- Milloin hormi on nuohottu viimeksi? TOU\kO '“,\(& - ’)_3

4.5 Muuta kayttoon liittyvaa

{lumien kasaaminen rakennuksen vierustalle,
jadtymisriskien vuoksi talvisin tehtavat
suojaustoimenpiteet, lumien pudottaminen
vesikatolta, sokkelin tuuletusaukkojen sulkeminen
talvisin, lammittimien kdyttd, tms.)

5. LAMMITYSJARJESTELMA Selvitys suoritetuista huoito- tai  Eiole tehty Havaitut toimin- Ei toimin-
korjaustoimenpiteistaja suori- korjaus- tahairiot, viat, HEUIEE!

tusaikaja uusimisvuosi. Erityi- toimenpiteita . puutteet tai hairioita
sen tarkeita ovat laitteiden ja vauriot
jarjestelman osien ikdtiedot

5.1 Sdhkolammitys

Sahkélammityspatterit 7S N postsd oy Ltot:S/ﬁIP\ (E)
Sihkdinen lattialammitys ;IL : Ez;\: <
Kattolammityselementit )

limaldmpdpumppu -72 asSanNETOA

5.2 Vesikiertoiset lammitysjdrjestelmat

Oljypoltinkattila

Oljynpoltin

Oljysailion tarkastus + seur. tarkastusaika

Lammonvaihdin (kaukolampa)

Lampopumppu
Maalampopumppu
] limavesiiampdpumppu
| Poistoilmalampopumppu

Lammitysvedenvaraaja

Maakaasu / kaasupoltinkattila

oo O |O0o0o] =Oo

Muu lammitysjdrjestelma

Qoo O (Ooog KoM

R 030670 5500* (X asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi
* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv, 24 %),
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5. LAMMITYSJARIESTELMA Selvitys suoritetuista huolto- tai Eiole Havaitut toi- Ei toimin-
korjaustoimenpiteista ja suori- tehty mintahairiot, hEUIHE

tusaika ja uusimisvuosi. Erityisen korjaus- viat, puutteet hairioita
tarkeita ovat laitteiden ja jarjestel- toimenpi- tai-vauriot
man osien ikdtiedot teita

5.2 Vesikiertoiset lammitysjdrjestelmat

Lammitysjarjestelman putket D D

Vesikiertoiset patterit D D

Vesikiertoinen lattialammitys

[J Kupari [JMuovi [ ] En osaa sanog [ O

Muu jarjestelma. Mika? D D

6. VESI- JA VIEMARHARJESTELMA Selvitys suoritetuista huolto- tai Eiole Havaitut toi- Ei toimin-
korjaustoimenpiteistd ja.suori- tehty mintahairiot, nallisia

tusaika ja uusimisvuosi. Erityisen korjaus- viat, puutteet hairioita
tarkeita ovatilaitteiden ja jarjestel- toimenpi- tai vauriot
man osien ikatiedot teita

Kayttovesivaraaja A\Lx Qa,f- E

Vesijohdot &

Viemdriputket IX

Vesikalusteet (hanat, sekoittajat yms.) kﬂﬁUT} AN Vot

WL~ iSouin Vues!, kof for
T ST

Ol R | XK

Jos ei kunnallistekniikkaa:

Kayttovesikaivo: [ ] Rengaskaivo [_] Porakaivo [] Lihdekaivo [_] Muu, mika:

- Onko kayttoveden laatua tutkittu? Oe Clwyna
- Onko vesi riittényt kaikissa tilanteissa? [ _JE [ ] Kylla
- Onko kaivoa huollettu? [Jei  [Jxyna

Jatevesikaivo: [] Umpikaivo [)4 Saostuskaivot ja imeytys ["] saostuskaivot ja purku maastoon O Kaksiviemadrijarjestelma
[[J4ateveden fienpuhdistamo [ Muu, mika:

- Tyhjennysvali kuukauden tarkkuudella?_[Z/_kk
- Havaitut toimintahairiot + tehdyt korjaukset?

030670 5500* (X asiakaspalvelu@raksystems.fi @ www.raksystems.fi
* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min {alv. 24 %).
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7. ILMANVAIHTOLAITTEET Selvitys suoritetuista huolto- tai Eiole Havaitut toi- Ei toimin-
korjaustoimenpiteistaja suori- tehty mintahairiot, WEUISE!
tusaika ja uusimisvuosi. Erityisen korjaus- viat, puutteet hairioita

tarkeitd ovat laitteiden jajarjestel- toimenpi- tai-vauriot
man osien ikatiedot teita

limanvaihtojarjestelman tyyppi: [Ikoneellinen poistoilmanvaihto [J painovoimainen iimanvaihto
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto ELﬁmmﬁn talteenottojdrjestelma
[[Jtimaldmmitys toimii ilmanvaihtojérjestelmana [} Poistoilmaldmpdpumpun yhteydessi

limanvaihtokone SuodoTiMmex VO\w\AQCCQ\

- Onko konetta korjattu, huollettu, ) v N
suodattimia vaihdettu yms.? ‘ld an KQJ&&SSO\ '

lImanvaihtokanavat M E
- Millioin kanavat nuohottu? J s

Onko ilmanvaihtojdrjestelman
virtaamia saddetty?

Ei koske painovoimaista E
ilmanvaihtojdrjestelmaa

Selvitys suoritetuista huolto- tai Eiole Havaitut toi- Ei toimin-
8. SAHKOJARJESTELMAN OSA korjaustoimenpiteista ja suori- tehty mintahairiot, nallisia
TAI LAITE tusaika ja uusimisvuosi. Erityisen korjaus- viat, puutteet hairioita
tarkeita ovat laitteiden ja jarjestel- toimenpi- tai vauriot
man osien ikatiedot teita
Sahkopdadkeskus ja sulaketaulut & &
Sahkopistorasiat, sahkojohdot, kytkimet,
valaisimet yms. E

- 030 670 5500* (X asiakaspalvelu@raksystems.fi @& www.raksystems.fi
* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %).
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9. MUUT TARKASTUKSET i Tiedot suaritetuista toimenpiteista, Tutkimusjankohta
tutkimusten tuloksista ja tutkimus- n. vuoden tarkkuudella
ten suorittajasta

Onko kohteessa tehty seuraavia
tutkimus tms. toimenpiteita?

Radonmittauksia

Kuntotarkastuksia tai -arvioita

X
Asbestikartoituksia &
1%

o Mg kT ilore Mo nGin
Kosteusmittauksia D ,j"\ & ST
Raksysterns Insindoritoimisto Oy:n
toimenpiteita? E

Muita tutkimuksia B/

10. ALLEKIRJOITUKSET JA TALOYHTION YHTEYSTIEDOT

KYLLA El
X [ Olen tutustunut Kuntotarkastus Asuntokauppaa Varten Tilaajan ohjeeseen KH 90-00393
X [ Ofen tutustunut Raksystemsin Asuntokaupan Kuntotarkastus RS3 Valmlstautumlsohjeeseen
[ Olen tietoinen pulowrhevakuuttamlsen mahdolhsuudesta
HUOM! Vakuutus tulee hakea erilliselld vakuutushakemuksella.
RLﬁatletOja—swu liitteena.

Tulosta riittava madra kopioita (itsellesi, tarkastajalle ja esim. taloyhtibllesi). Voit halutessasi palauttaa taman lomakkeen j ja Tilaussopimuk-
sen kuntotarkastuksen yhteydessa.

Huom! Alkuhaastattelulomakkeen lopussa on kaksi sivua, mikali tarvitset lisatilaa vastauksillesi. Jos teksti ei mahdu ruutuun, ole ystavalli-
nen jajatka lomakkeen lopussa oleville lisésivuille.

Allekirjoitus

Lomakkeen tayttajan nimi, allekirjoitus ja pvm

Asunto-osakeyhtion tai hallituksen puheenjohtajan yhteystiedot

As Oy:n nimi ja postiosoite (tdyta vain taloyhtio-muotoisissa kohteissa)

R, 030 670 5500* asiakaspalvelu@raksystems.fi @ www.raksystems.fi
* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %),
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Betonilaatan ylapuoliset puulattiarakenteet

Betonilaatan ylapuolisia puulattiarakenteita on kaytetty yleisesti 1940-1980 -luvuilla. Mikali kosteutta
paasee maaperasta betonilaattaan, voi lammaneristeisiin ja puurakenteisiin syntya vaurioita. Lisaksi
vaurioita voi aiheuttaa sisailman vesihoyryn tiivistyminen betonilaatan ja lammoneristeen rajapintaan.

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suori-
tusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen
ja aistinvarainen arviointi, pintojen kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai rakenteen eristetilan
suhteellisen kosteuden mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

BETONILAATAN YLAPUOLISEN PUULATTIARA-
KENTEEN VAURION AIHEUTTAJIA

» Kosteuden nouseminen kapillaarisesti betonilaattaan

ja sen paalla oleviin rakenteisiin. Syyna tahan on yleensa
puutteellisesti toimiva tai kokonaan puuttuva salagjitus ja/
tai liian hienojakoinen (kapillaarinen) tayttomaa-aines beto-
nilaatan alla.

= Sisailman kosteuden tiivistyminen lammoneristeen ja
betonilaatan rajapintaan. Kosteuden tiivistymisen riskia
rakenteessa lisaavat rakennuksen ilmanvaihdon puutteet.

» Kosteuden siirtyminen alapuolisen rydmintatilan tai kos-
tean kellaritilan ilmasta betonirakenteen kautta ylapuolisiin
puurakenteisiin ja lammoneristeisiin. Alla olevasta ryo-
mintatilasta tai kylmasta kellaritilasta voi myos kulkeutua
kosteaa ja kylmaa ilmaa epatiiviyskohtien kautta alapoh-
jarakenteeseen, mika voi aiheuttaa kosteudentiivistymista
rakenteeseen.

» Betonilaatan ylapinnasta puuttuu veden- tai kosteudene-
ristys, mika lisaa rakenteen vaurioitumisriskia.

» Putkivuodot, vesi voi paasta leviamaan laajalle alueelle
eristetilassa ennen sen havaitsemista, jolloin vauriot muo-
dostuvat laajoiksi.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN ERILLISELLA
KUNTOTUTKIMUKSELLA

Betonilaatan ylapuolisen puulattiarakenteen rakennetyypin
selvittaminen ja kunnon tutkiminen seka siihen liittyvan
riskin toteutumisen toteaminen edellyttaa aina rakenteen
avausta ja sen tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska vaurioituminen taman tyyppisessa rakenteessa alkaa
lattian lammoneristeen ja sen alla olevan betonilaatan ra-
japinnasta, vaatii rakenteen kunnon tarkempi selvittaminen
rakenteen avaamista. Rakenteen avausten maarat ja paikat
tulee maaritella aina tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen
voidaan tarpeen mukaan sisallyttaa erilliset mikrobitutki-
mukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtai-
sesti rakenteiden avaamisen yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista tutki-
taan mm.:

= Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
= Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat
= Aistinvarainen kunto (jdljet, laho, hajut)

» Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen mukaisella mit-
tauksella

= [Imavuotoreitit sisatiloihin pain
= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet
= Tarpeen mukaan haitta-ainendytteet

Kdénnd! b
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ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Sisdilman kosteus Ponttilaudoitus tai levytys ja
pintamateriaali

Puukoolaus

Lammoneriste

Betonilaatta

Hienojakoinen

Maaperan kosteus alustaytto

Putkistot

{030 670 5500* (X asiakaspalvelu@raksystems.fi @& www.raksystems.fi

* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %).
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