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Eri vuosikymmenilla rakennetuissa taloissa on havaittavissa yhtenevaisyyksia
rakennustavoissa ja -materiaaleissa. Kaytetyt rakenneratkaisut seka toteutus- ja
korjaustavat ovat puolestaan johtaneet ratkaisuille tyypillisiin ongelmiin. Yleisin
rakennusten ongelma Suomessa on kosteudesta johtuva homevaurio.

Tassa opinnaytetydssa esitellddn Suomessa tyypilliset rakentamistavat 1950-
luvulta vuosituhannen loppuun. Liséksi tydssa esitelladn rakennusmateriaaleista
ja rakentamistavoista johtuvia tekijoita, joista voi koitua ongelmia. Opinnaytetyd
on tietopaketti ja toimii apuna ongelmien tunnistamisessa. Tydssa kerrotaan,
mihin kannattaa kiinnittdd huomiota ja kuinka riskirakenteita voidaan parantaa.

Myds rakenneosien luonnollinen kuluminen on otettava huomioon. Vaikka huol-
lolla ja korjaustoimilla voidaan pidentdd rakennuksen ja rakenneosien kayt-
toikaa, rakennusmateriaalit eivat kesté ikuisesti. Oikeanlaisella yllapidolla ja en-
naltaehkaisevalla ajattelutavalla rakennus sdilyttaa arvonsa ja asuttavuutensa.
Samoin kuin rakentamisessa, myos korjausrakentamisessa tieto lisaantyy koko
ajan. Tam& on osaltaan muuttanut rakentamistapoja ja korjausrakentamisen
menetelmid vuosien aikana.

Korjaustoimilla pyritddn parantamaan rakennuksen kuntoa ja asumismukavuut-
ta, mutta niilla on voitu saada aikaan myds ongelmia. Naita ratkaisuja on nyt
korjattava ja muutettava, jotta talo sailyy asuinkelpoisena seka asukkailleen ter-
veellisena ja turvallisena.

Avainsanat korjaushanke, korjausrakentaminen, omakotitalo
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Houses built in certain decades have similarities in building technology and in
building materials. Used building solutions and repairing methods have led into
typical problems in each decade. Mold damage due to moisture is the most
common fault found in Finnish buildings. The aim of this final year study was to
describe the typical problems in houses from different decades.

Typical building methods from the 1950s to the end of the millennium are repre-
sented in this thesis. In addition, the risks and harm caused by building materi-
als and methods are introduced in this thesis. Also, the natural wearing of build-
ings must be considered. Even though maintenance and repairs can make
buildings last longer it does not mean that they will last forever. With proper
maintenance and preventive thinking a building can maintain its value and hab-
itability.

In construction, knowledge is increasing all the time, which has an effect on
house building and maintenance. Repairs are done to improve the condition of
a building and to make it more comfortable, but there is also a possibility to cre-
ate new problems while repairing the old ones. This thesis is an information
package and helps to recognize problems and avoid risks to keep houses safe
and healthy for the residents.
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ALKUSANAT

Tama opinnaytetyd on tehty toimeksiantona Lapin Ammattikorkeakoululle.

Opinnaytetyoni ohjaajaa Kai Ryynasta haluan kiittaa tyon jarjestamisesta, kan-

nustuksesta ja neuvoista opinnaytetyoprojektissa.
Suuri kiitos perheelleni kaikesta avusta ja siita ettd jaksatte uskoa unelmiini.

Erityskiitokset kihlatulleni Miikalle suuresta tuestasi, viisaudestasi sekd ymmar-

ryksesta ja karsivallisyydesta opiskeluani kohtaan.

Rovaniemella 19.11.2014



1 JOHDANTO

Talon rakenteilla on kiistaton vaikutus terveyteen ja asukkaiden hyvinvointiin.
Kaikkialla luonnossa esiintyy mikrobeja, jotka voivat aiheuttaa ongelmia tai toi-
mia niiden indikaattoreina. Pitamalla rakenteet kunnossa voidaan estaa ja korja-
ta mikrobien aiheuttamia vaurioita. Tassa tydssa tyypitellaan eri vuosikymmenil-
|& rakennetut talot. Taloja tarkastellaan korjausrakentamisen nakokulmasta:
ongelmien tunnistamisesta aina korjausrakentamisen merkitykseen ja rahoituk-
seen saakka. Korjausrakentamisen suunnittelussa otetaan huomioon kustan-

nukset seka tilan soveltuvuus nykypaivan tarpeisiin.

Tama opinnaytetyd on tehty toimeksiantona Lapin Ammattikorkeakoulun hank-
keeseen, jonka tavoitteena on lisata ikdihmisten kotona asumisen mahdolli-
suuksia. Hankkeen yhtena tyémuotona on tehty moniammatillista yhteistyota eri
alojen opiskelijoista muodostetussa ryhmassa. Edustettuna ovat olleet seuraa-
vat koulutusala: fysioterapia, hoitotyd, tietotekniikka, liikunta- ja vapaa-aika ja
rakennusala. Tyoryhma on tarkastellut kotona asuvien henkildiden turvallista
asumista oman koulutusalansa n&kokannalta. Turvallinen kotona asuminen
edellyttda turvallista asuinymparistéd, joka rakennustekniikan nakoékulmasta
tarkoittaa rakenteiltaan tervetta ja esteetontd taloa. Tassa tydssa tarkastellaan

talon rakenteita ja rakenneosia seka niiden turvallisuutta heikentavia tekijoita.

Rakennustekniikan koulutusohjelmassa tullaan tekemaan taman opinnaytetyon
lisdksi kaksi muuta opinnaytety6ta kyseiseen toimeksiantoon. Toisessa tydssa
tarkastellaan talojen turvallisuutta ja esteettomyytta ikaantyvien asukkaiden né-
kOkulmasta. Siina tullaan kasittelemdan tarkemmin korjaustoimenpiteiden
suunnittelua, toteutusta ja kustannuksia. Kolmas tyo tarkastelee talon ulkopuo-

lisia alueita ja niihin liittyvi& turvallisuustekijoita.

Valitsin tdméan aiheen oppiakseni lisaa korjausrakentamisesta ja rakentamisen
historiasta. Korjaustoimenpiteet ovat luontainen osa rakennuksen kayttokaarta.
Korjaamalla parannetaan asunnon tasoa alkuperaiselle tai aikaisempaa korke-

ammalle tasolle. Talossa voidaan saada muutostdilla aikaan hyvin suuria uudis-



tuksia, mutta on arvioitava yksilollisesti ovatko korjaustoimenpiteet kannattavia.
Saneeraustytn hinta voi tulla talon nimellisarvoa suuremmaksi, mikali muutok-

set ovat suuria tai vaikeasti toteutettavia.

Tassa tyossa tullaan antamaan viitteellisia hintoja erilaisille omakotitalon korja-
ustoille. Todellisia kustannuksia on mahdotonta sanoa koska téiden hinta vaih-
telee tyokustannusten ja materiaalivalintojen vuoksi. Halusin kuitenkin selvittaa
itselleni ja taman tyon lukijoille hintojen suuruusluokkia, eli sitd maksavatko kor-

jaustyot satoja, tuhansia vai kymmenia tuhansia euroja.

Silmamaaraisessa tarkastelussa talojen ulkomuodoissa on havaittavissa yh-
tenevaisyyksia, joita halusin oppia tyypittelemaan paremmin. Tama oli yksi syy
taman opinnaytetyon aiheen valinnalle. Keratessani tietoa eri vuosikymmenilla
rakennetuista taloista kavi ilmi ettd talot ovat rakennusvuosikymmeniensa kuvia.
Kullakin vuosikymmenella on tehty yhtenevan ulkomuodon liséksi myds saman-

laisia rakenneratkaisuja.
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2 VAARATEKIJAT

Talon rakenteiden ongelmat voivat aiheuttaa erilaisia terveys- ja turvallisuusris-
keja. Kyseessa voi olla rakennusajan tyypillinen materiaali, jonka ominaisuuk-
sista on saatu myohemmin lisétietoa tai ongelmalliseksi osoittautunut rakennus-
tapa. Ymparistossa luonnolliset mikrobit, kuten bakteerit, homeet ja hiivat voivat
aiheuttaa ongelmia tai toimia niiden indikaattoreina sisdilmassa. (Johansson
2013a, 8.)

2.1 Sienet

2.1.1 Home- ja sddesienet

Homekasvu voidaan estaa Ainoastaan pitamalla rakennukset ja rakenteet kuivi-
na. Homesienet elavat saadessaan kosteutta, ravintoa ja lampoda. Kostuneet
talon rakenteet, poly ja lika tarjoavat ihanteelliset olot homesienten kasvulle.
Liiallinen mé&éard homeita, iti6ita ja toksiineja sisailmassa voi aiheuttaa asukkaille
terveydellisid ongelmia. Homeiden liiallinen kasvu edellyttdd kosteusléahdetta
jossain rakennuksen osassa. Valtaosa puurakenteiden vaurioista aiheutuu ra-

kennusta eri suunnista rasittavasta kosteudesta (kuvio 1) (Niskala 1993, 15).

Lk il mzer
EOsteLns —
B v e T e

Vajoves,

rakovest Kapillaarives
Pohjaves

Kuvio 1. Rakennuksen kosteuslahteet (Niskala 1993, 15)
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Kosteusvaurio voi syntya jos talossa on vuoto esimerkiksi ylapohja-, seina- tai
alapohja-rakenteissa. Kosteus voi olla peréisin kapillaarisesta vedennoususta
tai kosteuden tiivistymisesta rakenteisiin. Muita mahdollisia kosteuden alkuperia
ovat sade-, sulamis- tai valumavedet. Myds putki- ja laiteviat, lian suuri ilman-
kosteus tai kayttovesien paasy rakenteisiin voivat aiheuttaa rakennuksen koste-
usvaurion. (Niskala 1993, 15; Lauttalammi, Lehtonen & Laine 2005, 90.)

Homeelle altistuminen voi aiheuttaa monenlaista oireilua. Oireet voivat helpot-
tua, kun altistusta valtetaan. On tyypillista ettéa oireet palaavat mikali altistumi-
nen jatkuu. Homeelle pitkaaikaisesti altistuneella henkil6lla voi olla poikkeuksel-
lista padnsarkya, vasymysta, toistuvaa lampdilyd, pahoinvointia, nivelsarkya tai
huimausta. Altistumisen oireena saattaa olla pitkittynyt nuha, infektio tai arsytys
limakalvoilla ja hengityselimissa. Joillain henkil6illa altistuminen voi laukaista
jopa astman tai allergisen alveoliitin eli homepdlykeuhkon. (Hengitysliitto 2014a;
Lauttalammi ym. 2005, 91.)

Homevaurio voi olla pitkaan piilevana talon rakenteissa, aiheuttaen asukkaille
terveysongelmia. Nakyvid homevauriot voivat ilmetd pintojen varimuutoksina,

laattojen irtoamisena, tapettien kupruiluna, maalin hilseilyna tai levyjen tur-

poamisena (kuvio 2).

Kuvio 2. Homevaurioita (Hemgren & Wannfors 2012, 60)
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Pinnoilla nakyva puuterimainen, harsomainen tai pistemainen kasvusto on to-
dennékoinen merkki homevauriosta. Home voi aiheuttaa myds hajuhaittoja ku-
ten selkeasti tunnistettavaa homeen tai maakellarin tyyppista hajua joka vaihte-
lee ilmanpaineesta ja -kosteudesta riippuen. (Lauttalammi ym. 2005, 91.)

Sadesienet ovat bakteereja, joista osa kykenee tappamaan ihmisen soluja.
Sadesienien myrkyt voivat altistaa sairauksille, silla ne voivat pysayttaa
varekarvojen likkeen muun muassa keuhkoissa ja haimassa. Myrkyt voivat
romauttaa altistuneen henkilon  immuunijarjestelman tappamalla sen

puolustussolut. ( Biofacto 2014; Johansson 2013a, 8.)

2.1.2 Lahottajat

Puurakenteille eniten vauriota aiheuttavat lahottajasienet, jotka aikaansaavat
lahovaurioita rakennusmateriaaleissa. Sienistd tunnetuimpia ovat lattia- ja
kellarisienet. Lahottajasieni kasvattaa rihmastojaan rakenteissa, kayttéaen
ravinnokseen puun selluloosaa. Lahottajasienen kasvu vaatii aikaa, happea,
riittdvasti kosteutta ja ihanteellisen lampotilan. Lattiasieni on vaarallisin

rakennusten lahottaja (kuvio 3).

Kuvio 3. Lattiasieni (Hemgren & Wannfors 2012, 414)
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Lattiasienen rihmastolla on kyky kuljettaa kosteutta, joten riittdd ettéd vaurio
padsee alkuun jossain kosteassa kohdassa ja tdman jalkeen vaurio voi edeté
rihmastoilla myds kuivien rakenteiden yli. Lahovaurio voi paastd eteneméan
jopa muovikalvon tai betonilaatan lapi. Kellarisieni ei voi levitd kuivaan puuhun
ja se tarvitsee enemmadan Kkosteutta, kuin lattiasieni. Kellarisieni on
oikeanlaisissa olosuhteissa nopeakasvuinen. Sita voi esiintya uusissakin
rakenteissa jos niihin on jadnyt rakennusaikana kosteutta. (Lauttalammi ym.
2005, 92-93.)

Kolmas tunnetuimmista lahottajista on lakkakaapa, joka tarvitsee runsaasti
kosteutta kasvaakseen. Sieni voi kuljettaa vetta lyhyitd matkoja (esim. kuivien
tiilipintojen yli), mutta lakkakaapa ei pysty lattiasienen tavoin levittaytymaan
kuiviin rakenteisiin. Puun kuivuessa sienikasvusto voi sailyda hengissa useita
vuosia. Sieni ei levia kuivassa puussa, mutta voi jatkaa kasvamista, mikali puun

kosteus nousee jalleen. (Pohjois-Pohjanmaan museo 2014.)

Riskirakenteita sienikasvuston kosteuslahteiksi ovat liian matalat perustukset,
hirsiseinien alaosat ja puurunkojen alajuoksut. Yleisesti ottaen sellaiset
rakenteet, jotka eivat tuuletu kunnolla tai puurakenteiset kohdat, joissa kosteus
paasee tiivistymaan. Lattiasieni voi muutamassa kuukaudessa vaurioittaa puuta
niin etta hapertumisen vuoksi rakenne menettdd kantavuutensa Lahot rakenteet
voivat aiheuttaa romahdusvaaran, joten lahottajiin tulee suhtautua

asiaankuuluvalla vakavuudella (kuvio 4). (Lauttalammi ym. 2005, 92-93.)

Kuvio 4. Lahovaurio (Rinne 2013, 50)
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2.2 Allergeenit ja altisteet

Rakennusmateriaaleissa on kaytetty erilaisia aineita jotka voivat aiheuttaa
ihmisille altistusoireita. Oireet voivat olla yksiselitteisia tai yksilollisia. Aineiden
vaarallisuus vaihtelee, mutta yleisesti nailla aineilla voidaan katsoa olevan

merkitystd asumismukavuuteen ja terveyteen. (Johansson 2013b, 6.)

Asbestia on voitu kayttdd 1960-1980-luvun rakennusmateriaaleissa. Asbestin
kayttoa alettiin rajoittaa 1970-luvulla kun ilmeni etta sille altistuminen voi aiheut-
taa syopaa keuhkoissa ja keuhkopusseissa. Asbesti on ohutta ja kestavaa kui-
tua, joka hajoaa pdlyksi aiheuttaen vakavia haittoja. P6ly on niin hienoa, ettei se
ole silminnahtavaa tai arsyta hengitysteita. Tavallisimpia sairauksia ovat asbes-
tiplakkitauti, asbestoosi, eli asbestikeuhko, keuhkosytpa sekd mesoteliooma eli
keuhkopussin tai vatsakalvon kasvain. Suurin osa muutoksista on hyvéanlaatui-
sia. Nykyisin altistumista rakennusvaiheessa ei tapahdu, mutta korjaus- ja pur-
kutbissa riski on todellinen. Purkuty6t ovat olleet luvanvaraisia vuodesta 1988.

Asbestin uuskayttd Suomessa on kielletty. (Hengitysliitto 2014b.)

Vuosittain asbestin aiheuttamia sairauksia diagnosoidaan noin tuhat, keskimé&a-
rin 70-vuotiailla ihmisilla. Asbestista johtuville sairauksille on ominaista etta oi-
reet voivat ilmeta vuosikymmenienkin viiveella. Asbestista aiheutunutta ammat-
titautia sairastaa noin 10 000 henkilda. Suuri osa asbestin vuoksi sairastuneista
henkiloistd on tydskennellyt tehtaalla tai tydmailla, joilla altistuminen on ollut

toistuvaa ja sdanndllista. (Hengitysliitto 2014b; Johansson 2013b, 7.)

Kreosootti on kivihiilipiki, jota on kaytetty puun kyllastamiseen. Nykyisin sen
kayttd on kielletty kohteissa, joissa ihmiset voivat joutua valitttmaan kosketuk-
seen rakenteen kanssa. Kreosoottia on kaytetty alapohjissa, seinissa tai kellari-
rakenteissa 1950-luvulle saakka. Kreosootti voi aiheuttaa altistuneille henkilille

ihodrsytysta, tai pahimmillaan jopa sy6paa. (Johansson 2013b, 6-7.)

Ammoniakin vapautuminen siséilmaan voi tapahtua rakennusmateriaaleista,

maaleista, lakoista tai pesuaineista. Kosteus rakenteissa voi aikaansaada pro-
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sessin, jossa rakenteiden tasoitteista tai limoista alkaa vapautua ammoniakkia.
Ammoniakkia muodostuu luonnollisessa aineenvaihdunnassa elaimilla ja ihmi-
silla joten se ei sinansa ole myrkyllinen kaasu. Se on kuitenkin suurina pitoi-
suuksina silmia ja limakalvoja arsyttavaa. (Johansson 2013b, 6-7; Sisailmayh-
distys 2014.)

Formaldehydia sisadltavaa limaa on kaytetty lastulevyissa ja paneeleissa
1970-1980-luvuilla. Muita potentiaalisia formaldehydin lahteitd sisdilmaan ovat
eraat happokovetteiset lakat, maalit, itsesilidvat tekstiilit ja kokolattiamatot. Kos-
teusvaurio ja lamp6 voivat nopeuttaa aineen vapautumista sisdilmaan. Formal-
dehydi aiheuttaa arsytysta silmissé ja hengitysteissa, joskin ihmisten herkkyys
aineelle vaihtelee suuresti. Oireet voivat ilmeta jatkuvana yskana, tukkoisuute-
na, silmien kirvelyna, paansarkyné, pahoinvointina ja vasymyksena. Formalde-
hydi on osoittautunut eldinkokeissa nendsyovan aiheuttajaksi. Ihmisten sy6pa-
sairauksilla ja altistumisella formaldehydille ei ole osoitettu yhteytta. (Johansson
2013b, 7; Sisailmayhdistys 2014.)

2.2.1 Radon

Radon on sisdilmassa esiintyva hajuton ja mauton jalokaasu, jolle pitkaaikainen
altistuminen lisdd keuhkosy®paan sairastumisen riskid. Radonaltistuksen riski
on suuri etelaisessd Suomessa sekd uraanipitoisen maaperan alueella. Mita
suurempi uraanipitoisuus yhdistettyna tadytemaan lapaisevyyteen, sitd suurem-
pia radonarvoja mitataan. Alapohjan raot ja asunnon alipaine edesauttavat ra-
donpitoisen ilman paasya sisatiloihin. Maaperan lisdksi radonia voi olla tayte-
maassa seké peruslaatan ja kantavien rakenteiden mineraalipohjaisissa materi-
aaleissa, kuten betonissa ja kevytbetonissa. Myos porakaivovesi voi olla rado-
nin lahde. (Sateilyturvakeskus 2014.)

Usein radon paéasee sisdilmaan raosta, joka jda sokkelin ja maanvaraisen laa-
tan valiin. Harkkoperustuksissa ja harkkokellarirakenteissa on myds lapaisyriski,

silla harkon huokoinen rakenne paastaa ilmaa lapi. Rossipohja on radonturvalli-
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nen, mikali alapohjan liitokset ja lapiviennit on eristetty asianmukaisesti ja ala-
pohjan tuuletus toimii suunnitellusti. Myds reunavahvistettu laatta on radontur-
vallinen perustustapa. Mittaus tai radonputkistojen asennus on suositeltavaa
korkean radonpitoisuuden alueilla riippumatta maantieteellisesta sijainnista.
Huoneilman radonpitoisuutta voidaan pienentdd myos koneellisella tulo- ja pois-

toilmanvaihdolla. (Sateilyturvakeskus 2014.)

2.2.2  Ymparistomelu

Pientalossa meluhaittoja voi ilmetd sijainnin vuoksi tai esimerkiksi liikkenteen
melusta ja talotekniikan laitteista. Adnekas ilmastointilaite voi aiheuttaa sen,
ettei laitetta pidetd paalla ja tdsta saattaa aiheutua kosteusteknisia ongelmia.
Ymparistomelun on todettu lisddvan esimerkiksi sydan- ja verisuonitautien riskia

seka aiheuttavan stressia ja unihairioita (Lehtinen 2014).

Ymparistomelun aiheuttamat haitat eivat ole yksiselitteisid, silla altistumiselle
tyypilliset oireet voivat johtua yhtalailla muista tekijoista. Liikenteen ja tuulivoi-
maloiden mahdolliset meluhaitat ovat mygs kiistanalaisia, silla oireiden aiheutta-
jaa on vaikea selvittdd. Mahdolliset yhteisdlliset hyodyt voidaan kokea yksilolli-
sid haittoja suurempina. Ymparistomelun hairitsevyys on yksil6llista, silla melun

lahde ei valttamaéatta haittaa kaikkia sen vaikutusalueella asuvia henkilgita.
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3 OMAKOTITALOT SUOMESSA

Taloja tyypitellaan usein rakennusvuosikymmenen mukaan. Rakentamistavat
vaihtelevat vuosikymmenen aikana, mutta yleisesti ottaen yhtenevaisyyksia on
havaittavissa. Talojen tyypittely auttaa riskirakenteiden tunnistamisessa. On-
gelmien tunnistamisen myota voidaan poistaa talon mahdollisia terveys- ja tur-
vallisuusuhkia. Tasséa tarkastelussa oletetaan ettd talot ovat alkuperaisessa

kunnossa, ellei toisin mainita.

3.1 1950-luvun omakotitalo

Rossipohja on tyypillinen perustustapa 1950-luvulla rakennetussa talossa. Pe-
rustusten korkeus vaihtelee 300—1000 millimetrin valilla. Talon alla voi olla kella-
ri koko rakennusalalla tai sen osalla. Toinen vaihtoehto on maata vasten valettu
betonilaattaperustus. Alapohjan eristeend on kaytetty sahanpurua, kutteria tai
niiden sekoitusta. Rakennuksissa on lédhes poikkeuksetta lautalattia. (Halme
2012a.)

Talossa on yleensd puurunkoinen seing, jossa on kaytetty eristeend sahanpu-
rua, kutteria tai niiden sekoitusta (n. 100 mm). Rungon molemmin puolin on ter-
vapaperi ja laudoitus. Vuosikymmenen loppupuolella on kaytetty myds lastule-
vya seinien sisapinnoilla. Tervapaperin tilalla voi olla my6s niin sanottu oksa-
pahvi tai sanomalehtipaperia. Julkisivuverhouksen materiaalina on useimmiten
puu. Julkisivuihin on tehty myds rappauksia ja mineriittiverhouksia (vuosikym-
menen lopulla). Ulkoverhouksen alle on voitu laittaa bitumihuopa. Kellarin ra-
kenteet saattavat olla riskialttita kosteusvaurioille rakennuspaikasta riippuen.
(Halme 2012a; K-Rauta 2014a.)

Talossa on painovoimainen ilmanvaihto, joka toimii kaytanndéssa niin etta kun
uunia lAmmitetdan, uunin veto edistdd poistoa. Korvausilma virtaa siséan kak-
siosaisten ikkunoiden ja alapohjan liitoksista. Talossa voi olla useita tulisijoja
seka oljy- tai puukattila. Ylapohjan eristeena on sahanpurua tai kutteria (250—
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300 mm). Vesikatteeksi on asennettu bitumihuopaa, savitiiltd seka jonkin verran
peltid ja mineriittikatteita. Katot ovat lahes poikkeuksetta jyrkkia harjakattoja
(kuvio 5). (Halme 2012a; K-Rauta 2014a.)

Kuvio 5. 1950-luvun talo

Alkuperaisen seinéan takana ei ole yleensa tuuletusrakoa. Rakenteissa on saa-
tettu kayttaa bitumihuopaa ulkoverhouksen alla, koska julkisivuverhous saatet-
tiin asentaa vasta rakentamista seuraavana kesana. Huovan vuoksi syntyy ve-
sihOyrya lapaiseméaton kerros. Tasta voi olla seurauksena laho-vaurio verhouk-
sen alla. Vaurion vuoksi ulkoverhouksen maali voi hilseilla. Kosteusvaurion ai-
heuttajana voi olla my6s sisatiloista ulospain siirtynyt kosteus. Yleisesti voidaan
sanoa etta alkuperaisessa kunnossa sailynyt 1950-luvun talo ei valttamatta ole
karsinyt suuria vahinkoja. Sisatiloista ei ole siirtynyt kovin paljon rakenteita vau-
rioittavaa vesihoyrya, koska pesutilat eivat ole asuinrakennuksessa, vaan erilli-
sessa pihasaunassa. Ongelmallisia ovat talot, joita on lis&eristetty ja tiivistetty
myo6hemmin rakennusfysiikan oppien vastaisesti tai ne rakennukset, joihin on
rakennettu kosteita tiloja muuttamatta seindrakennetta. (Halme 2012a; Ymparis-
toministerio 2014a; Ymparistoministerio 2014c.)
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3.2 1960-luvun omakaotitalo

Betoniset matalaperustukset yleistyivat 1960-luvulla. My0ds rossipohjia rakennet-
tiin edelleen seka kellarillisena ettd ilman kellaria. Matalaperusteisissa taloissa
tehtiin anturanakin toimiva perusmuuri sekd 60—-100 millimetrin reunavahvistei-
nen betonilaatta. Sokkelina on yleensad 200-400 millimetri& korkea valesokkeli-
rakenne. Valesokkelin vuoksi lattian pohjarakenteet mineraalivilloineen seka
ulkoseinan puurungon alajuoksu eristeineen ovat hyvin lahella maanpinnan ta-
soa. Eriste voi sijaita laatan paalla tai kahden betonilaatan valissa. Rakennus-
ten laheisyyteen asennettiin salaojia tiiliputkista ja vuosikymmenen lopulla 80
millimetrin peltosalaojaputkista. Useimmissa tapauksissa nama ojitusratkaisut
eivat enda toimi oikein. (Halme 2012b; K-Rauta 2014b.)

Uudet pientalot olivat 1960-luvulla suhteellisen loivakattoisia rakennuksia (kuvio
6). Ne ovat talotehtaiden valmistamia tai kappaletavarasta tehtyja tiili- tai puu-

runkoisia taloja, joissa on kaksilasiset ikkunat.

| [ } [ = [ — —
!
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Kuvio 6. 1960-luvun talo

Seiniin asennettiin villaeristekerros (100 mm) 600 millimetrin runkojaolla. Taméa
runkojako vyleistyi, koska sisaverhouksissa suosion saavuttaneessa lastulevyssa
oli kyseinen levyleveys. Lastulevysta, vanerista ja bituliittilevysta on tehty maér-
katilojen kevyita seinia. Bituliittia on kaytetty myos tuulensuojalevyna. (Halme
2012b; Rautia 2014a.)
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Yleisin julkisivuverhous on vaakaan asennettu puupaneeli, jonka alle on voitu
jattaa jonkinlainen tuuletusrako. Puuverhouksissa on tehty myos vaaka- ja pys-
typaneloinnin yhdistelmid, joissa tuuletusrako ei usein ylety koko verhouksen
alalle. Puun liséksi julkisivuissa on kaytetty asbestisementti- ja mineriittilevyja,

punatiiliverhousta tai rappausta. (Halme 2012b; Rautia 2014a.)

Kattomuodosta johtuen ylapohjan tuuletustila voi olla ahdas. Ylapohjan eristee-
na on 150-200 millimetria eristevillaa, jonka kerrospaksuus voi yltaa katto-
lautoihin saakka. Raystéat voivat olla umpilaudoitetut ja tuuletussaleikdt puuttua
koko ylapohjasta. Ylapohjassa mahdollisesti kulkevat ilmanvaihto- tai viemarien
tuuletusputkistot voivat olla eristaméattémia tai ne saattavat loppua ylapohjaan.
Ylapohjan eristeen alla voi olla héyryn tai ilmansulkuna paperi tai pahvi, jota ei
valttaméatta ole asennettu tiiviisti reunoille sakka. Eristeen paalle on voitu asen-
taa muovi, pahvi tai levytys. Vesikattomateriaalina talossa on yleisimmin huopa-
tai peltikate. (Ymparistoministerio 2014b; Rautia 2014a.)

Alkuperéaisessé kunnossa olevan talon ilmanvaihto on painovoimainen. Iiman-
vaihto- ja muihin hormeihin on voitu tehda vaakavetoja. llmanvaihto ei toimi
kunnolla koska ilma liikkuu painovoiman vaikutuksesta ainoastaan pystysuun-
nassa. Talossa saattaa olla avotakka, joka osaltaan toimii lammityksen ja il-
manvaihdon yhtena elementtind. Sen lisaksi talossa voi olla puu- tai 6ljykattila.
(Ymparistoministerio 2014b; Rautia 2014a.)

Tuuletusraon puutteellisuus tai vajaavaisuus on selkea rakennustekninen on-
gelma. Myos tilliverhouksen tuuletuksen kanssa voi olla ongelmia, silla laasti on
saattanut tukkia suhteellisen kapean tuuletusraon, joka sen taakse on jatetty.
Puujulkisivun korjauksen yhteydessa on syyta lisata seinddn lammoneristetta.
Kivirakenteissa taloissa lisdlammoneriste on mahdollista asentaa seinan sisa-
puolelle. llmanvaihtojarjestelman tarkistaminen on perusteltua, silla mahdollis-
ten vaakavetojen vuoksi ilma ei todennakoisesti vaihdu toivotulla tavalla. (Hal-
me 2012b; Ymparistoministerio 2014b; Rautia 2014a.)
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Kaksoisbetonilaattarakenteisessa alapohjassa voi olla ongelmia, silla seinien
alajuoksut on voitu asentaa alemman betonikerroksen alle. Tallaiset rakenteet
ovat jddneet maanpinnan alapuolelle ja siitd syystd ne ovat potentiaalisia koh-
teita kosteusongelmille. Seindrakenteissa hoyrynsulkuna kaytetyt erilaiset pape-
rit on syytd vaihtaa remontin yhteydessa ja korvata eriste nykyaikaisemmalla
vaihtoehdolla. My6s ylapohjan eristys ja tuuletus on syyta tarkistaa ja kunnos-
taa. (Halme 2012b; Ymparistoministerio 2014b; Rautia 2014a.)

3.3 1970-luvun omakotitalo

Maanvarainen laatta on tyypillinen perustusmuoto 1970-luvulla rakennetussa
omakotitalossa. Laatta on eristetty alapuolelta polystyreenimuovilevylld, joka
tunnetaan kansankielessa styroksina. Laatassa voi olla kaksoisbetonirakenne,
jossa on kaksi valettua betonilaattaa ja niiden eriste valissa. Valesokkeliperus-
tuksia on tehty myds 1970-luvulla. Lattian pintamateriaalina on kaytetty puu-
laudoitusta. Rakennusten runko on puuta tai tiiltd noin 150 millimetrin eristevil-
lakerroksella. Julkisivuverhous toteutettiin tiiliverhouksella, rappauksella tai tuu-
letusraottomalla puuverhouksella (kuvio 7).

Kuvio 7. 1970-luvun talo

Ikkunat kehittyivat vuosikymmenen kuluessa kolmilasisiksi. Ulko-ovien eristeet

ja hoyrynsulkumuovit alkoivat yleistyd. Sisdseinét on verhoiltu lastulevylla ja
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markatilojen kevyissa valiseinissd on kaytetty vaneria tai bituliittilevya. (Halme
2013a; Rautia 2014b.)

Tasakatto on tyypillinen 1970-luvun rakenne. Myds harjakattoja rakennettiin
jonkin verran. Ylapohjaan on laitettu 150-250 millimetrin eristekerros ja vesikat-
teen materiaaliksi on asennettu useimmiten huopa, eli bitumikermikate. My6s
konesaumapeltid ja kumibitumikermikatteita kaytettiin. Painovoimaisen ilman-
vaihdon vaihtoehdoksi tuli koneellinen poistoilmanvaihto vuosikymmenen lop-
pupuolella. Korvausilman tuloreitteja ei mietitty tai ilman oletettiin pa&sevan si-
saan ikkunarakenteista. Liesituulettimet ja ilmanvaihdon poistokanavat esimer-
kiksi vessasta tai vaatehuoneesta alkoivat yleistyd. Lammitysmuodoiksi valittiin
suora sahkolammitys tai vaihtoehtoisesti asennettiin 6ljy- tai puukattila [ammi-

tyksen perustaksi. (Halme 2013a; Ymparistoministeri6 2014a; Rautia 2014b.)

Vuosikymmenen taloissa yleisesti rakennettuihin tasakattoihin voi liittyd ongel-
mia, mutta nain ei kuitenkaan valttamétta ole. Katon erityispiirteet tulee ottaa
huomioon saanndllisissad huolloissa. Mahdollisen kattoremontin yhteydessé on
syyta tehda ylapohjan lisaeristaminen, mikali ylapohja-rakenteissa on tilaa. Kat-
toremontin yhteydessa rakennetta voidaan mahdollisesti korottaa. Ulkoseinien
lisdlammoneristdminen kannattaa toteuttaa puujulkisivun uudistamisen yhtey-
dessa seinarakenteen ulkopuolelle ja tiiliverhoillussa talossa lisderistys voidaan
asentaa sisapuolelle. Kyseeseen voi tulla myés ikkunoiden ja ovien uusiminen.
Alapohjarakenteissa on syyta korvata valesokkeli toisenlaisella rakenneratkai-
sulla seka tarkastaa kaadot ja salaojitukset. Kosteissa tiloissa voi olla erilaisia
kosteussulkurakenteiden esiasteita, jotka eivat kuitenkaan toimi oikein. (Halme
2013a; Rautian energiaosaajat 2014.)

3.4 1980-luvun omakotitalo

Matalaperustainen antura lekaharkkosokkelilla on 1980-luvun talossa todenna-
koisin perustustapa. Alapohjan tayttd on tehty soralla tai hiekalla ja eristeena

kaytetty polystyreenimuovilevya. Eriste on asennettu pohjamaan paalle, betoni-
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laatan alle. Betoni on valettu harkkojen yl&pinnan tasoon ja jossain kohtaa ala-
pohjarakennetta voi olla muovikalvo. Myos kaksoisbetonilaattaperustuksia, kel-
larirakenteita seka valesokkeleita tehtiin edelleen. Nyt havaittavissa olevat pa-
himmat kosteusvauriot ovat syntyneet puutteellisen salaojituksen tai sadevesien
ohjauksen vuoksi. Myds kapillaarikatko voi puuttua, joten kosteus paasee siir-
tymaan pohjamaasta seinarakenteisiin kapillaarisesti. Kevytsoraharkkoraken-
teisten kellariseinien ulkopinnalle on voitu asentaa patolevy. Salaojituksia on
tehty, mutta rakentamistavat ja aika ovat voineet vaikuttaa niiden toimivuuteen.
(Halme 2013b; Rautia 2014c.)

Seina- ja alapohjarakenteen litokseen on voitu asentaa bitumihuopakaistale
harkon péaalle. Usein liitokset eivat ole tiiviitd, joten ulkoilmaa paasee virtaa-
maan sisalle 1980-luvun taloon. Rakennus on puu- tai harkkorunkoinen ja eris-
teend on yleensa kaytetty 150—-200 millimetria mineraalivillaa. Seinarakenteisiin
on voitu tehda hoyrynsulkuja, mutta ne eivat ole valttamatta tiiviitd tai kata ra-
kennuksen kaikkia rakenteita. Ulkoverhoukseen on kaytetty puuta, tiilta tai pin-

tarappauksia (kuvio 8).

Kuvio 8. 1980-luvun talo

Ulkoverhouksen takana on usein ilmarako, mutta sen toimivuudesta ei ole var-
muutta. Kipsilevya on kaytetty sisdseinien verhoukseen ja jopa kylpyhuoneiden

seindrakenteissa. Kosteiden tilojen seina- ja lattiarakenteisiin tehtiin kosteussul-
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kuja, joiden kesto ei kyllak&an ole osoittautunut hyvaksi pitkalla aikavalilla. 1kku-
nat ovat kolmilasiset. (Halme 2013b; Rautia 2014c.)

Ylapohjassa eristeend kaytettiin 250-300 millimetria puhallusvillaa. Aluskattei-
den, lapivientien ja hoyrynsulun toteutuksissa on vaihtelevia eroja, joskin niita
on kaytetty ja toteutettu 1980-luvun rakennuksissa. Vesikatteen materiaalina on
kaytetty huopaa, tiiltd ja peltid. Joissain kyseisen vuosikymmenen kattoraken-
teissa voi olla asbestia. Koneellinen ilmanvaihto yleistyi ja lammitysmuotona
suorasahkolammitystéa pidettiin hyvana ratkaisuna. Vaihtoehtoisesti taloon saa-
tettiin asentaa varaava sahko- tai oOljykattila l[ammitysjarjestelman perustaksi.
Korvausilman ja poistoventtiilien sijainnit etsivat viela paikkaansa seka sisati-
loissa etta rakennuksen katolla. Useimmiten talossa oli varaava tulisija tai jopa

useampia. (Ymparistoministerié 2014d; Rautia 2014c.)

Alapohjarakenteissa on ilmennyt styroksin suojaava vaikutus kosteusongelmilta,
mutta se ei ole aukoton. Mikali eristekerrokset sijaitsevat vaarissa kohdissa tai
niiden saumakohtiin muodostuu kosteutta paastavia rakoja, ongelmia voi ilmeta.
Talon rakenteissa voi tulla ilmi kosteusteknisia epakohtia. Myods lAmmoneristyk-
sessa voi olla vajavuuksia. Alapohjien ja kellareiden rakenteissa voi olla suuria
puutteita kosteudenhallinnan osalta. Salaojat on tarkistettava ja kunnostettava.
(Halme 2013b; Ymparistoministerio 2014d; Rautia 2014c.)

3.5 1990-luvun omakotitalo

Rakennusalalla vallitseva kiire on osaltaan vaikuttanut joidenkin kohteiden to-
teutuksen laatuun 1990-luvulla. Rakennusmaarayksiin tuli tarkennuksia ja pa-
rannuksia. Myos talotekniikka lisdéntyi. Taloista on tullut yha yksildllisempié ja
rakenteiltaan monimutkaisempia. Ei ole enaéa selvaé etta talo on suorakulmai-
nen tai L-muotoinen, vaan erilaiset rakenteet ja mallit yleistyvat. Esimerkiksi
kattojen kohdalla tama voi tarkoittaa useita jiireja ja ylosnostoja, jotka saattavat
aiheuttaa ongelmia vesikaton pitavyydessa ja ylapohjan tuuletuksen toimivuu-
dessa. (Halme 2013c.)
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Tuuletusraot ja hoyrynsulut ovat yleistyneet 1990-luvulla. Salaojien toimivuutta
kannattaa pitaa silmalla, silla varsinkin vuosikymmenen alussa tietous salaoji-
tuksen teosta ei ole ollut viela nykytasolla. Talotekniikan jarjestelmien asianmu-
kainen kayttd, maaraaikaishuollot, saadot ja erityisesti tasapainottaminen
edesauttavat jarjestelmien toimimista oikein. Putkien lapiviennit eristeineen ja
tiivistyksineen on hyva lapikayda talon ylapohjan ja kattorakenteiden tarkaste-
lussa. Julkisivuverhouksena on kaytetty puuta, tiiltd ja rappauksia. (kuvio 9).
(Halme 2013c.)

Kuvio 9. 1990-luvun talo

3.6 Yhteenveto rakennustyypeista

Rakentamistavat ja rakennusmateriaalit ovat muuttuneet vuosikymmenten kulu-
essa. Yleisesti vanhojen omakotitalojen ajatellaan olevan hyvin rakennettuja,
mutta todellisuudessa voidaan nahda tilanne nain: rakennettiin seka yhta hyvin
ettd yhta huonosti kuin nykydan, mutta huonosti rakennettuja taloja on korjattu
tai purettu (Ojala 2004, 19). Kestavan talon rakentamiseen on tarvittu myods on-
nea, silla kuivalle ja kantavalle paikalle rakentaminen parantaa talon kestoa.
Rakennusmateriaalien valintakin on ollut onnesta kiinni. Jos talon rakennusma-
teriaalit ovat myohemmin osoittautuneet kestaviksi ja hyviksi ratkaisuiksi, on-
gelmilta on usein valtytty. Materiaalit eivat kuitenkaan ole ikuisia ja niitd on ajoit-
tain uusittava. Hyvalla suunnittelulla ja ennaltaehkaisevalla nékdkulmalla saa-

daan pidettya talo kunnossa mahdollisimman kustannustehokkaasti.
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Rakenteiden lisaksi on tekij6ita, joita ei valttamattd voida muuttaa ja talldin talo
on sopeutettava muulla tavoin nykytarpeisiin. Esimerkiksi talon pohjaratkaisua
on usein kallista ja hankalaa muuttaa. Nykytarpeisiin tehoton tilankaytto nakyy
yleisesti pieninda huonekokoina ja hankalana sijoitteluna. Hyva ratkaisu voi olla
hankkia riittavan idkas talo, jota ei ole juurikaan varusteltu tai korjattu. TallGin
talo ei voi olla kohtuuttoman huonossa kunnossa, koska se on kestanyt nyky-
paiviin saakka. Talon ikaan katsomatta kaytetyn talon hankkiminen tuo muka-
naan kunnostustdiden kierteen. Pientalo vaatii jatkuvaa kunnossapitoa ja huol-
toa. Tasta huolimatta yllatyksiltéa ei voi aina valttya, silla kaikista varotoimista
huolimatta jokin paikka voi pettdd. Mitd vanhempi talo, sitda enemméan kunnos-

sapitoa vaaditaan ja sitd suurempi on laitevikojen méaara. (Ojala 2004, 20-21.)
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4 ELINKAARIAJATTELU

4.1 Rakennuksen elinkaari

Rakennuksen elinkaari tarkoittaa raaka-aineen matkaa rakennusmateriaaliksi ja
siitéd edelleen kierratykseen, uusiokayttéon tai loppusijoituspaikkaan. Tietyn ra-
kennuksen kannalta keskeinen kasite on rakennuksen kayttdika, joka sijoittuu
rakennuksen elinkaaren keskivaiheille. Rakennuksen kayttdikaa voidaan piden-
taa kunnossapidolla, eli korjaamalla ja yllapitamalla rakennuksen hyvaa kuntoa.
Kunnossapitotoimien laiminlydnnit voivat johtaa rakennuksen kayttdian ennen-

aikaiseen paattymiseen (kuvio 10). (Myyrylainen 2008, 22.)
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Kuvio 10. Elinkaari (Myyryldinen 2008, 22)

Rakennuksen kayttoikdan vaikuttavat esimerkiksi kohteen sijainti ja likenneyh-
teydet, asukkaan tarpeet sekd rakennuksen muunneltavuus. Vaikutusta on
myo6s rakennusmateriaalivalinnoilla. Rakennuksen korjausrakentamista voidaan
tarkastella seka elinkaari- ettd kayttokaari-ajattelun nakdkulmista. Korjaustoi-
menpiteilla pyritdan vastaamaan rakennuksen kayttajien muuttuviin tarpeisiin ja
ennen kaikkea pitamaan talo terveena ja turvallisena asua. Rakennukseen koh-
distetaan eritasoisia korjaustoimia sen kayttdian aikana. Osa korjauksista pyrkii
yllapitamaan nykyista tasoa ja toisilla nostetaan rakennuksen kuntoa. Peruspa-
rannustoimenpiteilla nostetaan rakennusta ja sen osia vastaamaan asukkaiden
vaatimaa laatutasoa. Rakennusosien vauriot johtavat rakennuksen laadun ale-

nemiseen Maaradaikaishuollolla taataan rakennuksen jatkuva toimivuus, vahen-
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netddn kunnossapitokorjauksia ja pidennetd&n rakennusosien elinkaaria. Elin-
kaarensa paéhan tulleet rakennusosat uusitaan (kuvio 11). (Myyrylainen 2008,
27-30, 38.)

Huollolla
Madrasaikaizhuota saavutettu \

lizGaika

. Rakennusosat
Luzitaan

‘.. Munnozzapto-

e = = e o e e = = ey e —  — i — i —  —

= kotjauk et

------- == |Iman madrdaikaisizhuotto rakennusosien toimivuuden aleneva suurta
=== Asziakkaiden sallima alin rakennukzen toimivuustaso

Kuvio 11. Rakennuksen elinkaari (Muokattu: Myyryldinen 2008, 38)

4.2 Rakennusosien kayttoika

Rakennusosien kayttéikaan voidaan vaikuttaa huolto- ja korjaustoimilla. Kun
korjaustoimenpiteet tehdaan saanndllisesti, saavutetaan rakennusosan mahdol-
lisimman pitk&a kayttoikd. Rakennusosa tai osa siita uusitaan kun kayttoika tayt-

tyy (kuvio 12).

kunnossapitokorjauksia

t \\ N

Rakenntisosan tdsimings

kuniossapitojakso

4

rakennusosan kiyttoiki

Kuvio 12. Rakennusosan kayttdika (Myyrylainen 2008, 30)
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Rakennusosan kokonaiskayttoikdd voidaan pidentda uusimalla tai korjaamalla
sen rikkoutunut osa. Asuinrakennusten korjauksissa pyritddn uudistamaan ra-
kennusta korjaustarpeiden mukaan. Talléin talossa voi asua korjaustoimien ai-
kana. Laaja-alaisista korjaustoimista syntyy lisakustannuksia, koska asukkaat
voivat joutua etsimaan itselleen tilapaisen asuinpaikan korjaustoimien ajaksi.
Tarpeellisiksi havaitut korjaukset on tehtava ajallaan, jotta valtytdadn uusilta ja
entistd suuremmilta korjaustoimenpiteiltd. (Myyrylainen 2008, 28,30.)

Kunkin rakennusosan kaytttikaa voidaan arvioida (kuvio 13). Verratessa arvioi-
ta ja todellista kayttoikaa, on huomioitava etta rakennusosien kayttdikaan vai-
kuttavat myods asennustapa, kayttbtavat ja kayttdolosuhteet. Mikali rakenne-
osan kayttdika on hyvin pitka, kaytannossa sen kayttdika on rakennuksen kayt-
toika. (Myyrylainen 2008, 83.)

AIKA VUOSIA
RAKENNUSOSA 0 20 40 60 80
RakeninuSuitvridtio >
Tiilotekiisst laittoed, vicensi (pydrivif)
" Talotekniset laitteet, yiesnsd (siilise)

Vesijohtoham

Viesi- javiemirikalusteet (WC, pesisallas...)
Vesi-/gmidciputkistot (oupart ja fouovi)
Viedifripiitkistot (valuranta, betoni)

Laowmbnjabekeskukset
Lampéjaheopuiistor, parteic
Ojysailioe

Hindistomitikaject
Hmanvaihrokasidvat

Kylmalaitreer
Paineilmalaitrest
Palonsicpuslaiviees

Sihkisluitteet (pitd- ja ryhisikeskukset)
Sihkdverkot

Vilaisimet

Tiesoverkor

Tietolaitteet

Vesikatto, hixopa
Vesikiito, til
Jullisivd, sppaus
Tnlkisivii, sakemnélery

Kuvio 13. Rakennusosien kayttoikaarvioita (Myyrylainen 2008, 83)
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RT-kortissa 18-10922 Tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot on maaritelty
rakennusosille kaytt6ikid, jotka voidaan saavuttaa kun rakentaminen on suoritet-
tu rakennusajan vallitsevien maaraysten mukaisesti. Tekninen kayttoika edel-
lyttaa ettd rakennusosia on huollettu ja korjattu asianmukaisesti (Liite 1). Erilais-
ten rakennusosien kayttoiat vaihtelevat tyypeittain. Rakennusosien kestolle on
asetettu erilaiset ohjearvot kaytdsta riippuen. Tekninen kayttoikd on jaoteltu
kolmeen luokkaan sen mukaan, kuinka rasittavaksi kayttdolosuhteet katsotaan.
Esimerkiksi tavanomaiselle rasitukselle altistuvan profiilipeltikaton tekninen
kayttdika on 40 vuotta, kun se tarkistetaan viiden vuoden valein ja huoltomaala-
taan 10-15 vuoden valein. Lautaverhous puolestaan kestda tavanomaisissa
olosuhteissa ilman suurempia rasituksia 50 vuotta, kun se tarkistetaan viiden

vuoden valiajoin ja huolletaan 5-20 vuoden valein. (RT-kortti 2014.)
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5 RISKIRAKENTEET SEKA NIIDEN PARANTAMINEN

Potentiaaliset ongelmakohdat ovat perustukset, salaojat ja pohjamaa, alapohja-
rakenteet, rakennuksen runko, julkisivu ikkunoineen ja ovineen, ylapohjaraken-
teet ja vesikatto, markatilat seka putki- ja sahkdjarjestelmat. Nama tekijat kayvat
selkedasti ilmi eri vuosikymmeniné rakennettujen talojen tarkastelussa. Korjaus-
rakentamiselle on perusteita turvallisuuden ja terveellisen asumisen nakokul-
masta. My0s tilastoista kay ilmi ettéa korjausrakentamisen tarpeelle on olemassa
selkeat perustelut. Rakennus on paitsi kokemusperaista, myos taloudellisesti

merkittdvaa omaisuutta.

5.1 Korjausrakentamishanke

Korjausrakentamishankkeen looginen jarjestys edesauttaa urakan onnistumista
(kuvio 14). Tarveselvityksen ja hankesuunnittelun aikana tutkitaan rakennuksen
lahtbtasoa, eli nykykuntoa ja toimivuutta seka tavoitetasoa, jolle korjaustoimilla

pyritaan.

Korjausrakentamishankkeen paavaiheet

— tarveselvitys
— hankesuunnittelu
— rakennussuunnittelu
—rakentaminen

— kayttoonotto

Kuvio 14. Korjausrakentamishanke (Lauttalammi ym. 2005, 11)

Kuntotutkimuksilla ja muilla tarkasteluilla kartoitetaan korjaustoimenpiteiden
tarvetta. Korjaustarpeita on hyva tarkastella eri perspektiiveista, kuten

kustannusten, toimivuuden ja kannattavuuden n&kdkulmasta. Lopuksi
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suunnitellut ja kannattaviksi todetut korjaustoimet toteutetaan. Taman jalkeen

tilat ovat jalleen kayttévalmiita. (Lauttalammi ym. 2005, 11.)

Rakennusten, rakennelmien ja niihin kuuluvien ulkoalueiden korjaustarpeet
kartoitetaan kuntoarviolla. Kuntoarviota voidaan tarvittaessa taydentdéd
energiakatselmuksella ja kuntotutkimuksilla. Korjaustoimia suunniteltaessa voi
tuottaa ongelmia se, ettei vanhoista rakennuksista mahdollisesti ole saatavilla
piirustuksia ja maaralaskelmia. Korjattavat pinnat ja maarat on usein mitattava
ja laskettava kussakin kohteessa erikseen. Kuntoarviossa Kkartoitetaan
aistinvaraisesti ja silmamaaraisesti kiinteiston kuntoa ja korjaustarpeita.
Arvioijalle on eduksi eri vuosikymmenten rakennustapojen tuntemus.
Arvioinnissa kaytetddn tukena erilaisia mittalaitteita ja saatavilla olevia
rakennuksen perustietoja. Kuntoarviossa kiinnitetdan korjaustarpeiden lisaksi
huomiota seuraaviin erityiskohtiin: turvallisuus, terveys- ja ymparistoriskit,

energiatalous ja asiakkaan tarpeet. (Myyrylainen 2008, 90, 94, 99.)

Kuntotutkimus on kuntoarvioita yksityiskohtaisempi selvitys, jossa voidaan eh-
dottaa korjaustarpeita. Kuntotutkimuksessa tarkastellaan tarkemmin rakennusta
tai sen laitejarjestelmid, jotta saataisiin kokonaiskuva talosta ja my6s siina mah-
dollisesti piilevistéa ongelmista. Kuntotutkimuksessa voidaan esimerkiksi irrottaa
laattoja tai porata naytteenottoreikid seiniin. Energiakatselmus on selvitys, jossa
tutkitaan rakennuksen energiankulutusta ja kartoitetaan potentiaalisia energian-
saastotapoja. (Myyryldinen 2008, 94-95.) Energiakatselmus on vanhoissa ta-
loissa tarkeaa tehda, jotta korjaustoimenpiteissa voidaan ottaa huomioon ener-
giatehokkuuden parantaminen. Energian saastotavoitteiden kustannukset tulee

suhteuttaa talon nimellisarvoon.

5.2 Korjausrakentamisen lupamenettely

On tarkeaa ottaa selvaa, millaisia lupia korjaustoimenpiteet edellyttavat. Korja-
usrakentamista koskee muiden rakentamistoimenpiteiden tapaan maankaytto-

ja rakennuslaki.
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Turvallisuuteen ja rakennuksen ominaisuuksiin tulee kiinnittdéd huomiota korja-

usrakentamisessa:

"Korjaus- ja muutostyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen omi-
naisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun
kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei
saa vaarantua eivatkd heidan terveydelliset olonsa heikentya.”
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 17:117 8.)

5.2.1 Rakennuslupa

Maankaytto- ja rakennuslaki ohjaa uudisrakentamisen lisédksi myds korjausra-

kentamista;

"Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon,
joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaamiseen.
Muuta kuin edella sdadettya rakennuksen korjaus- ja muutostytta
varten tarvitaan rakennuslupa, jos ty6lla ilmeisesti voi olla vaikutusta
rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai
teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostyéhon, jolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessa on rakennus, jon-
ka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g 8:n 2 momentin nojalla paran-
taa.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennaista muuttamista
varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan
huomioon kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttami-
seen ja muuhun maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin omi-
naisuuksiin. Lupaa edellyttdvana kayttotarkoituksen muutoksena pi-
detddn muun ohella loma-asunnon kaytén muuttamista pysyvaan
asumiseen.” (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 18:125 8.)
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5.2.3 Toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus

Muutostoista ja rakennelmien rakentamisesta on tehtava ilmoitus kunnan ra-

kennusvalvontaan:

"Toimenpidelupa tarvitaan lisaksi sellaisen rakennelman tai laitoksen
pystyttamiseen ja sijoittamiseen, jota ei pidetd rakennuksena, jos
toimenpiteella on vaikutusta luonnonoloihin, ympardivan alueen
maankayttoon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan. Toimenpidelupa
tarvitaan myo6s muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen
ulkoasua muuttavaan toimenpiteeseen seka asuinrakennuksen huo-
neistojarjestelyihin.

Toimenpidelupa tarvitaan myds rakennuksen julkisivun muuttami-
seen sekd rakennusosan tai teknisen jarjestelméan vaihtamiseen sil-
loin, kun silla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiate-
hokkuuteen. Jos kyseessa on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei
tarvitse 117 g 8:n 2 momentin nojalla parantaa, toimenpidelupaa ei
kuitenkaan tarvita.” (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 18:126
8.)

Pienempien rakennelmien, kuten terassin, jatekatoksen ja vastaavan kevytra-
kenteisen piharakennuksen rakentamisesta tulee tehda toimenpideilmoitus
kunnan rakennusvalvontaan. Myo6s rakennuksen julkisivun muutoksista tulee
iimoittaa, mikali vaihdetaan ulkoverhouksen materiaalia, mallia tai varitysta kaa-
va-alueen ulkopuolella. (Rovaniemi 2014.) Rakennus- tai korjaustoimen laajuus
sekad rakennuksen sijainti (kaava-alueella vai sen ulkopuolella) vaikuttavat sii-

hen, pitaako tehda toimenpideilmoitus vai hakea toimenpidelupaa:

"Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta merkitykseltdan ja
vaikutukseltaan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpitee-
seen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa sen jal-
keen, kun asianomainen on tehnyt tata koskevan ilmoituksen kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta
edellyttaa rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen
edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen. Rakentami-
seen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusval-
vontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottami-
sesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.”
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999 18:129 §8.)
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5.3 Korjaustoimet

Huolellisesta selvityksesta huolimatta yllatyksiin tulee varautua. Rakenteista voi
korjaustoimenpiteiden aikana ilmeta asioita, joita ei ole ollut mahdollista havaita
aiemmin. Korjaustoimenpiteiden tarkasta etenemisestd ei voi tehda tarkkoja
suunnitelmia ennen kuin ty0 on kaynnissa. On tarkedd pystya reagoimaan
muuttuviin tilanteisiin. Kun tarkistuksissa on ilmennyt korjaustarpeita, looginen
jarjestys korjaustoimenpiteille on vahvistaa ensin talon kantavat rakenneosat.
Ensimmaisena on vahvistettava ja uusittava perustukset jotta talo on kestavalla
maapohjalla. Taman jalkeen korjataan kantavat rakenteet eli kantavat seinara-
kenteet, laatat, pilarit ja palkit. (Lauttalammi ym. 2005, 16.)

Katto suojaa rakennuksen muita rakenneosia, joten sen korjaaminen on loogi-
sessa korjausjarjestyksessa toisena. Loput remontit tehddan siina jarjestykses-
sa, kuin ne kussakin kohteessa ajankohtaisiksi ja tarpeellisiksi katsotaan. Kor-

jaustoimien laajuus vaihtelee tapauskohtaisesti.

5.3.1 Perustukset ja alapohjarakenteet

Perustusten korjaustyota varten tutkitaan rakennuspaikkaa ja olemassa olevia
dokumentteja. Paikalla voidaan tehda koekuoppia, pohjatutkimuksia ja silma-
maaraista arviointia. Naiden pohjalta paatellaan millaisessa kunnossa perustuk-
set ovat. Yleisin perustusten vaurioita aiheuttava tekija on painuminen ja tyypil-
lisesti painunut talo on perustettu savimaalle. Halkeamat julkisivuissa tai sokke-
lissa kertovat todennékdisestad painumasta. Vaurion laajuus riippuu painumisen
maarasta ja talon runkorakenteista. Toinen pohjarakenteita vaurioittava tekija
on pohjaveden pinnan lasku. My6s routa aiheuttaa vaurioita, mikali routasuoja-
us tai kuivatus on puutteellista. Maan epatasaisen routimisen seurauksena pe-
rustukset nousevat ja rakennus voi vaurioitua. Salaojien puuttuminen, vaurioi-
tuminen tai tukkeutuminen voi olla syyna siihen, ettei kuivatus toimi oikein.
(Lauttalammi ym. 2005, 18-21.)
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Perustusten toinen tehtava on pitaa talo lampimanéd. Lampoéa eristavat perus-
tukset edesauttavat talon pysymista kuivana ja ehkaisevat osaltaan kosteusvau-
rioiden syntya. Lammoneristeen virheellinen sijoittelu tai puuttuminen voi aiheut-
taa ongelmia. Useissa 1960-1980 luvun taloissa on ongelmia juuri maakosteu-
den kanssa, silla perustusten toteutuksissa on selkeita puutteita. Perustusten
korjaus on usein kallista ja vaivalloista. (Hemgren & Wannfors 2012, 51-52.)

Vaurioiden syyn selvittdminen on lahtékohta perustusten korjaustoimille. Perus-
tusten vahvistus ja alapohjarakenteiden korjaus toteutetaan vaurioista riippuen
yksil6llisesti kussakin kohteessa. Kapillaarinen vedennousu pyritddn estamaan,
salaojitus uusitaan, syoksytorvien vesi johdetaan etaélle talosta seka alapohjan
tuuletusta ja kuivatusta pyritddn parantamaan. Talon ilmanvaihdon tehostami-
nen voi parantaa tilannetta, koska silloin korvausilma tulee suunnitelluista pai-
koista. Alapohjarakenteita korjatessa lisatdan kylman lattian eristepaksuutta ja
tukitaan kylmasillat. Eristettdessa kosteutta ja lampdvuotoja on tarkedaa muistaa
valita oikeat saneeraustuotteet ja korjausmenetelmat, jotta lisdongelmilta valty-
taan. Korjaustoimiin ryhtyvan on tarkeaa tietda mita on tekemassa ja miten toi-
menpiteet vaikuttavat taloon. Myds talon kokonaisvakaudesta on huolehdittava,
mikali perustuksia kaivetaan auki. Perustusten korjauskustannusarvion tekemi-
nen on vaikeaa ja hinnat vaihtelevat riippuen korjaustoimista. Kustannukset voi-
vat vaihdella muutamasta tuhannesta eurosta hintaan, joka voi ylittaa talon tek-
nisen arvon. (Hemgren & Wannfors 2012, 58, 61, 64—65; Lommi 2012.)

5.3.2 Rakennuksen runko

Runkorakenteiden korjaustdissa oleellista on muistaa etta runko on rakennuk-
sen kokonaisvakauden perusta. My6s korjausvaiheessa on tarke&é taata koko-
naisvakaus esimerkiksi valiaikaisilla tuennoilla, jotta stabiliteetin menetys ei ai-
heuta vaaratilanteita ja vaurioita rakennukselle. Kantavien rakenteiden muutos-
ja korjaustyo6t tulevat kyseeseen kun halutaan muuttaa asunnon huonejarjestys-
td vastaamaan nykytarpeita. Seinda siirtdessa, poistaessa tai siihen tehtaessa

aukkoja on tarke&da mitoittaa ja suunnitella toimenpiteet oikein. Laskelmien tulee
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olla patevan rakennesuunnittelijan tekemia. My6s valipohjarakenteiden muutos-

tyot on suunniteltava huolella ja ammattitaidolla. (Lauttalammi ym. 2005, 28.)

Runkorakenteiden korjauksen pohjana ovat rakennepiirustukset. Suunnittelijan
tuntemus rakennusaikakauden rakennustavoista ja materiaaleista on merkittava
etu. Puurunkoisten pientalojen yleisimpia korjaustarpeiden aiheuttajia ovat ho-
me- ja lahovauriot. Vaurioituneiden puuosien korjaustoimenpiteend on niiden
riittdva uusiminen. Korjaus voidaan toteuttaa uusilla puuosilla, vanerilla tai jois-
sain tapauksissa betonilla tai teréksilla. Tiili- tai harkkorakenteet ovat yleisesti
kestavia, mutta huokoisina materiaaleina alttiita kosteusvaurioille. Jaatyessaan
rakennekosteus voi aiheuttaa halkeamia, joten rikkoutuneet tiilet ja harkot tulee
vaihtaa uusiin. Saumojen kuntoa tulee tarkkailla ja uusia vaurioituneet saumat,
silla huokoinen laasti on kulumiselle altis. Runkorakenteiden korjaushinnat vaih-
televat suuresti rippuen korjaustodiden laajuudesta, materiaalimenekista ja tyo-
kustannuksista. (Lauttalammi ym. 2005, 33—-34, 39.)

5.3.3 Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Ylapohjarakenteiden muutosten l&htékohtana voi olla esimerkiksi asukkaiden
halu muuttaa ullakkotila asuintilaksi. Tall6in katon kantavia rakenteita voidaan
joutua muuttamaan. Muutosty6t suunnittelee ja mitoittaa aina rakennesuunnitte-
lija. Ylapohjan korjaustarpeen syy voi olla kattomuodon muuttaminen, tuuletuk-
sen parantaminen tai mahdollinen kosteusvaurio. Katon kosteusvaurio voi olla
perdisin joko yla- tai alapuolelta tulevasta kosteudesta. Alapuolinen kosteus
kertyy ylapohjaan, mikéli katon ja seinien hdyrynsulussa on puutteita. Tallaises-
sa tilanteessa huoneilma paasee kulkeutumaan ylapohjaan ja kun lampdtila
laskee, ilman suhteellinen kosteus nousee. Seurauksena voi olla home- tai la-
hovaurio. Tiivistynyt vesi voi vuotaa katon lapi asuintiloihin. Toinen syy kosteu-
den tiivistymiseen yldpohjassa voi olla eristeista ja heikosta tuulettuvuudesta
johtuva ylapohjan matala lampdtila. Koska lamp6 nousee ylospdain, ylapohjan
lisderistaminen on tehokas korjaustoimenpide, kun tarkastellaan asiaa energia-

tehokkuuden nakokulmasta. Ylapohjan lisderistaminen maksaa tyokustannuksi-



38

neen noin 4000 euroa. (Hemgren & Wannfors 2012, 85-86, 161; Lauttalammi
ym. 2005, 32; Rakentaja 2013.)

Vesikatossa on usein kaksiosainen rakenne, jossa ulompi kate pitda sadetta ja
kestaa auringon rasitusta. Aluskate suojaa taloa kosteudelta, joka paasee lapi
kattorakenteen paallimmaisesta kerroksesta. Aluskatteen alla on laudoitus, jon-
ka vaurioituneita osia voidaan uusia samanlaisella rakennusmateriaalilla. On
tarkeaa huolehtia etta rakenne on kuiva ja ehja ennen vesikatteen asennusta.
Katteena voi olla alushuopa, jonka paalla on pintahuopa tai vaihtoehtoisesti pelti
tai tillikate tuuletusrakoineen. Vesikattorakenteiden korjaus maksaa tdineen
keskimaarin 8000 euroa. (Hemgren & Wannfors 2012, 86; Rakentaja 2013.)
Vesikaton remontin voi yleisen nakemyksen mukaan tehdad myds itse, mikali
siihen kykenee ja omaa riittdvat tiedot asiasta. Kustannuksissa on talléin mah-
dollista s&astéa jopa puolet, rippuen materiaalien hinnoista.

5.3.4 Ulkoseinat

Ulkoseinien tehtava on suojata taloa sateelta ja muulta ulkopuoliselta kosteudel-
ta, tuulelta ja vedolta. Seinien on myods kestettava sisapuolelta tulevaa kosteutta
ja eristettava lampo6a. Vanhassa talossa arvioilta 10-15 prosenttia lammonhu-
kasta kulkee ulkoseinien kautta. Seina toimii kosteusteknisesti oikein, kun sen
sisapuoli on ulkopuolta tiivimpi. Korjaustoimien pdamaarand on poistaa kylma-
sillat ja estéaa kosteuden ei-toivottu lapipaasy. Ulkoseinia korjatessa asennetaan
lisdlammodneriste seinan sisa- tai ulkopuolelle. Lisdlammadneristeen asennus ja
materiaalit maksavat keskimé&éarin 6000 euroa. (Hemgren & Wannfors 2012, 69,
161.)
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5.3.5 Julkisivu ikkunoineen ja ovineen

Julkisivun korjauksen yhteydessa on perusteltua asentaa ulkoseindan lisalam-
moneriste, mikali pyritddn parantamaan seinan energiatehokkuutta. Kaikki
mahdollisissa aikaisemmissa korjaustoimissa rakennetut liséeristeet, jotka erot-
tuvat seinasta tuuletusraolla tulee poistaa. Tallaisia rakenteita on toteutettu jon-
kin verran korjaustarkoituksessa, mutta rakenteet eivat tuuletusraon vuoksi toi-
mi oikein. My6s ikkunoiden ja ovien uusiminen on ajankohtaista kun julkisivu-
remontin yhteydessa. Jos seinddn asennetaan ulkopuolinen lisalammoneriste,
seinapaksuus kasvaa. Ikkunat on syyta siirtaa julkisivuverhouksen tasalle. Van-
hoja ikkunoita voi korjata ja huoltaa esimerkiksi tiivistamalla ja maalaamalla.
Mikali halutaan parempaa &éneneristavyytta tai pienentaa lammonhukkaa, uu-

sien ikkunoiden vaihto on perusteltua. (Rakentaja 2013.)

Koko seindn kattava tuuletusrako julkisivuverhouksen alla on tarke&. Jos tuule-
tus toimii oikein, puuverhoukselle riittdd huoltotoimenpiteeksi maalaus. Tiiliver-
hous on hyvin kestava. Sen huoltotoimenpiteita ovat pesu, rikkoutuneiden tiilien
vaihto ja saumalaastin paikkaus. Levyseinat ovat melko huoltovapaita. Levyja
voidaan pestd, harjata ja rikkoutuneilta osin vaihtaa. Purkutdissa on ehdotto-
masti muistettava etta levyt voivat siséltad asbestia jonka purkuty6 on luvanva-
raista Suomessa. Vanhoja asbestivapaita levyja voi olla vaikea l6ytaa, joten
kuitusementtilevyn tai koko verhouksen vaihtoa nykyaikaisempaan ratkaisuun
on syytéa harkita. (Hemgren & Wannfors 2012, 72, 81, 83.)

Lautaverhouksen osalta vanhan purku, uuden asennus ja maalaus materiaalei-
neen maksaa noin 10 000 euroa. Vaihtamalla ikkunat ja ovet julkisivuremontin
yhteydessé voidaan saavuttaa kustannussaastoja. Talldin ovien ja ikkunoiden
korjausurakka maksaa noin 6000 euroa. Yksin toteutettuna ikkunoiden ja ovien
vaihto maksaa 13 000-15 000 euroa, josta tydn osuus on noin 10 000 euroa.
(Rakentaja 2013a; Tiedox 2014.)
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5.3.6 Markatilat

Tietamys kosteiden tilojen teknisista ominaisuuksista on lisaantynyt. Kosteus-
ongelmien vélttdminen edellyttdd toimivaa ilmanvaihtoa, yhtenaista vedeneris-
tystd ja oikeanlaisia pintamateriaaleja. Tilojen aikaisemmista saneeraustdista
olemassa oleva tieto on hyodyksi, silla esimerkiksi ammeen poisto ilman ve-
sieristyksen uudistusta on potentiaalinen kosteusvaurion aiheuttaja. Ammeen
poiston myota suihkussa kdymisesta aiheutuu entistd enemman hoyrystymista.
Myds juokseva vesi padsee seina- ja lattiamateriaaleille. Nykyohjeiden mukaan
markatilan rakenteiden pinnoilla on oltava yhtenainen vedeneristys. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa lapivientien liitoksiin. On perusteltua sailyttad markati-
lat seké niiden kalusteet alkuperaisilla paikoillaan mikali mahdollista, silla putkis-
tojen siirtdminen on kallista ja ty6lasta. (Hemgren & Wannfors 2012, 251; Kos-

kenvesa, Nissinen, Olenius, Penttila & Tiula 2002, 96.)

Kylpyhuoneen korjaus maksaa materiaaleista, huonekoosta, korjaustoiden laa-
juudesta ja tydon hinnasta riippuen 5000- 20 000 euroa. On otettava huomioon
ettd saneeraustdiden ajaksi on mietittava korvaavat tilat peseytymista ja WC-
kaynteja varten. Saunan ja kylpyhuoneen korjaushinnat vaihtelevat 1000-5000
euron valilla rippuen huonekoosta ja muista tekijoistd. Uuden kiukaan ja lautei-
den vaihto maksaa noin 500 euroa. Saunan ja kylpyhuoneen korjaus kannattaa
tehdd samassa urakassa, mikali tavoitellaan kustannustehokkuutta. (Rakentaja
2013b; Tiedox 2014b.)

5.3.7 Muut korjauskohteet

Lammitysjarjestelma ja ilmanvaihto ovat energiatekniikan kannalta merkittavia,
silla jopa 30—-40 prosenttia vanhan talon energiankulutuksesta voi kulua ilman-
vaihtoon. Koska nailla leveysasteilla ilma on lammitettava lahes ympari vuoden,
on lammitysjarjestelmén nykyaikaisuus tarkea asia. Lammitysjarjestelméan kor-
jaussuunnitelmassa on ensiarvoisen tarkeaa pohtia, mikd on nykyisen jarjes-

telman kannalta paras muutos. Jarjestelméan totaalinen vaihto ei ole usein pe-



41

rusteltua, silla olemassa olevan jarjestelman osia voidaan hyddyntda uuden
jarjestelmén toteutuksessa. Lammitysjarjestelmén vaihdon ja korjauksen hinnat
alkavat 5000 eurosta. (Hemgren & Wannfors 2012, 360; Rakentaja 2013b.)
Toimivaa vesikiertoista lattialammitysta voidaan kayttdd edelleen muuttamalla
veden lammitystapaa esimerkiksi maalammoksi aikaisemman 6ljykattilan sijaan.
Lammitysmuodon muutosten suunnittelussa kustannuksia kannattaa verrata
talon tekniseen arvoon. Ei ole jarkevaa toteuttaa talon rahallista arvoa kallimpia

korjaustoimenpiteita.

llImanvaihtojarjestelman on oltava ennen kaikkea tehokas ja toimiva. Painovoi-
maisen ilmanvaihdon on toimittava oikeaan suuntaan ja siind on oltava riittavas-
ti oikein toteutettuja kanavia. Painovoimaista ilmanvaihtoa voidaan tarvittaessa
tehostaa huippuimurilla.. Koneellinen ilmanvaihto vaatii asianmukaista huoltoa
ja saatba toimiakseen oikein. Kanaviston tulee olla oikein mitoitettu jotta saavu-
tetaan riittdva ilmanvaihtuvuus. Omakotitalon ilmanvaihtokanavisto-, putki- ja
sahkotyot tulee aina teettaa patevilla alan ammattilaisilla. (Hemgren & Wannfors
2012, 361-362; Rakentaja 2013b.)

Keittion korjaustyd alkaa suunnittelutbistd. Saneerauksessa tulee ottaa huomi-
oon olemassa olevien vesipisteiden sijainnit ja viemarainnit, silla usein on jarke-
vaa sijoittaa niihin liittyvat toiminnot entisille paikoilleen. Putkistojen siirtaminen
on tydlasta ja aiheuttaa lisédkustannuksia. Jadkaapin ja hellan sijoittelussa tulee
ottaa huomioon laitteiden toimintaperiaatteet, koska niiden vierekkain sijoittami-
sesta aiheutuu turhaa energiankulutusta. Keittioremontti maksaa keskimaarin
10 000 euroa. Korjaustoiden laajuus vaihtelee pintaremontista kaikenkattavaan
keittion muutosty6hon, jossa kaikki koneet vaihdetaan ja pinnat uusitaan kaut-
taaltaan. (Koskenvesa ym. 2002, 87-89; Rakentaja 2013b.)

Asunnon pintojen uusiminen vaikuttaa asumismukavuuteen ja viihtyisyyteen.
Seinien, lattioiden ja kattojen saneerauksessa on ensiarvoisen tarkeda tehda
pohjaty6t huolellisesti jotta lopputulos onnistuu. Oikeat materiaalit ja tyotavat

edesauttavat toivotun ja mieleisen lopputuloksen aikaansaamista. Korjaustdiden
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toteutus purkutodista viimeistelyyn on mahdollista tehda itse mikali hallitsee ky-
seiset tyot. (Koskenvesa ym. 2002, 62,72; Manninen 2013.)

5.4 Korjaustdiden kustannukset

Kuten tarkastelusta kay ilmi, pientalon erilaisten korjaustéiden hinnat vaihtelevat
tapauskohtaisesti. Hintaan voi vaikuttaa esimerkiksi materiaalivalinnoilla, kilpai-
luttamalla korjausurakkaa ja oman tyon osuutta kasvattamalla. Purku- ja asen-
nustoita voi tehdda mahdollisuuksien mukaan itse, mutta tydskentelyssa tulee
aina ottaa huomioon rakentamista koskevat méaaraykset ja asetukset. Kaikkia
purkutdita ei ole sallittua tehd& omatoimisesti. Myds valtaosassa asennustoista

vaaditaan ammattipatevyyksia.

Rakentamisen kustannuksia voidaan kartoittaa rakennuskustannusindeksin
avulla. Indeksi on rakennustdiden, rakennustarvikkeiden ja muiden rakennus-
kustannusten hintakehityksen suhteellisia muutoksia kuvaava suhdeluku. In-
deksid kaytetdan rakennusalalla yleisesti kuvaamaan rakennuskustannusten
muutosta ja indeksid voidaan kayttad myods korjausrakentamisen kustannusten
arviointiin. Lukuarvoja vertailemalla voidaan tarkastella rakentamisen ja materi-

aalien yleista hinnankehitysta Suomessa. (Rakennusosien kustannuksia 2014.)

Rakentamisen hinta vaihtelee alueellisesti 1ahinna ty6kustannusten vaihtelun
vuoksi. Materiaalien osalta alueellinen hinnanvaihtelu on pienta. Esimerkkikus-
tannukset esitetdan edullisen rakentamisen alueen laskennallisina kustannuksi-
na ilman arvonlisaveroa. Rovaniemi kuuluu tilastollisesti edullisen rakentamisen
alueeseen. Rakennuspaikkakunnan sijaitessa paakaupunkiseudulla tai sen la-
hialueella kdytetd&n suurinta aluekerrointa (1,45). Muissa suurissa kaupungeis-
sa ja kasvukeskuksissa kaytetdan toiseksi suurinta kerrointa (1,20). Kunkin in-
deksijakson alussa vertailuluku on 100. Tahan vertailun peruslukuun suhteute-
taan indeksijakson aikana tapahtuva kustannuskehitys. (Rakennusosien kus-
tannuksia 2014.)
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Rakennuskustannukset nousivat syyskuussa 2014 vuoden takaisesta 1,3 pro-

senttia. Hinnankehitykseen vaikutti eniten tarvikkeiden hintojen nousu 1,8 pro-

sentilla (kuvio 14).
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Kuvio 15. Rakennuskustannusindeksi 2010=100 (Tilastokeskus 2014a)

Tyobn hinta nousi puoli prosenttia tarkastelujaksolla ja muut kustannukset 1,2

prosenttia vuoden tarkasteluvalilla. Vuonna 2014 rakennuskustannusten koko-

naisindeksi pysyi samana elokuusta syyskuuhun. Tydpanosten ja tarvikkeiden

hinnat pysyivat myds ennallaan. Muiden panosten hinnat nousivat 0,2 prosent-
tia. (Tilastokeskus 2014a)

Rakennuskustannusindeksista tehdaan myds laskelmia talotyypeittéin. Indeksia

voidaan tarkastella esimerkiksi omakotitalojen kustannusten osalta (taulukkol).

Taulukko 1. Rakennusindeksi- omakotitalot (Tilastokeskus 2014b)

tammikuu 2012 104,1
syyskuu 2012 106,2
syyskuu 2013 107,1
syyskuu 2014 109,4
Muutos 1v. +1,3 %
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Indeksin osatarkastelusta kay ilmi ettd omakotitalojen remonttien kustannukset
ovat nousseet viime vuoden kuluessa 1,3 prosenttia (taulukko 1). Kahden vuo-
den kuluessa kustannukset ovat nousseet 3,2 prosenttia ja kolmessa vuodessa
5,3 prosenttia. (Tilastokeskus 2014b)

Rakennuskustannusindeksin viimeaikaista muutoksista on havaittavissa omako-
titalon korjauskustannusten nousujohdanteinen kehitys. Korjausrakentamisen
kustannustarkastelussa rakennuskustannusindeksi auttaa suhteuttamaan toteu-
tuneiden saneeraustbiden hintoja nykyiseen hintatasoon. Indeksin avulla on
mahdollista ennustaa mihin suuntaan remonttien hinnat kehittyvat lahitulevai-
suudessa. Tasta tiedosta voi olla hyotya esimerkiksi silloin kun pohditaan korja-
uksille sopivaa ajankohtaa. Rakennuskustannusten liséksi budjetin laskennassa
voidaan kayttaa korjausrakentamisen kustannuksia. Kustannustieto kootaan
vuosittain kirjallisiin julkaisuihin uudis- ja korjausrakentamisen kustannusten
osalta ja kirjoja on saatavilla muun muassa kirjastoissa. Kirjoihin on koottu ra-

kennusosien, tyon seka korjaustdiden kokonaiskustannuksia.

5.5 Korjaustdiden rahoitus

Rakennuksen omistaja on paavastuullinen korjaustdiden kustannuksista. To6ita
voidaan rahoittaa saastoilla tai lainoilla ja erilaisilla avustuksilla. Useisiin korja-
ustoimiin on mahdollista hakea taloudellista avustusta valtiolta. Avustuksia
myontavat esimerkiksi kunnat, asumisen rahoitus- ja kehittdAmiskeskus seka
alueelliset elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset. Yleensd avustuksia hae-
taan asuinkunnasta. Taloudellista avustusta mydnnetaan sosiaalisin perustein
esimerkiksi ik&antyville kuntalaisille. Myods rakennuksen terveyshaittojen pois-
tamiseen, kuntotutkimuksen kustannuksiin ja energiatalouden parantamiseen

voidaan myontaa avustuksia. (Korjaustieto 2014; Rakennusperintdé 2014.)

Kotitalousvahennystd on mahdollista kayttdd asunnon kunnossapito- ja perus-
parannustoiden tyokustannuksiin. Vahennyksen enimmaismaara vaihtelee vuo-

sittain. Vahennettavista kustannuksista on maksettava vuosittainen omavastuu.
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Kunnossapito- ja korjaustdista saatavaa kotitalousvdhennysté ei ole mahdollista
hakea, mikali saman kohteen tai tydn rahoitukseen on saatu avustusta valtiolta
tai kunnalta. Kotitalousvahennysta voidaan talldin hakea johonkin toiseen va-
hennyskelpoiseen tyéhon. Pientalon lammitystapamuutosta varten myénnetta-

va energia-avustus ei esta kotitalousvahennyksen myontamista. (Verohallinto

2014.)
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6 POHDINTA

Koen saaneeni taman opinnaytetyon tekemisesta valtavan paljon uutta tietoa.
Tavoitteenani oli |I6ytaa aihe, joka on kaytannonlaheinen ja opettavainen. Tama
aihe oli kaikkea sita, silla tyd on muuttanut tapaani havainnoida ymparistoa.
Katsellessani erilaisia pientaloja, tyypittelen niita ja osaan kertoa, millaisia ra-
kenteita ne todennédkdisesti pitavat sisallaan ja milloin talo on rakennettu. Oli
yllattavan vaikeaa loytad kuvia ja kirjoja eri vuosikymmenilla rakennetuista ta-
loista. Ehk& viime vuosisadan lopussa rakennetut talot ovat viela lilan uusia,
jotta niitd nahtaisiin rakennushistoriallisesti arkistoitavan arvoisena rakennuspe-
rintond. Toisaalta talot ovat jo sen verran vanhoja, ettei niistd voi puhua nyky-

paivan rakennustavan mukaisina taloina.

Pyrkimykseni oli tehda tekstista ymmarrettavaa, joten valitsin teoriapohjakseni
Internet-lahteité ja kirjoja, jotka ovat alan asiantuntijoiden kirjoittamia ja suunnat-
tu kaikille lukijoille, eivatkd ainoastaan rakennusalan ammattilaisille. Raken-
nusmateriaalien teknisten ominaisuuksien tarkempi erittely olisi tuonut ty6hén
informatiivisuutta, mutta samalla se olisi voinut hankaloittaa asian ymmartamis-
ta. Siksi paatin ottaa tydhéni mukaan ainoastaan erimerkkeja joidenkin materi-
aalien kestosta ja kaytosta. Halusin keskittya yleiskuvaan ja kertoa, misté tietoa
saa. Ihmisind emme pysty omaksumaan kaikkea tietoa muistimme, mutta jos

muistamme mista tietoa saa, on tieto kaytettavissamme.

Yksi tyoni lahtokohdista oli toimia pohjana kahdelle muulle opinnaytteelle, jotka
tullaan tekemaan samaan toimeksiantoon. Mielesténi tata tyétd on mahdollista
kayttaa lahtokohtana esteettomien korjaustarpeiden suunnittelussa. Kaksi muu-
ta opinnaytety6ta painottuvat korjausrakentamisen suunnitteluun esteettomyy-
den nékdkulmasta. Esteettémyys on nykyisin jo lainsaadanndllisista syista mu-
kana kaikessa suunnittelutytssa. Ajattelen itse varsinaista korjausprosessia
aikajanana, jossa kaikki alkaa talon nédkemisesta. Taytyy miettia, millainen talo
on ja tutustua sen rakenteisiin. Seuraavaksi on aika miettia, kuinka taloa korja-

taan ja muokataan, jotta se vastaa asukkaan nykytarpeita. Talosta on mahdol-
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lista tehdd mieleinen kokonaisuus, mutta se edellyttdd etta korjaustoimien
suunnitelmallista ja huolellista toteutusta. Talon on oltava terveellinen, turvalli-

nen ja mieleinen asukkaalleen, jotta sité voidaan kodiksi kutsua.

Talo itsessaan herattdd asukkaassa paljon tunteita. Talossa on kiinni rahaa,
joka on ihmisille varmasti merkittava syy pitdd rakennus kunnossa. Kuitenkin
pohdin ty6ta tehdessani sitéa, kuinka paljon enemman talo ihmiselle merkitsee.
Voisi ajatella ettd talossa on ihmisen koko elama. Aika ennen taloa, jolloin haa-
veiltiin tulevasta kodista ja luotiin odotuksia, joita lopulta p&astiin tayttamaan.
Talossa on toivon mukaan saatu asua terveina ja viihtya. Rakennus on ndhnyt
asukkaidensa elaméan. Sen seinat ovat kuulleet perheen tarinat ja talo on nah-
nyt perheen lasten kasvavan kattonsa alla. Vuosikymmenten péasta lapset ovat
alkaneet haaveilla omasta kodista, talosta jossa tayttdd omia unelmia ja tarpei-
ta. On toki myds mahdollista ettd lapsuudenkotia aletaan korjata seuraavan su-

kupolven tarpeisiin.

Rakennusalan ammattilaisena on hyva ymmartdd taloa kokonaisuutena. On
tarkeaa ettd tyo tehdaan kunnolla, oli sitten kyseesséa uudisrakentaminen tai
vanhan korjaaminen. Kannattaa myods miettia, miten asian esittaa tyon tilaajalle.
Rakennus on tilaajan koti tai vahintdankin rahan arvoista omaisuutta, jonka
eteen on tehty toita. Tekemalla tyon kunnolla, taataan tyytyvainen asiakas, joka
kertoo myonteisistd kokemuksistaan tuttaville. Vanha sanonta pitaa varmasti
paikkansa: Hyva kello kauas kuuluu paha viela kauemmas. Toisaalta kaikilla
rakentajilla ei ole halua tehda ty6ta hyvin ja taata tyonsa laatua. On rakennutta-
jan vastuulla miettid, millaisen rakennusliikkeen omaan korjausurakkaansa va-
litsee. Tunnetun yrityksen tdistd on paljon nayttda ja kokemuksia, mutta tdma
voi osaltaan vaikuttaa tyon hintaan. Tuntemattomampi rakennusliike voi tehda
tyon halvemmalla, mutta tyolle voi olla vaikeaa saada takuita, mikéli vuosien
kuluttua ongelmia ilmenee. Pahimmillaan yritysta ei ole enéda olemassa, kun viat

ja virheet tulevat ilmi.

Korjausrakentamisen asema on mielestani korostunut viimevuosina. Kun ele-

taan taloudellisesti tiukkaa aikaa, uuden rakentaminen koetaan usein liian suu-
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rena investointina ja paadytaan korjaamaan vanhaa. Rakentamisen ja korjaa-
misen laatu herattavat myos paljon keskustelua, silla median skandaalihakuinen
tapa uutisoida ja tuoda epékohdat esiin on alentanut kynnysta uutisoida home-
kouluista ja huijarirakentajista. Uskon ettéd kaikenlaisia rakentajia on ollut aina,
mutta nyt asiat vain tulevat kaiken kansan tietoisuuteen. Paljon on my6s uutisoi-
tu rakennusalan kasvun hiipumisesta. TAm& saa monet tahot ajattelemaan, ettei
enda rakennettaisi entiseen tapaan, mutta kuten taman opinnaytetyon tilastoista
kay ilmi, edelleenkin rakennetaan ja korjataan. Varmaa on, ettei rakentaminen
koskaan lopu. Rakentamisen suuntaukset voivat toki muuttua. On mahdotonta
ennustaa, jatkuuko elamamme nykyisenlaisessa kertakayttokulttuurissa, jossa
uutta pidetdén laajalti arvossa. Entapa jos jalleenrakennuskauden taloja alettai-
siin pitaa nykyistd suuremmassa arvossa, eikd purkaminen olisi aina ensimmai-
nen vaihtoehto. Jos vanhoja rakennuksia alettaisiin sdastaa nykyista enemman,

korjausrakentamisen osuus kasvaisi.

Hyvaa tarkoittavat korjaustoimet vanhoissa taloissa ovat voineet johtaa entista
heikompaan tilanteeseen. Myos tieto korjausrakentamisesta kehittyy jatkuvasti.
Mittaustapojen kehitys ja uusi tieto tuovat uutta tuntemusta rakennusmateriaa-
leista ja rakentamistavoista. Luonnollinen kuluminen ja rasitus vaikuttavat ra-
kenteisiin vaistamattd. Voidaan ajatella ettd elamme nyt parhaan tietouden ai-
kakautta ja ymmarramme rakentamista aikaisempaa paremmin. Tulevaisuus
nayttaa olemmeko todella tehneet jotain poikkeavaa aikaisempiin vuosikymme-

niin verrattuna.
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LITTEET

Liite 1. Rakenteiden kayttoikia



Liite 1 1(3)

Tunnus i otsikko, Tyypillinen arai tekninen kayttoikd 3| [Hi
rakentamisaika
(i3 muu tarkempi
mérittely vuotta (R= ik, J = jarj dn 3)
Rasitusluokka Tarkastusvili Huoltovili | kunnossa-
1 vaikea 2 normaali 3 kewyt pitojakso
vuotta vuotta
E RAKENNUSTEKNIIKKA
Ll Alue
113 Huivatusrakenteet
121 Salaojat ja salacjakaivot Kellarikeroksen  |Matalaperustus,  |Matal Tarkastuskaivoj japutkien paine-  [Jos jarjesteimassa ei ole tarkastus-
(putkisalacjat alueella, mkennuksen putki- tai rinnetalon sala- |sitt- tai saviperdi- |keskimaardistd |kansien avaaminen |huuhtelu vedeli3 tarvit-  (kaivoja tai niiden kannet ovat maan
salanjat, salacjakaivot, huolto [a tarkastus- ojitus. Aina, jos nen perusmas [paremmin vett3- (@ kaivon silms- tasssa, tar i alla, ji 33 ei woi huol-
kaivot, salacjien ja salacjakavojen tuki fa sadevedst on 13pdisevd, esim. |m3drdnen tarkas- |jen lietepesien tyhjennys |taa, mik3 vihent33 salacjaiafestel-
alusrakentz=t. salaojien alkutdyta) ohjattu salaojin. hickkainentai s man k3ytdik3s n. 25 %.
soraperdinen
[perusmaa.
Salaojayin 1850...2000 30 40 50 2 5
Salaojajanestelmd RakMK C2/1802 |40 50 60 2 5
| mukazn toteutetiu
122 Perustukset ja alapohjat
1221, [Anturat, perusmuurit, pdarit ja palkit — Perusmaan | Mormaalit perus-  |Perustettasssa |Sim3m3aarainen  |Sokksfin pinnotteen
12 kuminen, tarind [tusolosuhtest poikkeuksellisen (tarkastus: halkea-  (uusiminen, halkeamien
tai paimuminen kuivalle, routi- | mat, sorturnat. i sortumisn
— Rakennuksen mattomallefa  [pinnoitteen kunte | kogaaminen
vierustojen routi- [hyvalle raken-
minen nuspaikalle,
- Lammitett3vin [puupaaluperus-
rakennuksen tus stabileissa
kylmilleen jEtt3- [pohjavesiclo-
minen suhteissa
— Pohjavedenpin-
nan laskeminen
Anturaperustus, harkko- tal betonisokke! 1820... 40 R R 5
Betonipalkit 1970... a0 R R 5 20
3 i 1080... R R R 5 20
Reunavahviststtu betonilaatta 1960... R 3 R 5 20
Kalioon perustetiu betonisokksl 1200...2000 R R R 5 20
Tunnus |Nimikkeen otsikko, madritelma i dinen tekninen kayttd yllapidon to iteet (He
rakentamisaika
(ia muw tarkempi
mirittaly wuotta (R= ik, J = jarj dn 3)
Rasitusluckka Tarkastusvili Huoltovdli ! kunnossa-
1 vaikea 2 nommaali 3 kewyt pitojakso
vuoita vuotta
Kiviladelmasokiel 1930 a0 R R 5 20
Perusmuurin vedenernstys
— kumisitumikermi a0 30 30
— kuumabitumisively 20 20 20
Mucwinen perusmuurievy 40 50 50
Roudaneristys (EPS) 40 50 60
1223 |Alapchat — RyBmintitilassa Kuiva rak Rakenteiden silms- &l vaadi
(kantawa runko, Iammdneristeet, kostea maapoh- paikka maardinen tarkas-  (huckoa
maanvarainen |aatta) ja tai heikko tus, rydmintitilassa
tunletus myiis alakautta
— Kiorstea ja kapd-
laarinen tayti-
maa
— Salaojien puut-
teellinen toiminta
Maanvarainen betonlaatta Rakenne tutiitaan esim. avauksin,
kun iimenes aihetta epdilla aken-
teen kuntoa.
— IEmmineriste alapucdelia, EFS, 1050... 50 R R 5..10
pofyuretaani tms. kostewdenkartoitus.
pinnoitteen p3ita
— IEmminerists alapucdelia, mineraalvila  1250...1970 s Saavutettu 50 5..10
1ai lastuvilla kosteudenkartoitus
pinneitteen paslta
[~ lEmmineriste yidpuolella, mineraalivila {1850, 20 40 60 5...10
tai sahanpuru ja koolaus, ei Bmméneris- kosteudenkartoitus.
tettd laatan alla [pinnoitteen p3alta
— lEmmineriste yidpuclella, mineraalivila ja | 1220.. aa 50 70 5..10
koolaus, myos laatan alla lamméneriste kostewdenkartoitus
pinneitteen padlta
Kantava betoni- tai kevytbetonilaatta +
rySmintitila
— lBmmineriste, yidpuolinen mineraalivila  (1250... 20 30 40 5
sahanpury
— lémméneriste, EPS, polyuretaani tms. 1960... R R R 5
Puwrakenteinen rossipohja + rydmintitila | 1700... 30 50 B0 5




Liite 1 2(3)

Tunnus otsikko, i 3i Syt 3 toi itest
vuotta (R= ja ika)
Rasitusluckka Tar ali |
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
123 Runko
123 Vaestinsuojat R R R Viranomarsm3ird- |Vimnomaismaardysten

(ympdrdnvat seindt, kantavat valiseinat, ysten mukaan mukaan

kattorakenne, ala) ja lattia, suojaovet ja

-luukut, sulkutila, h istumiskaytava tai

-aukluo)

1232 |Kantavat seindt 3

[s2indn kantava rakenne, kantavan osan

yhieydessa tehtavd danen- tai

|ammanetistyskemos)

1223 (Pilarit R

124 Palkit R 5 Kylmat piarit, routa perustuksissa

1235 [Valipohjat R

1233 |Ylapohjat R 2

1237 |Runkoportaat R

124 [ Julkisivut Rasitetut odosuh-  |Tavanomaiset olo- |Vh3isest rasi- Rasitukseen vaikuttavat mm. julki-

teet suhteet tetut olosuhteet sivun #mansuunta, rakennuksen

korkeus ja sjanti sek3 lithywst
rakenteet

1241 Ulkoseinat

i inen pintakemos, WO

tai ulkokuori)

Lautaverhous a0 50 wl 5 5...20 huotiok3sitely |Homeenpoistopesu tai huoliokasit-
telywdli asitusluckan mukaan, kayt-
10ik3sn vaikuttavat tekijat verhouk-
|sen paksuus, pintakasittelyn mate-
riaall, wari ja varin tummuus, littywat|
rakenieet.

Hirsipinta pulkisivuna R R R 5 §...20 pintak3sitiely

20 hirsiliitorsten tilkitse-
minen ulkopuoleita, hir-
sien pdiden uusiminen
lahovaurioiden wuoksi
tarpeen mukaan

Tiiliwerhous 5 R R 5 25 saumakorjaus

Rappaus (kolmikemosrappaus. a0 5 wl 5 10...20 huoltomaalaus

ohutrappaus, kuultorappans)

Tunnus |Nimikkeen otsikko, masritelma Tyypillinen Keskimddrainen tekninen k3yttoika yllapidon H:
vuotta (R= ikd, J = jarj an ika)
Rasitusluokka F i |
1 vaikea 2 normaali 3 kewyt pitojakso
vuotta | wuotta
[Terastirappaus 60 a0 B 5
Metallavyverhous 30 40 50 5 15..20
Betoni Kayttdikaan vaikuttavat tekijat
betonin lujuus, terSstyyppi. suoja-
[betonipaksuus, suojahuokostus.
— pinnoittamaton betoni 30 40 50 5 15 elementtisaumojen
uusiminen

— pinnoitetiu beton i} 50 70 5 15 elementtisaumojen  |Sisah33 maalatut ja laattaverhoillut
uusiminen, rakenteet.
10..20 hucitomaalaus

Fuitusementtlewy 5 80 5 20 hucliomaalaus

Elementtien saumat 20 25 5

Luonnonkiviverhous 3 R 5 25 saumaus [Suomen iimastoon soveltuvilla

Lasijulkisivu 12 kk

1242 [lkkunat

(karmit. puittest, kasit)

Puuikkuna 1] 50 70 5 sis3pualinen §...15 ulkomaalaus.

farkastus, B..13 sisamaalaus,
2 ulkeguolinen 3..12 tvistaminen
tarkastus

Puu-alumiini-ikiuna 40 50 R 5 sis3- ja ulkopuo- |B..15 sisSpuolen

linen tarkastus maalaus,
3...12 tivistaminen

Metalli-ikkuna R 12 kk 5 fiivistest,

10..20 huclomaalaus
1243 |Ulkoo-owst Haytikaan vaikuttavat tekijst

(karmi, ovilevy, kasit) saarasitukset, ulko-ovien p33l3 ole-|
vat katokset, rakennuksen kaytd.

Puu-ulko-ovet 30 20 50 5...15 huoltomaalaus ja

Metalindko-ovet 10..20 huchomaalaws

ja tifvistys
— raker 40 B0 R
- 10 20 20




Liite
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Tunnus |Nimikkeen ofsikho, Tyypillinen tekninen kaytto: yllapidon to Hi
rakentamisaika
vuotta (R= ik3, J = jarjestelman ika)
Rasitusluckka Tarkastusvali Huoltov3li ! kunnossa-
1 waikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuoita vuotta
125 Ulkotasot Sateelta kokonaan |Sateelta osittain - [Sateelta suoja-
suojaamatiomat  |suojatus tut
1251 Parvekkeet (laatan kantava rakenne,
parvekkeen kannatus)
Betonirakenteiset parvekkeet
Ei wedeneristystd leensa 30 40 50 10...20 huclomaalaus,
1250...1080 15 elementtisaumans-
ten wusirminen
Ei wvedeneristystd Yieensa 1080 |40 50 60 10...20 hucltomaalaus,
15 elementtisaumans-
ten wusirminen
Vedeneristys pintalaatan alla Yleensa 40 50 60 10..20 huoltomaalaus
1240..1060
Vedeneritys |aatan pinnassa 80 R R 10...20 hucitomaalauws,
15 elementiisaumaus-
ten wusirminen
Puurakenteiset parvekkeet 30 50 70 5...20 hucfomaalaus
| Terdsrakenteisst parvekkest
— Sinkityt ja maalatut parvekkeet 60 R R 10..20 hucitomaalaus
— Ruostumattomasta tersksestd tehdyt R R R
parvekkest
1252 |Rakennukseen fittyvt katokset 50 & R 10...15 Katteen kayttéika midriytyy
(katoksen kantava rakenne) katetyypin mukaan (kohta 128).
1253 |Erityiset ulkotasot
Wedeneristys kumibitumikermilld, joka 25
Iamméneristeen paalia
Kaannetty rakenne, kenmi BBmmdneristeen 40
alla
Puiset pihatasot ja ulkoterassit sateelle 20 12 kk
alttiina
Tunnus kkeen otsikko, midritelma tekninen ka yllapi i [He
ik, J = jarj
)
2 normaali
126 Vesikatot Tavanomaiset olo- Kohdekohtatsia rasitustekij
Suntest — bitumikermikatteen shustan
kunto, |apviennit, materiaali
littymat ruihin - — mekaaninen rasius
kenteisin, pinnoi- — katteen kaftevuus
tuksen kunio — ilmastoliset (lumi-, sade- ja vesi-
kucrmat, tuuli, Iampd- ja uv-satei-
ly, lampdtdan vaihtelut)
— kemialliset (ilman kosteus,
ilman epapuhtaudet)
- biclogiset (kasvit. mikrobit)
— rakenteeliset (materizalian
I3mpé- ja kosteusliikkest).
1281 |Vesikattorakenteat R
(kattoristikot ja itsekantavat ylapohjiaraken-
teet)
1283 [Vesikattest
[wesikate, alusrakenne, aluskats,
sucjakiveys, katiokaivot)
Kumibiturnikermikate 1080.... 2
— 1-kemoskate Harjakatto 20 25 30
— 2-kemoskate, tasakatio 20 20 25 10
— 2-kerroskate, hajakatio 25 30 40
— Fkemoskate 30 35
EBitumnikermikate Saavutetu [Saavutetiu [ Saavutetiu
Sinkitty ja maalattu rivipeitikate 40 B0 B0 Uusi kate: 1.2 10..15 huoltomaalawes
5
Profiilipeltikate a 40 50 5 10..15 huoltomaalaws
Tiilikate; betonitili 40 45 |50 &
Kuitusermenttikate 25 30 35 1939..1990 valmistetiujen ensim-
maisten asbestittomien katteiden
tekninen kayttSika on 10...
wuotia.
1264 |Vesikatt
Raystiskourut ja sySksytorvet 2540 25...40 25...40 12 kk Kayttdik3 rippuu materiaalipaksuu-
desta, alaraja koskee pientaloissa
yleensd kayiettavas terasmateriaa-
ia, yliraja koskee vahvempia
materiaaleja
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