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1 JOHDANTO

Taman opinndytetydn tavoitteena on selvittad mita kerrostalohuoneiston perusparannus pitaa sisal-
Iadén. Esimerkkikohteena opinndytetydssa on kaksi 1950-luvulla rakennettua alkuperaiskuntoista 43
m? kerrostalohuoneistoa Kuopion keskustassa sijaitsevassa taloyhtitssé, joihin suoritetaan laajat pe-
rusparannukset uusimalla huoneistojen kaikki pinnat, seka muuttamalla huonejarjestysta. Asuntoihin
tehdaan perusparannus, jonka tavoitteena on huoneistojen yleisilmeen ja vuokratuoton kehittédmi-
nen, taloyhtion arvonnousu seka huoneistojen jalleenmyyntiarvon nostaminen. Perusparannushank-

keet tehdaan yhteistydssa tilaajaorganisaation kanssa syksylla 2023.

Esimerkkikohteisiin laaditaan kustannus- seka aikatauluarviot. Kustannukset lasketaan materiaalitoi-
mittajien hyllyhinnoilla, joten toteutuneet kustannukset eroavat arviosta. Laskentamenetelmina kay-
tettiin Ratu aikataulukirjaa 2016 sekd T4-laskentamenetelmaa. Perusparannusprojektin kustannus-

laskelmissa hyédynnettiin liséksi talo 2000-hankenimikkeistda.

Opinndytetydssa selvitetaan kaikki oleellinen asia mita kerrostalohuoneiston perusparannus pitaa

sisalladn, seka rakennusvalvonnan merkitysta perusparannuskohteissa. Kdytannon osiossa tavoitel-
laan kahden alkuperaiskuntoisen kerrostalohuoneiston kerrostaloyksion muuttamista kaksioksi, seka
huoneistot vastaamaan nykypaivan kerrostalohuoneistoiden yleisilmettéd sekd toimivuutta. Huoneis-

ton A ja -B lopputulos arvioidaan ja raportoidaan remontin jdlkeen yksityiskohtaisesti.

Toiminnallisessa opinndytetydssa kehitetdan opinnaytetydn tilaajaorganisaation kykya reagoida tule-
viin perusparannuskohteisiin ostovaiheessa valmiiksi laaditun aikataulu- seké kustannusarviopohjan
ansiosta. Opinnaytety6 toimii tilaajalle myds oppaana, mitad ja mihin perusparannushankkeen aikana

tulee kiinnittaa huomiota.
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2 KERROSTALORAKENTAMINEN VUOSINA 1800-2020

Suomessa kerrostalorakentaminen on muihin maihin verrattuna hyvin nuorta. Kaupunkeihin raken-
nettavien kivirakenteisten kerrostalojen rakentaminen alkoi yleistya vasta 1800- luvun lopussa.
Asuinkayttoon tarkoitettujen, ennen 1800- luvun puolivdlid rakennettujen kerrostalojen maara Suo-
messa on nadin ollen hyvin vahdinen. Elementtirakentamisen kulta-aikana 1970- luvulla kerrostaloja
valmistui eniten. Vuonna 2021 paivatyn tilastokeskuksen mukaan Suomessa on 65 846 kerrostaloa,
seka 1 493 746 kerrostaloasuntoa. (Asuinrakennukset 2023.)

1800-luvun loppupuolella arkkitehtuurissa vallitsivat kertaustyylit, joista asuinkerrostalojen rakenta-
miseen vaikutti eniten uusrenessanssi. Tama italialainen arkkitehtuuri korosti rakennuksissa sym-
metriaa ja ndyttavaa koristelua. 1890-luvulla uusrenessanssin tilalle alkoi tulla jugend. (Kayhkd
2023.)

1900- luvun alussa pyrittiin luomaan uutta seka ennennakemattémalla uudella taiteen tyylilla, jugen-
dilla, jolla pyrittiin jattdmaan aikaisemmat kertaustyylit pois arkkitehtuurista. Jugend rakennustyy-
lissa tulee esiin koristeellisuus, mutta koristeellisuus on maltillisempaa mita uusrenessanssissa. Sym-
metrisyydesta luovuttiin ja tilalle tuotiin erilaisia ulokkeita ja torneja. Jugend- rakennustyylissa huo-
nekorkeus on korkea, tavallisesti noin 320 cm. Perustukset ovat tehty luonnonkivisté ja ovat tavalli-
sesti paksut. Valipohjat seka ylapohja valmistettiin jugendin alkuvaiheessa hirsirakenteisina, mutta
loppuvaiheessa betoni alkoi yleistya vali- ja ylapohjissa. Ulkoseindrakenne tyypillisesti massiivitiili-
seing, joka on rapattu molemmin puolin. Ldmpderisteita ei viela téhan aikaan ulkoseinissa kaytetty.
(Kayhkoé 2023.)

1920-luvun alussa, ensimmaisen maailmansodan jélkeen Suomi koki ns. pulakauden, jolloin asunto-
jen saatavuudessa oli haasteita seka tyovaestdn etta keskiluokan keskuudessa. Rakennusmateriaa-
leissa pyrittiin sdastémaan, mika nakyi esimerkiksi asuntojen huonekorkeuden laskuna alle kolmeen
metriin. Pulakausi loppui 1925 ja vuonna 1928 Suomessa valmistui ennatysmdaara uusia asuntoja.
Vuonna 1929 rakennusalaa koetteli koko maailmanlaajuinen lama, jolloin uusien asuntojen rakenta-
minen loppui melkein taysin. Lama hellitti rakennusalaa ja vuosina 1935-1939 rakennustoiminta oli
rivakkaa. (Neuvonen 2006, 52.)

1940-luvulla asuinkerrostalorakentaminen vaheni huomattavasti sodan takia. Voimavarat rakentami-
sesta suunnattiin pommitettujen rakennusten korjaamiseen ja puolustuslinjojen rakentamiseen. So-
dan loputtua alkoi suuri jalleenrakennus- ja majoitusoperaatio. Kotia oli vailla Idhes miljoona ihmista,
joista suurimman massan muodosti rintamalta palanneet sotilaat sekd karjalan evakot. (Kayhké
2023.)

1940-luvun arkkitehtuuri on sekoitus 1920-klassismista ja 30-luvun funktionalismista. Sokkeliraken-
teissa alettiin kdyttamaan paikallavalettuja betonisokkeleita. Julkisivut ovat rapattuja roiskepintaisiksi
tai siledksi. 1940-luvun kerrostaloissa huoneet ovat muodoltaan tarkoituksenmukaisia, seka koriste-
lut on jatetty pois taysin. Sodan aikana rakennetuissa taloissa ei yleenséa ole huoneistoparveketta,
mutta sodan jdlkeen huoneistoparvekkeita alettiin taas tekemaan. Ulkoseinissa lamméneriste erotet-
tiin erilliseksi rakennekerrokseksi kantavan rakenneosan liséksi, ja tdma oli aikakauden merkittévin

muutos. Perusmuurit tehtiin sdastdbetonista ja alapohja on valettu suoraan hiekan paalle. Vali- ja
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ylapohjissa yleisin rakenne oli alalaattapalkisto, jonka paalle on tehty puukoolattu lattia. Runkora-
kenteena kaytettiin eniten sekarunkoa. Sekarungossa rakennuksen keskiosassa ei mene kantavaa
seindlinjaa, vaan kantavana rakenteena on betonipilarit. Ainoa kantava seina on usein huoneiston ja

porraskaytavan valinen seind. (Kayhko 2023.)

1950-luvulla kerrostalorakentaminen muuttui. Aiemmilla vuosikymmenilld paljon kaytetyt tiiliulkosei-
narakenteet vahenivat ja tilalle tuli paremmin lamp6a eristédvat materiaalit. Talot tehtiin edelleen pai-
kan paalla. Julkisivuissa alettiin kdyttamaan levyrakenteita ja valipohjat tehtiin betonisilla massiivi-
laatoilla. Myds aiemmilla vuosikymmenilla kaytetty harjakatto alkoi vaistymaan pulpettikaton tielta.
(Kayhkd 2023.)

1950- luvulla elettiin kerrostalorakentamisen muutosaikaa. Ulkoseinien lammoneristéavyyteen alettiin
kiinnittdmaan enemman huomiota. Talojen runkorakenteet olivat edelleen muurattuja, mutta rapat-
tuja julkisivuja alettiin korvaamaan julkisivulevyilla. Massiivisia betonilaattoja kaytettiin rakennuksien

holveissa. 1950-luvun rakennuksissa alettiin korvaamaan harjakattoa pulpettikatolla. (Kdyhko 2023.)

Kerrostalojen suunnittelussa tapahtui merkittéva siirtymd, kun ensimmaista kertaa insindorit ja ra-
kennusmestarit ottivat paavastuun arkkitehtien sijaan. Taméa muutos toi mukanaan kasvavan tar-
peen LVI- ja sahkdsuunnittelijoille. Tydmaiden mekanisointi alkoi yleistyd, mika johti ihmistydn mer-
kittdvaan vahenemiseen. Elementtirakentaminen alkoi ottaa ensiaskeliaan talla aikakaudella. Raken-
taminen vakiintui ymparivuotiseksi, ja uusi rakennuslaki astui voimaan vuosikymmenen loppupuo-
lella. (Kéyhko 2023.)

1960-luvulla Suomessa syntyi useita uusia kerrostaloalueita, jotka tyypillisesti sijaitsivat kauempana
kaupunkien keskustoista. Pihlajamaki Helsingissa tunnetaan yhtend ensimmaisista laajemmista alue-
rakennuskohteista. Muita merkittdvid kokonaisuuksia ovat esimerkiksi Jyvaskylan Kortepohja. Ympari
maata kdynnistyi suuria aluerakentamishankkeita, joissa rakennuttajat ottivat vastuulleen kokonais-
ten alueiden rakentamisen yhden rakennuksen sijaan. Nama kohteet sijaitsivat usein luonnon kes-
kelld, kaukana kaupunkien keskustoista. Tehokkaampi elementtirakentaminen, joka oli mahdollista
esivalmistettujen osien avulla, kasvatti rakentamisen volyymia merkittavasti. Tama ratkaisi lopulta

vuosikausia jatkuneen asuntopulan asutuskeskuksissa. (Kayhkd 2023.)

1960-luvun kerrostalorakentamisessa tapahtui iso muutos, kun betonisandwich- ulkoseina kiilasi
muiden rakennetyyppien edelle. Elementtirakentaminen kdynnistyi. Perustuksissa puupaalujen tilalle
alkoi tulla betoniset paalut. Salacjajarjestelmat yleistyivat ja ne tehtiin betoni-/tiiliputkista. Sokkeli-
halkaisu otettiin kayttddn perustuksissa, jossa betonista valetun sokkelin sisaan laitettiin valuvai-
heessa lammodneriste. Yleisin runkotyyppi oli kirjahyllyrunko, jossa rakennuksen poikittain kulkevat
seinat sekd rakennuksen keskelld kulkeva seind ovat kantavia. YIa- ja valipohjat ovat massiivisia be-
tonilaattoja. (Kayhké 2023.)

1970-luvulla Suomi jatkoi taloudellista kasvuaan ja samalla hyvinvointiyhteiskunta vahvistui entises-
tdan. Vuosi 1974 oli asuinrakentamisen enndtysvuosi (KUVA 1), jossa aravalainoitettujen asuntojen
osuus oli suuri. Elementtirakentamisella oli suuri eroavaisuus eri paikkakuntien valilla. Paikkakun-
nissa, johon elementtirakentaminen rantautui myéhemmin, voi ndhda vield 50-luvun tyylia, jossa

taloja muurattiin ja valettiin paikan paalla. (Kayhko 2023.)
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1970-luvun kerrostaloarkkitehtuuri heijastaa teollista funktionalismia, ja se oli tdysin sidoksissa alue-
rakentajien ja elementtirakentamisen vaatimuksiin. 70-luku oli ruutuelementtien seka aukkojulkisivu-
jen aikaa. Julkisivujen suunnittelua yksinkertaistettiin entisestdan. Yleisin vesikattomuoto on tasa-
katto, jonka katteena toimii bitumikermi. Huoneistojen pinta-alat alkoivat suurentua, silld huoneiston
leveys piti tasmata valipohjaelementtien mittojen mukaan, jolloin huoneen leveys tuli olla kerrannai-
nen 1,2 metrilla. (Kayhko 2023.)

1970-luvulla alettiin kdyttdmaan routasuojauksia perustuksissa. Routasuojana kaytettiin EPS-lIam-
moneristetta. Salaojissa kaytettiin useimmiten betoniputkia, jotka on sijoitettu anturan alapinnan
ylapuolelle. Alapohjarakenteissa alettiin kayttémaan EPS-lammoneristetta. Yleisin runkotyyppi on
1960-luvulta jaanyt kirjahyllyrunko. Yla- ja valipohjissa alettiin ndkemaan elementtirakenteisia U-

laattoja seka ontelolaattoja. (Kayhké 2023.)

1980-luvun taloissa tasakatot alkoivat vahentyd, ja tilalle tuli harja- ja pulpettikatto. Vesikatteena
voitiin ndin ollen kayttaa peltia tai tiiltd. Huoneistojen suunnittelu helpottui aiemmasta huomatta-
vasti, kun 1970-luvun 1,2 m kerrannaisuus huoneistoleveyksissa voitiin korvata 0,3 m kerrannaisuu-
della. Huonekorkeudet ovat matalia, usein minimikorkeutta tavoiteltiin, joka on 250 cm. 1980-luvulla
alettiin kayttdmaan salaojajarjestelmissa muoviputkea. Yldpohja eristettiin yldpuolelta. Eristeend
kaytettiin usein mineraalivillaa (200 mm), tasakattoisiin ylapohjiin voitiin kdyttad kevytsoraa (250—
300 mm). (Kayhkd 2023.)

1990- luvulla kylman sodan paatyttya idankauppa loppui seka velkaantuneet yritykset ja kotitaloudet
ajoivat maan lamaan. Lama-aikana tydttémyys nousi korkealle, lukuisia yrityksia kaatui, asuntomark-
kinoilla puhkesi kupla ja asuntojen hinnat romahtivat. Asuntolainojen korot pysyivat korkealla, ja
moni rakennusalan yritys joutui konkurssiin tai siirtyi pohjoismaiseen omistukseen. Laman jalkeen
kerrostalojen rakentaminen kiihtyi merkittavasti. Entisia teollisuusalueita muutettiin asuinalueiksi, ja
erityisesti merenrantoihin alkoi nousta uusia kerrostaloalueita. 1990- luvun rakentamisessa nahdaan
edelleen postmodernismia. 90-luvulla rakenteiden oikeaoppiseen tuulettumiseen alettiin perehtya.
(Kayhkoé 2023.)

2000- luvulla postmodernin arkkitehtuurin syrjaytti nykyarkkitehtuuri. Nykyarkkitehtuurissa ei ole
yhta tyylisuuntaa, vaan tyyli on hyvin vaihtelevaa ja mielikuvituksellista. Julkisivusuunnittelussa py-
rittiin eroon aikaisempien aikakausien ruutuelementtitalojen elementtisaumoista ja julkisivuissa alet-
tiin nakemaan rohkeitakin variratkaisuja. Lasin kdyttd julkisivuissa kasvoi merkittdvasti muun mu-

assa parvekelasituksina tai korkeilla ikkunoilla. (Kayhké 2023.)

2000-luvulla rakenteissa ei tapahtunut suuria muutoksia edellisiin vuosikymmeniin verrattuna. Lam-
moneristekerroksien paksuuksia alettiin kasvattamaan lammoneristysvaatimusten tiukentumisen
myoétd. Uuden kansallisen ohjeistuksen my6ta myds kosteudenhallintaan alettiin kiinnittdmaén
enemman huomiota. Salaojaputket alettiin sijoittamaan anturan alapinnan alapuolelle. Huoneistojen
sisaseindt ovat padosin terds- tai puurunkoisia, joissa kipsiverhous. Huoneistojen valiset seinat
omaavat hyvdn daneneristdvyyden paksuuden ansiosta. Valiseinat ovat tyypillisesti 180 mm paksuja
betoniseinid. (Kayhkd 2023.)
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2010-luvun kerrostalot edustavat nykyarkkitehtuuria ja ovat sisdosiltaan usein betonielementtiraken-
teisia. Julkisivuissa on havaittavissa monipuolisuutta — suosittuja vaihtoehtoja ovat olleet maalatut,
rapatut, tiilimuuratut seka levytetyt julkisivut. Kerrostalojen parvekkeet ovat usein tilavia, avoimia ja
lasitettuja. Vesikattona on saattanut ndkya nayttavia ja jyrkkid harjakattoja, jotka tuovat omaperai-
syytta rakennuksen ulkonakdoén. (Kdyhko 2023.)

2010-luvun kerrostalojen rakenteissa ei tapahtunut suuria muutoksia verrattuna aiempaan. Vuonna
2010 astuin uudet maaraykset lammdneristekerroksiin, jonka myéta lammdneristekerroksia paksun-
nettiin entisestaan. (Kayhko 2023.)

2020- luvun kerrostaloasumisen suosio on laskenut koronapandemian takia (KUVA 1). Etatydmah-
dollisuuden takia yha useampi haaveilee pientalosta maaseudulla tai taajama-alueen ulkopuolella.
Venajan aloittaman hyokkayssodan takia Suomi ajautui taantumaan. Voimakkaan inflaation ja kus-
tannusten nousun myo6ta, seka sahkon ja lainojen korkojen hinnan moninkertaistuminen aiheutti
kerrostalorakentamisessa voimakkaan hiipumisen. Kerrostaloasuntojen hinnoissa on nahtdvissa las-

kua, sekd myyntiajatkin ovat moninkertaistuneet. (Kéyhko 2023.)

2020-luvun arkkitehtuuri on vaihtelevaa. Rakennus yritetaan suunnitella ymparistdonsa sopivaksi.
Kerrostaloja rakennetaan keskusta-alueilla aikaisempaa enemman vuokratonteille. 2020-luvun ker-
rostaloissa kylpyhuoneet ovat usein suuria. Keittid on usein yhdistetty olohuonetilaan avokeittio-
menetelmalla. Asuntojen pohjaratkaisut on muuttanut suuntaansa epakaytanndllisempaan suuntaan,

silld asuntoja koitetaan tehda kerroksiin mahdollisimman monta. (Kayhkd 2023.)
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KUVA 1. Rakennettujen kerrostalojen maara Suomessa. Tarkasteluajankohta 2021 (Tilastokeskus
2021)
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2.1.1 1950-luvun kerrostalon jarjestelmat

Lammitysjarjestelmana 1950-luvun kerrostaloissa on vesikiertoinen keskuslammitys, joka on alkupe-
rainen. Patterit on sijoitettu ikkunoiden alle. Kaukolampd otettiin kdyttodn 50-luvulla, joten isoissa
kaupungeissa kaukolampddn on mahdollisesti liitytty jo rakennusvaiheessa. Mikali kaukoldmp&on ei
olla liitytty rakennusvaiheessa, alkuperainen lammonlahde ennen kaukoldmpdéon liittymista on ollut
kivihiili, koksi tai halot. (Kayhko 2023.)

1950-luvun kerrostalojen kaivot ja viemariputket ovat yleensa valurautaa, kayttovesiputket sinkittya
terasta ja kuparia ja putkien eristeena kaytettiin usein eristeitd, jotka sisaltavat asbestia. Talojen
viemdri- ja kayttdvesiputket on uusittu 2000-luvun alkupuolella, ja vanhat materiaalit on korvattu
polypropeenilla ja kuparilla. Kayttévesiputket voi olla myds PEX-muovia tai komposiittia. (Kayhkd
2023.)

Ilmanvaihtojarjestelmat ovat kehittyneet vuosien varrella. 1950-luvulla kerrostaloissa kaytettiin paa-
osin huoneistokohtaista painovoimaista ilmanvaihtoa, ja osa rakennuksista hyédynsi tata jarjestel-
maa viela mydéhemminkin. Koneellinen poistoilmanvaihto tuli suositummaksi myéhemmin, jossa rai-
kas ilma johdetaan puhtaisiin tiloihin ja poistetaan koneellisesti likaisista tiloista. Alkuaikoina nama
jarjestelmat saattoivat olla yhteiskanavajarjestelmia, mika saattoi aiheuttaa paallekkdisten asuntojen

ilman ja @anien sekoittumista yhteisen hormiston kautta. (Kéyhkd 2023.)

Taloon vedettiin sahkot jo rakennusvaiheessa. Kaapelit on vedetty uppovetoina vélipohja- ja seinara-
kenteissa tervapaperilla eristetyisséa metalliputkissa. Sédhkdnousut ja keskukset on yleensa uusittu jo
50-luvun taloissa, mutta joissain taloissa voi olla vield alkuperaisia sahkdasennuksia kaytdssa. .
(Kayhko 2023.)
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ASUINHUONEISTON MUUTOSTYOT

Asunto-osakeyhtidlain 1599/2009 1§ mukaan

Osakkeenomistajalla on oikeus tehda kustannuksellaan muutoksia
osakehuoneistossa. Tallaisen muutoksen on oltava yhtidjarjestyk-
sessd madratyn osakehuoneiston kayttotarkoituksen mukainen.
Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, ettd muutosty6 suorite-
taan hyvan rakennustavan mukaisesti.

Asunto-osakeyhtidlain 1599/2009 2§ mukaan

Osakkeenomistajan tulee ennalta ilmoittaa kirjallisesti hallitukselle tai
isannoitsijalle kaikista muutostoistd, jotka saattavat vaikuttaa yhtion
tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteiston, rakennuk-
sen tai huoneiston osaan, tai yhtién tai toisen osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttoon.

Asunto-osakeyhtidlain 1599/2009 3§ mukaan

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa muutostyélle ehtoja,
mikali tyd voi aiheuttaa vahinkoa rakennukselle tai muuta haittaa yh-
tidlle tai toiselle osakkeenomistajalle. Naiden ehtojen tulee olla valt-
tamattdmia rakennuksen vahingoittumisen tai muun haitan esta-
miseksi tai korjaamiseksi. Mikali tydn suorittaminen olisi kohtuutonta
ottaen huomioon aiheutuvan haitan maara ja osakkeenomistajalle
koituva hyéty, yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi kieltad muutos-
tyon. Lisdksi, jos suostumuksen mydntdmisen jalkeen tai muutostyon
aikana ilmenee seikkoja, jotka olisivat olennaisesti vaikuttaneet yh-
tion tai toisen osakkeenomistajan paatokseen asiassa, muutostyélle
voidaan asettaa lisdehtoja tai se voidaan kieltaa.

Ennen perusparannushankkeen aloittamista tulee myds selvittéa eri osapuolten vastuut muutos-
tyossa (KUVA 2). Perusparannuksen suunnittelu seka muutostydilmoituksen laatiminen kuuluu osak-
keenomistajan vastuulle. Perusparannuksesta tulee laatia korjaustydselostus, joka toimitetaan muu-
tostybhakemuksen yhteydessa isannditsijalle. Kun muutostybhakemus on lahetetty, isénnéintitoi-
misto kasittelee hakemuksen ja kysyy taloyhtidn hallitukselta perusparannushankkeelle lupaa. Kun
taloyhtid on myontdnyt muutostyélle luvan, voidaan aloittaa huoneiston perusparannus. Mikdli pe-
rusparannukseen tarvitaan rakennusviranomaisilta rakennuslupa, tulee osakkaan tehda rakennuslu-
pahakemus. Perusparannuksen toteutus- seka paattdminen kuuluu osakkaan vastuulle. Taloyhti®
maaraa perusparannushankkeelle valvojan, joka suorittaa perusparannuksen paatyttya vastaanotto-

katselmuksen.

OSAKKAAN HUONEISTON PERUSPARANNUKSEN VASTUUNJAKO
OSAKAS Remontin suunnittelu MuutostyGilmoitus Rakennuslupahakemus (tarvittaessa) Remontin toteutus Remontin paattaminen
TALOYHTIO Muutostyohakemuksen kasittely Taloyhtion lupapaatos Remontin valvonta  Vastaanottokatselmus

DOKUMENTIT Ko, yoill Valvontadokumentit Vastaanottopoytakirja

Korjaustapaselostus.

KUVA 2. Huoneiston perusparannuksen vaiheet ja vastuut taloyhtiossa (Aavatalo 2016)
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Hyva rakentamistapa

Hyva rakentamistapa perustuu laajoihin normeihin ja ohjeistuksiin, jotka maarittelevat laatuvaati-
mukset kiinteisto- ja rakennusalalla. Taman normiston luomiseen osallistuvat erilaiset tydryhmat,
viranomaiset, jarjestot, teollisuus seka yksittdiset asiantuntijat. Nama kuvaukset ovat vakiinnutta-

neet asemansa kuluttajasuojaelinten ja oikeusistuinten viitetietoina. (Nissinen 2017, 8.)

Hyva rakentamistapa on keskeinen tekija rakennuksen koko elinkaaren nakékulmasta. Elinkaareen
sisaltyvat eri vaiheet, aina raaka-aineiden hankinnasta jatteiden asianmukaiseen kasittelyyn asti. Ra-
kentamisen elinkaariajattelu viittaa pitkajanteisyyteen rakennusprosessissa ja rakennuksen ominai-
suuteen kestaa yli sukupolvien. Lisaksi kestavyyden, muunneltavuuden ja materiaalien uusiokayton
huomioiminen purkuvaiheessa on osa kunnallisia maarayksia. Rakentamisen hiilijalanjéljen pienenta-
miseen liittyvat keskustelut ovat kdynnissa ja lainsaadantoa ollaan kehittdmassa tamén osalta. (Kun-
taliitto 2014, 6.)

Yleiset laatuvaatimukset korjausrakentamiselle asettaa korjausRYL. KorjausRYL madrittelee yleiset
laatuvaatimukset alustaville kuntotutkimuksille ja -arvioille, purkamiselle seka yleisimpien asuin- ja
toimitilarakennusten julkisivujen korjausmenetelmille ja korjaustydn lopputulokselle korjaushankkeen
alkuvaiheessa. Laatuvaatimusten yhtenadistaminen edistaa ja helpottaa korjaushankkeiden tilaamista,

suunnittelua, rakentamista ja valvontaa. (Kuntaliitto 2014, 6.)

Kun sopimuksia laaditaan urakoitsijan ja rakennuttajan valilld, oletetaan hyvan rakennustavan ole-

van olemassa. Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen, YSE1998 mukaan

Jos sopimusasiakirjoissa ei ole mainintaa rakennustydélle tai sen osalle
asetettavista vaatimuksista, kuten laadun, maaran tai suoritustavan
osalta, urakoitsijan on neuvoteltuaan asiasta tilaajan kanssa nouda-
tettava sopimusasiakirjojen samanlaisista tai rinnastuskelpoisista
suorituksista antamia maarayksia tai ndiden puuttuessa vastaavan-
laisissa rakennustodissa yleensa noudatettavaa menettelyé hyvén ja
kunnollisen tydntuloksen aikaansaamiseksi. (RT 14-11016 2013, 16.)

Luvanvaraisuus

Suunnitteluvaiheessa on olennaista selvittad perusparannuksen lupamenettely. Lupamenettelyt tulee
tarkastaa alueen rakennusviranomaisilta. Kuopion rakennusvalvonnan rakennuslupamenettelyssa

kerrotaan

Kun tehdaan korjaus- tai muutostyd, joka on verrattavissa rakennuk-
sen rakentamiseen, rakennusta laajennetaan, rakennuksen kerros-
alaan laskettavaa tilaa lisatdan, tehdaan muu korjaus- tai muutostyd,
jossa tydlla voi olla vaikutusta rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen
tai terveydellisiin oloihin, rakennuksen tai huoneiston kéayttétarkoi-
tusta muutetaan olennaisesti, rakennuksen vaipan tai teknisten jar-
jestelmien korjauksiin tai muutoksiin, joilla voidaan vaikuttaa merkit-
tavasti rakennuksen energiatehokkuuteen. (Kuopio.fi.)
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Mikali muutostydhan tarvitaan rakennuslupa, tulee muutostéihin ottaa rakennusvalvontaviranomai-
nen suorittamaan kohteen valvontaa. Rakennusvalvoja suorittaa muutostydprosessissa aloitusko-
kouksen, rakennekatselmukset, LVI-katselmukset ja loppukatselmuksen. Katselmuksien tarkoituk-
sena on valvoa, ettd muutostyot suoritetaan valvotusti ja hyvaa rakentamistapaa noudattaen. (Lak-
sola & Pujals 2006, 39.)

Rakennusvalvontaviranomaisilla on oikeus puuttua jalkikdteen luvattomasti, lupaa vastaisesti tai
muutoin epaasiallisesti toteutettuihin korjauksiin. Rakennusviranomaisilla on oikeus vaatia kohteen

palauttamista alkuperaiseen kuntoon

Parhaimman tiedon rakennusluvan tarpeesta ja siihen liittyvistd viranomaisista 10ytyy kohteen sijain-
tikunnan rakennusvalvonnan verkkosivuilta. Yleensa rakennusluvan hakemiseen tarvitaan taloyhtion,
tai taloyhtion edustajan suostumus, seka valtakirja rakennusluvan hakuprosessia varten. Lisaksi vaa-
ditaan nykyiset rakennepiirustukset seka suunnitellut muutokset, alkuperdiset LVI-piirustukset ja nii-
hin tehtavien muutosten suunnitelmat, vastuullisen tyénjohtajan tiedot ja selvitys mita muutoksia

huoneistoon suunnitellaan. (Nieminen 2020, 20.)

3.3  Huoneistoremontin valvonta

Asunto-osakeyhtidlain 9 § mukaan taloyhti6lla on oikeus valvoa osakkaan muutostyéta siten, etta

Remontti suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti, rakennusta ja
kiinteistda vahingoittamatta, noudattaen yhtién seka toisen osakkaan
laatimia ehtoja ja noudattaen viranomaisluvan ehtoja. Mikali valvon-
taa ei jarjesteté lainkaan ja tyosta aiheutuu vahinkoa, joka olisi voitu
valvonnalla estdd, hallituksen jasenet ja isannéitsija voivat joutua
korvausvastuuseen yhtiblle aiheutuneesta vahingosta. (Oikeusminis-
terié 2010, 66.)

Osakkaan kunnossapito- tai muutostéita valvoessaan taloyhtion on huolehdittava siitd, etta valvonta
on jarjestetty kaikkien osakkaiden etujen mukaisesti. Valvojan tehtdvana on arvioida suunnittelutar-
vetta ja varmistaa, ettd suunnittelijat ja urakoitsijat ovat patevia seka ettd tyd vastaa taloyhtidlle
ilmoitettuja toita. Lisaksi valvojan tulisi huomioida taloyhtion riskit ja kunnossapitovastuuseen liitty-
vat asiat. Valvojaksi olisi hyva valita taho, joka kykenee ottamaan kantaa myds muihin kuin teknisiin
kysymyksiin, kuten osakkaiden tasa-arvoon ja tyon kustannusvaikutuksiin pitkalla aikavalilla. Loppu-
tuloksen esteettinen tarkastelu ei yleensa kuulu taloyhtién valvojan tehtaviin. (Suomen kiinteistolehti
2015.)

Taloyhtion valitsema tai hyvaksyma valvoja asettaa ennen osakkaan remonttia tietyt vaatimukset ja
tarkistaa tyon laadun jalkikdteen. Valvojan tehtavana on arvioida suunnitelmia, ty6n tekijéiden pate-
vyyttd, tyon laatua ja varmistaa, ettd huoneistossa tehty remontti vastaa ilmoitettua suunnitelmaa.
(Suomen kiinteistolehti 2015.)

Osakkeenomistajan vastuu kunnossapitotdiden huolellisesta suorittamisesta sdilyy, vaikka yhti6 val-
voo toimintaa. Perusperiaate on, ettd osakkeenomistaja, joka suorittaa kunnossapitoty6t, on lopulta

vastuussa mahdollisista vahingoista, jotka voivat aiheutua yhtidlle tai toiselle osakkaalle. Vaikka yh-
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tio valvoo tyota omalta osaltaan, se voi vaikuttaa osaltaan arvioitaessa tyon tekijan mahdollista tuot-
tamusta vahingon tapahtuessa. Asunto-osakeyhtilain 9 § mukaan osakkeenomistajan on myd&tavai-
kutettava siihen, etta yhtid pystyy asianmukaisesti valvomaan tydn etenemistd noudattaen hyvaa

rakennustapaa. Osakkeenomistajan vastuulla on esimerkiksi tiedottaa aikataulusta yhtiélle, jotta yh-
ti6lla tulee olla mahdollisuus suorittaa tarkastukset ja kdyttaa valvontaoikeuttaan kussakin merkityk-

sellisessa tyovaiheessa. (Oikeusministerio 2010, 67.)
Asunto-osakeyhtidlain 9 § mukaan

Osakkeenomistaja, joka suorittaa kunnossapitoty6t, on vastuussa
kaikista tydhonsa liittyvistéd kustannuksista, mukaan lukien valvon-
nasta aiheutuvat kulut. Saanndksen sanamuodolla, jossa mainitaan
"riittavalla tavalla", pyritadn selventdmaan, etta hallitus ja isannditsija
voivat kayttaa valvonnassa tarvittaessa ulkopuolista asiantuntemusta
samalla tavalla kuin vastaavissa rakennustdissa, jotka toteutetaan
yhtién toimesta. Kunnossapitotyon tekija on vastuussa niisté valvojan
palkkioista ja kuluista, jotka ovat tarpeellisia ja kohtuullisia suhteessa
kunnossapitotydn laatuun ja laajuuteen. (Oikeusministerio 2010, 67.)

3.3.1 Huoneistoremontin valvonnan laajuus

Valvonnan tarve vaihtelee tapauskohtaisesti. Pienissa remonteissa, kuten uivan lattiamateriaalin
asennuksessa, fyysinen valvontakdynti paikan paalla ei ole normaalisti valttamatonta. Tassa tapauk-
sessa kaytetdan yleisesti ns. asiakirjavalvontaa. Asiakirjavalvonta tarkoittaa kaytantda, jossa taloyh-
tio pyytaa osakasta toimittamaan esimerkiksi laskukopion yksityiskohtaisen hana-asennuksen kus-
tannuksista. Nain yhtié voi varmistua siita, etta hanan asennus on yhteensopiva remontti-ilmoituk-
sen kanssa ja ettd hanan asennuksesta vastaa ilmoituksessa mainittu pateva henkil6. Pienimuotoi-
sissa remonteissa asiakirjavalvonta riittda usein, kun taas mittavammat remontit edellyttavat yleensa

useampia valvontakdynteja ja valvontaa useilta tahoilta. (Suomen kiinteistélehti 2015.)

3.3.2 Markatilojen valvonta

Taloyhtion hallitus vaatii Idhes poikkeuksetta markatiloissa suoritettaviin téihin erillista valvontaa.
Vesieristeet kuuluvat normaalisti taloyhtién vastuulla oleviin rakenteisiin, joten hyvalla ty6n valvon-
nalla seka oikeaoppisella tydn toteutuksella voidaan taata toimiva rakenne seuraavaksi 30 vuodeksi.
Sertifioitu markatilatéiden valvoja on asiantuntija, joka on kdynyt véhintdan nelja paivaa kestavan
markatilatdiden valvojan koulutuksen. Koulutuksessa kaydaan lapi mm. rakennusfysiikkaa, alaan liit-
tyvia lakeja, maardyksia ja ohjeita, rakenteita ja rakennusmateriaaleja. Liséksi han on osoittanut
ammattitaitonsa ja osaamisensa nayttétydlla ja tydkokemuksella. Markatilatdiden valvojalta vaadi-
taan jatkuvaa ammattitaidon yllapitoa esimerkiksi valvontatéiden ja taydennyskoulutusten muo-
dossa. (Rakentamissertifikaatit.)
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Mikali kylpyhuoneremonttiin ei tarvita rakennuslupaa, kohteeseen suoritetaan tarkastuskertoja val-
vojan toimesta yleensa yhdesta kerrasta kolmeen kertaan. Jos remontin suorittajalal ei ole koke-
musta kylpyhuoneremonteista, valvoja tarkastelee remonttikohdetta kahdesta kerrasta kolmeen ker-
taan. Ensimmainen tarkastuskerta suoritetaan purkutdiden valmistuttua, jossa esimerkiksi mitataan
rakenteiden kosteusarvot. Toinen ja kolmas tarkastuskerta suoritetaan vesieristystdiden jalkeen,
jossa tarkastetaan vesieristeiden kalvopaksuudet, vesieristeen liitos kaivoon, vesieristeiden nosto
kynnyksille ja lapivienneille ja katsotaan lattian kaadot. Jos tydn suorittaja on markatilatdéiden am-
mattilainen asianmukaisilla patevyyksilld, valvoja arvioi vedeneristysvaiheen vahintdan yhden kerran,
usein kaksi kertaa. (Hannikdinen & Pujals 2015, 42.)

Hanojen, WC-istuimen, kayttévesi- ja viemarijohtojen asennustgita taloyhtion tulee valvoa seuraa-

vasti:

- Mikali kyseessa on hanan tai WC-pontdn uusiminen ja asentajana toimii patevyydet omaava put-
kimies, ei valvontakaynteja suoriteta.

- Mikali kyseessa on kayttévesi- ja viemariputkien tai vanhan kaivon vaihtaminen uuteen, tulee
yhtién valvoa toimenpidetta.

- Kayttdvesi- tai viemarijohtojen, hanan tai kaivon sijainnin muutoksesta, yhtitn tulee tarkastaa,

ettd asennustapa vastaa suunnitelmia. (Hannikdinen & Pujals 2015, 42.)

Markatilojen valvojan tehtdvana on varmistaa, etté markatilat on rakennettu noudattaen voimassa
olevia séanndksia ja tuotevalmistajan antamia ohjeita. Sovituilla tarkastuskaynneilla valvoja arvioi
markatilojen rakenteiden asianmukaisen vedeneristyksen, kaytetyt tuotteet seka tyon laadun. Val-
voja myds tarvittaessa neuvoo oikean lopputuloksen saavuttamiseksi. Tarkastuspdytakirjaan kirja-
taan olennaiset tiedot, kuten rakenteiden lujuus, kaltevuus, kaytetyt materiaalit, vesieristyksen tii-
viys, liitokset ja kalvon paksuudet. Tama poytakirja toimii todisteena siita, ettd markatilat on toteu-

tettu asianmukaisesti. (Tehokuivaus.fi)

3.4 Haitta-aineet

Rakennusten rakentamisen seka korjaamisen historiassa on kdytetty monenlaisia materiaaleja, jotka
ajan mittaan on havaittu aiheuttavan haittaa ihmisten terveydelle. Néma aineet, jotka voivat olla
terveydelle vahingollisia, tunnetaan yleisesti haitta-aineina. Tyypillisimpid vanhoista rakennuksista
I6ytyvia haitallisia aineita ovat asbesti, lyijy seka orgaaniset yhdisteet joista tunnetuimpia PCB-, ja
PAH-yhdisteet. Voidaan olettaa, ettd kaikissa ennen vuotta 1994 rakennetuissa vanhoissa rakennuk-
sissa esiintyy haitta-aineita. Haitta-aineet luokitellaan vaaralliseksi jatteeksi, jonka takia ne on asian-

mukaisesti kierratettava niille tarkoitetuilla jateasemilla. (Ymparistéhallinto 2017.)
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Asbesti on kuitumainen mineraali, joka oli aiemmin rakentamisen suosittu materiaali monien ominai-
suuksiensa vuoksi, kuten paloturvallisuutensa, kestdvyytensa ja helpon tyostettavyytensa. Kuitenkin,
kun asbestikuidut vapautuvat ilmaan, ne voivat aiheuttaa terveysriskeja. Suomessa asbestia kaytet-
tiin laajasti 1900-luvun alusta lahtien, erityisesti vilkkaimmin 1960- ja 1970-luvuilla. Kun asbestin

terveyshaitat tulivat tiedetyiksi, sen kaytto alkoi vaheta ja vuodesta 1994 Iahtien sen kayttd on ollut

kiellettya. Tuolloin my6s asbestikartoitukset tulivat pakollisiksi. (Asbesti.fi.)

Nykyadn asbestin kayttd on kielletty koko EU:ssa. Vain erityiskoulutetut henkil6t, jotka toimivat
Aluehallintoviraston valtuuttamissa yrityksissa, saavat kasitelld asbestia. Tama on osa tiukkaa val-
vontaa ja turvallisuustoimia, joiden tavoitteena on minimoida altistuminen asbestin terveysriskeille.
(Asbesti.fi.)

Asbestikuidut ovat mikroskooppisen pienia (KUVA 3) eikd niita voi havaita paljaalla silméllé tai haju-
aistin perusteella. Ne leijuvat ilmassa pitkia aikoja ja voivat paatya ihmisen elimisté6n hengityksen
kautta. Asbestikuidut voivat aiheuttaa tulehduksia ja jopa syopaa, kun ne padsevat elimistéon. (As-
besti.fi.)
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KUVA 3. Mikroskooppindyte asbestikuidusta (Oulun asbestipurku.)

Aiemmin, ennen asbestin kieltdmistd vuonna 1994, asbesti altisti ihmisia erityisesti rakennusalan,
telakoiden ja autokorjaamojen tyontekijoille. Nykyaan altistuminen tapahtuu paaasiassa korjausra-

kentamisessa ja huoltotdissa. (Asbesti.fi.)
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Asbesti ei yleensa aiheuta vaaraa, kun se on ehedna esimerkiksi parketin alla vanhassa muovima-
tossa. Vasta sen rikkoutuessa asbestikuidut voivat vapautua ilmaan, mika voi aiheuttaa terveysris-
keja. Siksi asbestikartoitus ja turvallinen purkaminen ovat tarkeitd vanhoja rakenteita purettaessa

remontin yhteydessa. (Asbesti.fi.)

Materiaaliin tehtavalla analyysimenetelmalla saadaan tieto sisaltddkd analysoitava materiaalindyte
asbestia. Asbestikartoitus on tehtavé kaikkiin ennen vuotta 1994 valmistuneisiin rakennuksiin ennen
purku-, tai korjaustoita, jossa rikotaan rakenteita. Asbestipurku suoritetaan ammattilaisen toimesta,
jossa tila alipaineistetaan ja huolehditaan asbestijatteen oikeanmukaisesta havityksestd. Asbestipur-
kujen jalkeen tilan puhtaus, jossa asbestipurku on suoritettu varmistetaan asbesti-ilmamittauksilla.

(Tyoterveyslaitos.)

Asbestin ja haitta-aineiden kartoitus keskittyy pintapuolisesti nakyvilld oleviin materiaaleihin. Kartoi-
tuksen yhteydessa voidaan tarvittaessa, tilaajan luvalla, tehda vahaisia pintakerrosten rikkomisia tai
pistokokeita pinnan alla olevien materiaalien tarkastamiseksi, esimerkiksi avaamalla huoltoluukkuja.

(Raksystems)

Mikali asbestianalyysissa havaitaan naytteiden sisaltavan asbestia, tulee rakenteiden purkuty6t suo-
rittaa asbestipurkutydna. Asbestipurkutyd on luvanvaraista ja siihen tarvitaan asianmukainen pate-
vyys seka rekisterdityminen patevien asbestipurkutydntekijoiden rekisteriin. Patevyys edellyttaa as-
bestipurkuun soveltuvaa ammattitutkintoa tai sen osaamista. Lupaa asbestipurkuty6hén voi hakea

tyosuojeluviranomaiselta, joka toimii kyseisen luvan myontdjana. (Tydterveyslaitos.)

3.4.2 PAH-yhdisteet

Suomessa 1800-luvun lopulta 1900-luvun alkupuoliskolle rakennusmateriaaleissa yleisia olivat PAH-
yhdisteitd sisaltaneet aineet. Tyypillisesti PAH-yhdisteita oli erilaisissa pikisivelyissé ja kivihiilitervalla
tai -pielella kasitellyissa materiaaleissa, kuten pahveissa, huovissa tai ikkunariveissa. Myos pikilimat,

-maalit, sdhkdputkieristeet ja valuasfaltit saattoivat siséltéaa PAH-yhdisteitd. (Afry.)

My6s vanhojen rakennusten lammoneristeena seka ilmavuotojen estamiseen kaytetyt taytemateriaa-
lit voivat sisdltda tervaa ja mahdollisesti PAH-yhdisteitd. Rakenteiden purkamisen yhteydessa, joissa
on PAH-pitoista materiaalia, vapautuu haitallisia hiukkasmaisia ja kaasumaisia PAH-yhdisteitd ilmaan.
Koskemattomista vanhoista rakenteista perdisin olevat paastot ovat yleensa vahaisia, mutta tydstet-
tdessd paastdmadarat voivat kasvaa merkittavasti. Korjaustdissa on ensiarvoisen tarkeda poistaa
kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltédvat materiaalit. Vaihtoehtoiset korjausmenetelmat, kuten kapse-
lointi, edellyttévat huolellista suunnittelua, erityisesti koskien kdytettdvien materiaalien sopivuutta ja
tydmenetelmia. (Hengitysliitto.)

Tyoterveyslaitos maarittelee PAH-yhdisteet sydpavaarallisiksi yhdisteiksi, jossa

Polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) on luokiteltu sy6-
pavaarallisiksi yhdisteiksi. PAH-yhdisteita voi esiintya sisdilmassa, jos
rakennuksen materiaaleissa on kaytetty esim. kreosoottia sisaltdvia
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materiaaleja. PAH-yhdisteita sisaltdvan materiaalin kasittely purku-,
saneeraus- ja rakennustydssa edellyttdad asianmukaisia suojaustoi-
menpiteitd. Jos on epdilyksia siitd, ettd materiaali sisaltaa PAH-yhdis-
teitd, on suositeltavaa suorittaa PAH-analyysi materiaalista, jotta voi-
daan maarittaa tarvittavat suojaustoimet ja niiden aste. Tietoa PAH-
yhdisteistd tarvitaan my6s jatteenkasittelyvaiheessa. Jos PAH-yhdis-
teiden kokonaismadara ylittaa 200 mg/kg, jate on yleensa toimitettava
ongelmajatelaitokseen (ks. Ratu-ohjekortti 82-0381: Kivihiilipikea si-
saltavien rakenteiden purku).

3.4.3 PCB-yhdisteet

3.4.4 Lyijy

PCB-yhdisteitd, eli polykloorattuja bifenyyleja, kaytettiin laajasti maaleissa, limoissa ja pinnoitteissa
vuosien 1940-luvulta aina 1970-luvulle saakka. Maalit saattoivat sisdltda PCB-yhdisteitd jopa 10%.
Yhdisteitd hyédynnettiin parantamaan rakennusmateriaalien palo- ja kosteudenkestévyysominai-
suuksia. Maalitehtaat kertoivat kayttaneensa niita vinyyli-, kloorikautsu- ja syklokautsumaaleissa.
Korkeimmat PCB-yhdistepitoisuudet on havaittu maanalaisten kellaritilojen betonilattiamaaleissa.
Merkittavia PCB-yhdistepitoisuuksia on l6ydetty myds puulattiamaaleista. Suomessa PCB-yhdisteita
sisaltévien maalien valmistus oli huipussaan vuonna 1969. PCB-yhdisteitd ei ole koskaan valmistettu
Suomessa ja yhdisteiden tuontia ulkomailta on rajoitettu vuodesta 1972 alkaen. PCB- ja PCT- yhdis-

teiden maahantuonti, myyminen ja valmistaminen kiellettiin vuonna 1990. (Komulainen 2011.)

Kerrostalohuoneistoremontissa on tarpeellista selvittaa lattiamaalin PCB-yhdistepitoisuudet, erityi-
sesti silloin, kun suunnitellaan maalien poistoa. Téma on tarked toimenpide, koska PCB-yhdisteet
voivat olla terveydelle haitallisia. Selvittamalla lattiamaalin sisdaltamat PCB-yhdisteet voidaan arvioida
mahdolliset riskit ja toteuttaa tarvittavat turvatoimet maalien poiston yhteydessd, varmistaen sa-

malla asukkaiden ja tydntekijdiden turvallisuuden. (Komulainen 2011.)

Ymparistohallinnon verkkosivuilla kerrotaan lyijypitoisuuksien raja-arvoista seka purkutdista

Lyijylle ei ole erikseen asetettu vaarallisen jatteen raja-arvoa, mutta
suositeltavaa pidetdan, etta yli 1500 mg/kg lyijya sisaltavat materi-
aalit kasitelladn ongelmajdtteena (RT-kortti 82-0382, 7). Lisdksi lyi-
jya sisaltdvien saumojen purkaminen tulee suorittaa noudattaen RT-
kortin 82-0382 ohjeita, kuten Valtioneuvoston 1§ soveltamisalan ase-
tuksessa asbestitydturvallisuudesta maaratdan. Tama varmistaa asi-
anmukaiset turvatoimet ja jatteiden kasittelyn lyijya sisaltavien ma-
teriaalien kasittelyssa.

Vanhoista muovimatoista seka listoista voi I6ytaa korkeita lyijypitoisuuksia (Komulainen 2011, 2.)
Lyijya on kaytetty myds puun kyllastysaineena, maalien variaineena sekda saumamassojen kovet-
teena. Myos vanhojen valurautaisten viemariputkien liitoksissa sekd muhveissa on kaytetty lyijya.

(Ymparistohallinto; kuva 4.)
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KUVA 4. Alkuperdisissa valurautaviemareiden muhviliitoksissa lyijya (Insinddritoimisto K.Parila oy)

3.5 Haitta-aine kartoitukset

Asbestitdihin liittyva lainsdadanto uudistettiin 1.1.2016. Uusi asbestilaki muutti asetuksia seka vaati-
muksia korjausrakentamisessa. Uudistuksen jalkeen asbestikartoitus on tehtava kaikkiin ennen
vuotta 1994 valmistuneisiin rakennuksiin ennen purkutdiden aloittamista. Perusparannushankkeessa
ennen purkutdita tulee selvittda purettavien rakenteiden asbestipitoisuudet. Oikeat purkutoimenpi-

teet valitaan asbestianalyysin jalkeen. (Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto 2015.)

Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintoviraston 9.11.2015 julkaiseman tiedotteen mukaan asbestilainsaa-

danté muuttuu vuoden 2016 alusta, jossa

Haitta-ainekartoituksen suorittaminen edellyttda henkiléa, joka on
saanut asianmukaista perehdytystad haitta-aineisiin, niiden esiintymi-
seen ja rakenteiden purkamiseen, ja jolla on tarvittava ammatillinen
osaaminen kyseisen kartoituksen laadun ja laajuuden kannalta. Kar-
toittajan patevyys voidaan osoittaa esimerkiksi rakennusterveysasi-
antuntijan tai AHA-asiantuntijan koulutuksella tai muilla asianmukai-
silla tavoilla. Haitta-ainekartoitus tulee dokumentoida ja toimittaa
paatoteuttajalle, purkuty6téd suorittavalle tydnantajalle tai itsendiselle
tyontekijalle, jotta nama voivat suunnitella ja toteuttaa tyon turvalli-
sesti. Kaytanndssa tdma tapahtuu yleensad siten, ettd rakennuttaja
sisallyttaad haitta-ainekartoituksen rakentamisen suunnittelua ja val-
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mistelua varten laadittavaan turvallisuusasiakirjaan, kuten Valtioneu-
voston asetuksessa 205/2009 rakennustydn turvallisuudesta, on
maaratty.

3.5.1 Asbestindytteenotto

Asbestindytteet otetaan jokaisesta materiaalista, jossa epaéillaan olevan asbestia. Nayte tulee olla
yksi materiaalipala. Naytetta ei tule sekoittaa muihin materiaaleihin ndytteenottohetkelld, koska
tama voi saastuttaa naytteen ja sita myoten heikentda analyysituloksen luotettavuutta. Esimerkiksi
seina- ja lattialaatoissa, joissa materiaalindytteessa on kiinnittyneend laastia tai liimaa, kuten kuvan
5 ndytepala 8, naita tutkitaan myos. Analyysituloksena ilmoitetaan kuitenkin yksi tulos koko nayt-
teelle. Jos tarvitaan erillisia analyysituloksia eri materiaalikerroksille (esimerkiksi asbestipurkua var-
ten), jokaisesta eri kerroksesta tulee ottaa erillinen ndyte, joka edustaa vain kyseistd kerrosta. (Tyo-

terveyslaitos.)

Asbestimateriaalindyte otetaan mahdollisimman polyttémasti. Naytetta ottaessa tulisi myds varus-
tautua P3 hengityssuojaimin, jotta naytteenottohetkella mahdollinen aiheutuva pdély ei aiheuta vaa-
raa. Jos kohteessa otetaan useampi materiaalindyte, tulee naytteenottovalineet puhdistaa huolelli-
sesti jokaisen naytteenottokerran jalkeen, jotta valtytdan ndytteiden valiseltd asbestikontaminaa-

tiolta. (Tyoterveyslaitos.)

KUVA 5. Asbestia sisaltavia naytepaloja (Ty6terveyslaitos.)
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3.5.2 Naytteiden pakkaaminen

Haitta-aine materiaalindytteen pakkaaminen tulee tehda ohjeistuksien mukaan. Tyoterveyslaitos

(THL) esittaa nettisivuillaan selkedn naytteiden pakkaamisohjeen

Pakkaa kukin nayte erikseen 0,25 litran (10 x 11 cm) Minigrip-pussiin
ja sulje pussi ilmatiiviiksi (KUVA 6).

Laita kertaalleen pussitettu ndyte viela toiseen Minigrip-pussiin ja
sulje se huolellisesti.

Numeroi pussit ja tayta tilauskaavakkeeseen tiedot kustakin ndyte-
materiaalista ja naytteenottokohdasta (esim. vinyylilaatta ja liima,
huone 132) sivulle 2 kohtaan lyhyesti max. 40 merkilla.

Jos naytepala sisaltda useita eri materiaalikerroksia, nimed naytema-
teriaaliksi vain ne kerrokset (esim. seindlaatan kiinnitys-ja sauma-
laasti), jotka tunnetusti voivat sisaltaa asbestia. Esim. kaakelia tai be-
tonia ei ole tarpeen analysoida eikd mydskaan nimetd kaavakkeessa.

Pida huolta siitd, ettei pussien pintaan tartu pélyé naytteenottokoh-
teen pinnoilta.

Pakkaa ndytepussit kovaan kirjekuoreen tai laatikkoon siten, ettd
pussit varmasti sailyvat ehjind koko kuljetuksen ajan. Naytteesta ir-
toavaa polya ei missdan vaiheessa saa paasta leviamaan ndytepus-
sien ulkopuolelle, sillda muuten naytteiden lahetys kuuluu VAK-luoki-
tuksen piiriin.

Pakkaa lopuksi tilauskaavake omaan puhtaaseen pussiinsa, ja laita se
samaan kirjekuoreen/laatikkoon naytepussien kanssa.

Tilauskaavaketta tai mitdan paperia ei saa pakata samaan pussiin
kuin missa nayte on, silla se ei saa joutua kosketuksiin rakennusma-
teriaaleista irtoavan poélyn kanssa. Tilauskaavaketta tai mitaan pape-
ria ei myoskaan tule kiinnittda ndytepussiin niiteilld tai muullakaan
systeemilld, riittda kun tilauksen tiedot saapuvat samassa lahetyk-
sessa nadytteiden kanssa.

Tayta tilauskaavakkeeseen myds yhteystietosi taydellisind (yrityksen
virallinen nimi, osoite, puhelinnumero, sahkdposti ja laskutustiedot).

Laheta analyysitilaus johonkin tilauskaavakkeessa mainituista osoit-
teista. Lisdaa kuoreen tai pakettiin tunnus “sisaltda asbestindytteita”.
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KUVA 6. Oikein pakattu asbestimateriaalindyte (Tyé&terveyslaitos.)
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4 KOHDERAKENNUS

Kohderakennuksena on 1950-luvun loppupuolella valmistunut 7-kerroksinen hissillinen kerrostalo
Kuopion ydinkeskustassa. Talon runkorakenteena toimii pilari-palkkirunkojarjestelma. Talon kantavat
linjat kulkevat ulkoseinissd, seka huoneistojen ja porraskdytavan valisissa seinissa (KUVA 8). Kanta-
vien vadliseinien sijaan rakennuksen kantavina rakenteina toimii betonipilarit seké poikittaissuuntaiset

kantavat betonipalkit (KUVA 7). Talon lammitysjarjestelména on vesikiertoinen keskuslammitys.

Taloyhtiéssa on suoritettu LVI-remontti 2010-luvulla, jossa vanhat valurautaiset vieméariputket pin-
noitettiin epoksihartsipinnoitteella, seka kayttévesiputket uusittu mittareineen. Putkiremontin yhtey-

dessa ei suoritettu sahkéremonttia, joten talossa on alkuperdiset 50- luvun sahkdvedot sekd keskuk-

set.

KUVA 7. Huoneiston kantavat rakenteet (Vajanto 2023)

KUVA 8. Esimerkkikohteen runkorakenne (Vajanto 2023)
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4.1 Lahtotilanne

Taloyhtitssa suoritettiin kahteen identtiseen 43 m? yksitéon mittavat remontit, jossa uusittiin asun-
noista kaikki. Asunnot sijaitsevat 5. ja 7. kerroksissa. Kohdeasunnot olivat alkutilanteissa alkuperais-
kuntoiset ja asuntojen huonejarjestykset olivat vanhanaikaiset (KUVA 9).

Remontilla tavoiteltiin jarkevampaa asuinnelididen kayttéa, tehdad asunnoista modernimmat seka
kdyttajalleen toimivammat. Remonteilla tavoiteltiin myds asuntojen jalleenmyyntiarvon ja sitéd myo6-
ten koko taloyhtion arvonnousua. Asuntojen huonelukua muutettiin yksiésta kaksioksi. Pohjan muut-

taminen isosta yksitsta kaksioksi teki asunnoista kayttajaystavallisempia.

KUVA 9. Remontoitavien asuntojen pohjapiirustus lahtétilanteessa (Vajanto 2023)

4.2  Markatila

Taloyhtiossa oli suoritettu putkiremontti 2010-luvun alkupuolella, jossa kayttdvesiputket on uusittu
seka viemariputkistot pinnoitettu. Kylpyhuoneet olivat vanhan talon tapaan hyvin ahtaat, pinta-alal-
taan noin 3 m2. Asunnon A kylpyhuone oli alkuperdiskuntoinen kalusteita lukuun ottamatta (KUVA
10). Asuntoon B oli tehty kylpyhuoneremontti 1980- luvulla, jolloin kylpyhuoneesta oli poistettu alku-
perdinen kylpyamme, seka seina- etta lattialaatat vaihdettu (KUVA 11).

Kylpyhuoneiden vesieristeena toimi lattian pintalaatan alla oleva bitumisively, joka oli nostettu sei-
nien alaosaan seka liitetty kaivoon. Bitumisivelysta ei [6ytynyt haitta-aineita, joten kaivon korokeren-
kaan pystyi poistamaan normaalein menetelmin. Kylpyhuoneisiin jatettiin alkuperaiset kaivot, johon

liitettiin uusi korokerengas Kiillon liitosdetaljin mukaisesti (LIITE 4).
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KUVA 10. Asunnon A kylpyhuoneen léhtétilanne  KUVA 11. Asunnon B kylpyhuoneen lahtétaso

Asuntojen keittidssa sijaitsee asuntojen ainoa korvausilmakanava, asunnossa A korvausilmaventtiili
oli pystykaapin sisélla, jolloin korvausilmaa ei padssyt riittdvasti huoneilmaan. Keittitt olivat asunto-
jen kokoon ndhden toimivat, kaappi- ja laskutilaa oli reilusti. Keittidissa oli tarvittavat kodinkoneet

(KUVA 12 JA KUVA 13). Keittiét olivat alkuperdiset kodinkoneita lukuun ottamatta, jonka takia keit-

tiot olivat uusimisen tarpeessa.

Uuden keittion suunnitteluvaiheessa taytyi suunnitella myds korvausilmakanavan sijoittaminen asun-
toon siten, etta ilmanvaihto toimii myds huonejarjestyksen muututtua. IV-kanava kulki keittién ja
olohuoneen vdlisessa palkissa (LIITE 5) ja korvausilmaventtiili oli keittion pystykaapin paélléa (KUVA
13). Palkin purkuvaiheessa kanavaa pystyttiin lyhentdmaan siten, etta korvausilma sijoitettiin ma-
kuuhuoneeseen. Keittidon jai poistoilmakanava. Uusi keittidkalustus tuli suunnitella siten, etté vesi-

piste pysyisi samassa kohdassa, jolloin viemarin siirtamista ei vaadita.
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KUVA 12. Asunnon A keittio (Vajanto 2023) KUVA 13. Asunnon B keittio (Vajanto 2023)

4.4  Olohuone ja eteinen

Remontoitavien asuntojen olohuoneet olivat lahtétilanteessa pohjaratkaisultaan tilavat, kunnoltaan
tyydyttavat (KUVA 14 ja KUVA 15). Asuntojen lattiapaallysteend olohuoneissa oli alkuperdiset muovi-
matot. Ennen muovimattojen poistamista lattiamateriaalista otettiin asbestindyte, joka oli negatiivi-

nen (LIITE 1). Olohuoneen ja keittion tilan jakoi iso liukuovi, jolla keittidsta sai erillisen tilan.

Eteinen oli hyvin ahdas. Olohuoneen ja eteistilan jakava muurattu véliseina torjui kaiken luonnonva-

lon eteiseen ja teki eteisesta hyvin pimean (KUVA 14). Eteisen komerot olivat alkuperaiset.

KUVA 14. Asunnon A olohuoneen lahtétilanne KUVA 15. Asunnon B olohuoneen lahtotilanne
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KUVA 16. Asunnon A eteisen lahtotilanne (Vajanto 2023)
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5 PERUSPARANNUKSEN TOTEUTUS

Asuntojen perusparannuksen tavoitteena oli ehostaa asunnot 50-luvun hengestd modernimpaan
suuntaan, seka tehda asuntojen pohjaratkaisuihin muutoksia, jolla saadaan huoneistojen nelitt te-
hokkaammin kdyttéon. Huoneistot muutettiin tilavista yksidista kaksioiksi, jossa on erillinen makuu-
huone. Asunnoissa oli hyvin vahan sailytystilaa, joten pohjaratkaisussa piti ottaa sailytystilan lisaami-
nen huomioon (KUVA 17).

Huoneistossa suoritettiin séhkdremontti, jossa uusittiin keskukset seka uudet kaapelivedot sahkoka-
lusteineen. Sahkdéremontin valmistuttua tehtiin loppumittaus, joka liitetdan luovutusdokumentointiin.
Esimerkkikohteissa uuden sahkokeskuksen seka kaapelivedot maksoi taloyhtio, sahkokalusteet ja
niiden asennukset jdivat tilaajan vastuulle. Sahkdkalusteiden asennuksessa kaytettiin sahkdasenta-

jan patevyyden omaavaa sdhkdasentajaa.

Huoneiston ilmanvaihtoon ei tehty muutoksia korvausilmaventtiilin siirtémisen liséksi. Huoneistoissa
on painovoimainen ilmanvaihto. IImanvaihdon kannalta taytyi ottaa kumminkin huomioon koko
asuntojen ilmanvaihdon toimivuus muun muassa venttiilien sijanneilla sekd kylpyhuoneen oven pois-

toilmaraolla.

Remontin toteutuksessa noudatettiin hyvaa rakentamistapaa, seka asianmukaista ty6turvallisuutta.
Remontissa noudatettiin taloyhtitn yleisia sa@ntéja ilmoittamalla remontista naapureille, seka taloyh-
tion ilmoitustaululle. Meluavat tydvaiheet pyrittiin suorittamaan arkisin kello kahdeksan ja kahden-

toista valilla.

Perusparannuksista laadittiin suunnitteluvaiheessa kustannus- ja aikatauluarvio, jonka pohjalta pa-
rannukset toteutettiin. Kustannusarvio laskettiin materiaalien hyllyhinnoilla, joten toteutuneet kus-
tannukset eridvat arvioista. Aikatauluarviossa huomioitiin materiaalien kuivumisajat seka kohteiden
kaikki tyévaiheet. Aikatauluarvion tarkoitus kohteissa oli maarittaa ty6vaiheiden kesto ajallisesti ja
olla aikataulutyOkaluna perusparannusten edetessa. Aikataulu laskettiin Ratu aikataulukirjan mukai-

sesti.
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KUVA 17. Asuntojen uusi pohjaratkaisu (Vajanto 2023)

Remontin valvonta sekd dokumentit

Huoneistoissa suoritetuille markatilatdille taloyhtié vaatii ammattitaitoisen valvojan, joka valvoo re-
montin eri vaiheet seka kokoaa naistéd markatilavalvontapdytakirjan (LIITE 3), joka toimitetaan yhti-
Olle seka isannditsijalle. Raportin tulee sisdltda kaikki oleellinen tieto kyseisestd markatilasta. Raport-
tiin tulee myos liittdd kuvia kohteesta, jossa nakyy markatilan Iahtdtilanne purettuna, vesieristeker-
rokset, kaivot seka kaivon ja vesieristeen liitoskohta seka kynnysten ja lapivientien tiivistykset seka

nostot.

Vesieristekerroksen paksuudet mitataan luupilla valvojan toimesta ennen laatoitustéitd, milld varmis-
tetaan vesieristeen toimivuus seka tavoiteltava kayttdika. Vesieristekerrosten paksuusvaatimukset
ovat tuotekohtaisia, jotka tulee selvittad ennen eristystyotd. Esimerkkikohteissa kaytetyn vesieris-

teen kerrospaksuudet tulee olla lattiassa minimissaan 0,5 mm ja seinissa 0,4 mm.

Asunnoissa kulki keittion ja olohuoneen jakavan liukuoven paalla betonipalkki, joka tuli purkaa tila-
muutosten takia. Ennen purkutditéd palkin kantavuudesta piti saada varmuus. Rakennesuunnitelmiin
ja paikallatehtyjen havaintoihin vedoten, rakennesuunnittelija pystyi toteamaan palkin ei kantavaksi.

Isannditsijalle toimitettiin lausunto palkkien kantavuudesta (LIITE 5).
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5.2 Markatila

Markatila uusittiin kauttaaltaan betonipinnalta ldhtien. Vanhat kaakelipinnat piikattiin irti seka sei-
nissa olevat maalit poistettiin seindtasoitteiden tartunnan parantamiseksi. Taloyhtidssa suoritetun
viemarin pinnoituksen takia kylpyhuoneissa on alkuperdiset valurautakaivot. Kaivon korokerenkaat

tuli vaihtaa nykystandardien mukaisiksi liitteen 4 mukaisella liitoksella vanhaan kaivoon.

Vesieristysvaiheessa vesieriste nostettiin 15 mm kynnyksen ja lattiaviemarin lapiviennin paalle, jol-
loin vesieristys tayttda vaatimukset. Markatiloissa kaytetaan elastisia silikonisaumauksia laattojen
pintojen nurkkaliittymissa tasaamaan jannitystd, joka tulee alustalta laatoille. Lattiakaivoon kaytettiin
butyyli- lapivientilaippaa, joka liimataan ennen vesieristekerrosta pohjustettuun betoniin. Laipan

asentamisen jdlkeen kaivoon asennetaan kiristysrengas, joka tekee kaivosta vesitiiviin.

Kohteissa kaytettiin Kiillon Kerafiber vedeneristysjarjstelmaa, joka on mikrokuituvahvistettu yksikom-
ponentti vesieriste. Vesieristyksen kalvopaksuudet tarkastettiin ennen laatoitustydn aloittamista. Ve-
sieristetydssa tulee lukea tuotekuvaus huolella Iapi (LIITE 6), silla esimerkiksi menekit ja kalvopak-
suudet vaihtelevat materiaalikohtaisesti. Pelkan kalvopaksuuden mittaaminen ei riita toteamaan hy-
vaksyttya vesieristystd, vaan eristeen menekki tulee my6s huomioida laskuissa. Eristeen riittoisuus

seka muut tarkennukset I6ytyvat tuotekuvauksesta.

Ennen vedeneristysty6ta oli huolehdittava oikeasta huoneen lampétilasta. Lampétilan eristettavassa
alustassa seka huoneessa pitaé olla tuotekohtaisesti +10...4+30°C. Tydkohteeseen estettiin kulku
seka lian ja pélyn kulkeutuminen. Lattialammitys-sulkujen takia suihkuseinalle jouduttiin tekemaan
kotelo, joka toimii saippuapullotelineenad. Padtyseinille tehtiin tehosteseinat laatoista, asuntoon A
tehosteseindssa on 600 x 600 laattaa (KUVA 18) ja asunnon B tehosteseindssa lasitettu 600 x 1200
laatta (KUVA 19).

Kattoon tehtiin alaslasku, jolla mahdollistettiin katon rajassa kulkevien vesiputkien sekd sahk&johto-
jen piilottaminen alakaton sisdaan. Puuverhoilluissa alakatoissa jatetaan sivuille avoin tuuletusvdli,

jolloin alakaton ylapuolinen tila paasee tuulettumaan.



5.3

Keittio
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KUVA 18. Asunnon A remontoitu kylpyhuone  KUVA 19. Asunnon B remontoitu kylpyhuone

Huoneistojen keittididen pohja uudistui huonejarjestyksen muututtua tilavammaksi seka kaytannélli-
semmadksi. Vanhaan keittidratkaisuun verraten uudet keittiét ovat myos kayttajaystavallisempid tay-
den varustelun ansiosta. Luonnonvalo ei paassyt keittiétilaan makuuhuoneen erottavan valiseinan
takia, joten seindn yldaosaan lisattiin lasitus, jolla saatiin tilasta huomattavasti valoisampi. Asunnon A
keittioon valittiin matalat kaapinrungot seka vaalea savy (KUVA 20) . Asunnon B keittidssa pyrittiin
tehostamaan kaappitilaa seka kiinnittdmaan huomiota yksityiskohtiin (KUVA 21).
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KUVA 20. Asunnon A remontoitu keittio KUVA 21. Asunnon B remontoitu keittio

5.4  Olohuone ja eteinen

Olohuoneet suunniteltiin siten, etta tilaan saa sijoitettua sohvan, televisiotason seka pienen ruoka-
poydan. Olohuoneisiin mahtuu kaikki oleellinen, sekd my6s ruokapdydalle jai oma nurkkaus (KUVA
22). Olohuoneen ja makuuhuoneen erottava vdliseina taytyi mitoittaa siten, ettd makuuhuoneen

vaatekaapit saadaan mahtumaan jarkevasti.

Asuntojen eteiset olivat ennen remonttia pimedt ja ahtaat. Eteisen ja olohuoneen valissé ollut pitka
muurattu valiseind esti taysin luonnonvalon padsyn eteiseen (KUVA 16). Eteiseen piti saada lisaa
sailytystilaa kaytannollisista syista, kuitenkin tekematta tilasta liilan ahdasta. Eteisiin lisattiin koko
seinan matkalle kaapistot, jolla saatiin lisattya asuntojen sailytystilaa merkittavasti (KUVA 23). Etei-
sissa olevat valiseinat uusittiin tuomalla eteiseen lisaa tilaa seka lyhentdmalld seinaa siten, etta luon-

nonvalo padsee koko eteiseen.
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KUVA 23. Asunnon B remontoitu eteinen

5.5 Makuuhuone

Huonejarjestyksen muutoksella asuntoihin saatiin erilliset makuuhuoneet. Suunnitteluvaiheessa tay-
tyi ottaa huomioon tilan rajallinen maara, joten makuuhuoneista pyrittiin tekemaan mahdollisimman
pienet. Asuinhuoneen tulee Ymparistoministerion asetuksen asunuintiloista, neljannen pykalan mu-

kaan olla vahintaan 7 nelidmetrin suuruinen. Ymparistdministerién asetuksen samassa pykaldssa
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kerrotaan asuinhuoneen huonekorkeuden olla vahintaan 2,5 metrid ja viidennessa pykalassa kerro-

taan, etta asuinhuoneeksi maariteltdvasta tilasta tulee 16ytya ikkuna. Tama taytyi ottaa huomioon

makuuhuoneen sijoittamisen kannalta suunnitteluvaiheessa

KUVA 24. Asunnon B makuuhuone (Vajanto 2023)
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6 YHTEENVETO

Asuntojen perusparannusten suunnitelmat tehtiin kaytéannéllisyys edelld unohtamatta yksityiskohtien
korostamista, toteutukset vastasivat suunnitelmia. Perusparannusten ainekustannukset vastasivat
kustannusarviota (LIITE 7). Toteutuneet kustannukset eivat vastanneet kustannusarviota, koska
kustannusarvio oli laadittu materiaalitoimittajien hyllyhinnoilla, joissa ei ollut huomioitu yritysasiak-
kaan alennusprosentteja tai yhteistoité materiaalitoimittajien kanssa. Aika-arviota (LIITE 8) laatiessa
ennen perusparannusten alkua, ei huomioitu riskivarausta. Taman takia perusparannukset kestivat
ajallisesti hieman toivottua pidempadn, koska muutostydluvan hakemisessa ilmeni ongelmia. Jatkoa
ajatellen suunnitteluvaiheessa laadittavassa aika-arviossa on syyta kiinnittad huomiota kyseisen koh-
teen isanndintiyritykseen. Eri isannditsijatahoilla on valtavia eroja esimerkiksi lupa-asioiden kasittely-

ajoissa, joka on syyta huomioida etukateen.

Huoneistojen perusparannuksien materiaalivalinnoissa kaytettiin mahdollisimman paljon kotimaisia
tuotteita. Esimerkiksi keittitkalusteet ovat kotimaista tekoa, kuin myds lattiamateriaalit seka kylpy-
huoneiden varustelut. Kohteista ei 16ytynyt asbestia, joten purkuvaiheessa ei tarvinnut kayttaa as-
bestipurkua, vaan purkuty6t saatiin suorittaa normaalilla menettelylla. Asunnon A asbestikartoituk-
sen tuloksia pystyttiin hyédyntamaan asunnon B kartoituksessa, silld molemmat huoneistot olivat
alkuperaiskunnossa ennen remonttia ja huoneistoissa oli kdytetty samoja rakennusmateriaaleja.
Asunnon B kylpyhuoneesta otettiin varmuudenvaralta naytteet, silld asunnossa A ei ollut seindlaat-

toja lainkaan ja lattiassa olevat laatatkin olivat erilaiset.

Huoneistojen markatilojen perusparannuksissa huomioitiin SisdRYL-2010 rakennustdiden yleiset laa-
tuvaatimukset, sekd Ratu rakennustéiden laatu 2009 ohjetiedostojen madrittelemat raja-arvot. Ve-

deneristysvaiheessa huomioitiin tarkasti materiaalivalmistajan laatimat vaatimukset vesieristeelle.

Opinnaytetyodlla tyon tilaajalle valmis kustannusarvio- seka aikataulu pohja tuleviin huoneistoremont-
teihin, seka huomioitiin asiat, jota tulee tulevaisuudessa huomioida jo suunnitteluvaiheessa naita
laatiessa. Opinndytetydssa oleva kustannusarvio on laskettu materiaalitoimittajien hyllyhinnoilla, jo-

ten toteutuneet kustannukset poikkeavat esitetyista kustannusarvioista.

Lopputuloksena saatiin nostettua taloyhtion arvoa, huoneistojen jalleenmyyntiarvoa seka kaksi uutta
vastaavaa huoneistoa Kuopion keskustaan. Tyon tilaajalle opinndytetyd antaa kustannusarviolasken-
taan seka aikataulun arviointiin hyddyntavan laskentapohjan, seka tyypillisen huoneistoremontin ar-

vion niin kustannus- kuin aikatauluarvioinnissa.
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7 POHDINTA

Opinnaytetytn tarkoituksena oli tutustua eri vuosikymmenten rakennustapoihin seka rakenneratkai-
suihin kerrostaloissa, tuoda ilmi rakennusvalvonnan paapiirteita huoneistoremontteihin seka haitta-
aineisiin liittyen seka suunnitella ja toteuttaa kahden 1950-luvulla rakennetun kerrostalohuoneiston
perusparannushanke. Opinnaytety6ssa tuotiin eri aikakauden rakennustavat esille tydn tilaajan toi-
veesta, silla opinndytetyon tilaajan huoneistoremontit ei kohdistu pelkastadn 1950-luvun kerrostaloi-

hin esimerkkikohteista huolimatta.

Valvontaosiossa kerrotaan mita kerrostalohuoneiston remontointiin tarvittava valvonta pitaa sisallaan
ja miksi valvontaa ylipdataan tehdaan perusparannushankkeissa. Valvontaosiossa kerrotaan myos

valvonnan vastuista seka kriteereista.

Opinndytety6 kasittda kattavan tarkastelun teoriasta sekd hankkeen suunnittelusta, toteutuksesta ja
toteutuksen arvioinnista. Opinndytetydssa ei oteta kantaa asuntojen arvonnousuun tai perusparan-
nuksen jdlkeisiin myynti- tai vuokratuottoihin, vaan tyd pyritéan keskittémaan enemman rakennus-

tekniselle osa-alueelle.

Huoneistojen remonttihankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa aiempi tydékokemukseni huoneisto-
seka markatilaremonteista edesauttoi hankkeiden kulkua valmisteluvaiheesta aina kohteiden luovu-
tukseen saakka. Remonttikohteiden suunnittelu ja toteutus suoritettiin itsenaisesti, joka antoi tar-

keda oppia eri tydvaiheista ja niiden toteuttamisen kulusta.

Kommunikointi eri alan ammattilaisten kanssa kohteessa oli tarkeda hankkeiden edistymisen kan-
nalta, jotta perusparannuksissa paastiin tavoiteltuun lopputulokseen. Ndin asuntojen remontilla ta-
voiteltavat tavoitteet ja tarpeet saavutettiin ja rakenneteknisia maarayksia noudatettiin. Opinnayte-
tyOprosessissa saavutettua tietoa ja taitoa tulen hyddyntdmaan tulevaisuudessa niin remonttikohtei-

den parissa kuin harkitessani eri rakennusalan uravaihtoehtoja.
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LIITTEET

LIITE 1: ASBESTIANALYYSIRAPORTTI ASUNTO A

ANALYYSIRAPORTTI
5.12.2022
Tilaaja Aatu Vajanto
Kohteen osoite
Analyysipdivamaird 5.12.2022
ANALYYSIN TEKIJA: -
LABORATORIOANALYYSI : Asbesti
Nayte
no: _ Huone/muu yksildinti Analysoitava materiaali_ Asbestipitoisuus
1|muovimatto matto, lima El sisalla asbestia
2|Seinatasoite tasoite Ei sisdlla asbestia
3|Wc lattia kiinnityslaasti El sisalla asbestia
4|Seinalaatta kiinnityslaasti Ei sisalla asbestia
5
]
il
8
9
10
11
12
13
14
15

Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita

Diplomi-insindori

ASBESTIANALYYSI

Tilaaja: T:mi Asarak

Tilauspdiva: 12.12.2022

Toimitettu laboratorioon: 12.12.2022

Projektinumero: Laboratorio: Kuopio

|Menetelmat:

muodossa ilman suojausta

Asbestianalyysi on akkreditoitu menetelma. Analyysi suoritetaan tilaajan toimittamista naytteista soveltaen standardia I5022262-1:2012 optisella analyysilla kdyttaen
stereomikroskooppia sekd polarisaatiomikroskooppia ja/tai alkuaineanalyysdla kiyttien pyyhidisyelektronimikroskooppia (SEM/EDS). Taulukossa asbestin esiintyminen
jon havw, llistetiu uksella tarkofttaa, ettl kyseingn niyte siz3itis asbestia. Asbettin laatu on imoitettu tulos -sarakkeessa. Tulokset koskevat

ain tutkittuja ndytteits, Labroc Oy vastaa toimeksiannosta KSE 2013 mukaisesti. Laboratorio ei vastaa niytteenotosta. Tulokset toimitetaan s3hkdpostilla PDF

Niytteenottaja: Vajanto Aatu

Menetelma

NG IMatefiaall tila tai rakennusosa Tulos

yte / VM/EM*

1 WC Bitumivedeneriste VM Ei sisalla asbestia.

*WM = optinen analyysi, EM = elektronimikroskooppi
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LIITE 2: ASBESTIANALYYSIRAPORTTI ASUNTO B

ANALYYSIRAPORTTI
31.8.2023

Tilaaja Aatu Vajanto
Kohteen osoite
Analyysipdivamaara 31.8.2023
ANALYYSIN TEKIJA: ]
LABORATORIOANALYYSI : Asbesti
[Nayte
no:  Huone/muu yksilGinti Analysoitava materiaali  Asbestipitoisuus
1|Kylpyhuoneen seindlaatta+sauma laatta, laasti Ei sisdlla asbestia
2|Kylpyhuoneen lattialaatta+sauma laatta, laasti Ei siséll3 asbestia
3
4
5
6
7
8
9
10
1
12
13
14
15

Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita
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LIITE 3: MARKATILAN VALVONTARAPORTTI

WALVONTAPOY TAKIRJA
Mirkitilan korjaus
Asunto-osakeyhtio:
Isannoitsija:
Rakennuttaja:

Rak- urakoitsija (RU) ja y-tunnus:

Lvi-urakoitsija (PU) ja y-tunnus:

S-urakoitsija (SU) ja y-tunnus:

Haitta-aineiden tyit: Ei haitta-aineita.
Kayntikerta Toimenpide Pwim.
1 Purkutarkastus 07.09.2023
2 Vedeneristystarkastus seinat 27.09.2023
3 Vedeneristystarkastus lattia 09.10.2023
a4

Tytkohteen tiedot
Tytkohteen nimi ja osoite: Valvonta-aika:
Tyon sisalto; Korjausrakentaminen Rakennustyyppi: kt
Paaurakoitsija ja vastaava tydnjohtaja: Aliurakoitsijat:

Valvonnan suorittaja ja yhteystiedot:
Alusrakenteet ja vedeneristeen asennusolosuhteet

Lattiat: Betoni Seina: Betoni ja harkko Lattialammitys: ei

Alustan kosteus RH %:57-69 RH % Lattian kaltevuus mitattu pienin arvo:9 mmd0,60 m
Vedenerisleen kosteusvaatimus < 50 % RH RakMK C2 vaatimus kaltevuus 10 mm/m

Alustan ominaisuudet (1=huono, 4=hyva): Jaykkyys: 4 Pinnan lujuus: 4 Tasaisuus: 4 Puhtaus: 3

Sisailman lampotila:22 °C Sisadilman kosteus: 36 RH %

Vedeneristeen asennuslampdtila +15-25°C

Alustan ika mittaushetkelld: alkup. betoni
Markatilan pintarakennejarjestelma:

Tasoite Kiilto Sk ja Toplan Roilovalut Kiilto OT Light
Tartuntapohjuste Kiilto One primer Kiinnityslaasti Kiilto Highflex
Vedeneriste seinissa Kiilto Kerafiber Saumauslaasti Kiilto
Vedeneriste lattiassa Kiilto Kerafiber Lapiviennit Kiilto
2-k sekoitussuhde Elastiset saumat Kiilta

Kaivotyyppi ja laipat Vanha valurautakaivo(pin- | Laatat lattiassa 100100 tumman harmaa
noitus) botulilaippa, eristys,
kiristysrengas

Vedenerist. vahvikkeet | Kiilto Laatat seinissa 6001200 marmeori jaljitelma, 2507550
vaalea

Tuotetarkastukset
Kaytetyt tuctteet t ovat Eurofins tuotesertifikaatin mukaisesti yhteensopivia ja sertifikaatti on voimassa: OK, v, eu-
rofins.fi




Tybohjeet on toimitettu tytmaalle: OK

Kaytetyt tuotteet sailytetty oikein, sailytys/valmistusaika on merkitty ja kayttoaika on veimassa: OK

Vedeneristys tarkastukset
Tila- Seina- Vaadittu Toteutu- Seina- Lattia- Vaadittu Toteutu- Lattia-
tyyppi m2 kg/lim2 nut tark.pvm m2 kgllim2 nut tark. pvm
kg/lim2 kglim2
KphWC | 13.8 8.28 11 27.09.2023 | 216 4 T 09.10.2023

Kuivakalvon paksuus: seindt vah.0,4 mm lattia vah.0,5 mm

| Mittaukset: KPH: Lattia: 0,60 mm. Seinat- 0,50 mm: Mittauslaite: Luuppi.

Markatilan tygskentelyolot ja toteutus

Tybympariston ohjeidenmukaisuus: Ok

Tybympariston siisteys (asteikko 1-4, 1=huono, 4=hyva): 4

Kaivoliitoksen tekotapa: kaivovahvikekappale + vedeneriste liitetty kaivoon kiristysrenkaalla

Lattian ja seinan vedeneristeen tekotapa: lattian vedeneristys limitetty seindn vedeneristeeseen > 100 mm

Putkilapivientien toteutus: vedeneristysvahvike + vedeneriste

Muiden lapivientien ja kiinnikkeiden vedeneristystapa: vedeneristysvahvike + vedeneriste

Valmiin vedeneristyksen suocjaustapa: Seinat laatoitettu ennen lattian vedeneristamista

Lattian lapivientien reunan etaisyys valmiista seinapinnasta, pienin mitattu arvo: 35 mm (uudiskohde 40 mm)

Lattian lapivientien vedeneristeen nosto valmiista lattiapinnasta, pienin mitattu arvo: 15 mm (uudiskohde 15 mm)

Kynnyksen vedeneristeen nosto valmiista lattiapinnasta, pienin mitattu arvo: 15 mm (uudiskohde 15 mm)

Markatilatciden valvojan allekirjoitus

Aika ja Paikka: Kuopio 09.10.2023

Huomautukset:
Kaivoon asennettu korokerengas Kiilto-ohjeistus.
Kayttovesisulkujen kohdalle tehty kotelo (sulut nakyvissa).
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Kuvaliite keskeisimmista tarkastuksista
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LIITE 4: KOROKERENKAAN LIITOS DETALII

VEDENERISTYS 18.1.2022/ Ta$
Kiilto sertifioidut vedeneristys- V E 3 2
jarjestelmat, liitokset
Lattiakaivon liitos, vanha valurautakaivo, korokerengas MK 1:5
- ja ominaisuudet DET VEOT, VEO2 SN - ™y HUOWE
W ’ -TUOTTEET ON TESTATTU Kuvan kaivo ja kiristysrengas ovat
JA VEO03, Vedeneristekangas KeraSafe+ USMATERIAAL M A
DERVEOS A VENS. m'lh"gLUOKKTAEAN M1, sl 5P i TAIN, Koot R
(Siikoni valinnainen) ja erillisen suunnitelman mukaan.
Killto Latti Ja -tasotevaihtoehdot,
ks. DET VE14.

Mahdollisimman hyvin istuva muovinen

korokerengas asennetaan RT 84-11093
mukaan MG;’“‘S“" P“M“’“‘" mmn:n kuten kaivoliitos
valur huulloksen paale. Liltos detaljissa VE30.
tivistetaan Kiilto Masa lima- ja
tilvistysmassalla molemmin puolin ks. Korokerengas erillisen
tydselostus. Listoksen VTT suunnitelman mukaan.
testausseloste RTE 4200/04.
Kiilto Masa
) lima- ja
Kiilto Masa liima- ja tilvistysmassa tivistysmassa
Kiilto Masa
Valu Kiilto 60, Kiiito 60 Plus lima- ja Vanha valurautakaivo tal
tai Kiilto 70 massaila tivistysmassa p lleen jatettava muovikaivo *)
| I
*) Korokerenkaan asennus voidaan toteuttaa RT 84-11093 muk It vanhaan valurautakaivoon seka
pakalleon jatettavaan vanhaan muovikaivoon, h poik alla **). Korokerengas valitaan mahdollisimman
P jotta voidaan varmistua liitoksen ¢ ta. Sovellett ohjetta tydtavasta sovitaan kohdekohtaisesti.

**) HUOM! Beige, Upovieser lattiakaivo, )o!a valmstemin vuosina 1980 - 1985, el tayﬂ nykyhyvaksynﬂase(ulsen

vaatimuksia. Nama kaivot st llaan ristyh uusinnan yhteyd kaivoihin el tule

soveltaa 1a1a korokerenkaan asennusohjetta, Killto Masa lima- ja hmalysmasan tartunta lubo varmistaa myds

muiden polypropeenista valmi jjen kaivojen korok waiden asennuksessa.

Periaatedetalji. Kohteen suunnittelija vastaa detaljin soveltamisesta kohteeseen ja tekee tarvittavat muutokset.

KIILTO OY - www.kiilto.fi
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LIITE 5: KATTOPALKIN PURKULAUSUNTO

Lausunto 1(3)
29.12.2022

G | ottopalkin purku

Kohde Aatu Vajanto

Lausunto

Pyydetty selvittamaan, onko mahdollista purkaa huoneiston katossa oleva betonipalkki.
Lausunto perustuu kaytossa olleisiin rakennesuunnitelmiin ja paikan paalla tehtyihin havaintoihin.

Liitteena olevassa rakennesuunnitelmassa kantavat palkkilinjat menevét eri kohdassa ja eri suuntaan
olemassa olevien palkkien kohdalla.

Palkin keskiosassa on ty6sauma, josta kohden palkkia piikattu auki. Rakenneavauksessa todettu, ettei
betonipalkin sisalla ole yhtenaista raudoitusta, joka tukisi ylapohjaa. Betonipalkki on rakennettu kanta-
maan palkin alla olevaa liukuovenkiskoa ja liukuovea. Lisaksi palkin sisalle on asennettu ilmanvaihtoka-
nava.

Voidaan todeta, ettei kyseinen palkki ole kantavarakenne ja se voidaan purkaa pois.

Kuopiossa 29.12.2022

o G
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2(3)

Purettava betonipalkki punaisella.
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3(3)

Purettava betonipalkki merkitty keltaisella. Alapuolella liukuovi, jonka kannatukseen betonipalkki on ra-
kennettu.

Tybdsauman kohdalta tehdyssa rakenneavauksessa havaittu, ettei raudoitus mene yhtenaisena lapi. Ku-
vassa havaittavissa my&s betonipalkin sisélla oleva iv -kanava.
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LIITE 6: KERAFIBER TUOTEKUVAUS

Kiilto Kerafiber
Vedeneriste

Mikrokuituvahvistettu, 1-komponenttinen et
vedeneriste markatilojen laatoitettaville =Ml

pinnoille sisdtiloissa. Ruiskutettavissa.
CE-merkitty, ETA-hyvaksytty, VTT
Vedeneristysjarjestelmasertifikaatti 141/00.

rmikrokuituvahvistettu

1-komponenttinen
fiittoisuus 06 1/m? seindt, 0.8 I/m? lattiat
kuivurnisaika 246 h

Kiilo kattia - ja seindtasoifteet voidaan
wedenerisiaa rasoitteiden teknisissa tiedoissa
irmoitetun kuivsmisajan mukaisest

Betonialusta < RH

Karegoria 1: 0.4 rm (menekki 0.8 kg

, ML rartu rakenne, sementtipohjainen
ja miarkatilodhin soveltuvat rakennusleyt

n 2 hil. kemos)

+15-25°C

uksan

en maks. 70 °C
wohjusteen kuivua
Ladtyvad

Latiar wah. 08 Lr kg'm’ [vah. 2 leviyskertaa)

Seinar vah 06 Vm’ = -:.El:g. iy
=D5MPa

1.30 k'l

Syrieettinen S i

Sainarmen sk

n. 40000 mFas

1L5L1o0L151

Warastointi villesssd, ai alle +1 °C, tiviisti suljetussa
alvupersisastiasa maks. | vuos




Paivays 01062018

Anna pohjusteen kuivua vahintdidn 1 tunti ennen vedeneristeen levitysta.

Sekoita vedeneriste ennen kayttdd. Levitd Kiilto Kerafiber vaakanurkkiin ja
|gpivientien kohdalle ja kiinnitd Kiilto Murkkavabvikenauha tuoreeseen
vedeneristeeseen ja varmista ettd vahvike kastuu lapi. Sisd- ja ulkonurkissa
woidaan vaihtoehtoisesti kiyttad valmiita nurkkavahwikkeita. Lattiakaivon
kohdalla voidaan k&yttad itselimautuvaa Kiilto Kahvolaippaa i Kiilto
Lattiakaivovahwikkeita.

Levitd Kerafiber koko vedeneristettivalle aluselle ja anna ensimmdisen
levityskerran kuivua {varimuutos). Levitd Kerafiber toisen kerran kaka
wedeneristattivlle alueelle ja anna kuivua (varimuutos). Encimmaisen
levityskerran kuivumisaika noin 2 h. Toisen levityskerran kuivurnisaika noin 6 h.
Kuivumisaikaan vaikuttaa kerrospaksuus sekd vallitsevat olosuhtest. Tarkista
pinnan tiiiys Tiivista ohuet ja'tai huokoiset kohdat vedeneristeella ja anna
luivua riittdvasti. Lattiakaivon kohdalla vedeneristeen paksuus pitds olla vah,
1,2 mm, muualla lattian osalla 05 mm. Ennen laatoitusta leikkaa kaivon
kohdalle pyéred noin 60 mm kaivon halkaisijpa pienempi reika. Asenna kaivoon
soveltuva kiristysrengas paikoilleen. Kinnitd |attialaatat Kilto Saneerauslaastilla,
Kerapid DF Pikasaneerauslaastilla, Lightfixilld, HighFlex 52 DFIE,
ai Lattialaacti DF:I3. Kinnityslaastin kuivuttua ritttivasti saumaa
laatoitus Kiilto Lattiasauralaastilla. Tirvistd pysty- ja vaakanurkat ja lapiviennit
Kiilto Saniteettisilikonilla.

LISATIETOJA

Tissd tuote-esitteessd annetut tiedat perustuvat suorittamiimme testeihin seka
kdytanndn kokemukseamme. Annetut teknisst arvot on mdaritetty
vakioiduissa olosuhteizsa. Mikl paikalliset olosuhteet poikkeavat niista,
vaikuttaa se saavutettaviin anvoihin ja tuotteen toimivuuteen. Lopputulokseen
waikuttaa merkittavasti ryds tydn suoritustapa. Kiilta Oy wastaa siitd, ettd
tuotteen laatu on laatujirjestelmamme mukainen. Emme vai vaikuttaa tyan
atialliszen suorittamisean ja vallitseviin alosuhteitiin, emmekd ndin ollen voi
wastata lopputuloksesta. Tuatteen oikea kdyttd edellyttda tutustumista
tydohjeaseen ja mahdolliseen menstelmioppaaseen.

YMPARISTO JA TURVALLISUUS

WViltd tarpestonta ihokosketusta ja altistumista tuoneen tuotteen kanssa, kdytd
suojakdsineitd. Tutustu tuotteen kdyttdturallisuustiedottesseen. Tuotteen ja
pakkauksen havityksesta lisad nettisivuillarmme.

SVU 272
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LIITE 7: PERUSPARANNUKSEN KUSTANNUSARVIO

| | |
Maaratiedot
ﬁ 43m2 Kemro eiston perusp mAsra yks [Ehvks [/hte
1|Purkutydt
Kalustovuokra vk 200,00 €|
[Jatemaksut 1|era 59,00 €|
|F y 299,00 €
—|—2 —
Pohjamateriaalit, tasoitteet 1|era 150,00 € 150,00 €
Pohjusteet ja eristeet sis. Vahvikkeet 1fera 480,00 € 480,00 €
| |Laastit sis. Kiinnitys ja saumaus 1]ers 135,00 € 135,00 €
| |Laatat tehoste 3]m 7.90 € 2083.70 €
Laatat seind 9lm: 8,90 € 350,10 €
~ |Ceatat fatta 3[m: 2800 € BA00 €
Puutavara, alaslasku ja paneeli 1|era 12999 € 129,99 €
Pientarvikkeet lera B0.00 € 80,00 €]
Suihkut ja hanat 1|era 699,99 € 699,99 €
Kalusteet sis. Suihkuseina 1lera 715.00 € 715.00 €
Kylpy y 241779 €
| ]
3|Rak iaalit |
Puutavara 1lera 289.00 € 2B89.00 €
|Kipsilewt 29‘|pr 18,50 € 536,50 €]
Kiinnitystarvikkeet erd 7980 € 78.80 €
Lattiatasoitte weber 4400 14]kpl 4855 € 679.70 €
Laastit ja seindtasoittest erd 345,00 € 345.00 €
Yleistarvikkeet, vaahdot saumanauhat ym era 100,00 €] 00,00 €]
Rakennusmateriaalit yhteensa 1930,10 €
4|Kaittit
Keitti 1fera 5 450,00 € 5 450,00 €
Kodinkoneet 1lera 158000 € 1 580,00 €|
valitilalaatat silikonit ym. 1 erd 100,00 € 100,00 €|
Keittis y 7 140,00 €
| | | | |
5|Pintamateriaalit | | | |
Latti iaall sis askelddnier: 43|m2 3590 € 154370 €
Listat sis. Jalka-peite ja karmilistat 1|era 399.00 € 39900 €
Maalit ja pinnoitteet 1|era 690,00 € 690,00 €
Owvet ja karmit 1]erd 219,00 € 219,00 €
Tarvikkeet sis. Telat kinnitystarvikkeet ym 1]erd 300,00 € 300,00 €
Pii lit 2 851,70 €
[ALE
Eteinen 1lera 1899.00 € 1899.00 €
Makuuhuoneen kaapisto 1|era 679,00 € 679,00 €
Peitelevyt 1|era 259,00 € 259,00 €
Pientavara 1|era 199.00 € 169.00 €
K 3 036,00 €
] ]
7 Putki- ja sahkotyot
Sahkokalusteet IMPRESSIVO 1era 619,00 € 619,00 €
Valaisimet 1 era 379,00 € 379,00 €
Tarvikkeet Wagot ym 1era 139.00 € 139.00 €
Kupariputki 10mm 3/Bm 585€ 20825€
Putkiliittimet ja kulmat 1era 28500 € 28500 €
Putkitydt aliurakointi 11h 68,90 € 757.90 €
Putki- ja sihkatydt yhteenss 238815 €
8 Muut kulut
Muutotydilmoitus 1 kpl 100,00 € 100,00 €
Vakuutukset 1 era 70.00 € 70.00 €
Siivous 1era 38.00€ 39.00 €
Valvonta 1 erd 380,00 € 389,00 €
Sahkomaksut ja vesimaksut 1era 40,00 € 40,00 €
Urakoitsijan matkakustannukset 789 km 044 € 4TI €
Loppusiivous 1era 39.00 € 39.00 €
Muut kulut y 102416 €
Perusparannuksen yleish k yhteensd sis. ALV24% 21 086,90 €
Perusparannuksen ylei yhteensa ALVD% 16 026,04 €
I
ﬂ Maaratiedot
ro 43m2 Kerrostalohuoneiston perusparannus maara ks ks t €
Materiaalihinnat K dan ja Taloon.com hy
K ei ole vastik ja eiké lainan korkoja
T T T T T T
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