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1 JOHDANTO

Tassa opinndytetydssa tavoitteena on selostaa asuinkerrostalon LVIS-saneerausprojektia padpiirteis-
saan seka tutustua tarkemmin Asunto Oy Antintornit -taloyhtién saneerausprojektiin rakennussuun-
nittelijan nakdkulmasta. Opinndytetyd voisi toimia ohjeistuksena suunnittelijoille, joilla ei ole koke-
musta LVIS-saneerauksista ja ovat aloittamassa LVIS-saneerausprojektin suunnittelua. Tassé opin-
naytetydssa kasitelldan uusivalla tavalla saneerattavaa kohdetta. Sukittamalla ja pinnoittamalla teh-
tavien saneerausten suunnittelu poikkeaa hieman uusivan tavan suunnittelusta, mutta koska esi-
merkkikohteemme on uusivalla saneeraustavalla suunniteltava, sukitusta ja pinnoitusta ei kasitella
tdssa opinndytetydssa.

Suunnitteluprosessi alkaa lahtétietoihin tutustumalla ja vanhojen piirustuksien etsimiselld, jonka jal-
keen on ensimmadinen suunnittelukokous, jossa suunnittelijat tarkentavat taloyhtiltd hankesuunni-
telman laajuutta ja kiinteistdon tehtdvia saneerauksia taloyhtidltd. Ensimmaisen suunnittelukokouk-
sen jalkeen rakennussuunnittelija tutustuu kohteeseen paikan paalla, valokuvaa ja tekee pohjapiirus-
tuksiin merkint6ja ja muistiinpanoja, taman jalkeen piirretdan ajantasapiirustukset, jotta tekniikka
alojen suunnittelijoilla on hyvat lahtdkohdat omalle suunnittelukierrokselleen. Toisen suunnittelukier-
roksen jdlkeen alkaa varsinainen rakennussuunnittelijan tyd. Valmiiden piirustusten jdlkeen laaditaan

tarvittavat asiakirjat urakkalaskentaa varten, muun muassa tyéselostus ja yksikkohintaluettelo.
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2 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN JA LAHTOTIEDOT

Kohteeseen tutustuminen kannattaa aloittaa tarjouspyyntdén ja sen liitteisiin tutustumalla. Mikali
hankesuunnitelma ei ole liitteend se kannattaa pyytaa taloyhtion edustajalta. Kohteeseen huolellinen
tutustuminen antaa suunnittelijalle hyvat lahtékohdat ensimmaiseen suunnittelukokoukseen, jossa
voi tehda tarkentavia kysymyksia taloyhtidlle suunnitelmien laajuudesta ja esimerkiksi materiaa-

leista.

2.1 Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma toimii koko suunnittelun ajan suunnittelun ohjenuorana suunnittelukokousten
lisdksi, joten siihen kannattaa tutustua huolellisesti. Hankesuunnitelmasta selvitettavia tietoja ovat
muun muassa yhteisten tilojen, saunaosastojen, kylmitiden ja piha-alueen kunto ja niille tehtavat

saneeraukset.

Esimerkkikohteen (Asunto Oy Antintornit) hankesuunnitelmasta selvisi mm. seuraavaa: kohde kasit-
taa kaksi asuinkerrostaloa, kussakin talossa on 9 asuinkerrosta seka kaksi kellarikerrosta, joissa si-
jaitsevat mm. vaestonsuojat, saunaosastot seka pyykin kasittelytilat. Kayttovesiverkosto oli pdaasi-
assa alkuperdinen. Saunaosastoilla ja huoneistojen saneerausten yhteydessa ns. pintakupariputkia
oli uusittu ja etta, kdyttovesiverkoston kayttdika kokonaisuutena oli lopussa. Rakennusten alempien
kellarien lattian alla sijaitsevat viemarit seka alimman tason nakyvat viemarit oli uusittu. Ylemmasta
kellarista yléspdin viemariverkosto oli alkuperdinen. Ylemman kellarin osalla viemarit olivat valu-
rautaa ja asuntokerroksissa PE- ja PVC-muovia. Lammitysverkoston putkistojen ja lammityspatterei-
den toiminta on kuntoarvion mukaan toistaiseksi teknisesti tyydyttava. Termostaattiventtiilit on
asennettu vuonna 2006. Termostaattien kayttdika on noin 15 vuotta, joten saneerauksen aikana nii-
den odotettu tekninen kayttéika on paattynyt. Kiinteistéssa on koneellinen poistoilmanvaihto, kor-

vausilman saanti huoneistoihin on jarjestetty ikkunoiden tuloilmaventtiilein.

Kohteen suunnittelun sisalloksi taloyhtion yhtidkokous oli valinnut seuraavaa:
- Viemarit uusitaan.
- Kayttdvesiverkosto uusitaan.
- Sahkoverkosto uusitaan entisiin pisteisiin, antenni- ja yleiskaapelointiverkot rakennetaan.
- Aurinkosahkdjarjestelmé suunnitellaan, toteutuspaatés muun remontin yhteydessa.
- Lammitysverkosto kunnostetaan.
- Ilmanvaihdon kunnostetaan ja sdadetaan.
- Kaikki markatilat peruskorjataan.
- Yleiset tilat kunnostetaan.
- Piha-alueilla minimity6t, pihasaneerattu 2018.

2.2 Lahtétietojen hankinta

Lahtdtietoja tulee hankkia mahdollisimman monista eri paikoista. Vanhoja piirustuksia on mahdollista
|6ytaa paikallisesta rakennusvalvonnasta, isannditsijalta ja taloyhtion tiloista. Vanhoja piirustuksia

tarvitaan, niin arkkitehtipiirustuksia kuin rakennepiirustuksia. Ensimmaiselle suunnittelukierrokselle



8 (28)

tarvitaan alkuperaiset tai aiemmin tehdyt ajantasaiset arkkitehtipiirustukset mahdollisten huoneis-
toissa tehtyjen muutosten merkitsemiseksi. Vanhoja rakennepiirustuksia tarvitaan rakennuksen ra-
kenteiden ymmartamiseksi seka putkireittien suunnittelua varten. Arkkitehti- ja rakennesuunnitel-
mien liséksi tekniikka-alojen suunnittelijat tarvitsevat omien alojensa vanhoja suunnitelmia, eli van-
hoja sahké- ja LVI-suunnitelmia. Mikali kohteeseen on tehty aiempia saneerauksia, piirustuksia kan-
nattaa kyselld muilta suunnittelijoilta, niin sahké-, LVI- kuin rakennussuunnittelijoilta. Piirustuksista
otetaan aina itselle omat kopiot, joihin voidaan tehda merkintdja ja muistiinpanoja, jotta ei sotketa
vanhoja piirustuksia. Vanhoista piirustuksista tulee selvittaa kantavien rakenteiden paksuuksia, mah-
dollisia ongelmakohtia projektin edetessa seka aiemmissa saneerauksissa tehtyja muutoksia.

Esimerkkikohteeseen kavin etsimdssa vanhoja suunnitelmia ja rakennuslupapiirustuksia Kuopion
kaupungin arkistosta. Arkkitehtipiirustuksia I8ytyi hyvin niukasti, mutta tarvittavat pohjapiirustukset,
asemapiirros ja leikkauspiirustus I6ytyi. Rakennepiirustuksia, etenkin elementtipiirustuksia, oli todella
kattavasti. Kiinteistolta, eika isannoitsijan arkistoista 16ytynyt suunnitelmia ollenkaan. Lisdksi kohtee-
seen oli teetetty asbestikartoitus yrityksella, joka on erikoistunut asbestikartoituksien tekoon.

2.3 Suunnittelukokous 1

Ensimmaisessa suunnittelukokouksessa suunnittelijat esittdvat taloyhtiélle tarkentavia kysymyksia
saneerauksen laajuudesta, sovitaan lopullinen aikataulu suunnitelmien valmistumiselle seka urakka-

laskennalle ja kilpailutukselle, seka sovitaan alustava aikataulu urakan toteuttamiselle.

Rakennussuunnittelijan olisi hyva esittdd muun muassa seuraavia tarkentavia kysymyksia taloyhti-

dlle.

Mita taloyhtio haluaa saunaosastoille tehtdvan, vanhoissa taloyhtidissa on yleensa saunaosastot,
joissa on 2 pukuhuonetta ja pesuhuonetta ja yksi sauna, mutta nykyaikaisempaa ja modernimpaa
olisi yksi pesuhuone ja pukuhuone. Eli haluaako taloyhtié modernisoida saunaosastoaan tilamuutok-
silla esimerkiksi niin, ettd toinen puku- ja pesuhuone muutetaan varastoiksi tai muiksi tiloiksi taloyh-

tion yhteiseen kayttoon, vai uusitaanko pelkastdan pintarakenteet vesieristeineen.

Kylmi6t ovat yksi paljon keskustelua herattanyt aihe taloyhtitissa. Hyvin usein kylmididen laitteisto

on alkuperdista tai vahintdankin hyvin vanhaa ja sitd kautta isoja energiasydppdja. Lisaksi kylmidi-

den kayttéaste nykypdivana on vahainen. Nain ollen olisi perusteltua luopua kokonaan kylmidsta tai
tehda jonkun nakaisia tilamuutoksellisia ratkaisuja, esim. pienentda kylmidtilaa ja sita kautta uusia

kylmidn eristerakenteet seka laitteisto ja ndin kylmidsta tulisi huomattavasti energiatehokkaampi.

On myds hyva selvittda mahdollisimman aikaisessa vaiheessa mita tehdaan muille taloyhtién yhtei-
sille tiloille seka porrashuoneille. Yleisesti, jos halutaan parantaa kiinteiston arvoa, olisi hyva kunnos-
taa myos taloyhtidn yhteiset tilat, kuten pesutuvat ja kuivaushuoneet huoltomaalaamalla ja lattia
pinnoittamalla. Porrashuoneen remontointi kohentaa huomattavasti koko kiinteiston ilmetta.

Asunto Oy Antintornit ensimmaisessa suunnittelukokouksessa kaytiin Iapi mm seuraavia asioita: kyl-
pyhuoneen allaskaappi kuuluu urakkaan vakiona kaikkiin kylpyhuoneisiin. Esittelin yleisimpia vaihto-
ehtoja mitd vastaavanlaisissa kohteissa on kaytetty ja taloyhtié paatyi valitsemaan Polarian kalus-
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teet. Pyykinpesukoneet pyritaan sijoittamaan kylpyhuoneisiin ja kylpyhuoneisiin tulee sahkdinen lat-
tialammitys seka sahkdinen ns. rattipatteri. Vesikatolla ja vaesténsuojassa tehdaan mahdollisimman
vahan toimenpiteita. Kylmidt jaavat ennalleen, pesutupa ja kuivaushuone kunnostetaan huoltomaa-

laamalla ja lattiapinnoitteen uusimisella seka kuivaushuoneen kattoon suunnitellaan aéneneristys.
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3 ENSIMMAINEN SUUNNITTELUKIERROS

Ensimmaisella suunnittelukierroksella rakennussuunnittelija tutustuu kohteeseen seka tekee kattavat
muistiinpanot kohteesta varsinaista suunnittelua varten, mika tapahtuu tietokoneen aaressa ja ndin

ollen jokaista yksityiskohtaa ei pysty kdymadn tarkistamassa kohteessa.

3.1 Valokuvaus

Kattavat valokuvat ensimmaiseltd suunnittelukierrokselta ovat kultaakin kallimmat, koska yhdella
suunnittelijalla voi olla useampiakin kohteita suunnittelussa samanaikaisesti, eika kukaan suunnitte-
lija pysty muistamaan jokaista kylpyhuonetta tai keittiéta ilman valokuvia. Kalusteiden oikea sijainti
on oleellista talotekniikkasuunnittelijoille, jotta he osaavat suunnitella omat asiansa oikeaan paik-
kaan.

Ensimmainen valokuva kannattaa ottaa huoneistonumerosta, jotta suunnittelija pystyy yhdistamaan
valokuvat oikeaan huoneistoon, jos jostain syysté joutuu poikkeamaan normaalista kiertojarjestyk-
sestad. Kylpyhuoneen valokuvista (kuva 1) tulee ilmeta mita kalusteita sielld on, missa jarjestyksessa
ne ovat, onko sielld hormeja, alakatto tai koteloita. Eli mahdollisimman kokonaisvaltaisia kuvia otta-
malla saadaan paras lopputulos, koska kaikkea ei voida mitata mittanauhalla tai lasermitalla aikatau-
lusyistd, valokuvia olisi hyva ottaa niin, ettd ndkyy laatat, laattojen koon tietdminen ja myéhem-
massa vaiheessa laskeminen helpottaa piirtémista toimistolla.

Keittion valokuvaamiseen sopii kaytannossa samat vaatimukset kuin kylpyhuoneenkin, tosin keitti-
Oissa ei yleensa tehda ihan saman kokoluokan saneerausta, kuin kylpyhuoneissa, mutta vesikalustei-
den, viemdreiden ja sahkdjen uusimisen takia kattavat ja hyvat valokuvat keittiostékin ovat tarpeelli-
set. Keittion kaapistojen sivusokkelit kannattaa myds huomioida, niissa voi olla olevia lampdputkia
tai sinne voidaan mahdollisesti sijoittaa uusia vesijohtoja. Muita huomioitavia tiloja huoneistoissa

ovat vaatehuoneet tai huoneet, joissa on hormeja, mahdollisten ilmanvaihdon muutosten takia.
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Kuva 1. Valokuvia eraasta kylpyhuoneesta (Paunonen 2023)

3.2 Muistiinpanot

Kierroksella tehddan muistiinpanoja vanhoista pohjapiirustuksista otettuihin paperikopioihin tai PDF-
tiedostoihin tabletilla. Kuviin merkitaan nakyvat pilarit ja palkit, ja sivusokkelit, oleelliset kalusteet,
kuten eteisen vaatekaapit ja muut kiintokalusteet, séhkékeskuksen sijainti seka mahdolliset alakatot
ja kotelot. Lisaksi kannattaa mitoittaa esimerkiksi lasermittaamalla ylimman kerroksen jokaisen sei-
nan paikka, ndin ollen véltytdan myéhemmin mahdollisilta ongelmilta, mikali rakennusta ei ole ra-
kennettu alkuperaisten suunnitelmien mukaan. Mittoja otetaan vain ylimmasta kerroksesta, silla
yleensa huoneistot on tehty samoilla piirustuksilla. Téma tehdaan ajankdyton tehostamiseksi. Toki
jos kierroksella havaitaan poikkeuksia alkuperaisistd suunnitelmista, ko. tilat tai koko huoneisto mi-
toitetaan, vaikka ei oltaisikaan ylimmassa kerroksessa. Lisaksi kannattaa tarkistaa ikkunoiden koot ja
paikat. Jokaisen kylpyhuoneen syvyys, leveys ja korkeus seka kylpyhuoneen lattian korkoero huo-
neiston lattiaan verrattuna mitataan jokaisesta kylpyhuoneesta.

Kellarikerroksessa on hyva mitata kaikkien huoneiden syvyys, leveys ja korkeus seka merkita pilarit,
palkit ja kiintokalusteet kuin huoneistoissakin.
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Kuva 2. Esimerkki alkuperaisesta paapiirustuksesta, johon on tehty muistiinpanoja ensimmaisella
kierroksella (Muokattu lahteesta Kaj Michael 1970)
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4 AJANTASAPIIRTUSTUKSET

Seuraavana ty6vaiheena on ajantasapiirustusten piirtdminen CAD-muotoon. Tavoitteena on laatia
piirustukset mahdollisimman tarkkaan kiinteistén nykyisestd tilanteesta. Kohteeseen tutustuttaessa
on selvitetty rakenteiden paksuudet, joten piirtdmisen aloitus pitdisi olla suhteellisen helppoa, luo-
daan suunnitteluohjelmaan tarpeelliset rakennetyypit ja aloitetaan hahmottelemaan ulkoseinien
paikkoja ja kantavien seinien paikkoja. Kun ulkoseindt ja kantavat seindt ovat paikallaan, voidaan
jatkaa kevyiden valiseinien piirtamista ja siita edetdan sitten ikkunoiden ja ovien sijoitteluun, kalus-
teiden sijoitteluun ja muiden ensimmaiselld suunnittelukierroksella muistiinpantujen asioiden piirta-
misen. Ajantasapiirustusten piirtdémiseen on varmasti yhtad monta tyylia, kuin on piirtajidkin, mutta
yksi hyva tapa on esimerkiksi piirtaa aluksi vanhat arkkitehtikuvat sellaisenaan, mutta kierroksella
tarkistettujen mittojen mukaan. Taman jalkeen korjataan piirustuksia kierroksella havaittujen muu-
tosten mukaiseksi. Tama vaihe suunnitteluprosessissa on yleensa kaikista aikaa vievin, mutta sa-
malla myds yksinkertaisin, koska piirretaan vain olemassa olevaa. Kuopiossa talotekniikkasuunnitteli-
jat ei juurikaan ole kayttanyt tietomallia korjauskohteiden suunnittelussa, eika taloyhtiét ole tieto-
mallia vaatineet, joten rakennuksen mallintaminen vield téana paivana olisi suunnittelijan ajankaytolli-
sesti kannattamatonta.
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Kuva 3. Valmis ajantasapohja toiselle kierrokselle (Paunonen 2023)
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TOINEN SUUNNITTELUKIERROS

Toisella suunnittelukierroksella on talotekniikka-alojen suunnittelijat mukana, rakennussuunnittelija
siis kiertda myos talla kierroksella, kierroksella tarkistetaan ajantasapiirustukset, jotta ne todellisuu-
dessa ovat ajantasaiset ja talotekniikka-alojen suunnittelijat pystyvat tekemaan omat suunnitel-

mansa seka suunnittelukierroksella sovitaan lopulliset putkireitit, sahkdoreitit, alakattojen ja koteloin-

tien sijainnit ja laajuudet, mahdolliset uudet hormit seka vanhojen hormien avaukset.

Alakatot ja koteloinnit

Hormit

Alakattoja tarvitaan muun muassa porrashuoneeseen, kylpyhuoneeseen ja eteiseen. Yleensa uudet
kayttdvesiputket ja sahkdt huoneistoihin tuodaan huoneisto-oven yldpuolelta ja nain ollen eteiseen

tarvitaan alakatto, jotta putket ja sdhkoét saadaan piiloon, ei ole hyvan rakennustavan mukaista jat-
taa niita nakyviin. Kylpyhuoneeseen tarvitaan alakatto samoista syistd, Keittiéon tarvitaan mahdolli-
sesti pienia kalustelevysta tehtyja koteloita vesijohtojen ja sahk&jen piilottamiseksi ja suojaamiseksi.

Nykyaan vanhojen hormien avaamista pyritadn valttdmaan asbestitdiden kalleuden ja hormien todel-
lisen kunnon vuoksi ja nain ollen uusittavalla tavallaan saneerattuihin kohteisiin on rakennettu uusi
viemarihormi kylpyhuoneeseen tai johonkin kylpyhuonetta lahelld olevaan tilaan, jossa uusi hormi
olisi mahdollisimman huomaamattomassa paikassa. Toisella suunnittelukierroksella taman uuden
hormin sijainti olisi hyva paattaa. Vanhoja hormeja kuitenkin Idhes poikkeuksetta joudutaan avaa-
maan ja nama avauspaikat sovitaan yhteisesti muiden suunnittelijoiden kanssa.

Esimerkkikohteessa oli elementeistd tehdyt hormit ja poikkeuksellisesti osassa hormeista oli tyhjaa

tilaa, ndin ollen uutta hormin paikkaa ei tarvinnut suunnitella.
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Kuva 4. Muistiinpanot toiselta kierrokselta (Paunonen 2023)
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SUUNNITTELU

Seuraavana ty6vaiheena projektissa on varsinainen suunnittelu, osa suunnittelusta on tehty jo edelli-
selld suunnittelukierroksella talotekniikkasuunnittelijoiden kanssa. Tassa vaiheessa tehdaan varsinai-
nen suunnittelu yhteistydssa talotekniikkasuunnittelijoiden kanssa, seka piirretddn mita kierroksella
on sovittu seka mahdollisien tilamuutosten suunnittelu ja kylpyhuoneiden suunnittelu. Tassa tydvai-
heessa on tarkeda pitaa ahkerasti yhteytta talotekniikkasuunnittelijoihin ja vaihtaa suunnitelmia seka
ajatuksia projektin kulusta.

Kylpyhuoneet

Uusivalla tavalla saneerattavien kohteiden kylpyhuoneet yleensa joudutaan jarjestémaan uudestaan
teknisista syistd. Olevat viemarit kulkevat valipohjassa ja koska téssa kohteessa uusitaan viemarit,
valipohjassa olevat viemarit jaavat paikalleen ja viemareille suunnitellaan uusi reitti. Suunnittelukier-
roksella on yhteisesti paatetty uuden viemarihormin sijainti ja koska WC-istuimen viemaria ei voida
vieda valipohjasta lapi daniteknisista syista ja siitd syysta, ettd alakerran kylpyhuoneen katto laskeu-
tuisi kohtuuttoman alas, joudutaan WC-istuin sijoittamaan uuden viemarihormin viereen. Tama ra-
joittaa kylpyhuoneen uutta kalustusjarjestysta merkittavasti. Toinen oleellinen asia kylpyhuoneen
jarjestysta suunniteltaessa on pyykinpesukoneen sijainti, se vie paljon tilaa ja vanhoissa taloissa kyl-
pyhuoneita ei ole suunniteltu nykypdivien normien mukaisesti ja ne ovat melko ahtaita. Jokainen
kylpyhuonetyyppi tulee suunnitella yksildllisesti. Luonnollisesti tdman kokoluokan muutoksia teh-
dessa kylpyhuoneen vesieristeet tulee tehda uudestaan, kuten myéskin laatoitukset. Hyvin usein kyl-
pyhuoneisiin tulee lisata suihkuseinia sahkémadraysten takia, esimerkiksi suihkussa ollessa ei saa
tahattomasti osua sdhkdlaitteeseen, mikali pyykinpesukone on lIahempana suihkua kuin 1 200 mm,
on siihen asennettava suihkuseina (SFS 6000) (Kuva 5). Alakatto kylpyhuoneeseen tulee tehda kos-
teutta kestdvasta materiaalista eli alakattorunko puusta ja pintamateriaali esimerkiksi puupaneelia
tai kosteutta kestavaa MDF-paneelia tai muu vastaava materiaali esim. kuitusementtilevy.

Asuinkiinteistdjen kylpy- ja suihkutilojen alueet ja sdhkdlaitteiden etdisyydet SFS 6000:n (2022) mukaan
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Kuva 5. Séhkdasennusstandardi (SFS 6000, 2022)
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Hormissa olevan kayttamattdman tilan ansiosta esimerkkikohteen kylpyhuoneisiin ei tarvinnut suun-
nitella uutta viemarihormia, mutta se taas aiheutti muita rajoitteita kylpyhuoneen suunnittelulle. Uu-
den viemarin tullessa keittién vastaisen seindn taakse, joudutaan wc-istuin sijoittamaan mahdollisim-
man lahelle kyseista seinda, entisen suihkun paikalla. Suihkua taas ei ole jarkevaa sijoittaa kylpyhuo-
neen oven lahelle mahdollisen vesivahingon ja oven kunnossa pysymisen takia. Joten tassa paadyt-
tiin sijoittamaan seka wc-istuin etta suihku kylpyhuoneen "takaseinélle” (Kuva 6. Ylemmassa ku-
vassa kylpyhuoneen nykyinen kalustejarjestys. Alemmassa kuvassa uusi suunniteltu jarjestys). Jar-
jestys ei ole optimaalinen kylpyhuoneen kaytettdvyyden kannalta, mutta tekniset rajoitteet on pakot-
tanut suunnittelijan kyseisiin ratkaisuihin. Lisdksi kylpyhuoneen oven siirtémisella saatiin paremmin

tilaa pyykinpesukoneelle ja samalla esteettémyys parani kylpyhuoneissa.
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Kuva 6. Ylemmadssa kuvassa kylpyhuoneen nykyinen kalustejdrjestys. Alemmassa kuvassa uusi suun-
niteltu jarjestys (Paunonen 2023)
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6.2 Eteiset ja keittid

Eteiseen tehtdvalle alakatolle ei ole samoja rajoituksia kuin kylpyhuoneen, joten eteisen alakaton voi
tehda metallirunkoisena urakoitsijan niin halutessa ja pintamateriaalina voi kylpyhuoneesta poiketen
olla kipsikartonkilevy. Keittién vesikalusteille tulee uudet vesijohdot ja hieman kohteen mukaan ne
tulee koteloida yleensa kalustelevylld. Oleviin kalusteisiin voidaan joutua tekemaan muutoksia vesi-
johtojen takia ja ne tulee ilmetd suunnitelmissa. Keittion altaan viemarireitti uuteen hormiin on
suunniteltu toisella suunnittelukierroksella LVI-suunnittelijan kanssa, ja tama viemari voi vaatia kote-

lointia keittion kattoon.

Esimerkkikohteessa keittiGaltaan viemardinti paatettiin toteuttaa niin, ettd viemarille porataan vali-
pohjaan reika ja alemman kerroksen huoneiston katossa tehdaan sivusiirto hormiin. Vaakaviemari
keittion katossa koteloidaan tai asennetaan olevan keittidkaapiston ylasokkelin taakse. Tallaisissa
tapauksissa on huomioitava palo-osastointi asuntojen valilld. Viemarin asennuksen jalkeen reika va-

letaan umpeen betonilla ja viemarin ympérille asennetaan palokatkomansetti.

]

Kuva 7. Palokatkomansetti (www.hilti.fi, 2021)
6.3  Tilamuutokset

6.3.1 Kylmiot

Mikali taloyhtid on paattanyt, tehdaén muutoksia kylmidihin energiatehokkuuden lisdamiseksi.Yksi
vaihtoehto on esimerkiksi pienentaa kylmidtilaa puolella eli rakentaa uusi valiseina ja laittaa kylma-
komerot esimerkiksi 2 paallekkain ja ndin ollen kaikille osakkaille olisi oma komero pienemmassa
kylmiétilassa. Vanhat kylmion eristeet ja kovalevyt puretaan ja betonipinnalla oleva bitumisively kap-

seloidaan ja taman paalle rakennetaan uudet eristeet rakenteineen.

Kuten kohdassa 2.3 Suunnittelukokous 1 todetaan, téssa kohteessa kylmiét jaavat ennalleen, joten

niihin ei tarvinnut suunnitella muutoksia.


http://www.hilti.fi/
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- lujalevy 11mm, ruuvikiinnitys

- vaakakoolaus 22x100 k600,

- koolaus 50x100 k400 + 2x50 mm Finnfoam
- hoyrynsulku

- oleva vélipohja

KYLMIO

- lujalevy 11mm, ruuvikiinnitys

- pystykoolaus 22x100 k600, ilmarako

- koolaus 50x100 k400 + 2x50mm Finnfoam
- héyrynsulku

- oleva véliseina

Kuva 8. Detalji kylmidn uudesta rakenteesta (Paunonen 2023)

6.3.2 Saunaosastot

Tassa kohtaa tulee suunnitella myds saunan tilamuutokset, mikali taloyhtié niitd on suunnittelijoilta
pyytanyt. Saunaosaston suunnittelussa kannattaa ottaa huomioon kantavat seindt ja kustannus-
syista olisi suositeltavaa hyddyntada kevyitdkin seinid, mutta aina se ei ole mahdollista. Taloyhtididen
saunaosastojen kayttdaste on yleensa melko vahdinen, ndin ollen siirtyminen yhden pukuhuoneen ja

yhden pesuhuoneen tilajarjestykseen on perusteltua.

Esimerkkikohteessa oli saunaosastot saneerattu aiemmin, joten niihin ei tullut rakennusteknisia
muutoksia, ainoastaan LVIS-tekniikka uusittiin. Kuva 9. esimerkki saunaosaston tilamuutoksista

eraasta toisesta kohteesta.
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Kuva 9. Kahden pukuhuoneen saunaosaston muutos nykyaikaisemmaksi (Paunonen 2023)

6.4 Porrashuoneet

Talotekniikka tulee saada myds huoneistoihin jotakin kautta, kustannustehokkain ratkaisu on kuljet-
taa tekniikka porrashuoneissa yl6s kerrostasanteille, josta tekniikka jaetaan huoneistoihin. Toisella
suunnittelukierroksella yhdessa talotekniikkasuunnittelijoiden kanssa on sovittu paikat porrashuo-
neista mihin tekniikkanousut sijoitetaan. Tassa on otettava huomioon poistumistiemaaradykset, ettei
nousukotelo esimerkiksi kavenna poistumistieta niin ettei se enaa tayta maarayksia.
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Tekniikalle tulee tehda reikid valipohjaan ja se on asbestipitoisten laattojen takia tehtava asbesti-
tydna, joten ellei taloyhtid jo aiemmin ole poistattanut porrastasanteilla olevia asbestipitoisia laat-
toja, ne kannattaa poistattaa tassa yhteydessa. Porrashuoneet ovat urakan aikana kovassa kaytdssa,
siella liikkuu paljon tyémiehia tyékoneineen ja tarvikkeineen, joten porrashuoneen maalaaminen olisi
suotavaa urakan loppupuolella. Suunnittelijan on siis tehtava suunnitelma porrashuoneiden kunnos-

tamisesta.

6.5 Muut suunnitelmat

Muita suunnitelmia ovat muun muassa kynnysdetalji (Kuva 10. Malli kynnysdetaljista), jossa ilmenee
kuinka kylpyhuoneen oven kynnys vesieristetadn. Alakattodetalji (Kuva 11. Malli alakattodetaljista),
jossa ilmenee eri alakattojen runkorakenteet ja pintarakenteet. Saunan (Kuva 12. Mallidetalji sau-
nanseindrakenteesta) ja kylmién (Kuva 8. Detalji kylmidn uudesta rakenteesta) seinanrakenteista
detaljit. Kylpyhuoneen seindprojektiot, joista ilmenevat kalustemitoitukset. Huoneistokortit (Kuva 13.
Huoneistokortti), joista ilmenevat huoneistokohtaisesti kylpyhuoneessa tai huoneistossa tehtavat
tydt, kuten ammeen poistot ja alakattojen purut jne. Ja viimeisena suunnittelun tydvaiheena pelas-
tautumisohjeet (Kuva 14. Pelastautumisohje) kiinnitettavaksi huoneisto-oviin urakan paatyttya.



ENT. SEINA
(TIILI/BETOND

KYLPYHUONEEM SEINAT

VESIERISTYS ESIM, ARDEX SIK KAHTEEN KERTAAN

20 (28)

TASOITUS + PRIMEROINTI WVESIERISTEEN ALUSTAKSI

(VESIERISTYSTYH ARDEXIN OHJEIDEN MUKAAN)
LAATOITUS
SILIKONISAUMA
LAATOITUS

WVESIERISTYS ESIM, ARDEX SIK KAHTEEN KERTAAN

KALLISTUS KaAIVOOW » 175
LAHELLA KAIVOA 1:50

(VESIERISTYSTYt&y ARDEXIN OHJEIDEN MUKAAN)

UUST BETONI 80mm (VETONIT 60002

/- VERKKD 5-150

ENT. KANTAVA
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| ENT. RAKENNE

OVILEVYN LYHENNYS TARWITTAESSA

KYLPYHUONEEN OWVEN KYWNYS

ovi

VESIERISTYS JA LAATTA SIIVU

ILMARADON TAKIA

NOSTETAAN YLAS KYNNYKSEEN + SILIKONIKITTAUS

UUST TUULETUSKYMTEELINEN KYNNYS

ETEINEN

WM"T
TAI OLEVA

KYLPYHUONE
—

N

\

N\ UUSI MATALA TAMMIKYNNYS !

ENT KANTAVA TERASBETONILAATTA

10. Malli kynnysdetaljista (Paunonen 2023)
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OLEVA
VALIPOHJA
LV-PUTKET LV-PUTKET
ERISTETTYNA n.44mm ERISTETTYNA n.90mm
O I )] D = N L .
(=)
,,,,,,,,,,,,, alialilulviinliuiind it i i S b Wi D= g i I
6 7./ o 4o
' 12. / 1.
AK2
0. AK3
ETEINEN KYLPYHUONE / WC
KYLPYHUONEEN OVI
OLEVA
TTTHE T VALIPOHJA

LV-PUTKET ERISTETTYNA n.90mm

AK2

ETEINEN

HUONEISTO-OVI

PORRASHUONE

PORRASHUONE (AK1)
1. PAATELISTA GYPROC GK-C + PALOMASSA
2. GYPROC GN13 + GF15

3. SAADETTAVAT RIPUSTIMET GYPROC GK26-01
TAI GYPROC GK23, K-K GYPROC:n OHJEEN MUKAAN

4. RIPUSTUSLANKA GYPROC GK
AKUSTOLEVY, PAROC PARAFON ROYAL

ETEINEN (AK2)
RUNKO 39x66 K400

6.
7.  RUNKO 39x66 K600
8. GYPROC GN13

KYLPYHUONE / WC (AKS3)

9. RUNKO 48x48 K400, VAAKAAN

10. RUNKO 48x48 K400, PYSTYYN

11. RUNKO 48x48 K400, VAAKAAN

12. PANEELI, VALKOKUULTOKASITELTY

Kuva 11. Malli alakattodetaljista (Paunonen 2023)
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ENT. YLAPOHJA
HUOM!
SAUNAN JA PESUHU
/\/\/\/\\/\/\/\/\ KATOT VINOJA KAYTA E
oS ol og og oS og Og Og ULKOSEINALLE PAIN.
/>
PANEELI SAUNASATU 30mm LAMMONKESTAVA ALUMINITEIPPI SAUMOIHIN
>. SAUNA-SADUN SAUMOIHIN SAUMAVAAHTO, KS. ASENNUSOHJE
>- 100X100X15 VANERIKOROKEPALAT+KOOLAUS 22X100 K600 (RISTINTUULETUS)
TARVITTTAESSA TEHDAAN ALASLASKU
%
PESUHUONEI/ SAUNA
UUSI TILISEINA 85mm KAHI RUNKOPONTTI
/ 2 SAUNASATU 30mm LAMMONKESTAVA ALUMINITEIPPI  SAUMOIHIN
> SAUNA—SADUN SAUMOIHIN SAUMAVAAHTO, KS. ASENNUSOHJE
; 100X100X15 VANERIKOROKEPALAT+KOOLAUS 22X100 K600 (RISTINTUULETUS)
| PANEELI
/> SAUNA—SADUN PINNAN ALUM.LAMINAATTI IRROTETAAN VESIERISTEEN YLOSNOSTON KOHDALLA
> VESIERISTYS SEINASSA YLOS YLOS 200 MM +LAATOITUS
LAATOITUS
> VESIERISTYS ESIM. ARDEX S 1—K(VALMISTAJAN OHJEIDEN MUKAAN
K> PR 100 KALLISTUS LATTIAKAIVOON > 1:80
LAHELLA KAIVOA 1:50
L VANV /// L L L v VANV 44 ENT. LATTIARAKENNE PURETAAN
QD OO OO ﬂD On ﬂﬂ ﬂo Qn ﬂo Oo Oo Oo Oo Oo Oo QD Qn On ﬂﬂ So KS’ P[IR. 106
) ‘o o %o 20 %o %o ) ‘o %o %o )
UUSI LATTIAREKENNE SAUNA
— KERAAMINEN LAATTA
- VESIERISTYS
— UUSI TERASBETONILAATTA 80 MM NOPEASTI KUIVUVA BETONI
4+VERKKO 5-150
— UUSI ERISTYS, FINNFOAM—-50 MM
— LECASORA TAYTTO
— ENTINEN KANTAVA TERASBETONILAATTA

Kuva 12. Mallidetalji saunanseindrakenteesta (Paunonen 2023)
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MATERIAALIT SAUMAVARI
LATTIA LAATTA KERAAMINEN LAATTA, HARMAA| LAATTAPISTE OY:n
100x100 +VESIERISTYS LPC GALAKSI-SARJA | KESKIHARMAA
SEINAT S1 | LAATTA KERAAMINEN LAATTA LAATTAPISTE OY:n
200x400, VALKEA LPC GALAKSI-SARJA | MARMORIN VALK.
S2 | LAATTA KERAAMINEN LAATTA
TEHOSTESEINA 200x400, TUMMA VAALEAN HARMAA
KATTO K1 | PANEELI PANEELI STS 15x90 TARKASTUSLUUKKU INLOOK
UUSIALASLASKU | VALKOKUULTOKASITELTY 500x500 (1kpl / huoneisto)
VARUSTEET JA KALUSTEET
VALAISINPEILIKAAPPI POLARIA LUMENIA 500 (KPH) RAKENNUSURAKKAAN KUULUVAT
ALLAS+ALLASKAAPPI EASY500 (KPH) VARUSTEET
WC-PAPERIPYYHETELINE, PRIMO PRESTO FH940
VAATEKOUKKUSARJA, PRIMO PRESTO FH944
SUIHKUSEINA, KAANTYVA
SAHKOINEN KUIVAUSPATTERI
SUIHKUVERHOKISKO (huoneiston omistaja hankkii verhon)
LVI-SUUNNITELMAN MUKAAN: LVI-URAKKAAN KUULUVAT VARUSTEET
VESIKALUSTEET UUSITAAN
SAHKOSUUNNITELMAN MUKAAN: N SAHKOURAKKAAN KUULUVAT VARUSTEET
PISTORASIAT, VALAISIMET JA SAHKOINEN LATTIALAMMITYS
HUOoM
UUSI TUULETUSKYNNYS + VESIERISTEEN NOSTO YLOS KYNNYKSEEN
PAPERITELINE JA PYYHERIPUSTIN, ASENNUS ASUKKAAN MERKITSEMAAN KOHTAAN.
VESIERISTEEN MITTAUS
Al PAIVAMAARA MITTAAJA PAKSUUS
SEINA
LATTIA

Kuva 13. Huoneistokortti, jossa kylpyhuoneen seindprojektiot (Paunonen 2023)
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ASUNTO OY ANTINTORNIT

SAMMAKKOLAMMENTIE 3, 70200 KUOPIO ASUNTO A1, 1. kerros

PELASTAUTUMISOHJE

JOS ASUNNOSSA PALAA

- YRITA SAMMUTTAA PALO I E ~-
- PELASTA VALITTOMASTI VAARASSA OLEVAT A 155 88

- POISTU PALAVASTA TILASTA I,
- RAJOITA PALOA SULKEMALLA OVET, IKKUNAT JA ILMANVAIHTO /
- VAROITA MUITA

- ILMOITA HATANUMEROON 112
- OPASTA PALOKUNTA PAIKALLE

JOS PORRASHUONEESSA EI OLE SAVUA,
PELASTAUDU PORRASHUONEEN KAUTTA ULOS
SULJE LAHTIESSASI ASUNTOSI HUONEISTO-OVI
VARMISTA ETTEI KETAAN JAA ASUNTOON

ALA KAYTA HISSIA

JOS PORRASHUONEESSA ON SAVUA,

PYSY ASUNNOSSASI JA SULJE PORRASHUONEESEEN JOHTAVA OVI

- HUUDA APUA PARVEKKEELTA JA ODOTA PALOKUNNAN PELASTUSTOIMIA
- ALA AUKAISE PARVEKKEEN OVEA, JOS TULIPALO ON ALAPUOLELLASI!

— HATANUMERO

ﬁ NN

NOUSEVA JA LASKEVA AANIMERKKI TAI VIRANOMAISEN KUULUTTAMA VAROITUS 1 1 2

YLEINEN VAARAMERKKI:

TOIMI NAIN:
- SIIRRY SISALLE. PYSY SISALLA. L .
- SULJE ILMASTOINTILAITTEET, SULJE JA TIVISTA HATAPUHELU:
OVET, IKKUNAT JA TUULETUSAUKOT. ) 1. SOITA HATAPUHELU ITSE JOS VOIT.
- AVAA RADIO, KUUNTELE OHJEITA JA NOUDATA NIITA. i
- VALTA PUHELIMEN KAYTTOA. 2. KERRO, MITA ON TAPAHTUNUT.
- ALA LAHDE ULOS ILMAN VIRANOMAISEN KEHOITUSTA. TULIPALO. ONNETTOM
- VAESTONSUOJAAN TAI TILAPAISSUOJAAN SUOJAUDUTAAN VASTA ~TULIPALO, O oMuus
VIRANOMAISEN NIIN KEHOITTAESSA. 3. KERRO MISTA SOITAT.
.. TARKISTA OSOITE JA KUNTA
? 4. VASTAA KYSYMYKSIIN.
H 5. TOIMI ANNETTUJEN OHJEIDEN MUKAAN
6. LOPETA PUHELU VASTA SAATUASI LUPA

TASAINEN AANIMERKKI. SE ON ILMOITUS SIITA, ETTA UHKA TAI VAARA ON OHI.

Kuva 14. Pelastautumisohje (Ohje Pohjois-Savon pelastuslaitos 2022)
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7 URAKKA-ASIAKIRIAT

Rakennussuunnittelijan laatimia urakka-asiakirjoja ovat muun muassa tydselostus, urakkarajaliite ja

yksikkéhintaluettelo.

7.1  Tydselostus

Tyb6selostus on yksi tarkein, yksittdinen asiakirjan urakkalaskentavaiheessa, tydselostuksesta tulee
ilmeta koko urakan laajuus sanallisesti selitettynd. Sieltd tulee ilmeta kaikki uudet pintamateriaalit,
mitd kaytetaan kylpyhuoneissa porrashuoneissa tai muissa yleisissa tiloissa, kalusteet, kylmién pinta-
rakenteet sanallisesti kuvattuna, saunan rakenteet sanallisesti kuvattuna seka tilaluettelo, josta ilme-
nee tilakohtaisesti mita tilassa tapahtuu urakan aikana. Tydselostuksesta tulee ilmeta lisaksi tyotavat
seka lopputuloksen laatuvaatimukset, selostuksessa on hyva viitata asianmukaisiin RT-kortteihin,
RYL-laatuvaatimuksiin seka maarayksiin.

Kipsilevyalakatot

Kipsilevyalakatot tehddan reunaohennetuista kartonkipintaisista 13
mm paksuisista kipsilevyisté, kipsilevyalakattojen runko on puuta 48
x 48 k400/huoneistoissa tai terdsta kuten porraskaytavissa.
Kipsilevyt kiinnitetddn puu/terdsrankaan ristipdédruuveilla
levyvalmistajan ohjeen mukaan. Saumat tasoitetaan saumatasoitetta
ja saumanauhaa kayttamaélla. Saumat liséksi silotetaan ja hiotaan.
Ruuvien kannat tasoitetaan saumatasoitteella. Kipsilevykoteloiden
asennuksessa noudatetaan levyvalmistajan ohjeita. Rungon liittyméat
rajoittaviin pintoihin tiivistetédédn palamattomalla mineraalivillalla ja
levyjen liittymét saumataan elastisella saumamassalla.
Kipsilevyalakattoihin asennettavien LVI-putkien palo- ja
lampderitykset kuuluvat LVI-urakkaan. Kipsilevyalakattoihin
asennetaan tarkastusluukkuja LVIS-suunnitelmien mukaan.
Tarkastusluukut ovat valkoiseksi polttomaalattuja galvanoituja
peltiluukkuja, malli Gyproc- tai EH Inlook-tarkastusluukku, sijainti
ja koko LVIS-suunnitelman mukaan. Tasoitus ja maalaus.

Paneeliverhousalakatot

Paneelialakatot kylpyhuoneissa tehdain kuultokasitellysta
vdhdoksaisesta sisustus- paneelista STP 15x95, laatu RT 21-10750 /
EM. Paneelit kiinnitetdan piilokiinnityksend. Runko héylattya puuta
48x48 k600. Markétiloissa ei sallita terdsrankoja edes seindn
varsissa.

Saunaosaston (sauna, pesuhuone ja pukuhuone) katot tehdaan
leppapaneelista 18x95.

Kuva 15. Ote tydselostuksesta kohdasta 1323 sisakattorakenteet (Paunonen 2023)
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7.2 Urakkarajaliite

Urakkarajaliitteesta selvida eri urakoitsijoiden velvoitteet toisten urakoitsijoiden urakoihin. Téma
asiakirja on hyva tehda yhteistydssa tekniikka-alojen suunnittelijoiden kanssa.

7.3 Yksikkohintaluettelo

Yksikkohintaluettelo on térkea asiakirja urakan kustannusten hillitsemiseksi. Yksikkohintaluettelossa
eritelladn urakan kustannuksia muun muassa asbestipurusta, alakattojen rakentamisesta, tyénteki-

joiden tuntiveloituksesta ja esimerkiksi maalauksista.
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8 POHDINTA

Taman opinndytetyon tarkoituksena oli 16ytaa parhaat ratkaisut toimivan ja kustannustehokkaan pe-
ruskorjauksen suunnitteluun ja toteutukseen. Kohteen viemarit ja vesijohdot olivat jo ylittaneet las-
kennallisen kayttoikansa, joten saneeraus on ajankohtainen. Samalla saneerattiin sahkdjarjestelmaa
seka parannettiin kiinteistdn paloturvallisuutta ja energiatehokkuutta. Tassa opinndytetydssa kasitel-
tiin uusivalla tavalla toteutettavaa saneerausta, sukittamalla ja pinnoittamalla toteutettavat sanee-
raukset poikkeavat tasta esimerkiksi putkireittien osalta, joka tuo omat haasteensa myds rakennus-

suunnitteluun.

Omassa ammatillisessa kehityksessa tavoittelin saavani lisaa kokemusta toimimisesta suunnitteluryh-
man osana seka taloyhtién kanssa. Aiempaa kokemusta minulta 16ytyi, mutta jokainen projekti on
omanlaisensa ja jokainen projekti opettaa aina uutta.

Opinnaytetyon lopputulemana sain aikaiseksi tavoitteiden mukaiset suunnitelmat ja asiakirjat. Kylpy-
huoneiden uuden kalustejarjestyksen kanssa kavin pohdintaa, mutta tekniset rajoitteet muovasivat
niista tulevan kaltaiset. Henkilékohtaisesti en ollut taysin tyytyvadinen jarjestykseen, mutta se taytti
kuitenkin lahtétavoitteet, joten mielestani tavoitteet tuli taytetyksi.

Ammatillisesti varsinainen suunnittelu ei antanut juurikaan uutta, mutta yhteistyétaidot kehittyvat.
Taloyhtiét voivat valilla olla suunnittelijalle vaikeita tai turhauttavia asiakkaana. Tama projekti opetti
minulle sen, ettd asioista paattavat henkilét eivat valttamatta tieda rakentamisesta tai alasta yleisesti
yhtaan mitaan ja tdma ajoittain aiheuttaa hankaluuksia, varsinkin ammattitermeilld puhuttaessa.
Silloin termit taytyy selittda niin, etta kaikki ymmartavat mista puhutaan, ettei mitdan jaa epasel-
vaksi ndin suuressa saneerauksessa. Lisaksi rakennussuunnittelija ei valttéamatta paase juurikaan
vaikuttamaan projektiin. Suunnittelija voi ehdottaa ja esittda materiaaleja ja tyétapoja, mutta taloyh-
tion edustus tekee lopulta valinnat.
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