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Tassa opinnaytetydssa on kasitelty rakennusalan haasteita ja tulevaisuuden na-
kymia seka myos historiallisia vaikeuksia, joita alalla on aikaisemmin nahty.
TyOssa kasitellaan 1990-luvun laman seka vuoden 2008 finanssikriisin vaikutuk-
sia pitkalla aikavalilla. Erityisesti tydossa paneudutaan 2020-luvun haasteisiin, ku-
ten rakennusmateriaalien hintojen vaihteluun, korkeaan korkotasoon seka naiden
vaikutusta rakennushankkeisiin.

Opinnaytety6 sisaltaa kyselytutkimuksen, jossa kartoitetaan rakennusalalla toi-
mivien yritysten nakemyksia alan nykytilanteesta. Kyselyn tulokset antavat konk-
reettista tietoa rakennusalan haasteista ja yritysten kohtaamista vaikeuksista, ku-
ten rakennusmateriaalien kustannuksien vaihtelusta ja niiden saatavuudesta
seka korkotason nousun vaikutuksista rakennushankkeisiin.

Tyossa kasitellaan myos alan tulevaisuuden nakymia, keskittyen mahdolliseen
elpymiseen ja kasvuun lahivuosien aikana. Ennusteiden mukaan asuntorakenta-
misen seka infrarakentamisen hankkeet voisivat kiihdyttaa alan kasvua, koros-
taen valtion tukitoimien tarvetta alalla toimivien yritysten tukemiseksi vaikeina ai-
koina.

Opinnaytetyon tavoitteena oli tarjota kattava nakemys rakennusalan nykytilan-

teesta ja sen tulevaisuuden mahdollisuuksista seka ehdottaa keinoja hankaluuk-
sien kohtaamiseen jatkossa.
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1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetyossa tutkitaan rakennusalan nykytilaa ja tulevaisuuden naky-
mia ottaen huomioon seka historialliset, etta nykyiset haasteet ja muutokset.
TyOssa kasitellaan rakennusalan kohtaamia vaikeuksia, kuten 1990-luvun lamaa

ja finanssikriisia, seka niiden vaikutuksia nykypaivaan.

Lisaksi tyo tarkastelee rakennusalan tyollisyystilannetta, materiaalien hintojen
vaihtelua ja alan tulevaisuuden suuntia. Tyon tavoitteena on tarjota kattava ym-
marrys rakennusalan nykytilanteesta ja tulevaisuuden mahdollisuuksista, seka

ehdottaa keinoja alan kehittamiseksi ja haasteiden voittamiseksi.

Opinnaytety0 sisaltaa kyselyn rakennusalalla toimiville yrityksille, jossa kartoite-
taan muun muassa korkojen nousun vaikutusta rakennushankkeisiin seka henki-
|Ostoresurssien vahentamiseen. Kyselyn tavoitteena oli saada laajempi seka

konkreettinen kuva alan nykytilasta yrittajien ja yrityksien nakdkulmasta.



2 TILANNE RAKENNUSALALLA

2.1 Alaa koetelleet vaikeudet historiassa

2.1.1  1990-luvun lama

Rakennusala on kokenut vastaavanlaisia taantumia historiassa aikaisemmin kuin
tilanne, joka nyt koettelee Suomen rakennusalaa, 1990-luvulla Suomi koki laman.
Ennen lama-aikaa Suomen talous oli voimakkaassa kasvussa, tasta hyotyi ra-
kennusala. Asuntoja rakennettiin ennen 1990-luvun lamaa ennatysmaara ja ala

koki niin sanotun ylikuumenemisen.

Laman iskiessa rakennusala oli ensimmaisten karsijoiden joukossa ja se karsi
pahiten laman vaikutuksista. Laman vaikutuksena asuntoja myytiin pakkomyyn-
neilla ja tuolloin asuntolainojen korot olivat 12—15 prosenttia. Tuona aikana moni
rakennusalan yritys koki konkurssin ja uudisrakentamisen maara vahentyi huo-
mattavasti. Vasta vuosien 1996-1997 vaihteessa lama alkoi hellitamaan. (Ra-
kennuslehti 2016.)

2.1.2 Finanssikriisin aiheuttamat vaikeudet

Seuraavan kerran rakennusala koki kolauksen vuoden 2008 lopussa alkaneessa
finanssikriisissa, joka alkoi Yhdysvalloissa toimivan Lehman Brothersin -pankin
konkurssin seurauksena. Finanssikriisin takia uudisasuntojen aloitukset Suo-
messa vahenivat 2007-2009 vuosien valilla 40 prosentilla. Tasta seurasi hank-

keiden vaheneminen ja ty6ttomyys kasvoi. (Tilastokeskus 2013.)

Vuonna 2009 hallitus halusi lisata valtion tukemaa ARA-vuokra-asuntojentuotan-
toa niin sanotulla valimallin avulla elvytystoimena kriisin aiheuttamiin talouson-
gelmiin. Uusia valimallin ARA-asuntoja aloitettiin vuonna 2009 noin 4 000 kappa-
letta normaalien 14 000 ARA-asuntojen lisaksi. Tuolloin ARA-hankkeiden osuus
asuntotuotannosta oli merkittava ja kannatteli alan tyollisyytta. (ARA-tuotanto
2009.)



Valtion tuella ei ollut pitkaaikaisia vaikutuksia, ja asuntorakentamisen maarat l1ah-
tivat laskuun vuonna 2012 ja laskivat aina vuoteen 2015 asti, jonka asuntohank-
keiden aloitusmaara vuositasolla on pysynyt suhteellisen tasaisena vuoden 2022
loppuun asti. Taman jalkeen asuntohankkeiden maarat romahtivat lahes lama-

vuosien tasolle. (Tilastokeskus 2024.)
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Kuvio 1. Aloitettujen asuntohankkeiden maarat Suomessa (Tilastokeskus 2024)

2.2 Rakennusala 2020-luvulla

Rakennusalalla eletdan vaikeita aikoja. Ala on syoksynyt taantumaan, etenkin
asuinrakentamisen osalta, jonka kysynta laski noin 40 prosenttia vuonna 2023.
Toimitilarakentamisen ja julkisen palvelurakentamisen puolella kysynnan lasku
oli maltillisempaa, noin 5 prosenttia. Kysynta laski saman verran myos maa- ja

vesirakentamisessa. (Valtiovarainministerio 2024, 13.)

Kielteisesti vaikuttavia tekijoita rakentamisen volyymiin ovat heikko talouskehitys,
toimitilojen ja asuntojen ylitarjonta, kuluttajien epavarmuus seka asuntojen mata-
lat osto- ja korjausaikomukset. Talonrakentamisen tilasta kertoo hyvin siihen kay-
tetyn rahan maara verrattuna korjausrakentamiseen. Uudisrakentamisen vahe-
nemisen vuoksi vuonna 2023 korjausrakentamisen osuus rakentamisessa nousi
suuremmaksi kuin uudisrakentaminen, noin 52 prosenttiin, kuin aikaisempana

vuonna sama luku oli noin 45 prosenttia. (Valtiovarainministerio 2024, 24.)



Isommilla yrityksilla on lukemattomia tyhjillaan olevia uusia tai valmistuvia asun-
toja etenkin gryndihankkeissa, silla harvempi iso yritys laittaa asuntoja vuokralle
siina toivossa, etta ne saadaan myytya uuden asumattoman asunnon tittelilla.
Kaynnissa olevissa kohteissa asunnot eivat mene kaupaksi, eika tyhjillaan olevia
valmistuneita asuntoja saada myydyksi, tasta seuraa uusien asumattomien asun-

tojen arvon alenemiseen.

Tama hankaloittaa suurienkin yritysten taloustilannetta merkittavasti. Lainalla ra-
kennettuihin kohteisiin joudutaan ottamaan uutta lainaa, jotta edelliset saadaan
kuitattua seka pidettya yrityksen tase maltillisena. Toimitilarakentamista helpot-
tavat isot valtion ja kaupunkien hankkeet kuten uudet koulurakennukset ja sai-

raalahankkeet.

Mydnnetyt rakennusluvat
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Kuvio 2. Mydnnetyt rakennusluvat (Tilastokeskus 2024)



Maa- ja vesirakentamisen tilauskannat ovat vahentyneet kustannusten nousun
seka muiden rakennushankkeiden vahentyessa. Samoin kun rakennusalan mui-
den toimialojen hinnat lahtivat nousuun vuoden 2020 aikana, maa- ja vesiraken-

tamisen kustannukset kokivat hurjan nousun, joka jatkui yli 2 vuotta.

Maanrakennuskustannusindeksin mukaan kustannuksien kasvuprosentti on
kaantynyt laskuun vuoden 2022 kustannusten huipun jaljilta, muttei ole kuiten-
kaan laskenut korona-ajan edeltavalle tasolle. Vuoden 2023 kustannusindeksin
mukainen nousu oli 3,8 prosenttia. Valtion tukipakettien avulla infrarakentaminen
ei kokisi niin kovaa laskua ja ala pystyisi tyollistamaan henkilostéa. (Valtiovarain-
ministerid 2024, 29.)
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2.2.1 ARA-tuotanto

Valtion tukema ARA-asuntotuotanto koki kasvua vuonna 2023. Aloitettuja ARA-
asuntoja oli 8 600 kappaletta, joka on prosentuaalisesti 53 prosenttia enemman
kuin edellisvuonna. Lahes puolet aloitusmaarista oli paakaupunkiseudulla. ARA-
asuntotuotanto on hyva elvytystoimi alan ollessa hankalassa tilanteessa muun
asuntorakentamisen vahentyessa. Kuitenkin tuotannon esteena ovat nousseet
korot, kysynnan riittamattomyys seka rakennuskustannusten nousu, joka heijas-

tuu kannattavuuden heikkenemiseen. (ARA-tuotanto 2023.)

N Ara-tuotanto  mVapaarahoitteinen

Aloitettu asuntotuotanto 2000-2023 rahoitusmuodon mukaan

Kuvio 4. Aloitettu asuntotuotanto 2000-2023 rahoitusmuodon mukaan (ARA
2024)

2.2.2 Vaikeuksien merkitys vaestoon ja muihin toimijoihin

Rakennusalan taantuma vaikuttaa koko Suomen vaestoon, silla rakennusala on
merkittava tekija taloudellisesti Suomessa ja alan osuus bruttokansantuottee-
seen on noin 6,5 prosenttia normaalitilanteessa. Tydllisyys rakennusalalla laskee
hankkeiden tilauskannan vahentyessa, joka tarkoittaa verotulojen vahenemista
jopa viidella miljardilla eurolla. Rakentamisen liikevaihtokuvaaja osoittaa, kuinka
raju negatiivinen muutos etenkin talonrakentamisessa on ollut vuodesta 2022

vuoden 2024 alkuun. (Rakennusmaailma 2024.)
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Rakennusalan tilaa verrataan jo samankaltaiseksi kuin 90-luvun laman aikaan.
Alan taantumalla on my0s vaikutusta muihin aloihin. Talo- ja elementtitehtaat
ovat hataa karsimassa tilausten vahentyessa ja talla rakentamisen toimialalla on

jo nahty usean yrityksen konkurssi. (Rakennuslehti 2023.)

Tavarantoimittajat ja rautakaupat tuskailevat vahaisten yritys- seka yksityisasiak-
kaiden takia, silla omakotitalo rakentajien maarakin on talla hetkella vahainen,
mink& huomaa radikaalisti vahentyneista rakennusluvista. Vahaisten rakennus-
hankkeiden takia rautakauppojen kilpailu on kasvanut ja rakennusmateriaali toi-
mitetaan suoraan tavarantoimittajan tehtaalta, joka vahentaa rautakauppojen
osaa myynnista. Taloteknisten tukkutuotteiden myynnin arvo laski Talotekninen
teollisuus ja kauppa Talteka ry:n mukaan jopa 9 prosenttia vuonna 2023 edellis-

vuoteen verrattuna. (Rakennuslehti 2023.)

Rakentamisen liikevaihtokuvaaja, muutos
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Kuvio 5. Rakentamisen liikevaihtokuvaaja, vuosimuutos prosentteina (Rakennus-
teollisuus & Tilastokeskus 2024)
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2.2.3 Alaa kurittava konkurssiaalto

Alalla on nahty jo merkittavienkin yritysten konkursseja. Rakennusmaailman al-
kuvuodesta julkaistussa artikkelissa kay ilmi, etta vuonna 2023 rakennusalan yri-
tyksia konkurssiin asetettiin noin 600 yritysta. Tilastokeskuksen tietojen mukaan
kyseinen luku lahentelee 800 yritysta. Tahan mukaan luettuna on rakennusalan
useampi toimiala kuten LVI-yritykset, sahkdasennuksia tekevat yritykset seka

maa- ja vesirakennusta harjoittavat toimijat. (Rakennusmaailma 2024.)

Vuoden 2023 konkurssien maarat ovat ennatykselliset koko 2000-luvun aikana,
tama osoittaa, kuinka synkat ajat alalla ovat talla hetkella. Alkuvuodesta 2024
Suomessa on nahty jo yli 60 konkurssia rakennusalan yrityksissa, joten yritysten
vaikeudet eivat ole hellittaneet. Konkursseilla on suuri merkitys Suomessa, isoja
maaria tyontekijoita menettaa tydpaikkansa ja ison liikkevaihdon omaavien yritys-
ten konkurssit heikentavat Suomen taloutta verotulojen pienentyessa. (Asiakas-
tieto 2024.)

Jaakko Nors Asiakastiedoista kertoo konkurssien vaikutuksesta: "Konkurssiin
asetettujen yritysten yhteen laskettu liikevaihto lahentelee kahta miljardia euroa
ja niissa tyoskenteli viimeisimpien tietojen mukaan yhteensa runsaat 8 000 hen-
kiloa. Nailld muutoksilla on jo kansantaloudellista merkitysta, kun vastaavasti ti-
lalle ei ole tullut suurta maaraa kasvuyrityksia tai suuria tyollistajia, jotka pystyisi-
vat paikkaamaan esimerkiksi menetettyja verotuloja.” (Rakennusteollisuus
2023.)

Konkurssien maara rakennusalalla

900
800
700
600
500
400
300
200
100

0

>
& &
DA A A

Kuvio 6. Rakennusalan yritysten konkurssien maara (Tilastokeskus 2024)
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2.3 Syyt taantumaan

2.3.1 Materiaalien hintojen vaihtelu

Rakennusalan kohtaamat haasteet ovat olleet moninaiset ja ovat vaikuttaneet
laajasti koko toimialaan. Vuonna 2020 alkanut rakennusmateriaalien hintojen
nousu on nostanut rakennuskustannuksia, mika on erityisesti vaikuttanut
rakennushankkeiden kannattavuuteen. Rakennuskustannuksien nousu on ollut
maltillisempaa vuonna 2023, kuitenkin rakennuskustannusindeksien mukaan

vuoden takaiseen nousua oli 3 prosenttia. (Tilastokeskus 2024.)

Rakennusmateriaalien hinnoissa suurimmat vaihtelut ovat olleet teraksissa ja
puutavaroissa. MyoOs energiaintensiivisten rakennusmateriaalien hinnat ovat
nousseet eika ennusteet nayta silta, etta niiden hinnat lahtisivat laskuun. Naihin
materiaaleihin kuuluvat betonit, sementit, terdkset seka lammodneristelevyt.

(Rakennusmaailma 2023.)

Maanrakennus puolella kustannuksien hinnat nousivat kokonaisindeksien
mukaan 3,8 prosenttia, mutta nousu oli paljon maltillisempaa vuoden takaiseen
13,5 prosenttiin verrattuna. Rakennuskustannusindeksi kuvaaja osoittaa, kuinka
hinnat pomppasivat muutamassa vuodessa erityisen korkealle. Hinnat kuitenkin
ovat laskusuunnassa, mutta yleisesti kokonaiskustannukset ovat korkeammalla

kuin ne olivat 2010-luvulla. (Valtiovarainministerié 2024, 33)

20,0 Indeksipisteluku, %
15,0
10,0

50

0.0

5,0

-10,0

0LWE002
20WB002
gow.Looe
FOWB00E
20WE00Z
ZLWB00Z
0WWOL0Z
9OWZL0E
POWELDZ
0w L0
TLWFLOEZ
OLNEL0E
sowaLoe
90WL L0
POWELOE
COWEL0E
TG LOZ
0LWOZ0E
80WLE0E
90WZZ0Z
POWEZDE

aon L0z

Kuukausi

= O Kokonaisindeksi = 01 Tybpanokset = 02Tarvikepanokset = 03 Palvelut

Kuvio 7. Rakennuskustannusindeksi (Tilastokeskus 2024)
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2.3.2 Konfliktin vaikutus energiakriisiin

Ukrainassa kaynnissa oleva Venajan hyokkayssota on vaikuttanut energiakriisiin.
Vuoden 2022 kevaalla Venaja hyokkasi Ukrainaan, sota on ollut vaikuttava tekija
rakennusalan vaikeuksiin. Vengja on ollut merkittava raakadljyn ja 6ljyjalosteiden
seka sahkodn tuonnista Suomeen vastaava taho ennen Ukrainassa aloitettua
hyokkayssotaa. Pakotteiden takia EU kielsi kaiken viennin Venajalta muihin

maihin hyokkayksen seurauksena. (Euro ja talous 2022.)

Nailla on ollut vaikutusta etenkin suomen sahkon ja polttoaineiden hinnan
nousuun. Koronan aikaan vuonna 2020 polttoaineiden hinnat olivat 2010-luvun
puolivalin tasolla, jonka jalkeen hinnat lahtivat nousuun ja vuoden 2022 kesalla
hinnat olivat ennatyksellisen kovat, jopa yli 2,5 euroa litralta. Vuoden lopulta
hinnat Iahtivat laskuun, mutta viela tanakaan paivana ei olla palattu totuttuun

2010-luvun hintoihin polttoaineen osalta. (Tilastokeskus 2024.)

Polttoaineiden hinnan nousulla on ollut vaikutusta etenkin infra-rakentamiseen,
jonka kautta silld on vaikutusta kaikkiin rakennusalan toimialoihin. Infra-alalla
suurin osa tyokoneista kayttaa polttodljya tai muita polttoaineita, jonka

seurauksena rakennushankkeiden maanrakennuskustannukset ovat nousseet.

Polttonesteiden kuluttajahinnat 2012M01-2024M02
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Kuvio 8. Polttonesteiden kuluttajahinnat (Tilastokeskus 2024)
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2.3.3 Korkojen nousun vaikutus rakennusalaan

Venajan hyokkayssodan vaikutukset globaaliin talouteen ovat olleet merkittavat
ja tama epavarmuus on heijastunut suoraan Euriborkorkojen nousuun. Euribor-
korkojen nousu on ollut yksi keskeisimmista tekijoista, joka on vaikuttanut inflaa-

tion ohella asuntorakentamisen hidastumiseen.

Taloudellinen epavarmuus yhdessa korkotason nousuun on luonut paineita asun-
tomarkkinoille, mika nakyy asuntokauppojen maarien laskuna ja asuntorakenta-
misen vahenemisena. Vuoden 2022 loppuun asti asuntorakentaminen oli viela
korkeasuhdanteessa, mutta korkotason nousun myota markkinoilla nahtiin sel-
kea muutos. Uusien asuntojen kauppa maarat ovat romahtaneet ennatyksellisen

alas kymmenen vuoden mittarilla mitattuna. (STH-Group & Rakennuslehti 2023.)

Asunto-ostajien epavarmuus tulevaisuudesta ja taloudellinen tilanne ovat johta-
neet siihen, etta uudisrakentaminen eli gryndituotannon maara on vahentynyt
merkittavasti. Asuntorakentamisen korjaustoimenpiteena tulisi lisata valtion tuke-
mia ARA-hankkeita, jotta alan tydllisyys elpyisi ja yritysten konkursseilta valtyttai-

siin.
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Kuvio 9. Uusien asuntojen kauppojen maarat (STH-Group & Rakennuslehti 2023)
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Toisaalta korjausrakentamisen puolella korkojen nousun vaikutus on ollut vahai-
sempi, mutta silti arvon kehityksessa on nahty laskua jopa yli 5 prosenttia. Van-
hojen rakennusten korjaustarpeet sailyvat ja korjauksia on tehtava rakennusten
elinkaaren pidentamiseksi seka rakennusten energiatehokkuusvaatimusten tayt-
tamiseksi. Taloyhtidissa taloudellinen epavarmuus ja lainojen korkotason nousu
ovat vaikuttaneet korjaussuunnitelmiin ja monissa yhtidissa suurempia peruskor-
jauksia ja saneerauksia pyritaan siirtamaan taloudellisesti suotuisampaan ajan-

kohtaan.

Suomessa on erittain paljon korjausvelkaa, jonka vuoksi korjauksia tulisi tehda
taloudellisesta tilanteesta huolimatta. Korjausvelan korjaavia toimenpiteita on
tehty aikaisemminkin vastaavissa hankalissa taloustilanteissa valtion avustuk-
sella. Aiheesta puhuu Pasi Pitkanen rakennusteollisuuden artikkelissa: ”Finans-
sikriisin aikana toteutunut korjausavustus olisi hyvin nopeasti kayttoon otettavissa
oleva tyOkalu, jos vaan tahtotilaa 16ytyy”. Nailla toimilla olisi mahdollista helpottaa
alan tyottomyytta seka taloyhtididen taloudellista tilannetta, jotta valtyttaisiin talo-

yhtididen konkursseilta. (Rakennusteollisuus, 2023.)

Korjaus- ja uudisrakentamisen vuosimuutokset neljanneksittdin, %
2022Q1-2023Q3
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Lahde: Tilastokeskus, korjausrakentamisen suhdannekuvaaja

Kuvio 10. Korjaus- ja uudisrakentamisen vuosimuutokset neljanneksittain (Tilas-
tokeskus 2024)
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2.34 Yhteenveto taantuman syista

Rakennusalan nykyisten haasteet ovat seurausta usean samanaikaisesta
vaikuttavan tekijan yhteisvaikutuksesta. Rakennusmateriaalien hintojen suuret
vaihtelut seka materiaalien saatavuus hankaloittaa rakennushankkeita ja niiden
kannattavuutta hankalassa taloudellisessa tilanteessa, jota moni rakennusalan
yritys kokee talla hetkella. Ukrainassa kaynnissa oleva Venajan hyokkayssota on
vaikuttanut energiakriisiin, jolla on merkitysta sahkon seka polttoaineiden hinnan

nousuun.

Sahkén ja polttoaineiden hinnan nousulla on ollut merkitystd osakseen
rakennusmateriaalien  hintojen  nousuun, mutta myo0s hankkeiden
rakennusaikaisien  kustannuksiin  lisdantymiseen esimerkiksi tyomaan
rakennusaikaisen sahkon hinnan suuret vaihtelut ovat lisdnneet rakennusaikaisia
kustannuksia. MyOs talviaikaan monella tyomaalla lisalammitys toimii joko
sahkolla tai polttoaineella, haastavissa talviolosuhteissa rakentaessa
lammityskustannukset ovat huomattavia. Sodan takia alkaneet taloudelliset

vaikeudet ovat suurin syy rakennusalan taman hetkisiin hankaluuksiin.

Korkotason nousun vuoksi lamaantunut asuntorakentaminen ja epatietoisuus
tulevasta heikentaa investointeja ja hidastaa alan kasvu, jolla on moninaiset
seuraukset rakennusalan toimijoihin sekd kansantalouteen. Myds
korjausrakentamisen osalta korkojen nousulla seka huonolla talouskehityksella
on ollut negatiivinen vaikutus hankkeiden toteutukseen. Taloyhtididen
lainarahoitusten saamisen heikentyminen on johtanut hankkeiden tekematta

jattamiseen.
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2.4 Tybllisyys

241 Rakennusalan tyomarkkinat

Rakennusalalla tyoskentelee paljon nuoria alle 25-vuotiaita tyontekijoita. Van-
hempia tyontekijoita 55- vuotiaita ja sitd vanhempia on alalla keskimaaraisesti
vahemman. Rakennusalan ikarakenne on hyvin poikkeuksellinen muihin aloihin
verrattuna. Ala on ollut aikaisemmin hyvin miesvaltainen ala, mutta tassa on
nahty jo muutosta, silla naisten osuus alalla on noin 10 prosenttia. Naisten maara
on siis kasvamassa alalla niin tyontekijoiden osalta seka toimihenkildiden osalta.
(Rakennusteollisuus 2024.)

Rakennusalan tyovoima voidaan eritella kolmeen eri ryhmaan. Erikoisurakointi,
joka tydllistaa noin puolet rakennusalan tyontekijoista, talonrakentaminen noin 40
prosenttia ja infrarakentaminen, joka tydllistaa loput 10 prosenttia. Tuoreen tyo-
voimatutkimuksen mukaan vuonna 2023 rakennusalalla tyoskenteli 182 tuhatta
henkil6a. Vuodesta 2022 pudotusta tuli 1,5 prosenttiyksikkda. (Valtiovarainminis-
terio 2024, 35.)

Rakennustoiminnan tydlliset
tuorein Q4 2023
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Rakentamisen tyolliset yhtee rg‘é
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160

Talonrakentaminen ja
erikoistunut rakentaminen

120

80

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Kuvio 11. Rakennustoiminnan tyélliset (Valtiovarainministerio 2024 )
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Vuoden 2023 lopulla tyollisyys laski jopa yli 7 prosenttia vuoden takaiseen maa-
raan verrattuna. Talonrakentamisen puolella laskua oli jopa 11 prosenttia kun
taas erikoisurakoinnin puolella laskua oli yli 9 prosenttia. Maa- ja vesirakentami-
sen puolella puolestaan tyollisyydessa nahtiin edellis- vuoteen kasvua. Raken-
nusalalla tehtyjen tyotuntien maarat laskivat vuoden 2023 viimeisella neljannek-
sella noin 11 prosenttia, etenkin talonrakentamisen puolella lasku oli rajua jopa

13,1 prosenttia. (Valtiovarainministerié 2024, 35.)

Alan tyollisten maara lahti laskuun kesalla 2023. Vuoden lopulla lomautettujen,
tyottomien ja lyhennettya tyoviikkoa tekevien maara kasvoi huomattavasti. Alalla
tyottomyysaste on noussut viime vuosina ja loppuvuodesta 2023 luku oli jo 9,7
prosenttia. Rakennusliiton helmikuussa 2024 julkaistun uutisen mukaan liiton ja-
senista 22 prosenttia eli yli vildesosa oli joko tyottomia tai lomautettua. Vuoden
2023 joulukuussa vastaava luku oli 16,2 prosenttia, joten tyottomyysasteen
nousu on ollut poikueellisen nopeaa. Tyottomien ja lomautettujen maara siis kas-

voi lyhyessa ajassa jopa 2500 henkilon verran. (Rakennusliitto 2024.)

Vuoden 2022 alusta asti on nahty laskevaa trendia tyovoiman kysynnassa. Tyo-
ja elinkeinoministerion julkaisun mukaan rakennusalan avoimissa tyopaikoissa
nahtiin 48 prosentin lasku vuodesta 2022 loppuvuoteen 2023. Avoimia tyopaik-
koja alalla oli loppuvuodesta noin 2035 kappaletta. (Valtiovarainministerio 2024,
35.)

TYOTTOMAT TYONHAKIJAT
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Kuvio 12. Tyottdomat tydnhakijat ammateittain (Tyo- ja elinkeinoministerid 2023)
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Alalla opiskelevat ammatti- seka ammattikorkeakoululaiset ovat hankalassa tilan-
teessa. Koulutukseen kuuluvien tyoharjoitteluiden suorittamiseen vaaditaan ra-
kennusalan tyopaikka, mutta huonon tyollisyys tilanteen takia kaikille ei I10ydy har-
joittelupaikkoja. Tama tuottaa hankaluuksia valmistua koulusta seka luoda val-

miuksia tyoelamaan.
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3 KYSELYTUTKIMUS

3.1 Kysely

Kyselytutkimus on kvantitatiivinen eli maarallisen tutkimuksen aineistonkeruume-
netelmista, jossa tietoja kerataan vastaajajoukolta. Kvantitatiivisessa tutkimus-
menetelmassa on keskeista, etta keratty aineisto muutetaan tilastolliseen muo-
toon ja tata toimenpidetta kutsutaan operationalisoinniksi. Kvantitatiivisessa ky-
selyssa on ominaista, etta kysymyksiin on annettu valmiiksi vastausvaihtoehdot,
kuten myds tahan opinnaytetydohon tehdyssa kyselyssa on tehty. Tama helpottaa
huomattavasti kyselyn siirtoa tilastolliseen muotoon, kuten kaavioksi tai diagram-

miksi. (Laurea Showcase 2023.)

3.2 Kyselyn toteutus

Halusin toteuttaa opinnaytetydon yhtend osana tutkimuskyselyn alalla toimiville
yrityksille ja yrittgjille. Lahdin suunnittelemaan kohderyhmaa, jolle kysely
suunnattaisiin. Kohderyhmaksi valikoitui Rovaniemelaisia tai Rovaniemen
lahistolla toimivia pien- ja keskikokoisia rakennusalan yrityksia, joihin alan
vaikeudet ovat voinut vaikuttaa merkittavasti. Kohdistin  kyselyn
uudisrakentamisen (sisaltden toimitilarakentamisen) ja korjausrakentamisen
toimialaoilla toimiviin yrityksiin/yrittajiin saadakseni nakékulmaa rakennusalan eri

toimialoilla toimivilta yrityksilta.

Tutkimuskyselya suunnitellessa tuli ottaa huomioon, mika olisi yrittgjan
nakokulmasta kiireen keskella helpoin ja nopein tapa kysymyksien
vastaamiseen. Tahan selkeaksi vaihtoehdoksi valikoitui internetissa tehtava
Webropol kysely, jonka jakaminen sahkodpostin valityksellda on kivutonta.
Sahkopostitse jaettuun linkkiin vastaajalla ei tarvitse kirjautua ja nain ollen
kyselyn voi toteuttaa taysin anonyymisti, kuten tahan opinnaytetyohon kuuluva
kysely on toteutettu. Anonyymi kysely luo matalamman kynnyksen kyselyyn

vastaamiseen.
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Kysymyksien rakenne tuli toteuttaa helposti ymmarrettavaksi ja vastattavaksi.
Kysymykset muotoiltiin siihen muotoon, johon oli mahdollista antaa valmiit
vastausvaihtoehdot vastaajalle. Valmiiden vastausvaihtoehtojen vuoksi
vastaajalla on matala kynnys kyselyyn vastaamiseen sekd se nopeuttaa
vastaamista. Tama mahdollistaa lyhyen ja ytimekkaan vastaamisen, joka
helpottaa kiireen keskella vastaamista varsinkin kun kyselyn kohderyhmana on

rakennusalan yrittajat tai yrityksien ylemmat toimihenkilot.

Kyselyn toteuttamisen tavoitteena oli saada tietoa inflaation vaikutuksesta alan
yrittajien ja yrityksien nakokulmasta seka konkreettinen kuva alan nykytilasta.
Kysymyksien aiheet kasittelivat alalla koettuja vaikeuksia viime vuosien aikana,

joilla on ollut vaikutusta alan vaikeisiin aikoihin.

3.3 Tulosten yhteenveto

Kyselytutkimuksen tavoitteena oli saada erilaisien rakennusalan yrityksien seka
laaja nakokulma alalla vallitsevaan taantumaan ja sen vaikutuksiin. Lahetin
internetissa tehtavan kyselylinkin yhteensa neljaantoista Rovaniemelaiseen tai
Rovaniemen lahialueella toimivaan yritykseen. Vastauksia kyselyyn tuli yhteensa
viisi kappaletta ja nain ollen vastausprosentti jai vaatimattomaksi, ollen noin 36
prosenttia. Tasta huolimatta kyselyssa tuli erilaisia vastauksia seka kyselyn

avulla onnistuttiin saamaan yrityksien nakemys alalla vallitsevasta tilanteesta.

3.3.1 Toimialajakauma

Kyselytutkimuksen ensimmaisen kysymyksen avulla pyrittiin erottelemaan seka
saamaan nakemys eri toimialoilla toimivien osuudesta kyselyyn vastanneista
yrityksista. Valmiiksi vastausvaihtoehdoiksi annoin uudisrakentamisen (sisaltéen
toimitilarakentamisen), korjausrakentamisen seka vaihtoehdon molemmissa
toimiville yrityksille. Kyselyyn vastanneiden osalta yksikaan yritys ei toiminut
pelkastaan korjausrakentamisen toimialalla, kuitenkin 40 prosenttia vastanneista
toimi  molemmilla toimialoilla. Nain ollen jokainen yrityksista toimii

uudisrakentamisen puolella (kuvio 13).
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Toimiiko yrityksesi milla rakennusalan toimialalla?
Vastaajien maara: 5

n | Prosentti
Uudisrakentaminen (sis. Toimitilarakentamisen) | 3 60,0%
Korjausrakentaminen 0 0,0%
Molemmissa 2 40,0%

Kuvio 13. Kysymys 1

3.3.2 Kustannuksien vaihtelun merkitys

Rakennusmateriaalien suuret vaihtelut ovat olleet puheenaiheena viime vuosien
ajan. Nain ollen kyselyssa haluttiin saada nakemys, millainen vaikutus niilla on
ollut rakennushankkeisiin viime vuosina. Vastausvaihtoehtoina oli positiivinen,
negatiivinen ja ei juuri vaikutusta. Vastanneista 60 prosenttia naki materiaalien
hinnan vaihtelun vaikuttaneen negatiivisesti hankkeisiin seka 40 prosenttia

vastanneista ei ollut huomannut sen juurikaan vaikuttaneen niihin (kuvio 14).

Kuinka kustannuksien suuret vaihtelut ovat viime vuosina vaikuttanut

rakennushankkeisiin?
Vastaajien maara: 5

n | Prosentti
Positiivisesti 0 0,0%
Negatiivisesti 3 60,0%
Ei juuri vaikutusta | 2 40,0%

Kuvio 14. Kysymys 2
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3.3.3 Materiaalien saatavuushaasteet

Etenkin koronapandemialla seka Ukrainan hyokkayssodalla on ollut vaikutusta
rakennusmateriaalien saatavuuteen. Myos viime vuoden aikana nahdyilla eri
alojen poliittisilla lakoilla on ollut vaikutusta materiaalien rahteihin. Kysymyksella
pyrittin saamaan yrityksen nakemys materiaalien saatavuuteen. Edellisten

kysymyksien tavoin vastauksissa nahtiin eroavaisuuksia (kuvio 15).

Koetko, etta rakennusmateriaalien saannissa on ollut hankaluuksia
viime vuosina?
Vastaajien maara: 5

n | Prosentti
Kylla | 3 60,0%
Ei 2 40,0%

Kuvio 15. Kysymys 3

3.3.4 Korkotason vaikutus hankkeisiin

Yhtena suurimpana tekijana rakennusalan taantumaan on ollut erinaisista syista
noussut korkotaso. Yrityksien nakokulman nousun vaikutukseen halusin lisata
kyselyn yhdeksi kysymykseksi. Vastanneiden yritysten kesken taman
kysymyksen vastauksissa ei nahty eroavaisuutta. Tasta voidaan tehda
johtopaatds, korkojen nousulla on ollut suurempi vaikutus rakennushankkeisiin

kuin materiaalien hinnan vaihtelulla viime vuosien aikana.

Onko korkotason nousulla ollut vaikutusta rakennushankkeisiin?
Vastaajien maara: 5

n | Prosentti
Kylld| 5| 100,0%
Ei 0 0,0%

Kuvio 16. Kysymys 4
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3.3.5 Taantuman vaikutus resursseihin

Rakennusalalla tyoskentelevia on jouduttu lomauttamaan tai irtisanomaan viime
vuosien aikana lahes ennatyksellinen maara seka tyollisyys on laskenut alalla
huomattavasti. Kyselyn viimeisen kysymyksen tavoitteena oli saada konkreetti-
nen kuva, onko yrityksissa jouduttu lomauttamaan tai jopa irtisanomaan tyonte-
kijoita viime vuosien aikana. Yhden vastanneen mukaan heidan ei ole tarvinnut

vahentaa tydntekijoita viime vuosien taantuman vaikutuksen takia (kuvio 17).

Oletteko joutunut lomauttamaan/irtisanomaan tyontekijoita viime

vuosien aikana?
Vastaajien maara: 5

n | Prosentti
Kylla | 4 80.,0%
Ei 1 20,0%

Kuvio 17. Kysymys 5

Kyselyn viimeisena kohtana oli vapaasana rakennusalan nykyhetken tai tulevai-
suudesta yrittajan tai yrityksen ylemman toimihenkilon nakokulmasta. Tahan ei
tullut yhtadan vastausta, silla tama oli kyselyn lopussa eika ollut pakollisena vas-

tattavana kysymyksena.

Kyselyn yhteenvetona voidaan todeta alalla olevan huono tilanne joidenkin yri-
tysten seka yrittajien nakdkulmasta kuten erilaisten lahteiden mukaan on todettu
jo aiemmin. Tietyilla toimijoilla vaikutukset eivat ole olleet niin suuria, mutta suurin
osa on kokenut rakennusmateriaalien hintojen vaihtelulla ja saannilla olleen ne-
gatiivista vaikutusta hankkeisiin. Korkojen nousulla on ollut jokaisen yrityksen
mielesta vaikutusta rakennushankkeisiin seka lahes jokainen on joutunut niin sa-

notusti vahentamaan tyontekijoiden maaraa viime vuosien aikana.
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4 ALAN TULEVAISUUDEN NAKYMAT

4.1 Alan elpyminen

Rakennusala on hyvin suhdanneherkka ala, minka takia suhdanteiden vaihtelut
vaikuttavat alaan merkittavasti. Taman vuoksi alan tulevaisuuden nakymien
pohdinta on haastavaa, mista johtuen se perustuu erilaisiin suhdannekatsauksiin
seka historiassa vastaavista tilanteista elpymiseen vaikuttaneiden tekijoiden

heijastusta nykyajan tilaan.

Rakennusalan hankaluuksien jatkumo on odotettu jatkuvan ainakin vuoden 2024
loppu puolelle asti. Ennusteiden mukaan vuodelle 2025 on oletettavissa
korkotason selkeaa laskua seka yleisesti Suomessa nousevaa talouskasvua (+1
— +2 %). Naiden vuoksi rakennusalalla voidaan olettaa elpymisen merkkeja vuo-
den 2025 puolella sekd rakentamisen volyymin ennustetaan kasvavan jopa 3—4

prosenttia. (Valtiovarainministerio 2024, 4,14.)

Rakennustoiminta
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Kuvio 18. Rakennustoiminta ennuste (Valtiovarainministerié 2024)
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Rakentamisen volyymin kasvun ennustetaan heijastuvan eniten asuntorakenta-
miseen. Vuoden 2024 aikana ennusteiden mukaan asuntoaloituksia on noin 21
500 kappaletta kun taas vuoden 2025 ennuste on noin 27 000 kappaletta. Alalla
aikaisemmin koettu niin sanottu ylikuumeneminen alkaa taittua seka uusien
asuntojen tarve kasvaa etenkin isojen kaupunkien vaestonkasvun seurauksena.
Tama lupaa edellytyksia elpymisesta asuntorakentamisen puolella. (Valtiovarain-
ministerid 2024, 4,14.)

Rakennusalan kaikkien hankkeiden vahentyessa heijastus on nakynyt myods
maa- ja vesirakentamisessa, silla taman toimialan suurin sektori on kytkoksissa
muuhun rakentamiseen. Rakentamisen vahentyessa maa- ja vesirakentaminen
on supistunut. Asuntorakentamisen elpyessa maa- ja vesirakentamisen tyot li-
saantyvat ja tallakin rakentamisen toimialalla on ennakoitavissa elpymista. Li-
saksi vuoden 2025 aikana alalla on alkamassa runsaasti hankkeita, etenkin rata-
rakentamisessa. Kustannusten nousun taittuessa seka isojen valtion hankkeiden
vuoksi alan elpymisella on hyvat edellytykset lahivuosien aikana. (Valtiovarain-
ministerid 2024, 14.)

Alan tydllisyys tilanne on ollut haastava viime vuosien ajan ja vuoden 2024
puolella tyottdbmien maaran ennustetaan kasvavan edelleen. Tyottomyys
heijastuu alan muihin hankaluuksiin, joten alan elpyminen on edellytys
tyollisyyden kasvuun. Ennusteiden mukaan vuoden 2025 aikana rakennusalan

tyollisyys lahtisi kasvuun. (Valtiovarainministerié 2024, 35.)
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5 POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli luoda selkea seka laaja kokonaisuus rakennusalan
nykytilanteesta ja sen moninaisista vaikutuksista. Rakennusala on hyvin suhdan-
neherkka ala, jossa pienetkin taloudelliset vaikutukset nakyvat rakennushankkei-
den maarissa. Viime vuosien suuret materiaalienhintojen vaihtelut seka korkota-
sojen nousu on ajanut alan taantumaan eika alan elpyminen tapahdu aivan het-

kessa.

Rakennusalan tyottdomien maarat ovat ennatykselliset ja hankkeiden vahaisyys
on laittanut alan jokaisella toimialalla toimivat yritykset tiukoille seka jo useampi
yritys on joutunut tekemaan ison paatoksen hakemalla yritysta konkurssiin. Naina
hankalina aikoina alalla nahdaan niin sanottu harvennus toimijoiden keskuu-
dessa. Naissa tilanteissa valtion antama tuki korostuu. Valtion tuella isoimmat

hankkeet ja ARA-tuotanto mahdollistaisi helpotusta alan hankaluuksiin.

Tutkimus on toteutettu hakemalla mahdollisimman ajankohtaista tietoa erinaisista
luotetuista lahteista. Yleisesti rakennusalan tilanne on huono ympari Suomen,
mutta opinnaytetyon yhteydessa tehdyn kyselytutkimuksen perusteella saadut
nakokulmat ovat sijoittuneet Rovaniemen lahistolle. Valtiovarainministerion jul-
kaisuiden perusteella tehdyt tulevaisuuden nakymat perustuvat erilaisiin suhdan-

nenakymiin tulevasta.

Rakennusalan vaikeudet ovat kestaneet jo useamman vuoden ja naiden vuosien
aikana uusien asuntojen seka korjaustarpeet ovat kasvaneet. Taloudellisten vai-
keuksien hellittdessa alalla on valtava maara hankkeita, joita on paatetty siirtda
taloudellisesti kannattavampaan ajankohtaan. Ajankohdasta ei viela ole var-

muutta, mutta sen koittaessa rakennusalan elpyminen alkaa.
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Lapland University of Applied Sciences

Opinnaytetydkysely Rakennusalan nykyhetki

| @ Pakolliset kysymykset merkitty tdhdella (*)

Toimiiko yrityksesi milld rakennusalan toimialalla? *

O Uudisrakentaminen (sis. Toimitilarakentamisen)
(O Korjausrakentaminen
O Molemmissa

Kuinka kustannuksien suuret vaihtelut ovat viime vuosina vaikuttanut
rakennushankkeisiin? *

O Positiivisesti

(O Negatiivisesti

O Ei juuri vaikutusta

Koetko, ettd rakennusmateriaalien saannissa on ollut hankaluuksia viime
vuosina? *

QO Kylia
@)

Onko korkotason nousulla ollut vaikutusta rakennushankkeisiin? *

QO Kylia
(@)

Oletteko joutunut lomauttamaan/irtisanomaan tyontekij6itd viime vuosien

aikana? *

O Kylia
@)

Vapaasana alan nykyhetkestd/tulevaisuudesta rakennusalan yrittdjan/yrityksen
ylemman toimihenkilén ndkékulmasta
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