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Markatilojen rakentamisessa ja suunnittelussa on tapahtunut merkittavia muutoksia 1970- ja 2020-
lukujen valisena aikana. 1970-luvulla rakennustekniset maaraykset ja vaatimukset eivat olleet niin
korkealla tasolla kuin nykyaan ovat. Nykypaivan rakennusmaaraykset ovat muuttuneet huomatta-
vasti ja erilaiset pintamateriaalit ovat nostaneet suosiotaan. Nykyisilla rakennusmaarayksilla mar-
katilojen tekninen kayttoika on noin 10 vuotta pidempi kuin 1970-luvulla.

Opinnaytety6n tavoitteena oli selvittad, kuinka monessa huoneistossa markétilat vastaavat nykyai-
kaisia maarayksia ja kuinka monessa huoneistossa markatilat ovat ylittaneet teknisen kayttoian.
Tarkoituksena oli arvioida rakenteita rikkomatta vuonna 1972 rakennetun kerrostalon markatiloja
ja niiden toimivuutta rakennusteknisesti. Taloyhtio sijaitsee Oulun keskustan laheisyydessa ja
asuinhuoneistojen liséksi taloyhtioon kuuluu kolme liiketilaa katutasossa.

Kuntotarkastus tehtiin huoneistokohtaisesti ja jokaisesta huoneistosta kirjattiin erillinen raportti, jo-
hon kuvattiin yleiskuvan lisaksi havainnot ja puutteet. Raporttiin sisallytettiin suositeltuja toimenpi-
teita lyhyelle seka pidemmalle aikavalille.

Tulosten perusteella havaittiin, etta suurin osa markatiloista olivat ylittaneet teknisen kayttoian. Osa
kylpyhuoneista oli remontoitu muovimaton paalle laatoittamalla. Kopolaattoja ja muita puutteellisia
havaintoja tehtiin useissa tiloissa seka silikoni- ja laattasaumojen huoltotarve korostui. Teknisen
kayttoian ylityksesta huolimatta, markatilat olivat paaosin hyvakuntoisia.
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This thesis examines the condition assessment of bathrooms in a building society.
The study targeted a 22-apartment residential building located near the city center of Oulu.

The condition assessment involved visually inspecting loose tiles, conducting non-destructive
moisture measurements, assessing the condition of silicone and grout joints, examining the
condition of floor drains, and evaluating the age or condition of potential waterproofing membranes.

In several apartments, the bathrooms remained in their original condition, while a few were in
immediate need of renovation. Individual reports with photographs and annotations were prepared
based on the conducted inspections and provided to the housing company. The board of directors
and shareholders received up-to-date information on the condition of the bathrooms in the building.

Based on the results it was found that most of the bathrooms had exceeded their technical life.
Some of the bathrooms had been renovated by tiling over the plastic carpet.
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SANASTO

Kaadot

Tekninen kayttoika

RH% (suhteellinen kosteusprosentti)

Kopolaatta

Vesieriste

Lattian kallistukset eli kaadot viettavat vetta kohti lattia-
kaivoa, jotta vesi ei ja@ makaamaan lattiapinnalle. Lat-
tian kallistusten tulee olla markatiloissa vahintaan 1:100

ja roiskevesialueella 1:50. (1, s. 159.)

Aikajakso, jonka ajan rakenteen kuuluisi kestaa normaa-
lia kayttoa. Teknisen kayttdian paattyessa rakenne kuu-
luisi uusia asianmukaisella tavalla. Normaalissa asuin-
kaytossa kylpyhuoneen tekninen kayttdika on 20 vuotta.
(2,s.2,11)

RH = relative humidity, eli suhteellinen kosteus kertoo il-
massa olevan vesihdyryn maaran suhteessa iimaan siina
lampatilassa, jossa mittaus on tehty. RH voidaan mitata

pintakosteusmittarilla. (3, s. 2.)

Osittain alustasta irronnut laatta, joka "kopisee” siihen ko-

puttamalla (4, s. 9).

Vesieriste on laatoituksen alle siveltavaa tahnamaista
massaa, joka muodostaa rakenteen pintaan tiiviin vetta
lapaisemattoman kalvon. Vesieriste estaa vetta imeyty-

masta lattia- ja seinarakenteisiin. (5.)
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1 JOHDANTO

Markatilat ovat olennainen osa kodin toimivuutta ja niiden kunto vaikuttaa merkittavasti asuinmu-
kavuuteen ja rakennuksen arvoon. Kylpyhuoneiden tekninen kayttoika saavuttaa kuitenkin rajansa,
ja niiden tekninen toimivuus heikkenee vuosien saatossa. Kuntotarkastuksen avulla pyritaan tun-
nistamaan mahdolliset riskit ja puutteet markatiloissa, jotka voivat aiheuttaa kosteusvaurioita tai
muita ongelmia rakennukselle ja sen asukkaille. Nykyaikana nakee paljon kylpyhuoneita, jotka ovat
todella huonossa kunnossa ja ylittaneet selkeasti teknisen kayttdian. Kylpyhuoneremontit ovat yksi

kalleimmista kodin remonteista, joten kylpyhuoneista olisi syyta pitda hyvaa huolta.

Opinnaytety6n tavoitteena on selvittdd, kuinka monessa huoneistossa markatilat vastaavat nyky-
aikaisia maarayksia ja kuinka monessa huoneistossa markatilat ovat ylittaneet teknisen kayttoian.
Tarkoituksena on arvioida rakenteita rikkomatta vuonna 1972 rakennetun kerrostalon markatiloja
ja niiden toimivuutta rakennusteknisesti. Kuntotarkastuksella pyritaan tunnistamaan tarvittavat toi-

menpiteet parannusten ja korjausten osalta.

Kuntokartoitus suoritetaan rakenteita rikkomatta aistinvaraisesti ja apuna kaytetaan Trotec T660 -
pintakosteusmittaria. Pintakosteusmittarilla mitatut arvot ovat suuntaa antavia, ja se havaitseekin
selkeasti marat alueet. Tarkempiin tuloksiin paasemiseksi pintamateriaalia pitaisi rikkoa ja ottaa

nayte rakenteista.

Jokaisesta tarkastetusta tilasta laaditaan kirjallinen raportti, jossa ilmenee arvioitu viimeisin re-
montti, silikonien ja saumojen kunto, sahkolaitteiden kunto, kopolaattojen maara seka korjauseh-
dotukset.

Kuntotarkastuksen kohteena on Oulussa vuonna 1972 rakennettu 4-kerroksinen kerrostalo, joka
sijaitsee Oulun keskustan laheisyydessa. Kerrostalossa on 22 huoneistoa, taloyhtion yhteiset sau-
natilat, kuntosali seka pesutupa ja wc. Katutasossa on 3 likehuoneistoa. Taloyhtioon on uusittu
kayttovesiputket vuonna 1997 seka yleiset saunatilat on remontoitu vuonna 2014.



2 KUNTOTARKASTUS

Kuntotarkastus on menetelma, jolla arvioidaan rakennuksen tai rakenteen mahdollinen kunto tar-
kastushetkelld. Kuntotarkastus perustuu kuntotarkastajan kokemukseen ja osaamiseen, hanen
tekemiinsa havaintoihin seka kaytossa oleviin asiakirjoihin ja kayttajien puheisiin. Tarkastuksella
pyritdan tunnistamaan rakenteelliset viat ja virheet, puutteet ja riskialueet jotta tarvittavat toimenpi-

teet korjausta varten voidaan suunnitella ja toteuttaa ajoissa. (6, s. 3.)

Kuntotarkastus tehdaan rakenteita rikkomatta aistinvaraisesti. Kuntotarkastus koskee vain tilan-
netta tarkastusajankohtana. (6, s. 3.) Kuntotarkastuksen tavoitteena on tarjota taloyhtiolle seka
osakkaille ajankohtaista tietoa siita, missa kunnossa taloyhtion huoneistojen markatilat ovat. Kun-
totarkastuksen myota saadaan tietoa mm. remonttitarpeista, teknisesta kayttoiasta, teknisesta kun-
nosta seka mahdollisista vaurioriskeista. Tavoitteena on my0s ennaltaehkaista isompia vahinkoja

taloyhtiéssa. (6, s. 2.)

Aistinvaraisella tarkastuksella ja rakenteita rikkomatta ei saada taytta varmuutta kohteen kunnosta.
Rakenteiden sisaisia virheita ja vaurioita ei voida havaita pintapuolisesti, ellei pintamateriaaleissa
ole nakyvia virheitd. Pintapuolisen tarkastuksen lisaksi havainnointeja tehdaan pintakosteusmitta-
rilla ja mikali tarkastuksessa tehdaan riskihavaintoja, se merkataan dokumenttiin. Riskihavaintona
voidaan pitaa esimerkiksi lattiakaivon tai lapiviennin yhteydessa oleva kohta, jonka perusteella on
mahdollista, etta vesi tai kosteus paasee kulkeutumaan rakenteisiin. Kuntotarkastusraportista teh-

daan kirjallinen dokumentti ja se luovutetaan asukkaiden ja taloyhtion kayttoon (6, s. 5).

Markatilojen kuntotarkastuksessa tarkastetaan lapiviennit, lattian kaatojen toimivuus, seina- ja lat-
tiarakenteiden sek& pintamateriaalien kunto. Markatilojen vedeneristyksen olemassaoloa ei voida
todeta varmaksi rakenteita rikkomatta, ellei pintamateriaali toimi vedeneristeena. Raporttiin kirja-
taan myds muita havaintoja markatiloista, kuten esimerkiksi tilassa mahdollisesti kaytdssa oleva

attialammitys ja séhkoistys (6, s. 7).



3 MARKATILA

Markatilalla tarkoitetaan tilaa, jossa lattiat ja seinat altistuvat runsaalle vedelle. Tallaisia tiloja ovat
esimerkiksi pesuhuoneet ja saunat. Keittiot, apukeittiot, we-tilat, kuraeteiset, tekniset tilat ja vastaa-

vat tilat, joissa on vesipiste, voivat tapauskohtaisesti kuulua markatiloihin. (7, s. 1.)

Markatilan lattia- ja seinapaallysteiden on toimittava vedeneristyksena tai rakenteeseen on tehtava

erillinen vedeneristys paallysteen alle (7, s. 11).

3.1 Tekniset laatuvaatimukset

Markatiloilta vaaditaan teknisia laatuvaatimuksia, joiden pitaa tayttya. Kaytettyjen rakennustuottei-
den tulee olla CE-merkittyja seka laastien, vesieristeiden ja sauma-aineiden tulee olla yhteensopi-
via. Markatiloissa tulee olla asianmukainen vesieristys, joka estaa veden paasyn rakenteisiin ja
siten ehkéaisee kosteusvaurioita. (8, s.143.) Aineiden ja tarvikkeiden yhteensopivuus osoitetaan
CE-merkinnalla tai VTT-sertifioidulla pintarakennejarjestelmalld, joista VTT Expert Services Oy pi-

taa ajan tasalla olevaa luetteloa. (7, s.11.)

Laattojen tulee olla asianmukaisesti kiinnitettyja ja saumattuja, jotta ne muodostavat vedenpitavan
pinnan ja ovat tiukasti kiinni alustassaan. Seinissé laattojen laastin tavoitepeittavyysaste on 80-90
% laatasta ja lattiassa 70-75 % laatasta. Laattojen ja saumojen tulee olla tiiviita ja kestavia kosteu-
den ja kulutuksen suhteen. Alustasta irrallaan olevat laatat, kopolaatat, ovat herkkia rikkoutumaan
iskusta, sauma ei pysy tasavarisena tai seindlaatta voi tummua, jos sen taakse patoutuu vetta. (8,
s.146.)

Ennen pinnoitusta taytyy tarkistaa kaadot, mitata lattian kosteus ja hioa betonilimat pois tartunnan
varmistamiseksi. Lattiaan taytyy tehda kallistukset kaivolle pain, eikd vesi saa jagdda makaamaan
laattapinnalle. Pohjatdiden jalkeen markatilat vesieristetaan, minka jalkeen laatoitus tai lattian pin-

noitus voidaan aloittaa. (7, s. 11.)
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3.2 Pintamateriaalit

Markatilojen pintamateriaaliin vaikuttavat monet tekijat, kuten tilojen kayttotarkoitus ja yllapidon
helppous. Lattian pintamateriaaleina voidaan kayttaa laattaa, yksiaineista muovimattoa, akryylibe-

tonia tai mikrosementtia. (1, s. 159.)

Kylpyhuoneissa suosituin pintamateriaali on laatta, ja mikrosementin kayttd on myos yleistynyt.
Puumateriaalia on kaytetty markatiloissa pitkaan ja etenkin katoissa puupaneeli on viela yleista.
Seinissa puupaneelia voidaan myos kayttad, kunhan sita ei kayta suihkun laheisyydessa. Puuma-
teriaalin altistuminen kosteudelle voi johtaa puumateriaalin elamiseen ja tarjoaa homekasvustolle

hyvan kasvualustan. (7, s. 10.)

1970-luvulla markatiloissa kaytettin muovimattoja huomattavasti enemman kuin nykypaivana.
2000-luvun alun kylpyhuoneita kunnostaessa onkin hyvin tavallista, ettd puretun laatoituksen alta

|6ytyy vield alkuperainen muovimatto.

3.3 Vedeneriste

Nykymaaraysten mukaan markatiloihin kuuluu asentaa vesieristys varsinaisen pintamateriaalin
alle. Vedeneristeen tekninen kayttoika on 25-30 vuotta riippuen tuotevalmistajasta. (6.)
RakMK/C2-méaaraysten mukaan vedeneristys on taytynyt asentaa markatiloihin vuodesta 1999 |ah-
tien. Ennen vuotta 1999 vedeneristeena kaytettiin lahinna kosteussulkua, jonka tekninen kayttoika
on 10-15 vuotta (6.)

Vesieristys tulee tehda kaikkiin kiinteiston tiloihin, joissa lattia ja sein@ voivat altistua runsaalle ve-
delle. Saunat ja kylpyhuoneet ovat tyypillisimpia méarkatiloja. Hyvana nyrkkisaanténa voidaan pitaa

sita, ettd mikali tilassa on kaivo, silloin my0ds vesieriste vaaditaan vahintaan lattiaan. (6.)

Ennen vedeneristysta taytyy varmistaa, etté pinnoitettava alusta on kuiva ja puhdas. Lisaksi tarkis-
tetaan seinien suoruus ja lattian kaltevuus. Vedeneristys voidaan tehda ruiskuttamalla, telaamalla
tai lippaamalla. Vesieristeen suositellaan olevan samaa tuoteperhetta tartuntapohjusteen primerin,

seka kiinnityslaastin kanssa (8, s. 237-242).
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3.3.1 Muovimatto vedeneristeena

Muovimattoja voidaan kayttaa seka pintamateriaalina, etta vedeneristeena laatoituksien alla. Muo-
vimaton tulee olla tarkoitukseen soveltuvaa, ja laatoituksen alle asennettavalla muovimatolla on

vedenkestavyyden lisiksi vaatimuksia mm. alkalinkestavyydesta. (7, s.11.)

Kaytettaessa muovimattoa vedeneristeena tulee huolehtia siita, etta matto on limattu alustaansa
oikein ja ettd maton saumat eivat tule suihkun alueelle. Uuden laatoituksen voi tehdd myds vanhan
muovimaton paalle, mikali se on tiukasti kiinni alustassaan ja lapiviennit ovat ehjia. (9.)

Lattian vedeneristeena toimiva muovimatto nostetaan seinalle vahintdan 100 mm:n korkeuteen ja
seinan vedeneristys tuodaan ylosnoston paalle siten, etta seinda pitkin valuvat vedet eivat paase

muovimaton taakse (8, s. 240).

3.3.2 1-komponenttinen vedeneriste

1-komponenttinen vedeneriste on siveltimelld, telalla tai lastalla levitettavaa tahnamaista massaa,
joka on valmis kaytettavaksi sellaisenaan. 1-komponenttinen vedeneriste on selkeasti suosituin
vedeneriste helppokayttoisyytensa vuoksi. Sita voidaan kayttaa erilaisissa sisatiloissa, kuten kyl-
pyhuoneissa, saunoissa ja markatiloissa. Kiinnitysalustana voi olla betoni, sementtipohjainen ta-

soite tai markatiloihin soveltuvat rakennuslevyt. (10.)

Kun arkikielessa puhutaan vedeneristeestd, tarkoitetaan 1-komponenttista vedeneristetta. Sen
kaytto on suosittua niin kerrostalo- kuin omakotitalotyomaillakin. Jokaisella vedeneristevalmistajalla
on valmiille vedeneristepinnalle tietyt vaatimukset, joita kuuluu noudattaa. Kiilto oy:n vedeneristeet

vaativat 0,4 mm kuivakalvopaksuuden seiniin ja 0,5 mm kuivakalvopaksuuden lattiaan. (10).

1-komponenttinen vedeneriste on helppokéyttdisyyden lisksi nopeasti pinnoitettavissa. Kiilto ke-
rafiber 1-komponenttinen vedeneriste on paallystettavissa jo 8 tunnin kuluttua vedeneristyksesta.
Eristettavan pinnan kosteuspitoisuuden on oltava alle 90 prosenttia. Talla varmistetaan, etté alusta

on riittdvan kuiva ja sopiva vedeneristeen kiinnittymiselle. (10).
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3.3.3 2-komponenttinen vedeneriste

2-komponenttinen vedeneriste koostuu kahdesta aineesta: akryyliseoksesta ja jauheosasta. Ai-
nesosat sekoitetaan keskenaan ennen levitysta. Tama erottaa sen selkeasti 1-komponenttisesta
vedeneristeesta, ja useammat tyovaiheet seka hinta tekevat siita vahemman kaytetyn vaihtoehdon.

Komponenttien sekoituksen jalkeen vedeneristeen voi levittaa joko telan tai lastan avulla.

2-komponenttinen vedeneriste soveltuu erinomaisesti projekteihin, joissa aikataulu on tiukka ja lo-
pullinen pinta on saatava nopeasti valmiiksi. Nopean kuivumisen vuoksi vedeneristeen paalle voi-
daan laatoittaa jopa kolmen tunnin kuluttua vedeneristyksen levittamisesta. Lisaksi se ei vaadi niin
kuivaa alustaa kuin 1-komponenttinen vedeneriste, mika mahdollistaa kayton alustoissa, joiden

pinnan kuivuminen on hidasta. (11).

Ardex 8+9 on yksi esimerkki 2-komponenttisesta vedeneristeesta. Sita voidaan kayttaa betonipin-
noilla, joiden suhteellinen kosteus on jopa 95 prosenttia ja sen kuivakalvopaksuuden tulee olla va-
hintaan 0,8 mm. Ardex 8 + 9 -vedeneristetta voidaan kayttaa myos uima-altaissa, terasseilla ja
parvekkeilla, joissa kosteudelle altistuminen on jatkuvaa tai todennakoista. Vedeneristetta voidaan
tyostaa lampdtiloissa, jotka vaihtelevat +5 °C — +30 °C, joten sen kayttd myos ulkotiloissa on mah-
dollista. (11.)

3.4 Lattian vaatimukset

Hyvé alusta laatoituksille on hiottu betonipinta (9). Méarkatiloissa on huolehdittava siité, ettd vesi
valuu kaivolle eikd jaa laattojen paalle makaamaan. Suositeltava kallistus lattioissa on 1:100 ja
roiskevesialueella vahintaan 1:50. (1, s. 159) Tavoitekaltevuudesta voidaan poiketa esimerkiksi wc-
istuimen kohdalla, mutta kaltevuuden on oltava siellakin sellainen, ettd vesi valuu lattiakaivoa koh-
den eika seindrakenteisiin pain (7. s.4). Markatilojen suositellut lattiakallistukset on esitetty kuvassa
4.
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KUVA 1 Mérkétilan lattiakallistukset ja korkoerot kuvassa esitettynd. (7. s. 4)

B R -7, Bl e

Mérkatilan valmiin lattiapinnan korkeus pyritadn saamaan mahdollisimman I&helle viereisen kuivan
tilan valmista lattiapintaa (7, s. 9). Markatilan vesieristys nostetaan kynnysta vasten yleensa 15 mm

valmiista lattiapinnasta, jotta vesi ei paase kulkeutumaan kuivaan tilaan niin herkasti (kuva 2).
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KUVA 2. Detaljikuva mérkétilan vesieristeen nostosta kynnysta vasten. (12.)
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Joissakin tapauksissa kynnyksen kaytto markatilassa on haastavaa, kuten esimerkiksi inva-wc:ssa,
johon pitaa paasta kulkemaan pyoratuolilla esteettomasti. Vastaavanlaisissa markatiloissa voidaan

kayttaa myos kuvan 3 mukaista ratkaisua, jossa kynnykselle tehdaan loiva luiska 1:12,5.

KUVA 3. Inva-WC:n kynnysratkaisu. (12.)

3.5 Seinien yleiset vaatimukset

Markatiloissa laatoitettavan alustan kelpoisuus tarkastetaan ennen vesieristysta. Ennen vesieris-
tysta on tarkeaa varmistaa, etta laatoituksen alusta vastaa suunnitelmia ja etta tasaisuus-
poikkeamat pysyvat sallituissa rajoissa (kuva 4). Tarvittaessa tehdaan korjauksia ennen vedeneris-
tysta, jotta varmistetaan asianmukainen pohja. Alustassa ei saa myoskaan olla aineksia, jotka hei-
kentaisivat laatoituksen kiinnipysymista tai aiheuttaisivat varjaytymia tai varivikoja laattapintoihin ja
saumoihin. (8, s. 242)

Mittauspituus L, Suurin sallittu
mm poikkeama, mm

Luokka 1 Luokka 2
Tasaisuus-

poikkeama 2000 +3 +4
+ 21 + 2

laatan sivun nimellispituus = 400 mm

KUVA 4. Seinén alustan sallitut tasaisuuspoikkeamat (8, s.145).
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Alustan on oltava puhdas ja riittavan kiintea seka liikkumaton, jotta laatoitus pysyy kiinni alustas-
saan ja laatat sailyvat ehjina. Lisaksi on varmistettava, etta paallystettava pinta on kuivunut riitta-

vasti ennen pinnoitteen asentamista ja ettd betonipinnoilta on poistettu sementtilima. (8, s. 242.)

Seinan vedeneristys tehdaan seinan korkuisena ja alakatollisissa tiloissa alakattoon asti valmista-
jan ohjeiden mukaisesti. Lapiviennit tiivistetaan nurkkavahvikekankaalla, jonka tulee olla samaa
tuoteperhetta vesieristeen kanssa. Kiillon tuoteperhetta kaytettdaessa myos XPU-limatiivistemassa

kelpaa vahvikekankaan korvikkeeksi. (8, s.147, 10.)

3.6 Laatta- ja silikonisaumojen vaatimukset

Keraamisten laattojen sauma-aineen on oltava standardin SFS-EN 13888 mukainen, ja sauma-
aine pitaa valita kayttokohteen pinnalle tulevan rasituksen mukaan. Silikonisaumausaineiden kuu-
luu tayttaa ohjekortin RT 28-10979 vaatimukset (8, s. 144).

Mekaaninen ja kemiallinen rasitus maaraavat kaytettdvan saumausaineen vaatimukset. Saumaus-
aineen valinnassa tulee ottaa myds huomioon sauman puhdistettavuus hygieenisyys ja desinfioi-
tavuus, mika on etenkin sairaaloissa ja muissa puhtaana pidettavissa tiloissa tarkea seikka. (8, s.
144).
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4 VASTUUNJAKO MARKATILOISSA

Taloyhtid on asunto-osakeyhtio, joka on jaettu osakkeiksi, joita omistavat yksittaiset osakkaat.
Osakkaat omistavat osakkeiden kautta oikeuden hallita tiettya tilaa kiinteistdssa osakenumeroiden
mukaisesti. Taloyhtio vastaa kiinteiston yllapidosta, kunnossapidosta ja hallinnoinnista, joista osa-

kas maksaa yhtiovastikkeen muodossa. (13).

Taloyhtiossa markatilojen osalta vastuu on jaettu osakkaan ja yhtion valilla. Osakas valitsee pinta-
materiaalit, ja yhtid vastaa teknisesta toimivuudesta. Remonteissa kuuluu noudattaa nykyajan
méaarayksia mm. vesieristyksen suhteen. Oma-aloitteisesti aloitettu kylpyhuoneremontti on osak-

kaan vastuulla, eika taloyhtion kuulu osallistua kustannuksiin (13).

Taloyhtion vastuulle kuuluvat rakenteelliset asiat, joita ovat:

- perustasoiset hanat, suihkusekoittajat seka WC-istuin

- kayttovesi- ja viemarijarjestelma

- pesualtaan hajulukko

- ilmanvaihtoventtiili

- lattiakaivo(t)

- vedeneristeet

- alkuperainen pyykinpesukonehana ja pyykinpesukoneen alkuperainen poistoputki.
(13)

Osakkaan vastuulle kuuluvat mukavuuteen ja ulkonakoon vaikuttavat asiat, joita ovat:

- pesuallas
- bideesuihku ja -suutin
- mahdolliset suihkutangot, suihkuseinat tai suihkukaappi
- kalusteet ja kodinkoneet
- pintamateriaalit
- kodinkoneiden tulo- ja poistoputket.
(13.)
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5 KUNTOKARTOITUKSEN TULOKSET

Kuntotarkastuksessa kavi ilmi, etta taloyhtion 22 huoneistosta peréati 14 kylpyhuonetta on alkupe-
raisia tai teknisen kayttdian ylittaneita ja 8 kylpyhuonetta on remontoitu alle 20 vuotta sitten. Osa
kylpyhuoneista on remontoitu vanhan lattia ja seindpinnoitteen paalle laatoittamalla, joten osa nais-
takin on ylittanyt teknisen kayttoian. Taydellinen markatilaremontti on tehty kymmenen vuoden si-

saan neljaan markatilaan.

Taloyhtion asukkaiden yhteiseen kayttdon kuuluvat sauna (kuva. 5) ja saunan yhteydessa olevat
oleskelutilat seka pesutupa. Saunatilat on remontoitu vuonna 2014, jolloin uima-allastilasta muo-
kattiin oleskelutila saunailtojen viettoa varten. Pesutupa seka pesutuvan yhteydessa oleva wc ovat

alkuperaiskuntoiset.

KUVA b. Taloyhtion sauna
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Useamman kylpyhuoneen kuntotarkastusta suorittaessa on tarkeaa noudattaa tiettya kaavaa, jotta
jokainen tyovaihe tulee varmasti tehtya hyvin. Kuntotarkastus alkaa kylpyhuoneen yleiskunnon tar-
kastuksella, joka sisaltaa pintojen kunnon tarkastuksen, esimerkiksi laattojen, silikoni- ja laatta-
saumojen, pistorasioiden ja valonkatkaisimien seka kalusteiden kunnon. Yleiskunnon tarkastuksen

jalkeen kartoitus on yksityiskohtaisempaa.

Laattojen kiinnitys tarkastetaan likuttamalla lenkkiavainta tai muuta vastaavaa rautaista esinetta
laattoja vasten. Laatasta syntyva aani kertoo, onko laatta kunnolla kiinni vai onko se irronnut alus-
tasta. Kopolaattojen tarkastuksen jalkeen mitataan suhteellinen kosteus Trotec T660 -pintamitta-
rilla, jolla nahdaan selkeat poikkeamat kosteusarvoissa. Viimeisena tarkastetaan kaivon kunto ja

ovikynnyksen riittava korkeus seka riittava iimanvaihto.

5.1 Seinapinnat

Taloyhtion huoneistojen markatilojen seinat olivat paaosin siistikuntoisia teknisen kayttoian ylitty-
misesta huolimatta. Alkuperaiskuntoisissa kylpyhuoneissa seinat on osittain laatoitettu ja naissa
esiintyi selkeasti eniten kopolaattoja seinissa seka sauma- ja silikonipuutteita (kuva 6). Suurin osa

kylpyhuoneista oli kuvan 7 mukaisessa kunnossa.
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KUVA 6. Rajatulla alueella kopolaattoja. Mérkétila alkuperédiskuntoinen.
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4

KUVA 7. Alkuperéiskuntoinen kylpyhuone, jossa laatat osittain irti alustastaan.

Joissakin asunnoissa suihkutilaan on asennettu suihkukaappi, joka rajoittaa veden kulkeutumista
ympari kylpyhuonetta. Markatiloissa, jossa suihkukaappi oli asennettu, esiintyi huomattavasti va-
hemman kopolaattoja kun tiloissa, joissa vesi paasi kosketukseen laattojen kanssa. Kahdessa suih-

kukaapillisessa tilassa havaittiin kopolaattoja seinissa.
Taysin remontoiduissa markatiloissa ei havaittu yhtaan kopolaattaa seindssa. Jotkut markétilat on

remontoitu niin, etta laatta on asennettu vanhan pintamateriaalin paalle. Naissa havaittiin joitakin

kopolaattoja etenkin suihkun alueella (kuva 8 ja kuva 9).
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KUVA 8. Merkatulla alueella kopolaattoja. Uusi laatoitus asennettu vanhan muovimaton péélle.
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KUVA 9. Merkatulla alueella kopolaattoja. Uusi laatoitus asennettu vanhan muovimaton péélle.

Vaikka monen huoneiston markatila on ylittanyt teknisen kayttoian, markatilat ovat siitd huolimatta
viela kayttokuntoisia, silla halyttavan suuria kosteusarvoja ei havaittu missaan pintamittarilla mitat-
tuna ja kylpyhuoneet olivat teknisesti toimivia. Taloyhtiossa yksi kylpyhuone oli todella huonossa

kunnossa pintapuolisesti tarkasteltuna ja pikainen remontointi olisi siella tarpeen.

23



Seinista selkeasti irrallaan olevat laatat ovat riski kayttajalle itselleen, mikéli laatat padsevat tippu-
maan. Kuvassa 10 osittain nakyva peili myds on kallellaan, ja laatat vaannattavat peilia, jolloin peili
voi sarkya ja aiheuttaa vahinkoa kayttajalle seka muovipinnotteiselle lattialle. My6s omia korjauksia
oli tehty luultavasti tiivistyksien suhteen kuvan 11 mukaisesti. Ei ole tarkkaa tietoa, onko kylpyhuone
saannollisesti kaytossa ja milloin kylpyhuonetta on viimeksi kaytetty, mutta selkeasti kayttokieltoon

johtavia virheita ei tasta 6ytynyt.

KUVA 10. Laatat selkeésti irronnut alustastaan, irronneet laatat vdénnéttavét myas peili.
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KUVA 11. Kyloyammeen ja seinén vélinen sauma tiivistetty ilmastointiteipilla.

5.2 Lattiapinnat

Suurimmassa osassa asunnoista lattiapinnoitteena oli paaosin laatta. Rakenteita rikkomatta ei voi
sanoa varmaksi, kuinka monen lattian pinta on uusittu laatoittamalla vanhan muovimaton paalle.
Kopolaattoja I0ytyi kaiken kaikkiaan seitsemasta asunnosta. Naista kaksi asuntoa oli remontoitu

alle 10 vuoden sisaan, ja loput viisi oli remontoitu arviolta 20 vuoden sisalla.
Yhden asunnon kaivon tarkastelusta kavi ilmi, etta laatoituksen alle on jatetty muovimatto, joka on

luultavasti irronnut alustastaan ja sen takia kopoalue on laajempi kuin muissa asunnoissa (kuva 12

jakuva 13).
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KUVA 12. Kopolaattoja suihkualueella
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KUVA 13. Kopolaattoja keskelld kylpyhuonetta ja suihkualueella

27



5.3 Silikonit ja laattasaumat

Useimman tuotevalmistajan mukaan silikonit olisi hyva uusia 3-5 vuoden valein, jotta ne pysyvat
puhtaina ja elastisina. Vanhat silikonit ovat herkkia keraamaan homelaikkuja aikojen saatossa. Ny-
kyaan markatiloissa seinien sisanurkat ja lattioiden rajat tiivistetaan silikonimassalla. Kuntotutki-
muksen kohteena olleessa talossa useissa huoneistossa oli muovimatto, joten lattianrajassa ei ollut

silikoneja lainkaan.

Taloyhtion kuudessa asunnossa oli silikonisaumat uusittu alle 5 vuoden sisaan, mukaan luettuna

ne huoneistot, joissa markatilaremontti on tehty vastikaan.

5.4 Kohonneet kosteusarvot

Kohonneita kosteusarvoja tarkasteltiin pintapuolisesti Trotec T660 -pintamittarilla, joka ei anna tay-
sin tarkkoja arvoja, mutta havaitsee selkeat poikkeamat (kuva 14). Ennen kuntotutkimusta asuk-
kaita pyydettiin olemaan kayttdmatta suihkua vuorokausi ennen tutkimusta ja padosin markatilat
olivatkin olleet kayttamatta vahintaan 24 tuntia. Betonirakenteen normaali kosteuspitoisuus van-

hoissa rakennuksissa vaihtelee 50-90 % valilla. Yli 90 % kosteus tulkitaan maraksi. (3, s. 24)

On tyypillista, etta kaivon ymparilté 16ytyy jokseenkin kohonneita kosteusarvoja, silla kylpyhuoneen
toimiessa teknisesti oikein vesi valuu kaivolle ja kaivon kohta on luonnollisesti pidempaan markana

kuin esimerkiksi seinan vierustat tai oven edusta.

Kolmessa asunnossa tehtiin havaintoja normaalia korkeammista kosteusarvoista (kuva 15 ja kuva
16). Kahta néistd markatiloista oli kaytetty vastikdan, joten normaalia korkeammat kosteusarvot
johtuivat luultavasti siita. Yhdesta asunnosta I0ytyi kohonneita kosteusarvoja, vaikka suihku oli ollut

pidemman aikaa kayttamatta.
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KUVA 14. Kaivon alueella ei kohonneita kosteusarvoja
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KUVA 15. Lattianrajassa suihkun alla kohonneita kosteusarvoja.

30



KUVA 16. Suihkunurkkauksessa kohonneita kosteusarvoja seinén ja lattian nurkassa

Huoneistojen lisaksi kohonneita kosteusarvoja 16ytyi taloyhtion yhteisista tiloista. Pyykkituvan wc:n
seinan ja lattian rajasta I6ytyi kohonneita kosteusarvoja wc-pdnton vieresta, mutta kyseista we-tilaa

ei varsinaisesti luokitella markatilaksi.
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5.5 Taloyhtion yhteiset tilat

Taloyhti6n yhteisia tiloja on remontoitu vuonna 2014. Silloin uima-allasosasto ja saunatilat remon-
toitiin kauttaaltaan. Uima-allasosasto remontoitiin siten, etta uima-allas poistettiin kaytosta ja sen
tilalle tehtiin oleskelutila, jossa voi vilvoitella kesken saunomisen. Lisaksi oleskelutilaan tehtiin pieni

keittid illanviettoja varten.

Saniteettitilat olivat asialliset ja hyvassa kunnossa (kuva 17). Saunan suihkutiloissa ei huomattu
selkeita vikoja ja puutteita mutta seinan vieressa noin kolmen metrin etaisyydelld suihkuista huo-
mattiin pienimuotoista veden lammikoitumista ja suihkuttelun jalkeen lattian kuivaaminen olisi suo-

tavaa (kuva 18).

KUVA 17 Taloyhtién suihkutilat
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KUVA 18. Vesi lammikoituu merkatulle alueelle

Taloyhtion pesutupa on luultavasti alkuperaiskuntoinen ja ylittanyt selkeasti teknisen kayttoian. Lat-
tioissa ja seinissa ei havaittu kopolaattoja. Seinien ja lattioiden rajassa ei ollut silikonisaumoja, vaan

nurkat oli saumattu saumalaastilla. Saumalaasti oli murentunut paikoittain nurkista.

Lattia oli kauttaaltaan tasainen mutta pyykinpesukoneen takana oli jyrkka luiska, joka kallisti selke-
asti kaivolle pain. Vaikka pyykkitupa soveltuu kayttotarkoitukseen, on se ylittanyt teknisen kéytt6ian
ja sen remontointi on suotavaa lahivuosien aikana. Koska pyykkitupa on alkuperaiskuntoinen, laa-
toituksien alla ei ole nykyméaaraysten mukaista vesieristetta ja pyykkitupa on altis kosteusvaurioille
(kuva 19).
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KUVA 19. Yleiskuva pyykkituvasta

5.6 Yhteenveto markétiloista

Kuntotarkastuksessa havaittiin, etta 14 kylpyhuonetta 22:sta huoneistojen markatiloista oli alkupe-
raiskuntoisia tai ylittanyt teknisen kayttoian. 8 kylpyhuonetta eli 36 % huoneistojen méarkatiloista oli
remontoitu alle 20 vuotta sitten. Osa remontoiduista kylpyhuoneista oli tehty vanhan pintamateri-
aalin paalle, mika vaikutti myos niiden tekniseen kuntoon. Naita kaikkia markatiloja ei voida laskea
remontoiduksi, silla joissakin oli vanha muovimatto jatetty laatoituksien alle. Neljaan markatilaan oli

tehty taydellinen remontti alle 10 vuoden sisalla.
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Seinissa ja lattioissa havaittiin kopolaattoja, etenkin niissa tiloissa, missa vesi paasi kosketukseen
laattojen kanssa. Suihkukaapin kayttd markatiloissa vahensi selkeasti kopolaattojen maaraa. Méar-
katilojen kunto oli kuitenkin paaosin hyva ja tilat ovat kayttokuntoisia huolimatta siita, etta ovat ylit-

taneet teknisen kayttoian. Kuvassa 20 esitetty havainnot taloyhtiosta.

Silikonisaumat olisi hyva uusia 3-5 vuoden valein yleisen viihtyvyyden ja silikonin toimivuuden ta-
kia. Kohonneita kosteusarvoja havaittiin joissakin markatiloissa ja yksi olisi syyta tarkastella pintaa

syvemmin. Taloyhtion yhteisissa tiloissa vesi lammikoitui suihkutilassa.

Vaikka osa tiloista oli ylittanyt teknisen kayttoian, padosin ne olivat hyvakuntoisia ja kayttokelpoisia,
kunhan riskit tiedostetaan. Remonttitarpeita ja riskirakenteita havaittiin muutamia ja etenkin taloyh-

tion yhteisiin tiloihin olisi syyta paivittaa vesieristeet talle vuosituhannelle.

Huoneistojen markatilojen yhteenveto

20

15

0 I I o

Teknisen Remontoitu alle  Silikonit yli 5v Kopolaattoja Lattiakaivoja Kosteusarvot
kayttoian ylittanyt ~ 20v sitten vanhat vaihdon kohollaan
tarpeessa

()]

KUVA 20. Taloyhtién mérkéatilojen yhteenveto diagrammina.
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6 YHTEENVETO

Opinnaytetyossa kasiteltiin Oulussa sijaitsevan 70-luvulla rakennetun 4-kerroksisen kerrostalon
markatilojen kuntoa ja sita, kuinka moni huoltaa kylpyhuonetta asianmukaisesti ja kuinka moni kyl-
pyhuone on ylittanyt teknisen kayttoikansa ja on jo selkea riski taloyhtiolle. Useimmat tarkastellun
kerrostalon markatiloista olivat alkuperaiskuntoisia, eli noin 50 vuotta vanhoja, mika on reilusti yli

teknisen kayttoian. Taman myota vesivahinkojen riski kasvaa.

Kuntokartoituksessa kaytiin 1api markatilojen tekniset laatuvaatimukset seka kasiteltiin vastuunja-
koa markatilojen osalta taloyhtion ja osakkaan valilla. Taman ikéisissa taloyhtidissa markatilojen
remontteja on useasti jo tehty, mutta on myas niitd huoneistoja, jotka ovat taysin alkuperaiskuntoi-
sia. Vanhoissa taloissa tulee vastaan kylpyhuoneremontteja, jossa laatoitus on tehty vanhan pin-
tamateriaalin paalle, joka on usein muovimatto. Muovimatto toimii teknisesti vesieristeena, mutta

vuodesta 1999 alkaen vesieriste on tullut pakolliseksi markatiloihin.

Laajoja kosteusvaurioita ei havaittu, mutta joissain kylpyhuoneissa oli kopolaattoja seka muita
merkkeja mahdollisista kosteusvaurion aluista. Silikonisaumojen ja laattasaumojen kunto vaihteli
huonekohtaisesti ja kosteusarvoja havaittiin muutamissa tiloissa, mutta ei mitaan halyttavaa tois-

taiseksi.
Yhteenvetona voidaan todeta, etta suurin osa markatiloista oli teknisen kayttdian ylittaneita, mutta

silti kayttokuntoisia. Joissakin markétiloissa havaittiin selkeita vaaran paikkoja ja tarpeita pikaisille

korjauksille ja remonteille. Taloyhtio saa opinnéytetydsta tietoa markatilojen korjaustarpeista.
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