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Kerrostalotuotantojen (1980-2000) yleisimmat
rakennusvirheet ja niiden korjausvaihtoehdot

Tamaéan opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittdd, millaista rakentaminen on ollut
vuosina 1980—-2000 rakennetuissa kerrostaloissa seké selvittaa, mita
rakennusvirheité ja normaalia kulumista on havaittu kyseisten vuosien
rakentamistavoissa, menetelmissa seka materiaaleissa. Ty6ssé on tarkoitus
my0s selvittaa, miten havaittuja korjaustarpeita voidaan korjata. Opinnaytetyén
tilaajana on korjausrakentamiseen erikoistunut Rakennustoimisto Albi Oy, jonka
tavoitteena oli selvittaa tulevaisuuden tydkantaa korjausrakentamisen osa-
alueella.

Tassa tydssa lahdettiin ensin etsiméan teoriapohjalla, miten on rakennettu
kyseisilla vuosikymmenilla ja sita kautta lahestymaan tata tutkimuskysymysta.
Teoriaosuuden laadinnasta saatiin luotua opinnaytetydn tutkimusosuudelle
haastattelukysymykset kvalitatiivisen tutkimuksen asiantuntijahaastatteluihin.

Haastattelujen tuloksien lapikdymisen ja teoriaosuuden pohjalta selvitettiin eri
korjaustapoja l6ydettyihin yleisimpiin rakennusvirheisiin ja korjaustarpeisiin.
Virheista ja korjaustarpeista koostettiin keskeisimmat havainnot, mista nakee
nopealla katsauksella mitka ovat olleet tyypillisid ongelmakohtia kummallakin
tutkimusalueen vuosikymmenilla.
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The most common construction errors in apartment
buildings (1980-2000) and their repair options

The aim of this thesis was to investigate the construction methods employed in
apartment buildings constructed between 1980 and 2000, and to identify any
prevalent construction defects and signs of normal wear. Additionally, the
objective was to propose repair methods for the identified repair needs. The
client for this thesis is Rakennustoimisto Albi Oy, a company specializing in
renovation construction. Their aim was to determine potential future projects in
the field of renovating apartment buildings.

The thesis began with a theoretical section outlining the construction practices
during the specified decades, providing a framework for addressing the
research question. Subsequently, interview questions were formulated for
gualitative research, targeting experts in the field of renovation construction.

Based on the theoretical framework and the findings from the research, various
repair methods were identified for addressing the most common construction
defects and repair needs. The key findings regarding errors and necessary
corrections were compiled to provide an easily accessible overview of the
typical problem areas within each decade studied.
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Construction errors, renovation construction, the building stock of the 1980s and
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1 Johdanto

1.1 Ty6n tausta

Rakentamisessa on aina menty olemassa olleiden méaarayksien ja trendien
mukaan. Usein on huomattu jalkeenpain, etté aikanaan kaytdssa olleet
rakentamistavat eivat olleetkaan hyvia ja osoittautuvat loppujen lopuksi
ongelmallisiksi. Markkinoille tulee koko ajan uusia materiaaleja ja menetelmia,
joiden pitkaaikaisesta kaytosta ei ole kokemusta. Naiden kaytdstd mahdollisesti

aiheutuvat virheet tulevat esille vasta paljon myéhemmin. (Eskola 1998, 1).

Korjausrakentaminen kohdistuu talla hetkella viela paasaantoisesti 1960- ja
1970-lukujen kerrostalojen peruskorjauksiin. Kyseisten aikakausien rakennukset
olivat varhaisia vaiheita teollisesta elementtirakentamisesta ja taloissa on ollut
paljon perusteellisesti korjattavaa, kuten LVIS-tekniikka, julkisivut, katot,
ikkunat. Betonielementtien suojabetonikerrokset eivét olleet riittavia,
lammoneristepaksuudet eivat olleet riittavia tai ne olivat jo valmistusvaiheessa
painuneet kasaan. Betonielementtikerrostaloihin tehtiin tasakattoja ja niiden
rakennekerrokset eivat olleet kestavia. Vesijohdoissa kaytettiin sinkittya rautaa
ja kuparia messinkijuotoksin, jotka eivat olleet aikaa kestavid menetelmia.
Viemarit olivat lasittuvaa muovia tai valurautaa, joka alkoi ruostumaan ajan
saatossa. lkkunat eivat kestaneet ja paastivat paljon lampdenergiaa lapi lisaten

lammityskustannuksia.

Taman tutkimustyon toimeksiantajana toimii Rakennustoimisto Albi Oy.
Rakennustoimisto Albi Oy on perustettu vuonna 2008 ja se toimii padasiallisesti
korjausrakentamisen puolella padurakoinnissa. Yritys tekee paasaantoisesti
linjasaneeraus- ja julkisivusaneeraushankkeita Varsinais-Suomen alueella.
Yrityksen tilat sijaitsevat Liedossa ja liikevaihto on vuosittain noin 10 miljoonaa

euroa.
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Korjausrakentaminen on siirtyméassa tulevaisuudessa seuraaville
vuosikymmenille. Siksi koettiin tarke&na selvittdd, mitd mahdollisia
rakennusvirheité ja korjaustarpeita tulevassa rakennuskannassa 1980- ja 1990-
luvuilla tulisi olemaan, ja miten niihin pystytd&n reagoimaan. Korjaaminen on
aina valttamatonta ja kyseisesta aiheesta ei ole 16ytanyt aikaisempia

opinnaytetoita.

1.2 Tavoitteet

Taman tutkimustyon tarkoituksena on perehtya, millaista rakentaminen on ollut
vuosina 1980-2000 ja, mita on opittu parantamaan rakentamisessa. Mita
pidemmalle on menty 1970-luvun alun kerrostalolahididen rakentamisesta, niin
oletetaan, ettéd elementtirakentaminen ja tyotavat seka laatu olisivat
parantuneet. Epéaillaén, ettd 1980-luvulla on jo tullut esille aikaisempien
vuosikymmenien suurimpia rakennusvirheita ja syita, miksi néin on tapahtunut.
Eli rakennusvirheet voivat olla myéhemmin erilaisia kuin talla hetkella

korjausrakentamisessa toteutettavat korjaustoimenpiteet.

Tahan tutkimustybnaiheeseen I6ytyy hyvin kirjallisuuslahteita. Monessa
teoksessa kasitellaan, miten on rakennettu ja miten maaraykset ovat
muuttuneet vuosikymmenien edetessa. Tyohon saa hyvin kirjoitettua 1980- ja
1990-lukujen rakennustavoista ja maarayksista teoriatietoa, jota pystytaan
vertaamaan nykypaivan maarayksiin. Rakennustapoja vertaamalla saisi selville
mahdollisia riskipaikkoja ja tulevia korjauskohteita. Lahdeaineistoista l0ytyi
my0s hyvia taulukoita ja ohjeistuksia eri rakennuksen osien kunnossapito tai

huoltovalille, joista saa myos tietoa tuleville korjaustarpeille.

Kirjallisuuslahteista ei 16ytynyt suoraan mitaan kasiteltavien vuosikymmenien
rakennusvirheista ja niiden korjaamisesta, mutta tutkimustyéssa on tarkoitus
asiantuntijahaastatteluiden seka rakennusvirhekortiston perusteella saada

tietoa, mita on korjattu, ja mitka ovat tyypillisia virheita rakennusajalle.
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1.3 Sisaltd

Tassa opinnaytetydssa on tarkoitus ensin perehtya 1980- ja 1990-lukujen
rakennustapoihin aihealueittain ja kasitella kyseisina aikoina vallinneita

maarayksia ja sdadoksia, joiden mukaan on rakennettu.

Rakennustapojen aihealueittainen erittely tulisi olemaan katot, parvekkeet,
LVIS-tekniikka, julkisivut, ikkunat ja markéatilat. Rakennuksen muihin osiin ei ole
tarkoitus tassa tyossa ottaa kantaa, koska muuten tyo laajenisi liian suureksi ja

tulisi vain pintaraapaisu tutkimisesta.

Ty6sséa perehdytddn aiheeseen myds vertailemalla 1980- ja 1990-lukujen
rakennusmaarayksia ja rakennustapoja nykypaivien maarayksiin ja
toimintatapoihin. Taman tarkoituksena on selvittaa, mita suurempia muutoseroja
on havaittavissa vuosikymmenien valissa ja mitk& naiden vaikutukset voivat olla

tutkimusvuosien taloihin nykyhetkessa ja tulevaisuudessa

Korjausrakentamisen asiantuntijakonsulteille jarjestetaan sahkodpostitse tai
puhelimitse puolistrukturoitu haastattelu, jossa pyritaan selvittdmaan valmiiden
kysymysten perusteella heidan havaitsemia rakennusvirheita ja niiden
korjaustapoja kyseisten vuosikymmenien rakennuksille. Tutkimustulokset
analysoidaan ja, niistéa koostetaan havaitut virheet tarkasteltaville

vuosikymmenille.

Tutkimustulosten analysoinnin jalkeen maaritelladn korjaustapoja
tarkasteltavien vuosikymmenien kerrostaloille teoriapohjan ja haastattelujen
tulosten perusteella. Tuloksia voidaan hyddyntaéa korjausrakentamisen

suunnittelussa nykyhetkessa seka tulevaisuudessa.
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2 Eri vuosikymmenien rakennustavat ja menetelmat

2.1 1980-luvun kerrostalojen rakentaminen

Rakentamisen maaréa vaheni 1980-luvulla runsaasti 1970-luvun alkupuolen
rakennusbuumista. Rakentamisen vahentyminen alkoi jo nékya 1970-luvun

loppupuoliskolla. Seuraavalla vuosikymmenella

kerrostalojen rakentaminen oli alimmillaan en&aé yksi kolmasosa uusien
asuntojen rakentamisesta. Kun uusien kerrostalojen rakentaminen ol
korkeimmillaan vuonna 1974 jopa kaksi kolmasosaa uusista asunnoista.
Rakentaminen virkistyi jalleen 1980-luvun loppupuolella ja korkeasuhdanteen
huippuvuosi oli vuonna 1990. Silloinkin uusia kerrostaloasuntoja valmistui
korkeimmillaan alle puolet edellisvuosikymmenen huippuvuosista. (Neuvonen
2006, 210.)

1970-luvun loppupuoliskolla alettiin jo vastustamaan vahvasti vuosikymmenelle
tuttua teollista asuntotuotantoa. Betonilaatikkoarkkitehtuuriin kyllastyminen ajoi
tavoitteiden uudelleenasetteluun, joka vaikutti myods vallitseviin Arava-
ohjeistuksiin. 1979 ohjeistuksissa alettiin edellyttamaan rakennuksilta jo
ulkoarkkitehtuurisuutta, virikkeisyytta, mittasuhteiden ihmislaheisyytta seka
sopeutumista ymparistoon. Myos laadulliset tavoitteet tulivat maarallisten
tavoitteiden rinnalle. Ohjeistuksiin siirtyminen kuitenkin vei aikaa ja
rakentaminen jatkui ankealla betonilaatikkoarkkitehtuurilla 1980-luvun

alkupuolelle asti. (Neuvonen 2006, 210.)

Ankean betonilaatikkoarkkitehtuurin jatkumisen yhtena syyna oli se, etta
vanhoja maarayksia sai noudattaa, mikali rakennuslupaa oli haettu ennen
1.1.1978. Eli vield 1980-luvun ihan alun valmistuneet kerrostalot saattoivat

pitkalti olla vanhojen maaraysten mukaan tehtyja. (Neuvonen 2015, 11.)

Uusien ohjeistusten vaikuttaessa 1980-luvun kerrostalojen monimuotoisuuteen

arkkitehtuuriin, alkoi tulla uusia materiaali- ja varivalintoja uudiskohteisiin.
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Tiillilaattapintaiset ja keraamiset laatat seka varibetoni olivat suosittuja
pintamateriaaleja. Rakennusten parvekkeiden kannatusratkaisujen
monipuolistuminen vaikutti myos merkittavasti rakennusten ulkoasuun. Liséksi
aikaisemmin yleisista kantavista pieliseinisté luovuttiin joko kokonaan tai

yhdisteltiin pilareihin. (Neuvonen 2015, 15.)

Vuosikymmenella yleistyi myos tupakeittiot ja kaksikerroksiset
kerrostaloasunnot. Keittididen varustelutaso alkoi my6s nousta
astianpesukoneiden, mikrojen ja muiden kodinkoneiden ja paivitettyjen
tilamaarien myota. (Neuvonen 2015, 17.)

Asuntosuunnittelu eli 1990-luvulle asti pitkalti taloudellisten ja tuotantoteknisten
reunaehtojen maarittelemissa rajoissa sekéa lainsdadannén ja Arava- ohjeiden

mukaan (Neuvonen 2015, 15).

2.1.1 Ylapohja ja vesikatto

Viela 1970-luvulla paaséaantdisen kattomuotona oli tasakatto. 1980-luvulla
kaytettiin myo6s tasakattoja, mutta niiden ohella harja- ja pulpettikatot alkoivat
nyt myads yleistya. Tasakattoihin my6s yhdisteltiin toisinaan vinoja kattomuotoja.
(Neuvonen 2015, 58.)

Tasakatoissa oli yleisesti huopakate pintamateriaalina. Muissa kattomalleissa
materiaalina oli yleisimmin peltikate. Muita katemateriaaleja oli my6s savi- ja
betonikattotiilet seka (asbesti) sementtipoimulevy eli niin sanottu Vartti
kattolevy. Tasakattojen huopakatteiden valmistuksessa kaytettiin myos
asbestia. Asbestin kayton mainitaan loppuneen huopakatteissa vuonna 1983.

Vartti-levyissa asbestin kayttd loppui vuonna 1988. (Neuvonen 2015, 58.)

Tasakattojen ongelmana on kattokaivojen tukkeutuminen, liian vahaiset
kattokallistukset, vesikatteen lapiviennit seka liian pieni singeli el

suojakiveyksen maara (Neuvonen 2006, 224).

Ylapohjan lammonlapaisykertoimiin tuli myds muutoksia 1980-luvulla. Vuoteen

1985 asti oli voimassa aikaisemmin voimassa oleva
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rakentamismaarayskokoelma osa C3, joka tuli voimaan 1979. Tassa
rakentamismaarayskokoelmassa ylapohjalle maariteltiin
lammonlapaisykertoimeksi 0,23 W/m?K (kevyet ylapohjat) raskaille ylapohiille
0,29 W/ m?K. 1985 astuneessa rakentamismaarayskokoelmassa
lammonlapaisykertoimen arvo tippui 0,22 W/m?2K. LaAmmaoneristeena kaytettiin
1977 lahtien puhallusmineraalivillaa tai mineraalilevyvillaa. (Neuvonen 2015,
58.)

2.1.2 Parvekkeet

Vuonna 1977 tuli Aravan ohjeistuksiin vaatimus parvekkeesta tai piha-
alueeseen liittyvasta terassista kaikkiin kerrostaloasuntoihin. Ohjeistuksessa
myos edellytettiin entistéa suurempia parvekkeita. Vuodesta 1979 lahtien
parvekkeen leveyden piti olla minimisséan 3 metria ja syvyys 1,8 metria.
(Neuvonen 2015, 51.) Aikaisempien maaraysten mukaan parvekkeen

minimisyvyys oli vain 1,5 metria (Neuvonen 2006, 173).

Parvekkeissa kaytettiin yleisimmin terdsbetonielementteja. 1980-luvulla alettiin
kehittamaan uusia ratkaisuja parvekkeiden kannatuksiin ja sijoituksiin. Pilarien
kaytto lisdantyi huomattavasti parvekkeiden kannatuksissa. (Neuvonen 2015,
51))

1980-luvun parvekkeissa on havaittu, ettd betonin pakkasenkestavyys seka
betonin raudoitteita suojaava betonikerros ovat olleet riittamattomia pitkalla
aikavalilla. Viela 1980-luvulla betonina kaytettiin parvekkeissa lujuusluokan
BK300 betonia. (Neuvonen 2015, 51.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Juha Leppaniemi



12

2.1.3 LVIS

Kaukolamp6 oli yleisin [ammitysmuoto milléa toteutettiin 1980-luvun kerrostalojen
lammitykset. Kokeilumuotoisesti oli myds ilmalammityksella ja suoralla
sahkolammityksella kerrostaloja mutta ne eivat menestyneet. Kaukolammaon
kanssa yleisin [ammitysjarjestelma oli vesikeskuslammitys, jossa asuntojen
lammitys hoidettiin [Ammonsiirtimella ja lAmmdnjakoverkostolla. (Neuvonen
2015, 68.)

Lammaonjakoverkosto koostui kiertovesipumpusta ja lammaonjakoverkostosta,
joka yleisimmin oli kaksiputkijarjestelméainen. Kaksiputkijarjestelméassa patterit
on kytketty rinnakkain, joten kaikille pattereille tulee saman lampdista vetta.
Putket kulkevat asuntojen lapi ja jokaiselle patterilinjalle on oma nousulinja.
Kaksiputkijarjestelméssa on kaksi putkea, joissa toisessa tulee menovesi ja
toisessa menee viileampi paluuvesi. Lammityspatterit on yleensa kytketty

nousulinjoihin alajakoisesti. (Neuvonen 2015, 72.)

Nousulinjoissa on yleisimmin kaytetty terasta. Suuret litokset on tehty
hitsaamalla ja pienet kierreliitoksilla (Neuvonen 2015, 72). Lammityspatterit
olivat yleisimmin 1-3 levyisia teraslevypattereita. Niita kutsuttiin my6s nimella
radiaattori. Pattereiden asennuspaikka huoneistoissa oli aina ikkunoiden alle.
Markatilojen lammitykseen kaytettavat patterit olivat viela 1980-luvulla yleisesti

kytketty kuumankayttéveden kiertojohtoon. (Neuvonen 2015, 73)

1980-luvulla kaikissa lammityspattereissa oli jo termostaatit, jotka saatelivat
patterin lammaonluovutusta huonetilaan. 80-luvulla tuli termostaattisiin
patteriventtiileihin myds esisaatotoiminto. Tama helpotti veden virtaamisen

rajoittamista patterikohtaisesti. (Neuvonen 2015, 73.)

Vanhoissa lammityspattereissa oli usein ongelmana, etta runkoaéanet

kantautuivat putkia pitkin huoneistosta toiseen. Vuonna 1984 Suomen
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rakentamismaarayskokoelman osassa C6 annettiin ohjeita taméan
aaniongelman poistamiseksi. Yksi esitelty ratkaisumalli oli joustavien liittimien

asentaminen lampoputkiin. (Neuvonen 2015, 73.)

Lammitysverkoston eristyksiin kerrostalojen yleisissa tiloissa tuli 80-luvulla
valmiita mineraalivillakouruja. Mineraalivillakourut syrjayttivat aiemmin kaytetyt

asbestipitoiset massaeristeet. (Neuvonen 2015, 73.)

Vesi- ja viemaritoita maaritteli 1980-luvun alussa rakentamismaarayskokoelman
osa D1, joka tuli voimaan vuonna 1976. Seuraava versio kyseisesta
kokoelmasta astui voimaan vuonna 1987. Rakentamismaarayskokoelmassa oli
esitetty yksityiskohtaisesti vaatimukset vesi- ja viemaritoitd koskeviin
asennuksiin, materiaaleihin, virtaamille, painehavidille seka aaniteknisille

ominaisuuksille. (Neuvonen 2015, 74.)

LVI-kortisto perustettiin vuonna 1986, jossa oli maaritelty LVI-alan ohje-,
saanndos- ja tarviketietoa. Kortistossa oli myds LVI-rakentamisen yleiset
laatuvaatimukset eli RYL 86. Vuonna 1992 tuli seuraava uusi versio RYL:sta.
(Neuvonen 2015, 74.)

Lammin kayttévesi valmistetaan aina rakennuskohtaisesti kiinteiston
lammonjakohuoneessa. Kaukolammaosta lammin kayttévesi tehdaan erillisella
lammonsiirtimella. 80-luvulla tuli kayttdon tehokkaat levylammaonsiirtimet, joiden
tilantarve oli paljon pienempi kuin aikaisemmissa laitteistoissa. (Neuvonen
2015, 74.)

Lampiman kayttoveden lampatilaksi suositellaan nykyisin +55-60
celsiusasteista vetta. Liian korkea lampétila voi aiheuttaa palovammoja ja liian
alhainen voi olla otollinen kasvualusta bakteereille putkistossa. Esimerkiksi

legionellabakteeri, mikali lampdotila on alle 50 celsiusta. (Neuvonen 2015, 75.)

Viela 1980-luvulla markatiloissa oli useasti kytketty lattialammitysputkistot ja
lammityspatterit kuuman kayttdveden kiertojohtoon. Nama liitokset laskivat
kayttdveden kierron lampdétilaa huomattavasti. Naista kuitenkin on luovuttu

myo6hemmin. (Neuvonen 2015, 75.)
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Vuonna 1987 tuli voimaan D1 maarays, jonka mukaan noin 10 sekunnin ajan
jalkeen pitaisi saada vesikalusteesta lAmminta vetta. Taman toteutuksessa ol
ajoittain ongelmia, johtuen kiertovesijohdon liilan pienesta mitoituksesta ja
kiertovesi paasi jaahtymaan liikaa. Taman korjaamiseksi pystyi lisaéamaan
virtausta putkessa, mika taas johtaa putken eroosiokorroosioon. (Neuvonen
2015, 75.)

Kylmavesijohtoverkko on paljon yksinkertaisempi jarjestelma. Ongelmana
kylmavedessa on ollut liian heikko lammaoneristys tai asennus liian lahelle
kuuman kayttéveden vesijohtoja. Tama ilmenee kylman veden tahattomalla
lampenemisella. (Neuvonen 2015, 75.)

Tonttivesijohtona 1980-luvulla kaytettiin jo yleisesti muovia. Rakennuksen
sisélla olevissa vesijohdoissa materiaalina oli paaosin kupari, mutta viela
osittain kylméssé vedessa saattoi olla kaytossa sinkitty terasputki.
Huoneistoissa kalusteille menevat vesijohdot olivat yleisesti kuparia. (Neuvonen
2015, 77.)

Huoltotoimen, korjattavuuden ja laitteiden vaihdettavuuden vuoksi
vesijohtoverkosto varustettiin sulkuventtiileilla. Venttiileitd asennettiin
nousujohtojen ja vesikalusteiden l&heisyyteen seké vesimittareiden molemmin
puolin. 1980-luvulla alettiin kayttamaan pallosulkuventtiileita ja lopetettiin

aiemmin kaytettyjen vinokaraventtiilien kayttd. (Neuvonen 2015, 77.)

Jatevesiviemareita rakennettiin 1980-luvulla paikallarakennettuina seka
kylpyhuone-elementteind. Kylpyhuone-elementeissa vesipisteet sijoitettiin
lahelle putkikuilua, ettei viemarin vaakavetoja tarvinnut kuljettaa lattian sisalla.
Toisinaan viemarihajotuksia rakennettiin myds alla olevan asunnon katossa,
jolloin viemariosuudet tehtiin aaniteknisisista syista valuraudasta ja lisaksi

viemarit koteloitiin tai betonoitiin. (Neuvonen 2015, 78.)

Putkimateriaalina alettiin 1970-luvun loppupuolella kayttamaan paasaantoisesti
enemman muovia. Muovina oli HT-putket, jotka olivat PVC-muovia. HT-
merkkinen putki tuli Uponal valmistajalta vuonna 1976. Viemariputkesta tuli

paivitetty versio vuonna 1985 mallinimella HT+. Naiden muoviputkien ongelmat
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olivat palonkestavyydessa. Palonkestavyytta parannettiin putkinormeissa
eristamalla viemarit mineraalivillalla. Vuonna 1984 tullessa
rakentamismaarayskokoelma osassa C1 méaarattiin tietyt aanitasot myos LVIS-
laitteiden aiheuttamille &&nitasoille. (Neuvonen 2015, 80.)

lImanvaihtojarjestelmissa kaytettiin yleisimmin koneellista poistoilmanvaihtoa.
1980-luvun lopulla alettiin tekem&an myos koneellista tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelméaa yleisesti kaytetyn pelkan poistoilmanvaihdon
rinnalle. Koneellisessa poistoilmanvaihdossa huoneistosta poistuva ilma
poistettiin katolla olevalla poistoilmapuhaltimella koneellisesti asunnossa
sijaitsevien poistoilmaventtiilien kautta. Poistoilmaventtiilit oli sijoitettu yleisesti
keittioon, kylpyhuoneeseen, wc:hen, saunaan ja vaatehuoneeseen.
lImanvaihtokanavat oli yleisesti rakennettu 1980-luvulla pyo6reista sinkitysta
kierresaumapellista. (Neuvonen 2015, 82.)

lImanvaihtoa koskevat ohjeistukset uusiutuivat vuonna 1976 kun tuli uusi
rakentamismaarayskokoelma D2 ja siind ilmanvaihtoa koskevat maaraykset.
llImanvaihdon suunnitteluun kantaa ottavat maaraykset tuli kuitenkin vasta
vuonna 1979. Rakentamismaarayskokoelman D2 seuraava péivitetty versio tuli
vuonna 1988 ja siind merkityksellisend muutoksena oli vaadittu korvausilman
sisdan johtaminen asuntoon hallittua reittia pitkin koneellisen
poistoilmanvaihdon kohteissa. (Neuvonen 2015, 82.) Ennen maaraysta
korvausilma otettiin ikkunan ylareunasta poistamalla ikkunatiivisteesta palanen
tai luottamalla ulkovaipan lampévuotoihin poistoilmapuhaltimen aiheuttaman

alipaineella huoneistoon. (Neuvonen 2015, 84.)

Kaikki putket seka ilmanvaihtokanavat pyrittiin usein asentamaan samaan
tekniikkahormiin. Hormissa kulki usein viemari ja vesijohdot seka
iimanvaihtokanavat. Naiden tekniikkahormien osalta aanieristys seka
paloturvallisuus oli tirkedssa osassa. Kerrosten valisiin palokatkoihin oli vuonna
1975 annettu sisaasiainministerion paloturvallisuusohjeita, mutta vakavammin
palokatkojen tekemiseen suhtauduttiin vasta 1990-luvulla. (Neuvonen 2015,
76.)
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Sahkoteknisten asennusten turvallisuutta méarittelivat vuonna 1980 voimaan
tullut uusi sahkolaki (319/79) seka sahkoturvallisuusasetus (926-79).
Sahkaoturvallisuusviranomaisena toimi sédhkotarkastuskeskus (SETI).
Kerrostalojen sdhkdasennuksiin sovellettiin sdhkoturvallisuusmaarayksia (A1),
joita uudistettiin vuosina 1980 seka 1989. (Neuvonen 2015, 90.)

Sahkoalaitteet jaoteltiin 1980-luvulla kayttdolosuhteiden seka suojausluokkien
mukaan. Kayttbéolosuhdeluokituksessa oli vaarattomat, vaaralliset seka erittain
vaarallisiin luokat. Vaarattomia kayttdolosuhteita oli esimerkiksi asuinhuoneet,
vaarallisia esimerkiksi keittion pistorasiat ja erittain vaarallisia esimerkiksi
sahkoparrankoneen kayttd kylpyhuoneessa. (Neuvonen 2015, 92.)

Suojausluokissa on nelja luokkaa (0—3). Luokka O on pistotulpalla suojatut
maadoittamattomat sahkolaitteet, luokka 1 suojamaadoitetut laitteet, luokka 2
suojaeristetyt sahkolaitteet seka luokka 3 on suojajannitteiset laitteet.
(Neuvonen 2015, 92.)

Sahkolaitteiden kotelointiluokituksiin alkoi 1980-luvulla tulla kansainvélinen 1P-
luokitus mukaan. IP-luokitus koostuu kahdesta numerosta IP merkinnan
jalkeen. Ensimmainen numero (0-6 tai X) kuvaa kotelon tai paallysteen
suojausta kosketusta, vieraita esineita seka polya vastaan. Toinen
tunnusnumero (0-8 tai X) kuvaa kotelon vedenkestavyytta ulkopuoliselta

vesirasitukselta. (Neuvonen 2015, 94.)

Erillisesta suojajohtimesta oli ensimmaiset maininnat vuoden 1974
sahkaoturvallisuusmaarayksissa. Silloin ketjutuksessa tuli kayttaa
nollajohtimessa erillista suojajohdinta lahimmalta jakorasialta tai keskukselta
lahtien. Nollaus sallittiin paattyvissa pistorasioissa. Vuonna 1989
sahkomaaraysten muutosten myota alkoi tulla kayttéon vahitellen kiinteissa

asennuksissa myads erillinen suojajohdin. (Neuvonen 2015, 94.)

1980-luvulla huoneistokohtaisten saunojen, astianpesukoneiden seka
pesutilojen lattialammitysten yleistyminen lisasi sahkdnkulutusta. Vuonna 1984
tasmennettiin sahkoélaitosyhdistyksen ohjeistuksia ja kerrostalojen sahkdliittymia

alettiin maaritteleméaan kuormituksen mukaan. (Neuvonen 2015, 96.) Asuntojen
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ryhméakeskuksia syottavat johdot mitoitettiin vuonna 1976 uudistettujen
sahkolaitosyhdistyksen urakointiohjeiden mukaisesti. Mitoituksessa oli kuitenkin
otettu huomioon ennustettavissa oleva sdhkon kayton kasvu. Vuosikymmenen
loppupuolella vanhoja perinteisia tulppasulakkeita alettiin korvaamaan
ryhméakeskuksista johdonsuojakatkaisimilla eli automaattisulakkeilla (Neuvonen
2015, 97).

2.1.4 Julkisivut

1980-luvulla kerrostalojen julkisivut muuttuivat viime vuosikymmenen
lahi6kauden harmaista ja pesubetonipintaisista varikkaampiin ja
monimuotoisempiin. Julkisivuelementteja pinnoitettiin nyt mieluummin
keraamisilla laatoilla, tiililaatoilla seka varibetonilla. Vuosikymmenen
loppupuolella julkisivuissa nakyi postmoderni muoto- ja vérileikittely (Neuvonen
2006, 220.)

Betonisandwich-elementti oli kerrostaloissa 1980-luvulla ylivoimaisesti suosituin
ulkoseinarakenne. Betonisandwich on rakenne, jossa on melkein poikkeuksetta
aina sisakuori, eriste ja ulkokuori, jotka ovat kiintedsti yhdessa elementtina.
(Neuvonen 2015, 41.) Sandwich- elementin ulkokuoren paksuutena kaytettiin
60—70 millimetria. Elementtien ulkokuoren lujuusluokitus oli 80-luvulla viela K25

kuten edellisilla vuosikymmenilla (Neuvonen 2015, 42).

Sandwich-elementin valissa olevan mineraalivillakerroksen paksuus suureni
vuonna 1985 voimaan astuneen rakentamismaarayskokoelman mukaan.
Vanhojen maaraysten mukaan lammonlapaisykerroin oli 0,31-0,35 W/m?K ja
eristepaksuus 120 millimetria riitti naihin maarayksiin. Uusien maaraysten
jalkeen lammonlapaisykerroin pieneni valille 0,27-0,28 W/m?K. Tama vaati
eristepaksuuden kasvattamista tavallisimmin 140 millimetriin. (Neuvonen 2015,
41))

Julkisivuelementtien pitkaaikaiskestavyyteen alettiin panostamaan enemman
1980-luvusta lahtien. Tama johtui pitkalti siita, etta ensimmaiset 1960- ja 70-

lukujen elementtirakentamisen suurimmat ongelmat alkoivat nékya jo silloin.
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Yksi elementtien kestavyyden kannalta tarkeimpia ominaisuuksia oli
julkisivubetonin pakkasenkestavyys. Pakkasenkestavyys esiteltiin normeissa
ensimmaisen kerran vuonna 1980 (Neuvonen 2015, 42.)

2.1.5 Ikkunat

Ikkunat olivat 1980-luvulla yha useammin kaksipuitteisia eristyslasielementtien
yleistymisen myoéta (Neuvonen 2015, 49). Lisdksi alettiin suosimaan
painekyllastettya puuta karmien ulkopinnoissa ja ikkuna ulkopuitteissa.
Tehtaalla peittavalla katalyyttimaalilla ikkunoiden maalaaminen yleistyi myos.
1980-luvun puolivalin jalkeen alettiin my6s asentamaan ikkunakarmien ylaosiin

iImanvaihdon vaatimia ulkoilmaventtileita. (Neuvonen 2006, 223.)

Vuosien 1977 ja 1979 Arava-ohjeiden mukaan ikkunoiden pinta-alan kokoa
rajattiin niin, ettd huoneistoalasta vahintaan 10 prosenttia pitaa olla ikkuna
pinta-alaa mitattuna karmien ulkoreunasta ja maksimissaan 17 prosenttia.
Nama rajaukset tehtiin energiakriisin aikana energiansaaston nimissa. Naméa
maaraykset vaistyivat syrjadn 1980-luvulla, kun ikkunarakenteet kehittyivat.
(Neuvonen 2006, 223.)

1980-luvulla sailyi ikkunoiden ja valuaukkojen 1979
rakentamismaarayskokoelmassa maaritellyt lammaonlapaisykertoimien
enimmaisarvot 2,1 W/m?K. Maaraykset paivittyivat vuonna 1985, mutta niihin ei

tullut ikkunoiden osalta muutoksia. (Neuvonen 2015, 49.)

2.1.6 Markatilat

Markatilojen rakentamisessa kaytettiin 1980-luvulla kylpyhuone-elementteja
seka paikallaan rakentamista. Mikali markatilat rakennettiin paikan paalla niin
seinat olivat yleisesti puu- tai peltirankaisia levyseinia. Jos taas kaytettiin
valmiita kylpyhuone-elementteja niin yleisimmin runkona oli 50 mm
kuumasinkitty, muovipinnoitettu ohutlevykasetti seinissa ja katossa. Erillista

vesieristetta ei seinissa ollut, vaan kasetin pinta muodosti samalla valmiin
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markéatilan sisdpinnan. Lattiassa oli elementeissa muovimatto. (Neuvonen 2015,
62.)

Paikallaan rakennetuissa kylpyhuoneissa pinnoitteina kaytettiin useimmiten
lattiassa muovimattoa ja seinissa tapettia tai seindpaallystemattoja. Mikali
kaytettiin keraamisia laattoja niin Partekin vuoden 1982 ohjeen mukaisesti
seinissa oli keraamisen laatoituksen alla Pukkilan kosteussulku ja nurkissa ja
kulmissa bitumitiivistysnauha. Lattiassa oli ohjeen mukaan vesieristeena
bitumikermieristys, jonka paalla oli muutaman sentin betonikerros ennen

laatoitusta. (Neuvonen 2015, 63.)

2.2 1990-luvun kerrostalojen rakentaminen

1990-luku alkoi vuosikymmenen alussa korkeasuhdanteen huippuvuotena.
Huippuvuoden 1990 jalkeen alkoi suhdanteen alamaki, jonka aallonpohja
saavutettiin vuonna 1996, jolloin Suomeen valmistui yhteensa alle 10 000
kerrostaloasuntoa. Vuosikymmenen loppupuolella kerrostalotuotannon maara
alkoi jalleen kasvaa suhdanteen noustessa. Kerrostalohuoneistojen maara
kohosi melkein puoleen kaikesta asuntotuotannosta 1990-luvun lopulla.
(Neuvonen 2006, 210.)

Vuosikymmenta kuvattiin niukkana niin taloudessa kuin arkkitehtuurissakin
(Neuvonen 2015, 15). Taloudellinen ahdinko ajoi jalleen kerrostalojen

keskimaaraisen koon ja kerrosluvun kasvattamiseen (Neuvonen 2006, 213).

1990-luvulle tyypillisia ilmi6ita oli asuntotuotannon keskittyminen
kasvukeskuksiin seka muuttoliike jalleen kaupunkeihin. Teemoiksi 90-luvun
kerrostalotuotannolle muodostui ekologisuus, muuntojoustavuus, paikalla
rakentamisen kehittdminen, hyva kaupunkimainen ymparistd seka
esteettomyys. (Neuvonen 2006, 210.) 1990-luvun lama ajoi my6s kysynnan
kohti pienempiad asuntotyyppeja ja samalla huoneistojen kokomaarayksia

pienennettiin (Neuvonen 2015, 17).
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Kerrostalojen rakentamiseen tuli vuonna 1990 lisaa vaatimuksia
asuntohallituksen ohjeista. Ohjeistuksiin kuuluivat muun muassa
esteettomyyden huomioiminen leveammilla moduuli 9 véaliovilla seka
ovikynnyksen 25 mm:n enimmaiskorkeudesta. Marka- ja wc-tilojen piti olla
varustettavissa myds pyoratuolien kayttgjille, joka johti markatilojen pinta-alojen
suurentamiseen. My6s hisseihin alettiin kiinnittdmaan enemman huomiota.
Tietyin reunaehdoin aloitettiin vaatimaan hisseja myos kolmi- ja nelikerroksiin
taloihin. (Neuvonen 2015, 17.)

Hissien vaatiminen myds matalampiin taloihin ajoi siihen, etta kerrostalojen
porrashuoneiden ja hissien maaraa pyrittiin minimoimaan, joka johti useamman
asunnon sijoittamisen saman porrastason yhteyteen. 90-luvulla kokeiltiin myds
keskuskaytavaratkaisuja kyseisen ongelman ratkaisemiseksi. (Neuvonen 2006,
213.)

Rakentamismaarayskokoelmassa (G1) vuoden 1995 alusta lahtien vaadittiin
kerrostalojen kerroskorkeudeksi 300 cm. Tama mahdollisti markatilojen
lattiapintojen kynnyksettoman rakentamistavan seka helpotti putkivetojen

sijoittamista valipohjiin. (Neuvonen 2015, 15.)

Omistus- ja vuokra-asuntojen rinnalle alkoi myds asumisoikeus seké
osaomistusasuntoja, joista ensimmaiset valmistuivat vuonna 1991 (Neuvonen
2006, 210).

2.2.1 Ylapohja ja vesikatto

1990- luvulla harja- ja pulpettikattojen yleistyminen jatkui ja materiaalit
paivittyivat. 90-luvulla pulpetti- ja harjakattoja oli jo enemman kuin tasakattoja.
(Neuvonen 2006, 224). Asbestipitoisten materiaalien kayttaminen kiellettiin
1980-luvulla, joten 1990-luvulla tehdyissa katoissa ei ole enaa kaytetty

vaarallisia-aineita sisdltavia materiaaleja. (Neuvonen 2015, 58.)

Vuonna 1985 rakentamismaarayskokoelma osa C3:ssa maaritelty ylapohjan

lammonlapaisykerroin 0,22 W/m2K on viimeisin ja viela voimassa oleva
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maarayskokoelma. Joten naihin maarayksiin ei tullut muutoksia 1990-luvulla.
(Neuvonen 2015, 58).

Ylapohjan [ammadneristysmateriaaleihin tuli 1990-luvulla uutena tuotteena
puukuitueriste vanhojen mineraalivillaeristeiden rinnalle. Puukuitueriste

puhallettiin kuten mineraalipuhallusvilla. (Neuvonen 2015, 58).

2.2.2 Parvekkeet

1990 vuonna tuli voimaan uusi maarays, jolloin parvekkeiden minimisyvyys
pitda olla 2 metria. Leveys oli kuitenkin edelleen sama 3 metria. 90-luvulla alkoi
myds yleistymaan parvekkeiden lasitus uudistuotannoissa mika paransi

huomattavasti parvekkeiden kaytettavyytta. (Neuvonen 2006, 222.)

Parvekkeiden kannatuksiin tuli 90-luvulla perinteisen muoteilla valettujen
betonipilareiden liséksi ruiskuvalutekniikalla valmistettuja betonipilareita
(neuvonen 2015, 51). Lisaksi myos parvekkeiden ruvettiin ripustamaan

kokonaan teraksisten vetotankojen varaan (Neuvonen 2006, 222).

My6s betonin laatukysymyksiin alettiin panostamaan enemman. Partek
Betonilan elementtitydselitysmallissa vuonna 1993 maariteltiin parvekkeissa
kaytettavaksi lujuusluokaltaan K45 betonia. Tydselitysmallissa oli myos, etta
betonin piti olla vedenpitava ja suojahuokossuhteen 0,17 tai enemman. Myos
betonissa olevien raudoitteiden suojabetonikerroksiksi maariteltiin laatan osalta

(vaakapinta) 35 millimetrid ja muualle 25 millimetrid. (Neuvonen 2015, 51.)

2.2.3 LVIS

Kaukolamp6 jatkoi suosiotaan my6s 1990-luvulla. Vuonna 2000 oli jo melkein
85 prosenttia kaikista eriaikoina rakennetuista kerrostaloista joko alue- tai

kaukolammon piirissa neliometreissa mitattuna. (Neuvonen 2015, 68).

Lammaonsiirtimet kehittyivat 90-luvulla, kun havaittiin aikaisemman

vuosikymmenten lammaonsiirtimien levysiirtimissa puutteita, jotka alkoivat jo
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nakyméaan. Muutoksena naita lammaonsiirtimien osia alettiin hitsaamaan
ruostumattomista tai haponkestavista teraslevyista. Liséksi poistettiin rakenteen
heikkona kohtana olleet neopreenikumit, jotka havaittiin hapertuvan hyvinkin
nopeasti. (Neuvonen 2015, 69.)

Lammaonjakeluverkostossa kaytettiin kaksiputkijarjestelmaa edelleen ja
materiaalina oli yleisimmin terds. Uutena LVI-teknisena menetelméana tuli
jakotukkijarjestelma kaksiputkijarjestelmaéan, joka mahdollisti
huoneistokohtaisen energiankulutuksen mittauksen seké esti aanen
kulkeutumisen huoneistosta toiseen. Jakotukkijarjestelmassa nousulinjat
kulkevat porrashuoneen yhteydessa ja asuntojen kaikki patterit liittyvat
jakotukilla paaverkostoon. (Neuvonen 2015, 72.)

1990-luvulla oli kaytdssa vuonna 1987 voimaan astunut
rakentamismaarayskokoelman osa D1. Seuraava versio kyseisesta
rakentamismaarayskokoelmasta tuli voimaan vuonna 2007 eli koko
vuosikymmen tehtiin 80-luvun lopun maaraysten mukaan. LVI-rakentamisen
yleiset laatuvaatimukset paivittyivat vuonna 1992. Kyseinen ohjeistus on

viimeisin edelleen. (Neuvonen 2015, 74.)

Paavesimittareihin alettiin 1990-luvulla asentamaan paineenalennusventtiileita.
Paineenalennusventtiilin tarkoituksena on laskea kunnallisen verkoston
vesijohtopainetta asuinkaytt66én paremmin sopivaksi. Paineenalennus hidastaa
my0Os veden virtausnopeutta putkistossa, joka vahentaa vedenkulutusta,
aanihaittoja seka putken kulumista. Vesijohtoverkoston rakentamiseen tai
maarayksiin ei tullut 90-luvulla muutoksia 1987 voimaan tulleen

rakentamismaarayskokoelman D1 jalkeen. (Neuvonen 2015, 74.)

Vesijohtojen ja vieméareiden sijoittaminen talotekniikan pystykuiluihin
rappukaytaviin oli yksi 90-luvun kehitysvaiheista. Rakennustapa mahdollisti
vesijohtojen tuomisen asuntoihin vaakasuunnassa valipohjia rikkomatta
asennusputkien sisalla pintalattian alla. Talléin huoneiston
vesijohtoverkostossakin oli kaytéssa huoneistokohtaiset jakotukit.

Jakotukkijarjestelméassa vesijohtoina kaytettiin ristisilloitettu polyeteenia el
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lyhenteeltaan PEX-putkea. Tastd menetelmasta ei tullut kuitenkaan laajalti
kaytetty. (Neuvonen 2015, 76.)

Peltikylpyhuoneiden suosion laskettua 90-luvulla, alkoi yleisty& betoniset
nousuputkistoelementit. Naissa elementeissa oli valmiiksi integroitu vesi-, ja
lampdjohdot, ilmastointikanavat, viemarit seké putkituksen sahko- ja
tietoliikennekaapeleita pitkin. Elementit asennettiin muun elementtirungon
kanssa saman aikaisesti kerros kerrallaan. Elementtien hy6tyna oli myos
aikaisempiin hormimalleihin verrattuna parempi daneneristavyys seka

paloturvallisuus massiivisen betonirungon ansiosta. (Neuvonen 2015, 77.)

Viemareiden aaneneristyksesta maaréttiin 90-luvun alkupuolella viela vuonna
1984 voimaan tulleessa rakentamismaarayskokoelman osassa C1. Tama
maarayskokoelma paivittyi vuonna 1998, jolloin uutena maarityksena tuli LVIS-
laitteiden suurin sallittu taso asunnoissa. Kiristyneet ddneneristysvaatimukset
aiheuttivat pystyviemareiden muutoksen vaakaviemareiksi loivemmilla kayrilla
sekd muoviviemareiden kayraosien sekéa pystynousujen suojabetonointia

aaneneristavyyden varmistamiseksi. Neuvonen 2015, 81.)

llImanvaihdon maarayksissa ei tullut muutoksia 90-luvulla vuoden 1992 RYL:in
lisdksi. Vuonna 1988 voimaan astunut rakentamismaarayskokoelma D2 oli
voimassa aina vuoteen 2003 asti. Vuosikymmenen aikana oli kuitenkin laajasti
keskustelua sisailman ja ilmanvaihdon laadusta ja vuonna 1995 tulikin
ensimmainen ohjeistus sisailman tavoite- ja suunnitteluarvoille. (Neuvonen
2015, 82.)

1980-luvun loppupuolella kehitettya huoneistojen koneellista tulo- ja
poistoilmanvaihtoa alettiin korvata laman takia jalleen aiemmin laajalti kaytetylla

ja kustannustehokkaammalla yhteiskanavailmanpoistolla.

Sahkéturvallisuuslaki paivittyi vuonna 1996, jolloin otettiin huomioon enemman
uuden ajattelun ja Euroopan yhdentymisen vaatimuksia. Uudeksi
sahkaoturvallisuusviranomaiseksi perustettiin vuonna 1995 Turvatekniikan
keskus (Tukes). (Neuvonen 2015, 91.) Sahkdoturvallisuuteen tuli muitakin

suojauksen paivityksia 90-luvulla. Henkil®- ja paloturvallisuuden liséksi tuli
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vaatimuksia myos sahkomagneettista yhteensopivuutta koskevia

hairibsuojausvaatimuksia. (Neuvonen 2015, 92.)

Kansainvaliset standardit alkoivat nakya 90-luvulla. Asennuksissa alettiin
kayttama&an suojajohdotusta asuinkerrostaloissa, kayttéolosuhdeluokista
luovuttiin ja tilalle tuli toisenlaiset suojaustavat, nollausehtojen tilalle tuli
kosketusjannite suojausmenetelména sy6ton automaattinen poiskytkenta seka
pistorasiaryhmille tiukempia poiskytkentaaikoja. (Neuvonen 2015, 94.)
Automaattisulakkeet seké vikavirtasuojat alkoivat yleistyd seka suojalaitteiden
maara kasvi. Pistorasioita, joissa ei ollut suojakoskettimia ei saanut uutena

enaa asentaa vuode 1997 puolenvalin jalkeen. (Neuvonen 2015, 95.)

2.2.4 Julkisivut

Arkkitehtuurisesti monimuotoisesta ja korkeasuhdanteista 1980-luvun lopusta
siirryttiin 1990-luvulla vahaeleisempaan julkisivujen ilmaisuun.
Betonielementtitekniikka oli parantunut ja aukotusmahdollisuudet olivat paljon
laajemmat eika ikkunan sijoituksen tarvinnut enéaa olla aina keskella elementtia.
Lisaksi vari- ja pintakasittelyvaihtoehdot monipuolistuivat seka elementtien
saumajakoa voitiin sovittaa paremmin rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaksi.
(Neuvonen 2006, 220.)

Julkisivuissa tuli myés enemman eri rakennustapojen yhdistelemisté. Pieliseinia
yhdisteltiin pilareihin, elementtitaloihin yhdisteltiin rapattuja ja
puhtaaksimuurattuja julkisivupintoja seké koristuksia alkoi nékya. (Neuvonen
2006, 220.)

Sandwich-elementit olivat edelleen kaytdssa 90-luvulla. Elementtien ulkokuirien
lujuus kasvoi K25 luokasta yleisesti luokkaan K35 ja valilla jopa K45. K35
lujuusluokkaa voitiin kayttaa, mikali ulkokuoren raudoitteet olivat ruostumatonta
terasta. Mikali kaytettiin normaalia terésta niin lujuusluokan piti olla K45. 90-
luvulla my6s sandwich-elementin ulkokuoren paksuudeksi tuli yleisesti 70—80
mm (Neuvonen 2015, 42.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Juha Leppaniemi



25

1990-luvulla lammadneristeena kaytettiin edelleen mineraalivillaa. 1980-luvun
loppupuolella yleistyneen uritetun eristeen kaytto jatkui myos seuraavalle
vuosikymmenelle. Vuonna 1995 valmisosarakentamisen ohjeiston
suosituksessa eristeeksi tuli uritettu ja urasuojattu eriste + vaakaurat aukkojen
kohdalle. (Neuvonen 2015, 41.)

Lammonlapaisevyyskertoimissa ei tullut muutoksia 1990-luvulla. Vuonna 1985
voimaan tulleet maaraykset olivat voimassa koko 90-luvun ajan.
Eristepaksuutena kaytettiin kuitenkin 90-luvulla valilla 150 millimetrin
mineraalivillaa, jolla saatiin hieman parempi lammoneristavyys kuin yleisesti
kaytetylla 140 millimetrilla. (Neuvonen 2015, 41.)

Vuonna 1995 tuli voimaan maarays, jonka mukaan kerroskorkeus piti olla
vahintaan 3 metrid. Tama muutti huomattavasti sisatilojen lisaksi julkisivukuvaa
(Neuvonen 2006, 220).

2.2.5 |kkunat

1990-luvulla alkoi siirtyminen kaksipuitteisista eristyslasielementeista uusiin
puualumiini-ikkunoihin. Puualumiini-ikkunoissa on karmin ulko-osat ja ulkopuite
alumiinirakenteisia. Tahan runkorakenteeseen yhdistettyna selektiivilaseja seka
eristyslasielementteja paastiin paljon parempaan lammaoneristykseen.
(Neuvonen 2015, 49.)

Ikkunoiden ja valoaukkojen lammaonlapaisykertoimiin ei tullut uusia maarayksia
vuoden 1985 jalkeen, joten 1990-luvulla ei ollut muutoksia siltéd osin (Neuvonen
2015, 49).

2.2.6 Markatilat

Markatiloissa alkoi 1990-luvulla yleistya kivirakenteiset kalkkihiekka- ja

kevytbetoniseinat. Seinien muurauksissa kaytettiin ohutsaumausta. Vuodesta
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1992 lahtien on myds kaytetty kevytsorasta valmistettuja tayskorkeita 60 cm

leveitd valiseinaelementteja. (Neuvonen 2015, 63)

Esteettomyysmaaraysten muuttuessa vuosikymmenen alussa muuttui myos
markéatilojen lattiarakenne. Uusien maaraysten mukaan ovikynnyksen
enimmaiskorkeus sai olla enintaan 25 mm. Maarayksien takia markéatilojen
lattiarakenteet piti osittain upottaa valipohjalaatan sisdén joko ohennetulla
valipohjalaatalla tai markatilavyohykkeen huoneiden osalta tavallista

ohuemmalla ontelolaatalla (Neuvonen 2015, 63.)

Pinnoitteina kaytettiin seinissa laatoituksia ja lattiassa vaihteli riippuen, oliko
kyseessd omistusasunto vai vuokra- ja aravatuotanto. Vuokra- ja
avaratuotannossa kaytettiin muovimattoa lattiassa ja omistusasuntojen

tuotannossa saattoi olla myos laatoitettuja lattioita. (Neuvonen 2015, 63.)
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3 Asiantuntijoiden haastattelututkimus ja
tutkimustulokset

3.1 Asiantuntijoiden haastattelututkimus
3.1.1 Puolistrukturoitu haastattelu

Tassa tutkimustyossa tehty haastatteluosuus on toteutettu puolistrukturoituina
teemahaastatteluina. Padsaantdinen haastattelumuoto oli puolistrukturoitu
kysely. Haastateltaville annettiin mahdollisuus vastata myos puhelimitse
kysymyksiin (Liite 1).

Puolistrukturoidussa haastattelussa annetaan valmiit kysymykset mutta ei
valmiita vastausvaihtoehtoja. Joten haastateltavilla on mahdollisuus vastata
omin sanoin valmiiksi luotuihin kysymyksiin. Haastattelussa oli my6s osio
lopuksi, jossa kysyttiin omia havaintoja ja kokemuksia aiheesta, mihin vastaus

oli kokonaan vapaamuotoinen. (Napara 2017.)

Haastattelun kysymykset jaoteltiin rakennuksen eri osia koskeviin teemoihin.
Teemoja olivat katot, parvekkeet, LVIS, markétilat sekd ulkokuori, joka kasitti
ikkunat ja julkisivut. Teemoilla pyrittiin kohdentamaan vastaukset tiettyyn osa-
alueeseen, joka helpottaisi tutkimustulosten lapikaymista ja analysointia.

Jokaisessa teemassa oli kahdesta viiteen kysymysta.

Vastausten jalkeen haastateltavilta kysyttiin tarkennettavia kysymyksia viela

liittyen vastauksiin, mikali oli tarpeellista.

3.1.2 Analyysimenetelma

Analyysimenetelmalla tarkoitetaan aineiston kasittelytapaa eli analysointia.
Tassa tutkimuksessa analysointimenetelmaksi valittiin realistinen
tarkastelutapa. Tassa menetelmassa tutkitaan mita haastattelujen vastaukset

kertovat tutkimusaiheesta ja mita aineistossa on. (Kallinen & Kinnunen 2021.)
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Tama analyysimenetelma valittiin koska se sopii parhaiten tutkimusongelman
vastauksien tyostamiseen seka tutkimustulosten analysointiin (Kallinen &
Kinnunen 2021).

Haastattelun tulokset jaettiin 1980-lukua koskeviin rakennusvirheisiin seka
1990-lukua koskeviin virheisiin. Eri teemojen vastaukset koostettiin naiden
otsikoiden alle.

3.1.3 Tutkimuksen haastateltavat

Tutkimukseen haastateltaviksi henkil6iksi valikoitiin riittavan kokemuksen
omaavia suunnittelu- tai konsulttitoimistossa olevia toimihenkil6ita. Tassa
haastattelussa kokemus korjausrakentamisesta seka vanhoista rakenteista
nousi todella tarke&én osaan. Riittdvaksi koulutustaustaksi riitti
rakennusinsindori tai rakennusmestari. Kokemukseltaan nykyisena tyokuvana
piti olla korjausrakentamiseen liittyva ty6tehtava, jossa tydoskenneltiin
vanhempien kerrostalojen korjauksien parissa. Tutkimusaineistojen tulokset
kasiteltiin nimettdmina.

Haastattelut toteutettiin sahkopostitse ennakkoon annetuilla kysymyksilla.
Kysymyksia oli viidessa eri teemassa. Haastattelut suoritettiin kevaalla 2024.
Haastattelujen vastauksia tuli yhteensa vain kaksi kappaletta. Haastattelun
pyydettiin yhteenséd kymmenté eri asiantuntijaa. Haastateltaville soitettiin ja
laitettiin sdhkdpostia monesti, mutta vastauksia ei saatu.

3.2 Tutkimustulokset

3.2.1 80-luvun kerrostalojen virheet

Tutkimuksen haastattelujen perusteella voidaan tulkita, ettd 80-luvun
kerrostaloissa on havaittu enemman rakennusvirheitd, kuin 90-luvun
kerrostaloissa. Osaksi tahan voi vaikuttaa myos yksinkertaisesti pidempi
aikavali nykypaivan tarkasteluhetkeen ja aika on tehnyt tehtavansa.
Tutkimustuloksia kaydaan lapi teemoissa katot, parvekkeet, LVIS, markétilat
seka ulkokuori.

Kattorakenteista selvisi haastatteluissa aika paljon puutteita. Kattoturvatuotteet

ja kulkusillat olivat usein viel&d 80-luvulla puutteellisia tai puuttuivat kokonaan.
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Kattolapivientien ja tiivistysten kittaukset ovat kuluneet eivatka nain enaa ole
vesitiiviitd. Maalattujen peltikattojen maalipinnoitteet ovat kuluneet joista,
erityismainintana 80- ja 90-luvun taitteessa rakennetut kerrostalot.

Tasakattojen puutteet olivat yleisid. Tasakatoissa havaittu liian pienia
kallistuksia kattokaivoille. Kattokaivoissa ongelmana myds puutteellinen huolto
ja sita kautta kaivojen tukkeutuminen. Vahemman kaytetyissa tiilikatoissa ol

joskus kaytetty pahvista aluskatetta, joka on tullut jo kayttdikénsa paahan.

Parvekkeissa ongelmana 80-luvulla oli lasitusten puuttuminen, mik& aiheutti
suuremman kosteusrasituksen parvekkeiden betonirakenteille ja parvekkeet
saattavat olla jo uusimiskunnossa pielirakenteineen kaikkineen. Lisaksi
pinnoitekorjauksia on tehty parvekkeiden betoniosiin

Metalliset parvekekaiteet ovat alkaneet ruostua ja vaativat huoltotoimenpiteita.
Betoniset kaiteet ovat jo huonokuntoisia ja vaativat suuria korroosiokorjauksia
tai jopa uusimisia. Levykaiteissa levyn kiinnityksissa kannatinprofiileihin on

havaittu puutteita tai ongelmia.

LVIS- jarjestelmiin saatiin yleisempia vastauksia koska haastatteluissa oli

rakennusinsindoreja, joiden tieto naista jarjestelmista oli yleisemmalla tasolla.

Sahko- ja tietoliikenneverkostot ovat viela toimivia 80-luvun kerrostaloissa,
mutta ne ovat vanhoja. Markatilojen pistorasioiden roiskeveden suojaukset eivat

ole riittavalla tasolla ainakaan nykypaivan maarayksiin verrattuna.

Viemarijarjestelmassa on havaittu lattiakaivojen yhteydessa kaytettavan viela
kuparisia korokerenkaita, joka on riskirakenne. Lattiakaivoissa on myds ollut
kulumista seka asennusaikaisia virheita paljastunut kuten osien puuttumista,
reikia, Kiristysrenkaita 16yséalla ja niin edelleen. 80-luvun alkupuolen
muovikaivoissa on my6s havaittu lasittumista eli muovi on menettanyt joustavat

ominaisuutensa ja on silloin herkempi lohkeamaan ja hajoamaan.

Vesijohdoissa ei ollut havaittu suurempia virheita tai ongelmia. Sulkuventtiileita
on ollut jumissa ja vaihtokunnossa. Lammitysjarjestelméassa tai

iImanvaihtojarjestelméassa ei ole havaittu mainittavia virheita haastateltavilta.

Turun AMK:n opinnaytetyd | Juha Leppaniemi



30

Markatiloissa on laajalti puutteita nykypaivan tilanteeseen verrattuna.
Laatoituksien alla oleva kosteussulkusively, joka ei tAyta nykyajan maarayksia
vedeneristyksen osalta. Muovimatot ja seinien muovitapetit ovat myos ylittaneet
kayttoikansa.

Talon ulkokuoren teema kasitteli julkisivuja seka ikkunoita. 80-luvulla
kaytetyissa puuikkunoissa on havaittu paljon huonokuntoisuutta. Ikkunoiden
kuntotutkimuksia tehdaan paljon 80-luvun kerrostaloihin seké myds

ikkunasaneerauksia.

Julkisivusaneerauksia 80-luvun kerrostaloissa ei tehdéa usein, mutta kuitenkin
tehdaan. Nama saneeraukset ovat yleensa johtuneet epaonnistuneesta
valmistusprosessista tai muusta. Valmistusprosessin epaonnistuminen on
voinut johtaa esimerkiksi veden padsemiseen elementin sisélle. Toisinaan
julkisivusaneerauksia tehdddn myds energiasaaston vuoksi, koska 80-luvun
alun taloissa oli vield kaytéssé jopa alle 100 millimetrin lammaoneristekerroksia.
Paasaantdisesti kuitenkin [ammaoneristekerrokset ovat 80-luvulla viela niin

sanotusti riittavia.

Ulkoseinien korroosiokorjaukset ja pinnoitukset ovat jo melko yleisia kyseisen
vuosikymmenen kerrostaloissa. Myods elementtien saumauksien vaihtoja

tehdaan paljon, mutta niidenkin vaihtotydssakin on laiminlydty ohjeistuksia, ja
uusittu saumaus vain vanhan paalle. Saumauksia pitaisi kuitenkin uusia viela

useammin kuin vaihdetaan. Suositeltu vaihtovali on 15 vuotta.

3.2.2 90-luvun kerrostalojen virheet

Virheita ja korjaustoimenpiteita havaittiin tutkimuksessa vahemman 90-luvun
kerrostaloissa kuin 80-luvun. Tietyt ongelmat jatkuivat kuitenkin eri teemoissa

myoOs seuraavalle vuosikymmenelle.

Kattorakenteissa jatkui tasakattojen ongelmat kaatojen kanssa seka
kattokaivojen tukkeutumisongelmat. Yleisesti kattojen lapivientien ja muiden

tiivistyksissa virheita ja kuluneisuutta myds 90 seka peltikattojen
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maalipinnoitteiden huomattavaa kulumista 90-luvun alussa. Kattojen

turvatuotteissa ja kulkusilloissa oli edelleen puutteita.

Parvekkeissa on ollut pinnoituskorjauksia myds 90-luvun kerrostaloissa. Lisaksi
erilaista rapaumaa ja korroosiovaurioita on havaittu myos parvekelaatoissa.
Vauriot on kuitenkin olleet niin pienia, etta parvekelaattojen uusiminen on viela
todella harvinaista. 90-luvulla parvekelasitusten lisdantyminen parantanut

huomattavasti kestavyytta.

LVIS-jarjestelman osalta ei ole tiedossa puutteita tai virheitd haastattelujen
perusteella. vesijohto- ja [Ampdlinjaventtiileiden jumiutuminen on ollut
tyypillisena, tamékin johtuu huollon laiminlyénnista. Lammitysjarjestelmia on
Voitu jo vaihtaa energiasaneerauksessa maalampodon. S&hko- ja
tietoliikenneverkostot ovat alkuperaisia ja toimivia, mutta tietoliikenneverkkoon

paivitysté suositellaan.

Markatiloissa muovimattojen ja muovitapettien kunto seinissa ja lattioissa alkaa
olemaan heikko. Lisaksi on ollut puutteita vesieristepinnan ja lattiakaivon
litoksen tiiveydessa. Vesieristeet on saattaneet myds lasittua ja haljeta. Yksi
riskikohta on kaivon kiristysrenkaan ja neliokannen valista. 90-luvun
loppupuolella paikoitellen aloitettiin kayttamaan massamaisia vesieristeita,

joiden asentaminen tehtiin usein virheellisesti.

Talon ulkokuoressa alettiin 90-luvulla kayttamaan puualumiini runkoisia
ikkunoita, jotka olivat paljon huoltovapaampia kuin puuikkunat. 90-luvulla
asennetut puurunkoiset ikkunat voivat olla jo kuitenkin huonossa kunnossa
varsinkin, jos niiden huoltamista on laiminlydty. Ikkunoiden kuntotutkimukset
ovat yleisia 90-luvun kerrostaloissa ja ikkunasaneerauksissa aletaan siirtymaan

taman vuosikymmenen taloihin.

Julkisivuissa ei ole tullut viela vastaan suurempia saneerauksia. Ainoastaan
normaalina huoltotoimenpiteena elementtisaumojen uusimista. Erilaiset
paikallisvauriot julkisivuissa ovat alkaneet yleistya myds 90-luvun alkupuolen

kerrostaloissa. Lammoneristekerrokset ovat olleet vuosikymmenella jo riittavat.
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4 Korjaustavat

4.1 Katot

Kattorakenteissa tasakattoisen bitumikermikatteen uudelleen
sivelypinnoittaminen pitaisi tehda 7—15 vuoden paéasta asentamisesta.
Peltikattojen osalta uudelleen maalaus 7—20 vuoden vélein ja uusiminen
kokonaan 20—30 vuoden valein. Tiilikattojen osalta uusimisen arvioitu olevan
vasta 30-50 vuoden paasta. Kaikkien kattojen osalta pinnoitteita pitaisi
tarkastella vahintaan viiden vuoden vélein. (Eskola 1998, 32.)

4.2 Parvekkeet

Parvekkeiden pintalaatoissa vesieristyskerroksen uusiminen tulee kyseeseen
noin 20—-30 vuoden paasta valmistumisesta. Parvekkeiden kuntoa pitéisi
tarkastella viiden vuoden valein. Parvekkeiden sein&pintojen toimenpiteet kuten
ulkoseinien muutkin pintarakenteet. Maalattujen betoniosien uudelleen maalaus
10-15 vuoden vélein. Rappauspintojen pintakasittely 7—20 vuoden vélein.

Tarkastusvali seinapinnoissa viiden vuoden vélein (Eskola 1998, 32.)

4.3 LVIS

Vesijohtoja korjataan yleisimmin vaihtamalla ne kokonaan uusiin. Vesijohtojen
uusinnassa kaikki vanhat vesijohdot korvataan uusilla putkilla. Materiaalina

kaytetaan yleisimmin joko kuparia tai komposiittia. (Leppaniemi 2016, 15.)

Kupariputki on pitkaan kaytetty vesijohtomateriaali, joka ehkéisee bakteerien
kasvua vesijohdoissa. Kupari on tulenkestava seka taysin kierratettava.

Kupariin ei vaikuta ruoste, ilmankosteus eika uv-sateily. (Leppaniemi 2016, 15.)

Komposiittiputki kolmirakenteinen muovialumiiniputki, joka koostuu ulkokuoren

PE-muovikerroksesta, valissa olevasta jaykistavasta alumiinikerroksesta seka
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sisdpinnassa olevasta PE-muovikerroksesta. Komposiittiputki kestaa jatkuvaa

lAampo6a 70 celsiusastetta ja kestdé kaikkia vesilaatuja. (Leppéniemi 2016, 16.)

Nykyaikaiset nopeat laajakaista- ja televisioyhteydet vaativat laadukkaan ja
toimivan tietoliikenneverkoston (Hovatta ym 2014, 5). Taloyhtiot ovat itse
vastuussa tietoliikenneverkostostaan ja sen takia niiden kunnon selvittdminen
on tarkeaa. Kaikki vanhat puhelinsisaverkot tulevat jossain kohtaa elinkaarensa
paahan, ja tama on hyva osata ennakoida ja miettia uusimistarvetta. (Hovatta
ym 2014, 11.)

Vanhat puhelinsisaverkot yleisimmin uudistetaan yleiskaapelointijarjestelmalla
jonkin isomman remontin kuten linjasaneerauksen yhteydesséa koska
uudistaminen vaatii usein suuria rakenteellisia toimenpiteitd myos asunnoissa.
Sisaverkon uudistaminen voidaan toteuttaa myds ihan omana
kokonaisuutenaan. Uutta sisaverkon yleiskaapelointia koskee maarays 65,
jonka mukainen kaapelointi palvelee kiinteiston asukkaita seuraavat

vuosikymmenet ilman mitaan teknisia paivityksia. (Hovatta ym 2014, 14.)

Yleiskaapelointijarjestelmalla tarkoitetaan kiinteiston sisaista passiivista
tietoliikenneverkkoa, joka toteutetaan optisella tai parikaapelilla. Joskus
kaytetadn myos optisen ja parikaapelin yhdistelmaa. Yleiskaapelointi luo
mahdollisuuden kayttaa erilaisia tietoliikennepalveluita jatkossa asunnossa.
(Hovatta ym 2014, 18.)

4.4 Markéatilat

Markatilojen kayttdaste ja kayttétavat ovat muuttuneet aiemmista
vuosikymmenista. Tama tarkoittaa myos sita, etta markéatila voi joutua kovalle

vesirasitukselle useasti kerkeamatta kuivua valissa. (Latosaari 2020, 10.)

Vuonna 1998 tuli voimaan Suomen rakentamismaarayskokoelmaan maaraykset
koskien markatiloja. Maarayksessa oli maaritelty, etta lattia ja seinapintojen
pitéda toimia vedeneristyksena tai pintamateriaalien alla pitaa olla erillinen

vedeneristyskerros. Markatilojen korjaamiseen ja uusimiseen on ohjeita Ratu-
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korteissa. Esimerkiksi Ratu F6-0337-kortti koskien muovimaton ja

muoviverhouksen purkamista ja uusimista. (Latosaari 2020, 10.)

4.5 Ulkokuori

Betonisiin julkisivuihin kuten ikkunoihinkin kohdistuu kokoaja ulkopuolista
rasitusta. Merkittdvimpina sade, tuuli ja auringonvalo. Auringon ultraviolettivalo-
ja lamposateily haurastuttavat betoniseinien elementtisaumoja seka
pintakasittelyja. Elementtisaumoja pitaisi uusia elastisella massalla 10-15
vuoden valein, kunnolla poistamalla vanhat saumat ja asentamalla uudet.
(Eskola 1998, 14.) Betonijulkisivujen lasketaan kestdm&an 50 vuotta.
Betonijulkisivujen maalipinnoitteet pitaisi maalata 10—15 vuoden valein ja
erilaiset rappauspinnoitteet pitdisi pinnoittaa uudelleen 7—20 vuoden valein.
Molemmissa pinnoitteissa kunnon tarkasteluvaliksi on suositeltu viitta vuotta.
(Eskola 1998, 31.)

Ikkunoiden osalta, jos on ollut kaytdssa vield vanhemmat puuikkunat eika
puualumiini, niin ikkunoiden kuntoa pitéisi tarkastella vuosittain ja ulkopuolelta
maalata 5-10 vuoden paasta asennuksesta. Tiivisteiden vaihto pitaisi tehda 3—
12 vuoden paasta ja sisdpuolinen maalaus 8-15 vuoden paasta. (Eskola 1998,
32.) Kuitenkin naitéa on tutkimuksen mukaan laiminlydty useasti, joten jaljelle jaa

ikkunoiden vaihtaminen kokonaan uusiin.

Turun AMK:n opinnaytetyd | Juha Leppaniemi



35

5 Yhteenveto

5.1 Keskeisimmat havainnot

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittéaa, millaista rakentaminen on ollut
tarkasteluvalilla vuosina 1980-2000 seka mita virheité ja puutteita on
nykypaivaan mennessa havaittu kyseisten vuosien rakentamistavoissa ja
menetelmissa. Tavoitteena oli myos selvittdd mita normaalia kulumista on

havaittu rakennuksissa nykypaivadn mennessé ja miten niihin on reagoitu.

Tutkimuksen lopputuloksina voidaan todeta rakentamisen parantuneen jo viime
vuosituhannen loppupuolta kohti huomattavasti verrattuna aikaisempien
vuosikymmenien rakentamiseen. Vertailuvaliltd 1980-2000 voidaan havaita,
ettd viela 80-luvun alussa oli paljon vaikutteita edeltdvan vuosikymmenen
rakennustyyleista ja tavoista, jotka vaikuttivat viela pitkalle. Maarayksia ja
tyOtapoja paiviteltiin vuosikymmenten aikana, joka muutti aina rakentamisen

parempaan ja tehokkaampaan.

Keskeisind havaintoina voidaan pitdd normaalia ikarasitusta kerrostaloissa.
Varsinkin jos huoltotoimenpiteita on laiminly6ty, niin ikarasitus nakyy kovemmin
rakennuksissa. Myds materiaalien erot nakyvat hyvin vuosikymmenten valilla.
Esimerkiksi puuikkunoiden ja puualumiini-ikkunoiden kestavyysero on
huomattava mika on hyva ottaa vanhempien puuikkunallisten kerrostalojen

kunnossapitoselvityksessa huomioon.

Vesikatoissa on jatkuvaa huollon tarvetta ja 80- seké 90-luvuilla kaytettyjen
tasakattojen kanssa voi tulla ongelmia tulevaisuudessa. Niiden osalta tarkeaa
tarkkailla kaivojen seké bitumikatteen kuntoa. Toisena voi mainita peltikatot ja
niiden huoltomaalaukset. Suurempia kattoremontteja ei vuosikymmenien

kerrostaloihin ole tiedossa, ellei tasakattoja vaihdeta harjakatoksi peltikatteella.

LVIS- tekniikassa on havaittavissa 80-luvulla vesijohtojen uusimistarvetta jo
ikédnsa puolesta. Eli tulevaisuudessa vesijohtosaneeraukset jatkuvat kyseisen

vuosikymmenen rakennuksissa. 90-luvun taloissa kyseisia tarpeita ei ole viela
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tullut vastaan. My6s liitostekniikat kupariputkissa olivat kehittyneet mika saattaa
pidentaa kayttovesiputkien vaihtovalia 90-luvulla. Molempia vuosikymmenia
koskee kuitenkin sulkujen ja linjasaatoventtiilien huollot ja uusimiset.
Viemaritekniikan osalta ei ole muita ongelmakohtia tarkasteluvaliltéd havaittu,
kuin 80-luvulla daniteknisia ongelmia ja molemmilla vuosikymmenilla

lattiakaivoissa halkeamaa ja huonoa tiivistysta kaytettyyn vesieristyspintaan.

Sahkdjen osalta vikavirtasuojauksien parantaminen ja ryhméakeskusten
paivittaminen automaattisulakkeellisiin vois tulla eteen, mutta kulumista
kyseisen laitteistot ei ole kokeneet ja johdotuksissa on varauduttu
kasvaneeseen sahkontarpeeseen jo paljon paremmin kuin aikaisempien
vuosikymmenien taloissa. Tietoliikenneverkon osalta paivitystarvetta tulee

varmasti tulevaisuudessa molempien vuosikymmenien taloihin.

Markatiloissa ongelmana on ollut puutteelliset tai vaarin tehdyt vesieristykset.
Markatilojen saneerauksia on jo tehty ja tullaan tekem&an 80- sek& 90-luvun
taloihin. Siveltavat vesieristykset seka erilaiset muovimatot ja muovitapetit ovat
tulleet kayttdikansa paadhan. Markatilaremonttien yhteydessa vaihdetaan

riskipaikkana ollut lattiakaivo useasti.

Parvekkeissa ja julkisivuissa on normaaleja huoltotoimenpiteitd ja maalauksia.
Isommille julkisivu- ja parvekeremonteille ei ole tiedossa laajempaa tarvetta.
Tulevaisuudessa voi kuitenkin tulla enemman tarvetta myods suuremmille

remonteille, mikali vuosihuoltoihin ja yllapitoon ei kiinnitetd huomiota.

5.2 Tutkimuksen validiteetti ja reliabiliteetti

Tutkimuksen luotettavuuden mittaamisessa kaytetaan validiteetti- ja
reliabiliteettikasitteitd. Molemmat kéasitteet tarkoittavat luotettavuutta eri tavalla.
Validiteetti tarkoittaa, etta tutkitaanko ja mitataanko oikeita asioita
tutkimusongelmaan liittyen. Reliabiliteetti taas tarkoittaa tutkimustulosten
pysyvyyden luotettavuutta. Kvalitatiivisessa tutkimuksessa validiteetti seka
reliabiliteetti eivat ole niin tarkedssa osassa, mutta niitd voidaan kayttaa tassa

myos tutkimuksen luotettavuuden arvioinnissa. (Kananen 2011, 118.)
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Reliabiliteetti tdssa tutkimustydssa on hyva. Jos tutkimus toistettaisiin, niin
vastaukset olisivat samanlaiset. Tutkimuksen vastaukset perustuivat pitkaan
kokemukseen ja ilmenneisiin ongelmiin vuosien takaa. Tutkimustulokset voisivat
muuttua vasta vuosien paasta, mikali tulisi vastaan uusia kokemuksia tai
vaurioita ilmi. Tutkittavien kerrostalojen valmistusvuosista on jo taméan
tutkimuksen alkuun mennessé niin paljon, aikaa ettd mitdan radikaalia tai

yllattavaa ei ole odotettavissa.

Validiteetti hyvyyden arviointi on vaikeaa. Tassa tutkimustydssa kuitenkin
voidaan sanoa validiteetin olevan hyva, riippumatta vahaisista
tutkimustuloksista. Tutkimustulokset olivat kuitenkin juuri, mita

tutkimuskysymyksessa haettiin ja ongelmaan saatiin vastauksia.

5.3 Johtopaatokset

Kerrostaloja tullaan korjaamaan aina. Nyt korjaussuunta on muuntautumassa
enemman rakennusten yllapitokorjauksiin, seka erilaisiin korjaussisaltdihin
kuten markatilasaneerauksiin, joissa ei uusita muuta tekniikkaa kuin pinnassa
nakyvéat seka kaivot. Sisaltona voi olla esimerkiksi vesijohto- ja sahkéremonttien
tai perinteisten putkiremonttien tilalle tietoliikenneremontti, johon on yhdistetty

markatilojen saneerauksia. Tulevaisuus nayttdd mihin suunta menee.
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Haastattelukysymykset

Haastattelukysymykset

Opinndytetydn tarkoituksena on selvittdd mitd yleisimpia rakennusvirheitd on esiintynyt 8000 lukujen
kerrostalotuctannoissa ja mitd korjausvaihtoehtoja nithin on. Opinndytetydssa on tarkoitus kisitelld vain tuota
aikavalid. Kysymyksiin voi vastata viitaten siihen vuosikymmensen mistd on tietoa/ havaittuja virheita.
Taustatiedot f nimi

*  Yritys
»  Tydkokemus alalta
»  Koulutus

Uikokuori

»  Ulkoseindelementit ja niiden saumauksat? Onko suuria hucltotoimenpiteita tehty/ tai jopa wusimisia?
Tehddankd saumauksien uusimisia?

*  Onko ulkoseiniss3 riittdvat eristepaksuudet vai olisiko taretta lisdlimmdneristaa?

#  Onko havaittu valmistusvirheitd betonielementtien ulkokuorissa, joista aiheutuu tarvetta
korjaustoimenpiteille?

#  lkkunat. Onko tullut tietoon jo ikkunaremontteja tai ikkunoiden kuntotutkimuksia tarkasteluvalita? Onko
ikkunat kehittyneat kestavammaksi, tai huonommaksi? Onko eroja k3ytetyissa maaleissa ja niiden
kestivyydessa esim. ekologisuuskestivyys.

*  Kattojen kunto? Onko tullut korjaustarpeita?
*  Onko kattolaivojen toimintaan tullut parannusta?
*  Onko tasakattojen kayttd jatkunut?

Parvekkeet

»  parvekkeen betonilatticiden lunto? Onko tarvinnut tehd3 korjaustoimenpiteita?
* parvekekaiteet ja parvekkeiden seindt? Suuria huoltotoimenpiteita?
*  Parvekelasitukset?

L¥IS

#  sdhkdjarjestelma. onko tarpeita paivityksille?

»  Tietolikenneverkosto. Onko ajan tasalla vai olisiko syyta paiittaa?

*  Viemarijarjestelmat. Onko havaittu kaytetyissa materiaaleissa jotain puutteita? Onko tiedossa tehityja suuria
korjaustoimenpiteitd? Onko riskikohtia esim. lattiakaivot?

*  Vesijphdot. Onko havaittu jotain korjaustarpeita? Kannatukset? Putkiliitokset? venttiiit? Onko tiedossa
suurempia remontteja vesijohtoihin?

*  Lammitysjarjestelma. Onko tarvinnut tehda suwria korjauksia [ammitysparjestelmiin? Onko tullut esiin
tyypillisia virheita?

markatilat

Onko markstiloissa havaittu puutteita/paivitystarpeita?

*  Muovimatot? Vesieristykset?

#  Onko [aajempia remontteja tehty?

* Jos on tehty suurempia remaontteja, miten vesijphtojen ja viemdreiden toimenpitest siing yhteydess3?
Yhieenveto

+  B0-luvun tyypilliset virheelliset rakenteet?
*  90-lwvun tyypilliset virheellisat rakentest?
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