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Opinnaytetyon tarkoituksena oli kokonaisvaltaisesti tarkastella tutkimuskohteena
olevan metsatilan sukupolvenvaihdosprosessia. Opinnaytetydn tavoite oli selvit-
taa eri vaihtoehdot toteuttaa metsatilan sukupolvenvaihdos seka selventaa niiden
vaikutukset eri osapuolille. Aihetta tutkittiin vertailemalla eri vaihtoehtoja sukupol-
venvaihdoksen toteuttamiseksi. Opinnaytetyd toteutettiin tapaustutkimuksena.
Tapaustutkimuksessa tutkittiin koko tapausta monipuolisesti, eri tapoja kayttaen.
Sen avulla voitiin ymmartaa tapausta yksityiskohtaisesti, huomioiden siihen liitty-
vat olosuhteet.

Teoriaosuudessa kasitellaan yleisella tasolla Suomen metsien omistussuhteita,
niiden tilannetta seka sukupolvenvaihdoksen merkitysta. Osuudessa kaydaan la-
vitse eri luovutusvaihtoehtoja sukupolvenvaihdoksen suorittamiseksi seka luopu-
jan elaessa etta hanen kuolemansa jalkeen.

Tutkimuksen tuloksena kartoitettiin varteenotettavimmat vaihtoehdot toteuttaa
sukupolvenvaihdos tarkastelun kohteena olevalla metsatilalla huomioiden osa-
puolten metsatilalle asettamat tavoitteet. Parhaimmiksi vaihtoehdoiksi toteuttaa
sukupolvenvaihdos tutkittavalla metsatilalla nousivat lahjaluonteinen tai alihintai-
nen kauppa. Nama kaksi vaihtoehtoa tayttivat parhaiten sukupolvenvaihdokseen
maaritellyt tavoitteet.

Metsatilojen sukupolvenvaihdokset ovat yksildllisia; niihin vaikuttavat rahalliset
arvot, tunnearvot seka osapuolten odotukset. Taman vuoksi yksiselitteista toinen
toisensa poissulkevaa ratkaisua sukupolvenvaihdokseen ei voida antaa. Asian-
osaisten on tehtava paatdksensa sukupolvenvaihdoksen toteuttamistavasta
opinnaytetydsta saatujen tietojen perusteella. Opinnaytetyon tuloksia ei suoraan
voida kayttaa pienten metsatilojen sukupolvenvaihdoksen oppaana, mutta sita
voidaan kayttaa tiedon hankintaan etsittaessa metsatilan sukupolvenvaihdok-
seen soveltuvia ratkaisumalleja.
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As a result of the research, the most feasible alternatives to implement genera-
tional change on the forest farm under review were mapped, considering the
goals set by the parties for the forest farm. The best options for realizing a gen-
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1 JOHDANTO

Suomi on metsainen maa, jonka pinta-alasta yli puolet on metsaa. Suomen met-
sat omistavat yksityiset henkilot eli perheet. Perheen omistuksessa oleville met-
satiloille on tavanomaista, etta metsatilat siirtyvat perintona sukupolvelta toiselle.
Keskustelu metsaomaisuuden siirtymisesta tilan jatkajalle on hyva aloittaa vai-
heessa, jossa metsan nykyinen omistaja voi viela selkeasti ilmaista oman tah-
tonsa ja kuulla muiden osapuolten nakemykset paatdksenteon tueksi. Sukupol-
venvaihdoksen toteutusvaihtoehtoihin tutustuminen ennen edessa olevaa perin-
nonjakoa sekad sukupolvenvaihdoksen toteutuksen suunnittelu ja suorittaminen
ovat olennainen ja tarkea osa suvun omistuksessa olevan tilan elinkaarta.
(Ruuska & Virtanen 2022, 12.)

Yksityiset perheet ovat suurin metsanomistajaryhma Suomessa. Lisaksi yksityi-
set metsanomistajat ovat suurin raakapuuta myyva omistajaryhma. (Ruuska &
Virtanen 2022, 12—-13.) Jotta yksityisessa omistuksessa olevat metsat ovat tule-
vaisuudessakin hyodynnettavissa parhaalla mahdollisella tavalla, on niiden aktii-
visesta hoidosta ja omistamisesta huolehdittava. Tasta syysta sukupolvenvaih-
doksien aikaisen suunnittelun seka onnistuneen toteutuksen merkitys on koros-

tunut.

Luonnonvarakeskuksen tutkimuksen mukaan perheiden omistuksessa olevat ti-
lat vaihtavat omistajaa suurelta osin suvun sisaisesti lahjana, perintona tai kau-
poilla (Kurttila 2021, 23). Metsatilojen sukupolvenvaihdos seka sen tutkiminen
tapauksen muodossa on melko yleinen opinnaytetyon aihe. Aiempien tutkimuk-
sien tavoitteena on ollut tutkimuksen kohteena olevan metsatilan sukupolven-
vaihdostapahtuman selvittaminen, sukupolvenvaihdoksen luovutustapavaihtoeh-
tojen kartoittaminen seka siihen liittyvien metsatilan omistusvaihtoehtojen esitta-
minen tuleville jatkajille, verotuksellinen nakékulma huomioiden. (Kiviniemi & Ha-
via 2017, 11-14; Pilvola 2018, 9.)

Useassa opinnaytetydssa yhteinen piirre on vaihdostapahtuman yksilollisyys. Li-
saksi tutkimuksissa todetaan, ettei valmista ja ainutta oikeaa mallia ole metsatilan

sukupolvenvaihdoksen suorittamiseksi. Kaikki tutkimukset ovat olleet samaa



mieltd myos siita, ettd metsatilan toteutukseen on varattava riittavasti aikaa.
Suunnittelu ja toteutus muodostavat pitkan prosessin, joka vaatii pitkajanteista
tydskentelya, eika prosessia kannata toteuttaa hatikdiden ja kiireessa. (Pilvola
2018, 10.)

Opinnaytetyon tekeminen lahtee tilanteesta, jossa metsatilan luopuja ja saaja ei-
vat ole sukupolvenvaihtoon perehtyneet. Opinnaytetydn tarkoituksena on koko-
naisvaltaisesti tarkastella tutkimuskohteena olevan metsatilan sukupolvenvaih-
dosprosessia. Tapaustutkimuksen avulla kartoitetaan metsatilan sukupolven-
vaihdokseen sopivia menettelytapoja, tutustutaan prosessin eri vaiheisiin ja ver-
taillaan eri tapoja toteuttaa sukupolvenvaihdos. Tavoitteena on selvittaa sukupol-
venvaihdoksessa osallisena oleville toteutuksen eri vaihtoehtojen vaikutukset

keskeisimpiin paatdoksenteossa huomioitaviin tavoitteisiin.

Opinnaytetyon tuloksista luopuja ja saaja voivat muodostaa oman kasityksensa
seka syventaa tietamystaan metsatilan sukupolvenvaihdoksesta. Opinnaytetydn
tuloksia voivat kayttaa hyvakseen metsatilan sukupolvenvaihdosta suunnittelevat
henkilot, kun kysymyksessa on sopivan vaihtoehdon valinta sukupolvenvaihdok-

sen toteuttamiseksi.



2 METSANOMISTUS

Metsa luetaan kiinteaksi omaisuudeksi, jonka rajat on merkitty maastoon ja kar-
talle. Metsatilasta puhuttaessa tarkoitetaan kiinteistoa, jolla on yksilollinen rekis-
terinumero. (Rantala 2016, 11.) Oman metsansa kayttamisessa seka hoidossa
on metsanomistajalla erilaisia mahdollisuuksia. Metsien kayttda seka hoitoa oh-
jaa Suomessa metsalaki, joka on huomioitava metsiin kohdentuvassa paatdksen-
teossa. Metsan ollessa sertifioitu sen kayttda ohjaavat FSC- tai PEFC- sertifikaa-
tin kriteerit. Metsatilan omistaja voi omistamallaan metsakiinteistolla toteuttaa
metsanhoitotodita, hakkuita seka suojelutoimia. Metsatilan sertifiointi ei ole pakol-
lista, vaan omistaja ratkaisee liittddkd metsan sertifikaatin alaisuuteen. (Metsa-
keskus 2024a.)

2.1 Metsanomistuksen jakautuminen

Suomessa olevien metsakiinteistdjen maara on yli 950 000. Pinta-alaltaan suurin
omistajaryhma on yksityiset metsanomistajat (n.44 %), johon sisaltyvat myos
metsayhtyman osakkaat. Metsahallitus on toiseksi suurin omistaja runsaalla kol-
manneksen omistusosuudella. Loppu metsaomistus jakautuu seuraavasti: yhtiot
noin seitseman prosenttia, kuolinpesat viisi prosenttia, yhteismetsat kolme pro-
senttia, sijoitusrahastojen osuuden jaadessa alle prosenttiin. Metsakeskus on
2024 julkaisemassaan raportissa (taulukko 1) havainnollistanut eri omistajaryh-

mien omistusosuuksia Suomen metsamaasta. (Metsakeskus 2024b.)

Taulukko 1. Metsatalousmaan omistuksen jakautuminen

Metsikiinteistdjen kokonaism3ari | 959 264 /|
N )

Omistajaryhma Omistajat Kiinteistot Pinta-ala Osuus alasta
.

Kunta tai kuntainliitto 344 35 483 443 210 1,7%
Kuolinpesa 65 352 88 055 1199 886 4,6%
Muu yhteisd 2733 5993 129 016 0,5%
Omistustiedoissa puutteita 64 091 723 361 2,8%
Saatio 329 1656 68 171 0,3%
Seurakunta 294 2 535 156 276 0,6%
Sijoitusrahasto 15 3497 286 501 1,1%
Valtio 1 12 249 9 046 903 34,9%
Yhteismetsa 624 2 562 803 204 3,1%
Yhtio 12 634 40691 1952641 7,5%
Yksityinen henkild 551 458 732 087 11 142 064 42,9%
Yhteensa 633 784 988 899 25 951 233 100,0%




2.2 Metsanomistusmuodot

Metsakeskuksen raportista kay ilmi, ettda metsaa omistetaan Suomessa monella
tavalla. Metsanomistusmuotoon vaikuttaa suuresti se, miten nykyinen metsan-
omistaja on metsatilan saanut. Metsan omistaminen tai sen omistusmuoto ei ole
pysyva tila. Sukupolvien vaihtuessa jokainen sukupolvi omistaa metsakiinteiston

valitsemallaan tavalla. (Lappalainen 2023.)

Metsan omistaminen yksin tai yhdessa puolison kanssa on helpointa hallin-
noinnin nakdkulmasta sekd Suomessa yleisin tapa omistaa metsda (Ruuska &
Virtanen 2022, 341). Tama tarkoittaa lainhuuto-oikeutta metsaan omistusoikeu-
den suhteessa. Metsan ollessa yhteisomistuksessa siella tehtaviin toimenpiteisiin
tarvitaan aina molempien osapuolten suostumus. Kuolematapauksessa eloon-
jaanyt osapuoli voi pitaa jaamiston hallinnassaan, mutta testamentista tai rinta-

perillisen jakovaatimuksesta on jaamisto jaettava. (Alamaki 2013, 18.)

Kuolinpesa muodostuu metsanomistajan kuollessa. Kuolinpesaan kuuluvat pe-
rilliset, jotka yhdessa vastaavat kuolinpesan toiminnasta seka veroista. Kuolinpe-
san paatokset on oltava yksimielisia, jotta niitd voidaan toteuttaa. Kuolinpesan
metsaan voi leskella olla hallintaoikeus, jonka pidattaminen on perusteltua tilan-
teissa, joissa leski tarvitsee metsasta saatuja tuloja. Hallintaoikeutta pidatetta-
essa on otettava huomioon, ettd muiden perillisten metsatalouden harjoittaminen
on mahdollista vasta hallintacikeuden paatyttya. Kuolinpesa lakkaa olemasta pe-
runkirjoituksessa, mikali vainajalla ei ollut testamenttia. (Kiviniemi & Havia 2017,
214; Ruuska & Virtanen 2022, 341.)

Metsayhtyma muodostuu, kun kaksi eri henkil6a tai useampi henkild omistaa
yhdessa metsatilan tai metsatiloja. Suurin osa metsayhtymista syntyy, kun kuo-
linpesan metsatila jaetaan osakkaille. Metsayhtyma muodostuu myos silloin, kun
kaksi tai useampi henkilo ostaa tai saa lahjaksi metsatilan. Tyypillinen metsayh-
tyma on esimerkiksi metsan ollessa vanhempien seka lasten tai sisarusten yh-

teisomistuksessa. (Verohallinto 2024d.)

Metsayhtyman toiminnassa on tarkeaa sopia yhteisista asioista. Yhtymalle voi-

daan laatia yhteishallintasopimus kuten kuolinpesalle. Riitaisa yhtyma kannattaa



purkaa myymalla se ulkopuoliselle tai jakaa osakkaiden kesken. (Ruuska & Vir-
tanen 2022, 342.)

Yhteismetsa tarkoittaa omistusmuotoa, jossa sen osakkaat ovat usein yksityis-
henkiloita. Osakkaana yhteismetsassa voi olla myos yritykset, kunta, seurakunta
tai saatid. Yhteismetsa on kirjanpitovelvollinen ja sen tehtava on metsatalouden
harjoittaminen osakkaittensa eduksi. (Kiviniemi & Havia 2017, 242.) Tuloistaan
yhteismetsa maksaa veroa 26,5 prosenttia. Osakkaille voidaan jakaa verova-
paata ylijaamatulosta. Yhteismetsan perustaminen ei ole kannattavaa alle sadan
hehtaarin tiloilla, silla sen kirjanpito seka hallinto on kallimpaa kuin suorassa met-
sanomistuksessa. Pienilla metsatiloilla hyva vaihtoehto voi olla tilan liittaminen
olemassa olevaan yhteismetsaan, jossa metsatila tulee osaksi yhteismetsan alu-
etta ja liittyva metsakiinteiston omistaja saa osuuksia yhteismetsasta liitettavan

metsan vastaavasta arvosta. (Ruuska & Virtanen 2022, 342.)

2.3 Metsatilan sukupolvenvaihdos

Suomessa yksityisten metsanomistajien keskimaarainen metsatilan koko on noin
30 hehtaaria. Noin puolet tiloista on siirtynyt nykyisille omistajilleen perintona,
naista sukulaisten kesken tehtyjen kauppojen osuus on 40 prosenttia. Vapailta
markkinoilta ostettujen metsatilojen osuus on vain 15 prosenttia. Suurin osa met-
satiloista on siis siirtynyt nykyisille omistajilleen oman suvun kautta. (Kiviniemi &
Havia 2011, 11.)

Suvun kautta omistukseen tulleeseen metsaan liittyy usein tunnearvoja, historiaa
tai perinteitd. Nama arvot ovat vaikeasti arvioitavissa, etenkin arvioijan ollessa
ulkopuolinen. Tunnearvot ovat mukana sukupolvenvaihdoksessa, eika vaihdos

ole ainoastaan taloudellisten arvojen laskentaa. (Kiviniemi & Havia 2011, 12.)

Metsatilan sukupolvenvaihdoksen tullessa ajankohtaiseksi toteutuksen suunnit-
telu on hyva aloittaa keskustelulla perillisten kanssa. Tarkeaa on aloittaa suku-
polvenvaihdosprosessi luovuttajan viela elaessa. Avoin keskustelu on omiaan va-
hentdmaan sukupolvenvaihdokseen liittyvia riitatilanteita. Sukupolvenvaihdok-
sesta keskusteltaessa on huomioitava luopujan ja jatkajan tavoitteet seka peril-

listen tasapuolinen kohtelu. Kun osapuolten tavoitteet ja nakemykset ovat selvilla,
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on helpompaa Ioytaa metsatilalle sopiva toteuttamisratkaisu sukupolvenvaihdok-
sen toteuttamiseksi. (Kurttila 2021, 19-20.)

Olennainen osa sukupolvenvaihdosta on tarkastella asiaa metsatilan jatkajan na-
kOkulmasta. Tarkeaa on selvittdd metsatilan jatkajan halu ja kyky selvita metsa-
omaisuuden kanssa. Luovutettaessa metsatila yhdelle rintaperilliselle on huomi-
oitava myds muiden perillisten tasapuolinen kohtelu. (Seppala 2012, 11.) On jar-
kevaa harkita metsatilan myyntia tilanteessa, jossa perillisia ei ole tai heilla ei ole
kiinnostusta metsatalouden harjoittamiseen. Jatkajan kiinnostuksen puuttuessa
on huonoin tilanne metsan kannalta sen jadminen oman onnensa nojaan, tilan-
teeseen, jossa metsan hyvinvoinnista ei huolehdi kukaan. (Kiviniemi & Havia
2011, 15.)

Sukupolvenvaihdosta pohdittaessa on tarkeaa perehtya verotuksen eri sdadok-
siin. Verottajan saadokset poikkeavat toisistaan toteuttamistavan mukaan. Saa-
dokset metsatilan sukupolvenvaihdoksessa tarkoittavat varainsiirtoveroa, lahja-
ja perintoverotusta, varainsiirtoveroa ja luovutusvoittoveroa. Luopujan kuoleman-
tapauksen varalta on hyva selvittaa saados perintdverotuksesta ja omaisuuden

jakaantumisesta perillisten ja puolison kesken. (Metsakeskus 2024c.)

2.4 Metsan arvonmaaritys

Metsatilan vaihtaessa omistajaa tarvitaan aina tilan arvonmaaritys. Perintdvero
ja lahjavero maaraytyvat arvonmaarityksen perusteella. Arvonmaaritys asettaa
myOs hinnan metsatilalle, jos se paatetaan myyda. Arvonmaarityksessa on ylei-
sesti kaytossa kolme eri tapaa: metsaammattilaisen tekema tila-arvio, verohallin-
non laskennallisten arvojen mukaan seka metsavaratiedon perustuvien verkko-

sovellusten avulla. (Metsakeskus 2024d.)

Maaritettiin tilan arvo milla arvonmaaritysmenetelmalla tahansa, on saadulla ar-
volla suoraan vaikutusta veroseuraamuksiin sukupolvenvaihdosprosessissa.
Karkeasti voidaan todeta veroseuraamuksien kasvavan metsatilan kauppahin-
nan tai lahjan arvon kasvaessa. Sukupolvenvaihdoksessa tilan hinta on syyta
maaritella tapauskohtaisesti, koska siihen vaikuttavat monet tekijat. Esimerkiksi
kaupasta kertyva metsavahennyspohja seka perillisten tasapuolinen kohtelu ovat

muutamia seikkoja, joihin on syyta paneutua. (Rasanen 2022, 47.)
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Summa-arvomenetelma on metsaammattilaisten yleisesti kayttdma metsan arvi-
ointimenetelma. Muita kaytdssa olevia arviointimenetelmia ovat kauppa-arvo-
tuottoarvo- seka kustannusarvomenetelmat. Summa-arvomenetelmassa laske-
taan yhteen maapohjan arvo, taimikoiden arvo, puuston arvo ja nuoren puuston
odotusarvo. Naiden summasta vahennetaan kokonaisarvon korjaus, johon vai-
kuttavat esimerkiksi saavutettavuus, tilan tiesto ja taimikoiden osuus. Kokonais-
arvokorjaukseen vaikuttavat arvioijan nakemys ja sen vaihtelu on 10 prosentin -
50 prosentin valilla. Tavoite kokonaisarvokorjauksella on saada tilan arvo vastaa-

maan sen todellista markkina-arvoa. (Kiviniemi & Havia 2017, 54.)

Verohallinnon ohjeiden mukaan ensisijainen metsatilan arvonmaaritys on met-
sanhoitoyhdistyksen tai muun samanlaisen toimijan tila-arvio. Yleensa verohal-
linto pyytdd metsatilasta tila-arvion, jos sen pinta-ala ylittdd 15 hehtaaria, Kai-
nuussa ja Pohjois-Pohjanmaalla yli 30 hehtaaria ja Lapissa 60 hehtaaria. (Kivi-
niemi & Havia 2017, 92.)

Jos metsasta ei ole tehty tila-arviota, voidaan kayttaa verottajan ohjeen mukaisia
taulukoita metsdmaan arvon selvittdmiseksi. Taulukot laaditaan Maanmittauslai-
toksen kaupparekisterin perusteella, jotka verohallinto vuosittain vahvistaa. Tau-
lukot 16ytyvat Metsakeskuksen ja Verohallinnon verkkosivuilta. (Jauhiainen 2023,
85.)

Metsatilan arvonmaaritys on mahdollista myds kaukokartoituksen avulla saa-
dusta avoimesta metsavaratiedosta. Metsavaratiedoista saadaan kuvio- tai tila-
kohtaisia tietoja tilan maapohjasta, puustosta, monimuotoisuudesta seka mah-
dollisista erityispiirteista. Tiedot sisaltavat myos toimenpide-ehdotukset tulevista
metsanhoitotdista sekad hakkuista. Laserkeilaukseen pohjautuvaa metsien arvi-
ointipalvelua tarjoavat metsayhtiot seka pankit. Keilaukseen perustuva mene-
telma antaa puuston maarasta melko luotettavaa tietoa, keskivirheen ollessa ylei-
sesti 15-20 prosentin luokkaa. Metsantilan arvon maarittamiseen ei kuitenkaan
kaukokartoituspohjaista tietoa suositella kaytettavan. Yksittaisilla tiloilla saatujen
tietojen hajonta on suurta ja tarkan arvion saamiseksi tarvitaan maastoinventoin-
tiin perustuvaa tietoa. Tilakohtaisella maastoarvioinnilla paastaan tarkempaan tu-
lokseen metsanhoidollisten, metsatuhojen, erityispiirteiden ja taimikoiden maa-
ran suhteen. (Peltola 2020, 2.)
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2.5 Metsaverotus

Metsatilan sukupolvenvaihdoksesta syntyy vaajaamatta veroseuraamuksia. Ve-
roja voi maaraytya maksettavaksi luopujalle, saajalle tai molemmille. (Ruuska &
Virtanen 2022, 344.)

Jos sukupolvenvaihdoksessa maksuun maaraytyvien verojen maaraa halutaan
pienentaa, on ratkaistava, minimoidaanko vastaanottajan verotusta vai luopujan
verotusta tai halutaanko minimoida verotus molempien osalta. Jos metsatilan
myynnista syntyy voittoa suhteessa tilan hankintamenoon, tulee luopujalle mak-
settavaksi luovutusvoittoveroa. Myytaessa tila Iahisukulaiselle on metsasta tehty
kauppa vapaa luovutusvoittoverosta eli sita ei tarvitse maksaa. Metsatilan jatka-
jalle voi tulla maksettavaksi perintdvero, lahjavero tai varainsiirtoveroa. Jatkajan
maksujen maaraa arvioitaessa on huomioitava myos tilasta maksettava kauppa-
hinta seka mahdollisen metsavahennyksen kautta saatava etu. Kiviniemi ja Havia
ovat keranneet alla olevaan kuvioon (kuvio 1) metsanomistajanvaihdoksen verot.
(Kiviniemi & Havia 2017, 28-29.)

Kuvio 1. Metsanomistajan veroja

LUOPUJAN JATKAJAN
VEROTUS VEROTUS

LUOVUTUSVOITON PERINTOGVERO
VERO

LAHJAVERO

v v

VARAINSIIRTO TULOVERO JA
VERO VAHENNYSOIKEUDET

Metsavero perustuu myydysta puusta saatuun myyntivoittoon. Puusta saatu
myyntitulo on paaomatuloa. Padomatulo on 30 000 euroon saakka 30 prosentin
paaomaverolla verotettavaa tuloa. Jos metsatalouden harjoittajan vuositulo ylit-
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taa 30 000 euroa, on veroprosentti ylimenevalta osin 34 prosenttia. Hankintakau-
passa puun myyntitulo jakaantuu kahteen osaan: paaomatuloon seka tyon tekijan
oman tyon arvoon. Hankintakauppa tarkoittaa puukauppaa, jossa metsanomis-
taja vastaa kaupan ehtojen tayttymisesta ja toimittaa sovitun puumaaran luovu-
tuspaikalle sovittuna ajankohtana. HankintatyOksi katsotaan puutavaran valmis-
tus seka kuljetus, joka tehdaan kaupan yhteydessa. Hankintatyon arvo on vero-
vapaa 125 kuutioon asti vuosittain. Ylimenevalta osin puun maaraa verotetaan

tyontekijan ansioverosaannosten mukaan. (Verohallinto 2024a.)
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3 SUKUPOLVENVAIHDOKSEN LUOVUTUSVAIHTOEHDOT

3.1 Lahja

Metsatilan luopuja voi antaa omistamansa tilan jatkajalle lahjana. Tama tarkoittaa
metsatilan siirtymista jatkajalle ilman korvausta. Tama luovutustapa soveltuu ti-
lanteeseen, jossa luopujalla ei ole halua tai tarvetta saada metsatilastaan oikeaa
kauppahintaa. Lahja on yleisesti kaytetty luopumismuoto myads tilanteissa, joissa
perillisia on yksi tai muille perillisille lahjoitetaan muuta luopujan omaisuutta. Jos
tilalla ei ole hakattavaa puustoa merkittavia maaria, on lahja luopumistapana var-
teenotettava vaihtoehto sukupolvenvaihdokselle. Nain ollen tilalta myytavan puu-
tavaran kaupan kautta saatavasta metsavahennyksesta ei ole merkittavaa talou-
dellista hyotya. (Metsakeskus 2024e.)

Metsatilan lahjoitusta koskevat samat maaraykset kuin kiinteistdjen kauppaa. Ti-
laa lahjoitettaessa siita on tehtava lahjakirja seka kaytettava virallista kaupanvah-
vistajaa. Lahjakirjaan on suositeltavaa merkita, onko kysymyksessa lahjan saa-

jan ennakkoperintd. (Kiviniemi & Havia 2017, 68.)

3.1.1  Lahjavero

Metsatilan lahjana saaneelta peritaan lahjavero. Lahjana saadun metsatilan ve-
rotus on progressiivinen. Alhaisin verotettava lahjan arvo on huomattavasti
alempi kuin esimerkiksi perintdverossa. Veroa maksetaan tilan luovutushetken
kayvasta arvosta lahjan arvon ollessa vahintaan 5000 euroa kolmen vuoden ai-
kana. Veroluokissa 1 ja 2 ei ole poikkeavuutta perintoverotukseen, vaan ne maa-
raytyvat samalla tavalla. (Kiviniemi & Havia 2017, 106.) Veroluokkaan 1 kuuluvat
lahimmat sukulaiset, kuten puoliso, avopuoliso jos hanella on yhteinen lapsi (tai
ollut), oma lapsi, lapsenlapsi eli perilliset suoraan alenevassa tai ylenevassa pol-
vessa (taulukko 2). (Verohallinto 2023a.)

Lahjaveroilmoitus verohallinnolle on tehtava saaduista lahjoista, joiden arvo luo-
vutushetkelld on 5000 euroa tai enemman. Sama lahjaveroilmoitus tulee tehda,

jos yksi lahjanantaja antaa lahjoja kolmen vuoden aikana yhteisarvoltaan 5000
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euroa tai yli. limoitus verottajalle on tehtava kolmen kuukauden kuluessa lahjan-
saannista. (Verohallinto 2023b.)

Taulukko 2. Lahjaveron veroluokka 1

Lahjan arvo € Vero alarajalla € Veroprosentti ylimenevalta
osin %

5000-25 000 100 8 %

25 000-55 000 1700 10 %

55 000—-200 000 4700 12 %

200 000-1 000 000 | 22 100 15 %

1 000 000- 142 100 17 %

Veroluokkaan 2 kuuluvat muut kuin Iahisukulaiset, kuten sisarukset, sukulaiset.
Tahan veroluokkaan (taulukko 3) katsotaan kuuluvaksi perheeseen tai sukuun

kuulumattomat henkilét, kuten ystavat. (Kiviniemi & Havia 2017, 88-89.)

Taulukko 3. Lahjaveron veroluokka 2.

Lahjan arvo € Vero alarajalla € Veroprosentti ylimenevalta
osin %

5000-25 000 100 19 %

25 000-55 000 3900 25 %

55 000—200 000 11 400 29 %

200 000-1 000 000 | 53 400 31 %

1 000 000- 301 450 33 %




16

3.1.2 Hallintaoikeuden pidattaminen

Metsatilan omistajalle kuuluu tilan omistus seka hallintaoikeus. Metsaa luovutet-
taessa (kaupan, lahjan tai perinndn yhteydessa) on luopujan mahdollista pidattaa
itsellaan tilan hallintaocikeus. Talldin metsatilan omistus siirtyy uudelle omistajalle,
hallinto-oikeuden jaadessa luopujan haltuun. Hallintaoikeus voi olla maaraaikai-
nen tai elinikainen. Omistusoikeuden ja hallintaoikeuden ollessa eri henkilGilla on
omistajalla ainoastaan oikeus omistaa metsatila. Hallintaoikeuden haltija saa
puolestaan harjoittaa tilalla metsaan kohdistuvaa toimintaa seka saada toiminnan
mahdollinen tuotto itselleen, ellei luovutusasiakirjassa ole toisin maaratty. (Kivi-
niemi & Havia 2017, 98-99.)

Metsatilan hallintacikeuden hallitsija on henkild, jolla on oikeus harjoittaa tilallaan
metsataloutta, saada mahdolliset puukaupasta saadut tulot, mutta maksaa myds
verot ja hoitokulut. Lisaksi omistus- ja hallintaoikeuden ollessa eri henkildilla, hal-
tijalla ei ole oikeutta kayttaa metsavahennysoikeutta. Hallintaoikeuden haltija ei
myodskaan voi kayttaa metsatilaa panttina tai luovuttaa sita kolmannelle osapuo-
lelle. Omistus- ja hallintaoikeuksien ollessa eri henkildilla vaikeutuu tilan mahdol-
linen myynti seka omistusoikeuden hallitsijan oikeus suorittaa tilalla metsataloutta
poistuu. Omistus- ja hallintaoikeuden erottamista luopumisvaiheessa onkin syyta
harkita huolella. (Kiviniemi & Havia 2017, 100-103.)

3.2 Lahjaluonteinen kauppa

Metsatilan siirtyessa jatkajalle kaupalla on oleellista paattaa, tehdaanko se kay-
vasta tilan arvosta vai alihintaisena kauppana. Verottaja tulkitsee kaupan olevan
lahjaluontoinen, jos kauppahinta on % tai alle tilan kayvasta arvosta kaupanteko-
hetkella. Verottajan katsoessa kaupan olevan lahjaluonteinen sita verotetaan lah-
jana, joka maaraytyy kauppahinnan ja metsatilan kayvan arvon valisesta erotuk-
sesta. Tilan kayvan arvon maarittaminen on oleellista, jotta tilan hinta osataan

maaritelld oikein. (Kiviniemi & Havia 2017, 96.)
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3.2.1 Metsavahennys

Sukupolvenvaihdoksen verotuksen vahennysoikeuksista merkittdvin on metsa-
vahennys. Oikeus metsavahennyksiin on tiloilla, jotka on hankittu vastiketta vas-
taan 1.1.1993 tai sen jalkeen. Metsavahennyksen merkitys korostuu metsatiloilla,
joissa hakkuumahdollisuudet ovat lahivuosina hyvat. Pienilla taimikkovaltaisilla
tiloilla siita saatava hyoty on pieni, eika sen kerryttamiseksi kannata suuriin jar-

jestelyihin ryhtya. (Kiviniemi & Havia 2017, 31.)

Metsavahennys tarkoittaa oikeutta vahentaa osa hankintamenosta vuosittai-
sessa metsaverotuksessa. Jos metsatila on oikeutettu metsavahennykseen, se
siirtyy metsan mukana uudelle omistajalle. Tama koskee metsakiinteistoja, jotka
on saatu perintd-, lahja- tai ositustilanteissa. Metsatilan olemassa oleva vahen-
nysoikeus siirtyy myos liitettaessa metsaa yhteismetsaan. Uutta metsavahennys-
pohjaa ei siis naissa tapauksissa synny, vaan entinen siirtyy metsan mukana.
(Kiviniemi & Havia 2017, 186.)

Korkein hallinto-oikeus on paatdoksessaan (KHO 11.10.2013/3251) todennut, etta
metsavahennysoikeus syntyy vain kiintean omaisuuden kaupasta. Jakamatto-
man kuolinpesan sisaiset osuuskaupat eivat synnyta tata oikeutta. (Actas 2024.)
Jakamattomien kuolinpesien sisalla tehtavien osuuskauppojen jaadessa metsa-
vahennyksen ulkopuolelle on usein kannattavaa muuttaa kuolinpesa verotusyh-
tymaksi. Yhtyma on oikeutettu metsavahennyksiin myos osakkaiden valisissa
kaupoissa, joten metsavahennysta pystytaan hyoédyntdmaan paremmin. (Metsa-
lakipuhelin 2018.)

Metsavahennyspohjan maara lasketaan verovelvollisen omistuksessa olevien
metsatilojen hankintamenojen mukaan vuosittain. Vahennyspohjan suuruus on
60 prosenttia metsakiinteiston hankintamenoista, joihin kuuluvat kauppahinta, va-
rainsiirtovero, lohkokomis- ja lainhuutokulu ja muut metsatilan hankinnasta aiheu-
tuneet menot. (Kiviniemi & Havia 2017, 186-187.) Metsatilaan sisaltyvien raken-
nusten osuus on pidettava erillaan kauppahinnasta ja muista kuluista. Metsava-
hennyksen suuruuden laskennassa huomioidaan vain metsan osuus kauppahin-
nasta. (Jauhiainen 2023, 63.)
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Esimerkki hankitun metsatilan metsavahennyspohjan laskennasta Jauhiaisen

(2023, 65) mukaan on seuraavanlainen:

Kulut Euroa
Metsatilan kauppahinta 100 000
Varainsiirtovero (4 %) 4000
Lainhuudatuskulu 144
Kaupanvahvistajan palkkio 120
Tilan lohkomiskulut 2500
Matkakulut 200
Metsakiinteiston hankintahinta 106 964
Kertyva metsavahennyspohja (60 %) 64 178,4

3.2.2 Luovutusvoitto- ja varainsiirtovero

Luovutusvoittoa tai tappiota syntyy metsatilan myynnista. Luovutusvoittoveroa
maksetaan metsakiinteiston hankinta- eli ostohinnan ja luovutushinnan erotuk-
sesta. Jos metsatilan kauppahinta on voitollinen, sen veroprosentti on 30 pro-
senttia 30 000 euroon saakka. Tasta ylimenevaa osaa verotetaan 34 prosentin
mukaan. Mikali metsakiinteiston luovutuksessa syntyy tappioita, voidaan ne va-
hentdad muista padaomatuloista. Tama koskee vuoden 2016 jalkeen syntyneita
luovutustappioita. Metsakiinteistojen ja rakennusten kaupasta on tehtava myos
varainsiirtoveroilmoitus. lImoitus on tehtava ja vero maksettava ennen metsatilan
lainhuutoa, kuitenkin viimeistadan kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjojen al-
lekirjoitushetkesta. Varainsiirtoveron suuruus on kolme prosenttia hankintahin-
nasta. Varainsiirtoverotusilmoituksen voi tehda OmaVerossa, josta 16ytyvat oh-
jeet ilmoituksen tekemiseen sekd veron maksamiseen. (Jauhiainen 2023, 26—
27.)
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Sukupolvenvaihdostilanteessa on hyva huomioida, etta lahisukulaisten valiset
metsatilakaupat ovat vapaita luovutusvoittoverosta. Tama koskee metsakiinteis-
toja, jotka ovat olleet myyjan omistuksessa vahintaan kymmenen vuotta. Vapaita
luovutusvoittoverosta ovat myos valtiolle luonnonsuojelualueiksi luovutetut tilat.
(Pilhjerta 2018, 58.) Metsakiinteiston ollessa oikeutettu metsavahennykseen, ti-
lan luopujan kayttama metsavahennys lisataan luovutusvoittoon tai tappioon. Li-

saysta ei tehda lahiomaisten valisissa kaupoissa. (Kiviniemi & Havia 2017, 71.)

3.3 Kauppa

Suuri osa metsatilojen omistajanvaihdoksista toteutetaan kaupalla. Metsakiin-
teiston kauppa voi olla tdyden arvon kauppa (100 %), alihintainen kauppa (>75
%) tai lahjaluonteinen kauppa (<75 %). Tayden arvon kauppaa tehdaan usein
tilanteissa, joissa tilasta luopuja ja saaja eivat ole sukulaisia keskenaan. Alihin-
tainen seka lahjaluonteinen kauppa on suosittua metsatilan sukulaisten valisissa
kaupoissa. (Metsakeskus 2024f.)

Kauppa taydesta arvosta tulee usein kysymykseen tapauksissa, joissa tilalla on
runsaasti hakattavaa puustoa tai halutaan kerryttaa ostajalle mahdollisimman
paljon metsavahennyspohjaa. Tayden arvon kauppa on taloudellisesti perustel-
tua, kun myyjalla on tarvetta kauppasummalle tai halutaan pitaa silmalla koko-

naisvarallisuutta. (Kiviniemi & Havia 2011, 52.)

Alihintainen metsatilan kauppa on kysymyksessa, kun kauppasumma on yli 75
prosenttia, mutta kuitenkin alle sata prosenttia kayvasta arvosta. Talloin makset-
tavaksi ei tule lahjaveroa. Lahjanluonteiseksi kauppa katsotaan, kun kauppahinta
on alle 75 prosenttia tilan tdydesta arvosta. Molemmissa kaupoissa ostajalle tulee
maksettavaksi varainsiirtovero, joka on kolme prosenttia kauppahinnasta. Kun
metsatilasta luopuminen tehdaan kaupalla, saa tilan ostaja kaytettavakseen met-
savahennysta, jota voi hyddyntaa metsaverotuksessa. (Ruuska & Virtanen 2022,
347-348.)

Lahjaluonteinen kauppa soveltuu tilanteisiin, joissa halutaan saada ostajalle met-
savahennysoikeutta, mutta hanella ei ole kaytettavissa runsaasti varoja tilan os-
tamiseksi. Lahjaluonteista kauppaa kannattaa harkita myos silloin, kun ostaja on
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lahisukulainen, tai metsan arvo on suuri verrattuna sen hakattavaan puuston

maaraan. (Kiviniemi & Havia 2017, 27.)

Metsatilan kauppahinnan voi maksaa myos vahittain. Osamaksukauppa on suo-
sittua sukupolvenvaihdoksissa, jossa metsasta ei saada puunmyyntituloja tai os-
tajalla ei ole varoja maksaa koko kauppahintaa kerralla. Talldin kauppakirjaan
tulee liittda maksuaikataulu tai kauppahinnasta laaditaan erillinen velkakirja.
Vaikka tila maksetaan vahittain, voidaan omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
sopia kauppapaivaksi. Korkoa ei vahittdismaksuajalta ole pakko peria. (Kivi-
niemi& Havia 2017, 65.)

3.4 Perinto

Henkilon kuoleman tapahduttua siirtyy taman omaisuus perinnon tai testamentin
saajille. Perintdkaaressa oleva perimysjarjestys maaraa kuka perii perinnonjatta-
jan omaisuuden. Perimysjarjestysta noudatetaan, ellei perinndnjattaja ole elinai-
kanaan testamentissaan toisin maarannyt. Perimysjarjestyksessa ensimmaisena
ovat rintaperilliset eli kuolleen henkilon lapset, seuraavaksi lapsenlapset, lapsen-

lapsen lapset ja niin edelleen. (Veronmaksajain Keskusliitto 2023.)

Jos perillisia on useita, muodostuu perinndksi jaaneesta metsatilasta kuolinpesa,
jonka hallinnon asianosaiset voivat jarjestaa parhaaksi katsomallaan tavalla. Ja-
kamatonta kuolinpesaa koskevat paatokset on tehtava yksimielisesti, tama voi
vaikeuttaa toimenpiteiden toteutusta metsassa. (Kiviniemi & Havia 2011, 88-89,
207.)

Kuolinpesan muuttaminen verotusyhtymaksi tuo veroetuja. Jakamattoman kuo-
linpesan verohallinto tulkitsee erilliseksi verovelvolliseksi, jonka mahdolliset tap-
piot jadavat vahennettavaksi voitollisten vuosien tuloksesta. Mikali voitollisia vuo-
sia ei seuraavan kymmenen vuoden aikana synny, ei tappioita saada vahennet-
tya. Verotusyhtymassa metsaverossa syntyvat tappiot siirtyvat vuosittain yhteis-
omistajien verotukseen. Mahdolliset tappiot voidaan vahentaa yhteisomistajan
ansiotulo- ja paaomaverotuksessa jo samana vuonna. Yhtymassa tehtavien
mahdollisten puukauppojen verotus on kuolinpesaa kevyempaa, koska paaoma-

vero jakautuu yhteisomistajien kesken. (Metsalakipuhelin 2018.)
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Kuolinpesan osakkaiden valisen osuuden kaupan verottaja katsoo olevan irtai-
men kauppaa, josta ei kerry metsavahennyspohjaa ostajalle. Verotusyhtymassa
osuuskaupan katsotaan olevan kiintean omaisuuden kauppaa, josta syntyy met-
savahennyspohjaa osuuksien ostajalle. Jos sisarukset tai lahisukulaiset tekevat
osuuskauppoja keskenaan, voi kaupasta maaraytya maksettavaksi luovutusvoit-
toveroa, vaikka verovapauden muut vaatimukset tayttyisivat. Verotusyhtymassa

osuuksien myynti on vapautettu luovutusvoittoverosta. (Metsalakipuhelin 2018.)

3.41 Perintovero

Perintovero maaraytyy toimitetun perukirjan tai erillisen veroilmoituksen mukaan.
Varallisuuden, esimerkiksi metsatilan arvo maaritetaan vainajan kuolinhetken

kayvan arvon mukaan. (Kiviniemi & Havia 2011, 97.)

Jos tilan arvoa ei ole maaritelty metsanhoitoyhdistyksen tai vastaavan metsaam-
mattilaisen tekemana, metsan arvo maaraytyy ajantasaisen Maanmittauslaitok-
sen kaupparekisterin perusteella. Perintdveroa tulee maksettavaksi, jos metsa-
kiinteiston arvo on yli 20 000 euroa. Lesken periessa metsan han voi tehda erilli-
sen leskenvahennyksen, jonka maara on 90 000 euroa veronalaisesta perin-
nonosuudesta. Alle 18-vuotias perillinen voi tehda 60 000 euron alaikaisyysva-
hennyksen. Perintoveroluokkia on kaksi. Ensimmaiseen veroluokkaan (taulukko
4) kuuluvat kaikki vainajan alenevaan tai ylenevaan sukupolveen kuuluvat suku-
laiset seka aviopuoliso ja hanen aleneva tai yleneva sukupolvensa. (Jauhiainen
2023, 85-87.)
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Taulukko 4. Veroluokka 1. — lahimmat sukulaiset

Perinndn arvo € Vero alarajalla € Ylimenevan osan vero
%

20 000—40 000 100 7

40 000-60 000 1500 10

60 000—200 000 3500 13

200 000-1 000 000 21700 16

1 000 000- 149 700 19

Toiseen veroluokkaan (taulukko 5) kuuluvat sisaret, veljet ja muut lahja- tai pe-
rinndn saajat. Perheen ulkopuoliset perinndnsaajat kuuluvat myos luokkaan

kaksi, kuten lahjaverotuksessa. (Kiviniemi & Havia 2011, 98.)

Taulukko 5. Veroluokka 2. — ei lahimmat sukulaiset

Perinnén arvo € Vero alarajalla € Ylimenevan osan vero %
20 000—40 000 100 19
40 000-60 000 3900 25
60 000—200 000 8900 29
200 000-1 000 000 49 500 31
1 000 000- 297 500 33
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3.4.2 Testamentti

Metsatilan omistaja voi elaessaan maarata perinnon jakautumista testamentilla.
Sita laadittaessa on huomioitava aviopuolison avio-oikeus seka rintaperillisten la-
kiosan maarittelema oikeus lakiosaan. Muodoltaan testamentti saa olla vapaa-
muotoinen, mutta yksiselitteinen ja siitd on I0ydyttava kahden esteettoman todis-
tajan lausunnot seka heidan allekirjoituksensa. Metsatilan voi testamentata ke-
nelle hyvansa, mutta testamentista huolimatta on rintaperillisilla oikeus vaatia la-
kiosaansa. Testamentilla saadusta metsakiinteistosta tilan jatkaja joutuu maksa-

maan perintoveroa kuten perinnostakin. (Metsakeskus 2024f.)

Testamentti voi sisaltaa maarayksen sen toimeenpanijasta tai antaa muita kuo-
linpesaa koskevia maarayksia. Toimeenpanijan toimivalta alkaa testamentin ol-
lessa lainvoimainen. Lainvoimaiseksi testamentti katsotaan, kun kuuden kuukau-
den mittainen moiteaika on kulunut ja perilliset ovat hyvaksyneet sen. (Kiviniemi
& Havia 2011, 93.)
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4 TAPAUSTUTKIMUS METSATILALLA

Opinnaytetyo toteutettiin tapaustutkimuksena. Tapaustutkimus on nimensa mu-
kaisesti tutkimusta, jossa keskitytaan johonkin tiettyyn tapaukseen, tassa opin-
naytetyossa tiettyyn metsatilaan. Tutkimuksessa on tarkoitus tutkia tapausta mo-
nipuolisesti, eri tapoja kayttaen. Talloin ei aineistonkeruu rajoitu joko kvalitatiivi-
siin tai kvantitatiivisiin menetelmiin. Tapaustutkimuksessa olennaista on, etta ta-
paus muodostaa tietyn, yhtenaisen kokonaisuuden. Tapaustutkimuksen tavoit-
teena on ymmartaa tiettya tapausta yksityiskohtaisesti huomioiden siihen liittyvat
olosuhteet. Tutkimustuloksia pohdittaessa on kuitenkin hyva miettia, miten saa-
tuja tuloksia voidaan yleistaa samantyylisissa tutkimuksissa. (Saaranen-Kauppi-
nen & Puusniekka 2006.)

4.1 Lahtotiedot

Tutkittavalle metsatilalle on tehty arvonmaaritys vuonna 2023. Maaritys tehtiin
summa-arvomenetelmaa kayttaen. Tilan arvoksi saatiin 32 620 euroa. Summa-
arvomenetelmassa tilan arvo maaritellaan omaisuus osien arvon summana, josta
vahennetaan kokonaisarvon korjaus. Yhteenlaskettavat arvot ovat maapohja, tai-
mikoiden arvo, nuoren puuston odotusarvo seka puuston hakkuuarvo. Naiden
yhteenlasketusta arvosta vahennetaan kokonaisarvon korjaus, johon vaikuttavat
tilakohtaiset tekijat, kuten tiestd ja taimikoiden osuus tilalla. (Kiviniemi & Havia
2011, 25.)

Valtapuulajina metsatilalla on kuusi, mutta mantya on myds runsaasti. Kehitys-
luokat jakautuvat seuraavasti: pienta taimikkoa 23 %, nuorta kasvatusmetsaa 22
% varttunutta kasvatusmetsaa 27 %, uudistuskypsaa metsaa 3,6 %, suojuspuu
metsaa 10 %, vajaatuottoista metsaa 14 %. Maapohja tilalla on metsamaata,
josta vajaatuottoista metsaa 1,4 hehtaaria. Odotusarvon osuus tutkittavalla tilalla
on merkittava, koska suuri osa tilan pinta-alasta koostuu nuorista ja varttuneista
kasvatusmetsista. Mahdollisesti siirtyvaa metsavahennyspohjaa ei tilalla ole jal-
jella, eika seuraavan kymmenen vuoden aikana metsassa ei ole tehtavissa suuria
hakkuita. Seuraavan kymmenen vuoden ajanjaksona suoritettavat toimenpiteet

koostuvat ensiharvennuksista, joita on kaksi hehtaaria, uudistushakkuusta 0,4
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hehtaaria seka ylispuiden poistosta yhden hehtaarin alalla seka taimikon hoito-
toista. Varttunut kasvatusmetsa on harvennettu viimeisen viiden vuoden aikana,
seuraavan hakkuumahdollisuuden ollessa 10-15 vuoden kuluttua. Ensiharven-
nukset seka ylispuiden poisto on suunniteltu tehtavaksi hankintahakkuina. Toi-
menpiteellda pyritddn maksimaaliseen puun tuottoon toiselle harvennuskerralle
seka minimoimaan taimiaineksen rikkoutuminen ylispuiden poiston aikana. Han-
kintahakkuulla omistaja varmistaa tilalleen sopivan harvennuksen voimakkuuden

seka halutun korjuujaljen.

Tarkastelun kohteena oleva metsatila on ollut nykyisen omistajan omistuksessa
yli 30 vuotta, omistajalla tarkoitetaan tassa yhteydessa luopujaa. Metsatila on ol-
lut nykyiselle omistajalleen sivutoimisena tulonlahteena, sekd metsasta on saatu
polttopuita omaan tarpeeseen. Tilan metsia on hoidettu hyvin ja pitkdjanteisesti
suorittaen tarvittavat metsanhoitotoimenpiteet ajallaan. Nykyisen omistajan ter-
veydentilan huonontuessa on metsanhoidosta tullut haastavampaa, siksi metsa-
tilan sukupolvenvaihdos on ajankohtainen. Omistajalla on kaksi lasta ja oletta-
muksena on, ettd toinen jatkaa metsatilan pitoa. Omistajalla on toiveena, etta
metsatila pysyy suvussa, metsaa kasvatetaan ja hoidetaan hyvin seka luovutuk-
sessa huomioidaan lasten tasapuolinen kohtelu. Metsatilan luopumisesta saa-
tava rahallinen turva luopujan elakepaiville on huomioon otettava asia, mutta suu-

ria veroseuraamuksia ei haluta itselle, eika tilan jatkajalle.

4.2 Luovutusvaihtoehtojen tarkastelu metsatilalla

Tarkastelun kohteena olevalla metsatilalla on tarkoitus tehda sukupolvenvaihdos
lahivuosina. Nykyisilla omistajilla seka tulevalla tilan jatkajalla ei ole selkeaa ka-
sitysta, miten sukupolvenvaihdos kannattaisi tehda ja miten eri mahdollisuudet
vaikuttavat veroseuraamuksiin. Seuraavissa laskelmissa kaytetaan tarkastelun
kohteena olevan metsatilan kaypaa arvoa seka lasketaan verojen maaraa eri luo-
vutusvaihtoehdoissa. Lahjoitusta, lahjaluontoista kauppaa seka alihintaista kaup-
paa mietittdessa on huomioitava sisarusten tasapuolinen kohtelu. Mahdollisuuk-
sien mukaan on muiden sisarusten hyvitysta harkittava muulla omaisuudella. (Ki-
viniemi & Havia 2017, 86.)
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421 Lahja

Luovutettaessa metsakiinteisto lahjana tulisi lahjasaajalle maksettavaksi lahjave-
roa lahja- ja perintoverolain saadosten mukaisesti. Lahjaveron maara Verohallin-

non lahjaverolaskurin mukaan olisi seuraava:

Metsatilan kaypa arvo 32 620 €
Verotettavan lahjan arvo 32 620 €
Ensimmainen veroluokka, ldhimmat sukulaiset 2460 €

Lahjaveron maaraan pystytaan vaikuttamaan pidattamalla tilan hallintaocikeus
maaraajaksi tai eliniaksi. Talloin tilan saaja ei pysty tekemaan metsaan kohdistu-
via vahennyksia siihen kohdistuvista kuluista. Saaja omistaa tilan, muttei voi hyo-
dyntaa sita. Hallintaoikeuden haltija harjoittaa tilalla metsataloutta, eli han saa
tulot puukaupoista ja maksaa hoitokulut seka verot. Tilan jatkajan ollessa aikui-

nen, ei hallintaoikeuden pidattdminen ole jarkevaa. (Jauhiainen 2023, 94.)

Hallintaoikeuden arvo maaritellaan perinto- ja lahjaverolaissa. Elinikaisen hallin-
taoikeuden arvo saadaan kertomalla omaisuuden vuositulo saajan ian mukaisella
kertoimella. Tasta saadaan hallintaoikeusvahennys, joka vahennetaan tilan kay-
vasta arvosta. Tilan luopuja on ialtaan 78-vuotias, maaraytyy kertoimeksi 5. Jos
tilasta luopuja paattaisi pidattaa hallintaoikeuden itsellaan eliniaksi, maaraytyisi

lahjaveroa maksettavaksi seuraavasti:

Metséatilan kayva arvo 32620 €
Ikakerroin 5

Tilan tuottokerroin 5 % 1631 €
Hallintaoikeuden arvo 8155 €
Omistusoikeuden arvo yhteensa 24 465 €
Lahjaveron maara 1652 €

Lahjaveron maara, jos hallintaoikeus eliniaksi 1652 €
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Jos hallintaoikeus pidatettaisiin maaraajaksi, esimerkiksi viideksi vuodeksi, maa-

raytyisi lahjaveroa jatkajan maksettavaksi seuraavasti:

Metsatilan kayva arvo 32 620 €
Tilan tuottokerroin 5 % 1631 €

Hallintaoikeuden kerroin 3,99 %

Hallintaoikeuden arvo 6508 €
Omistusoikeuden arvo yhteensa 26 112 €
Lahjaveron maara 1810 €
Lahjaveron maara, jos hallintaocikeus 5 vuodeksi 1810 €

4.2.2 Lahjaluonteinen kauppa

Metsatilan kauppa katsotaan lahjaluonteiseksi, jos kauppahinta on 75 prosenttia
tai vahemman kayvasta arvosta. Kayvan arvon ja kauppahinnan erotuksesta
maksetaan lahjaveroa. Tilan saaja maksaa kauppahinnan seka varainsiirtoveron,
joka on kolme prosenttia kauppahinnasta. (Kiviniemi & Havia 2017, 96.) Jos tar-
kastelun kohteena olevan metsatilan hinnaksi sovittaisiin 50 prosenttia kayvasta

arvosta, verot maaraytyisivat seuraavasti:

Metsatilan kdypa arvo 32620 €
Kauppahinta 50 % kauppahinnasta 16 310 €
Lahjaveron maara 1004 €
Varainsiirtovero 3 % kauppahinnasta 489 €
Lahjavero ja varainsiirtovero yhteensa 1493 €

Metsatilan jatkajalle lahjaluonteisessa kaupassa maksettavaksi jaa tilan kauppa-

hinta 16 310 euroa ja verot 1493 euroa eli yhteensa 17 803 euroa. Lahjaluontei-
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nen kauppa on vastikkeellista saantoa, jolloin tilan ostajalla on oikeus metsava-
hennyspohjaan. Metsavahennyspohja muodostuu maksetun kauppahinnan mu-

kaan, jolloin metsavahennyspohjaa muodostuisi seuraavasti:

Metséatilan kauppahinta 16 310 €
Varainsiirtovero 3 % 489 €
Lainhuuto ja kaupanvahvistuskulut 260 €
Matkakulut 100 €
Metsatilan hankintameno 17 159 €
Kertyva metsavahennyspohja 60 % 10295 €

4.2.3 Alihintainen kauppa

Alihintaisessa kaupassa metsatilan arvo maaritetaan kaypaa arvoa alemmaksi.
Alihintaisen kaupan tavoitteena on metsatilan alhainen ostohinta seka ostajalle
kohdistuvan lahjaveron valttaminen. (Seppala 2012, 17.) Alihintaisella kaupalla
suoritettavan omistajanvaihdoksen etuja ovat myyjan luovutusvoittoverovapaus
seka ostajan mahdollisuus valttya lahjaverolta. Verovapauden saamiseksi on
metsatilan oltava ollut myyjan omistuksessa yli kymmenen vuotta ja metsata-
loutta on harjoitettu tilalla vahintdan vuoden ajan. Ostajan on oltava lahisukulai-
nen ja myyntihinnan yli 75 prosenttia tilan kayvasta hinnasta. (Ruuska & Virtanen
2022, 347.)

Koska tarkastelun kohteena oleva tilan luopuja ja saaja ovat lahisukulaisia ja met-
satilalla ei ole lahivuosina merkittavasti hakattavaa puustoa, tarkastellaan seu-
raavaksi omistajanvaihdosta alihintaisena kauppana. Alihintaisessa kaupassa
tila myydaan jatkajalle kayvaa arvoa alemmalla hinnalla. Myyntihinnan ollessa yli
75 prosenttia metsatilan kayvasta hinnasta jatkajan maksettavaksi ei maaraydy
lahjaveroa. Saajan maksettavaksi tulisi varainsiirtovero, joka on vuonna 2024
kolme prosenttia myyntihinnasta (Verohallinto 2024c). Seuraavassa esimerkissa

on kaytetty 77 prosentin arvoa tilan kadyvasta hinnasta.
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Metsatilan kaypa arvo 32 620 €
Sovittu kauppahinta (77 %) 25117 €
Varainsiirtovero 3 % 754 €

Alihintaisessa kaupassa tilan jatkajalla on oikeus metsavahennyspohjaan. Met-
savahennyksen suuruus on enimmillaan 60 prosenttia metsakiinteiston hankinta-
kulusta. Hankintakuluiksi lasketaan metsatilan kauppahinta ja varainsiirtovero.

(Kiviniemi & Havia 2017, 96.) Metsavahennys maaraytyisi jatkajalle seuraavasti:

Metsakiinteiston kauppahinta 25117 €
Varainsiirtovero 3 % 754 €
Lainhuuto ja kaupanvahvistuskulut 260 €
Matkakulut 100 €
Hankintahinta 26 231 €
Kertyva metsavahennyspohja 15739 €

Metsatilalle kertynytta metsavahennysta voidaan kayttaa 60 prosenttia tilan vuo-
sittaisista paaomatuloista. Minimisumma vuosittaiselle vahennykselle on 1500
euroa, talloin metsatilan paaomatuloa on oltava 2500 euron edesta samana
vuonna. (Verohallinto 2024b.)

Metsatilan hankintahinnasta 60 prosenttia muodostaa kertyvan metsavahennys-
pohjan, jonka edesta tilalta voi olla padomatuloja verovapaasti. Tarkastelun koh-
teena olevan metsatilan puusto on suurimmalta osin nuoria ja varttuneita kasva-
tusmetsia. Seuraavan kymmenen vuoden aikana hakattava puusto koostuu la-
hinna ensiharvennuksista ja pienestd paatehakkuusta, joiden yhteenlaskettu
pinta-ala on yhteensa 2,4 hehtaaria. Harvennettavia yhden hehtaarin kuvioita on
kaksi, toinen kuusikkoa ja toinen mantymetsaa. Paatehakkuuala on 0.4 hehtaa-
ria, valtapuuna manty. Harvennuksilta hakkuukertyma on arvioilta sata kuutiota
ja paatehakkuun kertyma noin 80 kuutiota. Seuraavaksi lasketaan mahdolliset

hakkuutulot seuraavan kymmenen vuoden ajalta ja vertaamme sita alihintaisessa
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kaupassa kertyvaan metsavahennyspohjaan. Laskennassa on kaytetty hankinta-
hakkuun vuoden 2024 hintoja. Hankintakaupan arvosta on vahennettava oman
tyon arvo. Hankintatyon arvo on verovapaata 125 kuutiometrin puumaaraan asti

vuosittain. Verottaja vahvistaa vuosittain hankintatyolle arvon puutavaralajeittain.

Ensiharvennus kuusi 50 kuutiota 2400 €
Ensiharvennus manty 50 kuutiota 2339 €
Paatehakkuu manty 80 kuutiota 5726 €
Puukauppatulot yhteensa seuraavat 10 vuotta 10 465 €

HakkuutyO suoritetaan hankintahakkuina usean vuoden ajan, koska muun tyon
ohella ei koko maaraa ole mahdollista hakata yhtena vuonna. Toimenpiteiden
jaksottuessa usealle vuodelle pysytaan verovapaassa 125 kuutiometrin puumaa-
rassa/vuosi. Talldin metsavahennysta ei kayteta ja sita jaa kaytettavaksi yh-
teensa 15 523 euroa. Jos olosuhteet muuttuvat ja koko maara 180 kuutiota tulee
hakatuksi kerralla, on jarkevaa kayttaa metsavahennysta niin paljon kuin mah-
dollista. Esimerkissa ei ole otettu huomioon koivuylispuiden poistoa, jotka on tar-

koitus poistaa omana tyona ja hyddyntaa suvun polttopuutarpeisiin.

4.2.4 Perinto tai testamentti

Perintotilanteessa metsatilasta on maksettava perintoveroa. Perintoveron maa-
raan vaikuttavat kuolinhetken mukainen tilan kayva arvo seka perintdveroluokka.
Kayvalla arvolla tarkoitetaan metsatilan todennakoistd myyntihintaa sen ollessa
yleisessa myynnissa. Perinnbnmaaran ollessa alle 20 000 euroa, siita ei maa-

raydy maksettavaksi perintdveroa. (Minilex 2024.)

Jos tarkastelussa oleva metsatila jaisi perinnoksi, se periytyisi kahdelle rintape-
rilliselle puoliksi. Perintdvero maaraytyisi molemmille perillisille erikseen, ja sen
maaraan vaikuttaa perintdosuuden suuruus. Perintoveroluokka on tassa tapauk-
sessa 1, joka koskee lahimpia perinnon jattajan sukulaisia. Perijdille tulisi perin-

toveroa maksettavaksi seuraavalla tavalla:
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Perinndn maara eli tilan kaypa arvo 32 620 €
Yksittainen perintdosuus lasta kohti 16 310 €
Perintévero 0€

Perinnbnmaaran jaadessa alle 20 000 euroa lasta kohden, siita ei maaraytyisi

maksettavaksi perillisille perintdveroa.

Jos metsatilan jatkaminen kiinnostaisi vain toista lapsista, han joutuisi lunasta-
maan sisarensa osuuden tilasta. Sisarusten valiset osuuskaupat kuolinpesassa
eivat kerryta metsavahennyspohjaa, jolloin kuolinpesa on jarkevaa muuttaa en-
nen kauppoja metsayhtymaksi, jolloin myods sisarusten valisistd kaupoista kertyy

metsavahennyspohjaa. Osuuskauppa sisarusten valilla muodostuisi seuraavasti:

Lunastettavan osuuden hinta 16 310 €
Varainsiirtovero 3 % 489 €
Lunastettavan osuuden hankintameno 16 799 €

Maarattaessa testamentilla metsatilan hallintaocikeudesta leskelle eliniaksi va-
hentyy perillisille maaraytyva perintovero. Tassa tilanteessa metsan omistus ja-
kautuisi puoliksi lasten ja lesken kesken. Lesken osuus metsatilasta siirtyisi lap-

sille lesken kuoleman jalkeen. Tama vaikuttaisi perintoverotukseen seuraavasti:

Osuus perinnodsta 16 310 €
Tilan jatkajan perintdosuus 8155 €
Ikékerroin 6
Tuottokerroin 5 % 408 €
Hallintaoikeuden arvo 2447 €
Tilan jatkajan omistusoikeuden arvo 5708 €

Perintdveroa yhteensa 0€



4.3 Johtopaatokset

Sukupolvenvaihdoksen ensimmainen ratkaisu on, luovutaanko metsatilasta
omistajan elinaikana vai kuoleman jalkeen. Yksi ratkaisu on olla tekematta mitaan
ja antaa asioiden menna perintokaaren mukaan. Jos kuoleman jalkeista metsati-

lan kohtaloa halutaan maarata, on metsanomistajan tehtava testamentti. (Kivi-

niemi & Havia 2017, 23.)

Taulukkoa 6 vertaillessa kay ilmi, etta metsatilan sukupolvenvaihdoksen toteut-
taminen lahjana olisi tilan jatkajan kannalta edullinen ratkaisu, koska hanelle ei

tulisi maksettavaksi tilan kauppahintaa eika varainsiirtoveroa. Jatkajalle tulisi
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maksettavaksi lahjaveroa yhteensa 2460 euroa.

Taulukko 6. Luovutustapojen vertailu

Lahja
. Lahjaluon-
Lahja hal- hal- J. T
. . . teinen Perinto tai
Luovutus- ] lintaoikeus | linta- Kauppa
Lahja A . kauppa: 50 o testa-
tapa piddttden | oikeus | | 77 % .
e % kauppa- mentti
elinidksi 5 vuo- .
. hinnasta
deksi
Tilan kaypa
arvo 32620 € 32620€| 32620€ 32620€| 32620€ 32620€
Luovutuk-
sen arvo 32620€ 24 465 €| 26 260 € 32620€| 32620€ 16310€
Kauppa-
hinta 16310€| 25117 €
Perint6- ja
lahjavero 2460 € 1652 € 1810 € 1004 € 0€ 0€
Varainsiir-
tovero 0€ 0€ 0€ 489 € 754 € 0€
Metsava-
hennys 0€ 0€ 0€ 10295€| 15070€ 0€
Metsava-
hennyksen
nettovaiku-
tus puu-
kauppaan 0€ 0€ 0€ -3089€| -4521€ 0€
Kustannuk-
set yh-
teensa 2460 € 1652 € 1810 € 17803 €| 25871¢€ 0€
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Jos luopumistapa tehtaisiin lahjana hallintaoikeus eliniaksi tai maaraajaksi pidat-
taen, olisivat jatkajan kustannukset pienimmat. Hallintaoikeuden pidattaminen
johtaisi kuitenkin tilanteeseen, jossa jatkaja ei pystyisi hyddyntamaan metsaa,
vaan metsasta saatavat tulot seka verot kohdistuisivat tilan luopujalle. Hallintaoi-
keuden pidattamista on harkittava vakavasti, vaikka se lahjaverotusta pienentaa-
kin. Lahja ei ole vastikkeellista luovutusta, joten siita ei kerry metsavahennyspoh-
jaa jatkajalle. Aiempaa metsavahennyspohjaa ei ole jaljella, joten tama hyoty jaa

saamatta luopumistavan ollessa lahja tai lahja hallintaoikeus pidattaen.

Tarkasteltaessa lahjaluonteista tai alihintaista kauppaa luovutusvaihtoehtona voi-
daan naita kahta pitaa varteenotettavina vaihtoehtoina toteuttaa sukupolvenvaih-
dos metsatilalla. Molemmat luopumistavat kerryttavat jatkajan metsavahennys-
pohjaa, luopujan haluama taloudellinen turva elakepaiville tayttyy seka jatkaja
paasee heti hyddyntamaan metsaa. Lahjaluonteinen kauppa on jatkajalle edulli-
sempi vaihtoehto kuin alihintainen kauppa. Kustannukset ovat 8068 euroa pie-
nemmat, metsavahennyksen nettohyddyn eron jaadessa 1432 euroon alihintai-

sen kaupan eduksi.

Luopujalle lahjaluonteinen kauppa tarkoittaa 8807 euroa pienempaa kauppahin-
taa. Jos luopujan elakerahaston maaraa halutaan maksimoida, on paras valinta

alihintainen kauppa (77 %), jolloin tila vield sailyy suvussa.

Luovutuksen tapahtuessa kaupalla joutuu metsatilan jatkaja ottamaan lainaa os-
taessaan tilan. Tilan halutaan pysyvan suvun omistuksessa, joten on varmistet-
tava jatkajan mahdollisuudet selviytya metsatilalle ottamasta lainasta. Metsasta
ei lahivuosina ole saatavissa puukauppatuloja, joten lainan maksuun ei sielta ole
saatavissa helpotusta ja nain ollen metsavahennyksenkaan merkitys ei ole suuri
seuraavaan yli kymmeneen vuoteen. Pohdittaessa luovutusta kaupalla on luopu-
jan mahdollista saastaa kauppasumma ja lahjoittaa verovapaasti kolmen vuoden
valein >5000 euroa lapsilleen. Metsatilan kauppasumman lainan lyhennykset on
jatkajan mahdollista kattaa osittain lahjaksi saaduilla varoilla.

Luopujan saastaessa kauppahinnan jaa summa aikanaan perinndksi perillisille.
Rahasumma on helppo jakaa osiin, jolloin tasapuolisuus perillisten valilla toteutuu
helposti. Perinndsta verotetaan perintdverokaaren mukaan, alle 20 000 euron pe-

rintbosuuden ollessa verovapaata saajalle. Riippuen perittdvan rahasumman
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suuruudesta on jatkajan mahdollista maksaa perinndksi saamallaan summalla

metsatilaan kohdennettua lainaa.

Tarkasteltaessa metsavahennyksen merkitysta sukupolvenvaihdoksessa on
huomioitava tilan jatkajan tavoitteet metsataloudelle. Jos tilalla on myytavaa
puustoa, on metsavahennysoikeudella merkitysta, edellyttaen etta jatkajalla on
aikomus myyda puuta. Uusi metsanomistaja voi olla varovainen puun myyja, ha-
nen tavoitteensa voivat olla luontoarvoihin painottuvia tai metsasta ei ole tarkoitus
saada tuottoa, joten metsavahennyksen merkitys jatkajalle on vahainen. Sama
tilanne on metsatiloilla, jotka koostuvat nuorista metsista. Talléin puukauppatu-
loja ei ole odotettavissa pitkiin aikoihin, metsavahennysta ei siis paasta hyodyn-

tamaan tarkoituksen mukaisella tavalla.

Metsavahennyksen tuoma nettohyaty tilalta tehtyihin puukauppoihin on noin 30
prosenttia. Jos metsavahennyksen tuoma etu huomioidaan jatkajan kustannuk-
sissa, pienevat ne tutkitussa tapauksessa lahjaluonteisen kaupan osalta 3089
euroa ja alihintaisen kaupan osalta 4657 euroa. Tama tarkoittaa kokonaiskustan-
nusten pienenemista lahjaluonteisessa kaupassa 14 714 euroon ja alihintaisessa

kaupassa 21 214 euroon.

Metsatilan jaadessa perinnoksi molemmat lapset perisivat tilan puoliksi. Perinto-
veroa ei kummaltakaan menisi, perintbosuuden jaadessa alle 20 000 euron. Tilan
kokoa ei ole jarkevaa pienentaa, vaan parempi vaihtoehto on sailyttaa se koko-
naisena. Toisen sisaruksen lunastaessa toisen osuuden kaupalla jatkajalle tulisi
maksettavaksi lunastettavan osuuden hinta 16 310 euroa ja varainsiirtovero 372
euroa. Kuolinpesien osakkaiden valiset osuuskaupat eivat kerryta metsavahen-
nysta, joten kuolinpesa olisi jarkevaa muuttaa verotusyhtymaksi ennen osuus-
kauppojen tekemista. Kun kuolinpesa on muutettu yhtymaksi, ovat osakkaiden
valiset kaupat metsavahennykseen oikeuttavia. Osuuden kauppahinnan ollessa
16 310 euroa kertyisi metsavahennyspohjaa 60 prosenttia kauppahinnasta, joka
tarkoittaa metsavahennyspohjaa 9786 euroa. Kertyneen metsavahennyspohjan

nettohyoty puukauppatuloihin olisi 2936 euroa.

Myynti ulkopuoliselle kasvattaa luopujan rahallista hyotya eniten, mutta tilan elin-
kaari ei jatku suvussa. Myytaessa tila vapailla markkinoilla on myyntihinta 32 620
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euroa. Jos verrataan alihintaista kauppaa rintaperillisen kanssa seka myyntia ul-
kopuoliselle, on luopujan saama kauppahinta 7503 euroa suurempi kaupassa ul-
kopuolisen kanssa. Taman luopumistavan seuraamukset ovat ristiriidassa luopu-

jan metsatilaa kohtaan asettamiin tavoitteisiin verrattuna.
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5 POHDINTA

Opinnaytetyon tekeminen oli haastavaa ja samalla mielenkiintoista. Vaikka met-
satilojen sukupolvenvaihdos kuuluu osana metsatalousinsindorin opintoihin, oli
opinnaytetyon tekeminen aiheesta varsinainen syvaluotaus aiheeseen. Aihetta
tutkiessani huomasin sen olevan ajankohtainen teema metsataloudessa. Metsat
vaihtavat omistajaa koko ajan, joko perinnon, kaupan tai lahjoituksen kautta.
Koska metsatilat ovat Suomessa pienentyneet tai pirstaloituneet pienimmiksi
metsakiinteistoiksi, on pienen metsatilan sukupolvenvaihdos monella ajankoh-
taista nyt tai tulevaisuudessa. Aina on joku, jolle asia on ajankohtainen juuri talla
hetkella.

Keskustelu metsaomaisuuden siirtymisesta jatkajalle on hyva aloittaa laheisten
kanssa vaiheessa, jossa metsan nykyinen omistaja voi viela selkeasti ilmaista
oman tahtonsa ja kuulla muiden osapuolten nakemykset paatoksenteon tueksi.
Vaikka asiasta keskustelu tuntuu vaikealta, on se ainut keino saada tietaa eri
osapuolten nakemykset asiaan. Jos keskustelu metsaomaisuuden siirtymisesta
on kayty, omistusratkaisuja on tehty tai metsanomistaja on tehnyt testamentin,

on asia kunnossa.

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa eri vaihtoehdot toteuttaa metsatilan suku-
polvenvaihdos seka selventaa niiden vaikutukset eri osapuolille. Aihetta tutkittiin
vertailemalla eri vaihtoehtoja sukupolvenvaihdoksen toteuttamiseksi. Vaikka ve-
rosuunnittelu on osa metsatilan sukupolvenvaihdosta, ei se ole aina toteuttami-
sen kannalta paras vaihtoehto. Olennaista on I6ytaa luopumistavaksi metsien hy-

vinvoinnin ja asianosaisten kannalta oikea vaihtoehto.

Varteenotettavina vaihtoehtoina toteuttaa sukupolvenvaihdos tarkastelun koh-
teena olevalla metsatilalla ovat lahjaluonteinen tai alihintainen kauppa. Nama
kaksi vaihtoehtoa tayttavat parhaiten sukupolven vaihdokseen maaritellyt tavoit-
teet. Molemmat luopumistavat kerryttavat jatkajan metsavahennyspohjaa, luopu-
jan haluama taloudellinen turva elakepaiville tayttyy seka jatkaja paasee heti hyo-

dyntamaan metsaa.

Jokaisen metsanomistajan on sukupolvenvaihdosta suunnitellessaan mietittava,

mitka ovat hanen ja hanen perillistensa kohdalla parhaimmat siirtovaihtoehdot
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huomioiden heidan taustansa ja tavoitteensa. Verosuunnittelu on vain osa suku-
polvenvaihdoskokonaisuutta. Sukupolvenvaihdosta suunniteltaessa on otettava
huomioon myos inhimilliset tekijat. Usein nailla tekijoilla on vahvempi merkitys
ihmisten paatoksiin kuin rahalla. Esimerkiksi pitkdan suvussa olleen metsatilan
koettu tunnearvo voi vaikuttaa sukupolvenvaihdosta koskevien ratkaisujen teke-

miseen.

Metsatilojen sukupolvenvaihdokset ovat jokainen yksildllisia, siihen vaikuttavat
rahalliset arvot, tunnearvot seka odotukset. Taman takia yksiselitteista toinen toi-
sensa poissulkevaa ratkaisua asiaan ei voida antaa. Asianosaisten on tehtava
paatoksensa sukupolvenvaihdoksen toteuttamistavasta tutkimuksesta saatujen
tietojen perusteella. Tutkimuksen tuloksia ei suoraan voi kayttaa pienten metsa-
tilojen sukupolvenvaihdoksen oppaana, mutta sita voi kayttaa tiedon hankintaan

etsittaessa metsatilan sukupolvenvaihdokseen soveltuvia ratkaisumalleja.
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