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JOHDANTO

Taman opinndytetyon aiheena on tehda kuntotarkastus ja korjaussuunnitelma 1966 rakennettuun
omakotitaloon. Kohde on maatilan pihapiirissa sijaitseva satunnaisessa kaytdssa oleva maalaistalo.
Opinndytetyon tilaajana on yksityinen taho. Aihe muodostui tilaajan tarpeesta remontoida rakennus

nykyaikaisemmaksi sekd omasta kiinnostuksesta korjausrakentamiseen.

Opinndytetyon tavoitteena on saada selvitettya rakennuksen kunto ja tehda sen perusteella toimiva
korjaus- ja muutossuunnitelma, jota voi hyédyntad my6s muissa vastaavissa korjauskohteissa.
Suunnitelmat rajoittuvat rakennuksen kayton kannalta tarkeimpiin korjaus- ja muutostoimenpiteisiin.

Tavoitteena on myds kehittda omaa taitoa seka tutkimuksessa, etta suunnittelussa.

Rakennuksen kunnon selvittamiseksi suoritetaan kuntotarkastus, joka tehdaan aistinvaraisesti seka

rakenteita avaavalla menetelmalld. Lahtotietojen saamiseksi, aion haastatella tilaajaa ja tutkia alku-
peraisia rakennuspiirustuksia. Kuntotarkastus tulee keskittymaan vain itse rakennuksen rakenteisiin,
ulkopuolisia ja maanpinnan alapuolella olevia rakenteita ei kaikilta osin tutkita, esimerkiksi mahdolli-

sesti olemassa olevaa salacjajarjestelmaa.

Korjaussuunnitelmaa tehdessa otetaan huomioon rakentamisen vihrea siirtyma. Korjaussuunnitel-
man liséksi kohteeseen on tarkoitus tehda muutoksia parantamaan rakennuksen kayttdmukavuutta

seka pienentamaan rakennuksen hiilijalanjalkea.



7 (52)

2 KOHTEEN ESITTELY

Kiinteisto sijaitsee Liperissa Pohjois-Karjalassa. Talo on tyyliltdan aikakaudelle melko tyypillinen maa-
tilan omakotitalorakennus (kuva 1). Rakennuksen valmistumisvuosi on 1966 ja se on rakennettu
omana tyona palkattua kirvesmiesta apuna kayttden. Rakennuksen pihapiirissa sijaitsee varastokay-

tdssa oleva navetta seka viljasiiloja ja verstas. Talon vieressa on viljelykdytdssa oleva pelto.

Rakennusta on remontoitu 90-luvulla. Talldin rakennuksen kosteat tilat ja keittitkalusteet on uusittu
kokonaan. Remontoinnin yhteydessa kohteeseen on myds rakennettu varaava leivinuuni ja asen-
nettu maalampdjarjestelmd. Rakennukseen on myos tehty ulkopuolelle lisalammaoneristys ja samalla
ulkovuoraus ja kattopellit on uusittu. Pienia korjauksia ja parannuksia on tehty myés mydhempina

vuosina.

KUVA 1. Kohteen julkisivu (Ronkainen 2023, CC BY-SA)
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RAKENTAMISEN VIHREA SIIRTYMA

Vihrea siirtyma

"Vihrealla siirtymalla tarkoitetaan muutosta kohti ekologisesti kestavaa taloutta ja kasvua, joka ei
perustu luonnonvarojen ylikulutukseen ja fossiilisiin polttoaineisiin. Kestéva talous nojaa vahahiilisiin
seka kiertotaloutta ja luonnon monimuotoisuutta edistaviin ratkaisuihin”. (Ymparistoministerio
2022.)

Vihrea siirtyma on valttdmaton toteuttaa luonnonvarojen ehtyessa ja ilmasto- ja luontokriisin pahen-
tuessa. Suomi pyrkii saavuttamaan hiilineutraaliuuden vuoteen 2035 mennessa ollen ensimmainen

fossiilivapaa hyvinvointiyhteiskunta. Jotta paastéisiin tavoitteeseen on panostettava esimerkiksi puh-
taaseen energiatuotantoon, kiertotalouteen, sahkoisen lilkkenteen tukemiseen ja uusiin luontopohjai-

siin ratkaisuihin maatalous ja rakennusalalla.

Vihrea rakentaminen

"Vihred rakentaminen tarkoittaa rakennushankkeita, jotka rakennetaan vahahiilisistd, kestavistd ma-
teriaaleista. Tyomaalla kdytetdan véahapaastoisia tai vihredlla sahkolla kdyvia koneita. Tarkeda on
my®ds hukan minimointi ja materiaalien kierratys ja uudelleenkdyttd. Tuloksena on energiatehok-
kaita, pitkaikaisia ja muuntojoustavia tiloja, joita ldammitetdan uusiutuvalla tai vahapaastdisella ener-
gialla”. (Molsa 2021.) Kaikista Suomen kasvihuonekaasupaastdistd, rakentamisen ja rakennusmateri-

aalien osuus on noin 35 prosenttia (Metsateollisuus julkaisuaika tuntematon).

Vahahiilinen rakentaminen on ottanut askeleita eteenpdin Suomessa jo vuodesta 2012 jolloin tiuken-
tuivat rakentamisen vaatimukset. Tall6in uusien rakennusten energiatehokkuuteen alettiin panosta-

maan parantamalla eristamista, tiiveyttd, lammdntuotantoa ja ilmanvaihdonhallintaa.

Ekologinen puurakentaminen on ollut Suomessa aina yleisté pientalorakentamisessa ja liséantynyt
nyt myos julkisessa rakentamisessa. Puu on uusiutuvana raaka-aineena erinomainen rakennusmate-

riaali, josta saadaan tehtya runko-, eriste-, levy- ja pintamateriaaleja.

Puu materiaalina

Yleisesti ottaen, puu on yksi ekologisimmista rakennusmateriaaleista, silld se on uusiutuva, kierratet-
tava ja vahaenerginen. Puun hiilijalanjalki on usein negatiivinen, silla se sitoo enemman hiilta kuin

vapauttaa.

Kasvaessaan, puu sitoo itseensa hiilidioksidia, joka sailyy puussa, vaikka puu kaadettaisiin. Puusta
valmistetut rakennukset ja rakenteet toimivat siten pitkdaikaisina hiilivarastoina. Puutuotteiden val-
mistuksessa syntyvat hiilidioksidipadstét ovat moninkertaisesti pienemmat kuin puuhun varastoitunut
hiilidioksidi. Puutuotteiden kdyttd energiana ei vapauta ilmakehdan sen enempaa hiilidioksidia kuin

puuhun kasvun yhteydessa on varastoitunut. (Puuinfo julkaisuaika tuntematon.)
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4 KUNTOKARTOITUS

4.1 Kuntotarkastus

Kuntotarkastus teetdtetdan yleensa asuntokaupan yhteydessa. Kuntotarkastuksessa kerataan tietoa
rakennuksen teknisesta kunnosta, korjaustarpeista, vaurioriskeistd, kayttdturvallisuus- ja terveysris-
keistd. Tarkastuksessa tutustutaan alkuperaisiin suunnitelmiin, joihin kuuluvat paa-, rakennus- ja
rakennepiirustukset, LVI-piirustukset, tydselostukset ja muut tdydentavat suunnitelmat. Tutustutaan
my6s mahdollisiin aiempiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Tarkastuksessa haastatellaan rakennuksen
kayttdjia selvittaen rakennuksessa mahdollisesti aiemmin havaittuja ongelmakohtia. Kuntotarkastus
tehdaan pdaasiassa rakenteita avaamattomalla menetelmalla, pintapuolisella havainnoinnilla ja pin-
tamittauksilla. Tarkastuksesta laaditaan kuntotarkastusraportti, jossa esitelladn kaikki havaitut oleel-
liset vauriot, puutteet, riskirakenteet ja korjaustarpeet, raportissa esitetdan myos toimenpide ehdo-

tuksia. (Hengitysliitto julkaisuaika tuntematon.)

4.2  Kuntotutkimus

Kuntotutkimus tehdaan silloin kun on tarve selvittaa tarkemmin rakenteiden tai jarjestelmien kuntoa.
Kuntotutkimus tehdaan rakenteita avaavalla menetelmalla ja tarvittaessa rakenteista otettaan nayt-
teita laboratoriotutkimuksia varten. Kuntotutkimuksella tdydennetdan ja tarkennetaan kuntotarkas-

tusta. Kuntotutkimus voidaan tehda myos, vaikka ei epdiltéisi ongelmia rakenteessa, esimerkiksi ole-

massa olevan seindrakenteen selvittamiseksi. (Prokuntotarkastus julkaisuaika tuntematon.)

4.3 Kenttatutkimuksesta saadut tulokset

Opinnaytteessa tarkastetulle kohteelle suoritettiin kuntotarkastus 4.3.2023. Kuntotarkastuksesta on
erillinen raportti liitteena (Liite 1). Tutkimuksessa kaytettiin apuna pintakosteusilmaisinta ja lamp6-
kameraa seka avattiin seina- ja lattiarakenteita. Rakennus on lammitetty mutta asunto on vain sa-

tunnaisessa kayttssa. Peseytymistilat eivat ole kdytdssa.

Olennaisimmat tutkimuksessa tehdyt havainnot ovat seuraavat. Ulkopuolisessa tarkastelussa havait-
tiin puuttuva sadevesijarjestelmd, jonka seurauksena ulkovuoraukseen on tullut merkittdvié kosteus-
vaurioita. Ikkunat ovat myds huonokuntoiset ja osittain rikki. Ulkovuorauksen tuuletusrako on puut-
teellinen, joka on edesauttanut ulkovuorauksen vaurioissa. Salaojajdrjestelmaa ei voinut todentaa,

mutta rakennuksen ika huomioiden voidaan olettaa, etta se puuttuu tai on vahintdan huonossa kun-

nossa.

Rakennuksen sisalla ei havaittu mitdan ylimaaraisia hajuja ja ilma oli kohtuullisen raikas. Kellariker-
roksessa ilma on hieman seisovaa, muttei tunkkaista. Maanpinnantasossa olevissa huoneissa pinta-
rakenteet ovat padasaantoisesti alkuperadiset, mutta niihin on tehty huolto kasittelyja vuosien saa-
tossa. Keittio on paalisinpuolin kunnossa ja rakenteissa ei havaittu kosteuden aiheuttamia jalkia. Pin-
takosteuskartoituksessa ei ilmennyt poikkeavia arvoja. Vessa on paalisinpuolin siistissa kunnossa ja

pintakosteuskartoituksessa ei ilmennyt poikkeavuuksia.

Kellarissa sijaitsevat tilat ovat huonokuntoiset. Kostean tilan laatoitukset ovat osittain irronneet ja
rakenteissa on kosteutta. Maalatuista betonilattioista hilseilee maali isoilta alueilta. Kosteuden raken-

teisiin aiheuttaa todenndkdisesti puutteellinen salaojitus ja kellarin seinien puutteellinen ulkopuolinen
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vedeneristys. Kellarikerroksessa on my0s tapahtunut muutamia vuosia sitten vesivahinko, jonka seu-

rauksena on syntynyt vaurioita.

Ullakkotilan lattiaa on avattu kosteusvaurioiden takia ja samalla purueristeita on vaihdettu. Lattiassa
on havaittavissa muutamia pienia kosteuden aiheuttamia jalkia, mutta rakenteet eivat ole markia.
Peltikaton alta puuttuu aluskate, mutta pelti nayttda silmamaaraisesti ehjalta. Antennin putki on
viety katon harjan Iapi ja sen lapivientikohdasta vuotaa hieman vetta alla olevaan astiaan. Rakenteet

nayttavat olevan muuten kunnossa.

Tarkastuksen yhteydessa suoritettiin rakenteiden avaus ulkoseindsta ja valipohjista. Rakenne avauk-
sella selvitettiin tehty rakenne ja rakenteiden kunto. Rakenteissa ei havaittu kosteutta tai muita poik-

keavuuksia.

Vesi- ja viemari putket ovat viela asianmukaisessa kunnossa, mutta sahktkaapelointi on ainakin osit-

tain alkuperdisessa kunnossa ja olisi hyva uusia korjauksia tehdessa.
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5 KORJAUSSUUNNITELMA

5.1 Korjausperiaatteet

Rakennuksen korjaussuunnitelman lahtdkohtana on ekologinen rakentaminen. Kaytettaviksi materi-
aaleiksi pyritaan valitsemaan pienenhiilijalanjaljen omaavia materiaaleja kuitenkin siten, etta kustan-
nukset pysyvat kohtuullisina ja rakenteet ovat turvallisia. Lahtdkohtaisesti materiaalina pyritadn
kayttdmaan puuta ja puusta valmistettuja tuotteita. Vanhoja rakenteita pyritadn hyédyntamaan ja
materiaalien kayttéikaa jatkamaan mahdollisuuksien mukaan. Tarkoituksena on kuitenkin samalla
pyrkia parantamaan rakennuksen energiatehokkuutta ja viihtyvyytta. Tavaroiden toimitukset on py-
rittdva keskittdmaan, ettei ylimaaraisia tarvikkeiden kuljetuksia muodostu. Mahdollisuuksien mukaan
hyddynnetaan paikallisia toimittajia ja tuotteita, jolloin kuljetusmatkat jaavat pieniksi. Rakentami-

sesta muodostuvat jatteet seka purkujatteet tulee lajitella ja kierrattaa.

5.2 Lahtétilanne
Rakennukseen on tehty perusparannuksia vuosien varrella ja rakennuksen energiataloutta on paran-
nettu. Seiniin on asennettu lisalammaoneristys ulkovuorauksen vaihdon yhteydessa ja rakennuksen
lammitys ja [@Amminkayttdvesi tuotetaan maalampdjarjestelmalla. Vanha puukattila on sdilytetty vara
lammitysjarjestelmana. Lisdksi ulko-ovi on uusittu energiatehokkaammaksi ja kaytéssa on myos il-
malampépumppu. Pintamateriaalit ovat padsaantdisesti puuta tai puukuitupohjaisia ja niiden kayt-

toikaa voidaan jatkaa pintakasittelyilla.

5.3 Korjaus- ja muutostyot
Kohteen merkittavimmat korjaustyot liittyvat seindrakenteisiin sekd sade- ja pohjavesien hallintaan,
ikkunoiden uusimiseen ja katon tiivistamiseen. Asuinkerrokseen rakennetaan pesu- ja kodinhoitoti-
lat, jotka korvaavat kellarissa kosteudesta vaurioituneet tilat. Kellarissa sijaitsevan teknisentilan pin-
nat huoltomaalataan ja kellarin ilmanvaihdon toimivuus tarkastetaan. Kellarin tilat tiivistetaan siten,
ettd mahdollinen sisdilmahaitta ei paase asuintiloihin. Mutta muuten kellariin ei tehda tassa vai-

heessa isompia korjauksia.
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6 KORJAUSTYOT

6.1 Ikkunoiden uusiminen

Ikkunoiden vaihtaminen on tehtdva osin niiden huonon kunnon takia, mutta myods parantamaan ra-
kennuksen energiatehokkuutta. Ikkunoiden vaihto tehddan aukko kerrallaan ja voidaan tehda sa-
malla kun ulkovuorausta uusitaan. Purku aloitetaan irrottamalla listoitukset ja vuorilaudat. Ikku-
nalehdet irrotetaan karmeista, karmi voidaan sahata osiin irrottamisen helpottamiseksi. Lasit, metal-
liosat ja puuosat lajitellaan erikseen. Uusi ikkuna asennetaan paikalleen valmistajan ohjeiden mu-
kaan. Peitelaudat asennetaan kevyesti suojaamaan rakennetta ja sitten lopullisesti, kun ulkovuoraus

on tehty. Sisapuolen listoitus tehddan sitten kun sisdpuolen pinnat ovat muuten valmiit.

6.2 Ulkovuorauksen uusiminen

Ulkovuoraus on kostumisesta ja puutteellisesta tuuletusraosta johtuen huonokuntoinen ja vaatii uu-
simisen (kuva 2). Ulkovuoren korjaus tehdaan seina kerrallaan, niin ettei aiheuteta turhaan saarasi-
tusta auki oleville rakenteille. Ulkovuoraus ja sen alla oleva koolaus puretaan. Asennettu lisalam-
moneriste tarkastetaan ja tehdadn tarvittavat korjaukset niilta osin kuin on tarve. Vanhan lam-
moneristeen paalle asennetaan 25 mm puukuitutuulensuojalevy, jonka paalle tehdaan pystykoolaus
25 mm paksuista rimoista. Tuulensuojalevy viedaan harjalle asti. Mahdolliset vaakasaumat teipataan
tuulensuojateipilla tiiviin rakenteen saavuttamiseksi. Koolauksen paalle asennetaan vaakaan uusi 28
mm paksu ulkovuorauspaneeli. Kun kaikki seindt on paneloitu, asennetaan nurkkiin vuorilaudat. Lo-
puksi seinapinnat maalataan kahteen kertaan. Paneelit voidaan maalata kertaalleen jo ennen asen-

tamista, jolloin seindpinnat tarvitsevat vain yhden maalaus kerran.

Uusi rakenne Nykyinen rokenne
— T
— —
Seinin rokenne ulkoo sisille Seindn rakenne ulkoo sisdlle
- Ulkoverhouspaneeli 28x170 UTY (U 28mm - Ulkoverhouspaneeli 28mm
< =  Tuuletusroko Jo koolaus (U 25mm E - Koolaus 25mm
- Tuulesuo Jalewy, Runkoleljona (U2 25mm - Eristelevy S0mm
] - Eristelevy 30mm =  Runko/vila 100mm
-  Runko/villa 100mm - Lauta 2amm
- Lauta 22mm - Puukultulevy 10mm
e —  Puukuitulewvy 10mm
E——— 42‘ U-arvo: 0,21 ——T | U-arvo: 0,25
- N =
— ——
— H""‘--\.‘

KUVA 2. Seinan leikkauspiirustus (Ronkainen 2023, CC BY-SA)
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6.3 Salaojitus, kellarin vedeneristys ja maanpintojen muotoilu

Maanvastaisen seinan vedeneristyksen tarkoituksena on estda maan kosteuden ja pinta- seka sula-

misvesien tunkeutuminen perustus- ja ulkoseindrakenteisiin.

Ennen kaivutoitd, rakennuksen ymparilta kaadetaan kaikki puut noin viiden metrin etdisyydelta sei-
nalinjasta. Rakennuksen perusmuurissa olevat ikkunat poistetaan ja aukot muurataan umpeen. Ra-
kennuksen vierusta kaivetaan auki anturan alapinnan tasalle. Kaivusyvyyden ollessa suuri, tehdaan
kaivannon reunasta riittavan loiva, ettei aiheudu maansortumia. Anturan ylapintaan tehdaan kallis-
tusvalu. Perusmuurin maanalaisen osan ulkopintaan asennetaan vahahiilipadstéinen bitumikermi,
esimerkiksi Katepal Green, valmistajan ohjeen mukaisesti. Kermieristyksen paalle asennetaan EPS

lammoneriste.

Salaojaputkitus asennetaan siten, ettd salaocjaputki jaa anturan alapuolelle. Salaojaputkeen tehdaéan
kallistukset rakennuksen nurkkiin asennettaviin salaojakaivoihin pain. Salaojakaivoista vesi johde-
taan perusvesikaivoon, josta vesi johdetaan pumppaamoon. Pumppaamosta hulevedet johdetaan
imeytyskentalle. Perusmuurin vierusta taytetdan salaojasoralla tai sepelilla. Perusmuurin viereen,
n.300 mm syvyydelle asennetaan EPS-eristelevyt, jotka viettdvat poispain rakennuksesta. Maanpinta

muotoillaan siten, se viettda poispain rakennuksesta.

Nékyviin jadvan perusmuurin pintaan asennetaan sokkelieriste, esimerkiksi Amperla Thermo sokkeli-

levy.

Sokkelieriste Amperla Thermo 20mm

Kosvukerros 400mm

Routoeriste EPS 100mm, 1000mm leveydella

Nykyinen tiilimuuraus

Nykyinen perusmuuri

Bitumikermi, Katepal Green

Kellarin seinan ulkopuolinen loammoneristys EPS 100mm

Tdytesora

Eﬂ__ﬁf Anturan reunaviiste

".“?i//l Saloao josepeli #8-16mm

Saloo japutki 110mm

Suodatinkangoas

2004—t f—f200

KUVA 3. Periaatepiirustus kellarin seinan vedeneristyksesta (Ronkainen 2023, CC BY-SA)
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Katon tiivistys ja sadevesien hallinta

Katossa olevat lapiviennit tarkastetaan ja tehdaan tarvittavat korjaus- ja tiivistysty6t. Tarvittavat
paikkaukset voidaan tehda esimerkiksi ElaProof-tiivistysmassalla. Perdantyneet kattopeltinaulat vaih-
detaan kattopeltiruuveihin. Otsalaudat uusitaan tarvittavilta osin ja maalataan. Raystdille asennetaan
sadevesikourut ja sytksyt. Syoksyt johdetaan talon molemmissa paadyissa oleviin rannikaivoihin ja

rannikaivoilta vesi johdetaan perusvesikaivoon.

Sisapuoliset korjaus- ja muutostyot

Kellarissa sijaitsevat peseytymis- ja kodinhoitotilat ovat vesivahingon takia huono kuntoiset. Asuinti-
loihin rakennettavat uudet pesutilat kuitenkin mahdollistavat sen, ettei vanhojen tilojen uusiminen
ole ensiarvoisen tarkeda viela tassa vaiheessa. Tilojen kunnostaminen on kuitenkin tehtava, mikali
ne halutaan ottaa kayttéon. Teknisissa tiloissa on myo6s vesivahingon aiheuttamia jalkia ja niiden

pintojen uusiminen on hyva tehda téssa vaiheessa.

Kellaritilojen pintojen uusiminen

Kellarissa sijaitsevien teknistentilojen ja varastotilojen vanhat ikkuna-aukot ummistetaan muuraa-
malla ja tasoitetaan ulko- ja sisdpuolelta. Seinistd ja kattopinnoista poistetaan kaikki irtonainen ma-
teriaali ja ne pestdan maalipesulla ennen huoltomaalausta. Vanha lattiamaali ja mahdolliset tasoit-
teet hiotaan pois timanttihiomakoneella. Lattiakaivojen kunto tarkastetaan ja tarvittaessa kaivot
vaihdetaan uusiin. Lattia imuroidaan huolellisesti puhtaaksi. Lattiat kuivataan ja kosteusarvot mita-
taan porareikamittauksella ennen lattian tasoittamista. Lattia tasoitetaan ja tehddan tarvittavat kaa-
dot lattiakaivoihin pdin. Lattian kaltevuuden tulee olla RT 84-11166 mukaan 1:100 ja lahelld lattia-
kaivoa 1:50. Lattian kallistukset tehdaan Kiilto 80 oikaisutasoitteella ja lattia yli tasoitetaan Kiilto
TopPlan DF-lattiatasoitteella. Lopuksi lattia pinnoitetaan Solid EP-M-epoksimaalilla. Maalaus ulote-
taan seindlle 50 mm, RT 29-11111 mukaan. Maalaus ja tasoitusty6t tehdaan valmistajan ohjeiden

mukaisesti.

Kellarin tiivistys

Kellarin ilmanvaihtoa tehostetaan asentamalla pesuhuoneen poistoilmakanavaan poistoilmapuhallin.
Kellarin ja asuintilojen valinen ovi tiivistetaan ja varmistetaan myds karmien tiiveys, myds mahdolli-

set valipohjan Iapiviennit tiivistetaan.
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7 MUUTOSTYOT

Uusi pesuhuone

Vanhat kellarissa sijaitsevat pesuhuone, sauna ja kodinhoitotilat poistetaan kaytdsta kosteusvaurioi-
den takia. Vanhojen tilojen uudelleen kayttdonotto edellyttdad, etta tiloihin tehdaan perusteellinen

vesivahinkosaneeraus. Asiakas haluaa helpommin kaytettavat peseytymistilat, joten kellarissa sijait-
sevien pesutilojen saneerauksen sijaan rakennetaan uusi pesuhuone asuinkerrokseen. Soveltuva tila

pesuhuoneelle saadaan purkamalla vanha vaatehuone ja pienentamalld makuuhuonetta (kuva 4).

Vaatehuone ei ole aktiivisessa kdytdssa ja sen voi korvata vaatekomeroilla.

MH 13 m?Z MH 186 m?2
(tyohuone)

I | MUUTOSALUE

TvH

MH 15,6 m2

TT 11

KUVA 4. Pohjapiirustus, muutosalue (Ronkainen 2023, CC BY-SA)
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KUVA 5. Pohjapiirustus, kylpyhuone (Ronkainen 2023, CC BY-SA)

Uuteen kylpyhuoneeseen tulevat suihkunurkkaus seka kodinhoitotilat (kuva 5). Ulkoseindan tehdaan

aukko uudelle ikkunalle, etta tilaan saadaan luonnonvaloa.
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KUVA 6. Rakenne detalji (Ronkainen 2024, CC BY-SA)
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KUVA 7. VP-VS detalji (Ronkainen 2024, CC BY-SA)
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Kylpyhuoneen kohdalta puretaan seind-, katto- ja lattiarakenteita tarvittavilta osin. Lattiassa oleva
purueriste poistetaan rakennettavalta alueelta ja ymparille jaava puru osastoidaan siten, ettd uudet
lattiarakenteet saadaan tehtya (kuva 6 ja kuva 7). Nykyisen betonisen vélipohjan ja kellarissa sijait-
sevan betonisen kantavanseindn rakenne tutkitaan ja tehdaan tarvittaessa lisatuentoja. Lisatu-
ennoista tehdaan erillinen suunnitelma. Olemassa olevaan vélipohjaan porataan tarvittavat lapivien-
nit viemarille ja lammitys- ja kayttdvesijohdoille. Olemassa olevan betonilaatan paalle asennetaan
taytoksi ja eristeeksi kevytta ja helposti levitettavaa 4-20 mm vaahtolasimursketta. Kierratyslasista
valmistetun vaahtolasimurskeen hiilijalanjalki on Foamit valmistajan mukaan luokassaan alhainen.
Vaahtolasimurskeen paalle asetetaan valusuojakangas. Suojakankaan paélle asennetaan valukorok-
keet ja raudoitusverkko, johon asennetaan vesikiertoinen lattialdmmitys (kuva 8). Lattialammitys-
putkisto asennetaan valmistajan ohjeen mukaisesti. Lattia valetaan tehden kaadot lattiakaivoa koh-
den. Lattian kaltevuuden tulee olla RT 84-11166 mukaan 1:100 ja lahelld lattiakaivoa 1:50. Vesilait-
teet ja lattiakaivot sijoitetaan siten, ettei vesi valu markatilan lattialta muihin tiloihin. Pintavalun

padlle tehdaan tarvittaessa oikaisutasoitus.

Seindt rakennetaan puurakenteisina. Runkorakenteena kaytetadn 42x66 mitallistettuja mantytolppia,
runkojako on 600 mm. Ennen levytystd tehdadn tarvittavat vesi- ja sahkdasennukset. Kylpyhuoneen
puolelle seiniin asennetaan 12 mm havuvaneri. Seinan pintaan asennetaan puukuituiset Fibo-panee-
lit, jotka ovat valmistajan teettdman tutkimuksen mukaan ekologisempi vaihtoehto kuin keraamiset

laatat (kuva 9). Makuuhuoneen puolelle asennetaan puukuitulevy.

Ennen Fibo-paneelien asennusta, tehdaan lattia valmiiksi. Oviaukkoon asennetaan tulvakynnys ja tila
vedeneristetdan. Vedeneristyksessa noudatetaan valmistajan ohjetta. Vedeneriste nostetaan seinille
vahintadn 200 mm. “Lattian ja seinan liitoskohdassa kaytetdan vahviketta, jonka avulla liitoskohta
kestda alustan liikkeet rikkoutumatta. Nurkat, kulmat, tydsaumat ja eri materiaalien rajakohdat vah-
vistetaan saumanauhan avulla. Lattian vedeneristys ja lattiakaivo yhdistetdédn toisiinsa vahvikkeen ja
kaivoon kuuluvan kiristysrenkaan avulla. Lapiviennit tiivistetaan esivalmistetuilla laipoilla, kappaleilla
tai muulla, vesitiiviiksi osoitetulla tavalla” (SisaRyl 2013, 240). Vedeneristyksesta tehdaan tarkastus-
poytakirja. Lattialaattoina kaytetadn hiilikompensoituja laattoja, esimerkiksi laattapisteen LPC Cos-
mos laattoja. Lattian kaltevuuden takia laatan kooksi valitaan 10x10. Pienempi laattakoko myds te-
hostaa lattian kuivamista suuremman sauma pinta-alan ansiosta. Lattialaatoitus saumataan ja nurk-
kiin asennetaan elastinen tiivistysmassa. Pesuhuoneen kattoon asennetaan hdyrynsulkumuovi, joka
tiivistetddn havuvaneriin teippaamalla. Seinille asennetaan Fibo-paneelit valmistajan ohjeen mukai-
sesti. Katto koolataan 48 mm x 48 mm rimoilla 400 mm valein. Koolaukseen asennetaan kuusipa-
neeli, joka vahataan halutun savyiseksi. Pesutilojen ilmanvaihto toteutetaan poistoilmakanavalla,
joka viedaan katolle. Kanavaan asennetaan poistoilma puhallin ja ilmanvaihtokanava eristetéan huo-
lellisesti. Pesuhuoneen oveksi asennetaan valkoinen massiivipuuovi, jonka alareunaan jatetaan kor-

vausilmarako. Lopuksi asennetaan kalusteet ja tehddan loput vesi- ja sahkdasennukset.
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KUVA 8. Periaatepiirustus lattialammityksestd (Ronkainen 2024, CC BY-SA)
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KUVA 9. Kuvaleike Asplan Viak raportista (Asplan Viak, Climate impact screening analysis 2022)
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8 KUSTANNUKSET

Kohteen kustannusarvio (kuva 10 ja liite 7) on laskettu omaan kokemukseen perustuen ja vertaile-
malla eri materiaalien hintoja eri toimittajilta. Sisdpuolen LVI téille ja materiaaleille ei ole laskettu
kustannuksia, koska opinnadytetydn tilaaja itse tekee tarvittavat hankinnat ja asennukset. Kustannus-

arvio on laskettu materiaalitoimittajien hyllyhinnoilla, joten toteutuneen kustannukset voivat poiketa

arviosta.
Materiaalit Tyot Yhteensa

Katon korjaus ja

sadevesikourujen asennus 1700 € 832 € 2532 £
Ulkoverhouksen uusiminen 8060 € 10899 € 18959 £
Ikkunoiden ja oven uusiminen 10600 £ 2116 € 12716 €
Teknisentilan perusparannus 623 € 1404 € 2027 £
Perustusten vedeneristys,

salaojat ja sadevesijarjestelma 9890 £ 5831 € 15721 €
Pesuhuoneen rakentaminen 6731 € 3865 € 10596 €

KUSTANNUKSET YHTEENSA 62551 € sis. ALV 24%

KUVA 10. Kustannusarvio (Ronkainen 2024, CC BY-SA)
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9 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Opinndytetyon lopputuloksena valmistui kuntotarkastusraportti, korjaus- ja perusparannussuunni-
telma sekd kustannusarvio. Suunnittelun pohjana kaytettiin kuntotarkastusraportin tuloksia seka ti-

laajan toiveita.

Omakotitalon kuntotarkastus tehtiin talvella aistinvaraisesti ja hyddyntden pintakosteusmittaria ja
lampdkameraa. Tarkastuksessa avattiin myds seind- ja lattiarakenteita. Kuntotarkastuksessa selvisi,
ettd rakennuksessa on suuria puutteita ja isoja korjaustarpeita. Puutteellinen sadevesi- ja salaojajar-
jestelma seka ulkoverhouksesta puuttuva tuuletusrako ovat aiheuttaneet merkittavia vaurioita ulko-
verhoukseen ja kellaritiloihin. Ikkunoiden puutteellinen tiiveys ja huono kunto aiheuttavat energia-
hukkaa ja rakenteille kosteusvaurioriskin. Kellaritiloissa on havaittavissa kosteuden aiheuttamia vau-
rioita, ja pintakosteuslukemat ovat koholla pintakosteuskartoituksen mukaan isoilla alueilla. Peltikat-
teen alta puuttuu aluskate, jonka puute aiheuttaa riskin katon kosteustekniseen toimivuuteen. Katon

Iapi menevan antennimastoputken tiivistys on puutteellinen.

Korjaussuunnitelman Iahtdékohta oli rakennuksen kunnostaminen teknisesti toimivaksi ja energiate-
hokkaammaksi. Sadevesi- ja salaojajarjestelmien rakentaminen sekd ulkovuorauksen ja ikkunoiden
uusiminen ovat suurimmat korjaustoimenpiteet. Katon tiivistaminen ja kellarissa sijaitsevien teknis-
ten tilojen kunnostaminen ovat myds tarkedt korjaustoimenpiteet. Kellarissa sijaitsevia nykyisia pe-

seytymistiloja, saunaa ja kodinhoitohuonetta ei korjata téssa vaiheessa.

Uusi pesuhuone suunniteltiin rakennetavaksi asuinkerrokseen, korvaamaan nykyiset peseytymistilat
ja kodinhoitohuone. Uuden pesuhuoneen sijainti parantaa myos rakennuksen kayttémukavuutta

huomattavasti. Pesuhuoneen materiaaleiksi pyrittiin valitsemaan vahahiilisia vaihtoehtoja.

Tehtyja suunnitelmia hyvéksi kdyttaen, hankkeelle on tehtava rakennusselostus, jossa tarkennetaan

rakentamisen rakennustekninen laatu.

Suunnitelmien pohjalta tehtiin kustannusarvio, kdyttaen opinndytetyon tekemisen aikana olevia ma-
teriaali ja tydkustannuksia. Kustannusarviosta on rajattu pois LVI materiaaleja ja toitd, jotka tilaaja

tekee itse.
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10 POHDINTA

Opinnaytetyon tarkoituksena oli tutkia vanhan rakennuksen kuntoa ja tehda sen pohjalta ekologinen

korjaus- ja muutostydsuunnitelma.

Kuntotarkastus on tehty rakennuksen olennaisimmista ongelmakohdista ja niiden pohjalta lahdin
tekemaan suunnitelmia tarvittavien korjausten tekemiseen. Tyon edistyessa alkoi selviamaan, etta
rakennuksen vaatimat korjaustoimenpiteet tulisivat olemaan suuret, vaikka ty6t rajautuivat vain tar-
keimpiin korjauskohtiin. Suunnitelman ulkopuolelle jaivat asuintilojen pintasaneeraus seka kiintoka-
lusteiden uusiminen, kellaritiloissa sijaitsevien peseytymistilojen saneeraaminen seka katon uusimi-
nen aluskatteineen. Lammaoneristavyyden parantamiseksi myo6s yldpohjan purueristeen vaihtaminen

nykyaikeiseen eristysmateriaaliin voisi olla jarkevaa.

Uusi pesuhuone on asiakkaan toiveesta suunniteltu rakennettavan asuinkerrokseen, parantamaan
kayttdémukavuutta. Pesuhuone on kohtuullisen helppo rakentaa vaatehuoneen paikalle, makuuhuo-
neiden koon pysyessa jarkevdna. Viemdri- ja vesijohtovedot ovat mahdollista toteuttaa kellarin
kautta.

Ekologisuutta pohtiessa ja tutkiessa selvisi, etta ekologisuuden huomioiminen korjausrakentamisessa
on haastavaa. Materiaalien valmistajilta oli huonosti saatavilla tietoa tuotteiden hiilijalanjéljestd, jo-
ten eri valmistajien tuotteiden vertailu keskendan on vaikeaa. Pyrin suunnitelmien materiaalivalin-
noilla suosimaan kotimaisia ja lahelld tuotettuja materiaaleja, jolloin kuljetusmatkat pysyisivat mah-
dollisimman pienind. Materiaalien uusiokaytto lisdisi myos ekologisuutta, mutta usein se ei ole mah-
dollista. Rakennusjatteiden lajittelulla voidaan myds parantaa rakentamisen ekologisuutta. Paras
keino vaikuttaa saneerattavan rakennuksen hiilijalanjalkeen on tehda parannuksia energian kulutuk-
seen, rakentaa laadukkaasti, ettd saadaan mahdollisimman pitka kaytt6ika, valita eettisesti valmis-

tettuja tuotteita ja panostaa uusiutuvaan energiaan lammitysjarjestelmassa.

Tehtyjen suunnitelmien pohjalta laskettu kustannusarvio on kohtuullisen korkea. Jos rakennukseen
tekisi kaikki tarvittavat korjaukset seka pintojen ja kalusteiden uusimiset, nousevat kustannukset
helposti kaksinkertaiseksi. Talléin vanhan rakennuksen korjauskulut nousevat suhteettoman suuriksi

rakennuksen todelliseen arvoon ndhden, jolloin joutuu miettimdan korjaamisen jarkevyytta.

Opinnaytety6n tekemisessa haasteena oli térkedssa osassa olevan ekologisuuden huomioiminen.
Puutteita oli tiedon saannissa, mutta myds oma tietdmys ja taidot eivat olleet riittavalla tasolla, etta
olisin osannut etsia tai hyddyntda saatavilla olevaa tietoa. Helppokayttdisen vahahiilisten materiaa-

lien ja tyémenetelmien vertailuun soveltuvan tydkalun kehittdmisesta voisi tehda jatkotutkimusta.
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LIITE 1

Jussi Ronkainen

KUNTOTARKASTUSRAPORTTI
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TIEDOT KOHTEESTA

Tarkastuksen kohde on vuonna 1966 valmistunut, paikan pailla rakennettu
puurunkoinen omakotitalo. Rakennusta on peruskorjattu vuonna 1993 ja timén
jalkeen rakennukseen on tehty pienid korjaustoita.

Rakennuksessa on huoneita kahdessa kerroksessa seka kayttod ullakko. Kellari
kerroksessa sijaitsevat varasto, pannuhuone, tekniset tilat seké sauna ja pesutilat.
Maanpinnantasossa sijaitsevat keittio, olohuone, wc sekd kolme makuuhuonetta.
Ullakko on varasto kaytossa.

Rakennus on perustettu maanvaraisten betonianturoiden varaan. Perusmuuri on
betonirakenteinen. Alapohjana on alapuolelta [immoneristetty maanvastainen
betonilaatta, kellarin osalla alapohjana on maanvastainen betonilaatta, jonka
eristyksesti ei ole tietoa. Ulkoseinit ja véliseindt ovat kellarikerroksen osalta
kiviainesrakenteisia, muutoin ulkoseinét ja viliseindt ovat puurakenteisia.

Rakennuksessa on puuverhous. Kellarin ja ensimmaisen kerroksen vélinen valipohja
on kiviainesrakenteinen. Ensimmaisen ja toisen kerroksen vilinen vélipohja on
puurakenteinen. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Yldpohja
on puurakenteinen.

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto ja lammitysjérjestelména toimii vuonna
1993 asennettu maaldmpopumppu, jonka lammonjako tapahtuu vesikiertoisilla
pattereilla. Lisdlammonlihteend toimivat vuonna 1993 muurattu leivinuuni sekd
vuonna 2019 asennettu ilmalampdpumppu, Pihapiirissd on kdytostd poistunut navetta
seka viljasiiloja ja verstas.

Rakennus on ollut satunnaisessa kéytossd vuodesta 2007. Rakennus on ollut
lammitettyna koko ajan.

Rakennuksen kerrosala on 219m2
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OLOSUHTEET TUTKIMUKSEN AIKANA

Péivamaard 4.3.2023

Ulkolampdétila -3°C

Sisdldmpdotila 19 °C

Saitila pilvipoutainen, lumipeite n.30cm

Kéytetyt mittausvilineet:

Pintakosteusmittari GANN Hydrotest LG1
Lampokamera FLIR ESObx

Johtuen lumipeitteestd, kattoa ja seindn vierustoja ei voinut tarkastaa kuin osittain.
Salaojajirjestelmaa ei pystynyt todentamaan, mutta saadun esitiedon perusteella
talolle on todennékdisesti alun perin rakennettu saviputkisalaoja, joka ei endd toimi.
Pohjaveden korkeus on aiheuttanut ongelmia kellaritiloissa.
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TEHDYT HAVAINNOT

Ulkopuoliset havainnot

Yleisilme:

Yleisilmeeltddn rakennus ndyttdd huonokuntoiselta. Raystiiltd puuttuvat
sadevesikourut ja sadevesien hallinta on kokonaisuudessaan olematon. Kuistin katolta
tulevan veden aiheuttamat tummentumat ulkoverhouksessa, ovat selvasti
havaittavissa. Ulko-ovi on likainen mutta ehji ja suora. [Imaldmpdpumpulla olisi hyvéa
olla suoja ja pumpusta tuleva kondenssiovesi olisi hyvéa ohjata poispéin rakennuksesta.
Portaat ovat betoniset ja pinnoittamattomat, lumen ja jadn vuoksi niitd ei voi tutkia
tarkemmin. Porraskaiteet ovat ehjiat mutta vaativat huoltokisittelyn. Vesikatetta ei
padssyt tarkastelemaan lumipeitteen vuoksi.
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Perustukset ja sokkelit

Tutkimustulokset:

Johtuen puuttuvasta sadevesijarjestelmasté raystdiltd putoava vesi kastelee
ulkoverhouksen ala reunaa seké kellarin seindi ja sokkelia.

Kellarin seindén ja sokkeliin on muodostunut sammalkasvustoa. Sokkeli on muuten
ehjd ja halkeamia ei havaittu. Kellarin ikkunat ovat huonokuntoiset. Ikkunoista
puuttuu pellitys ja puuosat ovat osittain lahonneet, tésti syystd ikkunan tiiveys on
huono ja aiheutuu kosteusvaurio riski rakenteille.

Suositeltavat toimenpiteet:

- Kellarin ikkunoiden vaihtaminen tai aukkojen ummistaminen

- Perusmuurin peseminen ja pinnoittaminen

- Perusmuurin vedeneristeen olemassaolon selvittiminen

- Salaojajérjestelmin olemassaolon ja toimivuuden selvittdminen

- Maanpintojen muotoilu siten, ettd ne viettdvit poispdin rakennuksesta

Roiskeveden aiheuttamia vaurioita
ulkovuorauksessa ja sokkelissa

Huonokuntoinen kellarin ikkuna,
sammalkasvustoa perusmuurissa
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Ulkoverhous

Tutkimustulokset:

Ulkoverhouksen tuuletusrako puuttuu. Rakennukseen on tehty peruskorjaus vuonna
1993, jonka yhteydessa seindén on tehty lisdlammaoneristys ja ulkoverhouksen
uusiminen. Seindrakenne on tehty tilloin virheellisesti. Ulkoverhouksen virheellisesti
tehty koolaus estid ulkoverhouksen tuulettumisen.

Ulkoverhouksessa on havaittavissa paljon kosteuden aiheuttamia jélkia seka maalin
rapistumista, johtuen puuttuvasta sadevesijarjestelmasti ja puutteellisesta
tuuletusraosta. Pahimmillaan paneelit ja laudat ovat jo paikoin lahonneet.

Seinén vierelld on puita ja muuta pienempii kasvustoa, joka voi tehdé vaurioita
pintamateriaaleihin tai rakenteisiin.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Ulkoverhouksen tuuletuksen korjaus ja ulkoverhouksen uusiminen

- Sadevesijérjestelmén rakentaminen
- Kasvuston havittdminen rakennuksen vélittomasté 1dheisyydesti

Kasvustoa seinan vieressa



30 (52)

Ulkoverhouksen puutteellinen tuuletusvali

Ulkoverhouksen vaurioita
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Ikkunat ja ovet
Tutkimustulokset:

Rakennuksessa on alkuperdiset kaksikerroslaseilla varustetut puuikkunat. Ikkunat ovat
energiatehokkuudeltaan heikot verrattuna nykyaikaisiin ikkunoihin. Ikkunoiden
puuosat ovat kokonaisuudessaan huonokuntoiset.

Alempien ikkunoiden vesipellit ovat ehjét, mutta asennustavan takia on pieni riski
veden johtumisesta rakenteisiin. Ullakon yksilasisten ikkunoiden puuosat ovat osittain
lahonneet ja ikkunoista puuttuu pellitys.

Ulko-ovi on kulunut mutta ehja.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Ikkunoiden ja ikkunapeltien uusiminen

Ikkunoiden puuosat ovat
huonokuntoiset

Ullakon ikkuna
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Sisdpuoliset havainnot

Eteinen
Tutkimustulokset:

Sisélle tultaessa ei ole havaittavissa epamiellyttdvaa hajua tai kosteuden tuntua.
Tuulikaappi on ldmmittdméton, mutta muuten rakennuksen lampdtila sisdlld on 19 °C.
Eteisen ja tuulikaapin vilille on asennettu ulko-ovi vuonna 2019, joka on hyvéssa
kunnossa. Viliovet ovat alkuperiiset. Ovissa on kulumaa mutta toimivat teknisesti
hyvin.

Uusittu ulko-ovi
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Keitti6 ja olohuone
Tutkimustulokset:

Keittiotd on osittain uusittu vuonna 1993. Kalusteissa on kayton jélkié ja kulumaa,
mutta niissd ei ole havaittavissa rakenteellisia vikoja. Lankkulattia on alkuperédinen
mutta huoltokésitelty vuosien aikana. Lattian maalaus on kulunut mutta muuten lattia
on ehyt. Katossa on alkuperidinen panelointi. Seinét ovat maalattua puukuitulevya.
Keittiossa ei havaittu kosteutta kosteusmittauksissa.

Vuolukivisessd takkaleivinuunissa on noki jilkid, mutta on muuten hyvissi kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Sein4 ja lattiapintojen huoltomaalaus

Yleisilme keittiosta Takkaleivinuuni on hyvakuntoinen
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Olohuone
Tutkimustulokset:

Seinisséd on alkuperdiset puukuitulevyt, jotka ovat maalattu ja osittain tapetoitu.
Katossa on panelointi ja lattiassa lankkulattia. Leivin uunin ympérilld on
vuolukivilaatat.

Puulattia on ehjd mutta kulunut. Vuolukivilaatoitus on ehja.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Lattian hionta ja pinnoitus
- Seinien pintojen uusiminen, tapetin poisto, maalaus/tapetointi

Seinissa vanhat tapetit

Alkuperdinen paneelikatto
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WC

Tutkimustulokset:

Vessa on remontoitu 1993. Lattia ja seinille nosto laatoitus on ehja.

Vessan lattian pintakosteusmittauksessa ei havaittu poikkeamia.

Kalusteissa on kosteuden aiheuttamia jilkia.

Laatoituksen alla ei ole vedeneristysti, joka on tyypillistd rakennusajankohdalle.

Suositeltavat toimenpiteet:

- Allaskaapin uusiminen

Vessa on ikdisekseen hyvassd kunnossa
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Makuuhuoneet

Tutkimustulokset:

Huoneissa ei ole yliméaaraisid hajuja ja ilma on kohtuullisen raikas.
Huoneisiin on tehty pintakorjauksia, mutta pid4asiassa asunnon pinnat ovat
alkuperdisessd kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet:

- Lattian hionta ja pinnoitus
- Seinien pintojen uusiminen, tapetin poisto, maalaus/tapetointi

Seina- ja lattiapintoja on uusittu vuosien varrella



37 (52)

Kellaritilat

Tutkimustulokset:

Kellarin ilma on hieman seisovaa muttei tunkkaista.

Kellarissa sijaitsevissa pesutiloissa, teknisissi tiloissa ja kodinhoitohuoneessa on
laajalti kosteuden aiheuttamia vaurioita. Kosteus johtuu pidasiassa puutteellisesta
pohjaveden hallinnasta.

Kellarissa sijaitsevissa ammetilassa ja teknisissa tiloissa kosteuden aiheuttamia
vaurioita. Laattoja on irti isolta alueelta. Pintakosteuslukemat ovat koholla
pintakosteuskartoituksen mukaan koko lattian alueelta seké seinélld n. 1 metrin
korkeuteen asti.

Teknisen tilan lattiassa on kosteutta, jonka takia pinnoite on lahtenyt irti. Seinét ja
katto kaipaavat huoltomaalausta.

Tilassa on vuonna 1993 asennettu maalimpdpumppu. Pumpun uusimiseen on hyva
varautua ldhitulevaisuudessa.

Suositeltavat toimenpiteet:

Tehtivit korjaukset edellyttavit, ettd pohja- sekd sadevedet ohjataan hallitusti pois
rakenteista

- Peseytymistilojen ja saunan pintojen uusiminen
- Teknisten tilojen pintojen uusiminen
- [lmanvaihdon toimivuuden tarkempi selvitys ja tarvittaessa korjaus

Pesuhuoneen lattia Pesuhuoneen seina
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Pesuhuone Tekninen tila

Laatoituksessa olevia vaurioita
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Ullakkotilat

Tutkimustulokset:

Ullakolle johtava ovi on eristiméton ja tiivistiméton. Portaat ovat kuluneet mutta
ehjét.

Lattialla havaittavissa kosteuden aiheuttamia jélkid, mutta ei kosteutta.

Peltikatteen alta puuttuu aluskate, jonka puute aiheuttaa riskin katon kosteustekniseen
toimivuuteen.

Antennin maston tiivistys on puutteellinen, sadevesi valuu mastoputkea pitkin astiaan.
Maston kohdalla ollut vesivahinko, joka on korjattu lattiaa avaamalla ja purueristeiti
vaihtamalla.

Suositeltavat toimenpiteet:

- Ullakolle johtavan oven uusiminen
- Peltikatteen tiivistiminen

Yleiskuva ullakolta
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Tiivistamaton antennin putki Ullakolle johtavat portaat ovat
kuluneet

Aluskate puuttuu
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Rakenneavaukset
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Seindn rakenne avaus vaatechuoneen
kohdalla.

Seindn rakenne siséltd péin:
- puukuitulevy

- umpilaudoitus

- paperi

- villa ja runko

- umpilaudoitus

- tuulensuojavilla

- koolaus

- ulkoverhous

Rakenteissa ei havaittu ongelmia.
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Lattian avaus vaatehuoneessa.

Lattian rakenne:

- Lattialauta

- purueriste ja runko
- betoni

Rakenteessa ei havaittu ongelmia.
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Lampokamera kuvauksia

Lampovuotoa ulkonurkassa.

Ikkunoiden kohdalla on lampdvuotoa. Ikkunat ovat alkuperiiset kaksilasiset.
Ikkunoiden tiivistys on puutteellinen.

Ullakolle johtavan oven limmoneristys ja tiiveys puutteellisia.
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YHTEENVETO HAVAITUISTA KORJAUS- KUNNOSTUS- JA
HUOLTOTOIMENPITEITA VAATIVISTA KOHDISTA

Rakennuksessa on merkittdvid korjaustarpeita.

Tarkeimpid korjaus-, kunnostus- ja huoltotoimenpiteitd vaativia kohtia ovat seuraavat:
- Ulkoverhouksen koolauksen korjaaminen ja verhouksen uusiminen.

- Perusmuurin puhdistus ja tarvittava korjaus.

- Puuttuvan sadevesijarjestelmin rakentaminen sisdltden sadevesikourut ja syoksyt.
Vedet on johdettava pois rakennuksen ldheisyydestd esimerkiksi kivipesdan.

- Rakennuksen salaojajérjestelma on uusittava ja perusmuuriin on tehtdvé veden- ja
lammoneristys.

- Rakennuksen vierustan maanpinnat on muotoiltava siten, ettd ne viettdvit poispdin
rakennuksesta sekd rakennuksen viereinen kasvusto poistetaan.

- Ikkunat on uusittava, puuosien heikon kunnon seki ikkunan puutteellisen tiiveyden
takia. Samalla asennetaan uudet ikkunapellit

- Ullakolle johtava oven tilalle on hyva uusia ldmpderistetty ovi.

- Katon ldpivientien tiiveys on korjattava ja katolle on tehtdva tarkempi tarkastus
tiivistystoiden yhteydessa.

- Rakennuksen kellarin tilat vaativat tdydellisen kunnostuksen edellyttien, ettd edella
mainitut vedenhallinta toimenpiteet tehdaéan kellariin tulevan kosteuden
minimoimiseksi.

Muita huomioitavia asioita ovat sdhkojarjestelmén osien ikdéantyminen seka
painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuuden tarkastaminen etenkin kellarissa.
Ennen purkut6itd on suoritettava asbestikartoitus ja tarvittaessa
mikrobikasvustokartoitus.
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LEIKKAUS A-A

11100

Seindn rokenne ulkoo sisdlle

- Ulkoverhouspaneeli 28x170 UTV W)
-  Tuuletusrako ja koolaus <(U)

-  Tuulesuo jalevy, Runkoleijona (U

- Eristelevy

- Runko/villa

- Lauta

- Puukultulevy

U-arvo: 0,21

Ulkoselnha 120

28mm
25mm
25mm
S0mm

100mm
22mm
10mm

Sokkelleriste Amperla Thermo S0mm

Kasvukerros 400mm

Routaeriste EPS 100mm, 1000mm leveydella

Nykylnen tillimuuraus

Nykylhen perusmuuri

Bitumikermi, Katepal Green

Kellarin seindn ulkopuolinen lammoneristys EPS 100mm

Tdytesora

Anturan reunaviiste

Salao josepell #8-16mm

Salao japutki 110mm
Suodatinkangas

Perustukset 150
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1. Peltikate, voalean harmaa
2. Ulkoverhouspaneeli, sininen
3. Sokkeli, harmaa
4, Vuorilaudat, valkeat
5. 0Ovi, vaalean harmaa
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Olemassa oleva rakenne

Paksuus R
mm W/mK  m’K/W
Rakenteiden suhteellinen osuus
Sisapinta 0,130
Kuitulevy 10 0,14 0,071 Koolaus 600 mm
Laudoitus 22 0,12 0,183
Lammoneriste villa 100 0,037 2,703
Runko 100 0,12 0,833 Puuta 50 mm 0,083
Lammoneriste villa 50 50 0,037 1,351
Runko 50 50 0,12 0,417 Villaa 550 mm 0,917
Ulkopinta, ei tuuletusrakoa 0,040
Rsi Rlevy Rpuu/lauta Rpuu RpuuSO Rsu R alue, puu R alue, villa
R alue, puu 0130 0071 0,183 0833 0417 0,040 1,675 MK/W mk/W - m*K/W
0,0498 0,2047 U-Arvo W/mZK
Rsi Rlevy Rpuu/lauta RviIIa RviIIaSO Rsu
R alue, villa 0,130 0,071 0,183 2,703 1,351 0,040 4,479 mzK/W
Uusi rakenne
Paksuus R
mm W/mK  m’K/W
Rakenteiden suhteellinen osuus
Sisdpinta 0,130
Kuitulevy 10 0,14 0,071 Koolaus 600 mm
Laudoitus 22 0,12 0,183
Lammoneriste villa 100 0,037 2,703
Runko 100 0,12 0,833 Puuta 50 mm 0,083
Lammaoneriste villa 50 50 0,037 1,351
Runko 50 50 0,12 0,417 Villaa 550 mm 0,917
Tuulensuojalevy 25 0,045 0,556
Ulkopinta, tuuletusrako 0,130
Rsi Rlevy Rpuu/lauta Rpuu RpuuSO Rtuuli Rsu R alue, puu R alue, villa
R alue, puu 0130 0071 0183 0833 0417 0556 0130 2,320 MK/W mk/W - m*K/W
00359  0,1789 U-Arvo W/ m’K
Rsi Rlevy Rpuu/lauta RviIIa RviIIaSO Rtuuli Rsu
R ale, villa 0,130 0,071 0,183 2,703 1,351 0,556 0,130 5,124 mzK/W




Katto

Peltityot
sadevesikourut

Ulkoverhous

Purkutyot

Koolaus

Uusi verhous
Ulkoverhouslaudat
Maalaus

Ikkunat

ulko-ovi

Perustukset
Kaivutyot
Lapiomies

Tary

Massan vaihto
Muuraus
Vedeneristys
Lammaoneristys
Routaeristys

Salaojat
kaivot
putket

Sadevesijarjestelma
Perusvesikaivo
Sadevesikaivot
Putket

Pumppaamo

Kustannusarvio
Maara Materiaali |MATERIAALIT
€/yksikk6  |Yht. €

1 kpl 200
1 kpl 1500 1500
1700

210 m2
400 1 400
210 m2 26 5460
160 m 2 320
80 | 11 880
7060
10 kpl 900 9000
1 kpl 600 600
9600

70 m2

300 m3
300
100 m3 20 2000
2 m2 20 40
70 m2 37 2590
70 m2 5,5 385
60 m2 18 1080
4 kpl 50 200
9 kpl 25 225
0
1 kpl 450 450
6 kpl 20 120
20 kpl 25 500
1 kpl 2000 2000
9890

Tyot
tuntia

0,35

0,4

0,21

3,9

1,69

0,22
0,15
0,05

73,5

84

44,1

39

1,69

24
24

15,4
10,5

LIITE 7

TYOT

416
416

832

3822

416
4368

2293

10899

2028

88

2116

2040
1248

208
801
546
156

416

416

5831




Pesuhuone
Purkutyot
Lattia
lattiaeristeet
Seinat

Katto

Asbesti ndyte

Rakentaminen
Lattia

eriste

valu
vedeneristeet
laatat, yms

Seinat

runko

villa
Puukuitulevy
vanerilevyt
Fibo-levyt
maali

Katto
koolaus
hoyrynsulku
panelit
listat

Tekninen tila
Lattian hionta
Lattian tasoitus
Lattian maalaus
Seinien ja katon
huoltomaalaus

Nostin
Jate
Rahdit
LVI
Sahko

6 m2
1,5 m3
20 m2

6 m2

1 kpl

m2
m3
m2
m2
m2

(SaRN O, RO I i V)

25 m2
70 m
25 m2
25 m2
22

22 m2
25 m2

30 m

15 m

16,5 m2
16,5 m2
16,5 m2
16,5 m2

70 m2

100
100
20
35

10

13
80

30

15
10

Materiaalit yhteensa

200

100
500
100
175

210
250
225
286
1760
100

90
25
150
60

4231

248
165
210

622,5

1000
1000

500
1000
1000

37603,5

KUSTANNUKSET YHTEENSA

0,29 1,8
1 1,5
0,64 12,9
0,25 1,5
0,742 3,7
1,11 5,6
0,728 18,2
0,08 2,0
8,0

8

3

8

8

Ty6 yhteens

sis.ALV 24%

LIITE 7

92
78
670
78

193

289

946

416
156
416
416

1404

1000

24947

62551 €



	1 Johdanto
	2 kohteen esittely
	3 rakentamisen vihreä siirtymä
	3.1 Vihreä siirtymä
	3.2 Vihreä rakentaminen
	3.3 Puu materiaalina

	4 Kuntokartoitus
	4.1 Kuntotarkastus
	4.2 Kuntotutkimus
	4.3 Kenttätutkimuksesta saadut tulokset

	5 korjaussuunnitelma
	5.1 Korjausperiaatteet
	5.2 Lähtötilanne
	5.3 Korjaus- ja muutostyöt

	6 Korjaustyöt
	6.1 Ikkunoiden uusiminen
	6.2 Ulkovuorauksen uusiminen
	6.3 Salaojitus, kellarin vedeneristys ja maanpintojen muotoilu
	6.4 Katon tiivistys ja sadevesien hallinta
	6.5 Sisäpuoliset korjaus- ja muutostyöt
	6.6 Kellaritilojen pintojen uusiminen
	6.7 Kellarin tiivistys

	7 muutostyöt
	8 kUSTANNUKSET
	9 Yhteenveto ja johtopäätökset
	10 Pohdinta
	11 Lähteet

