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ABSTRACT

Tampereen ammattikorkeakoulu

Tampere University of Applied Sciences
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Developing a handover material procedure and guidelines

Bachelor's thesis 46 pages, appendices 3 pages
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This thesis was made for Putkiasennus H.Karvonen Ltd. The purpose of this the-
sis was to create software for Putkiasennus H.Karvonen Ltd to expedite the prep-
aration of HYAC handover documentation and to update company’s documents.
The objective was also to review the purposes and benefits of handover materials
and maintenance manuals.

The thesis begins by exploring the components of handover materials and
maintenance manuals. The intention is to shed light on why handover materials
are collected and how they could potentially be beneficial if used correctly.

The thesis also examines Putkiasennus H.Karvonen Ltd’s strategy for assem-
bling, documenting, and the possible requirement for software for handover ma-
terials.

It is difficult to find publications or articles related to HVAC handover materials.
Literature related to the topic is mainly comprised or guidelines and regulations.
| reviewed these from the RT database, TalotekniikkaRYL 2023/1, the Finnish
Building Code Collection and materials available from Putkiasennus H.Karvonen
Ltd.

The objectives of the thesis were successfully achieved. The resulting software
will be used in the company to compile HVAC handover documentation and
maintenance manual materials. The software will significantly streamline work
compared previous methods.

Key words: handover, maintenance
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TERMIT

Rakennuttaja

Paaurakoitsija

Urakoitsija

Sopimusasiakirjat

Huoltokirja

TalotekniikkaRYL

Rakennushankkeeseen ryhtyva, tai rakennushankkee-

seenryhtyvan valtuuttaman osapuoli.

Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija,
joka kaupallisissa asiakirjoissa on nimetty paaurakoitsi-
jaksi ja jolle tavallisimmin kuuluvat tydmaan johtovelvol-

lisuudet.

Tilaajan sopimusosapuoli, jonka tarkoituksena on ai-

kaansaada sopimuksen mukainen tulos aikaiseksi.

Urakkasopimus siind noudatettavaksi sovittuine asiakir-
joineen seka niihin rakennusaikana erillisilla sopimuk-
silla liitetyt asiakirjat; kaupalliset asiakirjat ja suunni-

telma-asiakirjat.

Kiinteistonhuoltoa tukeva kiinteistokohtainen asiakirja-
kokonaisuus, joka sisaltaa kiinteiston perustiedot seka
tiedot kiinteistonhoidosta ja kunnossapidosta. Kayte-

taan myos nimea kiinteistonpitokirja.

Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset on hyvan ra-
kennustavan kirjallinen kuvaus, joka sisaltaa rakennus-
hankkeesta toiseen samansisaltoisina toistuvat laadun-

maaritykset.



1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetydssa luodaan Putkiasennus H.Karvonen Oy:lle oma huolto-
kirja- ja luovutusmateriaali ohjelmisto, seka paivitetaan tarvittavat viralliset doku-
mentit ja asiakirjat. Yrityksella ei ole omaa ohjeistusta koskien huoltokirja- ja luo-
vutusmateriaalien koostamista. Taman tyon tarkoituksena on selkeyttaa naita

asioita ja nopeuttaa tata prosessia.

Luovutusmateriaalien ja huoltokirjan huolellinen ulkoasu ja helppokayttoisyys on
avainasemassa sen hyodyntamiseen ja kayttoon. Huoltokirja on keskeinen asia-
kirja, joka tarjoaa olennaista tietoa kiinteiston yllapidosta ja huollosta. Se on suun-
nittelun ja toteutuksen tarkea osa, joka kokoaa yhteen kaikki tarvittavat tiedot ja
ohjeet kiinteiston kunnossapidosta ja kaytosta. Tassa opinnaytetyossa kasitel-
l&&n huoltokirjan yleistd merkitysta ja sen laatimisen eri vaiheita. Opinnayte-
tyossa tehtavalla ohjelmistolla on tarkoitus helpottaa materiaalien 16ytymista yri-
tyksen omasta tietokannasta ja sita on myods helppo paivittaa tulevaisuudessa.

Nain saadaan nopeutettua luovutusmateriaalien koostamista.

Maankaytto- ja rakennuslaissa maarataan, etta rakennuksen kayttd- ja huolto-
ohje on laadittava uudisrakennuksilla, jotka on tarkoitettu pysyvaan asumiseen
tai tyoskentelyyn. Lisaksi kaytto- ja huolto-ohje on laadittava myos rakennuksen
korjaus- ja muutostoissa tai jos kayttotarkoitus muuttuu ja toimenpide edellyttaa

rakennuslupaa.

Vastaanottomenettely on keskeinen osa rakennusprojektin laadunvalvontaa ja
dokumentointia LVIA-jarjestelmien osalta. Tama vaihe varmistaa, etta asennetut
laitteet ja jarjestelmat tayttavat kaikki lainsaadannon, viranomaisten ja rakennut-
tajan asettamat vaatimukset. Vastaanottomenettelyn avulla varmistetaan, etta ra-

kennusprojekti etenee suunnitellusti ja etta lopputulos vastaa laatua ja tavoitteita.



2 VASTAANOTTOMENETTELY

LVIA-jarjestelmien toimivuutta valvotaan ja dokumentoidaan rakennuksen vas-
taanottovaiheessa. Dokumentoinnilla osoitetaan, etta asennetut laitteet, tarvik-
keet ja jarjestelmat tayttavat lainsaadannon, viranomaisten ja rakennuttajan vaa-
timukset. Dokumentoinnilla pitaa pystya osoittamaan, etta asennetut laitteet, tar-
vikkeet ja jarjestelmat tayttavat lainsdadannon, viranomaisten ja rakennuttajan
vaatimukset. Dokumentoinnin pitaa olla niin yksityiskohtainen, ettei ole epasel-
vyyksia vaatimustenmukaisuuden osoittamisessa eika tehdyista toista ja kayte-
tyista tuotteista. Dokumentoinnista vastaavat paaosin urakoitsijat.

Asennettujen jarjestelmien ja laitteiden pitaa olla suunnitelmien mukaisia ja niiden
pitda toimia suunnitellulla tavalla, jotta niilla voidaan toteuttaa suunnitelmien ta-
voitteet. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely
2018)

Vastaanottomenettelyn tavoitteena on varmistaa, ettd rakennusprojekti etenee
suunnitellusti ja etta lopputulos vastaa laatua ja tavoitteita. Rakennuttaja, suun-
nittelijat ja urakoitsijat tyoskentelevat yhdessa varmistaakseen jatkuvan, syste-
maattisen ja ennakoivan laadunvalvonnan rakentamisen ja kayttdonoton aikana.

(RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Vastaanottotarkastus on juridinen toimenpide, jonka aikana varmistetaan, etta
hanke on toteutettu sopimusasiakirjojen mukaisesti ja etta kaikki laadunvarmis-
tustoimenpiteet ja tarkastukset ennen tarkastusta on suoritettu ja dokumentoitu
hyvaksytysti. Vastaanottotarkastus paattyy tyosuorituksen luovuttamiseen raken-
nuttajalle. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely
2018)



2.1 Vastaanottomenettelyn tehtavat

RT 10-11302-kortin mukaan talotekniikan vastaan- ja kayttoonottoon sisaltyvat

tehtavat:

¢ laite- ja materiaalihyvaksynta

e urakoitsijoiden tyosuunnitelmat

e malliasennukset

o laite-, materiaali- ja asennustarkastukset

e urakoitsijoiden tarkesuunnitelmat

e paine- ja tiiviyskokeet

e putkistojen huuhtelu ja kanavistojen puhdistus
e urakoitsijoiden toimintatarkastukset

¢ rakennuttajan toimintakokeet

e jarjestelmien virtauksien saatotyot

¢ rakennusautomaatiojarjestelman parametrien asettelu ja viritys
o mittaukset ja tarkastusmittaukset

o koekaytot ja kuormituskokeet

e viranomaistarkastukset

e toimivuustarkastus.

2.1.1 Laite- ja materiaalihyvaksynta

LVIA-toiden laadunvarmistuksen ensimmainen vaihe on hyvaksyttaa, tarkastaa
ja saada rakennuttajan hyvaksynta urakoitsijoiden valitsemille tuotteille. Ennen
minkaan asennustydvaiheen aloittamista urakoitsijan on esitettdva rakennutta-
jalle kaikki kyseisessa tyovaiheessa kaytettavat tuotteet, seka laitteet ettd mate-
riaalit. Hyvaksymattomia tuotteita ei saa tuoda tydmaalle eika niitéd saa kayttaa
asennuksessa ennen rakennuttajan hyvaksyntaa. (RT 10-11302 Talotekniikan

laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Hyvaksymis- ja hyvaksyntaprosessi alkaa silla, kun urakoitsija esittelee tarvittavat
asiakirjat tuotteista rakennuttajan edustajalle, yleensa LVIA-valvojalle. Rakennut-

tajan edustaja valittda nama asiakirjat LVIA-suunnittelijalle tarkastettavaksi, jos
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niin on sovittu. Kun LVIA-suunnittelija on hyvaksynyt tuotteet, rakennuttajan
edustaja tarkastaa asiakirjat ja tekee paatoksen tuotteiden hyvaksymisesta tai
hylkaamisesta. Hyvaksynta- tai hylkayspaatos asiakirjoineen dokumentoidaan
sovitulla tavalla. Jos tuote hylataan, prosessi kaynnistetaan uudelleen. Mikali ura-
koitsija esittda suunnitelmasta poikkeavan ratkaisun, suunnittelijan on tarkistet-
tava ratkaisun hyvaksyttavyys ja annettava siita kirjallinen lausunto. Vaikka ura-
koitsija aikoisi kayttaa suunnitelmassa esitettya tuotetta, on hanen kuitenkin hy-
vaksytettava kaikki vaaditut asiakirjat ennen tuotteen kayttoa. Yleensa rakennut-
tajan edustajalle annetaan 1-2 viikkoa aikaa tarkastaa urakoitsijan hyvaksymis-
dokumentointi. Vaikka LVIA-suunnittelija ei yleensa toimi hyvaksyjana, rakennut-
taja yleensa edellyttaa LVIA-suunnittelijan tarkastavan tuotteet ja niiden doku-
mentit seka antavan niille hyvaksynnan omalta osaltaan. Lopullisen hyvaksynnan
tuotteen kaytosta antaa aina henkild, jolla on rakennuttajan myontama hyvaksyn-
taoikeus. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely
2018)

2.1.2 Urakoitsijoiden tyosuunnitelmat

Urakoitsijoiden tyosuunnitelmiin kuuluvat aina tyo-, kytkenta- ja asennussuunni-
telmat LVI-, rakennusautomaatio- ja sahkdurakoihin seka niiden laitetoimituksiin.
Naiden suunnitelmien laatimiseen kuuluvat muun muassa teknisten tilojen asen-
nussuunnitelmat, putkistojen kannatusrakenteiden ja kiintopisteiden suunnitel-
mat, erilaiset laitteiden suunnitelmat ja asennusdetaljit. Urakoitsijat tekevat tai
hankkivat suunnitelmat ja varmistavat niiden hyvaksynnan rakennuttajalta ennen
tdiden aloittamista. Hyvaksytyista suunnitelmista laaditaan dokumentaatio muis-
tion tai vastaavan muodossa. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja

vastaanottomenettely 2018)

2.1.3 Malliasennukset

Malliasennuksia tehddan useimmiten muun muassa putkistoista kannakointei-
neen, kanavistoista kannakointeineen, vesi- ja viemarikalusteista, pikapalopos-
teista, kylpyhuoneista ja eristyksista. Urakoitsijat suorittavat malliasennukset
urakka-asiakirjojen mukaisesti, ja kun ne on hyvaksytty, ne pysyvat lopullisina
asennuksina. Rakennuttajan edustajat, kuten valvoja ja suunnittelija, tarkastavat
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ja hyvaksyvat malliasennukset. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja

vastaanottomenettely 2018)

Rakennuttajan tai urakoitsijan edustaja laatii poytakirjan malliasennuksesta. Mal-
liasennuksen dokumentoinnissa kirjataan yleisten asioiden lisaksi asennuspai-
kan tai tilan sijainti ja tunnus, kyseiseen malliasennukseen sisaltyvat asennukset
kirjallisesti ja piirustuksissa esitettyna, valokuvat malliasennuksesta seka malli-
asennuksen hyvaksynta tai hylkays. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmis-

tus ja vastaanottomenettely 2018)

2.1.4 Laite-, materiaali- ja asennustarkastukset

Laitteiden, materiaalien ja asennusten tarkastamisen yhteydessa arvioidaan, toi-
mitettujen tuotteiden kunto ja niiden vastaavuus hyvaksyntdihin, oikea varastointi
ja suojaus, asennustapatarkastukset, asennusten sijainti suhteessa rakenteisiin
ja muihin asennuksiin, varusteiden asianmukaisuus ja kytkentajarjestys, kanna-
koinnit, kaytettavyys, huollettavuus, korjattavuus ja vaihdettavuus, kallistukset
viemareissa ja muissa putkistoissa, tyhjennys- ja ilmanpoistoyhteiden toimivuus,
rittavan suuret asennusvalit eristyksille, lampo-, palo- ja kondessieristykset, ka-
navistojen ja viemareiden puhdistettavuus, asennustodistukset kuten palopellit,
seka asennettujen tuotteiden vastaavuus hyvaksyntoihin. (RT 10-11302 Talotek-

niikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Urakoitsijat tarkastavat valittomasti tydmaalle saapuvat tuotteet niiden purkami-
sen jalkeen kuljetusvalineista. He suorittavat jatkuvasti asennustapa- ja asennus-
tarkastuksia seka laite- ja materiaalitarkastuksia asennustdiden edetessa. Tar-
kastuksissa verrataan asennuksia suunnitelmiin, asennusohijeisiin ja hyvaksyttyi-
hin malliasennuksiin. On aarimmaisen tarkeaa, etta asentajilla ja tarkastajilla on
aina kaytettavissaan ja mukanaan viimeisimmat suunnitelmat ja asennusohjeet
asennustodita tehdessaan tai tarkastaessaan niitd. (RT 10-11302 Talotekniikan
laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Urakoitsijan on kirjattava kaikki tarkastukset muistioon tai péytakirjaan, johon ku-
vataan tarkastetut asiat. Jos havaitaan puutteita, on suositeltavaa ottaa valokuvia
ja liittaa ne tarkastusasiakirjoihin. Ennen asennusten peittamista ja sen jalkeen
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on tarkeaa ottaa riittavasti valokuvia, jotta voidaan todentaa asennusten oikea
toteutus seka kaytetyt laitteet ja materiaalit. Lisaksi piha-alueen ja alapohjan ala-
puoliset viemarit tulee videokuvata sovitussa laajuudessa. (RT 10-11302 Talo-

tekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

2.1.5 Urakoitsijoiden tarkesuunnitelmat

Mikali asennustyot eivat vastaa suunnitelmia, urakoitsijan on laadittava tarke-
suunnitelmat asennuksista. Naissa suunnitelmissa on esitettava tarkemitat, joi-
den avulla asennukset voidaan sijoittaa oikeisiin kohtiin luovutussuunnitelmissa.
Urakoitsijat laativat tarkesuunnitelmat ennen asennusten peittamista, jotta voi-
daan varmistaa, etta niiden asennuspaikat vastaavat toteutettuja asennuksia en-
nen niiden hyvaksymista. Urakoitsijoiden tarkesuunnitelmien hyvaksymisen jal-
keen urakoitsija laatii muistion, joka allekirjoitetaan tilaajan edustajan toimesta.
Mahdolliset muutokset tarkesuunnitelmiin siirretaan urakoitsijan lopullisiin luovu-
tussuunnitelmiin joko urakoitsijan tai suunnittelijan toimesta. (RT 10-11302 Talo-

tekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

2.1.6 Paine- ja tiiviyskokeet

Putkistojen painekokeet, iimankanavistojen tiiviyskokeet ja jatevesiviemareiden
seka hulevesiviemareiden tiiveyden tarkistaminen suoritetaan asennusten ede-
tessa sopivaan vaiheeseen, jossa ne voidaan toteuttaa tehokkaasti. Rakenteilla
olevat peittyvat ja eristettavat putkistot ja kanavistot on aina koepainettava tai
niiden tiiviys on varmistettava ennen peittamista. Usein putkiverkostoa joudutaan
testaamaan osittain, mutta lopuksi koko jarjestelman putkisto koekaytetaan ko-
konaisuudessaan sen asennustdiden valmistuttua. (RT 10-11302 Talotekniikan

laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Paineistetut putkistot koekaytetaan joko vedella tai, jos jaatymisvaara on ole-
massa, jaatymattomalla nesteelld. Ennen koekayttda putkistosta poistetaan ilma,
jotta mahdolliset vuodot voidaan havaita kohtuullisen ajan kuluessa koekayton
aikana. Koekaytossa kaytetyn nesteen lampdtilan tulee tasaantua ymparoivan
ympariston lampatilaan ennen koekayttoa. Vesijohtoverkoston koekayton paine
on aina vahintaan 1,0 MPa (10 bar), kun taas muiden putkistojen koekayton paine
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on 1,3 kertaa suurin kayttopaine. Varoventtiilin avautumispaine on yleensa sama
kuin suurin kayttopaine. Jate- ja hulevesiviemarit tiivistetaan ilmalla tai vedella
suoritetulla tiiveyskokeella, ja tiiveyskokeessa noudatetaan standardeja SFS
3113, SFS 3114 ja SFS-EN 1610. limanvaihtokanavien tiiveyskokeet toteutetaan
iimalla koekaytettavien painepuhaltimien avulla, ja niiden suorittamisessa nouda-
tetaan standardia SFS-EN 12599. Kanavien pinta-alat lasketaan standardin SFS-
EN 14239 mukaan. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanotto-
menettely 2018)

Urakoitsijan tulee tehda poytakirjat kaikista putkistojen painekokeista ja kanavis-
tojen tiiviyskokeista. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanot-
tomenettely 2018)

2.1.7 Putkistojen huuhtelu ja kanavistojen puhdistus

Putkistojen huuhtelu ja puhdistus on suoritettava kaikille uusille verkostojen osille
ennen niiden kayttdonottoa, olipa kyse rakennusaikaisesta tai lopullisesta kay-
tosta. Huuhtelu on suoritettava rakennuttajan valvomana ja sen on saatava ha-
nen hyvaksyntansa. Lopulliset verkostosuodattimet on asennettava ennen nai-
den verkosto-osien kayttoonottoa. Jos verkosto otetaan kayttdoon vaiheittain, kun-
kin verkosto-osan on oltava puhdistettu erikseen ennen sen liittamista paaver-
kostoon. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely
2018)

Suunnitelmissa maaritetdan ilmanvaihto kanavistojen puhtauskriteerit. Jos epail-
laan, etta kanavistot ovat liian likaisia niiden puhtaus tarkistetaan mittaamalla ja
tarvittaessa kanavistot puhdistetaan. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmis-

tus ja vastaanottomenettely 2018)
2.1.8 Urakoitsijoiden toimintatarkastukset
Paaurakoitsijalla on vastuu koordinoida ja valvoa TATE-urakoitsijoiden toiminta-

tarkastuksia. Nama tarkastukset on merkittava rakennusaikatauluun ja ne voi-

daan suorittaa, kun kaikki tarvittavat laitteet on asennettu ja sahkourakoitsijan
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suorittamat laitteistokohtaiset kayttoonottotarkastukset on tehty. Ennen rakennut-
tajan toimintakokeita urakoitsijat yhdessa suorittavat TATE-laitteiden toimintatar-
kastukset varmistaen, etta kaikki laitteet ja jarjestelmat toimivat suunnitelmien
mukaisesti. Lisaksi ennen ilmanvaihto- ja puhallinkayttoisten laitteiden tarkastuk-
sia on huolehdittava, etta tekniset tilat ja niiden vaikutuspiirissa olevat tilat on sii-
vottu ja puhdistettu. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanotto-
menettely 2018)

Toimintatarkastuksista tehdaan poytakirja, johon kirjataan tarkastuksien tulokset
ja jokainen tarkastettu toiminta. Urakoitsija toimittaa poytakirjan rakennuttajalle
tiedoksi, kun kaikki vaaditut tarkastukset ovat suoritettu ja jarjestelmat toimivat
suunnitellusti. Taman jalkeen rakennuttajan toimintakokeet voivat alkaa. (RT 10-

11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Urakoitsijoiden suoritettua toimintatarkastukset, seka rakennuttajan edustajat
etta urakoitsijat yhdessa suorittavat toimintakokeet. Kokeiden laajuus vaihtelee
kohdekohtaisesti, ja vaativissa kohteissa se kattaa 100 % kohteen toiminnoista.
Toimintakokeissa keskitytaan tarkeimpien laitteiden olennaisiin toimintoihin, jotka
vaikuttavat turvallisuuteen, tilojen kaytettavyyteen ja kayttokustannuksiin. (RT 10-

11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Toimintakokeissa saatdja muutetaan, antureiden mittauksia muokataan ja kytki-
mia kdannetaan niin, ettd sdadon normaalia toimintaa hairitdan. Samanaikaisesti
laitteiden toimintaa seurataan seka asennuspaikalla etta valvomonaytolla. (RT

10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

2.1.9 Rakennuttajan toimintakokeet

Ennen vastaanottotarkastusta TATE-valvojat tarkastavat ja hyvaksyvat valvomon
osalta kenttavaylan toiminnan ja yhteydet, kayttdliittyman ohjelmoinnin (mukaan
lukien prosessikaaviot, hierarkia, pisteparametrit ja kayttadjaosoitteet), kayttooi-
keudet ja niihin liittyvat tunnukset, halytysten jalleenantolaitteet ja ohjelmoinnin
seka trendi- ja tilastoseurantojen ohjelmoinnin tulevaa kayttéa varten. (RT 10-

11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)
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Toimintakokeiden poytakirjat tekee rakennuttajan edustaja. Tulokset kirjataan
tarkastuspoytakirjaan, niin etta jokainen tulos ja toiminnan tarkastus on eriteltyna.

(RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

2.1.10 Jarjestelmien virtauksien saatotyot

Onnistuneiden toimintakokeiden jalkeen saadetdaan putkiverkostojen ja ilman-
vaihtokanavistojen virtaukset. Jos on mahdollista, asetellaan paatelaitteiden vir-
tauskuviot suunnitelmien mukaan. Saadot ja mittaukset suoritetaan rakennutta-
jan valvonnassa ja hyvaksymana. Tarvittavista mittalaitteista ja niiden hankin-
nasta vastaa urakoitsija. Mittauksista ja saaddista laaditaan poytakirjat. (RT 10-

11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

2.1.11 Rakennusautomaatiojarjestelman parametrien asettelu ja viritys

Rakennusautomaatiourakoitsija (RAU-urakoitsija) asettaa lopulliset parametrit
LVIS-prosesseille LVIS-suunnitelmien ja muilta urakoitsijoilta saadun tiedon pe-
rusteella. Lisaksi RAU-urakoitsija hienosaataa saatopiirien viritysarvot varmis-
taakseen, ettei niissa esiinny jatkuvaa varahtelya ja etta poikkeamat asetusar-
voista ovat mahdollisimman vahaisia ja lyhytkestoisia. (RT 10-11302 Taloteknii-

kan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Saatdjen onnistuminen vahvistetaan saatdpiirikohtaisilla trendiseurannoilla, joi-
den tulosteet toimitetaan rakennuttajan TATE-valvojille arviointia ja hyvaksyntaa
varten. Valvoja tallentaa hyvaksytyt tulosteet osaksi hankkeen luovutusaineistoa
tai valittaa ne urakoitsijalle liitettavaksi luovutusasiakirjoihin. (RT 10-11302 Talo-

tekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Asetusarvoista ja saadoista tehdaan poytakirjan, joka sisaltaa rakennusautomaa-
tiojarjestelman ja laitteiden asetusarvot ja viritysparametrit seka saatopiirien seu-
rantakayrat. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenet-
tely 2018)
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2.1.12 Mittaukset ja tarkastusmittaukset

Jarjestelmien mittaus- ja saatotoiden jalkeen urakoitsijat suorittavat urakka-asia-

kirjojen mukaiset mittaukset:

e huonelampdtilojen mittaukset

o tilojen aanenpainetasojen mittaukset

e SFP-luvun mittaus

¢ ilmanvaihdon lammontalteenottolaitteen hydtysuhteen mittaukset
e Kkattilan hyotysuhteen mittaus

e lampdpumpun lampdkertoimen mittaus

e pumppaamoiden virtausmittaukset

e pikapalopostien virtausmittaukset

e vesikalusteiden virtausmittaukset

¢ tilojen paine-erojen mittaus sisatilojen ja ulkoilman valilla seka sisatilojen
valilla.
(RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely
2018)

Rakennuttaja suorittaa urakoitsijan mittausten jalkeen pistokoemittaukset:

e nesteverkostojen virtauksien mittaukset

¢ ilmanvaihtokanavistojen virtauksien mittaukset

¢ tilojen aanenpainetasojen mittaukset

¢ huonelampdtilojen mittaukset

e muiden tavoitearvojen mittaukset, mikali niitd on asetettu.
(RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely
2018)

2.1.13 Koekaytot ja kuormituskokeet

Koekaytoissa testaan vakioilmastointikoneet, ilmastointijarjestelmat, savunpois-
tojarjestelma, ylipainejarjestelma, jaahdytysjarjestelma, lammodntuotantojarjes-
telma seka kylma- ja pakastetilat. Testaus suoritetaan yksi jarjestelma kerrallaan.

(RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018.)
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Useita jarjestelmia testataan samanaikaisesti yhteiskoekaytdssa. Nain pyritaan
varmistamaan, ettei jarjestelmat toimi ristiriidassa ja toimivat halutulla tavalla.
Suunnitelmissa maaritellaan yhteiskoekaytéssa seurattavat asiat. (RT 10-11302

Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Suorituskykya tarkastellaan kuormituskokeilla, jolloin jarjestelmille, tiloille tai lait-
teille asennetaan tilapaiset koekuormat. Usein kuormituskokeita tehdaan, kun ti-
loille on tarkasti maaritellyt olosuhteet ja halutaan varmistua olosuhteiden toteu-
tuminen. Laitteille voidaan tehda myos kuormituskokeita, kun halutaan varmistaa
laitteiden teho. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottome-
nettely 2018)

2.1.14 Viranomaistarkastukset

Rakennusluvassa ja rakennusvalvonnan aloituskokouksessa rakennusvalvonta-
viranomaiset ilmoittavat yleensa tarkastuksista, jotka he tulevat suorittamaan.
Vastaavien tyonjohtajien tulee sopia naiden tarkastusten ajankohdista rakennus-
valvontaviranomaisten kanssa. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja

vastaanottomenettely 2018)

LVI-urakoitsijat vastaavat itsenaisesti yhteydenpidosta rakennusvalvontaviran-
omaisiin ja muihin tahoihin, joiden tarkastuksia tai hyvaksyntaa LVI-jarjestelmat
ja -tuotteet edellyttavat. Viranomaiset voivat teettaa tarkastuksia ulkopuolisilla ta-
hoilla, jos rakennuttaja ja ulkopuolinen taho ovat antaneet siihen suostumuk-
sensa. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely
2018)

Ennen rakennuttajan vastaanottotarkastusta on varmistettava, etta kaikki viran-
omaistarkastukset on suoritettu ja tarkastuspoytakirjat laadittu. Paaurakoitsijan
vastuulla on huolehtia siita, etta rakennusluvan mukaiset tarkastukset on tehty
ennen kayttoonottoa ja loppukatselmusta. Naihin tarkastuksiin kuuluvat esimer-
kiksi KVV-loppukatselmus, IV-loppukatselmus, palotarkastus, terveystarkastus,
hissitarkastus, VSS-tarkastus, sahkojarjestelmien kayttddnottotarkastus mittauk-
sineen, sahkolain edellyttamat erityistilojen tarkastukset, rakennusvalvonnan
kayttoonottotarkastus ja loppukatselmus, joka voidaan suorittaa piha-alueiden
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osalta vastaanoton jalkeen, jos rakennus on saanut kayttoonottoluvan. Sahkolait-
teiston varmennustarkastus tehdaan yleensa kolmen kuukauden kuluessa kayt-
téonotosta. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenet-
tely 2018)

Paaurakoitsija vastaa my0s seuraavien jarjestelmien erillistarkastusten suoritta-
misesta: sammutuslaitteisto, savunpoistojarjestelma, merkki- ja turvavalaistus.
Paloilmoittimen sek& merkki- ja turvavalaistuslaitteiston erillistarkastuksista vas-
taa yleensad sahkourakoitsija. (RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja

vastaanottomenettely 2018)

Kaikki tarvittavat viranomaistarkastukset on suoritettava ja hyvaksytettava ennen
vastaanottotarkastusta. Mahdolliset tarkastuksissa havaitut puutteet, jotka esta-
vat kayttdéonoton, on korjattava ennen vastaanottotarkastusta. (RT 10-11302 Ta-

lotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

2.1.15 Toimivuustarkastus

Takuuaikana olisi suositeltavaa suorittaa toimivuustarkastus, jossa tarkastetaan
mm. talotekniikan kaytettavyys ja huollettavuus, sisdolosuhteiden tarpeiden mu-
kaisuus ja talotekniikan tarpeenmukainen kayttd. (RT 10-11302 Talotekniikan

laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)

Toimivuustarkastukset tehdaan takuuaikana seka lammitys- etta jaahdytyskau-
della, kun rakennuksen vastaanotosta on kulunut vahintaan vuosi. Rakennuttajan
edustaja jarjestaa tarkastukset, joihin osallistuvat TATE-valvojat, TATE-suunnit-
telijat ja kiinteistonhoitajat. Tarkastuksissa kaytetaan automaatiojarjestelman ke-
radmaa dataa ja trendiajoja seka kertamittauksia. Tarkastukset suoritetaan
TATE-suunnitelmien mukaisesti. TATE-valvojat varmistavat, ettda RAU-urakoitsija
ja muut urakoitsijat tekevat tarvittavat toimenpiteet, etta asetetut tavoitteet saa-
vutetaan. Tarkastuksista tehdaan mittausten poytakirjat ja laaditaan raportti. (RT

10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus ja vastaanottomenettely 2018)
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2.2 Luovutusmateriaali

Luovutusmateriaaleista koostetaan yleensa kiinteistokohtainen huoltokirja. Sopi-
mus- ja suunnitelma-asiakirjoissa maaritellaan, mita asiakirjoja kootaan luovutus-
kansioihin. Luovutusmateriaalit sisaltavat esimerkiksi kohteen LVI-laitteiden
huolto- ja hoito-ohjeet, takuutodistukset, huoltosuunnitelmat, loppupiirustukset,
poytakirjat, jarjestelmakaaviot ja raportit. Luovutusmateriaalit luovutetaan paa-
urakoitsijalle, joka luovuttaa ne rakennustyon tilaajalle vastaanottotarkastuk-
sessa. Paaurakoitsijan vastuulla on varmistaa, etta materiaalit vastaavat raken-
nuksessa kaytettyja materiaaleja ja tuotteita. Yleisimmin materiaalit luovutetaan

sahkoisessa muodossa projektihallintajarjestelmaan.

TalotekniikkaRYL:in kohdan 20.00.4.15 mukaan sopimus- ja suunnitelma-asia-

kirjoissa maaritellaan luovutusasiakirjoista muun muassa:

o LVl-jarjestelmiin liittyvat yksityiskohtaiset tekniset asiakirjat

e luovutettavat asiakirjat ja niiden laatijat (tarkepiirustukset, loppupiirustuk-
set jne.)

e asiakirjojen tallennusmuoto

e asiakirjojen maara

e asiakirjojen luovutusajankohta

e asiakirjojen tarkastusmenettely.

Luovutusaineisto on kattava dokumentaatio, joka luovutetaan rakennushankkeen
valmistuttua tilaajalle tai omistajalle. Tama aineisto sisaltaa kaikki tarkeat tiedot
ja asiakirjat, jotka ovat tarpeen rakennuksen kayton, yllapidon ja huollon kan-
nalta. Luovutusaineisto auttaa varmistamaan, etta tilaajalla on kaikki tarvittava
tieto rakennuksen turvallisesta ja tehokkaasta kaytosta. Hyvin tehty dokumentaa-
tio on myos hyodyllinen mahdollisen kiinteiston omistajavaihdoksen yhteydessa.
Uusi omistaja saa nopeasti ja kattavasti kasityksen kiinteiston talotekniikan kun-
nosta ja mahdollisista huoltotoimenpiteista.
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2.2.1 Projektipankki

Rakennuttaja maarittelee missa muodossa ja miten urakoiden
hyvaksynnassa kaytetyt asiakirjat sailytetaan. Talla hetkella yleisin
tapa on sailyttaa asiakirjat projektipankissa pdf-tiedostoina.
Rakennuttaja huolehtii loppuarkistoinnista niin, etta rakennuksen
kaikki talotekniikkaa koskeva dokumentointi [0ytyy

varmasti, helposti ja luotettavasti yhdesta paikasta ja on kaytettavissa

rakennuksen kayttoian ajan.

Projektipankit ovat digitaalisia alustoja, joita kaytetaan projektinhallinnan ja tie-
donhallinnan tehostamiseen rakennusprojekteissa. Ne toimivat keskitettyina tie-
tovarastoina, joissa kaikki projektiin liittyvat tiedot, kuten piirustukset, asiakirjat,

aikataulut ja viestit, ovat tallennettuna ja kaikkien osapuolten saatavilla.

Projektipankit kokoavat yhteen kaikki projektiin liittyvat tiedot, mika helpottaa nii-
den hallintaa ja jakelua. Kaikki osapuolet, kuten arkkitehdit, insind0orit, urakoitsijat
ja tilaajat, paasevat kasiksi ajantasaiseen tietoon missa tahansa. Projektipan-
keissa on yleensa tehokkaat versiohallintajarjestelmat, joiden avulla varmiste-
taan, ettd kaikki osapuolet kayttavat aina uusimpia asiakirjoja ja piirustuksia.

Tama vahentaa virheiden riskia ja parantaa tyon laatua.

Projektipankit mahdollistavat erilaisten raporttien ja dokumenttien tuottamisen
helposti. Nain projektin etenemista ja suoritettuja tehtavia voidaan seurata ja do-
kumentoida tarkasti. Projektipankeissa on usein vahvat tietoturvatoiminnot, jotka
suojaavat projektin tietoja luvattomalta paasylta. Tama on erityisen tarkeaa, kun
kasitellaan luottamuksellista tai arkaluontoista tietoa. Monet projektipankit voi-
daan integroida muiden ohjelmistojen ja jarjestelmien kanssa, kuten suunnitte-
luohjelmistojen ja taloushallinnon jarjestelmien, mika parantaa tiedonkulkua ja

vahentaa manuaalisen tyon tarvetta.
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2.2.2 Luovutusmateriaalin tavoitteet ja hyodyt

Huolellisesti laaditut luovutusasiakirjat muodostavat perustan suunnitelmien ja to-
teutuksen selkeydelle ja yhtenaisyydelle. Ne toimivat kattavana dokumentaa-
tiona, joka tallentaa kaiken tarvittavan tiedon jarjestelmien suunnittelusta, asen-
nuksesta ja testauksesta. Tallainen dokumentaatio on tarkeaa, silla se auttaa va-
hentamaan virheiden, epaselvyyksien ja ristiriitojen mahdollisuutta suunnitte-

lussa ja toteutuksessa.

Oikein laadittujen luovutusasiakirjojen avulla varmistetaan, etta jarjestelmat toi-
mivat suunnitellulla tavalla ja tayttavat sovitut laatuvaatimukset ja -standardit.
Tama takaa, etta jarjestelmat ovat tehokkaita ja luotettavia, mika vahentaa tar-
vetta ylimaaraisille korjauksille ja lisakustannuksille jarjestelman elinkaaren ai-

kana.

Lisaksi luovutusasiakirjat tarjoavat arvokasta tietoa alkuperaisista suunnitelmista,
mika helpottaa mahdollisten muutosten tekemista ja yllapitotoimenpiteiden suun-
nittelua tulevaisuudessa. Tallainen lahtotason tuntemus voi merkittavasti saastaa
aikaa ja resursseja, kun muutoksia on tarpeen tehda tai kun huoltotoimenpiteita

on suunniteltava.

Luovutusasiakirjat auttavat yllapitamaan ja parantamaan rakennuksen jarjestel-
mien tehokkuutta ja toimintavarmuutta niiden koko elinkaaren ajan. Tama var-
mistaa, ettd rakennuksen kayttajat voivat nauttia optimaalisista olosuhteista ja

etta kiinteiston omistajat saavat parhaan mahdollisen tuoton investoinnilleen.
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3 HUOLTOKIRJA

Huoltokirja on olennainen asiakirja kiinteiston yllapidon ja huollon suunnittelussa
ja toteutuksessa. Se kokoaa yhteen kaikki tarvittavat tiedot ja ohjeet, jotka liittyvat
kiinteiston kunnossapitoon ja kayttoon. Tama dokumenttipaketti sisaltaa perus-
teellisen selvityksen kiinteiston nykytilasta, tulevista huoltotarpeista seka huollon

ja kunnossapidon strategioista.

Huoltokirjan sisaltoon kuuluu kattavasti tiedot kiinteiston yllapidon, huollon ja kun-
nossapidon lahtdkohdista ja tavoitteista. Siina maaritellaan selkeasti, mitka ovat
huoltokirjan kayttotarkoitukset ja millaisia toimenpiteita tarvitaan naiden tavoittei-
den saavuttamiseksi. Lisaksi huoltokirja sisaltda kaytannon ohjeita ja tehtavalis-
toja niin kiinteiston henkilokunnalle kuin asukkaille ja tilojen kayttgjillekin, jotta
kaikki osapuolet ovat tietoisia omista vastuistaan ja velvollisuuksistaan kiinteiston

yllapidossa.

Kaytto- ja huolto-ohjeessa maaritellaan tarkasti rakennusosien ja laitteiden kayt-
toikatavoitteet, kunnossapitojaksot seka tarkastusten ja huoltojen aikataulut.
Tama varmistaa, etta kiinteiston tekniset osat toimivat optimaalisesti ja etta niiden
elinkaari saadaan mahdollisimman pitkaksi. Lisaksi ohjeistuksessa kasitellaan
hyvan energiatalouden ja sisailman laadun yllapitamiseen tarvittavia toimenpi-
teita, jotta kiinteiston kayttajat voivat nauttia terveellisesta ja viihtyisasta ymparis-

tosta.

Huoltokirjan laatimisen kaynnistaminen on tarkea vaihe rakennushankkeen alku-
vaiheessa. Siina maaritellaan huoltokirjan sisaltd, muoto ja laajuus, ja paatetaan
tietojen tarkkuustasosta ja luovutustavasta. Aikataulu suunnitellaan huomioiden
kaikki tarvittavat vaiheet hankkeen eri vaiheissa, kuten yllapitopalveluiden han-
kinta, toimintakokeet ja lopulta rakennuksen vastaanotto. Huoltokirjan laadinnan
edistymista valvotaan ja ohjataan tiiviisti, ja se vastaanotetaan hankkeen paatty-
essa. Lopuksi huoltokirjan sisaltd esitellaan rakennusvalvonnalle loppukatsel-
muksessa, ja se luovutetaan yllapito-organisaation ja kayttajien kayttoon varmis-

taen kiinteiston tehokkaan ja pitkaaikaisen yllapidon.
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3.1 Huoltokirjan laadinnan vaiheet

Uudisrakennus- tai korjaushankkeen yhteydessa kiinteistonpitokirjan

laatimiseen liittyy tehtavia ja velvoitteita rakentamisen kaikille osapuolille:

e rakennushankkeeseen ryhtyvalle

¢ suunnittelijoille

e urakoitsijoille

o tarvikkeiden valmistajille ja tavarantoimittajille.
(RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

On tarkeaa sopia kiinteistonpitokirjan vaatimista tehtavista ja velvoitteista kaik-
kien osapuolten kanssa. Jokainen toimeksisaaja vastaa siita, etta kiinteistonpito-
kirjan laatimiseen ja kayttoon liittyvat tehtavat ja velvoitteet siirtyvat eteenpain so-
pimus- ja hankintaketjussa. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat
2016)

Kun kiinteistonpitokirja laaditaan sahkdiseen kiinteistotietojarjestelmaan, tietosi-
sallon tuottajat ohjeistetaan huomioimaan jarjestelman ominaisuudet seka erityi-
set tehtavat ja vastuut, jotka liittyvat tietojarjestelman hyodyntamiseen. Yllapito-
organisaation toimintatavat asettavat myds omat vaatimuksensa osapuolille ja
kiinteistonpitokirjan laadinnalle. Kiinteistonpitokirjan laadinnassa voidaan sovel-
taa myos muuta tehtavajakoa, josta vastaa rakennushankkeen toteuttaja ja kiin-

teiston omistaja. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Kun peruskorjauksen yhteydessa laaditaan uusi kiinteistonpitokirja tai paivitetaan
olemassa olevaa, varmistetaan, etta puretut rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet
poistetaan kiinteistonpitokirjasta. (RT18-11243 Kiinteistdonpitokirjan laadinnan
tehtavat 2016)
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3.1.1 Kiinteiston omistajan tehtavat

Paattaa, miten huoltokirjaa ja sen tietosisaltda kaytetaan ja hyodynnetaan eri ti-
lanteissa, kuten viranomaisvelvoitteiden tayttamisessa, hoidon ja huollon seuran-
nassa, kunnossapidon suunnittelussa ja seurannassa, vikojen ja vaurioiden seu-
rannassa, muutosten ja korjausten seurannassa, olosuhteiden seurannassa, ku-
lutustietojen seurannassa seka palveluiden hankinnassa. (RT18-11243 Kiinteis-

tonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Paattaa, miten huoltokirjan tietosisaltoa kerrytetaan ja pidetaan ajan tasalla kay-
ton aikana erityisesti perustietojen seka rakennusosiin ja teknisiin jarjestelmiin ja
laitteisiin liittyvien tietojen osalta. Maarittelee huoltokirjan kayttéon seka tietosi-
sallon ajan tasalla pitamiseen liittyvat tehtavat ja vastuut. (RT18-11243 Kiinteis-

tonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Paattaa eri osapuolien tehtavat ja vastuut, mikali huoltokirjan laadinnassa on kay-
tetty tietojarjestelmaa. Huolehtii eri osapuolien asianmukaisesta perehdyttami-
sesta huoltokirjan kayttoon ja hydodyntamiseen liittyen. Varmistaa, etta huoltokir-
jan kayttoon ja tietosisallon ajan tasalla pitamiseen osallistuvat omalta osaltaan
yllapito-organisaatio ja kayttaja. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan teh-
tavat 2016)

3.1.2 Yllapito-organisaation ja kayttajan tehtavat

Osallistuu huoltokirjan kayttoon ja hydodyntamiseen yhteistydssa kiinteiston omis-

tajan kanssa seuraavilla osa-alueilla:

¢ Viranomaisvelvoitteiden tayttamisessa

e Hoidon ja huollon toteutumisen valvonnassa

e Kunnossapidon varmistamisessa

¢ Vikojen ja vaurioiden korjausten jarjestamisessa
e Muutosten ja korjausten koordinoinnissa

e Olosuhteiden seurannassa

o Kulutustietojen tarkkailussa

e Palveluiden hankinnassa
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Lisaksi vastaa huoltokirjan tietosisallon paivittamisesta ja yllapidosta erityisesti
perustietojen seka rakennusosiin ja teknisiin jarjestelmiin ja laitteisiin liittyen.
Osallistuu my6s huoltokirjan kayttdon ja tietosisallon perehdyttamiseen. (RT18-
11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

3.1.3 Suunnittelijoiden, viranomaisten ja muiden osapuolten tehtavat

Osallistuvat yhteistyossa kiinteiston omistajan kanssa huoltokirjan kayttoon ja

hyddyntamiseen sovitulla tavalla eri tilanteissa, kuten:

¢ Viranomaisvelvoitteiden tayttamisessa
e Kuntoarvioiden laatimisessa
e Kunnossapitosuunnitelman paivittamisessa
e Muutos- ja korjaussuunnitelmien laatimisessa
e Kulutustietojen arvioinnissa
e Palveluiden hankinnassa.
(RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Varmistavat huoltokirjan tietosisallon paivittamisen ja yllapidon erityisesti muu-
tostilanteissa, jotka vaikuttavat perustietoihin, rakennusosiin, teknisiin jarjestel-
miin ja laitteisiin. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

3.2 Huoltokirjan laatiminen hankkeen aikana

Uudisrakennus- tai korjaushankkeen osapuolilla on vastuunsa ja velvollisuutensa
huoltokirjan laatimisessa. Jokaisen rakennushankkeeseen liittyvan toimijan, ku-
ten rakennuttajan, suunnittelijoiden, urakoitsijoiden, tarvikkeiden valmistajien ja
tavarantoimittajien, on tarkeaa sopia keskenaan huoltokirjaan liittyvista tehtavista
ja velvoitteista. Tama varmistaa, etta tehtavat ja velvoitteet siirtyvat sujuvasti
eteenpain sopimus- ja hankintaketjussa. (RT18-11243 Kiinteistdonpitokirjan laa-
dinnan tehtavat 2016)
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Kun huoltokirja laaditaan sahkoiseen kiinteistotietojarjestelmaan, kaikkien osa-
puolten on otettava huomioon jarjestelman ominaisuudet ja niihin liittyvat erityis-
tehtavat ja vastuut. Yllapito-organisaation toimintatapa asettaa myos omat vaati-
muksensa osapuolille ja huoltokirjan laatimiselle. Vaikka ohjeistus tarjoaa esi-
merkkiratkaisuja, muunkinlainen tehtavien jako on mahdollista, ja tasta on vas-
tuussa rakennushankkeeseen ryhtyva taho (ja kiinteistéon omistaja). (RT18-11243

Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Kun huoltokirjaa laaditaan peruskorjauksen yhteydessa tai paivitetaan jo ole-
massa olevaa kirjaa peruskorjaushankkeen tiedoilla, on tarkeaa varmistaa, etta
puretut rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet poistetaan asianmukaisesti huolto-

kirjan tietosisallosta. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016.)

3.2.1 Rakennushankkeeseen ryhtyvan tehtavat

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa huoltokirjan laatimisen aloittamisesta ja
sisallyttad hankesuunnitelmaan huoltokirjan laadintaan liittyvan kuvauksen. Huo-
lehtii siita, etta huoltokirjan laatijalla on asianmukaiset vastuut. Paattaa huoltokir-
jan laadinnassa kaytettavasta tietojarjestelmasta ja hankkii tarvittaessa sen.
Maarittelee tehtavat, vastuut, tarkkuustason ja luovutusmuodon. Jarjestaa osa-
puolten yhteistyon huoltokirjan laatimisessa. Aikatauluttaa huoltokirjan laadinnan
ottaen huomioon yllapidon palveluiden hankinnan ja muut tarpeet. Valvoo ja oh-
jaa huoltokirjan laadintaprosessia. Tarkastaa, etta yllapidon tavoitteet huomioi-
daan huoltokirjan laadinnassa. Vastaanottaa valmiin huoltokirjan ja antaa hyvak-
synnan. Esittelee huoltokirjan sisallon loppukatselmuksessa. Luovuttaa huolto-
kirjan yllapito-organisaation ja kayttajan kayttoon. Varmistaa huoltokirjan kaytet-
tavyyden ja hyodynnettavyyden takuuajan paattyessa, mukaan lukien uuden tai
muuttuneen tietosisallon tarkastus. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan
tehtavat 2016)
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3.2.2 Koordinoijan tehtavat

Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuullisen laatijan tehtavat ovat monipuolisia
ja vaativat huolellista koordinointia. Han vastaa huoltokirjan tietojen ja asiakirjojen
kokoamisesta ja varmistaa niiden asianmukaisen tuottamisen ohjaamalla ja oh-
jeistamalla hankkeen osapuolia. Taman lisaksi han valvoo huoltokirjan laadinnan
aikataulun toteutumista ja raportoi siita rakennushankkeeseen ryhtyvalle. Tehta-
viin kuuluu myos maaritelld huoltokirjan laadinnan tehtavat ja vastuut seka huo-
lehtia, etta laadittavien tietojen ja asiakirjojen tarkkuustaso ja luovutusmuoto vas-
taavat sovittuja vaatimuksia. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehta-
vat 2016)

Laatijan vastuulla on my06s varmistaa, etta suunnittelualat tuottavat tarvittavat tie-
dot ja asiakirjat huoltokirjaa varten sovitun tarkkuuden ja sisaltdvaatimusten mu-
kaisesti. Lisaksi han laatii kiinteiston perustiedot yhteistydssa hankkeen osapuo-
lien kanssa ja kokoaa oleelliset yhteystiedot. Laatijan tehtaviin kuuluu myds huo-
lehtia hoito- ja huoltosuunnitelmien seka kunnossapitosuunnitelmien laatimi-
sesta, perustuen hankkeessa asetettuihin tavoitteisiin ja viranomaismaarayksiin.
(RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Takuuajan huoltosuunnitelmien ja alustavien kunnossapitosuunnitelmien laatimi-
nen kuuluu myos vastuullisen laatijan tehtaviin. Lisaksi han laatii ohjeistuksen
rakennuksen kayttjille, sisaltaen tiedot olosuhde- ja energiankulutustavoitteista
seka kiinteistonpitoon liittyvista tehtavista ja niiden vastuista. (RT18-11243 Kiin-

teistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Laatijan vastuulla on myos tarkastuttaa huoltokirjan sisalto, esitella se rakennus-
valvonnalle ja luovuttaa se rakennushankkeeseen ryhtyvalle. Lisaksi han pereh-
dyttaa yllapito-organisaation huoltokirjan kayttéon. (RT18-11243 Kiinteistdonpito-

kirjan laadinnan tehtavat 2016)
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3.2.3 Paasuunnittelijan tehtavat

Paasuunnittelijan vastuulla on avustaa rakennushankkeeseen ryhtyvaa suunnit-
telijoiden yhteistyon jarjestamisessa rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laati-
miseksi. Han varmistaa, etta kaikki suunnittelualat tuottavat tarvittavat tiedot ja
asiakirjat huoltokirjaa varten sovitun tarkkuustason ja sisaltovaatimusten mukai-
sesti. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

3.2.4 Kaikkien suunnittelijoiden yhteiset tehtavat

Kaikille suunnittelijoille yhteiset tehtavat sisaltavat osallistumisen huoltokirjan laa-
timiseen yhteistydssa rakennushankkeeseen ryhtyvan ja vastuullisen laatijan
kanssa. He vastaavat merkittavien tietojen ja asiakirjojen tuottamisesta huoltokir-
jaa varten sovittujen tarkkuus- ja sisaltdvaatimusten mukaisesti. Lisaksi he toimit-
tavat tarvittavat asiakirjat sovittuun muotoon ja varmistavat, etta huoltokirjassa on
tarvittavat tiedot saanndllista tarkastusta ja huoltoa vaativista rakennusosista, jar-
jestelmista ja laitteista. Osallistuminen hoito- ja huoltosuunnitelman seka kunnos-
sapitosuunnitelman laadintaan kuuluu myos heidan tehtaviinsa, samoin kuin
muun hankekohtaisen luovutusaineiston laatiminen. Lisaksi he perehdyttavat yl-
lapito-organisaation kayttdmaan huoltokirjan aineistoa omalta osaltaan. (RT18-
11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

3.2.5 Arkkitehdin tehtavat

Arkkitehtisuunnittelijan tehtaviin kuuluu toimittaa tarvittavat tiedot ja asiakirjat
huoltokirjan laadintaa varten. Tama sisaltaa kiinteiston ja rakennusten yleistiedot,
kuten perustietokortin ja muut laadittavat kuvaukset. Lisaksi arkkitehtisuunnittelija
toimittaa paikantamis- ja vaikutusaluepiirustukset kaikkien suunnittelijoiden kayt-
toéon seka tilakortit, jotka sisaltavat tiedot tilojen kayttétarkoituksesta, pinta-alasta,
kaytetyista materiaaleista seka kalusteista ja varusteista. Pihapiirustuksen toimit-
taminen kuuluu myos tehtaviin, ja siina tulee ilmeta hoidettavat ulkoalueet ja -
kalusteet, alueiden pinta-alat ja pintarakenteet seka kasviluettelo ja viheralueiden
paikantamispiirustus, mikali hankkeella ei ole erillista maisema-/pihasuunnitteli-
jaa. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)
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3.2.6 Taloteknisen suunnittelijan tehtavat

Taloteknisen suunnittelijan tehtavana on laatia tarvittavat tiedot ja asiakirjat huol-
tokirjan laatimista varten. Tama sisaltaa jarjestelmien ja laitteiden yleistiedot, ku-
ten perustietokortin ja muut laadittavat kuvaukset. Lisaksi suunnittelija laatii se-
lostuksen tai kuvauksen jarjestelmien toiminnasta, ohjaustavasta, vaikutusalu-
eesta ja olosuhde- ja kayttdarvoista seka toimittaa jarjestelmien toimintakaaviot,
laitetiedot ja -luettelot. Suunnittelija laatii myos konekortit laiteluettelon perus-
teella ja maarittelee jarjestelmien ja laitteiden kayttdikaennusteet ja kunnossapi-
tojaksot. Lisaksi suunnittelija toimittaa tiedot energian ja veden kulutusten mitta-
roinnista seka mittareiden vaikutusalueista ja laatii piirustukset, joissa esitetaan
huollettavien laitteiden sijainti paikantamista varten. Tekniset jarjestelmat ja lait-
teet esitetdan myos piirustuksissa niiden vaikutusalueiden mukaisesti, kuten il-
manvaihtokoneittain, jaahdytyskojeittain ja sahkokeskuksittain. Lisaksi suunnitte-
lija laatii kiinteistOkohtaiset erityisohjeet poikkeus- tai hairidtilanteita varten.
(RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

3.2.7 Urakoitsijoiden tehtavat

Urakoitsijoiden tehtdvana on osallistua huoltokirjan laatimiseen rakennushank-
keeseen ryhtyvan ja vastuullisen laatijan maarittelemien tehtavien ja vastuiden
mukaisesti yhteistydssa muiden osapuolien kanssa. He tuottavat huoltokirjaa var-
ten yllapidon kannalta merkittavat tiedot ja asiakirjat sovittujen tarkkuus- ja sisal-
tévaatimusten mukaisesti. Tarvittavat asiakirjat toimitetaan sovitussa muodossa,
esimerkiksi PDF-, DWG- tai IFC-muodossa, ja muu tietosisaltdé sopimusten mu-
kaisesti, mahdollisesti suoraan tietojarjestelmaan syoétettyna. (RT18-11243 Kiin-

teistonpitokirjan laadinnan tehtavat 2016)

Urakoitsijat osallistuvat myds muun hankekohtaisen luovutusaineiston laadintaan
ja varmistavat yhdessa suunnittelijoiden kanssa, etta tiedot ovat toteutetun mu-
kaiset. He toimittavat omalta osaltaan huoltokirjaa varten tarvittavat tiedot ja asia-
kirjat, kuten rakennusosien, materiaalien, tarvikkeiden ja laitteiden tiedot, sijainti
ja vaikutusaluetiedot, tavarantoimittajien kayttd-, hoito- ja kunnossapito-ohjeet,

seka taydennetyt ja tarkastetut laitetiedot. Tarvittaessa he myds taydentavat
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suunnittelijoiden tietoja esimerkiksi tilakortteihin, toimintakaavioihin ja paikanta-
mis- ja vaikutusaluepiirustuksiin. (RT18-11243 Kiinteistonpitokirjan laadinnan
tehtavat 2016)

Lisaksi urakoitsijat hyvaksyvat omalta osaltaan takuuajan hoito- ja huoltosuunni-
telman, jossa otetaan erityisesti huomioon heidan vastuullaan olevat tehtavat ja
niiden sisaltdo. He myos perehdyttavat omalta osaltaan yllapito-organisaation
huoltokirjaan tuotettuun aineistoon ja hankkivat kirjallisen hyvaksynnan tehta-
viinsa liittyvan sopimuksenmukaisesta suorituksesta. (RT18-11243 Kiinteistonpi-

tokirjan laadinnan tehtavat 2016)

3.3 Huoltokirjan tavoitteet ja hyodyt

Huoltokirja on keskeinen asiakirja, joka tarjoaa lukuisia etuja seka rakennuksen
omistajille etta kiinteistonhoitajille. Siind kootaan kaikki tarvittavat ohjeet ja laite-
tiedot, mikd mahdollistaa huoltotoimenpiteiden nopeuttamisen ja tehokkaan suo-
rittamisen. Saanndllisten huoltojen noudattaminen auttaa ehkaisemaan suurem-
pien vikojen syntymista, mika puolestaan vahentaa odottamattomien ongelmien

aiheuttamia kustannuksia ja hairioita.

Kiinteistdnhoito-organisaatio, kiinteistopalveluyritys voivat

hyodyntaa kiinteistonpitokirjaa esimerkiksi:

* tarjouspyyntodjen ja tarjousten laadintaan

« yllapitoon liittyvien téiden suunnitteluun ja mitoitukseen

* tavoitteiden, palveluiden ja vastuurajojen seka laatutasojen

maarittelyyn

* hoidon ja huollon téiden ohjeina

* perehdyttamisaineistona

« tehtavien toteutumisen seurantaan ja dokumentointiin

* palautteen ja muutostarpeiden raportointiin. (RT18-11240 Kiinteistdnpitokirja

kKiinteiston elinkaaren hallinnassa 2016)
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Kaytto- ja huolto-ohjeen tavoitteena on toimia kaytannon oppaana, jonka avulla
varmistetaan halutunlaisten asumisolosuhteiden saavuttaminen seka rakentei-
den ja laitejarjestelmien suunnitellut kayttoiat. Lisaksi se edistaa hyvaa energia-
taloutta jarkevasti ja taloudellisesti. Tama ohjeistus tukee myos kiinteistonpidon
kilpailuttamista ja kiinteistonhoitosopimusten laatimista seka hoito- ja huoltotoi-

den suorittamista ja niiden valvontaa.

Huoltokirjan selkea ja tarkka rakenne on avain vertailukelpoisten tarjousten saa-
miseen eri huoltoyhtidiltd. Sen sisalto on jaettu kiinteiston yllapitoa tukeviin osioi-
hin, mika helpottaa huoltokirjan kayton hallintaa ja varmistaa sen tehokkaan hyo-

dyntamisen.

Tilojen kayttajat voivat kayttaa kiinteistonpitokirjaa apuna

esimerkiksi:

« vikailmoitusten ja palvelupyyntdjen tekemiseen

« tavoitteiden, palveluiden, vastuurajojen ja laatutasojen maarittelyyn

* kaytto-, hoito- ja huolto-ohjeiden tallentamiseen

* perustietojen yllapitamiseen, seuraamiseen

* kulutustietojen seurantaan. (RT18-11240 Kiinteistonpitokirja kiinteiston elinkaa-

ren hallinnassa 2016)

Tata asiakirjaa voidaan hyddyntaa monin eri tavoin, kuten tavoitteiden ja laatu-
standardien dokumentointina seka yllapitotehtavien valvonnan ja seurannan apu-
valineena. Lisaksi se toimii valineena kiinteistonpidon raportoinnin seurantaan ja
arkistointiin seka korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden suunnittelussa ja kun-

nossapitosuunnitelman toteutumisen valvonnassa.

Kaiken kaikkiaan huoltokirja on korvaamaton tyokalu, joka auttaa varmistamaan
jarjestelmien luotettavan toiminnan, turvallisuuden ja kestavyyden rakennusten
elinkaaren aikana. Tavoitteena on varmistaa LVI-jarjestelmien pitkaikaisyys ja va-
hentaa tarvetta korjauksille seka uusille investoinneille ennakoivien huoltotoimen-

piteiden avulla.
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4 LUOVUTUSMATERIAALI JA HUOLTOKIRJA PUTKIASENNUS H.KARVO-
NEN OY

Tassa osassa perehdytaan Putkiasennus H.Karvonen Oy:n nykyiseen toiminta-
tapaan kerata luovutusmateriaaleja, koostaa huoltokirja ja tarkastella poytakir-

joja.

4.1 Luovutusmateriaalin koostaminen

Yrityksessamme luovutusmateriaalin koostaminen on prosessi, joka valitettavasti
jaa usein viime hetkeen ja koetaan enemmankin pakolliseksi velvollisuudeksi
kuin suunnitelluksi ja harkituksi tehtavaksi. Vaikka pyritaan kiinnittdamaan huo-
miota varmistaaksemme kaikkien tarvittavien asiakirjojen palauttamisen ja asian-
mukaisen dokumentoinnin, prosessi on edelleen yksinkertainen ja toimiva, mutta

samalla varsin aikaa vieva ja tyolas.

Yleensa luovutusmateriaalin kokoaminen alkaa tarkistamalla kaluste- ja laiteluet-
teloista, mitka tuotteet on tosiasiassa toimitettu kyseiseen kohteeseen. Sen jal-
keen kaydaan lapi listatut tuotteet ja pyritaan koostamaan niiden mukaiset huolto-
ohjeet. Koska meilla ei ole kaytdssamme omaa keskitettya tietokantaa, jou-
dumme etsimaan huolto-ohjeet manuaalisesti valmistajien verkkosivuilta. Jos
huolto-ohjeet on nimettava tietylla tavalla, joudumme kasittelemaan jokaisen

PDF-tiedoston uudelleen nimeamisen kasin.

Lisaksi luomme tarvittavat poytakirjat ja raportit valmiille pohijille, jotka sitten skan-
nataan ja tallennetaan tietokoneelle. Vaikka tama prosessi on meille rutiinin-
omaista ja tuttua, se tapahtuu usein vasta viime hetkella ennen luovutuksen maa-
raaikaa. Taman takia siihen liittyy usein kiiretta ja stressia, mika voi vaikuttaa ne-

gatiivisesti lopputulokseen ja tehokkuuteen.
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4.1.1 Nykyiset asiakirjat

Yrityksen nykyiset viranomaispoytakirjat ja muut tarvittavat asiakirjat ovat osoit-
tautuneet toimiviksi niiden alkuperaisessa kayttotarkoituksessa. Kuitenkin niiden
ulkoasu ja sisalto eivat aina taysin heijasta yrityksen identiteettia ja brandia. Tal-
laisissa asiakirjoissa puuttuvat usein tarkeat yla- ja alatunnisteet, joissa olisi yri-
tyksen logo, nimi ja muut olennaiset tiedot. Nain ollen, niiden perusteella ei aina
ole helppo tunnistaa, ettd ne ovat juuri kyseisen yrityksen laatimia dokumentteja
(liite 1).

Vaikka yrityksessa ei olekaan aiemmin havaittu tarvetta kiinnittaa huomiota asia-
kirjojen ulkoasuun ja esitystapaan, on tarkeda ymmartaa, etta huolellisesti muo-
toiltuna ne voivat olla osa yrityksen ammattimaista ja huoliteltua kuvaa. Tallaiset
asiakirjat eivat ainoastaan tarjoa oikeaa ja tarkeaa tietoa, vaan myos viestivat

yrityksen luotettavuudesta ja ammattitaidosta ulospain.

Siksi vanhoja asiakirjoja onkin alettu tarkastelemaan uudelleen ja niita on muo-
toiltu vastaamaan paremmin yrityksen identiteettia. On lisatty yla- ja alatunnistei-
siin yrityksen logo ja muut tiedot, jotka auttavat niiden tunnistamisessa. Lisaksi
tarpeen mukaan on luotu uusia asiakirjoja, joiden muotoilu ja sisalto ovat linjassa
yrityksen brandin kanssa. Nain varmistetaan, etta yrityksen kaikki asiakirjat ovat
johdonmukaisia ja heijastavat yrityksen yhtenaista visuaalista ilmetta (liite 2, liite
3).
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4.1.2 Huoltokirja kaytantd

Yleisesti on tiedossa mita useimmiten huoltokirja-aineistossa tulee olla. Taman
lisdksi on ollut tapana tarkastaa sopimus- ja suunnitelma-asiakirjoista, mita do-
kumentteja on maaritelty huoltokirjaan liitettavaksi. Yleensa tama on tiedossa jo

siina vaiheessa, kun luovutusmateriaaleja aloitetaan kokoamaan.

Huoltokirja koostuu luovutusmateriaaleista, jotka haetaan kaluste- ja laiteluette-
lon mukaisesti koonti vaiheessa. Kokoamisen jalkeen pdf tiedostot jaetaan viela
erillisiin kansioihin, jos nain on maaritelty. Muussa tapauksessa lahetetaan tilaa-
jalle yksi huoltokirjakansio, joka sisaltaa kaiken luovutusmateriaaliaineiston.

Useimmiten kansio tallennetaan selain pohjaiseen projektipankkiin.



5 LUOVUTUSAINEISTO OHJELMISTO

Aluksi tarkoitus oli tehda ohjelmisto Microsoft Access pohjalle. Tama osoittautui
kuitenkin tulevaa kayttoa ajatellen hankalaksi, koska ymparisto ei ollut riittavan

monipuolinen. Tamanhetkinen ohjelmisto kayttaa SQLite tietokantaa ja se on oh-

jelmoitu c#:lla. Kuviossa 1 on esitetty ohjelmiston rakenne.

Faanakyma
L b Projektit
Kohde Asiakkaat .L
7'y
l Asiakas
¥ h 4
Valitse asiakas L Valitse ¢
Lis&a asiakas
1 l l Projekti
| Valitse projekti 'L
» Lisatdan asiakas Poista
tietokantaan asiakas
Lisaa
¥
Kategoriat ¢ v
Poistetaan valitut mpms -
asialdaat Lisatdan projekdi
. . B . . . A
| Jaahdytys | | Lammitys | |\.-’es iniemari | | Dokumentit |
Aktivoidaan Aldivoidaan Aktivoidaan Aldivoidaan
jaahdytys lammitys vesifviemari dokumentit
kategoria kategoria kategoria kategoria
h 4 v
Lisaa Kayttohjeet Tuotekortit Lisaa
valitut lisdd lisdd valitut
Lisataan Lisataan
valitut valitut
tiedostot tiedostot ~
kategoriaan kategoriaan

KUVIO 1. Vuokaavio ohjelmiston rakenteesta.
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5.1 Ohjelmiston toimintaperiaate

Ohjelmiston toimintaperiaate on suunniteltu kayttajaystavalliseksi ja helppokayt-
toiseksi. Sovellus kaynnistetaan tuplaklikkaamalla HKOY-sovelluksen kuvaketta,
jonka jalkeen avautuvasta kayttoliittymasta valitaan haluttu toiminto. Sovellus sul-
jetaan oikeassa ylakulmassa olevasta rastista, ja kaikki tehdyt muutokset tallen-

tuvat automaattisesti.

Kayttoliittyman avulla kayttaja syottaa ensin asiakkaan tiedot ja maarittelee sen
jalkeen projektin nimen. Asiakaslista tallentuu muistiin, mika helpottaa uuden pro-

jektin lisaamista tulevaisuudessa.

Seuraavaksi ohjelmisto hakee tarvittavat kayttdohjeet ja tuotekortit tietokannasta.
Kaikki tietokannassa olevat materiaalit nakyvat kirjastossa, ja kayttaja voi joko
kirjoittaa hakukenttaan valmistajan nimen tai selata tietokantaa I0ytaakseen tar-
vittavat dokumentit. Valitut tiedostot lisatdan nakyviin, ja niitéa voidaan tarkastella
tuplaklikkaamalla varmistaakseen niiden oikeellisuuden PDF-muodossa. Tarvit-

taessa tiedostoja voidaan myos poistaa tassa nakymassa.

Ohjelmisto luo lopuksi valmiin luovutuskansion, joka sisaltda jaahdytys-, lammi-
tys-, vesi/viemari- ja dokumenttikansiot. Tama rakenne poistaa tarpeen jarjestella
ja siirrella PDF-tiedostoja erikseen, koska kaikki tarvittavat kansiot ovat valmiina
ja siirrettavissa suoraan esimerkiksi asiakkaan projektipankkiin. Ohjelmiston ak-
tiivisen kayton myota kaytettavissa oleva materiaali laajenee ja pysyy ajan ta-

salla.
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5.1.1 Ohjelmiston kayttoohje

Ohjelmisto kaynnistetaan tuplaklikkaamalla tyopoydalla sijaitsevaa HKOY-sovel-

luksen pikakuvaketta (kuva 1).

KUVA 1. Kaynnistyskuvake

Ohjelman kaynnistymisen jalkeen avautuvasta kayttéliittymasta valitaan haluttu

toimenpide (kuva 2).

® HKoy — ] X

Kohde Asiakkaat Projektit
Asiakas

Projekti

Kayttsohjeet +Liséa Tuotekortit | *Liséd

Jaéhdytys

Lammitys

Vesi/Viemari

Dokumentit

Vie projektikansio

KUVA 2. Aloitusnakyma.
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Ohjelmaan syotetaan ensin asiakkaan tiedot ja annetaan sitten projektille nimi.
Asiakaslista tallentuu muistiin, joten tulevaisuudessa uuden projektin lisaaminen

on vaivatonta, mikali asiakas on jo aiemmin tallennettu jarjestelmaan (kuva 3).

o® ValitseProjekti — O X
Asiakas |T95ti M ‘
Projekti

Peruuta Valmis

KUVA 3. Asiakas ja projekti.

Projektille etsitaan tarvittavat kayttdohjeet ja tuotekortit tietokannasta. Kirjastossa
nakyvat kaikki tietokannassa olevat materiaalit. Hakukenttdan voi kirjoittaa val-
mistajan nimen tai muun avainsanan, mika helpottaa hakua. Vaihtoehtoisesti tie-
tokantaa voi selata ja valita oikeat dokumentit. Valitut tiedostot lisataan nakyviin,
ja niita voidaan tarvittaessa tarkastella tuplaklikkaamalla ja varmistaa niiden oi-

keellisuus PDF-muodossa. Tarvittaessa tiedostoja voidaan myos poistaa tassa

nakymassa.
o Etsi - [} X
I:l Lis&é valitut

[] Hiekanerotuskaivojen hoito-ohje, jalosteel.pdf
[] IDO kyynértuet asennusohje.pdf

[] KWC, RST saniteettialtaan seké pesupoydan hoito-
[] Novosan Urimat asennusohje.pdf

["] Novosan Urimat HAJULUKON vaihto-ohje.pdf

[] Novosan Urimat SIIVOUSOHJE pdf

[] Pivaset pikapalopostin kéyttoohje.pdf

[] Pivaset pikapalopostin tarkastus- ja huolto-ohje.p
[ Posliini huolto-ohje.pdf

[] Pullovesilukko, hoito-ohje.pdf

[] Ruostumattomasta terdksesta valmistettujen altaid
[] Sense-allas, hoito-ohje.pdf

[] Sololift2 WC, asennus- ja kéyttéohje.pdf

[C] Vemta HEK, hoito-ohje.pdf

[] Vieser lattiakaivon puhdistusohje.pdf

KUVA 4. Kirjasto.
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Etusivulla oikeassa alakulmassa olevalla Vie projektikansio -painikkeella voidaan
tallentaa keratty aineisto valittuun kansioon. Aineistosta luodaan kopio alihake-

mistoineen Luovutuskansio nimiseen kansioon.

Vie projektikansio

KUVA 5. Vie projektikansio painike.
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6 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli syventya luovutusmateriaalien ja huoltokirjan mer-
kitykseen rakennusalan projekteissa seka kehittdd ohjelmisto Putkiasennus
H.Karvonen Oy:lle. Tarkoituksena oli paitsi selkeyttaa naiden asiakirjojen sisaltéa
myos tuoda esille niiden potentiaalisia hyotyja niin yrityksen toiminnassa kuin asi-

akkaan kannaltakin.

Tyon alussa pureuduttiin vastaanottomenettelyyn ja sen vaiheisiin. Kaydaan lapi
vaiheittain, kuinka vastaanottomenettely toimii seka avataan vastaanottomenet-
telyn roolit tarkemmin. Kdydaan myos lapi mita kuuluu vastaanottovaiheen tehta-
viin. Selvennetaan mita kuuluu luovutusmateriaaleihin, seka kaydaan lapi niiden

tavoitteita ja hyotyja.

Luovutusmateriaalien ja huoltokirjojen merkitys saattaa olla aliarvostettu raken-
nusalalla, mutta niiden asianmukainen hoitaminen ja kaytté voi tuoda merkittavia
etuja seka urakoitsijalle etta asiakkaalle. Naiden asiakirjojen avulla voidaan var-
mistaa projektin laadukas lopputulos, pitkaikaiset ja toimivat rakenteet seka teho-

kas ja taloudellinen yllapito pitkalla aikavalilla.

Useissa kohteissa, joissa tehdaan saneerauksia ei valitettavasti ole vanhoja
suunnitelmia olemassa, joka helpottaisi esim. vanhojen putkilinjojen ja sulkujen
kartoittamista. Taman takia joudutaan kayttamaan paljon aikaa kohteen kartoit-
tamiseen, jos linjat eivat ole nakyvissa. Silloin taas, jos on vanhoja suunnitelmia
saatavilla, saadaan huomattavasti nopeammin kokonaiskasitys linjoista ja sulku-

jen sijainneista.

Nykyinen huoltokirjojen sekd materiaalien tallentaminen sahkodiseen jarjestel-
maan auttaa suunnitelmien tallessa pysymiseen, nain ollen ne ovat helpommin
saatavilla tulevaisuudessa. Luovutusmateriaalinen avulla voidaan paikantaa
myOs yksittaisia tietoja, kuten esim. joku tietyn laitteen tyyppi kaymatta koh-
teessa. Jos vikatilanne ei vaadi valitonta kohteessa kaymista, saadaan kuitenkin
asia tyonalle. Nain tilaaja saastaa kustannuksia, koska ei tule kuluja kohteessa

kaynnista.
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Huoliteltujen huoltokirjojen avulla voidaan todistaa, etta huollot on suoritettu oi-
kea-aikaisesti ja asianmukaisesti, mika tehostaa huolto- ja korjaustoimenpiteiden
hallintaa ja vahentaa odottamattomia kustannuksia. Lisaksi ne tarjoavat arvo-
kasta tietoa esimerkiksi teknisen jarjestelman kunnosta ja mahdollisista tulevista

tarpeista.

TyOssa on avattu kattavasti vastaanottomenettely, seka huoltokirjan laadinta ja
sisaltd. Useimmiten huoltokirjojen laadinta on hyvin samankaltaista eri urakoitsi-
joiden valilla, koska asiakirjasisalto on usein ohjeistuksen mukainen. Pienia poik-

keuksia saattaa olla, jos tilaaja niin vaatii.

Opinnaytetydssa tarkasteltiin myos Putkiasennus H.Karvonen Oy:n nykyista toi-
mintamallia luovutusmateriaalien ja huoltokirjojen kokoamisessa ja dokumentoin-
nissa seka mahdollista tarvetta ohjelmistolle naiden prosessien tehostamiseksi.
Yrityksen tarpeisiin raataloity ohjelmisto helpottaa merkittavasti materiaalien ko-

koamista ja yllapitoa, mika tehostaa ja parantaa projektien hallintaa.
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LITTEET

Liite 1. Vanha vesipainepoytakirja

VESIPAINEKOE POYTAKIRIA

Tyonumero/kohde:

Painekoealue/kohde:

Huomautuksia:

LVl-urakoitsija on / 20 suorittanut edelld mainitun putkiston tiivistyskokeen
vesipaineella: kpa
Tiiveyskakeen kestoaika oli: minuuttia.

Putkisto tayttda tiiveysvaatimuksen, jonka hyviksyn ja kuittaan

Nimen selvennys

Tilaajan edustaja

Nimen selvennys



Liite 2. Uusi koepainepdytakirja

KOEPAINEPOYTAKIRJA

Kohde:

Osoite:

Koepaineen paivamaara:

Koepainettava jarjestelma:

Vesijohto

Lammitys

Jadhdytys

Kaukoldmpd (Ensid)

Muu
Koepaine suoritettu Vedelld O
Kéytetty koepaine: 3 bar O
6 bar O
10 bar O
21 bar O
Silmdmaaréinen tarkastus suoritettu: O
Putkisto tayttda tiiveysvaatimukset O

Painekokeen suorittaja: lita Lauronen

Putkiasennus H.Karvonen Oy
Vaittintie S A 3
33960 Pirkkala
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HKOy.fi

[FUT il TR R

Paineilmalla O

Koepaineen kesto: 15min O
30 min O
60 min O
120 min O
Saumat tarkastettu vuodonilmaisimella: O

Tilaajan edustaja:

Y-tunnus: 1074915-4
Puhelin: 0400 625 091 etunimi.sukunimi@hkoy.fi



Liite 3. Uusi putkistonhuuhtelupoytakirja

Putkistonhuuhtelu poytakirja

Kohde:

Osoite:

Huuhtelun paivimaara:

KVV-tyonjohtaja:

Huuhdeltava jarjestelma:

Vesijohto O Ky [ v O vk O
Limmitys O

Jazhdytys O

Kaukoldmpé (Ensid) O

Muu O

Kalusteet paikoillaan [l Kalusteet irroitettu
Kylmavesi ei tdyta talousvesiasetuksen 4 §:n vaatimuksia O
Syy:

Huuhtelun suorittaja: Ari Nevalainen Tilaajan edustaja:
Putkiasennus H.Karvonen Oy Y-tunnus: 10749154

Vaittintie 9 A 3 Puhelin: 0400 625 091

33960 Pirkkala

etunimi.sukunimi@hkoy.fi
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