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The energy transition is underway. Within housing cooperatives, considerations arise
from the continuous increase in electricity consumption, the provision of charging
points for electric vehicles, possibilities for self-generated electricity, and fluctuations
between electricity production and consumption. Thesis study investigated the prob-
lems and solutions for different types of housing cooperatives and examined the fu-
ture perspective of a small housing cooperative, As Oy Taloyhtié. The goal was to
gather information on the energy transition for housing cooperatives on different op-
portunities and obligations for the future.

Firstly, the study examined the general opportunities and problems of housing coop-
eratives. The main points included electric vehicle charging, changes in balance sys-
tems, self-production, automation, energy renovations, changes in connection sizes,
and the future of the grid. The study investigated the differences between larger and
smaller housing cooperatives in terms of energy efficiency and equipment improve-
ments. After becoming aware of common problems and opportunities, the study iden-
tified which problems and opportunities apply to which types of housing companies.

The computational and more thorough options for energy efficiency and equipment
up-grades were carried out at the site of As Oy Taloyhtié. The study provided valua-
ble information on how to implement electric vehicle charging stations through a com-
parable reference. It also examined the site's potential for self-generation of solar en-
ergy and the benefits derived from it over the system's entire lifespan. The possibili-
ties of automation for energy savings in the context of the site were also discussed,
with the conclusion that increasing automation is economically viable when central
units are renovated. In summary, it was noted that the wealth of housing coopera-
tives plays a significant role in the energy transition and how they respond to it. How-
ever, all energy efficiency and equipment upgrades are profitable regardless of the
size and wealth of the housing cooperative.

Keywords: housing company, energy transition, electric car charging,
solar energy, automation, energy renovations
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1 Johdanto

Suuri maailmanlaajuinen energiamurros on kaynnissa. Ymparistolle haitallisista
energialahteista halutaan paasta eroon ja rakentaa tilalle uusiutuvaa ja ymparis-
toystavallista mallia noudattavia energialahteitd. Taman insindorityon tarkoituk-
sena on tarkastella taloyhtididen energiaverkkojen valmiutta tulevaisuuden
muutoksia ajatellen ja selvittaa, miten taloyhtiot sopeutuvat naihin muutoksiin ja
mita velvoitteita, haasteita tai mahdollisuuksia on tulossa taloyhtididen energia-
ratkaisuihin. Insindoritydossa kaytetaan mallikohteena todellista kohdetta, mutta

sitd kutsutaan tassa tydssa As Oy Taloyhtioksi.

Ajatus tahan tyohon lahti siitd, kun As Oy Taloyhtion kahdesta talosta toinen
muuttui tulipalon vuoksi kayttokelvottomaksi 2020-luvun alussa ja se piti purkaa
ja rakentaa kokonaan uudestaan. Tama uudisrakentaminen kuitenkin tarkoitti
sita, etta uudelleen rakennettua taloa kohdeltaisiin osittain uusien rakennus-
maaraysten mukaisesti, mista tulisi syntymaan lisakuluja ja velvoitteita koko yh-
tidlle. Erityisesti sahkdautojen latauspaikkoja koskevan lain vaatimus aiheuttaisi

koko taloyhtidlle lisakustannuksia.

Uudisrakennuksen suunnitteluvaiheessa kavi myohemmin ilmi, etta urakassa
mukana olleilla sahkdsuunnittelualan ammattilaisilla ei myodskaan ollut selvaa
kuvaa siitd, mita velvoitteita taloyhtiolla on latauspistevalmiuden toteuttamiseen
ja mika olisi siihen kustannustehokkain ratkaisu. Sahkéverkon murros kohti jat-
kuvasti muuttuvaa sahkoenergian hintarakennetta on myos tarkea nakokulma,
joka laittaa jokaisen taloyhtion hallituksen pohtimaan, mika olisi tulevaisuudessa
paras mahdollinen energiatekninen ratkaisu. Vaihtoehtoja on monia, eika tahan

kysymykseen varmastikaan I0ydy yhta oikeaa vastausta.

Taloyhtidilla tulisi olla selkea kuva siita, mita kannattaisi tehda taloyhtididen
omalle sisaiselle sahkoverkolle, kun sita on aika tulevaisuudessa paivittaa. Esi-

merkiksi sahkdautojen latausjarjestelmien osalta on tarjontaa jo paljon ja



taloyhtididen kannattaisi varmistua siita, etta ei valita turhaan kallista ja jo val-

miiksi vanhanaikaista jarjestelmaa.

Insindorityossa selvitetddn Suomen sahkoverkon ja energiansaannin osalta tu-
levaisuuden nakymaa taloyhtididen nakokulmasta ja taman tiedon avulla I16yde-
taan jarkeva toteutustapa pienelle taloyhtiolle sahkdverkon murroksessa ja aja-
tuksia myos isommille taloyhtioille siita, mihin kaikkeen sahkdverkon murros ta-
loyhtiossa vaikuttaa ja mita uusia teknisia mahdollisuuksia voitaisiin hyodyntaa

energiatehokkuuden parantamiseksi.

2 Energiamurroksen teemat taloyhtioissa

Taloyhtioita on hyvin erilaisia, kuten vuokra-asuntoyhtioita ja omistustaloyhtioita
jakautuen moniin eri hallinnollisiin vastuunjaon muotoihin. Lisaksi taloyhtidissa
on niiden idan mukaan hyvin erilaisia tilanteita liittyen sisaisten verkkojen kun-
toon, joten aihetta kasitellaan tassa opinnaytetydssa melko yleisella tasolla. Ta-
loyhtididen taloudelliset tilanteet nayttelevat myos suurta roolia sen osalta, mita
korjauksia ja paivityksia sisaiseen sahkoverkkoon pystytaan rahoituksen osalta
tekemaan. Taloyhtiomalleista tassa tyossa keskitytaan enemman pieneen

1980-luvun rivitaloyhtiddn, jossa on osakaskohtainen suora sahkdlammitys.

Tarkasteltaessa Tilastokeskuksen tarjoamaa sahkonkulutuksen kayraa 1960-
luvulta vuoteen 2023 saakka, niin voidaan havaita, etta sahkon kulutus koti- ja
maatalouksissa on alun nousun jalkeen pysynyt jokseenkin samalla tasolla vii-
meiset viisitoista vuotta. Kuva 1 nayttaa, kuinka koti- ja maatalouksien sahkon-
kulutus on yli kaksikymmenkertaistunut 1960-luvulta lahtien eli noin 50 vuo-
dessa. Kuvasta 1 pystytaan myos suoraan havaitsemaan, kuinka sahkoiset lait-
teet ovat valtavasti lisdantyneet ja lisanneet siten kulutusta. Kuitenkin viimeisen
15 vuoden aikana kulutuksessa on tapahtunut selva tasaantuminen, vaikka yh-
teiskunta sahkoistyy koko ajan enemman. Tama viittaa suoraan tekniikan kehit-
tymiseen ja siihen, kuinka kaikista arkipaivan sahkolaitteista on saatu entista
energiatehokkaampia. Suurin murros viimeiseen 30 vuoteen on kotitalouksille

kuitenkin vasta edessapain.



Sahkon kulutus sektoreittain muuttujina Vuosi. 2 Koti- ja maataloudet, Maara (GWh).
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Kuva 1. Sahkon kulutus koti- ja maataloudet 1960-2023 (Sahkon kulutus sekto-
reittain, lukumaara, 1960-2023 2024).

2.1 Sahkoautojen lataus

Sahkdautoilu tekee vahvasti tuloaan, ja sen kayttédnotolle pitaisi jo pian alkaa
I6ytymaan infrastruktuuria kattamaan latauspisteet ja niihin liittyvat palvelut.
EU:n ja Suomen kunniahimoisten ilmastotavoitteiden vuoksi muutokseen ei ole
kovin kauan aikaa, koska jo vuonna 2035 Euroopan unioni aikoo kieltaa poltto-
moottoriautojen myynnin (Uudet paastotavoitteet henkilo- ja pakettiautoille
2023). Taloyhtiot ovat suoraan vastuussa siita, etta sahkodautojen lataus on
mahdollista vuonna 2020 voimaan tulleen lain 733/2020 myoéta. Laissa maaritel-
laan vaadittavat latauspaikkoja koskevat velvoitteet parkkipaikoille uudiskohtei-
siin ja vanhoihin taloyhtidihin siina tapauksessa, jos niissa toteutetaan laajamit-
taisia korjaushankkeita (Laki rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen la-
tauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla
2020).

Selvaa on kuitenkin se, etta kaikki taloyhtiét joutuvat aihetta miettimaan, koska
sahkoautoilun vaatimat latauspaikat tulevat vaistamatta ajankohtaiseksi, kun

asukkaat uusivat autojaan sahkoisiksi ja auto pitaisi saada ladattua



vaivattomasti kotipihassa. Liitteessa 1 esitetdan autojen ensirekisterdintitilastoa,
josta selviaa uusien autojen kayttovoimat jakautuen polttomoottori-, kaasu-,
hybridi- tai tayssahkoautoihin. Liitteen 1 kuva osoittaa sen, kuinka viimeisen vii-
den vuoden aikana sahkoautojen ensirekisterdinnit ovat kasvaneet rajahdys-
maisesti ja talla hetkella sahkdautoja myydaan noin 25 prosenttia kaikista uu-
sista autoista. Jos ladattavat hybridit viela lasketaan mukaan, niin prosentti-
osuus kasvaa lahes 50 prosenttiin kaikista ensirekisterdinneista. (Ensirekisteroi-

tyjen henkildautojen kayttovoimatilastot 2024.)

2.2 Tasejarjestelman muutos

Sahkdverkon siirtyminen EU:n alueella 15 minuutin tasejarjestelmaan ohjaa laa-
jasti sahkoverkon toimintaa koko ajan reaaliaikaisempaan suuntaan, mika vai-
kuttaa suoraan myos loppukayttajaan ja nain myos taloyhtidihin, kun tasejarjes-
telman muutos heijastuu pérssisahkén hintoihin. Fingridin selvityksessa (kuva
2) todetaan, etta ilmastoystavallisemmat tuotantomuodot, kuten tuuli- ja aurin-
kovoima, ovat heikosti sdadettavissa olevia energiamuotoja. Toisaalta taas, kun
vanhat saastuttavammat ja paremmin saadeltavat sahkontuotantomuodot koko
ajan vahenevat, tarvitaan muutoksia koko energiaverkon rakenteeseen loppu-

kayttajaa ja taloyhtiditd myodten. (Varttitase eli 15 minuutin taseselvitysjakso.)
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Kuva 2. Tasepoikkeamat 1 h (Varttitase eli 15 minuutin taseselvitysjakso).

Fingridin selvityksessa (kuvat 2 ja 3) nahdaan, etta uuden sahkontuotannon ku-
lutuksen seurantamenetelman eli kulutuksen taseselvitysjakson lyheneminen
mahdollistaa tasepoikkeamista aiheutuvien kustannusten tarkemman jakamisen
tuottajien ja kuluttajien kesken seka lisaa sahkojarjestelman energianhintaan
pohjautuvaa tasapainotusta. Uusi 15 minuutin taseselvitysjakso tuo esiin sah-
kon kulutuksessa ja tuotannossa sellaiset tasepoikkeamat, jotka ovat aikaisem-
min tasaantuneet tunnin tasejaksotuksessa. Tama on kuitenkin tarpeellista tie-
toa paremman sahkoéjarjestelman tasapainon aikaan saamiseksi. (Varttitase eli

15 minuutin taseselvitysjakso.)



MW s

>

15 min 1 tunti

— Tasevastaavan todellinen kulutus/tuotanto
= Tasevastaavan ennustettu kulutus/tuotanto
Tasevastaavan tasepoikkeama (alijaama)

B Tasevastaavan tasepoikkeama (ylijagama)

Kuva 3. Tasepoikkeamat 15 min (Varttitase eli 15 minuutin taseselvitysjakso).

Parempi tasepoikkeaman seuranta tarjoaa suoraan tarpeellista tietoa sahkon-
myyjille ja tuottajille siitd, kuinka saada luotua entistd paremmin kannustimena
toimivaa hinnoittelua sahkopdrssissa kuluttajille verkon tarpeiden mukaan. Kay-
tannossa tama tarkoittaa, etta kuluttaja saa ajoitettua oman kulutuksensa tuo-
tannon huippuhetkiin, jolloin han saa sahkdenergiaa huomattavasti edullisem-
paan hintaan. Kaytanndssa kaikki siis hyotyvat. Verkko pysyy paremmin tasa-
painossa ja kuluttajat saavat edullisempaa energiaa. (Varttitase eli 15 minuutin

taseselvitysjakso.)

Tasejarjestelman ja hintarakenteen muutos tarkoittaa kuitenkin vaistamatta au-
tomaation lisdantymista myds loppukayttajan paassa, jotta todellisuudessa kulu-
tuksen ja tuotannon valinen kuilu saadaan mahdollisimman pieneksi ja energi-
asta maksettava hinta mahdollisimman alhaiseksi. Automaatio ohjaa kulutusta
porssisahkon tietojen perusteella halpoihin suuren tuotannon hetkiin. (Varttitase

eli 15 minuutin taseselvitysjakso.)



2.3 Omatuotanto

Mahdollisuudet taloyhtididen omaan sahkontuotantoon pitaa myoés huomioida,
kun aurinkopaneelijarjestelmat muuttuvat koko ajan edullisemmiksi ja kustan-
nustehokkaammiksi. Myos Motivan artikkelissa on kerrottu aurinkosahkon kay-
tosta ja mahdollisuuksista taloyhtidissa. Lisaksi vuonna 2021 voimaan astuneen
lainsdadantéomuutoksen 1133/2020 johdosta taloyhtidsta voidaan tehda ener-
giayhteiso, jossa kaikki tuotettu sahkoenergia kaytetaan ensin yhtion kulutuk-
seen ja taman jalkeen jaetaan osakkaiden kayttoon ilman ylimaaraisia kuluja
(Valtioneuvoston asetus sahkontoimitusten selvityksesta ja mittauksesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen muuttamisesta 2020). Taman jalkeen vield mah-
dollisesti sahkdenergian ylimeneva osa myydaan markkinoille. Sdhkdenergian
ulosmyynti kannattaa ehka kuitenkin pitdd minimissa, koska paras hyoty saa-
daan itse tuotetusta sahkosta silloin, kun se kaytetaan itse, koska silloin siita
jaavat normaalin verkosta hankitun energianhinnan lisaksi pois verkkopalvelu-
maksut ja verot, kuten Motivan artikkelissa kerrotaan. (Aurinkosahko taloyhti-
0ssa 2024.)

2.4 Automaatiot

Sahkdenergian manuaalinen hintaseuranta ja kayton hallinta ei ole enaa tassa
alati hetkellisempaan hinnoitteluun suuntaavassa verkossa taloudellista ja jarke-
vaa taloyhtidissa. Automaation mahdollisuudet kannattaa ottaa aina huomioon,
kun sahkojarjestelmiin tehdaan paivityksia. Suoria lakivelvoitteita automaatiolle
asuinkaytossa oleville rakennuksille ei ole, toisin kuin muussa kaytossa oleville.
Automaatiot voivat kuitenkin mahdollistaa kustannussaastoja ja mahdollisesti
liittymakoon maksimaalisen hyotykayton. Suuren kulutuksen laitteita ja jarjestel-
mia saadaan siirrettya automaation avulla sahkoenergian edullisemmille het-
kille. Kulutusta voidaan ohjata mahdollisen omatuotannon huippuhetkiin. Talo-
yhtidissa saadaan maksimoitua liittyman koko, kun liian suurta hetkellista kulu-
tusta esimerkiksi sahkdautojen latauksesta voidaan tasata automaation avulla.

Erilaiset automatisoinnit ovat siis erityisen suuressa roolissa, kun sahkoa



kaytetaan paljon taloyhtidssa ja pyritaan hyddyntamaan porssisahkdn edulliset
hetket.

2.5 Energiaremontit

Taloyhtion energiaremontti voi olla merkittava askel kohti energiatehokkaampaa
ja nykyaikaisempaa kiinteistoa. Tallainen remontti voi sisaltaa useita erilaisia
toimenpiteita, jotka auttavat vahentamaan energiankulutusta ja parantamaan ra-
kennuksen ymparistoystavallisyytta. Taloyhtidilla on monia keinoja vahentaa

lammitysenergian kulutustaan ja tehostaa energian kulutusta.

Suuremmissa yhtidissa lammadn talteenottojarjestelmat (LTO) voivat keskitetysti
tuoda suurtakin saastéa energian kulutuksessa. LTO:n ansiosta uuden lammi-
tysenergian tarve vahenee, kun poistoilman lampdenergia saadaan uudelleen
hyddynnettya lammityksessa. Myds omavaraisempaan veden lammitykseen
siirtyminen on lisaantynyt. Kaukolammaosta ja mahdollisesti viela oljylammityk-
sesta siirtyminen maalampdon on kasvanut huomattavasti taloyhtidissa. Maa-
lampo ei tietenkaan ole mahdollista kaikkialla, mutta mahdollisuuksien mukaan
aurinkoenergiaan yhdistettyna se voi tarjota lammityksen osalta melkein taytta

energiaomavaraisuutta. (Massinen 2020.)

Pienemmissa taloyhtidissa, joissa on vanhastaan suorasahkolammitys, lammi-
tysenergiaan liittyvissa remonteissa suurin hyotysuhde saadaan ilmalampdpum-
puilla tai vesi-ilmalampoépumpuilla. Tama vaihtoehto on jarkevampi silloin, kun

taloyhtiossa ei ole valmiita vesikiertojarjestelmia, joihin voisi liittaa maalampoa.

Myo6s suoraan sahkoenergiaan liittymattomat asiat vaikuttavat taloyhtidissa suo-
raan energiatehokkuuteen, kuten lammaoneristeet ja talon tiiveys. Naita paranta-

malla saadaan my0s suurta hyotya kokonaisenergiatehokkuuteen.



2.6 Liittymakoon muutos

Liittymakoon muutos voi tulla ajankohtaiseksi sellaisissa taloyhtidissa, joissa
sahkon kulutus on ollut aiemmin verrattain pienta per asuntokunta, ja taloyhtion
yhteinen sahkoenergian kayttd on ollut hyvin maltillista esimerkiksi kaukolam-
mon ansiosta. Nykyaan sahkoautojen lataus pitaisi mahdollistaa, ja taman takia

sahkoliittyman koko voi jaada auttamatta liilan pieneksi ja paivitysta vaaditaan.

Perille taloyhtion ajantasaisesta tilanteesta sahkoliittyman osalta paasee esi-
merkiksi Fingrid Datahub Oy:n internetsivustolta, josta nakee katevasti kulutus-
ja huipputehojen tietoja (Datahub - sahkdnkayttdpaikkojen tiedot yhdessa jarjes-
telmassa). Kattavat sahkaliittymaan liittyvat tiedot saa myds pyytamalla ne suo-
raan energiayhtiolta. Kun yhtiélla on tiedossa liittymakaapelien tiedot, huippute-
hot ja paasulakkeiden koko, pystytaan arvioimaan, voidaanko vain paasulak-
keen kokoa lisata tarpeen mukaan, siis kaytannossa uusia sahkopaakeskus, vai
tarvitseeko koko liittymakaapeli uusia myads, jolloin mahdolliset lisaykset pysty-
taan toteuttamaan. Liittymamuutoksissa pitdd myods muistaa tasapuolisuus yhti-
Oissa, jos tarve liittyman muutokselle syntyy esimerkiksi vain sahkbdautojen ta-
kia. On otettava huomioon, pitdaké mahdollisesti rakentaa kokonaan uusi liit-

tyma, jonka kustannuksiin osallistuvat vain sita kayttavat osakkaat.

2.7 Kantaverkon tulevaisuus

Taloyhtidissa kannattaa ottaa huomioon sahkon kantaverkon yleiset muutokset.
Tarkeaa on selvittaa tulevaisuutta silmalla pitaen, mika on kannattavaa toteut-
taa, jos taloyhtid on aikeissa paivittaa sisaista verkkoaan. Fingrid on julkaissut
kattavan sahkdjarjestelmavisiotyon 2023, jossa pohditaan tulevaisuuden mah-
dollisia skenaarioita siita, kuinka kantaverkko muuttuu. Visiossa on nelja eri
vaihtoehtoista tulevaisuuden kuvaa, jotka on visiossa nimetty “sahkoa tuot-

teiksi”, "tuulella vetya@”, "merella tuulee” ja "voimaa laheltd”. (Fingridin sahkojar-

jestelmavisio 2023.)
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Kolmessa naista tulevaisuuden visioista sahkdn kulutus kasvaa huomattavan
paljon, mutta poikkeuksena on *voimaa lahella”, joka on ainoa skenaarioista,
jossa sahkoa taikka siita johdannaista energiaa ei myyda kasvavassa maarin ul-
komaille. Kulutuksen suurimmat kasvut kuitenkin ovat teollisuuden, lammityksen
ja vedyn valmistuksen saralla suurimmassa osassa visioita. Liikenteen sahkon-
kulutuksen kasvaessa arvioidaan mygs, etta noin puolet Suomen henkiléauto-
kannasta on ladattavia hybrideja tai tayssahkoautoja vuoteen 2035 mennessa,
mutta talla skenaariolla on kuitenkin rajallinen vaikutus kokonaiskuvassa, kuten

kuvasta 4 pystytaan havainnoimaan. (Fingridin sahkdjarjestelmavisio 2023.)

Sahkonkulutus eri skenaarioissa.
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Kuva 4. Sahkoénkulutus eri skenaarioissa (Fingridin sahkdjarjestelmavisio
2023).

Mita Fingridin tulevaisuuden sahkdvisioista taloyhtididen kannattaisi sitten huo-
mioida? Tulevaisuutta ei pysty ennustamaan, mutta kannattaa varmaankin pa-
nostaa niihin asioihin, jotka toistuvat melkein kaikissa skenaarioissa. Sahkoau-
tojen alykas lataus on yksi naista seikoista, joka toistuu naissa tulevaisuusku-

vissa. Alykas latausjarjestelmahanke on ehka vaikeampi toteuttaa isoissa talo-

yhtidissa, joissa autot ovat kiintedan hintaan latauksessa lataustolpissa samaan
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tapaan kuin kaupallisissakin latauspaikoissa. (Fingridin sahkdjarjestelmavisio
2023.)

Pienemmissa taloyhtidissa latauspaikat saadaan usein toteutettua niin, etta jo-
kaisella asukkaalla on oma tolppa ja oma liittyma. Tallaiseen jarjestelmaan kan-
nattaa suoraan asentaa alykkaan latauksen edellytykset. Lataukseen liittyvaan
Vehicle-to-Grid-teknologiaan (V2G) ei kuitenkaan kannata erikseen panostaa,
koska tasta jarjestelmasta ei valttamatta ole hyotya taloyhtidlle. Myds Pitkanen
(2023) pohtii V2G-teknologian hyodyntamista sahkoautojen latauksessa. V2G-
jarjestelma mainitaan vain yhdessa Fingridin visiossa. Sen kayttéonotolle on
viela haasteita liittyen oikeudellisiin kysymyksiin, teknologisiin haasteisiin ja

muun muassa tietoturvaan. (Fingridin sahkojarjestelmavisio 2023.)

Kaikissa visiossa myds toistuu tuulivoiman ja aurinkoenergian lisdantyminen ja
saatokyvyllisen tuotannon supistuminen suhteessa muuhun tuotantoon, kuten
kuvasta 5 nahdaan. Sahkdén hinnoitteluun tdma tulee suoraan vaikuttamaan, ja
se taas kannustaa lisddmaan taloyhtidissa mahdollisuuksien mukaan automaa-
tiota, joka painottaa kulutusta edullisemmille tunneille. (Fingridin sahkojarjestel-
mavisio 2023.)

Sahkontuotanto eri skenaarioissa.

350

300

250

200

-
150 -

50 — NN TN BEEE BN -

TWh

2021 | 2035 2045 | 2035 2045

Toteuma | S&hkoa tuotteiksi |  Tuulella vetya

2035 2045

Merella tuulee

2035 2045

Voimaa l&helt

Vesivoima Maatuulivoima Merituulivoima

Aurinkovoima B Ydinvoima Muu lampovoima



12

Kuva. 5 sahkdntuotanto eri skenaarioissa (Fingridin sahkdjarjestelmavisio
2023).

3 Erimalliset taloyhtiot energiamurroksessa

Vanhoihin sahkokeskuksiin on jo todennakoisesti jouduttu tekemaan muutoksia
kasvavan kulutuksen ja ikdantymisen vuoksi, mutta nyt alkavat uudemmatkin
paakeskukset vaatia paivityksia. Vanhat sahkokeskukset ovat aikansa elaneita,
ja niihin on vuosien mittaan tehty lisayksia kasvavien tarpeiden mukaan. Vanho-
jen sahkdkeskuksien tilat ovat taynna ja kaikki sisaisetkin osat rupeavat tule-
maan tiensa paahan. Olisiko sisaisia verkkoja sitten jarkevaa korjata vai vaihtaa
kokonaan uuteen jarjestelmaan energiaremontin yhteydessa tai mahdollisesti
myaos paivittaa sahkoliittyman kokoa, on kysymys, johon monien taloyhtididen

on otettava piakkoin kantaa ja tehtava paatoksia.
Suuremmat kerrostaloyhtiot

Suuremmissa kerrostaloyhtidissa paivitykset suoritetaan yleensa suurempien
remonttien yhteydessa, esimerkiksi linjasaneerauksen tai energiaremonttien
kanssa, jolloin vanhentuneet paakeskukset ja ryhmakeskukset paivitetaan suo-
raan uusiin, koska naissa kohteissa vastuu LVIS-infrasta on yleisesti kokonaan
yhtiolla, eika yksittaisella osakkaalla. Taman seurauksena ei ole jarkevaa tehda
pienia korjauksia, koska jokainen tyo aiheuttaa yleensa paljon vaivaa koko talo-
yhtion asukkaille. Suurissa kerrostaloyhtidissa sisainen verkko paivittyy paapiir-
teittdin naiden linjasaneerausten tai energiaremonttien yhteydessa, ja pienem-

pia lisayksia voidaan tehda muina aikoina.

Suurissa taloyhtidissa yksi suurimmista ongelmista talla hetkella on sahkéauto-
jen latausjarjestelma. Yleensa tama on mahdollista toteuttaa vain paakeskuk-
sen ja liittymakoon mahdollistamaan maaraan lataustolppia, joita asukkaat kayt-
tavat jaetusti yhtion maarittelemaan kiinteaan hintaan. Taloyhtiolla on talloin
mahdollista kayttaa erillisten palveluntarjoajien sovelluksia latauksen asukas-

kohtaiseen laskutukseen. Tama sulkee kuitenkin pois mahdollisuuden
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hyodyntaa porssisahkon halpoja hintoja, mika ei tietenkaan ole lataajan kan-

nalta edullista.

Vaihtoehtona isommissa taloyhtidissa on rakentaa omaa sahkontuotantoa ja
parantaa energiatehokkuutta LTO- ja maalampdjarjestelmien avulla. Taloyhtio
voi esimerkiksi asentaa aurinkopaneeleita ja yhdistaa sen tuotannon LTO- ja
maalampojarjestelmaan ja saavuttaa lammityksen osalta jopa omavaraisuuden.
Jos lammityskuluihin ei kulu kaikki oma tuotantoenergia, voisi taloyhtio vaihto-
ehtoisesti alentaa yhtion perimaa sahkoautojen latausmaksua, kun jarjestelmat
kytkettaisiin yhteen V2H-tekniikan avulla ja kaikki tuotettu energia saataisiin tal-
teen sahkodautojen akustojen avulla. Tasta saattaa kuitenkin seurata ongelmia,

kuinka asiasta saadaan sovittua osakkaiden kesken.

Suurissa taloyhtidissa asuntojen ryhmakeskusten automaatiot ovat valtaosin
marginaalisia, koska suuren sahkokulutuksen hallinta on suoraan yhtiolla ja nai-
hin kohteisiin automaatiota on helpompi ja kannattavampi paivittaa. Tallainen

muutos on tulevaisuudessa entista tarkeampaa.

Keskikokoiset ja pienemmat taloyhtiot, joissa paavastuu lammityksesta taloyhti-

olla

Pienissa ja keskikokoisissa rivitaloyhtidissa tilanteet ovat monimutkaisempia yh-
tiojarjestysten takia. Taloyhtiilla, joilla on kaikki vastuu LVIS-infrasta ja siihen
liittyvista lammitys- ja ilmanvaihtokuluista, toimivat kuitenkin pitkalti samalla ta-
paa kuin suuret kerrostaloyhtiot, joissa kaikki uusitaan tarpeen mukaan silloin,
kun isompia remontteja tehdaan. Paatokset sahkoverkkojen paivittamisesta kui-
tenkin monimutkaistuvat, kun yksittaisten osakkaiden sanavalta kasvaa ja rahal-
liset kustannukset nousevat per asuntokunta, jolloin halukkuus sijoittaa paivityk-

siin voi osakkaiden osalta laskea.

Keskikokoiset ja pienemmat taloyhtiot, joissa paavastuu lammityksesta osak-
kailla
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Taloyhtidissa, joissa vastuu lammitysmaksuista ja muusta yleisesta kulutuk-
sesta on osakkaalla ja LVIS-infran yllapito yhtion vastuulla, tilanteet kayvat mo-
nimutkaisemmiksi. Taloyhtididen verkon kehitysmahdollisuudet kasvavat kuiten-
kin lisaten yksittaisten automaatioiden, sahkoautolatauspisteiden ja omasahko-
tuotannon hankintakustannuksia osakaskohtaisesti. Kaikki osakkaat eivat to-
dennakoisesti ole halukkaita lahtemaan mukaan naihin kustannuksiin, ja yhtioi-

den sisalla voi syntya suurtakin eripuraa mahdollisista hankinnoista.

Automaatiot ovat kuitenkin jo suuremmassa roolissa ryhma- tai jakokeskuk-
sissa, kun lammityskulut ovat asuntokohtaisten keskusten takana. Nain ollen
mahdolliset veden lammityskulut ja yleisen lammityksen kulut pystytaan auto-
maatiolla huomattavan helposti saamaan halvoille tunneille ja saamaan nain

asukkaille tai osakkaille huomattavaa rahallista saastoa.

Etenkin talla hetkella vuonna 2024 tilanne taloudessa on synkka ja pankit eivat
ole halukkaita tarjoamaan yhtidille lainoja, jolloin paatoksenteko monimutkaistuu
entisestaan, kun taloyhtio ei pysty tarjoamaan ratkaisua rahallisesti, vaan jokai-
sen osakkaan pitaisi saada neuvoteltua omat lainat mahdollisten sahkdverkon

paivitysten osalta.

Yhtiomallissa, jossa asuntojen kaikki sisaiset sahkojarjestelmat kuuluvat osak-
kaiden omalle vastuulle ja vain paakeskus kuuluu yhtion vastuulle, ovat vaihto-
ehdot hieman helpommin toteutettavissa, kun kaikkia muutoksia ei tarvitse
tehda samaan aikaan ja osakkaat voivat omien halukkuuksiensa mukaan lisata
automaatiota asunnoissaan tai halutessaan lisata vaikka latauspisteen sahko-

autolle omalla kustannuksella.

4 Energiamurros kohteessa As Oy Taloyhtio

Paakohteena tassa opinnaytetydssa on ollut selvittdd mahdollisuutta kehittaa si-
saista sahkdverkkoa As Oy Taloyhtidon osalta. Kyseessa on kahden talon pieni
rivitalo-osakeyhtio, joka koostuu pienemmasta yksitasoisesta kolmeasuntoi-

sesta rakennuksesta, johon kuuluu yhteiskaytdssa oleva kellari ja
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sahkdpaakeskus. Suuremmassa kaksikerroksisessa rakennuksessa on viisi

asuntoa. Yhtion talot ovat valmistuneet 1980-luvun puolessa valissa.

Yhtion yleistilanne on ollut koko ajan paaosin hyva. Taloyhtidssa on suoritettu
tarpeelliset korjaukset aina ajallaan. Sahkojarjestelman kunto tarkistettiin 2020-
luvun alkupaassa ja todettiin viela toimivaksi, mutta kuitenkin jo vanhaksi jarjes-

telmaksi.

Yhtion vastuunjakotaulukko on myos hyvin osakasvastuupainotteinen. Taloyh-
tion vastuu sahkojarjestelmaan liittyvista jarjestelmista kattaa paakeskuksen ja
vastuun siita osakkaiden jakokeskuksiin saakka, mutta siita eteenpain kaikki

muu on osakkaan vastuulla.

Suurin mullistus yhtiéssa alkoi kuitenkin vuoden 2020 alussa, kun yhtion pie-

nempi rakennus muuttui tulipalon vuoksi kayttokelvottomaksi asuntojen osalta
kellarin kuitenkin jaadessa kayttokuntoon. Yhtion kannalta positiivista tassa oli
se, etta kellari saastyi suuremmilta vahingoilta. Taloyhtion sahkopaakeskus si-
jaitsee kellarissa, ja nain ollen toisessa talossa pystyttiin jatkamaan normaalia

asumista.

Taman jalkeen alkoi prosessi siita, kuinka uusi talo saataisiin rakennettua uu-
delleen ja vanha palanut rakennus purettua. Prosessissa selvisi uudet velvoit-
teet sdhkdautojen latauspaikkojen osalta, ja taloyhtion hallituksessa paatettiin,
ettd uudelleenrakennusurakan yhteydessa suoritetaan aluksi vain minimivaa-
teen mukaiset toimenpiteet eli varaukset mahdollisille latauspaikoille. Taloyhti-
Olle syntyi kuluja myos muiden lakimuutosten takia liittyen uusiin maarayksiin
sadevesien ohjauksen osalta, ja tama aiheutti painetta koko yhtion taloudelli-
seen tilanteeseen. Yllatyksena tulleet ylimaaraiset kustannukset tulivat taloyh-
tion itsensa maksettavaksi, koska naita ei korvattu kiinteistdovakuutuksesta.
Tama johti muiden korjaushankkeiden lykkaamiseen siihen asti, kun taloyhtion
taloudellinen tilanne on saatu tasattua tulipalon vahinkokorjauksen jalkeen.

Suunnitteluty6ta tulevaisuuden sahkoverkon korjauksiin ja paivityksiin ei
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kuitenkaan lopetettu, vaan se otettiin entista enemman esille uuden rakennuk-

sen tuomien mahdollisuuksien myota.

4.1 Sahkoautojen lataus

Ennen toisen rakennuksen kayttokelvottomuutta sahkdautojen latausta oli kasi-
telty hieman yleisemmalla tasolla ja valtaosalla osakkaita ei ollut halukkuutta si-
joittaa remonttiin, jossa mahdollistettaisiin sahkoautojen tehokkaampi lataus.
Tama onkin verrattain yleinen tilanne vanhoissa taloyhtidissa, joissa sahkoau-

toja ei ole viela monellakaan osakkaalla.

As Oy Taloyhtion osalta oli selvaa, etta sahkbautojen lataus pitaa ottaa huomi-
oon, koska kohdetta kohdeltaisiin uusien saadosten mukaisesti, kun uusi raken-
nus rakennetaan tuhoutuneen tilalle. Lain vaatimusten mukaan kyseisessa koh-
teessa lataustolpille tulee rakentaa vahintaan varaukset niin, etta tulevaisuu-
dessa sahkoauton lataustolppa pystytaan helposti asentamaan ilman erillisia
kaivuutoita (Laki rakennusten varustamisesta sahkoajoneuvojen latauspisteilla
ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 2020). Koh-
teeseen tullaan siis asentamaan varaukset jokaisen autopaikan valiin niin, etta
kaikki autopaikat tulevat katetuksi. Suunnitelmassa varausputket menevat suo-

raan paakeskukselle, jossa sijaitsevat myos asukaskohtaiset sahkomittarit.

Kun lainmukainen minimivaatimus on saavutettu, tulee yhtion tehda heti suunni-
telmat siita, kuinka sahkoauton lataustolpat toteutetaan kaytannossa. Jokainen
osakas joutuu maksamaan omakustanteisesti oman lataustolpan yhtiojarjestyk-
sen mukaisesti. Taloyhtiolla tulee selva suunnitelma siita, kuinka jatkotoimenpi-
teet toteutetaan ja niin, ettd jokainen osakas ei vain toteuta omaa lataustolp-
paansa siten kuin haluaa. Tassa oli siis toimittava yhtion osalta koordinoidusti.
Ensin oli selvitettava, kestaako kyseisen kohteen vanha sahkoliittyma koko sah-
koautojen tuoman lisakulutuksen. Vantaan Energia -sahkoyhtiolta pyydettiin tie-

dot As Oy Taloyhtion tilanteesta ja tulokset olivat seuraavanlaiset:

liittyman paasulake: 3 x 160 A
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liittymakaapeli: AXCMK 3 x 185 + 57.

Sahkoyhtiolta tuli myds suoraa tietoa siita, etta littymiskaapelilla ei ole korotus-
varaa, joten jos paasulakkeen koko ei riittaisi, pitaisi suorittaa kalliimpi hanke ja

vaihtaa liittymakaapeli kokonaan. (Liittymapalvelut 2024.)

Liittyman paasulakkeen mahdollistama laskennallinen maksimiteho on kuitenkin
tallakin paasulakkeella 110,8 kW. Kun tarkastellaan vuoden aikaista kulutuksen
huipputehoa, jossa suurimman kulutuksen aikaan rakennettavaa taloa pidettiin
lampimana hyvin epataloudellisilla rakennuslammittimilla, ja kun samanaikai-
sesti ulkolampadtilat olivat keskimaarin -15 celsiusastetta, niin huipputeho ei kui-
tenkaan noussut kuin 39,9 kW:iin (kuva 6). (Liittymapalvelut 2024.)
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Kuva 6. As Oy Taloyhtion viimeisimman vuoden huipputuntiteho (Liittymapalve-
lut 2024).

Paatelmana on, etta taloyhtioon pitaisi olla helposti toteutettavissa sahkdéauton
latauspisteet 11 kW:n teholla vahintaan kuudelle asuntokunnalle, koska huippu-
tehoon jai varaa viela lahes 70 kW. Viela kun huomioidaan, etta valmistuessaan
uuden rakennuksen lammitystehot eivat tule olemaan lahellekaan niin suuret

kuin nyt saadussa datassa, oletuksena on, etta kaikille pystytaan takaamaan
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yksi latauspaikka. Huomioitavaa on kuitenkin, etta tolppien lataustehon pitaa
olla varustettu automaattisella kuormanhallinnalla, koska silloin kun kulutuksen
osalta on taysi teho paalla, tehon maksimiraja on mahdollista ylittaa erikoistilan-
teessa ja tama riski saadaan poistettua automaattisella kuormanhallinnalla. Tal-

|6inkin jokaiselle lataustolpalle jaa noin 8,75 kW:n latausteho.

Taloyhtio pyysikin tallaisesta jarjestelmasta tarjousta. Tarjoukseen kuvattiin, etta
paakeskukseen tultaisiin rakentamaan kuormanhallinta ja vedettaisiin kaapelit
asennettujen varauksien sisalle ja lisaksi jatettaisiin viela optiot lataustolpista.
Tarjous saatiin kahdeksalle latauspaikalle toteutettuna hintaan noin 8 000 € ja
lisaksi viela noin 2 000 € per asennettu lataustolppa. Kustannus olisi siis noin 1
000 € per asunto niiden osalta, jotka eivat halua latauspistetta viela tassa vai-
heessa, ja noin 3 000 € niiden osalta, jotka haluavat lataustolpan nyt heti. Tasta

asiasta As Oy Taloyhtid ei viela tassa vaiheessa tehnyt paatosta.

Vertailukohde

Vertailukohteeksi on otettu Malmilla sijaitseva taloyhtid, jossa juuri valmistu-
neessa remontissa suoritettiin sahkdautojen latauksen mahdollistanut remontti.
Vertailukohteena olevan taloyhtion hallituksen jasenen Kerosen kanssa keskus-
teltiin sahkdautojen latauspaikkojen muutoksesta taloyhtidossa. Remontissa
vaihdettiin vain lammitystolpat uusiin yhdistelmatolppiin (liite 2), joita oli kysei-
sessa kohteessa viisi kappaletta, ja kaikissa tolpissa oli kaksi puolta eli kymme-
nelle paikalle latausmahdollisuus. Tama vastaa osakaskuntien maaraa koh-

teessa. (Keronen 2024.)

Uusia yhdistelmatolppia on mahdollista kayttaa kahden tunnin kellotoiminnalla
samoin kuin vanhaa lammitystolppaa, tai on myds mahdollista ladata sdhkdau-
toa energiamittauksen kautta. Mittaus on sovittu taloyhtiéssa luettavaksi kolmen
kuukauden valein. Tassa halvemmassa jarjestelyssa on kuitenkin monta huo-
noa puolta. Latausteho jaa vain 3,6 kW:iin. Nain ollen esimerkiksi suuren 75
kWh:n sahkdauton akun lataus tyhjasta tayteen kestaa jopa noin 20 tuntia ja

tama tarkoittaa, etta lataajan taytyy kayttaa myos muita latauspisteita
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mahdollistaakseen paivan ajot, jos kulutus on noin akun maksimaaran verran
sahkoenergiaa. Myos kiintea sahkon hinta on selkea haitta, kun sahkodenergia
kulkee taloyhtion sopimuksen kautta. Halpoja y6- ja porssisahkon hintoja latauk-

sessa ei pysty nain lataaja itse hyodyntamaan. (Keronen 2024.)

Tulevaisuudessa, kun kohteessa lataajat lisaantyvat niin, etta kaikilla latauspis-
teilla ladataan, ongelmaksi tulee se, etta kaapelien ja sulakkeiden koot rajoitta-
vat nykyisen 3,6 kW:n lataustehon vain noin 2,3 kW:iin, mika kasvattaa lasken-
nallisen ison sahkoauton latauksen jo melkein 33 tuntiin. Selkea positiivinen
puoli tassa ratkaisussa on kuitenkin hinta. Kerosen mukaan taloyhtioon oli
aiemmin pyydetty tarjous 11 kW:n lataustehon mahdollistavasta jarjestelmasta
ja tarjouksen hinta oli ollut 40 000 €. Nyt valittu ratkaisu tuli maksamaan vain
noin 4000 €. Valinta kyseisessa taloyhtidssa oli taman vuoksi selva, koska sah-
kdauton lataajia ei ole viela tarpeeksi monta ja koska halvempi ratkaisu tuli
maksamaan vain noin 400 € per osakas ja kallimpi 4000 € per osakas. (Kero-
nen 2024.)

4.2 Aurinkoenergian mahdollisuudet

Uuden rakennuksen myota aurinkopaneelien asentamisesta syntyi myos yhti-
Olle varteenotettava mahdollisuus, koska vanhaan kattoon ei olisi ollut taloudelli-
sesti jarkevaa asentaa paneeleita. Ongelma vanhan katon kanssa syntyy, kun
paneeleita ei saada pidettya paikoillaan niiden koko elinkaarta. Paneeleiden
asennus on aikaa vievaa tyota, ja kun katto joudutaan vaihtamaan niiden alta,
syntyy samoille paneeleille useammat asennuskustannukset ja paneelien takai-
sinmaksuaika pidentyy entisestaan yleisesta noin kymmenen vuoden ajasta, ku-
ten Helenin artikkelissa todetaan (Puolakka 2020).

Taloyhtiossa on myoOs keskusteltu uudesta energiayhteison mahdollisuudesta
saada kaikki tuotettu energiahyoty suoraan osakkaiden hyoddyksi ilman, etta
siitd joudutaan maksamaan veroja ja muita siirtokuluja. Tama keskustelu ei ole

viela johtanut lisaselvityksiin. Pienessa taloyhtidssa yhtion oma kulutus on hyvin
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pieni ja ylimaaraista energiaa syntyy vaistamatta. Nama seikat huomioiden au-

rinkoenergian omatuotannosta tulee paljon houkuttelevampi vaihtoehto.

Aurinkopaneeleista ei ole pyydetty varsinaista lopullista tarjousta, mutta lasken-
nallisesta hyddysta on kaytetty Helenin tarjoamaa karkeaa tarjousarviota aurin-
kopaneeleista (Aurinkolaskuri). Uuden rakennuksen jarkevaa tuotantoalaa olisi
noin 100 m?, ja siita voitaisiin hyddyntaa noin 80 m2. Tama tarkoittaisi 40 kpl
420 Wp:n aurinkopaneelia. Tama tarkoittaisi Helenin arvion mukaan noin

14 000 kWh:n tuotantoa vuodessa yhtion oman kulutuksen ollessa vuodessa
noin 12 000 kWh.

Uusi energiayhteiso voisi tuoda mahdollisuuksia niin, etta kaytannodssa kaikki
asunnot voitaisiin laskea mukaan kokonaiskulutukseen. Jokaisen osakkaan
keskimaarainen kulutus on ollut noin 10 000 kWh vuodessa, jolloin yhtion koko-
naiskulutus on noin 90 000 kWh. Tasta seuraa, etta aurinkoenergian tuotto on-
kin enaa noin 15 prosenttia kokonaiskaytosta. Taman pitaisi olla hyva tuotto- ja
kayttosuhde, ja lisaksi kaikki energia saataisiin ndin omaan kayttoon. Automaa-
tiota pitaisi kuitenkin todennakdisesti lisata, koska aurinkoenergian tuotanto on
suurimmillaan maalis-lokakuussa paivasaikaan, kun aurinko paistaa. Nain auto-
maation avulla lamminvesivaraajat pitaisi saada lammittamaan kayttovesi suu-
rimman aurinkoenergian saatavuuden ajankohtana entisen yosahkon lammitys-

tavan sijaan. (Aurinkolaskuri.)

Automaatiolla voitaisiin myos ladata mahdolliset pistokkeessa olevat sahkoau-
tot, jos aurinkotuotantoa on paljon, ja tassa voitaisiin hyodyntaa V2G/V2H-tek-
niikkaa. Taman tekniikan kayttdonotto on kuitenkin taloyhtidissa hieman vaikeaa
tasavertaisuuden takia. Tallainen tekniikka toimii paremmin omakotitaloissa.
Vaihtoehtona automaatiolle olisi myds hankkia rinnalle akustot niin, etta kaikki
energia saataisiin talteen, mutta tama on huomattavan kallis vaihtoehto ja aloi-
tuskustannukset noin kaksinkertaistuvat verrattuna ilman akustoja olevaan jar-

jestelmaan.
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Sahkon hinnaksi oletetaan vuoden 2024 alun porssisahkon keskihinta 8,30
c/kWh ja siirto 6 c/kWh Vantaan Energian hinnastolla eli yhteensa 14,3 c/kWh.
Taman laskelman perusteella alkukustannus aurinkopaneeleihin olisi noin

20 000 €. Vuotuinen sahkoenergian saasto energiayhteisdssa olisi: 0,143
€/kWh x 14 000 kWh = 2002 €. Aurinkopaneelien alkukustannusten takaisin-
maksuaika olisi: 20 000 € / 2002 € = 9,99 eli karkeasti 10 vuotta. Elinkaarien-
nusteen ollessa 25-30 vuotta aurinkopaneeleille saataisiin tamanhetkisten hin-
tojen perusteella jopa noin 40 000 € euron hyoty kolmenkymmenen vuoden

ajalla. (Aurinkolaskuri.)

4.3 Automaatioiden mahdollisuudet

Automaation mahdollisuudet kasvavat sitda mukaan, mita enemman on kulutusta
tai omatuotantoa. Yhtidlle kuuluvasta nykyisesta sahkojarjestelmasta ainoa var-
teenotettava parannuskohde olisi laittaa asuntojen jakokeskuksiin porssisah-
kosidonnaista automatiikkaa, joka ohjaisi kulutusta halvimmille tunneille vesiva-
raajan ja mahdollisten mukavuuslammitysten osalta. Taman toteutus tapahtuu
mahdollisesti sitten, kun jakokeskukset tulevat vaihtoikdan. Sahkodautojen la-
taustolppia hankittaessa kannattaa myos ottaa automaatio huomioon niin, etta
latausjarjestelma sisaltaa automaation ja nain saataisiin sahkonkulutus ohjattua
halvoille y6- tai porssisahkon tunneille. Jos yhtidssa paatettaisiin aurinkopanee-
leiden hankinnasta ja lisattaisiin nain sahkon omatuotantoa, niin automaation
tarve tulee vaistamattomaksi, jotta tuotettu energia saataisiin yhtion omakayt-

toon sataprosenttisesti maksimaalista hyotya ajatellen.

5 Loppupaatelmat

Taloyhtiot ovat vaistamatta mukana energiamurroksessa. Kaikilla taloyhtigilla on
lahitulevaisuudessa jonkinlaisia sisaisen verkon paivitys- ja korjaustarpeita. Yh-
tiot ovat kuitenkin hyvin erilaisissa tilanteissa sijaintiensa, varallisuuksiensa, yh-

tiomuotojensa ja vastuunjakojensa takia.
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Yhtiéiden varallisuus nayttelee hyvin suurta roolia, jos kyseessa on esimerkiksi
yhtio, joka sijaitsee asukaskadosta karsivassa kunnassa ja kaikkia asuntoja ei
ole edes asutettu. Tallaisessa tapauksessa yhtion mahdollisuudet parannuksiin
ovat hyvin heikot. Jos taas esimerkkina kaytetdan Helsingin tai Espoon arvoalu-

eella sijaitsevaa rivitaloyhtiota, niin tilanne voi olla taysin painvastainen.

Yhtiomuodot ovat myos suuressa roolissa. Vuokrayhtioihin ei tehda samalla ta-

valla yhta henkil6a palvelevia toteutuksia, koska vaihtuvuus asukkaissa on suu-
rempaa ja toteutuksen edullisuus nayttelee aina suurempaa roolia. Osakaspoh-
jaisissa yhtioissa yritetaan saada osakkaille maksimaalista hyotya, koska he te-
kevat muutoksia itseaan varten. Mielipide-eroja osakaspohjaisissa toteutuksissa
tietysti syntyy enemman, ja toteutukset monimutkaistuvat sen takia. Yleiset vas-
tuunjaot yhtididen sisalla rajaavat sen, mika kuuluu yhtidlle ja mika yksittaiselle

osakkaalle, kun tallaisia taloyhtion sahkoverkon parannuksia toteutetaan.

Taloyhtididen kannattaisi harkita useita toimia energiamurroksen keskella, jotta
ne voivat hyddyntaa uusia teknologioita ja pitkalla aikavalilla kestavia energia-
ratkaisuja. Tasejarjestelman muutos 1 tunnin valistd 15 minuutin valiin ja ener-
gian tuotantopiikeista syntyvat hinnanvaihtelut tulisi ainakin ottaa huomioon,
koska tama tulee suoraan nakymaan sahkopaorssihinnoittelussa. Tulevaisuu-
dessa sahkoenergian tarjoajille tulee paljon kannattavammaksi ohjata hinnoitte-

lullaan sahkonkuluttajia kohti verkkoa tasapainottavaa kulutus-tuotantosuhdetta.

Energiatuotannon saadeltavyyden alati huonontuessa kasvavan tuuli- ja aurin-
koenergian johdosta ja porssisahkon hinnoittelun viela muuttuessa 15 min:n ai-
kavalilla toteutettavaksi Suomessa tuskin ollaan palaamassa vanhoihin sopi-
mustyyppeihin alati polarisoituvassa sahkdenergian hintarakenteessa. Syyna
tahan on, etta pitkat sahkésopimukset eivat kannusta sahkodn kuluttajaa lain-
kaan tasapainottamaan verkon tuotannonvaihteluita. Jos asiakas haluaa pitkan
kiintean sahkdsopimuksen, niin han joutuu siita todennakdisesti myos maksa-
maan huomattavasti kovempaa hintaa pitkalla aikavalilla kuin porssisahko-
asiakas, koska han ei ole joustava asiakas. Taloyhtididen pitaisi saada tama

huomioitua omassa sahkoverkon kehityksessa ja omassa kulutuksessa niin,
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etta porssisahko voitaisiin ottaa automaatioiden ja energiatehokkaiden jarjestel-
mien avustamana jarkevasti kayttoon. Muutoksissa tulisi myds huomioida,
kuinka asukkaille tai osakkaille saadaan tarvittavat automaation tuomat avut ta-

loudelliseen sahkon kayttoon.

Sahkdautojen latauksen mahdollistaminen on myds yksi suurimpia haasteita ta-
loyhtidille. Tassa haasteessa suurimpia ongelmia on raha ja se, kuka on valmis
sijoittamaan juuri tdhan muutostyohon ja kuinka paljon. Myos erilaiset uhkaku-
vat ja yleinen vastustus sahkoautoja kohtaan vaikeuttavat taloyhtidissa paatok-
sen tekoa. Kuitenkin on huomioitavaa, etta fossiilisia polttoaineita kayttavien au-
tojen tilalle ei ole talla hetkella viela muita jarkevia vaihtoehtoja. Mahdollisille
muille kayttovoimille uuden infrastruktuurin rakentaminen kestaa vield kauem-
min kuin sahkoautoille, koska sahkdautojen osalta tyo on jo aloitettu. Sahkoau-
tot tulevat nain olemaan vuosikymmenia yleisin kulkumuoto henkil6autoliiken-

teessa paastotavoitteiden seurauksena.

Taman henkildautoilun kayttdvoimarakenteen muutoksen vuoksi esimerkiksi yh-
tidissa, joissa sahkodautojen lataus on mahdollistettu, saadaan asuntojen jal-
leenmyyntiarvoa nostettua. Taman pitaisi olla riittava syy kaikille taloyhtioille
hankkia jonkinlainen latausmahdollisuus yhtiédn. Suositeltavaa olisi hankkia te-
hokkaampia vahintaan 11 kW:n jarjestelmia niin, etta autot saadaan mahdolli-
suuksien mukaan asukkaiden omaan sahkaliittymaan liitettya. Autot saadaan
nain jarkevassa ajassa ladattua. Porssisahkon hyodyt saadaan kaytettya ja teh-
tya auton lataamisesta kannattavampaa koko verkon kannalta. Muutamia tu-
hansia euroja kalliimpi jarjestelma nakyy myds suoraan jalleenmyyntiarvossa,

jolloin siihen panostettu investointi saadaan takaisin.

Muut verkon parannusmahdollisuudet ovat enemman mahdollisuuksia, ja nama
koskevat ehkda enemman taloyhtioita, joilla varallisuus on paremmalla tasolla.
Kaikki mahdolliset parannukset maksavat pitkalla aikavalilla itsensa takaisin ja
tuovat tdman jalkeen suoraa taloudellista hyotya. Kaikilla yhti6illa ei kuitenkaan
ole varsinkaan talla hetkelld mahdollisuutta investoida sisaisen verkon paran-

nuksiin, kun lainan hankkiminen pankista on vaikeaa. Kaikki parannukset, kuten
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aurinkosahkon omatuotanto, LTO-laitteet ja maalammon kayttdédnoton mahdolli-
suudet kannattaa kayda taloyhtiossa lapi, jos energiaremontteja on suunnitteilla

tamanhetkisessa energiamurroksessa.
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