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Asunnon hankintaan liittyy paljon saantoja ja toimenpiteita, jotka tulee ottaa huomioon asun-
toa hankittaessa. Taman opinnaytetyon tavoitteena on selkeyttaa asunnon hankintaa ja sen
eri vaiheita. Tyossa tarkastellaan neljaa eri asumismuotoa ja selvitetaan mita asioita eri asu-
mismuotoihin kuuluu. Tyon lopputuloksena selvitetaan, mika asumismuoto on talla hetkella
halvin. Tasta opinnaytetyosta hyotyvat ensiasunnon ostoa harkitsevat henkilot seka henkilot,
jotka miettivat mika asumismuoto olisi kannattavin vaihtoehto itselle.

Opinnaytetyossa kaytetty tietoperusta on tullut asunnon hankintaan liittyvasta kirjallisuudes-
ta seka aiheeseen liittyvista laeista. Teoriaa on keratty myos eri virastojen Internet-sivuilta.
Taman hetkisesta tilanteesta tietoa tulee eri uutisista ja tilastoista. Paatelmissa olen kaytta-
nyt apuna eri keskustelupalstojen kommentteja asumismuotojen vertailusta.

Johtopaatoksena tulin siihen tulokseen, etta se millainen asunto kenellekin henkilolle on hal-
vin vaihtoehto, riippuu paljon ihmisesta itsestaan. Henkilon elamantilanne vaikuttaa hankit-

tavaan asuntoon. Oma varallisuus vaikuttaa siihen millaisen asunnon pystyy hankkimaan. Va-

rallisuus vaikuttaa myos siihen millainen asunto kannattaa hankkia.
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When purchasing an apartment consumers should be aware of many rules and regulations.
The purpose of this thesis project was to clarify the different stages of property acquisition.
This study examines the facts concerning four forms of housing and compares these in order
to establish which is currently the cheapest. First-time home buyers and those who are won-
dering which forms of housing would be the most economical will benefit the most from the
results of this thesis project.

The research data used in this thesis is derived from literature on property acquisition, as
well as related laws. Information was also drawn from various agency websites. Information
regarding the current situation was obtained from different news media and statistics. Com-
ments from various discussion forums have also been utilized to support the conclusions.

The conclusion is that the form of dwelling which is the cheapest for any individual depends

on that person’s requirements. A person’s life situation and assets affect the acquisition of a
dwelling. The person’s assets also affect the kind of dwelling which is economical to buy.

Keywords: purchasing an apartment, forms of housing,
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1 Johdanto

Suomessa omistusasunnot ovat keskeinen osa yksityistalouksien varallisuutta. Suomen asunto-
kannasta enemmisto on omistusasuntoja. Tama johtuu osaksi siita, etta Suomessa ei ole ollut
suuria paaomia asuntotuotantoa varten, joten puuttuva paaoma on korvattu erilaisilla asun-
tosaastoohjelmilla, jotka ovat johtaneet omistusasuntoihin. Suomessa on kehitetty 1980- ja
1990-luvuilla vaihtoehtoja omistus- ja vuokra-asumiselle, kuten osaomistusasuntoja ja asu-

misoikeusasuntoja. (Kasso 2010, 311.)

Euroopan maissa yleisesti enemmisto vaestosta asuu omistusasunnoissa. Kuitenkin varakkaissa
maissa kuten Sveitsissa ja Saksassa vuokra-asunnot ovat yleisempia kuin omistusasunnot.
Asumismuodon valintaan liittyy eri maissa eri tekijat. Esimerkiksi Saksassa vuokra-asuntojen
vuokria saadellaan valtion toimesta, mika takaa sen, etteivat vuokrat paase nousemaan liian
korkeiksi. Saksassa ei myoskaan myonneta verovahennysta asuntolainojen koroille, mika Suo-

messa myonnetaan. (Luotola 2014.)

Helsingissa asuntokanta poikkeaa hieman muusta Suomesta. Helsingin asuntokannan vakinai-
sesti asutuista asunnoista 47 prosenttia on omistusasuntoja ja vastaavasti vuokra-asuntoja
Helsingissa on 48 prosenttia vakinaisesti asutusta asuntokannasta. Loput 5 prosenttia asun-
noista ovat muita asumismuotoja kuten asumisoikeusasuntoja. Vuokra-asuntojen maara paa-
kaupunki seudulla on kasvanut vuosi vuodelta verrattuna omistusasuntoihin. Espoossa ja Van-
taalla omistusasuntojen osuus vakinaisesti asutuista asunnoista on kummassakin 59 prosenttia.
Vuokra-asuntoja Espoossa ja Vantaalla on 35 prosenttia asunnoista eli muiden asuntojen osuu-

deksi jaa 6 prosenttia. (Uudenmaanliitto 2014.)

1.1 Aiheen rajaus

Opinnaytetyon aihe on asunnon hankinta, eri asumismuotojen vertailu. Tassa opinnaytetyossa
perehdytaan neljaan eri asumismuotoon ja kerrotaan mita asioita liittyy mihinkin asumismuo-
toon. Tarkasteltavat asumismuodot ovat omistusasunto asunto-osakeyhtiossa, osaomistusasun-
to, asumisoikeusasunto ja vuokra-asunto. Asunnon hankintaa liittyy myos rahoituksellisia ja
verotuksellisia asioita mitka tulee huomioida. Asumismuotojen vertailu tapahtuu kirjallisesti
seka numeerisesti taulukon avulla. Opionnaytetyossa tein tutkimuksen, jossa vertailin eri
asumismuotojen asumiskustannuksia ja selvitin siten mika asumismuoto olisi talla hetkella

edullisin kustannuksiltaan.

Tyossani tutkin asunnon hankintaa yksin muuttavan henkilon nakokulmasta, joka on hankki-
massa asuntoa paakaupunkiseudulta. Paakaupunkiseutuun kuuluvat Helsingin, Espoon, Kauni-

aisen seka Vantaan kaupungit. Asunnon ostossa nakokulmana on ensiasunnon ostaja. Tarkas-



teltavaksi asunnoksi olen valinnut kaytetyn kerrostalokaksion. Asunnon valintaan johti Kiin-
teistomaailman vuonna 2010 tekema tutkimus, jonka mukaan ensiasunnon ostaja ostaa tyypil-
lisimmin kaytetyn kerrostalohuoneiston. Tasta syysta pois karsiutuivat uudet asunnot seka
omakotiasunto. Tutkimuksen mukaan ensiasunnon ostajan asunnon tyypillisin koko on kaksio
tai kolmio ja keskimaarin silla on kokoa 68 neliometria. Ensiasunnon ostajalla tarkoitetaan
henkiloa, joka ostaa asunnon ensimmaista kertaa ja asunto tulee hanen omaan kayttoonsa.
Ensiasunnon ostajan kriteereita ovat myos se, etta han on ialtaan 18-39-vuotias ja muuttaa
asuntoon kuuden kuukauden sisalla ostohetkesta. Vuonna 2013 ensiasunnon ostajia oli 21 000.
Henkilot jakautuivat 13 400:een asuntokuntaan ja 5 200 niista oli yhden hengen asuntokuntia.
Vuonna 2013 ensiasunnon ostajan keksi-ika oli 28 vuotta. (Kiinteistomaailma 2010; Tilastokes-
kus 2014.)

1.2 Opinnaytetyon tavoite ja rakenne

Asunnon hankintaan ja varsinkin ensiasunnon ostoon liittyy monia eri asioita, mitka on tarkea
tietaa ennen asunnon hankintaa ja joista monellakaan ensiasunnon ostajalle ei ole valmiiksi
tietoa. Talloin on hyva lukea oppaita, joissa kerrotaan asunnon ostoon liittyvista vaiheista.
Aikaisemmin on tehty jonkin verran opinnaytetoita asunnon ostosta ja asunnon rahoittamises-
ta seka asuntolainan ottamisesta. En kuitenkaan loytanyt opinnaytetyota, jossa olisi vertailtu
eri asumismuotoja. Lisaksi Internetista loytyvat asumisvertailut kasittelevat lahinna omis-
tusasunnon ja vuokra-asunnon vertailua. Taman opinnaytetyon tarkoituksena on olla apuna
asunnon hankintaan liittyvissa asioissa seka antaa ensiasunnonostajalle ajankohtaista tietoa
asunnon ostosta, sen rahoituksesta ja verotuksesta. Tyon tavoitteena on olla selkea, kattava

ja ymmarrettava kokonaisuus asunnon hankinnasta. Opinnaytetyon tutkimuskysymyksia ovat:

Mita eroa eri asumismuodoilla on?
Mika on talla hetkella edullisin asumismuoto?

Mita taytyy ottaa huomioon asuntoa ostettaessa?

Opinnaytetyon rakenteessa kaydaan ensin lapi eri asumismuodot ja niihin liittyvia asioita, ku-
ten mista niita loytaa tai voi hakea, mita maksuja eri asumismuotoihin liittyy ja mita sopi-
muksia mistakin asumismuodosta tehdaan. Seuraavaksi kasitellaan rahoitusta. Rahoitus osio
keskittyy asuntolainaan ja siihen kuuluviin asioihin, kuten korkoihin ja lyhennystapoihin. Ra-
hoituksessa kasitellaan myos asuntosaastopalkkiojarjestelmaa ja yleista asumistukea. Sen jal-
keen kasitellaan verotusta. Verotus osio koskee ensiasunnonostajan ja asuntolainaa ottavan
henkilon verotusta. Verotus-luvussa kasitellaan muun muassa asuntolainan korkovahennysta.
Tyon lopussa on laskelmat ja vertailu asumismuodoista seka mihin johtopaatoksiin paadyin
tutkittuani aihetta.



Opinndytetyon viitekehys

Tassa opinnaytetyossa kaytetaan kirjallisia ja sahkoisia lahteita. Kirjalliset lahteet ovat vuo-
silta 2006-2011. Kirjalliset lahteet ovat suhteellisen vanhoja, mutta tieto mika niista on otet-
tu tyohon, on teoriaa ja se ei ole muuttunut. Tyon aiheeseen liittyy olennaisesti myos lain-
saadanto. Tyossa on kaytetty lahteina eri lakeja, kuten asuntokauppalaki, laki asumisoikeu-
sasunnosta ja laki asuinhuoneiston vuokrauksesta. Tyon sahkoisia lahteita ovat tuoreet uutiset
seka esimerkiksi eri virastojen Internet-sivut, kuten Verohallinnon. Tyossa on kaytetty myos
erilaisia tilastoja, liittyen asumiseen ja asuntoihin. Tilastot on saatu Tilastokeskuksen Inter-

net-sivuilta seka Suomen Pankin Internet-sivuilta.

Opinnaytetyon aiheeksi valitsin asunnon hankinnan, koska se on aina ajankohtainen ja mie-
lenkiintoinen aihe. Lisaksi olen itse suunnitellut asunnon ostamista ja halusin tietaa enemman
asunnon ostosta. Asumismuotojen vertailun otin mukaan tyohon selvittaakseni onko talla het-

kella kannattavaa ostaa asunto vai olisiko jokin muu asumismuoto parempi vaihtoehto.

2 Asumismuodot ja niihin liittyvat sopimukset

Opinnaytetyossani perehdyn neljaan eri asumismuotoon omistusasuntoon asunto-
osakeyhtiossa, osaomistusasuntoon, asumisoikeusasuntoon ja vuokra-asuntoon. Tassa luvussa

kaydaan lapi mita ne ovat ja mita asioita eri asumismuotoihin sisaltyy.

2.1 Asunto-osake

Asunto-osake on osake asunto-osakeyhtiosta. Se tuottaa hallintaoikeuden asunto-osakeyhtion
yhtiojarjestyksessa maariteltyyn huoneistoon. Asunto-osakkeen oikeuttamaa huoneistoa kut-
sutaan myos omistusasunnoksi. Asunto-osakeyhtio on osake-yhtio, jonka tarkoituksena on
omistaa ja hallita rakennusta tai rakennuksia. Rakennuksen tai rakennuksien huoneistojen
yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet tulee olla maaratty osakkeen omistajien hallin-
nassa oleviksi asuinhuoneistoiksi. Asunto-osakeyhtion tarkoituksena on huoneistojen yllapita-

minen osakkeen omistajien kaytettavaksi. (Kasso 2010, 15-16.)

Asunto-osakeyhtioiden tarkoituksena ei tavallisesti ole voiton tuottaminen, vaan tarjota osak-
keenomistajilleen mahdollisuus asumiseen. Asunto-osakeyhtiot ovat kirjanpitovelvollisia, jo-
ten niiden tulee laatia tilikauden paatyttya asianmukainen tilinpaatos, joka sisaltaa taseen,
tuloslaskelman ja toimintakertomuksen. Asunto-osakeyhtion juoksevaa hallintoa hoitaa halli-
tus, joka kayttaa tavallisesti apunaan isannoitsijaa. Asunto-osakeyhtion tarkeimmat paatokset

tehdaan osakkaiden muodostamassa yhtiokokouksessa. (Kasso 2006, 28-29.)



Asunto-osakeyhtion tarkeimpia asiakirjoja ovat yhtidjarjestys ja isannoitsijantodistus. Yhtio-
jarjestyksessa maaritellaan yhtion yleisia tietoja, kuten mitka osakkeet oikeuttavat minkakin
huoneiston hallintaan, missa mikakin huoneisto sijaitsee rakennuksessa, mika on eri huoneis-
tojen kayttotarkoitus ja kunkin huoneiston pinta-ala seka huoneistojen lukumaara. Isannoitsi-
jantodistus on lakisaateinen asiakirja ja sen saamisesta voidaan peria hallituksen hyvaksyma
kohtuullinen maksu. Se ei ole julkinen asiakirja ja sen voi saada osakehuoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaja, huoneiston osakkeita panttauksen perusteella hallussaan
pitava tai kiinteistovalittaja, jolla on osakkeita koskeva toimeksiantosopimus. (Kasso 2006,
28, 35-36.)

Isannoitsijantodistuksesta tulee ilmeta muun muassa asunto-osakeyhtion nimi ja rekisterointi-
aika, yhtion taloudellinen tila, tiedot yhtion rakennuksista ja maa-alueista, huoneistojen ja
osakkeiden lukumaara ja perustiedot huoneistosta, yhtiovastike, osakeluetteloon merkitty
omistaja, huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- ja luovutusrajoitus, onko yhtiojarjestyk-
sessa lunastuslauseke, osakkeenomistajan eraantyneet, maksamatta olevat yhtiovastikkeet ja
lainaosuus. Isannditsijantodistuksesta tulee kayda ilmi myos yhtiossa tehdyt tai tulevat kiin-
teiston huomattavat korjaukset ja perusparannukset. (Asunto-osakeyhtiolaki 22.12.2009/1599
luku 7 § 27.)

Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa on myos mainittava peruste, jonka mukaan osakkeen
omistajien hallitsemista huoneistoista on maksettava vastike. Peruste voi olla esimerkiksi
huoneiston pinta-ala, osakkeiden lukumaara taikka sahkon, tai veden kulutus. Peruste voi olla
myos huoneistossa asuvien henkiloiden lukumaara, talloin asukkaiden lukumaara on ilmoitet-
tava asunto-osakeyhtiolle. (Asunto-osakeyhtiolaki 22.12.2009/1599 § 3.)

Vastike jota maksetaan asunto-osakeyhtiolle, kutsutaan yhtiovastikkeeksi. Sen maksuvelvolli-
suus alkaa, kun osake on rekisteroity ja loppuu vasta kun osakkeen omistusoikeus luovutetaan
uudelle omistajalle. Uusi omistaja on vastuussa yhtiovastikkeen maksamisesta omistusoikeu-
den siirtymisesta alkaen. Yhtiovastike sisaltaa asunnon hoitovastikkeen ja mahdollisen rahoi-
tusvastikkeen. Hoitovastike kattaa asunnon kaytto- ja kunnossapitokuluja, kuten lammityskus-
tannukset, sahkolaskut, jatemaksut, kiinteistoverot, hoitokulut ja kustannukset erilaisten
laitteiden ja tarvikkeiden hankinnasta. Rahoitusvastikkeella katetaan rakennusaikaiset ja
muut peruskorjaamisesta tai uudistamisesta aiheutuneet pitkaaikaiset velat. Pitka aikaisilla
veloilla tarkoitetaan esimerkiksi rakennuksen taloudellista elinkaarta kasvattavia korjausme-

noja, perusparannuskustannuksia ja lisarakentamiskustannuksia. (Kasso 2010, 32-34.)

Asunto-osakkeen omistaja saa kayttaa ja hallita huoneistoa, johon hanen osakkeensa oikeut-
tavat. Hanella on myos velvollisuus huolehtia huoneistosta hyvin. Osakas saa paasaantoisesti

tehda korjauksia ja muutoksia huoneistonsa sisalla ilman asunto-osakeyhtion lupaa. Esimer-
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kiksi osakas saa uusia kaapistoja, kodinkoneita ja lattian tai seinien pintoja. Taloyhtion lupa
tarvitaan remontteihin, mitka voivat vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa haittaa jollekin

toiselle osakkeenomistajalle. (Kasso 2006, 31-32.)

Kymmenessa vuodessa asunto-osakeasuntojen hinnat ovat nousseet Suomessa paljon. Kansain-
valisen finanssikriisin puhkeamisen johdosta syksylla 2008 asuntojen hinnat kokivat notkah-
duksen vuoden 2008 lopusta vuoden 2009 alulle. Vuodesta 2009 lahtien asuntojen hinnat ovat
taas jatkaneet nousuaan. Hintojen nousu on kuitenkin selvasti hidastunut vuodesta 2011 lah-
tien ja nousu on ollut tasaisempaa. Taman vuoden lopulla vanhojen osake-asuntojen hinnat
ovat kaantyneet hivenen laskuun. Heina-syyskuussa vanhan osakehuoneiston keskimaarainen
neliohinta koko maassa oli 2 284 euroa ja vastaavasti paakaupunkiseudulla se oli 3 582 euroa.
Taman vuoden kolmannella neljanneksella vanhojen kerrostalokaksioiden keskimaarainen ne-
liohinta oli koko maassa 2 386 euroa. Paakaupunkiseudulla vastaava luku oli 3 842 euroa. Paa-
kaupunkiseudulla on keskimaarin kalliimmat asunnot verrattuna koko maahan tai muuhun
Suomeen. Alla olevasta kuviosta nakee vanhojen asunto-osakeasuntojen hintojen kehityksen
vuodesta 2005 vuoteen 2014. (Tilastokeskus 2014c.)

150 4 - 150
Faakaupunkiseutu
145+ = nko maa 145
140 ] Muu Suomi [ 140
135 - 135
130 4 - 130
1251 - 125
1201 - 120
1154 -115
1101 110
105 - 105
1n|:|-jf” 100
95 - - 95

2005 2008 2007 2008 2009 20310 2011 2mz2 2M3 2014+
"Wuoden 2014 tiedot ovat ennakollisia
Kuvio 1: Vanhojen osakeasuntojen hintojen kehitys, indeksi 2005=100 (Tilastokeskus 2014c.)

2.1.1  Asunnon ostaminen

Asunto-osakkeen myynti-ilmoituksessa saattaa olla kaksi eri hintaa asunnosta. Ne ovat asun-

non myyntihinta ja velaton myyntihinta. Ostohetkella ostaja maksaa asunnon myyjalle myyn-

tihinnan asunnosta. Velaton myyntihinta on kokonaissumma joka asunnosta on maksettava.
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Velattomaan myyntihintaan sisaltyy asunnon myyntihinta ja yhtiolaina mika asunnosta on
maksettavana. Yhtiolaina on asunto-osakeyhtion peruskorjauksiin otettu laina, mita osakas
lyhentaa kuukausittain rahoitusvastikkeella. Lainan voi halutessaan maksaa myos kerralla

pois. Yhtiolainan korot eivat ole verotuksessa vahennyskelpoisia. (Back 2014a.)

Ostotarjous ja késiraha

Ostotarjous asunto-osakkeesta tehdaan aina kirjallisena, jos asuntoa myy valittaja. Omistajan
itse myydessa kaytettya asuntoaan tarjous voi olla myos suullisesti. Ostotarjous kannattaa
kuitenkin tehda aina kirjallisesti, jotta molemmat osapuolet tietavat oikeutensa ja velvolli-
suutensa kaupassa. Ostotarjous on sitova ja sita ei tule tehda, jos ei ole varma asunnosta ja
sen rahoituksesta. Ostajan peruessa tarjouksensa han voi joutua maksamaan joko tarjouksessa
maaritellyn sopimussakon tai menettaa maksamansa kasirahan. Summa voi olla enimmillaan 4
prosenttia kauppahinnasta. Ostotarjoukseen voi kirjata niin kutsutun purkavan ehdon. Siina
kay ilmi millaisessa tilanteessa tarjous ei sido esimerkiksi tarjoukseen voi kirjata purkavaksi
ehdoksi sen, jos ei ole varma saako riittavasti asuntolainaa pankista. Myos siina tapauksessa
jos teettaa asuntoon kosteustarkastuksen voi kirjata sopimukseen, etta tarjous peruuntuu jos
tarkastuksessa loydetaan virhe mika vaikuttaa kauppahintaan. (Kilpailu- ja kuluttajavirasto
2014b.)

Kasiraha on summa minka asunto-osakkeen ostotarjouksen tekija antaa myyjalle. Myyja ei saa
ottaa vastaan toista paallekkaista kasirahaa kun han on saanut yhden. Kaupan syntyessa kasi-
raha luetaan osaksi kauppahintaa. Jos myyja hylkaa tarjouksen han palauttaa kasirahan osta-
jalle. Myyjan hyvaksyttya tarjouksen kasiraha sitoo myyjaa ostajaa. Tarjouksen hyvaksymisen
jalkeen toisen osapuolen vetaytyessa kaupasta on osapuolen maksettava korvauksia toiselle.
Ostajan vetaytyessa kaupasta han menettaa kasirahansa. Myyjan vetaytyessa on hanen mak-
settava ostajalle kasiraha takaisin seka hyvitys peruuntuneesta kaupasta. Hyvitys on yleensa

kasirahan suuruinen. (Kasso 2010, 196-198.)

Ostotarjoukseen kannattaa laittaa voimassaoloaika. Pari paivaa on yleensa sopiva aika, jos
myyja ei vastaa taman ajan kuluessa tarjoukseen se raukeaa. Myyja voi myos tehda vastatar-
jouksen, jolloin ostotarjous raukeaa. Vastatarjoukseen vastataan sen maaraajan puitteissa.
Tassakin vaiheessa on hyva kiinnittaa huomio siihen, etta kaikki tarjousvaiheen sovitut asiat
kuten maksuaikataulut ja kaupantekopaivat ovat kirjallisesti, esimerkiksi sahkopostissa yl-
haalla. Tyon liitteena (liite 1) loytyy esimerkki ostotarjouksesta. (Kilpailu- ja kuluttajavirasto
2014b.)

Asunnon hinnassa on yleensa jonkin verran tinkimisen varaa. Se kuinka paljon tinkimisen va-

raa on, on taysin tapauskohtaista. Toiset myyjat ovat valmiita tinkimaan paljon ja toiset eivat



12

lahes ollenkaan. Kiinteistovalittajan myydessa asuntoa voi hanelta tiedustella suuntaa anta-
vaa myyntihintaa ja yrittaa udella milla hinnalla myyja olisi mahdollisesti myymassa asuntoa.
Kiinteistovalittajalta voi myos tiedustella onko moni muu ostaja kiinnostunut asunnosta. Jos
asunto on ollut pitkaan myynnissa, on mahdollista etta myyjalla on paineita asunnon myymi-
sessa ja myyntihinnassa on paljonkin tinkimisen varaa. Myos Internetista loytyy palveluita,
joilla voi tarkastaa myytyjen asuntojen hintoja. Esimerkiksi asuntojenhinnat.fi:ssa pystyy tar-
kastelemaan myytyjen asuntojen hintoja sijainnilla tai postinumerolla. Siella on myos eri ha-
kuvaihtoehtoja milla voi erotella asunnot tarkemmin, kuten rakennusvuosi ja asunnon koko.
Hakutuloksista nakee eri asuntojen toteutuneet myyntihinnat tietylla alueella. Naiden avulla
pystyy kartoittamaan milla hinnalla asuntoja on myyty viime aikoina kyseisella alueella ja tar-

jouksen tekeminen on helpompaa. (Back 2014a; Asuntojen hinnat 2014.)

Kaupan jalkeen ostajan tulee osakeluetteloon merkitsemista varten ilmoittaa taloyhtiolle,
etta han on asunto-osakkeiden uusi omistaja. Ostaja esittaa isannoitsijalle kauppakirjan, ko-
pion ostajalle siirretysta osakekirjasta seka verottajan leimaaman varainsiirtoveroilmoituksen.
Useimmiten voidaan sopia, etta pankki josta ostaja on ottanut asuntolainaa, tekee merkinnan
osakeluetteloon. Jos ilmoitusta taloyhtiolle ei tehda, ostaja ei voi osallistua yhtiokokoukseen

eika kayttaa siella aanioikeuttaan tai puheenvuoroja. (Linnainmaa & Palo, 64-65.)

Ostajan vastuu asuntokaupassa

Asunnon osto on suuri ja kallis hankinta. Ostajalla on suuri huoli siita, kayttaako han nyt ra-
hansa hyvin vai tekeeko huonot kaupat ostamalla asunnon, mika saattaakin vieda hanet vara-
rikkoon tulevilla korjauksilla ja kuluilla. Tasta syysta ostajan tulee tutustua myytavaan asun-
toon huolellisesti ja otettava selvaa kaikista asuntoon liittyvista seikoista. Asunto-osaketta
ostettaessa ostajan tulee tutustua asunto-osake yhtion yhtiojarjestykseen, isannoitsija todis-
tukseen, yhtion tilinpaatokseen seka vuosikertomukseen. Lisaksi ostajan kannattaa hankkia
kayttotarkoitus, kuten kiinteiston huolto, lammitys ja korjaukset. Erityisesti vanhemmissa
taloyhtioissa tulee kiinnittaa huomiota talossa tehtyihin ja tulossa oleviin korjauksiin. (Kasso
2006, 34-37.)

Isannoitsijatodistus on tarkein asiakirja asunnon ostoon liittyen. Malli isannoitsijatodistus loy-
tyy tyon liitteista (liite 2). Asunto-osakkeen kaupassa ostajan selvittaa vastikkeiden suuruuden
isannoitsijantodistuksesta ja yhtiojarjestyksesta ennen kauppaa. Isannoitsijantodistuksesta
tulee myos selvittaa, ettei asunto-osakkeen myyja ole jattanyt vastikkeita maksamatta, koska
ostaja joutuu maksamaan laiminlyodyt vastikemaksut kolmelta viime kuukaudelta. On tarkea
varmistaa, etta isannoitsijantodistus on uusin mahdollinen, koska sen tiedot saattavat muut-

tua nopeasti. Usein on my0s hyva ottaa yhteytta asunto-osakeyhtion isanngitsijaan ennen
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asuntokauppaa ja tarkistaa, etta tiedot ovat oikein. Isannoitsijalta voi myos saada hyodyllisia
tietoja taloyhtiosta. (Linnainmaa & Palo 2007, 22; Kasso 2006, 35.)

Asunnon ostajalla on tarkastusvelvollisuus asuntoon. Tarkastusvelvollisuus tarkoittaa sita, etta
ostajan taytyy selvittaa asunnon mahdolliset viat ja korjaustarpeet. Vikojen tai korjaustar-
peiden loydyttya ostajan tulee ilmoittaa niista asunnon myyjalle. Asunnon ostamisen jalkeen
ostaja ei voi vaatia korvauksia vioista, jotka hanen olisi tullut havaita ennakkotarkastuksessa.
(Asuntokauppaopas 2014.)

Myyjdn vastuu asuntokaupassa

Myyjalla on asuntoa myydessa velvollisuus kertoa asunnon kunnosta todenmukaisesti. Myyjan
tulee kertoa mahdolliselle ostajalle kaikista asunnon vioista ja virheista. Jos myyja on tehnyt
asunnossa remontteja, tulee hanen kertoa myos niista ostajalle. Myyja voi joutua myohemmin
korvausvastuuseen pimittamistaan asuntoon liittyvista vioista tai virheista, jotka hanen on
taytynyt tietaa. Myyjan vastuu asunnon virheista raukeaa yleensa kahden vuoden paasta siita

kun asunto on myyty. (asuntokauppaopas 2014.)

2.1.2 Riskit asunnon ostossa

Asunnon tarkastuksessa tai sen jalkeen ilmi tulevia korjauksia tai vikoja kutsutaan asunnon
virheiksi. Virheita on kolmenlaisia; yleisen virhesaannoksen mukaisia, taloudellisia tai oikeu-
dellisia. Asunnossa yleisen virhesaannoksen mukainen virhe on esimerkiksi silloin, jos se ei
vastaa sita mita on sovittu, jos myyja on jattanyt kertomatta tai kertonut vaaria tietoja asun-
nosta tai jos asunto on kunnoltaan merkittavasti huonompi, kuin ostajalla on ollut aihetta
olettaa. Taloudellinen virhe tayttyy, jos myyja on antanut taloudellisesti virheellisia tietoja
asunnosta esimerkiksi kertonut vaaran yhtiovastikkeen tai asuntoon kuuluvien yhtiovelkojen
maaran. Taloudellinen virhe on myos se jos ostajalle annetaan vaara tieto taloyhtion talou-
dellisesta tilasta. Oikeudellinen virhe tayttyy esimerkiksi, jos sivullinen henkilo omistaa asun-
non tai sivullisella on asuntoon pantti- tai muu oikeus. (Asuntokauppalaki 23.9.1994/843, luku
6, 811, 8§20, §21.)

Ostajan tehtya virheilmoituksen asunnosta, myyjalla on oikeus selvittaa ja korjata virhe vii-
pymatta. Jos myyja ei nain tee ostajalla on oikeus saada hyvitys vahingosta. Ostajalla on kay-
tettavissaan seuraavat keinot: kauppahinnan maksusta pidattaytyminen, hinnan alennus, kau-
pan purki tai vahingon korvaus. Mikali myyja ei korjaa virhetta heti ostaja voi pidattaytya
maksamasta jaljella olevaa kauppahintaa. Ostaja ei voi pidattaytya maksamasta suurempaa
summaa kuin hanella virheen perusteella on oikeus. Jos virhetta ei korjata ollenkaan ostajalla

on oikeus saada hinnanalennusta. Hinnanalennus on virhetta vastaava summa. Ostajalla on
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oikeus saada hinnanalennuksena palautettavalle summalle korkoa siita paivasta lahtien jona
myyja vastaanotti kauppahinnan. Virheesta aiheutuessa ostajalle olennaista haittaa eika muu-
ta seuraamusta voida pitaa kohtuullisena, on ostajalla oikeus purkaa kauppa. Ostajalla on
myos oikeus vaatia korvausta vahingosta, jonka han karsii asunnon virheen vuoksi. (Asunto-
kauppalaki 23.9.1994/843, Luku 6, §15-817; Alanen & Vuorenalusta 2007, 39.)

Osaomistusasunnossa olevaan kaupan purkamiseen oikeuttavaan virheeseen, ostajalla on oi-
keus hinnanalennuksen sijasta saada kohtuullinen korvaus virheen aiheuttamasta haitasta.
(Asuntokauppalaki 23.9.1994/843, Luku 4 §25.)

Lunastuslauseke

Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa ja isannoitsijatodistuksessa voi olla maarays lunastus-
lausekkeesta. Lunastuslauseke antaa etuoikeuden yhtion osakkeen omistajalle tai jollekin
muulle maaritellylle henkilolle lunastaa yhtion ulkopuoliselle siirtyneet osakkeet. Lunastus-
lausekkeet ovat yleisempia pienissa ja vanhoissa taloyhtioissa. Lunastuslausekkeita on erilai-
sia ja niihin sovellettavat saannokset ovat monimutkaisia, siksi on tarkeaa noudattaa tarkoin
yhtidjarjestyksen lunastuslauseketta. Ostaja saattaa joutua odottamaan kahdesta viikosta
kahteen kuukauteen, kayttaako joku lunastusoikeuttaan ja saako han pitaa asunnon vai ei.
Tasta syysta asunnon remontointia ei pida aloittaa ennen lunastusajan umpeuduttua. Lunasta-
ja saattaa myos vaatia korvauksia vahingoitetusta huoneistosta. Jos lunastusoikeus kaytetaan
ja asunto lunastetaan, ostajalle ei makseta korvausta asuntolainansa koroista tai toimitus-
maksuista. Lunastaja on kuitenkin velvollinen maksamaan ostajalle yhtiojarjestyksen lunas-

tuslausekkeessa maaritellyn lunastushinnan. (Turun Sanomat 2006.)

Asuntoa ostettaessa onkin syyta olla tarkkana ja tarkistaa yhtiojarjestys- ja isannoitsijatodis-
tus huolella mahdollisten lunastuslausekkeiden varalta. Lunastuslausekkeen sattuessa kohdal-
le asunto-osakkeen kauppa on hyva sopia niin, etta ensin omistusoikeuden siirtyessa asunnosta
maksetaan vain kasiraha. Vasta lunastusajan umpeuduttua maksetaan varsinainen kaup-
pasumma ja saadaan huoneiston hallintaoikeus ja osakekirja. Varainsiirtovero maksetaan vain
siina tapauksessa, jos kauppa toteutuu. Lunastuksen toteutuessa ja kaupan mitatoityessa lu-
nastaja maksaa varainsiirtoveron. Ensiasunnon ostaja ei myoskaan meneta varainsiirtoverova-

pauttaan eika verovahennysoikeuttaan kauppojen mitatoityessa. (Turun Sanomat 2006.)
2.2  Osaomistusasunto
Osaomistusasunnon tarkoituksena on saada pienella alkupaaomalla omaa vastaava asunto.

Osaomistusasunto on omistusasumisen ja vuokra-asumisen yhdistelma. Siina osaomistusasun-

non hankkija ostaa asunto-osakeyhtiolta omistusosuuden huoneiston hallintaan oikeuttavista
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osakkeista, asukas voi esimerkiksi ostaa 30 prosenttia asunnosta ja 70 prosenttia jaa raken-
nuttajan omistukseen. Tavallisesti osuus on noin 10-20 prosenttia. Sen lisaksi asunnon hankki-
ja tekee vuokrasopimuksen ja maksaa huoneistosta vuokraa, asunnon yhtiovastiketta hankki-
jan ei tarvitse maksaa vuokralla olo aikanaan. Asumiskulut ovat osaomistusasunnossa suu-
remmat kuin omistusasunnon kulut. Osaomistusasunnon asukas voi myos lunastaa asunnon it-
selleen, joko vuokra-aikana tai sen jalkeen. Niin kauan kun asuminen tapahtuu vuokrasuh-

teessa, sopimuksessa sovelletaan huoneenvuokralakia. (Linnainmaa & Palo 2007, 217.)

Osaomistusasuntoja alettiin rakentaa 1980-luvun alkupuolella Suomeen. Uusi asumismuoto
syntyi kun valtio alkoi myontaa korkotukilainaa vuokra-asuntojen rakentamiseen. Osaomis-
tusasuntoja on valtion tuella rakennettuja ja ilman valtion tukea rakennettuja eli vapaara-
hoitteisesti rakennettuja. Valtion tuella rakennettujen asuntojen sopimusehtoja maaraa laki.
Sopimusehdoissa maarataan esimerkiksi kuinka pitkaan asunnossa saa asua vuokralla tai miten
asunnosta voi luopua. Vapaarahoitteisesti rakennetuissa osaomistusasunnoissa sopimusehdot
eivat perustu lakiin, vaan asukas ja asuntojen rakennuttaja laativat sopimuksen, mista selviaa

asuntoa koskevat sopimusehdot. (Back 2013; infopankki 2014.)

Asukkaan luopuessa osaomistusasunnosta hanen taytyy ilmoittaa siita asunnon omistajalle
viimeistaan kolme kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista. Asunnon omistajan tulee mak-
saa takaisin asukkaan omistusosuus asunnosta, viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua. Asu-
kas voi myos lunastaa osaomistusasunnon itselleen, kun vuokralla asumisaika on paattynyt.
Asunnon omistajan kanssa voi myos sopia, etta asunnosta saa ostaa lisaosuuksia jo vuokra-
aikana. Talloin asunnon ostamishetkella asunnon alkuperaisesta hinnasta vahennetaan muut-
tohetkella ostettu omistusosuus seka ne osuudet, joita on mahdollisesti myohemmin ostettu.
Asuntojen arvon vaihtelut eivat vaikuta osaomistusasunnon hintaan, joten asunnon lopullisen
hinnan tietaa jo silloin kun muuttaa asuntoon. Kun osaomistusasunto on ostettu omaksi, siita

tulee tavallinen omistusasunto. (Infopankki 2014.)

Osaomistusasuntoa harkitseva saa tietoa vapautuvista ja rakenteilla olevista asunnoista esi-
merkiksi kunnan asuntotoimistosta, asuntoja rakennuttavilta yhteisoilta ja erilaisista asunto-
ja kiinteistokaupan Internet-palveluista. Osaomistusasuntoa haetaan hakemuksella asunnon
omistajalta. Valtion tuella rakennettujen asuntojen asukkaat valitaan varallisuuden ja tulojen
perusteella, hakijalla ei saa olla niin paljon varallisuutta, etta han voisi ostaa oman asunnon.
(Infopankki 2014.)

Osaomistusasuntoja tarjoavat paakaupunkiseudulla muun muassa Asuntosaatio, Sato Oyj, TA-

yhtiot ja Taova Oy.
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Talla hetkella osaomistusasuntoja on jonkin verran saatavilla. Niiden suosio on kuitenkin va-
hentynyt. Suosion hiipumisen johdosta uusia korkotuettuja osaomistusasuntoja ei ole raken-
nettu moneen vuoteen ja vapaarahoitteisiakin vain vahan. Tulevaisuudessa ei myoskaan ole
suunnitteilla lisaa osaomistusasuntoja. Osaomistusasuntoja on rakennettu valtion korkotuella
hieman alle tuhat kappaletta. Tasta syysta en perehdy opinnaytetyossa kovin tarkasti osa-

omistusasuntoon. (Helsingin Sanomat 2014.)

2.3  Asumisoikeusasunto

Asumisoikeusasunto on asunto, josta hankkija maksaa talon omistajalle asumisoikeusmaksun
ja kuukausittaisen kayttovastikkeen. Asumisoikeusmaksun suuruus on enintaan 15 prosenttia
asunnon hankintahinnasta (laki asumisoikeusasunnosta 1990/650 § 3). Asunnon kayttovastike
on jonkin verran kaypaa vuokrahintaa alhaisempi, mutta suurempi kuin omistusasunnon hoito-
vastike. Kayttovastikkeiden maksulla asumisoikeuden hankkija saa huoneiston hallintaansa.
Asumisoikeusasunnossa asumisoikeuden hankkija ei voi lunastaa asuntoa itselleen. Asumisoi-
keusasunnossa asunnon haltija ei saa taysin vapaasti tehda kunnossapito- ja muutostoita, niis-
ta on ilmoitettava etukateen talon omistajalle. Mikali toimenpide saattaa vahingoittaa raken-
nusta tai aiheuttaa muuta haittaa talon omistajalle tai muille huoneistoille ja tiloille, asumis-

oikeuden haltija tarvitsee luvan toimenpiteisiin. (Linnainmaa & Palo 2007, 211-212.)

Asumisoikeusasuntoja on ollut Suomessa vuodesta 1991 asti. Asumisoikeusasunnon omistaa
tavallisesti yhdistys. Yhdistyksen tarkoituksena on voittoa tuottamatta tarjota jasenilleen
asumismahdollisuus asumisoikeusyhdistyksen omistamassa talossa. (laki asumisoikeusyhdistyk-
sistd 1994/1072 §1a; Kasso 2010, 311.)

Asumisoikeusasunnon hankintaan ja luovuttamiseen liittyvat ehdot ovat erilaisia sen mukaan,
onko kohde vapaarahoitteinen vai ei. Asumisoikeusasuntoa voi hakea 18 vuotta tayttanyt. Ha-
kijalla ei saa olla ennestaan omistusasuntoa hakualueelle, joka kohtuudella vastaa haettua
asumisoikeusasuntoa. Alle 55-vuotiaalla hakijalla ei saa myoskaan olla varallisuutta niin pal-
jon, etta han pystyisi rahoittamaan 50 prosenttia hakemansa tai vastaavan asunnon kayvasta
vapaasta hinnasta. Vapaarahoitteisiin asumisoikeusasuntoihin naita saantoja ei sovelleta.
(Linnainmaa & Palo 2007, 212-213.)

Asumisoikeusasunnon haltijaa ei voi irtisanoa eika asumisoikeus voi olla maaraaikainen. Asu-
misoikeussopimus voidaan kuitenkin purkaa samantyyppisilla perusteilla kuin vuokranantaja
voi purkaa vuokrasopimuksen vuokralaisen laiminlyontien vuoksi. Asumisoikeussopimuksen
purkuperusteita ovat muun muassa asumisoikeusmaksun tai kayttovastikkeen maksamatta jat-
taminen, huoneiston luovuttaminen toiselle lain vastaisesti, huoneiston kayttaminen muuhun

kuin vakituiseen asumiseen tai huoneiston hoidon laiminlyonti. Asukkaan luopuessa asumisoi-
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keudestaan han saa takaisin maksamansa asumisoikeusmaksun rakennuskustannusindeksilla
korotettuna. (Linnainmaa & Palo 2007, 213-215; Kilpailu- ja kuluttajavirasto 2014a.)

Asumisoikeusasuntoa haettaessa hakija ilmoittautuu kunnalle, jonka alueelta han hakee asun-
toa. Kunta antaa hakijalle jarjestysnumeron. Sen jalkeen hakija ilmoittautuu halutun talon
omistajalle tai aso-yhdistykselle. Kunta hyvaksyy asumisoikeuden saajan. (Kilpailu- ja kulutta-

javirasto 2014a.)

Asumisoikeusasuntoja tarjoavat paakaupunkiseudulla muun muassa Asokodit-yhtio, Asuntosaa-
tio, AVAIN Asumisoikeus Oy, Helsingin Asumisoikeus Oy, Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdis-
tys (HELAS) ja TA-yhtiot.

Vuoden 2014 alussa Suomessa oli 40 500 asumisoikeusasuntoa. Niista 43,3 prosenttia sijaitse-
vat paakaupunkiseudulla. Suomessa eniten asumisoikeusasuntoja omistaa Asuntosaatio, jolla
on yhteensa 15 500 asumisoikeusasuntoa. Paakaupunkiseudulla asumisoikeusasuntojen kysynta
on suurta. Kysyntaa yllapitavat kireat ja kalliit vapaarahoitteiset asuntomarkkinat. Erityisesti
Helsingissa asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeet ovat edullisempia kuin vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vuokrat. Asumisoikeusasuntojen kysyntaan vaikuttaa suuresti saman alueen
muiden asumismuotojen kysynta ja hintaerot. Vuonna 2014 paakaupunkiseudulla asumisoikeu-
sasunnon kayttovastike oli kuukaudessa keskimaarin 11,94 euroa/m?2. Vastaavasti koko maan
keskimaarainen kayttovastike kuukaudessa oli 10.95 euroa/m?. (Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskus 2014.)

2.4  Vuokra-asunto

Vuokra-asunto on asunto josta vuokranantaja, tavallisesti asunto-osakeyhtiossa osakkeen
omistaja ja vuokralainen tekevat sopimuksen vuokranantajan huoneiston luovuttamisesta
vuokralaisen kayttoon asunnoksi. Vuokrasopimus ja sen muutos on tehtava kirjallisesti. Jos
vuokrasopimusta ole tehty suullisesti, se on voimassa toistaiseksi. Vuokralainen maksaa asun-
nosta vuokraa vuokranantajalle ja hanen tulee yleisesti hoitaa huoneistoa huolellisesti. Vuok-
ranantajalla on riski siita, etta vuokralainen hoitaa huoneistoa huonosti tai jattaa vuokran
maksamatta. Vuokranantaja voi suojautua riskeista vuokravakuudella. Vuokravakuuden suu-
ruus maaritetaan vuokrasopimuksessa, se voi kuitenkin olla enintaan kolmen kuukauden vuok-
ra. (Kasso 2010, 94-95; Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 31.3.1995/481, §4-§8.)

Vuokra-asunnon tarvitsija paasee asuntoon pienella paaomalla, eika vuokraajalla tarvitse olla
suuria saastoja tai lainoja. Vuokranantajan velvollisuus on pitaa huoneisto kohtuullisessa kun-
nossa, asunnon ika ja paikalliset olosuhteet huomioon ottaen. Vuokralainen ei saa tehda

asunnossa korjaus- ja muutostoita ilman vuokranantajan lupaa. Vuokralaisen vastuulla on hoi-
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taa huoneistoa huolellisesti ja hanen tulee korvata tahallisesti tai huolettomuudella aiheute-
tut vahingot. Vuokralainen on myos vastuussa niista vahingoista, jotka joku muu hanen luval-
laan huoneistossa oleskeleva on aiheuttanut. Vuokralaisen on ilmoitettava viipymatta vuok-
ranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai puutteellisuudesta. Vuokralainen ei vastaa
huoneiston tavanomaisesta kulumisesta. Hyvan vuokratavan mukaista on, etta vuokranantaja
ilmoittaa vuokralaiselle huoneistoon tai taloyhtioon tulevista remonteista. (Linnainmaa & Palo
2007, 203-204; Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 31.3.1995/481, §21)

Vuokra-asuntoja on tarjolla valtion tuella rakennettuja seka vapaarahoitteisesti rakennettuja.
Valtion tuella rakennettuja vuokra-asuntoja kutsutaan Ara-vuokra-asunnoiksi. Kunta valvoo
valtion tuella rakennettuja vuokra-asuntoja. Kunta myos huolehtii vuokra-asunnon hakijan
ohjauksesta ja neuvonnasta. Saannosten mukaan Ara-vuokra-asuntojen asukkaiksi on ensisijai-
sesti valittava kiireellisimmassa asunnon tarpeessa olevat, vahavaraisimmat ja pienituloisim-
mat hakijat. Vuokrahinnat ARA-asunnoissa ovat yleensa halvempia kuin vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vuokrat, koska ne maaraytyvat niin sanotun omakustannusperiaatteen mu-

kaan. (Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus 2013a.)

Vuokra-asunnon loytaminen saattaa olla vaikeaa, koska hakijoita on paljon. Vuokranantajaan
tulee tehda hyva vaikutus erottuakseen joukosta ja saadakseen asunnon. Kannattaa ajatella
mita vuokranantaja haluaa vuokraajalta. Yksi tarkeimmista asioista on varmasti vuokraajan
maksukyky ja se, etta asukas asuisi asunnossa monta vuotta. Vuokranantajalle uuden vuokraa-
jan etsinta aiheuttaa vaivaa ja kustannuksia. Vuokraaja voi myos mainita mahdollisista suos-
tuttelijoista, esimerkiksi entisesta vuokranantajasta tai tyonantajasta. Ennen vuokrasopimuk-
sen solmimista vuokraajan on hyva tarkistaa vuokra-asunnon kunto. Mahdollisista vioista tulee
tehda tarvittavat merkinnat ylos. Vuokraajan on syyta myos valokuvata asunto muuton yhtey-

dessa, niin jaa todistusaineistoa mahdollisia riitatilanteita varten. (Back 2014b.)

Vuokrasopimuksen irtisanomiseen liittyy irtisanomisaika. Irtisanomisaika lasketaan paasaan-
toisesti sen kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jolloin irtisanominen on tapahtunut.
Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta, jos huo-
neisto vuokrasuhde on kestanyt yhden vuoden ennen irtisanomista, muussa tapauksessa se on
kolme kuukautta. Kun vuokralainen irtisanoo vuokrasopimuksen, irtisanomisaika on yksi kuu-
kausi. Irtisanomisilmoitukset on annettava kirjallisina. Vuokranantajan irtisanoessa vuokraso-
pimuksen on vuokralaiselle annettavassa ilmoituksessa mainittava vuokrasuhteen paatty-
misajankohta ja irtisanomisen peruste. (Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta 31.3.1995/481,
§52, §54.)

Yrityksia, jotka tarjoavat vuokra-asuntoja paakaupunkiseudulla: Avara Oy, Asuntosaatio, VVO-

yhtyma Oyj, Sato Oyj ja TA-yhtyma Oy. Lisaksi kaupungit tarjoavat omia vuokra-asuntoja.
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Vuokrahinnat kasvavat joka vuosi koko maassa, suurinta kasvu on ollut paakaupunkiseudulla.
Alla olevasta kuviosta nakee miten vuokrat ovat kasvaneet vuodesta 2010 vuoteen 2014. Ta-
man vuoden kolmannella neljannekselle asuntojen vuokrahinnat ovat kasvaneet 3,5 prosent-
tia. Suomessa vuokra-asunnon vuokrahinta kuukaudessa on keskimaarin 12,07 euroa/m2. Paa-
kaupunkiseudulla vuokra-asuntojen vuokrat ovat suuremmat kuin muualla maassa. Paakau-
punkiseudulla vuokra on kuukaudessa keskimaarin 14,54 euroa/m?2. Pienten asuntojen vuokra-
hinnat ovat suhteessa suuremmat kuin isojen asuntojen vuokrahinnat. Vapaarahoitteisten
vuokrakaksioiden vuokrahinnat paakaupunkiseudulla vuonna 2014 olivat kuukaudessa keski-
maarin 15,72 euroa/m?, kun taas valtion tuella rakennettujen vuokrakaksioiden kuukauden

vuokra oli keskimaarainen 12,52 euroa/m2. (Tilastokeskus 2014b.)
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Kuvio 2: Vuokrien ja kuluttajahintojen kehitys 2010=100 (Tilastokeskus 2014b.)

ARAVA-rahoitetut asunnot

Valtion tuella rakennetuilla asunnoilla tarkoitetaan aravajarjestelman avulla rahoitettuja
asuntoja. Arava jarjestelma perustettiin 1940-luvun lopulla, kun sodan jalkeen Suomea uudel-
leen rakennettiin ja tarvittiin asuntoja. Silloin valtio myonsi rahoitustukea paaasiassa pienta-
lojen rakentamiseen. Nykyisin aravajarjestelmaa hoitaa ARA eli asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskus. Jarjestelma kasittaa tana paivana noin 400 000 asuntoa. Valtion tuella rakennet-
tujen asuntojen hakijoihin liittyy tiettyja rajoituksia. Eri asumismuotojen luvuissa on selitetty
kyseiseen asumismuotoon liittyvia rajoituksista. (Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
2013b.)
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2.5 Sopimukset

Eri asumismuodoissa tehdaan erilaiset sopimukset. Asunto-osakkeen ostosta laaditaan kirjalli-
nen kauppakirja. Kauppakirjan laatimisessa on tarkeaa, etta se on oikeanlainen ja etta siita
loytyy kaikki tarvittavat tiedot. Palvelun voi myos ostaa valittajalta, pankilta tai asianajotoi-
mistolta. Kauppakirjoja on hyva olla ainakin kaksi kappaletta kummallekin osapuolelle, osta-
jalle ja myyjalle oma. Kauppakirjassa pitaa nakya sovitut kauppaehdot, kuten tiedot myyjasta
ja ostajasta, asunto-osakeyhtion nimi ja osoite, osakkeiden numerot ja maara seka huoneiston
numero, osakkeen hinta ja maksuehdot, osakekirjojen luovuttamisajankohta, asunnon omis-
tus- ja hallintaoikeuden siirtymisajankohdat ja milloin yhtiovastike siirtyy ostajan maksetta-
vaksi seka varainsiirtoveron maksaminen. Kauppakirjaan kannattaa kirjata myyjan valittajalle
ilmoittamat asunnon merkittavat virheet. Kauppakirja myos allekirjoitetaan osapuolten toi-
mesta. Tyon liitteista loytyy malli asunto-osakkeen kauppakirjasta (liite 3). (Kilpailu- ja kulut-

tajavirasto 2014c.)

Asunto-osakkeen ostossa myyja luovuttaa ostajalle asunnon hallinta seka osakekirja tai muut
asunnon omistus- ja hallintaoikeutta osoittavat asiakirjat. Asiakirjat luovutetaan samana
ajankohtana kuin asunnon hallinta, ellei toisin sovita. Myyja ei ole velvollinen luovuttamaan
asunnon hallintaa, jos ostaja ei ole maksanut kauppahintaa, mikali ei ole sovittu etta kauppa-
hinta tai osa siita eraantyy maksettavaksi vasta myohemmin. (Asuntokauppalaki
23.9.1994/843, luku 6 84.)

Osaomistusasunnossa talon omistaja ja vuokraaja tekevat asunnosta osaomistussopimuksen
seka maaraaikaisen vuokrasopimuksen. Asumisoikeusasunnosta talon omistaja ja hakija teke-
vat asumisoikeussopimuksen. Sopimus on tehtava kirjallisesti. Asumisoikeussopimuksessa sovi-
taan asumisoikeusmaksu, kayttovastike ja muut ehdot. Alkuperainen asumisoikeussopimus
tulee sailyttaa huolellisesti, koska se on esitettava talon omistajalle, jos asumisoikeus myy-
daan. (Linnainmaa & Palo 2007, 213, 217.)

Vuokra-asunnosta vuokranantaja ja asunnon vuokraaja tekevat vuokrasopimuksen. Vuokraso-
pimuksessa sovitaan asunnon vuokraukseen liittyvista asioista, kuten vuokrasopimuksen kes-
tosta, vuokran suuruudesta, vuokran maksupaivasta ja maksutavasta seka mahdollisista muis-
ta asuntoon kuuluvista maksuista esimerkiksi vesimaksusta tai autopaikan maksusta. Vuokra-
sopimuksessa sovitaan myos vuokran tarkistamiseen liittyvista seikoista, kuten vuosittain teh-
tavista vuokrankorotuksista. Vuokranantaja ei voi yksipuolisesti korottaa vuokraa esimerkiksi
taloyhtion yhtiovastikkeen noustessa vaan korotuksesta sovitaan vuokraajan kanssa yhdessa.
Sopimuksessa kerrotaan myos huoneiston kunto ja vuokravakuus. Vuokrasopimukseen tulee
ilmoittaa kummankin sopija osapuolen allekirjoitus ja sosiaaliturvatunnus kokonaisuudessaan.

Opinnaytetyon liitteista [0ytyy asuinhuoneiston vuokrasopimuspohja (liite 4). (Back 2014b.)
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3 Rahoitus

Ensiasunnon ostajalla harvoin on saastossa niin paljon rahaa, etta saisi ostettua asunnon pel-
killa saastoillaan. Siksi yleensa asunnon ostoon tarvitaan ulkopuolista rahoitusta. Eri pankkien
lainaehdot vaihtelevat asiakassuhteen ja ennakkosaastojen mukaan, joten luoton hakijan
kannattaa pyytaa lainatarjouksia eri pankeista ja verrata niita. Luottoasiakirjoihin on hyva
tutustua huolellisesti ennen niiden allekirjoittamista. Ennen lainaneuvotteluja lainan hakijan
on hyva arvioida, kuinka paljon voi kuukaudessa asumisestaan maksaa. Tarkat laskelmat teh-
daan yhdessa lainaa myontavan pankin kanssa. Lainan maksukykyyn vaikuttavat hakijan tulot,
menot, elamantilanne ja tulevaisuuden suunnitelmat. Maksukyky vaikuttaa siihen millaisen
lainan pankki myontaa. Pankit myos perivat myontamistaan luotoista vaihtelevan suuruisia
maksuja. Asuntolainan kokonaiskustannuksiin vaikuttavat lainan korko, lainaan liittyvat pan-
kin maksut, lainan lyhennystapa seka laina-aika. Mita pitempi laina-aika on sita suuremmat
ovat lainasta syntyvat kustannukset. (Linnainmaa & Palo 2007, 84; Kilpailu- ja kuluttajavirasto
2014c.)

Asuntolainojen laina-ajat ovat pidentyneet Suomessa viidentoista vuoden aikana merkittavas-
ti. 90-luvun lopulla otettujen asuntolainojen keskimaarainen takaisinmaksu aika oli 11 vuotta.
Talla hetkella yleisimpia laina-aikoja ovat 20 vuotta ja 25 vuotta. Viime vuosien aikana otet-
tujen asuntolainojen keskimaaraiset takaisinmaksuajat ovat sita pidempia, mita suurempi lai-
nat ovat ja mita suurempi osuus asunnon ostosta on rahoitettu lainalla. Paakaupunkiseudun ja
muun maan asuntolainojen takaisinmaksuajoissa ei juuri ole eroja. (Finanssialan keskusliitto
2013.)

Pankkien Internet-sivuilla on tarjolla erilaisia lainalaskureita. Lainalaskurin avulla voi kartoit-
taa itse kuinka suureen asuntolainaan on varaa. Esimerkiksi Danske Bankin Internet-sivuilla
olevassa lainalaskurissa pystyy selvittamaan lainan lyhennyksen maaran, laina-ajan tai lainan
maaran antamalla eri tietoja lainasta. Nailla tiedoilla laskuri pystyy laskemaan tuloksen. Esi-
merkiksi jos haluaa tietaa lainan lyhennyksen maaraan, laskuri tarvitsee syotettaviksi tiedoik-
si lainan maaran, laina-ajan, lyhennystavan seka korkoprosentin. Laskurissa on myos hyva
muutella korkoprosenttia ja katsoa pystyyko kustantamaan lainan myos mahdollisesti korkojen
muuttuessa. (Danske Bank 2014.)

Lainalupaus
Ennen kuin lahtee ostomielessa kiertelemaan asuntonayttoja ja katselemaan mahdollista

asuntoa on hyva hakea pankista lainalupausta. Lainalupaus on sopimus pankin kanssa siita,

etta pankki myontaa lainanhakijalle lainaa sovitun summan verran. Lainalupaus ei ole sitova,
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mutta sen avulla pystyy asunnosta tekemaan tarjouksen tarvittaessa nopeastikin, koska on jo

tiedossa etta saa lainaa pankista ja sita ei tarvitse enaa sopia. Lainalupauksen saa esimerkiksi
Nordea-pankista tayttamalla asuntolainahakemuksen ja sopimalla pankin kanssa lainaehdois-

ta; lainan maarasta, korosta, lyhennystavasta ja laina-ajasta. Lainalupaus myos nopeuttaa

lopullisen lainapaatoksen saantia. (Nordea 2012.)

3.1 Vakuudet ja takaus

Pankin selvitettya lainan hakijan maksukyvyn, pankki yleensa vaatii lainaan myos vakuuden.
Vakuudella pankki turvaa velan maksun. Asunto-osakkeen ostaja voi kayttaa ostettavan asun-
non osakkeita velan vakuutena. Osaomistusasunnon lunastusta varten haetussa lainassa, lai-
nan vakuutena voi kayttaa ostettavan asunnon osakekirjaa. Asumisoikeusasuntoon muutetta-
essa asumisoikeusmaksua varten voi myos saada pankkilainaa. Silloin lainan vakuutena voi
kayttaa asumisoikeusmaksun arvoa. Jos lainan hakijalla myonnetty laina on liian pieni lainan
tarpeeseen nahden, ostaja voi hakea lisaa lainaa. Lisalainaan tarvitaan myos lisavakuuksia,
mitka voivat olla myos pantteja tai takauksia. (Linnainmaa & Palo 2007, 88; Kilpailu- ja kulut-

tajavirasto 2014a.)

Valtion takaus

Asuntolainaan voi saada valtiontakausta. Valtiontakauksen voi saada asuntolainaan silla ehdol-
la, etta ostettava asunto tulee omaksi tai perheen ensisijaiseksi asunnoksi. Valtiontakauksen
saamiselle on aina edellytyksena omistusasunnon hankinta tai rakentaminen. Takausta ei voi
saada lainoihin, joilla rahoitetaan osaomistusasunnon vahemmistoosuus tai asumisoikeusasun-
non asumisoikeusmaksu. Valtiontakauksen saamiselle ei ole tulorajoja. Pankit myontavat val-
tiontakauksen asuntolainapaatoksen yhteydessa, eika takausta tarvitse erikseen hakea. Taka-
uksen osuus asunnon hankintahinnasta voi olla enintaan 85 prosenttia, takaus voi kuitenkin
olla enintaan 50 000 euroa samaan asuntoon. Asunnon hankintahinta on se hinta, joka asun-
nosta todellisuudessa maksetaan. Valtion takaaman asuntolainan laina-aika voi olla enintaan
25 vuotta. Laina-aikaa voi pidentaa enimmillaan 27 vuodeksi, lainansaajan lainanhoitokyvyn
oleellisesti heikentyessa sairauden, tyottomyyden tai muun naihin rinnastettavan syyn vuoksi.
Valtion takauksen saajalta peritaan 2,5 prosentin suuruinen takausmaksu, mika lasketaan val-

tiontakauksen maarasta. (Valtiokonttori 2014.)
Lainakatto
Valtiovarainministerio on kevaalla 2014 kaavaillut pankkilainsaadantoon muutosta. Uudistuk-

sen myota lainoihin tulisi niin kutsuttu lainakatto. Lainakatto asettaa rajoitteen pankin myon-

tamille lainoille. Lakiehdotuksen mukaan pankki saa myontaa asuntolainaa enintaan 90 pro-
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senttia sita varten annettavien vakuuksien kayvasta arvosta. Tama tarkoittaa sita, etta asun-
nonostajalla tulee olla 10 prosentin omarahoitusosuus asuntoa varten tai asunnon lisaksi oma-
rahoitusosuutta vastaava maara muita kayvia vakuuksia. Ensiasunnon ostajalle tulisi lainakat-
toon hyvitys; vaadittava omarahoitusosuus olisi 5 prosenttia. Lakiehdotuksessa annetaan myos
valtuudet Finanssivalvonnalle, etta se voisi tiukentaa yleista lainakattoa poikkeustilanteessa.
Poikkeustilanne on esimerkiksi jos asuntomarkkinat olisivat vaarassa ylikuumentua niin, etta
se voisi vaarantaa kansantalouden tai rahoitusmarkkinoiden vakauden. Finanssivalvonnan lai-
nakaton alennus voisi olla enintaan 10 prosenttiyksikkoa eli 80 prosenttiin asti. Lakimuutoksen

on tarkoitus tulla voimaan vuoden 2016 alusta. (kauppalehti 2014.)

3.2 Korot

Lainan korkoja on kahdenlaisia kiinteita korkoja ja vaihtuvia korkoja. Asuntolainan ollessa
vaihtuvakorkoinen velan korko on sidottu johonkin viitekorkoon. Kiintea korko pysyy samana
koko laina-ajan eika muutu yleisen korkotason vaihtelun myota. Viitekorkoon sidotun lainan
korko taas vaihtelee. Yleisimpia viitekorkoja ovat euribor-korot ja pankkien omat prime-
korot. Lainan korkoon lisataan myos pankin asiakaskohtainen marginaali. Marginaalin suuruu-
teen vaikuttavat muun muassa lainan kayttotarkoitus ja lainalle annettu vakuus. Esimerkiksi
jos lainan viitekorko on 3 prosenttia ja asiakaskohtainen marginaali on 0,9 prosenttia on lai-
nan korko 3,9 prosenttia. Lainoja vertaillessa on hyva kayttaa apuna todellista vuosikorkoa.
Todellinen vuosikorko on kasite, jossa huomioidaan kaikki lainasta perittavat toimituskulut ja
-palkkiot, koron lisaksi. Todellisen vuosikoron avulla myos eri pankkien lainatarjouksia pystyy

vertailemaan keskenaan. (Finanssivalvonta 2014b.)

Talla hetkella asuntolainojen korot ovat alhaalla, kesakuussa keskikorko laski 1,92 prosent-
tiin. Tammikuussa uusien nostettujen asuntolainojen keskikorko oli noin 2 prosenttia, kuten
se oli koko viime vuoden ajan. Laskennallinen korkomarginaali oli tammikuussa 1,54 prosent-
tia, samaan aikaan vuonna 2013 se oli 1,44 %. Laskennallinen vuosikorko saadaan sovitun vuo-
sikoron ja viitekoron erotuksesta. Uusista nostetuista asuntolainoista 96 prosenttia on sidottu
euribor-korkoihin. Kiinteakorkoisten asuntolainojen nosto on vahentynyt selvasti kahden viime
vuoden aikana, vuoden 2012 alussa kiinteakorkoisten asuntolainojen osuus oli lahes 10 pro-
senttia, kun nyt 2014 tammikuussa se oli 3 prosenttia. Seuraavalla sivulla olevassa kuviossa

nakyy euribor-koron kehitysta viime vuosina. (Suomen Pankki 2014a; b.)
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Kuvio 3: Euribor-koron kehitys (Suomen Pankki 2014a.)

Markkinakorkojen lasku vahentaa pankkien korkokatetta. Siksi yleensa euribor-koron laskiessa
pankit ovat nostaneet marginaalejaan. Talla hetkella kuitenkin vaikka euribor-korko on alhai-
nen, pankeilla on kova kilpailu asiakkaista ja se jarruttaa marginaalien nostoa. Pankkien
myontamiin lainoihin vaikuttaa paljon lainanhakija itse. Lainaa myonnettaessa lainamarginaa-
liin vaikuttavat asiakkaan maksukyky, omarahoituksen osuus ja asuinpaikkakunnan yleiset na-
kymat. Omarahoitusosuus tarkoittaa asuntolainasta osuutta, minka asiakas rahoittaa itse
omilla saastoillaan. Omarahoitusosuus on tavallisesti 10-15 prosenttia asunnon hankinta hin-
nasta. Vaikka lainakaton maaraama 90 prosentin omarahoitusosuus ei ole viela pakollinen
pankeille, talla hetkella pankit myontavat asuntolainaa korkeintaan 90 prosenttia asunnon
hankinta hinnasta. Asuntolainojen marginaalit ovat 1-2 prosenttia. Tama tarkoittaa sita, etta
toisilla marginaali on yha korkea 2 prosenttia, mutta asiakas jolla on hyva maksukyky ja ostet-
tava asunto on paakaupunkiseudulla saattaa saada jopa alle prosentin marginaalin. (Noponen
2014; Asuntolainalaskuri 2014.)

Seuraavalla sivulla olevassa kuviossa on eri pankkien Taloustaito-lehdelle antamat esimerkki
tarjoukset asuntolainan korkoprosentiksi. Kuviosta nakee eri pankit ja pankkien tarjoamat
korkoprosentit asuntolainalle lokakuun lopulta. Kyseisessa esimerkissa asuntolainan suuruus

on 100 000 euron ja laina otettaisiin 18 vuodeksi. (Taloustaito 2014.)
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Kuvio 4: Asuntolainan korko (Taloustaito 2014, 30.)

3.3 Lainan lyhennystavat

Ennen lainan ottoa on hyva harkita itselle sopiva lainan lyhennystapa. Lainan lyhennystapoja
on kaytannossa valittavissa kolme erilaista. Velan maksun voi hoitaa joko tasaerina, annui-
teettina tai tasalyhennyksina. Kaikissa naissa lyhennystavoissa maksuerat koostuvat lainan
lyhennyksesta, korkokauden aikana kertyneista koroista seka erilaisista pankin palvelumak-
suista. Lyhennystavat eroavat toisistaan siina, kuinka nopeasti lainaa lyhennetaan ja milla
tavalla lainan kokonaiskustannukset muuttuvat lainan viitekoron muuttuessa. (Finanssivalvon-
ta 2014c.)

Tasaerdlaina

Tasaeralainassa lainaa maksetaan takaisin aina samansuuruisina maksuerina. Jos lainan viite-
korko muuttuu, lainan maksuerat pysyvat samansuuruisina, mutta laina-aika muuttuu. Esi-
merkiksi jos lainan viitekorkona kaytetaan 12 kuukauden euribor-korkoa, lainan korko tarkis-
tetaan kerran vuodessa. Viitekoron pysyessa samana my0s maksuerat pysyvat samansuuruisina
koko laina-ajan. Viitekoron muuttuessakin lainan maksuerat pysyvat samansuuruisina, kuiten-
kin laina-aika muuttuu. Viitekoron noustessa tasaeralainassa laina-aika pitenee ja viitekoron
laskiessa laina-aika lyhenee. Tasaeralainassa laina-aika saattaa venya pitkaksi korkojen nous-

tessa. (Finanssivalvonta 2014d.)
Annuiteettilaina
Annuiteettilainassa lainaa maksetaan takaisin myos aina samansuuruisina maksuerina. Lainan

viitekoron muuttuessa lainan maksueran suuruus muuttuu, laina-ajan pysyessa saman. Esimer-

kiksi jos lainan viitekorkona kaytetaan 12 kuukauden euribor-korkoa, lainan korko tarkistetaan
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kerran vuodessa, jos viitekorko ei muutu maksuera pysyy samana. Kuitenkin jos viitekorko
muuttuu, lasketaan jaljella olevalle laina-ajalle uudet maksuerat. Uudet maksuerat lasketaan
siten, etta ne kattavat lainapaaoman ja korkokulut jaljella olevana aikana, laina-aika pysyy
muuttumattomana. Annuiteettilainassa onkin tyypillista, etta alussa lainasta maksetaan vain
korkoja ja lopussa maksuerat koostuvat paaosin lainapaaoman lyhennyksesta. (Finanssivalvon-
ta 2014a.)

Tasalyhennyslaina

Tasalyhennyslainassa lainan paaomaa maksetaan takaisin tasasuuruisin lyhennyksin. Lyhen-
nyksiin lisataan lainapaaomalle kertynyt korko korkokauden ajalta. Taman vuoksi maksueran
suuruus vaihtelee. Viitekoron muuttuessa maksuera muuttuu, mutta laina-aika pysyy samana.
Esimerkiksi kaytettaessa 12 kuukauden euribor-korkoa, lainan korko tarkistetaan kerran vuo-
dessa. Viitekoron pysyessa muuttumattomana, tasalyhennyslainassa maksettavien korkojen
maara vahenee paaoman pienentyessa. Viitekoron muuttuessa maksuera reagoi muutokseen
voimakkaammin kuin annuiteetti- tai tasaeralainan maksuera. Annuiteettilainassa korkojen
noustessa lyhennyksen osuus pienenee, kun taas tasalyhennyslainassa lyhennysosuus pysyy

saman korkotasosta riippumatta, jolloin maksuerakin kasvaa. (Finanssivalvonta 2014e.)

3.4 Asuntosaastopalkkiojarjestelma

Asuntosaastopalkkiojarjestelma eli ASP on tarkoitettu helpottamaan nuorten ensimmaisen
asunnon hankintaa. ASP-saastotilin voi avata 18-30-vuotias ensiasunnonostaja. Tilin voi avata
myos yhdessa avopuolison kanssa, silloin toinen osapuoli voi olla yli 30-vuotias. ASP-tilille on
saastettava 10 prosenttia asunnon hinnasta. Talletuksia tulee tehda vahintaan kahdeksana
kalenterivuosineljanneksena, vuosineljanneksien ei kuitenkaan tarvitse olla perakkaisia. Tal-
letuksen suuruus tulee olla 150-3000 euroa. ASP-saastoosuuden taytyttya pankki voi myontaa

asuntolainaa 90 prosenttia asunnon kauppahinnasta. (Valtiokonttori 2014a.)

ASP-lainalle valtio maksaa korkotukea 10 vuoden ajalle lainan nostamisesta. ASP-lainaan kuu-
luvasta valtion takauksesta ei tarvitse maksaa takausmaksua. ASP-lainan laina-aika voi olla
enintaan 25 vuotta, pankin kanssa voi sopia lyhentamistavoista. Jos lainan korko ylittaa 3,8
prosenttia, valtio maksaa 70 prosenttia taman tason ylittavasta osasta. Kun lainan korko jaa

alle 3,8 prosentin lainansaaja maksaa koron itse. (Valtiokonttori 2014b.)

3.5 Yleinen asumistuki

Valtiolta voi saada tukea helpottamaan asumisen kustannuksia ruokakunnittain. Ruokakunnal-

la tarkoitetaan samassa asunnossa pysyvasti asuvia henkiloita. Asumistukea voi saada vuokra-
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asunnon, asumisoikeusasunnon ja omistusasunnon asumismenojen vahentamiseen. Myos osa-
omistusasuntoon voi saada asumistukea, koska kansanelakelaitos rinnastaa osaomistusasunnon
vuokra-asuntoon. Tuen maaraytymiseen vaikuttavat ruokakunnan koko, asunnon pinta-ala,
asunnon sijaintikunta, asunnon valmistumis- tai perusparannusvuosi seka lammitysjarjestel-

ma, ruokakunnan bruttokuukausitulojen maara ja omaisuus. (Kasso 2010, 317.)

Vuoden 2015 alusta tulevien muutosten myota tuen saantiin vaikuttavat enaa hakijan asunnon
sijaintikunta ja ruokakunnan koko. Muutoksen myota asumistuen tarkastamiseen tulee myos
muutos, jos tuen saajan tulot laskevat 200euroa kuukaudessa tai jos tulot kasvavat 400 euroa
kuukaudessa tuki tarkastetaan. Mahdolliset muutokset tulevat voimaan sita seuraavan kuu-
kauden alusta. Asumistukea voi hakea kansanelakelaitoksen paikallistoimistolta ja se myonne-
taan paasaatoisesti vuodeksi eteenpain, tukea ei myonneta lyhyemmaksi esimerkiksi muuta-
man kuukauden ajaksi. Asumistukea saatelee Asumistukilaki ja asumistukea on voinut saada
Suomessa 1970-luvulta lahtien. (Kasso 2010, 317; Kela 2014.)

4  Verotus

Asunnon ostoon ja asuntolainan ottoon liittyy tarkeita verotuksellisia asioita, kuten tassa lu-
vussa kasiteltavat asuntolainan korkovahennys, alijaamahyvitys ja varainsiirtovero. Asuntolai-
nan korkovahennys ja alijaamahyvitys koskevat asuntolainan ottanutta henkiléa. Varainsiirto-

vero koskee henkiloa, joka on ostanut asunnon.

4.1  Asuntolainan korkovahennys

Vakituisen asunnon hankintaan otetun pankkilainan korot ovat verotuksessa vahennyskelpoi-
sia. Verovelvollisella on oikeus vahentaa asuntovelan korot, jos velka kohdistuu hanen vakitui-
sen asunnon hankkimiseen tai sen peruskorjaukseen. Koron saa vahentaa myos muun vakitui-
sen asunnon kuin ensiasunnon hankintaan otetusta velan korosta. Vakituisella asunnolla tar-
koitetaan asuntoa, jota kaytetaan verovelvollisen tai hanen perheensa paaasiallisena asunto-
na eli kotina. Myos osaomistusasunnon omistusoikeuden hankkimiseksi otetun velan seka asu-
misoikeusasunnon asumisoikeusmaksua varten otetun velan korot ovat vahennyskelpoisia.
(Huolman-Lakari 2011, 63-65.)

Asuntolainan korot vahennetaan ensisijaisesti paaomatuloista. Yhtiovastikkeen yhteydessa

maksettavaa lainan korkoa ei voi vahentaa omassa verotuksessa. Vuonna 2013 koroista pystyi
vahentamaan 80 prosenttia. Yuonna 2014 koroista voi vahentaa 75 prosenttia ja vuonna 2005
koroista voi vahentaa 70 prosenttia. Mikali paaomatuloja ei ole lainkaan tai ne eivat riita kor-
kojen vahentamiseen, vahennetaan asuntolainan korot alijaamahyvityksen kautta ansiotulois-

ta menevista veroista. (Verohallinto 2014a.)
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4.2  Alijaamahyvitys

Alijaamahyvitys muodostuu luonnolliselle henkilolle, kun paaomatulojen hankintaan kohdistu-
vat menot ovat paaomatuloja suuremmat. Toisin sanoen kun henkilon vahennyskelpoisten tu-
lonhankkimismenojen ja korkomenojen yhteismaara on suurempi kuin veronalaisten paaoma-
tulojen yhteismaara, erotukseksi syntyy paaomatulolajin alijaama. Alijaamahyvitys on paa-
omatulon tuloveroprosentin mukainen osuus samana verovuonna syntyneesta paaomatulolajin
alijaamasta, kuitenkin enintaan 1 400 euroa (tuloverolaki 30.12.1992/1535 § 131; Huolman-
Lakari 2011, 77-78.)

Asuntolainan korkoja vahennettaessa alijaamahyvityksena vahennys on 30 prosenttia. Kuiten-
kin jos kyseessa on esiasuntoa varten otettu laina, alijaamahyvitykseen saa kahden prosent-
tiyksikon korotuksen. Ensiasunnon lainan korkojen alijaamahyvitys on siis 32 prosenttia. Kah-
den prosenttiyksikon korotuksen saa ensiasunnon kayttoonottovuodelta ja yhdeksalta seuraa-
valta vuodelta. (Verohallinto 2012.)

Esimerkiksi ensiasunnon ostaja, joka tana vuonna maksaa asuntolainastaan korkoja 2 000 eu-
roa. Henkilolla ei ole ollenkaan paaomatuloja, joten han saa alijaamahyvityksen kautta va-
hentaa 32 prosenttia lainansa koroista verotuksessa. Hanen ansiotulojensa veroista vahenne-
taan siis (2 000 * 0,32 =) 640 euroa. Nain ollen han joutuu maksamaan 640 euroa vahemman

palkkaveroa.

4.3 Varainsiirtovero

Varainsiirtovero on vero, jonka asunnon ostaja maksaa. Se maksetaan asunto-osakkeista ja
omakotitaloista. Asunto-osakkeessa veron maara on 2 prosenttia ostohinnasta ja omakotita-
losta ja muista kiinteistoista se on 4 prosenttia ostohinnasta. Ensiasunnon ostajan, joka on
ialtaan 18-39 vuotta, jonka omistusosuus asunnosta on vahintaan puolet ja joka kayttaa asun-

toa vakituisena asuntonaan, ei tarvitse maksaa varainsiirtoveroa. (Kaari. 2013, 8.)

Osakehuoneiston ostosta on aina toimitettava varainsiirtoveroilmoitus verotoimistoon, silloin-
kin kun kyseessa on ensiasunnon osto ja varainsiirtoveroa ei makseta. Verotoimistolle toimite-
taan varainsiirtoveroilmoitus seka kopio kauppakirjasta. Verotoimistolla varainsiirtoveroilmoi-
tukseen laitetaan leima, leimattu ilmoitus toimitetaan asunto-osakeyhtion isannagitsijalle tai
hallitukselle. Jonka jalkeen asunnon ostaja merkitaan taloyhtion osakeluetteloon asunnon

uudeksi omistajaksi. (Verohallinto 2014b.)
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5 Asunnon hankintaan loytyva ohjeistus

Asunnon hankintaan on saatavilla erilaisia ohjeita. On olemassa kirjoja asunnon hankinnasta

seka kirjoja missa kerrotaan asunto kauppasta. Kirjoissa kerrotaan kattavasti perustietoja ta-
vallisimmista tilanteista asuntokaupassa seka joissain kirjoissa kerrotaan eri asumismuotoihin
esimerkiksi vuokra-asumiseen liittyvista tekijoista. Kirjat ovat kuitenkin yleensa melko pitkia
ja niissa ei kasitella ajankohtaisia asioita asunnon hankinnasta, vaan niiden on tarkoitus kes-
taa aikaa. Lyhyempia oppaita loytaa helposti Internetista hakukoneilla tai esimerkiksi eri

pankkien ja kiinteistovalittajien Internet-sivuilta.

Pankkien Internet-sivuilla, esimerkiksi Osuuspankin Internet-sivuilla on vinkkeja ensiasunnon
ostajalle. Eri pankkien ohjeissa kasitellaan asunnon ostoa lahinna rahoituksen nakokulmasta
ja jatetaan muut siihen liittyvat asiat pois, ymmarrettavasti siksi koska ne eivat liity pankin
lilketoimintaan. Kiinteistovalittajien Internet-sivuilla taas on erilaisia oppaita ja vinkkeja
asunnon muuttajalle ja ostajalle. Esimerkiksi Huoneistokeskuksen Internet-sivuilla on ”asun-
non ostajan opas”, missa on kerrottu asunnon oston eri vaiheet ennen asunnon ostamista kau-
pantekovaiheeseen asti. Oppaan eri vaiheissa on viittauksia Huoneistokeskuksen eri palveluis-
ta, miten he voivat auttaa asunnon ostossa. Talla tavoin he markkinoivat samalla omia palve-
luitaan. Asunnon muuttajalle on hyva muistilista SKV-Kiinteistonvalityksen Internet-sivuilla.
Muistilistassa on lueteltu asiat, mitka pitaa muistaa uuteen asuntoon muuttaessa kuten Postin
osoitteenmuutos ja kotivakuutuksen hankkiminen ynna muut sellaiset. (Osuuspankki 2014;
Huoneistokeskus 2014; SKV-Kiinteistonvalitys 2014.)

Asumisoikeusasuntoa tai osaomistusasuntoa etsivan kannattaa menna niita tarjoavien yhtioi-
den Internet-sivuille, esimerkiksi Asuntosaation. Asuntosaation Internet-sivuilta loytyy hyodyl-
lista tietoa asunnoista seka asumismuodosta, niiden ehdoista ja hakuprosessista. Sivuilla pys-
tyy myos hakemaan Asuntosaation vapaita asuntoja. Internet-sivulta lOytyy niin asunnon haku-

lomake kuin asunnon irtisanomisilmoituskin. (Asuntosaatio 2014.)

Vuokra-asuntoa etsivalle loytyy myos apua kirjoista ja Internetista. Kirjoissa kerrotaan mita
asunnon vuokraus on teoreettisesti. Internetista taas loytyy erilaisia oppaita vuokra-asuntoa
etsivalle. Esimerkiksi ovikoodi.fi-sivustolla on hyva opas mita asioita tulee ottaa huomioon

asunnon vuokrauksessa. Oppaassa kasitellaan paljon valmistautumista vuokra-asunnon nayt-
toon ja vuokranantajan kohtaamiseen, koska ne ovat hyvin tarkeassa osassa vuokra-asunnon

saamisessa. (Back 2014b.)

Asumismuotojen vertailusta lOytyy Internetista jonkin verran laskelmia, paasaantoisesti ne
keskittyvat kuitenkin omistusasunnon ja vuokra-asunnon vertailemiseen. Vuonna 2009 ja 2010

Suomen Rahatieto on tehnyt Taloussanomille tutkimukset, missa verrataan omistusasumisen,
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asumisoikeusasumisen ja vuokra-asumisen kustannuksia toisiinsa. Yuonna 2009 vertailu on
tehty Helsingissa sijaitsevista kolmioista. Vuonna 2010 vertailtavat asunnot ovat myos olleet
kooltaan kolmioita, mutta sijainniksi on vaihdettu Espoo. Minun vertailuni on vahan samanta-
painen, mutta kaytan vertailtavina asuntoina kaksioita. Lisaksi vuoden 2009 ja 2010 tiedot
ovat melko vanhoja tana paivana. (Kokko 2009; Kokko 2010.)

6 Laskelmat ja vertailu

Asuntojen vertailun toteutin tekemalla Microsoft Excel-ohjelmalla taulukon, jossa laskin eri
asumismuotojen asuntoon liittyvat kustannukset. Lopputuloksena taulukossa on asumiskulut
20 vuodelta. Vertailtavaksi asumisajaksi valitsin 20 vuotta, koska 20 vuoden asuntolainan lai-
na-aika on talla hetkella yleisin laina-aika. Taulukossa kerrotaan myos asumiskulut yhdelta
vuodelta seka kuukaudelta. Asumismuotojen vertailusta jatin pois osaomistusasunnon, koska
korkotuella rakennettuja osaomistusasuntoja on maassamme vain hieman alle tuhat ja talla
hetkella osaomistusasuntoja on melko vahan saatavilla. (Finanssialan keskusliitto 2013; Hel-

singin sanomat 2014.)

Asuntoja tutkittiin paakaupunkiseudulta, koska paakaupunkiseutu on hyvin laaja kasite valit-

sin asunnot yhdelta alueelta paakaupunkiseudulta. Kaikki vertailtavat asunnot sijaitsevat alle
kilometrin paassa toisistaan Leppavaarassa. Leppavaara on yksi Espoon suurista keskittymista.
Alue ei ole niin kallis kuin Helsingin keskusta, mutta kuitenkin kalliimpi ja sijainniltaan pa-

rempi kuin Espoon pohjois- ja lansi- ja Vantaan ita-reunoilla sijaitsevat asunnot.

Vertailtavat asunnot on otettu Oikotie.fi tai Etuovi.com asunnon haku Internet-sivuilta. Ver-
tailtavat asunnot ovat kaikki kaytettyja kerrostalokaksioita. Vertailtava omistusasunto sijait-
see Leppavaarassa Everstinkuja 4:ssa. Asunnon pinta-ala on 60 m2. Asunnon velaton myynti-
hinta on 184 000 euroa. Kaytan velatonta hintaa laskelmissa asunnon hintana. Velkaosuutta on
enaa 5 291,83 euroa jaljella niin se kannattaa maksaa asuntolainalla pois, koska asuntolainan
korot ovat verotuksessa vahennettavia toisin kuin yhtiolainan korot. Uskon myos etta velaton
hinta on melko lahella asunnon todellista myyntihintaa, katsottuani asuntojenhinnat.fi-
sivustolta taman alueen myytyjen asuntojen hintoja. Kuitenkin on olemassa mahdollisuus,
etta ilmoituksessa oleva myyntihinta ei ole asunnon todellinen myyntihinta. Asunnon yhtiovas-
tikkeeksi jaa 234 euroa, kun rahoitusosuus maksetaan pois ostettaessa asunto. Lisatietoina
maksuista lukee, etta vesimaksu sisaltyy yhtiovastikkeeseen. Tarkemmat tiedot asunnosta

nakee asunnon myynti-ilmoituksesta (liite 5).(Back 2014a.)

Vertailtava asumisoikeusasunto ja vuokra-asunto ovat sama asunto. Asunto on Asokodit-yhtion
tarjoama asunto, jota tarjotaan ensisijaisesti asumisoikeusasunnoksi. Asunto on mahdollista

myos vuokrata ja siihen on oma ilmoitus. Ilmoitukset loytyvat liitteena, asumisoikeusasun-
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toilmoitus on liite 6 ja vuokra-asuntoilmoitus on liite 7. Asunto sijaitsee Leppavaarassa Leiri-
katu 10:ssa. Asunnon pinta-ala on 64 m2. Asumisoikeusasuntona sen asumisoikeusmaksu on 24
959,35 euroa ja vakuusmaksu on 1 679,60 euroa, kayttovastike on 839,80 euroa ja vesimaksu
16 euroa. Vuokra-asuntona asunnon vuokra on 1 000 euroa ja vuokravakuus 2 000 euroa, vesi-

maksu on 16 euroa.

Asuntolaina laskussa kaytan lainan lyhennystapana tasaeraa, jolloin lyhennys on joka kuukausi
samansuuruinen. Pyoristin taulukoissa ja tuloksissa numeroiden desimaalit pois, jolloin las-
kelmista tulee selkeampia lukea. Laskelmissa ei ole huomioitu asuntoon kohdistuvaa sahkolas-
kua tai kotivakuutusta. Niista kuitenkin tulee henkilosta riippuen samansuuruinen lisays asu-
miskuluihin, jokaisessa asumismuodossa. Summa on vaikea maaritella laskelmiini, koska koti-
vakuutuksen suuruus riippuu henkilosta ja mahdollisesti hanen muista vakuutuksista. Tasta

syysta olen jattanyt nama kulut pois laskuista.

Laskelmia on kaksi erilaista, jolloin aikaan on saatu vertailutilanne. Ensimmaisessa laskelmas-
sa on ajatuksena, etta henkilolla ei ole saastossa omarahoitusosuutta kuin juuri kyseiseen
omistusasuntoon tarvittava omarahoitusosuus. Pankit vaativat talla hetkella vahintaan 10 pro-
sentin omarahoitusosuutta asuntolainoihin, joten laskin asunnon hinnasta 10 prosenttia ja tas-
sa tapauksessa omarahoitusosuudeksi jai siis 18 400 euroa. Omarahoitusosuus nakyy myos
muissa asumismuodoissa. Omarahoitusosuus ei riita kattamaan asumisoikeusmaksua, joten
henkilo ottaa asumisoikeusmaksua varten lainaa. Vuokra-asunnossa taas omarahoitusosuudes-
ta otetaan pois vuokravakuusmaksu ja jaljelle oleva osuus jaetaan tasaisesti 20 vuoden ajalle,
jolloin silla maksetaan osa kuukausittaisesta vuokrasta. Alla olevassa taulukossa on laskettu

asumiskulut 18 400 euron omarahoitusosuudella.

Omistusasunto  Asumisoikeusasunto  Vuokra-asunto
Omarahoitusosuus 18 400 18 400 18 400
Asunnon hinta, asumisoikeusmaksu 184 000 24 959
Vuokratakuu, asumisoikeusvakuus 1680 2 000
Laina 165 600 8239
Aika vuosina 20 20 20
Korko 2% 2%
Lainan kuukausiera 838 42
Yhtiovastike, kayttovastike, vuokra/kk 234 856 1016
Asumiskulut kk 1072 897 948
Asumiskulut vuosi 12 861 10770 11 372
Asumiskulut 20 vuotta 257 218 215 395 227 440

Taulukko 1: Asumismuotojen vertailu, omarahoitusosuus 18 400 euroa



32

Toisessa laskelmassa nakokulmana on, etta henkilolla on saastossa jo 40 000 euroa. Vertailus-
sa nahdaan miten se vaikuttaa asumiskuluihin. Alla olevassa talukossa omarahoitusosuus on
muutettu 40 000 euroksi.

Omistusasunto  Asumisoikeusasunto  Vuokra-asunto

Omarahoitusosuus 40 000 40 000 40 000
Asunnon hinta, asumisoikeusmaksu 184 000 24 959

Vuokratakuu, asumisoikeusvakuus 1680 2 000
Laina 144 000

Aika vuosina 20 20 20
Korko 2%

Lainan kuukausiera 728

Yhtiovastike, kayttovastike, vuokra/kk 234 856 1016
Asumiskulut kk 962 800 858
Asumiskulut vuosi 11 550 9 602 10 292
Asumiskulut 20 vuotta 230993 192 031 205 840

Taulukko 2: Asumismuotojen vertailu, omarahoitusosuus 40 000 euroa

Verrattaessa taulukko 1 laskelmia taulukko 2 laskelmiin huomataan, etta omistusasunnossa eri
omarahoitusosuudella lainan kuukausiera pienenee ja samalla laskevat myos asumiskulut kuu-
kaudessa. Suhteessa omistusasunto halpeni eniten, kuukauden asumiskulut laskivat 109 euroa
ja 20 vuoden asumiskulut laskivat 26 225 euroa. Asumisoikeusasunnon asumisoikeusmaksua
varten ei tarvitse enaa ottaa lainaa, koska omarahoitusosuus kattaa sen ja nain ollen kuukau-
den kayttovastike ja asumiskulut pienenevat, lainasta tulleiden kustannusten poistuessa.
Asumisoikeusasunnon asumiskulut kuukaudessa laskivat 97 euroa ja 20 vuoden asumiskulut
laskivat 23 364 euroa. Yuokra-asunnon asumiskulut laskivat suhteessa vahiten, 20 vuodessa

kulut laskivat tasan omarahoitusosuuden laskun verran eli 21 600 euroa.

Kummassakin taulukossa lopputulos on samanlainen, halvin asumismuoto laskelmien perus-
teella on asumisoikeusasunto, seuraavaksi vuokra-asunto ja kallein on omistusasunto. Kuiten-
kin otettaessa huomioon, etta omistusasunnon lainaa maksaessa kartuttaa samalla omaisuut-
taan asunnon muodossa. Todellisuudessa ensimmaisessa laskelmassa lainasta aiheutuvia kulu-
ja on 35 458 euroa ja yhtiovastiketta maksetaan 56 160 euroa 20 vuodelta eli yhteensa varsi-
naiset kulut omistusasunnossa ovat yhteensa 91 618 euroa 20 vuoden ajalta. Asumisoikeu-
sasunnosta pois muuttaessa saa takaisin asumisoikeusmaksun ja asumisoikeusvakuuden, talloin
asumisoikeusasunnon todellisiksi kustannuksiksi 20 vuodelle tulee 188 756 euroa. Asumisoi-

keusmaksun saa rakennuskustannusindeksilla korotettuna asunnosta luovuttaessa, talloin
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summa saattaa muuttua jonkin verran. Vuokra-asunnosta pois muutettaessa vuokraaja saa
takaisin vuokravakuuden, jolloin vuokra-asunnon kustannuksen 20 vuodelta muuttuvat 225 440
euroksi. Nain laskettaessa vuokra-asunnosta tulee kallein asumismuoto, se on noin 133 800

euroa omistusasuntoa kalliimpi.

7  Johtopaatokset

Johtopaatoksena laskelmista voisi sanoa etta, jos maailma pysyy muuttumattomana seuraavat
20 vuotta, yksin muuttavalle omistusasunnon osto on kannattavin vaihtoehto asunnon hankin-
nassa. Kun kuitenkin on tiedossa etta nain ei ole, on hyvin vaikea sanoa, mika asumismuoto on
kannattavin. Asuntolainan hakijan on syyta varautua korkojen nousuun ja asuntolainalaskel-
missa onkin hyva testata oma maksukykynsa myos korkealla korolla. Laskelmissa kavi myos
ilmi, etta omistusasuntoa harkitsevalla kannattaa olla jo rahaa saastossa. Jos saastoja ei ole
yhtaan, asumiskustannukset kasvavat. Lisaksi jos henkilolla ei ole ollenkaan saastoja, han ei

voi saada asuntolainaa omistusasuntoa varten.

Asumismuotojen kuukausimenot saattavat kasvaa erilaisista syista. Omistusasunnon taloyhti-
00n voi tulla suuriakin remontteja, jotka kasvattavat vastiketta. Samoin asumisoikeustalossa
remonttikulut nostavat vastiketta. Vuokralaiselle suuret korjaukset ja remontit nakyvat vuok-
ran nousuna. Voi olla myos mahdollista, etta tulevaisuudessa Suomeen iskee lama tai jokin
muu ilmio, minka johdosta asuntojen hinnat romahtavat, nain ollen asunnon arvo laskee.
Muissa asumismuodoissa kun omistusasunnossa asuvalle tasta olisi vain hyotya, koska se voisi

johtaa vuokrien ja kayttovastikkeiden laskuun. (Kokko 2009.)

Henkilon tuloja ei laskelmissa huomioida. Asuntolainaan saatavan korkovahennyksen ansiosta
omistusasunnon ostajan asuntolainan ja mahdollisesti osaomistusasunnon asunnonosuutta ja
asumisoikeusasunnon asumisoikeusmaksua varten otetun lainan korot voi vahentaa paaomatu-
lojen veroista. Jos henkilolla ei ole paaomatuja, korot voi vahentaa ansiotulojen veroista.
Tama lisaa asuntovelallisten ansioita. Korkovahennysta pienennetaan kuitenkin joka vuosi,

eika ole varmaa saako sita enaa esimerkiksi 10 vuoden paasta. (Verohallinto 2014a.)

Asunnon kannattavuus riippuu myos paljon siita millaisen asunnon onnistuu loytamaan. Tassa
laskelmassa on loydetty yhdenlaiset asunnot samalta alueelta. Mahdollista on, etta talta sa-
malta alueelta pystyy loytamaan esimerkiksi vuokra-asunnon, jossa on pienempi vuokra kuin
esimerkkiasunnossa, nain ollen se voi tulla halvemmaksi kuin muut asumismuodot. Tassa las-
kelmassa 20 vuotta on melko pitka aika, jos asuntoon muuttaa lyhemmaksi aikaa, ei omis-

tusasuminen valttamatta ole enaa kannattavin muoto.
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Laskelmiin muutettaessa ajaksi 10 vuotta ja omarahoitusosuuden pysyessa 18 400 eurossa,
omistusasunnon kuukauden asumiskuluiksi tulee 1 758 euroa. Omistusasunnon asumiskulut
kuukaudessa muuttuvat siis todella paljon suuremmiksi kuin muissa asumismuodoissa, joissa
muutos ei ole yhta suuri. Asumisoikeusasunnossa kuukausikulut suurenevat 34 euroa ja 10
vuoden ajalle sen kuukausikuluiksi tulee 932 euroa. Vuokra-asunnon kulut taas pienenevat 68
euroa omarahoitusosuuden suurentuessa kuukautta kohti ja vuokra-asunnon kuukausikuluiksi
tulee 879 euroa. 10 vuodelle omistusasunnon kuukausikuluista tulee siis 878 euroa kalliimmat
vuokra-asuntoon verrattaessa. Vaikka todellisilta kuluiltaan omistusasunto pysyy viela halvim-
pana, nousee sen kuukausikulut esimerkissa huomattavasti, jos laina-aika on vain 10 vuotta.
Kuitenkin asuntovelallinen voi asuntoa muuttaessa maksaa asuntolainaa pois asunnosta saa-
dulla myyntivoitolla tai jaljella olevan asuntolainan voi mahdollisesti siirtaa kattamaan uuden
asunnon velkaa. Talloin henkilo voi ottaa 20 vuoden asuntovelan ensimmaista asuntoa varten,

vaikkei asunnossa asuisikaan 20 vuotta.

Se millainen asunto kenellekin henkilolle sopii, riippuu paljon henkilosta ja hanen elamanti-
lanteestaan seka varallisuudesta. Jos uskoo olevansa hyva sijoittaja, voi olla jopa kannatta-
vampaa asua vuokralla ja sijoittaa asuntoa varten saastetyt saastot esimerkiksi rahastoihin.
Hyva sijoittaja voi tienata sijoituksillaan yli sen maaran, minka asunnon ostaja kartuttaa
omaisuuttaan asunnolla. Vuokra-asunnosta, asumisoikeusasunnosta ja osaomistusasunnosta
paasee myos helposti muuttamaan toiseen asuntoon irtisanomalla sopimuksen. Kun taas omis-

tusasunnossa saattaa asunnon myynti kestaa kauankin ennen kun kaupat siita syntyvat.

Asuntoa etsiessa kannattaa ottaa huomioon eri asumismuotojen muutostyot. Mikali asunnosta
haluaa tehda oman nakoisen ja se vaatii remonttia, on syyta miettia minka asumismuodon
valitsee. Omistusasunnossa osakas saa paasaantoisesti tehda korjauksia ja muutoksia huoneis-
tonsa sisalla. Taloyhtion lupa tarvitaan isoihin remontteihin. Asumisoikeusasunnossa asunnon
haltian on ilmoitettava talonomistajalle kunnossapito- ja muutostoista. Isoihin remontteihin
tarvitaan lupa. Osaomistusasunnossa ja vuokra-asunnossa ei saa ilman osaomistusasunnon
omistajaa tai vuokranantajan lupaa tehda muutostoita tai remontteja asunnossa. Omis-

tusasunnossa voi myos paattaa itse mita kodinkoneita hankkii.
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OSTOTARJOUS / KASTRAHASOPIMUS

TARJOUDUN OSTAMAAN HUONEISTON JALJEMPANA MAINTTUIN EHDOIN

OSAEEEEN Yhtitn nimi

TIEDOT

MYYJAN
EDUSTATA

EHDOT

EASIRAHA

SOPINITS-
SAKEOD

Dsaklaidan o nimksizn numsarot

Huonsiston osocite

Huonsiston numsaro

Dsakalirjan sdilvivepaikls

Lunastuslmisaks Oeon Oeiole O i tistoa
Wimi Lakiasigintoimisto Nvman & Poersboffavoinvhtio
Y-tunnus 1656304-3
Osoita Lapinkivijintis 1, 26200 ROVANIEN
Fuh Patri Pograboff 0400 - 700471
EsvaMNwvman 030-3235666
EKauppshints SuLfnd
Maksuaikstanluja tapa
Lisdksi huonsistoonkohdishm valkaosuusjoka on piivitvn isinnditsijintodistuksan
hiukaan zuroa. Ostais ottss vallas simdsn vastattavalsaen
Viivistvskorko on lainmmlsinan ali iy

Esupan sdallvtvlsend on
O kostsummittans O kuntotarkastus [ ostajan/mrevidin kustanmik sella

Dmistus oikeus siictew
O Kaupantskotilaimmdesza 0O Eun keko kauppasurmma on makssttn OO

Hallintapil-eus siirtew/ vapairton ostajalls

O kaupantakotilaisuudzsza O omistus cikeudan siitvessd O

[0 Kohde myvvdidn vuckmthma Ostaia saavuokmtnoton alkasn
Vuokran suunms on suros / kuukansi
Vakuudst

Vhtidvastibkzasta vhtidlle suoritetevistamal suista ja muista huemeistoon kohdishreistamaksuista
vastaa ostaja allaen

Eauppakisja laaditaan mannassi.

Varainsiirtoveron suorittsa ostaja kanpantakotilsisnndessa / Ensiasurmon ostaja

Tarjouksen valuudaksi mak sataan kiisiraha sufoa

Wik3li ostotagouksan tekijd kisltdvty tekamistd lopullista banppas myvjin hyvikswited tarjouksan,

tarjouksen t=kijd sitoutniu maksamsan mywjille sopimussalklkona surca

TAFRJOUKSEN VOIMASSACLD

Téma tarjous on voimassa saaklea
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TARTOUESEN TEEITA / TEEITAT

Distaja: ht.

Distaja: ht.

Postiosoite

Postinro: Postitoimipailla:

Puh: ESmm:

Ostajan / ostajizn allakigoituksat:

TARTOUKSEN HY VAKS YMINEN
Hyvikswvntarjouksan adalld mainitnin ehdoin, ja sitoudun tivttimisn ne
En hyviksytarjousta

VASTATARTOUS, ali hyvik svn tarjouksan saumavin muntek sin

Paiklca ja aika:

Myvidn / myvijien allakirjoituk sat:

Vastatarjous on veimassa asti

VASTATARIOUKSEN HYVAKS YMINEN

Hyvikswn/ hyviksvrnme e, vastatagouksan

Tarjouksen valuudaksi kuittasn vastaanottansani kisimhana Furca
Paiklajaaika:
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Liite 2: Isannoitsijatodistus
ISANNOITSIJANTODISTUS (malli) Paivays 31.3.2009
Yhiion nimi ja osodte, rakennuksen sigintiosoile, jps muy #alai P nimi, osoite, pubeln
Asunto Oy Susitie 25 Tapio Rusanen, hall. pj p. 050-5937728
Susitie 25 Susitie 25, as 6, 00800 Helsinki
00800 Helsinki tapio.rus .com
Kaupparakisteri pvmis-no Yotunnus iofariostyksan par ' (luta, kaupungs Kortol, lonttitia)
11.12.1953 / 131.732 0235405-6 21.6.2006 |Hels‘l'll(if81.-‘109f13
TIETOJA HUONEISTOSTA- JA OSAKKEISTA
Osakenumerot ja maara | Talo, porras, huoneisto ja kerros Huoneistotyyppi Muu tikat Yhiojarj, muk. p-a me Mitatiu p-a
4 kpl 4 hik+wc Kellarivarasio, lammin sai 86 -
Hoitovastike Fahe 1 Muat (vesi, sahko, jne) ja pensteet Kakila huoneistolla sama vastikaperuste
300 € /kk - Hoitovastike sisaltas veden. Huonsistokohtainen sahks. Saunamaksu 6 €&k |Huoneiston m2 (sama kaikilla
al vastikkeet 1€, ajaka: Osuus yhtion kinoista €, pvm Lainaosuudesta maksefiavissa €, pvm Huoneiston kaytiotarkoius
- - - Asunto
Osakel merkitty Meriity osakelsetieloon, pum Huone soicden yhted
Kylla
TIETOJA YHTIOSTA
Yhiola lainaa €, pvm Lainasta valion 1 valtion Talokohtainen valtion Kiinnityksat, € Hallinta I
35813 31.12.2008 - asunoiina: ei asuniobna ei 26910,09 pankiss
‘Yhtion asuinrakennukset Asunnot, kpl Pinta-ala, m2 Osakkool, kpl Liko- ja muut huonestot Pinta-ala yhieensa Osakkoot, kpl
3 rakennusta, joissa 4 huoneistoa 12 1032 48 Ei likehuoneistoja - -
Autopaikat kaava T paikat) Naista ip: Must pakat | Autopakoista osakkeina, kpl Yhiion halinnassa Yhiion arvonks averovelvolisuus
- | 8 2 | & |- kaikki oi arvonlisaverovelvollinen
Sailyystiat Kyimasaiytystiat Yhiion hoto/huoliogrjesteiyt
Ei talonmiesta tai huoltoyhti6la. Hallitus
huoneistossa lammin sailytysparvi, kellarissa varasto ei kylmasailytystiloja vaslaa, jaetut talo- ja osakastehtaval
Sauna Pesutupa | Mankel Kerhohuone | Askartekfwone | Ukoikwvalinevarasto Uima-alas, mx m |vmmt.m
Yhtién sauna: Susitie 25 kellari el [=] ] [] kylla, joka talossa [=] Talon kellari
Muu tilat, loikki- ja ikuntapaikat
Hiekk: jainen leikkikentta, leikkimdkki, kii eline, 2 kei mat istelutelineet. pyykinkuivausteline
Vakuutusyhtio Vakuutus Kiinteistovakuatus Erilinen palovakuutus Muut vakuutukset
Tapiola Taysarvo Kylla Ei
O fal painedtava tur mssa |} ol olo muuteliy 1.5.1972 jakoen Huonesiosta yhion hakssa Muista tiloista yhiion halussa
Ei maaraysta Ei ole muutettu Eil yhiadn Kellarit ja autotallit |
Tontin pinta-ala m2 Oma / Vuokra Vuokranantag Vuoksa-alka (v), paattyy (pvm)| Vuosivuokra € i ! u
4149 Vuokra Helsingin k nki 31.12.2010 1567 Elinkustannusindeksi
Rakennukset, kpl P |Ka-rnauu Tiavuus, ma | K i, m2 Huone me | Kay rak olkeus 2 isvuosi
3 Ei porraskaytavia 2 4500 1320 1786 1548 1315 1954
Talotyyppi Padasialinan rakennusaine Kattotyyppi | Kate Hisst Anterniinestolma
Rivitalo RT Puurunko, tiilivaliseinat, r verhous Harja Tiili Ei Welho -tv
Lammitysjarjestaima Mitaus |'¢Iu:el Lammankultus KWhimay 5 : s Vuosi
Kaukolampd Yhtié | 2008 243432 (aikakorjattu) Huoneistokohtainen 5696 2008
Vodonkukdusmitiaus Vuosi Kulutus mav Veden kulutus, Itr/hia/irk Imarvaihtojaresteima
Koko yhtid, ei talo- tai huoneistokohtainen 2008 1622 134,7 Laskettu 33 henkildlla Painovoima
Paaiotyt tai dela tiedossa olovat o pen ja muut velvoi
Todistuksen antohetkelld ei ole tehty paatdksia isommista korjauksista lahitulevaisuudessa.
Kaupungin tonttivuokra nousee vuodesta 2011 eteenpdin.
Suaritetut huomattavat korjaukset, perusparannukset ja muut velvoitieet
Katso liite: Asunto Oy Susitie 25:ssa tehdyt isommat korjaukset
KAYTTO- JA LUOVUTUSRAJOITUKSET .
Lunastus- | Yitioka Osakkaill Muulla Kunnan lunas; Laki 23591 Hitas Yhiioko e don rajpus
olkeus | @i e oi ||ndu-n: i el i Losken halintaokeus: € Mu rajoitus, mika: @0 |
LISATIEDOT
Yhtiokckouksessa on tehty paatos huonaiston ottamisasta yhtion halintaan Yhtiota tai halitusta vastaan on nostotiu kanno
Huoneiston haltuunotto ei ole vireilld tai suunnitteilla. Yhtibta tai hallitusta vastaan ei ole mitdan kanteita
Erityinan omistus- tai raholtusmuoto
Osaomistus: ei Alfa: ei Entré: ei
LITTEET Vuodota
Tuloslaskelma ja tase tietoineen v:ita X 2008 Isannoitsgantodistukson lkaagp
Talousarvio vuodeksi X 2009
Toimintakertomus X 2008
Yhtidjarjestys X 2006
Pts-kuntosuunnitelma Yhtion edustajan allokirjolus ASUNTO OY SUSITIE 25
Huoltokirja
Muut liitteet
Tapio Rusanen, hall. pj. |
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Liite 3: Asunto-osakkeen kauppakirja

ASUNTO-OSAKKEEN
KAUPPAKIRJA

SOPIMUSMALLIN SINULLE YHTEISTYOSSA TARIOAA:

L KIINTEISTOLAKIMIEHET

ETUOVI.com

Timd sopi alli sovel dytectdvd op pohjong useimpiin gsunto-osokekaupan tilante
Ota ging St tE O - P — dli olet endwvarma sopi an haa - i seilka
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KAUPPAKIRIA

1. KAUPAN OSAPUOLET

1.1. Sopimuksen osapuolet

Myyijd Matti Juhani Myyjd Myyijd 2 Myyijd 3
S50TU 123456-xxx
O=oite Myyjankatu 4

Omistusosuus 100%

MWydhemmin yhdessa WMyyja'.

Os=taja Ossi Aleksi Ostaja Ostaja? Ostaja3
S0TU 123456-xxx
Osoite Dstajankatu 11a 5

Mydhemmin yhdessd 'Ostaja’.

Suostumuksen antaja (Esim. Aviopuoliza)
S0TU

Osoite

2. KAUPAN KOHDE

2.1. Asunto-osake

(5elite asunto-osakkeen sijainnista, ominaisuuksista ja numeroinnista) Esim. As Oy
Tahtiagsunnot-nimisen yhtion osakkeet numerot 101-110, yhteensa 10kpl osakkeita, jotks
oikeuttavat hallitsemaan huoneistoa osoitteessa Myyjankatu 4 A, 00100, Helsinki.

Yhitigjarjestyksen mukaan huoneistoon 3H+ K.
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2.2. Pinta-ala
Asunto-osakkeen pp.kk vy paivatyn yhtidjdrjestyksen mukaan pinta-ala on me.
Valitsea / b

(los huoneistoa ei ole tarkistusmitattu)
a) Azunto-osakkeen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, vaan ne ovat suuntaa antavia. Kaupan
ozapuolet toteavat, ettd mikili kauppakirjassa mainittujen pinta-alojen todetaan vihdizesss

maarin poikkeavan todellisista pinta-aloista, eroavaisuudella ei ole vaikutusta kauppahintaan.

(loz huoneisto on tarkistusmitattu)
b} Asunto-osakkeen pinta-ala on tarkistusmitattu pdivamadralld pp kk sy insinddritoimisto

X:ontoimesta.

3. KAUPAN EHDOT
3.1. Kauppahinta
Kauppahinta on kolmesataane|jdgkymmentaviisituhatta euroa (345.000€). Kauppahinta

jakaantuu seuraavasti asunto-osakkeen jairtaimiston kesken:

Asunto-osakkeen osuus on kolmesataatuhatia euroa (300.000£) ja

Irtaimiston arvo kauppahinnasta on neljgkymmentéviisituhatta (45.000£€) euroa.

3.2. Maksuehdot
Koko kauppahinta maksetaan kiteizelld kaupantekohetkelld ja kuitataan maksetuksitdman

kauppakirjan allekirjoituksin.

(los maksettu kdsirahaa)

Edelld mainittuun kauppahintaan sisdltyy kdsirahana pp kkowoow maksetiu ELroa.

3.3. Omistusoikeudensiirtyminen

Omistusaikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.
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3.4. Osakekirjan luovuttaminen
CO=zakekirja luovutetaan siirtomerkinndlld varustettuna ostajalle kaupantekohetkelld ja kuitataan

vastaanotetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

3.5 Hallintaoikeuden siirtyminen
Valitze a / b
a) Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkell3.

b Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle viimeistdan pp kkonaey.

Mikali hallintaoikeuden luovutus ostajalle viivastyy myyjastd johtuvasta syystd, maksaa myyja
ostajalle viivastyksestd johtuvana korvauksena euroa kultakin alkavalta

vivastysviikolta pp.kkwney lukien kaupan kohteen vapautumispdivaan asti.

(los Kaupan kohde onvuakralla myds kaupantekahetken jalkeen)

Kaupan kohde anvuokrattu vuokrasopimuksella. Ostaja saa vuokratuoton pp.kkonoerr alkaen.

3.6. Asunto-osakkeesta aiheutuvat kustannukset
Myyjd vastaa asunto-osakkeen hoito- ja ylldpitokustannuksista hallintaoikeuden

siirtymispdivaan asti, minka jélkeen niistd vastaa ostaja.

Myyjd vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista yvhtidwvastikkeista, veroista ja
julkisoikeudellizista maksuista:

Valitse a /b

a) omistusoikeuden siirtymispdivaan asti

b) hallintacikeuden siirtymispdivdan asti.

Taman jalkeiseltd ajalta kaupan kohteeseen kohdistuvista yhtidvastikkeista, veroista ja

julkizoikeudellisista maksuista vastaa ostaja.
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3.7. Vaaranvastuu

Valitsea /b

a) Wyyjd vastaa huoneistolle aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtbymispdivddn asti,
jonkajdlkeen vaaranvastuu siirtyy astajalle. Myyijd pitdsd oman kotivakuutuksensavaimassa

vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa huoneiston siitd eteenpéin.

b) Myyjd vastaa huoneistolle aiheutuvasta vahingosta hallintaoikeuden siirtymispdivadn asti,
jonka jalkeen vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyjé pitdd oman kotivakuutuksenszavoimassa

vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa huoneiston siitd eteenpdin.

Waaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu
huoneistolle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapualista riippumattoman

syyn vuoksi.

3.8. Irtain omaisuus

Valitsea /b

a) Tamdn kaupan yhteydessa ei ole myyty eikd luovutettu irtainta omaisuutta, eikd sellaisesta
ole tehty eri sopimustakaan.

b) Téman kaupan yhteydessa myyddan seuraava irtaimisto:

(kirjoita luettelo tdhdn: Huom. tarpeisto ja ainesosat eivat ole irtaimistoa vaan kuuluvat
kiintedsti kaupan kohteeseen jasiten varainsiirtoveron perusteeseen).

Ezineen laatu, hankintavuosi, esineen perusteltu arvo kaupantekohetkell3.

Irtaimiston arvo kauppahinnasta on yhteensa 2. 000 euroa.

3.9. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut huoneiston pgivamaaralld pp.kkowowew . Ostaja on tarkastuksessatodennut
kaupan kohteen vastaavan siitd esitettyjd asiakirjoja ja annettuja tietoja. Myyja vakuuttaa
kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja niissa
mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen kaupan

padttdmistd vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.
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(los huoneistossa on suoritettu kuntotarkastus)

Huoneistoszsa on suoritettu kuntotarkastus pp kkonnoe | josta laadittu raportti on liitetty tdhan
kauppakirjaan.

Valitsea /b

a) Kuntotarkastusraportin johdosta esiin ei ole tullut seikkoja joita tulisi ottaa huomioon
osakkeiden kauppahinnassa.

b) Kuntotarkastusraportin johdosta esiin on tullut seuraavia seikkoja, jotka on otettu huomioon

osakkeiden kauppahinnassa: (zelite)

(Ostaja ottaa huoneiston vastaan siind kunnossa, kuin ne ostajalle esiteltdessd olivat, eika myyjd
ole vastuusza kyseisistd vaurioista. Vaurion arvo ja mahdolliset korjauskulut on huomioitu nyt

maksetussa kauppahinnassa.)

3.10. Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Ostaja on ennen kaupan tekemistd tutustunut seuraaviin kohdetta koskeviin asiakirjoihin:
1. Isdnnditsijantodistus pym:lld pp kkanenn

2 Yhtidjrjestys pymclld pp kkownne

3. Talonyhtidn tuloslaskelma pym:lld pp kkonnne

4. Talonyhtion tulos- ja taselaskelma pym:llg pp.kkanos
5. Energiatodistus pym:llg pp.kkanna
6. Kauppaan liithywd huoneistoesite pym:lla pp kkannn

7. Muu asiakirja + (selite)

3.11. Veroseuraamukset

Tastd kaupasta menevdstd varainsiirtoverosta vastaa ostaja. Myyjd ja ostaja ovat tietoisia
kauppaan mahdollisesti liithywistd muista veroseuraamuksista.

(los ensiasunnon ostaja, verovapauden edelltykset: ostaja omistaa asunnosta vahintddn 50%,

on tayttanyt 18 vuotta muttei 40 vuotta kauppakirjan allekirjoittamishetkelld, asunto tulee
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Liite 4: Asuinhuoneiston vuokrasopimus

ASUINHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA 2. VUOKRALAINEN/VUQKRALAISET
Nimi Nimi

Osoite Osoite

Puhelin Puhelin

Pankkiyhteys Syntymaaika

Vuokralaisen avio- tai avopuolison nimi

Syntymaaika

3. VUOKRAUSKOHDE

Osoite D Huoneet vuokrataan siind D Huoneiden kaytosta, kunnaosta,
kunnossa kuin ne ovat kunnossapidosta ja//tai
sopimuksentekohetkelld muutostdistd on sovittu litteesss

Huoneista on laadittu
kuntotarkastuslomake

Huoneistotyyppi Pinta-ala noin m* Muut tilat ja niiden kayttotarkoitus

4, VUOKRA-AIKA
Toistaiseksi voimassa oleva Hallintacikeuden siirtymispaiva I_IMESrSaikainen sopimus Hallintacikeuden siirtymispdiva
sopimus
Alkamispaiva |rtisanomisajan alkamispdiva Alkamispdiva Padttymispdiva
AHVL:n mukainen®
D Muu, mika?
5. VUOKRA
€/kk €/m? Erapaiva Viivastyskorko on
DJ - D ) . voimassaolevan korkolain mukainen

joka kuukauden ........... pdiva AHVL:n mukainen Muu, miks? %

Muut korvaukset Vuokranmaksukausi
D AHVL:n mukainen® D"qu, mika?
Ennakon méaara Ennakon maksupéivé Ennakko hyvitetdan

Vuckralainen maksaa vuokraennakkoa

D ensimmaisistd vuokrista Diimeisista’ vuokrista

6. VAKUUS

Téman sopimuksen Vakuuden antaja Vakuus ja sen arvo Vakuuden toimituspdiv
velvoitteiden tayttdmisen
vakuudeksi toimitetaan vakuus vuokranantaja Dvuukralainen
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7. VUOKRAN KOROTTAMIMEN

Vuokra sidotaan
I:l elinkustannusindeksiin D"nuul'uw indeksiin, mihin :I IMuu perusts

Peruzindeksin julkaisukuukausi js -wuosi | Pisteluku Tarkistuszjankohta ik

Tarkistusind=ksi on tarkistusajankohtana tiedossz aleva viimeksi julkaiztu pisteluku. Tarkistusajankohta

MikEli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan slennsta.

&. MUUT EHDOT

9. ALLEKIRIOITUKSET

Sopimusehtojen lisaksi sovelletaan lakia asuinhuoneiston vuokrauksesta (231/95) muutcksinesn, Liitteat

ugkranantaja on ilmoittanut, mihin hanen vuokralleanto-cikeutenzs perustuu seka rajoittavatko sitd

jotkut s=ikat.

Tata sopimusta on laadittu kaksi yhtépitédvas kappaletta.

Pzikka ja aiks

‘ugkranantajz allekirjoitus Vuokralaisen zllekirjoitus/Vuokralaisten allekirjoitukset

*Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukainen




Liite 5: Omistusasunnon myynti-ilmoitus

2 h + avok + parveke, 60,0 m?, 184 000 €

Kerrostalo, Espoo, Perkkaa, Leppavaara, Everstinkuja 4

&

liikenneyhteydet. Tule ja ihastu!

Lisatiedot ja esittelyvaraukset Sofia Nikamo p.044 33 121 54 / sofia.nikamo@remax.fi

Asunnon perustiedot

Kohdenumero:

Sijainti:

Tyyppi:
Omistusmuoto:
Huoneistoselitelma:
Huoneita:
Asuinpinta-ala:

Kokonaispinta-ala:

Lisatietoja pinta-alasta:

Kerrokset:
Rakennusvuosi:
Kayttéonottovuosi:

Vapautuminen:

9890018

Espoo Perkkaa, Lepp&vaara
Everstinkuja 4, 02600 Espoo

Kerrostalo (Huoneisto)
Omistusasunto

2 h + avok + parveke
Kaksio

60,0 m*

60,0 m*

Yhtigjarjestyksen mukainen.
Isdnnoitsijatodistuksen mukainen.

2/6
1972
1972

Vapautuminen sopimuksen
mukaan.

Hinta ja kustannukset

Velaton hinta:

Myyntihinta:
Velkaosuus:
Nelidhinta:
Yhtidvastike:

Autopaikkamaksu:
Saunamaksu:

Lisatietoja maksuista:
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ETUOVI.com

¥ R4

Kohdetta myy

Nikamo Sofia
Kiinteisténvalittaja, LKV, KTM
Gsm: 044 33 121 54

RE/MAX Elegance | Elegance Oy
LKV

lhastuttava ja valoisa kaksio lahelld Selloa! Avarapohjaisessa asunnossa yhtenaista oleskelutilaa seka hyvallda maulla
remontoitu keittid ja kylpyhuone. Lasitettu eteldparveke kruunaa taméan kokonaisuuden. Hyvat ulkoilumahdollisuudet ja

184 000 €
(Myyntihinta 178 708,17 € +
Velkaosuus 5 291,82 €)

178 708,17 €
529183 €
306667 €/m*

321,90 €/ kk
(Hoitovastike 234,00 €/ kk +
Rahoitusvastike 87,90 € / kk)

12,00 €/ kk
10,00 €/ kk

. Vesimaksu sisaltyy
vastikkeeseen.
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Asunnon lisdtiedot
Sauna: TaloyhtiGss4 on sauna
FParveke: Asunnossa on parveke
Parvekkeen kuvaus: Parveketyyppi: lasitettu
limansuunta; eteldan
Hizsi: TaloyhtiGssa on hissi
Asunnon kunto: Hyva
Lammitysjénestelma: Kaukolampd

Asunnon tilat ja materiaalit

Rakennus- ja Péaasiallinen rakennusmateriaali: Betoni
pintamatenaalit: Seinamatenaalit Maalatiu, tapeth.
Lattiamatenaalit: Parketti, laminaati.
Kate: Huopa
Kattotyyppi: tasakatto
Keittidn kuvaus: Jadkaappi'pakastin, keraaminen liesi, liesituuletin, astianpesukone ja
puutasct
Kylpyhuoneen kuvaus: W, allaskaappi, suiku, suihkuseind, pesukone seké lathaldmmitys.
Sailyty=tlojen kuvaus: Vaatekaappia ja kellankomero.
Taloyhtié
Taloyhtion nimi: Asunto Oy Espoon Leppdeversti
|lsdnnditsijan vhieystiedot: Perkkaan Huolto Oy Jorma Hyténen 08-5404910
Huolta: Perkkaan Hualto Oy
Muuta taloyhtiosts: Muuta: kerhohuone
Taloyhtién autopaikat: Parkkipaikkoja: 42
Lilkehuoneistoja: 1
Tehdyt remontit: Lammansiimn 2000, patteriventtilien vaihtotyd ja termostaattien

asentaminen 2000, porraskiytivien ulko-ovet 2006, elementtisaumajen
uusiminen 2007, kaikkien ikkunoiden uusiminen 2010, parvekkeiden
peruskoraus 2010, sywékerdyssailict 2011, v-kanawvien puhdistus ja
saatd 2011, asfaltointia 2012, vesikaton korjaukset 2012, talon etelan
puoleisen sivun saumaus 2013

Tulevat remontit; Saunaosaston kunnostus 2014 ja porraskaytavien maalaus 2015-2016,
hissien kuntokartoitus 2014.

Tontin koko: 28050m*

Tontin omistus: Oma

Tama on Etuovi.comista tulostettu kohteen esittelysivu. Etuovi.comin iimoituksessa ei ole valttamatta aina kKaikkia
tietoja kohteesta. Varmista kohdetiedot asunnon myyjaltd tai kiinteistévalittdjdn/rakennusliikkeen omasta
myyntiesitteesta.
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Liite 6: Asumisoikeusasunnon ilmoitus

64 m?, 2H+K+S, 24 959 € Asokodit

LEIRIKATU 10, 02600 ESPOO LEPPAVAARA VINRIS.ONR

Kohteen ilmoittaja

Asokodit, Helsinki, Espoo, Vantaa
Leankatu 3

00240 Helsinki

Puh: 020 161 2280

Nimi: Marjaana Kurvi,
Puh: 0201612260

[Gikotetillfssunnot

Siistikuntoinen ensimmaisen kerroksen parvekkeellinen
asunto

Siistikuntoinen ensimmaisen kerroksen parvekkeellinen asunto! Mahdollista my&s vuokrata, vuokrahakijoilta edellytamme puhtaita
luottotietoja ja saanndllisia tyotuloja.
Jata vuokra- tai asumisoikeushakemus kotisivuillamme www.asokodit.fi limoitettu: 06.10.2014

Sijainti LEIRIKATU 10, 02600 ESPOO
Kaupunginosa LEPPAVAARA
Asuinpinta-ala 64 m*

Kuvaus 2H+K+S

Huoneita 2

Kunto Hyva

Kunnon lisatiedot Hyva

Vapautuminen Heti vapaa

Parveke Kylia

Sauna Kylla

Asumistyyppi Asumisoikeus

Lisatiedot Asumisoikeusmaksu: 18134,69

Indeksitarkistus: 6585,76
Muutostyot: 238,90

Hintatiedot ja muut kustannukset

Neliohinta

389,99 €/ m2

Asumisoikeusmaksu

2495935 €




64 m?, 2H+K+S,

24 959 €

LEIRIKATU 10, 02600 ESPOO LEPPAVAARA
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Vesimaksun lisdtiedot

16,00 EUR/hIG/kk

Muut kustannukset

Vakuusmaksu: 1679,60 eur

Kayttdvastike 83980 €/kk
Talon ja tontin tiedot
Rakennuksen tyyppi Kermostalo
Uudiskohde Ei
Rakennusvuosi 2001
Rakennusvuoden lisdtiedot 2001
Taloyhtitn sauna Ei

Hissi talossa Ei
Rakennusmateriaali Betoni
Energialuokka D2007
Lammitys Kauko
Linkit Lisatietoa Oikotien talosivulta

Alueen palveluita

Esimerkkeja alueen julkisista
palveluista

Paivakoti Fupuna

Séterinmetsén paivakoti

Lasten montessorikoulu
Kartanonvintli ryhmaperhepaivakoti
Ruusunpéivakoti

Lisatietoa alueen palveluista
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Liite 7: Vuokra-asunnon ilmoitus

64 m?, 2H+K+S, 1 000 €/ kk \sokodit

LEIRIKATU 10, 02600 ESPOO LEPPAVAARA SNRRINOR Avert

Kohteen ilmoittaja

Asokodit, Helsinki, Espoo, Vantaa
Leankatu 3

00240 Helsinki

Puh: 020 161 2280

Nimi: Asokotien vuokrauspalvelu,
Puh: 020 161 2211

Ok otietfilfssunnot

Siistikuntoinen ensimmaisen kerroksen parvekkeellinen
asunto

Siistikuntoinen ensimmaisen kerroksen parvekkeellinen asunto! Mahdollista my&s vuokrata, vuokrahakijoilta edellytamme puhtaita
luotiotietoja ja saanndllisia tyotuloja.

Jata vuokra- tai asumisoikeushakemus kotisivuillamme www.asokodit.fi Asunto myydaan ensisijaisesti asumisoikeusasuntona.
limoitettu: 06.10.2014

Sijainti LEIRIKATU 10, 02600 ESPOO
Kaupunginosa LEPPAVAARA
Asuinpinta-ala 64 m*

Kuvaus 2H+K+S
Huoneita 2

Kunto Hyva

Kunnon lisatiedot Hyva
Vapautuminen Heti vapaa
Parveke Kylia

Sauna Kylla
Asumistyyppi Vuokra
Hintatiedot ja muut kustannukset
Vuokra 1 000,00 €/kk
Vesimaksun lisatiedot 16,00 EUR/hlo/kk
Vuokravakuus 2000,00




64 m?, 2H+K+S, 1 000 €/ kk

LEIRIKATU 10, 02600 ESPOO LEPPAVAARA

Talon ja tontin tiedot

Asokodit

Onnalla on osolte
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Uudiskohde Ei

Rakennuksen tyyppi Kerrostalo

Rakennusvuosi 2001

Rakennusvuoden lisatiedot 2001

Taloyhtidn sauna Ei

Hissi talossa Ei

Rakennusmateriaali Betoni

Energialuokka D2007

Lammitys Kauko

Linkit Lisitietoa Qikofien talosivulta

Alueen palveluita

Esimerkkeja alueen julkisista
palveluista

Ruusutorpan koulu

Saterinmetsdn paivakoti

Lasten montessorikoulu

Annintalo rynméperhepaivakoti
Kartanonvintti ryhmaperhepaivakoti
Lisatietoa alueen palveluista




