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Alihankintaprosessin kehittaminen

Taman opinnaytetydn tarkoituksena oli tutkia ja kehittaa Laxal Oy:n
alihankintaprosessia. Kehitystyo keskittyy tarjouspyyntokirje- seka
aliurakoitsijasopimuspohjan tuottamiseen toimeksiantajan tarpeet huomioon
ottaen. Yhdenmukaistetulla tarjouspyyntomateriaalilla seka
aliurakoitsijasopimuksella pyritaan ennaltaehkaisemaan urakoitsijoiden valisia
ristiritaisuuksia seka edesauttamaan tyon toteutusvaiheen sujuvuutta.

Rakennusalalla ei ole velvoitetta kirjallisille sopimuksille, kuitenkin on
osapuolien edunmukaista sopia kirjallisesti, mahdollisten erimielisyyksien
selvittdmiseksi. Sopimuspohjassa on pyritty, ettd solmittavan sopimuksen
sisaltoa olisi helppo muokata eri urakoiden vaatimuksien mukaisiksi.
Haastattelututkimuksessa havaittuja haasteita, joiden ennaltaehkaiseminen
aliurakoitsijasopimuksella oli vahaisissa maarin. Kuitenkin haastatteluissa
havaitut ongelmakohdat tunnistettiin ja tuotetuilla asiakirjapohjilla on tavoitteena
valttaa yhteisen sopimisen puutteellisuudesta aiheutuvat ristiriidat.

Lopputuotteena opinnaytetyossa syntyivat toimeksiantajan tarpeiden mukaiset
seka helposti muokattavissa olevat aliurakoitsijasopimus- ja
tarjouspyyntokirjepohjat toimeksiantajan kayttdédon. Nailla mallipohijilla pyritaan
ennaltaehkaisemaan ristiriitaisuuksia sopijaosapuolien valilla seka
selventamaan sopijaosapuolien valisia velvoitteita.
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Development of subcontracting process

This thesis aims to enhance the subcontracting process of Laxal Oy. The aim
was to develop templates for the agreement of subcontracting and the invitation
to tender letter. Templates are mainly made to prevent disagreements between
the prime contractor and subcontractors.

There is no obligation for written agreements in the construction industry.
However, it is for the benefit of both parties to have written agreements.
Templates were planned so they can be easily modified to meet the
requirements of individual projects.

Challenges in working with subcontractors were identified in the interview study,
and the documents produced were implemented considering the needs of the
principal company.
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urakoitsijan eteenpain myyma tyo- tai materiaalitilaus.
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julkaisema tietopankki.
Rakennustieto Oy:n yllapitama tietokortisto.
rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset

yrittdjan elakelain mukainen vakuutusmaksu

rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998.



1 Johdanto

1.1 Alihankinnat osana rakennusliikkeiden toimintaa

Nykypaivana tyosuoritteiden toteuttaminen alihankintaa kayttaen on
jokapaivaista lahes jokaisella rakennustyomaalla rakennushankkeen laadusta
riippumatta. Aliurakoinnin avulla voidaan teettaa tyosuoritteita, johon
paaurakoitsijan omat resurssit tai valmiudet eivat riita. Aliurakoinnin kayttaminen
tuo rakentamiseen joustavuutta, mutta myds haasteita. Padurakoitsijan roolissa
toimiva yritys vastaa rakennuttajalle myos kayttamiensa aliurakoitsijoiden
tyosuoritteista niin kuin omistaan. Lopullisen vastuun tyon laadusta ja
yhteensovittamisesta ollessa paaurakoitsijalla, on paaurakoitsijan edun
mukaista tehda aliurakoitsijoiden kanssa aliurakkasopimus, jossa on otettu
huomioon paaurakkasopimuksen mukaiset erityisehdot turvatakseen

sopimuksen osapuolia mahdollisissa ristiriitaisuuksissa. (Ahonen ym. 2020, .)

1.2 Tavoitteet

Opinnaytetyon tavoitteena oli kehittaa Laxal Oy:n alihankintaprosessia
tarjouspyyntojen ja aliurakoitsijoiden kanssa solmittavien urakointisopimusten
osalta. Tavoitteena oli vastata yrityksen tarpeisiin seka parantaa yrityksen
aikaisempia toimintamalleja kayttaen rakennusalan hankintaprosessia
kasittelevaa kirjallisuutta, RT-kortistoa, re:mount-konsernin kautta saatuja
asiakirjapohjia seka toimeksiantajayrityksen henkiloston haastatteluista kerattya
materiaalia. Rakennusalalla solmittavat sopimukset ovat usein huolimattomasti
laadittuja, jonka vuoksi ristiriitaisuuksissa osapuolien oikeuksien ja
velvollisuuksien osoittaminen on haasteellista. Taman opinnaytetyon
tavoitteena oli tutkia mahdollisia ennalta havaittuja ongelmia seka
ennaltaehkaista vastaavia tilanteita sopimusmenettelya kehittamalla.

Konkreettisena tuotoksena opinnaytetydssa tuotettiin toimeksiantaja yrityksen
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kayttoon aliurakointisopimuspohja seka tarjouspyyntojen lahettamisessa
kaytettava tarjouspyyntokirje. Tuotettujen dokumenttien tarkoitus on
yhdenmukaistaa seka kehittaa yrityksen toimintatapaa tarjouspyynnoissa ja

aliurakoitsijoiden kanssa solmittavissa sopimuksissa.

Opinnaytetyon yhteydessa tuotettujen asiakirjojen luomisprosessissa keskityttiin
toimeksiantajan kanssa asioihin, jotka ovat olennaisia juuri taman toimialalla,
seka vastaamaan haastatteluissa ilmenneisiin tarpeisiin.
Haastattelututkimuksen tulosten avaamisen lisaksi opinnaytetyo koostuu

alihankintasopimuksen teoriasta, jonka pohjalta aliurakointisopimus tuotettiin.

1.3 Tyon toimeksiantajan esittely

Laxal Oy on vuonna 1990 perustettu turkulainen rakennusliike, joka on
erikoistunut linja- ja toimitilasaneerauksien paaurakointiin Varsinais-Suomen
alueella. Kolmen vuosikymmenen aikana Laxal on ansainnut vakaan jalansijan
Varsinais-Suomen alueella tehtavissa taloyhtididen seka yrityksien
saneeraushankkeissa. Paaasiallisesti Laxal Oy toteuttaakin
korjausrakentamisen palveluita taloyhtididen ja yritysten tarpeisiin. Tarkeimpia
arvoja yrityksen toiminnalle ovat asiakkaiden tyytyvaisyys seka luottamus. Yritys
tyollistaa noin 15 rakennusalan ammattilaista seka vuosittainen liikevaihto on
noin 5 miljoonaa euroa. Vuodesta 2023 alkaen Laxal Oy on osa re:mount-
konsernia, joka on yksi Suomen johtavista puhtaasti korjausrakentamiseen
keskittyneista yrityksista. Laxal Oy toimii kuitenkin itsenaisena toimijana, vaikka

onkin osa suurempaa kokonaisuutta.
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2 Haastattelututkimuksen tulokset

2.1 Tutkimusmenetelmat

Yrityksen tarpeiden yksildimiseksi osana opinnaytetyota toteutettiin
haastattelututkimus. Haastatteluissa haastateltiin yrityksen toimitusjohtajaa
seka tyonjohtoa. Haastattelut toteutettiin puolistrukturoitua rakennetta kayttaen,
jossa kaikille haastateltaville esitettiin lahes samat kysymykset. Esitettyjen
kysymyksien pohjalta tehtiin havaintoja ja heratettiin vapaata keskustelua
kysymyksiin liittyen. Haastattelutilanteissa haastateltavia oli kerralla enintaan
kaksi henkiloa. Haastatteluilla perehdyttiin yrityksen nykytilanteeseen seka osa-

alueisiin, joihin tarjouspyynnailla seka aliurakkasopimuksilla on vaikutusta.

2.2 Alihankintaprosessin kehitettavat osa-alueet

Yrityksen toimitusjohtajan kanssa tarkasteltiin alihankintaprosessia ja sen
vaiheita. Havaittiin kehitysta vaativia osa-alueita, joita taman opinnaytetyon
avulla on tarkoitus kehittda. Alihankintaprosessi koostuu tarjouspyynnaista,
urakkatarjouksien vastaanottamisesta, urakkatarjouksien vertailusta,
urakkaneuvotteluista seka urakkasopimuksen solmimisesta. Tama opinnaytetyo

keskittyy tarjouspyyntdjen seka urakkasopimuksien sisallon kehittamiseen.

Talla hetkella alihankintojen tarjouspyyntomateriaalit koostuvat rakennuttajan
toimittamista asiakirjoista, jotka toimitetaan alihankkijoille sahkopostitse
pilvipalvelua kayttaen. Sahkopostin saatesanoissa ilmaistaan, mihin paivaan
mennessa tarjous tulee jattaa, jotta se on pateva tarjouskilpailuun, seka
mahdolliset muut erityisehdot. Tarjouspyyntdjen yhdenmukaistamiseksi
yrityksella oli tarve tarjouspyyntokirjepohjalle, jossa tuodaan aliurakoitsijoille
tiedoksi tarjottavan kohteen perustiedot, erityisehdot seka tarjouslaskennassa

kaytettavissa olevat asiakirjat.
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Vertailukykyisten tarjouksien jattgjiin ollaan tarjouksien jattoajan jalkeen
yhteydessa. Urakkaneuvotteluihin kutsumisen perusteena ovat hinnan
kilpailukykyisyys, referenssit seka aikaisempi yhteistyd kyseisen toimijan
kanssa. Urakkaneuvotteluissa urakoitsijan kanssa kasitellaan tarjouksen- ja

urakan sisaltdo seka mahdolliset erityishuomiot urakkaan tai tarjoukseen liittyen.

Aliurakoitsijoiden kanssa tehtavissa sopimuksissa havaittiin kehitettavaa.
Urakkasopimuksille ei ollut varsinaista sopimuspohjaa, jonka kanssa
urakkasopimukset olisi solmittu, vaan kaytannot ovat vaihdelleet
urakkakohtaisesti. Tarkoituksena on kehittaa aliurakkasopimuksien solmimista
tuottamalla yrityksen kayttoon aliurakoitsijasopimuspohja, jolla sopimuksien
syntyminen saadaan yhdenmukaistettua seka sopimusosapuolien valiset

urakkaan liittyvat oikeudet seka velvollisuudet sovittua kirjallisesti.

2.3 Alihankinnoissa havaitut haasteet

Osana tutkimusta haastateltiin yrityksen tyonjohtoa. Tydnjohdolle suunnatussa
haastattelussa keskityttiin aliurakoitsijoiden kayttamisesta syntyviin vaikutuksiin
tydmailla. Haastateltavia tyonjohtajia oli yhteensa nelja henkea. Haastatteluissa
oli samanaikaisesti paikalla 1-2 henkea. Haastateltavilla oli kokemusta useasta
eri aliurakoitsijasta, monista eri tyokohteista. Haastatteluiden avulla pyrittiin
tuomaan mahdolliset urakoitsijoiden kanssa havaitut haasteet ja onnistumiset
esille ja pohtimaan mahdollisia toimintatapoja kyseisten tilanteiden

ennaltaehkaisemiseksi.

Osa haastateltavista kertoi aikatauluihin liittyvistd haasteista, joissa
aliurakoitsijan tyovaiheet ovat viivastyneet alimitoitettujen resurssien tai
aikataulutukseen liittyvien vaarinymmarryksien vuoksi. Aikataulun
vaarinymmarryksen ovat tapahtuneet, kun aliurakoitsijalle on toimitettu koko

tydmaata koskeva yleisaikataulu, eika aliurakoitsija ole ottanut huomioon
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muiden urakoitsijoiden tyovaiheiden vaatimaa aikaa, jonka vuoksi muiden
urakoitsijoiden loppuvaiheen tyovaiheet viivastyivat. Aikataulullisista haasteista
ei ole kuitenkaan aiheutunut seuraamuksia, vaan paaurakoitsijan nopealla
reagoimisella viivastykset on saatu kurottua kiinni. Haastateltavat toivoivatkin,
ettda myos aliurakoitsijan tyonjohto olisi jatkuvasti ajan tasalla tydmaan
aikataulusta, jotta myos aliurakoitsijan tyonjohdolla on mahdollisuus reagoida

viivastyksiin, eika reagointivastuu ole yksin paaurakoitsijalla.

Aliurakoitsijoiden tyonjohdon osallistuminen tydmaan ohjaukseen koettiin myos
joissain tapauksissa ajoittain puutteelliseksi. Esimerkkitapauksessa
aliurakoitsija siirtaa tyontekijan tydmaalta toiselle, minka jalkeen uuden
tyontekijan ohjeistaminen urakkaan kuuluvien toiden suorittamiseen on jaanyt
paaurakoitsijan tyonjohtajan vastuulle. Vaihtuvien tyontekijoiden ohjeistaminen
koettiin tydnjohtoa kuormittavana tekijana. Aliurakoitsijan tulisi huolehtia

tydntekijavaihdoksista aiheutuvista ohjaustarpeista.

Takuukorjauksien suorittaminen on aliurakoitsijoiden osalta sujunut Iahes
ongelmitta, joidenkin takuukorjauksien suorittamiseksi aliurakoitsijaa on pitanyt
muistuttaa useaan otteeseen. Kuitenkin kaikki vaadittavat korjaukset on aina
tullut suoritettua. Aliurakoitsijan tyosuoritteiden takuuajat tulisikin sitoa
paaurakan luovutusajankohtaa, jotta paaurakan ja aliurakoiden takuuajat ovat
yhdenaikaisia. Eriaikaisissa takuuajoissa riskina on aliurakan takuuajan
paattyminen ennen paaurakanmukaisen takuun loppumista. Tallaisessa
tilanteessa rakennuttaja voi vaatia paaurakoitsijaa suorittamaan takuun
velvoittamat korjaukset, mutta paaurakoitsijalla voi olla haasteita saada

aliurakoitsijaa tekemaan omien tyosuoritteidensa korjaukset.
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3 Alihankintojen tarjouspyynnot

3.1 Tarjouspyynnot

Tarjouspyyntokirjeen toimittaminen urakoitsijoille on urakkasopimuksen
solmimisessa ensimmainen askel. Urakkasopimus voidaan solmia suoraan
neuvottelemalla tai kilpailuttamalla urakoitsijat. Tarjouspyynnadlla tarkoitetaan
urakoitsijalle toimitettavaa pyyntoa, jonkin rakennussuoritteen toteuttamisesta.
Tarjouspyynnon lahettaminen ei sido tilaajaa viela tyon suorittamiseen, vaan
tarjouspyynndlla tilaaja kertoo halusta teettaa tarjouspyynnén mukaiset

tydsuoritteet.

Tarjouspyyntdon sisallytetaan tarjottavan tyon ehdot seka ohjeet tarjouksen
jattamiseen. Tarjouspyynnossa toimitettujen tietojen on oltava paikkaansa
pitavia, epavarmoille osille voidaan erikseen ilmoittaa varaus tietojen
oikeellisuudesta. Tarjouspyynnon lahettamisen jalkeen tilaaja on velvollinen
vastaamaan mahdollisiin urakoitsijoiden esittamiin tiedusteluihin tarjouspyynnén
sisallosta. Urakkaan ei tule sisallyttaa liiaksi piiloriskeja tai kummallekaan
osapuolelle kohtuuttomia ehtoja. Suoritettavaan tyohon liittyvat riskit on jaettava
osapuolien valilla kohtuullisesti, osapuolen kokemus, asiantuntemus seka
vaikutusmahdollisuudet huomioon ottaen. Tavallisesti vastuu riskeista
maaraytyy sen mukaan, kummalla osapuolella on paremmat edellytykset riskin

ennaltaehkaisemiseksi. (Junnonen & Kankainen 2016, 38—-39.)

3.2 Tarjouspyyntomateriaalit
Tarjouspyyntdjen yhteydessa toimitettavat tarjouspyyntdasiakirjat toimivat

saatavien urakkatarjouksien ja syntyvan aliurakkasopimuksen sisallon

maarittdvana perustana. Tarjouspyyntda lahetettaessa tulee

Turun AMK:n opinnaytetyd | Anton Almio



13

tarjouspyyntoasiakirjojen olla riittavan valmiit, jotta asiakirjojen perusteella
voidaan laskea urakkahinta riittavalla tarkkuudella. Aliurakoitsijoille 1ahetettavien
tarjouspyyntdjen tulee olla yhdenmukaisia ja sisaltaa riittavat Iahtotiedot
vertailukelpoista tarjouslaskentaa varten. Tarjouspyyntdjen laatimisessa tulee
noudattaa erityista huolellisuutta seka laskettavasta kohteesta on toimitettava
riittavan yksityiskohtaiset Iahtotiedot. Tarjouksen pyytajan on annettava

tarjouksen antajalle riittavasti aikaa toteuttaa tarjouslaskenta.

Tarjouspyynnoissa on esitettava kaikki saatavilla olevat suunnitelmat ja muut
tiedossa olevat tyon suorittamiseen mahdollisesti vaikuttavat tekijat.
Tarjouspyynnon lahettaja vastaa tarjouksen antajalle siita, etta tarjouspyynto
sisaltaa oikeellista tietoa eika johda harhaan tai salaa sopimuksen syntyyn
vaikuttavia tekijoita. Mikali laskettavan kohteen lahtotiedoissa on puutteita
laskentavaiheessa, tulee tarjouksen antajan huomio kiinnittaa tallaisiin
seikkoihin. (Kankainen ym. 1997, 13.)

Tarjouspyyntomateriaaleihin kuuluvat paasaantoisesti tarjouspyyntokirje seka
kaupalliset- ja tekniset asiakirjat. Tarjouspyyntokirje sisaltaa tilaajan,
yhteyshenkilon ja kohteen tiedot, urakan sisallon, tarjoushintaa koskevat
vaatimukset, tarjouksen jattdajan ja -paikan, tarjouksen voimassaoloajan seka
luettelon tarjouspyyntdasiakirjoista. Tarjouspyyntokirjeeseen on aiheellista
sisallyttaa tieto siita, kuka on oikeutettu antamaan lisatietoja tarjouspyyntoon
liittyen. Oikeutetun henkildon nimeamisella ennaltaehkaistaan ristiriitoja annetun
tiedon sitovuudesta. Yleisesti tarjouspyyntokirjeen liitteena toimitetaan
hankkeen tekniset- ja kaupalliset asiakirjat. Asiakirjat jaetaan hankekohtaisiin
teknisiin- ja kaupallisiin asiakirjoihin seuraavasti (Junnonen & Kankainen, 2016,
63-64):
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Kaupalliset asiakirjat:

urakkasopimus
urakkaohjelma
urakkatarjouslomake
yksikkdhintaluettelolomake
urakkarajaliite
turvallisuusasiakirja
maaraluettelo

urakan laatuvaatimukset

Tekniset asiakirjat:

rakennustyoselostus
rakennuspiirustukset
rakennepiirustukset
LVI-tyéselostus
LVI-piirustukset
sahkotydselostus
sahkopiirustukset

yleiset laatuvaatimukset

Toimitettavien asiakirjoihin on sisallytettava kaikki tiedot, jotka urakoitsija
tarvitsee urakkahinnan laskemiseen. Paaurakoitsijan seka erikoistoita tekevien
aliurakoitsijoiden valiset urakkarajat tulee rajata riittavan selkeasti
ristiriitaisuuksien valttamiseksi. Yleista on, etta aliurakoitsijat tulkitsevat laajasti
paaurakoitsijan aputyovelvollisuuksia, jolloin aliurakoitsija toteuttaa ainoastaan
oman erikoisalansa toita. Tasmallisesta suunnittelusta huolimatta lasketun
urakan lisaksi joudutaan tekemaan usein lisa- ja muutostoita. Suunnitelmista
poikkeaviin muutoksiin valmistautumiseksi voidaan urakoitsijalta

tarjouspyynnossa pyytaa yksikkohintaluetteloa, jossa tyOsuoritteet seka
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tarvikkeet ovat hinnoiteltu yksikkdina luetteloon. (RT 16-10660 1998, 6;
Liuksiala & Stoor 2014, 80-81.)

3.3 Alihankintasopimuksen syntyminen

Alihankintasopimus syntyy, kun aliurakoitsija saa tiedon tarjouksensa
hyvaksymisesta. Tarjouspyynnodssa tai tarjouksen hyvaksymista koskevassa
ilmoituksessa voidaan kuitenkin ilmoittaa, mikali sopimus syntyy myéhemmin
esimerkiksi aliurakkasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa. Tarjouksen
hyvaksymiseksi ei ole valttamatonta laatia kirjallista aliurakkasopimusta, vaan
my0s jokin muu kirjallinen tai suullinen tiedoksianto hyvaksynnasta on riittava.
Kummankin osapuolen on myo6tavaikutettava kirjallisen sopimuksen
syntymiseen tarjouksen hyvaksymisen jalkeen. Aliurakkasopimuksen
allekirjoittamatta jattaminen ei kuitenkaan vahenna urakoitsijan tai tilaajan
vastuuta, koska sopimus on useimmiten jo syntynyt. Sopimuksen syntymiseksi
tarjouksen hyvaksymisella, tulee tarjous hyvaksya sellaisenaan ilman
minkaanlaisia ehtoja, lisayksia tai rajoituksia, joita ei ole sisallytetty tarjoukseen.
Mikali tarjous ja hyvaksynta eivat vastaa toisiaan, ei osapuolien valille synny

sopimusta.

Ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista osapuolet kayvat urakan sisallon
seka siihen liittyvat erityisehdot Iapi urakkaneuvotteluissa.
Urakkaneuvotteluiden aikana ei ole tarkoitus alentaa annetun tarjouksen hintaa,
vaan kayda yhteisesti lapi urakan sisalto, tarjouksessa olevat mahdolliset
muutokset, aikataulu, laadunvalvonta toimenpiteet seka muut sopimusehdot.
Urakkaneuvotteluiden avulla varmistutaan siita, etta tarjouksen tekijalla seka
tilaajalla ovat yhtenevaiset kasitykset tehtavasta tydsta. Osapuolien ennen
urakkaneuvotteluita perehdyttava huolellisesti tarjouspyyntoasiakirjoihin, jotta
mahdollisiin puutteisin tai huomioihin liittyvat menettelytavat voidaan sopia
neuvotteluiden yhteydessa. Mikali urakkaneuvottelut pidetaan, tulee siita laatia
urakkaneuvottelupdytakirja, yleisten sopimusehtojen mukaisesti (YSE 1998).
(Junnonen & Kankainen, 2016, 118-119.)
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Yleisissa sopimusehdoissa (YSE 1998) on maaritetty urakkasopimuksen

sopimusasiakirjoille keskinainen patevyysjarjestys. Patevyysjarjestyksella

mahdollistetaan asiakirjojen valisten ristiriitojen ratkaiseminen.

Sopimusasiakirjojen sisallot taydentavat toisiaan, jolloin yhdessa asiakirjassa

mainittu urakkaan liittyva ehto on voimassa, vaikka se puuttuisi muista

asiakirjoista. Asiakirjojen keskinainen patevyysjarjestys on seuraava, ellei
urakkasopimuksessa ole toisin sovittu (RT 16-10660, 1998, 6):

1) Kaupalliset asiakirjat

a

o O T

)
)
)
)
e)

f)
g)

urakkasopimus

urakkaneuvottelupdytakirja

yleiset sopimusehdot YSE 1998

tarjouspyyntoé ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset lisaselvitykset
urakkaohjelma tai muut sopimuskohtaiset urakkaehdot

urakkarajaliite

tarjous

h) maara- ja mittaluettelot

i) muutostoiden yksikkdhintaluettelo

2) Tekniset asiakirjat

a) tydkohtaiset laatuvaatimukset

b) sopimuspiirustukset

c) yleiset laatuvaatimukset ja tyoselostukset

Tilaajalle annettu tarjous on pateva siind muodossa, jossa se on annettu.

Tarjouspyynnosta poikkeavien asioiden tulee kayda ilmi tarjouksesta tai

urakkaneuvotteluissa. Paaurakoitsija voi kuitenkin hylata annetun tarjouksen,

joka poikkeaa lahetetysta tarjouspyynndsta. Kun tarjous on hylatty, tarjouksen

voimassaoloaika on umpeutunut tai kilpaileva tarjous on hyvaksytty, ei

tarjouksen antajalla ole enaa velvollisuutta toteuttaa tarjouksen mukaisia toita.
(Liuksiala & Stoor 2014, 85-86, 92-93.)
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4 Alihankintasopimuksen sisalto

4.1 Yleiset sopimusehdot

Rakennusteollisuudessa solmittavien sopimuksien pohjana kaytetaan
rakennusurakan yleisia sopimusehtoja eli YSE 1998 sopimusmallia (RT 16-
10660). Yleisissa sopimusehdoissa maaritetddn rakennushankkeen osapuolien
velvollisuudet, vastuut sekd muut erityishuomiot. Sopimusehtojen sisaltéa
kaytetaan samanlaisena paa-, sivu- ja aliurakkasopimuksissa. Sisalloltaan YSE
1998:n sopimusehtoja voidaan kayttaa elinkeinoharjoittajien valisissa
sopimuksissa. Kuluttajan ja urakoitsijan valilla solmittavissa sopimuksissa tulee

kayttaa yleisia kuluttajasopimusehtoja.

Vaikka yleisia sopimusehtoja kaytetaan myos aliurakointisopimuksien pohjana,
voidaan YSE 1998:n sisaltamia ehtoja muuttaa tai tarkentaa
aliurakointisopimuksella. Aliurakointisopimuksen tarkoituksena onkin
tasmentaa, korostaa tai taydentaa YSE 1998:n sisaltoa, eika korvata sita.
Sopimuksessa kaytetdan YSE 1998:n sisaltdéa sellaisenaan niilta osin, joista ei
sopimuksessa ole erikseen mainintaa. Sopimusehtoihin tehtavat muutokset
perustuvat sopimusosapuolien valiseen sopimusvapauteen, jonka mukaan
sopimusosapuolilla on oikeus maarittaa sopimuksen sisaltd. Sisalléssa on
otettava huomioon, ettei sopimus saa olla kohtuuton kummallekaan
sopimusosapuolelle eika sopimuksella voida siirtdaa vastuuta kolmansille
osapuolille. (Kankainen, Sarkilahti & Toikkanen, 1997, 18.)
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4.2 Maksuperuste

Paa- ja aliurakoitsija voivat keskenaan sopia aliurakkasopimuksessa
menettelyista, kuinka urakan laskutus toteutetaan suhteessa urakan
etenemiseen. Suuremmissa urakoissa maksuerat maaraytyvat paasaantoisesti
maksuerataulukon mukaisesti. Maksuerataulukko jaetaan tasaisesti siten, etta
suoritettavat maksut ovat suhteessa rakennustyodvaiheen laajuuteen. Yleensa
maksuerataulukko tasataan yleensa siten, etta vastaanottotarkastuksessa
urakkasummasta on suoritettuna 95 %. Maksuerataulukko hyvaksytetaan
urakkasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa. Vaihtoehtoisesti, mikali
urakalle ei ole laadittuna maksuerataulukkoa tai muuta maksuerien jaottelua,
voidaan laskutus jarjestda osamaksuilla. Osamaksuissa suoritettavan
maksueran suuruus suhteutetaan toteutuneeseen urakkasuoritukseen.
Pienemmissa urakoissa voidaan tyon laskutus hoitaa yhtend kokonaisuutena
tydn valmistuttua, ilman erillistd maksuerien jaottelua. Lisa- ja muutostdiden
aiheuttamat urakkahintaan vaikuttavat lisaykset ja hyvitykset tulee suorittaa
sopimusasiakirjoissa maaritetylla tavalla, kun tyo on toteutettu, lasku esitetty
tilaajalle seka tilaaja on todennut lisatyon oikeellisuuden. Suuremmissa lisa- ja
muutostdissa voidaan maksu suorittaa tdiden edistymiseen sidotusti erissa.
Paa- ja aliurakoitsija voivat aliurakkasopimuksessa sopia yleisista

sopimusehdoista poikkeavista menettelyista.

Urakoitsijalla on oikeus laskuttamiseen, kun tilaajalle on esitetty selvitykset
vakuutuksista seka sopimuksen mukaiset vakuudet on luovutettu tilaajalle.
Yleisissa sopimusehdoissa maksuehdoksi on maaritetty 14 vuorokautta, siita
kun sopimuksen mukaiset tyot on suoritettu ja maksukelpoinen lasku on esitetty
tilaajalle. Sopimukseen perustuvat laskut on maksettava. Mikali tilaaja laiminly6
maksuvelvollisuutensa ja maksut viivastyvat, on urakoitsijalla oikeus peria
korkolain mukaista viivastyskorkoa. Urakoitsijalla on oikeus purkaa
urakkasopimus, mikali tilaaja ei tdyta sopimuksen mukaisia maksuvelvoitteitaan,
eika kirjallisista huomautuksista huolimatta korjaa tilannetta kohtuullisessa

ajassa.
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Tilaajalla on oikeus pidattaa maksamattomasta urakkasummasta seuraavien
ehtojen mukaisesti (RT 16-10660, 1998, 17):

a. urakoitsijan vastattavaksi kuuluvien virheiden korjausty6ta vastaavan maaran,
kunnes korjaus on suoritettu.

b. viivastyssakon ja muun sopimussakon, jonka tilaaja on oikeutettu tilaajalta
saamaan.

c. sovittua takuuajan vakuutta vastaavan maaran, kunnes sanottu vakuus on
annettu tilaajalle

d. maaran, jolla urakoitsijan tulee tarkistaa vakuuden arvoa 36 § 6. momentin
mukaan.

e. tilaajan kolmannelle osapuolelle suoritettavan vahingonkorvauksen, jos
urakoitsijan lain tai sopimuksen nojalla on vahingosta vastuussa.

f. tilaajan muun erdantyneen saatavan.

g. aliurakoitsijan riidattomat saatavat hyvaksytysta tyésuorituksesta

Ennen kuin tilaajalla voi kayttaa pidatysoikeuttaan ylla mainittujen kohtien
mukaisesti, tulee urakoitsijalle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen

pidatyksen perusteista ja maarasta.

4.3 Osapuolien suoritus- ja sivuvelvollisuudet

Urakoitsijalla on velvollisuus toteuttaa sovittua urakkahintaa tai muuta
maksuperustetta vastaan urakkasopimuksen mukaiset tyot, urakkasopimuksen
seka sita taydentavien sopimusasiakirjojen mukaisesti. Suoritusvelvollisuuteen
sisaltyy suoritettavan tyon lisaksi sopimuksen mukaisten materiaalien
hankinnat, jotta tyo voidaan luovuttaa sopimusasiakirjojen mukaisesti
toteutettuna tilaajalle. Urakoitsija ei ole velvollinen toteuttamaan t6ita, jotka eivat
perustu tilaajan ja urakoitsijan valisiin sopimusasiakirjoihin ja joita urakoitsija ei
ole voinut ottaa urakkahinnassa huomioon, huolellisesta suunnitelmiin
perehtymisesta huolimatta. Urakoitsijan on tydsuoritusta tehdessaan
noudatettava hyvaa rakennustapaa seka voimassa olevia rakentamista
koskevia maarayksia. (RT 16-10660, 1998, 1.)
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Paasaantoisesti urakoitsijalle kuuluvia velvollisuuksia ei luetella erikseen
urakkasopimuksessa, vaan suoritusvelvollisuudesta mainitaan, etta urakoitsijan
on suoritettava ja luovutettava tilaajalle sopimuksen mukainen lopputulos.
Tahan velvoitteeseen sisallytetaan sopimusasiakirjoissa yksityiskohtaisemmin

maaritetyt vaatimukset urakan suorittamiseen. (Liuksiala & Stoor 2014, 95-96)

Urakoitsijan sivuvelvollisuuksiin kuuluvat urakoitsijan omaa suoritusta koskevat
seuraavanlaiset velvoitteet (RT 16-10660 1998, 4):

a. urakoitsijan tydsuoritukseen liittyvien lupien hankkiminen
b. urakoitsijan tydsuoritukseen liittyvien lupien hankkiminen
C. urakassa tarvittavien mittauksien suoritus

d. omaa urakkaansa koskevan aikataulun laadinta

e. omien tavaroidensa suojauksen lisdksi urakkaan kuulumattomien
rakennusosien ja ympariston suojaaminen tydsta aiheutuvasta
vahingoittumisesta ja tahriintumisesta

f. urakassa syntyvien jatteiden lajittelu ja poisto niille osoitettuihin paikkoihin ja
urakka-alueen puhtaanapito siten, etta alue puhdistetaan téiden edistyessa ja
luovutetaan urakkaan kuuluvien téiden jaljilta puhdistettuna ja siistittyna
seuraavan vaiheen urakoitsijalle tai tilaajalle

g. urakkaansa varten tarpeellisten teiden ja muiden rakenteiden tekeminen ja
purkaminen

h. urakoitsijan hankittavaksi kuuluvien suunnitelmien ja piirustusten toimittaminen
riittdvan ajoissa tarkastettavaksi

i. kayttd- ja huolto-ohjeiden toimittaminen

j. urakoitsijan tydnantaja-asemasta johtuvat velvollisuudet seka hanen
elinkeinotoiminnastaan aiheutuvat yhteiskunnalliset maksuvelvoitteet

k. urakoitsijan tata kohdetta koskeviin muihin sopimuksiinsa perustuvat
velvollisuudet

YSE 1998:n mukaiset sivuvelvollisuudet koskevat paasaantoisesti urakoitsijan
omia tyOsuoritteita. Urakka-asiakirjoissa voidaan kuitenkin urakoitsijoiden
velvoitteita maarittaa laajemmin, esimerkiksi paaurakoitsijalle yleisesti

asetetaan laajemmat sivuvelvoitteet. (Liuksiala & Stoor 2014, 97.)
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Tydmaapalveluista vastaava urakoitsija nimetaan urakan kaupallisissa
asiakirjoissa, jos urakoitsijaa ei ole nimetty, huolehtii kukin urakoitsija omista
tydomaapalveluistaan. Kaupallisissa asiakirjoissa voidaan tydomaapalveluihin
kuuluvia velvollisuuksia muuttaa YSE 1998:sta poikkeaviksi.
Tydmaanjohtovelvollisuudesta vastaa paaurakoitsija, johtamisella tarkoitetaan
tyomaalla toimivien osapuolien koordinoimista ja ohjaamista.
Tyonjohtovelvollisuus koskee sopimusasiakirjoissa mainittuja urakoita seka
hankintoja. (Liuksiala & Stoor 2014, 98-101.)

Paaurakoitsija vastaa tydmaan yleisista jarjestelyista ja yhteensovittamisesta
siten, etta aliurakoitsijat voivat suorittaa téitaan ilman tarpeettomia hairi6ta tai
viivastyksia. Paaurakoitsijan vastuulla on nimeta kohteelle vastaava tyonjohtaja,
jarjestaa vaadittavat tydomaapalvelut seka perehdyttaa myos aliurakoitsijoiden
tyontekijat tydmaalle. Paaurakoitsija vastaa rakennuttajalle tdysimaaraisesti
toteutetun tyon laadusta, myos aliurakoitsijoiden tydsuoritteista. Paaurakoitsija
on vastuussa myo0s aliurakoitsijoiden toista, paaurakoitsijan edun mukaista on
laatia aliurakointisopimus siten, etta aliurakoitsijalla on yhtalaiset velvollisuudet
paaurakoitsijalle kuin paaurakoitsijalla rakennuttajalle. Talla tarkoitetaan, etta
aliurakoitsijan laatuvaatimukset, dokumentointi, aikataulu seka takuuaika ovat
paaurakoitsijan ja tilaajan valista paaurakkasopimusta vastaavia. (Kankainen
ym. 1997, 23.)

Aliurakoitsijoiden on toimitettava paaurakoitsijalle selvitys
arvonlisaverovelvollisuudestaan seka rekisterditymisestaan
ennakonperintarekisteriin. Aliurakoitsijan on hyvaksytettdva paaurakoitsijalla
tarkeimmat kayttamansa aliurakoitsijat hyvissa ajoin. Paaurakoitsijan antama
hyvaksynta ei heikenna aliurakoitsijan vastuuta. Aliurakoitsijan tulee toimittaa
kayttamiensa aliurakoitsijoiden todistukset ennakonperintarekisteriin seka
arvonlisaverovelvollisuudesta paaurakoitsijalle ennen tdiden aloittamista.
Aliurakoitsija on vastuussa, etta kaytetylla tydvoimalla on tydsuoritteen vaatimat
patevyystodistukset. (Junnonen & Kankainen, 2001, 120.)
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4.4 Aikataulu

Aikataulun tarkoituksena on sovittaa toteutettavat tyosuoritteen suunnitellun
urakka-ajan rajoihin. Kaytannossa tilaaja seka paaurakoitsija ovat
urakkasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa sitoutuneet noudattamaan
asiakirjoissa ilmoitettua urakka-aikaa. Tydomaan paaurakoitsija luo kohteelle
tybaikataulun yhdessa rakennuttajan ja aliurakoitsijoiden kanssa, jossa
esitetaan erilliset tyovaiheet aikatauluineen. Vaikka paaurakoitsijalla on
paavastuu tydaikataulun laadinnassa, tulee myds aliurakoitsijoiden seka

rakennuttajan osallistua aikataulun laatimiseen.

Aliurakoitsijat laativat aikatauluehdotuksen, jossa on tuotava ilmi omien
tydsuoritteidensa vaatima aika seka resurssit niin, etta niiden
yhteensovittaminen on mahdollista paaurakkaan. Rakennuttaja, paaurakoitsija
seka aliurakoitsijat hyvaksyvat tyoaikataulun yhteisesti, jonka jalkeen osapuolet
sitoutuvat noudattamaan aikataulun mukaista suunnitelmaa. Aikataulun
muuttaminen vaatii yhteisen paatoksen, kuitenkin paaurakoitsijan ohjailema
téiden yhteensovitus ja jarjesteleminen sovitun aikataulun puitteissa on

hyvaksyttya ilman erillista hyvaksyntaa.

Aikataulun etenemista valvotaan tydmaakokouksissa seka
urakoitsijapalavereissa. Kaikilla osapuolilla on oikeus reklamoida havaitessaan,
ettd hanen tydsuorituksensa mahdollisesti estyy tai viivastyy ja vaatia asian
korjaamista. Reklamoinnin yhteydessa viivastys on kasiteltava ja tehtava
mahdolliset muutokset aikatauluun ja yhteensovittamiseen, jotta viivastys

saadaan kurottua kiinni. (Oksanen ym. 2010, 88.)

4.5 Viivastyssakko

Viivastyssakolla tarkoitetaan sakkoa, jota tilaajalla on oikeus vaatia
urakoitsijalta, mikali urakan suorittaminen urakkasopimuksessa maaritetyssa
aikataulussa ei onnistu. Viivastyssakon lisaksi tilaajalla ei ole oikeutta vaatia

muita korvauksia, pois lukien poikkeustapaukset, joissa urakoitsija on toiminut
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tahallisesti. Yleisten sopimusehtojen mukaisesti viivastyssakko on 0,05
prosenttia arvolisaverottomasta urakkasummasta. Aliurakoissa osuus
urakkasummasta on 0,1 prosenttia. Viivastyssakkoa peritaan jokaiselta
tyopaivalta, jonka urakka myohastyy. Urakan valmistumisen osalta
viivastyssakkoa lasketaan kuitenkin enintaan 50 tyopaivalta ja valitavoitteissa
75 tyopaivalta. (RT 16-10660, 1998, 7.)

Viivastyssakko voidaan maarittaa koko urakkasuoritukselle seka valitavoitteille.
Erillisille valitavoitteille viivastyssakkoa maaratessa on sakkojen suuruudet hyva
esittaa urakan aikatauluun sidotussa dokumentissa. YSE 1998:n mukaisesta
viivastyssakosta voidaan poiketa siita erikseen sopimalla. Sakon maara voidaan
maarittda prosentuaalisesti urakkahinnasta tai euromaaraisena. (Kankainen ym.
1997, 25.)

4.6 Vakuudet

Rakennushankkeissa rakennuttaja vaatii paaurakoitsijalta rakennus- ja
takuuajan vakuuksia. Vakuuksilla turvataan tilaajaa, mikali urakkasuoritus
myohastyy tai tydsuoritus ei tayta sopimuksessa vaadittuja vaatimuksia.
Vakuudeksi kelpaa pankkitalletus, pankkitakaus tai muu vakuudeksi kelpaava
omaisuus. Rakennusaikainen vakuus ovat voimassa 3 kk yli sovitun
valmistumisajan. Takuuajan vakuus alkaa, kun rakennusaikainen vakuus
vapautuu ja paattyy 3 kk takuuajan paattymisen jalkeen. Yleisten
sopimusehtojen (YSE 1998) mukainen vakuus rakennusajalle on 10 % seka
takuuajalle 2 %. Vakuuden suurus voidaan asettaa kiinteaksi tai sitoa
urakkasummaan. Rakennusajan vakuus on suoritettava ennen kuin
urakoitsijalle maksetaan osaakaan urakkahinnasta, viimeistaan kuitenkin 21
vuorokaudessa sopimuksen Kirjoittamisesta. Takuuajan vakuus on luovutettava
tilaajalle, kun kohde on luovutettu ja vastaanotettu hyvaksytysti. Kuitenkin
viimeistaan ennen rakennusajan vakuuden voimassaolon paattymista. (RT 16-
10660, 1998, 9-10.)
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Vakuuksia voidaan kuitenkin muuttaa sopimuksella YSE 1998:sta poikkeavaksi.
Tilaajalla on urakkasopimuksen mukaisen maksuvelvollisuutensa toteutumisen
vuoksi osoitettava urakoitsijalle luotettava selvitys, jonka perusteella urakoitsija
voi vaatia tai olla vaatimatta vakuutta tilaajalta. Vaadittava vakuus on oltava 10
% arvonlisaverottomasta urakkasummasta, ellei ole sovittu toisin ja se on
asetettava urakkasopimusta allekirjoittaessa tai erikseen sovittuna
maaraaikana. (Liuksiala & Stoor 2014, 98-101.)

Paaurakoitsijan edunmukaista on vaatia aliurakoitsijoilta vastaavasti rakennus-
ja takuuajan vakuuksia, jotta myds aliurakoitsijan urakkasopimuksen mukaisten
velvoitteiden tayttdmisesta voidaan varmistua. Vakuuden suuruudessa voidaan
noudattaa yleisten sopimusehtojen mukaisia vakuuksia. Vakuuksista voidaan
kuitenkin myos aliurakoitsijasopimuksen yhteydessa sopia YSE 1998:sta
poikkeavasti. Aliurakoitsijoiden vakuuksien suuruus maaritetaan

arvolisaverottomasta aliurakkasummasta. (Oksanen ym. 2010, 150-157.)

4.7 Takuu

Paaurakoitsija on vastuussa oman tyonsa lisaksi taydessa laajuudessaan
aliurakoitsijoiden tekemista toista rakennuttajalle. Paaurakoitsijalla on
velvollisuus toteuttaa YSE 1998:n mukaisesti takuuaikana ilmenevien
puutteiden ja virheiden korjauksia paaurakan luovutuksen jalkeen 2 vuoden
ajan. Urakoitsijalla on vastuu laadunvalvonnan laiminlydnneista johtuvista
virheista myods takuuajan paatyttya 10 vuoden ajan. Varmistuakseen
takuuaikana ilmenevien puutteiden korjaukset myos aliurakoitsijoiden osalta
tulee aliurakoitsijoiden kanssa sopia takuuajasta aliurakointisopimuksessa. YSE
1998:n mukaisesti takuuaika on 2 vuotta urakan valmistumisesta, mutta
takuuaika kannattaa sitoa aliurakoitsijoiden kanssa paaurakan luovutuksiin.
Talloin aliurakoitsijan takuuvelvollisuus on voimassa myos paaurakan
mukaisena takuuaikana. (Liuksiala & Stoor 2014, 241, 136 ; RT 16-10660,
1998, 9.)
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4.8 Vakuutukset

Paasaantoisesti paaurakoitsija vastaa koko rakennuskohteen seka
rakennustarvikkeiden vakuuttamisesta. Vakuutuksen on katettava myo0s sivu- ja
aliurakoitsijat, ellei kaupallisissa asiakirjoissa ei ole toisin mainittu. Kaikkien
urakoitsijoiden on kuitenkin vakuutettava omat tyOkalunsa seka muut
tyovalineet, lisdksi urakoitsijan on oltava voimassa oleva toiminnan
vastuuvakuutus. Rakennuttajan on ilmoitettava tarjouspyynnon yhteydessa
kohteen vakuutettavan sisallon seka mahdollisten sivu-urakoiden arvioitu
vakuutettava arvo. Vakuutus on otettava rakennustyovakuutuksena tai
vahinkovakuutuksena, joka kattaa tulipalosta tai vahingonteosta koituvat
kustannukset. Vakuutuksen on oltava voimassa, kunnes kohde on
vastaanotettu hyvaksytysti, vakuutuksen on kuitenkin katettava myos
takuuaikana tehtavista korjauksista koituvat vahingot. (Oksanen ym. 2010, 150—
157.)

4.9 Laatuvaatimukset

Paaurakoitsijalla on taysimaarainen vastuu myds aliurakoitsijoiden suorittamien
toiden laadusta. Urakkasopimuksessa voidaan sopia aliurakoitsijalle kuuluvista
laadunvalvontatoimista. Mikali urakoitsija laiminly6 sovitut
laadunvarmistustoimet, voidaan urakoitsijaa vaatia korjaamaan tyosuoritteet
sopimuksen mukaisiksi. Aliurakoitsijaa vaaditaan noudattamaan tilaajan seka
paaurakoitsijan asettamia laatuvaatimuksia. Paaurakoitsijan tuleekin varmistua
siita, etta myos aliurakoitsijan tyontekijoilla on ajantasainen tieto kohteen

laatuvaatimuksista.

Laatuvaatimuksien toteutumiseksi tulee laadunhallintatoimet suunnitella ja sopia
ennen todiden aloittamista. Yleisesti laadunvarmistuksessa on noudatettava
ohjekorttien (RT, RATU, RYL) mukaisia toimintatapoja ja menetelmia, lisaksi
urakoitsijan kayttamien rakennusmateriaalien takuuajan on vastattava
vahintaan urakoitsijan tilaajalle antamaa takuuaikaa. Kaikessa rakentamisessa

on ohjekorttien lisdksi noudatettava hyvaa rakentamistapaa. Erityisesti
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laadunvalvonnassa on kiinnitettava huomiota piiloon jaaviin rakenteisiin,
tallaisten rakenneosien dokumentointi ja valvonta on ensisijaisen tarkeaa
mahdollisten piilevien ongelmien valttamiseksi. Aliurakoitsijoiden on tehtava
tyosuoritteistaan malliasennukset seka ennen varsinaista luovutusta tehtava

itselle luovutus. (Junnonen & Kankainen, 2001, 43.)

4.10 Tyoturvallisuus

Rakennustyomaalla toimii yleensa yksi tai useampi urakoitsija. Tydmaan
toimintojen yhteensovittaminen siten, etta haitat tyoturvallisuudelle seka
terveydelle ja ymparistdlle saadaan mahdollisimman vahaisiksi, on
rakennuttajan tai taman puolesta nimeaman rakennushanketta johtavan tai

valvovan tahon velvollisuus.

Kun rakennushankkeessa kaytetaan aliurakointia luo turvallisuuden yllapidon ja
tyontekijoiden turvallisten tyotapojen osalta haasteita. Aliurakoitsijoiden tulee
sitoutua rakennuttajan seka paaurakoitsijan asettamiin rakennustydmaan
tyoturvallisuusvaatimuksiin. Aliurakoitsijoiden tyontekijoiden on osallistuttava
tydmaaperehdytykseen ennen tydskentelyn aloittamista. Perehdytyksesta
tyontekijat saavat perehdytyksen tydomaan toimintoihin, toimintatapoihin,
erityishuomioihin seka turvallisuusvaatimuksiin. Perehdytykseen osallistumalla

tydntekija sitoutuu noudattamaan tyémaalla vaadittuja toimintamalleja.

Tydturvallisuuslain mukaisesti tydnantajan on hankittava tyontekijoille
turvavarusteet seka -vaatetus, myos kuvallisen henkildtunnisteen on oltava
nakyvilla. Tunnisteesta tulee kayda ilmi tyontekijan koko nimi, valokuva,
veronumero seka tyonantajan nimi. Tyoturvallisuuden laiminlydonneista voidaan
laiminlyonytta urakoitsijaa rankaista ennalta maaritetylla sakolla tai toistuvasti
turvallisuusvaatimuksia rikkova tydntekija poistaa tydmaalta maaraajaksi.
(Valisaari E. 2016; Liuksiala & Stoor 2014, 193-195.)
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4.11 Kokoukset ja tarkastukset

Aliurakan ohjauksen ja valvonnan kannalta on tarkeaa, etta aliurakoitsijat
osallistuvat tydmaan yhteisiin kokouksiin. Tallaisia kokouksia ovat
aloituskokous, tydomaakokoukset seka vastaanottokokoukset. Kokouksien avulla
urakoitsijat seka tilaaja pysyvat ajan tasalla tydmaalla tapahtuvista tyovaiheista,
seka tydmaan asioista on luontevaa sopia urakoitsijoiden ja tilaajan kesken
yhteisessa kokouksessa. Edella mainituista kokouksista tulee pitaa yleisten
sopimusehtojen mukaisesti poytakirjaa, jonka tilaaja, paaurakoitsija seka

aliurakoitsija allekirjoittavat. (Junnonen & Kankainen, 2001, 57.)

Urakoitsijan velvollisuuksiin kuuluu viranomaiskatselmuksien jarjestaminen
viranomaismaaraysten mukaisesti. Urakoitsija vastaa paasaantoisesti
viranomaiskatselmuksien kuluista itse, pois lukien rakennus- ja purkulupien

kustannuksia, joista vastaa rakennuttaja. (Liuksiala & Stoor 2014, 209.)

4.12 Tilaajavastuu

Harmaan talouden torjumiseksi, on tilaajalla velvollisuus selvittaa ulkopuolisen
tyovoiman lain mukaiset velvoitteet. Tilaajan on hankittava ulkopuoliselta
toimijalta seuraavat tiedot: Onko yritys kirjattu ennakkoperintarekisteriin,
tydnantajarekisteriin seka arvolisaverollisten rekisteriin, kaupparekisteriote,
todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus, elakevakuutuksen
voimassa oleminen ja YEL-maksujen suoritukset, tyossa kaytettava
tydehtosopimus seka varmistuminen, etta yrityksen tydntekijoilla on voimassa
oleva lakisaateinen tapaturmavakuutus. (Junnonen & Kankainen, 2001, 451—
452.)

4 13 Riitaisuuksien ratkaisu

Lahtokohtaisesti rakennushankkeissa pyritaan valttamaan osapuolten valisia

riitaisuuksia. Kuitenkaan kaikkiin tilanteisiin ei voida ennalta varautua
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esimerkiksi hankkeen laajuuden, lahtotietojen puutteellisuuden tai
aikataulutuksen tuomien haasteiden vuoksi. Mahdollisiin havaittuihin
ongelmatilanteisiin tulisi reagoida jo sopimusneuvotteluissa ja urakkasopimusta
solmiessa, jotta poikkeamat voidaan sisallyttaa solmittavaan

urakkasopimukseen. (Junnonen & Kankainen, 2001, 341-342.)

Paaasiallisesti riitaisuudet pyritaan sopimaan osapuolien kesken seka ratkaisua
ristiriitaan on etsittava sopimusasiakirjojen maarayksista ja niista ilmenevista
periaatteista. Sovittelumenettelyssa pyritaan riitaisuuksien selvittdmisessa
paaperiaatteessa sopimaan ja sovittelemaan erimielisyydet ratkaisun
saavuttamiseksi. Osapuolet voivat paattaa, etta he sitoutuvat sovittelijoiden
ratkaisuun tai vaihtoehtoisesti sovittelijoiden ratkaisua kaytetaan suosituksena,
jonka pohjalta ratkaisu tehdaan. Ellei sopimusosapuolien valista sovintoa saada
ratkaistua sovintoneuvotteluilla joudutaan ne ratkaisemaan valimiesoikeuden tai

yleisen tuomioistuimen avulla. (Liuksiala & Stoor 2014, 235, 237.)

4.14 Sopimuksen purkaminen

Sopimus on aina mahdollista purkaa osapuolien yhteisella paatoksella,
kuitenkin yhteiseen paatdokseen paadytaan harvoin. Yksipuolisessa
urakkasopimuksen purkamisessa on tilaajan seka urakoitsijan osalta tiettyjen
sopimuksen purkamiseen oikeuttavien perusteiden taytyttava. Yksipuolisesti
ilman patevia perusteita tehty sopimuksen purkaminen aiheuttaa
sopimusrikkomuksen tehneelle osapuolelle korvausvelvollisuuden rikotulle
osapuolelle. Syyttémalle osapuolelle on korvattava sopimuksen purkamisesta
aiheutuneet kustannukset seka osapuoli on saatettava taloudellisesti siihen

asemaan, jossa han olisi ollut sopimuksen voimassaollessa.

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus seuraavanlaisissa sopimusrikkomuksissa:

Urakoitsija ei noudata sovittua tydn aloitusajankohtaa tai tydn eteneminen on
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niin hidasta, ettei se valmistu sopimuksen mukaisessa ajassa. Urakoitsija ei
kayta sopimuksen mukaisia rakennustavaroita ja tyota ei tehda maarayksien
mukaisesti. Urakoitsija ei ole 21 vuorokauden kuluessa sopimuksen
allekirjoittamisesta tayttanyt velvollisuuttaan vakuuden toimittamisesta tilaajalle.
Urakoitsijalle on annettava mahdollisuus laiminlyontien korjaamiseen. Tilaajan
tulee huomauttaa urakoitsijaa kirjallisesti, jos urakoitsija ei kohtuullisessa ajassa
korjaa toimintaansa, voidaan sopimus purkaa. Tilaajalla on oikeus yksipuolisesti
purkaa sopimus, jos urakoitsija asetetaan konkurssiin tai urakoitsija ei muuten
kykene suorittamaan velvoitteitaan tai esittamaan luotettavaa selvitysta
velvollisuuksien tayttamisesta. Urakoitsijan kuolema oikeuttaa sopimuksen

purkuun, kuolinpesalle on kuitenkin annettava mahdollisuus téiden jatkamiseen.

Urakoitsijalla on oikeus purkaa urakkasopimus seuraavanlaisissa tilaajan
sopimusrikkomuksissa: Tilaajan laiminlyddessa maksuvelvollisuutensa tai jattaa
urakan suorittamiseen vaikuttavia velvollisuuksia suorittamatta. Tilaajan
konkurssitilanteessa tai jos tilaajan katsotaan olevan kykenematon
suorittamaan urakkaan liittyvat velvollisuutensa. Tilaajan on toimitettava
urakoitsijalle selvitys velvoitteiden tayttamisesta, jotta urakoitsijalla ei ole
oikeutta purkaa sopimusta. Ennen sopimuksen purkamista urakoitsijan on
huomautettava tilaajaa kirjallisesti, mikali laiminlyonteja ei korjata kohtuullisessa
ajassa on urakoitsijalla oikeus purkaa sopimus. Sopimuksen purkamisen sijaan
urakoitsijalla on mahdollisuus tdiden keskeyttamiseen. Talldin urakoitsija voi
seurata johtaako havaittu puute sopimuksen purkamiseen. Urakoitsijan on
iimoitettava tilaajalle kirjallisesti tdiden keskeyttamisesta. (Liuksiala & Stoor
2014, 219-223, 230.)
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5 Lopuksi

5.1 Tuotettujen asiakirjojen kayttoonotto

Tuotettua aliurakkasopimuspohjaa eika tarjouspyyntokirjetta ei ole testattu
kaytannossa. Asiakirjojen toimivuus kaytannossa ja mahdolliset kaytossa
havaitut muutokset tullaan huomaamaan vasta kokeilujakson jalkeen.
Asiakirjojen sisaltoa tulee paivittaa kokeilujaksolla huomattujen tarpeiden
mukaisesti, seka rakennusalalla tapahtuvien mahdollisten lakimuutoksien
osalta. Tamanhetkisella sisallollaan asiakirjat vastaavat suurilta osin YSE1998
mukaista sisaltdoa, lukuun ottamatta toimeksiantajan kanssa yhteisesti sovittuja
muutoksia. Asiakirjat toimitetaan toimeksiantajalle Word-tiedostona, jotta niiden

sisallon paivittdminen olisi mahdollisimman helppoa.

5.2 Kiitossanat

Haluan kiittda toimeksiantajayritysta Laxal Oy:td mahdollisuudesta
opinnaytetyon toteuttamiseen seka yrityksen henkildostoa
haastattelututkimukseen osallistumisesta ja tydn ohjaamisesta. Uskon, etta
tama opinnaytetyoprosessi on kehittanyt osaamistani rakennusalan
sopimusasioihin liittyen seka toivottavasti auttanut yritysta kehittamaan

toimintaansa alihankintojen osalta.
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Tarjouspyyntokirjepohja

Tarjouspyyntokirje

Pyydémme urakkatarjoustanne alla mainitusta urakasta liitteend olevien asiakirjojen mukaan. Tarjous tehdaan
alla mainitulla tavalla. Pyydetyt yksikkohinnat ilmoitetaan annetun ohjeen mukaan.

Hanke Mra

Laxal
Tilaaja Oy

Rakennuskohde
Urakan sisdltd

Tarjoushintaa koskevat

vaatimukset
Tarjous jatettava
wiimeistaan

Tarjous toimitetaan
osoitteasean

Tarjouksen woimassaoloaika
Ohessa esitetyn rakennuttajan uakkaohjelman

miukaisesti.

Tarjousten avaaminen
Tarjouksen tekijat eivat saa olls lGand tarfjousten
aveamisessa.

Tarjousta koskevat ehdot
Paaurakoitsijan asettamien ahtojen lsdksi urakassa
noudatetaan rakennuttajan asiakirjolssa madritettyja
waatimuksia.

Paikka ja aika

Tarjouksen pyytajan allekifoitus

Liftteita ] kpl

Laval Oy
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Aliurakkasopimuspohja

Aliurakkasopimus

SOPIMUKSEN OSAPUOLET
w =ei
Kohde

Tyonumero

Osoite

Postinumero ja -toimipaiklka

Yhteyshenkild

Yritys
Osoite

Puhelin

Sahkaposti

Postinumero- ja toimipaikka

Yhteyshenkild

Tyoturvallisuus vastaava

" ALIURAKOITSIIA

Postinumero- ja toimipaikka

Kohteen yhteyshenkild
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O Kokonaishintaurakka, jonka arvoliséveroton urakkahinta on

BUIDE .
Sivu | 2
O esikkdhintaurakka, Arvonlisdveroton urakks hinta maaraytyy
yksikkbhintaluettelon perusteslla.

O Muw maksuperuste:

Tassd sopimuksessa kiytettavien hintojen yksikking on euro (E). Hintoihin lisatddn areonlisévero
24 b,

[ rjous poikkeaa tarjouspyynnostd, on tarjouksessa oltava poikkeuksesta nimenomainen
maininta, jotta poikkeukseen voidaan vedota. Suullisesti sovitut poikkeukset tulee vahvistaa
kirjallisesti.

Urakassa noudatetaan tatd sopimusta, rakennuttejan asiakirjoja, sopimusta taydentivia liitteita,
rakennusurakan yleisia sopimusehtoja Y5E 1598 ja muita sopimusasiakirjoja, joiden keskinginen
patevyysjarjestys on alla olevan listan numerojarjestyksen mukainen.

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot (RT 16-10660) ei ole timéan asiakirjan litteend.

Tamd urakkasopimus

Urakkaneuvottelupdytakirja

Makswerdtaulukko

Rakennusuraken yleiset sopimusehdot ¥SE 1558
Tarjouspyyntd tai ennen tarjouksen antamista annatut kirjalliset selvitykset
Urakkaohjelma tai muut sopimuskohtaiset urakkaehdot
Urakkarajaliite

Tydturvallisuusasiakinja

. Tarjous

10. Yksikkhintaurakan yksikkohintaluettelo

11. ME&ra- ja mittaluettelot

12. Us&- ja muutostbiden yksikkbhintaluettelo

13. Tydkohtaiset laatuvaatimukset ja tydselostuksat

14. Sopimuspiirustukset: Piirustusluettelo

15. Yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset

B mE e

[4:]
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Sivu | 3

1. Sopimus- ja tydlajikohtaiset ertysmaaraykset ja -vastimukset

2. Sivuvelwllisoudet
Osapuolet on rekisterdity arvonlisBverovelvolliseksi ja ennakonperintirekisteriin itsenisiksi yrittajiksi.
Osapuolen on osoitettave toiselle tilaajavastuulain mukaiset selvitykset.
Tydmaan erityiset tyoturvallisuustehtivat esitetaan tydturvallisuusasiakinjoissa.
Urakoitsija vastaa, etta hanen tydntekijdillian on tyGsuorituksessa vaadittavat patevyystodistukset.

3. Tyomaanjohtovelvollisuudet, yhteistoiminta ja mydtavaikutusvelvollisuus
Tydmaan johtovelvollisuudesta vastaa tilaaja.
Tilaaja nimeas vastuuhenkilon turvallisuuden ja tervee llisyyden kannalta tarpeellisesta tydmaan
yleisjohdosta.
Tilaaja tydaikataulun ja tarvittaessa suunnitelma-aikatawlun, jotka hyviksytaan yhdessd
nouwdatettaviksi. Muutoksia aikatauluun voidaan tehda vain yhteisella piatdksalla.
Tilaaja huolehtii, ettd muista tilagjan teettamista thista ei ole kohtuutonta haittaa tai estetts urakoitsijan
omille tygsuoritteille.
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4. Urakoitsijan alivrakoitsijat ja tyGntekijat
Urakoitsijan on hyvilkaytettva kiyttamanss sliurakoitsijat tilaajalla hyvissa ajoin ennen tyon
aloittamista. Aliurakoitsijan hylkddminen woi tapahtua vain patevastd syysti. Tilagjan taholta tapahtuva  Sivu | 4
aliurakoitsijanalihankkijan hyvaksyminen ei vBhenna urakoitsijan vastuuta.

Urakoitsijan tulee toimittaa omien alivrakoitsijoidensa alle kolmen kuukauden ik8iset tilaajavastuulain
mukaiset selvitykset.

TyGmaan turvallisuus- ja laadummarmistuskaytanndisti esimerkiksi tytvoiman kaytassa tai vaihdoissa
sovitean seuraevasti:

Urakoitsijan tulee huolehtia, ettd kaikilla sen tydontekijailla on kuvallinen henkilotunniste ja tydntekijit on
merkitty julkiseen veronumerarekisteriin. Urakoitsija vastaa, etta kayttamallaan tydwoimalla on
tydsuorituksessa veadittavet patevyystodistukset.

3. Urakka-gika

Tyt suoritetaan liftteend toimitetun rakennustdiden aikataulun muksisesti.

Tilaaja luovuttas kohteen wrakoitsijalle:

Urakoitsijan tulee aloittaa tydt rakennuskohtesssa:

VEltavoitteiden osalta noudatetaan seuragvea:

Tilaajalla on velvollisuus ilmoittas urakoitsijalle viipymatta aloitusta ja ajallista toteutusta koskevista
muutoksista. Muutoksien vaikutuksesta urakka-aikaan sekd muista seuraamuksista sovitaan yhteisesti.
Mikidli muutoksat johtuvat tilaajasta riippumettomasta seikasta, jota tilaaja ei ole vwoinut ottaa huomioon
kohtuudella ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista, siirtyy urakka-aika viivistyksen verran
eteenpdin, elleivat csapuclet sovi toisin.
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el

Sivu | 5
Urakan viivastyessd sovitusta valmistumisajankohdasta urakoitsijasta johtuvasta syysta
on tilaaja oikeutettu seEamaan urakoitsijatta viivistyssakkona:

O % arvonlisdverottomasta wrakkahinnasta kultakin tydpdivalta, kuitenkin enintidn
rakennuttajan urakkaohjelman mukaisilta pakvilta.

O eurca kultakin tybpaivalta, kuitenkin enintdan ELroa.

!ﬁ im m‘ ﬂr

O % anvonlisaverottomasta urakkahinnasta kultakin tydpdivalta

i | eurca kultakin tyopaivalta, kuitenkin enintaan euroafvalitavoite.

O Valitavoitteiden viivBstyssakot on esitetty tata sopimusta tiydentavassa litteessd nro

mm'm Hihmﬂl
Valitavoitteiden seka valmistumisen yhteenlasketut vilvistyssakot lasketaan enintaan
75 tydpdiviltd ja ovat yhteensa enintdan ELINE.

7. Laatu

Urakoitsijan on velvollinen osallistumaan omaan tydhansa ja toimittamiinsa tuotteisiin lifttyvain
laadurvarmistusmenettelyihin sovitun mukaisesti ja toimittamaan tilagjalle pyydetyt laatudokumentit,
ilman erilliskorvausta. Luovutettavista tydsuoritteista tulee urakoitsijan tehds itselle luovutus, ennen
urakan vastaanottoa.

Urakoitsija on yksin vastuussa tyosuorituksestaan ja toimitukseen kuuluvien suoritteiden tarkoituksen
mukaisuudesta ja rittSvasta lastutasosta. Toistettavissa olevista tyosuoritteista on tehtava
malliasennus, joka hyvaksytetadn rakennuttajan edustajalla ennen tdiden jatkamista.

Urakoitsija on yksin vastuussa suoritusvelvollisuuteensa kuuluvien tuotteiden tuotevastuusta. Tuotteen
aiheuttaessa twotevastuulain mukaisen vahingon, jonka ostaja on velvollinen korvaamaan joko vahingon
karsineelle tai sopimuskumppanille, sitoutuu urakoitsija ilman eri sopimusta konaemaan tilaajalle
tallaiset kulut seki mahdolliset korvaukset oikeudenkayntikuluista korkolain mukaisin korain,

8. Ympéaristd
Urakoitsijalla on vebwllisuus toimittaa tilagjalle tiedot ja kayttotunvallisuus tiedottest kiyttamistaan
aineista, tuotteista ja materiaaleista ja niiden mahdollisista ymparisto- ja terveyshaitoista.

Urakoitsija huolehtii omien jatteidensa sivouksesta ja lajittelusta tydmaan ja paikallisten
JEtehuoltomasrdyksien mukaisesti. Urakoitsijan tulee toimittas tyomaalle selosteet tuotteiden ja
pakkausmaterizalien kierrtettavyydesta ja hivitettBvyydesta.
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Sivu | &
9. kokoukset, tarkastukset ja kirjaulkset
Aloituspalaveri:
Aloituspalaveri pidetaan paivaa ennen toiden aloitusta. Aloituspalaverissa kaydadn Llapi tyon
totewtus, aikataulu ja lagtuveatimukset seks tydturvallisundesta ja jatehuollosta huolehtiminen.

Urakoitsija on velvollinen ilman er veloitusta osallistumaan tydmaalla pidettaiin
urakoitsijapalavereihin.

Tvbmaskokoukset:

Urakoitsija on velvollinen ilma eri veloitusta ozallistumaan kohteen rekennuttajan kanssa pidettiviin
tydmaakokouksiin tilaajan niin veatiessa.

Suunnitelmakatselmy ksed:
Jos jompikumpi sopijapuolista haluaa ennen tSiden aloittamista tai tydn aikana saada suunnitelmien
sisdtbdon tai toimittamisesn lifttywin seikan patevasti todetuksi, pidetdan suunnitelmakatselmus sita

pyytineen sopijepuolen ilmoittamana tai yhteisesti sovittuna aikana. Katselmus voidaan pitad
sopiljapuolen poissaolosta huolimatta, ellel poissaclolle ole patevas syyta.

Tyi e
Tilaaja pitéa yleistensopimusehtojen mukaista tydmaapdivakirjas. Pyydettéessd piivakirjaan merkitaan
urakoitsijan esittdma tydmaata koskeva huomautus, jonka molemmat osapuolet kuittaavat.

O Aliurakassa pidetaan erillista tydmaapaivikigaa.
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Israkenfamisessa

10. Vakuudet
Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta teyttamisestd ja ennakkomaksujen takaisinmaksamisesta
urakoitsija on velvollinen antamaan tilaajalle vakuuden. Vakuuden tulee kattaa myos Lisa - ja Sivu | 7
muutostydt. Vakuudeksi hyvBksytaan joko raha- tai vakuutuslaitoksen antama omavelkainen takaus,
rahalaitokseen tehty rahatalletus tai muu tilaajan hywaksyma vakuus.
R ikai ] .
Vakuus on toimitettava tilaajalle 21 paivin kuluessa sopimuksen allekirjoittamizesta.
Vakuuden on oltava voimassa 3 kk yli sovitun urakka-ajan, kuitenkin vahintaan siihen saakka, kunnes tyd
on hywaksytysti vastaanotettu ja takuusjan vakuus on jatetty:

O % arvonlisaverottomasta urakkahinnasta, eli téssd urakassa euroa.
LUrakoitsija ei anna vakuutta.

Jakuusikainen vakuus:
Takuuajan vakuus on annettava, kun tyd on vastaanotettu, kuitenkin viimeistaan rakennusaikaisen
vakuuden voimassaolon padttyessa. Takuuajan vakuus onvaimassa 3 kk yli takuuajan.

O % arvonlisaeerottomasta toteutuneesta urakkahinnasta.
LUrakoitsija el anna vakuutta.

Tileajan vakuus:

LITilaaja antaa vakuuden, jonka suuruus on %, anvonlisdverottomasta urakkahinnasta, el
tassd urakassa ELroa.

O eurod.

LiTilaaja ei anna vakuutta.

11. Vakuutukset

Kohteessa on tilagjan ottama rakennustydvakuutus, jossa tilaajalla on BUron omavastuu.
Urakoitsijan omavastuu on sama kuin tilaajan. Jos urakoitsija haluaa pienentaa omavastuwosuutta
oman urakkansa osalta, tapahtuu tamé urakoitsijan omalla kustannuksella.

Urakoitsija vastaa rakennusvalineidensd ja muun omaisuutensa seka tydntekijdidensd omaisuuden

vakuuttamisesta.
Urakoitsijalla on voimassa oleva toiminnan vastuuvalkuutus, jossa vakuutusmaars on euroa.
Hmkuutusméaaran on oltava vahintaan 500 000 eurca) ja omavastuu eurod (oma vastuu ei saa

olla 3000 eurca suurempi). Vakuutuskina tai vakuutuslaitoksen antama todistus voimassa olevasta
vakuutuksesta on esitettiva vilmeistadn aloituspalaverissa.
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12. Takuut Sivu | 1
Takuuaika on ki kohtean luovutuksesta rakennuttajalla.

Luovutus ajankohta rakennuttajalle on

Urakoitsijalta edellytetaan sellaisten rakennustuotteiden kayttod. joiden takuuaika vastas vihintian
pasurakoitsijan takuuaikas, ellei kaupallisissa asiakirjoissa ole nimenomaan toisin sovitt.

13. Urakkshinnan maksaminen
Urakoitsijalla on oikeuws laskuttas maksuerien mukaisesti, kun tydsuoritus on tilagjan puolesta todettu
taysin valmiiksi tai maksu erd on muutain sopimuksen mukaisesti laskutettevissa. Sopimukseen
perustuvat laskut on maksettava. Tilaajalla on oikeus pid&ttaa maksamattomasta urakkahinnasta
tilaajan saatavet.

Rakennusajan vakuus on annettava tileajalle ennen kuin urakoitsijalle suoritetaan osaskaan
urakkahinnasta.

Maksuaika on vuorokautta siitd kun, maksuehdot tayttava lasku on esitetty tilaajalle ja sovitut
laati - ja muut dokurmentit on toimitettu tileajan edustajalle.

Ylimenevalta ajalta tilaaja maksaa maksamattomalle osalle:

U korkolain mukaisen vuotuisen vilvastyskoron.

| hon wuotuisen koron.

_sopimusta tydentévan maksuerdtaulukon mukaan (lite }

_lseuraavien erien mukaan:

Urakoitsijan tulee esittaa omat ja kayttimiensa aliurakoitsijoiden alle kolmen kuuksuden ikiiset
tilaajavastuulain mukaiset selvitykset ennen ensimmaisen maksueran laskuttamista.
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14. Suunnitelmamuutokset

Lisd- ja muutostdista on sovittava kirjallisesti ennen niiden toteuttamista. Ilman kirjallista sopimusta
toteutetut lisd- ja muutostydt katsotaan sisaltyvan urakkahintaan. Sivu | 9

Tilaajan puolasta:

Urakoitsijan puolesta:

Muutoksen vaikutuksesta urakkahintas- ja aikasn on sovittave kirjallisesti mahdollisimman pian. Pienid
& kiireellisia muutostoits ei saa aloittas ennen, kuin maardys on merkitty tydmaapéivakirjaan.

Lisdtoista ja niiden hinnasta, suoritusajasta ja vaikutuksesta urakka-gsikaan on sovittava kirjallisesti
ennen nilden aloittamista. Mikali lisatGista ei ole erkseen sovittu, katsotaan suoritteiden sisdttyvan
urakkahintaan. Tuntityona laskutettavissa toissa tulee laskutettavat tunnit kuitatuttaa tilaajan
tydnjohtajalla paivittain. Tuntitydn tehtvissa lisatbisss noudatetaan yksikkihintzluetteloa tai
yleishintaluetteloa 12% yleiskustannuslisalla.

15. Kayttd-ja huolto-ohjest

Urakoitsija toimittaa urakkaansa kuuluvana urakassaan kayttimiensa laitteiden ja materiaalien kaytto-
J& huotto-ohjeet ennen viimeista maksuerad tai ennen rakennuskohteen vastaanottotarkastusta.

16. Sopimulksen siitdminen
Osapuolilla ei ole oikeutta siirtia sopimusta kolmansille osapuolille ilman kaikkien osapuolien valista
yhteistd yvalksyntas.

17. Sopimulsen purkaminen

Tilaajalla ja urakotisijalla on oikeus purkaa sopimus YSE 1938 mukaisilla perusteilla. Tilaajalla on oikeus
purkaa sopimus, mikali urekoitsija l@iminlyd tamdn sopimuksen tai lainsdadannon mukaisia
velvoitteitaan.

Tilaajan on huomautettava kirjallisesti urakoitsijaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen purkamisen uhasta.
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18. Riitaisuuksien ratkaiseminen

Sivu | 10
Ristiriitaisuudet pyritian lGhtokohtaisesti ratkaisemaan ocsapuolien valisin neuvatteluin. Mikali
neuvattelut eivat tuota ratkaisua, toimitaan seuraavasti.

Tita sopimusta koskevat ma hdolliset riitaisuudet jEtetian:
Ll tuomioistuimen ratkaistavalksi
L1 yhden miehen valimiesoikeuden ratkaistavaksi. Mikali osapuolet eivat saa kuukauden kuluessa
nimettyd valimiesti, Turun kauppakamarin valimieslautakunta voi toisen osapuolen pyynnosta
nimeta valimiehen.
19. Eritysmaaraykset

Tilaajalla on oikeus pidattda maksamattomasta urakkahinnasta tai asetetusta vakuudesta muiden
perusteiden lisdksi ne palkkaerat ja niihin Uittywat maksut, jotka ulkopuolisen tyowoiman kayttod
koskevan sopimuksen 4 kohdan mukaan tilaajaa on maksanut tai joutuu maksamaan.

limoitusvelvollisuus:

Tilaaja ilmioittas tiedot urakasta tydmaan sijaintipaik kakunnan viranomaisille voimassa olevien
viranomaismadraysten ja chjeiden mukaisesti. Aliurakoitsija on velvollinen toimittamaan
tyontekijatiedoissa tapahtuvat muutoksen vilittomast paatoteuttajalle. Pistoteuttajalla on olkeus
e5taa henkildn paasy tydmaalle, mikal hanesti ei ole toimitettu asianmuksisia tyontekijatietoja.
Tyin opastus:

Urakoitsijalla on velwollisuus huolehtia alivrakoitsijoiden seka tyontekijoidensa tyonopastuksesta
urakkasuoritukseean kuuluvilta osin.

Tilasi N

Tilaajalla on oikeus valvoa ja tarkastas wrakoitsijan tuotteiden valmistusta tydaikana urakoitsijan ja
tamdén toimittejan lwona osapuolien sopimalla tavalla.

Tyoaika:

TyGajasta on sovittu seuraavasti:
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20. Tydturvallisuuden lisamaaraykset
Tilaajalla on nollatoleranssi tydturvallisuuden Laiminlyonneille.
Tilaajalla on toistuvista suojainten kaytdn laiminly@nneistd sanktio-oikeus. Tilaajan on huomeutetteva
urakoitsijaa havaitsemastaan turvallisuus puutteesta, Mikali puutetts ei korjata valittdmasti
huomautuksesta huolimatta, on tilagjalls oikeus madrEts urakoitsijalla sopimussakio. (tilaajan Sivu | 11
saatava). Tydmaalta poistamisesn johtaneista turvallisuwsrikkeista tilaaja on oikeutettu perimaan
urakoitsijelta sopimus sakkoa sekd muut tydmaalta poistamisesta aiheutunest kustannukset.
Taloudellisat sanktiot tyGturvallisuuspuutteista (alv 0 %):

1. £ 7 kirjallisesti varoitettu turvallisuuspuute
2. £/ tydn keskeyttaminen tai poistettu henkild tydmaalta
EN £ /vakava tyoturallisuusrike

21. Allekirjoitukset

Tdta sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sisaltoista kappaletta, yksi kummallekin osapuclelle.

Turussa 6.3.2024

Tilaaja
Laxal Oy
Tydmaan vastuuhenkild
Laxal Oy

Urakoitsija

Liitteet

Kaikki taméan sopimuksen osapuolet tuntevat Rakennusurakan yleiset sopimusshdot YSE 1998, eiki niitd liiteta
tamén sopimuksen litteeksi.
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