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Tassa opinnaytetydssa tutkittiin kahden tai useamman asunto-osakeyhtion su-
lautumista toisiinsa. Opinnaytetyon tavoitteena oli eri kirjallisuuslahteita hyo-
dyntéen selventaa asunto-osakeyhtididen sulautumisprosessia sellaiselle luki-
jalle, jolla ei ole aiempaa tietoa aiheesta. Opinnadytetydssa kuvailtin asunto-
osakeyhtididen sulautumisprosessin vaiheita seka kerrottiin eri vaiheisiin liitty-
vasta sulautumisen raukeamisuhasta, joka maarittdd sulautumisen ajallista
etenemistd. Tydssa selvitettiin myods eri toimijoiden rooleja sulautumiseen liit-
tyvassa paatoksenteossa ja toteutuksessa. Sulautumisen eri vaiheissa kasi-
teltiin erityisesti asunto-osakeyhtididen osakkeenomistajien ja velkojien suh-
detta sekéa sulautuvaan etta vastaanottavaan asunto-osakeyhtioon. Sulautu-
misprosessia taustoitettiin kertomalla opinnaytetydn kannalta keskeisista ka-
sitteisté. Opinnaytetyon alussa kerrottiin niistd asunto-osakeyhtigihin liittyvista
erityispiirteista, jotka erottavat ne tavallisesta osakeyhtiosta, seka kuvailtiin eri
sulautumismuotojen eroja.

Opinnaytety0 toteutettiin tutkimuksellisena kirjallisuuskatsauksena. Tutkimus-
otteena kaytettiin kuvailevaa menetelmaa, jonka tarkoituksena on pyrkia tulkit-
semaan ja yhdistelemé&an olemassa olevia tietoja johdonmukaiseksi kokonai-
suudeksi. Tutkimus pohjautui asunto-osakeyhtidihin ja yritysjarjestelyihin liitty-
vaan kirjallisuuteen ja lainsaadantdon. Asunto-osakeyhtidlaissa méaaritellyt su-
lautumisen etenemisen vaiheet maarittivat tutkimuksen rakenteen, jota tay-
dennettiin aihepiiriin liittyvan kirjallisuuden tiedoilla.

Opinnaytetyon lopputuotoksena oli jasennelty kokonaiskuva asunto-osakeyh-
tididen sulautumisprosessista ja sen etenemisesta. Johtopaatoksista kerto-
vassa luvussa havainnollistettiin kuvion avulla sulautumisen toteutumista su-
lautumissuunnitelman laadinnasta lopputilityksen tekemiseen, seka eriteltiin
erilaisten sulautumismuotojen eroavaisuuksia sulautumisprosessin eri vai-
heissa.

Avainsanat: asunto-osakeyhtitt, asunto-osakeyhtiolaki, yritysfuusiot, sulautu-
minen
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This thesis was examined the merger of two or more housing companies with
each other. As the aim of the thesis, various literary sources were used to
clarify the merger process of housing companies for a reader who has no prior
knowledge of the subject. The thesis was described the stages of the merger
process of housing companies and the threat of merger lapse related to differ-
ent phases, which determines the timing of the merger, was also explained.
The roles of different actors in decision-making and implementation related to
the merger were also examined. The relationship between the shareholders
and creditors of housing companies and both the merging and acquiring hous-
ing companies was particularly discussed at different stages of the merger.
The background to the merger process was explained by explaining the key
concepts for the thesis. At the beginning of the thesis, the special features of
housing companies that distinguish them from ordinary limited liability compa-
nies were explained and the differences between different forms of merger
were described.

The thesis was conducted as a research-based literature review. More specif-
ically, descriptive research method was used as the research approach to in-
terpret and combine existing data into a coherent whole. The study was based
on literature and legislation related to housing companies, mergers and acqui-
sitions. The stages of the merger proceeding were defined in the Limited Lia-
bility Housing Companies Act. These stages were determined the structure of
the study, which was supplemented with information from the literature on the
subject.

The result of the thesis was a structured overall picture of the merger process
of housing companies and its progress. The chapter on the conclusions used
the figure to illustrate the implementation of the merger from the preparation of
the merger plan to the final accounting, and to the differentiation of different
merger forms at different stages of the merger process.

Keywords: housing companies, Limited Liability Housing Companies Act, mer-
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1 JOHDANTO

Yritysjarjestelyt ovat osa osakeyhtididen liiketoimintaa. Niilla on erilaisia syita
ja tavoitteita. Uudelleenjarjestelemalla omaa liiketoimintaansa osakeyhtiot pyr-
kivat usein tehostamaan toimintaansa seka parantamaan yhtion kannatta-
vuutta ja tuottavuutta. Asunto-osakeyhtididen kohdalla yritysjarjestelyilla ei
ehka saavuteta samankaltaisia suuren mittakaavan etuja kuin mitd muissa
osakeyhtidissa, mutta kustannustehokkuutta voidaan lisata esimerkiksi purka-
malla paallekkaisia toimintoja yhtididen sulautumisen avulla. Sulautuminen eli
fuusio on yritysjarjestely, jossa kaksi tai useampi osakeyhti6, tdssa tapauk-
sessa kaksi tai useampi asunto-osakeyhtid, yhdistyy toisiinsa niin, etta sulau-
tuvan yhtion kaikki varat ja velat siirtyvat vastaanottavalle yhti6lle. (Immonen,
2022, s.32-33).

Tassa opinnaytetydssa tutkitaan asunto-osakeyhtididen sulautumisprosessia
ja pyritaan vastaamaan seuraaviin kysymyksiin; millaisia erilaisia sulautumis-
muotoja on olemassa, mita eri vaiheita asunto-osakeyhtididen sulautumiseen
liittyy ja millaisia eri rooleja toimijoilla on asunto-osakeyhtion sulautumisesta
paatettdessa ja toteutuksessa. Opinnaytetyon alussa avaan tyon kannalta kes-
keisia kasitteita ja kerron erilaisista sulautumismuodoista. Tydn toisessa 0si-
ossa kuvailen sulautumisprosessin etenemista ja kerron sen eri vaiheista kro-
nologisessa jarjestyksessa. Opinnaytetyon loppuun olen tehnyt sulautumis-
prosessia havainnollistavan kaavion, jossa prosessin etenemisesta kerrotaan

viela tiivistetymmin.

Tama opinnaytetyd on toteutettu tutkimuksellisena kirjallisuuskatsauksena,
jossa kirjallisuudesta etsitddn vastauksia tutkimuskysymykseen. Opinnayte-
tyoni pohjana on lakitekstit asunto-osakeyhti6laista (AOYL 1599/2009). Muina

l&hteind on kaytetty erilaisia yritysjarjestelyista kertovia teoksia.



2 OPINNAYTETYON TAVOITE JA MENETELMAT

2.1 Tavoite

Tassa opinnaytetydssani tutkin kahden tai useamman asunto-osakeyhtion su-
lautumista toisiinsa. Tyoni tavoitteena on koota yhteen eri lahteista l10ytyvat
tiedot asunto-osakeyhtididen sulautumiseen liittyen ja muodostaa prosessista
kokonaiskuva. Tavoitteenani on kuvailla sulautumisprosessia vaihe vaiheelta
niin, etta lukijalle muodostuu selkeé kasitys siitd, mitd asunto-osakeyhtididen
sulautumisessa tapahtuu, millaisella aikataululla sulautumisprosessi etenee,
millaista paatoksentekoa vaaditaan asunto-osakeyhtion sulautumisen eteen-
pain viemiseen ja loppuun saattamiseen, seka siitd, millaisia erilaisia sulautu-
mistapoja on olemassa ja miten ne eroavat toisistaan. Tyoni alussa avaan tar-
kemmin myds asunto-osakeyhtitlakia sekd sulautumiseen liittyvia kasitteita.
Koska kyseessa on opinnaytetyd, vaatii aihe hieman myds rajaamista. Tasta

syysta en kasittele tydssani sulautumisprosessiin liittyvaa verotusta.

2.2 Toteutustapa ja tutkimusmenetelmat

Opinnaytety6 toteutetaan tutkimuksellisena kirjallisuuskatsauksena, joka tar-
koittaa valittuun tutkimusaiheeseen liittyviin lahteisiin (padasiassa aikaisem-
piin tutkimuksiin ja kirjallisuuteen) tutustumista ja niistd saadun tiedon analy-
sointia ja kuvailua. Kirjallisuuskatsaus menetelmana pyrkii arvioimaan, tulkit-
semaan ja yhdistamaan jo olemassa olevaa tietoa, ja sen tavoitteena on esi-
merkiksi kaytantdjen ohjaaminen, ohjeistaminen, suositusten rakentaminen ja
erilaisten menetelmien Ioytaminen. Kirjallisuuskatsaus on luonteeltaan moni-
menetelmallinen ja analyyttinen tutkimustapa, jossa voidaan yhdistdd seka
maarallisesti ettd laadullisesti tehtyjd alkuperaistutkimuksia. (Vilkka, 2023,
s.11-12).

Kirjallisuuskatsauksia on tyypiltdan neljaa erilaista; narratiivista, integratiivista
ja systemaattista kirjallisuuskatsausta seka neljantena mainitaan meta-ana-

lyysi omana tyyppindan (Vilkka, 2023, s.19). TAma opinnaytetyd on tyypiltddn



narratiivinen eli kuvaileva kirjallisuuskatsaus, jolloin tutkimuksen tavoitteena
on selvittaa, mita ylipaatansa tiedetaan valitusta tutkimusaiheesta ja millaisia
kasitteita aiheeseen liittyy. Téassa tutkimuksessa kiinnostuksen kohteena on
selvittdd, millaisia erilaisia vaiheita asunto-osakeyhtididen sulautumisproses-
siin liittyy ja millaisia kasitteitd on tutkimuksen kannalta avattava tarkemmin.
Narratiivisella kirjallisuuskatsauksella voi tehda tiivistyksen tai uuden koko-
naisnakemyksen aiemmin tehdysta tutkimuksesta seka jarjestaa epayhte-
naista tietoa johdonmukaiseksi kokonaisuudeksi. Tietoa ja tutkimuksia jarjes-
telemalla ja analysoimalla tutkijan tietamys tutkimusaiheesta lisdantyy sita mu-
kaan, kun han oppii ymmartamaan aihetta ja sen osa-alueita. (Vilkka, 2023,
s.20-22).

Kirjallisuuskatsauksen haasteena on, ettei se tutkimusmenetelméana tuota var-
sinaista uutta tietoa, vaan yhdistelee ja kuvailee jo olemassa olevaa tietoa.
Kirjallisuuskatsauksessa mukaan otettavien tutkimusten valikoimisessa ja kat-
tavuudessa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia. Tutkijat ovat maininneet myos
ajanpuutteen vaikuttavan siihen, kuinka paljon aineistoon voidaan tutustua ja
kuinka kattavasti aineistoa voidaan analysoida ja tehda siita pitkélle menevia
johtopaatoksia. (Vilkka, 2023, s.17).

2.3 Aineisto

Asunto-osakeyhtidlain sulautumiseen liittyvat sdadokset muodostavat kirjalli-
suuskatsauksen rakenteen. Sulautumisprosessi etenee vaiheittain ja ne esi-
tellaén tydssani siind jarjestyksessa kuin ne on esitetty asunto-osakeyhtit-
laissa. Lainsaadannon lisaksi tyossa kaytetdan kirjallisuuslahteina erilaisia
asunto-osakeyhtidlakiin perustuvia soveltavia teoksia seka kaytanndnoppaita.
Myo6s osakeyhtidlakiin (OYL 624/2006) perustuvia yritysjarjestelyista kertovia
kirjoja on hyddynnetty téassd tyossa. Osakeyhtidlakiin pohjautuvien teosten
kaytto tassa tydssa on perusteltua. Asunto-osakeyhtiélaki pohjautuu osakeyh-
tidlakiin, ja naita lakeja vertailemalla voi havaita lakien samankaltaisen raken-

teen. Sulautumisprosessi toteutetaan molemmissa laeissa samanlaisia



valivaiheita lapi kdyden ja monet lain kohdat on kirjoitettu sanasta sanaan sa-

malla tavalla.

Lakitekstien erot liittyvat eri toimijoiden rooleihin, raukeamisuhkaan liittyviin
ajallisiin maareisiin ja saadosten soveltamiseen. Osakeyhtitlakia sovelletaan
laajasti erilaisiin osakeyhtidihin, ja taman vuoksi laissa olevien saaddsten tulee
huomioida kaikenlaisten osakeyhtididen toimintaymparistd. Asunto-osakeyh-
tidlakia sovelletaan vain asunto-osakeyhtitihin ja talloin lain sdadoksissa on
mahdollista huomioida myd6s sellaisia toimijoita, joita tavallisissa osakeyhti-
Oissa ei ole, kuten isannditsijoitd. Asunto-osakeyhtidissa isannditsijat ovat mu-
kana sulautumisprosessin toteuttamisessa ja tavallisissa osakeyhtidissa pro-
sessiin osallistuu osakeyhtididen toimitusjohtaja, joita taas asunto-osakeyhti-
Oissa ei ole. Ajallisten maareiden erot liittyvat asunto-osakeyhtidlain pykaliin 6
(kuulutus velkojille), 10 (ilmoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeut-
tavien erityisten oikeuksien haltijoille) ja 11 (asiakirjojen nahtavana pitaminen
ja lahettaminen). Edella mainituissa pykalissa lait eroavat toisistaan sen suh-
teen, missa ajassa tulee hakea kuulutuksen rekisterdimista, milloin viimeistaan
tulee ilmoittaa lunastusoikeudesta osakkeenomistajille ja kuinka kauan sulau-
tumiseen liittyvien asiakirjojen tulee olla esilla ennen asiasta paattavaa yhtio-
kokousta. Suurimmat erot ovat pykalien 3 (sulautumissuunnitelma) ja 13 (lu-
nastaminen lakiteksteissa. Asiasisalloltaan pykalat ovat samankaltaisia mo-
lemmissa laeissa, mutta ne on kirjoitettu hieman eri tavalla. Sulautumissuun-
nitelmaan liittyen asunto-osakeyhtiélaki huomioi asunto-osakeyhtiéiden sellai-
sia erityispiirteita, joita tavallisissa osakeyhtidissa ei ole.



3 TEORIATAUSTA

3.1 Asunto-osakeyhtio

Asunto-osakeyhtid on yhdesta tai useammasta kerros-, pari- tai rivitalosta
muodostunut yhti6, jonka toiminnan edellytykset asunto-osakeyhtidlaki maarit-
telee. Myds muutamat omakotitalot voivat yhdessa muodostaa asunto-osake-
yhtién, mutta tallainen jarjestely on Suomessa harvinaisempaa. (Sillanpaa &
Vahtera, 2011, s.15). Asunto-osakeyhtitlaissa maaritellaan kolme edellytysta,

joiden tulee tayttya, jotta osakeyhtiota voidaan kutsua asunto-osakeyhtioksi;

1. yhtion tarkoituksen tulee olla maaratty asunto-osakeyhtién yhtidjarjes-
tyksessa

2. yhtion omistuksessa tulee olla rakennus tai sen osa

3. huoneiston tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puo-
let tulee olla osakkeenomistajien hallinnassa olevia asuinhuoneistoja.
(Sillanp&é & Vahtera, 2011, s.20).

Asunto-osakeyhtididen perusrakenne muistuttaa monelta osin tavallista osa-
keyhtiota. Keskeinen ero on kuitenkin siina, etta asunto-osakeyhtion tavoit-
teena on sen osakkeenomistajien ja asukkaiden asumistarpeen tyydyttami-
nen, eik& se pyri tavoittelemaan voittoa osakkeenomistajilleen samalla tavalla
kuin tavallisessa osakeyhtiossa. Asunto-osakeyhtion osakkaat ovat myoés vel-
vollisia maksamaan yhtidjarjestyksessa tarkemmin maariteltyja yllapitomak-
suja eli ns. vastikkeita, joilla katetaan asunto-osakeyhtion nykyisia ja tulevia
menoja, esimerkiksi lammitys- ja remontointikuluja. (Sillanpdd & Vahtera,
2011, s.15-16). Vastikkeen suuruuteen vaikuttavat esimerkiksi asuinhuoneis-
ton pinta-ala, omistamien osakkeiden lukumaara seka arvioon tai todelliseen
kulutukseen tai henkildlukuun perustuvat maksut (Viiala & Rantanen, 2015,
S.49).

Asunto-osakeyhtiot koostuvat tietysta maarasta osakkeita, jotka oikeuttavat

tietyn huoneiston tai tilan hallintaan asunto-osakeyhtitssa. Yhtidjarjestyksessa
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maaritelladn, mitkd osakkeet oikeuttavat kunkin huoneiston hallintaan. Osak-
keiden maara maaraytyy huoneiston koon eli pinta-alan perusteella, ja osak-
keiden maara maarittelee myos taloyhtiolle maksettavan vastikkeen suuruu-
den. Asunto-osaketta myytdessa omistaja ja myyja kayvat osakekauppaa, jol-
loin myyja myy hallintaoikeuden kyseiseen asuntoon. (Sillanpaa & Vahtera,
2011, s.15-16).

Asunto-osakeyhtion yhteisista asioista paatetaan taloyhtididen yhtiokokouk-
sissa. Yhtiokokouksiin voivat osallistua kaikki asunto-osakeyhtion osakkaat.
Yhtiokokouksen kutsuu koolle asunto-osakeyhtion hallitus. Yhtiokokouksen
tehtavana on paattaa yhtion talousarviosta, vastikkeista, lainojen ottamisesta
ja peruskorjauksista. Yhtiokokouksissa valitaan myds hallituksen jasenet, tilin-
ja toiminnantarkastajat seka myodnnetéan tili- ja vastuuvapaus yhtion hallituk-
sen jasenille ja isannditsijalle. Yhtion hallitus taas hyvaksyy sopimukset, val-
voo varainhoitoa, valitsee is&nnoitsijan tai tarvittaessa itse hoitaa isanndinnin.
Isannditsijan tehtéavana on huolehtia asunto-osakeyhtion paivittaisista toimin-
noista ja yllapidosta yhtion hallituksen antamien ohjeiden ja maaraysten mu-
kaisesti. Isdnnoitsija vastaa myds asunto-osakeyhtion kirjanpidosta seka val-
mistelee hallituksen kokouksia ja toimii niissa sihteerina. (Furuhjelm ym., 2011,
s.23; Viiala & Rantanen, 2015, s.11-13; Sariola & Laurila, 2022, s.233).

Osakkeenomistajien oikeuksia on turvattu lainsaadannolla. Asunto-osakeyhtio
lain 1 luvun 10 8 mukaan kaikilla osakkailla on yhdenvertaiset oikeudet paattaa
yhtion asioista, ellei yhtidjarjestyksessa ole toisin maaratty. Yhdenvertaisuus-
periaatteen tarkoituksena on suojata vAhemmistbosakkaita. Yhtiokokous, hal-
litus tai isannditsija ei saa tehda sellaista paatosta tai ryhtya sellaiseen toimen-
piteeseen, joka voisi tuottaa yhdelle tai useammalle osakkaalle perusteetonta
etua yhtion tai toisen asiakkaan kustannuksella. Yhdenvertaisuusperiaate ei
estd enemmistopaatosten tekoa, vaan rajoittaa niitd enemmistdosakkaita suo-
sivissa tilanteissa. (Sariola & Laurila, 2022, s.25). Asunto-osakeyhtidlaissa on
kasitelty myods yhtion johdon lojaliteetti- ja huolellisuusvelvoitteita osakkeen-
omistajia kohtaan. Lain 1 luvun 11 § mukaan yhtion hallituksen ja isannoitsijan
on huolellisesti toimien edistettava yhtion ja sen osakkaiden yhteisté etua. Ta-

han kuuluu se, ettei yhtion hallitusten jasenten tule tehda sellaisia yhti6on
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liittyvia paatoksia, jotka perustuvat jonkun hallituksen jasenen henkilékohtai-
seen tarpeeseen tai toiveeseen. Huolellisuusvelvoitteeseen kuuluu myds se,
ettei jateta tekematta sellaisia toimia, jotka ajansaatossa voisivat olla yhtiélle

tai sen osakkaille haitaksi.

3.2 Sulautumisen eri muodot

Asunto-osakeyhtitlaissa 19 luvun 2 § kerrotaan asunto-osakeyhtididen erilai-
sista sulautumisen toteuttamistavoista, joita on havainnollistettu kuviossa 1.
Asuntoyhtididen sulautuminen voidaan toteuttaa kahdella eri tavalla; ab-
sorptiosulautumisella tai kombinaatiosulautumisella. Absorptiosulautumisen
alalajeina tunnetaan viela tytaryhtiésulautuminen ja kolmikantasulautuminen,

joiden eroista kerrotaan tulevissa alaluvuissa.

Absorptiosulautuminen Kombinaatiosulautuminen

Tytdryhtiosulautuminen Kolmikantasulautuminen

Kuvio 1 Asunto-osakeyhtion sulautumisen eri toteutumistavat

3.2.1 Absorptiosulautuminen

Absorptiosulautumisessa eli ns. tavallisessa sulautumisessa yksi tai useampi
yhti6 sulautuu vastaanottavaan yhtioon (kuvio 2). Sulautuvia yhtioita voi olla
useampia, mutta vastaanottavia yhti6ita voi olla vain yksi. (Sainio, 2011,
s.251). Absorptiosulautumisessa vastaanottava yhtio ei omista kaikkia sulau-
tuvan yhtion osakkeita. Sulautumistilanteessa sulautuvan yhtion ulkopuoliset
osakkeenomistajat ovat oikeutettuja sulautumisvastikkeeseen, jolla korvataan
sulautuvan yhtion osakkeiden arvo. (Immonen, 2022, s.236). Ensisijainen vas-
tike on osakevastike, jolloin sulautuvan yhtion osakkeenomistajille tarjotaan
vastaanottavan yhtion osakeannilla liikkeelle laskemia uusia osakkeita tai sen

hallussa olevia omia osakkeita. Sulautumisvastikkeena voidaan tarjota my6s
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rahaa tai muuta omaisuutta. Yleensa kuitenkin osakkeenomistajien yhdenver-
taisen kohtelun takaamiseksi vastikkeet annetaan osakkeina, jotta sulautuvan
yhtibn osakkeenomistajat voivat jatkaa vastaanottavan yhtion osakkeenomis-
tajina. (Immonen, 2022, s.236)

Sulautuva yhtio Osakkeenomistajat

Vastaanottava yhtio

1. Yksi tai useampi yhtio sulautuu vastaanottavaan yhtioon
2. Osakkeenomistajat luopuvat sulautuvan yhtién osakkeista
3. Vastaanottava yhtio maksaa sulautumisvastiketta osakkeenomistajille, kun vastaanottava yhtio

saa osakkeenomistajien entiset sulautuvan yhtion osakkeet hallintaansa

Kuvio 2 Absorptiosulautuminen

3.2.2 Tytaryhtidsulautuminen

Tytaryhtiosulautuminen (kuvio 3) on absorptiosulautumisen muoto, jossa vas-
taanottava yhtio, esimerkiksi emoyhtio, omistaa kaikki sulautuvan yhtién eli ty-
taryhtion osakkeet (Huikuri ym., 2016, s.58). Vastaanottavan yhtion on liséksi
omistettava kaikki sulautuvan tytaryhtion mahdolliset optio-oikeudet ja muut
erityiset oikeudet, jotka maaritelladn asunto-osakeyhtidlain luvussa 14 (Jauhi-
ainen ym., 2019, s.1031). Sulautumisen seurauksena tytaryhtido puretaan ja
sen varat sekéa velat siirtyvat emoyhtion omistukseen. (Immonen ym., 2014,
s.115).

Tytaryhtiosulautuminen on erityinen, mutta yleisimpana kaytetty ab-
sorptiosulautumisen muoto, koska sen sulautumisprosessia pidetdéan yksin-

kertaisempana ja joustavampana kuin normaalia absorptiosulautumista. Tama
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johtuu siita, ettei sulautumiseen osallistuvien yhtididen ulkopuolisia osakkeen-
omistajia ole yhtiossa vahemmistbosakkaina ja sulautuminen tapahtuu talléin
konsernin sisdisena fuusiona. Talléin ei myoskaan tarvitse maksaa sulautu-
misvastiketta. (Immonen, 2022, s. 239, 300).

Emoyhtio

Tytaryhtio

v

1. Tytdryhtio sulautuu emoyhtiédn ja emoyhtid saa hallintaansa kaikki tytaryhtion osakkeet ja

optio-oikeudet.

Kuvio 3 Tytaryhtiésulautuminen

3.2.3 Kolmikantasulautuminen

Kolmikantasulautumisella (kuvio 4) tarkoitetaan absorptiosulautumista, jossa
joku muu taho kuin vastaanottava yhtio maksaa sulautuvan yhtién osakkeen-
omistajille sulautumisvastiketta (Jauhiainen ym., 2019, s. 1031). Kaytannodssa
vastikkeen antaja on yleensa yhtion emoyhti6, joka antaa vastikkeena omia
osakkeitaan. Emoyhtion kannalta on parempi antaa yhtion omia osakkeita kuin
vastaanottavan yhtién osakkeita, jotta emoyhtion omistusosuus vastaanotta-
vassa yhtiossa ei liudennu sulautumisen myéta. Kolmikantasulautuminen aloi-
tetaan samalla tavalla kuin muutkin sulautumismenettelyt eli sulautumissuun-
nitelman laatimisella. Kolmikantasulautumisessa sulautumisvastiketta antavan
tahon on my@s allekirjoitettava sulautumissuunnitelma. (Jauhiainen ym., 2019,
s. 1037-1038; Huikuri ym., 2016, s.59-60).
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Muu yhtié/taho

<
N\ e

Vastaanottava yhtio

Sulautuva yhtio

Osakkeenomistajat

1. Yksi tai useampi yhti6 sulautuu vastaanottavaan yhtioon.
2. Muu yhtid/taho eri kuin vastaanottava yhtié maksaa sulautuvan yhtién osakkeenomistajille sulau-
tumisvastiketta.

3. Osakkeenomistajat luopuvat sulautuvan yhtion osakkeista.

Kuvio 4 Kolmikantasulautuminen

3.2.4 Kombinaatiosulautuminen

Kombinaatiosulautumisella (kuvio 5) tarkoitetaan kahden tai useamman yhtion
sulautumista toisiinsa siten, etta lopputuloksena syntyy yksi uusi vastaanot-
tava yhti6. Sulautumisen mydéta sulautuvien yhtididen varat ja velat siirtyvat
vastaanottavalle yhtidlle. Kombinaatiosulautuminen vastaa soveltuvin osin uu-
den yhtion perustamista. Erona on, ettd kombinaatiosulautumisessa tehtava
sulautumissuunnitelma korvaa uuden yhtion perustamissopimuksen ja etta su-
lautumisen taytantéonpanoilmoitus korvaa uuden yhtién perustamisesta teh-
tavan ilmoituksen. (Immonen, 2022, s.241). Kombinaatiosulautuminen muis-
tuttaa menettelyiltddn absorptiosulautumista. Nama erottavat toisistaan se,
ettd kombinaatiosulautumisessa yhtié perustetaan sulautumisen yhteydessa.
Jos vastaanottava yhtid on jo olemassa, on kyse kahdesta tai useammasta
erillisestd, mutta samanaikaisesti toteuttavasta absorptiosulautumisesta. (Im-
monen, 2022, s.298). Kombinaatiosulautumisessa sulautuvien yhtiéiden
osakkeenomistajat saavat sulautumisvastikkeena uuden vastaanottavan yh-

tion osakkeita. (Immonen ym., 2014, s.120).
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Osakkeenomistajat

N

Sulautuva yhtié A 2.

N\ e

Uusi vastaanottava yhtio

Sulautuva yhtio B

1. Kaksi tai useampi yhtio sulautuu toisiinsa siten, ettd lopputuloksena syntyy yksi uusi vastaan-
ottava yhti6.

2. Sulautuvien yhtididen osakkeenomistajat saavat uuden vastaanottavan yhtion osakkeita.

Kuvio 5 Kombinaatiosulautuminen

4 SULAUTUMISPROSESSIN ETENEMINEN

Asunto-osakeyhtidlain 19 luvussa saadetdaan asunto-osakeyhtididen sulautu-
misesta. Lain 19 luvun 1 8 sdadetaan, ettd asunto-osakeyhtit (sulautuva yhtio)
voi sulautua toiseen asunto-osakeyhtioon tai muuhun osakeyhtiéon (vastaan-
ottava yhtid), jolloin sulautuvan yhtion varat ja velat, tunnetut ja tuntemattomat,
siirtyvat vastaanottavalle yhtidlle ja sulautumisen myoéta sulautuva yhtié pur-
kautuu. Sulautuvan yhtion osakkeenomistajat saavat sulautumisvastikkeena
vastaanottavan yhtion osakkeita. Sulautumisvastike saa olla my6s rahaa,
muuta omaisuutta ja sitoumuksia. Osittainen fuusioituminen ei ole lakien mu-
kaan mahdollista. Jos vastaanottavana yhtiona toimii osakeyhtid, sulautumi-
sessa sovelletaan osakeyhtidlain sdadoksia. Tassa tyossa tutkitaan asunto-
osakeyhtididen keskinaista sulautumista ja tdten noudatetaan vain asunto-

osakeyhtidlain sdadoksia. (Immonen ym., 2014, s.111-112).

Sulautuminen on sdadetty yhdeksi osakeyhtion lakkaamistavaksi ja menetel-
mana se on varsin monimutkainen, koska sulautumisprosessin aikana tulee

huomioida monia eri tahoja ja heiddn etujaan. Sulautumisprosessi on



16

jaksotettu useaan eri vaiheeseen, johon liittyy raukeamisuhka. Sulautumispro-
sessi voidaan saada raukeamaan jattamalla jokin toimenpide tekematta laissa
maaritetyssa ajassa. (Immonen, 2022, s. 236, 245; Jauhiainen ym., 2019,
s.1032).

Tassa luvussa kerrotaan sulautumisen etenemisesta vaihe vaiheelta. Sulautu-
minen alkaa sulautumissuunnitelman teosta ja paattyy lopputilitykseen. Lu-
vussa avataan prosessin etenemista yksityiskohtaisesti ja kerrotaan eri toimi-
joiden roolista sulautumisen aikana seka eritellaan eri sulautumismuotojen

eroja.

4.1 Sulautumissuunnitelma

Asunto-osakeyhtion sulautuminen toiseen yhtiéon alkaa sulautumissuunnitel-
man laadinnasta. Sulautumissuunnitelma on kirjallinen asiakirja, jossa sulau-
tumiseen osallistuvien yhtididen hallitukset méarittelevat sulautumisen ehdot
ja vaikutukset sulautuvaan yhtioon ja sen osakkeenomistajiin. Osakeyhtio-
laista poiketen asunto-osakeyhtidlaissa méaaritellaén, ettd sulautumissuunni-
telmassa on lisdksi annettava tiedot, joiden avulla arvioidaan sulautumisen vai-
kutuksia huoneistojen hallintaocikeuteen ja yhtibvastikkeeseen. Asunto-osake-
yhtididen sulautumisen yhteydessa annetaan lahes aina osakevastike ja ta-
man vuoksi vastaanottavan yhtion yhtiojarjestysta tulee muuttaa ainakin huo-
neistoselitelman ja myds muiden yhtion hallinnassa olevien kiinteistdjen
osalta. (Jauhiainen ym., 2019, s.1032).

Asunto-osakeyhtitlain 19 luvun 3 § l16ytyy 19 kohtaa, jotka muodostavat sulau-
tumissuunnitelman vahimmaisvaatimukset. Asunto-osakeyhtion sulautumis-
suunnitelma vahimmaisvaatimukset ovat hyvin samanlaiset kuin tavallisen
osakeyhtion sulautumissuunnitelman vahimmaisvaatimukset. Osakeyhtio-
laista ei 16ydy asunto-osakeyhtionlaissa olevia 5, 6 ja 12 kohtien saannoksia
ja asunto-osakeyhtitlaista ei 16ydy osakeyhtidlain 12a kohdan saannosta.
Muissa kohdissa eroja on tietyissd sanamuodoissa. (AOYL 19:38§;

Patentti- ja rekisterihallitus, 2024a; Jauhiainen ym., 2019, s.1038-1040).
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Sulautumissuunnitelmassa on oltava:

1. sulautumiseen osallistuvien yhtididen ja mahdollisen muun sulautumis-
vastikkeen antajan toiminimet, yritys- ja yhteisdtunnukset tai vastaavat

yksil6intitiedot ja kotipaikat;

2. selvitys sulautumisen syista;

3. absorptiosulautumisessa ehdotus mahdollisesta vastaanottavan yhtion
yhtidjarjestyksen muutoksesta seka kombinaatiosulautumisessa ehdo-
tus perustettavan yhtion yhtiojarjestyksesta ja siitd, miten perustettavan

yhtion toimielinten jAsenet valitaan;

4. absorptiosulautumisessa ehdotus sulautumisvastikkeena annettavien
osakkeiden lukumé&arasta ja siitd, annetaanko uusia vai yhtion hallussa
olevia omia osakkeita, seka kombinaatiosulautumisessa ehdotus vas-

taanottavan yhtion osakkeiden lukumaarasta;

5. ehdotus sulautumisvastikkeena annettavien osakkeiden osalta yhtio-

vastikkeen maksuvelvollisuuden alkamisen perusteiksi;

6. ehdotus sulautumisvastikkeena annettavien osakkeiden tuottaman hal-

lintaoikeuden alkamisen perusteiksi;

7. ehdotus mahdollisesta muusta sulautumisvastikkeesta ja, jos vastike
on optio-oikeuksia tai muita osakkeisiin oikeuttavia erityisia oikeuksia,
niiden AOYL 14:3 § mukaiset ehdot;

8. ehdotus sulautumisvastikkeen jakautumisesta, vastikkeen antamisen
ajankohdasta ja muista vastikkeen antamiseen liittyvista ehdoista seka

selvitys ndiden perusteista;

9. selvitys tai ehdotus sulautuvan yhtion optio-oikeuden ja muun osakkei-

siin oikeuttavan erityisen oikeuden haltijan oikeuksista sulautumisessa;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
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absorptiosulautumisessa ehdotus vastaanottavan yhtion mahdollisesta
osakepddoman korotuksesta sekd kombinaatiosulautumisessa ehdo-

tus vastaanottavan yhtion osakepdédomasta;

selvitys sulautuvan yhtion varoista, veloista ja omasta paaomasta ja nii-
den arvostamiseen vaikuttavista seikoista, sulautumisen suunnitellusta
vaikutuksesta vastaanottavan yhtion taseeseen seka sulautumisen so-

vellettavista kirjanpidollisista menetelmista;

selvitys sellaisesta sulautumiseen osallistuvan yhtiébn rakennusten ja
kiinteistdjen kunnossapitotarpeesta sulautumissuunnitelman allekirjoit-
tamista seuraavan 5 vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osak-
keenomistajan hallinnassa olevien tilojen kayttamiseen, yhtiévastikkee-

seen tai muihin tilojen kaytosta aiheutuviin kustannuksiin;

ehdotus sulautumiseen osallistuvien yhtididen oikeudesta paattaa
muista kuin tavanomaiseen toimintaan kuuluvista jarjestelyista, jotka

vaikuttavat niiden oman padoman tai osakkeiden maaraan;

selvitys paaomalainoista, joiden velkojat voivat AOYL luvun 19:6 8:n

mukaisesti vastustaa sulautumista;

selvitys sulautuvan yhtion ja sen tytaryhteiséjen omistamien vastaanot-
tavan yhtion ja sen emoyhtion osakkeiden lukumaarasta seka sulautu-
miseen osallistuvien yhtididen omistamien sulautuvan yhtién osakkei-

den lukuméaéarasta;

selvitys sulautumiseen osallistuvien yhtididen omaisuuteen kohdistu-

vista yrityskiinnityslaissa (634/1984) tarkoitetuista yrityskiinnityksista;

selvitys tai ehdotus sulautumiseen osallistuvan yhtion hallituksen jase-
nelle, isdnnaitsijalle, tilintarkastajalle, toiminnantarkastajalle ja sulautu-
missuunnitelmasta lausunnon antavalle tilintarkastajalle annettavista

erityisista eduista ja oikeuksista;
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18.ehdotus sulautumisen taytantdonpanon suunnitellusta rekisterdin-

tiajankohdasta;

19. ehdotus mahdollisiksi muiksi sulautumisen ehdoiksi.

Tytaryhtiosulautumiseen ei sovelleta kohtien 4-10, 12 eika 13 sdannoksia.
(AOYL 19:3 §).

Sulautumissuunnitelmaa voidaan oikeudellisessa mielessa pitdaa sulautumi-
seen osallistuvien yhtiéiden vélisena sopimuksena kuitenkin silla ehdolla, etta
se on ehdollinen siihen saakka, kunnes yhtididen hallitukset tai yhtiokokoukset
ovat allekirjoittaneet sen ja sopimuksen taytantéonpano on rekisteroéity (Immo-
nen, 2022, s. 245). Kolmikantasulautumisessa myds vastikkeen antaja allekir-
joittaa sulautumissuunnitelman. Sulautumissuunnitelma on hyvaksyttava
muuttumattomana. Mikali sulautumissuunnitelmaan halutaan tehdéa muutok-

sia, taytyy sulautumismenettely aloittaa alusta. (Huikuri ym., 2016, s.41).

4.2 Tilintarkastajan lausunto

Sulautumissuunnitelmasta pyydetéan tilintarkastajan lausunto ennen sen re-
kisterdintia. Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hallitukset nimeéavat yhden
tai useamman tilintarkastajan antamaan lausunnon sulautumissuunnitelman
siséllosta. Jokaisella sulautumiseen osallistuvalla yhti6lla voi oma tilintarkas-
tajansa tai yhti6t voivat kayttaa yhteista tilintarkastajaa. Jokaisen tilintarkasta-
jan tulee olla kaikkien sulautumiseen osallistuvien yhtididen hyvaksyma. (Hui-
kuri ym., 2016, s.48). Tilanteessa, jossa lausunto pyydetaén vain yhdelta tilin-
tarkastajalta, on syyta kiinnittdd huomiota mahdollisiin riippumattomuuteen ja
esteettomyyteen liittyviin kysymyksiin. Lausunnon tilintarkastajalla pitd& olla
joko HT-, KHT- tai JHT-oikeudet tai lausunnon voi antaa myds oikeudet
omaava tilintarkastus yhteis6. (Immonen, 2022, s.249).

Tilintarkastaja antaa lausunnon sulautumissuunnitelmasta kunkin osallistuvan

yhtion nakokulmasta. Tilintarkastaja arvioi, annetaanko
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sulautumissuunnitelmassa oikeat ja riittavat tiedot perusteista, joiden mukaan
sulautumisvastike maarataan ja kuinka se jaetaan. Tilintarkastaja arvioi lau-
sunnossaan sulautumiseen liittyvien yhtididen arvoja ja vertaa sita sulautumis-
vastikkeena annettavien osakkeiden suuruuteen. Tilintarkastajan lausunnon
perusteella osakkeenomistajat voivat itse arvioida, onko vastikkeena makset-
tavien osakkeiden vaihtosuhde oikeudenmukainen ja vastaako se yhtion osak-
keiden kaypéaéa arvoa. (Immonen, 2022, s.249-250). Asunto-osakeyhtididen
sulautumisen kohdalla osakkeenomistajien on ehka olennaisinta saada tietoa
siitéd, millaiset esimerkiksi yhtion kunnossapitoon liittyvat seikat tulevaisuu-
dessa odottavat ja kuinka ne vaikuttavat vastikkeen suuruuteen (Jauhiainen
ym., 2019, s.1053).

Vastaanottavalle yhtidlle tilintarkastaja kertoo arvionsa siitd, onko sulautumi-
sessa riskeja, jotka vaarantaisivat yhtion velkojen maksua. Velkojen maksu
saattaisi vaarantua esimerkiksi sulautuvan yhtion tappiollisuuden, sen suurten
taseen ulkopuolisten vastuiden, suuren rahavastikkeen tai korkean lunastus-
hinnan vuoksi. (Jauhiainen ym., 2019, s.1053). Velkojiensuojan vuoksi tilintar-
kastaja arvioi lausunnossaan, miten sulautuminen mahdollisesti vaikuttaa vas-
taanottavan yhtion kannattavuuteen, taloudelliseen asemaan ja pddomara-
kenteeseen. Lisdksi lausunnossa on arvioitava vastaanottavan yhtion velkojen
takaisinmaksuaikaa ja vakuuksia koskevia ehtoja. Yleisesti tilintarkastajan lau-
sunto annetaan juuri velkojiensuojan, mutta myds osakkeenomistajien suojan
vuoksi. Osakkeenomistajat voivat kuitenkin yksimielisesti paattaa, etta tilintar-
kastaja antaa lausuntonsa vain velkojiensuojan nakokulmasta. Talléin riittaa,
etta tilintarkastaja antaa lausuntonsa siitd, onko sulautuminen omiaan vaaran-
tamaan vastaanottavan yhtion velkojen maksun. (Huikuri ym., 2016, s.49). Mi-
kali tilintarkastaja katsoo sulautumisen vaarantavan vastaanottavan yhtion vel-
kojen maksun, on velkojiensuojamenettely kohdistettava myés vastaanotta-

vaan yhtiéon. (Jauhiainen ym., 2019, s. 1053)

Tilintarkastajan lausunto liitetdan osaksi sulautumissuunnitelmaa jo sulautu-
misprosessin alkuvaiheessa. Mikali yhtion tilanne muuttuu olennaisesti sulau-
tumisen edetessd, saattaa tilintarkastajalla olla hyvan tilintarkastustavan tai

toimeksiantosopimuksen perusteella velvollisuus ilmoittaa muuttuneesta



21

tilanteesta sen yhtion hallitukselle, jolle hdn on lausuntonsa antanut. (Jauhiai-
nen ym., 2019, s.1053-1054).

4.3 Sulautumissuunnitelman rekister6iminen

Sulautumissuunnitelma tulee ilmoittaa rekisteroitavaksi kaupparekisteriin kuu-
kauden kuluessa suunnitelman allekirjoittamisesta. lImoitus tehdaan sulautu-
van yhtién muutosilmoituksena ja ilmoitukseen on liitettdva edella kasitelty ti-
lintarkastajan lausunto. Sulautumiseen osallistuvat yhtiot tekevéat rekisteri-il-
moituksen yhdessa. Tytaryhtiosulautumisessa emoyhti6 hoitaa rekisteri-ilmoi-
tuksen. Mikali ilmoitusta ei rekisterdida maaratyssa ajassa, sulautuminen rau-
keaa. (Immonen, 2022, s.262; Jauhiainen ym., 2019, s.1054).

Kaytannodssa sulautumissuunnitelman rekisterdinti-ilmoituksen tarkoituksena
on hakea kuulutusta velkoijille, jota kasitelladn seuraavassa alaluvussa. Kun
rekisteriviranomainen on tarkastanut sulautumissuunnitelman lainmukaisuu-
den, voivat yhti6t varmistua siita, ettei sulautumiselle ole laillisia esteita ja |&-
hettaa yhtiokokouskutsut (Jauhiainen ym., 2019, s.1054-1055).

Sulautumissuunnitelman rekisterdimisesté vastaa Patentti- ja rekisterihallitus.
Kaupparekisterdinnin menettelytavat ovat samanlaiset kuin osakeyhtidilla,
mutta asunto-osakeyhtio ei voi jattaa rekisterdinti-ilmoitusta verkkolomakkeen
kautta. (Patentti- ja rekisterihallitus, 2024a)

4.4 Kuulutus velkojille ja kirjallinen kuulutus velkojille

Asunto-osakeyhtidlain 19 luvun 6—7 § saadetaan kuulutuksesta ja kirjallisesta
kuulutuksesta velkojille. Kuulutuksen tarkoituksena on tuoda velkojien tietoon
heidan oikeutensa vastustaa yhtididen valista sulautumista, ja taten suojata
sulautumiseen osallistuvien yhtiéiden velkojien oikeuksia. Sdddéksen mukaan
sulautumiseen osallistuvan yhtion velkojalla on oikeus vastustaa sulautumista,
jos velkasaatava on syntynyt ennen sulautumissuunnitelman rekisterdintia.

(Immonen, 2022, s.265). Sama oikeus on myds sellaisella velkojalla, jonka
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saatava voidaan peria ilman tuomiota tai paatosta niin kuin laki verojen ja mak-
sujen taytantéonpanosta (706/2007) annetussa laissa saadetaan, ja jonka
saatava on syntynyt viimeistaan kuulutuksessa mainittuna maarapaivana. Vel-
koja, jonka oikeus saatavaan on syntynyt sulautumissuunnitelman rekisteroin-
nin jalkeen, ei ole lahtokohtaisesti oikeutettu vastustamaan sulautumista. (Jau-
hiainen ym., 2019, s.1055; Kuhanen ym., 2010, s. 813).

Asunto-osakeyhtidlain 19 luvun 6 8§ kerrotaan, etta kuulutus velkojille on haet-
tava myo6s vastaanottavasta yhtidsta, jos sulautumista tarkasteleva tilintarkas-
taja katsoo lausunnossaan, etta sulautuminen voi vaarantaa myos vastaanot-

tavan yhtion velkojen maksun.

Kuulutus velkojille on asunto-osakeyhtididen sulautumisen rekisterdimisen toi-
nen vaihe. Kuulutusta velkojille tulee hakea kuukausi sen ajan jalkeen, kun
sulautumissuunnitelma on rekisteroéity kaupparekisteriin. Sulautumissuunnitel-
man ilmoituksen eli niin sanotun ensimmaisen vaiheen ja kuulutusta velkojille
voi hakea samanaikaisesti. Patentti- ja rekisterihallituksen on julkaistava kuu-
lutus virallisessa lehdessa viimeistaan kolme kuukautta ennen maarapaivaa ja
rekisteroitava kuulutus viran puolesta. Talla pyritaan saavuttamaan niita tunte-
mattomia velkojia, joilla on oikeutettuja saatavia sulautuvalta yhtiolta. (Patentti-
ja rekisterihallinto, 2024b; Kuhanen ym., 2010, s. 814)

Asunto-osakeyhtiodlain 19 luvun 7 8 mukaan sulautuvan yhtion on kirjallisesti
ilmoitettava kuulutuksesta sellaisille tunnetuille velkojille, joiden saatava on
syntynyt ennen sulautumisen rekisterdintia. limoituksen lahettdaminen tulee ta-
pahtua kuukausi ennen sulautumisen tarkoitettua maarapaivaa. limoituksen
tarkoituksena on kertoa velkojille ilmoituksen yksityiskohdista seké kertoa, jos
optio-oikeuden tai muun erityisen oikeuden omaava henkilé on ilmaissut ha-
luavansa lunastaa optio-oikeutensa. Tamén ilmoituksen laatii yleensé asunto-
osakeyhtion hallitus. Ilimoitus lahetetdaan sulautumisesta paattavan yhtioko-
kouksen jalkeen, joka on pidettava kuukausi ennen sulautumisen maarapai-
vaa. Kirjallinen ilmoitus tunnetuille velkojille voidaan l&hettd& jo ennen sulau-
tumista paattavaa yhtiokokousta, jos kenellakaan ei ole oikeutta vaatia lunas-

tusta. Tallaisessa tapauksessa optio-oikeuden tai erityisen oikeuden haltijalla
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ei esimerkiksi ole oikeutta vaatia lunastusta tai han on itse luopunut oikeudes-
taan vaatia lunastusta. Tama sama poikkeus patee myos sellaisiin tapauksiin,
joissa kirje lahetetaan vastaanottavan yhtion velkojille. (Kuhanen ym., 2010, s.
815).

4.5 Yrityssaneeraus

Asunto-osakeyhtidlain 19 luvun 8 § sdadetaan sulautumisesta osana sanee-
raustoimenpiteita. Yrityksen saneerauksesta annetussa laissa (47/1993) saa-
detty saneerausohjelman vahvistamismenettely korvaa sulautumisessa yhtién
velkojille annettavan kuulutuksen, eikéa velkojalla ole oikeutta vastustaa sulau-
tumista tdméan lain nojalla, jos kaikki sulautumiseen osallistuvat yhtiét kuuluvat
samaan konserniin ja niitd koskeva saneerausohjelma vahvistetaan samanai-
kaisesti. Sulautumissuunnitelma liitteineen lisataan osaksi saneerausohjelma-
ehdotusta. (Immonen, 2022, s.275-276; Jauhiainen ym., 2019, s.1058).

4.6 Sulautumisesta paattaminen

4.6.1 Toimivaltainen elin ja paatdksen ajankohta

Sulautumiseen osallistuvat yhti6t jarjestavat tahoillaan yhtiokokoukset, joissa
sulautumisesta paatetaan. Poikkeuksena on tytaryhtiésulautuminen, jossa su-
lautumisesta paattda sulautuvan yhtion hallitus. Sulautuvan yhtion yhtiéko-
kouksessa paatos sulautumisesta tehdaan yksimielisella paatdksella ja yhtion
muilta osakkeenomistajilta tarvitaan suostumus sulautumiselle. (Jauhiainen
ym., 2019, s.1058). Kuitenkin asunto-osakeyhtitlain 6 luvun 37 § on s&adetty,
ettd yhtibkokous voi kuitenkin paattada sulautumisesta, ”jos osakkeenomistajat,
joilla on vahintdén nelja viidesosaa kaikista yhtion osakkeista, suostuvat siihen
ja sulautumisen toteuttamatta jattaminen olisi kohtuutonta, kun otetaan huomi-
oon sitd vastustaville osakkeenomistajille aiheutuvan haitan maara ja kaikille
osakkeenomistajille koituva hyéty”. Vastaanottavassa yhtiossa sulautumis-
paatoksen hyvaksyminen vaati maardenemmistbn tuen, josta saadetaan

asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 27 §. Maaraenemmistopaatos tarkoittaa, etta
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yhtibkokouksen paattksen kannalla tulee olla vahintdan kaksi kolmasosaa an-

netuista aanista ja kokouksessa edustetuista osakkeista.

Paatos sulautumisesta on tehtava neljassa kuukaudessa sulautumissuunnitel-
man rekisterdimisesta. Maaréajan umpeuduttua sulautuminen raukeaa. Maa-
rédajan asettaminen varmistaa sen, etta sulautumissuunnitelmassa esitetyt tie-
dot ovat edelleen paikkansa pitavia ja osakkeenomistajat voivat tehda niiden
pohjalta oikeita paatoksia. Yhtiokokous on pidettava viimeistaan kuukautta en-
nen velkojille sulautumisen vastustamiseen varatun ajan loppumista, elleivat
mahdolliset optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten oi-
keuksien haltijat ole luopuneet oikeudestaan vaatia lunastusta. (Jauhiainen
ym., 2019, s.1059-1060); Huikuri ym., 2016, s.51). Jos yhtibkokous hylkaa
sulautumissuunnitelman, sulautuminen raukeaa. My6s sulautumisen raukea-
misesta on viipymatta ilmoitettava kaupparekisteriin. (Immonen, 2022, s. 263;
Huikuri ym., 2016, s.55).

4.6.2 limoitus optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijoille

Sulautuvan yhtion optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityis-
ten oikeuksien haltijoilla on oikeus vaatia osakkeidensa lunastusta sulautumi-
sen yhteydessa. Sulautuva yhtién on annettava kirjallinen ilmoitus tasta oikeu-
desta. Kaytannossa ilmoitus lahetetdan asianosaisille yhtiokokouskirjeen mu-
kana, jos yhtidlla on asianosaisen osoite tiedossaan. Jos kaikkien lunastuk-
seen oikeutettujen osoitteet eivat ole sulautuvan yhtion tiedossa, on yhtion il-
moitettava lunastusoikeudesta myos virallisessa lehdessa. (Immonen, 2022,
S. 253; Huikuri ym., 2016, s.52-53). Asunto-osakeyhtitlain 19 luvun 10 § mu-
kaan lunastusoikeudesta ilmoittaminen on tapahduttava aikaisintaan kaksi

kuukautta ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen yhtiokokouksen alkamista.

Yhti6iden sulautuminen ei saisi heikentaa sulautuvassa yhtiossa optio-oikeuk-
sia saaneiden henkil6iden asemaa. Optio-oikeuksien haltijalle on taman vuoksi
taattava samanlaiset oikeudet vastaanottavassa yhtiossa kuin mita hanella on

aikaisemmin ollut sulautuvassa yhtiossa. Naista optio-oikeuksien haltijoiden
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oikeuksista on kerrottava sulautumissuunnitelmassa. Tavallisesti optio-ohjel-
massa on sovittu optio-oikeuksiin liittyvista ehdoista. Mikali optio-oikeuden hal-
tija haluaa lunastaa oikeutensa, tulee h&nen ilmoittaa paatoksestaan sulautu-
van yhtion hallitukselle ennen sulautumisesta paattavaa yhtiokokousta. Vaati-
muksesta tulee ilmoittaa ennen yhtiokokouksen viimeistd mahdollista ilmoit-

tautumispaivaa. (Immonen, 2022, s. 283).

4.6.3 Asiakirjojen ndhtavana pitaminen ja lahettaminen

Sulautumisesta paatettdessa on esitettdva seuraavat asiakirjat, kohdat 2 ja 3
kustakin sulautumiseen osallistuvasta yhtiosta;

1. sulautumissuunnitelma;

2. tilintarkastajan lausunto sulautumissuunnitelmasta;

3. kolmen viimeisen tilikauden tilinpaatokset, toimintakertomukset ja tilin-

tarkastuskertomukset;
4. mahdolliset varojenjakopéaatokset;
5. hallituksen selostus viimeisen tilikauden paattymisen jalkeisista olen-

naisista tapahtumista. (Jauhiainen ym., 2019, s.1061-1062).

Kolmikantasulautumisessa osakkeenomistajien tulee saada nahda myds vas-
tikkeen antajaa koskevia asiakirjoja, mikali vastikkeen antaa ulkopuolinen taho
(Immonen, 2022, s.254). Sulautumiseen liittyvia asiakirjoja on pidettava nah-
tavilla yhtiokokouksen kokouskutsussa ilmoitetussa paikassa vahintaan kah-
den viikon ajan. Asiakirjat tulee viivytyksetta lahettda osakkeenomistajille hei-
dan niitd pyytaessa. Asiakirjojen tulee olla nahtavilla myds sulautumisesta
paattavassa yhtiokokouksessa. (AOYL 19:118).

4.6.4 Sulautumispéatdksen oikeusvaikutukset

Asunto-osakeyhtitlain 19 luvun 12 § sanotaan, ettd sulautuvan yhtién sulau-
tumispaatds korvaa sellaiset toimet, joita muuten edellytettaisiin sulautumis-
vastikeoikeuden perustamiseksi. Sulautumisen my6ta sulautuvan yhtio osak-

kaat saavat osakkeidensa tilalle sulautumisvastiketta rippumatta siita, ovatko
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he osallistuneet sulautumisesta paattavaan yhtiokokoukseen tai muuten hy-
vaksyneet sulautumismenettelyn. Sulautumisprosessin sujuvoittamiseksi on
saadetty, ettd sulautumispaatos ja sen rekisterginti korvaavat toimet, joita
muuten vaadittaisiin, jotta voitaisiin turvata sellaisten osakkeenomistajien oi-
keudet, jotka muuten passiivisuudellaan hidastaisivat kohtuuttomasti sulautu-
misprosessin etenemistd. Sulautumisessa vastikkeena annettavia osakkeita
tai optio-oikeuksia ei menettelyn myota tarvitse merkitd. Kombinaatiosulautu-
misessa sulautumissuunnitelma korvaa taas vastaanottavan yhtion perusta-

missopimuksen. (Jauhiainen ym., 2019, s.1063-1064).

4.7 Optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeuttavien erityisten oikeuksien
lunastaminen

AOYL 19 luvun 13 § kasitellaan optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin oikeut-
tavien erityisten oikeuksien lunastamista. Optio-oikeuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien lunastamisesta on tehty erillinen saados.
Osakkaiden oikeudesta lunastukseen ei tarvitse saataa erikseen, silla osak-
kaat ovat aina lahtokohtaisesti hyvaksyneet sulautumisprosessin ja vain poik-
keustapauksissa sulautuminen voidaan suorittaa ilman osakkaan suostu-
musta tuomioistuimen luvalla. Tasta poikkeustilanteesta on saadetty asunto-
osakeyhtidlain 6 luvun 37 §. Ensiksi mainituilla on oikeus vaatia oikeuksiensa
lunastusta sulautumisesta paattavassa yhtickokouksessa tai esittaa todisteel-
lisesti sitd koskevan vaatimuksensa yhtidlle ennen yhtibkokousta. Ennen su-
lautumispaatosta yhtiokokoukselle on ilmoitettava, kuinka monesta oikeudesta
on esitetty lunastusvaatimus. (Jauhiainen ym., 2019, s. 1064-1065; Huikuri
ym., 2016, s.55).

Kaytannossa lunastamismenettelyssd on kyse siitd, etta optio-oikeuden tai
muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden haltija vaatii rahavastiketta
sulautumisvastikkeen sijasta. Jos optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden omaava henkilo ei paase sopimukseen vastaanotta-
van yhtion kanssa lunastamisen oikeuksista ja ehdoista, on lain mukaan taméa
asia annettava tuomioistuimen tai valimiehen ratkaistavaksi siten kuin optio-

oikeuksien ehdoissa méaarataan. Oikeuden haltijan on laitettava asia vireille
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viimeistaan kuukauden kuluttua sulautumisesta paattaneesta yhtiokokouk-
sesta. Taman jalkeen oikeuden haltijalla on oikeus vain lunastushintaan. Mikali
lunastusmenettelyssa myohemmin vahvistetaan, ettei oikeuden haltijalla ole
oikeutta lunastukseen, hanella on oikeus sulautumisvastikkeeseen sulautu-
missuunnitelman mukaisesti. Jos sulautuminen raukeaa, myds lunastusme-
nettely raukeaa. (AOYL 19:13 §; Jauhiainen ym., 2019, s. 1065-1066; Immo-
nen, 2022, s.283).

Lunastushinnan maarittdd optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeuttavan
erityisen oikeuden sulautumispaatosta edeltavan ajankohdan kaypa hinta. Lu-
nastushintaa maariteltdessa ei oteta huomioon sulautumisessa mahdollisesti
tapahtuvaa sulautuvan yhtioén optio-oikeuden tai muun osakkeisiin oikeuttavan
erityisen oikeuden arvoa alentavaa vaikutusta. Lunastushinnalle maksetaan
vuotuista korkoa sulautumispaatdoksen ja lunastushinnan maksamisen véli-
seltd ajalta korkolain (633/1982) 12 § tarkoitetun kulloinkin voimassa olevan
viitekoron mukaisesti. Lunastushinta on maksettava viimeistaan kuukauden
kuluttua tuomion lainvoimaiseksi tulemisesta, muttei kuitenkaan ennen sulau-
tumisen taytantdonpanon rekisterdimista. Lunastushinnan maksamisen hoitaa
vastaanottava yhti6 ja sulautuvan yhtién on viipymétta ilmoitettava télle lunas-
tusvaatimuksista. (Jauhiainen ym., 2019, s.1065-1066; Huikuri ym., 2016, s.
55-56).

4.8 Sulautumisen taytantéonpano ja oikeusvaatimukset

4.8.1 limoitus sulautumisen taytantdonpanosta

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen tulee tehda ilmoitus sulautumisen tay-
tantdonpanosta Patentti- ja rekisterihallituksen hallinnoimaan kaupparekiste-
riin. Tama on sulautumisen kolmas vaihe ennen lopputilityksen tekoa ja ilmoi-
tus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa sulautumista koskevasta p&atok-
sesta. (Patentti- ja rekisterihallitus, 2024b). Mikali sulautumisesta on paatetty
osallistuvissa yhtidissa eri aikoihin, lasketaan maaraaika viimeisimmasta paa-

toksenteosta. limoituksen teolle on asetettu raukeamisuhka. Laissa ei ole



28

kuitenkaan maaratty takarajaa itse sulautumisen taytantéonpanolle. Tama joh-
tuu siita, etta aikataulut voivat venya etenkin silloin, kun velkojat haluavat vas-

tustaa sulautumista. (Immonen, 2022, s. 263-264).

Sulautumiseen taytantéonpanoa koskevaan ilmoituksen tulee liittdad seuraa-
vat:

1. kaikkien sulautumiseen osallistuvien yhtididen hallituksen jasenten ja
isannditsijan vakuutus siita, etta sulautumisessa on noudatettu asunto-
osakeyhtidlain saannoksia;

2. tilintarkastajan todistus siita, ettd vastaanottava yhtié on saanut tdyden
vastikkeen sen omaan padomaan merkitysta maarasta, ja lausunto su-
lautuvan yhtién varoista, veloista ja omasta padomasta tehdysta selvi-
tyksestq;

3. hallituksen jasenen tai isannditsijan todistus siité, etta yhtio on tehnyt
kirjallisen ilmoituksen velkojilleen, ja;

4. sulautumiseen osallistuvien yhtididen sulautumista koskevat paatokset.
(Huikuri ym., 2016, 56-57).

Tytaryhtiosulautumisessa ilmoituksen tekee emoyhtid. Tahan ilmoitukseen li-
sataan vain yhden emoyhtion hallituksen jasenen tai isdnnoitsijdn vakuutus
siitd, etta lain sddnnoksia on noudatettu, todistus velkojille ilmoitusten lahetta-
misesta seka todistus yhtibkokouksen sulautumispaattksesta. (AOYL 19:14 §;
Immonen, 2022, s. 283).

Absorptiosulautumisessa taas vastaanottavan asunto-osakeyhtion hallituksen
on viipymatta sulautumisen rekisterdimisen jalkeen ilmoitettava sulautumis-
vastikkeena annettavien uusien osakkeiden ensimmaiset omistajat ja osakkei-
siin tai niiden tuottamaan hallintaoikeuteen kohdistuvien oikeuksien haltijat kir-
jattavaksi ja merkittavaksi Maanmittaushallituksen osakehuoneistorekisteriin.
Kombinaatiosulautumisessa vastaavan ilmoituksen tekee kaikki sulautumi-
seen osallistuvat yhtiot. (AOYL 19:14 8).
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4.8.2 Rekisterdimisen edellytykset

Asunto-osakeyhtidlain 19 luvun 15 § mukaan rekisteriviranomaisen on selvi-
tettava rekisterdinnin edellytykset ennen paatdstaan. Rekisteriviranomaisen
on rekisteroitdva sulautuminen kuulutusmenettelyn jalkeen, jos velkoja ei ole
vastustanut sulautumista maarapaivaan mennessa tai jos velkoja on saanut
tuomioistuimen paatoksellda maksun tai turvaavan vakuuden saatavastaan.
Tuomion ei tarvitse olla vield lainvoimainen, mutta tuomioistuimen maarays
turvaa velkojan oikeudet riittavalla tavalla ja samalla kuitenkin mahdollistaa su-
lautumisen etenemisen kohtuullisessa maaraajassa. (Kuhanen ym., 2010, s.
831; Immonen, 2022, s.284).

Mikali velkoja paattad vastustaa sulautumista, on rekisteriviranomaisen ilmoi-
tettava tasta viipymatta sulautuville yhtidlle. Sulautuminen raukeaa kuukauden
kuluttua asetetusta maarapaivasta, jos joku tai jotkut velkojista ovat vastusta-
neet sulautumista. Yhtio pystyy estamaan sulautumisprosessin raukeamisen
osoittamalla, ettd yhtié on annetussa maaraajassa pannut vireille kanteen sen
vahvistamiseksi, ettd velkoja on saanut saataviaan vastaavan maksun tai va-
kuuden. Yhti6 ja velkoja voivat myos yhdessa pyytaa rekisteriviranomaiselta
lisdaikaa asian sopimiseksi. Velkojan vastustuksen vuoksi sulautumisen tay-
tantoonpano voi lykkaantya yli kuukauden paahan. Tama ei kuitenkaan esta
sulautumisen taytantéonpanoa, mutta liian pitkéksi venynyt prosessi saattaa
muutoin johtaa siihen, ettei sulautumisen taytantdonpanolle ole enaa edelly-
tyksid. Tallaisessa tapauksessa yhtiot voivat yhdessa peruuttaa taytantéonpa-
noilmoituksensa ja sulautuminen raukeaa. (Kuhanen ym., 2010, s. 831, Jauhi-
ainen ym., 2019, s. 1071-1072).

Sulautuvan yhtion asettaminen selvitystilaan ei esta sulautumisen taytantoon-
panoa, kunhan sulautumisesta syntyvid jako-osuuksia ei ole aloitettu jaka-
maan osakkeenomistajille. Selvitystilaan asettaminen ei siis lahtékohtaisesti
esta sulautumisen taytantdonpanoa, mutta selvitystilaan asettaminen saattaa
kertoa sulautuvan yhtion huonosta taloudellisesta tilasta ja osoittaa vastaanot-
tavalle yhtitlle sulautuvan yhtion huonosta varallisuusasemasta. Tilintarkasta-

jan tulee lausunnossaan arvioida, voiko huonon taloudellisen tilan omaava
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sulautuva yhtié vaarantaa my6s vastaanottavan yhtion taloudellista tilannetta

ja taten vaikuttaa myds velkojien saataviin. (Kuhanen ym., 2010, s. 832).

Asunto-osakeyhtiolain 19 luvun 15 § mukaan sulautumista ei saa rekisteroida,
jos useammalla kuin yhdella sulautumiseen osallistuvalla yhtiélla on yrityskiin-
nityslaissa tarkoitettu yrityskiinnitys (Jauhiainen ym., 2019, s.1071). Yrityskiin-
nitys tarkoittaa, etta yrityksen omistama ja elinkeinotoimintaan kuuluva irtain
omaisuus voidaan kiinnittdd yrityskiinnityksella (Patentti- ja rekisterihallitus,
n.d.). Kiinnitetty omaisuus voidaan sen hallintaa luovuttamatta pantata saami-
sen vakuudeksi. Yrityskiinnitykset voivat johtaa sulautumisen taytantéénpano-
hetkell& tilanteeseen, jossa vastaanottavalle yhtion omaisuuteen kuuluisi kaksi
eri yrityskiinnitysta, jotka olisivat sidoksissa yhteen ja samaan omaisuuteen.
Jos kahdella tai useammalla sulautumiseen osallistuvalla yhtiélla on sulautu-
misen taytantdonpano hetkella yrityskiinnityksia, tulee yhtididen keskenaan
sopia yrityskiinnitysten keskinaisesta etuoikeusjarjestyksesta ja rekisteroida
laadittu sopimus osaksi taytantbonpanoilmoitustaan. Asunto-osakeyhtitn
omaisuudeksi naita yrityskiinnityksia ei voida vahvistaa, mutta tallaisia kiinni-
tyksia voi kuitenkin 16ytya sulautumiseen osallistuvilta sulautuvilta tai vastaan-

ottavilta osakeyhtigilla. (Kuhanen ym., 2010, s. 832)

4 .8.3 Sulautumisen oikeusvaikutukset

Sulautuminen tulee voimaan sulautumisen taytantéonpanon rekisterdinnin jal-
keen. Sulautuminen yhdistaa sulautuvien yhtididen varat ja toiminnat, ja sulau-
tuvan yhtion velat ja velkojat siirtyvat vastaanottavan yhtion veloiksi ja velko-
jiksi. Edella mainittua ilman selvitysmenettelya tapahtuvaa varojen ja velkojen
siirtymista kutsutaan yleisseuraannoksi. Yleisseuraannon myoéta velkojien ja
muiden sopimuskumppanien suostumusta ei erikseen tarvita varojen ja velko-
jen luovuttamisen yhteydessa, ellei tasté ole erikseen sovittu. Varoja ja velkoja
ei ole myodskaan tarpeen erotella tai yksildida, vaan vastaanottava yhtio niin
sanotusti perii sulautuvan yhtion kaikki varat ja velat, olivatpa ne sitten tie-
dossa olevia tai tuntemattomia. Yleisseuraanto merkitsee myos sita, ettei mui-

takaan luovutustoimia tarvita siirron yhteydessa. Asunto-osakeyhtididen
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sulautumisen yhteydessa vastaanottavan yhtion ei esimerkiksi tarvitse hakea
uutta lainhuutoa sulautumisessa siirtyvalle kiinteistélle. (Kuhanen ym., 2010,
s.833).

Sulautumisen voimaantulon myéta sulautuva yhtié purkautuu ja kombinaa-
tiosulautumisessa uusi vastaanottava yhtid syntyy. Osakkeenomistajien oi-
keus sulautumisvastikkeeseen syntyy heti, kun sulautuva yhtié purkautuu.
Taytantoonpanoluvan rekisteréinnin myoté sulautumisvastikkeena annettavat
uudet osakkeet tuottavat osakkeenomistajan oikeudet, jollei sulautumissuun-
nitelmassa maarata myéhempaan ajankohtaa. Osakkeiden tulee tuottaa osak-
keenomistajan oikeudet viimeistaan vuoden kuluttua rekisterdinnisté. Oikeus
sulamisvastikkeeseen voi vanhentua, mikéli sulautuvan yhtién osakkeenomis-
taja ei luovuta osakekirjojaan ja samalla toimita maksuyhteystietojaan vas-
taanottavalle yhtidlle kymmenen vuoden kuluessa taytantddnpanon rekisterdi-
misesta. Lunastamattoman sulautumisvastikkeen saa maaraajan jalkeen vas-
taanottava yhtio. (Jauhiainen ym., 2019, s. 1075; Kuhanen ym., 2010, s. 835).

Sulautumisella on myds kirjanpidollisia vaikutuksia. Asunto-osakelain 19 luvun
16 8 mukaan sulautuvan yhtion varoja ja velkoja ei saa merkita vastaanottavan
yhtion taseeseen korkeammasta arvosta, kuin mita niiden todellinen arvo on
vastaanottavalle yhtidlle. Lain mukaan sitoumusta tyon tai palvelun tuottami-
seen ei myodskaan voi merkita taseeseen. Varojen arvon tulee perustua kirjan-
pitosd&nnoksiin, ja kirjanpidon |ahtdkohtana on pidettava arvoa, mita se tar-
koittaisi vastaanottavan yhtion liiketoiminnalle. Tama saannos koskee myos
niitd sulautumisen johdosta syntyvia eria, joita ei ole aiemmin kirjattu sulautu-
vassa yhtiossa taseeseen. Tallainen era voisi tarkoittaa esimerkiksi sulautumi-
sessa mahdollisesti syntyvaa liikearvoa. Sulautuvan yhtién varat voivat mah-
dollisesti osoittautua vastaanottavalle yhtidlle markkina-arvoa arvokkaam-
maksi, jos vastaanottavalle yhtiélle muodostuu sulautumisen myéta sellaisia
synergiaetuja tai muita hyotyja, joilla on taloudellista arvoa. (Kuhanen ym.,
2010, s. 834; Jauhiainen ym., 2019, s. 1074).



32

4.8.4 Lopputilitys

Sulautumisen tultua voimaan sulautuvan yhtion hallituksen ja is&nnditsijan on
tehtava lopputilitys sulautuvassa yhtiossa. Lopputilitys sisaltaa tilinpaatoksen
ja toimintakertomuksen siltéa ajalta, jolta tilinpaatosta ei ole viela esitetty yhti6-
kokouksessa. Jos asunto-osakeyhtiossa on tilintarkastaja, on hanen annet-
tava kuukauden kuluessa lopputilitystéa koskeva tilintarkastuskertomus yhtiolle.
Kun tilintarkastuskertomus on valmis, on sulautuvan yhtion hallituksen viipy-
matta kutsuttava osakkeenomistajat kokoukseen vahvistamaan tilintarkastus-
kertomus. Tassa osakkeenomistajien kokouksessa sovelletaan yhtiokokouk-
sen periaatteita, silla sulautumisen myétéa yhtié on purkautunut, eikd kokousta
taten voida kutsua yhtibkokoukseksi. (Immonen, 2022, s. 287; Jauhiainen ym.,
2019, s.1075; Kuhanen ym., 2010, s. 836).

Lopputilitys on sulautumisen viimeinen vaihe. Lopputilitys tulee ilmoittaa rekis-
teroitavaksi Patentti- ja rekisterihallituksen kaupparekisteriin kahden kuukau-
den kuluessa lopputilityksen vahvistamisesta. lImoitukseen on liitettava jaljen-
nds tilintarkastuskertomuksesta seka hallituksen jasenen tai toimitusjohtajan
kirjallinen ilmoitus lopputilityksen vahvistamisen paivamaarasta. (Patentti- ja
rekisterihallitus, 2022b; Huikuri ym., 2016, 57-58).

4.8.5 Sulautumisen peruuntuminen

Yhtididen valinen sulautumisprosessi tulee julkiseksi sen monissa eri vai-
heissa tapahtuvien kuulutusten ja rekisterdintien vuoksi. Sulautumismenette-
lyn julkisuudella pyritddn turvaamaan sen eri osapuolien sekd myos sivullisten
oikeuksia. Sulautumispéatoksen moitekynnys on talléin korkea, eika voimaan-
tullutta sulautumispaatosta peruuteta kevyin perustein. Sulautuminen voi kui-
tenkin peruuntua tuomioistuimen paatokselld, mikali tuomioistuin katsoo su-
lautumispaatoksen patemattomaksi. Talléin jo rekisteroity ja voimaantullut su-
lautumispéaatds voidaan perua, jos sulautumismenettelyyn liittyy erittdin vaka-
via muotovirheita tai sulautumisen vaiheissa on tapahtunut sellaisia laiminlyon-

teja, joita ei ole aiemmin havaittu. Esimerkiksi yhtiokokoukseen kutsumatta
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jattaminen tai enemmistdosakkeenomistajien vallan vaarinkayttaminen voivat

johtaa sulautumisen peruuntumiseen. (Immonen, 2022, s. 296-297).

Sulautumispaatdoksen moiteaika on kolme kuukautta yhtibkokouksen paatok-
sesta. Erittdin vakavien muotovirheiden kohdalla moiteaika on kuusi kuukautta
sulautumisen taytantéonpanon rekisterdinnista. Sulautumisen peruuntuessa
sulautuva ja vastaanottava yhti0 vastaavat yhteisvastuullisesti niista velvoit-
teista, jotka ovat syntyneet vastaanottavalle yhtidlle sulautumisen rekisteroin-

nin ja tuomion rekisteréinnin valisena aikana. (Immonen, 2022, s.296-297).
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5 JOHTOPAATOKSET

Sulautumisprosessi kaynnistyy sulautumissuunnitelman laadinnasta. Sulautu-
missuunnitelman hyvéaksyvat ja allekirjoittavat kaikki sulautumiseen osallistu-
vat asunto-osakeyhtiot. Yhtididen valitsema tai valitsemat tilintarkastajat kay-
vat sulautumissuunnitelman lapi jokaisen sulautumiseen osallistuvan yhtion
nakokulmasta ja antavat siita lausuntonsa. Tilintarkastajan tulee arvioida su-
lautumissuunnitelmassa olevien tietojen paikkaansa pitavyytta ja arvioida, liit-
tyyko sulautumiseen riskeja. Tilintarkastajan lausunto liitetddn osaksi sulautu-
missuunnitelmaa ja lahetetaan rekisterditavaksi Patentti- ja rekisterihallituksen
kaupparekisteriin. Absorptiosulautumisessa velkojille haetaan tassa vai-
heessa kuulutusta. Tytaryhtio- ja kombinaatiosulautumisessa kuulutusta hae-
taan vasta sen jalkeen, kun sulautumissuunnitelma on hyvaksytty sulautumi-
seen osallistuvien yhtididen yhtidkokouksissa. Absorptiosulautumisessa hy-

vaksyminen tapahtuu vasta velkojille kuulutuksen jalkeen.

Kun p&atds sulautumisesta on tehty, ilmoitetaan sulautuminen taytantdonpan-
tavaksi Patentti- ja rekisterihallitukselle. Sulautuminen tulee voimaan rekiste-
réinnin jalkeen ja sulautuva yhtié purkautuu. Rekisterdinnin viimeinen vaihe on

lopputilitys, joka suoritetaan myos Patentti- ja rekisterihallitukselle.

Tahan johtopaatoksista kertovaan lukuun on koottu tutkimuksessa kaydyt su-
lautumisen vaiheet. Sulautumisprosessin eri vaiheita on tiivistetty kuvioon 6.
Kuvioon 6 on hahmoteltu kaikkien neljan eri sulautumismuodon (absorptio-,
tytaryhtio-, kolmikanta- ja kombinaatiosulautumisen) sulautumisprosessi. Su-
lautumismuotojen eroja on kerrottu kuviossa sivuhuomautuksissa. Sivu-
huomautuksissa on kerrottu my6s muita olennaisia asioita kyseisesta sulautu-

misprosessin vaiheesta.



Sulautumissuunnitelman laatiminen.

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen
hallitukset hyvaksyvat sulautumis-

suunnitelman.

Tilintarkastaja antaa
sulautumissuunnitelmasta

lausunnon.

Sulautumissuunnitelma ilmoitetaan re-

kisteroitavaksi.
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Sulautumissuunnitelmassa maaritelldadn su-
lautumisen syyt, ehdot ja vaikutukset sulautu-
miseen osallistuvissa yhtidissa ja yhtididen

osakkeenomistajille.

Sulautumissuunnitelmaa pidetédéan sulautumi-
seen osallistuvien yhtididen vélisena ehdolli-
sena sopimuksena siihen saakka, kunnes se
on pantu taytantéon. Kolmikantasulautumi-
sessa sulautumisvastikkeenantajan on alle-

kirjoitettava sulautumissuunnitelma.

Tilintarkastaja antaa lausunnon sulautumis-
suunnitelmasta kunkin osallistuvan yhtion na-

kdkulmasta.

Sulautumissuunnitelma tulee ilmoittaa rekis-
teroitavaksi kaupparekisteriin kuukauden ku-
luessa suunnitelman allekirjoittamisesta. Ty-
taryhtibsulautumisessa  ilmoituksen laatii

emoyhtio.



Velkojille haetaan kuulutusta.

Sulautuminen ilmoitetaan taytantoon-

pantavaksi.

Sulautuminen astuu voimaan ja sulau-

tuva yhtio purkautuu.

Lopputilitys ilmoitetaan rekistergita-

vaksi.
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Kuulutuksen tarkoituksena on tuoda velkojien
tietoon yhtididen sulautumisaikeet ja ilmoittaa
velkojille heidén oikeudestansa vastustaa ky-

seista sulautumista.

Sulautumiseen osallistuvien yhtididen tulee
tehda ilmoitus sulautumisen taytantdéonpa-
nosta Patentti- ja rekisterihallituksen hallin-
noimaan kaupparekisteriin. Tytaryhtiosulau-
tumisessa emoyhtié ilmoittaa sulautumisen

taytantéonpantavaksi.

Sulautuminen yhdistaa sulautuvien yhtididen
varat ja toiminnat, ja sulautuvan yhtién velat
ja velkojat siirtyvat vastaanottavan yhtion ve-

loiksi ja velkojiksi.

Sulautumisen tultua voimaan sulautuvan yh-
tion hallituksen ja isannéitsijan on tehtava

lopputilitys sulautuvassa yhtiossa.

Kuvio 6 Asunto-osakeyhtididen sulautumisprosessi
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6 POHDINTA

Taman opinnaytetyon aihe |6ytyi sattumalta. Etsin opinnaytetyélleni toimeksi-
antajaa ja syksylla 2023 otin yhteyttd Nokian Vuokrakodit Oy:hyn opinnayte-
tyohoni liittyen ja kysyin heita tyoni toimeksiantajaksi. Alustavissa keskuste-
luissamme esille nousi heidan suunnitelmansa kahden eri asunto-osakeyhtién
sulautumisesta toisiinsa, ja he tarvitsivat apua sulautumisprosessin toteutta-
misessa. Paasimme alustavaan sopimukseen ja aloin tutkia aihetta. Pian kui-
tenkin ilmeni, ettd sulautumisprosessi pitaisi toteuttaa hopeammalla aikatau-
lulla kuin alun perin suunnittelimme ja yhti6é paatyi pyytamaan konsultointiapua
omalta tilintarkastajaltaan ja toteuttamaan sulautumisen hanen avullaan. Paa-
dyin kuitenkin jatkamaan aiheen parissa, silla se oli mielenkiintoinen ja sellai-

nen, jota ei aiemmin ole k&sitelty opinnaytetdissa.

Aiheeseen perehtyminen oli omanlaisensa oppimisprosessi. Opinnaytetyoni
aihe kasitteli taloushallinnon alaisia kysymyksia ja pystyin hyddyntamaan
aiemmin oppimaani opinndytetyon laatimisessa. Kirjallisuuteen ja lainsaadan-
toon perehtyminen seka niiden vertaileminen, tydstdminen ja tulkitseminen
ovat opettaneet minulle paljon itse aiheesta, mutta myds vahvistaneet yleisesti
omaa osaamistani. Eri kirjallisuuslahteita lukemalla sulautumisprosessi avau-
tui itselleni paremmin ja néin ollen pystyin myds omin sanoin kertomaan, mit&
vaikeaselkoisetkin lakitekstit tarkoittivat ja samalla kerroin aiheesta niin, etten
jattanyt mitdan lain kohtaa avaamatta ja niin, ettei lukija itse joutuisi perehty-

maan lakien moniin momentteihin uudelleen ja etsiméan niista vastauksia.

Opinnaytetyoni vahvuus on se, etté se kasittelee sulautumista rajatusta nako-
kulmasta. Tyoni k&sittelee vain asunto-osakeyhtitiden keskinaisia sulautumi-
sia ja muihin osakeyhtidihin tai osuuskuntiin liittyvat sulautumisprosessit on ja-
tetty pois. Rajaaminen selkeyttaa tyon kulkua ja aiheen kasittelya, kun sita ver-
taa esimerkiksi tassa tyossa kaytettyihin yritysjarjestelyista kertoviin yleisop-
paisiin, jotka kasittelevat sulautumista yleisesti eri osakeyhtidissa ja kayvat yk-

sityiskohtaisesti lapi kaikkia erilaisia sulautumisia. Kerrottujen tietojen joukosta
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voi olla vaikeaa l6ytaa niita tarkeita tietoja, jotka liittyvat juuri asunto-osakeyh-

tididen valisiin sulautumisiin.

Toimeksiantajan puuttuminen on opinnaytetydni suurin heikkous. Toimeksian-
tona tehty opinnaytety6 olisi voinut konkreettisemmin osoittaa lukijalle, miten
lainsdadantoa tulkitaan ja toteutetaan oikeassa sulautumisprosessissa, ja mil-
laisia vaikutuksia sulautumisella voisi olla vastaanottavalle asunto-osakeyhti-
Olle. Tallaisia vaikutuksia voisivat olla esimerkiksi hallinnon yhdistymisesta koi-
tuneet taloudelliset saastét. Toinen puute tydssani on sulautumiseen liittyvan
verotuksen pois jattaminen. Sulautumisprosessiin liittyy useampi eri verolaji
riippuen sulautumismuodosta ja siitd, onko verotuksen kohteena sulautuva vai
vastaanottava yhtio. Verotuksen kasittely olisi kuitenkin tehnyt opinnaytety6sta

lian laaja-alaisen, ja siksi en kasitellyt sita tydssani.

Kuitenkin koen, etté opinnaytetyon toteuttaminen téllaisenaan oli mielekasta ja
opinnaytetyoni aihe vastaa tyoelaman tarpeisiin, vaikka se lopulta jaikin ilman
toimeksiantajaa. Tarve luoda selkea opas sulautumisprosessiin liittyen oli yha
olemassa. Tyossani yhdistelin asunto-osakeyhtitlain saadoksia ja erilaisten
asunto-osakeyhtioitd koskevia kirjallisuuslahteita, ja mielestani onnistuin luo-
maan selkedn oppaan sulautumisprosessin lapiviemisesta. Tyostani voisi hyo-
tya sellainen henkil6 tai taho, joka on kiinnostunut sulautumisprosessin toteut-
tamisesta omassa asunto-osakeyhtidssaan tai on muuten kiinnostunut aihepii-

rista.
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