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Opinnaytetydssa selvitetddn SF-Caravan Etelalahti ry:n karavaanialueen yleisen sau-
narakennuksen talotekniikan kunnostustarve lammitys-, viemarointi- ja kayttévesijar-
jestelmien osalta. Karavaanialue sijaitsee Vihdin kunnassa ja on kuulunut Vantaan
kaupungille 2023 asti, jonka jalkeen alue on siirtynyt karavaaniyhdistykselle.

Kohteen lahtdtietoja selvitettiin hankkimalla vanhoja suunnitelmia, korjaustoimenpide-
ja selvityshistoriaa sekd kohdekayneilla tehtyjen havaintojen perusteella. Kohteen
vanhoja suunnitelmia tiedusteltiin yhdistykseltd, Vantaan kaupungilta ja Vihdin kun-
nalta. Kohteen saatavilla olevat vanhat suunnitelmat ja tiedot korjaus- ja selvitystoi-
menpiteista toimitti karavaaniyhdistys. Lahtotietojen keraaminen jai puutteelliseksi,
koska varmistettavasti paikkansa pitéavien vanhoja suunnitelmia ei ollut saatavilla.

Saunarakennuksessa on noin 35 vuotta vanhat kayttbvesi-, viemarointi-, [ammitys- ja
ilmanvaihtojarjestelmat. Kohteen LVI-tekniikka on kuntoluokitettu saatavilla olevien
l&htotietojen perusteella. Kuntoluokitus on tehty kayttdmalla RT-kortteja Kiinteistdn
tekniset kayttiat seka kunnossapitojaksot ja Asuinkiinteistén kuntoarvio. Kuntoarvioi-
jan ohje. LVI-tekniikan luokituksessa jarjestelmén luokkaan on vaikuttanut osan tai
jarjestelméan tekninen kayttoika, rasitusolosuhteet ja tehdyt huoltotoimenpiteet. Koh-
teen LVI-tekniikalle ei tehty tarkentavia kuntotutkimuksia.

Saunarakennukselle ei todettu olevan valitonta kunnostustarvetta, mutta yhdistyksel-
le suositeltiin tekemaan LVI-jarjestelmien todellisen kunnon varmistavia kuntotutki-
muksia ja varautumaan jarjestelmien tai laitteiden uusimiseen. Osa jarjestelmien lait-
teista oli ylittanyt teknisen kayttoikansa. Jarjestelmien uusiminen vaatii rakennuslu-
van, ja rakennusluvan vaatimukset siirtyvat uuden rakentamislain alle 1.1.2025.

Avainsanat: talotekniikka, kuntoluokitus




Abstract

Author: Matti Reijonen

Title: Renovation of Sauna Building in Caravan Site
Number of Pages: 24 pages

Date: 26 October 2024

Degree: Bachelor of Engineering

Degree Programme: Building Services Engineering

Professional Major: HVAC Engineering

Supervisors: Timo Varinen, Senior Lecturer

The thesis aimed at establishing the renovation need of the building services engi-
neering systems of a public sauna building at a caravan site, focusing on heating,
sewage, and domestic water systems.

The final year project collected background information about the building and the
systems by requesting relevant information about the building from the caravan site
owner, the City of Vantaa, and the municipality of Vihti. Furthermore, observations
were made on site visits. Unfortunately, verifiable old plans were not available. How-
ever, the background information that was gathered included old plans, repair and
investment history. The condition of the building services systems of the public sauna
was classified on the basis of a relevant information card from Rakennustieto.

The thesis established that there was no imminent need for renovation in the building
services systems of the building. However, some of the parts in the systems had ex-
ceeded their technical lifespan. Therefore, the thesis recommended that a condition
survey should be performed to verify the real condition of the systems and to prepare
for renewal.
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1 Johdanto

Opinnaytetydssa selvitetddn SF-Caravan Etelalahti ry:n karavaanialueen ylei-

sen saunarakennuksen talotekniikan kunnostustarve lammitys-, viemardinti- ja
kayttovesijarjestelmien osalta. Karavaanialue sijaitsee Vihdissé ja on kuulunut

Vantaan kaupungille 2023 asti, jonka jalkeen alue on siirtynyt karavaaniyhdis-

tykselle. LVI-jarjestelmien nykytilanne ja l&ht6tiedot keratdan vanhojen suunni-
telmien, korjaustoimenpide- ja selvityshistorian ja alueen kayttgjien tiedon poh-
jalta seka kohdekayntien havaintojen perusteella. Keratyn tiedon perusteella

maaritetddn LVI-jarjestelmien kunto ja suositellaan jatkotoimenpiteita.

2 Lait

2.1 Rakennuslakeja ja -asetuksia

Maankéaytto- ja rakennuslaissa 1999/132 on maaritelty rakentamista koskevat
reunaehdot, joihin kuuluvat yleiset edellytykset, tarkeimmat tekniset vaatimuk-
set, lupamenettelyt ja viranomaisvalvonta. Teknisiin vaatimuksiin sisaltyvat ra-
kenteiden lujuus ja vakaus, paloturvallisuus, terveellisyys, kayttéturvallisuus,
esteettomyys, meluntorjunta, &aniolosuhteet ja energiatehokkuus. Tarkemmat
saannokset ja ohjeet on esitetty Suomen rakentamismaarayskokoelmassa, jos-

sa osa-alueet on jaoteltu samankaltaisesti kuin rakennuslaissa. (1.)

Tarkemmat talotekniikan saannodkset uudis- ja korjausrakentamiselle on esitetty
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa, jossa on méaaritelty vaatimukset eri
jarjestelmille ja niiden ratkaisuille. Korjausrakentamisen energiatehokkuutta kos-
kevia vaatimuksia on esitetty ymparistoministerion asetuksissa 4/13 ja 2/17 (1).
Vaatimukset ovat korjausrakentamisessa kevyemmat energiatehokkuuden osal-
ta kuin uudisrakentamisessa, mutta vesi- ja viemarijarjestelmissa vaatimukset

ovat yhtenevat (2; 3.).

Yksi korjausrakentamisen vaatimuksista on huomioida mahdolliset rakennuk-

sessa olevat haitta-aineet. Noudatettavia lakeja ja asetuksia on useita, ja ne



koskevat erikseen asbestia ja muita haitta-aineita. Naista tarkeimmat ovat tyo-
turvallisuuslaki 738/2002 ja asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015. Lait
maaraavat mahdollisien haitta-aineiden selvittamisen, kuten asbestikartoituk-

sen, oikeanlaisen kasittelyn ja niiltd suojautumisen pakolliseksi. (4, s. 3—4.)

Mainittavan arvoinen asia on, ettda maankaytto- ja rakennuslaki 1999/132 muut-
tuu 1.1.2025, jolloin uusi rakentamislaki 751/2023 tulee kayttoon (5). Rakenta-
misen tulevat reunaehdot on esitetty kyseisessa laissa (6). Maankaytto- ja ra-
kennuslaista kumotaan rakentamisen osuus ja laki muuttuu kaytdsséa olevaksi

alueidenkayttolaiksi (5).

2.2 Muut lait ja asetukset

Talotekniikan rakentamiseen vaikuttavat myds muut huomioitavat lait ja asetuk-
set kuin maankaytt6- ja rakennuslaki 1999/132:in pohjautuvat. Vaikuttavia lake-
ja ja asetuksia ovat ymparistonsuojelulaki 527/2014, vesilaki 587/2011, vesi-
huoltolaki 119/2001 ja asetus talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla 157/2017. Edella mainituilla lailla ja asetuksella on merki-

tysta hyvaksyttaviin viemarointijarjestelmiin. (7, s. 16.)

3 Rakennuksen kunnon selvittaminen

3.1 Tekninen kayttoika

Rakennukset, rakennusosat ja laitteet on suunniteltu kestamaan tietyn maara-
tyn ajan, jonka jalkeen ne on tarkoitettu uusittavaksi. Tata kutsutaan tekniseksi
kayttoiaksi. Tayden teknisen kayttdian saavuttamiseksi on rakennusosalle tai
laitteelle tehtava sille osoitetut huolto- ja kunnostustoimenpiteet, mutta tekninen
kayttdika on suuntaa antava arvio, joka pohjautuu kokemukseen tai kaytossa

olevaan tietoon.

Rakennuksen rakenteille, rakennusosien ja talotekniikalle seka huoltotoimenpi-

teille ja keskimaaraiselle tekniselle kayttdialle on laadittu ohjekortti RT 18-



10922, Kiinteistdn tekniset kayttoiét ja kunnossapitojaksot. Korttia pystyy hyo-
dyntamaan suorittaessa kuntoarviointia ja maarittaessa jaljella olevaan teknista
kayttoikaa. Kortissa ylin jaottelu on tehty rakennustekniikan ja talotekniikan valil-
le. Alemman tason jaottelu on tehty TalotekniikkaRYL 2002 -nimikkeiston mu-
kaan, jossa tietoja on rakenteen, osan tai laitteen teknisesta kayttoiasta, tarkas-

tusvalista, huoltovalisté ja kunnossapitojaksoista. (8.)

Taulukko 1. RT 18-10922, Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot
kortin jaottelu (8, s 13).

Tunnus | Nimikkeen otsikko, Tyypillinen Keskiméaarainen tekninen kayttoika Suunnitelmallisen yllapidon Huomautuksia
madritelma rakentamisaika toimenpiteet
ja muu tarkempi | vuotta (R = rakennuksen ika, J = jarjestelman ik&)

maarittely

Rasitusluokka Tarkastusva- Huoltovali /
li vuotta kunnossapitojak-
S0 vuotta

1 Vaikea 2 Normaali 3 kevyt

2 TALOTEKNIIKKA | |

Rakennusosien ja laitteiden tekniset kayttoiat on suunniteltu erilaisiksi. Kaytto-
ikaan vaikuttavat kaytetty materiaali seka olosuhteista ja kaytosta johtuvat rasi-
tukset. Tekniseen kayttoikaan lyhentavasti vaikuttavat tekijat on huomioitava

korttia kaytettaessa. (8, s. 2)

3.2 Kuntoarvio

Kuntoarvion tarkoitus on antaa kokonaiskuva rakennuksen ja tekniikan nykyti-
lanteen kunnosta, arvio korjaustarpeista ja tietoa kunnossapitosuunnittelua var-
ten (9, s. 4). Uusille rakennuksille ensimmaisen kuntoarvio tehddan 10 vuoden
kohdalla ja uusitaan sitten 5 vuoden valein (9, s. 4). Kuntoarviossa selvitettavat
osa-alueet on jaoteltu rakennustekniikan, LVIA- ja sdhkoteknisen jarjestelmien,
energiatalouden, turvallisuuden ja terveyden mukaan (10, s. 5). Kuntoarvion
suorittajalla pitda olla tarvittava osaaminen ja kokemus arvioitavasta osa-

alueesta, mutta mitdan lakisdateista patevyysvaatimusta ei ole (10, s. 3).

Kuntoarvio suoritetaan ensisijaisesti saatavilla olevien lahtttietojen perusteella
tutkimalla rakennus pintapuolisesti aistinvaraisesti rakenteita rikkomattomilla

menetelmilla. Tarvittavia laht6tietoja ovat vanhat suunnitelmat, tehdyt rakennus-



ja korjaustoimenpiteet, mahdolliset tutkimukset ja laitetiedot. Mik&li kuntoarvios-
sa ilmenee rakennukseen kohdistuvia riskitekijoita tai lisdselvityksen tarvetta,

varmempi tieto voidaan selvittdd osa-alueen kuntotutkimuksella (9, s. 4).

3.3 Kuntotutkimus

Tietyn rakenteen, jarjestelman tai laitteen tarkempi tieto voidaan selvittaa kunto-
tutkimuksella. Tarvittava tieto voi olla tarkka kunto, vaurio, vaurion syy, kunnos-
tustarve tai -suunnittelu. Mahdollisia suoritettavia eri kuntotutkimuksia on lukui-
sia, ja niita voivat olla mm. betonirakenteiden, sisailmaston, vesi- ja viemarilait-
teistojen, ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien, s&dhko- ja tietoteknisten jarjes-

telmien tai rakennusosan kuntotutkimus. (10, s. 10.)

Kuntotutkimuksesta riippuen tutkimuksen suorittajalla vaaditaan kyseisen tutki-
muksen osoittava patevyystodistus tai suorittaja voi osoittaa erikoistuneensa ja
patevoityneensa tietyn osa-alueen tutkimiseen. Patevyyden saamisen vaati-
muksina on riittava tyokokemus ja suoritettu koulutus. Kuntotutkimuspétevyyk-
sid myontaa FISE, joka yllapitad patevyysrekisterid. LVI-jarjestelmille oleellisim-
mat kuntotutkimukset ovat V- ja LVV-kuntotutkimukset. (11.)

3.4 Kuntoluokitus

Rakennusten eri osille ja jarjestelmille voidaan maarittda kuntoluokka RT
103098, Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan mé&é&raytyminen -kortin mukaan.
Kortissa on jaoteltu eri osat ja jarjestelméat rakennustekniikan, LVI-tekniikan ja
sahko- seka tietoteknisien jarjestelmien osien alle. Kortissa kuntoluokkia on 5...
1, jossa 5 on paras luokitus ja huonoin on 1. Kuntoluokka mé&éaraytyy kortin kri-
teerien mukaan, ja niitd ovat luokitettavan jarjestelman ika, havaittava kunto,

suoritetut huoltotoimenpiteet ja kuntotutkimukset. (12.)



Taulukko 2. RT 103098, Kiinteiston kuntoarvioluokitus -kortin asteikko (12, s. 1).

Kuntoluokka Kuvaus
5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa

3 tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

> valttéva, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kulues-
sa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kortissa kaytetty jaottelun nimikkeistd on samanlainen kuin RT- kortissa 18-
10922, Kiinteistdn tekniset kayttbiét ja kunnossapitojaksot. Varmemman kunto-
luokan maarittamiseksi kortissa on esitetty suoritettavia kuntotutkimuksia. Jos
kuntotutkimuksia ei tehda, huomioidaan se kortin osa-alueen kohdan ohjeiden

mukaan, jolloin tulos voi olla alempi kuntoluokitus. (12.)

4 Tutkimukset ja tulokset

4.1 Sisaltd

Nykytilanne ja laht6tiedot keréttiin kokoamalla rakennukseen liittyvia vanhoja

suunnitelmia, korjaustoimenpide- ja selvityshistoriaa ja alueen kayttajilta saatua
tietoa seka kohdekayntien aikana tehtyjen havaintojen perusteella. Kohdekayn-
teja tehtiin kaksi, jotka ajoittuvat alkukevaalle ja keséalle. Suunnitelmia tiedustel-
tiin karavaaniyhdistyksen lisdksi Vihdin ja Vantaan rakennusvalvonnalta. Kerat-
tyjen tietojen perusteella maaritettiin LVI-jarjestelmien kunto ja suositeltavat jat-

kotoimenpiteet.

4.2 Kohde

Kohde on SF-Caravan Etelalahti ry:n leirintdalueen yleinen saunarakennus,
joka on rakennettu 80-luvun lopussa. Alue on aikaisemmin kuulunut Vantaan
kaupungille ja siirtynyt yhdistykselle 2023. Saunarakennuksessa on erikseen A

(miesten) - ja B (naisten) -puoli seka varaussauna. Rakennus sijaitsee jarven



valittomassa laheisyydessa. Sauna on leirintdaluetta kayttavien kaytdéssa ympa-
ri vuoden. Jokaisessa osassa on erillinen eteis-/pukuhuone, I6ylyhuone seka

suihku- ja WC-tila. Tilojen lattiat ovat kauttaaltaan laatoitettuja.

Kuva 1. Saunarakennus.

Rakennuksessa on matala betonisokkeli ja oletettavasti maanvastainen betoni-
laattapohja. Sokkelin paalla on ulkoseina. Ulko- ja véliseindrakenne on 150 mm
paksu veistetty hirsirakenne, jossa ei ole eristysta. Vesikatto on aaltopeltikattei-

nen.

4.3 Vanhat suunnitelmat ja selvitykset

Kohteen nykytilanteen kattavien ja varmuudella paikkansa pitavien suunnitel-
mien saaminen ei ole mahdollista. Kohteesta saadut vanhat suunnitelmat ovat
vuosilta 87...91, ja suunnitelmat on toimittanut SF-Caravan Etelalahti ry. Vanho-
jen suunnitelmien nimiéssa suunnittelijaksi on merkitty Vantaan kaupungin ra-
kennusviraston talonsuunnitteluosasto. Suunnitelmia on tiedusteltu myés Vihdin

ja Vantaan rakennusvalvonnalta. Vihdin rakennusvalvonnan hallussa olevia ka-



ravaanialueen suunnitelmat on kayty katsomassa ja todettu niiden olevan kel-
paamattomat kaytettavaksi opinnaytetydssa. Vantaan rakennusvalvonnalla ei

ole heidan mukaansa kohteesta suunnitelmia.
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Kuva 2. Vanhan suunnitelman nimio.

Liséksi yhdistys toimitti kohteesta Vantaan kaupungin vesihuoltojarjestelmien
kuntokartoituksen ja lainmukaisuuden vuodelta 2017, kuntokortin(sahké) vuo-
delta 2013, kunnossapito-ohjelma vuodelta 2013 ja alueen kayttajilta saatua
tietoa. Kunnossapito-ohjelmassa on suunnitelmia suoritettavista huoltotoimenpi-
teistd, mutta kunto-ohjelman noudattamisesta tai huoltotoimenpiteiden suoritta-

misesta ei ole varmuutta.
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4.4 Talotekniikka lahtotilanne

4.4.1 Kayttovesija viemarointi

Saunarakennuksesta on néhtavilla vanhat kayttovesi- ja viemarointisuunnitel-
mat, asemapiirros, hajotuskaivodetalji ja vesihuoltojarjestelman kuntokartoitus
osana Vantaan kaupungin ulkoilualueiden vesihuoltojarjestelmien kuntokartoitus
ja lainvoimaisuus -selvitysta. Kayttbvesi- ja viemardintisuunnitelmassa on revi-
siomerkintdja vuodesta 1987 vuoteen 1991. Vanhat suunnitelmat eivéat pida
enaa taysin paikkaansa. Asemapiirroksessa on revisiomerkint6ja vuodesta

1987 vuoteen 1998. Vantaan kaupungin selvitys on vuodelta 2017.

Alueella on vuonna 2007 rakennettu porakaivo ja kaksi vanhempaa rengaskai-
voa. Alueen ensisijainen kayttovesi tulee porakaivoista. Vanhoissa suunnitel-
missa kayttbvesi rakennukseen ohjataan leirintaalueen lapi kulkevan kaivon
jakojohdolta, jota pitkin jaetaan kayttovesi myds alueen muille rakennuksille.
Kayttovesijohto nousee rakennukseen A-puolen pukuhuoneen l[Amminvesiva-
raajan takapuolelta lattiasta, josta jakojohto kulkeutuu huonetilassa pinta-asen-
nuksena alakaton alapuolella muihin rakennuksen tiloihin. Katon rajassa kulke-
vat kylman veden jakojohdot on eristetty. Rakennuksessa on erikseen kylmave-
sijohto ja puhdasvesijohto seké WC-tilassa vesikalusteet, mutta Vantaan kau-
pungin selvityksessa on todettu, ettei kayttoveden laadussa ole havaittu ongel-
mia. Rakennuksen sisaisten jakojohtojen materiaali on kuparia. L&mminvesiva-

raajien kayttdiasta ei ole varmuutta.
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Kuva 3. A-puolen lamminvesivaraaja.

/i
4

Vanhojen suunnitelmien mukaan saunarakennuksessa on kaksoisviemarainti.
Rakennuksessa on lattiakaivot suihku- ja I16ylyhuoneissa. LAmminvesivaraajat
on viemardity pesuhuoneiden lattiakaivoon. Harmaat vedet ohjataan alueen
muiden harmaiden vesien tavoin kolmiosaiseen betoniseen hajotuskaivosarjaan
ja siitd eteenpain niitylla olevaan imeytyskenttaan. Imeytyskentésta ei ole suun-
nitelmia ja kentta sijaitsee jarven laheisyydessa. Alueen jasenilta saadun tiedon
mukaan imeytyskenttd on rakennettu vuonna 1988. Vantaan kaupungin selvi-
tyksessa imetyskentan rakennusvuodeksi mainitaan sama vuosi. Kunnossapito-

ohjelman mukaan imeytyskentta on huollettu 2013.
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Ruskeat vedet viemardidaan vanhojen suunnitelmien mukaan ulkona olevaan
erilliseen 5 m*:n kokoiseen lokasailioon ja linjan tuuletusviemari nousee B-puo-
len WC-tilan kotelossa vesikatolle. Viemardinti ja lokasailio ovat alueen jasenten
mukaan alkuperdisia. Kunnossapito-ohjelman mukaan lokasailié on huollettu
2013.

4.4.2 llmanvaihto

Kohteesta ei ole vanhoja tai nykytilanteeseen soveltuvia ilmanvaihtosuunnitel-
mia. Saunarakennuksessa on koneellinen poistoilmajarjestelma. Vesikatolla A-
ja B-puolen yhteisen hormin ja varaussaunan hormin péaésséa on huippuimurit.
Huonetiloissa on ulkoseinéalla tuloilmaventtiili ja alakatossa poistoilmaventtiili,

paitsi WC-tiloissa, joissa alakatossa on pelkastaan poistoilmaventtiili.

Kuva 4. Pukuhuoneen ja Wc-tilan poistoilmaventtiileja.



13

llImanvaihtokanavat ovat alakaton sisapuolella, eik& kanavien reitityksesta ole
tietoa. Saunatiloissa on poistoilmaventtiili kiukaan kohdalla, lahella lattiarajaa ja

katon rajassa. Alueen jasenien mukaan ilmanvaihtojarjestelma on alkuperainen.

4.4.3 Lammitys

Kohteesta on vanha sdhkdsuunnitelma vuodelta 1989, jossa on séhkdpatteri-
lammitys. Saunarakennuksessa on séhkdinen patterilammitys, ja myéhemmin
[Ammitykseen on lisatty ilmalampopumppuja. LAmpopattereita sijaitsee raken-

nuksen jokaisessa huoneessa.

Kuva 5. Eteisen lammitys.
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llImalampdpumput on sijoitettu A- ja B-puolella eteis-/pukuhuoneeseen. Alueen
jasenien mukaan osa sédhkdpattereista on vaihdettu 6ljytaytteisiksi sahkopatte-

reiksi ja ilmalampopumput on asennettu 2000-luvun alussa.

4.5 Kuntoluokitus

Saunarakennuksen talotekniikkajarjestelmat on kuntoluokitettu RT 103098, Kiin-
teiston kuntoarvioluokitus asteikko -kortin mukaan, lukuun ottamatta sdhkopat-
terilammitysjarjestelmaa. Vanhojen suunnitelmien ja saadun tiedon mukaan
rakennuksessa noin 35 vuotta vanhat viemarointi-, vesijohto- ja ilmanvaihtojar-
jestelmét. Kuntoluokitusta tehtdessa ei ole tehty kuntotutkimuksia varmemman

tiedon saamiseksi, joten jarjestelmien todellinen kunto voi olla eri kuin luokiteltu.

4.5.1 Viemarointi

Nykytiedon mukaan viemarointi kuuluu kuntoluokka 3:een. Kuntoluokka maa-
raytyy viemaroinnin idn mukaan, viemaroinnille ei pystyta tekemé&an silmamaa-
raista tutkimusta viemarainnin ollessa maan sisalla, eika jarjestelmaélle ole tehty
kortin mukaisia tutkimuksia varmemman kuntoluokan maarittamiseksi tai ole
tiedossa jarjestelman tukkiutumista. RT 18-10922, Kiinteiston tekniset kayttoiat
Ja kunnossapitojaksot -kortin mukaan viemarin normaali tekninen kayttoika on
50 vuotta ja sulkuventtiilien 30...40 vuotta (8, s. 22, 19).
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Taulukko 3. RT 103098, Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan maaraytyminen -
kortin viemareiden luokitus (12, s. 10).

LVI-perusjarjestelmat

212 Vesi- ja viemarijarjestelméat
Viemarit
Kuntoluokka | Kuvaus

putket asennettu/uusittu alle 20 vuotta sitten tai ei sisdpuolista sydpymaa ja
kerrostumaa (T)

ei havaittuja vuotoja

ei putkistosta johtuvia tukoksia

ei painumia (T)

putket asennettu/uusittu 20...30 vuotta sitten

putkistossa vahaista sisapuolista sydpymaa ja kerrostumaa (T)

sisdpuoleltaan ruiskuvaletun (itsekantavan) putken ruiskuvalusta on kulunut
enintéan15 vuotta

ei havaittuja vuotoja

ei putkistosta johtuvia tukoksia

ei painumia (T).

putket asennettu/uusittu 30...40 vuotta sitten

putkistossa ei runsaasti sisdpuolista sydpymaa ja kerrostumaa(T)
sisdpuoleltaan ruiskuvaletun (itsekantavan) putken ruiskuvalusta on kulunut yli
15 vuotta

ruostepiikkeja ja levymaisté lohkeilua esiintyy vahaisessa maarin (T)

viimeisen kahden vuoden aikana enintdan kolme havaittua vuotoa, joista yksi-
kaan ei ole vakava

korkeintaan kerran vuodessa putkistosta johtuvia tukoksia

putken pinnalla vuotojalkia pistesydpymisista tai liitoksista

alle 10 % painumia (T).

putket asennettu/uusittu 40...50 vuotta sitten

putkistossa runsaasti sisapuolista syopymia ja kerrostumia, jotka eivat kuiten-
kaan ole syvia (T)

ruostepiikkeja ja levymaisté lohkeilua esiintyy

putket pinnoitettu ei-kantavalla massalla

pinnoitetun putken pinnoitteessa véhaistéa halkeamista ja lohkeilua (T)
havaittuja vesivuotoja viimeisen kahden vuoden aikana alle 5 kpl, joista enin-
téan yksi vakava vuoto viimeisen kahden vuoden aikana

korkeintaan kahdesti vuodessa putkistosta johtuvia tukoksia

putken pinnalla vuotojalkia pistesyomisista tai litoksista

alle 25 % painumia (T).

uusitaan tai pinnoitetaan 1...5 vuoden kuluessa.

Huom.

pinnoitukseksi lasketaan sertifioitu menetelma, jolle on ilmoitettu vahimmais-
kayttoika

vakavalla vesivuodolla tarkoitetaan vakuutusyhtion korvaamaa vuotoa

(T) tarkoittaa kriteerid, joka on mahdollista selvittdd vain kuntotutkimuksella.
Jos tutkimusta ei ole tehty, ei kyseista kriteerid huomioida.

Umpinaisen lokasailion kunnosta ei ole tietoa. Umpisailidlle kuuluisi suorittaa

vahintaan kerran 5 vuodessa vesitiiveyden ja muun kaytettavyyden tarkistus

seka kerran vuodessa sailion tayttymisen osoittavan halytyslaitteen tarkastus
(7,s.64). RT 18-10922, Kiinteistdn tekniset kdyttoiét ja kunnossapitojaksot -kor-

tin mukaan muovisen umpisailion normaali tekninen kayttdika on 50 vuotta (12,

s. 10).
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Imeytyskentan kunnosta ei ole tietoa. Imeytyskentélle kuuluisi kerran 10 vuo-
dessa suorittaa rakenteen ja kunnon tarkastus ja imeytysputkien puhdistus (7,
S. 64). Imeytyskentasta on otettu kasitellystd harmaavesinayte osana Vantaan
kaupungin selvitystd vuonna 2017. Naytteen on todettu olevan luokitukseltaan
hyva, mutta ndyte on saattanut hairiintya tarkastuskaivoon kulkeutuneesta vie-
mardinnin ulkopuolisesta vedesta. Oletettavasti Imeytyskenttd on ainakin tekni-

sen kayttdikansa loppupaéssa tai ylittdnyt sen.

4.5.2 Kayttovesi

Nykytiedon mukaan vesijohdot kuuluvat kuntoluokka 3:een. Kuntoluokka méaa-
raytyy vesijohtojen ian mukaan. Jarjestelmassa ei ole lampimanveden kiertojoh-
toa ja venttiilien maaré on vahainen, eika tiedossa ole vesijohtojen vuotoja.
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Taulukko 4. RT 103098, Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan maaraytyminen -
kortin vesijohtojen luokitus (12, s. 11).

2 LVI-TEKNIIKKA
LVI-perusjarjestelmét
212 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Vesijohdot
Kuntoluokka | Kuvaus

putket asennettu/uusittu alle 20 vuotta sitten
putkissa ei sisépuolista sydpymaa ja kerrostumaa (T)

5 - ei havaittuja vuotoja
- sulkuventtiilit toimivat
- kiertovesijohdossa on linjasaatoventtiilit ja virtaamat séadetty.
- putket asennettu/uusittu 20...30 vuotta sitten
- putkissa ei sisdpuolista syépymaa ja kerrostumaa (T)
- ei havaittuja vuotoja
4 - sulkuventtiilit on uusittu ja toimivuus on tarkastettu
- kiertovesijohdossa on linjasédatoventtiilit ja virtaamat saéadetty
- messinkijuotoksia ei ole kaytetty
- sinkittyd terdsputkea ei ole kaytetty.
- putket asennettu/uusittu 30...40 vuotta sitten
- putkissa sisadpuolisia syopymia ja kerrostumaa (T)
- viimeisen kahden vuoden aikana enintddn kolme havaittua vuotoa, joista yksi-
k&an ei ole vakava
3 - sulkuventtiilit on uusittu ja toimivuus on tarkastettu
- kiertovesijohdossa on linjasédatdventtiilit ja virtaamat saéadetty
- messinkijuotoksissa ei sinkinkatoa
- sinkittya terasputkessa ei vuotojalkia
- sulkuventtiileisté alle 30 % ei toimi.
- putket asennettu/uusittu 40...50 vuotta sitten
- putkissa runsaasti sisapuolisia sydpymia ja kerrostumaa, jotka eivat kuitenkaan
ole syvia (T)
5 - havaittuja vesivuotoja alle 5 kpl, joista enintddn yksi vakava vuoto viimeisen
kahden vuoden aikana
- sulkuventtiilit on uusittu ja toimivuus on tarkastettu
- kiertovesijohdossa on linjasdatdventtiilit ja virtaamat saadetty
- sulkuventtiileistd alle 50 % ei toimi.
- uusitaan tai pinnoitetaan 1...5 vuoden kuluessa.
Huom.
1 - pinnoitukseksi lasketaan sertifioitu menetelméd, jolle on ilmoitettu vahimmaiskayt-

toika

vakavalla vesivuodolla tarkoitetaan vakuutusyhtion korvaamaa vuotoa

(T) tarkoittaa kriteerig, joka on mahdollista selvittda vain kuntotutkimuksella.
Jos tutkimusta ei ole tehty, ei kyseisté kriteeria huomioida.

Jarjestelmalle ei ole tehty kortin mukaisia tutkimuksia varmemman kuntoluokan

maarittamiseksi. RT 18-10922, Kiinteiston tekniset kdyttbidt ja kunnossapitojak-

sot -kortin mukaan kuparisten vesiputkien normaali tekninen kayttoika on 50

vuotta ja s&dhkoélammitteisen lamminvesivaraajan 30 vuotta (8, s. 20, 14). LaAm-

minvesivaraajat ovat toimivassa kaytossa.
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4.5.3 limanvaihto

Nykytiedon mukaan ilmanvaihto kuuluu kuntoluokka 1:een. Kuntoluokka maa-
raytyy jarjestelman idn mukaan ja ensisijaisesti vesikatolla olevien poistoilmapu-
haltimien mukaan, jotka rakennuksessa ovat alkuperaiset. Jarjestelmalle ei tie-
tojen mukaan ole tehty kanavien tiiveyden mittaamista tai ilmanvaihdon mittaa-

mista.

Taulukko 5. RT 103098, Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan maaraytyminen -
kortin ilmanvaihdon luokitus (12, s. 11.).

LVI-perusjarjestelmét
213 llmanvaihtojarjestelmat
Koneellinen poistoilmanvaihto

Kuntoluokka | Kuvaus

- ei havaittuja ongelmia
5 - korvausilman saanti varmistettu
- kanavistot nuohottu viimeksi 10 vuoden kuluessa.

- poistoilmapuhaltimien ik& alle 20 vuotta

- ei havaittuja ongelmia

4 - kanavistot nuohottu, ilmavirrat sdadetty 10 vuoden vélein
- laitteita ei tarvitse kunnostaa

- lievadd ongelmaa korvausilman saannin suhteen.

- ei havaittuja ongelmia

3 - poistoilmapuhaltimia ei tarvitse uusia ainakaan 5 vuoteen

- lievada ongelmaa korvausilman saannin suhteen.
2 - hormit ovat tiiviité eikd niiden uusiminen ole tarpeellista ainakaan 10 vuoteen.
1 - hormien ja laitteiden uusiminen ajankohtainen 5 vuoden kuluessa.

RT 18-10922, Kiinteiston tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot -kortin mu-
kaan poistoilmapuhaltimien normaali tekninen kayttéika on 20...25 vuotta ja
kevyen kayton kayttdika 30...40 vuotta (8, s. 23). Poistoilmanpuhaltimien todelli-
nen kaytto asettuu normaalin ja kevyen kayton valiin. Poistoilmapuhaltimet ovat
kuitenkin toimivassa kaytossa.

4.5.4 Lammitys

Rakennuksen lammitysjarjestelmalle (sdhkdpatteri) ei ole tehty kuntoluokitusta.
RT 18-10922, Kiinteiston tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot -kortin mu-
kaan sahkopatterien normaali tekninen kayttoika on 20...25 vuotta ja llmalam-
popumppujen 10...15 vuotta, joka on ylitetty (8, s. 23, s. 15). Laitteet ovat kui-
tenkin toimivassa kaytossa.
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5 Kunnostustarve

5.1 Vaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 1999/132 ja uuden 1.1.2025 voimaan tulevan ra-
kentamislain 751/2023 mukaan teknisiin jarjestelmiin kohdistuva korjaus- ja
muutostyd, jolla voidaan vaikuttaa merkittéavasti energiatehokkuuteen, tarvitsee
rakennusluvan. Saunarakennuksen talotekniikan nykyaikaistaminen vaikuttaa
merkittavasi energiatehokkuuteen, jolloin toimenpide vaatii rakennusluvan. Ra-
kentamislain 751/2023 mukaiset vaatimukset ovat tulossa voimaan 1.1.2025, ja
vaatimuksissa on hiilijalanjaljen laskentavelvollisuus ja rakentamisluvan tieto-
mallipohjaisuus, ellei eduskunta hyvaksy esitysta 101/2024, joka siirtda kyseis-

ten vaatimusten voimaantulon ajankohtaan 1.1.2026.

Talotekniikan korjausrakentamisen energiatehokkuudelle on maaritelty tietyt
vaatimukset maankaytto ja rakennuslaissa 1999/132 ja ymparistoministerion
asetuksessa 2/17. Energiatehokkuuden osalta koneellisen tulo- ja poistoilmajar-
jestelman ominaisséhkoteho saa olla enintaan 2 kW/(m?/s), ja ilmanvaihdon
[Ammityksen lammadntalteenoton vuosittaisen hy6tysuhteen on oltava vahintaan
45 %.

Viemardintiin vaikuttavat ymparistonsuojelulaki (527/2014) ja valtioneuvoston
asetus talousjatevesien kasittelystéa viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla
(157/2017). Rakennus sijaitsee jarven valittomassa laheisyydessa, jolloin alue
on luokiteltavissa ranta-alueeksi ja jatevesien kasittelylle maaritettavissa tiu-
kemmat vaatimukset kuin nykyiset ovat. Lisaksi leirintdalueen kayttajakapasi-
teetti on noin 250 henkil6a ja toiminta, jossa johdetaan ja kasitelladn vahintaan

100 asukasvasteluvun yhdyskuntavesid, on ymparistéluvan varaista toimintaa.

Rakennuksesta on rakennusian takia selvitettdava mahdolliset haitta-aineet, en-
nen kuin rakennukseen tai LVI-jarjestelmiin kohdistetaan purkutoimenpiteita.
Haitta-aineita on mahdollisesti vanhoissa rakenteissa tai LVI-jarjestelmien osis-

sa. Selvitys on lakis&éteinen, ja se on suoritettava haitta-ainetutkimuksella.
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Haitta-ainetutkimuksen on katettava rakennuksen osat ja jarjestelmat, joihin

kohdistuu purku- ja korjausrakennustoimenpiteita.

5.2 Jarjestelmat

Saunarakennuksen talotekniikan nykyaikaistamisessa eri jarjestelmat vaikutta-
vat toisiinsa, ja jarjestelmissa on lukuisia yhteensovitusvaihtoehtoja eri laittei-
neen. limanvaihtoon voidaan liittda lammitys. Poistoilmalampdpumppujarjestel-
ma toimisi lammaontalteenotollisena ilmanvaihtokoneena, ja jarjestelmié voidaan
tukea erillisilla laitteilla, muun muassa lattialammityksella, ilmalampépumpulla,
aurinkokeraimilla tai vesikiukaalla. Tytssa talotekniikkajarjestelmien suunnittelu

on rajattu tyon ulkopuolelle.

Nykyaikaisessa saunarakennuksen talotekniikassa on koneellisen ilmanvaihdon
yhteydessa lammontalteenotto, jolla [Amp6a voidaan siirtaa poistoilmasta si-
saanmenoilmaan tai lAmpimaan kayttoveteen. Saunarakennuksen poistoilman
epépuhtaudet eivat kuitenkaan saa sekoittua ilmanvaihtokoneessa sisdéan me-
nevaan ilmaan, ja ilmanvaihtokoneen on pystyttava kasittelemaan kosteaa il-

maa, joka asettaa ilmanvaihtokoneelle malli- ja tiiveysvaatimuksia.

5.3 Suositukset

5.3.1 Kayttovesi- ja viemardintijarjestelma

Kayttovesi- ja viemardintijarjestelmalle suositellaan tarkemman kunnon selvitta-
mista kuntotutkimuksella, joka sisaltaa lokasailion ja imeytyskentan, tai ainakin

viemarin sisdpuolisen TV-kuvauksen tekemistd varmemman kunnon selvittami-
seksi. RT 18-11164, LVV-kuntotutkimus. Tilaajan ohje -kortin mukaan kuntotut-

kimus pitaisi tehda putkien saavuttaessa 25...30 vuoden ika.

Tarkemmalla tiedolla voidaan maarittaa putkiston jaljella oleva tekninen kaytto-
ika, oikea kunnostus ajankohta ja kunnostusmenetelma. Viemarit voi olla mah-

dollista peruskorjata sisédpuolisella kunnostusmenetelmalld, joka on kevyempi
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toimenpide rakennukselle kuin putkien uusiminen. Sis&puolisessakunnostuk-
sessa valtetaan saunarakennuksen lattiarakenteiden purkaminen ja uusiminen
laajalta alueelta, viemariputkien uusiminen ja siita aiheutuvat maanrakennus-

tyot.

Jos viemarien kunnostusta ei voida tehda sisapuolisellakunnostusmenetelmalla
purkamatta lattiarakenteita, suositellaan viemarien uusiminen tehtavaksi samal-

la kuin muidenkin jarjestelmien uusiminen.

Lokasailiolle ja imeytyskentélle suositellaan lakisaateisten tarkastuksien teke-

mista. Lokasadilidlle tulee tehda kerran 5 vuodessa vesitiiveyden ja muun kaytet-
tavyyden tarkistus seka kerran vuodessa sailion tayttymisen osoittavan halytys-
laitteen tarkastus. Imeytyskentélle tulee tehd& kerran 10 vuodessa rakenteen ja

kunnon tarkastus ja imeytysputkien puhdistus.

5.3.2 llmanvaihto

liImanvaihdolle suositellaan tilojen riittavan ilmanvaihdon tarkistusta, johon kuu-
luu huippuimurien kunnon selvitys seka ilmanvaihtokanaviston puhtauden ja
tiiveyden tarkistusta. Kun huippuimurit uusitaan, suositellaan rakennuksen il-
manvaihtojarjestelman uudistaminen nykyaikaiseen keskitettyyn lammaontal-
teenotolla varustettuun ilmanvaihtojarjestelméan, jossa on huomioitu poistoil-

man kuuluvan luokkaan 3.

5.3.3 Lammitys

Lammitysjarjestelma suositellaan uusittaessa yhdistaméaan nykyaikaiseen il-
manvaihtojarjestelmaan, jossa on lammadntalteenotto, ja lisdéamaén kosteisiin
tiloihin lattialammitys lattian kuivumisen takia. Vanhaan rakennukseen lattialam-

mitys on helpointa tehda séhkdisena, jolloin lattian taso ei nouse merkittavasti.
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6 Yhteenveto

Tyon tavoitteena oli selvittaa karavaanialueen yleisen saunarakennuksen kun-
nostustarve lammitys-, viemarointi- ja kayttovesijarjestelmien osalta. LVI-teknii-
kan nykytilanteen ja lahtttiedot on keratty vanhoista suunnitelmista, korjaustoi-
menpide- ja selvityshistoriasta sekd kohdekaynnin havaintojen perusteella. Lah-
totietojen perusteella LVI-tekniikka on kuntoluokitettu kayttamalla RT-kortteja
Kiinteiston tekniset kayttoidt sekd kunnossapitojaksot. seka Asuinkiinteiston

kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje.

Saunarakennuksen kuntoluokituksen ja keratyn tiedon mukaan talotekniikalle ei
ole valitonta peruskorjaustarvetta, mutta tarkempi tieto jarjestelmin kunnosta
suositellaan varmistettavan tutkimuksilla. Tarkemmalla tiedolla voidaan suunni-
tella ja ajoittaa korjaustoimenpiteiden oikea ajankohta. Osa jarjestelmista ja lait-
teista on ylittanyt teknisen kayttdikansa kuntoluokituksen mukaan, eika kunnos-
sapidosta tai lakisaateisista tarkastuksista ole varmuutta. Nykytiedon mukaan
vesijohdot ja viemarit kuuluvat kuntoluokka 3:een, ilmanvaihto kuntoluokka

1:een ja lammitysta ei ole kuntoluokitettu.

Kayttovesi- ja ilmanvaihtojarjestelmien uusiminen suositellaan toteutettavan
samaan aikaan. Jos viemarien kunnostusta ei voida tehda sisépuolisella kun-
nostusmenetelmalld, suositellaan viemarien uusiminen samalla kuin muidenkin
jarjestelmien. Talotekniikkajarjestelmien uusiminen vaati rakennusluvan nykyi-

sen ja uuden rakentamislain mukaan.

On selvitettava rakennukseen parhaiten sopivat jarjestelmat, jotka on suunnitel-
tu toimimaan keskendan. Lammitys-, ilmanvaihto- ja kayttbvesijarjestelmat voi-
daan yhteensovittaa lukuisilla laitevalinnoilla tukemaan toisiaan ja energiateho-

kasta kayttoa.

Saunarakennuksen talotekniikan uudistaminen vaatii rakennusluvan nykyisen ja
tulevan rakennuslain mukaan. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on

selvitettava, onko rakennuksessa haitta-aineita.
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Yhdistyksen kannattaa varautua siihen, miten toimitaan, jos jarjestelma tai jar-
jestelmén osa alkaa vaatimaan peruskorjausta tai uusimista. Peruskorjataanko
pelkastadn yksittdinen laite vai uusitaanko samanaikaisesti useampi jarjestel-

ma?
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