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1 Johdanto

1.1 Tyodn tausta ja toimeksiantaja

Taman opinnaytetydn perustana on Espoon kaupungin tarve laatia Tapiolan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaille alueille asemakaavan muutoksia, joilla pyritaan
sailyttamaan alueiden ominaispiirteet ja kaupunkikuva. Arvokkaan rakennuskannan
sailymista pyritdan turvaamaan asemakaavan muutosten myéta suojelumerkinnéin ja -
maarayksin. Taman opinnaytetydn aluerajauksena on Otsolahden alue, joka on yksi monista
Tapiolan keskusta ymparoivista asumalahidista, jotka sijaitsevat valtakunnallisesti

merkittavassa kulttuuriymparistossa.

Otsolahden alueella keskeista 1950- ja 1960-luvun suunnittelussa on ollut maaston ja
luonnonympariston huomioiminen seka avoimet laajat niityt ja viheralueet. Autopaikkoja on
varattu huomattavasti vahemman mita nykyaan. Pysakointipaikkojen kysynnan kasvu
viimeisten vuosikymmenten aikana on johtanut tilanteeseen, jossa pysakdintipaikkoja on
lisatty asuintonteille ja sen lisdksi pysakoéidyt ajoneuvot ovat levittaytyneet vuosien mittaan

my®os yleisille alueille.

Taman opinnaytetyon tutkimuskohteena on Otsolahden alueen pysakaoinnin nykytila.
Opinnaytetydssa tarjotaan kolmen eri tutkimusmenetelman avulla mahdollisimman kattava

kuva pysakadinnin nykytilasta Otsolahden alueella.

Opinnaytetydssa esitetdadn Espoon pysakadinnin periaatteet ja pysakdinnin kehittdmisohjelma
-tyon periaatteiden mukainen ratkaisu Otsolahden alueen pysakadinnin jarjestamiseksi alueen

asemakaavoituksen lahtokohdaksi.

Opinnaytetyon toimeksiantajana toimii Espoon kaupungin Kaupunkisuunnittelukeskus.

1.2 Tutkimusmenetelmat ja tyon tavoitteet

Taman opinnaytetydn tarkoituksena on muodostaa mahdollisimman selked kuva Otsolahden
alueen pysakadinnin nykytilasta. Pysakoéinnin nykytilaa tutkittiin kolmen eri menetelman avulla:
1) pysakaointipaikkojen kartoitus, 2) isannditsijdiden haastattelut ja 3) Liikenne- ja

viestintavirasto Traficomin autonomistusdata.



Opinnaytety6ssa laadittiin pysakdintitutkimus, jossa kartoitettiin kaikki alueelle pysakoidyt
ajoneuvot maanomistusrajoista riippumatta. Pysakdidyt ajoneuvot kartoitettiin, sijaitsivat ne
sitten merkityilla paikoilla tai maastossa viheralueilla. Pysakinnin maksimikysynnan
selvittamiseksi pysakadintipaikkojen kartoitus tehtiin syksylla 2022 seka syksylla 2023.

Pysakaointitutkimuksessa kartoitettiin myos alueella olevat autotallit seka pysakointihallit.

Pysakaintitilanteen selvittamiseksi opinnaytetydssa haastateltiin alueen taloyhtididen
isannoitsijoita pyrkimyksena selvittaa taloyhtididen nakdkulmaa pysakadinnin nykytilasta

alueella seka isannditsijdiden havaitsemia nakdkulmia alueen pysakéinnin tilasta.

Lisaksi asukkaiden omistamien autojen lukumaaran selvittamiseksi tutkittiin
autonomistustietoja alueelta Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta saadun
autonomistusdatan perusteella. Tietojen perusteella arvioitiin, onko alueelle pysakoityna

alueella asumattomien autoja.

1.2.1 Alueen rajaus ja tutkimusalue

Opinnaytetydn tutkimuskohteena on Espoon Tapiolassa sijaitseva Otsolahden asuinalue.
Otsolahden aluetta rajaa pohjoisessa Tapiolantie, lannessa Leimuniitty, eteldssa Otsolahti
niminen merenlahti ja idassa Otsolahdenniitty. Tarkasteltavan alueen rajaus noudattaa
Otsolahden asumalahion rajoja. Alue rajautuu viheralueilla viereisista Itdrannan seka
Lansirannan asuinalueista. Pohjoisessa Itdkartanon asuinalue jaa Tapiolantien

pohjoispuolelle.



Kuva 1. Otsolahden alueen rajaus esitettyna punaisella katkoviivalla. (Karttapohja: Espoon

kaupunki)

Tutkimusalue rajattiin siten, etta alueesta poistettiin kiinteistét, joissa on alle yhdeksan
asuntoa, silla nain pienten kiinteistdjen pysakoityjen ajoneuvojen omistajat on mahdollista
tunnistaa laaditusta tydsta. Lisaksi tehtyjen havaintojen perusteella kaikkien alueella
sijaitsevien alle yhdeksan asunnon kiinteistéjen pihaan on mahdollista pysakoida ainakin yksi

ajoneuvo asuntoa kohden, jolloin pysakointitarve tulee taytetyksi omalla tontilla.



Kuva 2. Tutkimusalue ja alueen taloyhtiot. Punaisella katkoviivalla tutkimusalueen rajat,

punaisella tutkimusalueeseen kuuluvat taloyhtiét, sinisella tarkastelusta pois rajatut taloyhtiot

ja harmaalla kaupungin omistuksessa olevat maa-alueet.

1.2.2 Pysakointitutkimus

Punaisella katkoviivalla tutkimusalueen rajat
" | Punaisella tutkimusalueeseen kuuluvat taloyhtiét
Siniselld tarkastelusta pois rajatut taloyhtidt/kiinteistot
Harmaalla kaupungin omistuksessa olevat maa-alueet

r

Otsolahden alueen pysakainnin nykytilan selvittdmiseksi laadittiin pysakointitutkimus, jossa

kartoitettiin kaikki tutkimusalueelle pysakdidyt ajoneuvot maanomistusrajoista valittamatta.

Pysakointitutkimus 16ytyy opinnaytetyon luvusta 4 Otsolahden alueen pysakdintitutkimus.

Pysakaintitutkimuksella selvitettiin pysakoinnin maksimikysynta alueella. Pysakdintitutkimus

laadittiin syksylla 2022 seka toistettiin syksylla 2023, jotta saatiin mahdollisimman

todenperainen kuva alueen pysakoinnista.

Otsolahden alue on asuntovaltainen alue, jolla ei juurikaan sijaitse muunlaista maankayttéa,

niinpa voitiin olettaa pysakdinnin kysynnan olevan suurinta ydaikaan. Syksyn 2022 ja syksyn

2023 kartoitus laadittiin paiva- seka ydaikaan, jotta saatiin varmistus tdhan olettamaan.

Pysakaointitutkimuksessa kartoitettiin lisdksi muut pysakadintikaytdssa olevat tilat kuten

autotallit ja pysakdintihallit niiltd osin kuin se oli mahdollista.




1.2.3 Isanndoitsijalle laadittu haastattelu

Otsolahden asuinalueella suurin osa asunnoista on kerrostaloyhtidissa, joilla on isannaitsija.
Isannditsijoilla on monesti kattava kuva isanndimiensa taloyhtididen asioista kuten
pysakadinnistd. Taman takia opinnaytetydssa laadittiin haastattelut alueen isannaitsijdille.
Haastatteluin selvitettiin taloyhtididen nakdkulmaa pysakdinnin nykytilasta alueella seka

isannoitsijoiden havaitsemia nakodkulmia alueen pysakadinnin tilasta.

1.2.4 Autonomistustietojen selvitys

Alueen tiedetaan olevan asuntovaltainen, joten suurin osa alueelle pysakoidyista autoista
kuuluu alueen asukkaille. Alueella asuvien asukkaiden omistamien autojen lukumaaran
selvittdmiseksi tutkittiin autonomitustietoja alueelta Liikenne- ja viestintaministerion
Traficomin autonomistustietojen avulla. Tietojen perusteella voitiin lisdksi arvioida, onko

alueella pysakoityna alueella asumattomien autoja.

2 Pysakointipolitiikka

2.1 Pysakointipolitiikka ja pysakoinnin ohjausvaikutus

Pysakaintipolitiikka on osa liikennepolitiikkaa. Pysakdintipolitiikan avulla ohjataan
pysakadinnin jarjestamista ja silld voidaan vaikuttaa pysakoéintipaikkoihin seka niiden
kayttajiin. Pysakaointipolitiikka on tarkea osa kaupunkikehitysta, silla sen avulla pystytaan
elavoittamaan keskusta-alueita, lisdédmaan kestavien kulkumuotojen kayttdoa seka
tehostamaan nykyisten pysakdintipaikkojen kayttda. Pysakdintipolitikasta linjataan
tyypillisesti pysakointipoliittisissa ohjelmissa, joissa voidaan linjata pysakdinnin hinnoittelusta,
pysakointinormista seka pysakoinnin jarjestamisen periaatteista. (Vaismaa ym., n.d., s. 75-
82)

Pysakaintipolitiikan tulisi vastata seka tdman paivan, etta tulevaisuuden tarpeisiin.
Autonomistus on viela hyvin yleista, mutta pidemmalla aikajanteella tilanne voi muuttua.
Pysakointia koskevat ratkaisut, jotka tehdaan nyt vaikuttavat viela kymmenien vuosien
kuluttua. Niinpa on syyta pohtia miten tehdyt ratkaisut ohjaavat ihmisten kayttaytymista. On
huomioitavaa, etta pysakointipolitiikalla voidaan ohjata ihmisia kayttamaan tulevaisuudessa

kestavia kulkumuotoja. (Vaismaa ym., n.d., s. 64—67)



Pysakainnin ohjausvaikutuksella voidaan mahdollistaa autoton eldmantapa seka lisata
kestavien kulkumuotojen kayttéa. Samanaikaisesti on tarkeaa kehittaa likennejarjestelmaa

siten, etta tuetaan kestavien kulkumuotojen kilpailukykya.

Pysakadintipaikan sijainti vaikuttaa olennaisesti valittavaan kulkumuotoon. Mikali asuinalueilla
on mahdollista kayttaa henkildautoilulle vaihtoehtoisia kulkumuotoja, tulisi ihmisia ohjata
kayttamaan niita. Sijoittamalla autojen pysakdinti kauemmaksi ja parantamalla
pyorapysakointia, pyorailyinfraa seka kulkuyhteyksia joukkoliikennepysakeille lisataan

houkuttelevuutta kestavien kulkumuotojen kayttéon. (Vaismaa ym., n.d., s. 72)

Kuva 3. Autonomistus ja pysakéinnin ohjausvaikutus (Vaismaa ym., n.d., s. 64)

AUTONOMISTUS JA PYSAKOINNIN OHJAUSVAIKUTUS

2 tai 2 tai 1auto tai
useampi autoa 1autoa ei autoa Autoton
Sy . - elaméntapa

KESTAVIEN LIIKKUMISMUOTOJEN KILPAILUKYKY

PYSAKOINNIN OHJAUSVAIKUTUS

2.2 Asukaspysakoinnin organisointimallit

Asukaspysakadinti voidaan organisoida neljalla eri mallilla, joissa pysakaintia hallinnoi joko
pysakaintiyhtid, kaupunki, huoltoyhtitt tai taloyhtiét. (Toiskallio & Wallin, n.d., s. 19)

Ensimmaisessa mallissa ulkoistettu pysakadintiyhtid rakentaa seka hallinnoi pysakaointia ja
vuokraa pysakointipaikat taloyhtidille. Pysakointiyhtio valvoo pysakaintia, tekee
energiasopimukset seka ostaa huoltoyhtidlta tarvittavaa huoltoa. Kaupungin rooliksi jaa
omistaa maata ja vuokrata sitd pysakaintiyhtidlle seka huolehtia kaavoituksesta ja



pysakoinnin valvonnasta. Ulkopuolinen isannointitoimisto hoitaa pysakointiyhtion
rahaliikennetta seka isannointia. Asukkaan tulee tehda pysakadintisopimus oman taloyhtion
kanssa pysakaoinnista. Taloyhtididen on pakko lunastaa tietty maara pysakointipaikkoja
pysakadintiyhtiosta. Asukkaiden palaute pysakoéinnista kulkee taloyhtion kautta

pysakaintiyhtiolle. (Toiskallio & Wallin, n.d., s. 24)

Kuva 4. Ulkoistetun pysakaintiyhtion toimintamalli. (Toiskallio & Wallin, n.d., s. 24)

Kaupunki
Omistaa maat ja vuokraa maata P-yhtidlla
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11

Ulkopuolinen
€ Isannadintitoimisto
. Huoitaa pysakointiyhtion rahaliikennetta
Alueellinen R P
huoltoyhtié Pysé&kointiyhtidé /
I-l..-::lt"ssn:s ¥ Iép-i'.?ss' e — _Vuo;;a;r:ni::ij.: Eg;i:-lk:;?tiin ) €
pysSkbinfiabieita - € Vuokras pysakdintipaikkoja
taloyhtibille
~Ostaa huoltopalvelut ja tekes
energissopimukset
€
v 14
Taloyhtid
Pakko lunastas tistty maara -
sutopaikkaja pysEkbintyhtiala +— Maksulikenne
<= Huolto
Asukas <= Valvonta
Tekee pysakointi imuksel B
eum&m Inlnﬂllli;::;‘:sa y € <= Kaavoitus
Asisksspalsuts oman / Vuokraus
EEOTET i += Rakentaminen
+— Pysakoint

+— Asiakaspalaute
4--- Vaihteleva rooli

Toisessa mallissa toiminnot on keskitetty pysakointiyhtidlle, joka omistaa maata myos itse.
Pysakadintiyhtié rakentaa seka hallinnoi pysakaointia. Pysakointiyhtié valvoo paikkojen kayttoa
ja tekee energiasopimukset sekd ostaa huoltoyhtiélta tarvittavaa huoltoa. Ensimmaisesta
mallista poiketen pysakointiyhtié vuokraa paikkoja suoraan asukkaille. Kaupungin roolina on
kaavoittaa ja omistaa osa pysakointiin kaytettavastd maasta seka vuokrata sita
pysakointiyhtidlle kohtuullisella vuokralla pitkaksi vuokra-ajaksi. Kaupunki voi omistaa
pysakadintiyhtion tai vaihtoehtoisesti olla siind osakkaana. Taloyhtididen on pakko lunastaa
tietty maara pysakointipaikkoja pysakointiyhtiolta. (Toiskallio & Wallin, n.d., s 25-26)



Kuva 5. Toimintamalli, jossa toiminnot on keskitetty pysakéintiyhtiolle. (Toiskallio & Wallin,

n.d., s. 25)

Kaupunki

COrmistaa ja vuokraa maata P-yhtidlle

Kaavoi 4

Kaupungin pysakoinninvalventa :

s :

g
Alueellinen ‘Pysakaintiyhtid
", “uokraa maata pysakdintiin
hUOHOYhth Omistaa itse maata

Rakentaa ja hallinnoi

S\ falv 00 paikkojen kaytias

“Yuokraa py=akaintipaikkoja
asukkaille
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4
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Kolmannessa mallissa huoltoyhtié huolehtii kaikista toiminnoista. Huoltoyhtié on ulkopuolisen
toimijan seka alueen taloyhtididen omistuksessa. Asukkaat tekevat sopimukset pysakoinnista
suoraan huoltoyhtién kanssa. Taloyhtididen on pakko lunastaa tietty maara autopaikkoja
huoltoyhtidltd. Malli on vanha eika valttamatta enaa nykyaikana toimiva. Kaupungin rooliksi
jaa vain omistaa osa maasta, vuokrata sita ja huolehtia kaavoituksesta. (Toiskallio & Wallin,
n.d., s. 26-27)
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Kuva 6. Toimintamalli, jossa huoltoyhtid hallinnoi pysakdintia (Toiskallio & Wallin, n.d., s. 26)

¢
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Omistaa ja vuokraa maata huoltoyhticlle
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T e .
suoraan hucltoyhtidn
I Eor e
.p_’sakn"“h
) husltoyhtidlls

+— Maksuliikenne

«+— Huolto

+— Valvonta

<+— Kaavoitus
Vuokraus

+— Rakentaminen

+— Pysakointi

+— Asiakaspalaute

= Valhteleva rooli

Neljannessa mallissa taloyhtio vastaavat pysakoinnin rakentamisesta, hallinnoinnista,
huollosta ja vuokraavat pysakointipaikkoja asukkaille. Kaupungin rooliksi jaa vain kaavoittaa
ja valvoa pysakdinnin vaarinkayttdéa yleisilla alueilla. Kaupunki saattaa omistaa osan maasta

ja vuokrata maata huoltoyhtidlle. Paaasiassa taloyhtiét omistavat kuitenkin pysakéintialueet

itse. (Toiskallio & Wallin, n.d., s. 28)
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Kuva 7. Toimintamalli, jossa taloyhtiét hallinnoivat pysakdintia (Toiskallio & Wallin, n.d., s.
27)

. <+ Maksuliikenne
Kaupunkl <= Huolto
Kaavoitiaa
Kaupungin pysakainninvalvonta <= Valvonta
Saatiaa omistaa osan maasta s Kaavoitus

- Ag) laute ka ill

» Asiakaspalaute kaupungllle Vuokraus
<= Rakentaminen
+— Pysakointi
= Asiakaspalaute
i € <= aihteleva rooli

i Taloyhtié
Pysakdinti pAdesin taloyhtididen omilla
\ tonteilla, osa maasia voi olla vuokratiua
\"'--, Rakentaa ja hallinnoi pysakaintia
™~ Huoltaa ja yllapitaa pysakointia itse
uokraa pysakdintipaikkoja asukkaille,
paikat on jaettu taloyhtiokehtaisesti
P&3tt3a paikkojen hinnoittelusta ja
Asukas | 7  nimeamisesta
oman taloyhtion kanssa €
Asiakaspalaute suoraan
kaupungilie

2.3 Pysakointipolitiikka Espoossa

2.3.1 Pysakoinnin periaatteet

Espoon kaupungin pysakointipolitiikasta on linjattu Pysakoinnin periaatteet, asuntojen
pysakadintipaikkojen laskentaohje ja pysakoinnin kehittdmisohjelma -nimisessa tydssa, joka

on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 16.1.2017. (Espoon kaupunki, n.d.)

Pysakaoinnin periaatteissa on linjattu yhdestatoista periaatteesta, jotka tulee ottaa huomioon

pysakdintia suunniteltaessa. Seuraavassa kadydaan lyhyesti lapi listatut periaatteet.

Ensimmaisen periaatteen mukaisesti pysakointiratkaisuja pyritaan tiivistamaan siten, etta
tiiviin maankaytdn suunnitteleminen on mahdollista. Tiivis kaupunkirakenne mahdollistaa
autottoman eldmantavan silla palvelut ovat helpommin saavutettavissa kavellen ja pyoralla.
Lisaksi tiivis kaupunkirakenne mahdollistaa palvelevan joukkoliikenteen. Samalla pyritdan

luomaan viihtyisaa jalankulkuymparistéa keskusta-alueille. (Espoon kaupunki, n.d., s. 16)
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Toinen periaate koskee pysakointipaikkojen mitoitusohjetta, jossa on otettava jatkossa
aiempaa vahvemmin huomioon erilaisten alueiden ominaispiirteet. Keskustamaisilla alueilla
joukkoliikenteen palvelutaso on korkeampi kuin kauempana keskusta-alueista. Korkeampi
joukkoliikenteen palvelutaso korreloi negatiivisesti autotiheyden kanssa. Lisaksi keskustoissa
asuntojen keskikoko on pienempi. Nain ollen keskustoissa autopaikkatarve on muita alueita

pienempi. (Espoon kaupunki, n.d., s. 17)

Kolmas periaate koskee yleista pysakdintia ja likuntaesteisten pysakdintia. Seka yleista etta
likuntaesteisten pysakdintia tulee toteuttaa riittdvasti asuntojen, tydpaikkojen ja palveluiden
yhteyteen. Hinnoittelun, rajoitusten, valvonnan seka teknisten ratkaisuiden avulla voidaan
varmistaa vapaiden paikkojen I8ytyminen. Vapaiden paikkojen 16ytyminen vahentaa
pysakdintipaikan etsimisesta johtuvaa liikennetta ja vaarinpysakaintia. (Espoon kaupunki,
n.d., s. 18)

Neljannen periaatteen mukaan pysakointiratkaisut ovat osa toimivaa liikennejarjestelmaa.
Pysakaoinnin opastus, rajoitukset ja valvonta tulee olla selkeaa ja toimivaa. Nain vahennetaan
pysakdintipaikan etsimisesta johtuvaa liikennetta ja vaarinpysakaintia. (Espoon kaupunki,
n.d, s. 18)

Viides periaate pyrkii edistamaan pysakoinnin kustannusten kohdistumista
oikeudenmukaisesti. Pysakointiin kohdistuu aina kustannuksia, jotka koituvat jonkun
maksettavaksi. Kustannus tulisi kohdistaa pysakdintipaikan kayttajille sen sijaan, etta se
koituu kaupungin maksettavaksi. Esimerkiksi kadunvarsipysakainti ei ole ilmaista vaan
paikoista on maksettu ensin rakentamiskustannukset ja sen jalkeen maksetaan yllapidosta
seka kunnossapidosta. Lisaksi levea katualue on poissa muusta tuottavammasta

toiminnasta. (Espoon kaupunki, n.d., s. 19)

Kuudennen periaatteen mukaan pysakointipaikkojen kayttdastetta tulee tehostaa ja

paikkojen kayttdd monipuolistaa siten, etta pysakointipaikka on helposti [0ydettavissa.
Pysakadintipaikkojen vuorottaiskayttda ja nimeamattomyytta tulee edistaa kayttdasteen
nostamiseksi. Pitkaaikainen pysakaointi tulisi jarjestaa tonteilla ja pysakointilaitoksissa.

(Espoon kaupunki, n.d., s. 20)

Seitsemannelld periaatteella pyritdan vaikuttamaan joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
osuuksiin tydmatkoilla. Kaavoituksen keinoin tulee ohjata tydpaikat ja palvelut
joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Pyérapysakointia tulee edistaa ja tydpaikkoja kannustaa

houkuttelemaan tyontekijoita liikkumaan kestavasti. (Espoon kaupunki, n.d., s. 20)
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Kahdeksas periaate koskee liityntapysakdinnin kehittamista, jossa kaupungin tulee ottaa
vahvempi rooli. Liityntapysakointia tulee jarjestaa joukkoliikenteen solmukohtiin niin autoille

kuin pydrille. (Espoon kaupunki, n.d., s. 21)

Yhdeksannen periaatteen mukaan kaupungin on toteutettava riittavasti
pyorapysakadintipaikkoja seka ohjattava yksityiskiinteistéja samaan tavoitteeseen.
Asemakaavoissa tulee maarata polkupyorapaikkojen maaran mitoittamisesta kuten

autopaikkojenkin osalta tehdaan. (Espoon kaupunki, n.d., s. 21)

Kymmenes periaate koskee pysakdintiratkaisujen kaupunkikuvaa. Pysakdintiratkaisuissa
tulee huomioida kaupunkikuvalliset tekijat. Pysakadinnin tulee sopia ymparistdéonsa, olivat
paikat sitten pysakointialueilla maan paalla, pysakdintilaitoksissa maan paalla tai

maanalaisissa pysakointilaitoksissa. (Espoon kaupunki, n.d., s. 22)

Yhdennentoista periaatteen mukaan kaupungin tulee kehittaa tietoa pysakointipaikkojen
maarasta, kaytosta, tarpeesta ja sijainneista. Etenkin yksityisten pysakointialueiden osalta on
puutteita tiedosta. Tietoa tarvitaan nykytilanteen ymmartamiseksi, paatdksenteon tueksi ja

toimenpiteiden vaikutusten seuraamiseksi. (Espoon kaupunki, n.d., s. 23)

2.3.2 Pysakoinnin laskentaohje

Espoossa on laadittu pysakadintipaikkojen laskentaohje asuntorakentamiselle.
Laskentaohjeella ohjataan pysakdintipaikkavaatimusten maarittdmista
asemakaavoituksessa. Ohjeen tarkoituksena on varautua riittdvaan pysakadintipaikkojen
kaavoittamiseen huomioiden alueiden ominaispiirteet ja kayttajaryhmat. Laskentaohjeen
tavoitteena on maarittda oikea pysakadintipaikkojen maara huomioiden seka nykytila etta

tulevaisuus. (Espoon kaupunki, n.d., s. 4-6)
Espoossa asemakaavoissa tulee maarata pysakoinnin maarasta autopaikkavaatimuksella.
Maarayksessa ilmoitetaan vaadittujen autopaikkojen vahimmaismaara suhteessa asuntojen
maaraan tai suhteessa kerrosalaan. Kerrostalorakentamisen osalta autopaikkojen
laskentaohje perustuu luokitukseen, jossa alueet jaetaan neljaan eri luokkaan:

- Kaupunkikeskukset ja uudet rakentuvat kaupunkikeskustyyppiset alueet

- Nykyiset alueet, joilla on potentiaalia kehittya kaupunkikeskustyyppisiksi alueiksi

- Muut keskukset
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- Luokkien L.-lll. ulkopuolelle jaavat alueet

Alueluokituksen lisaksi mitoitusarvoihin vaikuttaa onko alue keskustassa, sen valittomassa

l&heisyydessa vai muulla alueella. (Espoon kaupunki, n.d., s. 26)

Kuva 8. Alueluokitukset ja pysakoinnin mitoitusarvot kerrostalorakentamiselle. (Espoon
kaupunki, n.d., s. 25)
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Keskusta-alueilla toteutuvat monet autoilun riippuvuutta vahentavat seikat kuten korkea

joukkoliikenteen palvelutaso, lyhyet kavelyetadisyydet ja runsas palvelutarjonta. Lisaksi

laskentaohjeen tavoitteena on mahdollistaa keskusta-alueilla kaupunkirakenteen

tiivistaminen ja viihtyisa ymparistd. Autopaikkojen laskentaohjeen mukaan rivitaloille tulee

toteuttaa vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohden. Mitoitusarvojen maarityksessa on

hyédynnetty laajoja paikkatietoaineistotarkasteluja. Tarkastelujen taustamuuttujina ovat olleet
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asumisen tiiveystekijat, alueen keskimaarainen tulotaso ja HSL:n saavutettavuusvydhykkeet
(SAVU-vyohykkeet). (Espoon kaupunki, n.d., s. 25-26)

Espoossa on linjattu, ettd asuntopysakdintia ei osoiteta katujen varsille vaan
kadunvarsipysakointi varataan yleista pysakaintia varten. Asuntojen pysakointipaikkojen
laskentaohjeen mukaan yleista pysakointia varten tulee asemakaavassa osoittaa
asuntoalueelle yksi autopaikkaa 1 000 kerrosneliometria kohden. (Espoon kaupunki, n.d., s.
26)

3 Otsolahden alueen nykytila-analyysi

3.1 Otsolahden sijainti ja sijoittuminen Espoon kaupunkirakenteessa

Taman opinnaytetyon tutkimuskohteena on Espoon Tapiolassa sijaitseva Otsolahden
asuinalue. Otsolahti on yksi Tapiolan asumalahidista ja kuuluu niin sanottuihin itaisiin

[&hidihin, jotka ovat osa alkuperaisinta Tapiolaa. (Espoon kaupunki, 2018, s. 1)

Tapiolan alue kuuluu Museoviraston inventoimiin Valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistdihin (RKY). Valtioneuvoston paatéksen mukaisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot, kohteiden alueellinen
monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan kuntien kaavoituksessa. (Museovirasto,
n.d.a)

Tapiola on rakennettu Hagalundin kartanon maille 1950-luvulta alkaen. Avara
puutarhakaupunki on osa kansainvalisen DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaa valikoimaa

suomalaisista modernismin merkkiteoksista. (Museovirasto, n.d.b)
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Kuva 9. Tapiolan RKY-alueen rajaus Espoon opaskarttapohjalla esitettyna punaisella

katkoviivalla. Sinisella katkoviivalla ndkyvissa viereisen Otaniemen RKY-alueen rajaus.
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Tapiolan alue jakaantuu useisiin eri [&hi6ihin, joista ensimmaisena rakennettiin niin sanotun

itdisen 1ahién alueet. Otsolahden asuinalue on yksi naista itaisista Iahidista.

Otsolahden asuinalueen rakennukset ovat valmistuneet padosin vuosina 1954—1965.
Yksittaiset vanhimmat rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1946 ja 1948. Alue koostuu
asuinrakennuksista, kaduista, pysakdintialueista, puistoista ja paivakodista. Otsolahden
asuinaluetta rajaa pohjoisessa Tapiolantie, lannessa Leimuniitty, eteldssa Otsolahti -niminen
merenlahti ja idassa Otsolahdenniitty. Alue sijaitsee Tapiolan kaupallisen keskustan
itdpuolella. Tutkimusalueen lantisimmasta osasta on ilmateitse noin 400 metrin matka

Tapiolan keskukseen, kun taas itaisimmasta osasta matkaa kertyy noin kilometrin verran.

Otsolahden alueen itdpuolella sijaitsevat Otaniemen ja Keilaniemen kaupunginosat.
Otaniemen keskus on Iahimmilldan noin 600 metrin paassa ja kauimmillaan noin 1,2 km
paassa alueesta. Keilaniemeen matkaa kertyy laheisimmasta osasta noin 500 metria ja

kaukaisimmasta osasta noin kilometrin verran.
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Kuva 10. Otsolahden alueen rajaus.

3.2 Pysakoinnin historia alueella

Otsolahden asuinalue on suunniteltu padosin 1950- ja 1960-luvulla, jolloin rekisterdityjen
autojen maara suomessa oli noin kymmenyksen nykyisestd maarasta. Alun perin alueen
rakennukset ja tiestd sijoitettiin maiseman ja maastonmuotojen ehdoilla eika
rakennuskaavassa alueelle osoitettu kuin vain vahaisia pysakointialueita. Suunnittelun
jalkeisind vuosikymmenina suurin ongelma on ollut liikenteen voimakas lisdantyminen.
Aikansa suunnitelmissa ei osattu varautua tulevina vuosikymmenina tapahtuvaan

autoistumiskehitykseen. (Tuomi, 1992, s. 56)

Vuonna 1954 hyvaksytyssa rakennuskaavassa ei ajan hengen mukaisesti maaratty
pysakoéintipaikkojen maarasta. Hyvaksytyista rakennusluvista on nahtavissa suurta vaihtelua
tonteille esitettyjen autopaikkojen maarassa. Autoistumisen edetessa pysakointialueet ovat
levinneet suunnittelemattomasti ja pysakoidyt autot ovat levittaytyneet hallitsemattomasti
viheralueille seka katujen varsiin. Lahiosuunnitteluun olennaisesti kuuluneita rakennusten

valisia nurmikenttia ja istutusalueita on muutettu vuosikymmenien mittaan pysakdintialueiksi,



17

mika on heikentanyt tarkoin harkittuja rakennusten ja luontoelementtien valisia suhteita.
(Tuomi, 1992, s. 56)

3.3 Alueen asemakaava

Otsolahden asuinalueella on voimassa asemakaavaksi vuonna 2000 maankaytto- ja
rakennuslain muutoksen my6td muuttuneet entiset rakennuskaavat. Alueen rakennuskaava
on alun perin laadittu vuonna 1947, mutta kaavaa on muutettu osiltaan vuosina 1954-1961.
Rakennuskaavassa asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueet on osoitettu maastoon

harkitusti ja valjasti maastonmuotoja seuraten. (Espoon kaupunki, 2018, s. 3)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa on paatetty aloittaa asemakaavan muutoksen
laatiminen Otsolahden alueelle. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.3.2010 asettaa
rakennuskiellon asemakaavan muuttamista varten Otsolahden alueella. Niin sanotulla
suojelukaavalla pyritdan turvaamaan alueen ominaispiirteet ja kaupunkikuva. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on pyrkia turvaamaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan asuinalueen
ominaispiirteet ja kaupunkikuva. Samalla luodaan perusteet alueen peruskorjaukselle ja
hoidolle. Tavoitteena on vakiinnuttaa alueen toteutunut tilanne paapiirteiltdan. Kaavaa
uudistetaan tarvittavilta osin ja arvokkaan rakennuskannan seka ympariston sailyminen
pyritdan turvaamaan suojelumerkinnéin ja -maarayksin. Kaupunkikuvallisesti tarkeat

katuymparistot ja puistoalueet pyritaan sailyttdmaan. (Espoon kaupunki, 2018, s. 4)

Pysakoinnin osalta asemakaavan muutoksen yksi paatavoitteista on autopaikkojen
sijoittaminen kortteleiden vastuulla oleville alueille. Nykytilanteessa osa pysakdintipaikoista
saattaa sijaita kaavan mukaisella puistoalueella, eivatka rakennuskaavan aluerajaukset nain
kaikilta osin vastaa toteutunutta tilannetta. Pysakointiohje maaritetdan asemakaavan
muutoksessa sailytettavan ympariston ehdoilla. Katualueelle jatetdaan paikkoja yleista

pysakdintia varten. (Espoon kaupunki, 2018, s. 4)

3.4 Alueen liikenneverkko

Otsolahden asuinalueen ajoneuvoliikenteen liikenneverkko jakaantuu itiseen ja lantiseen
osaan, jotka erottavat toisistaan keskella asuinaluetta sijaitseva kallioinen maki. Itdinen osa
koostuu Otsolahdentie -nimisesta tonttikadusta, joka yhtyy pohjoisessa Tapiolantie -nimiseen
alueelliseen kokoojakatuun. Otsolahdentiehen liittyy Nallenpolku -niminen lyhyt paattyva
tonttikatu. Lantisen osan liikenneverkko koostuu Kontiontie -nimisesta tonttikadusta, joka
yhtyy pohjoisessa Tapiolantiehen. Kontiontiehen liittyy Kontionkuja -niminen Iyhyt paattyva

tonttikatu.
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Kuva 11. Otsolahden alueen liikenneverkko.

/” Alueellinen kokoojakatu
Tonttikatu

7% Tarkastelualue
~/

Liittymat Tapiolantiehen ovat valo-ohjattuja. Otsolahdentie on 1900-luvun alkupuoliskolla
palvellut alueen paakatuna/-tiend, minka takia katutila on varsin leved. Ajoradan leveys

Otsolahdentielld noin 5-6 metrid. Muut alueen kadut ovat leveydeltdan noin 3-6 m levyisia.



19

Kuva 12. Mustalla katkoviivalla kuvattuna Otsolahden alue vuoden 1944 topografiakartassa,
jossa nahtavissa aikansa paateiden Tapiolantien ja Otsolahdentien linjaus. (Karttapohja:

Espoon kaupunki, 2023)

=

3.5 Maisema-analyysi

Tapiolan vanhoista Iahidista on laadittu Tapiolan itaisten I&hididen rakennuskannan
arvottaminen -niminen selvitys vuonna 2000. Tyon tarkoituksena on ollut rakennusten
arvottaminen ja suojelusuositusten antaminen. Tyossa on myods arvotettu rakennettua
ymparistoa ja annettu suosituksia suojeltavista ymparistdista. Tydn yhteydessa on laadittu
kartta, jossa on esitetty merkittavat katutilat, ymparistét, maisematilat sekd nakymat.

(livanainen & Mustonen, n.d., s. 1-6)
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Kuva 13. Merkittavat katutilat, ymparistét, maisematilat ja ndkymat. (livanainen & Mustonen,
n.d., s. 5-6)
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4 Otsolahden alueen pysakointitutkimus

4.1 Pysakointitutkimuksen toteuttaminen

Osana opinnaytetydta toteutettiin pysakdintitutkimus Otsolahden alueen pysakoéinnin
nykytilan selvittdmiseksi. Pysakadintitutkimuksessa kartoitettiin tutkimusalueelle pysakoidyt
ajoneuvot maanomistusrajoista valittdmatta. Pysakointitutkimuksen tavoitteena oli selvittaa
pysakoéinnin maksimikysynta nykytilanteessa alueella seka saada kasitys mitka kaikki alueet
ovat nykytilanteessa pysakadintikaytossa. Pysakaintitutkimus laadittiin syksylla 2022 seka
syksylla 2023.

Otsolahden alue on asuntovaltainen alue, jolla ei juurikaan sijaitse muunlaista maankayttoa,
niinpa voitiin olettaa pysakainnin kysynnan olevan suurinta ydaikaan. Olettamasta huolimatta
syksyn 2022 seka syksyn 2023 kartoitus laadittiin paiva- seka yoaikaan.

Otsolahden asuinalue rajautuu selkeasti muista ympardivista asuinalueista, joten
pysakaintitutkimuksen alueeksi valittiin Otsolahden asuinalueen rajat. Pysakaintitutkimus
laadittiin maastossa kartoittamalla karttapohjalle alueelle pysakoidyt ajoneuvot.
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Pysakointitutkimuksen alueesta rajattiin pois kiinteistot, joissa on alle yhdeksan asuntoa, silla
nain pienten kiinteistdjen pysakadityjen ajoneuvojen omistajat on mahdollista tunnistaa
kartoituksesta. Lisaksi tehtyjen havaintojen perusteella alle yhdeksan asunnon kiinteistéjen
pihaan on mahdollista pysakdida ainakin yksi ajoneuvo asuntoa kohden, jolloin

pysakdintitarve tulee taytetyksi omalla tontilla.

Pysakaointitutkimuksessa kartoitettiin lisaksi tutkimusalueella olevat muut pysakadintikaytdéssa
olevat tilat kuten autotallit ja pysakdintihallit niiltd osin kuin tdma oli mahdollista. Autotallien ja

autohallien paikkamaarat varmistettiin jalkikateen rakennusluvista.

4.2 Syksyn 2022 maastokaynti

Syksyn 2022 maastokaynnin ajankohdaksi valikoitui keskiviikko 12.10.2022, silla keskella
viikkoa suurin osa ihmisista on palannut mahdollisilta viikonloppureissuilta eika ole ehtinyt
viela lahtea seuraaville. Mahdollisimman tavanomaisen tilannekuvan saamiseksi kartoitus
laadittiin tunnettujen lomakausien ja -viikkojen ulkopuolella. Syksyn 2022 kartoitus laadittiin

seka paiva- etta ydaikaan maksimikysynnan selvittamiseksi.

4.2.1 Paivaajan pysakointitutkimus

Paivaajan kartoitus laadittiin 12.10.2022 klo 12:30-13:30 valilla. Maastokaynnin aikana

alueelle pysakoidyt ajoneuvot kartoitettiin karttapohjalle.
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Kuva 14. Syksyn 2022 paivaajan pysakdintitutkimuksessa kartoitetut ajoneuvot. Keltaisella
kartoitetut pysakoéidyt ajoneuvot, punaisella tutkimusalue, harmaalla kaupungin omistuksessa
olevat maa-alueet, valkoisella yksityisessa omistuksessa olevat maa-alueet ja sinisella

tarkastelusta pois rajatut kiinteistot.
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4.2.2 Yoajan pysakointitutkimus

Yo6ajan pysakdintikartoitus laadittiin 12.10.2022 illalla klo 23-00. Kartoituksen tulokset

esitettiin vastaavanlaisella karttapohjalla mita paivaajan kartoituksessa.
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Kuva 15. Syksyn 2022 y6ajan pysakointitutkimuksessa kartoitetut ajoneuvot. Keltaisella
kartoitetut pysakoéidyt ajoneuvot, punaisella tutkimusalue, harmaalla kaupungin omistuksessa

olevat maa-alueet, valkoisella yksityisessa omistuksessa olevat maa-alueet ja sinisella

tarkastelusta pois rajatut kiinteistot.
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4.3 Syksyn 2023 maastokaynti

Syksyn 2023 maastokaynnin ajankohdaksi valikoitui keskiviikko 8.11.2023, jotta
mahdollisimman moni ajoneuvoista olisi alueella ja tulokset olisivat vertailukelpoisia syksyn
2022 maastokayntien tuloksiin. Myds syksyn 2023 maastokaynti laadittiin tunnettujen
lomakausien ja -viikkojen ulkopuolella, jotta kartoitustilanne vastaisi mahdollisimman
tavanomaista tilannetta alueella. Syksyn 2023 kartoitus laadittiin seka paiva- ettd ybaikaan

maksimikysynnan selvittdmiseksi.

4.3.1 Paivaajan pysakointitutkimus

Paivaajan kartoitus laadittiin 8.11.2023 klo 12:30-13:45 valilla. Maastokaynnin aikana

alueelle pysakoidyt ajoneuvot kartoitettiin karttapohjalle.
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Kuva 16. Syksyn 2023 paivaajan pysakointitutkimuksessa kartoitetut ajoneuvot. Keltaisella

kartoitetut pysakoéidyt ajoneuvot, punaisella tutkimusalue, harmaalla kaupungin omistuksessa

olevat maa-alueet, valkoisella yksityisessa omistuksessa olevat maa-alueet ja sinisella

tarkastelusta pois rajatut kiinteistot.
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4.3.2 Yoajan pysakointitutkimus

Ydajan pysakointikartoitus laadittiin 8.11.2023 illalla klo 23—00. Kartoituksen tulokset esitettiin

vastaavanlaisella karttapohjalla mita paivaajan kartoituksessa.
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Kuva 17. Syksyn 2023 ydajan pysakointitutkimuksessa kartoitetut ajoneuvot. Keltaisella
kartoitetut pysakoéidyt ajoneuvot, punaisella tutkimusalue, harmaalla kaupungin omistuksessa

olevat maa-alueet, valkoisella yksityisessa omistuksessa olevat maa-alueet ja sinisella

tarkastelusta pois rajatut kiinteistot.
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4.4 Muiden pysakointikaytossa olevien tilojen kartoitus

Pysakaintikartoituksissa kartoitettiin pysakdityjen ajoneuvojen liséksi tutkimusalueella olevat
autotallit ja pysakaintihallit niiltd osin kuin tdma oli mahdollista. Autotallien osalta lukumaaran
kartoitus oli maastossa helppoa, mutta ndiden kayttdasteita ei paasty tutkimaan, silla tiloihin
ei ollut paasya. Autotalleissa olevia autopaikkoja alueelta kartoitettiin yhteensa 31 kappaletta.
Alueella on yksi pysakointikannen alainen pysakaintihalli, jonne ei ollut paasya eika

kayttoastetta paasty tutkimaan.

Seka autotallien ettd pysakdintihallien paikkamaarat selvitettiin kartoituksen jalkeen
rakennuslupakuvista. Autotallien varmistetuksi paikkamaaraksi saatiin 31 kappaletta ja

pysakaéintihallin paikkamaaraksi selvisi 43 autopaikkaa.

4.5 Pysakointitutkimuksen tulokset

Paivaajan pysakointikartoituksissa alueelle oli pysakoityna syksyn 2022 tilanteessa 198
ajoneuvoa ja syksyn 2023 tilanteessa 203 ajoneuvoa. Pysakdintitutkimuksen perusteella
voidaan todeta, ettei suurta vuosien valista eroa pysakaoityjen ajoneuvojen maarassa ole
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havaittavissa. Paivaajan kartoitusten aikana maastossa oli havaittavissa useita vapaana
olevia pysakointikaytdssa olevia kohtia etenkin tutkimusalueen itdisimmassa osassa niin
syksyn 2022 kartoituksen aikana kuin myos syksyn 2023 kartoituksessa. Kartoitusten
perusteella voitiin havaita, etta ainakin osa pysakoidyista ajoneuvoista oli liikenteessa. Tama
oli hyvin oletettavaa, silla Otsolahti on asuinvaltainen alue ja asuinalueiden
pysakdintialueiden tiedetaan olevan tyhjimmillaan paivaaikaan, kun ajoneuvot ovat
likenteessa. (Kalenoja H., Vihanti K., Voltti V., Korhonon A. & Karasmaa N., 2008, s. 26)

Ydéajan pysakointikartoituksissa alueelle oli pysakoityna syksyn 2022 tilanteessa 217
ajoneuvoa ja syksyn 2023 tilanteessa 221 ajoneuvoa. Syksyn 2022 kartoituksessa alueelle
oli pysakoitynd enemman ajoneuvoja, mutta suurta vuosien valista eroa pysakoityjen
ajoneuvojen maarassa ei ollut. Tutkimusalueen itdosassa oli havaittavissa, etta yéaikaan
pysakadityja ajoneuvoja oli alueella enemman kuin paivaajan kartoituksien aikana. Ydaikaan
alueen itdosassa ei juurikaan vaikuttanut olevan vapaana kohtia, jotka vaikuttaisivat tyhjilta

pysakadintikaytdssa olleilta alueilta.

Laaditun pysakointitutkimuksen karttapohjassa on nakyvissd maanomistusrajat, joiden avulla
nahdaan kuinka suuri osa kartoitetuista pysakdintipaikoista, sijoittuu yksityiselle maalle ja
kuinka suuri osa kaupungin omistamalle maalle. Maanomistusrajojen perusteella suurin osa
pysakdidyista ajoneuvoista ja pysakodintipaikoista sijoittuu yleisille alueille joko katujen varsiin
tai voimassa olevan asemakaavan mukaisille puistoalueille. Syksyn 2023 tilanteessa
tutkimusalueelle oli pysakoityna ydaikaan eniten ajoneuvoja. Syksyn 2023 kartoituksessa
tonteille sijoittui 20 autopaikkaa, kun taas katujen varsiin seka puistoalueille sijoittui yhteensa
201 autopaikkaa. Taloyhtididen omalla tontilla olevien pysakaintipaikkojen maara vaihteli
huomattavan paljon taloyhtididen valilla. Pysakaintitilannetta on kasitelty taloyhtidittain

tarkemmin luvussa 4.6. Pysakadinnin tilanne taloyhtioittain.

Autotallien ja pysakointihallin pysakointipaikkamaarat saatiin selville
pysakointitutkimuksessa, mutta niiden pysakointitilannetta ei paasty kartoittamaan
pysakadintitutkimuksessa. Autotallipaikkoja oli 31 kappaletta ja autohallipaikkoja 43
kappaletta.

4.6 Pysakoinnin tilanne taloyhtidittain

Laaditun pysakointikartoituksen perusteella pysakoéinnin nykytilannetta tarkasteltiin
taloyhti6ittain siten, etta laskettiin tutkimusalueella olevien taloyhtididen tonteilla olevien
pysakadityjen autojen maara, haettiin kaupungin karttapalvelusta toteutuneet kerrosnelidmetrit

seka verrattiin autopaikkamaaraa kerrosneliometreihin. Nain saatiin tieto, kuinka monta
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kerrosnelidmetria tontilla on yhta autopaikkaa kohden. Tarkastelussa tonteilla olevien

pysakadityjen autojen maara laskettiin syksyn 2023 pysakointikartoituksen perusteella, koska

syksyn 2023 ydajan tilanteessa alueelle oli pysakoityna eniten ajoneuvoja.

Taulukko 1. Pysakoityjen ajoneuvojen maara asuintonteilla syksyn 2023 y6ajan tilanteessa.

Pysakoidyt
Taloyhtion ajoneuvot Kerrosneliometria L.
. Kerrosneliot R Huomioitavaa
nimi omalla autopaikkaa kohden
tontilla
Seitseman autotallia,
As O joiden
o 5242 2 1ap /2621 k-m2 O :
Kontiontie pysdkointitilannetta ei
pystytty kartoittamaan
As O
Y . 1657 0 Ei autopaikkoja -
Kontionpesa
As O
Y . 5141 (0] Ei autopaikkoja -
Isokontio
Taloyhtiossa autohalli
As O 43 ap), jonka
v _ 3150 18 1ap/175k-m2 _(43ap), j .
Nallentorni pysakointitilannetta ei
pystytty kartoittamaan
As O
o 4806 0 Ei autopaikkoja -
Otsontorni
As Oy
2 286 0 Ei autopaikkoja -
Otsonkulma P )
As O
Y . 4837 0 Ei autopaikkoja -
Karhunpojat

Tarkastelu osoitti, etta vain harvalla taloyhti6lla on pysakointipaikkoja omalla tontillaan.

Suurimmaksi osaksi pysakdintipaikat sijoittuvat muualle kuin taloyhtididen omistamalle

maalle. Kaytanndssa pysakdintipaikat sijoittuvat siis kaupungin omistamalle maalle.

5 Isannoitsijoiden haastattelu

5.1 Kyselyn tausta

Tutkimusalueella sijaitsee yhteensa seitseman kerrostaloyhtiota ja yksi rivitaloyhtio.

Tyypillisesti suuret taloyhtiot ostavat isdnnéinnin palveluna. Osassa pienempia yhtidita

isannadinti saatetaan hoitaa myos itse.

Isannoitsijan tehtaviin kuuluu asunto-osakeyhtiolaissa maaritellyt asiat. Kaytannossa

isannoitsijoiden tehtaviin kuuluu tdman lisdksi myds enemman tai vdhemman muita asioita,

jotka on maaritelty taloyhtion ja isannditsijan valisessa isdnnointisopimuksessa. Nain ollen
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isannaitsijoilla on monesti kattava tilannekuva isanndimiensa alueiden ja taloyhtididen
tilanteesta. (Kiinteistdlehti, 2022)

Pysakaintitilanteen selvittamiseksi opinnaytetydssa haastateltiin alueen taloyhtididen
isannoitsijoita pyrkimyksena selvittaa taloyhtididen nakdkulmaa pysakdinnin nykytilasta

alueella seka isannditsijdiden havaitsemia nakdkulmia alueen pysakdéinnin tilasta.

Tapiolan Lampé Oy on vuonna 1956 perustettu espoolainen yhti6, joka on erikoistunut
asunto-osakeyhtididen isannditsijapalveluihin. Tapiolan Lampd on vastannut Tapiolan
synnysta lahtien laajasti Tapiolan alueen isanndinnista. Tapiolan Lammolla on 114
osakkeenomistajaa, joista 111 on Tapiolan alueen asunto- ja kiinteistdosakeyhtidita.
Yrityksen erityisen historian vuoksi Tapiolan La&mpd6 vastaa tutkimusalueella taloyhtididen

isdnnodinnista nykypaivanakin yhta taloyhtiota lukuun ottamatta. (Tapiolan Lampd, 2023)

5.2 Haastattelujen yhteenveto

Haastattelua varten tavoitettiin isannditsijat 1., 2. ja 3. Tapiolan Lammodsta. He isanndivat
Otsolahden alueella yhteensa neljaa kerrostaloyhtiéta ja yhta rivitaloyhtiota. (Isannéitsijat 1.,
2.ja 3.; 2023)

Haastattelussa selvisi, ettad isdnndidyista kerrostaloyhtidista kolmella ei ole laisinkaan
pysakadintipaikkoja omalla tontillaan. Yhdella isanndidyista kerrostaloyhtidista on autopaikkoja
omalla tontillaan pysakointihallissa seka pysakaointihallin paalla olevalla pysakadintikannella.
Autopaikat ovat osakkeina, eika taloyhtidlla ole ollut lunastuslauseketta. Taman takia useat
autopaikat ovat paatyneet muiden kuin taloyhtidssa asuvien omistukseen. Yhdella
isannoidylla rivitaloyhtidlla on autotallipaikkoja seka lisaksi sdhkdautojen latauspaikkoja kaksi

kappaletta. (Isannéitsijat 1., 2. ja 3.; 2023)

Haastattelujen mukaan taloyhtidissa on koettu pysakadintitilanne haastavaksi. Toisaalta
autopaikkatilanne on sailynyt alueella vuosikymmenia samantapaisena kuin nykyaan ja
tilanteeseen on myds sopeuduttu. Uudet asukkaat ovat kyselleet taloyhtididen hallituksilta
autopaikkatilannetta silloin talléin. Mikali tontilla ei ole ollut pysakdintipaikkoja on asukkaille
vastattu, ettd pysakaointipaikkoja 16ytyy lahistolta katujen varsilta. Haastattelujen mukaan
pysakdintitilanne alueen lansiosassa Kontiontien alueella on koettu erityisen haastavaksi.
Kontiontien varressa sijaitsevien pysakdintipaikkojen kayttdasteen on todettu olevan erityisen
suurta, silla pysakdintipaikat sijaitsevat aivan Tapiolan keskuksen laheisyydessa ja tasta
syysta niiden uskotaan palvelevan nain ollen myos Tapiolan keskuksessa asioivia autoilijoita.
(Isannditsijat 1., 2. ja 3.; 2023)
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Kaikissa yhtidissa on keskusteltu tai sivuttu keskusteluissa sahkbautojen
latausmahdollisuutta. Niissa yhtidissa, joissa on omia pysakdintipaikkoja, on myo6s
keskusteltu sdhkdautojen lataamisen mahdollistamisesta tulevaisuudessa. Yhdessa yhtidéssa
on toteutettu kaksi sdhkdautojen latauspaikkaa, joissa autoja saa pitaa lataamisen ajan,
jonka jalkeen autopaikka on vapautettava seuraavan kayttdon. Samaan yhtioén on myos
toteutettu autotalleihin latausmahdollisuus. Osassa yhtidita on toivottu, ettd kaupunki tai jokin
muu taho toteuttaisi sdhkdautojen latauspaikkoja yleisille alueille. (Isannditsijat 1., 2. ja 3.;
2023)

Osassa taloyhti6ita on keskusteltu mahdollisuudesta hankkia pysakointipaikkoja taloyhtion
tontin ulkopuolelta, mutta mitdan toimenpiteita asian edistamiseksi ei ole tehty. Kiinnostusta
pysakdintipaikkojen vuokraamiseen tai ostamiseen saattaisi olla. (Isannéitsijat 1., 2. ja 3.;
2023)

6 Autonomistustiedot

6.1 Autonomistustietojen hankinta

Autopaikkatarpeen maaritysta varten Liikenne- ja viestintdministerié Traficomilta pyydettiin
tiedot Espoon kaupungissa asuvien yksityisten henkildiden kayttamista henkilé- ja
pakettiautoista seka yritysten ja yhteisdjen omistamista autoista. Aineisto rajattiin
postinumeron ja osoitetietojen perusteella siten, ettd paastiin tarkastelemaan

tutkimusalueella asuvien asukkaiden omistamien autojen maaraa.

Autonomistustietoja verrattiin tutkimusalueelle pysakoityjen autojen maaraan. Nain
selvitettiin, onko alueelle pysakoitynd enemman autoja kuin alueella asuvilla on kaytossa.
Lisaksi tietoja verrattiin taloyhtididen hallussa olevien autopaikkojen maaraan. Taloyhtididen

hallussa oleviksi autopaikoiksi luettiin niiden tonteilla olevat autopaikat.

6.2 Autonomistustietojen hankinta

Liikenne- ja viestintaministerio Traficomin autonomistustietojen mukaan tutkimusalueella
asuvien kaytdssa oli yhteensa 220 liikennekaytdssa olevaa ajoneuvoa vuoden 2022
tilanteessa. Pysakointipaikkojen kartoituksen mukaan tutkimusalueelle oli pysakoityna
enimmilldan 221 ajoneuvoa. Lisaksi alueella on 31 kappaletta autotallipaikkoja ja 43
kappaletta autohallipaikkoja, joiden pysakdintilannetta ei paasty kartoittamaan. Taloyhtididen

tonteilla oli pysakoityna pysakoéinnin kysynnan ollessa suurimmillaan, pysakadintitutkimuksen



30

mukaan, yhteensa 20 ajoneuvoa kun taas 201 ajoneuvoa oli pysakoitynd kaupungin

omistamalle maalle katujen varsille tai puistoalueille.

7 Kokonaiskuva pysakoinnista Otsolahden alueella

Laadittu pysakointitutkimus, isdnnditsijdiden haastattelu seka autonomistustiedot vahvistivat
kasitysta tutkimusalueen pysakoinnin tilasta. Tutkimusmenetelmat paljastivat, etta
tutkimusalueella pysakoidyt ajoneuvot sijaitsevat padosin kaupungin omistamalla,
asemakaavassa katu- tai puistoalueeksi kaavoitetulla maalla. Tutkimuksessa mukana
olevista kahdeksasta taloyhtidsta vain kahdella oli omalla tontillaan pysakoityja ajoneuvoja
syksyn 2023 kartoituksessa, kun taas kuudella taloyhtiolla ei ollut yhtdkaan ajoneuvoa

pysakoityna omalla tontillaan.

Pysakaintitutkimuksen mukaan paivaajan pysakaointikartoituksissa alueelle oli pysakoityna
syksyn 2022 tilanteessa 198 ajoneuvoa ja syksyn 2023 tilanteessa 203 ajoneuvoa. Yo6ajan
pysakointikartoituksissa alueelle oli pysakoityna syksyn 2022 tilanteessa 217 ajoneuvoa ja
syksyn 2023 tilanteessa 221 ajoneuvoa. Lisaksi alueella on 31 kappaletta autotallipaikkoja ja
43 kappaletta autohallipaikkoja, joiden pysakointilannetta ei paasty kartoittamaan.
Taloyhtididen tonteille pysakoityna oli syksyn 2023 tilanteessa 20 ajoneuvoa. Muualle kuin

taloyhtididen omistamalle maalle oli pysakoityna 201 ajoneuvoa.

Autonomistustietojen mukaan tutkimusalueella asuvien kaytdssa oli yhteensa 220
likennekaytdssa olevaa ajoneuvoa. Pysakdintitilanteen muutosta paiva- seka ybajan valilla ja
ulkopuolisten pysakdijien maaraa tutkittiin jakamalla tutkimusalue kahteen osaan. Jako
tehtiin keskella aluetta olevan kallioisen maen kohdalta siten, etta tutkimusalue jakaantui
itdiseen ja lantiseen osaan. Jako on luonteva silld maki muodostaa keskelle aluetta
selvarajaisen kulkuesteen. Pysakdintitilanteen muutosta tutkittiin vertaamalla paiva- seka
ydaikaan pysakdityjen ajoneuvojen maaraa toisiinsa. Ulkopuolisten pysakoéijien maaraa
tutkittiin vertaamalla osa-alueille pysakoityjen ajoneuvojen maaraa osa-alueiden
autonomistustietoihin. Nain selvitettiin onko alueelle pysakdity enemman ajoneuvoja kuin

alueella asuvien omistuksessa on.
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Kuva 18. Tutkimusalue jaettuna osa-alueisiin ja osa-alueiden pysakaintivertailu.
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ajoneuvot

Tarkasteltuna pysakdinnin kysyntaa alueellisesti huomataan, etta lantisella osa-alueella on
ollut paivaaikaan pysakditynd enemman ajoneuvoja kuin ydaikaan. Itaiselld osa-alueella sen
sijaan paivaaikaan pysakaityja ajoneuvoja on ollut vdhemman kuin ydaikaan. Osa-alueisiin
jako paljasti, etta lantiselle osa-alueelle alueelle oli pysakodityna paivaaikaan enemman
ajoneuvoja kuin alueella asuvilla on kaytéssa. Alue on hyvin asuntovaltainen, mika viittaa
siihen, etta paivaaikaan alueen ulkopuoliset pysakoijat kayttavat aluetta pysakaintiin.
Pysakaointitutkimuksen havainnot ovat yhtenevaisia isdnndéitsijdiden haastattelujen kanssa,
joissa nousi esiin pysakdintipaikkojen puute erityisesti alueen lansiosassa. Haastatteluissa
epailtiin Tapiolan keskuksessa asioivien pysakdivan paivaaikaan Otsolahden alueen

lansiosan pysakointipaikoille.

Osa-alueisiin jako paljasti, etta itaiselle alueelle oli pysakoityna ajoneuvoja ydaikaan hieman
enemman kuin alueella asuvilla on kaytdssa ajoneuvoja. Lantisella osa-alueella oli
pysakadityna ajoneuvoja hieman vahemman kuin alueella asuvilla on ajoneuvoja kaytossa.
Kun huomioidaan, etta osa alueella asuvien kaytdssa olevista ajoneuvoista on pysakoityna
autohalleissa seka autotalleissa, voidaan todeta alueella olevan pysakdityna vahaisessa

maarin myds alueella asumattomien ajoneuvoja.

Huomionarvoista on, ettd ydajan pysakdintikartoitus suoritettiin klo 23—00 valilla.
Myoéhaisempi kartoitusaika olisi saattanut antaa suuremman pysakdityjen ajoneuvojen

maaran, silla osa ajoneuvoista saattoi olla viela liikenteessa kartoituksen aikaan.
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Isannoitsijoiden haastattelujen mukaan kaikissa taloyhtidissa pysakaintitilanne on koettu
haastavaksi. Vapaita pysakointipaikkoja on ollut haastava 16ytaa etenkin alueen lansiosassa.
Pysakaintitilanteen kehittaminen on ollut haastavaa, koska tonteille ei ole riittavasti tilaa
uusille pysakointipaikoille. Osassa taloyhtiditd on keskusteltu mahdollisuudesta hankkia
alueita pysakointia varten taloyhtion tontin ulkopuolelta, mutta asiasta ei ole isannéitsijdiden
mukaan oltu yhteydessa kaupungille. Isannditsijdiden nakemys oli, etta kiinnostusta

pysakadintipaikkojen vuokraamiseen tai ostamiseen saattaisi olla taloyhtidissa.

Haastatteluissa nousi esiin myds keskustelut sahkdautojen latausmahdollisuuksien
kehittdmisesta. Niissa yhtidissa, joissa on omia pysakdintipaikkoja, on keskusteltu
sahkoautojen lataamisen mahdollistamisesta tulevaisuudessa. Yhdessa yhtidssa on
toteutettu omalle tontille sdhkdautojen latauspaikkoja. Sahkodautojen latauspaikkojen
toteuttamiseen on ollut kiinnostusta myos niissa yhtidissa, joissa ei ole omia
pysakdintipaikkoja. Naissa yhtidissa asian ratkaiseminen on koettu haastavaksi. Osassa
yhtidita on toivottu kaupungin tai jonkun muun tahon toteuttavan latauspaikkoja yleisille

alueille.

Pysakaointitutkimuksessa selvisi, etteivat maaomistajat aina itsekdan tunnista maastosta
tonttiensa rajoja ja osa pysakoidyista ajoneuvoista saatetaan mieltda pysakoidyksi omalle
tontille. Esimerkiksi Otsolahdentien varressa kerrostaloyhtidé As Oy Karhunpojalle johtavan
ajoyhteyden varressa olevat ajoneuvot on pysakoity siten, etta ne ovat paaasiassa
kaupungin omistamalla maalla ja osittain viereisen rivitaloyhtié As Oy Karhunkdmmenen

omistamalla maalla.

Suurimmaksi osaksi tutkimusalueen pysakointipaikat ovat merkitsemattéomia, jonka vuoksi
pysakainnin yleisvaikutelma on epasiisti. Ajoneuvoja on pysakoity vaihtelevin etaisyyksin
toisistaan, ja ajoneuvot ovat toisiinsa nahden vinossa maaston muotojen mukaisesti.

Katualueilla pysakdinnin yleisvaikutelma on siistimpi ja pysakointi sopii ymparistéonsa.
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Tutkimusalueen katualueet ovat historiallisista syista paikoin varsin leveitd, mika

mahdollistaa tilan kayttdmisen ajoratapysakadintiin luontevalla tavalla.

Kuva 19. Kontiontien varressa pysakdidyt ajoneuvot levittaytyvat paikoin maastoon

hallitsemattomasti.

8 Ehdotus pysakoinnin periaateratkaisusta Otsolahden alueelle

Otsolahden alueen pysakoinnin kokonaiskuvan mukaan alueen pysakoéinnin nykytila
poikkeaa huomattavasti Espoon pysakoéinnin periaatteiden mukaisista ratkaisuista.
Kokonaiskuvasta selviaa, etta valtaosa tutkimusalueen pysakdintipaikoista sijoittuu
kaupungin omistamalle maalle sen sijasta, ettéd pysakdintipaikat sijaitsisivat taloyhtididen
tonteilla. Espoon kaupungin pysakadinnin periaatteiden mukaan pysakointiin kohdistuvat
kustannukset tulisi kohdistaa pysakaintipaikkojen kayttajille sen sijaan, etta rakentamis-,

yllapito- ja kunnossapitokustannukset kohdistuvat kaupungille.

Aikanaan tonttien suunnittelussa ei ole osattu ennustaa autoistumisen kasvua tulevina
vuosikymmenina, eika tonteille ole varattu tilaa pysakaoinnille. Pysakointipaikkojen lisaaminen
tonteille jalkikateen on lahestulkoon mahdotonta. Lisaksi osa tonttien piha-alueista on
luokiteltu merkittavaksi ymparistoksi laaditussa Tapiolan itdisten lahididen rakennuskannan
arvottaminen -nimisessa tydssa. Huomioitavaa on, ettd Otsolahden alue kuuluu
Museoviraston inventoimiin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin, joiden ominaispiirteet tulee

turvata kaavoituksessa. (Museovirasto, n.d.a)
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Alueen asemakaavoituksen ollessa ajankohtainen on kortteli-, katu- ja puistoalueiden osalta

mahdollista muuttaa aluerajauksia ja kayttotarkoituksia tarvittavin osin.

8.1 Ehdotus alueen pysakointimaaraykseksi

Otsolahden asemakaavoituksen yhteydessa tulee maarittda alueen
pysakdintipaikkavaatimus. Espoon pysakdintipaikkojen laskentaohjeen mukaan asuntojen
pysakdintipaikkavaatimuksen maarityksessa tulee huomioida alueen ominaispiirteet seka
nykytila. Maarayksessa ilmoitetaan vaadittujen autopaikkojen vahimmaismaara suhteessa

asuntojen maaraan tai suhteessa kerrosalaan. (Espoon kaupunki, 2017, s. 24-25)

Autonomistustietojen mukaan Otsolahden alueen kerrostaloyhtidissa asuvilla asukkailla on
nykytilassa kaytossa yhteensa 185 henkildautoa. Kerrostaloyhtididen yhteenlaskettu
kerrosala on yhteensa 28 900 kerrosnelidmetria. Jakamalla kerrosnelidmetrit
autopaikkamaaralla saadaan tulokseksi noin 1 ap / 156 kerrosnelidmetria. Tama tarkoittaa,
etta nykytilassa alueella on kerrostaloyhtididen osalta yhta autopaikkaa kohden keskimaarin
156 kerrosneliometria. Alueen pysakointimaaraykseksi asemakaavoituksen yhteydessa

esitetaan kerrostaloasumiselle 1 ap / 150 kerrosnelidmetria.

Autonomistustietojen mukaan Otsolahden alueella rivitaloyhtidissa asuvilla asukkailla on
nykytilassa kaytdssa yhteensa 35 henkildbautoa. Espoon pysakadintipaikkojen laskentaohjeen
mukaan rivitalojen osalta autopaikkamaarays maaritetdan suhteessa asuntojen maaraan.
Rivitalojen yhteenlaskettu asuntojen maara on 47 asuntoa. Tama tarkoittaa, etta asuntoa
kohden alueella on 0,74 autopaikkaa. Alueen pysakointimaaraykseksi asemakaavoituksen

yhteydessa esitetaan rivitaloasumiselle 1,0 autopaikkaa asuntoa kohden.
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Kuva 20. Otsolahden alueen taloyhti6t ja autopaikkavaatimus.
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Espoon kaupungin pysakoéinnin laskentaohjeiden mukaan yleista pysakointia varten tulee
osoittaa 1 autopaikka/1 000 kerrosneliometrid kohden. Tutkimusalueella on noin 31 850
asuinkerrosnelidometria, joten yleisia pysakointipaikkoja tulee osoittaa laskentaohjeen

mukaan koko alueelle 32 autopaikan verran.

8.2 Ehdotus pysakoinnin hallintamuodoksi Otsolahden alueella

Ottaen huomioon Espoon kaupungin, Pysakaéinnin periaatteet, asuntojen pysakointipaikkojen
laskentaohje ja pysakodinnin kehittdmisohjelma -tyon linjaukset sekd Otsolahden alueen
pysakadinnin kokonaiskuvan, tdssa opinnaytetydssa ehdotetaan nykyisten pysakdintikaytdssa
olevien alueiden osoittamista asemakaavoituksen yhteydessa osin taloyhtididen pysakaointiin
ja osin yleiseen pysakaintiin. Lisaksi esitetdan tutkittavan tutkimusalueen itdosassa
pysakdintipaikkojen lisdamista, jotta alueen taloyhtidille pystytdan osoittamaan riittdva maara

pysakdintipaikkoja riittavan laheiselta sijainnilta.

Asukaspysakadinti esitetdan organisoitavaksi siten, ettéd pysakaintia alueella hallinnoivat
taloyhtiot. Toimintamalliin paadyttiin syista, ettei alueella ole merkittavaa
taydennysrakentamispotentiaalia suojeluarvoista ja merkittavasta kulttuuriymparistosta
johtuen. Alueella ei mydskaan ole vuorottaispysakointipotentiaalia muiden toimintojen
kanssa, silla alue on hyvin asuntovaltainen. Nain ollen pysakadintipaikkojen

vuorottaispysakoinnilla ole saavutettavissa merkittavaa kayttdasteen tehostamista. Toisaalta
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pysakadintipaikkojen kayttdasteen tehostamiselle ei mydskaan ole suurta tarvetta, koska

alueella ei nykytilanteessa ole merkittavaa puutetta pysakadintipaikkojen maarasta.

Taloyhtididen hallinnoiman mallin etuina voidaan pitda myos asukaslahtoisyytta seka
asunnon ja pysakointipaikan laheista sijaintia toisistaan, mika vaikuttaa pysakdintipaikkojen

kayttdmukavuuteen. (Toiskallio & Wallin, n.d., s. 28)

Pysakaointipaikkoja jarjesteltaessa tavoitteena on, ettei Otsolahden alueella puisto-, piha- eika
katualueilla, tehda sellaisia muutoksia, jotka olisivat olennaisesti ristiridassa
kulttuuriymparistdarvojen kanssa. Merkittavien katutilojen, ymparistéjen, maisematilojen ja
nakymien maarittelyssa kaytetdan apuna Tapiolan itdisten I&hididen rakennuskannan

arvottamisty6ta. (livanainen & Mustonen, n.d., s.1)

8.2.1 Ratkaisuehdotus lantisen osa-alueen pysakdinnin ratkaisemiseksi

Lantisellad tutkimusalueen osalla sijaitsee kolme taloyhtiéta, jotka ovat Iannesta itdan pain As
Oy Kontiontie, As Oy Isokontio ja As Oy Kontionpesa. Naista taloyhtidista As Oy Kontiontiella
on tontillaan pysakéintitutkimuksen mukaan pysakoityja ajoneuvoja kaksi kappaletta seka
seitseman autotallia. Pihalla olevat pysakdintipaikat ovat isannéitsijdiden haastattelujen
mukaan sahkdautojen latauspaikkoja, joihin pysakdidaan vain lataamisen ajaksi. As Oy

Isokontion ja As Oy Kontionpesan tonteilla ei ole laisinkaan pysakdityja ajoneuvoja.

Tapiolan itaisten 1&ahididen rakennuskannan arvottamistydn mukaan As Oy Kontiontien ja As
Oy Isokontion piha-alueet on luokiteltu merkittavaksi ymparistoksi, joten
kulttuuriymparistdarvojen nakdkulmasta pysakointipaikkoja ei tulisi lisata tonteille kuin
perustelluista syistd. As Oy Kontionpesan tonttia ei ole luokiteltu selvityksessa merkittavaksi

ymparistoksi, mutta tontti on pienikokoinen seka vaikeasti pysakointiin hyddynnettavissa.
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Kuva 21. Lantisen osan taloyhtididen tontit korostettuina Tapiolan itaisten Iahididen

rakennuskannan arvottaminen tyéssa. (livanainen & Mustonen, 2000, s. 3-6)
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Pysakointimaarayksen mukaan As Oy Kontiontielle tulee osoittaa 47 ap, As Oy Isokontiolle

34 ap ja As Oy Kontionpesalle 11 ap.

Kuva 22. Taloyhtididen pysakéintiin esitettavat pysakadintialueet lantiselld osa-alueella.
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As Oy Kontiontien pysakointipaikat (47 ap) osoitetaan Kontionkujan varteen (10 ap paahan ja

14 ap keskivaiheille), Kontiontien varteen (24 ap), tontille (2 ap), tontilla oleviin autotalleihin
(7 ap) seka Kontiontien varressa oleviin autotallirakennuksiin (8 ap).

Kuva 23. As Oy Kontiontien pysakdintiin esitettavat pysakointipaikat.
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As Oy Isokontion pysakdintipaikat (34 ap) osoitetaan sijoitettavan Kontiontien varteen

vinopysakointind nykyisinkin pysakoéintikaytdssa oleville alueille (18 ap), Kontiontien varressa
oleviin autotallirakennuksiin (12 ap) ja autotallirakennuksen eteen (4 ap)

Kuva 24. As Oy Isokontion pysakdintiin esitettavat pysakointipaikat.
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As Oy Kontionpesan pysakointiin osoitetaan Kontiontien varresta seitseman

pysakdintipaikkaa. Loput nelja autopaikkaa sijoitetaan Kontiontien varressa olevaan

autotallirakennukseen.

Kuva 25. As Oy Kontionpesan pysakaintiin esitettavat pysakointipaikat.
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Yleisen pysakoinnin kayttdon tulee osoittaa lantisella alueella 10 autopaikkaa, silla alueella

on 9 740 asuinkerrosnelidmetrid. Ehdotuksessa yleisia autopaikkoja osoitetaan ajorataan

nahden poikittaisina pysakointipaikkoina Kontiontien varteen (24 ap) seka Kontiontielle

ajoratapysakaintina (5 ap). Yleiseen pysakdintiin varatut autopaikat tulee merkita siten, etta

ne erottuvat selkeasti likennemerkein asuinkortteleille osoitetuista pysakadintipaikoista.

Ratkaisu mahdollistaa, etta tarvittaessa Kontiontien varressa olevia yleisia ajorataan nahden

vinottaisia pysakointipaikkoja voidaan vahentaa ja aluetta maisemoida puistomaiseksi

alueeksi.




Kuva 26. Yleiseen pysakointiin osoitettavat autopaikat lantisella osa-alueella.
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8.2.2 Ratkaisuehdotus itdisen osa-alueen pysakoinnin ratkaisemiseksi
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Itaiselld tutkimusalueen osalla sijaitsee viisi taloyhtiéta, jotka ovat lannesta itdan pain As Oy

Nallentorni, As Oy Otsontorni, As Oy Otsonkulma, As Oy Nallenpolku ja As Oy Karhunpojat.

Naista taloyhtidista As Oy Nallentornilla on tontillaan pysakoéityna 26 ajoneuvoa

pysakdintikannella ja liséksi taloyhtidssa on pysakdintihalli, jonka pysakdintitilannetta ei

paasty kartoittamaan pysakdintitutkimuksessa. Rakennuslupien mukaan pysakdintihallissa

on 43 autopaikkaa. Isannditsijdiden haastattelujen mukaan autopaikat ovat osakkeina, eika

taloyhtiolla ole ollut lunastuslauseketta. Taman takia useat autopaikat ovat paatyneet muiden
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kuin taloyhtidssa asuvien omistukseen. Muilla neljalla itaisella alueella sijaitsevalla

taloyhtiélla ei ole tontillaan laisinkaan pysakointipaikkoja.

Tapiolan itaisten I&hididen rakennuskannan arvottamistyén mukaan As Oy Karhunpojat piha-
alue on luokiteltu merkittavaksi ymparistoksi, joten kulttuuriymparistéarvojen nakdkulmasta
pysakdintipaikkoja ei tulisi lisata tontille kuin perustelluista syista. Muut tontit ovat
pienikokoisia ja sen liséksi niilla on korkeuseroja, joten pysakointipaikkojen lisdaminen niille

on haastavaa. (livanainen & Mustonen, n.d., s. 3-6)

Kuva 27. Itaisen osan taloyhtididen tontit korostettuina Tapiolan itaisten 1&ahididen

rakennuskannan arvottaminen tyéssa. (livanainen & Mustonen, n.d., s. 3-6)
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Taloyhtididen kayttdon esitetdan osoitettavan pysakaéintialueita Nallenpolun ja
Otsolahdentien varresta, joissa on nykytilassa katuun nahden poikittain pysakaityja

ajoneuvoja. Pysakdintimaarayksen mukaan As Oy Nallentornille tulee osoittaa 21 ap, As Oy



Otsontornille 32 ap, As Oy Otsonkulmalle 15 ap, As Oy Nallenpolulle 47 ap ja As Oy
Karhunpojalle 32 ap.

Kuva 28. Taloyhtididen pysakéintiin esitettavat pysakadintialueet lantiselld osa-alueella.
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mukaan 43 autopaikkaa.

As Oy Nallentornin pysakointipaikat (21 ap) osoitetaan taloyhtién tontilla olevalle
pysakdintikannelle, jossa on 26 autopaikkaa. Lisaksi yhtion autohallissa on rakennusluvan

Kuva 29. As Oy Nallentornin pysakointi ratkeaa alueelle poikkeuksellisesti omalla tontilla
sijaitsevalla pysakodintikannella ja pysakointihallissa.
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As Oy Otsontornin pysakointipaikat (32 ap) osoitetaan Nallenpolun varteen alueelle, joka on

nykytilassa pysakdintikaytdssa (10 ap), Otsolahdentien varteen (2 ap) seka Otsolahdentien
itdpuolelle muodostettavalle uudelle LPA-alueelle (20 ap).

Kuva 30. As Oy Otsontornin pysakéintiin esitettavat pysakadintipaikat
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As Oy Otsonkulman pysakdintipaikat (15 ap) osoitetaan Otsolahdentien varteen (10 ap) seka

Otsolahdentien itdpuolelle muodostettavalle uudelle LPA-alueelle (5 ap).

Kuva 31. As Oy Otsonkulman pysakointiin esitettavat pysakadintipaikat.
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As Oy Nallenpolun pysakointipaikat (47 ap) osoitetaan Nallenpolun paahan muodostettavalle
LPA-alueelle (27 ap) seka Nallenpolun pohjoispuolelle (20 ap).

Kuva 32. As Oy Nallenpolun pysakdintiin esitettavat pysakointipaikat.
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As Oy Karhunpojat pysakointipaikat (32 ap) osoitetaan tontin ymparistdssa olevien nykyisten

ajovaylien yhteyteen alueille, jotka ovat nykytilanteessakin pysakointikaytossa.

Kuva 33. As Oy Karhunpojat pysakaéintiin esitettavat pysakdintipaikat.

Espoon kaupungin pysakoéinnin laskentaohjeiden mukaan yleista pysakointia varten tulee
osoittaa 1 autopaikka/1000 kerrosneliometrid kohden. Tutkimusalueen lansiosassa on 22
100 kerrosnelidmetrid asumista, joten yleisia pysakdintipaikkoja tulee osoittaa
laskentaohjeen mukaan 22 autopaikan verran. Ehdotuksessa autopaikat sijoitetaan
ajoratapysakointind Otsolahdentien (9 ap) ja Nallenpolun (6 ap) varteen. Jatkosuunnittelussa
voidaan tutkia yleisten pysakointipaikkojen lisdamista Otsolahdentien varteen
ajoratapysakaointing, mikali yleisia pysakadintipaikkoja koetaan olevan kysyntaan nahden liian
vahainen maara. Yleiseen pysakointiin varatut autopaikat tulee merkita siten, etta ne

erottuvat selkeasti likennemerkein asuinkortteleille osoitetuista pysakadintipaikoista.
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Kuva 34. Taloyhtididen pysakdintiin esitettavat pysakointialueet itaiselld osa-alueella.

%% Zap\

y,, 8

8.3 Vaikutukset asukkaiden pysakointiin alueella

Tassa opinnaytetydssa osoitetaan pysakointipaikkoja taloyhtididen kayttdon siten, etta
jatkossa taloyhtiot vastaavat pysakadintitarpeensa mukaisesta maarasta pysakointipaikkoja
sen sijaan, etta pysakainti tapahtuisi kaupungin omistamalla maa-alueella. Taloyhtididen
nakokulmasta pysakointipaikkojen osoittamisella on seka positiivisia, ettd negatiivisia

vaikutuksia.

Periaateratkaisu mahdollistaa pysakaoinnin kehittamisen taloyhtidissa. Jatkossa taloyhtiot
pystyvat paattamaan itse pysakaointipaikkojen jakamisesta asukkaiden kesken, joka voi
johtaa asukkaiden epavarmuuden poistumiseen vapaan pysakdintipaikan I6ytymisen
suhteen. Periaateratkaisussa pysakdintipaikat on pyritty osoittamaan mahdollisimman lahelta
taloyhtiéta, jolloin pysakointipaikka 16ytyy todennakdisimmin kohtuullisen etaisyyden paasta
pihapiirin [&hettyvilta. Jatkossa lammitystolppien ja sdhkdautonlatausinfran toteuttaminen
mahdollistuu taloyhtidille, silld ne hallitsevat kaytdssaan olevia pysakointipaikkoja ja pystyvat

taten paattamaan niitd koskevista ratkaisuista.
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Periaateratkaisun haittapuolina taloyhtidille on, ettd heille kaupungin omistamalta maalta
osoitettujen pysakdintipaikkojen hallinta siirtyy kaupungilta taloyhtidille vasta kun taloyhtitt
vuokraavat tai ostavat kaupungilta alueen itselleen. Ostamisesta tai vuokraamisesta syntyy
taloyhtidille kuluja. Lisaksi hallinnan siirtymisen my6ta taloyhtién pysakdintiin osoitettujen
alueiden kunnossapitokustannukset siirtyvat kaupungilta taloyhtidille. Toisaalta ilman
pysakdintialueiden vuokraamista tai ostamista taloyhtiot eivat saa pysakointipaikkoja

kayttéon vain itselleen eika esimerkiksi latausinfraa pystyta toteuttamaan niille.

8.4 Vaikutukset pysakoinnin jarjestamiseen kaupungin nakokulmasta

Pysakointipaikkojen osoittamisella taloyhtididen kayttdon on myds kaupungin nakokulmasta
seka positiivisia seka negatiivisia vaikutuksia. Periaateratkaisu pyrkii noudattamaan Espoon
kaupungin pysakdintipolitikkaa, josta on linjattu Pysakdinnin periaatteet, asuntojen
pysakdintipaikkojen laskentaohje ja pysakoéinnin kehittdmisohjelma -nimisessa tydssa. Tyodn
keskeisena tavoitteena on ollut, etta pysakainti on palvelu, jonka avulla tyo-, asiointi-, ja

vapaa-ajan likkuminen sujuu ja pysakointijariestelma tukee kestavaa kehitysta.

Periaateratkaisussa pysakointipaikat osoitetaan kayttajillensa eli tassa tapauksessa alueen
taloyhtididen kayttoon. Pysakaointiin kohdistuu aina kustannuksia, jotka koituvat jonkun
maksettavaksi. Ratkaisun myo6ta kustannukset kohdistuvat pysakadintipaikkojen kayttajille sen
sijaan, etta ne koituisivat kaupungin maksettavaksi. Periaateratkaisussa on huomioitu
kaupunkikuvalliset tekijat, mika tarkoittaa, ettd pysakointiin osoitettujen alueiden
maarittamisessa on pyritty ratkaisuun, jossa pysakadintia ei osoiteta merkittaviin katutiloihin,
ymparistoihin tai maisematiloihin. Periaateratkaisun myota pysakaintitilanne alueella
selkiytyy, silla jatkossa pysakaointiin tarkoitetut alueet ovat paremmin tiedossa ja vaarin
pysakadintiin pystytdan puuttumaan valvonnalla. Vaarinpysakaéinnin vahentymisella voi olla

kaupungin nakdkulmasta positiivia vaikutuksia katujen kunnossapidon helpottumiseen.

Periaateratkaisu mahdollistaa jatkossa entistéd paremmin yleisten pysakaintipaikkojen
hallinnan siten, etté paikat palvelevat tarkoituksensa mukaisesti vieraspysakointia. Mikali
yleisille pysakointipaikoille pysakdidaan pitka-aikaisesti, voidaan tilanteeseen tarvittaessa
puuttua aikarajoituksen, pysakadinninvalvonnan tai pysakoéinnin maksullisuuden keinoin.

Tarvittaessa kaupunki voi myos lisata alueella yleisten pysakadintipaikkojen maaraa.
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9 Johtopaatelmat

Taman opinnaytetydn tavoitteena oli muodostaa mahdollisimman selked kuva Otsolahden
alueen pysakoinnin nykytilasta. Tietoa tarvitaan nykytilanteen ymmartamiseksi ja
paatoksenteon tueksi. Pysakoinnin nykytilaa tutkittiin kolmen eri menetelman avulla: 1)
pysakointipaikkojen kartoitus, 2) isannaitsijoiden haastattelut ja 3) Liikenne- ja

viestintaministerio Traficomin autonomistusdata.

Tutkimuksen tulosten mukaan suurin osa Otsolahden alueelle pysakdidyistd ajoneuvoista
sijaitsee muualla kuin taloyhtididen omistamalla maalla. Ajoneuvoja on pysakadityna katujen
varsille ja maastoon seka pysakaintiin sallituille paikoille, etta alueille, joilla pysakointi ei ole
sallittua. Alueelle on pysakadityna ajoneuvoja hieman enemman kuin autonomistustietojen
mukaan alueen asukkailla on kaytossa. Lansiosassa aluetta pysakoityja ajoneuvoja oli
paivaaikaan enemman kuin yoaikaan, mika viittaa siihen, etta aluetta kaytetaan laheisen

Tapiolan keskuksen asiointipysakaintiin.

Tehtyjen isannditsijoiden haastattelujen mukaan pysakointilanne alueella on koettu
haastavaksi, silla suurin osa pysakaintipaikoista sijaitsee muualla kuin taloyhtididen
omistamalla maalla. Toisaalta tilanteeseen on totuttu ja toisaalta pysakdintipaikkojen
puutteen taloyhtididen omistamalla maalla on koettu rajoittavan pysakaoinnin kehittamisen
mahdollisuuksia. Pysakadinnin tila alueella eroaa merkittavasti Espoon kaupungin,
Pysakadinnin periaatteet, asuntojen pysakdintipaikkojen laskentaohje ja pysakoinnin
kehittdmisohjelma tyon linjauksista, joiden mukaan pysakoéinnin kustannusten tulisi kohdistua

niiden kayttajille.

Tassa opinnaytetydssa on esitetty periaateratkaisu nykyisten pysakdintikaytdssa olevien
alueiden osoittamiseksi asemakaavoituksen yhteydessa osin taloyhtididen pysakaintiin ja
osin yleiseen pysakaintiin, siltd osin kuin valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdon
arvot pystytaan turvaamaan. Periaateratkaisun mukaan alueelta on mahdollista osoittaa

riittdva maara pysakointipaikkoja taloyhtididen asukaspaikoiksi seka riittdva maara

pysakdintipaikkoja yleisen pysakdinnin tarpeeseen.

Asukaspysakointipaikkojen osoittamisella taloyhtidille on positiivisia seka negatiivisia
vaikutuksia niin kaupungin kuin myos taloyhtididen ngkokulmasta. Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksessa on kaynnissa asemakaavan muutoksen laatiminen
Otsolahden alueelle. Asemakaavan muutoksen yhteydessa voidaan hyddyntaa tdman tyén
tuloksia seka periaateratkaisun mukaista tapaa ratkaista alueen pysakainti, unohtamatta

kuitenkaan vuorovaikutusta alueen taloyhtididen kanssa alueen pysakoinnin ratkaisemiseksi.
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