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Opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittda, mita maarayksia, ohjeistuksia ja pate-
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vaikutusta naihin. Tavoite oli nostaa esille mahdolliset muuttuneet vaatimukset,
joita uudistuneessa laissa on LVI-valvonnalle.

Tyota varten tutustuttiin tarkemmin rakentamislakiin, rakentamismaarayskokoel-
maan ja RT-kortteihin, erityisesti LVI-valvontaa koskeviin RT-kortteihin seka alan
omiin patevyysvaatimuksiin ja -rekistereihin (FISE).

Lakiin ja kortteihin tutustumisen kautta muodostettiin nakemys siita, mita LVI-val-
vonta tydmaalla kokonaisuutenaan tarkoittaa ja mita hankkeeseen ryhtyvan on
syyta huomioida siihen liittyen. Tiedosta hyotyvat seka ensimmaista kertaa ra-
kennushankkeeseen ryhtyvat kuin myos ne, jotka ovat toimineet vanhan raken-
tamislain aikana. Rakennushankkeeseen ryhtyva voi kayttaa tata tyota hyvak-
seen LVI-tdiden valvontaa jarjestdessaan ja arvioidessaan.

Taman opinnaytetyon perusteella uudella rakentamislailla ei ole vaikutusta LVI-
téiden valvontaan tydmaalla. LVI-valvontaa ohjeistavat RT-kortit ovat edelleen
patevia yhta lailla FISE:n patevyysvaatimusten kanssa.



ABSTRACT

Oulu University of Applied Sciences
Degree Programme in HVAC Building Services Engineering
Option of HVAC design

Author(s): Jani Kurola

Title of thesis: HVAC Supervising in Construction Projects
Supervisor(s): Tomi Jaavirta

Term and year when the thesis was submitted: Autumn 2024
Number of pages: 28

The purpose of the thesis was to find out what regulations, guidelines and quali-
fication requirements the supervision of HYAC work has and whether the reform
of the Construction Act has an impact on these. The aim was to highlight any
changed requirements that the revised Act has for HVAC control.

For the work, more detailed information was studied about the Construction Act,
the Building Regulations Collection and RT cards, especially the RT cards con-
cerning HVAC supervision, and the industry's own qualification requirements and
registers (FISE).

The work will provide information on the effects of the new Construction Act on
customary, now prevailing practices in the supervision of HYAC work and practi-
cal advice both for those entering the construction project for the first time and for
those who have been operating during the old Construction Act. Anyone under-
taking a construction project can take advantage of this work when organizing
and evaluating the supervision of HYAC work.

Based on this thesis, the new Construction Act has no effect on the supervision
of HVAC work on the site. The RT cards instructing HVAC supervision are still
valid as well as the FISE qualification requirements.



SISALLYS

THVISTELMA ...ttt e ete e eeeene s 2
= S 3 I ¥ 3
SISALLYS ...ttt re s 4
LN L@ ] | 7 N I 5
2  VIRANOMAISOHUJEISTUS ...ttt 6
2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki...........cooooeeeeiiiii 6
2.2 Rakentamismaarayskokoelma ...........cccoooviiiiiiiiiiiiie e, 6
3 VALVONTA RAKENNUSHANKKEESSA ... 12
3.1 RakentamislaKi..........ooooeiiiiiiiiieeeee e 12
3.2 RT-KOMStO..ccoe oo, 14
3.3 Y SE 1008 .. 16
3.4 Valvojan PAtEVYYS .....uoiiiiiii e 18
N Y Y Y @ L\ 21
41 Tyotehtavat ..., 21
4.2 Valvonta tyOmaalla..........ccoooeimiiiiiiii e 24
5 YHTEENVETO JAPOHDINTA. ..., 26
0 1= PR 28



1 JOHDANTO

Rakentaminen on kustannuksiltaan kallista ja aikavievaa, oli rakennuttajana ja
tilaajana sitten kuluttaja-asiakas tai isompi toimija kuten kunta tai kaupunki. Kaik-
kien etua palvelee se, etta ylimaaraisilta kustannuksilta, joita mm. moneen ker-
taan tehdyt tyovaiheet aiheuttavat, valtytaan. Tilaajaa luonnollisesti tama auttaa
pysymaan budjetissa ja urakoitsijaa mm. aikataulussa. Yhta lailla kaikkien etu on,
etta rakentaminen tayttaa ne vaatimukset ja maaraykset, joita siitd on annettu.

Rakentamisen valvonta on yksi keino, jolla naihin tavoitteisiin paastaan.

Rakennustydmaalla valvontaa suoritetaan jokaisella rakennustekniikan alalla.
Rakennustoita valvoo rakennusvalvoja, sahkotoita sahkovalvoja ja LVI-toita LVI-
valvoja. LVI-valvonta (lampé-, vesi- ja ilmanvaihtojarjestelmien valvonta) on kes-
keinen osa rakennustydmaan valvontaa. LVI-valvojan tehtaviin kuuluu varmistaa,
etta kaikki LVI-tyot on toteutettu suunnitelman mukaisesti ja noudattavat voi-
massa olevia saadoksia ja standardeja. Samalla valvoja tarkkailee suunnitelmia,
niiden virheita tai muutostarpeita. Nama voivat tulle esille usein vasta kun raken-

taminen on alkanut.

Valvontaty0 kuten kaikki rakentamisen ohjeistus pohjautuu voimassa olevaan ra-
kentamislakiin. Tarkempaa kaytannon ohjeistusta LVI-valvontaan 16ytyy RT-kor-
teista. Patevyysvaatimukset ja ne tayttavat valvojat ovat saatavilla FISE:n yllapi-

tamasta rekisterista.

Rakentamislaki on kuitenkin uudistumassa. Hallitus antoi rakentamislakiesityk-
sen eduskunnalle 15.9.2022 ja esitys hyvaksyttiin 1.3.2023. Uusi rakentamislaki
tulee voimaan 1.1.2025, kumoten maankaytto- ja rakennuslaista rakentamisen
osuuden. Talléin lain nimi muuttuu alueidenkayttolaiksi. (1.) Kokonaisuudessa
laki on kaytossa, kun muutokset rakentamisluvan kasittelyaikatakuuseen, raken-
nuksen hiilijalanjalkilaskentaan seka tietomallimuotoiseen rakentamislupaan tu-
levat voimaan, tama tapahtuu 1. tammikuuta 2026. Rakentamislain voimaantu-

loon saakka rakentamista sdatelee maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). (2.)



2 VIRANOMAISOHJEISTUS

Suomessa maankayttda ja rakentamista saatelee maankaytto- ja rakentamislaki,
se kattaa mm. kaavoituksen, rakennusluvat ja rakentamisen valvonnan. Raken-

tamislain valvonnasta ja kehittamisesta vastaa ymparistoministerio.

2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) maarittelee rakentamista Suomessa. Se
sisaltaa niin yleiset edellytykset kuin olennaiset tekniset vaatimuksetkin seka ra-
kentamisen lupamenettelyn ja viranomaisvalvonnan. Olennaisissa teknisissa
vaatimuksissa kerrotaan rakenteiden lujuuteen ja vakauteen, paloturvallisuuteen,
kayttoturvallisuuteen, terveellisyyteen, esteettomyyteen, energiatehokkuuteen
seka meluntorjuntaan ettd aaniolosuhteisiin liittyvistd vaatimuksista. Lain 117
§:ssa annetaan myos edella mainittujen teknisten vaatimusten lisaksi asetuksen-
antovaltuutus, joka koskee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjetta. (3.) Tarkemmat
rakentamista koskevat saannokset ja ohjeet ovat koottuna Suomen rakentamis-

maarayskokoelmassa.

2.2 Rakentamismaarayskokoelma

Rakennusmaarayskokoelma (myohemmin myoés RakMk) on kokonaisuudessaan
luettavissa ymparistoministerion nettisivuilla. Tiivistden rakentamismaaraysko-
koelmasta voi todeta, etta rakennuttajan vastuu on hyvin kattava, kuten seuraa-
vista kymmenesta aliluvusta kay hyvin ilmi. Laadukkaan, tarkoituksen- ja maa-
raystenmukaisen lopputulotuloksen aikaan saamiseksi on perusteltua, etta toimi-
joiden ammattiosaaminen ja kokemus on riittdvaa hankkeeseen. Naita valintoja
auttavat tehtaville annetut patevyysvaatimukset yhta lailla kuin vakiintuneet, hy-

vaksi koetut toimintamallit. Tama koskee myos LVI-valvontaa.



Suunnittelu ja valvonta

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on viime kadessa vastuu. Hanen on huolehdit-
tava mm. siita, etta rakennuksen suunnitellussa ja rakentamisessa noudatetaan
niitd koskevia saannoksia ja maarayksia sekd myonnettya rakennuslupaa. Ha-
nella on oltava kasitys hankkeen vaativuudesta ja riittavat edellytykset sen toteut-
tamiseen. Hanen vastuunsa ulottuun myads siihen, etta rakennushankkeessa mu-
kana olevilla suunnittelijoilla ja tyonjohtajilla on kelpoisuusvaatimukset tayttavat
patevyydet. Samalla lailla tulee huomioida, ettd muutkin rakennushankkeessa
toimivat tayttavat heidan tehtaviensa vaatimukset riittavalla asiantuntemuksella

ja ammattitaidolla. (3.)

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtava on eri kuin tydmaa-aikaisen LVI-
valvojan. Viranomaisen tehtava on ns. yleinen etu huomioiva. Tasta nakokul-
masta han valvoo rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtii, etta rakentamiseen
vaiheissa tulee noudatetuksi, mita laissa tai sen nojalla on saadetty ja maaratty.
Viranomaisen tehtavan laajuuteen vaikuttaa usea seikka. Naita ovat hankkeen
vaativuus, lupaa hakeneen ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaa-
vien henkildiden asiantuntemus ja ammattitaito. Naiden lisaksi tulee huomioida

mahdolliset muut seikat, jotka voivat vaikuttaa valvonnan tarpeeseen. (3.)

Yhdistava tavoite valvontatyodlle on maaraysten, suunnitelmamukaisuuden ja laa-
dukkaan rakentamisen varmistaminen. Rakennustyo tulee tehda siten, etta se
tayttdaa ne saannokset ja maaraykset seka hyvan rakennustavan vaatimukset,

jotka rakentamista koskien on annettu. (3.)

Rakennustyon viranomaisvalvonta kaynnistyy, kun luvanvarainen rakennustyo
aloitetaan ja paattyy viranomaisen loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu vi-
ranomaisen paattamiin tyon eri vaiheisiin ja laajuudeltaan niihin seikkoihin, jotka
rakentamisen kannalta ovat merkittavia hyvan lopputuloksen aikaansaamiseksi.

(3.) LVI-valvojan tyotehtavat jatkuvat myos takuuaikana.
Rakenteiden lujuus ja vakaus

Rakennus tulee suunnitella ja rakentaa hyvin. Sen rakenteiden tulee olla lujia ja

vakaita ja niiden tulee soveltua vallitseviin olosuhteisiin ja kestaa rakennuksen



kayttdian, joka on sille suunniteltu. Kantavia rakenteita koskevan suunnittelun ja
mitoituksen on perustuttava rakenteiden mekaniikan saantoihin seka yleisesti hy-
vaksyttyihin suunnitteluperusteisiin taikka muulla tavoin luotettavaksi luettaviin
koetuloksiin tai muihin tarkoituksen soveltuviin ja kaytettavissa oleviin tietoihin.
Rakennustuotteiden, joita rakennuksen rakentamisessa kaytetaan, tulee olla ra-
kenteiden lujuuden ja vakauden kannalta soveltuvia. (3.) LVI-valvojan tulee
omassa tyossaan valvoa, etta kaytetyt materiaalit ja asennustavat eivat heikenna

rakennuksen lujuutta ja vakautta.
Paloturvallisuus

Rakennus tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta se on kayttotarkoituksensa
edellyttamalla tavalla paloturvallinen. Vaaraa palon syttymiseksi on rajoitettava.
Rakennuksen ns. kantavien rakenteiden tulee olla sellaiset, etta ne kestavat pa-
lon sattuessa vahimmaisajan ottaen huomioon rakennuksen sortumisen, poistu-
misen turvaamisen, pelastustoiminnan seka palon hallintaan saamisen. Palon
seka savun kehittyminen ja leviaminen rakennuksessa kuin yhta lailla palon mah-
dollinen leviaminen lahistolla oleviin kiinteistoihin ja rakennuksiin on pystyttava
rajoittamaan. Rakennuksen rakentamiseen kaytettavien rakennustuotteiden ja

teknisten laitteistien tulee olla paloturvallisuuden kannalta soveltuvia. (3.)

LVI-valvojan tulee omassa tydssaan valvoa, etta kaytetyt materiaalit vastaavat
niistd annettuja palomaarayksia ja mm. kayttaytyvat palotilanteessa suunnitel-
man edellyttamalla tavalla. Asennustapojen tulee olla paloturvallisia. Suunnitellut
palo-osastoinnit tulee huolehtia oikealla eristyksella ja suunnitelluilla, paloa rajoit-
tavilla teknisilla ratkaisuilla kuten palopelleilla. LVI-valvojan tulee olla perilla palo-

maarayksista riittavalla tasolla ja tietaa, mista 10ytaa tarvittavaa lisatietoa.
Terveellisyys

Rakennuksesta tulee rakentaa turvallinen ja terveellinen. Tassa otetaan huomi-
oon rakennuksen niin sisailma-, kosteus-, lampo- ja valaistusolosuhteet kuin ve-
sihuoltokin. Rakennus tulee rakentaa siten, etta se ei aiheuta kayttajalle tervey-
den vaarantumista. Nain ei saa tapahtua sen enempaa sisailman epapuhtauk-

sien, sateilyn, savun, veden tai maapohjan pilaantumisen, jateveden tai jatteen



puutteellisen kasittelyn eika rakennuksen osien ja rakenteiden kosteudenkaan
takia. (3.)

LVI-valvoja valvoo mm., ettei rakennettavaan jarjestelmaan paase rakennusvai-
heessa epapuhtauksia, jotka voivat aiheuttaa loppukayttajalle ongelmia. Jos val-
voja nain toteaa, on hanella oikeus velvoittaa riittavat toimenpiteet asian korjaa-
miseksi. MyOs eristykset ja lapiviennit tulee toteuttaa tavalla, jotka eivat aiheuta

ongelmia.
Kayttoturvallisuus

Kaytto ja huolto huomioidaan rakentamisessa. Naiden kannalta suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huolehtia siita, ettd rakennus on tavalla turvallinen kuin sen
kayttotarkoitus edellyttaa. Rakennuksesta, sen ulkotiloista ja siihen liittyvista kul-
kuvaylista ei saa aiheutua sellaista uhkaa tapaturmalla, onnettomuudelle tai va-
hingolle, jota ei voida pitaa hyvaksyttavana. (3.) Kayttoéturvallisuuteen vaatimuk-
sen tayttymista voidaan LVI-valvonnalla edesauttaa, kun kiinnitetaan huomiota
lujuuteen, vakauteen, paloturvallisuuteen, terveellisyyteen, meluntorjuntaan, aa-

niolosuhteisiin seka rakennusten kayttéon ja huoltoon liittyvaan ohjeistukseen.
Esteettomyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia esteettomyydesta. Niin raken-
nus kuin sen piha- ja oleskelualueetkin tulee suunnitella ja rakentaa niiden kayt-
totarkoituksen, kayttajamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla. Kaytetta-
vyys ja esteettomyys otetaan huomioon yleisella tasolla mutta erityisesti lasten,
vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta. (3.) LVI-valvojan panos esteet-
tdomyydessa on valvoa suunnitelmien mukaista toteutusta. Suunnitelmamuutok-
set tai suunnitelmasta poikkeaminen voivat vaikuttaa esteettomyyteen. Tassa toi-

mitaan yhteistydssa muiden rakennuslajien valvojien kesken.
Meluntorjunta ja daniolosuhteet

Aaniolosuhteiden tulee olla maaraysten mukaiset. Rakennuksen oleskelualueet
ja siihen liittyvat piha-alueet tulee suunnitella ja rakentaa kuten niiden kayttotar-
koitus edellyttdaa. Sen enempaa rakennuksen kuin rakennuspaikan piha- ja oles-

kelualueidenkaan aaniolosuhteet ja melualtistus eivat saa aiheuttaa vaaraa



terveydelle, levolle tai tydnteolle. (3.) LVI-laitteiden tulee olla maaraysten mukai-
set ja asennukset tulee toteuttaa tavalla, jotka eivat ylita annettuja raja-arvoja.
Esimerkkina voidaan mainita paatelaitteista ja kanavaaanista tilaan aiheutuva aa-

nikuorma.
Energiatehokkuus

Yksi merkittava vaade tana paivana rakentamiselle ja rakennuksille on, etta ener-
giaa ja luonnonvaroja kuluu saasteligasti. Tahan suunnittelun ja rakentamisen
tulee vastata. Energiatehokkuus ja sen vahimmaisvaatimusten tayttyminen tulee

osoittaa laskelmilla. (3.)

Rakennuksessa kaytettavat rakennustuotteet ja talotekniset jarjestelmat seka nii-
hin liittyvat saato- ja mittausjarjestelmat tulee olla energiatehokkaita ja seuratta-
via. Tama tarkoittaa, etta rakennusta ja sen jarjestelmia suunnitellun kayttdtarkoi-
tuksensa mukaisesti kaytettaessa energiankulutus seka tehontarve jaa mahdolli-

simman vahaiseksi ja ettd energiankulutus on seurattavissa ja todennettavissa

(3).

Energiatehokkuutta tulee parantaa kohteen rakennus- tai toimenpideluvanvarai-
sen korjaus- ja/tai muutostydn tai rakennuksen kayttotarkoitukseen liittyvan muu-
toksen yhteydessa. Tama tulee tehda, jos on teknisesti, toiminnallisesti ja talou-
dellisesti toteutettavissa (3). LVI-valvoja valvoo, etta valitut asennetut laitteet ja
komponentit tayttavat energiamaaraykset mm. energian kulutuksen osalta. Asen-
nusten ja eristysten tulee vastata energiatehokkuuteen mm. lammontalteenotolla

ja lammonhukkaa valttaen.
Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje

Sellaiseen rakennukseen, jota kaytetdan joko pysyvaan asumiseen tai tydsken-
telyyn tai rakennusta varten tarvittavan rakennuspaikan tai tontin tekniseen hoi-
toon tai kunnossapitoon, tulee laatia kaytto- ja huolto-ohje. Tallainen kaytto- ja
huolto-ohje tulee laatia myds silloin, kun rakennuksen korjaus- ja muutostyolle tai
kayttotarkoituksen muutokselle edellytetaan rakennuslupaa. Kaytto- ja huolto-oh-
jetta ei ole tarpeellista laatia tilapaiselle eikd maaraaikaiselle rakennukselle tai

sellaiselle loma- tai virkistyskayttoon tarkoitetulle rakennukselle, jota ei kayteta
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ymparivuotisesti. Kayttd- ja huolto-ohjetta ei tarvita mydskaan tuotanto- ja varas-
torakennukselle, jossa ei pysyvasti tydskennella. (3.) Viimeistaan vastaanottovai-
heessa LVI-valvoja varmistaa, etta asianmukainen dokumentointi on kunnossa ja

toimitettu maaritetyssa muodossa, tavalla ja laajuudessa.
Asuntosuunnittelu

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta rakennettavat asumiseen
tarkoitetut tilat tulee suunniteltua ja toteutettua niin tarkoituksenmukaisiksi kuin
viihtyisiksi. Asuntosuunnittelun tulee vaikuttaa asumiseen tarkoitettujen tilojen toi-
mivuuteen seka edistaa niiden soveltuvuutta erilaisiin ja mahdollisesti muuttuviin

asumistarpeisiin. (3.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on erityisesti huolehdittava myds ymparistote-
kijoista ja luonnonolosuhteista. Nama tulee ottaa huomioon asuinrakennuksen
sijoittelussa seka rakennuksen tilojen jarjestelyssa kuin muussakin asuntosuun-
nittelussa (3). LVI-valvojan tyon nakdkulmasta nama seikat ovat ratkaistu ennen

valvontatyon alkamista.
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3 VALVONTA RAKENNUSHANKKEESSA

Rakentamislaki maarittelee rakentamista koskevat yleiset edellytykset ja olennai-
set tekniset vaatimukset ja naiden lisaksi saatelee rakentamisen lupamenettelya
ja viranomaisvalvontaa. RakMk:n sisaltamat tarkemmat rakentamista koskevat
saadokset ja ohjeet eivat ohjeista valvontaty6ta, mutta luovat perustan yleisille
tavoitteille, joihin myds LVI-valvonnan avulla pyritaan. Kaytannon ohjeina toimivat

RT-kortisto ja Rakentamisen yleiset sopimusehdot (YSE 1998).

3.1 Rakentamislaki

100 § Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lahtokohta on yleinen etu. Hanen tehta-
vansa on valvoa seka kaavoituksen noudattamista ettd osaltaan huolehtia, etta
rakentamistoiminta noudattaa niita maarayksia ja ohjeita, mita sille alueidenkayt-
télaissa tai sen nojalla sdadetaan tai maarataan (4, s. 16). Kunnallisen rakennus-
valvontaviranomaisen tehtavana on valvoa voimassa olevassa laissa tarkoitettua
rakennustoimintaa osaltaan huolehtien, ettd rakentamisessa noudatetaan sita,
mita laissa siita saadetaan tai lain nojalla maarataan. Rakennusvalvontaviran-
omainen huolehtii tehtavansa mukaisesti seka rakentamista etta muita toimenpi-
teitd koskevien lupien kasittelemisesta. Rakennusvalvontaviranomaisen on myos
osaltaan valvottava rakennetun ympariston seka rakennusten kunnossapitoa ja

niiden hoitoa siina laajuudessa kuin siita on saadetty. (4, s. 16.)

Kunnassa tarvittava rakentamisen yleinen ohjaus ja neuvonta kuuluvat rakennus-
valvontaviranomaisen tehtaviin. Kunnassa toimivien muiden viranomaisten osal-
listumisesta niin rakentamisen viranomaisvalvontaan kuin rakennussuunnitel-
mien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen jarjestamisesta voidaan maa-

rata hallintosaanndlla. (4, s. 16.)

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtaviin ei siis kuulu tydmaa-aikainen

valvonta liittyen hankkeen rakennusteknisiin t6ihin. Tama tulee jarjestaa toisin.
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105 § Rakennustyo ja sen valvonta

Rakennustyon suorituksen tulee tayttaa niin rakentamista koskevien saannosten
ja maaraysten kuin hyvan rakennustavan vaatimukset (4, s.16). Rakentamisessa
viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen tyon aloittamisesta ja paattyy, kuin vi-
ranomainen on suorittanut loppukatselmuksen. Valvonta kohdistuu viranomais-
paatoksella tydvaiheisiin ja viranomaisen maarittelemassa laajuudessa seikkoi-
hin, jotka ovat rakentamisen hyvan lopputuloksen kannalta merkittavia. (4, s. 16.)
Jo aiemmin esitetyn esimerkin takuuaikaisista tyotehtavista lisaksi LVI-valvojan

merkitys nakyy mm. peittyvien tyovaiheiden valvonnassa.
119 § Rakennuttajavalvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakentamishankkee-
seen ryhtyvalle luvan rakennuttajavalvontaan. Talldin rakennuttaja voi itse valvoa
muun Kkuin asumiseen tarkoitetun rakennuksen rakennustyota kokonaan tai
vaikka osittain esittdmansa valvontasuunnitelman mukaisesti (4, s. 16). Viran-
omaiselle esitettavassa suunnitelmassa tulee olla tiedot rakentamishankkeesta
ja siita, kuinka rakennuttajavalvonta toteutetaan. Lupa voidaan antaa, kun esite-
tyn valvontasuunnitelman seka rakentamishankkeeseen ryhtyvan ja muiden ra-
kentamishankkeessa mukana olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteella on
syntynyt luottamus siihen, ettd rakentaminen voidaan toteuttaa rakentamisluvan
niin rakentamista koskevien saanndsten kuin maaraysten mukaisesti ilman viran-
omaisvalvontaa. (4, s. 18.) Tama asettaa rakennuttajan edun ja vastuun selkeasti
samaan viitekehykseen; kun rakennusteknisilla t6illa (RAK, SAH, LVI) on raken-

nuttajan oma, hyvaksytty valvoja, voidaan hanketta valvoa tehokkaammin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvaksymisen jalkeen myos peruuttaa ra-
kennuttajavalvontaa koskevan luvan. Nain voidaan toimia erityisesti silloin, kun
kay ilmi, etta rakennuttajavalvonnalle 1. momentissa saadetyt edellytykset eivat
taytykaan. Rakennuttajavalvonta ei rajoita taman lain mukaista rakennusvalvon-
taviranomaisen toimivaltaa, tama on tarkeda huomata. Loppukatselmus on ra-
kennuttajavalvonnasta huolimatta toimitettava 122 §:n mukaisesti. (4, s. 18.)

Tassa puolestaan valvojan patevyys ja osaaminen mainitaan selkeasti.
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Ymparistoministerion asetuksella voidaan aina antaa tarkempia sdanndksia val-

vontasuunnitelman sisallosta ja toteuttamisesta. (4, s. 18.)

120 § Rakentamishankkeeseen ryhtyvan velvollisuudet rakennuttajaval-

vonnassa

Rakennuttajan vastuu ja velvollisuus ei poistu nimetyn valvojan kautta, valvoja

auttaa vastuunkantamisessa. Valvoja tyoskentelee rakennuttajan eduksi.

Rakentamishankkeeseen ryhtyva vastaa myos valvontasuunnitelman noudatta-
misesta valvoessaan rakentamistyotda. Hankkeeseen ryhtyvan ilmoitusvelvolli-

suus rakennusvalvontaviranomaiselle tayttyy, jos:

1) rakennuttajavalvonnan hyvaksymisen edellytyksissa tapahtuu muutos ja tama

muutos vaatii rakennusvalvontaviranomaisen mahdollista uutta harkintaa;
2) valvontasuunnitelmaa missaan maarin taydennetaan;

3) rakennustydssa kaytetaan rakennustuotteita, joiden kelpoisuudesta tarkoituk-

seen ei ole riittavaa varmuutta;

4) rakennusty0ssa kaytetaan uusia tydmenetelmia, eika naista ei ole aikaisem-

paa yleista kokemusta;

5) rakentamisessa havaitaan virhe ja tdaman virheen korjaustoimenpiteiden arvi-

ointi saattaa edellyttaa ulkopuolista asiantuntemusta. (4, s.19.)

3.2 RT-kortisto

RT-kortisto sijoittuu rakentamislaista ja RakMk:sta seuraavaksi ohjeistavaksi lah-
teeksi, vaikka silla ei ole lain velvoittavuutta eika se ole maarayskokoelma. Kui-
tenkin Rakennustiedon yllapitama RT-kortisto sisaltaa yhta lailla keskeiset kay-
tanndn ohjeet rakennusalalle kuin alaa ohjaavat lait ja maaraykset, yleiset laatu-
vaatimukset (RunkoRYL, SisaRYL, MaalausRYL, TalotekniikkaRYL) seka tuote-
tietoa. Kortiston sisalté antaa tietoa erityisesti rakennuttamiseen ja suunnitteluun

ja palvelee toki myos urakointia. Tiedon sisalléssa on pyritty siihen, etta se on
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puolueetonta, luotettavaa, ajantasaista ja koottu rakentamisen ammattilaisten

tarpeisiin. Tuotekortit on laadittu tuotetoimittajilta saadun aineiston pohjalta.
Tyomaavalvonta

Valvonnan tehtavankuva on selkea: se on urakkasopimuksen mukaisen toteutuk-
sen valvonta. Tama sisaltaa tydomaalla tapahtuvan rakentamisen laadun, tyotur-
vallisuuden seka ajallisen ja taloudellisen toteutuksen valvonnan. Tavoite tyo-
maavalvonnalle on ennakoiva toiminta, valvontaa tehdaan rakennuttajan eduksi.
(5,s.1.)

Valvontatyon suoritustapa

Valvojan tulee perehtya hyvin urakka-asiakirjoihin. Nain hanelle syntyy selkea
kasitys halutusta tyon lopputuloksesta. Virheiden minimoimiseksi ja ennalta eh-
kaisemiseksi valvojan tulee ilmoittaa havainnoistaan ajoissa urakoitsijalle. Koh-
teen valvontasuunnitelmaan kirjataan ja maaritellaan, miten talotekninen val-

vonta suoritetaan. (5; 6, s. 2.)

Valvoja toimii valtuuksiensa puitteissa ja antaa urakoitsijoille sopimusasiakirjojen
selventamista koskevia ja tyon suoritukseen liittyvia ohjeita. Naita urakoitsijoiden
tulee noudattaa. Valvojan tulee antaa ohjeet, luvat tai maaraykset ja muut raken-
tamiseen liittyvat merkittavat seikat kirjallisesti esimerkiksi merkitsemalla ne tyo-
maapaivakirjaan. Tyota koskevat huomautukset valvoja antaa urakoitsijan tyon-
johdolle, joka vastaa tyOsuorituksen toteutuksesta. Valvoja ei ole tydnjohtaja eika
johda tai ohjaa tyota urakoitsijan puolesta, mutta hanen tulee viivytyksetta kayttaa
valtuuksiaan ja harkintavaltaansa, jotta virheellinen tyo estetaan. Valvojan tulee
pitda rakennuttaja eli oma tydnantajansa ajan tasalla tydmaan edistymisesta ja

tietoisena muista merkityksellisista tapahtumista. (5; 6, s. 2.)

Toiden laadunvalvonta toteutetaan paasaantoisesti pistokoevalvontana. Jos val-
vonnan tehtavan laajuus halutaankin toteuttaa laajemmin, tulee siita sopia erik-
seen osapuolten kesken. Valvoja ei ole viranomainen, joten viranomaisvalvonta

ei kuulu valvojan tehtaviin (5; 6, s. 2.)
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Valvojan patevyys

Valvojan tulee olla tehtavaan sopiva. Hanella tulee olla tarvittava ammatillinen
koulutus ja kokemus, patevyys seka yleisten sopimusehtojen ja viranomaismaa-

raysten tuntemus (5; 6, s. 2).

3.3 YSE 1998

Yhta lailla RT-kortiston kanssa Rakennusalan yleiset sopimusehdot YSE 1988
sisaltavat tietoa ja ohjeistusta valvonnasta, ilman lain velvoittavuutta, perustuen
yhdessa sovittuun. Nama sopimusehdot on tarkoitettu elinkeinoharjoittajien vali-
siin rakennusurakkasopimuksiin. Kuluttajasuojasaannoksia ei ole niissa huomi-

oitu. Ehdot soveltuvat muutoksitta myds sivu- ja aliurakoihin. (7, s. 1.)
60 § Rakennustyon valvojat

Rakennuttajan puolesta suoritusta valvovat rakennuttajan tahan tehtavaan aset-
tamat patevat valvojat. Valvojana ei kuitenkaan voi, ilman urakoitsijan suostu-
musta, toimia saman alan urakoitsija tai taman palveluksessa oleva henkild. (7,
s. 13.) Valvojina voidaan kayttaa rakennuttajan omaa henkilokuntaa tai ulkopuo-

lelta palkattua konsulttivalvojaa.

Rakennuskohteen suunnittelijat suorittavat valvontaa; he tekevat yleisvalvontaa
laatimiensa suunnitelmien toteuttamisesta seka osallistuvat suunnitelmia tayden-
tavien ja tasmentavien ohjeiden antamiseen. Heilla ei ole kuitenkaan oikeutta sen
enempaa maarata kuin sopia muutoksista urakkaan. (7, s. 13.) LVI-tyévalvojalle

my0ds tydmaa-aikainen yhteistyd suunnittelijan kanssa on kannattavaa.
61 § Valvonnan toteuttaminen

Valvojan oikeudet eivat rajoitu pelkastaan tydmaalle. Luonnollisesti tilaajan edus-
tajalla ja taman nimeamalla valvojalla on milloin tahansa oikeus kayda seka ra-
kennustydmaalla ettd kohteissa, joissa urakkaa tai siihen kuuluvia t6ita suorite-
taan. Taman lisaksi valvojalla on oikeus tarvittaessa tehda valvonta- ja tarkastus-
kaynteja kohteissa, joita urakoitsija kayttaa rakennustarvikkeiden ja rakennus-

osien valmistamiseen. (7, s. 13.)

16



Urakoitsijan tulee myos konkreettisesti avustaa ja myoétavaikuttaa valvonnan to-
teuttamiseen. Tilaajan edustajalla eli nain ollen valvojalla on oikeus valvontateh-
tavaa varten kaikkien tarpeellisten mittausten, kokeiden ja muiden taman laatuis-
ten ja niihin rinnastettavien tehtavien suorittamiseksi korvauksetta kayttaa ura-
koitsijalle kuuluvia tarkastuskohteessa olevia kojeita, laitteita ja tarvikkeita seka
saada tahan tarvittaessa tarpeellista apua ja ohjausta. Muiden kuin edella mai-

nittujen kokeiden ottamisesta on saadetty 11 §:ssa. (7, s. 13.)

Tilaajan edustajalla ja valvojalla on myos oikeus saada urakoitsijanlaadunvarmis-
tuksen edellyttamat mittaustulokset ja muut laadunvarmistustiedot kayttoonsa.
(7, s. 13.) Urakoitsijan laadunvarmistukset ovat osa LVI-valvojan tydsuunnitel-
maa, esimerkiksi toimintakokeita ennen tulee urakoitsijan raportoida oma laadun-

varmistuksensa.

Tilaajan edustajan tai valvojan havaitessa urakkasuorituksessa virheen, tulee ha-
nen huomauttaa tasta urakoitsijalle, jonka on korjattava virhe viipymatta. (7, s.
13.) Jos tilaajan edustaja tai tehtavaan nimetty valvoja havaitsee urakkasuorituk-
sessa vakavan virheen, jota ei kuitenkaan valittomasti havainnon tekemisesta
korjata ja jonka korjaamatta jattaminen aiheuttaisi huomattavia lisakustannuksia
tai vaaraa tai muuta vahinkoa, on hanen tehtava merkinta tydmaapaivakirjaan tai
tydmaakokouksen podytakirjaan taikka muulla tavoin, mutta kirjallisesti, huo-
mautettava tasta urakoitsijalle. Jos urakoitsija pitaa esitettya vaatimusta, jonka
huomautus sisaltaa, sopimuksen vastaisena tai epatarkoituksenmukaisena, ha-
nen on mahdollisimman pian kirjallisesti esitettava vaatimuksensa tai mahdolli-

nen vastahuomautuksensa tilaajalle. (7, s. 13.)

Mikali osoittautuu, ettad valvoja on tehtavaansa epapateva tai sopimaton tavalla,
josta rakennustydn toteuttaminen karsii, tulee urakoitsijan nain huomioidessaan
iimoittaa tasta kirjallisesti tilaajalle. Ellei asiaa saada korjausta tai riittavaa muu-

tosta, tulee tallainen henkil korvata toisella henkildlla. (7, s. 13.)
62 § Valvonnan vaikutus vastuuseen

Tilaajan taholta tapahtuva valvonta ei vaikuta vastuuseen, se ei rajoita eika va-

henna urakoitsijan sopimuksenmukaista vastuuta (7, s. 13). Vaikka koko ajan
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puhutaan rakennuttajan vastuusta, urakoitsijan vastuuta kannattaa aina pitaa va-

hintaan keskustelun tasolla tyomaalla esilla.

Tilaajan tulee huomauttaa havaitsemastaan urakkasuorituksen virheesta. Mikali
nain kuitenkaan tehda virheesta, joka on ollut niin ilmeinen, etta se olisi tullut ti-
laajan kohtuuden mukaan havaita ja ilmoittaa siitd urakoitsijalle 61 § 5. momen-
tissa sanotulla tavalla, vastaa tilaaja omaa tuottamustaan vastaavalta osin vir-
heen aiheuttamista lisdkustannuksista ja vahingoista. Tama ei kuitenkaan tar-
koita, etta vastuu aina siirtyy. Jos virhe aiheutuu urakoitsijan torkeasta laiminlyon-
nista, tayttamatta jaaneesta suorituksesta tai on seurausta sovitun laadunvarmis-
tuksen olennaisesta laiminlyonnista. Todistamisvelvollisuus vastuun siirtymisesta

tilaajalle on urakoitsijalla. (7, s. 13.)

3.4 Valvojan patevyys

Laissa valvojan patevyydesta ei ole yksityiskohtaista mainintaa. RT-kortistossa
puolestaan todetaan lyhyesti, etta valvojalla tulee olla tehtavaansa tarvittava ja
riittdva ammatillinen koulutus ja tydkokemus seka patevyys etta yleisten sopi-
musehtojen ja viranomaismaaraysten tuntemus. Tarkemmin patevyysvaatimuk-
set loytyvat FISE:sta, joka yllapitda patevyysvaatimuksia ja -rekisteria. Raken-
nusvalvonta, joka hyvaksyy hankkeen valvoja, kayttada FISE:n rekisteria paatok-

siinsa.

FISE Oy keskittyy rakennus-, LVI- ja kiinteistoalalla toimiva henkilopatevyyksia
toteamiseen ja niiden kehittamiseen. Se on rakennus- ja kiinteistdalan jarjestojen
toimesta vuonna 2003 perustettu voittoa tavoittelematon yritys. Sen tavoitteena
on rakentamisen laadun parantaminen, rakennusalalla olevien henkildiden kehit-
tymisen edistaminen ja henkilopatevyyksiin littyvan yhdenmukaisen informaation
tuottaminen rakennusalalle. FISE:n henkilopatevyyspalvelu on yhteinen jarjes-
telma koko kiinteistd- ja rakentamisalalle. FISE:n laaja asiantuntijaverkosto var-
mistaa patevyyksien hyddynnettavyyden ja luotettavuuden. Patevyysjarjestelma
tukee koko alan ammattitaidon yllapitamista, ja on roolissaan merkittava osa jat-

kuvan oppimisen ja kehittamisen kulttuuria. (8.)
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Patevyys, joka todetaan aina maaraajaksi kerrallaan, osoittaa sen, etta henkildn
tutkinto ja koulutus seka tyokokemus tayttavat niille asetetut, yksityiskohtaiset
vaatimukset. Patevyyden uusiminen edellyttdd toimimista patevyyden mukai-

sissa tehtavissa seka tietojen yllapitamista ja kehittamista paivityskoulutuksella.

(9.)
Talotekniikan LVI-valvoja

Talotekniikan LVI-valvojan patevyyden tarve lahtee alalta. LVI-valvojan patevyys
on lamp6-, vesi- ja ilmastointialan valvontaosaamisen osoitus, joka rakentuu ta-

lotekniikan perusvalvojan patevyyden paalle. (9.)
Patevyysluokat ja vaatimukset

Varsinaisia erillisia patevyysluokkia talotekniikan LVI-valvojan patevyydessa ei
ole, vaatimukset koostuvat patevyys-, koulutus- ja tydokokemusvaatimuksista. Pa-
tevyyden edellytyksena on ennen kaikkea talotekniikan perusvalvojan patevyy-
den osoittaminen. Hakijan tuleekin tayttaa alla tarkemmin kuvatulla tavalla perus-

valvojalle esitetyt koulutus- ja tydkokemusvaatimukset. (9.)

Patevyys on voimassa seitseman vuotta kerrallaan, jonka jalkeen se on uusit-
tava. Patevyytta uusittaessa hakijan tukee osoittaa toimineensa aktiivisesti tode-
tun patevyyden maarittelemassa tehtavassa. Hakemuksesta tulee kayda ilmi ha-
kijan tiedot tydkokemuksesta, tydsuhteista ja paivityskoulutuksesta aiemman pa-

tevyyden voimassaoloajalta. (9.)

Patevyyden uusimista tulee hakea kuuden kuukauden kuluessa aiemman pate-
vyyden paattymisesta. Muuten hakemus kasitellaan kokonaan uutena patevyys-
hakemuksena. Tama saattaa tarkoittaa mm. patevyyskoulutuksen ja siihen liitty-

van tentin suorittamista uudelleen. (9.)
Koulutus ja tyokokemus

Koulutusvaatimus patevyyteen koostuu tutkinnosta seka patevyyskoulutuksesta.
Tutkintoina edellytetaan ja hyvaksytaan kyseiseen tehtavaan soveltuvaa raken-
nus-, LVI-, sahko- tai tietotekniikan alalla suoritettua tutkintoa, joka on vahintaan

rakennusmestari (AMK) tai vastaava aiempi, vahintaan teknikon tutkinto. Mikali
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tutkinto on suoritettu ulkomailla, hakijan on esitettava selvitys tutkinnon vastaa-

vuudesta Suomessa suoritettuun tutkintoon. (9.)

Patevyyskoulutuksena edellytetdan FISE:n hyvaksymaa talotekniikan LVI-valvo-
jan patevyyskoulutusta. Koulutukseen liittyvan tentin suorittamista edellytetaan-
kin ennen patevyyden hakua. Uutta patevyytta haettaessa tulee huomata, etta

koulutus ja siihen liittyva tenttisuoritus ei saa olla viittd vuotta vanhempi. (9.)

Hakijalta edellytetdan myos, etta talotekniikan perusvalvojan patevyysvaatimuk-
set tayttyvat. Eli perusvalvojan patevyyskoulutus ja sen hyvaksytty tentti tulee olla
suoritettuna ennen kuin on mahdollista patevoitya LVI-valvojaksi. Patevyyskou-
lutus ja siihen liittyva tenttisuoritus ei saa olla myoskaan viitta vuotta van-
hempi. Silloin kun hakijalla on voimassa oleva perusvalvojan patevyys, nama

edellytykset tayttyvat automaattisesti. (9.)
Talotekniikan LVI-valvojalta edellytetaan tyokokemusta seuraavasti:

o Talonrakennustydn valvojan (RAV tai RAVS tai aiemmat vastaavat: pai-
kallisvalvoja, rakennusvalvoja tai ylivalvoja) patevyyden omaavalta edelly-
tetdan vahintaan kolme vuotta LVI-osuuden sisaltavaa talotekniikan val-

vontakokemusta. (9.)

e LVI-, sahko- tai tietoteknikon, -insindorin tai sitd korkeamman koulutuksen
saaneelta edellytetdan tutkinnon suorittamisen jalkeen ansaittua vahin-
tdan viiden vuoden taloteknistd rakennuttamis- ja valvontakokemusta.
Tasta vahintaan kolme vuotta tulee olla LVI-osuuden sisaltavaa valvonta-
kokemusta. Suunnittelusta ja tydmaan vastuullisista tydnjohtotehtavista
voidaan vaadittavaan kokonaiskokemukseen paasaantoisesti laskea mu-

kaan enintaan kolme vuotta. (9.)

o Tyokokemukseksi lasketaan vain tutkinnon suorittamisen jalkeen hankittu

tyokokemus (9).
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4 LVI-VALVONTA

LVI-valvontaan kuuluvat tyGtehtavat vastuineen on ohjetasolla jarjestelmallisesti
listattu ja aikataulullisesti rytmitetty. Taman pohjalta kaytannon tyo eli LVI-toiden

valvonta tyomaalla on selkeasti toteutettavissa ja eri hankkeisiin monistettavissa.

4.1 Tyotehtavat

Valvojan tyotehtavat on selkeasti kuvattu kortissa RT 103172 Talotekniikkatdiden
tydmaavalvonnan tehtavaluettelo ja otsikkotasolla esitetty taulukossa 1. Kortti an-
taa selkean rungon valvojan tehtavista ja on toimiva erilaisissa rakennushank-
keissa, niin suurissa kun pienissa. Kortin avulla valvontatyd on helposti toistetta-
vissa ja monistettavissa saman sisaltdisena. Nain kerran onnistunut toimintamalli
saadaan hyodyksi jatkossakin. Suurilla rakennuttajilla, kuten kunnat ja kaupun-
git, voi olla omanlaisensa ohjeistuksensa, kuitenkin perustuen RT-kortistoon ja

olematta sen kanssa ristiriidassa.

Taulukko 1. Valvojan tehtéviin kuuluvat tyotehtéavét (6)
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Yleisvastuulliset valvontatehtavat ovat osa talotekniikkatdiden valvonnan tehta-
valuetteloa, mikali hankkeessa ei ole erikseen nimettya tydmaavalvojaa talonra-
kennustydlle (6, s. 3). Lahes poikkeuksetta hankkeessa on nimetty tydmaaval-

voja, yleensa rakennusvalvoja, joka vastaa yleisvastuullisista valvontatehtavista.
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Yleisvalvontaan liittyen valvoja laatii mm. valvontasuunnitelman, osallistuu tyo-
maakokouksiin ja tarvittaessa viranomaistarkastuksiin. Valvonnan piiriin kuuluu
my0s tarkistaa, etta kaikki luvat, joita tyohon tarvitaan, ovat kunnossa. Valvoja
pitdd myos yhteytta eri osapuolien, rakennuttajan, suunnittelijoiden, urakoitsijoi-
den, valvojien, viranomaisten seka kayttajien, valilla. Valvoja valvoo, etta tyo-
maalla on kaytdssa ajantasaiset suunnitelmat. (6, s. 3.) Yleisvalvonta toimii ylaot-

sikkotasona, joihin muut tehtavat vastaavat yksityiskohtaisemmin.

TyOmaan turvallisuuden valvonnalla varmistetaan sananmukaisesti turvallisuus
tyomaalla. TyoOsta ei saa aiheutua vaaraa tyontekijoille tai ulkopuolisille ja toimen-
piteista vahinkojen estamiseksi on huolehdittu. Tydmaalle tulee olla mm. nimet-
tyna paatoteuttaja ja turvallisuuskoordinaattori ja turvallisuussuunnitelma tulee

olla laadittu ja sita tulee noudattaa. (6, s. 4.)

Ajallisella valvonnalla tarkoitetaan aikataulun valvontaa. Se omalta osaltaan var-
mistaa, etta rakentaminen edistyy ja valmistuu sovitussa ajassa. Tahan paase-
miseksi valvoja voi mm. tarkastaa ja kommentoida urakoitsijan laadittavaksi kuu-

luvat yleis- ja tyOvaiheaikataulut ja seurata niiden yllapitoa. (6, s. 4.)

Teknisen toteutuksen valvonnalla eli laadunvalvonnalla varmistetaan urakkaso-
pimuksen, suunnitelmien ja hyvan rakentamistavan mukainen rakentaminen.
Teknisten seikkojen, asennustapojen, materiaalien tulee olla suunnitelmien seka
maaraysten ja asetusten mukaiset. Valvontaa tehdaan pistokoeluontoisesti, kui-

tenkin suunnitelmallisesti. (6, s. 5.)

Taloudellisen valvonnan tarkoitus on valvoa taloutta. Siind valvoja huomioida,
ettd urakoitsijan toimittamat laskut ovat sopimuksien mukaisia ja tilattavat tyot
ovat sovitulla tavalla hinnoiteltuja. (6, s. 6.) Valvoja hyvaksyy sovitulla tavalla teh-
dyt tyot maksuerataulukon mukaisesti ja omalta osaltaan varmistaa mahdollisten

erillislaskuttavien lisa- ja muutostoiden oikeellisuuden.

Dokumentoinnin tarkoituksena on asioiden kirjaaminen ja tallentaminen, niin tyo-
maa-aikaista kuin mydhempaakin kayttéa varten (6, s. 7). Valvoja valvoo, etta

sovitut dokumentit toimitetaan asianmukaisessa muodossa ja aikataulussa.
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Kaytdénopastuksen valvontaa tehdaan mm., kun huolehditaan, ettd urakoitsijat
laativat rakentamiensa jarjestelmien koulutusohjelmat seka jarjestavat heidan
velvoitteisiinsa kuuluvaksi katsotut koulutukset ja kaytonopastukset kiinteiston

kaytto- ja huoltohenkilokunnalle (6, s. 7).

Yhtena mittarina valvonnan onnistumiselle voidaan pitaa vastaanottomenettelyn
(6, s. 7) sujuvuutta ja virheettdmyytta, ns. nollaluovutusta. Vastaanottaessa koh-
teen tilaaja ottaa siitd vastuun, virheineen ja puutteineen. Vastaanottomenettely
pitaa sisalldan mm. valvojan osallistumisen sovittuihin vastaanotto- ja jalkitarkas-

tuksiin ja tarvittavien mittausten ja kokeiden teettamisen.

Vastaanottomenettelyn tarkoituksena on yksiselitteisesti varmistaa suunnitelman
mukainen toteutus, sen laatutaso seka tavoitteet tayttava lopputulos, etta tarvit-
tavat kaytto- ja yllapitovalmiudet. Jotta tdma tavoite saavutetaan, rakennuttaja,
suunnittelijat ja urakoitsijat suorittavat yhteistydssa ja yhteisin tavoittein rakenta-
mis- ja kayttoonottovaiheessa jatkuvaa, jarjestelmallista ja ennakoivaa laadun-

varmistusta. (10, s. 2.)

Talotekniikan vastaanottomenettelyn tarkastukset ja hyvaksynnat alkavat ennen
asennustoiden aloittamista ja jatkuvat saanndllisesti koko rakentamisen ajan va-
hintaan rakennuksen viralliseen vastaanottopaivaan, mutta kestavat usein myos

koko takuuajan. (10, s. 2.)

Takuuajan tehtavia (6, s. 8) valvojalle ovat mm. osallistuminen takuu- ja jalkitar-
kastuksiin. Takuuajan jalkeiset tehtavat (6, s. 8) ovat yleisimmin jatketun takuu-

vastuun tyosuoritusten toteutumisen valvomista.
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4.2 Valvonta tyomaalla

Kaytanndssa, tyomaalla rakennushankkeessa, tehtava tyo rakentuu LVI-valvo-
jalle erityisesti ylla olevista luvun 4.1 Tyotehtavat-kohdista 1,3,4 ja 8. RT 103172
yhdessa vastaanottomenettelya ja laadunvarmistusta ohjeistavan RT 10-11302:n

kanssa muodostavat LVI-valvojalle hyvan pohjan omalle tyopanokselle.

Yleisvalvonta luo tyOkulttuurin ja vaatimustason myos LVI-tille ja siksi LVI-val-
vojakin huolehtii, etta tydmaalla noudatetaan turvallisuusmaarayksia ja etta tyon-

tekijat kayttavat asianmukaisia suojavarusteita.

Hankkeen tavoite ja sen aikataulu raamittavat luonnollisesti LVI-valvontaa ja sen
aikataulua. Samalla LVI-valvonta tukee yleista aikataulua. Valvoja varmistaa, etta
LVI-tyot etenevat aikataulussa ja etta mahdolliset viivastykset kasitellaan tehok-
kaasti. Niin asennustapakatselmoinnit kuin muut mahdolliset hyvaksyntaa vaati-
vat katselmoinnit tulee tehda rakennuttajan etua palvellen. Yhteistoiminnallisuus
muiden valvojien kuin urakoitsijoiden kanssa palvelevat yhteista etua. Yleensa,
ellei toisin ole sovittu, valvoja toimii yhteytena myos urakoitsijan ja suunnittelijan

valilla.

Valvontatyon selkea ja avoin aikatauluttaminen projektin aikatauluun on usein
tyota helpottavaa. Rakennuttajan edun kannalta on hyva, etta valvojalla on aika-

taulullisesti varaa reagoida tydmaan vaateisiin.

Valvoja seuraa, etta LVI-jarjestelmien asennustyot tehdaan suunnitelmien mukai-
sesti ja laadukkaasti. Tama sisaltaa esimerkiksi putkistojen, ilmanvaihtokanavien
ja lammitysjarjestelmien asennuksen. Laatuvaatimuksiin valvoja saa tiedon Ra-
kennustiedon ylla pitamasta Talotekniikka RYL:sta. TalotekniikkaRYL toimii tyo-
kaluna toteutuksen valvonnan lisaksi myos rakennuttajan, suunnittelijan ja ura-
koitsijan valisissa toiminnoissa hyvan taloteknisen rakennustavan maarittelyssa,
ja toteutuksessa (11). Rakennusten yleiset laatuvaatimukset eli RYL on raken-
nusalalla yleisesti hyvaksytyn hyvan rakennustavan kuvaus (11). Tama verkko-
palvelu on saatavilla Rakennustiedon nettisivuilta ja edellyttaa kirjautumisen.
Teknisen suorituksen valvonnassa yhteistoiminnallisuus korostuu. Sen lisaksi,

ettd LVI-valvoja tarkkailee oman toimialansa maaraysten, asetusten ja hyvan

24



asennustavan mukaista tyon jalkea, tarkkailee han myoés niiden yhteensopivuutta
muiden rakentamisvaiheiden kanssa. Varsinkin teknisen tyon valvonnassa val-
vojan patevyys, ammatillinen koulutus ja kokemus nakyvat. Teknisen tyon val-

vonta onnistuu vain tydmaalla, joten sille valvojan on varattava aikaa.

Vastaanotossa ja laadunvarmistuksessa LVI-valvojalla on iso rooli. Oman teknii-
kan alaansa LVI-valvoja tekee saanndllisia tarkastuksia varmistaakseen, etta
asennustyot tayttavat laatuvaatimukset ja ettd mahdolliset virheet korjataan
ajoissa Taloteknisten laitteiden toimintakoevalmiudesta paattaa LVI-valvoja yh-
dessa puhtauskoordinaattorin kanssa. LVI-valvojan tehtaviin kuuluu valvoa, etta

TATE-tyot toteutetaan puhtaudenhallintasuunnitelman mukaisesti.

Hyvalla yhteistyolla eri osapuolten kanssa saavutetaan rakentamisessakin par-
haat tulokset: LVI-valvoja toimii yhteyshenkilona rakennuttajien, suunnittelijoiden,
ja urakoitsijoiden valilla, varmistaakseen sujuvan tiedon kulun ja yhteystyén. On

tarkeaa korostaa, etta valvoja ei johda toita eika suunnittele.
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5 YHTEENVETO JA POHDINTA

Tyon tarkoituksena oli selvittaa, mitd maarayksia, ohjeistuksia ja patevyysvaati-
muksia on LVI-tdiden valvonnalla ja onko rakentamislain uudistumisella 1.1.2025
vaikutusta naihin. Tavoite oli nostaa esille mahdolliset muuttuneet vaatimukset,

mita uudistuneessa laissa on LVI-valvonnalle.

Taman opinnaytetyon perusteella rakentamislain uudistumisella ei ole muutos-
vaikutusta LVI-tdiden valvontaan rakennushankkeissa. Sama koskee uudisra-
kentamisesta kuin korjaus- ja perusparantamisen aikaista LVI-valvontaa. Talla
hetkella olemassa olevat ohjeistukset ja maaraykset ovat kaytdssa myos
1.1.2025 jalkeen. Tasta voidaan tehda johtopaatoksia; kaytdossa oleva malli takaa
tarkoituksen mukaisesti toteutettuna LVI-tdiden valvonnan korkean tason ja riit-
tavyyden. Huomionarvoista on todeta, etta muutoksia ei ole tapahtunut ei sen
enempaa tiukempaan eika valjempaan tulkintaan liittyen ohjeistuksiin ja vaati-
muksiin. Lainsaataja voi talla tulkinnalla, vaikka sita ei ole auki kirjoitettu lakiin,
todeta, ettei olemassa ja kaytdssa olevissa ohjeistuksissa ole mydskaan mitaan

turhaa tai huomiotta jatettavaa.

Muutosten vahaisyys tydomaa-aikaisen LVI-valvonnan kannalta on varsin ymmar-
rettavaa, kun huomioidaan tavoitteet, joita rakentamislain uudistuksella haetaan.
Naita ovat sdantelyn vaikuttavuuden parantaminen erityisesti iimastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi, kiertotalouden edistamiseksi ja rakenta-
misen paatosten ja tietosisallon valtakunnallisen digitaalisuuden mahdollista-

miseksi. Tama kirjaus |6ytyy mm. ymparistoministerion nettisivuilta.

Patevyyksien toteaminen uudessa laissa yhtenaistyy ja koskettaa sita kautta toki
myoOs LVI-alaa. Suunnittelu- ja rakennustyon johtotehtaviin tulee mm. nykyisen
neliportaisen vaativuusluokittelun sijaan paaosin viisiportainen luokittelu. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi uuden lain my6ta arvioida, miten ilmoitetun suun-
nittelijan tai tyonjohtajan tosiasialliset ajankaytodlliset voimavarat riittavat ky-
seessa olevan tehtavan suorittamiseen. Talla tavoitteena on rakennusvalvonto-
jen hallinnollisen tyon keventaminen ja toiminnan tehostaminen. MyoOs asiantun-

tijoiden patevyyksien toteaminen eri tehtaviin seka patevyystasoihin yhtenaistyy.
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Tietylla tavalla valvonnan jaaminen lakiin kirjattujen vaatimusluokitusten ulkopuo-
lelle on myds ymmarrettavaa. FISE:n yllapitama patevyysrekisteri vaadittavine
tutkintoineen ja tyokokemuksineen takaa riittavan tason ja patevyyden. Varsinkin
huomioiden, etta FISE on alan toimijoiden itsensa perustamana yritys. Tama si-
touttaa toimijat selkeasti FISE:n tavoitteisiin, joita ovat, kuten aiemmin todettu,
niin rakentamisen laadun parantaminen kuin rakennusalalla olevien henkildiden
kehittymisen edistaminen ja henkilopatevyyksiin liittyvan yhdenmukaisen tiedon

tuottaminen toimialalle. Nain ollen pakottavalle lainsaadanndlle ei ole tarvetta.

FISE:n yllapitama patevyysrekisterin voi nahda toimivana laadun kriteerina ra-
kennushankkeissa. Yhta lailla sen patevyysvaatimukset voidaan nahda velvoitta-
vina ja vahintaan minimivaatimuksina rakennushankkeessa. Lain voimaa niilla ei

kuitenkaan ole.

Lain muutos ei aiheuta valitonta muutostarvetta ohjaaviin RT-kortteihin eika maa-
rayksiin eika nain ollen kaytannon tyohon. Uusi laki ei kuitenkaan luo pysyvaa,
muuttumatonta tilaa, mita tulee sen vaikutuksiin. Niin lainsaatajien kuin rakennus-
alan toimijoidenkin tulee aktiivisesti ja yhteistoiminnallisesti tarkastella toiminta-
malleja- ja ohjeita. Uusi rakennuslaki ja vanhat ohjeet voivat aiheuttaa kuitenkin

tulkintaeroja ja naiden harmonisoimisessa on varmasti tyosarkaa.

Lain muutos vaati myds panostuksia. Uuden, voimaan tulevan lain takia kuntien
on tullut uudistaa muun muassa hallintosaanténsa, rakennusjarjestyksensa, ra-
kentamisen viranomaistoiminnan maksut sisaltavat taksansa seka asiakasohjeis-

tukset. Naiden on kaytannossa oltava valmiina lain voimaantullessa.

Yksi merkittdva muutos, joka koskee jokaista rakennushankkeeseen ryhtyvaa, on
lupapaatosten lainvoiman saamisen pidentyminen. Lupapaatoksen lainvoimai-
suutta joudutaan odottamaan seitseman paivan tiedoksiantoaika seka 30 paivan

muutoksenhakuaika. Tama tulee ottaa huomioon hankkeen aikataulutuksessa.
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