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omakotitaloon. Taloon ei ole tehty kuntotarkastusta aiemmin, joten opinnaytety6n
tarkoitus on selvittda rakennuksen todellinen kunto ja sen my6ta varautua tuleviin
remontteihin. Kuntoarvion ja korjaussuunnitelman perusteella tiedetddn, missa
jarjestyksessa taloa tulisi remontoida tai kannattaako taloa remontoida ollenkaan.
Talo sijaitsee Vihannissa ja on rakennettu vuonna 1982. Rakennus on element-
tirakenteinen.

Kuntotarkastuksessa kaydaan rakennus aistienvaraisesti 1api ja kosteudet mit-
taan kosteusmittarilla. Kuntotutkimuksessa perehdytaan haluttuun rakenteeseen
tarkemmin. Korjaussuunnitelmassa tulee ilmi tulevat remontit ja milloin ne pitaa
tehda.

Rakennus on hyvakuntoinen. Rakennus on yli 40 vuotta vanha, joten on my6s
remontoitavaa. Rakennuksen suurimmat remontit ovat kattoremontti ja salaojitus.
Katto on varttikate ja katteessa on halkeamaa ja pinta kulunut pois. Rakennuksen
paatysokkeli oli kostea. Jotta kosteus saadaan pois, tulee rakennuksen ymparille
asentaa salaojat. Rakennuksen sisélla suurin remontin tarve on mosaiikkipar-
ketti, joka on rikkoontunut. Rakennus on rakennettu vuonna 1982 ja silloin ra-
kennusmaaraykset ovat olleet erilaiset, kuin vuonna 2024. Rakennuksen marka-
tiloissa ei esimerkiksi ole ollut vedeneristysta, mika nykyaan vaaditaan. Raken-
nuksen tulevat remontit tulee tehda nykyaikaisten rakennusmaaraysten mukaan.
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The purpose of this thesis study was to conduct a condition inspection and de-
velop a renovation plan for a detached house. This house has not previously
undergone a condition inspection or had a renovation plan. The inspection and
plan will help to prepare future renovations. The house was built in 1982.

The condition inspection was conducted visually and with surface moisture me-
ters. No surfaces were opened for the inspection. A condition survey of the
flooring material was conducted as it has many visible defects. First, the condi-
tion inspection and survey were carried out. After that, a renovation plan was
created.

Based on the condition inspection, the house does not have any serious defects
or deficiencies. The most significant issues were found in the foundation and
roof. A roof renovation is expected within a few years, and the drainage renova-
tion should ideally be done within the next year.

Keywords: Detached house, condition inspection, renovation plan
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1 JOHDANTO

Kuntotarkastus ja korjaussuunnitelma ovat keskeisia asioita rakennuksen kun-
nossapidon ja arvon sailyttdmisessa. Omakotitalon kuntotarkastuksessa kay-
daan talo lapi rakennuksen sisé- ja ulkopuolelta. Rakennuksen kunto pystytaan
raportoimaan kuntotarkastuksen perusteella. Kuntotarkastus antaa kattavan ar-
vion rakennuksen teknisesta tilasta, paljastaen mahdolliset vauriot ja korjaustar-
peet. Kuntotarkastus tehdéaén yleensa siind vaiheessa, kun asuntoa ollaan myy-
massa tai ostamassa. Kuntoarvion ja korjaussuunnitelman tarkoitus on selvittaa
talon kunto ja nain ollen korjata oikein ja oikeassa jarjestyksessa. Lisaksi taméan
opinnaytetydn pohjalta saan varmistettua rakennuksen turvallisuuden ja pitkaikai-

syyden.

Talo on vuonna 1982 rakennettu Jukkatalo Oy:n elementtitalo. Vuonna 1982 ele-
mentit olivat kooltaan paljon pienempid, kuin nykydan. Talosta on tallella jonkin
verran rakennusaikaisia kuvia ja papereita, joita pystyn hyddyntamaan opinnay-
tetydssa. Rakennusaikaisista asiakirjosta sain selville seinarakenteet ja rakenta-
misessa kaytetyt materiaalit, eiké esimerkiksi rakennuksen ulkovuorta tarvinnut
purkaa niiden selvittamiseksi. Naissa asiakirjoissa oli kerrottu, ettd ulkovuoren
alla on tuulensuoja ja vain vaakakoolaus, mika ei ole nykyisten rakennusmaa-

raysten mukainen.

Kuntoarvion ja korjaussuunnitelman tekeminen vaatii perehtymista aiheeseen.
Opinnaytety6ta tehdessa perehdyin lahinna Rt-kortistoon. Mittauksissa kaytin La-
serliner-kosteusmittaria. Opinnaytetyon tarkoituksena on arvioida rakennuksen
rakennusteknista kuntoa ja tunnistaa mahdolliset vauriot ja riskit. Liséksi pyrin
tekemaan toimenpide-ehdotuksia, niihin puutteisiin tai virheisiin mita l6ydan ra-
kennuksesta. Tassa opinnaytetyossa lahestyn aihetta kaytannonlaheisesti. Yh-
distadn opinndytetydssani teoriaa ja kaytantb6a. Taman opinnaytetydn tavoitteena

on tarjota tietoa rakennuksen kunnossapidon ja elinkaaren hallintaan.



2 KUNTOTARKASTUS

2.1 Kuntotarkastuksen sisalt®

Kuntotarkastuksessa selvitetaan kiinteiston kunto aistinvaraisesti ja rakenteita
rikkomatta. TAm&n vuoksi kuntotarkastuksen suorittajalta edellytetdan korkeaa
ammattitaitoa ja huolellisuutta. Koska rakenteita ei avata, tarkastuksessa ei voida
saavuttaa taydellistd varmuutta kiinteiston kunnosta. Kuntotarkastus tehdaan tiet-
tyna paivana, ja sen paivan mittaustulokset saattavat olla eridvat seuraavan pai-
van mittaustuloksiin verrattuna. Esimerkiksi méarkatilojen kayttdé ennen mittauksia
vaikuttaa mittaustuloksiin. (RT LVI 01-10414 2007.)

Tilaajan kanssa sovitaan etukateen ajankohta, jolloin kuntotarkastus tehdaan, ja
sen jalkeen laaditaan tarkastussuunnitelma. Ennen kuntotarkastuksen tekemista
tutustutaan asiakirjoihin ja haastatellaan asukasta. Kuntotarkastus tehdééan haas-
tattelun jalkeen ja sen my6ta tehdaan alustava yhteenveto. Lopuksi viela laadi-
taan tarkastusraportti. (RT LVI 01-10414 2007.)

Kuntotarkastuksessa kaydaan kaikki rakennustekniset- ja Ivi-asiat lapi ja merki-
tdaan ne mahdollisimman yksiselitteisesti. Kuntotarkastuksessa ei tulisi kayttaa
epailyksia ja oletuksia, vaan raportin sévy pitaa olla toteava. Raportista tulee ha-
vaita, miten vakavia ongelmat tai virheet ovat ja onko niista haittaa asumiselle.
On jarkevaa selventaa esimerkiksi mittaustulosten merkitys, jotta siindkaan ei ti-
laajalle ja&a vain mittausarvoja, joita han ei ymmarra. Kuntotarkastus ja raportti
eivat vield ole korjaussuunnitelma, vaan se laaditaan erikseen. (RT LVI 01-10414
2007.)

Kuntoraporttiin merkataan kuntotarkastuksen osapuolet ja kuntotarkastuksessa
mukana olleet. Lisaksi kerrotaan saatavilla olevat perustiedot, kuten osoite ja kiin-
teistdn pinta-ala. Kuntotarkastuksessa kaytetaan usein apuvalineita, esimerkiksi
kosteusmittaria, lAmpdkameraa ja Ivi-jarjestelmien mittauslaitteita. Apuvélineill&a
saadaan varmuutta talotekniikan toimivuudesta. Ne voivat auttaa my6s esimer-
kiksi kosteus- ja lampdvuotojen [6ytymisessd. Kuntoraporttiin kerrotaan havain-

not, mita tarkastuksen myo6téa on kohteesta saatu. Kuntoraportti on liitteessa 1.



2.2 Kuntotutkimus ja korjaussuunnitelma

Kuntotutkimus tehdaan, kun halutaan tietda jostain tietysta kohdasta rakennuk-
sen kunto, tai joku tietty osa-alue halutaan tutkia. Kuntotutkimuksista saadaan
tieto joko paikan péaalla, tai sitten otetaan naytepalat ja |Ahetetdan laboratorioon
tutkittavaksi. Kuntotutkimuksia tehdaan niin sisdilmasta kuin talon rakenteistakin.

Korjaussuunnitelmassa tulen kdymaan lapi kuntotarkastuksessa kaytyja asioita
ja sen pohjalta teen korjaussuunnitelman. Korjaussuunnitelmasta kay ilmi missa
jarjestyksessa remontit kannattaa tehdé. Koska talo on 42 vuotta vanha, niin las-

ken tietyille materiaaleille kayttoikia, jotta tiedan ovatko ne jo vaihtoidssa vai ei.



3 KOHTEEN KUNTOTARKASTUS

3.1 Perustukset ja piha-alue

Talon perustukset katselmoitiin ja havaittiin, etta talon paatysokkeli on kostea
(kuvio 1). Sokkelin kuntoarvio (Liite 2). Paatysokkelissa oli kalkkiharmaa ja
tummuutta. Sokkelista ei |0ytynyt haitallisia halkeamia eikd pinnan
rappeutumista. Sokkelin kosteuden tunnistaa siitd, etta siina on kalkkiharmaa,
tummentumia, pinnoitteen rapistumista tai jopa kasvustoa. Terve sokkeli pysyy
puhtaana. (Vesivek 2024).

Kuvio 1. Kuntotarkastettavan rakennuksen sokkelin kosteusvauriota

Talo sijaitsee selvasti korkeammalla kuin muu piha-alue ja nain ollen sade- ja
sulamisvedet valuvat poispain rakennuksesta. Talossa on rannikaivot, jotka on
johdettu viereiseen ojaan. Terassilta uupui raystaskouru, nain ollen terassin
edustalla ei kasva nurmikko, vaan katolta putoava vesi pitda terassin edustan
muraisena. (kuvio 2). Terassi on uusittu vuonna 2022. Terassin lauta lattiaan

pitdd tehda huoltomaalaus (kuvio 3). Salaojien olemassaolosta ei ole varmaa



tietoa, edellisen omistajan mukaan salaojana on peltosalaojaputkea, mutta tasta

ei ole mitdan dokumenttia.

Kuvio 2. Kuntotarkastettavan rakennuksen terassin raystas
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Kuvio 3. Kuntotarkastettavan rakennuksen terassin maalivaurio

3.2 Julkisivut

Julkisivu on pystypaneelia, mutta pystysuuntaista ilmarakoa ei ole. Tuulensuoja-
levyn alla on vain vaakakoolaus ja pystypaneeli. Vuoden 1991 RT-ohjekorttien
mukaan vaakakoolaus oli riittdva, mutta vuonna 2003 paivitetyn kortin mukaan
pystyssa oleva tuuletusrako taytyy olla. Talo oli taltd osin rakennettu tuon ajan
ohjeita noudattaen, mutta ei ole nykyisten rakennusmaardysten mukainen.
Vuonna 1982 rakennuksissa kaytettiin tyypillisesti tiivista lateksimaalia, koska
luultiin, ettd voidaan estda ulkoa pain tulevan sadeveden imeytyminen seindan.
Kyseinen maali on aiheuttanut homeongelmia, koska ulkovuoren takana ei ole
ollut riittavaa ilmarakoa (Kayhko 2024). Ulkoverhouksen taakse pitaé jattaa al-
haalta ylos asti 22—25 mm tuuletusrako ja ulkoverhousta tulee késitella ja huoltaa
riittdvan usein (puuinfo 2020). Rakennuksen julkisivussa nakyy maalin halkeilua
ja rapistumista (kuvio 4) (kuvio 5). Ulkoverhouksen maalipinnan kuntoarvio (liite
3). Ulkoverhouksen kuntoarvion tein RT 18-11051 ohjeella.
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Kuvio 4. Kuntotarkastettavan rakennuksen julkisivun maalivaurio
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Kuvio 5. Kuntotarkastettavan rakennuksen julkisivun maalivaurio

3.3 Ikkunat ja ovet

Rakennuksessa oli yhteensa 14 ikkunaa, joista viisi oli uusittu. Uudet ikkunat
olivat hyvakuntoisia. Ne oli vaihdettu vuonna 2024 tehdyn remontin yhteydessa
(kuvio 6). Kaikki loput ikkunat olivat todennakdisesti alkuperaisia, ja nain ollen ne
olivatkin kayttdikansa paassa. Osa néaistd vanhoista ikkunoista ei avautunut.
Lisaksi kaikkien vanhojen ikkunoiden tiivisteet olivat huonossa kunnossa (kuvio
7). Talossa oli kaksi ulko-ovea. Etukuistin ovi oli uusi ja hyvakuntoinen. Terassille
johtavan oven tiivisteet olivat huonot ja osittain kokonaan irronneet, lisdksi ovi oli

vaantynyt ja raskas kayttaa (kuvio 8).
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Kuvio 6. Kuntotarkastettavan rakennuksen remontoitu eteinen

A
Kuvio 7. Kuntotarkastettavan rakennuksen ikkunan tiiviste irti
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Kuvio 8. Kuntotarkastettavan rakennuksen oven irronnut tiiviste

3.4 Vesikatto

Talon katolla tarkastusta tehtdessa havaittiin varttikate levyjen halkeilua, ja levyt
olivat erittdin haalistuneita. Savupiipun pellitykset olivat hyvassa kunnossa. Katto
ei ollut vuotanut eristetilaan, koska aluskate oli kunnossa. Varttikate vaatii
kuitenkin pikaisen remontin. Remontissa on kuitenkin huomioitava, etta
varttikatteissa kaytettiin asbestia vuoteen 1988 asti, mutta asbestin kayttd
lopetettiin kokonaan vasta vuonna 1994 (kattoremonttihinta.fi 2019). Nain ollen
kyseisessa varttikatteessa saattaa olla asbestia, ja siksi on tarpeen tehda
asbestikartoitus ennen kattoremonttiin ryhtymista. Kartoituksen tarkoitus on
suojata talon asukkaiden ja tyontekijoiden altistuminen asbestille (RT 18-11248
2016). Kattoremontin yhteydessa kannattaisi uusia sadevesikourut ja rannit, seka
lisata myds terassille sieltd puuttuvat kouru ja ranni. Uusiminen olisi tarpeellinen,
silla kaikki rakennuksen sadevesikourut ja rannit olivat osittain ruosteessa ja
irronneet kiinnikkeista. Kiinnikkeiden puuttumisista johtuen kourujen kaltevuus ei
ollut oikea.
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3.5 Ylapohja

Ylapohjassa ei ollut havaintoja rakenteellisista ongelmista (kuvio 9). Ylapohja
paasi hyvin tuulettumaan, koska raystaille oli jatetty ilmarakoa riittavasti. Savu-
piippu oli ehja ja eristetty sek& pinnoitettu (kuvio 10). Ylapohjan lapimenokoh-
dassa tulee olla vahintdan 100 millimetrid paksu lamp6a eristava kerros, joka so-
veltuu Al luokkaan. Piipun tulee olla pinnoitettu Al luokan tasoitteella kattoon
asti. Savupiippua ei tarvitse pinnoittaa niiltd osin, mista se on muurattu tayteen
saumaan. (RT RakMK-21756 2018.)

Kuvio 9. Kuntotarkastettavan rakennuksen ylapohja
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Kuvio 10. Kuntotarkastettavan rakennuksen yldpohja ja savupiippu
3.6 Huoneistot

Olohuoneessa ja takkahuoneessa seinien ja katon pinnat olivat hyvakuntoiset.
Lattialla oli mosaiikkiparketti, joka oli vaihtokunnossa, koska se oli irronnut
lattiasta ja turvonnut. Yleisimpia syita siihen, miksi parketti irtoaa alustasta, on
betonialustan jaanndskosteus, parketille vuotanut vesi, lilan kuivat olosuhteet,
huoneiston alhainen lAmpdtila tai aurinko on lammittanyt lattiaa epatasaisesti.

Syyna voi olla myds alustan epatasaisuus ja hauraus. (Parkettiliike 2023.)

Keittion kalusteet olivat uudet. Allaskaapista uupui vedeneristykset ja
vuotokaukalo (kuvio 11). Keittiossa seinapinnat olivat huonot, silla tapettia oli

revitty irti (kuvio 12) (kuvio 13). Keittiokalusteet oli vaihdettu vuonna 2023, joten
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ne olivat vield siistissa kunnossa. Makuuhuoneissa pinnat, seka seinissa,

lattiassa, etta katossa, olivat hyvassa kunnossa.

Kuvio 11. Kuntotarkastettavan rakennuksen keittion allaskaappi ei ole tiivis
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Kuvio 12. Kuntotarkastettavan rakennuksen keittion rikkindinen tapetti
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Kuvio 13. Kuntotarkastettavan rakennuksen keittion rikkindinen tapetti

3.7 Markéatilat

Méarkéatilojen seina-, katto- ja lattiapinnat olivat siistit. Hanakulman takaa ei voinut
tarkistaa vesieristystd, koska siind olevaa peltid ei saanut pydritettyd auki.
Lattiakaadot olivat hyvat. Allaskaappi oli liian l&hella suihkua, silla allaskaappi oli
vahan turvonnut veden vaikutuksesta. Veden roiskuminen allaskaappiin on

estettava suihkuverholla tai seinalla. Wc:ssa oli kaikki hyvassa kunnossa.



20

3.8 Takka ja leivinuuni

Takka ja leivinuuni olivat paallisin puolin hyvakuntoiset. Tulisijoissa oli pienta
halkeamaa. Naista halkeamista ei ollut tullut savua huoneistoon (kuvio 15).
Halkeamia voi tulla, kun tulisija lammitetaan liian kuumaksi, silla uunin sisdosan

ja ulkokuoren valilla ei ole riittavaa liikevaraa. Tulisijan halkeilua lisdd myds se,

ettd uuni on yksikuorinen ja néin ollen ulkokuoren lampétilavaihtelut ovat suuria.
(Ramicon 2024.)

Kuvio 15. Kuntotarkastettavan rakennuksen leivinuunin halkeamaa.

3.9 Vesi, viemari ja sahko

Talossa oli alkuperdinen vesivaraaja. Vesivaraaja ei vuotanut, mutta oli

kayttoikansa paassa (kuvio 16). Vesijohdot olivat muoviputkia ja kulkivat



21

suojaputkessa. Oletettavasti vesijohdot olivat myos alkuperaisia. Talon

sahkolaitteissa tai sahkoissa ei ollut nékyvia vikoja.

Kuvio 16. Kuntotarkastettavan rakennuksen vesivaraajan tiedot
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4 PINTAKOSTEUSMITTAUS

4.1 Pintakosteusmittarin toiminta

Omakotitalon kosteusmittaukset tein Laserliner-kosteusmittarilla. TAma mittari
toimii impedanssin mittaamisen periaatteella. Kosteusmittarin pohjassa on kaksi
johtavaa kumikontaktia, joiden avulla se mittaa materiaalin kosteudesta riippuvan
dielektrisiteetin. Laite laskee tuloksen prosentteina laitteen siséisten
materiaaleista riippuvien kayrien avulla. Materiaalia ei tarvitse rikkoa, kun kayttaa
tata mittaria. Mittaustulokset nakyvat asteikolla 0-5 % ja lisdksi laitteessa on varit
vihred, keltainen ja punainen. Vihrea tarkoittaa kuivaa, keltainen kosteaa ja

punainen markaa. (Laserliner 2024.)

4.2 Kosteusmittaukset

Vessan lattian mittausarvot sijoittuivat 0,1-0,27 % valille, eli lattia oli kuiva. Pe-
suhuoneesta mitattiin seinat ja lattia. Lattiakaivon ymparilla kosteusmittari naytti
suurinta lukemaa eli 1,07 %. Lattian osalta kuivimmasta kohdasta mitattu arvo ol
0.33 %. Pesuhuoneen seinissa kosteusarvot vaihtelivat 0,11-0,24 % valilla, eli
seinissa ei ollut kosteutta. Saunasta mitattiin myds lattian kosteudet, mittausten

perusteella sauna oli my6s kuiva, silla saunassa suurin arvo oli 0.66 %.
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5 KORJAUSSUUNNITELMA

5.1 Korjausta vaativat kohteet

Talosta I6ytyi korjausta ja huoltoa vaativia kohteita. Talon julkisivu kaipaa
huoltomaalausta ja vesikatto vaatii uusimisen. Huoltomaalauksella saadaan
useita vuosia lisaaikaa talon julkisivulle. Talon perustuksen kosteus vaatii
todennakoisesti salaojituksen. lkkunoissa ja ovissa oli huonot tiivisteet, joten
ainakin tiivisteet kannattaa vaihtaa, jonka myé6ta talon energiatehokkuus
paranee. Mosaiikkiparketti oli kupruillut ja irronnut paikoin lattiasta.
Mosaiikkiparkettilattia olisi hyva korjata tai jopa vaihtaa. Jos parkettilattialle ei
tehda mitddn korjausta, niin rikkoontunut alue tulee laajenemaan rasituksen
vuoksi. Keittibssé seinien tapetoinnilla ei ole kiire. Vesivahingon valttamiseksi
vedeneristys kannattaa hoitaa kuntoon keittion allaskaapissa. Vesivaraaja on
vanha, ja vaarana on, etta se alkaa vuotamaan, joten kannattaa varautua sen

vaihtoon. Korjaussuunnitelma liitteessa 4.

5.2 Kayttoiat

Kayttoikalaskimella pystyy laskemaan ovatko materiaalit tulleet arvioidun
kayttoikansa paahan. Vaikka jokin materiaali olisikin tullut arvioidun kayttdidn
paahan, niin se ei kuitenkaan tarkoita sitd, ettd se on vaihdettava tai etta se on
rikki.

Terassi oli remontoitu ja lattialaudat olivat ehjat, joten laudoitukselle riittda huol-
tomaalaus. Julkisivusta oli maali paikoin irronnut. Lautaverhoukselle arvioitu kayt-
toika on 50 vuotta, joten julkisivulle riittdd viela huoltomaalaus, koska rakennus
on 42 vuotta vanha. Puiselle ulko-ovelle on annettu kayttoikaa 40 vuotta. Teras-
sin puolen ulko-oven vaihto on ajankohtaista ja jarkevaa, kun ottaa siina havaitut
viat huomioon. Vaikka ikkunoiden kayttoikaa onkin arvion mukaan viela jaljella,
kaikki ikkunat kannattaa uusia, silla osa ikkunoista ei auennut. Lisaksi ikkunoiden

vaihdolla saataisiin talo energiatehokkaammaksi.

Varttikate oli halkeillut, joten kattoremontti on ajankohtainen. Varttikatteen kayt-

toika on arvioitujen laskelmien mukaan 30 vuotta. Tassa kohteessa varttikatteen
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ik& oli 42 vuotta. Mosaiikkiparketille arvioitu kayttdika on 40 vuotta. Tassa koh-
teessa mosaiikkiparketin ika oli 42 vuotta. Mosaiikkiparketti oli irronnut paikoin
lattiasta. Taman vuoksi parketti on korjattava tai vaihdettava. Todennakoisesti
keittion sein&t on joskus uusittu, mutta tapetit olivat rikki. Tapetoinnille annettu
arvioitu kayttoika on 20 vuotta (RT 18-10922 2008). Rikkinaisten tapettien vuoksi

seindpintojen uusiminen on ajankohtaista.

5.3 Suunnitelmat

Talon sokkelissa oli havaittavissa kosteutta ja salaojituksista ei ole tietoa, joten
salaojat ja vedeneristys kannattaa laittaa kuntoon. Tama tyo tulee aloittaa kai-
vuutyolld, eli perusmuurin vierustaytto kaivetaan auki. Kaivuutyon jalkeen sokke-
liin tulee asentaa vedeneristys ja kaivantoon salaojaputket ja kaivot. Ennen kuin
kaivantoon suoritetaan lopullinen tayttd, siihen taytyy asentaa routasuojaus.
(Ratu F1-0368 2010.)

Terassin lattia tulee hioa ja maalata uudelleen valitulla varilla varmistaen maalin
yhteensopivuuden vanhan maalin kanssa. Talon ulkoseinissa oli maali rapissut
paikoitellen. Paneelissa ei ollut havaittavissa selvdd lahoamis- tai
homeongelmaa, joten tassa vaiheessa huoltomaalaus on ihan jarkeva tehda.
Tulevaisuudessa kannattaa kuitenkin varautua ulkovuoriremonttiin, koska
rakennuksesta uupui kokonaan ristikoolaus. Ennen julkisivun maalausta tulee
tehdd homeenpoistopesu, koska osassa ulkovuoripaneeleista oli havaittavissa
mustapistehometta. Maalipinnan kuntoarvion perusteella vanha maali on
Ollymaalia, mika tulee ottaa huomioon maalin valitsemisessa. Maalin on oltava

sellaista, joka soveltuu vanhan maalin paalle (RT 18-11054 2012).

Ikkunat ja ovet on osittain jo vaihdettu remonttien yhteydessa. Vanhat ikkunat ja
ovet tulee vaihtaa uusiin, silla tiivisteet olivat irronneet ja osa ikkunoista ei
avaudu. Ikkunoiden vaihdon myo6ta energiaa kuluu huomattavasti vahemman ja

kayttbmukavuus paranee. Terassin oven vaihto on myo6s ajankohtainen.

Varttikate oli huono ja vaihtokunnossa. Kattoremontti tulisi aloittaa heti, koska

vuotava vesikatto on yksi suurimmista ongelmien aiheuttajista. Katon
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saanndllinen ja ennakoiva huolto on paras tapa saastaa kattokuluissa, ja se
saattaa tuoda katolle jopa kymmenia vuosia lisdaikaa (RT 103291 2020).

Todennakdisesti talon vesikattoa ei ole vuosikausiin huollettu.

Mosaiikkiparketti oli irronnut limauksistaan ja kupruillut. Parketin kupruilulle on
monia syita, mutta tassa tilanteessa parketin kupruilun syy ei ole asennusvirhe
tai alustan epatasaisuus, koska lattia oli kestanyt jo 42 vuotta. Parketille
suositeltavat lampotila-arvot ovat 18—-24 °C ja ilmankosteus suositus on RH 40—
60 % (Parkettilike 2023). Toukokuusta heindkuuhun oli talossa tehty remonttia,
jonka seurauksena ilmankosteus ja lampdtilat olivat muuttuneet nopeasti ja
paljon vuorokauden aikana. Tamé on syy parketin kupruiluun. Lattiapinta tulee
joko korjata tai uusia. Vanhan lattian korjaamisen huonopuoli on se, etta siihen
tulee jaamaan korjauskohdat nékyville, eikd kuitenkaan voida taata, ettei parketti
ala kupruilemaan muualta tai irtoamaan lattiasta. Vanhan lattian korjaaminen on
kuitenkin halvempaa kuin koko lattian uusiminen. Koko lattiapinnan uusimisella
saadaan siistin nakéinen lopputulos ja lattia tulee kestdm&an kauemmin. Uuden
lattian vaihdossa betonipinnasta joudutaan hiomaan parkettilima pois ja

tasoittamaan betonin pinta, jotta uusi lattia voidaan asentaa.

Keittion allaskaapin tulee olla niin tiivis, ettd mahdollinen vuotovesi tulee kaapin
oven alareunasta ulos, jotta vuoto havaitaan valittbmasti. Tama vahentaa riskia
suuremmille vesivahingoille. Keittion seinien tapetointi voidaan tehda asukkaan
halutessa. Silla ei ole rakenteellista vaikutusta. Tapetointiprosessiin kuuluu
vanhan tapetin poistaminen, pohjan pesu, hionta ja paikkaus, pohja- ja
pintatasoitus sek& loppuhionta ennen uuden tapetin asennusta (Ratu 0475
2019). Suihkuun tulee asentaa suihkuverho tai seind, jotta allaskaappiin ei paase

roiskevesi. Nykyinen allaskaappi tulee vaihtaa uuteen.

Vesijohdot olivat muoviputkea, ja ne olivat suojaputkessa, joten vesijohdot eivat
aiheuta suurta riskid vesivahingolle. Lamminvesivaraaja oli jo todella vanha,
koska yleensa niiden kayttéika on 20 vuotta. LAmminvesivaraaja ei valttamatta
jaksa enaa lammittda vettd riittdvasti. Pahimmassa tapauksessa vanha

vesivaraaja aiheuttaa vesivahingon vuotamalla vedet ulos varaajasta. Mita
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vanhempi varaaja on, sitd suuremmalla todennadkoisyydella se vikaantuu
(Rakentaja.fi 2024).

5.4 Rakennusmaaraykset

Rakennusmaaraykset ovat maarayksia ja sdantdja rakennusprojektissa, joita
tulee noudattaa, jotta pystytddn varmistamaan turvalliset, terveelliset ja kestavat
ratkaisut. Kiinteistd on rakennettu vuonna 1982, joten rakennusmaaraykset ovat
muuttuneet siitd ajasta. Suosittelen  kayttamaan voimassa  olevia

rakennusmaarayksia ja tekemaan tulevat remontit nilden mukaan.

Rakennukseen tehdyissa remonteissa on noudatettu nykyisia
rakennusmaarayksia esimerkiksi markatilojen remontin yhteydessa on lisatty
vedeneristys. Veden- ja kosteuseristysmaaraykset c2 ovat olleet voimassa
vuonna 1982 ja kerrotaan, ettda markatilojen rakenteet pitda suunnitella ja
rakentaa niin, etta vesi ei paase tunkeutumaan ympardiviin huonetiloihin tai
rakenteisiin  haitallisessa maarin (veden ja kosteudeneristysmaaraykset
1976/1328 2.2.3). Kiinteistodon on tehty vuonna 2021 pesuhuone- ja
saunaremontti. Nykyisten rakennusmaaraysten mukaan markatilan seind- ja
lattiapaallysteen on toimittava vedeneristyksena tai seina- ja lattiapinnoitteen alla
on oltava erillinen vedeneristys (Ymparistoministerion asetus rakennusten
kosteusteknisesta toimivuudesta 2017/782 28 § 2). Markatilojen remontoinnin yh-

teydessa on laitettu erillinen vedeneristys.

Kiinteistdssa on painovoimainen ilmanvaihto. Painovoimainen ilmanvaihto on
hyvaksyttava nykyaankin, mutta vaikea toteuttaa, koska nykyiset
energiatehokkuus- ja terveellisyysvaatimukset ovat tiukkoja. Vuonna 1982
rakenteet suunniteltin kevedmmin, esimerkiksi lumikuormat ovat nykyisissa

rakennusmaarayksissa suuremmat kuin aikaisemmin.

Tulevat remontit on tarkoitus tehda voimassa olevien rakennusmaaraysten
mukaisesti. Paatysokkelia remontoidessa tulee huomioida, ettéd salaojitus tulee
katkaisemaan veden kapilaarivirtauksen ja pohjaveden nousun rakennuksen

alapohjarakenteisiin. Salaojista tuleva vesi tulee johtaa pois rakennuksen alta ja
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vieresta. Salaojitusta ei ole tarpeellinen, jos erityissuunnittelija on varmistanut,
ettei kosteus tule aiheuttamaan haittaa rakennuksen alapohjalle
(Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta
2017/782 17 8 4). Tassa kohteessa nakyvat jo kosteuden haitat, joten salaojitus

on tarpeen.

Rakennusmaaraykset ovat muuttuneet paljon vuodesta 1982. Monessa asiassa
maaraykset ovat tiukentuneet ja sen my6téa joudutaan kayttdmaan eri materiaalia

tai erilaista rakennustapaa.

5.5 Tydohje kattoremontille

Kattoremonttia suunniteltaessa tulee ensimmaisena ottaa huomioon tyon
turvallinen toteutus, koska tyoskennellaan korkealla. Kattoremontista kannattaa
tehda putoamissuojaussuunnitelma. Lisédksi on tarpeen selvittdd, onko
katemateriaalissa haitallisia aineita, kuten tassé kohteessa esimerkiksi asbesti.
Jos kate sisédltaa asbestia, tulee remontti tehdd asbestipurkutyénd, joka on

luvanvaraista tyota.

Kattoremontin yhteydessa tehdaéan usein lisdlammaoneristys ja lisataan ylapohjan
tuuletusta. Tassa kohteessa ylapohjaan paéasee talon paatyluukusta, jos tehdaan
pelkka vesikate- ja aluskateremontti niin lisdlammoOn eristystd ei tarvitse
huomioida, koska se on helppo tehdd my6és myoéhemmin, jos tarve tulee.

Ylapohjan tuuletus oli my6s kunnossa.

Pahvinen aluskate kannattaa uusia nykyisiin aluskate materiaaleihin. Ensiksi
puretaan kate, ruoteet ja aluskate pois. Nama tulee kierrattdd asianmukaisella
tavalla. Lisaksi tulee myos huolehtia, ettei eristeiden paalle jaa purkujatetta, eli
purku tehdaan ristikoiden yldpaarteisiin asti. Kattoremontin yhteydessa tulee
varmistaa, ettd rakennus on saalta suojassa koko remontin ajan. Jos sadevesi
tai lumi paésee rakenteisiin, voi se pahimmassa tapauksessa homehduttaa
rakennuksen seina- ja kattorakenteet. Katon véliaikainen suojaus tulee miettia

etukateen. Monesti pakkastalvi on hyva séaa kattoremontille, koska pakkaslumi
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on helppo puhdistaa suojapeitteiden paalta. Kun purku on suoritettu, niin

kattorakenteet tulee tarkastaa, jotta ne ovat kunnossa.

Ennen kattoremonttia tulee valita uudelle katolle katemateriaali. T&han vaikuttaa
moni asia. Kaava-alueilla voi olla ehtona, etta katto pitaa olla esimerkiksi tietyn
varinen. Tassa kohteessa katemateriaalin voi valita vapaasti kiinteiston omistaja.
Kolme yleisinta katemateriaalia ovat peltikate, huopakate ja tiilikate. Jos paattaa
tehdd uuden katteen tiilestd, niin silloin tulee tarkistaa katon rakenne, jotta se
kest&a tiillesta aiheutuvan painon. Huopakate ja tiilikate ovat paljon hiljaisempia
kuin peltikate. Naistd kolmesta katemateriaalista pitkaikaisin on tiilikate ja
lyhytikdisin huopakate. Peltikate on kaikista nopein asentaa ja tarvitsee vahiten
huoltoa. Valitsen tahén kohteeseen katemateriaaliksi peltikatteen, koska toivon
mahdollisimman helppohoitoista kattoa. Katemateriaalin vaikuttaa myos se, etta
remontoitava kohde on vanha, ja haluan katemateriaaliksi kevyen katteen.
Peltikate vaihtoehtoja on todella paljon, joten voin muuttaa talon ilmetta helposti

eri varilla ja katteen tyylilla.

Purkutdiden valmistuttua, tulee tarkastaa katon suoruus ja tarvittaessa oikaista,
jotta uuden katon voi asentaa tasaisesti ja vedenpitavasti. Tahan kohteeseen on
katemateriaaliksi valittu peltikate, joten tehdaan aluskatteet ja ruoteet sen
mukaisesti. Aluskate tulee asentaa esimerkiksi nitojalla kiinni ylapaarteisiin.
Aluskatteen tulee jaada hieman loysalle ja ohjeiden mukaisesti limittéain. Yleensa
aluskatteessa on sininen viiva, mika maara limityksen mitan joka on noin 15cm.
Aluskatteen paalle naulataan paarteiden suuntaisesti rima (25*50mm). Riman
tarkoitus on jattda tuuletusrakoa katteen ja aluskatteen valiin. Lapivientien
kohdalla aluskate tiivistetaan teippaamalla. Taman jalkeen naulataan ruodelauta
32*100mm ruoteeksi. Ruodejako tulee varmistaa valitun pellin mukaan, mutta

yleensa jako on k300. Ruoteiden padlle asennettaan sitten peltikate.
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6 KUNTOTUTKIMUS

Kuntotutkimus tehtiin mosaiikkiparketista, koska se oli selvasti oireillut. Parke-
tissa oli ajan tuomaa kulumaa, natinaa ja kupruilua. Parketin lakkapinta oli kulu-
nut pois ja siind oli todella paljon kolhuja (kuvio 21) ja naarmuja (kuvio 22). Par-
ketista 16ytyi paikoin kosteuden aikaansaamia varimuutoksia (kuvio 23). Mosaiik-

Kiparketti on liimattu lattiaan kiinni, joten sen ei kuulu liikkua lattian paalla.

Parkettia tutkittiin tarkemmin lattiaa koputtelemalla ja kuulostelemalla. Lattiasta
kuuluva ontto &ani viestii siita, ettd parketti on irronnut lattiasta. Tutkimuksessa
selvisi, etta lattia oli neljastd kohtaa irronnut liimauksistaan ja naista kahdesta
kohtaa selvasti kuprulla (kuvio 24). Kahdessa muussa kohtaa parketti natisi ja oli

lattiasta irti 1-2 millimetri&a. Parketin liikkumisen pystyi havaitsemaan parkettia

painelemalla. Muualta lattia oli tasainen. Parketista I6ytyi myos palojaljet takan
edustalla (kuvio 25).

Kuvio 21. Parketissa koloja, jotka ilmenivat kuntotutkimuksessa
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Kuvio 22. Parketissa naarmuja, jotka ilmenivat kuntotutkimuksessa

Kuvio 23. Parketin kosteusvaurio, joka ilmeni kuntotutkimuksessa
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Kuvio 24. Parketin kupruilu, joka ilmeni kuntotutkimuksessa

Kuvio 25. Palojaljet parketissa, jotka ilmenivat kuntotutkimuksessa

Koska parketissa oli kosteuden tuomaa jalked, ja turpoamista, lattia mitattiin kaut-
taaltaan kosteusmittarilla. Lattiasta ei [06ytynyt kosteutta mittauksien perusteella.

Parkettiin tulleet kosteuden tuomat varimuutokset ovat tulleet ulkoisen veden
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seurauksena. Vesi on kuivunut pois. Mosaiikkiparketti on asennettu ja liimattu
terasbetonilaattaan, joten lattian korot mitattiin. Lattiassa ei ollut havaittavissa
painumista. Kahdesta kohtaa irrotettiin parkettia. Parketin irrottamisen tarkoitus
on selvittaa, onko betonilaatta murtunut tai haljennut. Betonilaatta oli ehja. Par-

ketin liima oli kiinni parketissa ja liimassa oli kiinni betonia. Parketissa oleva liima

ei ole irronnut parketista eikéd betonista, vaan betonin pinta on murtunut (kuvio
26).

Kuvio 26. Mosaiikki parketin irtoaminen

Lattia on asennettu vuonna 1982. Parketin kayttdika on 40 vuotta. Rakennuksen
parketin ik& oli 42 vuotta. On selvaa, ettei lattiaa ole vuosiin hiottu eiké lakattu.
Lattiasta ei ole dokumentteja onko sité huollettu. Parketin hionnan voi tarkistaa
kayttamalla kynnyksia tai listoja irti, mista voi paatella onko lattia joskus hiottu.

Tassé kohteessa asia ei selvinnyt listojen irrottamisella.

Lattiassa oli syvia koloja ja paikoitellen parketti oli selvasti irronnut limauksistaan.
Na&in ollen voidaan paatella lattian olevan kayttbikansa paassa, joten lattian kor-
jaaminen ei ole jarkevaa. Lisasi parkettia jouduttaisiin vaihtamaan neljasta koh-
taa. Nama parkettien vaihtokohdat tulisivat jagdmaan nakyville. Syvien kolojen ja
naarmujen vuoksi lattiaa taytyisi hioa usean millimetrin verran. Hionta rasittaa
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parkettia, joten on todennakoista, ettd hionnan seurauksena parketti tulisi irtoa-

maan myos paljon laajemmalta alueelta.

Parketin oireiluun on monia syita, esimerkiksi ilmankosteuden vaihtelu. Parketti
eli puulattia ei kesta vettd. Parketti voidaan my0s asentaa vaarin tai liian epata-
saiselle pinnalle, mink& seurauksena se oireilee. Kuntotutkimuksessa selvisi, etta
parketti on turvonnut useammasta kohdasta kuprulle. Talossa on tehty laaja re-
montti ja talon siséilman kosteudessa on ollut suurta vaihtelua. Siséilma on kay-
nyt todella kosteana, koska on valettu lattiaa seka tasoitettu ja maalattu seinié.
Talossa on ollut kuiva sisdilma ilmankuivaimen kayton seurauksena. Koska ta-
lossa on vaihdellut kosteusprosentti, niin parketti on ruvennut oireilemaan. Kaikki

nakyvat lommot ja naarmut ovat tulleet normaalin asumisen yhteydessa.
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7 POHDINTA

Opinnaytetydssa suoritettiin omakotitalon kuntoarvio ja laadittiin sen perusteella
korjaussuunnitelma. Kuntoarvio perustuu rakenteiden aistienvaraiseen tarkaste-
luun ja arviointiin. Vaurioiden ja puutteiden perusteella laadittiin korjaussuunni-

telma.

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tarjota apua kiinteisttn omistajalle raken-
nuksen kunnossapidon ja elinkaaren hallintaan. Tarkoituksena oli suorittaa kat-
tava omakotitalon kuntoarvio ja laatia realistinen korjaussuunnitelma, joka huo-

mioi seka omakotitalon nykytilan, etta tulevat tarpeet.

Opinnaytetydssa hyodynnettiin Suomen rakennusmaarayksia ja verrattiin nyky-
aikaisia maarayksia 1982 vuoden maarayksiin. Tarkistettiin myos, etta onko ra-
kennus rakennettu sen aikaisten rakennusmaaraysten mukaisesti. Korjaussuun-
nitelmassa kaytettiin nykyaikaisia rakennusmaarayksia. Kuntoarviota ja korjaus-
suunnitelmaa tehdessa tulee kayttaa apuna rakennusmaarayksia ja RT kortistoa,

jotta saadaan mahdollisimman luotettava l&hde ty6hon.
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Liite 1 1(8). Kiinteistdn kuntoarvio

KUNTOARVIO

Johdanto
Kuntoarvio kehde
-Omakotitalo, vakituisessa asumiskéytossa
Suoritusaika
-1.8.2024
Tilaaja, vastuuhenkildt
-Anssi ja Marjo Vikki
Kuntoarvioijat
-Anssi Vikki
Raportin sisaltd

-Raportista tulee ilmi asunnon kunto, joka on arvicitu aistien varaisesti.
Kosteusmittauksissa kaytetty Laserliner MoistureMaster kosteusmittaria.

Tulosten hyddyntdminen

-Tama kuntoarvio tehd&én itsea varten. Saadaan tieto kiinteiston kunnosta ja
osataan varautua tuleviin remontteihin.
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Liite 1 2(8). Kiinteistbn kuntoarvio

KUNTOARVIO

YHTEENVETO
Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet

-Kiinteisto on asuttavassa kunnossa ja joitain remontteja ja muutoksia on tehty.
Kiinteistdssa ei ollut kosteus tai haju vaurioita. Kiinteiston kiireellisimmat
toimenpiteet tulevat olemaan kattoremontti ja salaojitus. Kéyttdikilaskimesta
nékee myos arvioidut kayttdiat ja sen mydta voi paatelld remontin tarvetta.

Rakenteet ja rakennusosat
-Puurakenteinen elementtitalo
Piha-alueet ja aluerakenteet
-Talon paéaty ja takapiha on nurmea ja talon toinen péaty ja etupiha kivetyksella.
Rakennuksen ulkopuoliset osat
-Terassi
Suositellut lisdtutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet
-Paatysokkelin kosteus
-Ulkovuoren rappeutuminen

-Mosaiikkiparketin kohoilu ja irtoilu
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Liite 1 3(8). Kiinteiston kuntoarvio

KUNTOARVIO

KAYTTOIKALASKIN

Kayttoikidlaskin kertoo rakennusosien arvioidun kayttéian myota jaljella olevat kayttoiat.

KAYTTOIKALASKIN
© RAKENNUSTIETO KIINTEIS TON RAKENNUSOSILLE JA TALOTEKNIIKALLE

Salaojajarjestelma
Bitumiset paallysteet, kuten asvaltti
Betoniset pihakiveykset

Lipputanko, kuivaus- ja plytystelinget
Leikkivarusteet
Kiviainesrakenteiset aidat ja muurit
Terasrakenteiset aidat
Puurakenteiset aidat

HEEEEREEEE

Pemusmuurin vedeneristys, kumibiiumikermi
Penusmmuurin vadeneristys, kuumabitumisively
Muovinen perusmuurilevy

Roudaneristys: (Styrox)

I S
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JULKISIVU

Lautaverhous 1982 50 8
Rappaus (kolmikerros-, ohutl-, kuultorappaus) &i ole 50 FARVO!
Terastirappaus (laastissa varillista kiviainesta) &i ole 80 [MR\'O!
Pinnoittamaton betoni i ole 40 |mvm
Pinnoitetiu betoni 1982 50 |s
Kuitusementtilevy (Minerit-levy) &i ole 50 |mvor
Elementtien saumat &i ole 20 I'h'ﬂ'n‘O!
Puuikkunat 1982 50 ]
Puualumiini-ikkunat &l ole 60 #ARVO!
Puu-ulko-ovet 1982 |40 -2 _
Metalliulko-ovet, rakenneteraksiset ei ole 60 [FARVO!
Metalliulko-ovet, kewyimetalliset 2i ole 20 BARVO!
ULKOTASOT

Betoniparvekkeel, ei vedeneristysta i ole 40 |mr
Betonipanvekkeet, vedeneristys pintalaatan alla &i ole 50 |mvar
Puurakenteiset parvekkeet &i ole 50 FHEVO!
VESIKATOT

Kumibitumikermikate, 1-kemoskate &l ole 25 HARVO!
Kumibitumikermikate, 2-kerroskate, tasakatto &iole 30 #ARVOI
Kumibitumikermikate, 2-kerroskate, harjakatto eiole 30 #ARVO!
3-kemoskate &i ole 35 HARVO!
Konesaumatiy, sinkitty ja maalattu peltikate ai ole 60 #ARVO!
Frofillipefikate (aako-ftiliprofiili) eiole 40 FARVO!
Tiilikate &l ole 45 HARVO!
Kuitusementtikate (Vartikate) 1982 30 -12
Raystaskourut ja sydksytorvet 1982 30 -12
Kattoikkunat ja -luukut @i ole 50 HARVO!
Kulkusillat, 1ape- ja kattotikkaat ym. kattovarusiest  |1982 50 g
Kattokuwut &iole 30 #ARVO!
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LATTIAPINNAT / KUIVAT TILAT

Muovimatto el ole 20 EARVIO!
Vinyylilaata i ole 30 #ARVO!
Lingleumn eiale 30 #ARVO!
Tekstilimatto eiole 20 FARVIO!
Keraaminen laatta (kuivapuristeti, sintratiu) &l ole 50 EARVO!
Lautaparketi eiole 25 #ARVIO
Alustaansa limatu parketti (mosaiikii, sauva) 1982 40 -2
Lautalattia @i ole 40 FARVIO!
Lattialaminaatti el ol 15 EARVO!
Maalattu betonilattia eiole 10 FARVO!
Akryylibetoni eiole 25 FARVIO!
Korkki 2024 20 20 _
LATTIAPINNAT | MARKATILAT

Muovimatto eigle 20 |mwol
Laatta ja bitumivedeneriste &iole 30 |#AR\|I'OI
Laatta ja massamainen vedeneriste 2021 0 |2? _
SEINA- JA KATTOPINNAT / KUIVAT TILAT

Sisaseinal, maalatut 2020 20 16
Sisaseinal, tapetoidut 2020 20 16
Maalalut sisakatot 1932 30 -12
SEINA- JA KATTOPINNAT /| MARKATILAT, SAUNADSASTOT

Laattaseina ja kosteussulkusively (levyrakenne) eiole 15 #ARVO!
Laattaseind, kosteussulkusively (kiviainesrakenne) |elole 18 HARVO!
Laattazeind ja massamalnan vadenerista 2021 30 27
Mudwitapetti eiole 12 HFARVO!
Pesuhuoneen panelointi &i ole 12 FARVO!
Saunan panelointi 2021 20 17
Maalatut sisakatot 2021 20 17
KINTOKALUSTEET (SOKKELI, OVET, TASOT JNE.)

Kuival tilat 2023 25 24
Markatilat 2021 15 12
TALOTEKNIKKA

Lammitysjarjestelmat

Levylammansiitimet i ole 20 |mvar
Kupariputkilammdnsiitimet &l ole 20 IMRVO!
Kupariputket sisatiloissa (i kosketuksessa betonin) &l ole 50 |mvor
Kupariputket 5isa1il0is5a (koskstuksessa betoniin} &l ole 40 |#:’RVOI
Muoviputket 1982 £
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Asuntokohtaiset vesimittarit 2020 20 |1s
Kupariputket e ole 45 |&m
Galvanoidut terasputket & ole 50 |#AFM}I
Muoviputket 1882 50 |s
Pienpuhdistamot eiole 50 #ARVOL
Sadevesikaivot, muoviset 2020 50 46
Jatevesiviemant, betoniputket giole 25 HARVO!
Jatevesiiemarit, valurauta 1982 50 8
Jatevesiviemant, muow 1932 40 -2
Sekoittajat, kaksiote 2021 25 22
Sekoittajat, yksiote giole 20 HARVO!
Sekoittajat, termostaatt eiole 15 RARVO!
Lattiakaivot 2021 50 47
WC-Haitteet 2020 50 46
Sahkdjarjestelmat

Tantijehtofiitanta 1982 40 -2
Padkeskus 1982 30 -12
Sahkonousut 1982 40 -2
Alakeskukset (huoneistokeskukset) el ole 30 HARVO!
Huoneiston sisainen johdotus 1932 40 -2
Sahkdkalustus (katkaisijat, pistorasiat jne.) 1982 30 -12
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KUNTOARVIO

KUNTOARVION LAHTOTIEDOT
Kiinteiston perustiedot
-Rakennettu vuonna 1982, 1002m?2.
-Perustukset: Harkkosokkeli

-Alapohjarakenteet Terdsbetonilaatta alapuolisella
lammoneristeella

-Ulkoseinarakenne Puurakenteinen, jossa mineraalivillaeriste,
julkisivuna pystypaneeli

Maliseinat Puurakenteiset

-Ylapohja Puurakenteinen, mineraalivillaeristeells ja
villan p&éalld muhakerros

Vesikatto ja kattomuoto Katteena varttikate ja harjakatto

-Ldmmitysjarjestelma Suora sdhkd, takka ja leivinuuni

Korjaushistoria
Remontit, jotka ovat tiedossa tai on jotain dokumenttia.
-2021 Markatilojen remontit
-2022 Terassin uusiminen
-2023 Keittidkalusteet
-2024 Kylmé&n kuistin, muutos lampiméaksi.
-2021-2023 Satunnaisia sisdmaalauksia
Asiakirjaluettelo

-Rakennusaikaisia piirustuksia, Pysty katsomaan minkélaisia rakenteita.
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KUNTOARVIO

Kuntoarvion tulokset
Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio
- Talonpé&atysokkeli kostean ndkdinen, salaojia ei loytynyt.
-Julkisivun pystypaneelista ja ikkunapielilaudeista maali rapistunut ja lohkeillut

-Terassin ulko-ovi ja talon alkuperéiset ikkunat eivat ole tiiviita. Tiivisteet irronnut
ja osaa ikkunoista ei saa auki.

-Vesikaton varttikatelevyja haljennut ja kate haalistunut

-Yldpohjassa ei huomicitavaa
Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Asunnossa on turvallista asua, eik8 asunnosta loytynyt kosteus tai haju haittoja.
Huoneistot

-Keittidosséd tapetoinnit rikki ja keittiostd uupuu allaskaapista veden eristys,
olohuoneen ja keittién mosaiikki parketti huono kuntoinen, pinnat muuten siistit.

-Mérkitilojen kosteusmittauksien perusteella tilat ovat kuivat. Allaskaapin reuna
turvonnut, koska allaskaappi sijaitsee suihkun ldhelld ja saanut kosteutta.

LVIA-jarjestelmien kuntoarvio

-Vesivaraaja, viemarit ja vesijohdot ovat kayttdikélaskimen mukaan kayttdian
padssa.

-Hanat vaihdettu remonttien yhteydessé.
Sdhko- ja tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

-Kayttdikalaskimen mukaan remontin tarpeessa.

Kuntoarvio tehty RT 103003 ohjeen avulla.



Liite 2. Sokkelin kuntoarvio.

SOKKELIN KUNTOARVIO

Sokkelin pinta

Sokkelin vedeneristys

Sokkelin rakenteelliset ongelmat

Salaogjitus

Routaeristys

ARVIO
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Harkkosokkeli on pinnoitettu ja pinnoituksessa ei
nakynyt halkeamia tai pinnoituksen
rapautumista/lohkeilua.

Sokkelissa ei ollut veden eristysta muualla kuin
remontoidun kuistin osuudella. Vedeneristys auttaisi
pysymaan kuivana talon paaty sokkelia.|

Rakenteellisia ongelmia ei loytynyt, rakenteita ei
purettu vaan katsoin pintapuolisesti.

Rakennuksessa ei ole salagjitusta tai jos on niin se ei
ole kunnollinen. Rakennus on rakennettu 1982 ja
silloin on kéaytetty peltosalaoja putkea ja putken paa
on saatettu jattaa maan alle jaaneeseen kivikasaan,
joka toimii kaivona. Salaojitus auttaisi rakennuksen
sokkelissa havaitun kosteuden vahenemiseen.

Sokkelin vieresséa on routaeristys metrin levyisesti
talon ympan.

Sokkeli on ehja ja kunnossa, mutta salaojitus ja
sokkelin vedeneristys tulee laittaa kuntoon. Jos
toimenpiteisiin ei ryhdytéa niin yleensa vauriot
pahenevat ja laajenevat.
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MAALIPINNAN KUNTOARVIO

Alemmat maalityy pit
Oljymaali tai alkydi
Selostus aiemman maalityypin tutkimuksesta

Selvitin aiemman maalityypin RT 18-11051 ohjeen mukaisesti. Maalipinnasta
otetulla naytteella selvisi maalityyppi seuraavanlaisesti. Nayte — Raaputus,
kuumennus, kostutus. Raaputtaessa 1ahti lastuja, kuumentaessa hiiltyi ja
kostuttaessa el tummunut —Ei reagoinut lakkabensiiniin, eika etanoliin
—Lipeaa en saanut, mutta kaytin kodin putkimiesta, joka myds aiheuttaa

maalin penmenemisté ja kKellastumista, jDS maali on rfrlj{.rmaalia. Tulokseksi
sain Gljymaali tai alkydi

Vaurigitumisasteet

Vaurioitumisasteen selvityksessa kKaytin RT 18-11051 ohjeen taulukoita. Jonka
mukaan arvioin vaurioitumisen.

Tawlukko 1. Tasainen huononeminen: intensiteettiastest,

FLUTOKSEn SLLIR,

Aste Muutoksen suuruus

[t} Muuttumaton
1 Hyvin lievd

2 Lievs

3 Kohtalainen

4 Melkginen

3 Vakava

Muutoksen suuruus on Kohtalainen

Touluwkko 2. Epdiasainen huononeminen, lukumddndasteet.

Aste Virheitten miari 1...2 dm’n alueella

Ei yhitiin vichetts
Hynin harnvoja virheitd

o

1

2 Harvoga virheitd

3 Melko paljon visheitd
4 Hyvin paljon virheits
3 Tihalisti virhaits

Wirheita maalipinnassa melko paljon
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Teriilerkkior 3. Vicheern koon aifeet.

MAste  Wirheen koko

Ei ndkyva 10 x suurennuksella

Hakyva vasta 10 x suurennuksella

Tuskin nakywa paljaalla silmalls

Sebvisti ndlgyva paljaalla silmalla (0.5 mm)
0,55 mm

Suurernpi kuin 5 mm

W R (R = (O

Virheet nakyvat selvasti ja muutamia kohtia on suurempi kuin 5 am

Tawlukko 4. Maalatun pinnan ruostumisasteet ja ruostuneen

pirtta-alan osuus.

Aste Ruostunut pinta-ala (%)
Ri0 1]

Ri1 0,05

Ri2 05

Ri3 1

Ri 4 B

Ri5 40..50

Ei ole

Tawlukko 5. Halkeamiern koo () fwokittelu

Luokka Halkesman koko

0 Ei miikywi 10 x suurennuksells

1 Makyvs vasta 10 x suurennuksells

2 Tuskin nikyva paljsalla silmills

3 Selvisti silmaslls

4 Suuria halkearmia, yleitesti aina 1 mmen leveyteen asti
5 Erittin swuria halkeamia, yleisesti levedmpis kuin 1 mm

Halkeamia nakyy selvasti paljaalla silmalla
Taulukke 6. Hilseilyn médnin luokittefy,

Luckka Hilseilleen alueen osuus tutkittavasta pinnasta (%)
] 0
1 ol
2 03
k) 1
4

3

3
L]

1
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Taulukko 7. Hilsellyn paljastaman yksiftdisen alueen koko (5) ja sitd
kuvaava luokk.

Luckka Hilseilyn paljastamien yksittaisten alueiden koko
[suurin lapimitta)

Ei ndboyva 10 x suurennuksella
<1 mm

< 3 mm

< 10 mm
< 30 mm

W e (e (= o

= 30 mm

Alle 10 mm

Arvio vaurioitumisen etenemisesta

Maalipinnassa on maalin halkeilua, ulkoisen esineen tuomia kolhuja ja
hilseillyja. Vaurio etenee samanlaisesti, mutta sitten kun maalipinta tarpeeksi
huono, niin alkaa julkisivun lahoaminen, joka teettaa perusteellisen
Julkisivuremontin.

Huoltomaalaustarpeen arviointi

Maalipinnan arvioinnin tuloksena sain keskiarvoksi 3, eli maalipinta

tyydyttavassa kunnossa. Huoltomaalaus tulee tehda 1-5 vuoden kKuluessa tai
perusteellinen peruskorjaus 6-10 vuoden Kuluessa.
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KORJAUSSUUMNITELMA,

RAKENTEELLISET KORJAUKSET
-Sokkelin kosteus —Salaojat ja vedeneristys sokkeliin

Varttikate huono —Kate vusittava

TEKMISTEN JARJESTELMIEN UUSIMINEN
Mesivaraajan vaihto — Vanhan vesivaraajan vaihto uuteen

Vesijohtojen uuzsiminen — Putkistojen vusiminen

PINTOJEM UUSIMINEN
~Julkizivun hucliomaalaus — Seinien hionta ja maalaus
-Terassin huoltomaalaus — Terassin hionta ja maalaus
-Keittion tapetoinnit — Tapetin peisto, tasoitus ja
maalausftapetointi
-Keittion allazkaapin veden eristys — Tehtava kaappi vesitiviiksi

-Pesuhucneen allaskaapin kosteusvaurio — Vanhan allaskaapin
filalle uusi

-Mosaiikkiparketin korjausfvaihto — rikkoontuneen parketin tilalle
vaihdettava uudet parkefit ja hionta ja lakkaus tai koko parketin
poisto ja uuden pinnan asennus

ENERGIASAASTOTOIMENPITEET

-lkkuneciden tai ikkunoiden fiivisteiden vaihto — Ikkunat
vaihdettava fai vanhoihin ikkunoihin vudet tivisteet

-Owen tai oven tivisteiden vaihto — Owven vaihto tai vanhaan
oveen tivisteiden vaihto
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T KORJAUKSIEN AlKATAULU

Milloin tehtava 0—2 vuotta 2-5 vuotta 510 yuotta

Vesivaraajan X
vaihto

Vesijohtojen X
uusiminen

Julkisivun X
huoltomaalaus

Terassin X
huoltomaalaus

Keittion A
tapetoinnit

Keittion X
allaskaapin
veden eristys

Pesuhuoneen X
allaskaapin
vaihto

Mosaiikkiparketin
korjaus/vaihto

lkkunoiden tai
tiivisteiden vaihto

Owven tai
tiivisteiden vaihto

Varttikate huono

I B I -

Sokkelin kosteus




