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Taman opinnaytetydn tavoitteena oli selvittaa, milla tavoin Lahden kaupungin
kiinteistonmuodostuksessa hyodynnetaan kartoittajaresursseja ja pystytaanko
nailla resursseilla tukemaan kiinteistbnmuodostuksen insindorien tyota. Paivakir-
jamaisessa osuudessa tarkasteltiin kartoittajan tyonkuvaa arjen tehtavien kautta.
Lisaksi selvitettiin, mita tyotehtavia muissa kiinteistorekisterinpitajakunnissa kuu-
luu kartoittajien tyonkuvaan.

Opinnaytety6 tehtiin haastattelemalla insinddreja ja pitamalla kymmenen viikon
ajan paivakirjaa kartoittajan tyotehtavista vuoden 2024 aikana. Lisaksi 20 suu-
rimmalle kiinteistorekisterinpitajakunnalle lahetettiin Iyhyt kysely kartoittajare-
surssien hyodyntamisesta.

Paapiirteittain insindorit olivat tyytyvaisia kartoittajaresurssien hydodyntamiseen ja
nykyista toimintatapaa pidettiin tehokkaana. Havaittiin, etta haltuunottojen sopi-
musten kirjoittamisessa ja postituksessa kartoittajia voisi hyddyntaa tehokkaam-
min. Todettiin, etta esimerkiksi haltuunottojen sopimusten kirjoittajina ja postitta-
jina kartoittajien avun hyddyntaminen voisi tehostaa maanmittausinsinddrin tyota.
Yleisten alueiden lohkomista voisi keskittaa enemman talvikauteen ja kesakau-
della kartoittajat osallistuisivat enemman haltuunottojen avustaviin tehtaviin. Suu-
rimpiin Kiinteistorekisterinpitajakuntiin tehdyssa kyselyssa esiin nousseet tyoteh-
tavat, joita Lahden kaupungin kiinteistbnmuodostuksessa ei tehda, olivat sellai-
sia, jotka Lahdessa kuuluvat eri ryhman tyotehtaviin.
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The aim of this thesis study was to find out how land surveyor resources are
utilized in the property formation in Lahti City, and whether these resources can
support the work of real estate development engineers. The diary-like section
examined the job description of a land surveyor through everyday tasks. In addi-
tion, it was investigated which tasks are included in the job description of land
surveyors in other cadastral registry municipalities.

The thesis was conducted by interviewing engineers and keeping a diary of land
surveyors' work tasks for ten weeks during 2024. In addition, a short survey was
sent to the 20 largest cadastral registry municipalities on the utilization of land
surveyor resources.

In general, the engineers were satisfied with the utilization of land surveyor re-
sources, and the current method of operation was considered efficient. It was
noted that land surveyors could be utilized more efficiently in writing and mailing
possession agreements. The division of public areas could be concentrated more
on the winter season, and in the summer season, land surveyors would partici-
pate more in tasks assisting with possessions. In a survey conducted among the
largest cadastral registry municipalities, the tasks that emerged that were not per-
formed in the real estate formation of the City of Lahti, were those that in Lahti
belong to a different group.

Keywords property formation, land surveyor, resources
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1 JOHDANTO

Olen tydskennellyt syksysta 2017 lahtien Lahden kaupungin kiinteistonmuodos-
tuksessa kartoittajana. Vuosien myoéta tydnkuvani on muuttunut ja kehittynyt. Sa-

maan aikaan myos yksikkdmme henkiléstomaara on vahentynyt merkittavasti.

Opinnaytetyon tarkoitus on selvittaa, mita kaikkea kartoittajien tydnkuvaan kuuluu
Lahden kaupungin kiinteistbonmuodostuksessa ja voidaanko kartoittajien resurs-
seja hyddyntamalla tukea insinGorien tyota ja tarvittaessa vapauttaa heidan re-
surssejaan muihin tyotehtaviin. Opinnaytetyossa halutaan myds selvittaa, mita in-
sindorit ajattelevat kartoittajaresurssien hydodyntamisesta nykyisellaan ja nake-
vatko he jotain kehittamistarpeita. Tama toteutetaan haastattelemalla Lahden
kaupungin kiinteistonmuodostuksen insinooreja. Paivakirjamaisessa osuudessa
tarkastelen oman tyoni kautta milla tavoin kartoittajaresurssien hyddyntaminen

nakyy kartoittajan tehtavissa toimivan arjessa.

Paivakirjaseuranta ajoittui eri ajankohtiin vuoden 2024 aikana. Tahan paadyin
siita syysta, etta olin vuoden aikana useamman erillisen jakson opintovapaalla ja
lisdksi kesalomakausi osui ajanjaksoon. Halusin myds saada kuvattua kartoitta-
jan tehtavia mahdollisimman monipuolisesti ja joitain tyotehtavia saattaa olla
enemman tiettyna vuodenaikana. Esimerkiksi katualueiden haltuunottoihin liitty-
vat maastotyot voidaan suorittaa ainoastaan kesaaikaan ja perusparannukseen

liittyvia toita taas keskitetaan hiljaisempiin ajankohtiin.

Suomen 20 suurimmalle kiinteistorekisterinpitajakunnalle tehdylla kyselylla pyrin
selvittamaan tekevatko kiinteistonmuodostuksen parissa tyoskentelevat kartoit-
tajat muissakin kunnissa samoja tehtavia kuin Lahden kaupungin kiinteistonmuo-
dostuksessa. Tarkastelen myds nakyyko tyonkuvissa minkalaisia poikkeavuuk-
sia, ja onko jotain, missa Lahden kaupungin kiinteistbnmuodostus voisi ottaa op-

pia muista kunnista.

Opinnaytetyon tuloksista voi olla hyotya paitsi Lahden kaupungille, myds muille
kiinteistorekisterinpitajakunnille. Niukkenevien resurssien aikana uudet rekrytoin-
nit eivat ole itsestdanselvyys, vaan erilaisia henkildstojarjestelyita joudutaan
usein tekemaan. Talldin on jarkevaa pyrkia hyddyntamaan saatavilla olevia re-

sursseja mahdollisimman tehokkaasti.



2 KARTOITTAJAN TUTKINTO JA TYOTEHTAVAT

Kartoittajan tutkinto on toisen asteen maanmittausalan perustutkinto.
Kartoittajaksi voi opiskella toisen asteen oppilaitoksessa viidella eri
paikkakunnalla: Turussa, Helsingissa, Hameenlinnassa, Rovaniemella ja

Joensuussa. (Opintopolku 2024.)

Opiskelija harjaantuu opintojensa aikana muun muassa maastomittauksen
tyotehtaviin seka karttojen valmistukseen ja ajantasaistamiseen. Kartoittajalta
vaaditaan tarkkuutta ja tietamysta laatuvaatimuksista. Kartoittajalla tulee olla

my0Os hyvat tietotekniset taidot ja tuntemusta lakiasioista. (Studentum 2024.)

Kartoittaja saattaa tehda tyotaan yhta hyvin ulkona maastossa, kuin toimistolla
tietokoneen aarella. Yksityisen sektorin lisaksi myos valtio ja kunnat tyollistavat
kartoittajia. Maastomittaustdiden lisdksi kartoittajan tyonkuva saattaa koostua
kiinteistotehtavista, maaperatutkimuksista, maankayton suunnittelusta tai

karttoihin ja paikkatietoon liittyvista tehtavista. (Studentum 2024.)

Kartoittajan on mahdollista kouluttautua ammattikorkeakoulussa
maanmittaustekniikan insindoriksi tai Aalto-yliopistossa diplomi-insindoriksi.
Korkeakouluissa on wuseita eri suuntautumisvaihtoja maanmittausalan
opiskelijoille. (Studentum 2024.)



3 KIINTEISTONMUODOSTUS LAHDEN KAUPUNGIN
PALVELUORGANISAATIOSSA

Lahden kaupunki tyollistaa noin 3700 henkea kolmella eri palvelualueella. Kiin-
teistonmuodostus kuuluu kaupunkisuunnittelun alaisuuteen, joka puolestaan on
yksi kaupunkiympariston palvelualueen vastuualueista. Kaupunkiympariston pal-

velualueen rakennetta on havainnollistettu kuviossa 1. (Lahden kaupunki 2024a.)

KAUPUNKIYMPARISTON PALVELUALUE

KAUPUNKIYMPARISTO- LAHDEN SEUDUN LAHDEN SEUDUN RAKENNUS- JA YMPARISTO-
LAUTAKUNTA JOUKKOLIIKENNELAUTAKUNTA JATELAUTAKUNTA LUPALAUTAKUNTA
KAUPUNKIKEHITYSJOHTAJA
Olli Alho

Kaupunkitekniikka Kaupunkisuunnittelu Rakennus- ja ympéristdvalvonta
Mika Lastikka Juha Helminen Mika Kemppainen

Jétehuolto
Tiia Yrjola

Asuntotoimi

Rakennuttaminen
Juha Helminen

Jani Tuhkanen

Rakennusvalvonta
Markku Sivenen/Juhani Pirinen

Kunnossapito

Maapolitiikka
Pasi Leppaaho

Anna-Leena Rouhiainen

Niina Savolainen Johanna Palomaéki

Ismo Malin/Juha Alaluukas

Yleiskaavoitus

Joukkoliikenne Johanna Saaksniemi

Lauri Jokinen

Ymparistéterveys

‘ Ympdristdpalvelut
‘ Essi Laakko vs. Petra Loytty/Jonna Kokko

| Alueiden kayton hallinta

Paikkatietopalvelut
Anna-Leena Rouhiainen

Kiinteistbnmuodostus
Mika Jarvela

Asemakaavoitus ‘
Pirkko-Leena Jakonen ‘

‘ Liikenne- ja viherympéristésuunnittelu

Kuvio 1. Lahden kaupungin kaupunkiympariston palvelualueen organisaatiokaa-
vio (Lahden kaupunki 2024a)

Lahti on yksi 69:sta kiinteistorekisteria asemakaava-alueellaan yllapitavista kun-
nista Suomessa (Maanmittauslaitos 2024a). Kiinteistorekisterikuntien rekisteriin
tuottama tieto syntyy viranomaispaatosten ja kiinteistotoimituksien tuloksena
(Maanmittauslaitos 2024b). Kiinteistotoimituksia ovat esimerkiksi tontin lohkomi-
nen, rasitetoimitus ja tilusvaihto. Kiinteistotoimitusten lisaksi kiinteistonmuodos-
tuksessa tehdaan myds muun muassa tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia. Tont-
tijako on kaavan pohjalta laadittu suunnitelma korttelin jakautumisesta rakennus-
paikoiksi. (Lahden kaupunki 2024b.)

Kiinteistbnmuodostuksen ryhmassa tyoskentelee Lahdessa kuusi henkiloa. Kar-
toittajina tai vastaavina toimii kolme henkiléa ja loput ryhmassa tydskentelevat

asiantuntijatehtavissa. Asiantuntijatehtavissa toimivaa Kkiinteistdinsindoria ja



maanmittausinsinddria haastateltiin tahan paattotydhon. Yksi asiantuntijatehta-
vissa tyoskentelevista on kiertotalousasiantuntija, jonka tyonkuvaan ei sisally

kiinteistonmuodostukseen liittyvia tehtavia. Hanta ei kuultu tassa paattotyossa.
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4 KINTEISTONMUODOSTUKSEN INSINOORIEN HAASTATTELUT

Kiinteistonmuodostuksessa nykyaan tyoskentelevien kartoittajien tydnkuva poik-
keaa huomattavasti aiemmin tiimissa tyoskennelleiden piirtajien ja toimitusval-
mistelijoiden vastaavasta. TyoOtehtavat olivat ennen hyvin rajattuja ja toisinaan
jopa suorastaan suppeita. Yhden piirtajan tydonkuva saattoi koostua pelkasta tont-
tijakokarttojen piirtamisesta ja toisen taas toimituskarttojen laatimisesta. Toimi-
tusvalmistelijoiden tyonkuva puolestaan rajautui tiukasti toimitusten valmisteluun.
Tyonteko oli kaiken kaikkiaan tarkemmin valvottua. Toimituksista tehtiin kaytan-
nossa vain tontin lohkomisia, rasitetoimituksia ja tarvittavat kiinteistorekisterinpi-
tajan paatokset. Viimeisimpia oli hyvin vahan. Vertailun vuoksi nykyisin kiinteis-
torekisterinhoitajan tehtavia hoitaa ainoastaan yksi henkild entisen kahden si-
jaan. Siitad huolimatta rekisterdinteja tehdaan nykyisin aiempaa enemman. (Jar-
vela 2024.)

Huolimatta nykyista pienemmasta tyomaarasta ja suuremmasta henkilostomaa-
rasta, perusparannustyota ei oikeastaan aiemmin tehty. Myos katualueiden hal-

tuunotot olivat vahalla huomiolla, eika niihin kaytetty resursseja. (Jarvela 2024.)

Nykyiseen toimintatapaan on paadytty monestakin syysta. Tekemista on ollut
tarve tehostaa tyontekijoiden maaran ja tyotehtavien suhteen. Tahan on pyritty
muun muassa koulutustason nostolla. Ihmisia on koitettu kannustaa oppimaan
uutta ja ottamaan vastuuta. Levittamalla osaamista useammalle ihmiselle myds

toiden sijaistaminen onnistuu helpommin. (Jarvela 2024.)

Nykyiseen jarjestelyyn oltiin tyytyvaisia ja esimiehen mukaan tekeminen on men-
nyt juuri haluttuun suuntaan ja muutos on sujunut paremmin kuin osattiin odottaa.
Pienemmalla henkildstomaaralla on parjatty ja samalla onnistuttu olemaan tehok-
kaampia kuin aiemmin. Kuormituksen arvioitiin silti olevan hallinnassa. (Jarvela
2024.) Kartoittajien monipuolisen osallistumisen ansiosta kiinteistonmuodostuk-
sessa saadaan paljon aikaiseksi ja kartoittajien tydopanoksesta on ollut suuri apu
vanhojen tekemattémien tdiden loppuun saattamisessa (Eskelinen 2024).

Esimiehen mielestd nykyinen tydjarjestely mahdollistaa kiinteistdinsindorin ison

toimitusmaaran kartoittajien valmistellessa toimitukset hyvinkin pitkalle. Verratta-
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essa suoritusmaaria muihin kaupunkeihin, voidaan todeta Lahden kiinteiston-
muodostuksen mallin toimivan. Nykyisella panoksella ryhma toimii todella tehok-

kaasti ja kartoittajaresursseja on hyddynnetty riittavasti. (Jarvela 2024.)

Maanmittausinsindori saa omassa tyossaan kartoittajilta apua paaasiassa kartto-
jen piirtdmiseen. ltse tehdyt toimitukset on helpompi sisdistaa. Toisaalta taas yk-
sin tehdessa virheet saattavat jaada helposti huomaamatta, joten myos toisen
tutustumisesta tydhon on hyotya. On esimerkiksi hyva, etta toimituksen rekisteroi
insindorin sijaan kiinteistorekisterinhoitaja, vaikka maanmittausinsinooriltakin 10y-
tyy tahan tarvittava osaaminen. Nain pystytaan samalla vapauttamaan maanmit-
tausinsindori varsinaisiin insinoorin toihin.  Viime aikoina kartoittajien apua on
hyddynnetty viranhaltijapaatoksissa, mika on osaltaan helpottanut insindorien
tyotaakkaa. Havaittiin, etta kartoittajien avun hyddyntaminen esimerkiksi haltuun-
ottojen sopimusten kirjoittajina ja postittajina voisi tehostaa maanmittausinsindo-
rin tyota. (Eskelinen 2024.)

Vuosi vuodelta kallimmiksi kayvia katualueiden haltuunottoja on paljon rastissa.
Mikali varoja naiden suorittamiseen kuitenkin 10ytyy, olisi hyva siirtda naihin teh-
taviin enemman tyopanosta esimerkiksi vahemman tarkeista yleisten alueiden
lohkomisista. Painopisteen viimeksi mainituista voisi siirtaa talveen ja panostaa

katualueiden haltuunottoihin kevaalla, kesalla ja syksylla. (Eskelinen 2024.)

Kehitysta tapahtuu koko ajan kiinteistonmuodostuksessa ja muutosta tulee ta-
pahtumaan varmasti jatkossakin. Talla hetkellda on menossa tai on jo tehty monia
perusparannuslistoja valmiiksi. Jossain vaiheessa ollaan tilanteessa, jossa pe-
rustekeminen ei valttamatta riita kaikille ja silloin kartoittajien tydpanosta tullaan
suuntaamaan Kaupunkisuunnittelun muihin tekemisiin tai vaikkapa yli osastora-
jojen. (Jarvela 2024.)
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5 PAIVAKIRJAMERKINNAT

5.1 Seurantaviikko 1

Maanantai 29.1.2024

Ryhdyin tutustumaan materiaaliin Kaupunkisuunnittelun yhteisista toimintata-
voista tulevan torstain Kaupunkisuunnittelun tyopaikkakokousta varten. "Nyrkin”
tekemat monipaikkatyon toimintatavat ja linjaukset oli tarkoitus kasitella yhdessa
kyseisessa tulevassa kokouksessa. Olemme muuttamassa uusiin pienempiin
tydtiloihin ensi vuonna ja monipaikkatyo vaatii uusia toimintatapoja ja linjauksia,

joista paattamaan tyontekijatkin yritetaan aktivoida.

Valmistelin yleisen alueen lohkomisen 398-2024-51 ja vein poytakirjan asianhal-
lintajarjestelmaan Dynastyyn perustamani asian alle. Uuden asian avaamiseen
on hyva kayttda dokumenttia, jolle ei ole enaa muokkaustarvetta, kuten esimer-
kiksi hakemusta, koska se tallentuu suoraan valmis-tilassa, jossa sita ei enaa
pysty muokkaamaan. Meidan kannaltamme tama ei ole paras mahdollinen kay-
tanto, koska vaikkapa kaupungin omissa toimituksissa ei ole hakemusta jota tal-
lentaa. Olemme tasta antaneet palautetta, mutta ainakaan toistaiseksi muutosta

ei ole tapahtunut.

Tiistai 30.1.2024

Toimitusinsindori piti kokouksen valmistelemastani yleisen alueen lohkomisesta
398-2024-51 ja piirsin toimituskartan. Aloitin uuden yleisen alueen lohkomisen
valmistelun. Yleisten alueiden lohkominen on yksi osa kannan perusparannus-

ty6ta, jota teemme aina tilanteen salliessa.

Neuvoin asiakasta tontin lohkomisen ja rekisterinpitajan paatoksen hakemisessa
ja kerroin toimenpiteiden hinnoista. Kiinteistorekisterilain mukaan on mahdollista
muuttaa kiinteiston laatu omistajan hakemuksella tai suostumuksella silloin kun
se ei se ei aiheuta epaselvyytta kiinteistotietojarjestelmaan. Tama toteutuu esi-
meriksi tapauksessa, jossa tilana oleva muodostajakiinteistd on rajoiltaan tismal-

leen muodostetavan tontin mukainen. (Kiinteistdrekisterilaki 16.5.1985/392 § 3.)
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Tapanani on yrittaa I10ytaa asiakkaan tarpeisiin jarkevin toimenpide. Esimerkiksi
tassa tapauksessa asiakkaat pitivat tarkeana kaikkien rajojen merkitsemista, jo-
ten paadyimme siihen, etta hinnastomme mukaisesti rekisterinpitajan paatoksen
yhteydessa tehdaan tarkistusmittauksia. Talloin asiakkaat saavat paalut toiselle
tontilleen, mutta eivat silti joudu maksamaan kahta kertaa tontin lohkomista,

koska kokivat paalujen riittavan itselleen.

Keskiviikko 31.1.2024

Joka keskiviikkoaamu jarjestetadn Teamsin kautta Kaupunkisuunnittelun ajan-
kohtaiset -palaveri, jossa kaydaan lavitse edellisen paivan johtoryhmassa kaytyja
asioita. Yleensa jokainen esimies esittelee oman ryhmansa ajankohtaiset asiat ja
toimii myds vuorollaan palaverin vetajana. Palaverin jalkeen jatkoin edellisena

paivana aloittamani yleisen alueen lohkomisen valmistelua.

Valmistelin poytakirjan riitaisaan rasitetoimitukseen. Liitin esivalmistellun poyta-
kirjan ja aiemmin lahettamani kokouskutsun asianhallintajarjestelma Dynastyyn

kyseisen toimituksen asian alle.

Olimme aiemmin sopineet kaavoitusosaston kanssa, etta harjoittelisin pienen
teknisen kaavan tekemista ja ryhdyin tutustumaan kaavatyoalueeni vanhaan kaa-
vaan ja saamiini materiaaleihin. Esimerkiksi vuonna 2020 julkaistusta Nastolan
kulttuuriymparistoselvityksesta I0ytyi tietoa kyseisesta alueesta. Koska minulla ei
ole kaavan laatimiseen soveltuvaa korkeakoulututkintoa, en voi olla virallisesti
kaavan laatija, joten laatijaksi merkittaisiin ohjaajani. Kaavan laatimiseen vaadi-
taan myds tehtavan mukaista riittavaa kokemusta. (Maankaytto- ja rakennusase-
tus 10.9.1999/895 § 3.)

Torstai 1.2.2024

Tutkin minka yleisen alueen lohkomisen voisin ottaa seuraavaksi tyon alle. Mo-
nilla muodostajakiinteistoilla on harmillinen merkinta "Aikaisemmin perustetut ra-
sitteet koskevat tata rekisteriyksikk6a”. Maanmittauslaitos on vuosien mittaan
tehnyt paljon kiinteistotoimituksia alueilla, joilla ei silloin ole viela ollut asemakaa-
vaa. Toimituksissa rasitteet on kuitattu vain edella mainitulla lauseella tutkimatta
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niita sen tarkemmin. Kiinteistorekisterinpidossa oli huoltokatko noin viikon verran,
joten en voinut kysya nyt rekisterinhoitajalta noista aiemmista merkinnoista, joten

jatkoin asemakaavan selostukseen perehtymista.

Perjantai 2.2.2024

Aloitin paivan sahkopostien lapi kaynnilla ja Iahetin esimiehelleni Maanmittaus-
laitokselta tulleet yksityistietoimituksen asiakirjat. Kaupunki oli ollut asianosai-
sena kyseisessa toimituksessa. Sain myds tehtavakseni yhden kiinteiston laadun
muuttamisen. Aloin valmistella siita rekisterinpitajan paatosta, kunnes huomasin,
ettei asiakkaan lainhuutoa ole viela kirjattu, vaan se on vasta vireilla. Vein kuiten-
kin hakemuksen sahkoiseen asianhallintajarjestelmaamme Dynastyyn ja kysei-
nen toimitus jai odottamaan lainhuudon kirjautumista. Lainhuuto tulee hakea kiin-
teiston omistajan vaihtuessa. Lainhuudolla kiinteiston omistus tulee rekisterditya
Maanmittauslaitoksen lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin. (Maanmittauslaitos
2025c.) Siirryin kuuntelemaan paikkatiedon aamukahveja, jossa kaytiin lavitse

muun muassa Cloudista haetun aineiston hyédyntamista QGIS:n puolella.

Pidimme kaavan laatimista koskevan alkupalaverin kaupunginarkkitehdin ja tyo-
tani ohjaavan suunnitteluinsinddrin kanssa. Sovimme lahtevamme ensi viikolla

maastokaynnille kohteeseen.

Jatkoin kaavakohteeseeni tutustumista ja loin tarvittavat kansiot kaavoituksen yh-
teiskaytossa olevalle levyasemalle. Kaavatoissa on sovittu, etta kaikki kayttavat
samanlaista kansiorakennetta. Tasta on hyotya esimerkiksi silloin, jos kaavoittaja

vaihtuu kesken kaavatyon.

Yhteenveto

Talla viikolla meni suhteellisesti paljon aikaa kokouksiin ja palavereihin. On tie-
tenkin hyva, etta henkildkunta pidetaan ajan tasalla muutoksista, mutta valilla asi-
oita voisi vahan tiivistaa, enka itse ainakaan koe niin tarpeelliseksi tietaa yksityis-
kohtaisesti mita muissa ryhmissa on meneillaan, mikali ne asiat eivat minun tyo-

honi liity.
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Kaavan laatimiseen mukaan paaseminen oli mukava kaanne. Mikali pystyisimme
ryhmamme maanmittausinsinoorin kanssa tekemaan vuodessa muutaman pie-
nemman teknisen kaavan, auttaisi se myos meidan ryhmaamme saamaan tont-
teja lohkottua. Pienemmat kaavat jaavat monesti suurempien jalkoihin ja niissa
asiakkaiden odotusajat saattavat olla useamman vuoden pituisia. Tassa tilan-

teessa tyon laajentamisesta hyotyisivat siis monet osapuolet.

5.2 Seurantaviikko 2

Maanantai 1.4.2024
2. paasiaispaiva
Tiistai 2.4.2024

Palasin opintovapaalta ja aloitin paivan kaymalla lavitse sahkopostejani. Vastasin
myOs yhteen asiakaspuheluun ja selvittelin mitd asiakkaan arkkitehti oli ehtinyt

sopia ennen menehtymistaan.

Varmistin esimieheltani, etta asiakkaan jattama rasitehakemus oli otettu tyon alle
muun tiimin toimesta. Meilla on oma kiinteistbonmuodostuksen sahkdpostiosoite,
johon hakemukset ohjataan kotisivuiltamme ja tata sahkodpostia paasee seuraa-
maan useampi tiimimme tyontekija, vaikka paaasiassa posteihin vastaaminen
kuuluu minun tydnkuvaani. Toisinaan hakemuksia tulee silti myos omaan sahko-
postiini muun muassa entuudestaan tutuilta asiakkailta. Poissaolojen aikana on
tarkeaa varmistaa, etta tieto varmasti siirtyy eteenpain, eivatka asiat jaa lomien

takia hoitamatta.

Tyoterveyspalveluidemme tuottaja muuttui nyt kevaalla ja huomasin heti keski-
viilkkona olevan Teamsin kautta henkildstdinfo aiheesta. Lisasin tapahtuman ka-

lenteriini.
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lImoittauduin kevaan virkistystapahtumaan ja huomasin, etta my6és Maanmittaus-
paiville olisi mahdollisuus ilmoittautua. Nykyisin on melko vahan koulutuksia, joi-
hin voi menna paikan paalle ja Maanmittauspaivat on yksi tarkeimpia FCG:n kou-

lutuksien muututtua paljolti etana toteutettaviksi.

Valmistelin ja postitin kutsut muutaman viikon paasta jarjestettavaan rasitetoimi-
tukseen. Toimitamme kutsut postitse ja tassa noudatamme vuodesta 2021 voi-
maan tullutta lakimuutosta, jonka mukaan kutsukirje tulee antaa postin kuljetetta-
vaksi vahintaan 14 paivaa ennen alkukokousta (Kiinteistonmuodostamislaki
1995/554 § 15:169). Tama nopeuttaa lohkomisprosessin etenemista, mutta vali-
tettavasti eteen tulee aina valilla tilanteita, jolloin asiakas on saanut kokouskutsun

vasta kokouspaivan jalkeen.

Esimieheltani tuli koko tiimille muistutusviesti tarkistaa maaliskuun tyétuntimme
ty0ajanseurannasta. Itse olin koko kuun opintovapaalla, joten omalta osaltani

asia olikin kunnossa.

Eras asiakas oli harmissaan siita, etta kahden tontin "yhdistaminen” olisi vaatinut
tonttijaon muutoksen ja tontin lohkomisen. Han ei voinut kasittaa, miksi naennai-
sesti sama toimitus olisi maksanut Maanmittauslaitoksella selvasti vahemman
kuin meilla. Tassa tapauksessa han oli alun perin toimittanut hakemuksensa
sinne, josta se oli ohjattu meille. Laitoin asiakkaalle sahkopostin, jossa selitin ky-
seessa olevan kaksi eri toimenpidetta, ja ettei asemakaava-alueen ulkopuolella
tehty kiinteistojen yhdistaminen ole sellaisenaan mahdollista asemakaava-alu-
eella. Kahdesta tilasta ei saa yhdistamalla tonttia. Maanmittauslaitoksen pienem-
paa hintaa selittaa se, etta kyseessa on vain paperilla tehtava toimenpide, jossa
ei tehda maastotoita, eika pideta kokousta. Tonttijaon muutos tuottaa tyota muun
muassa tiedottamisen, kuulemisten, viranomaispaatoksen valmistelun ja kartan
piirtdmisen muodossa. Lohkominen puolestaan vaatii kartoittajien tekemat maas-
toty6t, kokouksen valmistelun, tiedottamisen, kokouksen pitamisen ja kartan piir-

tamisen.
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Kaavoituskoordinaattorimme oli avannut sahkodiseen arkistoomme asian aiem-
min aloittamalleni kaavalle. Vaihdoin ruokatauon aikana muutaman sanan ohjaa-
janani toimivan tyokaverini kanssa. Koska kaavatyo osoittautui aiempaa laajem-
maksi, taytyy meidan keskustella siirrammeko sen jollekulle toiselle, vai jatkanko

edelleen sen parissa.

Tiimillani oli ollut kuukausittainen kokous poissaoloni aikana. Luin sen poytakir-
jan. Esimieheni toimittaa sen meille sahkopostitse, mutta yksi vaihtoehto voisi olla

sailyttaa niitd ryhmamme omalla Teams- kanavalla.

Kavin lapi tyokaverini kanssa poissaoloni ajaksi hanelle jattamat keskeneraisen
tyot ja niiden tilanteen ja han kertoi minulle, mika on kiinteistonmuodostuksen

sahkopostiin tulleiden téiden tilanne. Tyotilanne naytti olevan hyvin ajan tasalla.

Keskiviikko 3.4.2024

Tonttien "yhdistamistd” halunnut asiakas oli vastannut. Han oli puolisonsa kanssa
paatynyt siihen, etta he ovat sittenkin valmiita tonttijaon muutokseen ja tontin loh-
komiseen. Tosin tassa valissa alkuperainen ajatus oli hieman muuttunut ja jou-
duin laittamaan asemakaava-arkkitehdillemme sahkopostia kysyakseni, onnis-
tuuko asiakkaan toivoma tonttijaon muutos. Tonttijaon muutos saattaa olla mah-
doton toteuttaa monista eri syista. Esimerkiksi alueen suojelustatus tai rakennus-
oikeuden riittamattomyys voivat estaa sen. Myos vesihuolto, kulkuyhteydet ja jar-
kevat piha-alueet taytyy olla mahdollista toteuttaa. Rakennusala voi olla kaa-
vassa rajattu niin kapeasti ja tiukasti, etta sen ylittdminen olisi naapuruston kan-
nalta kohtuuton poikkeama kaavasta. Ranta-alueella puolestaan alueen herk-

kyys voi aiheuttaa esteen tonttijaolle. (Lehmuskoski 2024.)

Osallistuin Teamsin kautta aamupalaveriin, jossa kasiteltin muun muassa henki-
|6stdsuunnitelmaa ja tiukentunutta linjausta uusien tyontekijdiden palkkauksien
suhteen ja muita ajankohtaisia asioita, kuten kesalomien ajankohtien ilmoitta-

mista.
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Aamupalaverin jalkeen alkoi Kaupunkiympariston palvelualueen suunnitelmien
esittelykokous. Kokouksessa kaytiin lavitse tyon alla olevia kaavakohteita, sanee-
rattavia leikkialueita, vuonna 2022 aloitettua kulttuurimaisemaselvitysta ja kau-

punkipuulinjausta.

lltapaivalla tarkistin viela muutaman lainvoiman saaneita kaavoja koskevan sah-
kopostin ja varmistin, onko niissa mahdollisesti kaupungin omia lohkottavia tont-
teja, jotka pitaisi voisi laittaa vireille. Naissa on hyva olla tarkkana, koska esimer-
kiksi luovutettavat tontit taytyy saada ajoissa lohkottua ennen luovutuksia.
Yleensa myos maapolitikan tiimin tyotoverit kylla myos muistuttelevat erityisen

kiireellisista kohteista.

Kaupungin tyoterveys siirtyi vuoden alusta Mehilaiseen ja kahdelta oli jarjestetty
Teamsin kautta infotilaisuus muutoksesta. Infotilaisuuden jalkeen ehdin viela vas-
tata aiempaan asiakassahkopostiin ja olin sopivasti saanut tassa valissa vastauk-

sen asemakaava-arkkitehdiltamme.

Torstai 4.4.2024

Aloitin paivan selaamalla, onko intrassa julkaistu jotain tarkeaa opintovapaani ai-
kana. Myods "Tapahtumissa” saattaa olla toisinaan olla jotain kaikille avoimia kou-
lutuksia tai webinaareja, joten niitd kannattaa seurata. Myos henkildstduutisia ja

hairidtiedotteita on hyva seurata.

Ryhmamme sahkopostiin oli tullut Maanmittauslaitokselta ilmoitus uusista maa-
raaloista eli kirjmaamisviranomainen oli merkinnyt kyseisen maaraalan lainhuudon
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Tehtavani on tarkistaa ovatko ne sellaisia, joilla
lohkominen tulee heti vireille. Lahden kaupungin kiinteistbonmuodostus suorittaa
asemakaava-alueella maaraalan lainhuudolla kaynnistyvat lohkomiset. (Kiinteis-
tonmuodostamislaki 1995/554 § 4:22.) Maaraalat saattavat olla kaupungin tai yk-
sityisen omistamia. Toisinaan kaikki muodostajakiinteistot tai muodostajamaara-
alat eivat ole viela saman tahon omistuksessa, jolloin emme voi viela laittaa loh-

komista vireille. Tassa tapauksessa maaraalat ja muutkin muodostajakiinteistot
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olivat saman asianosaisen omistuksessa, joten aloitin laittamalla maastokartoit-
tajille tarvittavat tiedot pyykitettavasta tontista Husky Intelligence -jarjestelmaan.
Jarjestelmaan kirjataan Kkiinteistétunnus, osoite, toivottu tyén toteutuspaiva-
maara, tyon tyyppi ja maastokappale (kuvio 2). Viimeksi mainittu on kaytannéssa
pdf-muodossa oleva kartta, johon on merkitty maastoon merkittavat pyykit. Li-
saksi jarjestelmassa tyd tulee osoittaa jollekin tietylle tydntekijalle tehtavaksi.
Tassa on ongelmana, etta tydntekijat nakevat vain omat tyénsa ja yllattavan pi-
demman poissaolon vuoksi joku tyd jaakin huomaamatta. Tassa mielessa joku

muu jarjestelma saattaisi olla toimivampi.

Pohjan valinta

Valitse pohja

| Kiinteistomittaukset

Kuvio 2. Pohjan valinta Husky Intelligence jarjestelmassa (Lahden kaupunki
2024)

Paivitin myds kaavayksikon tietoihin muodostajakiinteistot ja maaraalat uudelleen
(kuvio 3, kuvio 4). Taman voisi mielestani tehda jo maaraalojen kantaan lisaami-

sen yhteydessa, jotta kaavayksikon tiedot olisivat koko ajan ajantasaiset.
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Kuvio 3. Kaavayksikdn muodostajatiedot ennen paivitysta (Lahden kaupunki
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Tapana on ollut laittaa maastokartoittajien kayttoon tyon yhteyteen Husky:iin tont-
tijakokartta, johon on merkitty tarkistettavat pyykit ja mitka pyykeista ovat uusia
ja mitka vanhoja. Lisaksi kirjoitamme maastokartoittajille tiedoston pyykkien koor-
dinaateista ja tallennamme sen Teamsiin heidan kansioonsa. Nama vaiheet ovat
herattaneet ryhmassamme paljon keskustelua. Kaytantd on vanha ja maasto-
ryhma on tottunut siihen. Esiin on heitetty ajatus, etta eivatko he voisi tehda tontin
pyykityksen kokonaan pelkalla kaavayksikon tunnuksella ja hankkia itse tarvitta-
vat tiedot kayttdonsa. Samoin on myo6s pohdittu voisivatko maastokartoittajat sa-
man tien maastokaynnin jalkeen paivittda pyykkien tiedot kantaan. Tahan asti
kiinteistonmuodostus on hoitanut taman osuuden maastokartoittajan jattaman
paperisen maastokappaleen mukaisesti. Kaupungin ohjeistushan on, etta mei-
dan tulisi pyrkia paperittomaan toimistoon, joten muutos tahan suuntaan olisi sil-

takin kannalta perusteltu.

Ennen tydn maastoon laittamista tarvitaan tonttijakokartta, mutta tassa tapauk-
sessa haasteeksi aiheutui sen [6ytyminen. Toisinaan niiden paikantaminen sah-
koisesta arkistosta on liki mahdotonta. Tama johtuu jarjestelmamuutoksista ja
puutteellisista metatiedoista. Tama aiheuttaa paljon turhaa lisatyota ja siita olisi
hyva paasta eroon. Jouduin tassa tapauksessa kaantymaan kaavoituskoordi-
naattorimme puoleen ja onneksi heiltad I0ytyy omalta levyasemaltaan kaavan mu-
kana menneet tonttijaot arkistoituina. Tama on todellinen puute ja minulla herasi
ajatus, olisiko nuo kaikki perati tarpeen arkistoida uudelleen oikeilla metatiedoilla

sahkodiseen arkistoon vai voiko tuohon olla joku jarkevampi tapa.

Tarkistin tana vuonna avatuista toimituksista, ettei itsellani ole jaanyt mikaan tyo
kesken ennen opintovapaatani. Loysin yhden avatun rasitetoimituksen, josta ih-
mettelin, miksi en ole tehnyt sitad loppuun. Olin tallentanut hakemuksen ja kaup-
parekisteriotteen asianhallintajarjestelmaan ja piirtanyt rasitteet kantaan. Kaiken
kaikkiaan siis naytti, etta toimituksen olisi voinut valmistella loppuun. Pikainen
sahkdpostin tutkiminen osoitti kuitenkin, etta olin jaényt odottamaan yhteyshen-
kilolta yhtiokokouksen poytakirjaa, jonka han oli luvannut toimittaa kevattalvella.
Laitoin hanelle kyselyn peraan poytakirjasta. Tuo ei sinansa olisi tietenkaan pa-
kollista, mutta katson sen olevan hyvaa asiakaspalvelua ja on seka asiakkaan,

ettd meidan etu saada toimitukset saatettua loppuun.
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Loppupaivasta ryhdyin valmistelemaan yleisen alueen lohkomista. Jalleen talla-
kin alueella lisatyota tuottivat Maanmittauslaitoksen aikanaan Kkiinteistorekiste-
riotteelle kirjaamat merkinnat "Aikaisemmin perustetut rasitteet koskevat tata re-

kisteriyksikkoa”.

Perjantai 5.4.2024

Aamu alkoi pohtiessa mita yleisen alueen kayttotarkoituksen kertovaa numeroa
tulisi kayttaa kaavayksikossa laskiessa kaavassa muinaismuistoalueeksi merkit-
tya aluetta. Niita tulee harvoin yleisia alueita laskiessa vastaan. Muinaismuisto-
alue (SM) kuuluu suojelualueisiin, joten laskettavan tunnuksessa kaytetaan ase-
makaavan mukaista kayttotarkoitusta kertomaan numeroa 9908 (erityisalue ja

suojelualue) (kuvio 5). Laskin kyseisen yleisen alueen loppuun.

o 9901 Katualue

o 9902 Tori ja katuaukio

o 9903 Puisto

o 9904 Urheilualue

o 9905 Loma- ja matkailualue

o 9906 Liikennealue

o 9907 Vaara-alue

o 9908 Erityisalue ja suojelusalue
o 9909 Vesialue

Kuvio 5. Kaavayksikdssa kaytettavat yleisen alueen kayttdtarkoituksen kertovat

numerosarjat (Tonttimaa 2024)

Tana perjantaina oli myds saanndllisesti noin kerran kuussa Teamsin kautta jar-
jestettava "Paikkatiedon aamukahvit”, jossa kaydaan teemoittain erilaisia Trimble
Locus Cloudin toimintoja lavitse. Kuulijoilla on myds mahdollisuus esittaa kysy-
myksia. Talla kertaa kdvimme lavitse kohteiden valitsemista ja korostamista. Li-
saksi meille naytettiin, miten selailun puolelta voi etsia kohteita tietyilla hakupa-

rametreilla.
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Lisasin esimieheltani saamani eraaseen riitaisaan rasitetoimitukseen liittyvat asi-
anosaisten lausumat kyseisen toimituksen asiakirjoihin sahkoiseen arkistoomme
Dynastyyn, kun olin ensin muuttanut ne pdf-muotoon ja liittanyt samaan asiaan
liittyvat erilliset asiakirjat yhdeksi. Materiaalit poikivat keskustelua muun muassa
Kiinteistbnmuodostamislain § 211:sta. Aiheettomasti haetussa toimituksessa toi-
mitusinsinoori voi toimituskustannusten lisaksi maarata hakijan maksettavaksi
myos vastapuolen edunvalvontakustannukset eli esimerkiksi asianajakulut. Asi-
anosainen voi myos joutua korvaamaan tahallisesti aiheuttamiaan toimituskus-
tannuksia. (Kiinteistbnmuodostamislaki 1995/554 § 16:211.) Tassa tapauksessa
ylla mainitut ehdot eivat kuitenkaan nayttaneet tayttyvan, vaan toimitusinsinoori

katsoi asianosaisen olleen oikeutettu hakemaan rasitetoimitusta.

Sain kiinteistorekisterinhoitajaltamme tiedon koskien eraan lohkomistoimituksen
laskutusta. Asiakas halusi saada laskut sahkopostiinsa. Tein tarvittavat muutok-
set laskutettaviin tietoihin. Kayn aika ajoin lavitse listan rekisteriin menneista toi-
mituksista, tarkistan niiden laskutettavat tiedot ja muutan ne lahtevaan tilaan. Kun
toimituksista on kertynyt tietty summa laskutettavaa, lahtevat laskut Provincian
kautta asiakkaille. Valitettavasti en nae mistaan kuinka lahella milloinkin olemme
tata laskutusrajaa. Tama aiheuttaa toisinaan harmillisia tilanteita, kun asiakas ha-
luaisi tietda milloin lasku on tulossa ja itse pystyn ainoastaan sanomaan sen ajan-
kohdan, jolloin itse olen tehnyt tilamuutokset. Kuittasin asian hoidetuksi asiak-

kaalle ja kiinteistorekisterinhoitajallemme.
Yhteenveto
Tama viikko oli paljolti tydohon orientoitumista ja tilanteen tasalle paasemista pi-

demman poissaolon jalkeen. My0s erilaista vuorovaikutusta niin asiakkaiden, kun

tyokavereidenkin kanssa sisaltyi runsaasti tahan jaksoon.
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5.3 Seurantaviikko 3

Maanantai 8.4.2024

Tarkistin ensimmaiseksi aamulla sahkopostin ja sinne olikin saapunut toimitus-
hakemus asiakkaalta, jonka kanssa olin asioinut edelliselld viikolla. Kuittasin asi-
akkaalle hakemuksen saapuneeksi ja ilmoitin meidan ottavan hakemuksen tyon
alle. Maanmittauslaitokselta oli tullut alueellamme tehdyn toimituksen asiakirjat ja
laitoin sahkopostin eteenpain esimiehelleni, koska Maanmittauslaitos oli Iahetta-
nyt asiakirjat salassa pidettavana viestina. Meidan kannaltamme salaus ei ole
kovin kateva systeemi, koska salassa pidettavat viestit vanhenevat nopeasti ja
ne pystyy avaamaan vain yksi ihminen, mutta ymmarran tietenkin kaytannon tie-
toturvan kannalta. Keskustelimmekin esimieheni kanssa, etta avaan itse jatkossa
salatut viestit ja lahetan asiakirjat hanelle liitetiedostoina ennen viestin havitta-

mista.

Jatkoin edellisella viikolla aloittamaani yleisten alueiden lohkomista 398-2024-
150. Loppupaivan aikana valmistelin yleisen alueen lohkomisen seuraavaksi pai-
vaksi esimiehelleni ja aloittelin samana paivana saapuneeseen hakemukseen liit-

tyvaa tonttijaon muutosta.

Tiistai 9.4.2024

Esimieheni oli pitanyt aamulla edellisena paivana valmistelemani yleisen alueen
lohkomisen, jossa ei ollut ketaan asianosaisia. Taman jalkeen minulle jai viela
kartan piitaminen, mutta koska se ei tassa tapauksessa ollut kiireellinen asia,
jatkoin edellisen paivan tonttijaon muutoksen parissa. Tonttijaon muutos taytyy
saada lainvoimaiseksi ennen kuin asiakkaan tontti paastaan lohkomaan kaavan
mukaiseksi. Kaavan mukainen tontti on edellytys rakennusluvan saamiselle. Sain
myds esimieheltani yhden yleisen alueen lohkomisen tehtavaksi, mutta siihenkin
paatin perehtya vasta kun tonttijaon muutos olisi saatu kayntiin. Koska olen kar-
toittaja, en kaytannossa voi tehda tonttijakoja tai tonttijaon muutoksia omissa ni-
missani. Olen kuitenkin paassyt osallistumaan naiden tekoon niin, ettéd valmiste-
len naissa kaikki vaiheet ja hoidan tiedottamisen, vaikka varsinaisen paatannan

tekee esimieheni kiinteistdinsindori tai maanmittausinsinoori. En ole kaupungin
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viranhaltija, eikd minulla ole toistaiseksi maanmittausalan korkeakoulututkintoa,
joten virallisesti en voi laatia tonttijakoja. (Maakayttdé ja rakennusasetus
10.9.1999/895 § 8:37.) Osallistuminen valmisteluun kuitenkin tukee sita, etta val-
mistumiseni jalkeen olen valmiimpi toimimaan maanmittausinsindorin tehtavissa
kiinteistbnmuodostuksessa ja laajempi tyonkuva parantaa myds ammatillista

osaamistani.

Otin tonttijaolle numeron Karttojen numerot 2024 -Excelista (kuvio 6). Tama tun-
tuu vanhanaikaiselta tavalta ja olisikin hienoa, jos tunnuksen voisi luoda itse sa-

maan tapaan kuin esimerkiksi kaavayksikon ollessa kyseessa.

id Sivakkakatu
i M-24-83 8.4.2024 Tonttijako Moukarikatu 1:500 EE
5 M-24-84 9.4.2024 Tonttijaon muutos 34-2-18, 19,23 / Niillontie 1500 ™
| M-24-85
10

M-24-86

Kuvio 5. Lista tonttiajon numeroista (Lahden kaupunki 2024)

Keskustelimme tyokaverimme kanssa siita, voisiko ryhmallemme luoda valmiiksi
luotuja tyétiloja Locus Cloudiin, jotta jokaisen ei tarvitsisi latailla ja luoda itselleen
useita eri tyodtiloja. Laitoin asiasta sahkopostia paikkatietopalveluumme. Sain
vastaukseksi paikkatietoinsindodriltdmme tiedon, ettd ainoastaan paakayttajat
pystyvat jakamaan tyadtiloja, mutta hanen oli mahdollista jakaa tyokaverini luomia

tyotiloja meille muille (kuvio 7).
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Tydtilat

Cmat tydtilat Minulle jaetut tydatilat

. .
| Viewer [Aktiivinen)

S Muutsttus 4.4 2004

W (Omistaja; Viewer yllapitokayttaja

g 3 Katzeluk&yizdjien perustyodla

b fu Omistaja: Viewer yllapiokayttajl
A I Viewerkayttajizn perustydtila lisdttyna lito-orava -sinsistoilla.

Asemakaava
Muutettu: 3.5 2023
Omistaja: Viewer yllapiokayttajl

Assmakaavoittajan perustyotila

4 Omistaja; Viewer yllapitokayttajs

o I leiskaavorttajan perustydtila

{u Omistaja: viewer yllapiokayttajs
| [T TN R S T T S

Kuvio 6. Locus Cloudin tyotiloja (Lahden kaupunki 2024)

En ollut pitkdan aikaan valmistellut tonttijakoja tai nilden muutoksia ja tdhan asti
olin tehnyt ne Trimble Locus Desktopilla. Paatin, ettd on aika siirtya Trimble
Cloudin puolelle ja latasin sinne itselleni tarvitsemani muokattavat aineistot ja tal-

lensin ne itselleni omaksi tyétilaksi ja jatkoin valmistelua Cloudin puolella.

Keskustelimme saapuneesta toimitushakemuksesta tyokaverini kanssa ja han
paatyi ottamaan sen tyon alle. Tana vuonna yleisten alueiden lohkomisia on tehty
paljon, koska muita toimituksia on ollut vahanlaisesti. Jokaisen on hyva saada
valilla vahan vaihtelua tyotehtaviinsa, jotta tyo sailyy mielekkaana. Tassa tapauk-
sessa tosin osoittautui, etta ensin taytyy tehda tonttijaon muutos ja toinen tyoka-

verini oli asiasta tietoinen. Pienessa ryhmassa tieto kulkee onneksi hyvin.
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Jatkoin tonttijaon muutoksen tekemista aloittamalla kartan piirtamisen. Loin uu-

den suunnitelman tata varten ja sainkin kartan piirrettya melkein valmiiksi ennen

paivan paattymista (kuvio 8).

Kuvio 7. Tonttijakokartta ennen karttatulosteen tekemistd (Lahden kaupunki
2024)

Keskiviikko 10.4.2024

Jatkoin tonttijakokartan piirtamista. En ollut viela avannut tonttijaosta asiaa sah-
kdiseen arkistoon, joten tein sen asiakkaan hakemuksella. Meidan dokumenteis-
tamme toimituspoytakirja on dokumentti, joka taydentyy toimituskokouksessa.
Siirsin valmiin kartan sahkdiseen arkistoon oikean asian alle ja ryhdyin valmiste-
lemaan kuulemiskirjetta ja kaupungin sivuille tulevaa kuulutusta. Suunnittelin ky-
syvani vield seuraavana paivana ennen kirjeiden postitusta esimieheltani, halu-

aako han my0s vastapaisten kiinteistojen omistajia kuultavan. Maankaytto ja ra-
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kennuslain mukaan asianosaisia heista tekisi se, jos tuleva tonttijaon muutos vai-
kuttaisi vastapaisen kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132 § 11:79).

Paasin myos jatkamaan aiemmin kesken jaaneen rasitetoimituksen valmistelua,
koska asiakas oli toimittanut sahkopostiini kaipaamani yhtiokokouksen poytakir-
jan. Tyoohjeemme mukaan asunto-osakeyhtion ollessa rasitettuna tarvitaan yh-
tiokokouksen paatos rasitesopimuksen solmimisesta. Mikali asunto-osakeyhtio
on oikeutettuna osapuolena, riittda pelkka hallituksen paatds. Muiden yhtididen
ollessa kyseessa riittaa pelkka hallituksen paatos, paitsi jos kyseisen yrityksen
toimialaa on rakentaminen. Talldin paatoksen voi tehda henkilo, jolla on nimen-
kirjoitusoikeus. Tama siis rinnastuu kiinteiston luovuttamiseen. Olin aiemmin piir-
tanyt kantaan toimituksessa perustetut rasitteet ja keskustellut asiakkaan kanssa
ovatko ne sellaiset, kun heidan ajatuksensa oli. Toisinaan rasitehakemukset liit-
teineen voivat olla monitulkintaisia ja niita saatetaan pohtia kollegojen kanssa.
Tarvittaessa otamme yhteytta asiakkaaseen. Myos poytakirjan olin valmistellut
aiemmin jo niin pitkalle, ettd taman toimituksen suhteen talle paivalle jai puuttu-

vien dokumenttien vienti sahkoiseen arkistoon ja kokouskutsun valmistelu.

Torstai 11.4.2024

[Imoittauduin kesakuussa pidettaville Maanmittauspaiville ja keskustelin esimie-
heni kanssa tulevan kesan lomien ja opintovapaani ajankohdasta. Kartoittajana
poissaoloni ovat olleet aina helposti sovittavissa. Toimituksien ja paatoksien
vuoksi maanmittausinsindodrin ja kiinteistoinsindorin taytyy aina sopia pidemmat

poissaolot niin, etta toinen heista on aina paikalla.

Paivitin viela edellisena paivana aloittamani rasitetoimituksen poytakirjaa ja sovin
esimieheni kanssa kokouspaivamaaran. Taydensin tiedon poytakirjaan ja ko-
kouskutsuun, varasin kokoustilan, lahetin kutsun ja merkitsin kokouksen kiinteis-
toinsin6orin kalenteriin. Muistin taas, ettd uudessa Outlookin versiossa tilojen va-

raus ei toimi entiseen tapaan, enka 10yda sielta kokoustilojamme ja jouduin muut-
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tamaan takaisin vanhan sahkopostin puolelle. Laitoin asiasta palautetta Outloo-
kin kysyessa, miksi vaihdoin vanhan puolelle. Aloitin yleisen alueen lohkomisen
398-2024-162 valmistelun.

Postitin myos edellisena paivana tyostamani tonttijaon kuulemiskirjeen asian-
osaisille. Kuultavissa naapureissa oli myos kolme kuolinpesaa, joten jouduin tur-
vautumaan Digi- ja Vaestoviraston tunnuksiini selvittaakseni osoitetiedot. Kuolin-

pesat tuottavat usein lisatyota.

Perjantai 12.4.2024

Jatkoin edellisena paivana aloittamani yleisen alueen 398-2024-162 valmistelua.
Poytakirjasta puuttui enda rasitteiden ja erityisten oikeuksien kasittely. Vein poy-
takirjan sahkoiseen arkistoon ja laitoin toimitusinsinddrille tiedon toimituksesta

hanen kalenteriinsa. Aloin harjoitella toimituskartan piirtamista Locus Cloudilla.

Ajastin edellisen paivan tonttijaon muutoksen kuulutuksen. Tama tapahtuu Dy-
nastyn kautta ja kuulutus nakyy kaupungin verkkosivuilla 14 paivaa (Maankaytto-
ja rakennusasetus 10.9.1999/895 § 8:39).

lItapaivalla Maanmittauslaitoksen johtava asiantuntija tuli kdymaan luonamme tu-
tustumiskaynnilla. Tapaamisessa keskusteltin mm. Kkiinteistorekisteripidosta,
kiinteistotoimituksista, sahkodisen arkiston tilasta, erottamattomista maaraaloista,
tonttijako- ja asemakaavaindeksista seka sahkoisesta kaupankaynnista. Johta-
valla asiantuntijalla on my0s pitka tausta kuntapuolelta, joten han ymmarsi myos

meidan nakokulmaamme asioihin.
Yhteenveto
Talla viikolla tein paljon tavanomaisia toimituksien valmisteluihin liittyvia tehtavia.

Tonttijakojen valmistelu on ollut mukava lisa tydnkuvaani. On hyva, etta ryhmas-

samme suhtaudutaan positiivisesti tydonkuvan laajentamiseen.
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5.4 Seurantaviikko 4

Maanantai 15.4.2024

Jatkoin yleisen alueen kartan piirtamisen harjoittelua. Tyo sujui hyvin hitaasti ja
jouduin kysymaan monta kertaa apua tyokaveriltani. Paadyin siihen, etta katson
seuraavana paivana vanhan opetustallenteen aiheesta, jos vaikka saisin sita

kautta vastuksia muutamiin kohtiin, joita en saanut tehtya.

Jatkoin sitten toimituksen 398-2024-150 kartan piirtamista vanhalla Trimble Lo-
cus Desktopilla. Piirsin kartan loppuun ja tallensin sen asianhallintajarjestelmaan

ja taydensin toimituskartan metatiedot.

Tiistai 16.4.2024

Aloitin opetustallenteen katsomisen ja sainkin siitd muutamia vinkkeja, mutta ha-
vaitsin myos muutamia puutteita, joihin en saanut vastausta nauhoitteelta. Paa-
tin, ettd mainitsen niista paikkatiedon edustajallemme. Joka tapauksessa sain
toimituksen 398-2024-162 kartan piirrettya, vaikkakaan en ollut kaikkiin toimintoi-

hin oikein tyytyvainen vanhaan jarjestelmaan verrattuna.

lltapaivalla jatkoin Trimble Locus Cloudin opiskelua katsomalla kaavan piirtami-

seen opastavan tallenteen. Harjoittelin samalla oikean kartan piirtamista.

Keskiviikko 17.4.2024

Laitoin tyokaverilleni Teamsissa viestia asiakkaalta tulleesta sahkopostista. Asia-
kas kertoi haluavansa tonttijaon ja tontin lohkomisen. Nopealla vilkaisulla ky-
seessa naytti olevan alueen ensimmainen tonttijako, joten asiakas saisi tonttijaon
kaupungin kustannuksella. Tilaa oli jaljella enaa yksi palsta ja naytti silta, etta sen
pystyisi viemaan tonttina rekisteriin myos rekisterinpitajan paatoksella. Sahko-
postin saajina olimme molemmat, mina ja tyOkaverini, joten katsoin parhaim-

maksi varmistaa, onko kyseessa tyd, jonka tydkaverini on ehka jo aloittanut tai
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haluaa muuten itse tehda loppuun. Muutaman kerran on sattunut, etta kaksi ih-
mista on samaan aikaan alkanut valmistella samaa toimitusta saatuaan tiedon eri

kautta. Ehka jonkinlainen tyolista esimerkiksi Teamsissa voisi auttaa tahan.

Maanmittauslaitokselta oli tullut ilmoitus uudesta maaraalasta. Myyty maaraala
oli todella oudon mallinen kaavaan nahden ja keskustelinkin tyokaverini kanssa,
onko hanella mahdollisesti kyseiselta alueelta tonttijaon muutos menossa. Ha-
nella ei ollut eika karttapalvelumme mukaan kaavamuutostakaan ollut menossa
alueella. Kaupan jalkeisilla omistussuhteilla ei ollut mahdollista lohkoa tonttia ja
osa maaraalasta 532-409-1-690-M500 oli kaavassa katualuetta (kuvio 9). Yksi-

tyisten toimijoiden valisiin kauppoihin meilla ei ole sananvaltaa, joten tama tapaus

jai odottamaan osapuolien mahdollisia lisatoimia.

Pinta-ala 3682085

;e=c‘:‘is oK
!
gy

f 1:144| Alueen nimi | 532-409-1-690-M500 77/

Kuvio 9. Myyty maaraala (Lahden kaupunki 2024)

Sovin seuraavan viikon tiistaille tapaamisen ohjaajani kanssa koskien tydsta-
maani kaavaa. Tarkoitus olisi kayda lavitse tekstiani ja aloitella kaavan piirta-

mista.
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Valmistelin viela yhden yleisen alueen lohkomisen, vein sen asianhallintajarjes-
telmaan ja laitoin kokouskutsun esimieheni kalenteriin. Yleisten alueiden lohko-
misissa on harvemmin kutsuttavia asianosaisia ja kalenterimerkinnan onkin Ia-

hinna tarkoitus toimia muistutuksena esimiehelleni.

Torstai 18.4.2024

Piirsin esimieheni aamulla tekemaan yleisten alueiden lohkomiseen (398-2024-
175) kartan Trimble Locus Cloudilla. Edelleenkin piirtdminen sujui paljon hitaam-
min ja kankeammin kuin vanhalla jarjestelmalla, enka ole tyytyvainen kaikkiin toi-
mintoihin. Jouduin myds katsomaan osia videosta viela uudestaan. Kartan ra-
jauksen jalkeen on esimerkiksi paljon vaivalloisempaa kayda siirtelemassa kiin-
teistdétunnuksia ja kadun nimia kuin ennen Desktopin puolella. Vein valmiin kartan

asianhallintajarjestelmaan.

Sain aiemmin maastoon laittamani tydn takaisin ja aloin valmistella tontin lohko-
mista 398-20-230-16. Maastokartoittajat palauttavat meille maastokaynnin jal-
keen paperisen tonttijakokartan, johon ovat merkinneet pyykkien laadun. Laitoin
maastokartoittajalle kysymysta pyykkien laadusta, koska maastokappaleeseen
oli merkitty vain, onko pyykki uusi vai vanha. Tiedot pyykin laadusta tarvitaan

kantaan lisaamista varten.

Perjantai 19.4.2024

Aamupaiva kului paljolti aamulla pidetyn toimituksen asiakirjojen tulostamisessa
ja kirjekuorien osoitteiden kirjoittamisessa. Yksi asiakirja oli tullut kokouksessa
olleelta asiakkaan konsultilta paperisena ja se taytyisi skannata tekstintunnistuk-
sella asianhallintajarjestelmaan ja tulostaa lahtevien asiakirjojen joukkoon. Tama
tulostus ja postitus on meilla harmillisen paljon aikaa vieva toimenpide ja onkin
kayty keskusteluja, josko saisimme sen ainakin osittain ulkoistettua Postille. La-
hempi selvittely osoitti kuitenkin, ettei tama ole mahdollista Dynastyn nykyisella
versiolla. Kun asia tulee jalkeen ajankohtaiseksi, voisi mielestani myos samalla

selvittaa, onko Posti ainoa tamankaltaista palvelua tarjoava taho.
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Jatkoin tontin lohkomisen 398-2024-179 valmistelua. Jouduin tarkistamaan kaup-
pakirjasta, mita maaraalan kaupan yhteydessa oli sovittu yhden kiinteiston yh-
teisten alueiden osuuksien suhteen. Tiedan, etta kaupunki ei maaraalan yhtey-
dessa luovuta osuuksia yhteisiin alueisiin, mutta katson kuitenkin asian tarkista-

misen kuuluvan tyohoni.

Yhteenveto

Normaalien ydintehtavien lisaksi tahan viikkoon kuului myos uuden opettelua.
Jotkut Cloudin toiminnat ovat huonompia kuin poytakoneversiossa, joten se on
osaltaan heikentanyt motivaatiota kayttda Cloudia tiettyihin tyotehtaviin. Sanoi-

sin, etta kartan piirtamisessa se ei ainakaan ole vanhaa versiota parempi.

5.5 Seurantaviikko 5

Maanantai 22.4.2024

Sahkdpostiini oli tullut kaavapuolen tyokaveriltani kysely koskien erasta vanhaa
tonttijakoa. Etsin tonttijaon asiakirjat ja lahetin hanelle kyseisen tonttijaon kartan.
Yleensa tonttijako 10ytyy parhaiten kaavayksikolla tai kiinteistétunnuksella. Mikali
taas tonttijako on tehty kaavan yhteydessa, |0ytyvat asiakirjat yleensa kaavan

tunnuksella dokumenttiarkistosta.

Myds yksi lohkomishakemus oli tullut kiinteistonmuodostuksen omaan sahkopos-
tiin. Tutkin kannasta, mika kiinteiston tilanne on ja huomasin, etta kiinteisto olisi
vietavissa tonttina rekisteriin rekisterinpitdjan paatoksella. Soitin asiakkaalle ja
keskustelimme vaihtoehdoista. Han paatyi edullisempaan laadun muutokseen.
Valmistelin paatoksen 398-2024-184 seuraavalle paivalle, koska kiinteistdinsi-

noori oli loppupaivan tydmatkalla. Vein hakemuksen ja paatoksen Dynastyyn.

Valmistelin tontin lohkomisen 398-2024-179 loppuun ja vein poytakirjan asianhal-
lintajarjestelmaan. Pidan mielellani luonnoksen muokkausvaiheessa tallennet-
tuna myoés omaan kansiooni, silla Dynastyn puolella on monesti ollut ongelmia

palauttaa muokattu asiakirja takaisin asianhallintajarjestelmaan.
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Tiistai 23.4.2024

Paiva alkoi noin neljan tunnin Locus Cloudin ja Locus Desktopin kayttokatkolla.
Taman aikana tehtiin paivitys uudempaan versioon. Meita oli ennalta ohjeistettu,
mista voimme tana aikana tutustua seuraavan version uusiin ominaisuuksiin. Li-

saksi valmistelin kokouskutsun toimitukseen 398-2024-179.

Kavimme ohjaajani kanssa lavitse kaavatyon A-2928 piirtamista (kuvio 10).
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Kuvio 10. Pistemaisen kohteen lisadminen Trimble Locus Cloudilla (Lahden kau-
punki 2024)

Monet piirtamistoiminnot toimivat hyvin erilaisella logiikalla kuin Desktopin puo-
lella. Uskon, etta piirtdminen olisi sujunut paljon vaivattomammin vanhalla ohjel-
malla, mutta toisaalta ei ole jarkea tassa kohtaa opetella kaavan piirtamista pois-

tuvalla ohjelmalla.

Keskiviikko 24.4.2024

Maanmittauslaitokselta oli tullut kutsu rajankayntiin. Avasin salatun sahkdpostin
ja lahetin kutsun pdf-muodossa talteen esimiehelleni, koska salattujen sahképos-

tien liitteet ovat saatavilla vain rajatun ajan.

Olemme sopineet tydkaverini ja esimieheni kanssa, milla alueella kumpikin

meista kartoittajista etenee yleisten alueiden lohkomisia tehden. Rekisterinhoita-



36

jan tyon kannalta on parempi, ettd samalta alueelta ei tule kerralla useampia re-
kisteroditavia, koska tama on Maanmittauslaitoksen ohjelman kannalta ongelmal-
lista. Maanmittauslaitoksen ohjelma on 1990-luvulla tehty ja kunnille se on avattu
2000-luvun alussa. Kokonaisuus on niin iso ja sisaltéda niin tarkeaa tietoa, ettei
ohjelmaliittymaa ole uskallettu paivittdaa. Taman vuoksi samalta alueelta ei voi

rekisterdida saman paivan aikana kuin yhden tapahtuman. (Vesikallio 2024.)

Huomasin omalla alueellani eraan kulman, joka oli viela lohkomatta. Kiinteistot
nayttivat olevan kaupungin omistuksessa, joten aloitin yleisen alueen laskemisen

ja tarkistin, mika on seuraava vapaa kaavayksikon tunnus.

Otin tulosteet rekisterdidyista toimituksista seuraavaa paivaa varten (kuvio 11).
Kayn saannollisesti rekisteriin menneet toimitukset lavitse ja laitan laskutettavat

eteenpain Provincialle.
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Kuvio 11. Rekisteri-ilmoituksen tulostaminen (Lahden kaupunki 2024)

Aikavali valitaan edellisen jakson paattymisesta ja paattymispaivaksi laitetaan
edellinen paiva, jotta kaikki rekisterdidyt varmasti ehtivat mukaan (kuvio 12).
Meilla rekisterdidyt kiinteistot paivittyvat yon aikana Maanmittauslaitoksen jarjes-

telmaan.
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Lahti
Kiinteistarekisteri
REKISTEROINTHLMOITUS 15:15:05 5(48

Kiinteistd Muodostajat Rek.pdivamaara Rakennusoikeus | Osoitteet Omistajat
398-12-9903-178 398-401-13-41 16.02.2024 0.00

398-401-13-95

398-401-54-0
398-12-9908-2 398-401-5-41 23.04.2024 0.00

398-401-94
398-12-9908-3 398-401-94 23.04.2024 0.00

398-401-58-0
398-13-9903-334 398-401-11-264 | 28.02.2024 0.00

= e Al

Kuvio 12. Lista rekisteroidyista toimituksista (Lahden kaupunki 2024)

Torstai 25.4.2024

Aloin kayda lavitse edellisena paivana ottamaani rekisterodinti-ilmoitusta. Lasku-
tettavaa ei ole, mikali kyseessa on yleinen alue. Muiden kiinteistdjen kohdalla
tulee tarkistaa, onko mahdollisesti laskutettavia toimituskuluja, lisata oikeat las-
kutustiedot ja muuttaa tila valmiiksi SAP-siirtoon. Provincia ajaa laskut, kun tietty

maara laskutettavaa on kertynyt.

Vein edellisena paivana valmistelemani toimituksen asianhallintajarjestelmaan ja
lahetin toimitusinsindorille siita kutsun. Aloittelin myds toimituskartan piirtamista

Trimble Locus Cloudilla.

Perjantai 26.4.2024

Tarkistin viela parista edellisen paivan laskutettavasta esimieheltani muutaman
yksityiskohdan, ennen kuin laitoin ne eteenpain. Poikkeustapauksissa laskutet-
tava hinta voi toimitusinsin0orin paatoksella poiketa listahinnasta, mikali siihen
on joku erityinen syy. Laskin laskutettavien yhteissumman ja merkitsin sen

omaan kirjanpitooni, jotta voin tarvittaessa todistaa esimiehelleni minka verran
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olemme kuluvan vuoden aikana laskuttaneet. Mielestani jatkossa nama doku-
mentit laskutetuista toimituksista voisi sailyttaa esimerkiksi Teams-tiimimme kan-

siossa ja kansion oikeudet voisi jakaa niille, joita asia koskee.

Sain maastokartoittajalta tiedon toimituksen 398-2024-179 pyykkien laadusta.
Tallensin tiedot kantaan ja tein muutaman tarkennuksen poytakirjan tietoihin.

Muun muassa toimitusinsinoori muuttui kevaan poissaolojen vuoksi.

Piirsin yleisen alueen lohkomisen 398-2024-189 kartan loppuun Trimble Locus
Cloudilla. Piirtdminen tuntuu edelleen melko hitaalta ja muutamia vaiheita joutuu

kokeilemaan ja kertaamaan tallenteelta tai materiaaleista.

Katsoin kannasta, minka yleisen alueen ottaisin seuraavaksi alueeltani tehta-
vaksi. Selvitin myds, onko tarvetta laskea alue, vai onko alue jo valmiiksi laskettu.
Tosin vanhoihin laskentoihin kannattaa suhtautua aina hieman varauksella,
koska alueella on saatettu tehda muita kiinteistotoimituksia sen jalkeen, jolloin

esimerkiksi muodostajakiinteistot eivat enaa pida paikkaansa.

Yhteenveto

Suurin osa viikon tdista on tavanomaisia ja saanndllisesti toistuvia. Uuden oppi-

mista toi kaavan piirtamisen opettelu.

5.6 Seurantaviikko 6

Maanantai 29.4.2024

Aloin laskea yleisia alueita. Laskennan jalkeen valmistelin alueista yleisen alueen

lohkomisen niin pitkalle kuin se oli silloisilla tiedoilla mahdollista.

Toimitusinsindori piti valmistelemani rasitetoimituksen 398-2024-4. Kokouksen

jalkeen aloitin toimituskartan piirtamisen.

Jatkoin aiemmin aloittamani tontin lohkomisen toimituskartan piirtamista vain

huomatakseni, ettei sen tekeminen loppuun tunnu onnistuvan Cloudin puolella
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(kuvio 13). Paadyin avaamaan suunnitelman Desktopin puolella ja piirtamaan

kartan siella loppuun.
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Kuvio 13. Epaonnistunut tonttikartan piirto (Lahden kaupunki 2024)

Valmistelin yleisen alueen lohkomisen 398-2024-203 loppuun saatuani kiinteis-
torekisterinhoitajalta tiedot parin muodostajakiinteiston aiemmin perustetuista ra-
sitteista, jotka eivat nakyneet kiinteistorekisteriotteella. Vein poytakirjan asianhal-
lintaohjelmaan ja laitoin toimitusinsindorille kokouskutsun kalenteriin. Jatkoin toi-
sen yleisen alueen lohkomisen 398-2024-208 valmistelua, jotta ehdin saada sen
valmiiksi ennen kiinteistdinsindorin lomaa. Piirsin mydhemmin toimituksen 398-

2024-203 kartan valmiiksi kiinteistdinsindorin pidettya kokouksen.

Tiistai 30.4.2024
Vappu
Keskiviikko 1.5.2024

Valmistelin tonttijaon muutoksen viranhaltijapaatoksen kiinteistoinsinodrille ja lai-
toin hanelle tiedon paatoksen allekirjoittamisesta. Tulostin asiakirjat valmiiksi
postitettavaksi asianosaisille. Jakelin paatdksen kaupungin sivuille ja sisaisesti

sahkopostitse ihmisille, joita se koskee. Dynastyyn on mahdollista pyytaa teknista
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tukea luomaan erilaisia jakelulistoja ja sellaista mekin hyddynnamme, kun halu-
amme tiedottaa paatoksesta sisaisesti henkildille, jotka taman tiedon tyonsa puo-

lesta tarvitsevat.

Valmistelin yleisen alueen lohkomisen 398-2024-208. Laitoin kiinteistdinsinoorille

toimituskutsun seuraavalle paivalle.

Maanmittauslaitokselta oli tullut pyynto saada eraan tontin lohkomisen poytakirja
lainhuuto- ja kiinteistorekisterin ajantasaistamiseksi. Etsin sen heille ja Iahetin lii-

tetiedostona.

Torstai 2.5.2024

Kiinteistoinsindori oli pitanyt yleisen alueen lohkomisen 398-2024-208 kokouksen
ja aloitin toimituskartan piirtamisen. Huomasin, etta olin vahingossa laskenut mu-
kaan puistoalueeseen LP-alueen (Kuvio 14, kuvio 15.). Totesin, etta tassa vai-
heessa on parempi, etta lasken ja lohkon sen puistoalueen rekisterdinnin jalkeen
omaksi alueekseen ja nain tilanne korjaantuu. limoitin tilanteesta myos kiinteisto-
rekisterinhoitajalle samalla, kun laitoin sahkopostitse tiedon, etta toimitus on re-

kisteroitavissa kartan valmistuttua.
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Kuvio 14. Kaavanakyma virheellisesti lasketusta alueesta (Lahden kaupunki
2024)



42

] e

i 23

|

Kuvio 15. Tekemani virheellinen laskenta alueesta (Lahden kaupunki 2024)

Jatkoin kaavatyoni 398 A-2928 piirtamista. Selvittelya vaati alueiden muodostu-
mattomuus. Keskustelin asiasta Teamsin kautta tyokaverini kanssa ja sain kuin

sainkin alueet lopulta muodostettua.

Perjantai 3.5.2024

Maanmittauslaitokselta oli tullut sdhkopostitse ilmoitus Lahden alueella myonne-
tysta lainhuudosta. Avasin linkin ja tarkistin, pystyyko kyseisen maaraalan jo loh-
komaan. Jatkoin maaraalan lainhuudon parissa selvittelemalla mita kauppakir-
jassa tarkoitettiin kohdalla: "Kantakiinteistdé antaa maaraalalle 17.4.2024 ja
25.4.2024 paivattyjen kiinteistorekisteriotteiden mukaiset oikeudet yhteisiin aluei-
siin ja erityisiin etuuksiin.” Kantakiinteistoa jai viela jaljelle ja mielestani tuo kohta
oli tulkittavissa siten, etta maaraalan ostaneet saavat kaikki osuudet yhteisiin alu-

eisiin. Keskustelin myds kiinteistdinsindorin kanssa ja hanenkin mielestaan lause
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oli tulkittavissa samoin kuin itse tulkitsin, mutta sovimme minun viela ottavan yh-
teytta asianosaisiin. Keskusteltuani valittajan ja ostajan kanssa kavi ilmi, etta
maaraalan omistajien oli tarkoitus saada vain pinta-alan mukainen osuus yhtei-
siin alueisiin. Oli hyva, etta tama asia saatiin selvitettya tassa kohtaa, niin saimme
asian oikein valmisteltuun toimituspoytakirjaan. Toisinaan on hammentavaa, etta
tyokseen kiinteistoja ja asunto-osakkeita myyvat voivat laatia hyvinkin tulkinnan-

varaisia poytakirjoja.

Jatkoin samaisen maaraalan parissa luomalla maastokartoittajille maastokappa-
leen ja koordinaattiluettelon. Perustin tyon Huskyyn ja tallensin sille tarvittavat
tyohon liittyvat tiedot. Koordinaattiluettelo sen sijaan viedaan Teamsin puolelle
Maastomittauksen oman tiimin kiinteistomittauksen tyokansioon. Olisi jarkevaa

miettia, voisiko nama molemmat tiedostot tallentaa samaan paikkaan.

Vastasin my0s yhteen asiakaspuheluun ja neuvoin asiakasta ottamaan yhteytta
kaavapuoleemme. Mikali hanen toivomansa muutos pystytdan toteuttamaan,

vaatii se kaavamuutoksen. Annoin hanelle oikeiden henkildiden yhteystiedot.

Taman jalkeen jatkoin loppupaivan kaavatyoni 398 A-2928 parissa. Tutustuin

my0s kaavoittajille tarkoitettuihin Trimble Locus Cloudia koskeviin materiaaleihin.

Yhteenveto

Viikko sisalsi paljon erilaista toimituksien valmisteluun liittyvaa tyota ja jonkin ver-
ran asiakaspalvelua. Mielenkiintoisin tapaus oli ehka maaraalan lainhuudon yh-
teydessa hammennysta aiheuttanut kauppakirjan kohta. Tama oli hyva muistu-

tus, kuinka tarkeaa kauppakirjojen olisi olla yksiselitteisesti laadittuja.

5.7 Seurantaviikko 7

Maanantai 27.5.2024

Hoidin muutamia séahkdposteja ja laitoin toimitusinsinddrille tiedon yleisen alueen

lohkomisesta 398-2024-238. Selvittelin asiakkaan laskutusasiaa ja soittelin siihen
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liittyen jokusen puhelun. Kavin myos keskustelua seuraavan viikon koulutuksen

laskusta.

Piirsin yleisen alueen 398-2024-238 kartan ja vein sen asianhallintaohjelmaan.
lImoitin kiinteistorekisterinhoitajalle sahkopostitse toimituksen olevan rekisteroi-

tavissa.

Tein maastokappaleen tontin lohkomiseen 398-2024-240 ja vein sen Husky In-
telligensiin. Kirjoitin myos pyykkien koordinaatit maastokartoittajia varten ja tal-
lensin ne Teamsin kansioon. Jatkoin tontin lohkomisen 398-2024-240 valmiste-

lua.

Keskustelimme asiakkaan rasitteita koskevista kysymyksista kollegan kanssa.
Pidimme palaverin liittyen keskeneraisiin toimituksiin ja neuvottelimme, miten

edeta tiettyjen rasitteiden kanssa.

Tiistai 28.5.2024

Sovin toimitusinsinddrin kanssa tontin lohkomisen 398-2024-240 kokouspaiva-
maaran. Valmistelin kutsukirjeen, postitin sen ja varasin toimitusta varten kokous-
huoneen ja ajan toimitusinsindorin kalenterista. Otin uusimmat rekisterointi-ilmoi-

tukset ja aloin kayda niita lavitse.

Vastasin asiakkaan laittamaan toimituksen laskutusta koskevaan tekstiviestiin.
Laskut tulevat meiltd monesti viiveelld, koska hyvaksymani laskut ajatetaan Pro-
vinciassa vasta, kun tietty laskutettava summa on ylittynyt. Tana kevaana meilla
on ollut tavallista vahemman laskutettavia toimituksia, joten laskutkaan eivat
lahde kovin aikaisin. Asiakkaiden asioita tulee hoidettua harvoin tekstiviestitse,
mutta toki asiat niidenkin kautta hoituvat, mikali se on asiakkaalle luontevin tapa

lahestya meita.

Maanmittauslaitos oli laittanut meille parin heidan pitamansa toimituksen tiedot,
joissa kaupunki on asianosaisena. Laitoin naiden asiakirjat eteenpain kiinteistoin-

sindorille ja maanmittausinsindorille.
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Keskiviikko 29.5.2024

Kavin rekisterointi-ilmoitukset lavitse loppuun. Siirsin laskutettavat valmiiksi SAP-

siirtoon laskutusta varten.

Toimitin sahkopostiin tulleet Maanmittauslaitoksen tekemien toimituksien tiedot
maanmittausinsinoorille ja kiinteistoinsindorille. Aloin piirtaa toimituksen 398-
2024-237 karttaa.

Etsin Digi- ja vaestotietoviraston organisaatioille tarkoitetun VTJkysely-selainso-
velluksen kautta maanmittausinsindorille hanen tarvitsemansa kuolinpesan osak-
kaat ja naiden yhteystiedot postitusta varten, koska hanella oli kirjautumisongel-

mia omien tunnuksiensa kanssa.
Torstai 30.5.2024

Piirsin toimituksen 398-2024-237 kartan loppuun ja vein sen asianhallintaohjel-

maan. limoitin kiinteistorekisterinhoitajalle toimituksen olevan rekisteroitavissa.

Maanmittauslaitokselta oli tullut sahkopostiin tieto uudesta maaraalan lainhuu-
dosta. Tarkistin maaraalan sijainnin kartasta ja totesin, etta kyseisen tontin loh-
kominen voidaan kaynnistad maaraalan lainhuudolla. Keskustelin asiasta tyoka-
verini kanssa ja sovimme, etta han jatkaa toimituksen valmistelua lomani aikana.
Tyokaverini oli jo aiemmin aloitellut kyseisen lohkomisen valmistelua kayttamalla

sen maastossa.

Tarkistin viela erikseen laskutusta varten, onko kyseisena aikavalina tehty rasite-
toimituksia. Ne eivat tule erikseen rekisterointi-ilmoituksien listalle. Paivitin lasku-

tettujen toimituksien summan omaan kirjanpitooni.

Olin asiakkaaseen yhteydessa koskien lahestyvaa tontin lohkomista. Asiakas ol
maininnut haluavansa nimeta tontin. Olin aiemmin ollut hdneen yhteydessa sah-
kopostitse ja kertonut, etta nimeamisia harvemmin tehdaan, mutta tarvittaessa se

on mahdollista lisamaksusta. En ollut silloin saanut vastausta, joten laitoin viela
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uudelleen saman kysymyksen, jotta voin valmistella toimituspoytakirjan valmiiksi

oikein.

Yritin myods olla toiseen asiakkaaseen yhteydessa liittyen hanen laittamaansa
lohkomishakemukseen. Tassakin tapauksessa oli mahdollista tehda toinen ton-
teista rekisterinpitajan paatoksella, mutta luonnollisestikin asiakas on se, joka
loppupeleissa tekee paatoksen. En saanut asiakasta puhelimitse kiinni, joten

paadyin laittamaan hanelle sahkodpostia.

Perjantai 31.5.2024

Kavin maanmittausinsinoorin ja maastopuolen kartoittajiemme kanssa teke-
massa haltuunoton maastotyot. Itse olin Iahinna kuunteluoppilaana yrittaen ottaa
oppia mita kaikkea maastokaynnilla tulee huomioida. Yleensa asiakkailla on pal-
jon kysyttavaa, joten on parempi sopia selkeasti milloin on kysymysten aika, jotta
toimitusinsindorilla ja maastokartoittajalla on rauha tehda tarvittavat mittaukset ja
merkinnat. Mielenkiintoisen tasta kohteesta teki se, etta kasvuston lisaksi alueelle

osui myods patka aitaa, vesikaivo ja osa rautaporttia.

Edellisen paivan asiakas soitti minulle ja keskustelimme eri vaihtoehdoista hanen
toimituksiensa suhteen. Asiakas paatyi siihen, ettd kady paikan paalld katso-
massa, kumman tontin katsoo parhaimmaksi lohkoa ja kumpi viedaan rekisteriin
paatoksella. Kerroin myos mahdollisuudesta saada pienella lisamaksulla paalut

rekisterinpitajan paatoksella tehtavalle tontille.

Asiakas oli vastannut kysymykseeni koskien tontin nimeamista. Lisasin toimituk-
sen 398-2024-240 poytakirjaan kohdan, jossa tontti nimetaan ja laitoin asiakkaan
kanssa kaymani sahkopostikeskustelun myds toimitusinsindorille, koska itse en

ole paikalla enaa kokouspaivana.

Tarkistin Tiimasta, ettd lomani ja opintovapaani poissaolot ovat kirjautuneet. Li-
sasin Outlookiin automaattisen vastausviestin poissaoloni ajaksi. Vaihdoin sala-
sanani, joka olisi vanhentunut lomani aikana- Kirjasin itselleni asiat, jotka taytyy
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tarkistaa lomalta paluun jalkeen. Sovin kiinteistonmuodostuksen sahkopostin

seuraamisesta parin tyokaverini kanssa.

Yhteenveto

Viikko sisalsi paljon yhteistyota tyokavereiden kanssa. Mielenkiintoisinta oli
paasta mukaan katualueen haltuunoton maastokaynnille. Olosuhteita voi olla mo-
nenlaisia ja katualueen haltuunotto saattaa herattda ihmisissa suuria tunteita.
Maanmittausinsindorille halutaan myds yleensa esittaa paljon kysymyksia ja siina
kohtaa itseohjautuvasta maastoryhmasta on iso apu. Valilla on ehka pakko myos
sanoa, etta asiasta keskustellaan, kunhan mittaukset on ensin saatu valmiiksi,

jotta kaikki saavat tyérauhan.

5.8 Seurantaviikko 8

Maanantai 5.8.2024

Palasin lomalta ja opintovapaalta t6ihin. Olin saanut pari soittopyyntéa vastaa-
jaani ja toisen asiakkaista tavoitinkin puhelimitse. Kavi ilmi, ettd hanen tapauk-
sessaan oikea yhteydenottopaikka oli Maanmittauslaitos. Aina asiakkaille ei ole
selvaa, etta asemakaava-alueen ulkopuolella Maanmittauslaitos hoitaa lohkomi-
set. Katsoin hanelle viela netista Maanmittauslaitoksen yhteystiedot. Rakentami-

seen liittyvissa kysymyksissa ohjasin hanet rakennusvalvonnan puoleen.

Keskustelin paikalla olleen tyokaverini kanssa muutamien kiinteistonmuodostuk-
sen sahkopostiin muutama paiva sitten tulleiden maaraalojen lainhuutojen tilan-
teesta. Ne olivatkin jo hoidossa, joten uutta maastoon laitettavaa ei ollut talle pai-

valle.

Toisen tyokaverin kanssa kadvimme Teamsissa lavitse muutaman tyotehtavan ti-
lanteen, jotka olin joutunut jattdmaan hanelle ennen lomalle l1ahtemistani. Kes-
kustelimme my®0s lainvoiman saaneen kaavan A-2745a tilanteesta ja siita, voiko
kaupungin omistamia kaavatontteja laittaa jo maastoon. Sovimme, etta keskus-

telemme asiasta seuraavalla viikolla maapolitikan edustajan kanssa hanen pa-
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lattuaan lomalta. Alueet eivat valttamatta ole tuossa vaiheessa viela siina kun-
nossa, etta maastoon olisi jarkevaa menna laittamaan pyykkeja. Mikali maanra-
kennustoita on viela luvassa, on suuri riski pyykkien katoamisesta ja nain sama

tyo jouduttaisiin tekemaan kahteen kertaan.

Toimitusinsinoori oli paatynyt perustamaan pari uutta rasitetta aiemmin valmiste-
lemaani toimitukseen 398-2024-238. Paivitin kyseiseen toimitukseen aiemmin

piirtdmani kartan vastaamaan todellisuutta.

Leasing-nayttojeni sopimus oli vanhenemassa ja taytin siihen liittyvan kyselyn ja
tilasin itselleni tarvittavat uudet naytot. Kyselyyn reagoiminen jai vahan viime tip-
paan, koska ensimmaiset muistutuksen asiasta olivat tulleet juuri silloin, kun olin

viimeiset tyopaivani ennen lomaa koulutuksessa.

Osallistuin juuri ennen lomalle lahtéani Helsingissa jarjestetyille Maanmittauspai-
ville. Aloin valmistella koulutuksesta matkalaskua ja kerasin koulutukseen liittyvat
kuitit ja ohjelman omaan kansioonsa. Huomasin, ettei minulla ole majoituslaskua
ja laitoin siita viestia taloussihteerille ja pyysin josko han pystyisi toimittamaan

sen minulle.

Tiistai 6.8.2024

Ajoin rekisteroityjen toimitusten listan seka kavin laskutettavat lavitse ja siirsin ne
lahtevaan tilaan. Kavin lavitse muutamaa toimitusta koskevat muistiinpanot, jotka
olin tehnyt ennen lomaani ja tarkistin, onko niissa jotain, mihin minun tulisi rea-

goida.

Keskiviikko 7.8.2024

Olin sopinut ottavani yhden tonttijaon muutoksen tyon alle. Kavimme maapolitii-
kan edustajan kanssa lavitse, mista alueesta on kysymys ja minka mukaan uusi
tonttijako tullaan tekemaan. Teollisuustonteista kaavoitetaan tarkoituksella isoja,
jopa korttelin kokoisia (niin sanottu nollatontti), jotta ne saadaan tarjolle. Tontti-
jaon muutoksella niista saadaan yritysten tarpeita vastaavan kokoisia. Aloitin

tonttijaon valmistelun (kuvio 16, kuvio 17).



Kuvio 16. Tulevan tonttijaon rajaus (Lahden kaupunki 2024)
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Kuvio 17. Tulevan tonttijaon rajaus asemakaava taustakarttana (Lahden kau-
punki 2024)

Torstai 8.8.2024

Piirsin tonttijakokartan loppuun ja avasin silla asian Dynastyn puolelle. Taytin me-
tatiedot ja valmistelin myds kuulemiskirjeen postitusta varten. Paivamaaran lai-
toin seuraavan paivan mukaan, jotta maanmittausinsindori ehtisi viela katsoa kar-
tan ja kuulemiskirjeen lavitse, koska kartoittajana en voi viela tehda naita omissa
nimissani. Otin tulosteet kartasta ja kuulemiskirjeesta toimitusinsinéorin ilmoitet-

tua niiden olevan kunnossa.

Postitin kuulemiskirjeen liitekartan kera. Jatkoin aiemmin aloittamani yleisen alu-
een 398-2024-268 valmistelua ja laitoin toimitusinsinddrin kalenteriin kutsun ky-
seisesta toimituksesta. Piirsin myds kartan kyseiseen toimitukseen ja siirsin sen

poytakirjan kanssa asianhallintajarjestelmaan.
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Neuvoin sahkopostia laittanutta asiakasta tontin lohkomisen hakemisessa. Talla
hetkella meilla on vain pdf-muodossa oleva hakemus saatavilla kotisivuillamme.
Jossain vaiheessa meilla oli jonkin aikaa kohtuullisen toimiva sahkoinen jarjes-
telma, mutta siihen liittyva tekninen osaaminen oli vain yhden ihmisen takana ja
hanen vaihdettuaan tyopaikkaa jarjestelman yllapitoon ei ollut enaa edellytyksia.
Toimiva sahkoinen jarjestelma mahdollistaisi sen, etta koko ryhma pystyisi seu-
raamaan saapuneita hakemuksia. Ihanteellisesti jarjestelmaan voisi myos mer-
kita, minka tyon kukin on ottanut tyon alle. Lisaksi sielta olisi helppo tarkistaa,
onko joltain tietyltd asiakkaalta tullut hakemusta. Sahkdisessa hakemuksessa
voisi myos merkita tietyt vastauskohdat pakollisiksi, jolloin esimerkiksi asiakkaan

yhteystiedot eivat jaisi puutteellisiksi.

Keskustelin tiimimme maanmittausinsinoorin  kanssa katualueiden haltuun-
otoista, ja kavimme lavitse kaytettavien asiakirjapohjien sijainnin ja Maanmittaus-
laitoksen arviointi- ja korvaustiet -sivuston sisallon paapiirteittain. Mietimme,
josko mina voisin kdyda tekemassa hanen lomansa aikana muutaman maasto-
katselmuksen. Esimiehellani ei ollut mitaan asiaa vastaan. Maastokatselmuksien
tekijan koulutusvaatimuksista laki ei sano mitaan, joten kartoittajakin voi tehda
taman. Loppupaivan selvittelin ynden haltuunoton asianosaisia, tutustuin materi-

aaleihin ja alueisiin seka opiskelin aiheesta.

Perjantai 9.8.2024

Vastasin asiakkaan sahkopostiin ja opastin hanta rasitetoimituksen hakemisessa
ja siina, mita liitteitad tarvitaan. Keskustelin maastokartoittajan kanssa tulevista
syksyn maastokaynneista ja sovimme katsovamme myohemmin paivalla kayn-

tien paivamaarat tarkemmin.

Valmistelin tonttijakoehdotuksen M-24-169 kuulutuksen ja ajastin sen 16.8.2024
nakyviin tulevaksi. Kuulemiskirjeet lahetetdan viikko ennen varsinaista kuulu-

tusta.
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Sovin maastokartoittajan kanssa haltuunottokatselmuksien paivamaarat ja aloi-
tusajat. Laitoin hanelle naista kalenteriin kutsun ja merkitsin myos Huskyyn va-

rauksen, jotta hanelle ei turhaan laiteta toita naille samoille paiville.

Selvittelin katualeen haltuunottoon liittyen, onko kaava N-246 alueen ensimmai-
nen kaava, ja mikali ei ole, niin ovatko katualueet sailyneet samoina (Kuntaliitto
2024). Katualueisiin ei ollut tullut muutosta kaavamuutoksen yhteydessa, joten
katualueen haltuunoton valmistelua voitiin jatkaa. Aloitin kutsukirjeiden valmiste-

lun.

Yhteenveto

Viikko sisalsi orientoitumista toihin ja normaaleja tyotehtavia. Uutena positiivi-
sena asiana tuli ehdotus, etta menen maastoryhman kanssa tekemaan muuta-

man katualueen haltuunoton. Aiheesta oli paljon opiskeltavaa.

5.9 Seurantaviikko 9

Maanantai 26.8.2024

Autoin etatdissa ollutta maanmittausinsinooria postittamalla hanen puolestaan
muutaman viranhaltijapaatoksen. Valmistelin yleisen alueen 398-2024-284
lohkomisen ja palvelin asiakkaita puhelimitse. Kotisivujemme toimenpidehake-

mus ei auennut, joten lahetin asiakkaalle hakemuspohjan sahkdopostitse.

Tiistai 27.8.2024

Siivosin kiinteistonmuodostuksen sahkoposteja ja poistin vanhoja tarpeettomia
sahkoposteja. Loysin myods yhden hakemuksen, joka oli jaanyt odottamaan
katualueen haltuunoton loppuun saattamista ja tassa tapauksessa rekisterin-
pitajan paatos pystyttiin tekemaan.

Sain ohjaajaltani palautetta kaavaselostuksestani. Jatkoin selostuksen

muokkaamista saamieni ohjeistuksien mukaisesti.
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Avasin uuden asian rasitetoimitukselle, jonka hakemus oli saapunut postitse.
Skannasin asiakkaan toimittaman hakemuksen ja rasitesopimuksen ja tallensin
ne asianhallintajarjestelmaan. Taman jalkeen pystyin havittamaan paperiset
asiakirjat tietoturvasaannosten mukaisesti. Perustin toimituksen ja piirsin kartalle
rasitteen. Asiakas oli toimittanut selkat tiedot rasitteen mitoista ja sijainnista. Ta-
man jalkeen ryhdyin valmistelemaan toimitusta ja tallensin myos poytakirjan

asianhallintajarjestelmaan.
Keskiviikko 28.8.2024

Otin yhteytta asiakkaaseen keskustellakseni heidan jattamastaan tonttijakohake-
muksesta. Varmistin ovatko he olleet jo yhteydessa kaavoitukseemme (eivat
olleet) ja keskustelin mitkd heidan ajatuksensa olivat tonttien pinta-alojen jakau-
tumisen suhteen. Lupasin varmistaa kaavapuoleltamme, etta tonttijako on mah-
dollista heidan mielestaan toteuttaa ja laitoinkin samantien kysymyksen asema-

kaava-arkkitehdillemme.

Kavin hankkimassa itselleni maastovaatteet ja turvakengat laheisesta tyovaate-
likkeesta, jonka kanssa meilla on laskutussopimus. Maastokaynnit vaativat

asianmukaisen varustuksen.

Jatkoin asemakaava-arkkitehdin kanssa sahkopostikeskustelua asiakkaiden ha-
kemasta tonttijaon muutoksesta. Asiakkaat olivat merkinneet hakemuksiinsa ra-
kennusoikeuden jaettavan pinta-alojen suhteessa. Otin myos asiakkaaseen uu-
delleen yhteytta kysyakseni tarkennusta hakemuksiin. Asiakkaat eivat olleet
merkinneet hakemuksiin laskutusosoitteita, joten jai epaselvaksi, miten

tonttijaon muutoksen kustannuksien on sovittu jakaantuvan.

Torstai 29.8.2024

Pyysin Maanmittauslaitoksen toimitusinsindorilta allekirjoitukset hanen teke-
maansa toimitukseen 398-2023-140. Kaupunki oli ollut kyseisessa toimituksessa

asianosaisena, minka vuoksi se oli maaratty Maanmittauslaitoksen hoidettavaksi.

Seuraavan paivan maastokartoittajani olikin joutunut jadmaan sairaslomalle ja
sovin seuraavien paivien maastokatselmuksista eri maastokartoittajien kanssa.

Kerasin tarvittavat tydvaatteet, materiaalit ja muut valmiiksi.
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Neuvoin lohkomishakemuksen jattanytta asiakasta olemaan ensin kaavoituk-
seen yhteydessa. Asiakas oli jattanyt lohkomishakemuksen, joka vaati tonttijaon
muutoksen tai kaavamuutoksen. Sovimme, ettd han esittaa arkkitehdillemme
suunnitelman siita, minkalaista tonttijaon muutosta he olivat ajatelleet. Toisesta
hakemuksesta laitoin asiakkaalle sahkopostia ja tiedustelin haluaako han mah-

dollisesti rekisterinpitajan paatoksen lohkomisen sijaan.

Perjantai 30.8.2024

Lahdimme aamupaivalla maastokartoittajien kanssa katualueiden
haltuunottokohteille. Kohteet olivat saman kadun varrelta. Aloitimme kadun
kauimmaisesta paasta. Alueiden nurkkapisteet kartoitetaan GPS-paikantimelle
ja niihin pystytetaan paalut. Tarvittaessa linjoille lyddaan lisapaaluja tasaisin
valimatkoin. Tahan rajattuun katualueeseen osuva kasvillisuus ja mahdolliset
rakennukset tai rakennelmat kirjataan ylos. Puista mitataan ymparysmitta ja ne
arvioidaan kuntokertoimella. Pensailla, taimilla ja vapaasti kasvavilla aidanteilla
taas on omat arviointitapansa. Kaytamme arvioinnissa Maanmittauslaitoksen

kulloisenkin vuoden arviointitaulukoita.

Osa asianosaista oli jo valmistautunut tuloomme ja eras jopa pyoraili kysymaan,
milloin olemme tulossa heidan luokseen. Sovimme, etta soitan heille sitten kun
olemme lahempana, koska etenimme jarjestyksessa. Paivan aikana kavimme
neljan eri kiinteiston haltuunotettavat katualueet lavitse. Jokaisella alueella ol
vain kasvustoa ja sekin suurimmaksi osaksi melko tavanomaista puustoa, kuten
kuusia, mantyja, pihlajia ja koivuja. Mikali olin jonkun puun kuntoarviosta
epavarma, otin siitd valokuvia ja keskustelin asiasta toimistolla tydkaverin tai
hortonomin kanssa. Myos maastossa mukana olleesta mittaryhmasta oli suuri
apu. Parin kiinteiston kohdalla asianosaiset olivat paikalla, mutta yhteistyo sujui
sopuisissa merkeissa ja monet kysymykset koskivat esimerkiksi katujen
nopeusrajoituksia tai kaupungin kunnossapitoa. Lahden kaupungilla on netissa
kateva sahkoinen asiointipalvelu, jonka kautta on hyva ohjata kuntalaiset

antamaan palautetta. Nain kysymykset ohjautuvat oikealle taholle.
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Yhteenveto

Viikko oli vuorovaikutuksen tayteinen ja pienia muutoksiakin mahtui ohjelmaan.
Jannittavinta ol katualueiden haltuunottojen maastokatselmukselle
osallistuminen. Kohteiden suhteen paasin luullakhuomata aika helpolla, koska
esimerkiksi rakennuksia ei osunut alueille ja kokenut maastoryhma oli apunani.

Sain paljon varmuutta naihin tehtaviin yhdestakin kaynnista.

5.10 Seurantaviikko 10

Maanantai 11.11.2024

Valmistelin katualueiden haltuunotto- ja korvaussopimuksia kiinteistoinsinddrin
allekirjoitusta varten. Tein myds mukaan liitettavan korvauslaskelman aiemmin
laatimani Excelin mukaan. Kirjoitin valmiiksi postituskuoret ja tulostin asiakkaalle
lahtevat liitteet: korvauslaskelma, haltuunotto- ja korvaussopimus, saate ja tilitie-
dot. Lisaksi kirjoitin oman nimeni vastauskuoreen Kaupunkiympariston palvelu-
alueen peraan, jotta asiakkaiden palauttamat sopimukset paatyvat suoraan mi-

nulle ilman, etta kukaan joutuu ihnmettelemaan, kenelle kirjeet on osoitettu.
Tiistai 12.11.2024

Pyysin Kiinteistoinsinoorilta allekirjoitukset valmistelemiini haltuunotto- ja kor-
vaussopimuksiin ja postitin kirjeet. Tallensin postitetuista sopimuksista ja laskel-

mista kopiot pdf-muodossa Teamsin Haltuunottojen Keskeneraiset-kansioon.

Valmistelin aiemmin aloittamani lohkomistoimituksen 398-2024-381 loppuun ja
vein poytakirjan asianhallintajarjestelmaan. Muutin pyykkien ominaisuustiedot
kantaan maastokappaleen mukaisiksi. Olemme kayneet keskusteluita, josko esi-
merkiksi tassa voisi hyddyntaa maastomittauksen kartoittajaresursseja, mutta ai-
nakaan toistaiseksi tdma idea ei ole ottanut tuulta allensa. Isompien kiinteistdjen

ollessa kyseessa tama saastaisi muun muassa toimitusinsinoorin tydaikaa.
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Keskiviikko 13.11.2024

Saimme tydkaverini kanssa asemakaavavalmistelijalta tiedon, etta vireilla
olevaan kaavaan A-2758a tulee muutoksia. Nain ollen kyseiseen tyohon
jouduttiin  tekemaan wuudet tonttijakokartat rajojen muuttumisen vuoksi.
Asemakaavavalmistelija oli tehnyt uuden suunnitelman, josta kirjoitin ja luin rajat.
Rajat ovat eri viivatyypilla kuin kannassa, mika helpottaa niiden lavitse kaymista
ja vanhoihin rajoihin vertaamista. Etenkin isojen kortteleiden kanssa taytyy olla
tarkkana ja tarvittaessa ottaa yhteyttd asemakaavavalmistelijaan, mikali joku
kohta vaikuttaa virheelliseltd. Loin uuden tonttjaon tunnuksen ja tarvittavat
kaavayksikot. Suunnitelmasta tulleiden viivojen laji vaihdetaan lasketun viivoiksi
ja alustavat rajapisteet lisataan rajojen paihin, mikali niissa ei ole vanhoja
pyykkeja. Tein yhteistyota toisen kartoittajan kanssa ja han piirsi kartan

laskennasta tekemani muodostumislistan mukaisesti.
Torstai 14.11.2024

Asiakas oli palauttanut allekirjoittamansa haltuunotto- ja korvaussopimuksen.
Skannasin sopimuksen kartan ja korvauslaskelman tekstintunnistusmuotoon Dy-
nastyyn vientia varten. Lisaksi skannasin erikseen asiakkaan tayttdamat maksu-

tiedot sisaltavan dokumentin.

Locus Cloudista etsitaan maapolitiikan tyontekijan luoma alueyksikon tunnus ja

sopimus tallennetaan alueyksikdn dokumenttiarkistoon (kuvio 18).

Alueyksikko 532-406-7-28-0-1 9 o D> B B
E kA QL E & B e ®BE 0@
LahtiAktiivi LahtiPassiivi LahtiArkisto
Arkistoidut dokumentit (0) A

LISAA LEIMAA

Metatiedot Dokumentin nimi Tl

Kuvio 18. Alueyksikdn dokumenttiarkisto (Lahden kaupunki 2024)
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Sopimus nimetaan asianosaisen ja katualueen mukaisesti ja sopimuksen meta-
tiedot taytetaan Dynastyn puolella. Asiakirjan pystyy kopioimaan ja littamaan

paatoksen liitteeksi.

Paatoksenteko-kohdasta luodaan uusi viranhaltijapaatdspohja, joka muokataan
kulloisenkin sopimuksen mukaisesti. Mallia olen tarvittaessa katsonut aiemmin
tehdyista paatoksista. Julkaisupaivaksi tavataan laittaa seuraava paiva ja tontti-
paallikolta tulee varmistaa, etta han ehtii tutustua paatokseen ja allekirjoittaa sen.
Samana paivana asiakkaalle postitetaan paatos, oikaisuvaatimusohje ja haltuun-
otto- ja korvaussopimus, mikali han on palauttanut molemmat kappaleet kiinteis-
tonmuodostukseen. Asiakkaan tilitiedot toimitetaan toimistokartoittajalle, joka

hoitaa korvauksien maksun.

Perjantai 15.11.2024

Aiemmin tekemani tonttijaon muutos sai lainvoiman ja valmistelin toimituspoyta-
kirjan lohkomiskokousta varten. Kiinteistolla oli kulkuyhteys, jossa se oli oikeutet-
tuna ja osuus yhteiseen alueeseen, joka oli tdssa tapauksessa sorakuoppa (kuvio
19). Karttaa tutkimalla selvisi, ettd kulkuyhteys asemakaava-alueen ulkopuolella
johti juuri kyseiselle sorakuopalle, joten se taytyi myos kohdistaa uudelle tontille.

Sovin toimitusinsindorin kanssa kokouspaivamaaran ja postitin kokouskutsun.
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Kuvio 19. Osuus yhteiseen alueeseen 398-407-878-5 (Lahden kaupunki 2024)
Osallistuin Kaupunkisuunnittelun Teams -vinkit koulutukseen. Tama oli toinen
koulutus koskien Teamsin kayttda. Perustasolla kaytan Teamsia paivittain, mutta
tassa koulutuksessa tuli jalleen paljon uutta. Itsellani ei ole esimerkiksi ollut tar-
vetta aiemmin perustaa tiimeja Teamsiin ja tassa koulutuksessa kavimme myos
hyvin lavitse mita kannattaa huomioida asetuksissa ja mihin kaikkeen tiimia voi

hyodyntaa
Yhteenveto

Merkittavimpana tassa viikossa pidin sita, etta olen viimein paassyt osallistumaan
jollain tapaa suurimpaan osaan katualueiden haltuunottoihin liittyvista vaiheista.
Tulevaisuudessa valmistelen viela itse yleisten alueiden lohkomiset, kunhan vi-
ranhaltijapaatokset ovat saaneet lainvoiman. Aihepiiri on hyvin laaja ja vaatii viela
opiskelua ja rutiinin saamista eri vaiheisiin, mutta mielestani tama on hyvin val-
mistanut valmistumisen jalkeisiin tyotehtaviin ja toivon, etta osallistumisestani on

ollut hydtya myos muulle ryhmalle.
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6 KYSELY

Laadin kysely- ja raportointisovelluksen Webropolin avulla kyselyn, jolla pyrin sel-
vittamaan, milla tavoin muissa kaupungeissa hyodynnetaan kartoittajaresursseja
kiinteistbnmuodostuksen tehtavissa. Lisaksi tarkoitus oli tutkia, milta Lahden kau-
pungin kiinteistonmuodostuksen kartoittajien tydnkuva nayttaa suhteessa mui-
den kuntien vastaavaan. Halusin my0s selvittaa nouseeko esiin joitain tyotehta-
via, joita mahdollisesti voisimme hyodyntaa myos Lahden kaupungin kartoittajien
kohdalla.

Rajasin kyselyn 20 suurimpaan kiinteistorekisterinpitajakuntaan Lahti pois lukien.
Vajaa puolet oli Lahtea suurempia ja yli puolet pienempia. Kyselyyn en ottanut
alle 50 000 asukkaan kuntia, koska uskoin niiden organisaatiorakenteiden saat-
tavan olla liian erilaisia Lahteen verrattuna. Pienemmissa kunnissa yhden tyon-
tekijan tyonkuva voi olla hyvinkin laaja ja erilaisia ryhmia ja yksikoitd on todenna-

koisesti vahemman kuin suuremmissa kunnissa.

Kyselyn linkki lahetettiin sahkopostitse 28.11.2024 vastausaikaa oli 6.12.2024
asti. Kyselyn vaihtoehdot olivat tyotehtavia, joihin kartoittajat ovat Lahden kau-
pungin kiinteistonmuodostuksessa osallistuneet. Kysymykset kavin lavitse esi-
mieheni kanssa ennen kyselyn toteuttamista. Vaihtoehtoja oli mahdollista valita
useampi. Kyselyyn kuului myds yksi avoin kysymys, johon vastaajien oli mahdol-

lista kirjata muita tehtavia, joita listauksessa ei oltu mainittu. (Kuvio 21.)
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Kartoittajaresurssit

1. Mité seuraavista tybtehtavista kuuluu yksikssanne tydskentelevien

|:| kiinteistdtoimitusten valmistelu

|:| toimituskarttojen laatiminen

|:| toiden valmistelu maastoryhmille toimituksiin liittyen
|:| kiinteistdrekisterin perusparannustehtavat

|:| lainhuutojen seuranta ja toimitusten kdynnistdminen
[] 1askutus

[] asiakaspalvelu

[] kaavatulkinta

[] karttatietojen késittely

[] tonttijakojen laskenta

|:| tonttijakokarttojen laatiminen

|:| viranhaltijap&didtoksien valmistelu

[] katualueiden haltuunottojen maastokatselmukset
|:| katualueiden haltuunottojen sopimusvalmistelu

|:| katualueiden haltuunottojen paatosvalmistelu

|:| kiinteistdrekisterin ylldpito ja perusparannus

|:| KTJ-paluusanomien kasittely

2. Mahdolliset muut tehtévit, joita ei mainittu edellisessé kohdassa

Kuvio 21. Kysymykset

Kyselyyn vastasi 12 kuntaa 20:sta ja vastausprosentiksi muodostui 60%. Vastaa-
jakunnissa kiinteistonmuodostuksessa tyoskentelevien kartoittajien yleisimpia
tehtavia nayttivat olevan karttatietojen kasittely, jota kartoittajat tekivat kymme-
nessa vastanneessa kunnassa. Toiseksi yleisempia tehtavia olivat toimituskart-
tojen ja tonttijakokarttojen laatiminen, mita kartoittajat tekivat yhdeksassa kun-
nassa. Seitsemassa vastanneessa kunnassa asiakaspalvelu kuului kartoittajan
tyotehtaviin. Viidessa kunnassa kartoittajat tekivat toiden valmistelua maastoryh-
mille toimituksiin liittyen. Neljassa kunnassa kartoittajat valmistelivat kiinteistotoi-
mituksia ja samoin yhtd monessa kunnassa kartoittajat tekivat KTJ-pa-
luusanomien kasittelya. Kiinteistorekisterin perusparannustehtavat ja kiinteisto-
rekisterin yllapito ja perusparannus saivat kumpikin kolme vastausta. Lainhuuto-
jen seuranta ja toimitusten kaynnistaminen, laskutus, tonttijakojen laskenta ja vi-

ranhaltija paatosten valmistelu eivat vaikuttaneet olevan kovin yleisia tyotehtavia.
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Niita kartoittajat tekivat ainoastaan kahdessa vastaajakunnassa. Yksittaiset vas-
taukset saivat kaavatulkinta ja katualueiden haltuunottojen maastokatselmukset.
Ainoastaan katualueiden haltuunottojen sopimusvalmistelu ja katualueiden hal-
tuunottojen paatosvalmistelu nousivat esiin tehtaving, joihin kartoittajat eivat vas-

tanneissa kunnissa osallistuneet. (Taulukko 1.)

n Prosentti

KiinteistGtoimitusten valmistelu 4 33,3%
toimituskarttojen laatiminen 9 75,0%
tdiden valmistelu maastoryhmille toimituksiin liittyen o 41, 7%
Kiinteistorekisterin perusparannustehtavat 3 25,0%
lainhuutojen seuranta ja toimitusten kaynnistaminen 2 16,7%
laskutus 2 16, 7%
asiakaspalvelu 7 58,3%
kaavatulkinta 1 8,3%
karttatietojen kasittely 10 83,3%
tonttijakojen laskenta 2 16, 7%
tonttijakokarttojen laatiminen 9 75,0%
viranhaltijapaatdksien valmistelu 2 16, 7%
katualueiden haltuuncttojen maastokatselmukset 1 8,3%
katualueiden haltuunottojen sopimusvalmistelu 0 0,0%
katualueiden haltuuncttojen paatdsvalmistelu 0 0,0%
Kiinteistorekisterin yllapito ja perusparannus 3 25,0%
KTJ-paluusanomien kasitiely 4 33,3%

Taulukko 1. Vastaukset lukumaarittain ja prosentteina
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Mahdolliset muut tehtavat, joita ei mainittu edellisessa kohdassa
Vastaajien maéra: 8

Vastaukset

Maaomaisuus ryhmien hallinta, eli ajantasaistus tietokantoihin. Kunnan
maaomaisuuden kirjanpidollinen osuus perustuu ns. alueyksikkdihin, joita pari
kartoittajaa pitda ylld. Laskutus on puhtaasti vuokralaskutusta.

Kartoittajia kAytetdan Rovaniemelld puhtaasti eniten maastoporukassa, nuo rastitut
kohdat tarkoittavat puhtaasti toimistolla tydskentelevien kartoittajien tyépanosta.

ns. vanhat piirtajat myds laskevat rakennuspaikkoja asemapiirrosten perusteella. Tuo
periaatteessa menee kylld maastotydryhman avustamiseen, mutta kyseessa on
mielestani omakotirakentajille esimerkiksi korvaamattomasta tydpanoksesta.

maastotyot

Kiinteistdjen omistajatietojen yllapito

Kaupungin omistamien vuokra(-alue)tietojen yllapito
Yleisten alueiden laskenta

Kaava- ja rakennuskieltotietojen yllapito

Paikkatietokasittelijan tyénkuvaan liittyvat tehtavat

- kaikki kaupunkimittaukseen liittyvat tehtavat

Toimitusten maastoty6t
Katualueiden haltuunottoalueiden merkkaaminen

Ylipaatdan tdiden valmistelu maastoryhmalle ja mittaustiedostojen purku.
Rakennusten paikan laskenta. Kantakartan yllapito.

Toimitusten valmistelu ja karttojen laadintakin on hyvin satunnaista, koska
toimitusinsinddrit tekevat toimitukset pa3asiassa kaikilta osin itse "ns. yhden henkilén
toimituksina”.

Kartoittajien paaasiallinen tehtdva on omistajaluetteloiden laatiminen
Rakennusvalvonnan asiakkaille sekd kaupungin omiin viranomaisten ilmoitustehtaviin
- mm. kaavojen ja katusuunnitelmien tiedottamiseen.

Kuvio 22. Avoimen kysymyksen vastaukset
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Liki kaikki avoimissa vastauksissa esiin nousseet vastaukset olivat sellaisia, jotka
Lahden kaupungilla kuuluvat maapolitikan yksikdn tehtaviin (kuvio 22).
Kiinteistbnmuodostuksessa [0ytyy yhdelta tyontekijaltd osaamista myos raken-
nuspaikkojen laskemiseen asemapiirroksista ja han on aikaisemmin tehnyt kysei-
sia tehtavia varsinaisen tyontekijan ollessa lomalla. Maastokartoittajan tyotehta-
vista 1oytyy kokemusta yhdelta kiinteistonmuodostuksen kartoittajalta.
Nykyisellaan maapolitiikan puoli on pystynyt hoitamaan sijaisuudet oman yksik-
konsa henkildston kesken. Mikali tarvetta tulisi, niin luonnollisestikin erilainen yk-
sikoiden valinen yhteisty0 ja osaamisen laajentaminen tekisi organisaatiosta va-

hemman haavoittuvaisen.

Yhdessa avoimessa vastauksessa mainittiin yleisten alueiden laskeminen (kuvio
22). Tata ei oltu mainittu vaihtoehtona ensimmaisessa kysymyksessa, koska ylei-
set alueet laskettiin Lahden kaupungin kiinteistonmuodostuksessa vuonna 2021
projektiluontoisesti koko ryhman voimin. Uusien kaavojen kohdalla yleisten alu-
eiden laskemiset pyritaan tekemaan samalla kertaa kuin tonttijakojen laskenta-
kin. Mikali satunnaisia laskemattomia yleisia alueita havaitaan, laskevat kartoit-

tajat ne ennen yleisen alueen lohkomisen valmistelua.
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7 POHDINTA JA PAATELMAT

Tassa opinnaytetydssa haluttiin tarkastella Lahden kaupungin kiinteistonmuo-
dostuksen kartoittajien tyonkuvaa ja sita, milla tavoin kartoittajaresursseilla voi-
daan tukea insindorien tyota. Tarkoitus oli my0s selvittaa Lahden kaupungin kiin-
teistbnmuodostuksen insindorien mielipiteita kartoittajaresurssien hyodyntami-
sesta seka nostaa esiin mahdollisia kehitystarpeita. Toteutus tehtiin haastattele-
malla kiinteistbnmuodostuksen insinooreja. Paivakirjamaisessa osuudessa tar-
kasteltiin kartoittajaresurssien hyodyntamista kartoittajan jokapaivaisen tyon

kautta.

Lisaksi opinnaytetyossa selvitettiin kyselylla milla tavoin muissa kiinteistorekiste-
rinpitajakunnissa hyodynnetaan kartoittajaresursseja. Lahtokohtana kyselyssa
kaytin Lahden kaupungin kiinteistonmuodostuksen kartoittajien tyotehtavia. Li-
saksi vastaaijilla oli mahdollisuus viela halutessaan avoimessa kentassa mainita
kartoittajien tehtavia, joita heilla kartoittajat tekevat, mutta mita ei oltu mainittu
kyselyssa. Kysely toteutettiin nykyisessa laajuudessaan, koska vastauksilla ha-
luttiin ainoastaan saada nakokulmaa ja vertailukohtia Lahden kaupungin kiinteis-
tonmuodostuksen kartoittajaresurssien hyodyntamiseen. Kysely pidettiin sup-

peana, jotta paapaino pysyisi Lahden kaupungin organisaatiossa.

Insindorien haastatteluiden perusteella kartoittajaresursseja hyodynnetaan Lah-
den kaupungin kiinteistbnmuodostuksessa monipuolisesti ja niiden hyodyntami-
seen oltiin tyytyvaisia. Koska ryhmamme on suhteellisen pieni, mielestani haas-
tattelu osoittautui tassa toimivaksi tavaksi selvittaa insindorien nakemysta ai-

heesta.

Paivakirjamainen osuus toi aiheeseen kartoittajan nakokulmaa ja mielestani siita
valittyi hyvin, mita kaikkia tyotehtavia kartoittaja voi tehda, mikali itsella on intoa
ja mielenkiintoa. Eri ajankohtiin osuvilla viikoilla pystyin tuomaan esiin tydon moni-
puolisuutta. Kiinteistonmuodostuksen ryhmassa suhtaudutaan kannustavasti ja

positiivisesti erilaisiin tydonkuvan laajentamisiin.

Kyselyn perusteella tietyt tyotehtavat tuntuivat olevan yleisia kiinteistonmuodos-
tuksessa tydskentelevien kartoittajien tydnkuvassa. Liki kaikkia kyselylomak-

keella mainittuja tehtavia tehtiin ainakin yhdessa muussa kunnassa. Ainoastaan
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katualueiden haltuunottoihin liittyvia sopimusvalmisteluita ja paatdosvalmisteluita
kartoittajat eivat tehneet missaan vastaajakunnassa. Lahdessa katualueiden hal-
tuunotot ovat ennen kuuluneet maapolitiikan ryhmalle, joten yksi syy saattaa olla,
etta kyseiset tyotehtavat eivat vastanneissa kunnissa edes kuulu edes kiinteis-
tonmuodostukselle. On myds mahdollista, etta Lahdessa vain on oltu tassa en-

nakkoluulottomampia kuin muissa kunnissa.

Avoimissa kysymyksissa esiin nousseet tyotehtavat olivat suurimmaksi osaksi
sellaisia, jotka Lahden kaupungilla kuuluvat maapolitikan yksikon tyotehtaviin.
Osaan tehtavista |0ytyisi osaamista myos kiinteistonmuodostuksen puolelta,
mutta ainakaan toistaiseksi maapolitiikan puolella ei ole ollut tarvetta kiinteiston-

muodostuksen kartoittajaresurssien hyodyntamiseen.
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