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calculation for an existing office space. The space was set to be transformed from
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The office space needed more private office rooms, and this was achieved by
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KAYTETYT MERKIT JA LYHENTEET

NFC Near-field communication. Tekniikka, jolla tiedonsiirto ja
laitteiden paritus voidaan toteuttaa kontaktittomasti ly-
hyen etaisyyden paasta toisistaan (Helsingin Sanomat
2013.)



1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetyodssa kasitellaan remonttisuunnitelman ja kustannuslaskelman
tekoa Rovaniemella sijaitsevan tekniikan alan yrityksen toimistotiloihin. Toimisto
sijaitsee vuonna 1956 valmistuneessa betonirakenteisessa rakennuksessa ja ti-
lat ovat yhdessa kerroksessa. Tilat ovat olleet tdhan asti toimeksiantajayrityksen
omassa kaytossa paaasiassa huolto-, asennus- ja palaveritiloina. Nykykaytollaan
tilat on koettu tarpeettoman suuriksi pelkastaan tahan tarkoitukseen ja kayttoa
halutaan tehostaa. Lisaksi tilat ovat yleisesti paivityksen tarpeessa. Opinnayte-
tyon tarkoituksena on tehda toimistoon muutossuunnitelma toimistotilasta lyhyt-
vuokrattaviksi tyotiloiksi ja tata kautta saada tilat tehokkaammalle ja tuottavalle
kaytolle. Tavoitteena on pitaa muutostyon kustannukset kohtuullisena kuitenkaan

toimivasta lopputuloksesta tinkimatta.

Toimistotilassa on nykyisellaan nelja toimistohuonetta, keittio ja ruokahuone,
kaksi wc:ta seka aula- ja varastotilat. Tiloihin halutaan kaksi toimistohuonetta Ii-
saa ja tama toteutetaan jakamalla keittid ja sen yhteydessa oleva ruokailutila
omiksi tiloikseen seka avoin aulatila muutetaan suljetuksi tyotilaksi. Taman lisaksi
keittid ja wc-tilat ovat kokonaisuudessaan paivityksen tarpeessa, samoin kuin
kaikkien tilojen pinnat. Remonttisuunnitelmasta jatetaan pois sisakattojen ja va-

rastotilojen remontti.

Tilojen kayttotarkoitus muuttuu ja tatad myoden tilojen kayttajakunta. Tulevaisuu-
dessa toimistohuoneita tulee kayttamaan paaasiassa vaihtuvat vuokralaiset, joille
pyritdan takaamaan rauhalliset ja yksityiset tyotilat. Taman vuoksi erityista huo-
miota remonttia suunniteltaessa ja materiaaleja valitessa kiinnitetaan tilojen aa-
nimaailmaan. Materiaalien aanenvaimentavuus ja uusien valiseinien ja ovien aa-
nieristavyys otetaan huomioon sopivia ratkaisuja etsiessa. Erityishuomiota kiinni-
tetaan myos tilojen lukitukseen. Vaihtuvien vuokralaisten vuoksi lukitus suunni-
tellaan alylukolliseksi, jonka avulla tilojen kaytdsta saadaan joustavat ja turvalli-

set.



Kohteen muutostyon avulla saadaan tuettua kiertotalousajattelun periaatteita.
Toimeksiantajayritys ei hanki tai rakenna uusia tiloja, vaan olemassa olevat muu-
tetaan jarkevasti nykytarpeisiin sopivaksi ja otetaan tehokkaampaan kayttoon.
Remontin avulla halutaan muutenkin pidentaa tilan kayttoikaa toimeksiantajayri-

tyksen kaytossa.

Ennen opinnaytetyon aloitusta toimeksiantajan kanssa kaydaan tarkasti lapi tar-
peet tuleville muutoksille ja kohde kaydaan valokuvaamassa ja mittaamassa tar-
vittavilta osin. Naiden etukateen hankittujen tietojen perusteella tyon toteutta-
mista varten tehdaan Autocad-suunnitteluohjelmalla kohteen nykyinen seka uusi,
remontinjalkeinen pohjapiirros. Piirros on hyodyllinen tilojen havainnollistamiseen
seka kustannuslaskennan apuna materiaali- ja tydmenekkien laskennalle. Re-
monttisuunnitelman tekoa varten tutkitaan ja vertaillaan erilaisia 8anta eristavien
valiseinien rakenteita seka toimistotilaan sopivia materiaaleja. Remontin kustan-
nuslaskenta toteutetaan Excel-ohjelmalla ROK 2022 Rakennusosien kustannuk-
sia-kirjan tietoja pohjana kayttaen seka eri materiaalitoimittajien verkkosivujen

hintatietoja hyodyntaen.

Tietoperustan kirjoittamista varten tutkitaan alan ammattikirjallisuutta, RT-kortis-
toa seka useita aiheisiin perehtyneita verkkosivustoja. Opinnaytetyohon liittyvia
aiheita kasitellaan tarvittavalla laajuudella, jotta saavutetaan tyolle asetetut ta-

voitteet.

Opinnaytetyon tuloksena valmistuu remonttisuunnitelma kustannuslaskelmi-
neen. Toimeksiantaja voi kayttada materiaalia vertaillessaan eri ratkaisuita muu-
tostaihin liittyen seka toteuttaessaan tilamuutokset. Suunnitelmat ja laskelmat ei-

vat sisalla ilmanvaihto-, sahko- ja putkitoita.



2 MUUTOSTYON TARPEIDEN KARTOITUS

Kohteen nykytilanne ja muutostarpeet kaytiin haastattelunomaisesti l1api toimek-
siantajayrityksen kanssa ennen opinnaytetyon aloitusta. Talla tavoin selvitettiin
tyon laajuus ja erityistarpeet tulevia uusia tiloja varten. Taman liséksi kaytiin koh-

dekaynnilla paikan paalla valokuvaamassa ja mittaamassa tilat tarvittavilta osin.

2.1 Kohteen lahtotilanne

Kohde sijaitsee Rovaniemella vuonna 1956 valmistuneessa betonirakenteisessa
rakennuksessa. Tila on toiminut paaasiassa toimeksiantajayrityksen huolto- ja
asennustilana. Asiakaskaynteja ja palavereita on jarjestetty tarvittaessa, mutta

paaasiassa tilat ovat toimineet huolto- ja asennustilatarkoituksessa.

Olevan toimiston pohja ja huonejarjestys (liite 1) on toimeksiantajan puolesta to-
dettu yleisesti hyvaksi ja toimivaksi ja mahdollistavan monenlaista tilan kayttoa.
Aénieristys olevien huoneiden valilla on todettu myds melko hyvaksi ja danien ei
ole koettu kantautuvan juurikaan huoneesta toiseen. Tilojen pinnat ovat paivityk-
sen tarpeessa ja seka keittio ettd wc-tilat ovat teknisen kayttdikansa paassa tai

ylittaneita.

Tilan aiempien remonttien ajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa ja tama otetaan huo-
mioon remonttisuunnitelmaa tehtaessa. Toimiston muovimatosta, pois lukien wc-
tilat, on otettu asbestinayte vuonna 2023 ja nayte on todettu puhtaaksi, eli asbes-
tia ei ole 10ytynyt. Remonttisuunnitelmaa varten asbestikartoituksen tarve huomi-

oidaan tarvittaessa muiden purettavien pintojen osalta.

Toimiston ulko-oven lukitus on toiminut Abloyn Yale-alylukituksella, mutta sisalla

sijaitsevat toimistohuoneet eivat ole olleet lukittavia.

Kuvioissa 1-13 havainnollistetaan valokuvin kohteen nykytilannetta.
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Kuvio 1. Aulatila Kuvio 2. Aulatila

Kuvio 3. Kaytava Kuvio 4. Kaytava

Kuvio 5. Kaytavaa ja Kuvio 6. Toimistohuone 2 & 3 ja wc 1

toimistohuone 1
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Kuvio 9. Ruokatila ja Kuvio 10. Keittid

keittio

Kuvio 11. Wc 1 Kuvio 12. Wc 2 Kuvio 13. Wc 2 ja varastohuone
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2.2 Kohteen muutostarpeet

Toimeksiantajayrityksella oli tarve saada tilojen kaytto uudelleenjarjesteltya toi-
mivammiksi ja tehokkaammiksi, seka paivitettya tilojen kayttotarkoitus. Uusien ti-
lojen haluttiin olevan helposti muunneltavissa ilman kohtuuttoman suuria inves-
tointeja yrityksen omasta kaytosta lyhytvuokrattaviksi toimisto- ja neuvotteluhuo-
neiksi, yrityksen ulkopuolisille tyontekijoille. Tarvittaessa tilojen haluttiin olevan

edelleen myos oman yrityksen kaytossa.

Keittion ja ruokahuoneen toivottiin olevan jaettavissa omiksi tiloikseen, mutta tar-
vittaessa toimivan yhtena isona tilana. Myos nykyinen, toimiston ulko-oven vie-

ressa sijaitseva avoin aulatila haluttiin jakaa suljettavaksi toimistohuoneeksi.

Tilojen tulevan lyhytvuokrauksen vuoksi tilojen aanimaailmaan ja uusien raken-
teiden aanieristavyyteen toivottiin kiinnitettavan huomiota, jotta tiloihin saadaan
hyva tyorauha ja muutenkin miellyttava tydymparistd. Lyhytvuokrauksen vuoksi
my0s tilojen turvallisuuteen haluttiin panostaa asianmukaisen lukituksen ja kulun-

valvonnan kautta.

Toimistotilan kaikkien pintojen kattoa lukuun ottamatta koettiin tarvitsevan paivi-

tysta ja keittid seka wc-tilat haluttiin remontoida tahan paivaan.

Materiaalien ulkonaon osalta toivottiin hillittya, viihtyisaa ja rauhallista linjaa.

2.3 Tarvittavat luvat ja ilmoitukset

Remontoitavan tilan omistajalla, eli osakkaalla on laaja oikeus muutostoiden
tekemiseen omistamissaan tiloissa. Ennen remontin aloittamista osakkaan tulee
kuitenkin selvittaa millaisia lupia, kuten rakennuslupaa, tai ilmoituksia remonttia

varten tarvitsee tehda. (Rasanen 2021.)

Taman opinnaytetydkohteen remontin toteuttamista varten toimistotilan omista-
jan, tassa tapauksessa toimeksiantajan, tulee tehda muutostydilmoitus taloyhti-

Olle. Saatuaan vihreaa valoa taloyhtidlta, voi remontin aloittaa.
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2.3.1  Muutostyoilmoitus

Muutostyoilmoitus on kirjallinen ilmoitus, jonka osakas tekee taloyhtiolle ennen
remontin aloittamista. limoitus tehdaan, jos on mahdollisuus, etta remontti vaikut-
taa naapuriosakkeisiin tai rakenteisiin, jotka ovat taloyhtion vastuulla. (Isannoin-
tilitto 2021.) Taloyhtido kirjaa muutostyoilmoituksen tiedot isannditsijatodistuk-
seen ja tata kautta on mahdollista myohemmin palata tehtyjen remonttien tietoi-
hin (Santikko 2020).

Muutostydilmoitus tulee tehda oikeastaan aina, kun remontti on yhtaan laajempi,
kuin pelkka seinien maalaus tai tapetointi. Kun remontissa aiotaan esimerkiksi
vaihtaa lattiamateriaali toiseen, rakennetaan kevyita valiseinia, remontoidaan wc-
tai saunatilaa, vaihdetaan wc-istuimia tai hanoja, vaihdetaan keittion allaskaappi,
tai asennetaan, muutetaan tai poistetaan viemari-, kayttovesi-, ilmanvaihto-,
sahko- tai lammitysjarjestelmia, on tehtava muutostydilmoitus. (Isanndintiliitto
2021.) Pelkka muutostyodilmoitus ei anna kuitenkaan lupaa tehda muutoksia kan-
taviin rakenteisiin, vaan talloin tarvitaan useimmiten myds rakennuslupa. Tarvit-
tavat luvat on aina hyva tarkistaa oman kunnan tai kaupungin rakennusvalvon-
nasta. (Mattila 2022.)

Remonttity6t muutostydilmoituksen jalkeen saa aloittaa, kun taloyhtidlta on tullut
hyvaksynta. Yleisesti ilmoituksen kasittelyyn menee aikaa noin viikosta kuukau-
teen, loma-aikana maksimissaan noin kahteen kuukauteen. (Isannogintiliitto
2021.)

2.4 Asbesti ja asbestikartoitus

Asbesti on kuitumaista silikaattimateriaalia, jota kaytettiin pitkaan rakennusmate-
riaaleissa sen useiden hyvien ominaisuuksien vuoksi. Asbestin pienet kuidut ovat
kuitenkin vaarallisia hengitettyna ja rakennusmateriaaleja purkaessa niita voi va-

pautua ilmaan ja kulkeutua keuhkoihin. (Tydsuojelu.fi 2024.)
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Asbestia kaytettiin rakennusmateriaaleissa vuosina 1922-1992 ja erityisen run-
saasti vuosina 1963-1979. Rakentamisessa sita on kaytetty esimerkiksi putkie-
risteissa, tasoitteissa, kiinnityslaasteissa, limoissa, muovimatoissa, kaakeleissa,
saumauslaasteissa, rakennuslevyissa, palokatkomateriaaleissa ja julkisivumate-

riaaleissa. (Tyodsuojelu.fi 2024.)

Kaikkiin ennen vuotta 1994 valmistuneisiin rakennuksiin ja niiden rakenteisiin,
joita ryhdytaan purkamaan, tulee tehda asbestikartoitus. Tama tulee tehda ennen
rakenteiden purkua. Kartoituksen tekemisesta ja tilaamisesta huolehtii rakennus-
hankkeeseen ryhtyva tai muu henkilo, joka valvoo ja ohjaa hanketta. Asbestikar-
toituksen tekijan tulee olla asiaan riittavan osaamisen ja perehtyneisyyden
omaava henkild, jotta tyd tehdaan oikeaoppisesti ja turvallisesti. Asbestikartoitus
dokumentoidaan ja luovutetaan paatoteuttajalle tai purkutyon tekijalle. Nain pur-
kutyon toteutus voidaan suunnitella turvallisesti. Mikali rakennusmateriaalista 10y-
tyy asbestia, tulee asbestipurkutyd suunnitella vaatimusten mukaisesti ottaen
huomioon esimerkiksi tarvittavat tilojen ja tyontekijoiden suojaukset, tyovalinei-
den pesut ja rakennusmateriaalien oikeaoppiset havittamiset. (Tyosuojelu.fi
2024.)

Tassa opinnaytetyokohteessa on tehty asbestikartoitus kuivien tilojen muovima-
tosta vuonna 2023. Nayte on todettu puhtaaksi, eli asbestia ei ole 16ytynyt. Uu-
sintanaytetta matosta ei tarvitse ottaa, mutta purettavien pintojen osalta kartoitus
tehdaan keittion valitilan laatoituksesta seka molempien wec-tilojen muovima-

toista.
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3 KOHTEEN REMONTTISUUNNITTELUN PERUSTEET

Kohteen remonttisuunnittelun 1ahtokohtana on toimeksiantajan puolelta ilmen-

neet muutostarpeet tilan kaytolle.

Remontin suunnittelussa noudatetaan ja sovelletaan ohjeistuksia ja maarayksia
koskien toimistotiloihin sopivia materiaaleja, aanieristysvaatimuksia ja tilojen lu-
kitusta. Rakennettavien valiseinien ja lattiapinnoitteiden aaneneristavyytta suun-
niteltaessa otetaan huomioon 1950-luvulle tyypillisen valipohjarakenteen ominai-

suudet.

Remonttisuunnitelma tehdaan oletuksena, etta rakenteista ja materiaaleista ei
|I0ydy asbestia. Mikali sita kuitenkin todetaan naytteissa, edetaan purkamisessa

olemassa olevien asbestipurkutyd ohjeistusten mukaan.

Purettavat hyvakuntoiset kalusteet ja materiaalit pyritaan kierrattamaan uudel-

leenkayttoon joko myymalla tai lahjoittamalla.

Remonttisuunnitelman kustannukset pyritaan pitamaan kohtuullisina materiaali-
ja tarvikevalinnoilla, keittion ja wc:n kalustevalinnoilla, seka jattamalla pois tilan-
kaytdon kannalta ei-valttamattomat seinien purut ja rakennemuutokset, seka vesi-
pisteiden siirrot. Suunnitelmat tehdaan kuitenkin toimivasta lopputuloksesta tinki-

matta.

Remonttisuunnitelmaa ja tilamuutosten havainnollistamista varten kohteesta teh-
daan pohjapiirros seka muita remonttia havainnollistavia kuvia AutoCAD-suun-

nitteluohjelmaa kayttaen.

3.1 Yleiset suunnitteluperusteet

“ Maankaytto- ja rakennusasetuksen 895/1999 (RT YM1-21469, SIT YM-620072)
mukaan tydtilat tulee suunnitella tarkoituksenmukaisiksi ja turvallisiksi” (RT 95-
11151 2014, 4).
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Toimistotilassa tyotilat ja niiden sijainti on hyva mahdollisuuksien mukaan
suunnitella niin, etta ne eivat sijaitse hairiota aiheuttavien tilojen valittomassa
laheisyydessa, kuten taukotilojen vieressa. Mikali sijainti kuitenkin on naiden
tilojen lahelld, on talldin huolehdittava asianmukaisesta aanieristyksesta.
Neuvotteluhuoneet, jotka voidaan laskea yhteiskayttotiloiksi, on hyva sijoittaa
niin, etta niista aiheutuva tilojen sisainen liikenne aiheuttaa mahdollisimman
vahan hairiota tyopisteille. Hyvia sijainteja on esimerkiksi lahella sisaankayntia.
(RT 95-11151 2014, 4.)

Korjausrakentamis- ja muutoskohteille ei ole maaritelty omaa ohjeistusta koskien
aanieristyssuunnittelua, joten tallaisissa kohteissa voidaan soveltaa "Ymparisto-
ministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta” -ohjeistusta uudisrakennuksen
aaniymparistdd koskien. Ohjeistuksessa on tarkat maaraykset koskien asunto-
jen, majoitus- ja potilashuoneiden aanieristysta, mutta muiden tilojen kuten toi-
mistotilojen kohdalla, suunnitteluarvot ovat ohjeellisia. (Ymparistoministeriod
2018, 20)

Materiaaleja koskien on toimistotiloissa kannattavaa kayttaa jonkin verran aanta
absorboivia, eli aanta vaimentavia materiaalia. Tallaisia ovat pehmeat, huokoiset
materiaalit, kuten akustiikkalevyt ja kokolattiamatot. Toimistotilojen hyvat
vaimennusmateriaalit ovat ominaisuuksiltaan sellaisia, jotka vaimentavat seka
matalia, etta korkeita aania. (SIT 05-610038 2006, 8.)

Materiaaleilta vaaditaan mahdollisten akustisten ominaisuuksien lisaksi kaytan-
nodllisyytta, helppohoitoisuutta, kulutuskestavyytta ja materiaalien tulee olla kaikin
puolin kaytannallisia ja turvallisia. Moninaisen kayttajakunnan vuoksi toimistotilo-

jen pinnat joutuvat usein kovemmalle kulutukselle kuin kotikaytossa.

3.2 Autocad-suunnitteluohjelmisto

AutoCAD on tietokoneavusteinen suunnittelutyokalu, jota kayttavat esimerkiksi
insindorit ja arkkitehdit. Ohjelmistolla saa toteutettua 2D- ja 3D-piirroksia ja -mal-
linnuksia (Autodesk 2024.) ja esimerkiksi rakennusten pohjapiirrosten piirtami-

nen mittakaavaan onnistuu ohjelman avulla.
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Ohjelmistossa on laajasti erilaisia suunnittelun ja piirtdmisen tydkaluja, kuten val-
miita muotoja, viivatyyppeja, kerrostus- ja mittaustydkaluja. Ohjelmistoon on saa-
tavilla myds lisatyokaluja, kuten sahkosuunnitteluun tarkoitettu AutoCAD Electri-
cal. Ohjelmiston kaytto on paaasiassa maksullista ja vaatii lisenssin, mutta opis-
kelujen ajan on mahdollista hakea maksutonta opiskelijalisenssia. (Autodesk
2024.)

Taman opinnaytetyon tekemisessa kaytetaan AutoCAD-ohjelmaa kohteen poh-
japiirroksen piirtamiseen seka remonttisuunnitelmaa havainnollistavien kuvien te-
kemiseen. Kohteesta ei ole olemassa valmista pohjaa, joten se piirretaan mitat-
tujen mittojen mukaisesti. Piirroksen avulla pystytaan havainnollistamaan tilan

nykyista pohjaa (liite 1) seka siihen suunniteltuja muutoksia (liite 2).

Piirretyt kuvat toimivat myos apuna kustannuslaskelman tekemisessa. Taman li-
saksi toimeksiantaja saa kayttoonsa tehdyn pohjan, joka on tahan asti puuttunut
ja voi kayttaa remonttia havainnollistavia kuvia tarvittaessa lisaohjeistuksena to-

teuttaessaan remonttia.
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4 LYHYTVUOKRAUS

Lyhytvuokrauksella tarkoitetaan tilan tai rakennuksen vuokraamista lyhytaikai-
sesti (Opuslex 2022). Usein lyhytvuokrauksesta puhuttaessa puhutaan asunto-
vuokrauksesta, mutta myos toimistotilaa voidaan vuokrata lyhyiksi ajanjaksoiksi.
Toimistotilaa ja -huonetta voidaan vuokrata esimerkiksi tunneittain, paivittain tai

pidemmaksi aikaa.

Toimistotilan lyhytvuokrausta ei tule sekoittaa coworkingiin. Coworking-tilat, el
yhteisolliset ja jaetut tyotilat ovat luonteeltaan hieman erilaisia ja sisaltavat usein
suuretkin yhteiset avotilat, joihin eri alojen tyontekijat kokoontuvat tyoskentele-
maan. Avotilojen lisaksi coworking-tiloissa on usein erikseen yksityisempia ja rau-
hallisempia tiloja sita tarvitseville, seka tiloja muun muassa kokouksille ja puheli-
messa puhumiselle. (Villageworks 2024.) Lyhytvuokrattavat toimistotilat voivat
olla yksittaisia huoneita ja tiloja, jotka vuokrataan tietyksi ajanjaksosi esimerkiksi
tunnista vuorokauteen. Naissa tiloissa ei tarvitse kuitenkaan olla lisaksi muunlai-

sia tiloja ja toimintaa, kuten coworking-tiloissa.

Lyhytvuokraus antaa monia mahdollisuuksia vuokrata toimisto- ja neuvottelutiloja
tarpeen mukaan. Tyontekija ja yrittaja paasevat tekemaan etatoita asianmukai-
sissa tydtiloissa esimerkiksi tydmatkalla ollessaan. Etatdiden tekija, joka tarvitsee
vain satunnaisesti toimistotilan kayttdonsa, voi hyotya lyhyeksi ajanjaksoksi vuok-
rattavista tiloista. Lisaksi tallaisissa tiloissa voidaan jarjestaa asiakastapaamisia
ja kokouksia mahdollisuuksien mukaan pienemmille tai isommille ryhmille. Lyhyt-
vuokraus voi tuoda vuokralaiselle taloudellisia saastoja, kun omaa toimistotilaa ei

tarvitse vuokrata pitkaaikaisesti kuukaudesta toiseen.

Eras lyhytvuokrauksen etuja vuokranantajalle on potentiaalinen pitkaaikaisvuok-
rausta suurempi vuokratuotto. Haasteena sen sijaan on pystya pitamaan ylla ta-
saista vuokratuloa ja -astetta ympari vuoden. Lyhytvuokrauksessa vuokrananta-
jan tulee ottaa lisdksi huomioon muun muassa tilojen huoltoon liittyvat asiat, ku-

ten siivoukset usein vaihtuvien vuokralaisten jaljilta. (Asuntopehtoori 2024.)
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Lyhytvuokraukselle ei ole olemassa lainsaadantoa talla hetkella. Toimistotilojen
lyhytvuokraus on harvinaisempaa, mutta asuntojen Iyhytvuokraus on yleistynyt
paljon viime vuosien aikana. Asuntojen lyhytvuokrauksen saantojen puolesta on
menty tarkkojen saaddsten puuttumisen vuoksi hyvin harmaalla alueella. Saa-
doksiin ja vuokrasaatelyn selkeyttamiseen onkin toivottu tarkempaa lin-
jausta. Valtioneuvoston asiaa koskevassa uutisessa kerrotaan, etta "Ymparisto-
ministerio pyysi 6. kesakuuta 2024 paattyneella lausuntokierroksella lausuntoja
ehdotuksesta lisata rakentamislakiin uusi pykala 40 a, jossa saadettaisiin asumi-
sen ja majoittumisen maaritelmista." Moni asukas ja taloyhtion edustaja toivoi ky-
seisella lausuntokierroksella rajoitusten tiukentamista koskien asuintaloissa ta-
pahtuvaa lyhytvuokrausta. Vuokranantajat ja elinkeinoelaman edustajat sen si-
jaan puhuivat paaosin lyhytvuokrauksen myonteisten puolien puolesta, kuten po-

sitiivisesta vaikutuksesta tyovoiman liikkuvuuteen. (Valtioneuvosto 2024.)

Asumisen ja majoittumisen lyhytvuokrausta koskevat maaritelmat pyritaan saa-
maan mukaan syyskauden 2025 rakentamislain muutosesitykseen (Valtioneu-
vosto 2024). Toimitilarakennuksissa tapahtuvaan tyétilojen ja toimistohuoneiden

lyhytvuokraukseen lausuntokierroksella ei otettu erikseen kantaa.
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5 AANEN KULKEUTUMINEN JA AANENERISTAMISEN PERIAATTEET

Rakennuksen akustisia ominaisuuksia ja aanimaailmaa koskevat vaatimukset ja
saannokset ovat muuttuneet ajan saatossa. Korjausrakentamisessa ja muutos-
toitd tehtaessa aaniymparistoa koskevat vaatimukset maaraytyvat lahtokohtai-
sesti sen mukaan, millaiset sdannokset ovat olleet voimassa rakennuksen val-
mistumisaikana. Korjaustoita tehtaessa aaniymparistda voidaan parantaa, mutta
huonontaa sita ei saa alkuperaisesta. (Ymparistoministeriéo 2018, 14.) Merkitta-
vina korjaus- ja muutostyona tilan aanimaailmaa ajatellen voidaan pitaa esimer-
kiksi lattiapaallysteen vaihtamista, uuden ilmanvaihto- tai viemarijarjestelman ra-

kentamista tai julkisivu- ja ikkunakorjausta (Ymparistdministerio 2018, 41).
5.1 Mita on aani?

Aani on havaittavissa olevaa, jossakin véliaineessa kuten kaasussa tai nesteesséa
likkuvaa pituussuuntaista mekaanista aaltoliiketta, eli varahtelya. Aanelld on
kaksi keskeista ominaisuutta: danenpainetaso (aanen voimakkuus), jota voidaan
mitata desibeleina (dB) seka aanen taajuus (aanen korkeus), jota mitataan hert-
seina (Hz). Mita korkeammat lukemat joko desibeleina tai hertseina ovat, sita voi-
makkaampi tai korkeampi aani on. (SIT 05-610038, 2.)

Aani havaitaan paaosin kuulemalla. Mikali &3nentaajuus on tarpeeksi pieni (inf-
raaani) tai suuri (ultradani), ihnmiskorva ei kuule aanta ollenkaan. Taajuuden ol-
lessa tarpeeksi pieni, voidaan aani havaita tuntemuksena, kuten tarinana. |hmi-
sen kuuloalue, mikali kuulo on normaali, on taajuusalueella 20-20000Hz (tau-
lukko 1) ja herkimmillaan 1000-2000Hz taajuudella oleville aanille. (Lahtela, Kyl-

lidinen, Lietzén, Kovalainen, Talus 2021, 8)

Taulukko 1. Esimerkkeja danen korkeuksista (Hz) (RT 07-10881, 2)

Hertsi, Hz Adnen taajuus esimerkiksi

20 kuuloalueen alaraja
100 miehen puheaanen perustaajuus
200 naisen puhe&anen perustaajuus
500 keskitaajuus

4 000 puhea&nen konsonantit

8000 musiikin diskanttialue

20 000 heindsirkan siritys
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Esimerkkina voidaan sanoa, etta ihmisen normaali puheaani on voimakkuudel-
taan noin 60-70 dB (taulukko 2) ja miehen puheaani korkeudeltaan noin 100 Hz
(taulukko 1). Miellyttava aanentaso on voimakkuudeltaan normaalin puheaanen
luokkaa, kun taas yli 85 dB:n aanet voivat aiheuttaa vaurioita korvaan. (SIT 05-
610038, 2.) Aanta tiloihin tuovat muun muassa inmiset ja eldimet, erilaiset laitteet

kuten ilmastointilaitteet ja ulkoa kulkeutuvat aanet.

Taulukko 2. Esimerkkeja aanen voimakkuuksista (dB) (RT 07-10881, 2)

Adnitaso dB Adnildhde esimerkiksi Oleskeluaika enintéédn
0 kuulokynnys
20..25 makuuhuoneiden taustamelu yolla
30...40 iimastoinnin taustamelu |
60...70 puheaani huoneessa
70..80 voimakas puhe&ani, likenne | 8 tuntia
85..90 moottoripyéra 2.4 tuntia
90...110 disco tai rock-konsertti | 2 tuntia...1 minuutti
110...130 kipukynnys oleskelua ei suositella

5.2 Aanen kulku

Azni kulkee seka suoraan danen lahteesta kuulijalle etté heijastuen erityyppisista
pinnoista. Sisatiloissa aani voi heijastua katto-, seina- ja lattiapinnoista, seka
esimerkiksi huonekaluista. Kuultava aani on sekoitus suoria ja heijastuvia aania,
paaosin kuitenkin heijastuksia eri pinnoista. Mitd oikea-aikaisemmin
aaniheijastukset saapuvat kuulijalle, sita paremmin ja selkeammin aani kuuluu.

Myoéhemmin saapuvat aanet sen sijaan lisdavat kaiuntaa. (SIT 05-610038, 2.)

Paras puheenerottavuus aanen kannalta saadaan, kun danen etenemistie on
mahdollisimman esteeton puhujalta kuulijalle, eli mahdollisimman suora
(Ymparistoministerio 2018, 34) seka pyrkimalla saamaan tilaan mahdollisimman
lyhyt jalkikaiunta-aika (SIT 05-610038, 2).

Aanta kuljettavia pintoja voivat olla danta heijastavat tai vaimentavat, eli absor-
boivat pinnat. Heijastavien pintojen tarkoituksena on suunnata aanta oikeaan
suuntaan ja vaimentavat pinnat vahentavat tilan kaiuntaa. (Ymparistoministerio

2018, 34.) Heijastavat pinnat ovat kovia, saavat aanen kulkeutumaan pidemmalle
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ja voivat aiheuttaa kaiuntaa. Absorboivat pinnat ovat pehmeampia ja huokoisia ja
imevat aanta, jonka takia ne toimivat myos hyvana aanenvaimennusmateriaalina.
Yleisesti ottaen tilassa olisi hyva olla molemman tyyppisia pintoja, suhteutettuna
siihen millaisessa kaytossa tai millaiset tarpeet tilan aanimaailmalle on asetettu.
(Akustiikkapalvelut 2024.)

Azni heijastuu ja suuntautuu eri lailla my6s eri muotoisista pinnoista (kuvio 14).

Kova pinta

Vaimentava pinta

Kuvio 14. Aanen heijastuminen erilaisista pinnoista (RT 07-10881, 1)

Rakenteita pitkin aani voi kulkeutua ilmaaanena, runkoaanena ja askelaanena.

llImadanen seurauksena tilojen pinnat, kuten seinarakenteet varahtelevat ja tama
varahtely saa aikaan ilman varahtelya myos rakenteen toisella puolella. Nain aani
siirtyy tilasta toiseen, rakenteiden kautta. llmaaanen lahteita ovat esimerkiksi
puhe ja erilaisten teknisten jarjestelmien &anet (kuvio 15). Adnen siirtymista
tilasta toiseen ilmaaanena pyritdan vahentamaan ilmaaaneneristyksen avulla.

(Ymparistoministerio 2018, 19.)

Lentolikenne .~

Tieliikenne

oo oo

Kuvio 15. limaaanen lahteita (Lahtela ym. 2021, 7)
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Runkoaani on rakenteesta tai kiinteasta kappaleesta etenevaa mekaanista va-
rahtelya. Runkoaanen seurauksena aiheutuu ilmaaanta toisessa tilassa.
(Ymparistoministerio 2018, 9). Runkoaanen voi aiheuttaa esimerkiksi maaperan

tarina tai LVIS-laitteet tilassa (kuvio 16).

A) Rakennusosaan kohdistuva ilmaéni

Kuvio 16. Runkoaanen lahteita (Lahtela ym. 2021, 7)

Askelaanet ovat muihin tiloihin kuuluvaa runkoaanta, joiden lahteina ovat raken-
teisiin, yleensa vali- ja alapohjiin osuvat iskut, kuten tavaroiden siirtely ja kavely.
Iskun seurauksena iskun saanut rakenne alkaa varahdella, joka saa aikaan ilma-
aanta toisessa tilassa. Askelaanieristyksen avulla taman kaltaisia aanisiirtymia

saadaan vahennettya ja estettya. (Ymparistoministerio 2018, 19.)

Azni voi kulkeutua tiloihin my6s sivutiesiirtymana. Tama tapahtuu silloin, jos ra-
kennetta sivuava rakennusosa alkaa aanen vaikutuksesta varahdella ja nain saa

aanen kulkeutumaan eteenpain. (Lahtela ym. 2021, 13.)

Kuten todettua, rakennuksen sisalla aani etenee useita reitteja pitkin (kuviot 15,
16 & 17). Akustista suunnittelua tehdessa tulee ottaa huomioon kaikki aanilahteet
ja niiden etenemisreitit, toisin sanoen tarkastella rakennusta kokonaisuutena.
Pelkkien yksittaisten rakenneosien tarkastelussa voi jaada esimerkiksi sivutiesiir-
tymat huomioimatta ja se voi huonontaa aanieristysta tilojen valilla. (Lahtela ym.
2021, 6.)
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A) Rakennusosan vélityksela

B) Sivuavaa pitkin

C) Rakennusosan iimavuotojen kautta

D) Taloteknisia laitteita pitkin (sivutiesiirtyma)
E) Avoimen ikkunan kautta (sivutiesiirtyma)

Kuvio 17. Aanen etenemisreitteja tilojen valilla (Lahtela ym. 2021, 8)

Aznen kulkeutumiseen tilasta toiseen voi vaikuttaa tilojen rakenteiden ja pintojen
lisaksi taustamelutaso, tilan koko ja geometria, seka jalkikaiunta-aika ja materi-
aalit (Ymparistoministerio 2018, 34-35).

5.3 Yleista aanieristamisesta

Aanieristamisen tarkoituksena on vahentaa ja estdd &anen siirtyminen tilasta
toiseen. Rakennuksessa aaneneristavyys perustuu tiloja erottavien rakenteiden
aaneneristavyyteen, seka naiden rakenteiden kautta kulkeutuvien aanien, eli
sivutiesiirtymien yhteisvaikutukseen. Adneneristdvyyteen vaikuttaa oleellisesti
myds saumojen, liitosten ja erilaisten lapivientien tiiveys. (Ymparistoministerio
2018, 19.)

Tilan aanimaailmaan vaikuttaa lisaksi erilaiset aanta vaimentavat materiaalit. Tal-
laiset absorboivat materiaalit eivat toimi varsinaisesti aaneneristajind, mutta ma-
teriaalien avulla saadaan parannettua tilan sisaista aaniymparistda ja vaimennet-
tua tilassa koettua melua. Tama vaikuttaa myos aanieristyksen kokemiseen ti-

lassa.

5.3.1 Aanta eristavat valiseindrakenteet

Valiseinat ovat huoneiston sisaisia, seka huoneistoja erottavia seinia. Akustisen
toiminnan nakokulmasta valiseinarakenteet voidaan jakaa yksin- ja kaksinkertai-

siin rakenteisiin. (Lahtela ym. 2021, 20.)
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Rakenne on akustisesti yksinkertainen, kun se on kokonaan samasta materiaa-
lista, tai kun rakenteen materiaalikerrokset ovat taysin kiinteasti kiinni toisissaan
ja taman seurauksena rakenne varahtelee yhtena kokonaisuutena. Valiseinara-
kenteen ollessa yksinkertainen, ilmaaanieristavyyden suunnittelussa keskeisia
tekijoitéa ovat rakenteen massa ja jaykkyys, ilmatiiviys, sekd mahdolliset raken-

teelliset sivutiesiirtymat. (Lahtela ym. 2021, 20.)

Puu- ja betonirakenteita vertaillessa voidaan huomata (kuvio 18), etta betonira-
kenteella on Iahtdkohtaisesti tehokkaampi ilmadaneneristavyys kuin vastaavan
paksuisella puurakenteella, silla betonin massa ja jaykkyys ovat suuremmat kuin

puurakenteen (Lahtela ym. 2021, 21).

Harkkaseind + Tasofie
)

Betonlseln {lalkklidvlharkko] CLT-sehd LVL-selnd
Ry =D 8 Ru= 56808 Ry=40dB Ry= 4148

D: ‘.
og ‘
180

180 250 180

Kuvio 18. Esimerkkeja yksinkertaisista seinarakenteista (Lahtela ym. 2021, 20).

Rakenne on akustisesti kaksinkertainen (kuvio 19), kun se muodostuu kahdesta
levymaisesta massasta ja ilmatilasta (ilmajousi) naiden valilla. Mita paksumpi il-
mavali on, sitd paremmin rakenne eristaa aanta. Liian ohut ilmavali voi sen si-
jaan heikentaa aaneneristavyytta. limavali on suositeltavaa tayttaa aanta vai-
mentavalla materiaalilla, jotta aani ei kaiu tyhjassa tilassa. Tayttamalla ilmavali
pehmealla aanta vaimentavalla materiaalilla, kuten villalla, saadaan seinan aa-

nieristavyytta parannettua jopa 5-15dB. (Puuinfo 2020.)

Kuvio 19. Esimerkkeja kaksinkertaisista seinarakenteista (Lahtela ym. 2021,
24).
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Kuviosta 20 voidaan viela nahda, etta kaksinkertainen valiseinarakenne toimii te-
hokkaimmin ilmaaanta eristavana, kun seinarungot on rakennettu erillisrangoin
ja erilliskiskoin, ilmatilalla rakenteiden valilla. Tallaisien rakenteiden aanenerista-
vyys perustuu suuresti siihen, ettd kun runkopuoliskot eivat juurikaan kytkeydy

toisiinsa, ei aani paase kulkeutumaan tilasta toiseen rakennusosia pitkin.

Rakenne on toimiva myoOs yhteiskiskolla, mutta jotta tallaisesti rakenteesta saa-
daan tehokkain ilmaaaneneristyksen kannalta, on rangat hyva sijoittaa esimer-

kiksi siksak-kuvioon, jotta ne eivat kytkeydy toisiinsa (kuvio 20).

valipohia

A I’_J ) :

Kytkematon: Heikosti kytketty: Laidoilta kytketty: Kauttaaltaan kytketty:
Eriliskiskot Erillisrangat Yhteiskisko, johon rangat  yhteiskisko, jolloin levyjen
n sijoiteltu siten, ettei valille muodostuu kytkenta
erottamina kytkentd syntyy ytke y jen dy
Paras mahdoliinen yld- ja alapohjan levyjen valilld (esim jaykkyys unusxa\(uus)
iimas istavyy i X kuvan siksak- ) maards. istavyyd
Hyva eristivyys. Kytkenta tapahtuu vain Joustavilla rangoilla jaykat
laidoilla. Hwa eristivvvs laitakytkennat (kiskot)
heikentaval aznieristysta

Kuvio 20. Levyseinarakenteiden kytkentdja. (RIL 243-1-2007 2007, 74.)

Massasta riippumatta kaksinkertaisella rakenteella on parempi ilmaaanenerista-

vyys, kuin yksinkertaisella rakenteella. (Puuinfo 2020.)

5.3.2 Aanta vaimentavat materiaalit

Aantad vaimentavat, eli absorboivat materiaalit parantavat tilan d&nimaailmaa
muun muassa alentamalla tilassa syntyvaa aanitasoa ja parantamalla aanen
erottavuutta. Absorboivat materiaalit eivat sinallaan toimi aanta eristavina, vaan
nimensa mukaisesti aanta vaimentavina. liman absorboivia materiaaleja aani voi
heijastua pinnasta toiseen ja aiheuttaa tilassa kaiuntaa ja ddnen puuroutumista.
Vaimennusmateriaalina kaytetaan yleensa huokoisia, kuitupohjaisia materiaa-

leja. Tallaisia voivat olla esimerkiksi mineraalivillatuotteet, puukuituvillatuotteet,
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melamiinivaahtotuotteet, tekstiilit, matot ja akustiikkalevyt. (Lahtela ym. 2021,
91.)

Absorboivan materiaalin danenvaimennusominaisuus ilmoitetaan absorptiosuh-
teella (kuvio 21). Absorptiosuhteeseen vaikuttaa materiaaliominaisuuksien lisaksi
siihen kohdistuva aanentaajuus (Hz), seka materiaalin asennustapa. (Lahtela
ym. 2021, 91.)

Absorboivat materiaalit voidaan jakaa absorptioluokkiin A-E (kuvio 21). Luokan A
materiaalilla on paras vaimennuskyky ja luokan E materiaalilla huonoin. (Lahtela
ym. 2021, 91.)

@ = absorptiosuhde
Absorpioluokka

“~E

125 250 500 1000 2000 4000
—— = fuotteen absorplickayré Aanentaajuus [Hz]

Kuvio 21. Esimerkki aanta vaimentavan tuotteen absorptiosuhteesta eri aanen-

taajuuksilla seka tuotteen absorptioluokka (Lahtela ym. 2021, 93).

Materiaali, jonka absorptiosuhde on 0 (0 %), ei absorboi danitehoa ollenkaan ja
materiaali, jolla suhde on 1 (100 %), absorboi kaiken siihen kohdistuvan aanite-
hon. (Lahtela ym. 2021, 91.) Taulukosta 3 selviaa esimerkkina erityyppisten ma-
teriaalien absorptiosuhteita. Taulukosta voidaan lukea, etta parhaiten aania vai-
mentavat tuotteet vaimentavat niita parhaiten korkeilla danentaajuuksilla. Tama
on tarkea ottaa huomioon esimerkiksi askelaanieristyksen kanssa, jonka tulee

vaimentaa nimenomaisesti korkeita taajuuksia.
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Taulukko 3. Erityyppisten materiaalien absorptiosuhteita eri danentaajuuksilla
(SIT 05-610038 2006, 10).

Aine tai rakenne 125 Hz, 250Hz 500 Hz 1000 Hz 2000 Hz 4000 Hz,
matalat aanet keskitaajuus korkeat aanet
Puhtaaksimuurattu tiliseina |0.02 |0.02 10,03 l0.04 10,05 |0.05
Rapattu ja tapetoitu tiiliseina 10,02 loo2  |oo3 10,04 10,05 |0.05
Seinalaatoitus |0.01 |0.01 |0.01 l0,01 |0,02 |0.02
Linoleum. matto betonin paalia |0.02 |0.02 |0.03 |0.03 |0.04 |0.04
Puulattia, vasojen paalla 0.15 0.1 0.10 0.07 0.06 0.07
Nukkamatto (10 mm), betonin paaiia |0.09 |o.08 |021 10,26 lo.27 |0.37
Mineraalivilla 20 mm, kiinni taustassa 10,05 l0.10 |32 10,55 085 |02
Mineraalivilla 50 mm, kiinni taustassa |0.25 |0.52 |og2 10,96 1096 |0.96
Mineraalivilla 100 mm, kiinni taustassa |0.65 |0.92 |0.96 10,96 10,96 |0.96
Puutuol 0.02 0,02 0.03 0.04 0.04 0.04
Ympariverhoiltujen istuimien, jossa reiat pohjassa, [0.44 0.60 0.77 0.89 0,82 0.7t
alue salissa | | | | 1
Nahkapaallysteisten istuimien alue salissa |0.40 |0.50 |0.58 |0.62 1058 |0.50
Vuodevaatteet |o.07 |0.30 [0.47 lo.75 l0.70 |0.60
Puuvillaverhot (0,33kg/m’), 50 % laskostetiu 0.07 0,31 049 0,81 0,66 0,54
Seisova ihminen tilassa 0,05 0,10 0.20 0.35 0.50 0.35

Mita suurempi absorptioala on tilassa, sita paremmin aani vaimenee. Vaimen-
nuksen ei tule kuitenkaan kasvaa liian suureksi, silla se voi huonontaa puheaa-
nen kantavuutta. Tama voi johtaa siihen, ettd danentasoa joutuu nostamaan ja
taman seurauksena aaniteho lisdantyy aanta eristaviin rakennusosiin. (Lahtela
ym. 2021, 91.) Suositeltu vaimennusmateriaalin maara on tavallisesti 30—-40 %
lattiapinta-alaan verrattavasta maarasta. Toimistotilojen hyvat
vaimennusmateriaalit ovat ominaisuuksiltaan sellaisia, jotka vaimentavat seka
matalia, etta korkeita aania. (SIT 05-610038 2006, 8.)

5.3.3 llmadaneneristys

llImadaneneristyksen tarkoituksena on vahentaa aanen siirtymista ilman valityk-
sella rakennusosan |3api tilasta toiseen. Rakenteen ilmaaaneneristykseen vaikut-
taa oleellisesti rakenteen massa ja jaykkyys, ilmatiiviys seka rakenteellisten sivu-

tiesiirtymien vaikutukset (Lahtela ym. 2021, 20).

Rakennusosan ilmaaaneneristavyys ilmaistaan ilmaaaneneristysluvulla Rw (dB),
joka on laboratoriomittauksin saavutettu. Tilojen valinen todellinen ilmaaane-
neristavyys ilmaistaan sen sijaan aanitasoeroluvulla DnT,w (dB), tai erityisesti
aiemmin kaytéssa olleella iimaaaneneristysluvulla R'w (dB). Aénitasoeroluku
DnT,w ja ilmaaaneneristysluku R'w ovat aina jonkin verran pienempia verrattuna
Rw-lukuun, silla todellisessa kaytossa ei koskaan paasta laboratoriossa opti-
miolosuhteissa mitattuihin aaneneristavyystuloksiin. Tama johtuu muun muassa

sivutiesiirtymien vaikutuksista. (Lahtela ym. 2021, 13.)
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Raskas rakenne eristda aina paremmin aanta kuin kevyt, silla kevyt rakenne va-
rahtelee samantasoisesta aanenpaineesta enemman kuin raskas. Yksinkertai-
sen rakenteen ilmaaaneneristavyytta voidaan parantaa tehokkaasti esimerkiksi
juuri massaa lisaamalla. Massalain mukaan massan kaksinkertaistamisella aa-

neneristavyys paranee noin 4-6dB. (Lahtela ym. 2021, 20.)

Kaksinkertaisen rakenteen tehokas ilmaaaneneristysparannuskeino on tuplale-

vytys, eli asentaa kaksi levykerrosta paallekkain (Lahtela ym. 2021, 23).

Tehokas keino rakenteen ilmaaaneneristavyyden parantamiseen on myos jousi-
rankarakenne (kuvio 22), jota voidaan kayttaa seka seinissa, etta katoissa (Saint-
Gobain 2019, 2). Jousirankojen avulla asennettava levytys saadaan irrotettua ra-
kenteesta ja talla tavoin muodostettua kaksinkertainen rakenne, joka on kuten

todettua, erittain tehokas aaneneristysrakenne.

Kuvio 22. Jousirankarakenne katossa. Rangan ylapuolella vanha kattopinta ja

alapuolella tuplalevytys jousirankaan kiinnitettyna. (Saint-Gobain 2019, 5)

liImadaneneristavyytta voidaan parantaa myos rakenteiden lisaeristamisella, lisa-
tiivistyksilla, seka purkamalla rakenne osittain tai kokonaan ja uudelleenrakenta-

malla se.

5.3.4 Askelaaneneristys

Askelaaneneristyksen avulla pyritdéan vahentamaan valipohjaan kohdistuvien is-
kujen aanta valipohjan alapuoleisiin, seka viereisiin tiloihin. Rakenteen aske-

ladneneristavyys perustuu siihen, millainen rakenne on kokonaisuudessaan,
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massan, jaykkyyden, rakennekerrosten ja lattiapinnoituksen osalta. On merki-
tysta, onko kyseessa puu- vai betonivalipohja ja yksikertainen vai kaksinkertainen

valipohjarakenne. (Lahtela ym. 2021, 21.)

Askelaanieristyksen haasteena on saada se toteutettua tarpeeksi hyvin, silla as-
kelaanen voimakkuudet voivat vaihdella paljon ja aanet kulkeutua runkoaanena
pitkiakin matkoja. Valipohjaa sivuavat rakenteet voivat myos iskujen seurauksena
alkaa varahdella ja runkoaania kulkeutua eteenpain rakenteellisia sivutiesiirtymia
pitkin. (Lahtela ym. 2021, 17.)

Riippuen valipohjan rakenteesta, aanieristavyyden parantamiselle on olemassa
erilaiset suositukset. Puuvalipohjassa matalat askelaanitasot kuuluvat paremmin
ja korkeat heikommin, kun taas paallystamattomalla betonivalipohjalla on pain-
vastainen tilanne. Taman vuoksi askelaaneneristavyyden parantamisessa ei
voida kayttaa aina samanlaisia metodeja. Kuten kuviosta 23 selviaa, puuvalipoh-
jan kanssa toimii esimerkiksi parhaiten jousirankakatto ja betonipinnan kanssa

joustava lattiapinnoite. (Lahtela ym. 2021, 37.)

@ ASKELAANENERISTAVYYDEN
PARANNUSMENETELMIA

)
“ Kellwa laa | Sl

63 125 250 500 1000 2000 4000
juus

Tasjuus f [He] Joustava latfapinneite — S —————

|| Askel3Bneneristavyy ;
Kelluva lattia a 990009 Z909900

| I Joustava lattiapi
Kewylden vallpohjlen
haasteellinen alue

Kuvio 23. Puu- ja betonivalipohjien eroavaisuuksia askelaanieristavyyden nako-
kulmasta (Lahtela ym. 2021, 38.)

Askelaanieristavyytta parantaessa joustavien lattiapinnoitteiden avulla, tulee tar-

kastella pinnoitteen askelaanenparannuslukua ALw (dB). Tama luku kertoo
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kuinka paljon pinnoite alentaa askelaanitasolukua. (Lahtela ym. 2021, 21.) Mita

korkeampi tama luku on, sita paremmin pinnoite toimii askelaania vaimentavana.

5.3.5 Sivutiesiirtyma

Sivutiesiirtymaksi kutsutaan aanen siirtymista tilasta toiseen muuta kautta, kuin
suoraan rakenteen lapi (Ymparistoministerio 2018, 19). Rakenteellinen sivu-
tiesiityma syntyy, kun rakennusosa, joka jatkuu tilasta toiseen, kuljettaa aanta
runkoaanena tilasta toiseen (kuvio 17). Sivutiesiirtymaa tapahtuu aina, mutta sita

voidaan oikeilla keinoin vahentaa. (Puuinfo 2020.)

Puurakenteisissa rakennuksissa sivutiesiirtymat voivat olla haasteellisempia kuin
betonirakenteisessa. Puurakenteisessa rakennuksessa ei esimerkiksi pystyta
hyodyntamaan rakenteen massaa ja jaykkyytta sivutiesiirtymien vahentamiseen
toisin kuin betonirakenteisessa. Lisaksi puurakenteisessa rakennuksessa raken-
neosia liittavat litososat voivat aiheuttaa sivutiesiirtymia, mikali osat jatkuvat ti-
lasta toiseen. Taman estamiseksi liitososien kanssa voidaan kayttaa tarkoituk-
seen kehitettyja tarinderistimia (kuvio 24). Sivutiesiirtymia voidaan estaa ja va-
hentaa myos esimerkiksi katkaisemalla tilasta toiseen jatkuva rakennusosa. Esi-
merkiksi asuntojen valilla jatkuva valipohja voidaan katkaista, jotta aani ei siirry
alapohjan kautta toiseen huoneistoon. Nain saadaan vaakasuuntainen sivutiesiir-
tyma katkaistua. Tallaisissa tapauksissa, joissa on kyseessa jaykistava raken-
nusosa, tulee katkaisun kohdalle kuitenkin suunnitella liitoselin, jotta jaykistava

rakenne toimii edelleen teknisesti asianmukaisesti. (Lahtela ym. 2021, 55.)

Kuvio 24. Tarinderistimia vahentdmassa sivutiesiirtymia CLT-levyjen valisessa
littymassa (Lahtela ym. 2021, 55.)
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Sivutiesiirtymien vaikutusta voidaan vahentaa myos tekemalla sivuavat rakenteet
kaksinkertaisiksi, tai tarpeeksi massiivisiksi (Ymparistoministeric 2018, 20), seka

joustavan katon ja kelluvan lattian avulla. (Lahtela ym. 2021, 96).
5.3.6 Tiivistykset

Rakennusosan tiiveys on eras tarkeimmista asioista, joka vaikuttaa
ilmaéaneneristavyyteen. Adneneristys voi heiketa reilusti, mikali rakennusosien
lapi menevat lapiviennit ja aukot on heikosti tai ei ollenkaan tiivistetty. Pienikin
reika voi vaikuttaa merkittavasti aanieristykseen, silla avoimien aukkojen kautta
aani paasee kulkeutumaan esteettomasti toisiin tiloihin. Taulukosta 4 voidaan
nahda, kuinka eri kokoiset reiat rakenteessa heikentavat ilmaaaneneristavyytta.
(Lahtela ym. 2021, 14.).

Taulukko 4. Esimerkkeja eri kokoisten avoimien rakojen vaikutuksesta seinan

iimaaaneneristavyyteen (Lahtela ym. 2021, 14).

Tiivis seina Raon leveys ‘ Seinassa rako
R R,
w

w

60 dB 5mm 40 dB
60 dB 0,5 mm ‘ 49,5 dB
60dB [ 0,05 mm 57dB
60 dB [ 0,005 mm ‘ 59,5d8B
60 dB [ 0,0005 mm 60 dB
60 dB [ 0,00005 mm ‘ 60 dB

Reikien tiivistyksia voidaan tehda esimerkiksi elastisella tiivistysmassalla, tiivis-
tysteipilla tai polyuretaanilla (Lahtela ym. 2021, 14).

5.4 Aanieristyksen toteuttaminen toimistokohteessa

Toimistokohteen remonttisuunnittelussa pyritdan minimoimaan sisatiladanien
kulkeutuminen tilasta toiseen ja nain saamaan tiloista tarpeeksi rauhalliset ja yk-
sityiset tyoskentelylle. Kohteeseen sopivia aanta eristavia valiseiniarakenteita ja
lattiapinnoitteita tarkastellessa huomioidaan olemassa olevat rakenteet, seka eri-

laiset ohjeistukset ja suositukset koskien toimistotilojen aanieristysta.

Kohde sijaitsee betonirakenteisessa vuonna 1956 valmistuneessa rakennuk-

sessa. Tyypillinen valipohjarakenne 1950-luvulla on ollut noin 150-170 mm
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paksu paikallavalettu kantava laatta, jonka paalle on valettu noin 40 mm paksu
pintabetonilaatta. Askelaanieristeena laattojen valissa on voitu kayttaa esimer-
kiksi korkkia, villamattoa tai hiekkaa. Rakenteen askelaaneneristavyytta on pi-

detty tyypillisesti huonona. (Kayhko, K. 2024.)

5.4.1 Rakenteiden aanieristavyysvaatimukset

Korjausrakentamis- ja muutoskohteille ei ole olemassa omaa ohjeistusta koskien
aanieristysvaatimuksia. Tallaisissa kohteissa, kuten opinnaytetyokohdekin on,
voidaan soveltaa "Ymparistoministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta” -
ohjeistusta. Ohjeistus on laadittu uudisrakennuksille ja siina on tarkat maaraykset
koskien asuntojen, majoitus- ja potilashuoneiden aanieristysta. Muiden tilojen ku-
ten toimistojen kohdalla, suunnitteluarvot ovat ohjeellisia ja toteutetaan tilan kayt-

totarkoituksen mukaan. (Ymparistoministerio 2018, 20.)

Taulukosta 5 selviaa toimistohuoneiden ilmaaaneneristysta koskevat ohjearvot.

Taulukko 5. Ohjearvot tilojen valiselle iimaaaneneristykselle (Ymparistoministerio
2018, 22)

Asnitasoeroluku Darw (dB)

Tilat
ilatyyppi Toiseen kayttotarkoituksel-

taan saman tyyppiseen ti-
laan®), kun vilissd on ovi

Ympardiviin ti-
loihin yleenss

Opetustila® 44 42 34

Musiikinopetustila 60 52 aa

Varhaiskasvatuksen
opetustila

. hoitotila, ku-
ten tutkimus- ja toimen
pidehuone, vastaanot- a8 a2 EL]
tohuone, hoito- ja
terapiahuone, lepo-
huone, paivihuone ¥

Sairaalan, terveysase-
man tms. potilaspaikka®

Liikuntatila 57 ag a2

Toimistohuone® 40 40 30

Toimistorakennuksessa
kahden eri toimijan vé 52
[

5.4.2 Aanta eristava valiseindrakenne

Toimistokohteeseen sopivia valiseinarakenteita tarkastellaan puu- ja terasran-
kaisten levyseinarakenteiden osalta, jotka tayttavat Ymparistoministerion (tau-

lukko 5) ilmaaaneneristys suositukset.
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Valiseinarakenteista tarkastellaan rakenteita, jotka tayttavat aanitasoeroluvun
(Dnt,w) 40dB. Taman lisaksi tarkastelussa otetaan huomioon sopiva seinan pak-

suus, jonka tulee olla aanieristavan oven karmin syvyyteen 92 mm sopiva.

Kuviossa 25 on esitetty kevytrakenteisen terasrankaisen valiseinan (VS1) ra-

kenne, joka tayttaa vaaditut aanieristysvaatimukset.

Valiseina

RAKENMEDSAT:

25 mem
2. 66 mm

Kuvio 25. Terasrankaisen valiseinan VS1 rakennetyyppi (Saint-Gobain 2024)

Kuviossa 26 on esitetty kevytrakenteisen puurunkoisen valiseinan (VS2) ra-

kenne, joka tayttaa vaaditut aanieristysvaatimukset.
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Rakennuskohde Slsatd
Viliseind

Swurntga Tyon nro Gyproe
GT 86/668 (800)
KN-NK ASQ

Pavays

f 1 %
BNV [PE | DI ]
i

RAKENNEOSAT:

1.125 mm Gyproc GEK 13 Erikoiskova
2125 mm Gyproc GN 13 Nermaali Kiima
368 mm Gypwood GWR 86/38 kBOD

+ Alajuoksu Gypwaood GWR 86/38

+ Yisjuoksu Gypwood GWR 5832

+ Isover Acoustic Carbon Low 50 mm
4.12.5 mm Gyproc GN 13 Nermaali Kiima
5.125mmm Gyproc GEK 13 Erikeiskova

LUOKITUKSET

Jarjestelma ID 3.1.51:105

Seindn maksimikorkeus 3800 mm (ilman palovaatimusta)
Paloluckka EI 80 (seinan maksimikorkeus 3800 mm)
Asdnitasoeroluku 40 dB

GWP valmistus 0.07 kg CO2e/m* (A1-A3)

GWP hiilivarasto -2.26 kg CO2eim? (D4)

Seindn paksuus 116 mm

Kuvio 26. Puurunkoisen valiseinan VS2 rakennetyyppi (Saint-Gobain 2024)

Molemmat esimerkkiseinat VS1 ja VS2 tayttavat toimistokohteeseen suunnitellun
rakenteen aanieristysvaatimukset 40dB. Useita seinarakenteita tarkastellessa
Saint-Gobainin rakennekirjaston (Saint-Gobain 2024) kautta selvisi kuitenkin,
ettd puurunkoisena seinan paksuus ylittaa tarvittavat vaatimukset. Puurunkoisia
aanieristysvaatimukset tayttavia seinarakenteita oli useampia, mutta seinan pak-
suus oli valilta 116—-145 mm. Taman perusteella voidaan todeta, etta valiseinara-
kenne toimistossa voidaan toteuttaa parhaiten terasrankaisena (kuvio 25 ja liit-
teet 3 & 4).

5.4.3 Aanieristysovet

Aénieristysovien, kuten muidenkin 4anta eristavien rakenteiden avulla pyritaan
minimoimaan aanen siirtyminen tilasta toiseen, tdssa tapauksessa oviaukon

kautta. Ovityypin lisdksi danieristavyyteen vaikuttavat mahdollinen kynnys, karmit
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ja tiivisteet. Nama tulee olla ovelle sopivat, jotta ne eivat huononna oven aanieris-

tysta. Ovitoimittajilla on useimmiten omat suositukset naita koskien.

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa (2007) on saadetty asetus ja ohjeis-
tukset koskien sisakayttoon tarkoitettujen ovien aaneneristavyytta. Taulukosta 6

selviaa, millaiset vaatimukset aanieristysovien tulee tayttaa.

Taulukko 6. Oven mitatun Rw-luvun vastaavuus oven aaniluokkaan (Suomen ra-

kentamismaarayskokoelma 2007, 3).

limaggneneristysluku/
Rw vdhintdan Oven adniluokka dB
(laboratoriomittauksin tehty)

30 25

37 30

42 35

Kuten kappaleessa "llmaaaneneristys” todettiin, rakenteen todellinen aaneneris-
tavyys on aina heikompi kuin ilmaaaneneristysluvun Rw ilmoittama. Tama kos-

kee myds ovia ja selviaa ylla olevasta taulukosta (taulukko 6).

Puheen lapaisevyyden tason selventamiseksi taulukosta 7 on nahtavilla, milla ta-

solla eri Rw-arvon omaavat ovet lapaisevat aanta.

Taulukko 7. Aanta eristdvien ovien puheen lapaisevyys eri iimaaaneneristyslu-
vuilla (Rw) (Swedoor 2024)

RBw  |Puheen lapaisewys

25 MNormaali puhe kuuluu melko hyvin oven toiselle puclelie.
30 Normaali puhe kuuluu heikosti oven toiselle puolelie.

35 MNormaali puhe ei kuulu oven toiselle puolelle.

40 Huudot ja kova danet ssattavat kuulua oven l8pi.

47 Puhelut tal kovakaan huuto & kuulu oven 1300

Aanta eristavia ovimalleja 16ytyy useanlaisia. Ovia on saatavana muun muassa
liukuovina, taiteovina, ja perinteisina saranallisina ovina (kuvio 27). Tavallisilla
yksikerroksisilla taite- ja liukuovilla on aanieristavyys keskenaan samaa luokkaa
ja melko heikko. Kaksikerroksisella rakenteella ja asianmukaisilla tiivisteilla tal-
laisten ovimallien aaneneristavyys paranee huomattavasti ja aanieristavyysvaa-
timukset saadaan usein taytettya. (SIT 32-610078, 5.) Saranallisissa ovissa vali-

koima on laajempi ja eri daniluokan ovia l6ytyy runsaasti.
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Kuvio 27. Aanta eristava lasiliukuovi ja taiteovi (FP-Tuotteet 2024)

Taulukoiden 6 ja 7 ovien aanieristysta koskevien tietojen perusteella toimistokoh-
teeseen valitaan noin luokan Rw 35 dB ovet tai paremmat, oven aaniluokan ol-

lessa talloin noin 30dB tai parempi.

5.4.4 Lattiapinnoite

Toimistokohteen valipohjarakenne on betonia ja olettavasti 1950-luvun
rakennukselle tyypillinen betonilaattarakenne. Tama rakenne on ollut tavallisesti

huonosti askelaania eristava.

Toimiston kuivien tilojen vanha muovimatto vaihdetaan pois ja uuden
lattiapinnoitteen valintaa varten vertailtiin eri pinnoitteiden
askelaanenparannuslukuja ALw (Lahtela ym. 2021, 21) seka materiaalien mah-
dollisia absorptiosuhteita. Useille lattiapinnoitteille on olemassa eurooppalainen
kayttdluokitus (taulukko 8), joka otettiin myods huomioon vertailussa. Luokitus ker-
too lattian kulutuksenkestavyydesta ja teknisesta laadusta. Toimistoissa kaytto-

luokan suositellaan olevan 31-34. (Tarkett 2024 a.)

Taulukko 8. Lattiamateriaalien kayttdluokkia (Tarkett 2024 a)

Kayttokohde  |Kaytouokka

Asuinympdristot 21-23
Julkiset tilat 31-34
Fewyt teollisuus 41-43

Lattiamateriaalivertailu tehtiin eri materiaalivalmistajien mallistoista (taulukko 9).
Vertailussa ei otettu huomioon pinnoitteen asennuskustannuksia, silla ne eivat

eroa merkittavasti toisistaan.
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Taulukko 9. Vertailutaulukko lattiapinnoitteen valintaa varten

Lattiapinnoite- Askeldanenparannus- Lattian Materiaalin hinta-arvio
materiaali luku ALw (dB) kayttoluokka £/m2 (sis. alv)

Laminaatii Kronoflooring Premium Rock Ridge 18 31 17
[+alusmateriaali)

Laminaatti Cello Atlantic 18 32 25
[+alusmateriaali)

Vinyylilankku LP Green Floor Silent.. 13 33 45
Vinyylilankku LP Futura Comfort PVC 13 33 51
Vinyylimatto Tarkett lconik Texstyle 19 32 31
Vinyylimatto Tarkett iconik T-Xtra 16 32 29
Tekstiililaatta Interface Employ Loop 24 33 58
Tekstiililaatta Forbo Tessera Basis Pro 25 33 45

Vertailussa selvisi, etta parhaiten askelaania vaimentavat tekstiililaatat, jotka ovat

myds kayttoluokaltaan toimistokayttoon sopivat.

Tekstiililaattojen absorptiosuhteita voidaan lisaksi tarkastella ja soveltaa
karkeasti taulukon 3 materiaaleihin. Vertailun avulla voidaan todeta, etta laatat
toimivat hyvin adnen vaimentamiseen ja erityisesti korkeilla danentaajuuksilla,
mika on tarkeaa kun halutaan vaimentaa toimistokohteen betoniseen valipohjaan

kohdistuvia askelaania.

Tekstiillaattojen ominaisuuksiin kuuluu helppo asennettavuus ja huollettavuus.
Yksittainen laatta on helppo vaihtaa tai pesta ja lisaksi se sitoo itseensa polya
imurointiin asti, joten polyhiukkaset eivat paase lentamaan ilmassa, kuten kovan
lattiapinnoitteen kanssa. Nykyaan tekstiililaatoissa huomioidaan usein myos eko-

logisuus ja ne voivat olla kierratettavia ja uudelleenkaytettavia (Tarkett 2024 b.)

Tekstiililaatan ominaisuudet huomioiden voidaan todeta, etta materiaali sopii toi-

mistokohteen lattiapinnoitteeksi.
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6 ALYLUKITUS
6.1 Yleista alylukituksesta

Erilaisia alylukitusjarjestelmia on olemassa runsaasti. Tarkemmat lukitussystee-
min ominaisuudet riippuvat lukitusjarjestelmasta, mutta yhteista kaikille on se,

etta alylukitus tunnistaa avaimen tai kayttajan digitaalisesti (Ainali 2020).

Alylukko, jota voidaan kutsua myds mm. digitaaliseksi- tai elektroniseksi lukoksi,
on vaihtoehto perinteiselle mekaaniselle avainlukitukselle (Siivola 2022). Alyluki-
tuksen avain voi olla fyysisesti samantyyppinen perinteisen mekaanisen avaimen
kanssa, mutta alylukkoavain sisaltaa aina yksilollisen digitaalisen tunnisteen.
Fyysisen avaimen lisaksi alylukon avaimena voi toimia esim. avainkortti, avaus-

koodi, mobiilisovellus tai sormenjalki. (Ainali 2020.)

Alylukituksen yhtena etuna perinteiseen avainlukitukseen verrattuna on se, etta
mikali avauskoodi tai alyavain tarvitsee vaihtaa tai kuolettaa, voi sen tehda ilman,
ettd muita olemassa olevia avaimia tarvitsee vaihtaa. Lukkoja ei myoskaan tar-
vitse sarjoittaa uudelleen. (Siivola 2022.) Riippuen lukitusjarjestelmasta, lukkoa
voi joissain tapauksissa hallinnoida myos etana. Talla tavoin oven voi esimerkiksi
avata ilman, etta sisaan menijalle tarvitsee antaa minkaanlaista paasykoodia.
(Kodin turvatieto 2019.)

Alylukkosysteemi antaa mahdollisuuden luoda tarvittaessa véliaikainen koodi,
joka on voimassa vain tietyn ajanjakson. Valiaikainen koodi on helppo antaa esi-
merkiksi siivoojalle, huoltomiehelle tai kenelle tahansa, kuka kayttaa tilaa valiai-
kaisesti (Kodin turvatieto 2019.) Koodin avulla sisaanpaasy onnistuu vain tietyn
aikaa, esim. vuorokauden ja ajan raukeamisen jalkeen kohteeseen ei ole enaa

paasya.

Alylukitukseen on usein saatavilla kulunvalvontaominaisuus, jolloin pystytdan
seuraamaan, kuka ovea kayttaa ja milloin. Lukituksen paakayttaja saa lisattya tai

poistettua kulkuoikeuksia henkil6ilta, tai maaritella oikeuksia tietylle kayttajaryh-
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malle. Kulkureitteja voi olla mahdollista ohjelmoida viela tatakin tarkemmin. Kul-
kuoikeus voidaan luoda esimerkiksi niin, etta ulko-ovesta kulkeminen onnistuu
kaikilta kayttajilta, mutta muihin tiloihin paasy onnistuu vain, jos sinne paasy on
erikseen hyvaksytty kayttajalle. (Bitwards 2022.) Tallainen kulunvalvontamahdol-
lisuus tuo lisaturvaa kohteen kayttoon, kun tilojen lukitusta ja kayttda on helppo

valvoa.

Alylukitussysteemi tarvitsee sahkoa toimiakseen ja séhké voidaan saada paris-
toista tai kiinteasta johdotuksesta. My0ds esimerkiksi avaimen tyontoliike lukkoon
voi tuottaa tarvittavan energiamaaran. Tallaista lukkoa kutsutaan ns. omavoi-
maiseksi lukoksi (Ainali 2020.)

Alylukitusta voidaan kayttaa kaikenlaisissa lukitusta vaativissa kohteissa:

yritystiloista asuntoihin ja mokkeihin, seka pienempiin kohteisiin, kuten lukitusta
vaativaan kaappiin. Riippuen lukitussysteemista, voidaan se yhdistaa oveen
myOs samaan aikaan kaytettavaksi mekaanisen lukituksen kanssa, eli perintei-

sesta avaimesta ei tarvitse valttamatta luopua kokonaan (Rakentaja.fi 2023).

Alylukot voidaan jakaa kahteen kategoriaan: yksityiskayttoédn tarkoitettuihin, ku-
ten omakotitalot ja asunnot, seka sarjalukostoihin tarkoitettuihin, joiden kaytto-
kohteet voivat olla esimerkiksi toimistoja ja taloyhtidita. Yleensa sarjalukostoa
hallitaan pilvipohjaisilla ohjelmistoilla ja yllapidosta voi vastata esimerkiksi varti-
ointiliike tai lukoston asentanut yritys. Erityisen tarkeaa sahkoisen turvallisuuden

kannalta on se, ettd lukituksen salaus on riittavan vahva. (Ainali 2020.)

Alylukitus on erinomainen vaihtoehto kohteisiin, joissa on paljon eri kayttsjia ja

halutaan kulkemiseen joustavuutta (Rakentaja.fi 2023). Lyhytvuokraamisessa
alylukitus lisaa kohteen turvallisuutta, kun kohteen kayttaja ja kayton ajanjakso
on tiedossa ja kayttéa pystytdan valvomaan. Lisaksi itse vuokraustoiminta hel-
pottuu, kun jokaiselle vuokraajalle ei tarvitse erikseen luovuttaa ja vastaanottaa

avaimia.
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Alylukkojen kayttd on yleistynyt paljon viime vuosien aikana ja sita kaytetaan seka
uudisrakentamisessa, etta korjausrakentamisen puolella, kun halutaan moderni-

soida rakennuksen ja tilojen lukitusta.
6.2 Kohteen alylukitusjarjestelma

Toimistokohteen ulko-ovessa on nykyisellaan ollut Abloyn Yale Linus-lukitusjar-
jestelma. Uuden jarjestelman haluttiin kuitenkin olevan toisenlainen ja uudelle lu-
kitukselle asetettiin muutamia vaatimuksia. Lukkojen tuli olla etaohjattavia ja paa-
sykoodit tuli olla hallittavissa rajapinnan kautta. Lukituksen tuli toimia lukon ja
etaohjattavissa olevan sovellusjarjestelman kautta. Kulunvalvonnan ja tilojen

kayton haluttiin toimivan tehokkaasti ja joustavasti.

Uusi lukitus toteutetaan Ubiquitin alylukitusjarjestelmalla. Jarjestelma on mo-
derni, mobiilisovelluksella toimiva lukitus- ja kulunvalvontajarjestelma. Tuotevali-
koimaan kuuluu muun muassa erilaisia avainlukulaitteita kosketusnaytollisista
kamerallisiin ja livekuvalla toimiviin. Jarjestelmalle on olemassa omat UniFi-mo-

biilisovellukset.

Toimistokohteessa kaytetdan G2 Reader avainlukulaitetta ja Enterprise Access
Hub keskitinta (kuvio 28). Tahan jarjestelmaan saa kytkettya lukituksen jopa kah-
deksalle ovelle ja se on suunniteltu yritystason kayttoon. Jarjestelma mahdollis-
taa automaattisen ovenohjauksen ja reaaliaikaisen valvonnan, mika tekee kulun-
valvonnasta helppoa ja turvallista. Tilojen kayton hallinta saadaan toteutettua Ac-
cess Control-sovelluksen avulla ja talla pystytaan hallinnoimaan etana, etta tiloja
paasee kayttamaan vain valtuutettu henkilo tai henkilot. (Getic 2024 a.) Oven

avaus toimii UniFi-mobiilisovelluksella tai NFC-avainkortilla.

Kuvio 28. Havainnollistava kuva G2 Reader-avainlukulaitteesta (Getic 2024 b)
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Myohemmin Ubiquitin jarjestelmaa on mahdollista paivittaa esimerkiksi kameran

ja pin-lukituksen sisaltavalla lukulaitteella.
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7 KOHTEEN REMONTTISUUNNITELMA

Kohteen remonttisuunnitelmassa avoin aulatila jaetaan valiseinalla toimistohuo-
neeksi, samoin kuin keittion yhteydessa oleva ruokatila, johon asennetaan aanta
eristava lasiliukuovi. Muihin toimistohuoneisiin asennetaan myos aanieristysovet.
Lattiamateriaaliksi muovimaton tilalle asennetaan tekstiililaatat ja seinat maala-
taan. Katto jatetaan kaikissa tiloissa entiselleen, wc-tiloja lukuun ottamatta. Va-
rastotilojen remonttia ei sisallyteta remonttisuunnitelmaan. Keittiossa uudistetaan
kalusteet kokonaisuudessaan lkean keittiokalusteilla ja toimintojen paikkoja muu-
tetaan. Molemmissa wc-tiloissa muovimaton tilalle asennetaan laatat ja seina- ja
kattopinnat uusitaan, sekd wc-kalusteet vaihdetaan. Alylukitus otetaan kayttoéon
jokaiseen toimistohuoneeseen. Vanhojen kalusteiden ja materiaalien osalta kier-

ratetdan uudelleenkayttdoon kaikki, mika mahdollista.

Kohteen pohjapiirros ja siihen tehdyt muutokset on toteutettu Autocad-suunnitte-

luohjelmalla ja keittion kuvat piirretty Ikean keittiosuunnitteluohjelmalla.

Kuvio 29 selventaa toimiston pohjan ennen muutostoita.
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Kuvio 29. Toimiston pohja ennen remonttia

Kuviosta 30 nahdaan toimiston pohja muutostoiden jalkeen. Aulan tilalle saadaan
tydhuone ja keittion viereinen tila muutetaan liukuovella jaettavaksi. Lisaksi keit-

tion toimintojen paikat muutetaan toimivammiksi.
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Kuvio 30. Toimiston pohja remontin jalkeen

Remonttia toteuttaessa toimeksiantajan on hyva huomioida sahko- ja putkitdiden
tarve muun muassa keittiossa, wc-tiloissa, seka lukitusjarjestelman asennusta

varten. Tassa opinnaytetyossa ei perehdyta sahko- ja putkitdihin tarkemmin.

7.1 Toimistohuoneet 1-4
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Kuvio 31. Toimistohuoneiden 1-4 sijainti pohjapiirroksessa

Toimistohuoneet 1-4 (kuvio 31) remontoidaan samalla kaavalla. Huoneissa

uusitaan lattiapinnat, ovet ja seinat maalataan. Kattopinnat pysyvat ennallaan.

Tiloissa on vanha muovimatto, joka on liimattu lattiaan. Matto irrotetaan, lattia
hiotaan ja tasoitetaan. MyOs vanhat lattialistat irrotetaan. Huoneissa on vanhat
ikkunalliset 9x21 kokoiset valiovet, jotka ovat muuten suhteellisen hyvakuntoiset,
mutta eristdvat huonosti aanta. Ovet vaihdetaan aaniluokan 35dB
aanieristysoviksi ja asennus tehdaan asianmukaisesti asennusohjeita

noudattaen.
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Huoneiden seindpinnat paivitetdaan maalamalla seinat vaaleaksi kulutusta
kestavalla ja helposti puhtaana pidettavalla remonttimaalilla (kuvio 32). Ennen

maalausta vanhat ruuvinreiat ja muut kolot tasoitetaan ja hiotaan tarvittavilta osin.

Kuvio 32. Pintamateriaalien variehdotuksia

Toimistohuoneen uusi lattia on harmaa tekstiililaatta (kuvio 32), joka vaimentaa
askeldanista tulevaa melua. Tekstiililaatta asennetaan valmistajan ohjeistuksen
mukaisesti tasaiselle ja puhtaalle betonipinnalle ja lopuksi uudet lattialistat

asennetaan paikoilleen.

7.2 Toimistohuone 5
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Kuvio 33. Toimistohuone 5:n sijainti pohjapiirroksessa

Toimistohuoneen 5 (kuvio 33) seina- ja lattiapintojen uusiminen toteutetaan

samalla tavalla ja samoilla materiaaleilla, kuin huoneet 1-4.

Tilaan asennetaan keittiota ja uutta toimistohuonetta 5 jakamaan olemassa ole-
van haitarioven tilalle aaniluokan 35dB kahdesta lasielementistd koostuva
liukuovi (kuvio 34). Liukuoven leveys on kokonaisuudessaan 280cm ja oven
sivuille rakennetaan 40dB:n (Dnt,w) tayttavat valiseinat. Liukuoven lukituksena
kaytetaan lattialukkoa, joka on avattavissa mekaanisesti tyohuoneen
sisapuolelta. Tydhuoneeseen johtava uusi 9x21 saranallinen aanieristysovi on

alylukituksella toimiva.
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Kuvio 34. Nykyinen ruokatila (vasen) muutettuna tydhuoneeksi 5 (oikea)

Rakennettavan valiseinan rakenne:
¢ Kipsilevy GR 13 Klima
e 66 mm terasranka
o ranka Gypsteel ELPR 66/40
o ala- ja ylareunaprofiili Gyproc AC 66/60 ACOUnomic

o eriste Isover Acoustic 66mm

¢ Kipsilevy GR 13 Klima

7.3 Toimistohuone 6

|
™a
o 1em2
1o
| - KAYT | o [
™1 ™S
10m2 I 10m2
162 %
™2 1m2
1wz -
13m2 VA wC2
17m2 | 2m2 -
L | B 20—

Kuvio 35. Toimistohuone 6:n sijainti pohjapiirroksessa

Uuden toimistohuoneen 6 (kuvio 35) seina- ja lattiapintojen uusiminen

toteutetaan samalla tavalla ja samoilla materiaaleilla, kuin huoneet 1-5.

Tahan entiseen avoimeen aulatilaan rakennetaan toimistohuoneen ja kaytavan
jakava 40dB:n (Dnt,w) &anieristysvaatimukset tayttava valiseina, seka
asennetaan 9x21-kokoinen aanieristysovi (kuvio 36). Valiseinarakenne on sama,

kuin toimistohuoneessa 5.
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Kuvio 36. Nykyinen avoin aulatila (vasen) muutettuna toimistohuoneeksi 6 (oi-

kea)

7.4 Keittio

Kuvio 37. Keittion sijainti pohjapiirroksessa

Keittiokalusteet ovat paivitysta vailla ja keittio toiminnoiltaan kaytossa hieman
epakaytannollinen. Remontissa uuden Kkeittion vesipiste pidetaan entisella
paikallaan, mutta muuten toiminnot asetellaan uusiksi (kuviot 37 & 38). Uudella
asettelulla keittidssa toimimiseen saadaan lisaa tilaa seka asennettua tilaan talla
hetkella puuttuvat astianpesukone ja mikro (kuvio 39). Nama lisdavat keittion

kayttomukavuutta myos tulevilla vuokralaisilla.
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Kuvio 38. Nykyinen (vasen) ja uusi (oikea) keittion pohja

Remontissa keittio ja valitilan laatoitus puretaan kokonaisuudessaan. Ennen va-
litilan laatoituksen purkua siita otetaan asbestinayte. Purun ja tarvittavien pohja-
toiden jalkeen uudet keittiokalusteet asennetaan suunnitelman mukaisesti ja

noudattaen valmistajan ohjeita. Liséksi valitilaan asennetaan uusi laatoitus.
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Kuvio 39. Suunnitteluohjelmalla tehty kuva uudesta keittiosta

Keittion muiden seina- ja lattiapintojen uusiminen toteutetaan samalla tavalla ja

samoilla materiaaleilla, kuin huoneiden 1-6 pinnat.

7.5 Wec-tilat 1 ja 2
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Kuvio 40. Wc-tilat pohjapiirroksessa

Toimiston wc-tilat (kuvio 40) ovat teknisen kayttdikansa paassa tai ylittaneita ja
remontoidaan kokonaisuudessaan. Ennen wc-tilojen purkamista molempien tilo-

jen muovimatoista otetaan asbestinayte.

Wec-tiloissa ei ole lattiakaivoja. Ymparistoministerion (2020, 48) ohjeistuksen
mukaan lattiakaivottoman wc-tilan lattiat tulee vesieristaa ja seiniin tehda
kosteudeneristys vahintaan laatoitettavilta osin. Ohjeistusta noudattaen toimisto-
kohteen lattiat vesieristetaan kauttaaltaan ja seinat seinalle nostettavan laatoituk-

sen osalta.

Remontissa wc-tilojen pinnat ja kalusteet puretaan. Vanha muovimatto irrotetaan

ja betonilattiapinta hiotaan ja tasoitetaan. Seinat tasoitetaan ja hiotaan



49

tarvittavilta osin. Tiloissa ei ole lattiakaivoja, joten lattiaan ei tarvitse tehda kaa-

toja.

Lattiapintaan asennetaan 10x10 laatta ja laatoitus nostetaan yhden laattarivin
verran seinalle. Kaikki seinat wc 2:n tiiliseinaa lukuun ottamatta maalataan wc-
tilaan sopivalla vaalealla savytetylla maalilla ja tiiliseina valkoisella. Molempien
wc-tilojen takaseinalle ja kattoon asennetaan puinen verhouspaneeli. Kuviossa

41 on esitelty vari- ja materiaaliehdotelmat wc-tiloihin.

Kuvio 41. Variehdotelmat wc:n pintamateriaaleille

Kalusteiden osalta tilaan asennetaan uudet wc-istuimet, allaskaapit, altaat, hanat
ja bideet, seka peilit ja valaisimet. Ovien tilalle asennetaan olemassa oleviin kar-

meihin uudet valiovet.

7.6 Kaytavat
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Kuvio 42. Kaytava pohjapiirroksessa

Kaytavatilaan (kuvio 42) uusitaan kokonaisuudessan lattiamateriaali ja kaikki

seinat maalataan. Seina- ja lattiapintojen uusiminen toteutetaan samalla tavoin,
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kuin toimistohuoneissa 1-6 ja keittiossa. Kaytavatilan materiaalit ovat samat kuin

muissa tiloissa, mutta vareissa on eroavaisuuksia (kuvio 43).

Kuvio 43. Variehdotuksia tekstiililaatalle ja seindmaaleille

Kaytavan lattiaan asennetaan tekstiililaatta ja seinat maalataan paaosin vaalealla
savytetylla maalilla. Kaksi seinista (kuvio 44) maalataan sopivalla tummemmalla
savylla.

RAT
26 m2 -

Tummanharmaa seina

TH3
16 m2

Tummanharmaa seiné

Kuvio 44. Tummien seinien paikka kaytavalla
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8 MUUTOSTYON KUSTANNUSLASKENTA

8.1 Yleista rakennushankkeen kustannuslaskennasta

Rakennushankkeen kustannuslaskennan tarkoituksena on selvittaa hankkeen eri
kustannukset. Laskennan avulla pystytaan vertailemaan kustannuksia ja
maarittdamaan kokonaiskustannukset seka hoitamaan hankkeen
kustannusohjausta ja valvontaa. (Rakennustieto 2022, 18.) Laskennan avulla
pystytaan myOs arvioimaan urakkatarjousten hintatasoa. Kustannuslaskennan

tuloksena muodostuu kustannuslaskelma.

Kustannuslaskennan pohjana kaytetaan usein jotain rakennusalan nimikkeistoa
ja sen pohjalta tehtya hinnoittelua. Kustannuslaskelma on parhaan olemassa
olevan tiedon ja taidon mukaan tehty laskelma, mutta rakennushankkeen
lopulliset kokonaiskustannukset voivat tasta huolimatta muuttua ja vaihdella. Kor-
jausrakentamisessa erityisesti erilaiset tyon edetessa eteen tulevat yllatykset, joi-
hin ei osata varautua suunnittelun aikana, ovat melko yleisia. Nama voivat nostaa

lopullisia kustannuksia ja vaatia myos suunnitelmien paivitysta.

Kustannusarviot ja -laskelmat muodostuvat suurimmalta osin projektin
suunnitteluvaiheessa, mutta ne voivat paivittya projektin edetessa. Jotta
kustannukset pysyvat hallinnassa, on koko projektin ajan syyta seurata ja
paivittaa laskelmia aktiivisesti. Kustannusten hallinnan osalta on tarkeaa

rakentamisen aikainen ohjaus ja valvonta. (Talonrakennusteollisuus Ry 2024, 7.)

8.2 Tyo0- ja materiaalikustannusten laskeminen

Rakennuskustannukset koostuvat resurssien kaytosta ja niiden hinnoista, eli teh-
dysta tyosta, materiaaleista, energiasta ja paaomasta. Kustannusarviota teh-
dessa arviointi kohdistuu paaasiassa materiaali- ja tydmenekkeihin ja naiden hin-
toihin. (Rakennustieto 2022, 33.)

Kustannuslaskennassa voidaan kayttaa esimerkiksi suorite- ja panospohjaista
laskentaa. Suoritelaskennassa kustannukset lasketaan ns.

tyokokonaisuuksittain, jotka sisaltavat tyo- ja materiaalikustannukset. Esimerkiksi
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betonipilarin valmistus voidaan eritellda muottitydhon, raudoitukseen, betonointiin
ja muottien purkuun ja naiden tyovaiheiden sisaltamiin tyontekija- ja
materiaalikustannuksiin. Jokaisen vaiheen kustannus saadaan eriteltya ja yhteen

laskemalla saadaan pilarin tuottamisen kokonaishinta. (Rakennustieto 2022, 45.)

Panospohjaisessa laskennassa jokainen kuluera, eli panos lasketaan erikseen.
Materiaali-, tyo-, hankinta- ja tuotehinnat ovat panoksia ja erilaisten rakenteiden
kustannuksia voidaan laskea naiden avulla. Esimerkiksi edella mainitun
betonipilarin suoritteet koostuvat panoksista. (Rakennustieto 2022, 47.)
Panoshinnoittelulla saadaan laskettua suoritteen kustannus tarkkojen

menekkilaskelmien avulla.

TyOkustannuksia laskettaessa tyon hintaan vaikuttaa muun muassa palkkataso,
joka vaihtelee riippuen siita, toimitaanko kallimmalla vai halvemmalla alueella.
Mikali tyokustannusten laskentaa varten kaytetaan apuna esimerkiksi rakennus-
alan ROK-kirjoja (Rakennustieto 2022), suositellaan talloin kayttamaan tyokus-
tannusten laskemiseen aluekertoimia (taulukko 10), jotka lisataan kirjassa esiin-

tyviin hintoihin.

Taulukko 10. Rakentamispaikkakunnan vaikutus  tydkustannuksiin
(Rakennustieto 2022, 8)

Rakentamisalue Alue Kerroin

Paakaupunkiseutu ja sen lahialueet alue 1 1,35

Muut suuret kaupungit ja kasvukeskukset alue 2 1,2

Edullisen rakentamisen alueet alue 3 1

Tyokustannuksiin vaikuttaa myos kohteen vaativuus ja sen koko. Yleisesti voi-
daan sanoa, etta mita vaativampi kohde tai tehtavan tydon maara on hyvin pieni,

ovat kustannukset suuremmat. (Rakennustieto 2022, 15.)

TyOkustannuksia laskettaessa merkitysta on tydomenekilla. Usein tydomenekki il-
moitetaan tydntekijatunteina (tth) yksikkéa kohden, kuten tth/m2. (Rakennustieto
2022, 15) Esimerkiksi jos tydmenekki on 1 tth/m2, kuluu yhden nelidmetrin teke-

miseen yhdelta tyontekijalta yksi tunti tai kahdelta tydntekijalta puoli tuntia.
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8.3 Muutostyon kustannuslaskennan perusteet

Toimistotilan muutostéiden kustannuslaskentaa varten apuna kaytetdan ROK
2022 Rakennusosien kustannuksia-kirjaa (Rakennustieto 2022), jonka pohjalta
tehdaan tyokustannuksien laskelmat. Materiaalikustannusten laskennassa kay-

tetddn myos kyseista kirjaa seka eri tavarantoimittajien hintatietoja.

ROK 2022 Rakennusosien kustannuksia-kirja noudattaa Talo 2000-hanke- ja ra-
kennustuotenimikkeistod, tydomenekkien osalta Ratu-tiedostoa ja Rakennusteol-
lisuus RT ry:n palkkatilastojen keksimaaraisia tuntiansioita (Rakennustieto 2022,
7). Kirjassa esitetyt tydkustannukset sijoittuvat alueelle 3 (taulukko 10), jossa kus-
tannustason kerroin on 1 (Rakennustieto 2022, 8.). Opinnaytetydkohteen voi-
daan katsoa myads sijoittuvan talle alueelle, joten kohteen kustannuslaskennassa
ei kaytetd aluekerrointa. Laskennassa on otettu huomioon kuitenkin tarvittavat

indeksikertoimet.

TyOkustannusten laskennassa on kaytetty timpurin ja laatoittajan hintana 39 €/h,

maalarin 32 €/h ja apumiehen 29 €/h.

Kohteen kustannuslaskennan lahtotiedoiksi lasketaan kaikkien remontoitavien ja
rakennettavien pintojen pinta-alat. Remonttisuunnitelmaa varten tehdyt rakenne-
ja materiaalivalinnat otetaan myds mukaan laskentaa varten. Naiden tietojen
pohjalta lasketaan ty0- ja materiaalikustannukset projektille. Laskentaan ei oteta
mukaan muita mahdollisia remonttityon toteutusvaiheessa mukaan tulevia kus-

tannuksia, kuten yleiskustannuslisaa tai urakoitsijoiden omia katteita.

Kaikki laskelmat tehdaan oletuksena, etta tiloista ei I0ydy asbestia.

8.4 Budjetti

Muutossuunnitelmalle ei annettu tarkkaa budjettia, mutta suunnitelman toivottiin
olevan toteutettavissa ilman kohtuuttoman suuria investointeja. Toimeksiantajan
toiveissa oli, ettda remontti voidaan toteuttaa joko kokonaan yhdella kertaa, tai

huone ja osio kerrallaan.
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8.5 Muutostyon kustannukset

Kustannuslaskenta toteutettiin Excel-ohjelmalla. Taulukosta 11 on nahtavissa re-
montin ty0- ja materiaalikustannusarviot huoneittain seka kokonaiskustannusar-

vio ilman alv:ta ja sisaltaen alv:n.
Materiaalimenekkeihin ja -hintoihin seka tyokustannuksiin on laskettu mukaan
materiaalien asennukseen tarvittavat tarvikkeet, kuten tekstiilimaton asennuk-

seen tarvittavat mattoteipit tai laatoitukseen tarvittavat laastit ja sauma-aineet.

Taulukko 11. Remonttisuunnitelman kustannuslaskelma

| KUSTANNUSLASKELMA |

Kokonais pinta-ala 1 17ﬂ

Huonekorkeus 25m

Pinta- | Mdara| Yk- | Mat. | Mat. Mat. | Tyd- | Kust.

LIETRliD ala/ sik- | kust. | hukka| kust. | kust.| yht. HUOM!
m2 ko € 10% | yht/€ € €

[Ty6huone 1
Lattiapinnat 10
Purku ja liimajatteen hionta 0] m2 140 140]sis. tarvittava suojaus
Tasoitus 0] m2 11 1.1 121 39 51.1
Tekstillilaatta 10 m2 400 40 440 85 525 |teippikiinnitys
Jalkalistat 12 jm 33 3.3 36,3 18, 54 3
Seindpinnat 29
Tasoitus 0.5 m2 0,3 0,03 0,33 2 2,33 | kalojen paikkaus
Maalaus 29 m2 44 4.4 48 4 77 125,4 | maalaus kahteen kertaan
Ovi 1 kpl 300 300 20 320
Lukitus 1 kpl 267 267 20 287 [asennus. si sis taita
Yhteensd
[ TyShuone 2
Lattiapinnat 11
Purku ja limajatteen hionta 11 m2 155 155 ]sis tarvittava sucjaus
Tasoitus 11 m2 13 1.3 143 42 56.3
Tekstiilaatta 11 m2 440 44 484 90 574 |teippikiinnitys
Jalkalistat 13 jm 36 3.6 39,6 20 59.6
Seindpinnat 30
Tasoitus 0.5 kg 0,3 0,03 0,33 2 2,33 | kalojen paikkaus
Maalaus 30 m2 46 4.6 50,6 78 128,6 | maalaus kahtsen kertsan
Ovi 1 kpl 300 300 20| 320
Lukitus 1 kpl 267 267 20 287 [asennus. si sis taita
Yhteend
TyShuone 3
Lattiapinnat 16
Purku ja limajatteen hionta 16 m2 210, 210 sis. tarvittava susjaus
Tasoitus 16 m2 18 1,8] 19,8 62 81,8
Tekstiilaatta 16 m2 640 64 704 135 839 | ippikiinnitys
Jalkalistat 16.5 jm 47 4.7 51.7 25 76,70
Seindpinnat 36|
Tasoitus 05] m2 0.3 0,03 0,33 2 2,33 | kolojen paikkaus
Maalaus 36 m2 55 5,5 60,5 91 151,5]|maalaus kanteen kertaan
Ovi 1 kpl 300 300 20| 320
Lukitus 1 kpl 267 267 20 287 [asennus, si sis taita
Yhteensa
[ TyShuone 4
Lattiapinnat 14
Purku ja limajatteen hionta 14 m2 190, 190]sis. tarvitava suojaus
Tasoitus 14 m2 15 1,5 16,5 54 70,5
Tekstillaatta 14 m2 560 56 616 120 736 | eippikiinnitys
Jalkalistat 13 jm 36 3.6 39,6 20 59.6
Seindpinnat 34/
Tasoitus 0.5 m2 0.3 0,03 0,33 2 2,33 | kalojen paikkaus
Maalaus 34 m2 53 5.3 58,3 86/ 144,3 | maalaus kahteen kertaan
Ovi 1 kpl 300 300 20| 320
Lukitus 1 kpl 267 267 20 287 |asennus, i sis. toita
Yhteensa
TyShuone 5
Lattiapinnat 10|
Purku ja liimajatteen hionta 10 m2 140, 140]sis. tarvitava suojaus
Tasoitus 10 m2 11 1,1 12,1 38| 50,1
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Tekstiililaatta 10 m2 400 40 440 85 525 |teippikiinnitys
Jalkalistat 9 jm 24 24 26,4 14 40.4
Seindpinnat 21
Tasoitus 4 m2 2 0.2 22 5] 8,2 |wolojen p:
Maalaus 21 m2 32 3.2 35,2 55 90,2 | maalaus kahteen kertaan
Valiseinin rakennus 25| m2 85 85 935 a0 183.5
Saranaovi 1 kpl 300 300 20 320
Lasiliukuovi 1 kpl|] 3150 3150 85 3235
Lukitus saranaoveen 1 kpl 267 267 20 287 [asennus. i sis. iishen oita
Lukitus liukuoveen 1 kpl 40 40 20 60
Yhteensa
Tybhuone 6
Lattiapinnat 10|
Purku ja limajatteen hionta 10 m2 140 140]sis. tarvitava suojaus
Tasoitus 10 m2 11 1.1 121 38 50.1
Tekstiililaatta 10 m2 400 40 440 85 525 |teippikiinnitys
Jalkalistat 12 jm 33 33 36,3 19 55.3
Seindpinnat 29
Tasoitus 3 m2 1,8 0,18 1,98 6 7,98 |kolojen paikkaus+vaiseing
Maalaus 29] m2 44 4.4 48 4 77 125 4 |maalaus kahteen kertsan
Valiseindn rakennus 4 m2 136 13,6 1486 95 2446
Ovi 1 kpl 300 300 20 320
Lukitus 1 kpl 267 267 20 287 [asennus. i sis. iishen oita
Yhteensa
Keittié
Lattiapinnat 11
Purku ja limajatteen hionta 11 m2 155 155]sis. tarvittava suojaus
Tasoitus 11 m2 13 1.3 14.3 43 57.3
Tekstiililaatta 11 m2 440 44 484 a0 574 |teippiiinnitys
Jalkalistat 9 jm 24 2.4 264 14 404
Seindpinnat 22
Tasoitus 3 m2 1.8 0,18 1,98 6 7,98 | kolojen paikkaus+keititn tasoitukset
Maalaus 22 m2 34 3.4 374 56 93,4 | maalaus kshteen kertsan
1] eral 2900 2900 480 3380
0.5 m2 45 4.5 49,5 30 79.5
Asbestikartoitus 1 kpl 70 80 80
Yhteensd
WC 1
Lattiapinnat 1,3
Purku ja limajatteen hionta 1.3 m2 45 45 |sis tarvittava suojaus
Tasoitus 13| m2 2 02 22 5] 82
Vesieriste 18] m2 42 42 46,2 9 55,2 |sis. eristeen nosto seinalle
Laatoitus+saumaus 18] m2 120 12 132 81 213 |sis. 1aatan nosto seinslle
Seindpinnat 10|
Tasoitus 1 m2 0,8 0,08, 0,88 23 3,18 kolojen paikkaus
Maalaus 79| m2 33 33 363 22 58,3 | maalaus kahtsen kertsan
Paneeli 2.1 m2 59 59 64,9 39 103,9
Katto 1,3
Paneeli 1.3 13 m2 37 3.7 40,7 35 757
Wec-kalusteet 1 erd 800 600 240 840
Ovi 1 kpl 44 44 20 B4
Asbestikartoitus 1 kpl 80 80
Yhteensd
WC 2
Lattiapinnat 2
Purku ja liimajétteen hionta 2 m2 64 B4 |sis. tarvittava suojaus
Tasoitus 2] m2 3 0.3 33 7 10.3
Wesieriste 2,7 m2 64 6.4 70,4 14 84,4 |sis. eristeen nosto seinalie
Laatoitus+saumaus 27] m2 180 18 198 122 320|sis. Iaatan nosto seinslle
Seindpinnat 13)
Tasoitus 2 m2 1,2 0,12 1,32 5 6,32 | kolojen paikkaus
Maalaus 9,5 m2 39 3.9 429 25 67 9| maalaus kahteen kertaan
Paneeli 35| m2 98 98| 1078 B89 176.8
Katto 2
Paneeli 2] m2 56 56 61.6 53 114.6
We-kalusteet 1| erd 600 600 240 840
Ovi 1 kpl 44 44 20 64
Abestikartoitus 1 kpl 80 80
Yhteensa
Kaytdva
Lattiapinnat 26
Purku ja limajatteen hionta 26 m2 320 320|sis. tarvitava sucjaus
Tasoitus 26 m2 28 28 30,8 98 128.8
Tekstiililaatta 26 m2| 1040 104 1144 218 1362 [teippikiinnitys
Jalkalistat 24 jm 69 6.9 759 39 1149
Seindpinnat 36
Tasoitus 2 m2 1,2 0,12 1,32 5 6,32 |kolojen paikkaus
|Maalaus 36] m2 55 55 60,5 91 151,5|maslsus kshieen kertaan
Yhteensd
Yhteensa 23486,7
Kustannusarvio € (alv 0%) 23487
Kustannusarvio € (alv 25,5%) 29476
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Kustannuslaskentataulukosta selviaa arvioidut kustannukset huoneittain, seka
remontin kokonaiskustannusarvio. Kokonaiskustannusarvioksi muodostuu noin
23 487 alv:n ollessa 0 % ja 29 476 sisaltaen alv:n. Tyon toteutusvaiheessa kus-
tannuksiin lisatdan mahdolliset muut kulut, kuten urakoitsijoiden omat katteet

seka sahko- ja putkityot.

Jotta remontti olisi kustannustehokkain, olisi se suositeltavaa toteuttaa kerralla
kokonaan. Pintojen purusta ja hiomisesta aiheutuu poly- ja meluhaittaa ja mikali
tilat ovat tyhjat, saadaan tarvittavat suojaukset tehtya helpoimmin. Tilojen ollessa
tyhjat myos toiden ja tyovaiheiden aikataulutus ja limitys onnistuu tehokkaammin,
milla on vaikutusta kustannuksiin. Mikali remontti toteutetaan ulkopuolisella ura-
koitsijalla pienemmissa osissa pidemmalla aikavalilla, nousevat kustannukset to-

dennakoisesti.

Mikali tilat saadaan kokonaan tyhjennettya remonttia varten, onnistuu remontti
arvion mukaan yhdelta timpurilta ja yhdeltd apumiehelta noin kahdessa viikossa.

Aikatauluun sisaltyy myos maalarin ja laatoittajan tyot tarvittavilta osin.

Remontin kustannuksia on mahdollista madaltaa hieman esimerkiksi toteutta-
malla osa toista itse. Lisaksi materiaalivalinnoilla voidaan vaikuttaa kustannuk-
siin, kuten lattiamateriaalin vaihdoksella edullisempaan. Lasisen liukuoven koon
pienentaminen ja sen aaniluokan madaltamisella 35dB:sta 30dB:een voidaan

my0s vaikuttaa kustannuksiin madaltavasti.
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9 POHDINTA

Opinnaytetyon tarkoituksena oli toteuttaa remonttisuunnitelma toimeksiantajan
toimistotiloissa ilmenneen muutostarpeen vuoksi. Ennen varsinaista tyon aloi-
tusta tarpeiden lapikaynti toimeksiantajan kanssa oli oleellisessa roolissa, jotta
saatiin tarkka suunta toteutukselle. Kommunikointi jatkui l1api opinnaytetyon teke-
misen kysymysten ilmetessa ja nain saatiin myos matkan varrella vahvistettua
tyon suuntaa. Tyota oli mielenkiintoista toteuttaa toisen henkilon toiveiden ja tar-
peiden pohjalta, mutta samalla pyrin tuomaan ratkaisuihin oman osaamiseni.
Mielenkiintoista oli myds parhaiden ratkaisuiden I6ytaminen budjetille annetut
karkeat raamit mielessa pitaen. Tama osaltaan myods muutti hieman sita, mika
olisi ollut optimaalisin remonttisuunnitelma omasta mielestani. Suunnitelmasta ja-
tettiin pois esimerkiksi valiseinien purkuja, jotka olisivat nostaneet remonttikus-
tannuksia huomattavasti. Remonttisuunnitelmasta saatiin kuitenkin hyvin vaati-

mukset tayttavat ja toimiva.

Opinnaytetyon edetessa yhdeksi laajimmista yksittaisista osa-alueista muodostui
aanieristykseen liittyvat asiat. Tama oli toki luonnollista, silla se tuli ottaa huomi-
oon useassa asiassa remonttisuunnitelmaa tehdessa. Aanieristys itsessaan on

aiheena niin laaja, etta yksistaan sita saisi tutkittua opinnaytetyon verran.

OpinnaytetyOssa tarkasteltiin kasiteltyja aiheita siind laajuudessa, missa oli tar-
koituksenmukaista aiheen kannalta. Tarkoituksena oli samalla kuitenkin tehda
kattava paketti aiheesta ja saada toimeksiantajalle katta pidempaa dokumenttia,

jonka pohjalta han voi toteuttaa remontin tai vertailla sopivimpia vaihtoehtoja.

Opinnaytety6ta oli mielekasta tehda, kun tiedossa oli, etta remonttisuunnitelmalle
ja kustannuslaskelmalle oli konkreettinen tarve. Ajatus siita, ettda suunnitelmat
mahdollisesti toteutetaan tulevaisuudessa, motivoi tydn tekemiseen. Olisi mielen-
kiintoista olla mukana myds remontin toteutusvaiheessa ja samalla seurata ja
hallinnoida kustannuksia, seka ratkaista mahdolliset eteen tulevat haasteet. Jat-
koa ajatellen on myos mielenkiintoista tietaa, miten tilat tulevat toimimaan kay-

tannossa vuokraustoiminnan alettua.
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Aikaisemmalla tyokokemuksellani korjausrakentamisen projektien parissa seka
kerrostaloasuntojen remonttien suunnittelun ja remonttien toteutuksissa mukana
olleena, oli niistd suuri apu opinnaytetydon tekemisessa. Opinnaytetydssa sain
otettua naita kokemuksia mukaan ja lisaksi syvennyttya asioihin runsaasti lisaa.
Keraamani opit tulen ottamaan mukaan ja hyddyntamaan tyoelamassani ja mah-

dollisissa muissa tulevaisuuden projekteissa.
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https://ym.fi/documents/1410903/38439968/Ymparistoministerion-ohje-rakennuksen-aaniymparistosta-2852D34E_DA43_4DCA_9CEE_47DBB9EFCB08-138568.pdf
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10 LITTEET

Liite 1 Toimistotilan pohjapiirros ennen remonttia

Liite 2 Toimistotilan pohjapiirros remontin jalkeen

Liite 3 Terasrankarakenteisen 40dB valiseinan rakenne 1
Liite 4 Terasrankarakenteisen 40dB valiseinan rakenne 2
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Rakennuskande

e
Valiseina

Swimltiza

Gyproc
GS 88/06 (800)
H-H UsG

Tyon
Paays

600
i “ 7 i

RAKENNEOSAT:

1.125mm
2.88mm

3.125mm

LUOKITUKSET

Jarjesteima ID

UU]]JUUU%JUUUUEUUUHJUUUUD’

Gyproc GH 13 Habito
Ranka Gypstes| ELPR 88/4D k600

+ Alareunaprofilli Gyproe AC 88/80 ACOUnomic
+ Ylareunaprofilli Gyproc AC 68/50 ACOUnomic
+ Eriste Isover Acoustic B8mm

Gyproc GH 13 Habito

2.1.8:102

Aanitasoercluku
GWP valmistus
Seindn paksuus

mm (iman i
EI 80 (seindn maksimikorkeus 4000 mm)
a8

10.42 kg GO2efm? (A1-AZ)
o1 mm

Liite 4

Rabanrushctde S
Vislisaing
F— Tytn v Gyprac
35 BEEE (600}
Favan RRUES

RAKENNEOSAT:

1.125 mm
2.66mm

Cyproc GR 13
Rarka Gypsteel ELPR B6/40 k600

+ Alareuraprofiik Gyprac AC 66/60 ACOUnomic
+ Ylareuraprofiik Gyprac AC 6660 ACOUnomic
+ Enste |sover Acoustic 86mm

3.125mm Gyproc GR 13

LUOKITUKSET

Jarjesteima ID 31.6103

Seinan filman

Palalucika EI60 {senn maksimikorkeus 3000 mm)
Adnitasoeraluku 40 d8

GWP.yaimistus B98 kg COZeim (A1-A3)

Seinin paisus o1 mm
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