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Opinnäytetyö käsittelee energiaremontin tarvetta Helsingin Pasilassa sijaitsevassa talo-

yhtiössä. Työssä selvitettiin kuinka energiaremontti voisi parantaa taloyhtiön energiate-

hokkuutta, vähentää energiakustannuksia ja samalla nostaa kiinteistön arvoa. Tutki-

muksessa vertailtiin kahta lämmitysjärjestelmää: maalämpöä ja lämmöntalteenottoa, 

joita voitaisiin käyttää kaukolämmön rinnalla. 

 

Taloyhtiön nykyinen lämmitysmuoto on kaukolämpö, ja remontin tavoitteena on löytää 

kustannustehokas ja ympäristöystävällinen ratkaisu energiankulutuksen vähentä-

miseksi. Tutkimuksen tuloksena suositeltiin hybridilämmitysjärjestelmää, joka yhdistää 

kaukolämmön ja lämmöntalteenoton. Tämän järjestelmän avulla taloyhtiö voi vähentää 

energiakustannuksia ja pienentää hiilijalanjälkeään merkittävästi. Opinnäytetyön tulok-

set tarjoavat käytännön tietoa ja työkaluja taloyhtiön päätöksenteon tueksi energiare-

monttia suunniteltaessa. 
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The thesis explores the need for energy renovation in a residential building in Pasila, 

Helsinki. The main goal was to determine how an energy renovation could improve the 

building's energy efficiency, reduce energy costs, and simultaneously increase the 

property's value. The study compared two heating systems: geothermal energy and 

heat recovery, which could be used alongside district heating. 

The current heating method for the building is district heating, and the aim of the reno-

vation is to find a cost-effective and environmentally friendly solution to reduce energy 

consumption. The study recommended a hybrid heating system that combines district 

heating with heat recovery. This system allows the housing company to significantly re-

duce energy costs and lower its carbon footprint. The findings of the thesis provide 

practical information and tools to support the decision-making process of the housing 

company when planning energy renovation. 
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1 Johdanto 

Tässä opinnäytetyössä tarkastellaan taloyhtiöiden energiaremonttien tarvetta. Työn ta-

voitteena on kartoittaa nykytilanne, analysoida energiaremonttien hyötyjä ja haasteita 

sekä esittää suosituksia, jotka auttavat taloyhtiöitä toteuttamaan tehokkaita ja taloudel-

lisesti kannattavia energiaremontteja. Erityistä huomiota kiinnitetään taloyhtiöiden pää-

töksentekoprosessiin, rahoitusvaihtoehtoihin sekä lainsäädännön asettamiin vaatimuk-

siin ja tukimuotoihin. 

Opinnäytetyön tulokset ja suositukset voivat tarjota konkreettisia työkaluja taloyhtiöiden 

hallituksille, isännöitsijöille ja asukkaille, jotka ovat kiinnostuneita parantamaan kiinteis-

töjensä energiatehokkuutta ja vähentämään ympäristökuormitusta. Energiaremontit ei-

vät ole pelkästään taloudellinen kysymys, vaan ne ovat osa laajempaa vastuullisuutta 

ja kestävää tulevaisuutta. 

Työn tavoitteena on selvittää, voivatko energiaremontit vähentää taloyhtiöiden energia-

kustannuksia ja samalla nostaa kiinteistöjen arvoa. Lisäksi tarkastellaan investoinnin 

nykyarvoa ja takaisinmaksuaikaa. 

Energiaremonttien tarve taloyhtiöissä on ajankohtainen ja tärkeä aihe, joka koskettaa 

monia suomalaisia. Energiatehokkuuden parantaminen ja hiilijalanjäljen pienentäminen 

ovat keskeisiä tavoitteita niin kansallisella kuin globaalilla tasolla. Energiaremontit tar-

joavat taloyhtiöille merkittäviä mahdollisuuksia vähentää energiankulutusta, pienentää 

kustannuksia ja edistää kestävää kehitystä. 

Tämän opinnäytetyön toimeksiantajana toimii Kiinteistö-Tahkola Helsinki Oy. Yritys on 

erikoistunut asunto-osakeyhtiöiden palveluihin, jotka kattavat kiinteistöjen hallinnan ja 

taloudenhoidon sekä asuntojen ja toimitilojen vuokrauksen ja myynnin. Yritys tarjoaa 

myös taloyhtiöille teknisen isännöinnin palveluita, kuten erilaisia korjaus- ja remontti-

projektien johtamista ja valvontaa. Työssä hyödynnetään toimeksiantajalta saatuja ai-

neistoja sekä kulutustietoja. 

Opinnäytetyötä varten lähtötietoina käytettiin kerrostalon kaukolämmön kulutustietoja, 

jotka saatiin taloyhtiön isännöintiyritykseltä. Työssä perehdyttiin erityisesti lämmöntal-

teenottojärjestelmään (LTO) ja maalämpöpumppujärjestelmiin. 
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2 Energiaremontin tarve 

Ympäristöministeriön asetuksen mukaan uuden rakennuksen energiatehokkuuden on 

oltava laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun (E-luvun) tai rakenteellisen 

energiatehokkuuden mukainen. Energiatehokkuuden on luotava edellytykset rakennuk-

sen vähäiselle energiantarpeelle. Rakennuksen on oltava energiatehokas laskennalli-

selta kesäajan huonelämpötilaltaan, energiankäytön mittaamiseltaan sekä lämmön ja 

sähkön tehon tarpeeltaan. Käytettäessä koneellista ilmanvaihtojärjestelmää myös il-

manvaihtojärjestelmän on ominaissähköteholtaan oltava energiatehokas. (1, § 2.)  

Energiaremontti tarkoittaa remonttia, jolla parannetaan rakennuksen energiatehok-

kuutta tai otetaan käyttöön uusiutuvaa energiaa. Suomessa, missä kylmät sääolosuh-

teet lisäävät merkittävästi kotien lämmitysenergian tarvetta, energiaremontit keskittyvät 

usein juuri lämmityskustannusten pienentämiseen. (2.) 

Energiaremontilla pyritään siis säästämään kustannuksissa, mutta sen taustalla on 

myös huoli ilmastosta. Tällainen remontti vähentää riippuvuutta tuontienergiasta ja pa-

rantaa energian saatavuutta, mikä tekee siitä pitkäjänteisen ja harkitun valinnan mo-

nesta näkökulmasta. (2.) 

Hyvin suunniteltu ja toteutettu energiaremontti voi merkittävästi vähentää asunnon läm-

mityskuluja, mikä tarkoittaa pienempiä sähkölaskuja heti remontin valmistumisen jäl-

keen. Energiaremontti ei tuo säästöjä ainoastaan lyhyellä aikavälillä, vaan se vähentää 

kustannuksia myös pitkällä aikavälillä. Siksi remonttia harkittaessa on tärkeämpää kes-

kittyä siihen, kuinka paljon säästöä kertyy vuosien ja vuosikymmenten aikana sen si-

jaan että murehtii remontin alkuperäistä hintalappua (2.) 

Energiatehokkuus on jo nyt merkittävä myyntivaltti, ja sen merkitys tulee vain kasva-

maan tulevaisuudessa. Energiatehokas koti houkuttelee ostajia enemmän kuin sellai-

nen, johon heidän pitäisi ensin tehdä energiaremontti. Tällä hetkellä tehty energiare-

montti voi myöhemmin osoittautua kannattavaksi, kun se näkyy lyhyempänä myyntiai-

kana ja parempana myyntihintana. Energiaremontti on siis pitkän aikavälin investointi, 

joka voi merkittävästi parantaa kiinteistön jälleenmyyntiarvoa. (2.)  
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Ilmastonmuutoksen vuoksi asuntojen energiatehokkuuteen liittyvät vaatimukset voivat 

tulevaisuudessa kiristyä. Maaliskuussa 2023 Euroopan parlamentti ilmoitti suunnittele-

vansa muutoksia rakennusten energiatehokkuusdirektiiviin. Näiden muutosten tavoit-

teena on vähentää EU:n rakennussektorin kasvihuonekaasupäästöjä ja energiankulu-

tusta sekä edistää alan ilmastoneutraaliutta. Vielä ei ole vielä täysin selvää, miten 

nämä muutokset käytännössä vaikuttavat. On pohdittu, että ne koskisivat uudisrakenta-

misen lisäksi myös osaa peruskorjattavista asuinrakennuksista. Siksi talokaupoilla on 

tärkeää huomioida ilmastonäkökulmat, vaikka ne eivät juuri nyt olisikaan ensisijaisena 

mielessä. (2.)  

Energiatehokkuuden parantaminen vähentää rakennuksen ylläpitokustannuksia ja aut-

taa hillitsemään kustannusten kasvua energian hinnan noustessa. Lisäksi energiate-

hokkaat ratkaisut voivat merkittävästi lisätä asumisen mukavuutta. (3.) 

Kuvassa 1 esitetään ostetun lämmitysenergian hinnan kehitys asumisessa ajanjaksolla 

2014–2023. Kuvan perusteella voidaan todeta, että lämmitysenergian hinnat ovat kehit-

tyneet monivaiheisesti ja jaksoittain muuttuen. Aluksi hintakehitys oli suhteellisen ta-

saista, mutta vuoden 2017 jälkeen hinnat alkoivat nousta maltillisesti. Erityisesti vuo-

desta 2021 lähtien hinnat nousivat jyrkästi, mikä johtui globaalin energiakriisin ja geo-

poliittisten haasteiden vaikutuksista. Kuvaaja havainnollistaa, kuinka riippuvaisia kotita-

loudet ovat energiasta ja kuinka herkästi energiamarkkinat reagoivat ulkoisiin tekijöihin. 

 

 

 

 

 

 

Kuva 1. Ostetun kaukolämmön hinta asumisessa. (4).  
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Kuvassa 2 esitetään kevyen polttoöljyn hinnan kehitys asumisessa ajanjaksolla 2014–

2023. X-akselilla on esitetty ajankohdat kuukausittain ja Y-akselilla hinnan indeksi, joka 

vaihtelee noin 80:sta yli 200:aan. Kuvaaja näyttää hintojen kehityksen, jossa voidaan 

erottaa useita jaksoja tasaisuudesta äkillisiin hinnannousuihin ja laskuihin. Kuva ha-

vainnollistaa kevyen polttoöljyn hinnan merkittäviä muutoksia vuosina 2014–2023. Al-

kuvuosina hinnat pysyivät suhteellisen vakaina, mutta vuoden 2021 jälkeen koettiin voi-

makkaita nousuja erityisesti maailmanlaajuisen energiakriisin seurauksena. Vaikka hin-

nat ovat sittemmin hieman laskeneet, ne ovat edelleen selvästi korkeammalla tasolla 

verrattuna pandemiaa edeltävään aikaan. Hinnan korkeataso vaikuttaa suoraan lämmi-

tyskustannuksiin ja asumisen hintaan.

 

Kuva 2. Lämmityksessä käytetyn kevyen polttoöljyn hinnan nousu (4).   

3 Lämmitys 

Asumiseen kuluu Suomessa noin viidennes kaikesta energiasta. Tämä sisältää esimer-

kiksi tilojen ja veden lämmityksen, taloyhtiöiden sähkön sekä kotona käytettävien laittei-

den energian. Eniten energiaa kuluu tilojen lämmitykseen, joka vie suurimman osuu-

den, noin kaksi kolmasosaa. Lämpimän veden lämmitys kattaa noin 16 prosenttia. Sau-

nominenkin erottuu tilastoista, sillä saunojen lämmittäminen vie viisi prosenttia asumi-

seen käytetystä energiasta. Loput, noin 13 prosenttia, käytetään arjen sähkölaitteisiin, 

kuten valaistukseen, ruoanlaittoon ja muihin kodinkoneisiin. (5.) 
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Rakennuksen lämmitysjärjestelmän energiankäyttöön kuuluu tilojen lämmitykseen, il-

manvaihdon lämmitykseen ja lämpimän käyttöveden valmistukseen kuluva energia. 

Lämmitysjärjestelmän energiankulutuksen laskennassa otetaan huomioon lämmönjaon 

häviöt, lämmön luovutuksen häviöt, lämmitysenergian tuoton häviöt ja muunnokset, 

lämpimän käyttöveden siirron ja kiertojohdon häviöt sekä lämmitysjärjestelmän apulait-

teiden sähkönkulutus. (6, § 18.)  

Huonelämpötilojen seuranta on taloyhtiöissä olennaista, sillä liiallinen lämmitys aiheut-

taa sekä energianhukkaa että tarpeettomia kustannuksia. Suositellut lämpötilat eri ti-

loissa ovat järkeviä: asuinhuoneissa 20–22 astetta, porraskäytävissä ja varastotiloissa 

15–18 astetta, autotalleissa noin 12 astetta ja kylmäkellareissa 4–6 astetta. Liian kor-

kea lämpötila voi paitsi lisätä energiankulutusta myös heikentää asumismukavuutta. 

Sosiaali- ja terveysministeriön ohjeistuksen mukaisesti asuinhuoneiden lämpötilan tulisi 

olla vähintään 18 astetta, mutta lämmityskaudella suositellaan pitämään se alle 23–24 

asteessa. (7.) 

Merkittävät lämpöhäviöt kerrostaloissa johtuvat ilmanvaihdosta, etenkin jos poistoilman 

lämmöntalteenottoa ei hyödynnetä. Lisäksi ikkunoiden ja ulkoseinien kautta tapahtuu 

huomattavaa lämmönhukkaa. Rivitaloissa yläpohjan kautta karkaa paljon lämpöä, mikä 

tekee eristyksen parantamisesta erityisen tärkeää. Energiatehokkuuden parantaminen, 

kuten lämmöntalteenoton käyttö ja rakenteiden parempi eristys, vähentää energianku-

lutusta ja vaikuttaa suoraan asumiskustannuksiin. (8.) 

Energiatehokkuuteen panostaminen on taloudellisesti järkevää ja samalla ympäristöys-

tävällistä. Lämpöhäviöiden vähentäminen ja lämmitysenergian hallittu käyttö voivat 

tuoda merkittäviä säästöjä pitkällä aikavälillä ja parantaa asumisen mukavuutta. (9.) 

Kuvassa 3 esitetään, miten kerrostalon lämmitysenergia jakautuu eri lämmönlähteisiin 

ja lämpöhäviöihin. Suurin osa energiasta kuluu lämmitykseen (60–70 %), mutta merkit-

täviä osia käytetään myös lämpimän käyttöveden tuottamiseen (15–20 %) ja sähkölait-

teiden toimintaan (10–20 %). Samalla lämpöhäviöitä tapahtuu erityisesti ilmanvaihdon 

kautta (25–35 %), ikkunoista ja ovista (15–25 %) sekä ulkoseinistä (10–20 %). Ylä- ja 

alapohja aiheuttavat myös jonkin verran lämpöhukkaa (3–6 % ja 4–6 %). Kuva havain-

nollistaa, miten eri tekijät vaikuttavat lämmönkulutukseen ja missä kohtaa energiate-

hokkuutta voidaan parantaa. Se myös osoittaa, mihin osa-alueisiin voitaisiin keskittyä 
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energiatehokkuuden parantamiseksi ja lämpöhäviöiden pienentämiseksi.

 

Kuva 3. Lämpöenergiatase 1960–1980-lukujen asuinkerrostaloissa (10).  

Kuvassa 4 esitetään rivitalon lämmitysenergian kulutus sekä lämmönhukan lähteet. 

Lämmitys muodostaa suurimman osan energiankulutuksesta ollen 70–80 %. Tämä 

osoittaa, että valtaosa energiasta menee tilojen lämmittämiseen. Muita lämmönlähteitä 

ovat sähkölaitteet (10–15 %), jotka tuottavat lämpöä käytön aikana ja aurinko sekä ih-

miset (10–15 %), jotka tuottavat lämpöä luonnollisesti. Lämmönhukkaa tapahtuu mer-

kittävästi useissa kohdissa. Suurimmat lämpöhäviöt syntyvät ilmanvaihdon kautta (25–

35 %), mikä osoittaa, kuinka tärkeää on tehokas ilmanvaihtojärjestelmä lämmön tal-

teenotolla. 

Ikkunat ja ovet (15–20 %) sekä ulkoseinät (10–15 %) ovat myös merkittäviä lämmön 

karkaamiskanavia. Muita tärkeitä lämpöhäviöiden lähteitä ovat yläpohja (10–15 %) ja 

alapohja (10–15 %), jotka voivat vaikuttaa merkittävästi lämmönkestävyyteen. Lisäksi 

lämmin käyttövesi kuluttaa 15–20 % kokonaisenergiasta, mikä osoittaa vedenlämmityk-

sen merkittävän osuuden rivitalon energiankulutuksessa. Kuva 4 selventää, kuinka 

energiankulutus jakautuu rivitalossa ja mistä kohtaa lämpöä menetetään. 
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Kuva 4. Lämpöenergia 1970–1990- lukujen rivitalossa. (10).  

Kuvassa 5 esitetään asuinrakennusten ja käyttöveden lämmityksen energiankulutusta 

Suomessa vuosina 2012–2022. Asuinrakennusten lämmitys on merkittävästi suurempi 

energiankulutuksen osa-alue vaihdellen vuosittain noin 11 000–14 000 GWh välillä. 

Suurimmat kulutushuiput näkyvät erityisesti vuosina 2012 ja 2016. Vuodesta 2017 al-

kaen energiankulutus on yleisesti laskenut, erityisesti vuonna 2020, jolloin kulutus on 

pienentynyt. Tämä saattaa viitata energiatehokkuuden parantamiseen ja uusien lämmi-

tysteknologioiden käyttöönottoon. Käyttöveden lämmitys pysyy tasaisempana, noin 4 

000–5 000 GWh:n tasolla vuosina 2012–2022. Tämä osoittaa, että vaikka sääolosuh-

teet vaikuttavat asuinrakennusten lämmitykseen, käyttöveden kulutus ei ole yhtä 

herkkä muutoksille. 

Kuvasta käy ilmi, että asuinrakennusten lämmityksen energiankulutus on herkempi 

sääolosuhteiden muutoksille kuin käyttöveden lämmitys, joka pysyi vakaampana, noin 

4 000–5 000 GWh välillä, koko tarkastelujakson ajan. Energiankulutuksen laskut voivat 

viitata myös energiatehokkuustoimenpiteisiin, kuten parempiin eristysratkaisuihin ja uu-

siutuvien energialähteiden käytön lisääntymiseen.  
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Kuva 5. Asuminen energiakulutus (11).  

Kuvassa näkyvä energiankulutus osoittaa, että vaikka vuosittainen kulutus vaihtelee, 

on sen suurimmat nousut todennäköisesti sidoksissa kylmiin talviin. Tulevaisuudessa 

energiatehokkuuden parantaminen ja uusien lämmitysteknologioiden, kuten hybridiläm-

mityksen käyttöönotto voivat tasapainottaa ja vähentää energiankulutusta merkittävästi.   

4 Hybridilämmitysratkaisujen hyödyntäminen taloyhtiössä 

Hybridilämmitys tarkoittaa järjestelmää, joka yhdistää useita eri lämmitysmuotoja, 

yleensä uusiutuvia ja perinteisiä energianlähteitä, energiatehokkuuden ja taloudellisten 

säästöjen maksimoimiseksi. Tämä lähestymistapa mahdollistaa joustavan ja ympäris-

töystävällisen lämmityksen, sillä järjestelmä voi automaattisesti valita käytettävän ener-

giamuodon olosuhteiden ja kustannusten mukaan. (12.)  

Tässä opinnäytetyössä tarkastellaan hybridilämmitysjärjestelmän toimintaperiaatetta, 

etuja sekä soveltuvuutta erityisesti Pohjoismaiden kylmiin olosuhteisiin, joissa energia-

tehokkuuden optimointi on erityisen tärkeää.  

Kuvassa 6 esitetään hybridilämmitysjärjestelmä, joka yhdistää useita eri lämmitysmuo-

toja, kuten kaukolämmön, maalämmön, ilmalämmön ja aurinkoenergian. Järjestelmä 
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hyödyntää myös lämmön talteenottoa, mikä säästää energiaa ja vähentää hiilidioksidi-

päästöjä. Kuvan järjestelmä tuottaa miellyttävän sisälämpötilan, ja älykäs ohjausjärjes-

telmä optimoi energian käytön arjessa. 

Lämmöntalteenottoa vähentää energiahukkaa, kun poistoilman lämpö otetaan talteen 

ennen ilman poistumista. Tämä järjestelmä mahdollistaa merkittävät energiansäästöt. 

Nämä voivat vaihdella huomattavasti, vähentäen kaukolämmön, sähkön ja muiden 

energialähteiden tarvetta. 

 

Kuva 6. Hybridilämmitysjärjestelmän toimintaperiaatteen kuvaus (13).  

4.1 Hybridilämmityksen toimintaperiaate 

Hybridilämmitysjärjestelmä koostuu yleensä kahdesta tai useammasta lämmitysläh-

teestä, jotka toimivat rinnakkain tai vuorotellen energiatehokkain lämmitystapaan mu-

kaan. Usein yhdistetään uusiutuvaa energiaa, aurinkoenergiaa tai ilmalämpöpumppuja, 

ja perinteisiä energianlähteitä. Lämmitysjärjestelmä voi valita eri energianlähteiden vä-

lillä automaattisesti ottaen huomioon sääolosuhteet, energianhinnat ja lämmöntarpeen. 

Esimerkiksi aurinkokeräimet voivat tuottaa lämpöä silloin, kun aurinko paistaa, mutta 
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pilvisinä tai kylminä päivinä järjestelmä voi siirtyä hyödyntämään kaukolämpöä tai läm-

pöpumppua. Tämä optimoi energian käytön ja vähentää hiilidioksidipäästöjä. (13.) 

4.2 Hybridilämmityksen komponentit 

Hybridilämmityksen komponentit koostuvat yleensä useasta eri lämmönlähteestä, ku-

ten lämpöpumpusta ja kaasukattilasta. Näiden yhdistelmä mahdollistaa energiatehok-

kaan lämmityksen, sillä järjestelmä voi hyödyntää aina edullisinta tai ympäristöystävälli-

sintä energialähdettä. Tyypillinen hybridilämmitysjärjestelmä voi koostua seuraavista 

osista: 

Lämpöpumppu: Lämpöpumppu on laite, joka siirtää lämpöä ulkoilmasta, maasta tai ve-

destä rakennuksen lämmitysjärjestelmään. Se on energiatehokas vaihtoehto, sillä se 

tuottaa lämpöä vähemmällä sähköenergialla kuin perinteiset sähkölämmitysjärjestel-

mät.  

Perinteinen lämmitysjärjestelmä: Perinteinen lämmitysjärjestelmä perustuu yleensä 

polttoaineen, kuten öljyn, kaasun tai puun, polttamiseen lämmön tuottamiseksi. Nämä 

järjestelmät ovat usein vähemmän energiatehokkaita ja aiheuttavat enemmän päästöjä 

verrattuna moderneihin vaihtoehtoihin, kuten lämpöpumppuihin.  

Aurinkokeräimet: Aurinkokeräimet ovat laitteita, jotka muuttavat auringon säteilyn läm-

pöenergiaksi ja siirtävät sen esimerkiksi veden lämmitykseen. Ne ovat ympäristöystä-

vällinen tapa hyödyntää uusiutuvaa energiaa, ja voivat vähentää rakennuksen muun 

lämmitysenergian tarvetta merkittävästi. 

Älykäs ohjausjärjestelmä: Älykäs ohjauksen avulla varmistetaan lämmitysjärjestelmästä 

tehokkaat tulokset ympäri vuorokauden. Älyjärjestelmä mahdollistaa sen, että lämmi-

tykseen voidaan aina valita edullisin energialähde. Tämä tekee lämmityskustannusten 

hallinnasta yksinkertaista ja tehokasta, sillä järjestelmä optimoi valinnat automaattisesti 

käyttäjän puolesta. (13.) 
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4.3 Hybridilämmityksen edut 

Hybridilämmityksen edut perustuvat sen joustavuuteen ja energiatehokkuuteen, sillä se 

yhdistää eri lämmitysmuotoja. Tämä mahdollistaa energialähteen valinnan kulloistenkin 

olosuhteiden mukaan, esimerkiksi hyödyntämällä edullisempaa tai ympäristöystävälli-

sempää vaihtoehtoa sääolosuhteiden mukaan. Hybridijärjestelmä voi myös vähentää 

kokonaisenergiankulutusta ja käyttökustannuksia, ja se soveltuu hyvin vaihteleviin sää-

olosuhteisiin. Hybridilämmityksen merkittävä edut ovat: 

Energiakustannusten optimointi: Järjestelmä voi valita edullisimman energialähteen 

kunkin tilanteen mukaan, mikä voi tuoda huomattavia säästöjä pitkällä aikavälillä. 

Ympäristöystävällisyys: Käyttämällä uusiutuvia energialähteitä, kuten aurinkoenergiaa 

tai maalämpöä, hybridilämmitys vähentää fossiilisten polttoaineiden käyttöä ja siten 

myös kasvihuonekaasupäästöjä. 

Joustavuus: Koska järjestelmässä on useita energianlähteitä, se pystyy sopeutumaan 

erilaisiin sääolosuhteisiin ja lämmöntarpeisiin. 

Elinkaari: Hybridilämmitysjärjestelmä jakaa lämmitystarpeen eri energialähteen välillä. 

Tämän ansiosta yksittäin laite ei joudu toimimaan täydellä teholla jatkuvasti, mikä vä-

hentää niiden rasitusta ja kulumista. Tämä voi merkittävästi pidentää sekä pumpun että 

muiden lämmitysjärjestelmän osien käyttöikä. (13.) 

4.4 Hybridilämmityksen haasteet 

Hybridilämmityksen haasteisiin kuuluvat usein korkeammat alkuinvestoinnit ja järjestel-

män monimutkaisuus verrattuna yksittäisiin lämmitysmuotoihin. Eri lämmönlähteiden 

yhteensovittaminen ja älykkään ohjausjärjestelmän tarve vaativat tarkkaa suunnittelua, 

jotta energiatehokkuus saavutetaan kaikissa olosuhteissa. Lisäksi huolto ja ylläpito voi-

vat olla haastavampia, sillä hybridijärjestelmässä on useita komponentteja. Liikkuvat 

komponentit tarvitsevat säännöllistä tarkastusta ja huoltoa optimaalisen toiminnan var-

mistamiseksi. Hybridilämmityksen haasteet koostuvat seuraavasti: 
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• Korkeat alkuinvestoinnit: Hybridilämmitysjärjestelmien asennuskustannukset 

ovat usein korkeammat kuin perinteisten järjestelmien, koska tarvitaan useita 

eri komponentteja ja monimutkainen ohjausjärjestelmä. 

• Tilan tarve: Järjestelmien asentaminen voi vaatia paljon tilaa, erityisesti jos käy-

tetään esimerkiksi aurinkokeräimiä ja lämpöpumppuja yhdessä. 

• Monimutkainen ohjaus: Hybridilämmitysjärjestelmän ohjaus on monimutkaisem-

paa kuin perinteisen yksittäisen lämmitysjärjestelmän, koska se edellyttää eri 

lämmönlähteiden yhteensovittamista ja niiden tehokasta hyödyntämistä oi-

keissa tilanteissa. (14.) 

4.5 Ympäristöhyödyt 

Hybridilämmityksen ympäristöhyödyt ovat merkittäviä, erityisesti fossiilisten polttoainei-

den käytön vähentämisen kautta. Hybridilämmitys pienentää hiilijalanjälkeä ja parantaa 

ilmanlaatua. Kun lämmityksessä käytetään uusiutuvia energialähteitä, aurinkoenergiaa 

tai maalämpöä, taloyhtiö voi merkittävästi vähentää hiilidioksidipäästöjä ja muita saas-

teita. Uusiutuvia energian käyttö vähentää typen oksideja ja rikkiyhdisteitä, joita syntyy 

fossiilisten polttoaineiden polttamisesta. Tämä paitsi vähentää kasvihuonekaasupääs-

töjä myös parantaa taloyhtiön mainetta ympäristövastuullisena toimijana. 

Lisäksi uusiutuvien energialähteiden, kuten maalämmön, käyttö on pitkäaikainen ja 

kestävä ratkaisu, koska ne ovat lähes ehtymättömiä. Tämä parantaa taloyhtiön ener-

giatehokkuutta ja vähentää riippuvuutta energian hinnan vaihteluista. Myös vedenkulu-

tus saattaa vähentyä, sillä monet fossiilisia polttoaineita käyttävät järjestelmät vaativat 

huomattavia määriä vettä esimerkiksi jäähdytykseen (15.)  

4.6 Soveltuvuus Suomen olosuhteisiin 

Suomen ilmastossa, jossa talvet ovat pitkiä ja kylmiä, hybridilämmitys tarjoaa merkittä-

viä etuja. Lämpöpumppujen ja aurinkoenergian yhdistäminen perinteiseen kaukoläm-

pöön tai sähköön takaa, että lämmitys on kustannustehokasta myös silloin, kun ulko-

lämpötila laskee erittäin matalaksi. Erityisesti lämmityskauden aikana älykkäät hybridi-
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järjestelmät voivat optimoida energian käytön, kun taas kesäkuukausina voidaan hyö-

dyntää uusiutuvia energianlähteitä, kuten aurinkokeräimiä. Ne voivat tuottaa lähes kai-

ken tarvittavan energian. 

5 Kiinteistön tarkastus 

Energiasaneerauksen tarpeen selvittämiseksi kiinteistöön kannattaa aina tehdä kartoi-

tuskäynti. Kartoituksen tarkoituksena on saada tarkempaa tietoa kohteesta. Kartoituk-

sen aikana kerätään kohteesta tarvittavat tekniset tiedot sekä kiinteistön päivitetyt pe-

rustiedot.  

Kartoituskäynti on olennainen osa energiaremontin suunnittelua, sillä se tarjoaa tarkan 

kuvan kiinteistön nykytilasta ja sen mahdollisuuksista parantaa energiatehokkuutta. 

Kartoituksen avulla saadaan kerättyä tarvittavat tekniset tiedot sekä ajantasaista tietoa 

kiinteistön kunnosta, mikä on olennaista, kun arvioidaan energiaremontin toteuttamis-

mahdollisuuksia ja -tarpeita. 

 

5.1 Kohteen tekniset tiedot ja tarkastuskäynti 

Kohteen tekniset tiedot sisältävät tiedot rakennuksen rakenteista, lämmitysjärjestel-

mästä ja muista keskeisistä teknisistä ominaisuuksista. Tarkastuskäynnillä varmiste-

taan näiden tietojen ajantasaisuus ja arvioidaan mahdolliset huolto- tai parannustar-

peet. 

Tontin ja pihan tarkastus: Piha-alueen kartoitus on tärkeää erityisesti silloin, kun harki-

taan maalämmön, aurinkopaneelien tai muun vastaavan energiaa hyödyntävän järjes-

telmän asentamista. Tontin koko, muoto ja maaperä vaikuttavat esimerkiksi maalämpö-

kaivojen poraamismahdollisuuksiin. 

Rakennuksen ulko- ja sisäpuolen tarkastelu: Rakennuksen seinien kunto sekä niiden 

lämmöneristyskyky ovat tärkeitä arvioitavia asioita, erityisesti jos suunnitellaan läm-

möntalteenottojärjestelmän asentamista. Lisäksi ilmanvaihtojärjestelmän nykyinen 

kunto ja tehokkuus ovat olennaisia tietoja. 
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Lämmityslaitteet ja niiden kunto: Lämmitysjärjestelmän mitoitus ja laitteiden kunto tar-

kastellaan. Jos laitteet ovat vanhentuneita tai huonokuntoisia, tämä voi viitata siihen, 

että päivitys on tarpeellinen ennen energiatehokkuuden parantamista. 

Ilmanvaihto ja lämmönjakohuone: Koneellinen poistoilmalla varustettu kiinteistö: Ko-

neellisen ilmanvaihdon laitteet sekä niiden kunto ja tehokkuus tarkastellaan. Tämä on 

erityisen tärkeää, jos suunnitellaan lämmöntalteenottojärjestelmän (LTO) asentamista, 

sillä poistoilman lämpö voidaan hyödyntää tehokkaasti uudelleen lämmitykseen. 

Lämmönjakohuoneen tarkastus: Lämmönjakohuoneen laitteiden kunto, ikä ja mitoitus 

vaikuttavat suoraan energiaremontin mahdollisuuksiin. Vanhentuneet tai väärin mitoite-

tut lämmönjakolaitteet saattavat rajoittaa remontin tehokkuutta. 

Kiinteistökartoituksen aikana tarkastettavista asioista itse laatimani muistilista: 

• Rakennuksen ulkopuolinen tarkastus. 

• Kiinteistön oman tontin alueelle soveltuvan erilaisen energialähteen asennus-

mahdollisuus. Otetaan huomion esteet, ympäristö ja kiinteistön sijainti. 

• Maalämpö kaivon poraus mahdollisuus. 

• Maalämmön liuospiirin vienti tekniseen tilaan. 

• Seinäasennus mahdollisuus PLTO; n liuospiiriä varten.  

• Ilmanvaihto koneen asennus mahdollisuus kiinteistön katolle. 

• Teknisen tilan nykyisen laitteen kunto, ikä ja tyyppikilvet. 

• Lämmityksen säätö ja säätökäyrät. 

• Venttiileiden ikä ja kunto. 

• Erilaisen energia muodon varaajan sijoituspaikka. 
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• Sähköpääkeskuksen kunto. 

• Kaapelityyppi ja sähkökaavioiden dokumentointi. 

5.2 Kartoituskäynnin tarkkuuden lisääminen 

Kartoituskäynnin tarkkuuden lisäämiseksi voidaan käyttää tarkempia mittausvälineitä ja 

kerätä tietoa eri olosuhteista, kuten lämpötiloista ja kosteudesta. Lisäksi digitaalisten 

työkalujen hyödyntäminen auttaa dokumentoimaan havainnot tarkasti ja vähentää inhi-

millisten virheiden mahdollisuutta. 

Kartoituskäynnin aikana kerätyt tiedot, kuten laitteiden mitoitus, lämmitysjärjestelmän 

arvot ja ilmanvaihdon kunto, tulisi dokumentoida tarkasti ja siirtää digitaaliseen järjes-

telmään. Tämä mahdollistaa tiedon tehokkaamman käytön remontin suunnittelun ja to-

teutuksen aikana. 

Lämmityslaitteiden ja muiden laitteiden kunnon lisäksi olisi hyödyllistä tehdä koko ra-

kennuksen kuntoarvio, erityisesti lämmöneristyksen ja ilmanpitävyyden osalta. Tämä 

auttaa tunnistamaan energiahukan kohteet ja suunnittelemaan energiaremontin parem-

min. 

 

5.3 Mahdollisuuksien arvioinnin syventäminen 

Mahdollisuuksien arvioinnin syventäminen edellyttää perusteellista analyysia eri vaihto-

ehtojen kustannuksista, hyödyistä ja pitkän aikavälin vaikutuksista. Syvempi arviointi 

auttaa tunnistamaan ratkaisut, jotka tuottavat parhaat arvot ja vastaavat kohteen eri-

tyistarpeisiin tehokkaasti. 

Kartoituskäynnin aikana arvioidaan, kuinka hyvin eri energiamuodot, kuten maalämpö, 

aurinkosähkö, ilmalämpöpumput tai kaukolämpö, soveltuvat kohteeseen. Jokaisen jär-

jestelmän asennusmahdollisuudet ja kustannukset tulisi arvioida yksityiskohtaisesti, 

jotta voidaan löytää parhaat vaihtoehdot kiinteistölle. 
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Kartoituskäynnillä kartoitetaan myös mahdolliset haasteet, kuten lämmönjakohuoneen 

tilan puute, rakennuksen rakenteelliset rajoitteet tai piha-alueen maaperän sopimatto-

muus maalämpökaivoille. Tämä auttaa ennakoimaan ongelmia ja suunnittelemaan tu-

leva remontti mahdollisimman realistisesti. 

Kartoituskäynnin perusteella laadittavan raportin tulisi olla mahdollisimman kattava ja 

selkeä. Jokainen havainto tulisi perustella ja varustaa konkreettisilla ehdotuksilla paran-

nuksista. Esimerkiksi ilmanvaihdon osalta voitaisiin suositella tiettyjä laitteiden päivityk-

siä tai säätöjä, mikäli niissä havaitaan ongelmia. 

Raporttiin voidaan lisätä energiansäästöpotentiaalin laskelmia, esimerkiksi kuinka pal-

jon energiaa ja rahaa voidaan säästää eri energiamuotojen valinnalla. Tämä konkreti-

soi remontin vaikutuksia ja helpottaa päätöksentekoa. 

6 Tutkittava kohteen kulutuksen tarkempi analyysi 

Tutkittavan kohteen kulutuksen tarkempi analyysi antaa yksityiskohtaista tietoa energi-

ankäytön jakautumisesta eri osa-alueille, kuten lämmitykseen, valaistukseen ja ilman-

vaihtoon. Tämä tieto auttaa tunnistamaan säästökohteet ja mahdolliset tehostamistoi-

menpiteet energiankulutuksen vähentämiseksi. 

Selvitetään kiinteistön tarkat kulutustiedot esimerkiksi vuosittain tai kuukausittain, ja ja-

otellaan ne eri kulutuskohteisiin (lämmitys, ilmanvaihto, käyttövesi jne.). Tämä auttaa 

löytämään suurimmat kulutuskohteet. Lisäksi Voidaan vertailla kiinteistön kulutusta 

muihin vastaavan kokoisiin ja ikäisiin rakennuksiin. Näin saadaan viitekehys, kuinka te-

hokkaasti energiaa käytetään. 

6.1 Mahdollisia parannusideat 

Parannusideat sisältävät esimerkiksi energiatehokkaampien laitteiden käyttöönoton, 

älykkään ohjausjärjestelmän lisäämisen tai eristystason parantamisen. Näiden avulla 

voidaan vähentää kulutusta, alentaa kustannuksia ja parantaa rakennuksen yleistä ym-

päristöystävällisyyttä. 
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Tarkasteltiin lämmitysjärjestelmän säätöjä, kuten termostaattien asetuksia ja ajastuk-

sia. Energiatehokkuuden parantamiseksi voidaan harkita lämpötilaerojen minimointia 

tai älykkäitä järjestelmiä, jotka optimoivat lämmitystä tarpeen mukaan. 

Ilmanvaihtojärjestelmän modernisointi tai tehokkaampi säätö, esimerkiksi lämmöntal-

teenottojärjestelmän (LTO) avulla, voi vähentää huomattavasti energiankulutusta. 

Rakennusvaiheessa valittu lämmitysjärjestelmä vaikuttaa suoraan kiinteistön energian-

kulutukseen. Energiatehokkaat lämmitysjärjestelmät, kuten maalämpö, kaukolämmön 

ja lämmöntalteenottojärjestelmien (LTO) yhdistelmät tai ilmalämpöpumput, voivat tuoda 

huomattavia säästöjä pitkällä aikavälillä. 

Energiatehokkaat rakennusmateriaalit, kuten hyvä lämmöneristys ja ilmatiiviit raken-

teet, vähentävät lämmönhukkaa ja varmistavat energiansäästöt koko rakennuksen elin-

kaaren ajan. 

Kiinteistön sähkö- ja ilmanvaihtojärjestelmät voidaan suunnitella energiatehokkaiksi 

alusta alkaen. Esimerkiksi energiaa säästävät ilmanvaihtojärjestelmät tai aurinkopa-

neelit sähköntuotannossa vähentävät riippuvuutta ulkoisesta energiasta. 

Automaatiojärjestelmät voivat optimoida lämmityksen, ilmanvaihdon ja valaistuksen toi-

mintaa käyttäjien tarpeiden mukaan. Älykäs järjestelmä voi esimerkiksi säätää lämpöti-

laa dynaamisesti riippuen ulkolämpötilasta tai siitä, kuinka paljon ihmisiä on tietyissä 

tiloissa. 

Automaatiojärjestelmät voivat hyödyntää ajastuksia tai etäohjausta, esimerkiksi alenta-

malla lämmitystä yöaikaan tai työpäivän aikana, jolloin tiloissa ei ole ihmisiä. Tämä voi 

tuoda merkittäviä säästöjä energiakuluissa, kun järjestelmät toimivat vain silloin, kun 

niitä eniten tarvitaan. 

6.2 Tyypillisen parannusehdotuksia 

Parannusehdotuksiin sisältyivät esimerkiksi lämmöneristyksen parantaminen energia-

hukan vähentämiseksi tai ilmanvaihtojärjestelmän optimointi. Näillä toimilla voidaan 

pienentää energiakustannuksia ja samalla lisätä rakennuksen käyttömukavuutta sekä 

ympäristöystävällisyyttä. 
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Yhdistämällä useampia energialähteitä, kuten maalämmön ja kaukolämmön, kiinteistö 

voi hyödyntää molempien järjestelmien parhaita ominaisuuksia. Tämä voi johtaa sekä 

ympäristöystävällisempään että kustannustehokkaampaan energiankulutukseen. 

Lämmöntalteenottojärjestelmä asennettuna rakennusvaiheessa varmistaa, että poistoil-

man hukkalämpöä käytetään uudelleen, mikä vähentää kiinteistön lämmityskustannuk-

sia huomattavasti. 

Rakennuksen suunnittelu passiivitaloperiaatteiden mukaan, jossa rakennus tuottaa 

osan energiastaan, voi vähentää energiantarvetta. Käyttämällä laadukkaita eristysma-

teriaaleja ja tiivisteitä voidaan myös vähentää lämpöhävikkiä. 

Materiaalivalinnoissa tulisi suosia ympäristöystävällisiä ja energiatehokkaita ratkaisuja, 

kuten uusiutuvia ja kierrätettyjä rakennusmateriaaleja, mikä edistää pitkäaikaista ener-

giansäästöä. 

Käyttämällä automaattisia energiankulutuksen seurantajärjestelmiä kiinteistö voi jatku-

vasti analysoida energiankulutusta ja tehdä tarvittavia optimointeja. Tällaiset järjestel-

mät antavat palautetta reaaliajassa ja auttavat ylläpitämään energiatehokkuutta. 

Automaatiojärjestelmiä voidaan päivittää niin, että ne ottavat huomioon myös ulkoiset 

muuttujat, kuten sääennusteet. Jos esimerkiksi tiedetään, että aurinkoinen päivä on tu-

lossa, automaatiojärjestelmä voi ennakoida ja vähentää lämmitystarvetta. 

Kiinteistö voi vaikutta monella eri tavalla energiankulutukseen. On myös joitain pakolli-

sia asioita, johon ei voi puuttua olleenkaan. Näitä ovat esimerkiksi sijainnin aiheuttamat 

olosuhteet, kuten säätilat ja auringonpaiste. Rakennuksen ominaisuudet määrittelevät 

sen perusenergiankulutuksen, mutta asukkaiden vastuullinen toiminta on käyttää ener-

giaa järkevästi sekä huolehtia rakennuksen ylläpidosta energiatehokkuuden säilyttä-

miseksi. (16.) 

7 Lämpöpumpun hankinta ja kiinteistön korjaustarpeet 

Lämpöpumppujärjestelmän hankinta voidaan usein toteuttaa itsenäisenä projektina. On 

kuitenkin tärkeää tietää kiinteistön muut korjaustarpeet, jotta lämpöpumpun asentami-
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nen voidaan sovittaa yhteen tulevien remonttien kanssa. Jos lämpöpumppujärjestel-

män asentaminen yhdistetään esimerkiksi putkiremonttiin, ilmanvaihdon parannuksiin 

tai lämmönjakoverkoston päivitykseen, voidaan säästää rakennuskustannuksissa ja 

varmistaa, että eri järjestelmät toimivat tehokkaasti yhdessä. Lämpöpumppua hankitta-

essa on myös olennaista huomioida nykyisen ilmanvaihto- ja lämmitysjärjestelmän kor-

jaustarpeet, kuten ilmanvaihdon tehostus, korvausilman järjestäminen ja kaukolämpö-

laitteiston kunto. Hankintaprosessi alkaa tarve- ja kannattavuusselvityksellä, jossa arvi-

oidaan, onko lämpöpumppujärjestelmän hankinta kohteeseen teknisesti mahdollista ja 

taloudellisesti järkevää. (17.) 

Motivan mukaan kiinteistöltä tarvitaan vähintään seuraavat lähtötiedot. (17.) 

• Kolmen vuoden ajalta kerätyt kuukausittaiset kulutustiedot.  

• Kuukausittain kerätyt tiedot lämmitysenergian käytöstä. 

• Kuukausittain kerätyt tiedot sähköenergian kulutuksesta.  

• Kuukausittain tallennetut tiedot käyttöveden kulutuksesta. 

• Hallintotodistus tai kiinteistön olennaiset tiedot. 

• Kiinteistön korjaushistoria ja huolto- ja ylläpitosuunnitelma. 

• Aiemmat sähkö-, vesi-, lämpö- ja ilmastointijärjestelmien suunnitelmat. 

• Kiinteistön päivitetyt arkkitehtisuunnitelmat. 

• Kiinteistöön jo tehdyt selvitykset ja kartoitukset. 
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8 Tutkittavan kohteen tiedot 

Opinnäytetyön kohteena on Helsingin Pasilassa sijaitseva asuinkerrostalo. Taloyhtiö 

haluaa selvittää energiaremontin tarpeen. Tällä hetkellä talon lämmitysmuotona on 

kaukolämpö. Taloyhtiö toivoo vertailua kahden eri lämmitysmuodon välillä. Vertailun 

kohteiksi otettiin maalämpöjärjestelmä sekä lämmöntalteenottojärjestelmä (LTO), joka 

voi toimia rinnakkain kaukolämmön kanssa. Alkuperäisen mitoituksen mukaan lämmi-

tysverkoston menoveden ja paluuveden lämpötilat ovat 80/60 astetta. 

8.1 Tutkimuskohde 

Kohteena on 8-kerroksinen asuinkerrostalo Helsingin Pasilassa. Rakennus on valmis-

tunut vuonna 1977, ja siinä on kolme porrashuonetta. Taloyhtiössä on yhteensä 77 

asuinhuoneistoa, ja rakennuksen kokonaistilavuus on 40 540 m³. Rakennus on valmis-

tettu betonielementeistä. Taloyhtiössä on yhdeksän koneellisen ilmanpoiston yksikköä. 

Lämmitysmuotona toimii kaukolämpö, ja lämpö jaetaan vesikiertoisilla pattereilla. 

  Asunto Oy Pasinkartanon yleiset tiedot: 

• Kerrostalo Helsingissä 

• Asuntoja 77 kpl 

• Kaukolämmön 1558 MWh 

• IV: Koneellinen poisto 9 kpl 

• Rakennusvuosi 1977. (liite 1) 
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Kuva 6. Asunto Oy Pasinkartano Helsingin Pasilassa.  

Nykyinen lämmitysmuoto 

• Kaukolämpö 

• Lämmönjakona patteriverkosto 

• IV-verkosto. 

8.2 Tutkittavan kohteen energiankulutus 

Kiinteistön energiakulutus riippuu monesta tekijästä, jotka yhdessä muodostavat koko-

naiskuvan energiankulutuksesta. Kiinteistö kuluttaa enemmän energiaa asuntojen tai 

huoneistojen lämmitykseen. Myös ilmanvaihtojärjestelmä ja asukkaiden käyttöveden 

kulutus nostavat energiankulutusta. Kiinteistön asukkaiden yleisten tilojen valaistus ja 

muiden teknisten järjestelmien ylläpito kuluttavat sähköä. Asukkaiden yhteiskäytössä 

olevat laitteet, kuten sauna ja pesutuvan suuret laitteet, kuluttavat energiaa merkittä-

västi. (18.) 

Asunto Oy Pasinkartanon energiatodistuksesta käy ilmi, että kyseessä on vuonna 1978 

valmistunut asuinkerrostalo, jonka lämmitetty nettoala on 4865 m². Rakennuksen ener-

giatehokkuusluokka on F, ja laskennallinen kokonaisenergiankulutus eli E-luku on 230 

kWhE/m²vuosi. 
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Rakennuksen energiankulutusta tarkasteltaessa huomataan, että kaukolämpö on mer-

kittävin energiankulutuksen lähde. Rakennus käyttää kaukolämpöä vuosittain 1 127 

512 kWh, mikä tarkoittaa 232 kWh kulutusta jokaista neliömetriä kohden. Tämä korkea 

kulutus voi johtua rakennuksen lämmitystarpeista, sen käyttöasteesta tai pohjoisessa 

ilmastossa vaadittavasta tehokkaasta lämmityksestä. 

Sähköä rakennus käyttää lisäksi 191 535 kWh vuodessa, joka vastaa 39 kWh kulutusta 

per neliömetri. Kun näiden energiamuotojen kulutus painotetaan erityisillä kertoimilla, 

saadaan koko energiankulutuksen tulokseksi 1 114 868 kWhE/vuosi eli 230 kWhE/m². 

Tämä painotettu kulutusarvo mahdollistaa rakennuksen energiatehokkuuden vertailun 

muihin rakennuksiin. Tietojen pohjalta voidaan arvioida, miten energiankulutusta voi-

daan vähentää esimerkiksi parantamalla eristystä tai optimoimalla lämmitys- ja sähkö-

järjestelmien käyttöä. Tavoitteena olisi saavuttaa kustannustehokkaampi ja ympäris-

töystävällisempi energiankulutus pitkällä aikavälillä. 

Ilmanvaihto on koneellinen poisto ilman lämmöntalteenottoa. Ilmanvaihtoon ei ole 

asennettu lämmöntalteenottoa, mikä johtaa merkittäviin lämpöhäviöihin. 

8.3 Parannusehdotukset 

Energiatodistuslaatijan suosituksena oli poistoilman lämmöntalteenoton asentaminen 

esimerkiksi poistoilmalämpöpumpun (PILP) avulla, ikkunoiden uusiminen, sekä mah-

dollinen ulkoseinien lisäeristäminen energiankulutuksen pienentämiseksi. 

Taloyhtiön suurimmat energiankulutukset kohdistuvat kaukolämpöön ja ilmanvaihtojär-

jestelmään. Suositellut toimenpiteet, kuten lämmöntalteenoton asentaminen ja ikkunoi-

den vaihto, voisivat parantaa talon energiatehokkuutta merkittävästi. 
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9 Järjestelmien vertailu 

Opinnäytetyössä vertailun kohteeksi otettiin kaksi erilaista lämmitysjärjestelmää. Mo-

lemmat järjestelmät toimisivat rinnakkain kaukolämpöjärjestelmän kanssa. Vertailun 

lämmitysmuodot ovat maalämpöjärjestelmä ja lämmöntalteenottojärjestelmä (LTO). 

Kiinteistössä kaukolämpö on ollut käytössä alusta alkaen. 

Kuvassa 7 esitetään kiinteistön vesikiertoinen lämmitysjärjestelmä. Lämmitys perustuu 

kiertovesipumppuun, joka kierrättää lämpimän veden pattereihin. Jokaisessa huoneis-

tossa on lämpöpatteri, jossa on patteritermostaatti säätämässä huoneen lämpötilaa. 

Kuvassa näkyvät huoneiden lämpötilat on säädetty 21 asteeseen. Alimmassa kerrok-

sessa veden lämpötila on alhaisempi, 17 astetta, mikä tasapainotetaan linjasäätövent-

tiilien avulla. Lämmönjakohuoneessa sijaitseva säädin automaattisesti säätää kiertove-

sipumpun toimintaa. Tämä järjestelmä auttaa ylläpitämään tasaista ja energiatehokasta 

lämmitystä koko rakennuksessa. 

 

 

Kuva 7. Vesikiertoinen lämmitysjärjestelmän keskeiset osat (19). 
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9.1 Energiaremontin hankkeen idea 

Taloyhtiön energiaremontin idea syntyi, kun naapuriyhtiössä vierailulla oleva hallituk-

sen jäsen kertoi heidän energiaremontistaan. Vieressä olevan taloyhtiön energiare-

montin suoritti Smart Heating oy niminen energiaremontteihin erikoistunut yritys.  Yritys 

kävi vierailemassa opinnäytetyön kohteena olevassa taloyhtiössä ja antoi ehdotuksen 

energiaremontista. Opinnäytetyön kohteena oleva yhtiö kiinnostui siitä ja alkoi selvittä-

mään remontin mahdollisuuksia sekä erilaisia energialähteitä. 

Myös kaukolämmön hintakehitys on vaikuttanut taloyhtiön kiinnostukseen selvittää, oli-

siko energiaremontti voi hyödyllinen taloyhtiölle. Viimeisten vuosien aikana on huo-

mattu kaukolämmön hintakehityksen olleen jatkuvaa. 

9.2 Energiamuodon valinta 

Opinnäytetyön kohteena oleva As Oy Pasinkartano sijaitse Helsingin Pasilassa. Talo-

yhtiön sijainti vaikutti energiaremontin päätöksentekoon ja energialähteen valitsemi-

seen. Taloyhtiö sijaitsee lähellä raitiovaunulinjaa ja taloyhtiön läheisyydessä on muita 

taloja ja liiketiloja, joka tekee maalämpökaivojen porauksen haastavaksi.  Taloyhtiö 

kiinnostui vieressä olevan taloyhtiön tekemästä ratkaisusta. Päätöksen tekeminen oli 

helppo, kun molempien taloyhtiön taloyhtiöiden sijainti oli identtinen.  

As Oy Pasinkartanon taloyhtiö päätti selvittää kaukolämmön rinnalle poistoilman läm-

möntalteenoton asennus mahdollisuuden. Käytännössä sellaista lämmitysjärjestelmää 

kutsutaan hybridilämmitysjärjestelmäksi.  

9.3 Poistoilman lämmöntalteenottojärjestelmä 

Poistoilman lämmöntalteenotto vaatii erityisen lämmöntalteenottoyksikön, joka asenne-

taan joko ilmanvaihtojärjestelmän kokoomakammioon tai rakennuksen katolle. Ennen 

kuin lämmin poistoilma poistuu rakennuksesta, se kulkee tämän yksikön kautta. Yksi-

kön sisällä on putkisto, jossa kiertävä lämmönkeruuneste kerää lämpöä poistoilmasta, 

samalla tavoin kuin maalämpökaivojen putkistot keräävät maaperän lämpöä.  
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Kerätty lämpöenergia siirtyy lämmönkeruulinjaa pitkin rakennuksen tekniseen tilaan, 

jossa lämpöpumppu sijaitsee. Lämmönkeruulinja voidaan asentaa joko rakennuksen 

sisä- tai ulkopuolelle. Ulkopuolelle asennettuna se sulautuu hyvin rakennuksen julkisi-

vuun ja muistuttaa sadevesiputkea, mutta se voidaan myös sijoittaa esimerkiksi porras-

käytävään. Teknisessä tilassa lämpö siirtyy lämmönkeruunesteestä lämpöpumppuun. 

Talviaikaan lämpöpumppu siirtää poistoilmasta saadun lämmön kiinteistön lämmönja-

koverkostoon, kun taas kesällä sitä hyödynnetään lämpimän käyttöveden tuottamiseen. 

Tämä ratkaisu vähentää huomattavasti kiinteistön ostettavan lämmitysenergian tar-

vetta. (20.) 

9.4 Poistoilman lämmön talteenotto kaukolämmön rinnalla 

Poistoilman lämmön talteenotto järjestelmä voidaan liittää osaksi olemassa olevaa läm-

mitysjärjestelmää, kuten kaukolämpöä. Tämä yhdistelmä voi tuoda huomattavia energi-

ansäästöjä ja parantaa rakennuksen energiatehokkuutta, jopa nostaen sen energia-

luokitusta kahdella tasolla. Kun poistoilman lämmön talteenotto kytketään kaukoläm-

pöön, on tärkeää noudattaa energiateollisuuden K1-ohjeistusta ja hyödyntää suositel-

tuja kytkentätapoja. Tällä tavoin varmistetaan, että kaukolämmön paluuvesi jää riittävän 

viileäksi, jotta se ei aiheuta ongelmia kaukolämpöverkossa. On hyvä huomioida, että 

lämpöpumpun automaatiojärjestelmä ei yksin riitä optimoimaan lämpöpumpun ja kau-

kolämmön yhteiskäyttöä, vaan siihen tarvitaan lisäohjausta tehokkaan toiminnan var-

mistamiseksi. (20.) 

 

 

 

 

 



26 

 

 

10 Energiaremontin kannattavuuden arviointi  

 Taulukossa 1 on viereistä taloyhtiötä varten tehty kannattavuuden arviointi. Taulukko 1 

esittelee tietoja lämmitysenergian kulutuksesta ja kustannuksista ajanjaksolta 2017–

2019, erityisesti ennen ja jälkeen saneerauksen. Laskelmassa on otettu huomioon säh-

kön ja kaukolämmön hinnat sekä vanhat ja uudet kaukolämmön perusmaksut.  

Ennen saneerausta rakennuksen kokonaisenergiankulutus oli 1 604 000 kWh. Sanee-

rauksen jälkeen lämmityksestä 80 % tuotetaan lämpöpumpuilla, jotka kuluttavat 1 183 

468 kWh, ja loput 20 % tuotetaan kaukolämmöllä (291 414 kWh). Lämpöpumppujen 

sähkönkulutus on laskettu olevan 327 038 kWh vuodessa.CO2-päästöjen osalta las-

kelma osoittaa merkittävän vähennyksen. Ennen saneerausta rakennuksen CO2-pääs-

töt olivat 304 760 kg, mutta saneerauksen jälkeen ne ovat laskeneet 58 646 kiloon, 

mikä tarkoittaa 81 % päästövähennystä. Tämä vähennys vastaa 1 532 813 kilometrin 

ajomatkaa henkilöautolla. 

 Saneeraus tuo merkittäviä kustannussäästöjä. Ilman saneerausta lämmityskulut olisi-

vat olleet 196 341 €, mutta saneerauksen jälkeen ne laskevat 94 270 euroon, mikä 

merkitsee 102 071 € eli 52 % säästöä vuosittaisissa lämmityskuluissa. Laskelma sel-

ventää, että energiatehokkuuden parantaminen vähentää merkittävästi sekä päästöjä 

että kustannuksia. 

Energiansäästölaskelmaa varten käytetyt tiedot on saatu isännöitsijältä. 

Taulukko 1 lämmityskuulut ja CO2-Päästöt 

Kulutustiedot vuodelta 2017–2019 

Sähkön hinta ilman perusmaksua 140 €/MWh 

Kaukolämmön hinta ilman perusmaksua 107 €/MWh 

Kaukolämmön perusmaksu vanha (arvi-

oitu) 

24 713 € 
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Kaukolämmön perusmaksu uusi (arvi-

oitu) 

17 299 € 

Kokonaiskulutus ennen saneerausta 1 604 000 kWh 

Lämpöpumppujen osuus lämmön-

tuotosta 

1 183 468 kWh (80 %) 

Kaukolämmön osuus lämmöntuotosta 291 451 kWh (20 %) 

Lämpöpumpun sähkönkulutus 327 038 kWh 

CO2-päästöt ennen saneerausta 304 760 kg/a 

CO2-päästöt saneerauksen jälkeen 58 646 kg/a 

Säästö CO2-päästöissä 246 114 kg (81 %) 

Vastaa henkilöautolla ajoa 1 538 213 km 

Lämmityskulut tulevaisuudessa ilman sa-

neerausta 

196 341 € 

Lämmityskulut saneerauksen jälkeen 94 270 € 

Säästö lämmityskuluissa 102 071 € (52 %) 

 

Tämän laskelman perustella kiinteistön kokonaisenergiakulutusta on saatu laskettua 5–

15 % energiaremontilla. Säästöt saadaan uudella automaatiolla, tarkemmalla säädöllä 

ja lämmitysjärjestelmän oppitunnilla. Laskennallinen säästö perustuu toteutetuista refe-

renssikohteista saatuun mittausdatan. 
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Taloudellisesti saneeraus tuo huomattavia säästöjä. Ilman saneerausta lämmityskus-

tannukset olisivat huomattavasti korkeammat. Saneerauksen jälkeen lämmityskustan-

nukset laskevat merkittävästi, ja kokonaisuudessaan investointi tuottaa merkittäviä 

säästöjä sekä energiakuluissa että ympäristövaikutuksissa.  

10.1 Investointilaskelma 

Taulukko 2 esittelee projektin taloudellisia arvioita 20 vuoden ajalta sisältäen tiedot 

säästöistä, lainamäärästä, kassavirrasta sekä tuottoprosentista. Taulukko havainnollis-

taa, miten vuosittaiset säästöt kasvavat, lainan määrä pienenee, ja projektin tuottopro-

sentti nousee ajan myötä. Laskelmassa tarkastellaan vuosittain saatavia säästöjä läm-

mityskustannuksissa sekä projektin tuottoa suhteessa lainan määrään ja kassavirtaan. 

Ensimmäisinä vuosina investoinnin säästöt ja tuotto kasvavat maltillisesti, mutta ne li-

sääntyvät huomattavasti ajan kuluessa. Alussa lainan määrä on korkeampi, mutta 

säästöjen kasvaessa ja lainan lyhentyessä tuotto-osuus nousee merkittävästi. Kassa-

virta pysyy tasapainossa useiden vuosien ajan, mikä tarkoittaa, että hankkeen rahoitus 

ja tuotot kattavat investoinnin kustannukset. Laskelman loppupuolella, kun laina on ko-

konaan maksettu, projektin säästöt kasvavat merkittävästi ja tuotto paranee huomatta-

vasti, saavuttaen korkeita prosentuaalisia tuottoasteita. Tämä osoittaa, että investointi 

energiatehokkuuteen alkaa tuottaa merkittäviä taloudellisia hyötyjä erityisesti pitkällä 

aikavälillä. 

Yhteenvetona voidaan todeta, että tämä investointi on kannattava pitkän aikavälin rat-

kaisu, joka vähentää merkittävästi lämmityskuluja ja tuottaa kasvavaa taloudellista hyö-

tyä, vaikka alkuvaiheessa lainan määrä on huomattava. 

Investointi    629 920 € 

Kaukolämmön hinnan korotus  4.0 % 

Sähkön hinnan korotus  1.0 % 

Lainan korko   4.0 % 

Huolenpitokulut   2 530 € 
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Huolenpitohinnankorotus  3.0 % 

Taulukko 2 Energiaremontin taloudelliset vaikutukset ja takaisinmaksu vuosina 1–20 

        Aika Säästö Lainamäärä Kassavirta Tuotto 

1 vuosi 102 071 € 629 920 € 0 € 11.8 % 

      2 vuosi 107 527 € 555 575 € 0 € 13.1 % 

3 vuosi 113 237 € 472 877 € 0 € 14.6 % 

4 vuosi 119 211 € 381 238 € 0 € 16.1 % 

 

5 vuosi 125 460 € 280 041 € 0 € 17.7 % 

6 vuosi 131 997 € 168 630 € 0 € 19.4 % 

7 vuosi 138 835 € 46 310 € 87 652 € 21.3 % 

8 vuosi 145 985 €  142 874 € 22.7 % 

9 vuosi 153 462 €  150 257 € 23.9 % 

10 vuosi 161 279 €  157 979 € 25.1 % 

11 vuosi 169 452 €  166 053 € 26.4 % 

12 vuosi 177 996 €  174 495 € 27.7 % 

13 vuosi 186 927 €  183 320 € 29.1 % 

14 vuosi 196 260 €  192 545 € 30.6 % 
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15 vuosi 206 014 €  202 188 € 32.1 % 

16 vuosi 216 207 €  212 266 € 33.7 % 

17 vuosi 226 857 €  222798 € 35.4 % 

18 vuosi 237 985 €  233 803 € 37.1 % 

19 vuosi 249 609 €  245 302 € 38.9 % 

20 vuosi 261 752 €  257 316 e 40.9 % 

Yhteensä 3 228 124 € 2 628 772 €  25.9 % 

 

10.2 Tulokset 

Taloyhtiö päätti ryhtyä hybridilämmitysjärjestelmän toteutukseen, jossa kaukolämmön 

rinnalle asennetaan poistoilman lämmön talteenottojärjestelmä (LTO). Tämä päätös 

perustui energiankulutuksen, kustannusten ja hiilidioksidipäästöjen vähentämiseen täh-

tääviin tavoitteisiin. Vaikka järjestelmän toteutus on vielä kesken, alustavat laskelmat 

osoittavat merkittäviä hyötyjä järjestelmän valmistumisen jälkeen: 

Ennusteiden mukaan lämmöntalteenoton osuus lämmöntuotannosta nousee merkittä-

västi. Remontin myötä lämmityskulut vähenevät arviolta 52 % nykyisestä tasosta, mikä 

tarkoittaa kustannusten putoamista 196 341 eurosta 94 270 euroon vuodessa. 

Laskelmien perusteella CO2-päästöt vähenevät arviolta 81 % järjestelmän käyttöön-

oton jälkeen. Päästöjen odotetaan laskevan 304 760 kilosta 58 646 kiloon vuodessa, 

mikä vastaa merkittävää vähennystä ympäristökuormituksessa. 

Vaikka investoinnin alkuvaiheen kustannukset ovat merkittävät, pitkän aikavälin säästöt 

tekevät projektista taloudellisesti kannattavan. Alustavat laskelmat osoittavat, että 

säästöt kasvavat vuosi vuodelta ja investoinnin takaisinmaksuaika on suhteellisen ly-

hyt. 
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Toteutuksen edetessä hybridilämmitysjärjestelmän odotetaan parantavan merkittävästi 

taloyhtiön energiatehokkuutta sekä pienentävän kaukolämmön osuutta lämmöntuotan-

nosta. Tämä tukee taloudellisia säästöjä ja ympäristöystävällisyyttä pitkällä aikavälillä. 

11 Yhteenveto 

Tämän opinnäytetyön tarkoituksena oli selvittää, miten kerrostaloyhtiö voisi parantaa 

energiatehokkuuttaan ja vähentää lämmityskustannuksiaan. Työssä tutkittiin erityisesti 

sitä, miten eri lämmitysjärjestelmät, kuten maalämpö ja lämmöntalteenotto, voisivat 

auttaa saavuttamaan nämä tavoitteet. Tavoitteena oli myös tutkia, miten energiare-

montti voisi vaikuttaa rakennuksen arvoon ja kuinka pitkä takaisinmaksuaika investoin-

nilla olisi. 

Opinnäytetyön tulokset osoittavat, että hyvin toteutettu energiaremontti voi tuoda mer-

kittäviä säästöjä taloyhtiölle. Suosituksena on, että taloyhtiöt harkitsisivat hybridilämmi-

tysjärjestelmiä, jotka yhdistävät useita energialähteitä, sillä ne tarjoavat parhaan hyö-

dyn pitkällä aikavälillä. 

Tutkimuksen kohteena oli kerrostaloyhtiö Helsingin Pasilassa. Tämä kahdeksankerrok-

sinen kerrostalo on rakennettu vuonna 1977, ja siinä on 77 asuntoa. Talon nykyinen 

lämmitysmuoto on kaukolämpö, ja taloyhtiö halusi selvittää mahdollisuuksia siirtyä osit-

tain tai kokonaan muihin lämmitysmuotoihin, kuten maalämpöön tai lämmöntalteenot-

toon. 

Opinnäytetyössä verrattiin kahta erilaista lämmitysjärjestelmää: maalämpöä ja lämmön-

talteenottoa. Tutkimuksen perusteella taloyhtiö päätyi harkitsemaan hybridilämmitysjär-

jestelmää, jossa yhdistetään useita eri lämmitysmuotoja, kuten kaukolämpö ja lämmön-

talteenotto. Hybridijärjestelmä on joustava ja energiatehokas, sillä se mahdollistaa 

energianlähteiden käytön tilanteen mukaan. Esimerkiksi kun sähkö on edullista, käyte-

tään lämmöntalteenottoa, ja kun sähkön hinta nousee, siirrytään kaukolämmön käyt-

töön. 

Hybridilämmityksellä taloyhtiö voi vähentää energiakustannuksiaan merkittävästi. Li-

säksi se vähentää asumisen hiilidioksidipäästöjä, mikä on tärkeää ympäristön kannalta. 
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Järjestelmä on myös käyttäjäystävällinen, sillä älykäs ohjausjärjestelmä huolehtii läm-

mityksestä automaattisesti. Asukkaat saavat myös tarkat raportit energiankulutuksesta, 

mikä helpottaa sen seuraamista ja optimointia. 
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