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The thesis explores the need for energy renovation in a residential building in Pasila,
Helsinki. The main goal was to determine how an energy renovation could improve the
building's energy efficiency, reduce energy costs, and simultaneously increase the
property's value. The study compared two heating systems: geothermal energy and
heat recovery, which could be used alongside district heating.

The current heating method for the building is district heating, and the aim of the reno-
vation is to find a cost-effective and environmentally friendly solution to reduce energy
consumption. The study recommended a hybrid heating system that combines district
heating with heat recovery. This system allows the housing company to significantly re-
duce energy costs and lower its carbon footprint. The findings of the thesis provide
practical information and tools to support the decision-making process of the housing

company when planning energy renovation.
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1 Johdanto

Tassa opinnaytetydssa tarkastellaan taloyhtididen energiaremonttien tarvetta. Tyon ta-
voitteena on kartoittaa nykytilanne, analysoida energiaremonttien hyétyja ja haasteita

seka esittaa suosituksia, jotka auttavat taloyhti6ita toteuttamaan tehokkaita ja taloudel-
lisesti kannattavia energiaremontteja. Erityistd huomiota kiinnitetaan taloyhtididen paa-
toksentekoprosessiin, rahoitusvaihtoehtoihin seka lainsdddanndn asettamiin vaatimuk-

siin ja tukimuotoihin.

Opinnaytetyon tulokset ja suositukset voivat tarjota konkreettisia tytkaluja taloyhtididen
hallituksille, is&nnditsijoille ja asukkaille, jotka ovat kiinnostuneita parantamaan kiinteis-
tojenséa energiatehokkuutta ja vahentamaan ymparistékuormitusta. Energiaremontit ei-
vat ole pelkastaan taloudellinen kysymys, vaan ne ovat osa laajempaa vastuullisuutta

ja kestavaa tulevaisuutta.

Tyon tavoitteena on selvittaa, voivatko energiaremontit vahentaa taloyhtididen energia-
kustannuksia ja samalla nostaa kiinteistdjen arvoa. Lisaksi tarkastellaan investoinnin

nykyarvoa ja takaisinmaksuaikaa.

Energiaremonttien tarve taloyhtidissa on ajankohtainen ja tarkea aihe, joka koskettaa
monia suomalaisia. Energiatehokkuuden parantaminen ja hiilijalanjaljen pienentaminen
ovat keskeisia tavoitteita niin kansallisella kuin globaalilla tasolla. Energiaremontit tar-
joavat taloyhtidille merkittéavia mahdollisuuksia vahentéda energiankulutusta, pienentaa

kustannuksia ja edistaa kestavaa kehitysta.

Taman opinnaytetydn toimeksiantajana toimii Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy. Yritys on
erikoistunut asunto-osakeyhtididen palveluihin, jotka kattavat kiinteistdjen hallinnan ja
taloudenhoidon seka asuntojen ja toimitilojen vuokrauksen ja myynnin. Yritys tarjoaa
mya0s taloyhtidille teknisen isanndinnin palveluita, kuten erilaisia korjaus- ja remontti-
projektien johtamista ja valvontaa. Tyossa hyédynnetaan toimeksiantajalta saatuja ai-

neistoja seka kulutustietoja.

Opinnaytetyota varten lahtotietoina kaytettiin kerrostalon kaukolammaon kulutustietoja,
jotka saatiin taloyhtion isanndintiyritykselta. Tydssa perehdyttiin erityisesti lammontal-

teenottojarjestelmaan (LTO) ja maalampdpumppujarjestelmiin.



2 Energiaremontin tarve

Ymparistoministerion asetuksen mukaan uuden rakennuksen energiatehokkuuden on
oltava laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun (E-luvun) tai rakenteellisen
energiatehokkuuden mukainen. Energiatehokkuuden on luotava edellytykset rakennuk-
sen vahaiselle energiantarpeelle. Rakennuksen on oltava energiatehokas laskennalli-
selta kesaajan huonelampdtilaltaan, energiankaytdn mittaamiseltaan seka lammon ja
sahkon tehon tarpeeltaan. Kaytettaessa koneellista ilmanvaihtojarjestelmaa myaos il-

manvaihtojarjestelman on ominaissahkdteholtaan oltava energiatehokas. (1, § 2.)

Energiaremontti tarkoittaa remonttia, jolla parannetaan rakennuksen energiatehok-
kuutta tai otetaan kayttéon uusiutuvaa energiaa. Suomessa, missa kylmat sadolosuh-
teet lisaavat merkittavasti kotien lammitysenergian tarvetta, energiaremontit keskittyvat

usein juuri lAmmityskustannusten pienentamiseen. (2.)

Energiaremontilla pyritdan siis sdastamaan kustannuksissa, mutta sen taustalla on
my0s huoli ilmastosta. Tallainen remontti vahentaa riippuvuutta tuontienergiasta ja pa-
rantaa energian saatavuutta, mika tekee siita pitkdjanteisen ja harkitun valinnan mo-

nesta nakokulmasta. (2.)

Hyvin suunniteltu ja toteutettu energiaremontti voi merkittavasti vahentaa asunnon lam-
mityskuluja, mika tarkoittaa pienempia sahkdlaskuja heti remontin valmistumisen jal-
keen. Energiaremontti ei tuo sdastdja ainoastaan lyhyella aikavalilla, vaan se vahentaa
kustannuksia myos pitkalla aikavalilla. Siksi remonttia harkittaessa on tarkeampaé kes-
kittya siihen, kuinka paljon saastda kertyy vuosien ja vuosikymmenten aikana sen si-

jaan ettda murehtii remontin alkuperaista hintalappua (2.)

Energiatehokkuus on jo nyt merkittava myyntivaltti, ja sen merkitys tulee vain kasva-
maan tulevaisuudessa. Energiatehokas koti houkuttelee ostajia enemman kuin sellai-
nen, johon heidan pitaisi ensin tehda energiaremontti. Talla hetkella tehty energiare-
montti voi my6éhemmin osoittautua kannattavaksi, kun se ndkyy lyhyempéana myyntiai-
kana ja parempana myyntihintana. Energiaremontti on siis pitkan aikavalin investointi,

joka voi merkittavasti parantaa kiinteiston jalleenmyyntiarvoa. (2.)



llImastonmuutoksen vuoksi asuntojen energiatehokkuuteen liittyvat vaatimukset voivat
tulevaisuudessa kiristya. Maaliskuussa 2023 Euroopan parlamentti ilmoitti suunnittele-
vansa muutoksia rakennusten energiatehokkuusdirektiiviin. Naiden muutosten tavoit-
teena on vahent&d& EU:n rakennussektorin kasvihuonekaasupéaéstoja ja energiankulu-
tusta seka edistaa alan ilmastoneutraaliutta. Vielé ei ole viela taysin selvaa, miten
namé& muutokset kaytannodssa vaikuttavat. On pohdittu, etta ne koskisivat uudisrakenta-
misen lisaksi my0ds osaa peruskorjattavista asuinrakennuksista. Siksi talokaupoilla on
tarkeda huomioida ilmastonakdkulmat, vaikka ne eivat juuri nyt olisikaan ensisijaisena
mielessa. (2.)

Energiatehokkuuden parantaminen vahent&a rakennuksen yllapitokustannuksia ja aut-
taa hillitsemaéan kustannusten kasvua energian hinnan noustessa. Lisaksi energiate-

hokkaat ratkaisut voivat merkittavasti lisdtd asumisen mukavuutta. (3.)

Kuvassa 1 esitetddn ostetun lammitysenergian hinnan kehitys asumisessa ajanjaksolla
2014-2023. Kuvan perusteella voidaan todeta, etta lammitysenergian hinnat ovat kehit-
tyneet monivaiheisesti ja jaksoittain muuttuen. Aluksi hintakehitys oli suhteellisen ta-
saista, mutta vuoden 2017 jalkeen hinnat alkoivat nousta maltillisesti. Erityisesti vuo-
desta 2021 lahtien hinnat nousivat jyrkasti, mikéa johtui globaalin energiakriisin ja geo-
poliittisten haasteiden vaikutuksista. Kuvaaja havainnollistaa, kuinka riippuvaisia kotita-

loudet ovat energiasta ja kuinka herkasti energiamarkkinat reagoivat ulkoisiin tekijoihin.
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Kuukausi

Kuva 1. Ostetun kaukolAmmon hinta asumisessa. (4).



Kuvassa 2 esitetddn kevyen polttodljyn hinnan kehitys asumisessa ajanjaksolla 2014—
2023. X-akselilla on esitetty ajankohdat kuukausittain ja Y-akselilla hinnan indeksi, joka
vaihtelee noin 80:sta yli 200:aan. Kuvaaja nayttaa hintojen kehityksen, jossa voidaan
erottaa useita jaksoja tasaisuudesta akillisiin hinnannousuihin ja laskuihin. Kuva ha-
vainnollistaa kevyen polttodljyn hinnan merkittavia muutoksia vuosina 2014-2023. Al-
kuvuosina hinnat pysyivat suhteellisen vakaina, mutta vuoden 2021 jalkeen koettiin voi-
makkaita nousuja erityisesti maailmanlaajuisen energiakriisin seurauksena. Vaikka hin-
nat ovat sittemmin hieman laskeneet, ne ovat edelleen selvasti korkeammalla tasolla
verrattuna pandemiaa edeltavdan aikaan. Hinnan korkeataso vaikuttaa suoraan lammi-
tyskustannuksiin ja asumisen hintaan.
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Kuva 2. Lammityksessa kaytetyn kevyen polttodljyn hinnan nousu (4).

3 Lammitys

Asumiseen kuluu Suomessa noin viidennes kaikesta energiasta. Tama sisaltaa esimer-
kiksi tilojen ja veden [Ammityksen, taloyhtididen sahkon seka kotona kaytettavien laittei-
den energian. Eniten energiaa kuluu tilojen [ammitykseen, joka vie suurimman osuu-
den, noin kaksi kolmasosaa. Lampiman veden lammitys kattaa noin 16 prosenttia. Sau-
nominenkin erottuu tilastoista, silla saunojen [ammittaminen vie viisi prosenttia asumi-
seen kaytetysta energiasta. Loput, noin 13 prosenttia, kaytetddn arjen séhkalaitteisiin,

kuten valaistukseen, ruoanlaittoon ja muihin kodinkoneisiin. (5.)

ZINEZOZ

Kuukausi



Rakennuksen lammitysjarjestelman energiankayttoon kuuluu tilojen lammitykseen, il-
manvaihdon lammitykseen ja [ampiman kayttéveden valmistukseen kuluva energia.
Lammitysjarjestelman energiankulutuksen laskennassa otetaan huomioon lammdénjaon
haviot, lAmmon luovutuksen haviét, lammitysenergian tuoton haviot ja muunnokset,
lampiman kayttdveden siirron ja kiertojohdon havitt seka lammitysjarjestelmén apulait-
teiden sahkodnkulutus. (6, § 18.)

Huonelampdtilojen seuranta on taloyhtidissé olennaista, silla liiallinen [ammitys aiheut-
taa seka energianhukkaa etté tarpeettomia kustannuksia. Suositellut lampdtilat eri ti-
loissa ovat jarkevia: asuinhuoneissa 20—22 astetta, porraskaytavissa ja varastotiloissa
15-18 astetta, autotalleissa noin 12 astetta ja kylmékellareissa 4—6 astetta. Liian kor-
kea lampdtila voi paitsi lisata energiankulutusta myods heikentd& asumismukavuutta.
Sosiaali- ja terveysministerion ohjeistuksen mukaisesti asuinhuoneiden lampétilan tulisi
olla vahintaan 18 astetta, mutta lammityskaudella suositellaan pitaméaén se alle 23-24

asteessa. (7.)

Merkittavat lampdhaviot kerrostaloissa johtuvat ilmanvaihdosta, etenkin jos poistoilman
lammontalteenottoa ei hyddynneta. Liséksi ikkunoiden ja ulkoseinien kautta tapahtuu
huomattavaa lammonhukkaa. Rivitaloissa ylapohjan kautta karkaa paljon lampda, mika
tekee eristyksen parantamisesta erityisen tarkeda. Energiatehokkuuden parantaminen,
kuten lammontalteenoton kaytto ja rakenteiden parempi eristys, vahentaa energianku-

lutusta ja vaikuttaa suoraan asumiskustannuksiin. (8.)

Energiatehokkuuteen panostaminen on taloudellisesti jarkevaa ja samalla ymparistdys-
tavallista. Lampdohavididen vahentaminen ja lammitysenergian hallittu kdytto voivat

tuoda merkittavia sadastoja pitkalla aikavalilla ja parantaa asumisen mukavuutta. (9.)

Kuvassa 3 esitetdén, miten kerrostalon lammitysenergia jakautuu eri lammaonl&hteisiin
ja lampdhavitihin. Suurin osa energiasta kuluu lammitykseen (60—70 %), mutta merkit-
tavia osia kaytetaan myos lampiman kayttoveden tuottamiseen (15—-20 %) ja sahkolait-
teiden toimintaan (10—20 %). Samalla lampdhavioita tapahtuu erityisesti ilmanvaihdon
kautta (25—-35 %), ikkunoista ja ovista (1525 %) seka ulkoseinista (10-20 %). Yla- ja
alapohja aiheuttavat myos jonkin verran lampohukkaa (3—-6 % ja 4-6 %). Kuva havain-
nollistaa, miten eri tekijat vaikuttavat lammaonkulutukseen ja missa kohtaa energiate-

hokkuutta voidaan parantaa. Se my6s osoittaa, mihin osa-alueisiin voitaisiin keskittya



energiatehokkuuden parantamiseksi ja lampo6havididen pienentamiseksi.
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Kuva 3. Lampo6energiatase 1960-1980-lukujen asuinkerrostaloissa (10).

Kuvassa 4 esitetaan rivitalon lammitysenergian kulutus seka lammaonhukan lahteet.
Lammitys muodostaa suurimman osan energiankulutuksesta ollen 70-80 %. Tama
osoittaa, ettd valtaosa energiasta menee tilojen lammittamiseen. Muita lammadnléhteita
ovat sahkolaitteet (10-15 %), jotka tuottavat lampo6a kayton aikana ja aurinko seka ih-
miset (10-15 %), jotka tuottavat lampda luonnollisesti. Lammonhukkaa tapahtuu mer-
kittavasti useissa kohdissa. Suurimmat lampo6héaviot syntyvat ilmanvaihdon kautta (25—
35 %), mika osoittaa, kuinka tarkeda on tehokas ilmanvaihtojarjestelma lammaon tal-

teenotolla.

Ikkunat ja ovet (15—20 %) seka ulkoseinat (10-15 %) ovat myds merkittaviad lammon
karkaamiskanavia. Muita tarkeita lampo6havididen lahteitd ovat ylapohja (10-15 %) ja
alapohja (10-15 %), jotka voivat vaikuttaa merkittavasti lammonkestavyyteen. Lisaksi
[Ammin kayttdvesi kuluttaa 15-20 % kokonaisenergiasta, mika osoittaa vedenlammityk-
sen merkittdvan osuuden rivitalon energiankulutuksessa. Kuva 4 selventaa, kuinka

energiankulutus jakautuu rivitalossa ja mista kohtaa lampda menetetaan.
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Kuva 4. Lampo6energia 1970-1990- lukujen rivitalossa. (10).

Kuvassa 5 esitetddn asuinrakennusten ja kayttéveden lammityksen energiankulutusta
Suomessa vuosina 2012—-2022. Asuinrakennusten lammitys on merkittavasti suurempi
energiankulutuksen osa-alue vaihdellen vuosittain noin 11 000—-14 000 GWh valilla.
Suurimmat kulutushuiput nakyvat erityisesti vuosina 2012 ja 2016. Vuodesta 2017 al-
kaen energiankulutus on yleisesti laskenut, erityisesti vuonna 2020, jolloin kulutus on
pienentynyt. Tama saattaa viitata energiatehokkuuden parantamiseen ja uusien lammi-
tysteknologioiden kayttéonottoon. Kayttdveden lammitys pysyy tasaisempana, noin 4
000-5 000 GWh:n tasolla vuosina 2012—-2022. Tama osoittaa, ettad vaikka sdaolosuh-
teet vaikuttavat asuinrakennusten lammitykseen, kayttdveden kulutus ei ole yhta

herkka muutoksille.

Kuvasta kay ilmi, etta asuinrakennusten lammityksen energiankulutus on herkempi
séaédolosuhteiden muutoksille kuin kayttéveden lammitys, joka pysyi vakaampana, noin
4 000-5 000 GWh valilla, koko tarkastelujakson ajan. Energiankulutuksen laskut voivat
viitata myds energiatehokkuustoimenpiteisiin, kuten parempiin eristysratkaisuihin ja uu-

siutuvien energialahteiden kayton lisdantymiseen.
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Kuva 5. Asuminen energiakulutus (11).

Kuvassa nakyva energiankulutus osoittaa, ettd vaikka vuosittainen kulutus vaihtelee,
on sen suurimmat nousut todennékdisesti sidoksissa kylmiin talviin. Tulevaisuudessa
energiatehokkuuden parantaminen ja uusien lammitysteknologioiden, kuten hybridilam-
mityksen kayttoonotto voivat tasapainottaa ja vahentaa energiankulutusta merkittavasti.

4 Hybridilammitysratkaisujen hydédyntdminen taloyhtiéssé

Hybridilammitys tarkoittaa jarjestelmaa, joka yhdistééa useita eri lammitysmuotoja,
yleensa uusiutuvia ja perinteisia energianlahteitd, energiatehokkuuden ja taloudellisten
saastdjen maksimoimiseksi. Tama lahestymistapa mahdollistaa joustavan ja ympéris-
toystavallisen lammityksen, silla jarjestelma voi automaattisesti valita kaytettavan ener-
giamuodon olosuhteiden ja kustannusten mukaan. (12.)

Tassa opinnaytetydssa tarkastellaan hybridilammitysjarjestelméan toimintaperiaatetta,
etuja seka soveltuvuutta erityisesti Pohjoismaiden kylmiin olosuhteisiin, joissa energia-

tehokkuuden optimointi on erityisen tarkeaa.

Kuvassa 6 esitetdan hybridilammitysjarjestelma, joka yhdistaa useita eri lammitysmuo-

toja, kuten kaukolammaoén, maalammon, ilmalammon ja aurinkoenergian. Jarjestelma



hyodyntaa myds lammaon talteenottoa, mika sddstéa energiaa ja vahentaa hiilidioksidi-
paastéja. Kuvan jarjestelma tuottaa miellyttavan sisalampdtilan, ja alykés ohjausjarjes-

telma optimoi energian kaytén arjessa.

Lammaontalteenottoa vahentéa energiahukkaa, kun poistoilman lampo otetaan talteen
ennen ilman poistumista. TA&ma jarjestelmé mahdollistaa merkittdvat energiansaastot.
Nama voivat vaihdella huomattavasti, vahentaen kaukolammon, séhkon ja muiden

energialahteiden tarvetta.

acC
* - = .5 &‘ % " . CO,
Energiaa sadstiva Pienempi \/\|
y rl limmén talteenotto hiilijalanjalki ﬂﬂﬂﬂ
Energiankulutus
o pienenee ja paistot
vihenevit merkittdvisti

Miellyttava

sisdlampatila

Yhdistaa
Idmmitysmuotojen
parhaat puolet

Energiansadisto
muuttuu rahaksi

+ kaukoldmpd
+ maalimpd
+ ilmalimpd
+ aurinkoenergia

40-80%

ILMAISENERGIAA

== = E
FIKSU : : 10-20%
CONTROL SYSTEM 4 SAHKOENERGIAA
Alykiis ohjaus- - s 20-50%
jarjestelma . = KAUKOLAMPO,
helpottaa KAASU TAI MUU

kdyttdjien arkea

Kaukolampd

HogforsGsT -

Kuva 6. Hybridilammitysjarjestelman toimintaperiaatteen kuvaus (13).

4.1 Hybridilammityksen toimintaperiaate

Hybridilammitysjarjestelma koostuu yleensa kahdesta tai useammasta lammitysléh-
teesta, jotka toimivat rinnakkain tai vuorotellen energiatehokkain lammitystapaan mu-
kaan. Usein yhdistetdan uusiutuvaa energiaa, aurinkoenergiaa tai ilmalampdpumppuja,
ja perinteisia energianlahteitd. Lammitysjarjestelma voi valita eri energianléhteiden va-
lilld automaattisesti ottaen huomioon saaolosuhteet, energianhinnat ja lammaontarpeen.
Esimerkiksi aurinkokeraimet voivat tuottaa lampdéa silloin, kun aurinko paistaa, mutta
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pilvisina tai kylmina paivina jarjestelma voi siirtyd hydédyntamaan kaukolampda tai lam-

poépumppua. Tama optimoi energian kaytdn ja vahentaa hiilidioksidipaastoja. (13.)

4.2 Hybridilammityksen komponentit

Hybridilammityksen komponentit koostuvat yleensé useasta eri lammonlahteesta, ku-
ten lampdpumpusta ja kaasukattilasta. Naiden yhdistelm& mahdollistaa energiatehok-
kaan lammityksen, silla jarjestelma voi hyddyntéaé aina edullisinta tai ymparistdystavalli-
sintd energialahdetta. Tyypillinen hybridilammitysjarjestelma voi koostua seuraavista

osista;

Lampdpumppu: Lampdpumppu on laite, joka siirtdd lampoéa ulkoilmasta, maasta tai ve-
desta rakennuksen lammitysjarjestelmaan. Se on energiatehokas vaihtoehto, silla se
tuottaa lampda vahemmalla sdhkdenergialla kuin perinteiset sdhkdlammitysjarjestel-

mat.

Perinteinen lammitysjarjestelma: Perinteinen lammitysjarjestelmé perustuu yleensa
polttoaineen, kuten 6ljyn, kaasun tai puun, polttamiseen lammadn tuottamiseksi. Nama
jarjestelmat ovat usein vahemman energiatehokkaita ja aiheuttavat enemman paastoja

verrattuna moderneihin vaihtoehtoihin, kuten lampopumppuihin.

Aurinkokerdimet: Aurinkokerdimet ovat laitteita, jotka muuttavat auringon sateilyn lam-
poenergiaksi ja siirtdvat sen esimerkiksi veden lammitykseen. Ne ovat ymparistoysta-
vallinen tapa hyddyntaa uusiutuvaa energiaa, ja voivat vahenta rakennuksen muun

[Ammitysenergian tarvetta merkittavasti.

Alykas ohjausjarjestelméa: Alykas ohjauksen avulla varmistetaan lammitysjarjestelméasta
tehokkaat tulokset ympari vuorokauden. Alyjarjestelma mahdollistaa sen, etta lammi-
tykseen voidaan aina valita edullisin energialdahde. Tama tekee lammityskustannusten
hallinnasta yksinkertaista ja tehokasta, silla jarjestelmé optimoi valinnat automaattisesti

kayttajan puolesta. (13.)
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4.3 Hybridilammityksen edut

Hybridilammityksen edut perustuvat sen joustavuuteen ja energiatehokkuuteen, silla se
yhdistaa eri lAmmitysmuotoja. TAma mahdollistaa energialahteen valinnan kulloistenkin
olosuhteiden mukaan, esimerkiksi hyodyntamalla edullisempaa tai ymparistoystavalli-
sempaa vaihtoehtoa saaolosuhteiden mukaan. Hybridijarjestelma voi myos vahentaa
kokonaisenergiankulutusta ja kayttokustannuksia, ja se soveltuu hyvin vaihteleviin saa-

olosuhteisiin. Hybridilammityksen merkittava edut ovat:

Energiakustannusten optimointi: Jarjestelma voi valita edullisimman energialahteen

kunkin tilanteen mukaan, mika voi tuoda huomattavia saastoja pitkalla aikavalilla.

Ympaéristoystavallisyys: Kayttamalla uusiutuvia energialdhteita, kuten aurinkoenergiaa
tai maalamp64a, hybridilammitys vahentaa fossiilisten polttoaineiden kayttda ja siten

my0s kasvihuonekaasupaastoja.

Joustavuus: Koska jarjestelmassa on useita energianlahteitd, se pystyy sopeutumaan

erilaisiin sdéolosuhteisiin ja lammontarpeisiin.

Elinkaari: Hybridilammitysjarjestelma jakaa lammitystarpeen eri energialahteen valilla.
Taman ansiosta yksittain laite ei joudu toimimaan taydella teholla jatkuvasti, mika va-
hentda niiden rasitusta ja kulumista. Tama voi merkittavasti pidentaa seka pumpun etta

muiden lammitysjarjestelman osien kayttoika. (13.)

4.4 Hybridilammityksen haasteet

Hybridilammityksen haasteisiin kuuluvat usein korkeammat alkuinvestoinnit ja jarjestel-
man monimutkaisuus verrattuna yksittaisiin lammitysmuotoihin. Eri lammaonlahteiden
yhteensovittaminen ja alykk&an ohjausjarjestelmén tarve vaativat tarkkaa suunnittelua,
jotta energiatehokkuus saavutetaan kaikissa olosuhteissa. Liséksi huolto ja yllapito voi-
vat olla haastavampia, sill& hybridijarjestelméssa on useita komponentteja. Liikkuvat
komponentit tarvitsevat sdanndllisté tarkastusta ja huoltoa optimaalisen toiminnan var-

mistamiseksi. Hybridilammityksen haasteet koostuvat seuraavasti:
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o Korkeat alkuinvestoinnit: Hybridilammitysjarjestelmien asennuskustannukset
ovat usein korkeammat kuin perinteisten jarjestelmien, koska tarvitaan useita

eri komponentteja ja monimutkainen ohjausjarjestelma.

e Tilan tarve: Jarjestelmien asentaminen voi vaatia paljon tilaa, erityisesti jos kay-

tetdan esimerkiksi aurinkokerdimia ja lampopumppuja yhdessa.

e Monimutkainen ohjaus: Hybridilammitysjarjestelman ohjaus on monimutkaisem-
paa kuin perinteisen yksittéaisen [ammitysjarjestelman, koska se edellyttaa eri
lammaonlahteiden yhteensovittamista ja niiden tehokasta hyddyntamista oi-

keissa tilanteissa. (14.)

4.5 Ymparistohyodyt

Hybridilammityksen ymparistohyodyt ovat merkittavia, erityisesti fossiilisten polttoainei-
den kayton vahentamisen kautta. Hybridilammitys pienentd hiilijalanjalked ja parantaa
iimanlaatua. Kun lammityksessa kaytetdan uusiutuvia energialahteitd, aurinkoenergiaa
tai maalamp64, taloyhtié voi merkittavasti vahentaa hiilidioksidipaéstoja ja muita saas-
teita. Uusiutuvia energian kayttd vahentaa typen oksideja ja rikkiyhdisteita, joita syntyy
fossiilisten polttoaineiden polttamisesta. Tama paitsi vahentéé kasvihuonekaasupaas-

t6ja myos parantaa taloyhtién mainetta ymparistévastuullisena toimijana.

Liséksi uusiutuvien energialahteiden, kuten maalammaon, kayttd on pitkaaikainen ja
kestava ratkaisu, koska ne ovat lahes ehtyméttémia. Taméa parantaa taloyhtion ener-
giatehokkuutta ja vahentaa riippuvuutta energian hinnan vaihteluista. Myds vedenkulu-
tus saattaa vahentyd, silla monet fossiilisia polttoaineita kayttavat jarjestelmat vaativat

huomattavia maaria vetta esimerkiksi jaahdytykseen (15.)

4.6 Soveltuvuus Suomen olosuhteisiin

Suomen ilmastossa, jossa talvet ovat pitkia ja kylmia, hybridilammitys tarjoaa merkitta-
via etuja. Lampdpumppujen ja aurinkoenergian yhdistaminen perinteiseen kaukolam-
podn tai sahkoon takaa, etta lammitys on kustannustehokasta myds silloin, kun ulko-

lampdotila laskee erittdin matalaksi. Erityisesti lammityskauden aikana élykk&at hybridi-
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jarjestelmat voivat optimoida energian kaytdn, kun taas kesékuukausina voidaan hyo-
dyntaa uusiutuvia energianlahteita, kuten aurinkokeraimia. Ne voivat tuottaa lahes kai-

ken tarvittavan energian.

5 Kiinteiston tarkastus

Energiasaneerauksen tarpeen selvittamiseksi kiinteistdon kannattaa aina tehda kartoi-
tuskaynti. Kartoituksen tarkoituksena on saada tarkempaa tietoa kohteesta. Kartoituk-
sen aikana kerataan kohteesta tarvittavat tekniset tiedot seka kiinteistén péaivitetyt pe-

rustiedot.

Kartoituskaynti on olennainen osa energiaremontin suunnittelua, silla se tarjoaa tarkan
kuvan kiinteiston nykytilasta ja sen mahdollisuuksista parantaa energiatehokkuutta.
Kartoituksen avulla saadaan keréattya tarvittavat tekniset tiedot seka ajantasaista tietoa
kiinteiston kunnosta, mik& on olennaista, kun arvioidaan energiaremontin toteuttamis-

mahdollisuuksia ja -tarpeita.

5.1 Kohteen tekniset tiedot ja tarkastuskaynti

Kohteen tekniset tiedot sisaltavat tiedot rakennuksen rakenteista, lammitysjarjestel-
masta ja muista keskeisista teknisista ominaisuuksista. Tarkastuskaynnilla varmiste-
taan naiden tietojen ajantasaisuus ja arvioidaan mahdolliset huolto- tai parannustar-

peet.

Tontin ja pihan tarkastus: Piha-alueen kartoitus on tarkeaa erityisesti silloin, kun harki-
taan maalamman, aurinkopaneelien tai muun vastaavan energiaa hyddyntavan jarjes-
telmén asentamista. Tontin koko, muoto ja maapera vaikuttavat esimerkiksi maalampo-

kaivojen poraamismahdollisuuksiin.

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen tarkastelu: Rakennuksen seinien kunto seka niiden
lammaoneristyskyky ovat tarkeita arvioitavia asioita, erityisesti jos suunnitellaan lam-
montalteenottojarjestelman asentamista. Lisdksi ilmanvaihtojarjestelman nykyinen

kunto ja tehokkuus ovat olennaisia tietoja.
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Lammityslaitteet ja niiden kunto: Lammitysjarjestelman mitoitus ja laitteiden kunto tar-
kastellaan. Jos laitteet ovat vanhentuneita tai huonokuntoisia, tama voi viitata siihen,
etta paivitys on tarpeellinen ennen energiatehokkuuden parantamista.

lImanvaihto ja lAammonjakohuone: Koneellinen poistoilmalla varustettu kiinteistd: Ko-
neellisen ilmanvaihdon laitteet sek& niiden kunto ja tehokkuus tarkastellaan. TAma on
erityisen tarkeaa, jos suunnitellaan lammontalteenottojarjestelmén (LTO) asentamista,
silla poistoilman lampo voidaan hyddyntaa tehokkaasti uudelleen [Ammitykseen.
Lammonjakohuoneen tarkastus: Lammdnjakohuoneen laitteiden kunto, ik& ja mitoitus
vaikuttavat suoraan energiaremontin mahdollisuuksiin. Vanhentuneet tai vaarin mitoite-
tut lammaonjakolaitteet saattavat rajoittaa remontin tehokkuutta.

Kiinteistokartoituksen aikana tarkastettavista asioista itse laatimani muistilista:

e Rakennuksen ulkopuolinen tarkastus.

¢ Kiinteisttn oman tontin alueelle soveltuvan erilaisen energialdhteen asennus-

mahdollisuus. Otetaan huomion esteet, ymparisto ja kiinteiston sijainti.

¢ Maaldmpo6 kaivon poraus mahdollisuus.

¢ Maaldmmon liuospiirin vienti tekniseen tilaan.

e Seindasennus mahdollisuus PLTO; n liuospiiria varten.

¢ |Imanvaihto koneen asennus mahdollisuus kiinteiston katolle.

e Teknisen tilan nykyisen laitteen kunto, ika ja tyyppikilvet.

o Lammityksen saato ja saatokayrat.

e Venttiileiden ika ja kunto.

o Erilaisen energia muodon varaajan sijoituspaikka.



15

o Sahkopaakeskuksen kunto.
o Kaapelityyppi ja séhkokaavioiden dokumentointi.

5.2 Kartoituskaynnin tarkkuuden lisddminen

Kartoituskaynnin tarkkuuden lisddmiseksi voidaan kayttaa tarkempia mittausvalineita ja
kerata tietoa eri olosuhteista, kuten lampdtiloista ja kosteudesta. Liséksi digitaalisten
tyokalujen hyédyntaminen auttaa dokumentoimaan havainnot tarkasti ja vahentaa inhi-

millisten virheiden mahdollisuutta.

Kartoituskaynnin aikana kerétyt tiedot, kuten laitteiden mitoitus, lammitysjarjestelman
arvot ja ilmanvaihdon kunto, tulisi dokumentoida tarkasti ja siirtda digitaaliseen jarjes-
telmaan. Tama mahdollistaa tiedon tehokkaamman kaytdn remontin suunnittelun ja to-

teutuksen aikana.

Lammityslaitteiden ja muiden laitteiden kunnon lisaksi olisi hyddyllista tehda koko ra-
kennuksen kuntoarvio, erityisesti [lAmmdoneristyksen ja iimanpitdvyyden osalta. Tama
auttaa tunnistamaan energiahukan kohteet ja suunnittelemaan energiaremontin parem-

min.

5.3 Mahdollisuuksien arvioinnin syventaminen

Mahdollisuuksien arvioinnin syventaminen edellyttéda perusteellista analyysia eri vaihto-
ehtojen kustannuksista, hyodyisté ja pitkan aikavalin vaikutuksista. Syvempi arviointi
auttaa tunnistamaan ratkaisut, jotka tuottavat parhaat arvot ja vastaavat kohteen eri-

tyistarpeisiin tehokkaasti.

Kartoituskaynnin aikana arvioidaan, kuinka hyvin eri energiamuodot, kuten maalampg,
aurinkosahko, ilmalampépumput tai kaukolampd, soveltuvat kohteeseen. Jokaisen jar-
jestelmén asennusmahdollisuudet ja kustannukset tulisi arvioida yksityiskohtaisesti,

jotta voidaan loytaa parhaat vaihtoehdot kiinteistélle.
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Kartoituskaynnilla kartoitetaan myos mahdolliset haasteet, kuten lammonjakohuoneen
tilan puute, rakennuksen rakenteelliset rajoitteet tai piha-alueen maaperéan sopimatto-
muus maalampokaivoille. Tama auttaa ennakoimaan ongelmia ja suunnittelemaan tu-

leva remontti mahdollisimman realistisesti.

Kartoituskaynnin perusteella laadittavan raportin tulisi olla mahdollisimman kattava ja
selkea. Jokainen havainto tulisi perustella ja varustaa konkreettisilla ehdotuksilla paran-
nuksista. Esimerkiksi ilmanvaihdon osalta voitaisiin suositella tiettyja laitteiden paivityk-

sia tai sdatoja, mikali niissa havaitaan ongelmia.

Raporttiin voidaan lisata energiansaastopotentiaalin laskelmia, esimerkiksi kuinka pal-
jon energiaa ja rahaa voidaan saastaa eri energiamuotojen valinnalla. Tama konkreti-

soi remontin vaikutuksia ja helpottaa paatoksentekoa.

6 Tutkittava kohteen kulutuksen tarkempi analyysi

Tutkittavan kohteen kulutuksen tarkempi analyysi antaa yksityiskohtaista tietoa energi-
ankayton jakautumisesta eri osa-alueille, kuten lAmmitykseen, valaistukseen ja ilman-
vaihtoon. TAma tieto auttaa tunnistamaan saastdkohteet ja mahdolliset tehostamistoi-

menpiteet energiankulutuksen vahentamiseksi.

Selvitetdan kiinteistdn tarkat kulutustiedot esimerkiksi vuosittain tai kuukausittain, ja ja-
otellaan ne eri kulutuskohteisiin (lAmmitys, ilmanvaihto, kayttdvesi jne.). Taméa auttaa
Idytdmaan suurimmat kulutuskohteet. Liséksi Voidaan vertailla kiinteiston kulutusta
muihin vastaavan kokoisiin ja ik&isiin rakennuksiin. N&in saadaan viitekehys, kuinka te-

hokkaasti energiaa kaytetaan.

6.1 Mahdollisia parannusideat

Parannusideat sisaltavat esimerkiksi energiatehokkaampien laitteiden kayttonoton,
alykkaan ohjausjarjestelman lisaamisen tai eristystason parantamisen. Naiden avulla
voidaan vahentda kulutusta, alentaa kustannuksia ja parantaa rakennuksen yleistd ym-

paristoystavallisyytta.
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Tarkasteltiin lammitysjarjestelman saatéja, kuten termostaattien asetuksia ja ajastuk-
sia. Energiatehokkuuden parantamiseksi voidaan harkita lampdtilaerojen minimointia

tai alykkaita jarjestelmia, jotka optimoivat lammitysta tarpeen mukaan.

lImanvaihtojarjestelman modernisointi tai tehokkaampi saéato, esimerkiksi lammontal-

teenottojarjestelman (LTO) avulla, voi vAhentdd huomattavasti energiankulutusta.

Rakennusvaiheessa valittu lammitysjarjestelma vaikuttaa suoraan kiinteiston energian-
kulutukseen. Energiatehokkaat lammitysjarjestelméat, kuten maalamp6, kaukolammon
ja lammaontalteenottojarjestelmien (LTO) yhdistelmét tai ilmalamp6pumput, voivat tuoda
huomattavia saastoja pitkalla aikavalilla.

Energiatehokkaat rakennusmateriaalit, kuten hyva lammaoneristys ja ilmatiiviit raken-
teet, vahentavat lAmmonhukkaa ja varmistavat energiansaastot koko rakennuksen elin-

kaaren ajan.

Kiinteistdn sahko- ja ilmanvaihtojarjestelmat voidaan suunnitella energiatehokkaiksi
alusta alkaen. Esimerkiksi energiaa saastavat ilmanvaihtojarjestelmat tai aurinkopa-

neelit sdhkdntuotannossa vahentavat riippuvuutta ulkoisesta energiasta.

Automaatiojarjestelmaét voivat optimoida lammityksen, ilmanvaihdon ja valaistuksen toi-
mintaa kayttajien tarpeiden mukaan. Alykas jarjestelmé voi esimerkiksi saataa lampoti-
laa dynaamisesti riippuen ulkolampétilasta tai siitd, kuinka paljon ihmisia on tietyissa

tiloissa.

Automaatiojarjestelmaét voivat hyddyntaa ajastuksia tai etaohjausta, esimerkiksi alenta-
malla lammitystad ydaikaan tai tyopaivan aikana, jolloin tiloissa ei ole ihmisia. Tama voi
tuoda merkittavia sdastoja energiakuluissa, kun jarjestelmat toimivat vain silloin, kun

niita eniten tarvitaan.

6.2 Tyypillisen parannusehdotuksia

Parannusehdotuksiin sisaltyivat esimerkiksi [Ammdoneristyksen parantaminen energia-
hukan vahentamiseksi tai ilmanvaihtojarjestelman optimointi. N&illa toimilla voidaan
pienentd& energiakustannuksia ja samalla lisata rakennuksen kayttémukavuutta seka

ymparistoystavallisyytta.
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Yhdistamalla useampia energialdhteitd, kuten maalammon ja kaukolammaon, Kiinteistd
voi hyddyntdd molempien jarjestelmien parhaita ominaisuuksia. Tama voi johtaa seka

ymparistoystavallisempaan ettd kustannustehokkaampaan energiankulutukseen.

Lammaontalteenottojarjestelmé asennettuna rakennusvaiheessa varmistaa, etté poistoil-
man hukkalampoa kaytetaan uudelleen, mikd vahentaa kiinteiston lammityskustannuk-

sia huomattavasti.

Rakennuksen suunnittelu passiivitaloperiaatteiden mukaan, jossa rakennus tuottaa
osan energiastaan, voi vahentaa energiantarvetta. Kayttamalla laadukkaita eristysma-
teriaaleja ja tiivisteitd voidaan myos vahentaa lampohavikkia.

Materiaalivalinnoissa tulisi suosia ymparistdystavallisia ja energiatehokkaita ratkaisuja,
kuten uusiutuvia ja kierratettyja rakennusmateriaaleja, mika edistaé pitkaaikaista ener-

giansaastoa.

Kayttamalla automaattisia energiankulutuksen seurantajarjestelmia kiinteisto voi jatku-
vasti analysoida energiankulutusta ja tehda tarvittavia optimointeja. Tallaiset jarjestel-

mat antavat palautetta reaaliajassa ja auttavat yllapitamaan energiatehokkuutta.

Automaatiojarjestelmia voidaan paivittaa niin, etté ne ottavat huomioon myos ulkoiset
muuttujat, kuten sddennusteet. Jos esimerkiksi tiedetaan, etta aurinkoinen paiva on tu-

lossa, automaatiojarjestelma voi ennakoida ja vahentaa lammitystarvetta.

Kiinteist® voi vaikutta monella eri tavalla energiankulutukseen. On myds joitain pakolli-
sia asioita, johon ei voi puuttua olleenkaan. Naitd ovat esimerkiksi sijainnin aiheuttamat
olosuhteet, kuten saatilat ja auringonpaiste. Rakennuksen ominaisuudet maarittelevat
sen perusenergiankulutuksen, mutta asukkaiden vastuullinen toiminta on kayttaa ener-
giaa jarkevasti sekd huolehtia rakennuksen yllapidosta energiatehokkuuden sailytta-
miseksi. (16.)

7 Lampopumpun hankinta ja kiinteiston korjaustarpeet

Lampdpumppujarjestelman hankinta voidaan usein toteuttaa itsenaisend projektina. On

kuitenkin tarke&a tietaa kiinteiston muut korjaustarpeet, jotta lampopumpun asentami-
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nen voidaan sovittaa yhteen tulevien remonttien kanssa. Jos lampdpumppujarjestel-

man asentaminen yhdistetaan esimerkiksi putkiremonttiin, ilmanvaihdon parannuksiin

tai lammonjakoverkoston paivitykseen, voidaan sdastaa rakennuskustannuksissa ja

varmistaa, etta eri jarjestelmat toimivat tehokkaasti yhdessa. Lampdpumppua hankitta-

essa on myds olennaista huomioida nykyisen ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelmén kor-

jaustarpeet, kuten ilmanvaihdon tehostus, korvausilman jarjestaminen ja kaukolampo-

laitteiston kunto. Hankintaprosessi alkaa tarve- ja kannattavuusselvityksell&, jossa arvi-

oidaan, onko lampopumppujarjestelman hankinta kohteeseen teknisesti mahdollista ja

taloudellisesti jarkevaa. (17.)

Motivan mukaan kiinteistolta tarvitaan vahintaan seuraavat lahtétiedot. (17.)

Kolmen vuoden ajalta keratyt kuukausittaiset kulutustiedot.

Kuukausittain keratyt tiedot lammitysenergian kaytosta.

Kuukausittain keratyt tiedot sahkdenergian kulutuksesta.

Kuukausittain tallennetut tiedot kayttéveden kulutuksesta.

Hallintotodistus tai kiinteiston olennaiset tiedot.

Kiinteistdn korjaushistoria ja huolto- ja yllapitosuunnitelma.

Aiemmat sahko-, vesi-, lampo- ja ilmastointijarjestelmien suunnitelmat.

Kiinteiston paivitetyt arkkitehtisuunnitelmat.

Kiinteistton jo tehdyt selvitykset ja kartoitukset.
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8 Tutkittavan kohteen tiedot

Opinnaytetytn kohteena on Helsingin Pasilassa sijaitseva asuinkerrostalo. Taloyhtio
haluaa selvittaa energiaremontin tarpeen. Talla hetkella talon lammitysmuotona on
kaukolampd. Taloyhtid toivoo vertailua kahden eri lammitysmuodon valilla. Vertailun
kohteiksi otettiin maalampdjarjestelma seka lammaontalteenottojarjestelma (LTO), joka
voi toimia rinnakkain kaukolammaon kanssa. Alkuperdisen mitoituksen mukaan lammi-

tysverkoston menoveden ja paluuveden lampdtilat ovat 80/60 astetta.

8.1 Tutkimuskohde

Kohteena on 8-kerroksinen asuinkerrostalo Helsingin Pasilassa. Rakennus on valmis-
tunut vuonna 1977, ja siina on kolme porrashuonetta. Taloyhtidssa on yhteensa 77
asuinhuoneistoa, ja rakennuksen kokonaistilavuus on 40 540 m3. Rakennus on valmis-
tettu betonielementeista. Taloyhtiossa on yhdeksan koneellisen ilmanpoiston yksikkoda.
Lammitysmuotona toimii kaukolampg, ja lAmpo jaetaan vesikiertoisilla pattereilla.
Asunto Oy Pasinkartanon yleiset tiedot:

o Kerrostalo Helsingissa

e Asuntoja 77 kpl

e Kaukoldammon 1558 MWh

e |V: Koneellinen poisto 9 kpl

e Rakennusvuosi 1977. (liite 1)
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Kuva 6. Asunto Oy Pasinkartano Helsingin Pasilassa.

Nykyinen lammitysmuoto

o Kaukolampd

e Lammobnjakona patteriverkosto

e |V-verkosto.

8.2 Tutkittavan kohteen energiankulutus

Kiinteistdn energiakulutus riippuu monesta tekijasta, jotka yhdessa muodostavat koko-
naiskuvan energiankulutuksesta. Kiinteisto kuluttaa enemman energiaa asuntojen tai
huoneistojen lammitykseen. My6s ilmanvaihtojarjestelma ja asukkaiden kayttdveden
kulutus nostavat energiankulutusta. Kiinteistdn asukkaiden yleisten tilojen valaistus ja
muiden teknisten jarjestelmien yllapito kuluttavat sahkoa. Asukkaiden yhteiskaytossa
olevat laitteet, kuten sauna ja pesutuvan suuret laitteet, kuluttavat energiaa merkitta-
vasti. (18.)

Asunto Oy Pasinkartanon energiatodistuksesta kay ilmi, etta kyseessa on vuonna 1978
valmistunut asuinkerrostalo, jonka lAmmitetty nettoala on 4865 m2. Rakennuksen ener-
giatehokkuusluokka on F, ja laskennallinen kokonaisenergiankulutus eli E-luku on 230
KWhE/m2vuosi.
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Rakennuksen energiankulutusta tarkasteltaessa huomataan, etta kaukolampé on mer-
kittavin energiankulutuksen lahde. Rakennus kayttaa kaukolampdéa vuosittain 1 127
512 kWh, mika tarkoittaa 232 kWh kulutusta jokaista neliometria kohden. Tama korkea
kulutus voi johtua rakennuksen lammitystarpeista, sen kayttdasteesta tai pohjoisessa
iimastossa vaadittavasta tehokkaasta lammityksesta.

Sahkoa rakennus kayttaa lisaksi 191 535 kWh vuodessa, joka vastaa 39 kWh kulutusta
per neliometri. Kun néiden energiamuotojen kulutus painotetaan erityisilla kertoimilla,
saadaan koko energiankulutuksen tulokseksi 1 114 868 kWhE/vuosi eli 230 kWhE/m2.
Tama painotettu kulutusarvo mahdollistaa rakennuksen energiatehokkuuden vertailun
muihin rakennuksiin. Tietojen pohjalta voidaan arvioida, miten energiankulutusta voi-
daan vahentaa esimerkiksi parantamalla eristysta tai optimoimalla lammitys- ja sahko-
jarjestelmien kayttoa. Tavoitteena olisi saavuttaa kustannustehokkaampi ja ymparis-

toystavallisempi energiankulutus pitkalla aikavalilla.

llImanvaihto on koneellinen poisto ilman lamm®&ntalteenottoa. limanvaihtoon ei ole

asennettu lammadntalteenottoa, mika johtaa merkittaviin [Ampohavidihin.

8.3 Parannusehdotukset

Energiatodistuslaatijan suosituksena oli poistoilman [Ammaontalteenoton asentaminen
esimerkiksi poistoilmaldampépumpun (PILP) avulla, ikkunoiden uusiminen, seka mah-

dollinen ulkoseinien lisderistdminen energiankulutuksen pienentamiseksi.

Taloyhtion suurimmat energiankulutukset kohdistuvat kaukolamp6on ja ilmanvaihtojar-
jestelmaan. Suositellut toimenpiteet, kuten lammaontalteenoton asentaminen ja ikkunoi-

den vaihto, voisivat parantaa talon energiatehokkuutta merkittavasti.
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9 Jarjestelmien vertailu

Opinnaytetytssa vertailun kohteeksi otettiin kaksi erilaista lammitysjarjestelmaé. Mo-
lemmat jarjestelmaét toimisivat rinnakkain kaukolampgéjarjestelman kanssa. Vertailun
lAmmitysmuodot ovat maalampdjarjestelma ja lammadntalteenottojarjestelma (LTO).

Kiinteistdssa kaukolamp6 on ollut kaytossa alusta alkaen.

Kuvassa 7 esitetdadn kiinteiston vesikiertoinen lammitysjarjestelma. Lammitys perustuu
kiertovesipumppuun, joka kierrattda lampiman veden pattereihin. Jokaisessa huoneis-
tossa on lampdpatteri, jossa on patteritermostaatti sdatamassa huoneen lampdétilaa.
Kuvassa nékyvat huoneiden lampdtilat on sdadetty 21 asteeseen. Alimmassa kerrok-
sessa veden lampdtila on alhaisempi, 17 astetta, mika tasapainotetaan linjasaatdvent-
tiilien avulla. Lammonjakohuoneessa sijaitseva saadin automaattisesti saataa kiertove-
sipumpun toimintaa. Tama jarjestelma auttaa yllapitamaan tasaista ja energiatehokasta

lAmmitysté koko rakennuksessa.

Patteriventtiili

Patteritermostaatti

v o=
_n"j w1 o ./
Lammityspatteri

21° 21 21° )

21° 21° 21° Lammaénjakohuone

-‘——— I T ' T ' / Saadin (saatoautomatiikka)
- == - — - r= ‘lel el
jertovesipumppu

. Linjasaatsventtiili

Kuva 7. Vesikiertoinen lammitysjarjestelman keskeiset osat (19).
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9.1 Energiaremontin hankkeen idea

Taloyhtion energiaremontin idea syntyi, kun naapuriyhtiossa vierailulla oleva hallituk-
sen jasen kertoi heidan energiaremontistaan. Vieressa olevan taloyhtion energiare-
montin suoritti Smart Heating oy niminen energiaremontteihin erikoistunut yritys. Yritys
kavi vierailemassa opinnaytetyon kohteena olevassa taloyhtiossa ja antoi ehdotuksen
energiaremontista. Opinnaytetydn kohteena oleva yhtio kiinnostui siita ja alkoi selvitta-

maan remontin mahdollisuuksia seka erilaisia energialéahteita.

Myos kaukolammadn hintakehitys on vaikuttanut taloyhtion kiinnostukseen selvittaa, oli-
siko energiaremontti voi hyddyllinen taloyhtiélle. Viimeisten vuosien aikana on huo-

mattu kaukolammaon hintakehityksen olleen jatkuvaa.

9.2 Energiamuodon valinta

Opinnaytetytn kohteena oleva As Oy Pasinkartano sijaitse Helsingin Pasilassa. Talo-
yhtién sijainti vaikutti energiaremontin paatoksentekoon ja energialahteen valitsemi-
seen. Taloyhti6 sijaitsee lahelld raitiovaunulinjaa ja taloyhtion laheisyydessa on muita
taloja ja liiketiloja, joka tekee maalampokaivojen porauksen haastavaksi. Taloyhtio
kiinnostui vieressa olevan taloyhtion tekeméasta ratkaisusta. Paatoksen tekeminen oli

helppo, kun molempien taloyhtitn taloyhtididen sijainti oli identtinen.

As Oy Pasinkartanon taloyhtio paatti selvittaa kaukolammon rinnalle poistoilman lam-
montalteenoton asennus mahdollisuuden. Kaytadnndssa sellaista lammitysjarjestelmaa

kutsutaan hybridilammitysjarjestelmaksi.

9.3 Poistoilman lammontalteenottojarjestelma

Poistoilman lammadntalteenotto vaatii erityisen lammaontalteenottoyksikon, joka asenne-
taan joko ilmanvaihtojarjestelman kokoomakammioon tai rakennuksen katolle. Ennen
kuin lammin poistoilma poistuu rakennuksesta, se kulkee tamén yksikon kautta. Yksi-
kon sisalla on putkisto, jossa kiertava lAmmonkeruuneste kerdé lampda poistoilmasta,

samalla tavoin kuin maalampokaivojen putkistot kerddvat maaperan lampo6a.
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Keratty lampdéenergia siirtyy lammaonkeruulinjaa pitkin rakennuksen tekniseen tilaan,
jossa lampdpumppu sijaitsee. Lammaonkeruulinja voidaan asentaa joko rakennuksen
sisé- tai ulkopuolelle. Ulkopuolelle asennettuna se sulautuu hyvin rakennuksen julkisi-
vuun ja muistuttaa sadevesiputkea, mutta se voidaan myos sijoittaa esimerkiksi porras-
kaytavaan. Teknisessa tilassa lampo siirtyy lammaonkeruunesteesta [ampopumppuun.
Talviaikaan lampodpumppu siirtdé poistoilmasta saadun lammaon kiinteiston lammonja-
koverkostoon, kun taas kesalla sita hyddynnetéaén lampimén kayttdveden tuottamiseen.
Tama ratkaisu vahentaa huomattavasti kiinteiston ostettavan lammitysenergian tar-
vetta. (20.)

9.4 Poistoilman lammon talteenotto kaukolammon rinnalla

Poistoilman lammaon talteenotto jarjestelma voidaan liittéa osaksi olemassa olevaa lam-
mitysjarjestelmad, kuten kaukolampoa. Tama yhdistelma voi tuoda huomattavia energi-
ansaastoja ja parantaa rakennuksen energiatehokkuutta, jopa nostaen sen energia-
luokitusta kahdella tasolla. Kun poistoilman lammdn talteenotto kytketdan kaukolam-
poon, on tarkeda noudattaa energiateollisuuden K1-ohjeistusta ja hyédyntaa suositel-
tuja kytkentatapoja. Talla tavoin varmistetaan, ettd kaukolammon paluuvesi jaa riittavan
viiledksi, jotta se ei aiheuta ongelmia kaukolampdverkossa. On hyva huomioida, etta
[Ampopumpun automaatiojarjestelma ei yksin riitd optimoimaan l[ampdpumpun ja kau-
kolammon yhteiskaytt6d, vaan siihen tarvitaan lisdohjausta tehokkaan toiminnan var-
mistamiseksi. (20.)
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10 Energiaremontin kannattavuuden arviointi

Taulukossa 1 on viereista taloyhtitta varten tehty kannattavuuden arviointi. Taulukko 1
esittelee tietoja lammitysenergian kulutuksesta ja kustannuksista ajanjaksolta 2017—
2019, erityisesti ennen ja jalkeen saneerauksen. Laskelmassa on otettu huomioon sah-

kon ja kaukolammon hinnat seka vanhat ja uudet kaukolammon perusmaksut.

Ennen saneerausta rakennuksen kokonaisenergiankulutus oli 1 604 000 kWh. Sanee-
rauksen jalkeen lammityksesta 80 % tuotetaan lamp&pumpuilla, jotka kuluttavat 1 183
468 kWh, ja loput 20 % tuotetaan kaukolammolla (291 414 kwh). Lampdpumppujen
sahkonkulutus on laskettu olevan 327 038 kWh vuodessa.CO2-paasttjen osalta las-
kelma osoittaa merkittavan vahennyksen. Ennen saneerausta rakennuksen CO2-paas-
tot olivat 304 760 kg, mutta saneerauksen jalkeen ne ovat laskeneet 58 646 kiloon,
mika tarkoittaa 81 % paastovahennystd. Tama vahennys vastaa 1 532 813 kilometrin
ajomatkaa henkildautolla.

Saneeraus tuo merkittavia kustannussaastoja. llman saneerausta lammityskulut olisi-
vat olleet 196 341 €, mutta saneerauksen jalkeen ne laskevat 94 270 euroon, mika
merkitsee 102 071 € eli 52 % saastda vuosittaisissa lAmmityskuluissa. Laskelma sel-
ventaa, ettd energiatehokkuuden parantaminen vahentaa merkittavasti sekd paastoja

ettd kustannuksia.
Energiansaastdlaskelmaa varten kaytetyt tiedot on saatu isdnnaitsijalta.

Taulukko 1 lammityskuulut ja CO2-Paastot

Kulutustiedot vuodelta 2017-2019
Sahkon hinta ilman perusmaksua 140 €/ MWh
Kaukolammon hinta ilman perusmaksua 107 €/ MWh
Kaukolammon perusmaksu vanha (arvi- 24713 €
oitu)
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Kaukolammon perusmaksu uusi (arvi-

oitu)

17 299 €

Kokonaiskulutus ennen saneerausta

1 604 000 kWh

Lampopumppujen osuus [ammon-

tuotosta

1 183 468 kWh (80 %)

Kaukolammon osuus lammontuotosta

291 451 kWh (20 %)

Lampdpumpun sdhkdnkulutus

327 038 kWh

CO2-paastit ennen saneerausta

304 760 kg/a

CO2-paasttt saneerauksen jalkeen

58 646 kg/a

Séaastd CO2-paastoissa

246 114 kg (81 %)

Vastaa henkildautolla ajoa 1538 213 km
Lammityskulut tulevaisuudessa ilman sa- 196 341 €
neerausta

Lammityskulut saneerauksen jalkeen 94 270 €

Saastd lammityskuluissa

102 071 € (52 %)

Taman laskelman perustella kiinteiston kokonaisenergiakulutusta on saatu laskettua 5—

15 % energiaremontilla. S&&st6t saadaan uudella automaatiolla, tarkemmalla sdadolla

ja lammitysjarjestelman oppitunnilla. Laskennallinen saast6 perustuu toteutetuista refe-

renssikohteista saatuun mittausdatan.
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Taloudellisesti saneeraus tuo huomattavia sadastéja. llman saneerausta lammityskus-
tannukset olisivat huomattavasti korkeammat. Saneerauksen jalkeen lammityskustan-
nukset laskevat merkittavasti, ja kokonaisuudessaan investointi tuottaa merkittavia

saastoja seka energiakuluissa ettd ymparistovaikutuksissa.

10.1 Investointilaskelma

Taulukko 2 esittelee projektin taloudellisia arvioita 20 vuoden ajalta siséltaen tiedot

saastoista, lainamaarasta, kassavirrasta seka tuottoprosentista. Taulukko havainnollis-
taa, miten vuosittaiset sdastodt kasvavat, lainan maara pienenee, ja projektin tuottopro-
sentti nousee ajan myota. Laskelmassa tarkastellaan vuosittain saatavia saastoja lam-

mityskustannuksissa seka projektin tuottoa suhteessa lainan maaraan ja kassavirtaan.

Ensimmaisina vuosina investoinnin saastot ja tuotto kasvavat maltillisesti, mutta ne li-
saantyvat huomattavasti ajan kuluessa. Alussa lainan maara on korkeampi, mutta
saastojen kasvaessa ja lainan lyhentyessa tuotto-osuus nousee merkittavasti. Kassa-
virta pysyy tasapainossa useiden vuosien ajan, mika tarkoittaa, etta hankkeen rahoitus
ja tuotot kattavat investoinnin kustannukset. Laskelman loppupuolella, kun laina on ko-
konaan maksettu, projektin sddstét kasvavat merkittavasti ja tuotto paranee huomatta-
vasti, saavuttaen korkeita prosentuaalisia tuottoasteita. TAma osoittaa, etté investointi
energiatehokkuuteen alkaa tuottaa merkittavia taloudellisia hyotyja erityisesti pitkalla
aikavalilla.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd tAma investointi on kannattava pitkan aikavalin rat-
kaisu, joka vahentdd merkittavasti lAmmityskuluja ja tuottaa kasvavaa taloudellista hy6-

tya, vaikka alkuvaiheessa lainan maaré on huomattava.

Investointi 629 920 €
Kaukolammon hinnan korotus 4.0 %
S&ahkon hinnan korotus 1.0%
Lainan korko 4.0 %

Huolenpitokulut 2530 €



Huolenpitohinnankorotus

3.0%
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Taulukko 2 Energiaremontin taloudelliset vaikutukset ja takaisinmaksu vuosina 1-20

Aika Saasto Lainaméaara Kassavirta Tuotto
1 vuosi 102 071 € 629 920 € 0€ 11.8%
2 vuosi 107 527 € 555 575 € 0€ 13.1%
3 vuosi 113237 € 472 877 € 0€ 14.6 %
4 vuosi 119 211 € 381238 € 0€ 16.1 %
5 vuosi 125460 € 280 041 € 0€ 17.7%
6 vuosi 131997 € 168 630 € 0€ 194 %
7 vuosi 138 835 € 46 310 € 87 652 € 21.3 %
8 vuosi 145 985 € 142 874 € 22.7%
9 vuosi 153 462 € 150 257 € 23.9%
10 vuosi 161 279 € 157 979 € 251 %
11 vuosi 169 452 € 166 053 € 26.4 %
12 vuosi 177 996 € 174 495 € 27.7%
13 vuosi 186 927 € 183 320 € 29.1 %
14 vuosi 196 260 € 192 545 € 30.6 %
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15 vuosi 206 014 € 202 188 € 32.1%
16 vuosi 216 207 € 212 266 € 33.7%
17 vuosi 226 857 € 222798 € 35.4%
18 vuosi 237985 € 233 803 € 37.1%
19 vuosi 249 609 € 245 302 € 38.9%
20 vuosi 261752 € 257 316 e 40.9 %
Yhteensa 3228124 € 2628772€ 25.9%

10.2 Tulokset

Taloyhtio paatti ryhtya hybridilammitysjarjestelmén toteutukseen, jossa kaukolammon

rinnalle asennetaan poistoilman lammaon talteenottojarjestelma (LTO). Tama paatds

perustui energiankulutuksen, kustannusten ja hiilidioksidipaastojen vahentamiseen tah-

taaviin tavoitteisiin. Vaikka jarjestelman toteutus on viela kesken, alustavat laskelmat

osoittavat merkittavia hyotyja jarjestelman valmistumisen jalkeen:

Ennusteiden mukaan lammaontalteenoton osuus lammontuotannosta nousee merkitta-

vasti. Remontin my6ta lammityskulut vahenevét arviolta 52 % nykyisesta tasosta, mika

tarkoittaa kustannusten putoamista 196 341 eurosta 94 270 euroon vuodessa.

Laskelmien perusteella CO2-paastot vahenevat arviolta 81 % jarjestelman kayttoon-

oton jalkeen. Paastdjen odotetaan laskevan 304 760 kilosta 58 646 kiloon vuodessa,

mik& vastaa merkittavaa vahennysta ymparistokuormituksessa.

Vaikka investoinnin alkuvaiheen kustannukset ovat merkittavat, pitkan aikavalin saastoét

tekevat projektista taloudellisesti kannattavan. Alustavat laskelmat osoittavat, etté

saéstot kasvavat vuosi vuodelta ja investoinnin takaisinmaksuaika on suhteellisen ly-

hyt.
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Toteutuksen edetessa hybridilammitysjarjestelman odotetaan parantavan merkittavasti
taloyhtion energiatehokkuutta seké pienentavan kaukolammaon osuutta lammontuotan-

nosta. Tama tukee taloudellisia saastoja ja ymparistoystavallisyytta pitkalla aikavalilla.

11 Yhteenveto

Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittdd, miten kerrostaloyhtio voisi parantaa
energiatehokkuuttaan ja vahentaa lammityskustannuksiaan. Tydssa tutkittiin erityisesti
sitd, miten eri lammitysjarjestelmat, kuten maalampd ja lammontalteenotto, voisivat
auttaa saavuttamaan nama tavoitteet. Tavoitteena oli myds tutkia, miten energiare-
montti voisi vaikuttaa rakennuksen arvoon ja kuinka pitka takaisinmaksuaika investoin-

nilla olisi.

Opinnaytetydn tulokset osoittavat, etta hyvin toteutettu energiaremontti voi tuoda mer-
kittavia saastoja taloyhtidlle. Suosituksena on, etta taloyhtiot harkitsisivat hybridilammi-
tysjarjestelmida, jotka yhdistavat useita energialdhteitd, silla ne tarjoavat parhaan hyo-
dyn pitkalla aikavalilla.

Tutkimuksen kohteena oli kerrostaloyhtio Helsingin Pasilassa. Tama kahdeksankerrok-
sinen kerrostalo on rakennettu vuonna 1977, ja siind on 77 asuntoa. Talon nykyinen
[Ammitysmuoto on kaukolamp®, ja taloyhtio halusi selvittda mahdollisuuksia siirtya osit-
tain tai kokonaan muihin lammitysmuotoihin, kuten maalampddn tai lAmmontalteenot-

toon.

Opinnaytetydssa verrattiin kahta erilaista lammitysjarjestelmaa: maalampoa ja [ammon-
talteenottoa. Tutkimuksen perusteella taloyhtio paatyi harkitsemaan hybridilammitysjar-
jestelmad, jossa yhdistetdaan useita eri lammitysmuotoja, kuten kaukolampd ja lammon-
talteenotto. Hybridijarjestelma on joustava ja energiatehokas, silla se mahdollistaa
energianldhteiden kayton tilanteen mukaan. Esimerkiksi kun sdhké on edullista, kayte-
taan lammaontalteenottoa, ja kun sédhkdn hinta nousee, siirrytdédn kaukolammon kayt-

toon.

Hybridilammityksella taloyhtio voi vahentéé energiakustannuksiaan merkittavasti. Li-

saksi se vahentaa asumisen hiilidioksidipaast6ja, mika on tarkeaa ympariston kannalta.
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Jarjestelma on myds kayttajaystavallinen, silla dlykas ohjausjarjestelma huolehtii [am-
mityksesta automaattisesti. Asukkaat saavat myos tarkat raportit energiankulutuksesta,

mika helpottaa sen seuraamista ja optimointia.
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gia/lampopumput/lampopumppujen_hankintaopas_kunnille_ja_taloyhtioille/hankesuun-

nittelul6 Lampdpumpun hankintaopas>. Luettu 24.7.2024.

18 Yhteiskayttolaitteiden energiankulutus. Verkkoaineisto. <https://yhdessa.for-
tum.fi/lkodinkoneiden-sahkonkulutus-tiedatko-paljonko-laitteesi-kuluttavat>. Luettu
24.7.2024.

19 Lammadnjako rakennuksessa. Verkkoaineisto. <https://iimastoinfo.hsy.fi/verkkokurs-
sit/'vuokralaisen-energiaeksperttikurssi/lessons/lammitys-3/topics/lammonjako-raken-
nuksessa/>. Luettu 24.7.2024
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20 Poistoilman lammon talteenotto jarjestelma. Verkkoaineisto. <https://www.tomallen-

senera.fi/lammon-talteenotto#jarjestelma>. Luettu 21.8.2024
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IsSnnditsijintodistus - yhtién tiedot

Yhtio: Asunto Oy Kotikennuntie 9
Raportin pivamaard: 25.11. 2024

Taloyhtid

Yhtign nimi Asunto Oy Kotikonnuntie 9
Y-tunnus 0119212-0
Kaupparekisterimerkinnan paivamadra 10.12.1965

Voimassa olevan yhtigjarjestyksen paivamaira 10.5.2015

Osakeluettelon yllapito siirretty 5.10.2023
osakehuoneistorekisteriin

Osakekirjojen painaja

Katuosoite

Kotikonnuntie 9

Kaupuniki | Helsinki

Hallituksen puheenjohtaja Mika Kaaridinen
Isamnditsijatoimisto Kiinteisto-Tahkala Helsinki Oy
Toimipiste Kiinteistd-Tahkala Vantaan toimipiste
Osaoite Turvalaaksonkaari 2, 3. krs, 01740 Vantaa
Isamnditsija Karelia larva-Gul
Sahkiposti karelia_jarva-gul @kiinteistotahkola_fi

Puhelinnumero

020 7488 233

Kiinteistohuolto

HT-Kiinteistpalvelu Oy

asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.

Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitda kartoitiaa ennen purkutydtd, jos rakennus on rakennetiu ennen
wvuoita 1994, Jos osakas alkoo remeontoida tallaisessa talossa clevaa huoneistoaan, hanen tulee teettaa

Yhtion tiedot

Tontin tiedot

Yleiset tiedot

Kiinteistdtunnus 91-47-32-4
Pinta-ala, m2 2052,70
Myonnetty rakennusoikeus, m2 -

Kaytetty rakennusoikeus, m2 -

Kayttamatdn rakennusoikeus, m2

Kaupunki/maa 091
Kaupunginosa 047
Kortteli 0032
Tontti/ftila 0004
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Katuosoite Kotikonnumntie 9
Postinumero 00340

Tontin omistus Vuokrattu
Vuokranantaja Helsingin kaupunki
Vuokrauksen paattymispdiva 31122025
Vuosivuokra 3130,00
Tarkistusperuste Elinkustannusindeksi

Yleiset tiedot

Kiinteistdtunnus 091-047-0032-0005
Pinta-ala, m2 1269820
Myonnetty rakennusoikeus, m2 -

Kaytetty rakennusocikeus, m2 -

Kayttamatdn rakennusoikeus, m2 -
Kaupunki/maa 091
Kaupunginasa 047

Kortteli 0032
Tonttiftila 0005
Katuosoite Kotikonnuntie 9
Postinumero 00340

Omistajatiedot

Tontin omistus

Vuokrattu

Vuokranantaja Helsingin kaupunki
Vuokrauksen paattymispdiva 31122025
Vuosivuokra 40500,00
Tarkistusperuste Elinkustannusindeksi

Rakennusten tiedot

Yhteenveto rakennuksista

Rakennusten lukumasra 2
Huoneistoala, m2 6979,00 Kerrosala, m2 140863,00
Porrashuoneiden lukumaara B Rakennusten tilavuus, m3 28500,00
Mimi Tyyppi m Valmistumisvuosi I:.::; Pinta-ala (m2) Tilavuus (m3)
Talo A Kerrostalo 7 1966 3 - -
Talo B Kerrastalo 7 1366 3 - -

Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

Talo A

Tiedot rakenteista

Pddasiallinen rakennusaine
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Kattomateriaali Huopa
Kattotyyppi Tasakatto

Tiedot LVI jarjestelmista

Lammignjakotapa Vesikiertoinen

Lammitysenergia Kaukoldmpo

Jadhdytysjarjestelma Ei

limanvaihtotapa Koneellinen poistoilmanwvaihtojarjestelma
Tietoteknisten jarjestelmien tiedot

Antennijarjestelman tyyppi Kaapeli-tw

Antennijarjestelman palveluntarjoaja DNA Welho Oy

Laajakaistajarjestelma tyyppi DNA Taloyhtidnetti perusnopeus 10M
Internetyhteyden palveluntarjoaja DNA Welho Oy

Talo B

Tiedot rakenteista

Pddasiallinen rakennusaine Betoni
Kattomateriaali Huopa
Kattotyyppi Tasakatto

Tiedot LV jarjestelmista

Lammignjakotapa Vesikiertoinen
Lammitysenergia Kaukolampo
Jadhdytysjarjestelma Ei
limanvaihtotapa Huippuimuri

Tietoteknisten jdrjestelmien tiedot

Antennijarjestelman tyyppi Kaapeli-tw

Antennijarjestelman palveluntarjoaja DNA Welho Oy
Laajakaistajarjestelma tyyppi DMA Taloyhtidnetti perusnopeus 10M
Internetyhteyden palveluntarjoaja DNA Welho Oy

2.4 Tilojen tiedot
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Tilaluettelo

Yhieensd Taloyhtidn omistuksessa

Tilan tyyppi Tilojen lukumaara | Pinta-ala, m2 O=zakemaara | Tilojen lukumdara | Pinta-ala, m2

=
=
[

Asuinhuoneisto 6926,50 33000 - -

Asuinhuoneisto - talonmies

Kerhohuone
Liiketila

Muoottoripyorapaikka

Pesutupa

Sauna
Tekninen tila

Ulkoiluvaline varasto

Varasto

Varasto - kellari

I N
'
1
]
]

Varasto - Lastenvaunut

Yhteenveto autopaikoista

Autopaikkojen jakosadnnot -
Toteutetut autopaikat a1 Aurotallifhallipaikat 26
Muut autopaikat 4 moottoripydrapaikkaa Autopaikat yhtién hallinnassa Kylla

Tarkemmat tiedot autopaikoista

Yhteensd Yhtign omistuksessa
Pinta-ala, _— . I Pint
Autopaikan tyyppi Tilojen lukumaara m.': = Osakemaddra Tilejen lukumaira " :_:h’
Autopaikka - piha 1 - - - -
Autopaikka - talli 1 44350 - - -

15 Korjaushistoria sekd padtetyt ja kdynnissa olevat
korjaukset

Suoritetut korjaukset

Projektin vaihe

Paatetyt ja kaynnissa olevat korjaukset

Arvioitu ajankohta Projektin vaihe Projekti
2023 Padtetty ikkunoiden tiivistykset
2023 Padtetry yl&talon autotallin péadyn asfaltointikofaukset
2023 Padtetty ilmanvaihtojdrjestelmdn nuchous ja s@dtd
2023 Paatetty muita pienkerjauksia Talopesulan kuivauslaitteiden uusiminen
2023 Paitetty poistoilman lammdntalteenotot kilpailutus
2023 Paitetty betonirakenteiden kuntotutkimukset

Yhtitn muut tiedot

Vakuutustyyppi Sopimuksen nimi O=apuoli Kuvaus

Vakuutus All Risk-vakuuutus Fennia

Taloyhtion kunnossapitoraportit
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Raportin tyyppi Raportin status
Hallituksen kunmossapitotarveselvitys Kylla
Hallituksen kunnossapitotarveselvityksen paivimaird 112023
Kunnossapitosuunnitelma Ei
Kunnossapitosuunnitelman paivamaara

Yhtidn lisdtiedot is3nnditsijantodistuksella

Yhtidssd on kdynnistetty tontin tiydennysrakentamisen esiselvitys katso 19.4.2023 osakasinfon materiaali. Ylimaarainen
yhitickokous teki 11 3 2024 seuraavat padtokset:
= esiteltiin lisdrakentamishankkeen etenemissuunnitelma seuraavasti:
1. Kevattalvi 2024
iemme hankkeeseen ryhtymisen ylimdardiseen yhtickokoukseen padtettavaksi
*  Waltuubus hakea asemakaavamuutosta
= altuutus valita hankkeelle kumppani
= Waltuubus solmia tarvittavat sopimukset
2. Kevat 2024
= Haetaan asemakaava muutosta yhdessa
tonttiyksikon kanssa
= [Kaynnistetddn hanke yhdessd tonttivksikon
kanssa
3. Syksy- ja loppuvuosi 2024
= Haetaan tarjouksia rakennusliikkeilta
= \alitaan kumppani tarjousten pohjalta
= Tehdddn esisopimus kumppanin kanssa

Paatettiin 3dnestyksen jalkeen {puclesta 13.915 33ntd ja osaketta ja vastaan 801 33ntd ja osaketta valtuuttaa hallitus
hakemaan asemakaavamuutosta yhtion vuckratontille rakennettaville uudisrakennuksille asuinkerrostalo
1- 2 kpl ja joiden koko olisi yhteensa 5.000 — 8.000 k-m2. Omistusmucdot ovat: vapaarahoitteinen omistus, osaomistus tai
asumisoikeus.
Waltuutettiin hallitus valitsemaan hankkeelle kumppani seuraavin reunaehdoin:
o k-m2 korvaus 300 — 500 £/k-m2
o Ichkottavan vuokratontin/-tonttien vapaa
maarittamainen
o valtuutettiin hallitus padttamdan lohkottavan
tontinftonttien pinta-alat ja sijainnit yhdess3
kaavoittajan ja yhteistyokumppanin kanssa.
= Valtuutetaan hallitus solmimaan tarvittavat
sopimulkset hallituksen valitsemien
yhteyskumppanien kanssa seuraavista
asioista:
o kaavamuutosesityksen laatiminen
o kaavamuutoksen hakemiselle
o rakennusoikeusmadrdn madrittamiselle
o maksettavalle korvaukselle
o voimassaolo 31.12 2026 saakka
o toteutuksen ehdot (rakennusoikeus-korvauksen maksaminen ja uudisrakennusten toteutuksen aikataulu)
o hankkeen kustannusarvio 10.000 ja rahoitus
wvuoden 2024 talousarviosta

Paatettiin, ettd vuonna 2024 sucritetaan enintddn 773.882 £:lla seuraavat korjaustyot:
o hissien uusinta
o Bauer-laitteiston asennus ldmmitys-
verkostoon
o sahkbautojen latausselvitys
valtuutettiin hallitus tilaamaan tyct valitsemaltaan urakeitsijalta enintddn hankkeen kokonaiskustannusardon mukaisesti.

Paatettiin vuoden 2024 korjaustdiden rahoitukseen liittyen seuraavista asioista:
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o kiytetdan hankkeen rahoitukseen 200000 €
vuoden 2024 talousarviosta
o vahuutettiin hallibus nostamaan
valitsemastaan rahoituslaitoksesta enintaan
765.000 £:n suuruinen limiittiluotto, joka
konvertoidaan rakennushankkeen
valmistuttua lainaksi, jonka laina-aika on
kymmenen vuotta
= valtuutettiin hallitus tarvittaessa perim&an enintdan kaksi ylimadrdistd hoitovastiketta ja rahoitusvastiketta tai jattds
perimattd 1-2 hoito- ja rahoitusvastiketta.
= paatettiin lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta siten, ettd csakkaiden maksamat lainaosuussuoritukset rahastoidaan

sekd velkakirjaehtojen mukaisten lainanlyhenmysten madrd tuloutetaan ja hallituksella on valtuudet paattdd tuloutuksen
miaara tuloksen tasauksen mukaisesti. (katso yhtiokokoustiedote 2024)

Yhtidn huoneistoihin on asennettu huoneistokohtaiset mittarit, vedestd suoritetaan eri korvaus kayttaen perusteena
mittarien osoittamia kulubusmaaria.

Huoneistojen parvekkeiden parvekelasien hankinnasta ja kunnossapidosta vastaa osakkesnomistaja.
O=akkaiden asentamien ilmalémpdpumppujen vastuu siirtyy kaupassa uudelle osakkaalle.

Asunto Oy Kotikonnuntie 9 on siirtynyt huoneistotietojdrjestelmédn. Asuntokauppojen yhteydessd ostaja/tdman edustaja
on velvollinen toimittamaan isanndintitoimistoon kauppakirjan, jotta osakkaan maksuvastuu voidaan pdivittad.
Lisdksi kaupoista on ilmoitettava maanmittauslaitokselle, joka kirjaa ocsakassiirron.

3. Yhitidn taloustiedot

Yhition taloudellinen yhteenveto

=

Yhition vastikkeet ja kayttokorvaukset

Tuote Yksikkohinta Yhsikki
Asuinhuoneistovuckra 100€ kpl
Autopaikka kylma 6,00€ kpl
Autopaikkavuokra 15,00€ kpl
Autotallivuokra 540 m2
Hoitovastike 540 m2
Kylmia vesi 453€ kplfkulutus
Liiketilavuokra Z00,00 £ kpl
Lammin vesi 1032 € kplfkulutus
Padomavastike 1 330€ velallinen m2
Padomavatsike 2, Kattoremontti 095€ velallinen m2
Saunamaksu 12,00€ kpl
Varastovuokra 100€ kpl
Velkajarjestely huon. F 102 100€ kpl
‘Vesimaksu enmakko 20,00 € kpl

Mimi Tunniste P3ivamadra Hywalesytty madra Kaytetty madrd

Mirmi Lainatyyppi Paivamadra Lainapaaoma

Linjasaneerauslaina Padomavastikelaina 30.11.2024 152851121 €
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Lainatyyppi Paivamaara Lainapaaoma

Aina kuluttomat ylimdaradiset osakaslyhennykset. limoitus halutun lyhennyskuukauden
10. paivd mennessa kirjanpitdjlle lainacsuuden poismaksamisesta.
Kiinteistd-Tahkola perii aina hinnaston mukaisen lainaocsuuslaskelma kulun.

PO-vastike 2, kattoremontti
4344050810015407

Padomavastikelaina 30.11.2024 33079168 €

Aina kuluttomat ylimaaridiset osakaslyhennykset. limoitus halutun lyhennyskuukauden
10. paivd mennessa kirjanpitijdlle lainacsuuden poismaksamisesta.
Kiinteistd-Tahkola perii aina hinnaston mukaisen lainacsuuslaskelma kulun.

Haoitolaina hissiurakka

Hoitolaina 30.11.2024 378 950,00€

Todistuksen allekirjoitukset

Todistuksen kayttotarkoitus
Todistuksen tilaaja

Todistuksen antaja

Antajan nimi

Allekirjoitus

Karelia Jarva-Gil puolesta
Suman Deb

c. Liitteat

Littteen tyyppi

Tilinpdatds (sis. Toimintakertomus)

Talousarvio

Yhtidjarjestys

Energiatodistus

Kiinteistdn PTS-ehdotus

Pohjapiirros

Huoneiston muutostydilmoitushistoria

Muut liitteet




