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The topic of this thesis is the quality assurance process of self-inspection in the con-
struction industry, particularly from the perspective of the main contractor's site man-
agement. Self-inspection is a critical phase in the quality assurance of a construction
project, where the contractor checks and approves their own work before handing
over the site to the client. The purpose of this phase is to ensure that all work has
been completed in accordance with contract documents and quality requirements,
thereby preventing errors from transferring to subsequent phases and reducing po-
tential costs.

The thesis examines the current state of the self-inspection process and the chal-
lenges associated with it, such as inadequate quality assurance and communication
issues between different parties. The focus is particularly on the role of site manage-
ment in overseeing the process and communicating with subcontractors. The objec-
tive of the study is to develop methods that enhance quality assurance during the
self-inspection phase, reduce the number of errors, and thus lower costs. Achieving
this requires a systematic approach that utilizes both theoretical knowledge and prac-
tical experiences to improve the quality assurance process.
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1 Johdanto

1.1 Tausta

Opinnaytetyon aihe valikoitui, kun pohdin Jatkeen tarpeita ja omia kokemuksia
etenkin vuoden 2024 tydharjoittelujakson osalta. Huomasin itselleluovutuksia
tehdessa, etta kaytannoissa olisi mahdollisesti kehitettavaa.

Rakennusprojektin itselleluovutus on koko rakennusvaiheen viimeinen osio,
jossa varmistetaan kohteen laatu ja valmius asiakkaalle luovuttamiseen.
Samalla se on yksi haasteellisimmista prosesseista rakennusprojektissa, silla
pienetkin virheet aiheuttavat usein viivastymisia seka lisakustannuksia
paaurakoitsijalle. Prosessia kehittdmalla ja optimoimalla pystytaan
vahentdmaan rakennusvirheitd, parantamaan urakoitsijan mainetta, seka

saavuttaa suurempia taloudellisia voittoja.

1.2 Tilaajayritys

Jatke on suomalainen, yksityisomisteinen rakennusalan konserni. Se rakentaa
ja korjaa paakaupunkiseudun, Tampereen ja Turun alueilla koteja ja
tyopaikkoja, joissa on hyva olla ja elda. Jatkeella tydskentelee noin 400
rakennusalan ammattilaista. Jatke Oy:n liikevaihto vuonna 2023 oli 412

miljoonaa euroa (Jatke.fi, 2025).
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Kuva 1 Jatke Oy:n avainlukuja (Jatke.fi, 2025)

Vuonna 2009 perustettu Jatke on kasvanut yhdeksi Suomen suurimmista
rakennusalan yrityksista. Jatke Oy palvelee asiakkaita asunto-, toimitila- ja
korjausrakentamishankkeissa vahvan hankekehittamisosaamisemme tuella.

Jatke Oy on tiedolla johtamisen ja projektinhallinnan edellakavija.

2 Tavoitteet jarajaus

Taman opinnaytetydn tavoitteena on tuottaa kattava kuvaus tydmaan
itselleluovutusprosessista, sen haasteista ja kehitysmahdollisuuksista.
Tutkimuksessa keskitytaan laadunvarmistuksen parantamiseen seka
osapuolten valisen kommunikoinnin sujuvoittamiseen. Tavoitteena on myos
vahentaa tyonjohtajaan kohdistuvaa ty6taakkaa kehittdmalla sujuvampia

tydskentelytapoja, joka johtaa myds tydtehokkuuden kasvuun.

Tutkimus perustuu kirjallisuuskatsaukseen, omiin kokemusperaisiin
havaintoihin, seka alan yleisiin standardeihin, joiden avulla pyritddn saamaan
kattava kasitys itselleluovutuksen roolista ja merkityksesta
rakennushankkeessa. Kirjallisuuskatsauksen avulla kartoitetaan
itselleluovutusta koskevat sdadokset, sopimusperusteet ja yleisesti hyvaksytyt
laatuvaatimukset. Tasséa yhteydessa tarkastellaan muun muassa Rakentamisen

yleisid laatuvaatimuksia (RYL), RT-kortistoa, YSE 1998 -sopimusehtoja seka



Ratu-ohjeistuksia, jotka ohjaavat itselleluovutusprosessia ja laadunhallintaa
rakennusalalla. Kirjallisuuskatsauksen tavoitteena on luoda teoreettinen
viitekehys, jonka avulla voidaan arvioida itselleluovutuksen kaytantoja ja
tunnistaa mahdollisia kehityskohteita.

Itselleluovutuksen prosessia tarkastellaan lahinna paaurakoitsijan tyénjohdon
nakokulmasta. Tyossa keskitytaan nakyvilla olevien rakenteiden

itselleluovutukseen asuinrakennuksissa, tarkemmin ottaen kerrostaloissa.

3 lItselleluovutus rakennusalalla

3.1 Yleista

Itselleluovutus on olennainen osa rakennusprojektin laadunvarmistusta ja
luovutusvaihetta. Se varmistaa, ettéd rakennusty6t on suoritettu sopimuksen ja
laatuvaatimusten mukaisesti ennen kohteen luovuttamista tilaajalle. Prosessi
voidaan jakaa useisiin vaiheisiin, jotka liittyvat tydmaan viimeistelyyn, virheiden

tarkastamiseen ja dokumentointiin.

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE, 1998) mukaisesti urakoitsijan
vastuulla on tarkastaa oma tyonsa ja varmistaa, etta mahdolliset puutteet ja
virheet korjataan ennen kohteen luovutusta tilaajalle. Itselleluovutus toimii
ennakoivana toimenpiteend, jonka tarkoituksena on vahentaa viime hetken
korjaustarpeita sekd parantaa rakennuksen loppulaatua. Sen avulla voidaan

myds varmistaa, ettd tydmaan eri osapuolet ovat tietoisia tydn valmiusasteesta.

Tarkastuksen voi suorittaa itse tyontekija tai tydnjohtaja. Yleinen kaytanto on,
ettd aliurakoitsija suorittaa oman tarkastuksena, jonka jalkeen paaurakoitsijan
tyonjohtaja tarkastaa tyonjaljen uudelleen. Taman lisaksi tilaajan nimittama

valvoja tekee omat tarkastuksena.



3.2 Lainsaadanto ja sopimusperusteet

Itselleluovutuksen suorittaminen rakennusprojekteissa ei ole lakisdateinen
vaatimus, mutta se on kaytannossa valttdmaton. Itselleluovutuksen
suorittaminen perustuu laajalti alan yleisiin kaytantéihin, seké rakennusurakan

yleiseen sopimusehtoon YSE, jossa siitd maaratadan seuraavanlaisesti:

11 8: Urakoitsijan on tarkistettava tyonsa laatu ennen tilaajalle luovuttamista ja
varmistettava jarjestelmien ja laitteiden toimivuus ennen niiden kayttéonottoa.
(Rakennusteollisuus RT ry, 1998).

71 8 3 momentti: Urakoitsijan on ennen vastaanottotarkastusta itse
varmistettava, ettd rakennustyd on valmis ja tayttad sopimuksen mukaiset

vaatimukset. (Rakennusteollisuus RT ry, 1998).

Muita standardeja ja ohjeistuksia, jotka koskevat itselleluovutusta ja alan

kaytantoja yleisesti 16ytyy esimerkiksi RYL:sta, sekd RT-kortistosta.

3.2.1 Rakentamisen yleiset laatuvaatimukset (RYL)

Rakentamisen yleiset laatuvaatimukset, eli RYL, on kokoelma teknisia
asiakirjoja, jotka maarittelevat hyvan rakennustavan. RYL koostuu useista
kasikirjoista, jotka kattavat eri rakentamisen osa-alueet. Naita ovat muun

muassa.

KorjausRYL: Keskittyy korjausrakentamisen laatuvaatimuksiin, kuten

esiselvityksiin ja purkamiseen.

e SisaRYL: Kasittelee sisétilojen rakentamisen laatuvaatimuksia.

¢ RunkoRYL: Méaarittelee runkorakentamisen laatuvaatimukset.

e MaalausRYL: Keskittyy maalaustoiden laatuvaatimuksiin.



o InfraRYL: Kattaa infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset.

RYL:n eri asiakirjoja paivitetaan ja nykyaikaistetaan sitd mukaan, kun ala
kehittyy ja 10ytda uusia ja parempia toimintatapoja. Taman vuoksi RYL toimii
tarkeana tyokaluna rakennushankkeen jokaiselle eri osapuolelle. (RT 14-11103,
Rakennustieto, 2010, RT-14-11106, Rakennustieto, 2013.)

3.2.2 RT-kortit ja ohjeistukset

Rakennustiedon RT-kortisto ja RATU-ohjeet tarjoavat kaytdnnon ohjeita
tyomaan laadunhallintaan. Esimerkiksi Ratu S-1224 (Rakennustieto, 2009) seka
Ratu KI 6029 (Rakennustieto, 2017.) kasittelee rakennushankkeen
laadunvarmistusta ja korostaa itselleluovutuksen merkitysta osana tyén
laadunhallintaa. Naiden ohjeiden mukaan itselleluovutus on suositeltavaa
jasentdd tyovaiheittain, jotta virheet voidaan havaita ja korjata jo ennen

vastaanottotarkastusta.

Lisaksi rakennusurakan yleiset laatuvaatimukset linjaavat, etta urakoitsijan tulee
omavalvonnan avulla varmistaa, etta rakennusty6t tayttavat sopimuksen ja
suunnitelmien mukaiset vaatimukset ennen tilaajalle luovutusta. Tama
tarkoittaa, etta tyovaiheiden tulee edeta jarjestelmallisesti siten, etté virheet

korjataan jo ennen lopputarkastusta.

4 Laadunvarmistus

Rakennushankkeessa laadunvarmistus kattaa kaikki prosessin vaiheet
suunnittelusta toteutukseen ja kayttoonottoon. Se tarkoittaa jarjestelmallisia
toimenpiteita, joilla varmistetaan, etta lopputulos tayttaa asetetut
laatuvaatimukset ja viranomaismaaraykset. Laadunvarmistus ei ole vain
yksittainen tarkastusvaihe (esim. itselleluovutuksen tarkastuskierrokset), vaan
jatkuva prosessi, joka alkaa jo hankkeen alussa ja jatkuu sen koko elinkaaren

ajan.
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Laadunvarmistuksen onnistuminen edellyttaa systemaattista laadunhallintaa ja
tehokasta tiedonkulkua eri osapuolten valilla. Rakennushankkeessa vastuu
laadunvarmistuksesta jakautuu eri toimijoille, kuten rakennuttajalle,
suunnittelijoille, urakoitsijoille ja aliurakoitsijoille, joilla kaikilla on omat roolinsa
laadunhallinnan toteutuksessa. Suunnitteluvaiheessa laadunvarmistus keskittyy
oikeiden ratkaisujen ja materiaalivalintojen varmistamiseen, kun taas
rakentamisen aikana huomiota kiinnitetddn tyémaatoimintojen ohjaukseen,
virheiden ennaltaehkaisyyn ja laatuvaatimusten toteutumiseen. Tuotteen
lopullinen laatu on suunnittelun, rakentamisen eli tuotannon, ja asiakkaan

subjektiivisen havainnon summa. (Rakennustieto, 2017, Ratu KI-6029.)

Asiakkaan Laatu
odotukset

_/

Asiakkaan
kokemukset

N

Asiakastyytyvaisyys
kertoo tuotteen laadusta

Toiminnan laatua on, etta
asiat tehdaan kerralla oikein

Aika Kustannukset

Kuva 2 Laadun koostumus (Rakennustieto, 2017, Ratu KI-6029.)



4.1 Laadun nakdkulmat

Rakennusprosessiin liittyy monia eri osapuolia, joilla on kaikilla osansa laadun
lopulliseen maaraytymiseen. Naihin osapuoliin kuuluu tilaaja, rakennuttaja,
suunnittelija, urakoitsija, seka viranomainen. Naista osapuolista laadun
muodostumisesta on p&aaosin vastuussa rakennuttaja, suunnittelija, seka
urakoitsija. (Rakennustieto, 2017, RT 10-11222.) Taméan lisaksi laatu voidaan
kolmeen eri osa-alueeseen helpottaakseen laajan kasitteen ymmartamista.

Nama kolme osa-aluetta on kuvatta alla kuvassa kolme.

Rakentamisen
laatu
r y \ r A 4 N - A \
Suunnittelun Tuotannon Ymparistoke-
laatu laatu skeinen laatu
Vastaavuus Aikataulussa Viranomaismaarays-
tarpeisiin, pysyminen, ten noudattaminen
toteutettavuusja turvallisuus ja ja vaikutukset
turvallisuus yhteistyo ymparistoon
\ J \ J \. J

Kuva 3 Laadun osa-alueet muodostavat kokonaisuuden, jossa jokainen
nakokulma tukee toisiaan ja vaikuttaa lopulliseen laatuun (ltse tuotettu kuva).

4.1.1 Suunnittelun laatu

Rakentamisessa suunnittelun laatu tarkoittaa sita, etta rakennushankkeen

suunnitelmat vastaavat tilaajan tarpeita ja odotuksia seka tayttavat



viranomaismaaraykset ja hyvan rakennustavan vaatimukset. Laadukkaat
suunnitelmat ovat kaytanndssa toteutettavissa, sisalloltaén ristiriidattomia ja
riittdvan yksityiskohtaisia tydmaan tarpeisiin. Tarke&a on, etta suunnitelmista
toteutetut rakenteet ovat turvallisia ja huomioivat paitsi rakentamisvaiheen,
my0s rakennuksen kayton ja yllapidon koko sen elinkaaren ajan.
(Rakennustieto, 2017, Ratu KI-6029).

4.1.2 Tuotannon laatu

Rakentamisen tuotannon laatu tarkoittaa sitd, etta tyo toteutetaan
suunnitellussa aikataulussa ja kustannustasossa, turvallisesti ja asetettujen
laatutavoitteiden mukaisesti, sekd noudattaen hyvaa rakennustapaa.
Tyomenetelmien tulee olla kohteeseen sopivia, olosuhteiden vastattava tyon ja
materiaalien vaatimuksia, ja tyon on edettava ilman keskeytyksia.
Tyoturvallisuus kattaa seka tyontekijat, rakennuksen tulevat kayttajat, etta
ymparoivan alueen ihmiset ja rakenteet. Asiakkaan nakdkulmasta laatu ei
rajoitu vain lopputulokseen, vaan siihen vaikuttaa myds osapuolten vélinen
yhteisty0 ja tilaajan tiedonsaanti hankkeen etenemisesta. Myos lisa- ja
muutostoiden hallinta on keskeinen osa asiakkaan kokemaa laatua.
(Rakennustieto, 2017, Ratu KI-6029.)

4.1.3 Ymparistokeskeinen laatu

Ymparistokeskeinen laatu rakentamisessa tarkoittaa toimintaa, jolla vastataan
yhteiskunnan ja toimintaymparistén asettamiin vaatimuksiin ja odotuksiin.
Rakennushankkeen vaikutukset luontoon ja ympardivaan yhteiskuntaan
muodostavat keskeisen osan tata laadun osa-aluetta. Viranomaisten
maaraykset esimerkiksi rakennustuotteiden valmistukseen, kayttoon ja
elinkaaren lopun kasittelyyn maarittavat ne ymparistévaatimukset, jotka

rakentamisessa tulee huomioida. (Rakennustieto, 2017, Ratu KI-6029.)



4.2 Laadun maarittaminen uudistuotannossa

Laadun ymmartaminen kaytannon eli rakennustdiden osalta on tarkea osa
tyonjohtajan roolia itselleluovutuksessa. Laadulle on asetettava konkreettisia
standardeja, jotta laadun maaritelma ei ole puhtaasti tytnjohtajan oman
subjektiivisen mielipiteen varassa. Kaytetaan viittauspisteena Ratu-Kl 6029
(Rakennustieto, 2017) joka kasittelee rakennustdiden laatua. Lisataan mukaan
kuvia, joita voi kayttaa referenssina kirjallisiin laatuvaatimuksiin. Opinnaytetyon
rajauksen mukaisesti keskitytd&n nakyvilla oleviin pintarakenteisiin.

4.2.1 Seina- ja kattopinnat

Pinnan tulee olla tasainen, yhtenéinen ja ilman nakyvia vaurioita. Jos pinta on
paneloitu, siina ei saa esiintya repeamia, halkeilua, tai ruuvinkantoja. Paneelien
liittymakohdat muihin rakenteisiin tulee olla siistit seka yleisiimeen mukaiset.
Maalauksen tulee olla yleissilméayksella sellainen, etté varieroja tai
epatasaisuuksia ei voida hahmottaa normaalissa valo-olosuhteessa. Taman
lisdksi saumojen tulee olla mahdollisimman tasaisia, ja niissé ei tule olla nakyvia
vaurioita. (Rakennustieto, 2017, Ratu-KI 6029).

4.2.2 Laatoitetut seind- ja lattiapinnat

Laatoituksen tulee olla ulkonadltdan tasalaatuinen sek& mahdollisimman
yhdenmukainen. Saumoissa ei tule olla hammastusta, seké niiden tulee olla
leveydeltaan yndenmukaisia. Laatoissa ei tule olla saroja, halkeilua tai muita
nakyvia virheita. Laattojen tulee olla kiinnitettyna alustaan tiukasti
(Rakennustieto, 2017, Ratu-KI 6029).



Kuva 4 Esimerkki laatasta, jossa saro (Jatke Uusimaa Oy, 2024)

4.2.3 Parketti- ja laminaattilattiat

Parketti- ja laminaattilattian tulee olla tasainen, kestava ja virheeton, tayttaen
suunnitelmien ja laatuvaatimusten mukaiset mittapoikkeamat. Pinnan on oltava
yhtenainen, ilman nakyvia rakoja, hammastuksia tai kohoumia, ja saumojen
linjauksen tulee olla suoraviivainen. Parketin pintakasittelyn on oltava
tasalaatuinen, eika pinnassa saa olla naarmuja, painaumia tai kiiltoeroja.
Laminaattilattian saumojen on oltava tiiviita, eika lautojen valissa saa esiintya

huomattavia rakoja tai korkeuseroja. (Rakennustieto, 2017, Ratu-KI 6029.)



Kuva 5 Virheellisesti asennettu laminaatti (Jatke Uusimaa Oy, 2024)

4.2.4 Jalka-, ovi- ja ikkunalistat

Jalka-, ovi- ja ikkunalistojen tulee olla suorassa linjassa, tiiviisti kiinni
rakenteissa ja huolellisesti viimeisteltyja ilman nékyvia rakoja tai
epatasaisuuksia. Listojen liitosten, kuten jiirikulmien ja jatkokohtien, tulee olla
tasaiset ja huomaamattomat, eikd saumojen kohdalla saa olla nakyvaa
hammastusta tai aukkoja. Pinnan on oltava ehja, puhdas ja tasalaatuinen, ilman
naarmuja, painaumia tai muita valmistus- ja asennusvirheita. Kiinnitysjalkien,
kuten naulojen tai ruuvien, tulee olla siististi upotettuja ja tarvittaessa kitattuja
siten, etta ne eivat erotu valmiista pinnasta. Jalkalistojen ja lattian valissa ei saa
olla huomattavia rakoja, ja nilden on mukauduttava mahdollisiin lattian tai
seindn muotoeroihin. Ovilistojen tulee liittya tiiviisti karmia vasten, ilman nakyvia
valyksia tai epatasaisia kulmaliitoksia. Ikkunalistat on asennettava niin, etta ne
istuvat saumattomasti ikkunakarmiin ja ovat yhdenmukaisia muiden listoitusten
kanssa. (Rakennustieto, 2017, Ratu-KI 6029.)



Kuva 6 Listoituksen virheellinen kiinnitys (Jatke Uusimaa Oy, 2024)

4.2.5 |kkunat

Lasipintojen on oltava puhtaat, virheettémat ja ilman nakyvia vaurioita, eiké
karmien tai puitteiden pinnoissa saa olla naarmuja tai kolhuja. Ikkunoiden
avaamisen ja sulkemisen tulee sujua vaivattomasti ja ilman vastusta, ja kaikki
mekanismit, kuten lukot ja tiivisteet, on asennettava ja sdadettava oikein.
Karmien ja puitteiden saumojen tulee olla siististi viimeistellyt, eika niiden valilla
saa olla nakyvia rakoja tai hammastuksia. (Rakennustieto, 2017, Ratu-KI
6029.)
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4.2.6 Ovet

Ovien kaynnin tulee olla moitteeton, eli niiden on avauduttava ja sulkeuduttava
sujuvasti ilman ylimaaraista kitkaa tai 10ysyytta. Kaikkien helojen, kuten saranat,
lukot ja sulkijat, tulee olla tukevasti kiinnitettyja ja niiden taytyy kestaa niihin
kohdistuva kayttokuormitus. Ulkon&ollisesti ovien ja karmien tulee olla ehjia ja
puhtaita, eiké nakyvissa saa olla maalivaurioita, naarmuja tai muita valmistus-
tai asennusvirheitd. Markatiloihin asennettavien ovien osalta helojen ja

kiinnikkeiden tulee olla kosteudenkestéavia tai suojattuja korroosiolta. Ovien ja

lattian valinen rako on mitoitettava oikein, jotta saavutetaan hyva ilmankierto.
(Rakennustieto, 2017, Ratu-KI 6029.)

Kuva 7 Oven karmin maalaus halkeillut (Jatke Uusimaa Oy, 2024)

4.2.7 Kalusteet ja muut varusteet

Kaikkien kalusteiden kiinnityksen tulee olla tukeva ja turvallinen, ja ne on
asennettava niin, etta ne kestavat kayttéa ja mahdolliset |ampo- ja
kosteusvaihtelut. Poytalevyjen, kaappien ja muiden kalusteiden pinnan tulee
olla tasainen, virheetdn ja vapaana naarmuista, painaumista tai muita

asennuksen aikaisia vaurioita. Kiinnitykseen kaytettavien tarvikkeiden, kuten
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ruuvien ja ankkureiden, tulee olla riittdvan vahvoja ja tarvittaessa

kosteudenkestavia erityisesti markatiloissa. (Rakennustieto, 2017, Ratu-KI
6029.)

Kuva 8 Kalustelevyn maalaus lohkeillut (Jatke Uusimaa Oy, 2024)
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Kuva 9 Prosessi kuvattuna (Itse laadittu kuva)

5.1 Valmistelut ja l&ht6tiedot

Itselleluovutusprosessi voi alkaa vasta silloin, kun tarkastettavan kohteen

rakennusty6t ovat siind valmiusasteessa, etté tarkastus voidaan suorittaa

15
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mahdollisimman sujuvasti. Kaytanndssa prosessi aloitetaan kuitenkin niin
aikaisin, kun se on mahdollista. Tama tehdaén siksi, etta itselleluovutus on yksi
rakennusprojektin aikaa kuluttavimmista ty6vaiheista, ja sille on usein varattu

lian vahan aikaa yleisaikataulussa.

Paaurakoitsijan tyonjohtajan on varmistuttava siita, etta sovitut tydvaiheet ovat
suoritettu loppuun asti, ja kohde on fyysisesti tarkastettavissa. Tama sisaltaa

muun muassa.

e Pintojen viimeistelyn (maalaustyo6t, listoitus, laatoitus)

e Kohteen siivous (polyt, roskat, tahrat jne.)

e TyoOnaikaisten suojausten poisto (esim. lattiasuojaukset)

e Laitteistojen asennukset (sahko- ja LVI-laitteet, esim. astianpesukone,

kiuas jne.)

Tassa vaiheessa on myds hyva koota erilaiset asiakirjat ja dokumentit, joita
tarvitaan luovutusvaiheessa. Tahan kuuluu mm. kaikki ty6maan
tarkastusasiakirjat, kuten kosteudenhallintasuunnitelmat, vesieristenaytteet,
osakohteiden tarkastusmuistiot, seka kaytettyjen

rakennusmateriaalien/tuotteiden ohjekortit.

5.2 Aikataulutus

Itselleluovutusvaiheen aikataulu muodostetaan yleisaikataulun,
rakennusvaiheaikataulujen ja osakohteiden valmistumisaikataulujen perusteella,
ja sen tulee olla yhteensovitettu muiden tyévaiheiden kanssa. Paaurakoitsijan
tydmaapalaverissa voidaan asettaa raamit tuleville kierroksille niin
aikataulullisesti, kun my6s laadullisesti. Tydnjohtajien keskeinen kommunikointi
on tassa vaiheessa erityisen tarkeaa, silla yleisesti ottaen yhdella rakennuksella
on useampi tybnjohtaja, joka vastaa omasta vastuualueestaan. Nain

varmistutaan siita, etta ei synny paallekkaisyyksia tarkastuksissa, joka tekee
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koko prosessista tehokkaamman. Viimeistelyaikataulun tulisi sisaltédd ainakin

seuraavat asiat:

tarkastukset alueittain

mahdolliset asiakastarkastukset

e Kkorjaustyot alueittain

o talotekniikan tarkastukset, mittaukset ja testit

o jalkitarkastukset alueittain

e Vvastaanottotarkastukset

e viranomaistarkastukset.

Suositeltavaa olisi myos, etté aliurakoitsijoiden tyonjohto osallistuu palaveriin.
Talla tavalla myds aliurakoitsijat ovat tietoisia tarkastuksista, niiden

vastuuhenkildistad, seka korjaustoimenpiteiden kiireellisyydesté ja aikataulusta.

5.3 Ensimmainen tarkastuskierros

Ensimmaisen tarkastuskierroksen tarkoituksena on saada listattua kaikki
mahdolliset virheet ja puutteet siltd osa-alueelta, mika on tarkastettavana (ks.
Luku 4.1). Systemaattinen lahestymistapa on tassa tapauksessa jarkevaa, silla
tarkastettavaa on paljon. Hyva menetelma on jakaa tarkastettavat asiat
useampaan kategoriaan, ja sen jalkeen lahtea tarkastamaan niita yksi
kerrallaan. Ensimmainen tarkastuskierros toimii myds tarkeana tiedonkulun
valineena eri osapuolten valilla. Paaurakoitsijan tydnjohto varmistaa, etta
aliurakoitsijat ovat suorittaneet omat luovutuksensa siten, etta ne tayttavat
laatuvaatimukset. Korjausvelvoitteiden maaritteleminen alkaa myds tassa

vaiheessa. Tarkastuskierroksen onnistuminen riippuu myos aikataulutuksesta.
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Mikali ensimmainen tarkastuskierros aloitetaan liian mydh&an tai kiireella,

korjauksille jaa usein liian vahan aikaa.

5.4 Virheiden ja puutteiden korjaus

Tarkastuskierrosten jalkeen voidaan aloittaa havaittujen virheiden seka
puutteiden korjaus. Aliurakoitsijoille esitetdan paaurakoitsijan tyénjohdon
|l6ytamat virheet ja sovitaan korjaustoimenpiteiden laajuus, seké aikataulu.
Varsinaisten korjausten alkaessa on tarkeaa, etta paaurakoitsijan tyonjohtaja
suorittaa niin sanottua "jatkuvaa valvontaa”. Kaytannodssa tama tarkoittaa sita,
ettd korjausten etenemista seurataan tarkasti heti alusta asti, jotta voidaan

estaa virheiden kertautumista.

Erityistd huomiota kiinnitetdan viimeistelytyohon, silla rakennuksen
pintamateriaalit, listoitukset, ovet ja kalusteet ovat ne elementit, jotka tilaaja ja

kayttajat arvioivat ensimmaisena.

5.5 Jalkitarkastukset ja lopullinen luovutus

Jalkitarkastukset ovat olennainen vaihe itselleluovutusprosessissa, silla niiden
avulla varmistetaan, ettd kaikki aikaisemmissa tarkastuksissa havaitut virheet ja
puutteet on korjattu sovitulla tavalla. Tama vaihe on erityisen tarkea, silla se
vaikuttaa suoraan rakennuksen vastaanottotarkastukseen ja tilaajan

tyytyvaisyyteen.

Jalkitarkastuksessa arvioidaan, onko kaikki virheluettelossa maaritellyt puutteet
korjattu hyvaksyttavasti. Tarkastuksessa kiinnitetaan erityistd huomiota
viimeistelytoihin ja pintoihin (ks. Luku 4). Lisaksi tarkistetaan, etta tydmaa on
siivottu asianmukaisesti ja ylipaataan viimeistelty luovutuskuntoon. Mikali
jalkitarkastuksessa havaitaan edelleen puutteita, ne kirjataan ja niille asetetaan

uusi korjaustoimenpiteiden maaraaika.
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Kun kaikki tarkastukset on suoritettu ja kohde on hyvaksyttavassa kunnossa,
siirrytdén lopulliseen itselleluovutukseen. Tassa vaiheessa paaurakoitsija
kokoaa luovutusasiakirjat, jotka sisaltavat mm. tarkastuspoytakirjat,
rakennusmateriaalien ja laitteiden kaytto- ja huolto-ohjeet seka takuuehdot.
Naista kaikista asiakirjoista muodostuu ns. asukasohje, joka toimitetaan tilaajan

toimesta jokaiseen asuntoon.

Lopullinen itselleluovutus paattyy siihen, etta tilaaja suorittaa oman
tarkastuksensa ja arvioi, vastaako lopputulos sopimusvaatimuksia. Mikali tilaaja
hyvaksyy rakennuksen, kohde siirtyy virallisesti vastaanottotarkastukseen ja
paaurakoitsijan vastuu siirtyy takuuajan hallintaan. Jos tilaaja kuitenkin
havaitsee viela tdssa vaiheessa puutteita, ne dokumentoidaan ja niille
asetetaan uusi maaraaika. Huolellisesti toteutettu jalkitarkastus ja lopullinen
itselleluovutus vahentavat takuuaikana ilmenevien reklamaatioiden maaraa ja
siten helpottaa rakennusliikkeen takuuosaston tehtavia, seka yllapitaa sen

mainetta luotettavana toimijana.

5.6 Dokumentointi

Tarkastuskierroksilla [6ydetyt virheet ja puutteet tulee dokumentoida
mahdollisimman tarkasti ja yksityiskohtaisesti, jotta korjaustoimenpiteiden
suorittaminen olisi kaikille osapuolille mahdollisimman suoraviivaista.
Paaurakoitsijan tyonjohdon nakoékulmasta asianmukainen dokumentointi toimii
my0s todisteena siitd, etta rakennustyot on suoritettu suunnitelmien,
sopimusten ja laatuvaatimusten mukaisesti. Huolellinen dokumentointi auttaa
myds esimerkiksi jaljitettavyydessa, mikali vastaanottotarkastuksessa ilmenee

huomautuksia tai tilaaja esittaa kysymyksia rakennuksen laadusta.

Nykyaan yha useammin kaytetaan digitaalisia jarjestelmia, kuten Congridia,
Buildercomia tai Easoft Docsia, jotka mahdollistavat havaintojen tallentamisen
reaaliajassa suoraan mobiililaitteella. Naiden jarjestelmien avulla havaintoihin

voidaan liittd& esimerkiksi valokuvia, korjaustoimenpiteiden aikatauluja,



havainnollistavia merkint6ja, seka tietoa siitéa kenelle virheen tai puutteen

korjaus kuuluu. Jatke Uusimaalla on kaytossa Congrid sen kaikilla tyomailla.
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Kuva 10 Esimerkki Congridiin merkityista havoinnoista (Jatke Uusimaa, 2024)

6 Haasteet

Itselleluovutuksessa ilmenee useita haasteita, joita olen kohdannut my6s omalla

urallani. Seuraavat asiat tulevat nousevat useasti esille itselleluovutusprosessin

yhteydessa.
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6.1 Aikataulu

Luovutusvaihe on erityisen aikaa vieva, seka yllatyksia aiheuttava komponentti
rakennusprojektissa. Sille varattu aika luovutusaikataulussa on harvoin
tarpeeksi, silla useimmiten projektin aikataulu kokonaisuudessaan on venynyt,
kun saavutaan luovutusvaiheeseen. Tama johtaa siihen, ettd tarkastuksiin ei ole
tarpeeksi aikaa, joka taas johtaa siihen, etta tarkastuksia ei tehda kunnolla,
jolloin virheet kertautuvat ja laatu karsii. Tasta luontainen tapahtumakulku on
se, etta tarkastukset joudutaan aloittamaan ajoissa, vaikka tydvaiheet saattavat
olla keskeneréisia. Tallaisessa tapauksessa koko prosessin kiertokulku
hairiintyy (ks. Kuva 3) kun joudutaan tekemaan useita erillisia
tarkastuskierroksia per alue. Tyonjohtajalle on téllaisessa tapauksessa
hankalaa pysya kartalla siitéa, ettd mité on jo tarkastettu.

Aliurakoitsijat kayttavéat usein myds erillista korjaustiimia virheiden ja puutteiden
hoitamiseen. Usein korjaustiimin tyontekijat eivat ole edes kayneet aikaisemmin
tydmaalla, johon he tulevat suorittamaan korjauksia. TA&ma puolestaan venyttaa

aikataulua, kun tydnjohto joutuu opastamaan ja ohjaamaan uutta tyontekijaa.

6.2 Aliurakoitsijan osallistaminen

Aiemmin kasiteltyjen sopimusvastuiden mukaisesti (ks. Luku 3.2)
aliurakoitsijoilla on velvollisuus tarkastaa oma tyonjalki, toisin sanoin tehda
itselle luovutus. Useimmiten aliurakoitsijan vastuu tyonjaljen tarkastamisesta jaa
kuitenkin todella pieneksi. Kaytanté on enemmankin sen suuntainen, etta
vastuu tyonjaljen tarkastamisesta jaa yksinomaan paaurakoitsijan tyénjohdolle.
Pahimmassa tapauksessa tdma johtaa siihen, etta tyonjaljen ainut takaaja on
itse tyOn suorittanut tydntekija. Aliurakoitsijat eivat siis koe, etté heilla on
insentiivia tarkastaa omaa tyonjalkea kriittisesta nakdkulmasta. Vastuun
vierittaminen toiselle osapuolelle mahdollistaa virheiden kertautumisen, silla

tarkastus jaa yhden ihmisen arvion varaan (pl. Valvojan tarkastukset).



22

6.3 Havaintojen dokumentointi

Havaintojen dokumentointiin liittyvat ongelmat ovat arvioni mukaan yksi
iIsoimmista syista siihen, miksi itselleluovutusprosessi sakkaa. Naihin ongelmiin

kuuluu muun muassa:

e Havaintojen puutteellinen merkintéa - mita, missa, milloin? Puutteita
korjaava tyontekija ei saa taydellista ymmarrysta siitd, mita pitda korjata,
miten se pitdéa korjata, tai mihin mennessa korjausten tulee olla

suoritettuina.

e Liikaa havaintoja — listoissa paljon havaintoja, jotka olisi pitanyt
huomata/korjata aiempien tyovaiheiden aikana. Tama ilmi6 voi synnyttaa
ns. "lumipalloefektin”®, jossa aiempien puutteiden huomiotta jattdminen

poikii liséé virheita ja puutteita, kun tydvaiheet etenevat.

e Yhtenaisen linjan puuttuminen — jokainen tydnjohtaja merkitsee

havainnot eri tavalla, joskus kayttaen eri jarjestelmaa.

e Aliurakoitsijat eivat kayta minkaanlaista itselleluovutukseen tarkoitettua
jarjestelmaéa — Paaurakoitsijan tyonjohto ei saa minkaanlaista

konkreettista tietoa siitéa, mita puutteita on, tai miten ne on korjattu.

6.4 Viestinnan ongelmat

Paaurakoitsijan tyonjohdon nakoékulmasta viestinnan toimivuus on keskeinen
tekija. Toimiva viestinta ja tiedotus varmistaa, ettd aliurakoitsijat ymmartavat
omat vastuunsa ja etta kaikki osapuolet ovat tietoisia tarkastusten aikatauluista

seka vaadittavista toimenpiteista.

Erityisen haastavaa viestinnasta tekee se, etta itselleluovutukseen osallistuu
useita eri tahoja, kuten paaurakoitsijan tyonjohto, aliurakoitsijat. Jos tiedonkulku
ei ole selkedd, aliurakoitsijat saattavat esimerkiksi olla tietamattomia

tarkastuskierrosten aikatauluista tai he eivat saa riittavasti tietoa
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korjausvaatimuksista. Tama voi johtaa siihen, etta puutteita ei korjata ajallaan,
jolloin virheet siirtyvat seuraavaan tarkastusvaiheeseen ja aikataulu venyy
tarpeettomasti.

6.5 Laadun subjektiivinen tulkinta

Laatu on osaltaan subjektiivinen kasitys, joka saattaa tarkoittaa useammalle eri
taholle eri asiaa. TyOnjohtajilla seké tyontekijoilla on usein omat standardit sekéa
kasitykset siita, ettd mikd on hyvaksyttava laatu. Tama johtaa siihen, ettéa
tarkastuksia tehtaessa tietyt puutteet tai virheet jaavat kirjaamatta, silla ne eivét
tayta tarkastajan subjektiivista maaritelmaa siitd, etta mika on korjausta vaativa
virhe/puute. Kuitenkin myéhemmin saattaa tulla esiin, ett tama yksittdinen

virhe tai puute olisi tarvinnut korjausta.

7 Kehitysideat

Itselleluovutusprosessissa esiintyvat ongelmat liittyvat yleisesti ottaen
aikatauluun, aliurakoitsijoiden osallistumiseen, dokumentoinnin puutteisiin,
viestintdan seka laadun subjektiiviseen tulkintaan, eli laadunvarmistukseen.
Naihin haasteisiin voidaan vaikuttaa kehittdmalla tydmaan kaytantoja ja

selkeyttamalla vastuunjakoa.
Aikataulu

Aikatauluhaasteisiin voidaan vastata varaamalla riittava ja erikseen ajoitettu
aika itselleluovutukselle jo tydvaiheaikataulua laadittaessa. Ratu-KI 6029 -
ohjeistuksen mukaisesti tarkastusten oikea ajoitus ja vaiheistus mahdollistaa
sen, ettd virheet havaitaan ja ehditddn korjata ennen seuraavien tyévaiheiden
alkamista (Rakennustieto, 2017). Lisaksi aliurakoitsijoiden korjausresursointia
on ohjattava niin, etté korjausryhmat tuntevat kohteen ja ovat mukana tydmaalla
jo aiemmassa vaiheessa. Toivottavaa olisi myds se, etta tarkastusten
suorittaminen ei ja& yksinomaan PU:n tyonjohdolle. Talla tavalla valtetdén

tyotaakan kerdantyminen yhden tyénjohtajan harteille.
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Aliurakoitsijan osallistaminen

Aliurakoitsijoiden osallistumista itselleluovutukseen voidaan tehostaa
esimerkiksi velvoittamalla heidat suorittamaan oma itselleluovutuksensa ennen
paaurakoitsijan tarkastusta. Tama edellyttda selkeitd vaatimuksia, jotka
esitetaan esimerkiksi aloituskokouksessa. Aliurakoitsijat voitaisiin esimerkiksi
velvoittaa tekemaan kirjallinen tai digitaalinen poytékirja suoritetusta
tarkastuksesta ennen alueen luovuttamista paaurakoitsijalle. Nain vastuu ei jaa
yksinomaan tyon suorittaneelle tyontekijalle, vaan tarkastus toteutuu
kriittisemmin, kun siihen osallistuu useampi osapuoli. Taman lisaksi voitaisiin
harkita AU:n perehdyttdmistd PU:n itselleluovutusprosessin osalta. Tallainen
perehdytys selkeyttaisi AU:lle PU:n toimintamallin seka standardit. Perehdytys
voitaisiin jarjestaa esimerkiksi edella mainitun aloituskokouksen yhteydessa.
My6s AU:n tydnjohdon lasnéoloa tydmaalla tulisi korostaa kirjaamalla
urakkasopimukseen selkéat vaatimukset lasnaololle. Nain varmistetaan se, etta
luovutuksen korjausten tai tarkastusten organisointi ei jaa pelkastaan PU:n

tyonjohdon vastuulle.

Mallity6

Mallitydn tekeminen jokaiselta tyontekijaltd ennen varsinaisen tyon aloittamista
kohteessa voisi myos toimia tehokkaana laadunhallinnallisena vélineena.
Mallitydén avulla PU:n tydnjohto voi varmistua ty6ta suorittavan tyontekijan
osaamistasosta, sekd antaa myods konkreettista palautetta liittyen tyon
suorittamiseen. Tama antaa my6s erinomaisen vertailukohteen tulevia
itselleluovutuksia varten. Nain varmistutaan myds siita, etta laadulliset

standardit ovat yhdenmukaisia kaikkien tydsuoritteiden osalta.

Dokumentointi

Dokumentoinnin ongelmiin voidaan vastata yhtenaistamalla kaytettavat
jarjestelmat ja tarkastuskaytannot. Toistuvia virheita voidaan hallita ja estaa
paremmin, kun PU:lla ja AU:lla on yhteinen jarjestelmallinen kirjaamisalusta

virheille ja puutteille. T&han toimisi sopimusvelvoite urakkasopimuksessa
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Congridin kayttamisesta myds AU:n puolelta. Aliurakoitsijalla on mahdollisuus
saada Congrid kaytt6on ilmaiseksi Jatkeen tyomailla ja tata pitéaisi ehdottomasti
hyodyntad. Tama helpottaa molempien osapuolten tyota, silla ndin myds AU:lla
on ajankohtaista tietoa PU:n tydnjohdon listaamista puutteista, ja toisinpain.

Viestinta

Viestinné&n ongelmat voidaan ehkaista lisddmalla yhteisia tarkastuspalavereja,
joissa tarkastukset ja korjausaikataulut kdydaan lapi yhdesséa. Tahan sopisi
esimerkiksi PU:n ja AU:n yhteinen tarkastuskierros ennen varsinaisen
itselleluovutusprosessin alkamista. Talla tavalla molemmat osapuolet saisivat
kasityksen tdiden valmiusasteista, ja suurempia korjauksia vaativat tyokohteet

ennakoitaisiin.

Talous

Taloudelliset kannusteet tai rangaistukset voisivat tehosteena
itselleluovutusprosessissa. Urakkasopimuksiin on yleisesti ottaen kirjattu, etta
AU hoitaa oman tyonjohdon, mutta kokemukseni perusteella tdma ei [aheskaan
aina pida paikkaansa. Téallaisissa tilanteissa voisi mielestani hyédyntaa
sopimussakkoa jopa herkemmin, kun yleensa. Taman liséksi pitaisi myos
tiukentaa maksueraien vapauttamista, kunnes AU on hoitanut
sopimusperusteiset tydnsa. Urakkasopimuksissa on maksuerataulukko, joissa
nama asiat maaritellaédn, mutta todellisuudessa laskuja usein maksetaan,
vaikka tyo ei olisikaan taysin valmis tai tyonjalki ei ole laatuvaatimusten
mukainen. ldeaalinen tilanne on se, ettd raha lahtee liikkeelle vasta silloin, kun
tyot on suoritettu, seka tyonjalki on tarkastettu useamman eri osapuolen

toimesta.

Jatkuva kehitys

Jokaisen paattyneen itselleluovutusprosessin jalkeen tulisi kirjata ylos
onnistumiset, sekd epaonnistumiset. Tarkeaa olisi, etta onnistuneet

toimintatavat eivat jaisi vaan tydmaaporukan paan sisalle, vaan ne saataisiin
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standardoitua organisaatiotasolle. Konkreettinen esimerkki tasta voisi olla
vaikkapa edellisen kohteen itselleluovutuksen virhelistojen lapikayminen ennen
uuden itselleluovusprosessin alkamista. Nain saataisiin ennakoitua yleisimmat

virhekohdat, ja niihin voitaisiin puuttua tekeméalle ennakkosuunnittelua.

8 Johtopaatokset ja yhteenveto

Tassa opinnaytetydssa oli tarkoituksena tarkastella itselleluovutuksen
laadunvarmistusprosessia. Tyon keskeiset havainnot osoittavat, etta nykyisessa
toimintaymparistossa itselleluovutusprosessiin liittyy useita haasteita. Uskon,

ettd kaikkiin naihin saatiin konkreettisia ratkaisuja.

Aikataulupaineet, aliurakoitsijoiden vaihteleva sitoutuminen, dokumentoinnin
puutteet, viestinnan ongelmat seké laadun subjektiivinen tulkinta ovat kaikki
asioita, jotka heikentavat prosessin laatua ja sujuvuutta. Nama tekijat eivat
iImene yksittain, vaan muodostavat usein toisiinsa kietoutuneen yhteisen

kokonaisuuden, jonka purkaminen vaatii kokonaisvaltaista kehittamisty 6ta.

Tarkeimpana johtopaatoksena nousee esiin se, etta itselleluovutusprosessi on
lian usein henkilditynyt paaurakoitsijan tyonjohtoon. Tama aiheuttaa tyétaakan
kasautumista ja kasvattaa virheriskid. Tehokkaan laadunvarmistuksen tulisi olla
jaettu vastuu, jossa myos aliurakoitsijat sitoutuvat dokumentoituun
tarkastukseen ja osallistuvat sen toteutukseen aktiivisesti. Selkeat
sopimusehdot, kuten aikataulut ja vastuujako, seka jarjestelméallinen

dokumentointi edistavat prosessin lapinakyvyytta ja hallittavuutta.

Tyo6ssa esitetyt kehitysideat — kuten aliurakoitsijan tyonjohdon lasnéolon
varmistaminen, mallitydkaytannon kayttéonotto, tarkastusdokumentoinnin
yhtenaistdminen seka taloudelliset kannustimet — tarjoavat konkreettisia ja

toteuttamiskelpoisia ratkaisuja havaittuihin ongelmiin. Nama toimenpiteet eivat
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vaadi suuria investointeja, vaan edellyttavat ennen kaikkea sitoutumista,

selkeita toimintamalleja ja syvallistéa perehtymista.

Yhteenvedonomaisesti voidaan todeta, etté itselleluovutuksen kehittaminen ei
vaadi yksittaista toimenpidettda, vaan se edellyttda maaratietoista panostusta
seka johtamisen, koulutuksen, sopimusohjauksen etta tydmaan arjen tasolla.
Naiden osa-alueiden yhtaaikainen kehittaminen mahdollistaa hallitumman ja
laadukkaamman luovutusprosessin, joka hyddyttda seka paaurakoitsijaa,
aliurakoitsijaa etta lopullista asiakasta.
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