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Huoneistoremontin tehtavasuunnitelma

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli kehittda Saneeraus ja Maalaus Erander
Oy:lle Excel-pohjainen tehtdavasuunnitelmatyokalu, joka tukee ty®njohtoa
huoneistoremonttien suunnittelussa ja toteutuksessa. Tarve tydkalulle syntyi
yrityksen halusta tehostaa remonttiprosessien hallintaa, parantaa tyén laatua
seka selkeyttaa tehtavien suunnittelua erityisesti aliurakoinnin, aikataulutuksen ja

laadunvarmistuksen nakdkulmasta.

Opinnaytetydssa tarkasteltiin tehtavasuunnittelun merkitysta rakennustydmaalla
sekd keinoja, joilla suunnitelmallisuus tukee tehokasta tydnjohtoa. Ty6ssa
analysoitiin keskeisia tytvaiheita, resurssien hallintaa, aikataulutusta, riskien
ennakointia ja laatukriteereja. Lopputuloksena syntyi kaytannonlaheinen
tehtavasuunnitelmalomake, joka on helposti muokattavissa eri projektien ja

tyovaiheiden tarpeisiin.

Tehtdvasuunnitelma auttaa tyonjohtoa varmistamaan suunnitelmallisen
tydskentelyn, tehokkaan resurssien kayton ja laadukkaan lopputuloksen. Se
vahentda virheitd, selkeyttda viestintaa ja tukee yhteisty6ta aliurakoitsijoiden
kanssa. Hyvin laadittu tehtdvasuunnitelma edistda onnistunutta projektia ja

yrityksen kokonaisvaltaista kehittamista.
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Apartment Renovation Task Plan

The objective of this thesis was to develop an Excel-based task planning tool for
Saneeraus ja Maalaus Erander Oy to support site management in the planning
and execution of apartment renovations. The need for the tool arose from the
company’s desire to improve renovation process control, enhance work quality,
and clarify task planning, particularly in relation to subcontracting, scheduling,
and quality assurance.

The thesis examined the role of task planning on construction sites and the
ways in which systematic planning supports efficient site management. Key
work phases, resource management, scheduling, risk assessment, and quality
criteria were analyzed. As a result, a practical and adaptable task planning
template was created, suitable for various projects and work stages.

The task plan helps site managers ensure structured execution, efficient
resource use, and a high-quality outcome. It reduces errors, improves
communication, and supports collaboration with subcontractors. A well-
prepared task plan contributes to successful project completion and the overall
development of the company.
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1 Johdanto

Tama opinnaytetyo sai alkunsa kaytannon tarpeesta kehittéa Saneeraus ja
Maalaus Erander Oy:lle selkea ja toimiva tehtdvasuunnitelmapohja
huoneistoremonttien tydnjohtoa varten. Tehtavasuunnittelu on keskeinen osa
tyonjohtajan arkea, ja sen avulla varmistetaan tyévaiheiden tehokas, laadukas

ja turvallinen toteutus.

Opinnaytetydssa tarkastellaan tehtavasuunnittelun merkitysta ja siséltoa
rakennusalan kaytanttjen ja kirjallisuuden pohjalta. Tydnjohtajien kaytossa
olevat asiakirjapohjat vaikuttavat merkittavasti suunnittelun laatuun ja tydmaan
sujuvuuteen. Hyvin laadittu tehtavasuunnitelma voi saastaa aikaa, vahentaa

virheita ja parantaa tydmaan kokonaislaatua.

Toimeksiantajana toimii Saneeraus ja Maalaus Erander Oy, joka kehittaa
toimintaansa jatkuvasti seké laadullisesti ettéa taloudellisesti. Yrityksessa
tunnistettiin tarve luoda kaytannéllinen ja muokattavissa oleva tydkalupohja,

joka tukee tydnjohtajien arkea.

Tybn paatavoitteena on kehittdéd Excel-pohjainen tehtavasuunnitelma, joka
kattaa eri tyovaiheiden keskeiset osa-alueet ja on helposti sovellettavissa
erilaisten projektien tarpeisiin. Lopputuloksena syntyy kaytannon tyokalu, joka
helpottaa tehtavasuunnittelua, parantaa aikataulujen hallintaa ja tukee

laadunvarmistusta.

Liséksi suunnitelmapohja tarjoaa tukea aliurakoinnin hallintaan,
tydmaakokouksiin ja dokumentointiin, seké edistaa kokonaisvaltaisesti

jarjestelmallista ja tehokasta tydnjohtoa.

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander



2 Tehtavasuunnittelu

RakennustyOmaalla tehtavasuunnittelu mukautuu hankkeen erityisvaatimuksiin
ja vallitseviin olosuhteisiin. Suunnittelun painopiste on erityisesti kriittisissa
tyovaiheissa, jotka ovat pitkdkestoisia, vaikuttavat muiden tydvaiheiden
etenemiseen tai muodostavat merkittdvan osan kustannuksista. Lisaksi erityista
huomiota kiinnitetaan ty6vaiheisiin, joissa on poikkeuksellisen korkeat
laatuvaatimukset, jotka ovat tydnjohdolle uusia tai jotka ovat aiemmin
aiheuttaneet takuukorjauksia. (Ratu S-1228, 2010, 6.)

Tehtavasuunnitelman keskeinen tavoite on varmistaa, etta tyohon liittyvat
osapuolet ymmartavat tehtavan sisallén ja tavoitteet ennen tyon aloittamista.
Suunnitelman laadinnasta vastaa paaurakoitsijan tyénjohto, mutta aliurakoiden
osalta se voidaan laatia yhteistydssa aliurakoitsijan kanssa. Tehtavasuunnittelu
on olennainen osa valmisteluvaihetta, ja se tulisi suorittaa ennen hankintojen
tekemista, aliurakkaneuvotteluja ja téiden aloitusta. (Ratu S-1228, 2010, 1.)
Kuten kuvassa 1 on esitetty, miten tehtavasuunnittelu liittyy osaksi muuta
tuotannon suunnittelua Last Planner -jarjestelméassa. Lisaksi se kasitellaan
aloituspalaverissa, jossa tarkistetaan tyon aloitusedellytykset (Ratu S-1228,
2010, 17).

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander
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Kuva 1 Tehtavasuunnittelun liittyminen tuotannon suunnittelun kokonaisuuteen.
Tehtavasuunnittelu on osa Last Planner -jarjestelman mukaista tuotannon
hallintaa. Se linkittd& rakentamisvaiheaikataulun ja viikkosuunnittelun kaytannon
toteutukseen ja tehtavan ohjaukseen. (Ratu S-1228, 2010, 3.)

Tehtavasuunnittelun sisaltéon kuuluu tehtavan sisallén ja painopisteiden
maarittdAminen, riskien tunnistaminen ja ennaltaehkaisy, ajallinen suunnittelu ja
ohjaus, kustannusten suunnittelu ja valvonta seka laadunvarmistus. Lisaksi
tunnistetaan mahdolliset riskit ja ennakoidaan tyonaikaisia haasteita seka
suunnitellaan laadunvarmistuksen ja seurannan jarjestelyt. (Ratu S-1228, 2010,
9.) Tehtavasuunnitelman laatiminen edellyttda laajaa ja monipuolista
l&ht6tietojen hallintaa, kuten kuvassa 2 havainnollistetaan.

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander
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Kuva 2 Tehtavasuunnitelman lahtétiedot. Tehtdvasuunnitelman laatiminen
perustuu sekd hankekohtaisiin etta yleisiin asiakirjoihin, kuten suunnitelmiin,
tydselostuksiin, aikatauluihin, ohjeisiin ja normeihin. Laht6tiedoilla varmistetaan,
ettd suunnittelu pohjautuu ajantasaiseen, kokonaisvaltaiseen ja
projektikohtaiseen tietoon. (Ratu S-1228, 2010, 7.)

Suunnittelun apuna voidaan hyddyntaa Ratu-aineiston tarjoamia malleja, mutta
niitd ei tule soveltaa kaavamaisesti. On tarkeda huomioida kohdekohtaiset
erityispiirteet ja tarvittaessa painottaa esimerkiksi laadunvarmistusta tai kasitella
joitakin asioita erillisissa suunnitelmissa. Tehtavasuunnitelman tarkoituksena on
toimia k&ytannon tydkaluna, jonka avulla seurataan tyévaiheiden etenemisté ja
varmistetaan, etta ne toteutuvat suunnitelman mukaisesti. Liséksi sen avulla
huolehditaan siitd, etta tyon laatu ja aikataulutavoitteet saavutetaan,
viivastyksiin ja poikkeamiin pystytaan reagoimaan nopeasti seka luodaan
yhtendinen ymmarrys tyon sisallosta ja tavoitteista kaikkien osapuolten kesken.
(Ratu S-1228, 2010, 5.)

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander
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3 Huoneistoremontin tehtavasuunnitelma

3.1 Tilaajan tarpeiden maarittely

Tilaajan tarpeiden selvittaminen on keskeinen vaihe rakennus- ja
kehitysprojekteissa. Se varmistaa, etta lopputulos vastaa tilaajan odotuksia ja
toimii suunnitellulla tavalla. Tarpeiden kartoittamiseen hyddynnetaan useita
tietolahteitd ja menetelmia, jotta kaikki olennaiset vaatimukset saadaan

tunnistettua ja huomioitua suunnittelussa.
Tilaajan tarpeet voidaan jakaa useisiin osa-alueisiin, kuten

e toiminnallisiin vaatimuksiin
e teknillisiin vaatimuksiin
e taloudellisiin vaatimuksiin

e aikataulullisiin vaatimuksiin

Keskeisia selvityksen kohteita ovat materiaalivaatimukset, tekniset vaatimukset

seka alustalle ja olosuhteille asetettavat vaatimukset (Ratu S-1228, 2010, 18).

3.1.1 Toiminnalliset vaatimukset

Huoneiston toiminnalliset vaatimukset maarittavat tilojen kayttétarkoituksen ja
kayttajaystavallisyyden. Suunnittelussa huomioidaan tilankayttd, ergonomia,
tekniset jarjestelmat, turvallisuus, yksityisyys seka aanieristys. Tilojen tulee olla
selkeitd ja esteettémida, jotta likkuminen on sujuvaa kaikille kayttajaryhmille
(Ymparistoministerion asetus 20.12.2017/1008, 10.) Kaytannoéllisyys ja
muunneltavuus ovat avainasemassa ja seka kalustuksen etté valaistuksen tulisi

edistaa asumismukavuutta (Ymparistoministerion asetus 20.12.2017/1008, 8).

Toiminnallisten vaatimusten suunnittelu varmistaa, ettd huoneisto on

kaytadnndllinen, turvallinen ja viihtyisa.

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander
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3.1.2 Tekniset vaatimukset

Huoneiston tekniset vaatimukset maarittelevat rakenteille, teknisille jarjestelmille
ja materiaaleille asetettavan laadun seka niiden kaytannollisyyden ja
toimivuuden. Naiden vaatimusten avulla pyritaan takaamaan rakennuksen
turvallisuus, energiatehokkuus ja hyva asumismukavuus rakennuksen koko
kayttdian ajan. Rakennusten on oltava turvallisia kayttaa ja terveellisid asua, ja
niiden on sovelluttava tarkoitukseensa seka oltava tarpeen mukaan
yllapidettavia ja muokattavia (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:29). Liséksi
rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava energian ja
luonnonvarojen saastaminen (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:37).
Rakentamisen tavoitteena on myos varmistaa terveelliset olosuhteet,
esimerkiksi sisdilman, kosteuden ja lampdtilan suhteen (Rakentamislaki
21.4.2023/751, 4:33).

Rakenteille asetetut vaatimukset kohdistuvat niiden kestavyyteen,
turvallisuuteen ja kykyyn vastata vaihteleviin kayttdolosuhteisiin. Kantavat
rakenteet on mitoitettava siten, ettd ne kestavat rakennukseen kohdistuvat
kuormitukset turvallisesti sen koko kayttéian ajan. (Rakentamislaki
21.4.2023/751, 4:31.) Lisaksi rakenteet ja materiaalit valitaan ja toteutetaan
siten, etta ne hillitsevat tehokkaasti palon leviamista ja yllapitavat rakenteellista
turvallisuutta mahdollisessa palotilanteessa (Rakentamislaki 21.4.2023/751,
4:32). Rakenteiden kosteustekniseen toimivuuteen kiinnitetaan erityista
huomiota, jotta valtetdén sisailmaongelmat ja luodaan terveellinen
asumisymparistd (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:33). Energiatehokkuuden
nakokulmasta tarkeita tekijoita ovat laadukas lammaoneristys ja rakenteiden
hyva ilmanpitavyys, jotka vahentavat energiankayttoa ja tukevat viihtyisaa ja
terveellista sisdilmaa (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:37).

Rakennusten teknisten jarjestelmien, kuten ilmanvaihdon, sahkoén ja
vedenjakelun, tulee olla toimintavarmoja seka kayttajilleen turvallisia.
Jarjestelmien on myo6s yllapidettava terveellista ja viihtyisdd asumisymparistoa.
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:33.34.) Lammitysjarjestelmia valittaessa

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander
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korostuu energiankulutuksen vahentaminen seka jarjestelmien soveltuvuus
rakennuksen ominaisuuksiin ja kayttétarkoitukseen (Rakentamislaki
21.4.2023/751, 2:13,4:37). Kayttajien arjen mukavuutta ja rakennuksen
energiataloutta voidaan parantaa tarkoituksenmukaisesti valituilla valaistus- ja
automaatioratkaisuilla (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:37).

Rakennusten viihtyisyytta voidaan merkittavasti lisata huolehtimalla
laadukkaista &aniolosuhteista. Riittdva aaneneristys ja hyvin suunniteltu
akustiikka vahentavat meluhaittoja, parantavat asukkaiden yksityisyytta seka
mahdollistavat rauhallisen asumisen. Rakennuksen eri tilojen rakenteiden tulee
rajoittaa aanten kulkeutumista siten, ettd asumisrauha sekéa tyo- ja lepo-
olosuhteet eivéat vaarannu. (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:36.) Hyvan
sisdilman laadun ja asumismukavuuden takaamiseksi on keskeista myos hallita
rakennuksen rakenteiden kosteutta ja varmistaa niiden toimivuus rakennuksen
koko kayttdian ajan (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:33).

Teknisten vaatimusten huomiointi rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa
edistdd asumisen turvallisuutta ja energiatehokkuutta seka pidentaa
rakennuksen kayttoikaa. Nama vaatimukset pohjautuvat lainsaadantoon ja
varmistavat, ettd rakennus vastaa viranomaisten asettamia maarayksia seka
kayttajien odotuksia terveellisesta ja toimivasta elinymparistosta
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:29, 31, 33, 37).

3.1.3 Taloudelliset rajoitteet

Taloudelliset rajoitteet maarittavat huoneiston suunnittelun ja rakentamisen
kustannusraamit, jotka vaikuttavat materiaalivalintoihin, teknisiin ratkaisuihin ja
rakennusprosessin tehokkuuteen. Budjetin asettamat rajat ohjaavat projektin
etenemisté ja sen puitteissa on l6ydettava taloudellisesti jarkevia, mutta
laadukkaita ratkaisuja. (Projektirakentajat JK Oy, 2024.)

Rakentamisen kokonaiskustannukset koostuvat materiaali-, tyd-, suunnittelu- ja
lupakustannuksista. Budjetoinnissa tulee huomioida myds pitkan aikavalin

kayttokustannukset, kuten energiatehokkuus, huolto- ja korjaustarpeet.

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander
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Esimerkiksi energiatehokkaat ratkaisut voivat vaatia suuremman

alkuinvestoinnin, mutta alentavat kayttokuluja ajan myota (LAMKpub 2017).

Kustannusoptimoinnissa pyritdén tasapainoon laadun, kestavyyden ja budjetin
valilla. Liian tiukat taloudelliset rajoitteet voivat johtaa ratkaisuihin, jotka
heikentavat huoneiston toiminnallisuutta tai pitk&aikaista kestavyytta.
Taloudellisesti jarkevassa suunnittelussa vertaillaan erilaisia
materiaalivaihtoehtoja ja rakentamismenetelmia, jotta [6ydetaan

kustannustehokkain ja kestavin ratkaisu. (Areite Oy 2024.)

Rakennushankkeen taloudellisten rajoitteiden hallinta edellyttaa tarkkaa
kustannussuunnittelua ja jatkuvaa seurantaa projektin eri vaiheissa. Huolellinen
budjetointi ja resurssien tehokas kohdentaminen ovat keskeisia tekijoita

onnistuneessa rakennusprosessissa (Fondion Oy 2022).

3.1.4 Aikatauluvaatimukset

Aikatauluvaatimukset vaikuttavat merkittavasti rakennushankkeen suunnitteluun
ja toteutukseen, silla ne maarittavat tydn etenemisen ja valmistumisen
ajankohdan. Hyvin laadittu aikataulu parantaa resurssien hallintaa, optimoi
kustannuksia ja varmistaa tyon sujuvuuden. Rakennushankkeen ajallinen
ohjaus ja seuranta ovat avainasemassa projektin onnistumisessa, silla ne
tukevat eri tydvaiheiden hallintaa ja tavoitteiden saavuttamista. Laadukas
aikataulusuunnittelu mahdollistaa myds sen, ettd hankkeen laatuvaatimukset
tayttyvat hallitusti. (Ratu KI-6036, 2024, 10.) Aikataulun visuaalinen esittdminen,
kuten kuvassa 3 nakyva paikka-aikakaavio ja tuotantokaavio, tukee suunnittelua

ja viestintaa eri osapuolten valilla.

Turun AMK:n opinnéytetyd | Jussi Erander



14

YLEISAIKATALLU 1 Farushukeni | Pwd |
2 Elsmantt “
- | 3 Pucrksnisnen yapchia
VRITYS. 4 Wesdam |
5 Mlakaiot | -
...... Ll
KOHIE N
B Habsioen I
— — 0 Tt bowus | ]
18 Luonss |
WO [Temavinmme SUCAITE. | TAHDESTAWA | TYOSAAVUTLS | TEMTAVAM
| MARAA VORYHMA WESTO
| Tdimaaan parussaminen j raraus 10607 = __D 2 Ex i;i:" e 3
| Pranins ) s hoeata | 2017 bk 1
[ Tragé j saoares 34 m et [10mw | 2
| | Artuesl, e, T e | H | 8 i
: | seinari 2300 m' 0+2 1 =i 4
1 Paan, paw- ja s nastemani T Toam | zen | = i
r_i_l.!:‘:mmhml N ;ﬁlw | 2 ' 13 luplay 23
Puiirnaminen losang Mo | 2-4 23w 4
i L N A
PuaiiahaniEnen plapom_._ 0 e | 241 1 &7 miw 2
[roserp— DO | A-IRE | EF W | 7
It datia 2300 FES AT N 3 +
[k T Trem E Jsizhem | 4 1T | 1
| sl s bt 110 kel 2 20 kphte | | | =|'.I_ Y
|uum|| 110 bl 4 230 miw | -
R P— nmm | 3 A6 it [ B : Pl { # _J‘f
e 40 m 3 [amviem ) 35 | || Zl——— N I
I T 60 -8 |1-3mmm]| 7 [ ][ | |
Wiyl s 1 05 it E) | ] | [ |
Waalausysi | 2500 me 3 |as=seow | 2 | EEEEN _' | C1 REN
i:h.mmi.'a}m . wiw | 2 |zadnom : HNERES | | an
Kabusimel, varvate| ji bites #103 m* 4 2=zxiamm| 15 an | w]
Loppusisous } 20000 prv! b LR ] n'.w_ ] ’ |
_|.Ta'mmamu_ T - 160 mity _a T
| Py [er= | 27 57 ity 05 T1T |

Kuva 3 Paikka-aikakaavio ja tuotantokaavio. Kuvassa esitetaan tyévaiheiden
ajoitus ja eteneminen eri rakennuspaikoissa. Kaavioiden avulla voidaan seurata
tuotannon etenemistd, resurssien kayttoa ja kriittisia polkuja. Ne toimivat
aikataulusuunnittelun ja -seurannan visuaalisena ty6kaluna. (Ratu KI-6036,
2024, 29.)

Tilaajan tarpeet ja kayttdonoton ajankohta vaikuttavat aikataulun asettamiseen.
Esimerkiksi vuokra- tai myyntikayttoon tulevissa kohteissa aikataulu on usein

kriittinen, jotta tila saadaan kayttdon mahdollisimman nopeasti.

Aikatauluvaatimusten toteutumista seurataan tyémaan edistymisraporteilla ja
aikataulukatselmuksilla. Tehtavasuunnitelmassa kuvataan, miten tyén
etenemistd seurataan ja ohjataan sen aikana. Mahdolliset poikkeamat
kasitelladn tydmaalla ohjaus- ja viikkopalavereissa seka tarkastusten
yhteydessa. (Ratu KI-6036, 2024, 44.)

Mahdolliset riskit, kuten sdaolosuhteet, toimitusviiveet tai tyévoimapula, on
ennakoitava ja niihin on varauduttava joustavilla suunnitteluratkaisuilla.
Rakentamisen aikatauluissa on huomioitava vuodenajat, kuivumisajat ja

Turun AMK:n opinnaytety6 | Jussi Erander
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tehtavien valiset riippuvuudet, jotta aikataulu pysyy realistisena. (Ratu KI-6036,
2024, 24.) Rakennushankkeen ajallisen suunnittelun kokonaisuus on
monitasoinen prosessi, jossa yhdistyvat tilaajan paatoksenteko, urakoitsijan
toteutussuunnittelu ja eri osapuolten aikataulutarpeet. Naiden vaiheiden yhteys
on havainnollistettu kuvassa 4, jossa esitetdan aikataulusuunnittelun

eteneminen tietojenvaihdosta toteutuksen valvontaan saakka.

Thebopar- g Vailbekohtairen .
vamhto- suurratelu- .r|.=-’'"‘:k‘='|f‘"-"|-""‘5'|‘=”-"'I Tilasjan
abiatauly aikatauk aiatalu PRS-

l “ _

Suunitelma- | Hasnkinta- e Alustava yleisaiataui

"

-
v

aikatauk akatauly (rasjousyaieassa)
.'l PR
L T
4 Sopirmusyleisai kataub
jurakkasopimukssssa)
e — .
Taketekniikka-
l aikataubul
PR > N
TyGaikataulu Virneistely-
g o | (Robeuttagan #| ahjelma
- T esmaikaraulg B
e -aikataulu
! \
Fakemamisvailwe-
suumnnittel
> [egier. it kaiwiiis-, -
perustus-, runko-,
Sigdvalmistus- ja TehilEva-
viimestehoaihe) Suuriratelu
Wiikkosuun ritbelu +
vikkoataatalu)
l 4
L Tateuluksen valvanta

Kuva 4 Rakennushankkeen ajallisen suunnittelun eteneminen. Kuvassa
esitetdan, miten eri aikataulut kuten suunnittelu-, hankinta- ja tydaikataulut
muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden. Kaavio kuvaa myos, kuinka
tehtavasuunnittelu ja viikkosuunnittelu kytkeytyvat rakentamisvaiheen

suunnitteluun ja kaytannon toteutuksen seurantaan. (Ratu KI-6036, 2024, 10.)

Rakennushankkeen tehtavasuunnittelulla voidaan tarkentaa karkeamman tason

tuotantosuunnitelmia ja varmistaa, etta tyon edellytykset ovat kunnossa ennen
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tehtavan aloitusta. Tehtavasuunnitteluprosessissa maaritellaan tydvaiheet,
resurssit, valitavoitteet ja mahdolliset ongelmat, jotta ty6 voidaan suorittaa
suunnitellusti ja tehokkaasti. (Ratu KI-6036, 2024, 40.) Tama auttaa

ennakoimaan aikatauluun vaikuttavia riskeja ja tukee sujuvaa tyovaiheiden

etenemista.

Rakennushankkeen kokonaisaikataulu esitetaan usein jana-aikatauluna, kuten
kuvassa 5, jossa hahmotellaan hankkeen pééavaiheiden ajoitus eri vuosille.
Yleisaikataulu toimii tydkaluna, jonka avulla voidaan seurata projektin

etenemisté suurpiirteiselld tasolla ja ohjata valmistumista tilaajan tavoitteiden

mukaisesti.
ALUSTAVA YLEISAIKATALULU
o EOC I ET =i
Hierarksa Madrd H_r.‘-s-'.\c bl 0 v Y
v T
1| PURKL JA RAVALS | 269 100 m” | 340 [1 T S W W S S e | | | |
2| MAANRAKENNUE e Epom® | 385 Pl s | |
3 | PERLSTURSET FEwam® | 39 E ! |
LS = LT T T T T T T T T T T T |
4 | RUNKDRAKENTEET | BSEOm® | 355 * T T T T T T T rrr T
5 | vESsaTOT 138 m” | 348 L
& | Praskan= 2apsm® [ 9% | I | PEI[:I[:H:@ I I | |
7| KELLARIN LATTIAVAL 1% 300m” | 315 e e e e
B smarvouamesT panm® | SEE o) - —_— ——

Kuva 5 Rakennushankkeen yleisaikataulu jana-aikatauluna.

Kaavio esittda hankkeen keskeiset tyovaiheet ja niiden ajoituksen kolmen
vuoden ajanjaksolla. Tamantyyppinen yleisaikataulu tukee kokonaisuuden
hallintaa, resurssien varaamista ja tydmaan ohjausta varhaisessa vaiheessa.
(Ratu KI-6036, 2024, 26.)

Hyvin laaditulla aikataululla voidaan tukea hankkeen hallittua etenemista,
kustannusseurantaa ja valmistumisen ohjaamista tilaajan tavoitteiden
suuntaisesti. Aikataulusuunnittelu auttaa myo6s tunnistamaan mahdollisia riskeja
seka tarjoaa valmiuksia reagoida aikataulu- ja laatupoikkeamiin. (Ratu KI-6036,
2024, 12.) Suunnitteluprosessi tukee myds tydomaan turvallisuuden
parantamista ja resurssien hallintaa.
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3.1.5 Lainsdadanndlliset ja ymparistévaatimukset

Huoneiston suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
rakennusmaaraykset seka ymparistvaatimukset, jotka edistavat turvallisuutta,
kestavyytta ja energiatehokkuutta (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:29).
Lainsaadanndssa maaritelladn rakenteiden lujuusvaatimukset, joiden
tavoitteena on varmistaa, ettd rakennus kestaa kayttoolosuhteiden ja
kuormituksen mukaiset rasitukset (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:31).
Paloturvallisuuteen liittyvat maaraykset edellyttavat rakenteilta palon leviamista
rajoittavia ominaisuuksia seka turvallisia poistumisratkaisuja (Rakentamislaki
21.4.2023/751, 4:32). Esteettomyysvaatimusten mukaisesti tilojen ja
kulkuvaylien tulee soveltua kaikille kayttajaryhmille, mukaan lukien
likuntarajoitteiset henkilot (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:35). Liséksi
rakennuksen sisailman tulee olla terveellinen, ja ilmanvaihdon on oltava riittava
kosteuden ja epapuhtauksien hallitsemiseksi (Rakentamislaki 21.4.2023/751,
4:33). Kaavamaaraysten ja tyoturvallisuussaadosten noudattaminen varmistaa,
ettd rakentaminen etenee suunnitellusti ja ymparistén kannalta kestavasti
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:37).

Rakentamisen ymparistbévaatimukset kattavat energiatehokkuuden,
hiilijalanjaljen pienentamisen seka vastuulliset materiaalivalinnat. Rakennusten
on taytettava energiatehokkuusvaatimukset, ja niiden suunnittelussa tulee
hyodyntaa ratkaisuja, jotka vahentavat energiankulutusta ja tukevat kestavaa
kehitysta (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:37). Liséksi rakentamisessa on
huomioitava hiilijalanjalki koko rakennuksen elinkaaren ajalta, ja sen
ymparistovaikutukset on arvioitava ja raportoitava maaraysten mukaisesti
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:38). Rakennusjatteiden syntymista tulee
vahentaa, ja jatteiden kierratys sekéd materiaalien uudelleenkaytté ovat
keskeisia osia vastuullista rakentamista (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 2:16).
Lainsdadanndon ja ymparisttmaaraysten noudattaminen varmistaa, etta
rakennukset tayttavat turvallisuus- ja kestavyysvaatimukset seka vastaavat

viranomaisten ja kayttajien odotuksiin (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 4:29).
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3.2 Tarjouslaskentavaihe

Tarjouslaskentavaihe kaynnistyy tilaajan tarpeiden kartoittamisen jalkeen, kun
hankkeen lahtotiedot ja vaatimukset on maaritelty. Tilaaja laatii
tarjouspyyntoasiakirjat, niin kattavasti ja yksiselitteisesti, etté urakoitsijat voivat

niiden perusteella laskea tarjouksensa riittavalla tarkkuudella.

Tarjouspyynto sisdltéa muun muassa rakennuspiirustukset, tekniset erittelyt,
urakkamuodon, aikataulun seka laatu- ja ty6turvallisuusvaatimukset.
Tarjouspyyntodasiakirjoilla tarkoitetaan tarjouspyyntéa ja siihen liittyvia
asiakirjoja, jotka on lueteltu tarjouksen perustaksi. Naitd ovat muun muassa
hankekohtaiset asiakirjat, taloudelliset asiakirjat kuten tarjouspyyntokirje,
urakkaohjelma, urakkarajaliite ja yksikkdhintaluettelo, seka tekniset asiakirjat,
jotka yksiloivat rakennettavat kohteet, kuten suunnitelmat, selostukset ja
maaraluettelot. (Ratu KI-6033, 2018, 76.) Tietomallien kaytto tarjoaa merkittavia

etuja erityisesti maaralaskennassa, kuten kuvassa 6 esitetaan.
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F CE]
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Kuva 6 Esimerkki tietomallin avulla luodusta maaralaskelmasta. Kuvassa
nahdaan rakennushankkeen tietomallipohjainen maarélaskenta, jossa elementit
on ryhmitelty ja mitoitettu suoraan mallista johdetun datan pohjalta. (Ratu Ki-
6033, 2018, 25.)

Urakoitsijan tarjouslaskenta perustuu materiaalien, tyévoiman, koneiden ja
alihankintojen kustannuksiin seka hankkeen yleiskustannuksiin ja mahdollisiin

riskivaraumiin. Kustannusarvio muodostaa perustan tarjoukselle ja
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mybhemmassa vaiheessa se toimii lahtétietona tuotannon tavoitearviolle.
Kustannusarvio sisdltda hankkeessa kaytettavan nimikkeiston ja ryhmittelyn

mukaiset maarat ja naille arvioidut kustannukset.

Kustannusten arviointi hinnoitteluineen, tydmaatoteutus, tyémaatekniikan
kustannusten laskenta, hankinnat, riskinottokyky ja kustannusten muutosvaraus
vaikuttavat tarjouksen kilpailukykyisyyteen. (Ratu KI-6033, 2018, 66.)
Tarjousten vertailu tapahtuu hintatason ja siséltojen tarkastelun kautta, kuten

kuvassa 7 esitetaan.

Tarjousvertallu, alv 0 %

Alne: Levyselnat ritys Tolmittaja A Tolmittaja B Tolmittaja & Tolmitiaja D HUSTAMNUSARVIOSSA
Tarj. / pvm. 30/05/2018 1208/2018 13062018

Mimlke Madra | yks | a-hinta | yht. € | a-hinta | yhi € | a-hinta | yhi € | a-hinta | ynt. € nimlke madrd | yks | yhi €
Levyvillselnat,
1 valhe
W5 1 karmiton |5 | 48,00 | m*® 1028
muutas

W51 740 [ mf 36,30 | 28 G2 38,50 | 27 010 3740 | 27 678 &l tarjonmut W51, Kipslseind | 510,00 | m® | 25 584

Va2 250 | m# 36,60 9150 52,80 | 13 200 48,70 | 11 675 V51 n>40m 184,00 | m* 3 504

Ws3 235 | me 37,60 B84T 3740| 8800 365,00 847 W52 Kipsiseina | 250,00 |m® | 10 257
VS 3 Kipsiseina | 235,00 |m= | 12 802
javilia

Tarjous yhieensa 44 860 48 011 47 822 33 263

Slsalidtarkennukset

Kuntannusennuste 44 860 48 011 47 822

yhieensa

EROTUS HALVIMPAAN (%) 4131€ BI3%|20683£ 62% HALVIHN 44 860

EROTUS KUSTANNUSARVIOON |-158% -8403 |-8.0°% -4 252 |-10 % -5 441

(+ yiitys; -alitus)

Kuva 7 Esimerkki tarjousvertailusta. Kuvassa vertaillaan eri toimittajien
yksikkdhintoja, kokonaiskustannuksia ja poikkeamia kustannusarvioon, mikéa
tukee valintaa taloudellisesti edullisimman vaihtoehdon méaarittelyssa. (Ratu Kil-
6033, 2018, 71.)

Tarjousten jattamisen jalkeen tilaaja vertailee niitéa hinnan, laadun, aikataulun ja
urakoitsijoiden referenssien perusteella. Tarjousvertailua tehdessa mietitdan
my6s vaihtoehtoisia ratkaisuja: kannattaako urakkakokonaisuutta jakaa tai
tehda jokin osa omana tyona. Tarjousten sisalto tarkistetaan ja niiden
kokonaishintoja verrataan yrityksen kustannustiedoilla tehtyyn tarjouksen
sisaltoa vastaavaan laskelmaan. Tarjouslaskenta luo pohjan kustannusarviolle.
(Ratu KI-6033, 2018, 72.)
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Hankkeen kokonaiskustannusten jakautumista ja hallintaa voidaan tarkastella
my0ds kustannusvalvonnan ndkdkulmasta, kuten kuvassa 8 esitetaan.
Tarvittaessa kaydaan neuvotteluja yksityiskohdista, ennen lopullisen
urakoitsijavalinnan tekemista. Valittu urakoitsija allekirjoittaa tilaajan kanssa
urakkasopimuksen, jonka jalkeen hanke voi siirtya toteutusvaiheeseen.
Urakkasopimus perustuu tarjouspyyntoon ja tarjoukseen ja sen sisalté on
tarkeda varmistaa neuvotteluissa, jotta sopimus kattaa kaikki hankkeen
keskeiset ehdot. (Ratu KI-6033, 2018, 87.)

Muuttuvat
kustannukset
tyd-, materiasli-,
aliurakka

"

oia kiintedhwon-
toisists
kustannuksista
tydnjohdon
palkat, kalustan
sisdiset

Myyrtituatot kustannukset

Kiintest
kustannukset
aauus yrityksen
hallinnon
bustanmuksista
Hankekate

Odotettu voitto

Kuva 8 Hankkeen kustannusvalvonta. Kuvassa esitetdan rakennushankkeen
kustannusten jakautuminen myyntituotoista hankekatteeseen, kiinteisiin
kustannuksiin ja odotettuun voittoon. Malli tukee kustannusten seurannan ja
taloudellisen ohjauksen kokonaiskuvaa. (Ratu KI-6033, 2018, 75.)

Tarjouslaskentavaihe on olennainen osa hankkeen onnistumista, silla sen
avulla varmistetaan, etta projekti voidaan toteuttaa tilaajan budjetin ja
laatuvaatimusten mukaisesti (Ratu KI-6033, 2018, 76).

Tarjousprosessin kehittdminen

Jotta yritys erottuu kilpailijoista, tarjousvaiheen on oltava aiempaa
visuaalisempi, selkedmpi ja asiakaslahtdisempi. Tarjouksen tulee olla enemman
kuin pelkk& hintalista — sen on kuvattava tyonkulku, hinnoittelun perusteet ja

tarjottavat lisdarvopalvelut.
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Selkeys ja visuaalisuus ovat avainasemassa

o selkeitd taulukoita, infograafeja ja vaiheittaisia kuvauksia kaytetaan, jotta
asiakas ymmartaa heti, mitd han saa ja miksi palvelu on paras valinta.
¢ vaihtoehtoisia ratkaisuja, kuten eri hintaluokkia ja laajuuksia, jotta

asiakas voi valita itselleen sopivimman kokonaisuuden.

Nopeat ja lapinékyvat tarjousprosessit

e Jokaiselle tarjouspyynndlle lahetetaan automaattinen vahvistus ja
alustava arvio vastausajasta.
e Tavoitteemme on toimittaa tarjous mahdollisimman nopeasti, mutta tyon
laajuuden ja kohteen vaatimusten mukaisesti:
o Pienet ja selkeat projektit: 24—48 tuntia
o Laajemmat urakat: 3—7 arkipaivaa
o Kohteet, jotka edellyttdvat ennakkokayntia: aikataulu sovitaan
asiakkaan kanssa, ja pidamme hénet aktiivisesti ajan tasalla

tarjouksen etenemisesta.

Yritys eroaa kilpailijoista nopean ja selke&n palvelun ansiosta. Tarjousprosessi
on visuaalisesti havainnollistettu, mika helpottaa asiakkaan ymmarrysta
kokonaisuudesta. Lisaksi kaytdssa on asiakasystavallinen ja luotettava

tarjouskaytanto, joka lisaa luottamusta ja sujuvoittaa yhteistyota.

3.3 Tybvaiheet huoneistoremontissa

Kun urakoitsijan tarjous on hyvaksytty ja sopimus on allekirjoitettu,
huoneistoremontti etenee suunnitelman mukaisesti vaiheittain. Jotta projekti
pysyy aikataulussa ja budjetissa, tyovaiheet on jarjestettava huolellisesti ja
resurssit varattava oikea-aikaisesti. Lisaksi on tarkeaa varautua mahdollisiin

muutoksiin ja hallita mahdolliset viivastykset tehokkaasti.
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3.3.1 Valmistelut ja purkutyot

Huoneistoremontin alussa suoritetaan valmistelut ja purkutyot, joilla varmistetaan
sujuva ja turvallinen tydskentely. Ennen varsinaista remonttia tydmaa-alue
suojataan asianmukaisesti, jotta ympardoivat tilat pysyvat vahingoittumattomina.
Suunnitelmien mukaiset materiaalihankinnat tehddan hyvissa ajoin, jotta tyo

etenee aikataulun mukaisesti.

Purkutydvaiheessa poistetaan vanhat pintamateriaalit, kuten tapetit, laatat ja
lattiamateriaalit, jotta uusien materiaalien asennus voidaan tehdéa laadukkaasti.
Kiintokalusteet, kuten keittiokaapit ja kylpyhuonekalusteet, puretaan tarpeen
mukaan, erityisesti silloin, kun ne korvataan uusilla ratkaisuilla. Mikéali
huoneistossa tehdaan tilamuutoksia, kuten valiseinien siirtamista tai poistamista,
suoritetaan tarvittavat seindrakenteiden purkutydt suunnitelmien mukaisesti.
Valiseinien purun yhteydessa kaytetaan muun muassa sahausta ja piikkausta, ja
huolehditaan, etta jatteet lajitellaan ja kuljetetaan pois asianmukaisesti. (Ratu Kl-
6019, 2011, s. 154.)

Purkutdiden yhteydessa syntyva rakennusjate lajitellaan ymparistomaaraysten
mukaisesti ja kuljetetaan asianmukaisesti pois tydomaalta. Esimerkiksi metalli-,
tiili-, betoni- ja puujate lajitellaan jo purkukohteessa ja kuljetetaan jatelavoille.
Lammoneristejatteet kerataan ja lajitellaan tyOkohteessa jatesdkkeihin ja
jateastioihin, ja mahdollisuuksien mukaan puretut materiaalit, kuten tiilet,
hyodynnetaan uudelleen. (Ratu KI-6019, 2011, s. 188.)

Huolellinen valmistelu ja purkuty® luovat edellytykset onnistuneelle remontille ja
varmistavat, ettda seuraavat tyOvaiheet voidaan aloittaa sujuvasti. Liséksi on
tarkeaa varmistaa tydbmaan jarjestys ja siisteys, jotta turvallisuus pysyy korkealla
tasolla koko remontin ajan. (Ratu KI-6019, 2011, s. 142.)

3.3.2 Runkotyott ja rakenteiden korjaus

Purkutytvaiheen jalkeen on oleellista toteuttaa huolellinen tarkastus korjattaville

rakenteille. Tarkastuksessa kiinnitetaan erityistda huomiota kantavien
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rakenteiden kuntoon ja niiden mahdollinen vahvistus tai uusiminen
suunnitellaan tarpeen mukaan. Nain varmistetaan, etta tyota voidaan jatkaa

turvallisesti ja rakennusteknisesti oikeilla perusteilla. (Ratu KI-6029, 2017, 66.)

Asuinhuoneistossa tehtavien muutostdiden, kuten uusien valiseinien
rakentamisen, tulee perustua ajantasaisiin rakennusmaarayksiin ja
suunnitteluasiakirjoihin. Véaliseinat voidaan rakentaa eri menetelmin, esimerkiksi
kivirakenteisina tai kevyina levyrakenteina, mutta valitun ratkaisun on
sovelluttava kohteeseen rakenteellisesti ja toiminnallisesti. Ennen tydn aloitusta
tyoalue valmistellaan huolellisesti: alustan kunto tarkistetaan, mittamerkinnat
varmistetaan ja materiaalit suojataan asianmukaisesti. Tamé& suunnitteluun
kuuluva varmistusvaihe ehkaisee virheita ja sujuvoittaa tyoprosessia. (Ratu Kil-
6029, 2017, 154-155.)

Laadukkaat ratkaisut korjattavissa rakenteissa ovat avainasemassa seka
remontin onnistumisessa, etta lopputuloksen pitkaikaisyydessa. Runkotoiden ja
pintarakenteiden osalta voidaan hy6dyntad uudisrakentamisen
laatustandardeja, mikéli korjauskohteelle ei ole esitetty tarkempia vaatimuksia.
RYL-ohjeistusta voidaan soveltaa erityisesti silloin, kun halutaan varmistaa tyén
tekninen ja visuaalinen laatu hyvan rakennustavan mukaisesti. (Ratu KI-6029,
2017, 80-81.)

3.3.3 Sahko- ja putkityot

Talotekniikan muutokset toteutetaan ennen pintamateriaalien asennusta ja ne
tehdaan erikoisosaamista vaativina aliurakoina. Ty6t sisaltavat sahko- ja
putkiasennukset seka mahdolliset lamp6-, ilmanvaihto- ja jadhdytysratkaisut,

jotka varmistavat huoneiston toimivuuden ja energiatehokkuuden.

Sadhkdasennukset

Vanhojen johdotusten uusiminen ja tarvittaessa uusien pistorasioiden seka

valaisinpisteiden lisdaminen nykyisia kayttétarpeita vastaaviksi on
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suositeltavaa. Sahkotditd saavat tehda vain patevoityneet sdhkdasentajat ja
asennukset tulee toteuttaa maaraysten mukaisesti turvallisuusseikat
huomioiden. Sahkdasentajalta tulee aina vaatia sdhkdasennusten
tarkastuspoytakirja, josta toimitetaan kopio isannagintitoimistolle tai valvojalle.
(Aavatalo Oy 2020.)

Putkityot

Viemari- ja vesijohtovetojen uusiminen erityisesti kylpyhuoneessa ja keittiossa
on tarkeéaa luotettavien ja kestavien ratkaisujen saavuttamiseksi. Putkityot tulee
antaa ammattitaitoisen putkiasentajan tehtavaksi ja vesikalusteiden tulee olla
tyyppihyvaksyttyja. Ammattitaitoinen aliurakoitsija varmistaa, etta putkistot
asennetaan oikein ja testataan asianmukaisesti vuotoriskien minimoimiseksi.
(Aavatalo Oy 2020.)

Lammitys- ja ilmanvaihtoratkaisut

Lammityslaitteisiin ei saa kohdistaa muutostoita ilman taloyhtion lupaa.
Kylpyhuoneremonttia suunniteltaessa on huomioitava, etta markatilassa tulee
olla lammityslaite. llmanvaihtojarjestelman muutoksista on aina ilmoitettava
taloyhtidlle, ja liesituulettimen tai muun puhaltimen kytkeminen suoraan

poistoilmakanavaan on kiellettyad ilman taloyhtion lupaa. (Aavatalo Oy 2020.)

Aliurakkana toteutettavat talotekniset muutokset ovat olennainen osa
huoneistoremonttia, ja nilden ammattitaitoinen toteutus varmistaa turvallisen ja

nykyaikaisen lopputuloksen.

3.3.4 Katon ja seinien tasoitus ja maalaus
Tasoitus- ja maalausty6t etenevat jarjestelmallisesti siten, ettd ensin tehdaan

kaikki tasoitustyot seké katto- ja seinapintojen osalta. Kun tasoitekerrokset on

levitetty, kuivuneet pinnat hiotaan tasaisiksi ja tarkistetaan, etta ne tayttavat
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laatuvaatimukset. Taman jalkeen siirrytddn maalausvaiheeseen, jossa ensin
maalataan katto ja vasta sitten seindt. Tama jarjestys estaa seinapintojen
tahriintumisen tai vaurioitumisen katon maalaustyon aikana ja takaa

viimeistellyn ja kestavan lopputuloksen.

Tasoitetyot

Tasoitustyot tehd&aén koko kohteessa ennen maalausta, jotta saavutetaan
tasainen ja virheeton alusta maalaukselle. Ennen tasoitustdiden aloittamista on
tarkeaa suojata ovet, ikkunat ja muut pinnat pélylta seka roiskeilta ja suojausten

kuntoa tulee seurata ja tarvittaessa korjata tyon aikana (Ratu 0453, 2017, 7).

Ennen tasoituksen aloittamista varmistetaan alustan puhtaus, tasaisuus ja
kuivuus, kuten kuvassa 9 on esitetty. Kaikki epapuhtaudet, kuten poly, oljy ja
suolat, poistetaan ja alustan kosteuspitoisuus tarkistetaan tarvittaessa. Jos
kosteustaso on liian korkea, tyo keskeytetddn ja alustan annetaan kuivua. (Ratu
0453, 2017, 8.)

alusta tasainen, kuiva ja puhdas

ilman lampdtila +10...+15°C
suhteellinen kosteus =50 %

Kuva 9 Tasoitetyon aloitusedellytykset. Kuvassa esitetaan tasoitustyolle
vaadittavat olosuhteet. Alustan tulee olla tasainen, kuiva ja puhdas. llman
lampdotilan tulee olla +10...+15 °C ja suhteellisen kosteuden noin 50 %. (Ratu S-
1194, 2011, 2.)

Pohjatasoite levitetddn kauttaaltaan kattoon ja seinille joko ruiskuttamalla tai
kasin levittamalla. Tasoitteen levityksen jalkeen pinta tasoitetaan terasliipalla,

jotta lopputuloksesta saadaan mahdollisimman tasainen. Pohjatasoitus voidaan
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tehda ennen osittaista tasoitusta tai sen jalkeen, rijppuen alustan
epatasaisuuksista. (Ratu 0453, 2017, 10.)

Kun tasoite on kuivunut, se hiotaan huolellisesti kayttaen varrellisia
hiomavalineita tai kasihiomakivea. Hiontapoly tulee poistaa joko harjaamalla tai
imuroimalla, jotta pinta pysyy puhtaana seuraavaa tyovaihetta varten. (Ratu
0453, 2017, 11.)

Viimeistelykerros levitetd&n koko tasoitettavalle pinnalle joko tasoiteruiskulla tai
kasin teraslastalla. Ruiskutettu pinta tasataan terasliipalla, ja seinien viimeinen
tasoitekerros liipataan pystysuoraan seka kattojen osalta kohtisuoraan
ikkunasein&a vasten, ellei suunnitelmissa ole annettu muita ohjeita. (Ratu 0453,
2017, 11.)

Ennen maalaust6iden aloittamista on suoritettava lopputarkastus, jossa
tarkistetaan tasoitepinnan laatu. Pinnan tasaisuus varmistetaan mittalaudalla ja
kiilalla, ja mahdolliset epatasaisuudet korjataan ennen jatkotoimenpiteita.
Tasoitustyon lopputuloksen tulee tayttaa suunnitelmissa maaritellyt
vaatimukset. (Ratu 0453, 2017, 11.)

Sisamaalaus

Kun kaikki tasoitetydt on suoritettu ja pinnat ovat kuivat ja puhtaat, voidaan
siirtyd maalausvaiheeseen. Maalausty6t suoritetaan jarjestyksessa siten, etta
ensin maalataan katto ja sen jalkeen seinét. Maalaustyon aloitusedellytykset,

kuten oikea lampdtila ja ilman kosteus, on esitetty kuvassa 10.
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pintojen I&mpdtila +5°C...50°C

ilman lampdtila yli +15°C
suhteellinen kosteus 40 %...60 %

Kuva 10 Maalausty6n aloitusedellytykset.

Kuvassa esitetdan maalaustytn kannalta vaadittavat olosuhteet. Pintojen
lampdtilan tulee olla +5...+50 °C, ilman lampdtilan yli +15 °C ja suhteellisen
kosteuden 40-60 % (Ratu S-1194, 2011, 8.)

Katon maalaus etenee suunnitellussa jarjestyksessé, jotta saavutetaan
mahdollisimman tasainen ja laadukas lopputulos. Tyo aloitetaan yleensa
ikkunallisen seinan puolelta, jolloin maalia levitetaan ensin ristiin telan avulla ja
lopuksi tasoitetaan yhtenaisin, valon suuntaan kulkevin vedoin. Tela nostetaan
varovasti pois maalatulta pinnalta, jotta siihen ei jad epéatasaisuuksia.
Maalaustyoté jatketaan jarjestelmallisesti kohti vastakkaista seindd. Kuivumisen
hallitsemiseksi maalia levitetaan riittavasti, mutta sen valumista valtetadan. (Ratu
0452, 2017, 10.)

Maalauksen edetessa katon yksityiskohtia, kuten valaisimien ja
iImanvaihtoaukkojen alueita, kasitellaan siveltimella ennen telan kayttoa. Kun
katon pohjamaalaus ja tarvittava valihionta on tehty, pinta viimeistellaan yhdella
tai useammalla maalikerroksella maalausohjeiden mukaisesti. Uuden
maalikerroksen levittdmista ei aloiteta ennen kuin edellinen kerros on taysin
kuivunut. Maalivalmistajan suositukset kuivumis- ja paéallemaalausajoista tulee
ottaa huomioon, jotta saavutetaan paras mahdollinen lopputulos. Tyésaumat
pyritaan sijoittamaan huomaamattomiin kohtiin, kuten nurkkiin, ja maalattava tila
pidetddn suojattuna ja rauhallisena maalaustydn ja kuivumisen ajan. (Ratu
0452, 2017, 11.) Tamén huolellisesti suunnitellun tydvaiheen avulla

varmistetaan, etté kattopinnasta tulee tasainen ja virheeton.
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Seinien maalaus suoritetaan vaiheittain, jotta lopputulos olisi siisti ja kestava.
Ennen kuin varsinainen telamaalaus aloitetaan, seinan ja katon rajapinnat seka
muut tarkat alueet kasitellaan ensin siveltimella tai rajauslatalla. Tavallisesti
rajaus tehdaan 10-15 mm:n etaisyydelle katon ja seinan liittymakohdasta, kuten
suunnitelma-asiakirjoissa on maaritelty. (Ratu 0452, 2017, 11.) Tama
huolellinen esikasittely auttaa ehkdisemaan maalin leviamista ja takaa siistin

lopputuloksen.

Maalaus etenee loogisesti seinan ylaosasta alaspain. Tyo aloitetaan yleensa
oikeasta ylakulmasta, jolloin maalia levitetdan ensin ristikkaisin liikkkein, minka
jalkeen pinta tasataan alhaalta yldspain suuntautuvilla vedoilla. Pystykaistoittain
etenemalla varmistetaan, etta maali levittyy tasaisesti ja kuivuu ilman nakyvia
saumoja. (Ratu 0452, 2017, 11.)

Seinan alaosan rajaukset tehdaan huolellisesti ennen telamaalausta ja
siveltimen jalki haivytetaan niin, ettd se sulautuu saumattomasti muuhun
maalipintaan. Nain valtetd&n selkeiden rajojen muodostuminen, ja

lopputuloksesta saadaan yhtenainen. (Ratu 0452, 2017, 11.)

Kun pohjamaalaus ja mahdollinen valihionta on tehty, lopullinen maalaus
suoritetaan maalausohjeiden mukaisesti peittamalla pinta yhdella tai
useammalla telamaalikerroksella. Kuivumis- ja paallemaalausajat otetaan
huomioon ja maalattava tila pidetddn suojattuna seka rauhallisena, jotta pinta
sailyy siistina ja virheettoméana. (Ratu 0452, 2017, 11.)

Valmiin maalaustyon laadun varmistamiseksi suoritetaan tarkastus, jossa
arvioidaan maalipinnan tasaisuus, varisavy ja rajojen siisteys. Lopputulosta
verrataan aiemmin tehtyyn mallitydhon ja mahdolliset virheet korjataan ennen
tyon hyvaksymista. Tarkastuksen yhteydessa poistetaan suojamateriaalit ja
siivotaan tydalue varmistaen, ettd ymparistdvaatimuksia noudatetaan ja
maalausjate havitetaan asianmukaisesti. Lopuksi kohde luovutetaan tilaajalle ja
tyon dokumentointi, kuten tuotetiedot kaytetyistd materiaaleista, toimitetaan
tarvittaessa. (Ratu 0452, 2017, 24.)
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Huolellinen tarkastus varmistaa, etta tyo tayttaa laatuvaatimukset ja tila on

valmis kayttoon.

Lattiaty ot

Lattiatdiden tehtavasuunnittelun tarkoituksena on varmistaa laadukkaan
lopputuloksen saavuttaminen ja tydvaiheen tehokas toteutus asetettujen
aikataulu-, kustannus- ja laatuvaatimusten mukaisesti. Ennen tyOvaiheen
aloitusta laaditaan yksityiskohtainen tehtavasuunnitelma, jossa tarkastellaan ja
varmistetaan tyon sisallét seka tyon toteuttamiseen vaadittavat resurssit, kuten

tydvoima, tydvalineet ja materiaalit. (Ratu S-1195, 2001, 1.)

Tehtavasuunnittelussa on olennaista huomioida lattiatyon erityispiirteet, kuten
materiaalien sailytys- ja kayttdolosuhteet, alustan kunto sekéa tydympariston
vaatimukset. Materiaalit ja tyovalineet tulee varastoida ja siirtaa valmistajan
ohjeiden mukaisesti, jotta valtetaan materiaalien vahingoittuminen. Tydkohteen
tulee olla siisti ja rauhoitettu lattiatydlle, eika siella tule tehda samanaikaisesti
lattiaty6ta haittaavia tydvaiheita. Tydolosuhteiden, kuten lampdtilan ja
iimankosteuden, tulee vastata suunnitelmissa asetettuja raja-arvoja. Esimerkiksi
parkettitydlle vaadittavat olosuhteet on esitetty kuvassa 11 ja mattotyolle
kuvassa 12 (Ratu S-1195, 2001, 2, 10).

Kohde
ilman lampdtila +18...+24°C
suhteellinen kosteus 40...60 %
rauhoitettu parkettitydlle

Alusta
luja, suora, tasainen, kuiva ja puhdas

Kuva 11 Parkettitydn aloitusedellytykset. Kuvassa esitetaan parketin
asennukselle vaadittavat olosuhteet. llman l[Ampdétilan tulee olla +18...+24 °C,
suhteellisen kosteuden 40—-60 %, ja ty6tilan tulee olla rauhoitettu seka alustan
luja, tasainen ja kuiva. (Ratu S-1195, 2001, 2.)
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Tydkohde
iiman lampdétila vah. +18°C
rauhoitettu mattotyalle

Alusta
luja, suora, tasainen, kuiva ja puhdas

Kuva 12 Mattoty6n aloitusedellytykset. Mattotydn aloittaminen edellyttaa
vahintaan +18 °C:n ilman lampdétilaa, rauhoitettua tydskentelytilaa seka lujan,
tasaisen ja kuivan alustan. (Ratu S-1195. 2001, 10.)

Tyo6vaiheiden, kuten parketin tai mattojen asentamisen yhteydessa, alustan
tulee tayttaa asetetut tasaisuus- ja kosteustasovaatimukset, joita seurataan
saannollisin mittauksin. Lattiamateriaalien asennuksessa tulee huomioida
materiaalin ominaisuudet, esimerkiksi parkettilaudat asennetaan paavalon
suunnassa ja saumojen tulee olla tiiviit ja suorassa. (Ratu S-1195, 2001, 5.)
Tyo6turvallisuus varmistetaan kayttamalla asianmukaisia suojaimia ja
noudattamalla turvallisuusmaéarayksia erityisesti kemiallisten aineiden
kasittelyssa (Ratu S-1195, 2001, 3).

Tehtavasuunnitelman laadintaan sisaltyy myos tyonaikainen seuranta ja
laadunvarmistus, kuten aloituspalaverit, mallity6t seka osakohteiden
vastaanotto- ja luovutustarkastukset. Tama menettely auttaa tunnistamaan ja
ennaltaehkadisemaan mahdolliset ongelmat seka varmistamaan, etta tyon
lopputulos vastaa asetettuja tavoitteita ja hyvaa rakennustapaa. (Ratu S-1195,
2001, 6.)

3.3.5 Kalusteet, sisdovet ja listoitus

Rakennushankkeessa sisatilojen viimeistelyvaihe, kuten kalusteiden, sisdovien
ja listoituksen asennus, vaatii huolellista tehtavasuunnittelua. Suunnittelun
tavoitteena on varmistaa tyon sujuvuus, aikataulun pitavyys,

kustannustehokkuus seka laatuvaatimusten tayttyminen. Hyva
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tehtavasuunnitelma ehkaisee ongelmia ja varmistaa, etta tyontekijoilla on

kaytettavissaan tarvittavat resurssit ja ohjeistukset. (Ratu S-1204, 2003, 1.)

Sisdovien asennusprosessi alkaa ovien vastaanotolla, tarkastuksella ja
varastoinnilla (Ratu S-1204, 2003, 2). Ennen asennusta on tarke&a tarkistaa
aukkojen mitat ja alustan tasaisuus. Ovet kiinnitetdan karmeihin ruuveilla tai
karmiruuveilla, ja niiden sovittaminen seka tilkitseminen tehdaén huolellisesti.
Ovien tulee sulkeutua vaivattomasti ja tayttaa tiiviysvaatimukset. (Ratu S-1204,
2003, 5.) Tyéturvallisuus huomioidaan nostojen, tybasentojen ja

henkilokohtaisten suojavarusteiden kaytdssa (Ratu S-1204, 2003, 3).

Kalusteasennus kasittaa tehdasvalmisteisten kalusteiden, kuten
keittiokaapistojen ja sailytysjarjestelmien, kiinnityksen ja heloituksen (Ratu S-
1204, 2003, 22). Tyt aloitetaan mittauksilla ja alustan valmistelulla. Kalusteet
asennetaan suoraan ja tukevasti ja kiinnitys tehdaan valmistajan ohjeiden
mukaisesti. Erityistd huomiota kiinnitetddn kalusteiden oikeaan sijaintiin ja
toimintavarmuuteen, erityisesti likkuvien osien kohdalla (Ratu S-1204, 2003,
24).

Listoitus viimeistelee rakenteiden liitokset, kuten lattia-seina- ja oviaukkojen
reunat. Listoitusmateriaalit voivat olla puuta, MDF-levya tai muovia. Asennus
tehdaan yleensa naulaamalla tai limaamalla, ja huolellinen sahaus varmistaa
siistit liitokset. Listoituksen tulee olla tarkasti linjassa ympéardivien rakenteiden
kanssa, ja mahdolliset saumat viimeistellaan kitilla tai maalilla. (Ratu S-1204,
2003, 30-33.)

Tyonaikaiset tarkastukset varmistavat, ettd mahdolliset poikkeamat havaitaan
ajoissa ja voidaan korjata. Lopuksi tehdaan luovutustarkastus, jossa
varmistetaan, etta tyot vastaavat sopimusasiakirjoja ja suunnitelmia. (Ratu S-
1204, 2003, 40.)

Hyvin suunniteltu tehtavasuunnittelu tehostaa rakennusprojektin toteutusta ja
luo edellytyksia laadukkaalle lopputulokselle. Sisdovien, kalusteiden ja
listoituksen asennuksessa on keskeista varmistaa tyon aloitusedellytysten

tayttyminen, asianmukaiset tydmenetelmat seka turvallisuusnakoékulmat. Kun
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tyo etenee suunnitelmallisesti, pysyvat aikataulu ja budjetti hallinnassa, mika

vahentaa virheita ja tarvetta myohemmille korjauksille.

3.4 Aliurakoinnin huomioiminen tehtavasuunnittelussa

Huoneistoremontin onnistunut toteutus edellyttaa huolellista
tehtavasuunnittelua, erityisesti silloin, kun mukana on aliurakoitsijoita, kuten
sahko- ja LVI-toiden toteuttajia. Vastuu kokonaisuuden hallinnasta ja eri
tyovaiheiden yhteensovittamisesta korostuu erityisesti silloin, kun tydmaan

aikataulut ja resurssit pitaa hallinnassa.
Aikataulutus ja tydvaiheiden yhteensovitus

Sahko- ja LVI-tyot liittyvat tiiviisti muihin tydvaiheisiin, kuten purku-, runko- ja
pintatihin. Tehtavasuunnittelussa on tarkeda huomioida oikea ajoitus ja
varmistaa, etta aliurakoitsijat ovat saatavilla juuri silloin, kun heidan
tyovaiheensa on ajankohtainen. Tavoitteena on véalttaa tydseisahdukset ja

paallekkaisyydet.

Vastuunjako ja rajapintojen maarittely

Selkea tydnjako aliurakoitsijoiden ja muiden toimijoiden kesken ehkaisee
epaselvyyksia. Rajapinnat, kuten reikien teko, kiinnitykset, [&piviennit ja

32

kytkennat, tulee méaaritella tarkasti jo suunnitteluvaiheessa. Vastuut ja tehtavéat

kirjataan sopimuksiin, joilla pyritdéan vahentamaan virheiden ja lisdakustannusten

riskia.

Suunnitelmien hallinta ja muutoksista viestiminen

Ajantasaiset sahko- ja LVI-suunnitelmat on toimitettava aliurakoitsijoille hyvissa

ajoin. Mikali suunnitelmiin tulee muutoksia, ne tulee valittaa nopeasti ja
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selkeasti myos aliurakoitsijoille. Tama vahentaa virheita, nopeuttaa tyon

etenemisté ja tukee laadukasta lopputulosta.

Tyoturvallisuus ja valvonta

Sahko- ja LVI-tyot voivat sisaltaa erityisia turvallisuusriskeja. On tarkeaa, etta
kaikki aliurakoitsijat perehdytetaan tyémaan turvallisuusohjeisiin ja etta tyot
toteutetaan saaddsten ja maaraysten mukaisesti. Liséaksi on huolehdittava, etta

tyon laatua valvotaan koko toteutuksen ajan.

Tarkastukset ja dokumentointi

Tietyt sahko- ja LVI-tyot edellyttéavat pakollisia tarkastuksia, kuten painekokeita
tai kayttoonottotarkastuksia. Tehtavasuunnittelussa tulee sopia etukateen
tarkastuspisteet seka huolehtia siita, etta kaikki tarvittava dokumentaatio

toimitetaan asianmukaisesti.

Kommunikointi ja yhteisty6

Toimiva yhteisty6 aliurakoitsijoiden kanssa vaatii selkeaa ja jatkuvaa viestintaa.
Saannolliset tydbmaakokoukset, tilannekatsaukset ja nopea reagointi muutoksiin
parantavat tyon sujuvuutta. Hyva kommunikointi ehkaisee virheita ja edistaa

laadukasta seka tehokasta tydskentelya.

3.5 Laadunvarmistus

Huolellinen laadunvarmistus on erityisen tarked osa huoneistoremonttia, etenkin
tilaajan ndkodkulmasta. Sen avulla varmistetaan, ettd remontti etenee sovitun
laatutason, aikataulun ja budjetin mukaisesti. Laadunhallinta alkaa jo ennen

ensimmaista tyovaihetta — suunnitteluvaiheessa — ja jatkuu lapi tyén aina
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lopputarkastukseen ja mahdollisiin takuukorjauksiin saakka. Sen tavoitteena on
varmistaa virheeton ja kustannustehokas lopputulos, joka tayttaa asiakkaan
odotukset. (Ratu KI-6029, 2017, 12.) Laadunvarmistuksen vaiheittainen
eteneminen on esitetty kuvassa 13, joka jakaa rakennushankkeen valmistelu-,

toteutus- ja luovutusvaiheisiin.

VALMISTELUVAIHE

- suunnitelmat
Asiakkaan vaatimukset > - alustavat valwontasuunnitelmat
- tarkastuskirjat

Yrityksen vaatimulkset > - toimintajarjestelma

- laadunvarmistussuunnitelma
Wiranomaisten vaatimukset > - tarkastusasiakirja
- aloituskokous

TOTEUTUSVAIHE

VALVONTA VARMISTUS
fleinen Tehtdvakohtainen

Projekti-
suunnitelma

Tehtdvikohtainen
varmistus

Tehtavakohtainen

Asiakkaan vaatimukset > Valvonta-

i Laadun- N
suunnitelma . varmistus
WArmistus-
matriisi Tehtavakohtainen

Viramomaisten vaatimu kset> Tarkastus-

asizkirja varmistus

Riskikartoitus |
ja -analyysi Tehtavakohtainen

varmistus

VIIMEISTELY- JA LUOVUTUSVAIHE

iimeistelyohjelma
. - ajoitus
Asiakastarkastukset > - resurssit Hualtokirja & loppu-

ja osallistuminen - tarkastulset dokumentaatio
- korjaukset
- jalkitarkastukset

viimeistelyohjelmaan
Kuva 13 Rakennushankkeen vaiheet. Kuvassa on esitetty rakennushankkeen
laadunhallinnan ja valvonnan vaiheet valmistelusta toteutukseen ja
luovutukseen. Jokainen vaihe siséltaa asiakkaan ja viranomaisten vaatimuksiin
perustuvia suunnitelmia, tarkastuksia ja varmennuksia. (Ratu KI-6029, 2017,
12)
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Tilaajalla on merkittava rooli laadunvarmistuksen alkupaésséa. Kun suunnitelmat
ovat selkeita ja materiaalit tarkkaan valittuja, valtetaan tulkintaerimielisyydet
tydmaalla. Nain varmistetaan, etta urakoitsija voi toteuttaa tyon tilaajan
toiveiden mukaisesti. Erityisesti suunnittelu- ja sopimusvaiheessa tulee
kiinnittdd huomiota dokumenttien yksiselitteisyyteen (Ratu KI-6029, 2017, 16).
Urakkasopimuksen tulee olla kirjallinen ja sisaltaa yksityiskohtaiset tiedot muun
muassa tyon laajuudesta, kaytettavista materiaaleista, toteutustavasta,
aikataulusta ja takuuehdoista.

Myds urakoitsijan valinnassa korostuu tilaajan vastuu. Ennen paatoksen
tekemista kannattaa tarkistaa yrityksen referenssit ja varmistaa, ettd osaaminen
on riittavaa juuri kyseiseen remonttiin. Hyvin laadittu ja hyvéksytty
laatusuunnitelma toimii tyon aikaisen laadunhallinnan perustana. Se tukee
virheiden ennaltaehkaisya ja auttaa osapuolia ymmartamaan omat vastuunsa
selkeasti osana yhteista tyoprosessia. (Ratu KI-6029, 2017, 12.)

Tyon aikana laadun seuraaminen kuuluu edelleen tilaajalle. Se tarkoittaa
kaytannossa saanndllista lasnaoloa tydmaalla, etenemisen seuraamista ja
tarvittaessa puuttumista poikkeamiin. Dokumentointi, kuten valokuvien
ottaminen tai tarkistuslistojen kayttaminen, tukee tyon laadun arviointia ja
helpottaa myohempé&a tarkastelua. Toimiva ja avoin kommunikaatio urakoitsijan
kanssa auttaa ongelmien nopeassa ratkaisemisessa ja ehkaisee viivastyksia.
(Ratu KI1-6029, 2017, 13.)

Rakentamisen tuotannonsuunnittelu on keskeinen osa laadunvarmistusta. Sen
avulla tydvaiheet aikataulutetaan, resurssit mitoitetaan ja mahdolliset riskit
kartoitetaan jo etukateen. Nain voidaan estaa hairidita ja varmistaa, etta tyon
eteneminen pysyy hallinnassa. Tuotannonsuunnittelun kokonaisuus eri
vaiheissa on havainnollistettu kuvassa 14. (Ratu KI-6029, 2017, 13.)
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Tehtdvasuunnittelu VIIMEISTELYOHJELMA,
o
Aloituspalaveri Muut tekniset

Organisointi
v kokeet

Riskien tunnistus

TYOMAAN TUDTANMON- TEHTAVIEN SULINMITTELL TYOMAAN
SUUNNITTELUMAIHE JA OHIAUS VIIMEISTELY JA LUOVUTUS

PFrojektisuunnitelma

Alkataulusuunnitteliu

Laadun suunnittelu

Mestan vastaanotto Koekaytot ja

Kustannusohjaus ja S todmintakokest
-suunmnittelu .

Malli ja 1 mesta P
Turvallisuus-, yrnparistd- ja - feinm s luEes
aluesuunnittelu - tehykotseclme

T+M+T Jalkitarkastus
Suunnitteluchjaus
e
Hankintojen suunnittely e \/
Asiakastoiminnat ja
e — VIRHEETON LUOVUTUS
Tehtdwvien lopeatus ASIAKKAALLE

Kuva 14 Tuotannonsuunnittelu rakentamisen eri vaiheissa. Kuvassa esitetdéan
tydmaan tuotannonsuunnittelun eteneminen tehtavien suunnittelusta ja
ohjauksesta viimeistelyyn ja luovutukseen. Prosessi kattaa laadunvarmistuksen
ja organisoinnin koko rakennushankkeen ajan. (Ratu KI-6029, 2017, 13.)

Kun ty6 lahestyy valmistumistaan, on tarkeaa tarkistaa tyon jalki huolellisesti.
Pintojen tasaisuus, rakenteiden eheys seka sahko- ja putkitdiden tekninen
toimivuus tulee kayda lapi. Erityisesti maaraysten mukaisuus ja turvallisuus on
varmistettava ennen luovutusta. Viimeistelyvaiheessa havaittavat virheet, kuten
huolimattomat listoitukset tai epatasaiset maalaukset, on korjattava ennen tyon
vastaanottoa.

Lopputarkastus tehd&éan yhdessa urakoitsijan kanssa ja siina tarkastetaan
kaikki tilat seka sovitut yksityiskohdat. Jos tarkastuksessa havaitaan puutteita,
ne kirjataan ylos ja urakoitsijan on korjattava ne ennen lopullista hyvaksyntaa.
Takuuaikana tilaajalla on oikeus reklamoida mahdollisista virheista tai
puutteista, ja urakoitsijan on korjattava ne sopimuksen mukaisesti. Tyon laadun
arvioinnissa keskeista on se, miten hyvin lopputulos vastaa asiakkaan

odotuksia ja kokemuksia, kuten kuvassa 15 havainnollistetaan.
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Asiakkaan Laatu
odotukset Asiakkaan

kokemukset

Asiakastyytyvaisyys

kertoo tuotteen laadusta

Toiminnan laatua on, etta
asiat tehdaan kerralla oikein

Aika Kustannukset

Kuva 15 Laadun méaéaritelmé rakentamisessa.

Kuvassa esitetdan laadun tasapaino asiakkaan odotusten ja kokemusten valill&.
Asiakastyytyvaisyys kertoo tuotteen laadusta, ja toiminnan laatu tarkoittaa sita,
ettd asiat tehdaan kerralla oikein huomioiden aika, kustannukset ja
vaatimustaso. (Ratu KI-6029. 2017, 10.)

Laadun varmistaminen lapi koko remonttiprosessin tuo monia hyotyja tilaajalle.
Se parantaa lopputuloksen kestavyyttd, vahentad kustannuksia ja nostaa
asiakastyytyvaisyytta. Kaytannonlaheinen, jarjestelmallinen laadunhallinta onkin

olennainen osa onnistunutta huoneistoremonttia (Ratu KI-6029, 2017, 12).
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4 Huoneistoremontti

Hyvin sujunut huoneistoremontti

Turun keskustan kohteessa tehtiin 80 nelion huoneiston peruskorjaus. Tassa
kohteessa kaikki meni suunnitelmien mukaan, koska asiat mietittiin huolella
etukateen ja tyo tehtiin jarjestelmallisesti. Ennen aloitusta paatettiin tarkasti,
mité tehdaan ja missa jarjestyksessa. Budjetti oli laskettu realistisesti ja
materiaalit pa&stiin tilaamaan ajoissa, jotta mikaan ei hidastaisi ty6ta. Myos
kaikki tarvittavat paperityot hoidettiin ennen remontin alkua.

Tyon teki ammattitaitoinen porukka, joilla oli selkeéat tehtavat. Taméa auttoi
pitamaan tydmaan tehokkaana ilman turhia viivastyksia. Pidimme viikoittain
palavereja, joissa seurattiin, miten tyd etenee ja mitd seuraavaksi tehdaan. Jos

jotain piti muuttaa, paatokset tehtiin heti eika viivytelty.

Koska materiaalit oli hankittu etukateen, niita ei tarvinnut jaddéa odottamaan.
Tama piti remontin aikataulussa ja budjetissa. Tydmaalla pidettiin siisteytta ja
turvallisuudesta huolehdittiin, miké teki tydskentelysta sujuvaa. Laatua
tarkkailtiin koko ajan, jotta lopputulos oli kerralla hyva ilman viime hetken

korjauksia.
Mita tasta opittiin?

e Hyva suunnittelu saastaa aikaa ja rahaa.

e Jokaisen pitaa tietaa tehtavansa, jotta tyo ei seisahdu.

e Tilaajan ja tekijdiden taytyy pitaa tiivista yhteytta.

e Laadunvarmistus kannattaa tehda matkan varrella, ei vasta lopussa.

e Siisti ja jarjestelméallinen tydmaa nopeuttaa toita.

Tama remontti onnistui, koska asiat tehtiin kunnolla alusta loppuun. Sama malli

kannattaa ottaa kayttoon kaikissa tulevissa remonteissa.
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Huonosti sujunut huoneistoremontti

Turun Nattinummen kohteessa tehtiin 60 nelibn huoneiston pintaremontti ja
uusittiin keittié. TAma remontti ei sujunut hyvin, ja ongelmat alkoivat jo ennen
tyon aloitusta. Tilaajalla ei ollut selkeitd suunnitelmia siitd, mita haluttiin tehda,
joten ty0 jouduttiin osittain suunnittelemaan tyon edetessa. Tama johti siihen,
ettd moni asia jai epaselvéaksi ja tyon edistymista jouduttiin jatkuvasti

pysayttamaan paatosten odottamiseksi.

Tilaaja halusi hoitaa itse materiaalien tilaukset, mutta ne saapuivat myohassa
tai olivat vaaranlaisia. Tama aiheutti pitkia viivastyksia, koska ilman oikeita
materiaaleja tyontekijat eivat voineet jatkaa remonttia suunnitellusti. Aikataulu
venyi ja remontista tuli tehotonta, kun tyontekijat joutuivat odottamaan tai

tekemaan muita toitd odotellessaan oikeita tarvikkeita.

Kommunikaatio tilaajan kanssa oli my6s haastavaa. Paatoksia tehtiin hitaasti, ja
tydmaalla jouduttiin usein odottamaan tilaajan hyvaksyntaa jopa pienille
muutoksille. TAma teki tyoskentelysté hidasta ja turhauttavaa. Koska remontti
venyi, myos kustannukset kasvoivat. Tilaaja ei ollut varautunut lisakuluihin, mika
johti uusiin viivytyksiin, kun rahoituksesta neuvoteltiin uudelleen. Tydmaan

epéajarjestelmallisyys hankaloitti entisestaan téiden etenemista.
Mita tasta opittiin?

e Epaselvat suunnitelmat hidastavat ja aiheuttavat turhaa ty6ta.

e Jos tilaaja hoitaa materiaalit, niiden toimitus pitdd varmistaa etukéateen.
e Hyva yhteydenpito ja nopeat paatokset ovat tarkeita tyon etenemiselle.
e Aikataulu ja budjetti venyvét, jos perusasiat eivat ole kunnossa alusta

l[ahtien.

Opittiin, ettd ilman kunnollista suunnittelua ja sujuvaa paatoksentekoa tydmaa
hidastuu ja kustannukset kasvavat. Jatkossa pyritdan varmistamaan, etta asiat

on mietitty etukéteen ja yhteisty0 tilaajan kanssa sujuu hyvin.
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Ohjeistus luovutusprosessiin

Yrityksessamme luovutusprosessi on suunniteltu varmistamaan, etta tehtavien
ja vastuiden siirtyminen tapahtuu sujuvasti ilman puutteita ja keskeytyksia. Jotta

luovutus onnistuu tehokkaasti, noudatamme seuraavia ohjeita:
1. Dokumentaation yllapito ja ajantasaisuus

Kaikki tyotehtaviin, projekteihin ja vastuisiin liittyvét tiedot tulee dokumentoida
selkeasti ja ajantasaisesti. Dokumentaation tulee sisaltdé keskeiset ohjeet,
yhteystiedot, prosessikuvaukset sek& mahdolliset riskit ja erityishuomiot.

2. Luovutustarkistuslista

Luovutusvaiheessa kaytetaan tarkistuslistaa, joka sisaltda kaikki luovutettavat

asiat. Tarkistuslista varmistaa, ettd mitadan olennaista ei jaa huomiotta.
Tarkistuslistaan sisaltyvat

e Kkeskeneraiset ja valmiit tydtehtavat

e Kkeskeiset asiakirjat ja tiedostot

¢ vastuuhenkildiden nimet ja yhteystiedot
e kaytdssa olevat tyokalut ja jarjestelmat

e mahdolliset erityishuomiot tai ohjeet
Luovuttavan henkilon tulee tarkistaa lista ennen vastuun siirtoa.
3. Tietojen siirtdminen ja perehdytys

Luovutuksen yhteydessa jarjestetaan perehdytys, jossa kasitellaan seuraavat

asiat

e tyOtehtavien ja vastuualueiden keskeiset sisallot
e kaytdssa olevat jarjestelmaét ja tytkalut
e mahdolliset riskit ja haasteet

e yhteystiedot ja tukikanavat lisakysymyksia varten.
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Tavoitteena on varmistaa, etta vastaanottaja pystyy jatkamaan ty6ta sujuvasti ja

tehokkaasti.
4. Vastuunsiirron selkeys

On tarkedad maaritella selkeasti, kuka ottaa vastuun mistékin tehtavasta
luovutuksen jalkeen. Tama varmistetaan nimeamalla vastuuhenkilét ja
dokumentoimalla vastuun siirto. Tarvittaessa voidaan sopia siirtymakaudesta,

jolloin edellinen vastuuhenkild tukee uutta henkilda.
5. Materiaalien jarjestaminen

Kaikki asiakirjat, tiedostot ja muut materiaalit tulee sailyttad asianmukaisesti ja
selkeasti organisoituna. Tama voi tarkoittaa:

e tiedostojen tallentamista sovittuun jarjestelmaan
o kayttooikeuksien paivittamista

e vanhentuneiden tietojen poistamista.

6. Testaus ja varmistus

Ennen luovutuksen paattamista on suositeltavaa testata, etta kaikki tarvittavat
prosessit ja jarjestelméat toimivat odotetusti. Uuden vastuuhenkilon tulee
vahvistaa, etta hanella on kaikki tarvittava tieto ja tyokalut tehtavan

hoitamiseen.
7. Palaute ja kehitys

Luovutusprosessin jalkeen pyydetddn palautetta, jotta prosessia voidaan
kehittaa edelleen. Nain varmistamme, etté tulevaisuudessa luovutukset sujuvat

entistéakin paremmin.

Taman ohjeistuksen avulla varmistetaan, etta luovutus tapahtuu hallitusti, tieto

siirtyy kattavasti ja ty0 jatkuu sujuvasti ilman katkoksia.
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Henkil6stdn sitouttaminen laadukkaaseen tyohon

Henkildston sitouttaminen laadukkaaseen tyohén perustuu selkeisiin
tavoitteisiin ja avoimeen viestintdan. Jokaiselle tydntekijalle annetaan vastuuta
ja mahdollisuus vaikuttaa tyoprosesseihin, he kokevat tydonsa merkitykselliseksi

ja motivoivaksi.

Tiimityon kehittaminen ja keskinainen tuki eivat ainoastaan edista
yhteisollisyytta, vaan tukevat myos laadun jatkuvaa parantamista. Naiden
rinnalla joustavat tyoskentelytavat sekd mahdollisuus oppia uutta lisdavat
tyoviihtyvyytta ja tyon mielekkyytta. Kun tyon merkityksellisyytta korostetaan,
henkilostd ymmartda paremmin oman panoksensa arvon osana laajempaa

kokonaisuutta.

Osallistuminen laadun kehittdmiseen, esimerkiksi ideointitydpajojen avulla,
kannustaa henkilostod innovatiivisuuteen ja aktiiviseen kehittamiseen. Samalla
hyva ja arvostava tydilmapiiri luo vahvan sitoutumisen organisaatioon.
Tyontekijoiden osaamisen kehittdminen koulutusten ja mentoroinnin kautta
toimii merkittavan& motivaation lahteena ja vahvistaa yksilon roolia

tydyhteistssa.

Lopulta yhteinen tavoite laadukkaasta tyosta syntyy silloin, kun jokainen kokee
itsensa tarkeaksi ja arvostetuksi osaksi tydyhteiséa. Nain muodostuu vahva

perusta jatkuvalle kehittymiselle ja laadukkaalle tydnteolle.
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5 Lopputulos jajohtopaatokset

Opinnaytetyon tuloksena syntyi selke&, kaytannonldheinen ja helposti
muokattava tehtavasuunnitelmapohja, joka palvelee suoraan Saneeraus ja

Maalaus Erander Oy:n tarpeita huoneistoremonttien tydnjohtotehtavissa.

Tehtavasuunnitelmalomake koostuu kattavasti yhdekséasta osasta, jotka

auttavat hallitsemaan koko tehtdvan elinkaaren:

e Kohdetiedot ja tehtdvan kuvaus luovat selkean lahtokohdan tyon
suunnittelulle.

e L&htotiedot ja aloitusedellytykset varmistavat, ettd tyohon ei lahdeta
puutteellisin valmiuksin.

e Materiaalit, kalusto ja logistiikka auttavat varautumaan tydmaan
kaytannon toteutukseen.

e Laatuvaatimukset ja laadunvalvonta tukevat tavoitteena olevan
laadukkaan tyon saavuttamista.

e Aikataulutus, resurssien hallinta ja riskien ennakointi auttavat

ehkaisemaan viivastyksia ja virheita.

Lomake tekee tydnjohtajien tydsta systemaattisempaa ja dokumentoinnista
selkedmpada, mika parantaa aikataulujen hallintaa, tydturvallisuutta,
kommunikaatiota ja asiakastyytyvaisyytta. Samalla se toimii myos koulutuksen
ja perehdytyksen valineena uusille tyontekijtille ja aliurakoitsijoille.

Yrityksen kannalta kehitetty lomake on enemmaén kuin pelkka asiakirja. Se on
tydkalu, jolla voidaan varmistaa jokaisen projektin hallittu ja ammattimainen
toteutus. Suunnitelmallisuus ja dokumentointi vahentévat virheitd, nopeuttavat

paatoksentekoa ja parantavat koko projektin laatua seka tuottavuutta.

Tehtavasuunnitelma otetaan aktiiviseen kayttoon kaikissa yrityksen kohteissa ja
sit paivitellaan sitd jatkuvasti kdytdannon kokemusten perusteella. Nain toimintaa
kehitellaan jatkuvasti ja varmistetaan, ettd Saneeraus ja Maalaus Erander Oy

erottuu laadukkaana, jarjestelmaéllisena ja luotettavana remontointikumppanina.
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Tehtavasuunnitelmapohja

ERANDER -

TEHTAVASUUNNITELMAPOHJA Laatija: P3ivays:

Tybmaa: Vastaava tyonjohtaja:
Tyonumero: Tyonjohtaja:

Tehtava: Urakoitsija:
Alkutilanne:

Tyonsisalto:

Lopputilanne:

Tarjous Tydmaan toimintasuunnitelma
Yleisaikataulu Riskikartoitus
Urakkasopimus Ratu/RT-kortisto
Yksikkohintaluettelo Kustannuslaskelma
Laadunvarmistusmatriisi Tavoitearvio

Huom:

Suunnitelmat
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Sopimukset
Urakkamuoto Tuntityo Kokonaishinta vks/hinta
Resurssit
Edeltavat tyot

Tyoskentelyalue

Koneet ja kalusto

Turvallisuus

Olosuhteet

Nostotyot

Telineet

Jatehuolto

Materiaalit:

Kalusto:

Varastointi ja logistiikka:

Valmiin lopputuotteen kannalta oleelliset vaatimukset:

Tekemisen kannalta oleelliset vaatimukset:

Asennuksen tarkistus:
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Lopputarkastus:

Ongelma:

Seuraus:

Ratkaisu

Tehtavan aikataulu: Aloitus Lopetus:
Vilitavoitteet: Suunniteltu aikataulu [Toteutunut
aikataulu
1. valitavoite
2. valitavoite
3. valitavoite
Tarvittavat resurssit: Maara:
Tyomenekki:
tth/yks
Tyoryhma: Tyon
tt
kesto:
tv
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