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Opinnaytetyon tavoitteena oli luoda Granlund Oy:lle sahkojarjestelmien kuntotar-
kastuspohja, joka nimettiin sahkokatsastukseksi. Tarkastuksia tukemaan luotiin
esitietolomake, jolla kartoitetaan kohteen perustiedot ennen tarkastuksien teke-
mista. Granlund Oy on rakennus- ja kiinteistdalan asiantuntijayhtio, jonka toiminta
koostuu taloteknisesta suunnittelusta, kiinteistdjohtamisen palveluista ja ohjel-
mistoista, energia-, ymparisto- ja kiinteistdalan konsultoinnista, rakennuttami-
sesta ja valvonnasta seka isanndinnista.

Tyon teoriaosuudessa selvitetdan, mita tarkastuksia sahkojarjestelmille tehdaan
seka miten lait, standardit ja maaraykset ohjaavat niita. Lisaksi on selvitetty eri
jarjestelmien elinkaariarviot seka miten kuntoluokitukset niita arvioivat. Sahkokat-
sastukset ovat rinnastettavissa kuntoarvioihin, mutta arviointi muodostetaan tar-
kastajan aistinvaraisen tarkastuksen, elinkaariarvioiden ja kuntoluokituksien kri-
teereihin perustuen. Tyodssa kasitellaan kunnossapidon terminologia lapi seka
esitellaan peruskasitteet.

Teorian pohjalta luotiin sahkodkatsastusdokumentti seka esitietolomake. Tarkas-
tusdokumentissa sovelletaan muiden tarkastuksien maarayksia seka ohjeistuk-
sia ja jarjestelmien arviointi perustuu osittain kuntoluokituksiin seka elinkaariarvi-
oihin, mutta lopullisen arvioinnin tekee tarkastaja.

Sahkodkatsastuksella halutaan kiinnittda asiakkaan huomio kiinteistdén vikoihin ja
puutteisiin seka tuottaa kiinteistdon yllapitoon lisaarvoa, turvallisuutta, kayttovar-
muutta. Lisaksi sahkokatsastuksen tarkoitus on helpottaa pitkan tahtaimen suun-
nitelmien tekemista. Sahkokatsastus on kattava tarkastus, jolla voidaan arvioida
kaikki olennaiset sahkdjarjestelmat. Selkean raportin avulla tilaaja saa helposti
kokonaiskuvan kiinteiston jarjestelmien kunnosta. Sahkokatsastuspohja seka
esitietolomake eivat ole julkisia, jonka vuoksi ne eivat ole tyon liitteina.

Asiasanat: sahkokatsastus, kuntotarkastus, esitiedot



ABSTRACT

Tampereen ammattikorkeakoulu

Tampere University of Applied Sciences

Degree Programme in Building Services Engineering
Electrical Systems

SEPPALA, KALLE:
Electrical inspection

Bachelor's thesis 35 pages
May 2025

The purpose of this thesis was to create a condition inspection template for elec-
trical systems for Granlund Oy. To support the inspections, a preliminary infor-
mation form was developed to gather basic information about the site before con-
ducting the inspections. Granlund Oy is an expert company in the construction
and real estate sector, whose operations consist of building services engineering,
real estate management services and software, energy, environmental and real
estate consulting, construction management and supervision, as well as property
management.

The theoretical part of the thesis examines what inspections are conducted on
electrical systems and how laws, standards, and regulations guide them. Addi-
tionally, it investigates the life cycle assessments of different systems and how
condition classifications evaluate them. Electrical inspections are comparable to
condition assessments, but the evaluation is based on the inspector's sensory
observations, life cycle assessments, and the criteria of condition classifications.

Based on the theoretical framework, an electrical inspection document and a pre-
liminary information form were created. The inspection document applies to reg-
ulations and guidelines from other inspections, and the evaluation of systems is
partly based on condition classifications and life cycle assessments. Final as-
sessment is made by the inspector. The electrical inspection template and the
preliminary information form are not public, which is why they are not included as
appendices to the thesis.

Key words: electrical inspection, condition inspection, preliminary information
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1 JOHDANTO

Sahkojarjestelmat, kuten muutkin jarjestelmat, vaativat saanndllistd huoltoa py-
syakseen kunnossa. Ajan myota sahkbasennukset, asennuskalusteet, sahko-
keskuksen komponentit ja laitteet kuluvat, mika voi johtaa jarjestelmien vioittumi-
seen. Nama viat voivat aiheuttaa vaaratilanteita tai haittaa kiinteiston kayttajille.

Sahkojarjestelmien kuntoa on seurattava, ja havaitut puutteet seka viat on hyva

korjata ajoissa.

Opinnaytetyon tavoite oli luoda raportointipohja, jonka avulla tekninen asiantun-
tija pystyy tarkastamaan kohteen ja luomaan siita yhteenvedon tilaajalle siten,
etta lopputulos olisi aina selkea ja helposti tulkittava. Raportointipohjalle annettiin
nimeksi sahkokatsastus, jonka rinnalle luotiin esitietolomake, jolla pystytaan kar-
toittamaan ennakkoon kohteen tietoja. Tyd tehtiin toimeksiantona Granlund
Oy:lle, tehostamaan kuntotarkastuksien tekemista seka helpottamaan jarjestel-

mien arviointia.

Sahkokatsastuksen arviointi perustuu osittain Rakennustiedon kuntoluokituksiin
seka Sahkaotiedon elinkaariarvioihin. Sahkokatsastuksen avulla voidaan kartoit-
taa kiinteistdn tulevia korjaustarpeita ja arvioida niiden kustannuksia. Lisaksi se
auttaa selvittamaan Kkiinteistdssa ilmenneiden ongelmien syita. Sahkokatsastus

tukee myos kiinteiston suunnitelmallista yllapitoa ja tarpeenmukaista huoltoa.

Tyo6 koostuu viidesta osiosta. Ensimmaisessa osiossa kasitellaan yleisimpia tar-
kastuksia koskevia lakeja ja maarayksia. Toisessa osiossa perehdytaan kunnos-
sapidon terminologiaan, ja kolmannessa osiossa tarkastellaan esitietojen merki-
tystad seka esitietolomakkeen sisaltda. Neljas osio kasittelee kuntoluokitusten
maarittymisen kriteereja, ja viidennessa osiossa kaydaan lapi sdhkodkatsastuksen

raportointipohjan sisaltd seka arvioinnin perusteet.



2 TARKASTUKSIA KOSKEVAT LAIT JA MAARAYKSET

Suomessa rakennusten sahkoasennuksille seka sahkdjarjestelmille tehdaan
elinkaaren aikana monenlaisia tarkastuksia, joita ohjaavat lait, standardit ja ST-
kortit. Osa tarkastuksista on pakollisia, kun taas osa on suositeltavia, mutta va-
paaehtoisia. Yleisimmat tarkastukset ovat kayttoonotto-, varmennus- ja maaraai-
kaistarkastukset seka kunnossapito-, kunto- ja kuntotutkimustarkastukset. (ST-
Kasikirja 33...2023.)

Aistinvaraiset tarkastukset kohdistuvat ensisijaisesti merkintoihin, dokumentaati-
oon, mekaaniseen suojaukseen, vedenkestavyyteen seka kosketus- ja palosuo-
jaukseen. Lisaksi tarkastuksissa tarkastellaan muita tapauskohtaisesti iimenevia
vaatimuksia (ST-Kasikirja 33...2023).

2.1 Sahkolaitteistoluokat

Sahkéturvallisuuslaissa sahkolaitteistot on eritelty kolmeen luokkaan, jotka ovat
1, 2 ja 3 (Sahkoturvallisuuslaki 1135/2016).

1 luokan sahkdlaitteisto sijaitsee asuinrakennuksessa, joka on suurempi kuin pa-
ritalo tai ylivirtasuojan nimellisvirta on yli 35 ampeeria eika se kuulu luokkiin 2 tai
3 (Sahkoturvallisuuslaki 1135/2016).

2 luokan sahkolaitteisto, joka sisaltaa osia, joiden nimellisjannite ylittda 1 000
volttia, lukuun ottamatta laitteistoja, jotka koostuvat vain enintdan 1 000 voltin
nimellisjannitteella syotetyista yli 1 000 voltin sahkolaitteista tai vastaavista lait-
teistoista seka jos kiinteiston tai usean kiinteiston ryhman yhteenlaskettu liittymis-
teho ylittda 1600 kilovolttiampeeria (Sahkoturvallisuuslaki 1135/2016).

3 luokan sahkolaitteisto tarkoittaa jakelu-, siirto- tai muuta sahkdverkkoa (Sahko-
turvallisuuslaki 1135/2016).



2.2 Kayttoonottotarkastus

Uusien asennuksien tai olemassa olevien asennuksien lisaykset tai muutoksien
kayttoonotto edellyttad kayttoonottotarkastuksen tekemisen. Valtioneuvoston
asetuksessa 1437/2016 on linjattu olennaiset turvallisuusvaatimukset kayttoon-
ottotarkastuksille. Standardin SFS 6000-6 osan 61 mukaan tehdylla tarkastuk-
sella taytetaan valtioneuvoston vaatimukset. Laakinta- ja rajahdysvaarallisissa ti-

loissa on standardeissa mainittuja lisatarkastuksia. (ST-Kasikirja 33...2023.)

Laakintatilojen lisatarkastukset ovat standardissa SFS 6000-7-710, jotka ovat
laakinta IT-jarjestelman eristystilan valvontalaitteiden, akustisten ja optisten ha-
lytysjarjestelmien seka ylikuormitusvalvontalaitteiden toimintakoe. Mittaukset li-
sapotentiaalintasauksen toteamiseksi seka potentiaalintasauksen jatkuvuudelle
asetettujen vaatimusten tayttymisen varmistaminen. Turvatoimintojen ja varavoi-
majarjestelmien toimintakunnon tarkastus. Sahkénsyoton selektiivisyyden arvi-
ointi seka normaaliverkon ettad turva- ja varavoimajarjestelmien osalta. (SFS
6000-7-710 2022, 23.)

Rajahdysvaarallisien tilojen tarkastukset ovat standardissa SFS-EN 60079-14
seka SFS 60079-17. Ex-laitteille seka asennuksille on tehtava yksityiskohtainen
kayttdonottotarkastus, joka sisaltaa laitteiden, kotelointien, tiivisteiden, asennuk-
sien ominaisuuksien tarkastamisen. (SFS-EN IEC 60079-14 2024, 90-94; SFS-
EN IEC 60079-17 2024, 27-32.)

Edelld mainittujen tarkastuksien lisaksi tulee huomioida erilaiset jarjestelmat, joi-
den tarkastamista koskevat erilliset standardit. Aurinkojarjestelmia koskee esi-
merkiksi omat standardit. (ST-Kasikirja 33...2023.) Kayttoonottotarkastuksen asi-
anmukaisuus tarkastetaan pistokokein varmennustarkastuksessa, jos kohde

edellyttda varmennustarkastusta (Tukes, n.d.).
2.3 Varmennustarkastus
Sahkolaitteistolle on tehtadva varmennustarkastus, jos kyseessa on luokan 1-3

sahkolaitteisto seka tallaisten laitteistojen merkittavat muutos- ja laajennustyot
edellyttavat varmennustarkastusta. Pienimuotoisissa sahkodalan tdissa ei vaadita
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varmennustarkastusta. (Valtioneuvoston asetus sahkoélaitteistoista 1434/2016.)
Muutostoissa varmennustarkastusta ei edellyteta, jos laitteiston nimellisjannite on
enintaan 1000 volttia ja ylivirtasuojan nimellis- tai asetteluarvo on enintaan 35
ampeeria, eika kaytonjohtajaa vaadita. Varmennustarkastusta ei myoskaan edel-
lytetd, jos ylivirtasuojan koko on yli 250 ampeeria, jolloin kaytonjohtaja on nimet-
tava tai tyé tehdaan kytkinlaitokseen eika nimellisarvoja muuteta. (ST-Kasikirja
33...2023.)

Jos ylivirtasuojan koko ei edellyttaisi tarkastusta, mutta muutos kohdistuu luokan
1, 2 tai 3 laitteistoon, joka sijaitsee rajahdysvaarallisessa tilassa, rajahteiden val-
mistustilassa, sairaalan tai ladkariaseman leikkaussalissa, katsotaan muutoksen
olevan merkittava, jolloin tarkastus taytyy suorittaa. Varmennustarkastuksen te-
kijan tai laitoksen taytyy olla siihen valtuutettu seka tarkastusta koskevan laitteis-
ton tai sen osa on maaritettava selvasti ja yksiselitteisesti. Tama tieto on sisally-
tettava myos tarkastustodistukseen, mika helpottaa seka haltijan etta urakoitsijan
toimintaa esimerkiksi sahkdvahingon sattuessa. Todistusta taytyy sailyttaa va-
hintdan kymmenen vuotta. Todistuksen sailyttamisen velvollisuus kuuluu kohteen
haltijalle. Tarkastustarra kiinnitetaan paakeskukseen tai vastaavaan kohtaan.

(Valtioneuvoston asetus sahkolaitteistoista 1434/2016.)

2.4 Kunnossapitotarkastukset

Saanndllisin valiajoin laitteistoille tehtavilla tarkastuksilla varmistetaan laitteisto-
jen turvallisuus seka kunto. Laitteiston haltija huolehtii tarkastuksien pitamisen,
mutta jos laitteisto kuuluu tehokkaan ennakoivan kunnossapitojarjestelman pii-
riin, voidaan tarkastukset korvata jarjestelmallisella menetelmalla. jossa ammat-
titaitoiset henkilot suorittavat asennuksen ja siihen liittyvien laitteistojen jatkuvan
valvonnan ja kunnossapidon. Menetelmasta taytyy yllapitaa asianmukaisia doku-
mentteja. Laitteistoluokkiin 2 ja 3 velvoitetaan huolto- ja kunnossapito-ohjelmaa,
jolloin niihin voidaan soveltaa edelle mainittua menetelmaa. Velvoite ei koske lait-
teistoluokkaa 1 eika luokittelemattomia laitteistoja, mutta tarkastusta suositellaan
SFS 6000-62 standardissa. (ST-Kasikirja 33...2023.)
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Kunnossapitotarkastuksen tekijan taytyy olla riittdvan ammattitaitoinen sahko-
alan ammattihenkilo. Tarkastuksien vali arvioidaan kohde kohtaisesti. Tarkastuk-
sen vali voi olla muutama vuosi, esimerkiksi 4 vuotta. Tarkastus sisaltaa perus-
teellisen asennuksen tarkastamisen, joko purkamatta asennusta tai tarvittaessa
osittain purkamalla. Tarkastusta taydentavat kayttdonottotarkastusten mukaiset
asianmukaiset testit, joihin sisaltyy myos mittauksia. Tarkastuksista tehdaan poy-
takirja, johon merkitaan viat, puutteet seka testien tulokset. Poytakirja luovute-
taan laitteiston haltijalle, kun tarkastukset on saatu valmiiksi, mutta jos tarkastuk-
sessa ilmenee suuria puutteita turvallisuudessa puutteista, tulee ilmoittaa valitto-
masti haltijalle. (ST-Kasikirja 33...2023.)

2.5 Kuntoarvio

Sahkdjarjestelmien kuntoarvio tehdaan, kun halutaan arvioida sahkolaitteistojen
turvallisuutta, korjaustarvetta ja yleista kaytettavyytta. Arviointi perustuu paaosin
asiantuntijan aistinvaraisiin havaintoihin seka kohteen asiakirjoista saatuihin tie-
toihin. Tarkastuksen avulla voidaan myds tunnistaa ne osa-alueet, jotka saattavat
vaatia tarkempaa kuntotutkimusta. Sahkojarjestelmien kuntoarvio on suositelta-
vaa tehda samanaikaisesti muiden kiinteiston kuntoarvioiden, kuten rakennus-
teknisten ja LVI-teknisten arvioiden kanssa. Yhdistamalla eri osa-alueiden kunto-
arviot kiinteiston omistaja pystyy helpommin tekemaan paatoksia tarvittavista li-
satutkimuksista seka mahdollisista korjaus- ja saneeraustoimenpiteista. (ST-Ka-
sikirja 33...2023.)

Kuntoarvioita voidaan myos hyddyntaa rakennuksen pitkan aikavalin kunnossa-
pidon ja budjetoinnin suunnittelussa. Kuntotarkastuksessa arvioidaan rakennuk-
sen kuntoa ja teknista toimivuutta aistinvaraisesti seka ainetta rikkomattomin me-
netelmin. Sahkojarjestelmien arvioinnissa kiinnitetaan erityistd huomiota myods
huollon ja kunnossapidon dokumentaation saatavuuteen, olemassaoloon ja kay-
tettavyyteen. (ST-Kasikirja 33...2023.)
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2.6 Kuntotutkimus

Jarjestelmien yksityiskohtaisempaa tarkastusta kutsutaan kuntotutkimukseksi.
Kuntoarvion perusteella voidaan suositella yksittaisen tai usean jarjestelman kun-
totutkimusta. Tutkimuksella voidaan selvittaa jarjestelmissa piilevat viat, vikojen
vaikutukset tulevaisuudessa ja vikojen aiheuttavat syyt. Lisaksi kuntotutkimuksen
avulla voidaan saada selville vikojen tai puutteiden aiheuttamat turvallisuusriskit
ja ehdotettujen toimenpiteiden arvioidut kustannukset. Kuntotutkimus kaynniste-
taan sopimuksen tekemisella, lahtotietojen hankinnalla ja aloituspalaverin pitami-
sella. Taman jalkeen suoritetaan kohteessa tarvittavat mittaukset ja tarkastukset,
jonka jalkeen tulokset analysoidaan. Tuloksien perustella tehdaan toimenpide-
ehdotus seka kustannusarvio. Lopullinen raportti tehdaan edella mainittujen asi-
oiden perusteella, joka luovutetaan tilaajalle. Projekti paatetdan useimmiten lop-
pupalaverilla. (ST-Kasikirja 33...2023.)
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3 KUNNOSSAPITO

3.1 Korjaava kunnossapito

Korjaava kunnossapito tarkoittaa kunnossapitotoimenpiteita, jotka toteutetaan
vian ilmettya. Sen tavoitteena on palauttaa jarjestelma toimintakuntoon, jotta se
pystyy jalleen suorittamaan vaaditun tehtavansa (SFS-EN 13306 2017, 14). Kor-
jaava kunnossapito voi kasittaa suunnitelmatonta hairiokorjausta, joka on valtta-
matonta jarjestelman toimivuuden kannalta tai se voi olla jarjestelmankunnos-
tusta, joka on suunniteltu. Korjaavaan kunnossapitoon kuuluu vikojen maarittely,
niiden tunnistaminen ja paikantaminen seka vikojen korjaukset ja jarjestelman

toimintakunnon palauttaminen. (Jarvi6 J, 51.)

3.2 Ehkaiseva kunnossapito

Ehkaiseva kunnossapito tarkoittaa toimenpiteita, joilla pyritdan arvioimaan ja/tai
vahentamaan kohteen kulumista seka vikaantumisen todennakadisyytta. Tavoite
on yllapitaa kunnossapidon piirissa olevan kohteen toimintakyvyn yllapitamista
saanndllisilla huoltotoimilla. (SFS-EN 13306 2017, 13.) Ehkaiseva kunnossapito
jaetaan useampaan ryhmaan, jotka ovat ehkaiseva- ja, jaksotettu kunnossapito,

jaksotettu kunnostaminen ja kuntoon perustuva kunnossapito (Jarvio J, 46).

Jaksotettu kunnossapito on ennalta maariteltyjen aikajaksojen tai kdyton maaran
perusteella suoritettavaa ehkaisevaa kunnossapitoa, jota tehdaan ilman edelta-
vaa toimintakunnon arviointia. Jaksotettu kunnostaminen on ehkaisevaa kunnos-
sapitoa, joka suoritetaan ennalta maaritettyjen aikajaksojen tai kayton maaran
perusteella, kuitenkin ilman ennakkotarkastusta toimintakunnosta. Kuntoon pe-
rustuva kunnossapito on ehkaisevaa kunnossapitoa, johon sisaltyy kohteen kun-
non arviointi ja analysointi seka tarvittaessa naiden perusteella toteutettavat kun-
nossapitotoimenpiteet. (SFS-EN 13306 2017.)
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4 LAHTOTIEDOT TARKASTUKSELLE

Sahkokatsastuksia helpottamaan luotiin esitietolomake, jolla kartoitetaan koh-
teen perustietoja ennen tarkastuksen tekemista. Lomakkeen sisallosta seka sen
hyodyista kaytiin keskustelua tydyhteisdssa Tampereen Granlundin toimistolla.
Projektin alussa haastateltiin Tampereen Granlund Oy:n Mikko Leppasta, joka on

toiminut vuosia kuntotarkastusten parissa teknisena asiantuntijana.

Lahtotietojen tarkkuus vaikuttaa merkittavasti kuntotarkastuksen tuloksiin. Tarkat
lahtotiedot mahdollistavat tarkemman ja luotettavamman arvion rakennuksen
kunnosta. Tarkastaja voi perehtya kohteeseen ennakkoon lahtdtietojen avulla,
joka voi vaikuttaa tarkastuksen laatuun ja seka tarkastuksen tekemisen tehok-
kuuteen. Lahtotietojen huolellinen keraaminen ja niiden analysointi ovat tarke-

assa asemassa tarkastamisen onnistumisen kannalta. (Granlund 2023.)

Esitietolomake paatettiin luoda pdf muotoon, johon lisattiin lomakkeen tayttajaa
varten muokattavat sisalto objektit. Taulukossa 1 on esitetty kohteen sahkaliitty-
man tietojen tayttd. Tayttaja voi merkita, onko kohteessa pienjannite- vai keski-
janniteliittyma, jonka jalkeen han voi valita liittyman koon. Tayttaja ei valttamatta
tieda liittyman kokoa tai liittyma voi olla harvinaisempi yli 1000 A liittyma, jolloin
han voi valita "ei tiedossa” valinnan tai "muu, mika?” ja tayttaa seuraavaan ikku-

naan liittyman koon.

Taulukko 1. Sahkaliittyman tietojen taytto.

Sahkaliittyma: ‘ Pienjanniteliittyma [] Keskijanniteliittyms [] ‘ 125 A j ‘ ‘
200 A R

| Kylld Ei
Onko kohteessa oma muuntaja 250 A Y D D

320 A [ ] ™-c [] Eitiedossa []
400 A
Onko sdhkojarjestelmiin tehty merkittdvid korjauksia 500 A L | ‘ Kylls D Ei D
630 A
750 A
1000 A
Onko huollot tehty ajallaan Ei tiedossa ‘ kylld [] Ei []

Muu, mikéifnI

Kohteen jakelujérjestelma

Lisdtiedot:

Onko kohteessa ollut yleisid toimintah&irisita tai vikoja ‘ Kylls D Ei D

Lisdtiedot:
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Tarkastukselle oleellisia asioita olisivat rakennuksen perustiedot, joista selviaa
rakennusvuosi, kiinteistontyyppi, pinta-ala seka kerrosluku. Perustietojen avulla
voidaan arvioida yleisella tasolla sahkojarjestelmien laajuutta seka niiden kuntoa.

Taulukossa 2 on kohteen perustietojen sarakkeet.

Taulukko 2. Kohteen perustiedot.

Kiinteistﬁtyyppi:‘

Rakennusvuosi:|

Kerrokset: ‘

Pinta-ala: |

Onko kohteessa huoltokirja kylla [] i [
Onko kohteeseen tehty pitkédn tédhtdimen suunnitelma Kylld D Ei D

Viimeisin kuntotarkastus: [11.03.2025

Lahtotiedoissa kartoitetaan rakennuksen jarjestelmat ja niiden ika seka raken-
nuksen sahkaliittyman koko ja sdhkodverkon rakenne. Sahkojarjestelmien sanee-
raukset seka kattavat huollot vaikuttavat olennaisesti niiden kuntoon, joten ne tu-
lisi ilmoittaa lahtotiedoissa. Hyvin yllapidetty huoltokirja kertoo mita jarjestelmia
rakennuksessa on seka niiden huoltohistorian, jonka avulla voidaan arvioida jar-
jestelmien kuntoa. Lahtotiedoissa kartoitetaan, onko kohteesta pidetty huoltokir-

jaa.

Lahtotiedoissa kartoitetaan kiinteiston PTS eli pitkan tahtdaimen suunnitelma. PTS
on yleensa vahintdan kymmenen vuotta ja kertoo mita korjaushankkeita kiinteis-
toon on tulossa. Pitkan tahtaimen suunnitelman avulla voidaan arvioida sdhko-
katsastuksen laajuutta, silla ei ole tarkoituksenmukaista tehda arviota jarjestel-

masta, joka on suunniteltu vaihdettavaksi lahitulevaisuudessa.

Kartoituksessa olisi hyva kayda lapi yleisluontoisesti henkildsuojauksen kunto
koskien sahkojarjestelmia. On hyva tarkastaa, onko sahkdlaitteiden koteloin-
neissa havaittu puutteita, erityisesti tulee kiinnittda huomiota kohteisiin, jotka al-
tistuvat vaihteleville saaolosuhteille ympari vuoden. Jos kotelointi on pettanyt, se

ei valttamatta tayta vaadittuja ip-luokituksia, jonka seurauksena laite/jarjestelma
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saattaa aiheuttaa turvallisuusriskin. Esitiedoissa kartoitetaanko, onko suojalait-
teita lauennut sahkdkeskuksista. Suojalaitteiden laukeaminen voi indikoida yli-
kuormituksesta tai viasta sahkolaitteessa tai -johdoissa (tukes, n.d.). Mahdolliset
puutteet tai viat voidaan kartoittaa osittain ennen todellista sahkdkatsastusta,
joka mahdollistaa tarkemman tarkastelun vialliselle laitteelle tai jarjestelmalle.

Taulukossa 3 on muutaman yleisen jarjestelman kartoitus sarake.

Taulukko 3. Toimintahairididen kartoitus esitielomakkeella.

Onko kohteessa ollut yleisid toimintah3iridita tai vikoja ‘ Kylla D Ei D
Lisdtiedot:
Onko valaistuksessa ollut toimintah&iri6ita tai vikoja ‘ Kylla D Ei D
Lisdtiedot:
Onko pistorasioissa/kojeissa ollut toimintah&iridita tai vikoja ‘ Kylla D Ei D
Lisdtiedot:
Onko LVI-laitteissa ollut toimintah&iridité tai vikoja ‘ Ky [J e [
Lisdtiedot:

Erityisjarjestelmat, kuten sahkoajoneuvojen lataus- tai aurinkoenergiajarjestel-
mat kartoitetaan ennen sahkokatsastusta. Selvittamalla etukateen, mita erityis-
jarjestelmia kiinteistdssa on, voidaan tarkastus kohdentaa tehokkaasti ja varmis-
taa, etta kaikki oleelliset osa-alueet tulevat arvioiduksi. Taulukossa 4 on erikois-

jarjestelmia koskevat sarakkeet.

Kun tiedetaan ennakkoon jarjestelmien sijainti, tekniset tiedot ja kayttdolosuhteet,
itse sahkokatsastus voidaan suorittaa nopeammin ja jarjestelmallisemmin. Kar-
toituksessa voidaan tarkastaa, onko jarjestelmista olemassa tarvittavat asennus-
ja huoltotiedot, jotka helpottavat tarkastusta ja tulevia kunnossapitotoimenpiteita.
Kartoitus antaa tarvittavat lahtétiedot sahkodkatsastuksen suunnittelulle ja toteu-
tukselle. Ennakkokartoitus luo pohjan sahkokatsastukselle ja auttaa kohdista-
maan huomion Kriittisiin kohtiin erityisjarjestelmissa, mika tehostaa varsinaista

tarkastusprosessia.
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Taulukko 4

Onko rakennuksessa erikoisjarjestelmid, kuten sdhkdajoneuvojen latausjarjestelmia tai aurin- Kylls D Ei D
kopaneeleita

Lisdtiedot:

Tekniset dokumentit kertovat kattavasti jarjestelmien ominaisuuksista, raken-
teesta ja toiminnasta. llman asianmukaisia teknisia dokumentteja jarjestelman
kokonaiskuvan hahmottaminen voi olla haastavaa, mika vaikeuttaa sen kunnon
arviointia seka tarkastamista. Puutteelliset dokumentit vaikeuttavat myds jarjes-
telman yllapitoa tai sen kehittamista tulevaisuudessa. Puutteellisen dokumentaa-
tion takia tietoja joudutaan etsimaan suoraan esimerkiksi sahkokeskuksen tyyp-

pikilvesta, mika vie huomattavasti enemman aikaa ja resursseja.

Tarkastuksessa ilmenneista vioista seka puutteista voi olla tarkoituksenmukaista
ottaa valokuvat seka liittdd ne raporttiin. On kuitenkin tarkedad huomioida, etta
joissain kohteissa kuvaaminen on kielletty tai kuvaamisessa voi olla rajoitteita.
Valokuvaamista koskevat rajoitteet kartoitetaan lomakkeella. Taulukossa 5 on
dokumentaatio seka valokuvaamista koskevat sarakkeet. Lomakkeen tayttaja voi

tayttaa lisatietoihin, jos kohteessa on rajoituksia valokuvaamiselle.

Taulukko 5
Onko tekniset dokumentit saatavilla Kylla D Ei D
Onko dokumentit ajan tasalla Kylla D Ei D
Saako kohteessa valokuvata Kylla D Ei I:I
Onko kohteessa rajoitteita valokuvaamiselle Kylla D Ei D
Lisdtiedot:

Vaikka lahtotiedot olisivat tarkkoja, tarkastajan ammattitaito ja kokemus ovat
edelleen ratkaisevia tekijoita luotettavan sahkokatsastuksen suorittamisessa.
Tarkat lahtotiedot antavat kuitenkin hyvan perustan, jonka pohjalta voidaan tehda
tarkkoja havaintoja. (Granlund 2023.)
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5 KUNTOLUOKAN MAARAYTYMINEN

Kuntoluokka maaraytyy kuntoarvion tai -tutkimuksen perusteella ja kuvaa tarkas-
tettavan kohteen kuntoa seka korjaustarpeen kiireellisyytta. Kuntoluokka toimii
kuntoarvioijan arviona kohteen yleiskunnosta ja korjaustarpeista. Luokituksen
avulla voidaan vertailla eri rakennusosia ja rakennuksia keskenaan. Kuntoluokkia
on viisi, jotka on esitetty kuvassa 1. (RT 103098 Kiinteiston kuntoarvio 2019.)
Sahkokatsastuksen kuntoarvioinnissa hyddynnetdan sovellettavissa maarissa

kuntoluokitusten kriteereja.

Kuntoluokka Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 hyvd, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa

tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusi-
minen 6...10 vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuva 1. Kuntoluokat ja niiden selitykset (RT 103098 Kiinteiston kuntoarvio 2019).

Jos tarkastettavan kohteen kuntoa ei voida maarittaa luokituksen mukaisesti, esi-
merkiksi purkukuntoisen rakenteen tai jarjestelman osalta, siitd ilmoitetaan erik-
seen tilaajalle ja asia dokumentoidaan kuntoarvioraportissa. Kuntoarvion yhtey-
dessa tehtavassa kuntoluokituksessa noudatetaan RT 103098 -ohjekorttia, jonka
mukaan kuntoluokalle asetettujen kriteerien on taytyttava. Jos jokin kriteereista
ei tayty, kuntoluokkaa tulee alentaa yhdella. Kuvassa 2 on esimerkki sahkokes-
kuksien kuntoluokkien kriteereista. (RT 103098 Kiinteiston kuntoarvio 2019.)
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SAHKO- JATIETOTEKNISET JARJESTELMAT
Paa-, mittari- ja ryhmakeskukset

Kuvaus

hyvakuntoinen, uutta vastaava, ika alle 5 vuotta.
sulakelahtgja riittavasti vapaana
ryhmakeskukset ovat TN-S -jarjestelman mukaisia.

tyydyttdvassd kunnossa kokonaisuutena

ei oleellisia huoltotarpeita

sulakeldhtoja riittavasti vapaana

ryhmékeskukset ovat TN-S-jarjestelman mukaisia.
keskusten keskimddrdinen ikdjakauma noin 6...15 vuotta.
ainoastaan pienimuotoisia huoltotarpeita.

tyydyttdvassd kunnossa kokonaisuutena

huoltotarpeet padosin kulumisesta johtuvia toimenpiteitd

sulakkeita palaa harvoin

ryhmakeskukset ovat TN-C/TN-C-S -jarjestelmien mukaisia

padosin kaikissa keskuksissa on minimissdan yksi sulakeldht6 vapaana
jarjestelmien keskimaardinen ikdjakauma 16...25 vuotta.

vdlttdvdssa kunnossa kokonaisuutena
huollon ja "kuluvien osien” uusimistarpeet lisdantyneet oleellisesti
uusittava padosin seuraavan 10 vuoden kuluessa.

keskuksien uusiminen 1...5 vuoden kuluessa.

Kuva 2. Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien kuntoluokat (RT 103098 Kiinteiston
kuntoarvio 2019).

Kuntoluokitusta alennetaan yhdella, jos ilmenee tarve kuntotutkimukselle, joka

arvioi koko rakennusosan tai teknisen jarjestelman uusimis- tai peruskorjaustar-

vetta. Sen sijaan kuntotutkimus, joka koskee kokonaisuuden kannalta vahaista

kohdetta, kuten yksittdisen laitteiston kuntoa, ei vaikuta kuntoluokkaan. (RT
103098 Kiinteiston kuntoarvio 2019.)
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6 RAPORTOINTITYOKALU

6.1 Raportointipohja sahkokatsastuksille

Sahkdkatsastuksien raportointipohjaan valittiin oletusjarjestelmiksi asennus- ja
apujarjestelmat, sahkdnjakelu- ja siihen liitetyt kuormitukset, turvavalaistusjarjes-
telmat, viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat ja paloturvallisuusjarjestelmat. Paajar-
jestelmien jalkeen on oma osuus valokuvia varten. Taulukossa 6 on sahkokat-
sastuksien oletuspohjan sisallysluettelo. Tarvittaessa raportointipohjaan voidaan

lisata tai poistaa jarjestelmia

Taulukko 6. Sahkokatsastus raportointipohjan sisallysluettelo.

PERUSTIEDOT ..oovviravensnsremsansnsasnssnssnssannans

YHTEENVETO .....ccvvmraraenans

DIOKUMENTAATIO ¢.cuetusneuesseessasssssssssesenssessessssssssasssnsssessssenss sesassossssss sasess sesseas esas assssesse eses saassassssensssns s snssinssnsnassaas
S1 ASENNUS- JA APUJARIESTELIMAT ...cuvvuesessnssnssssessesssssssesssssssessesenssssssnssns sesseasessssassasanss sessassnsssesssssnssassses ansssassessanenes

S110 KaapelihyllyJAriestelma .. ..o et e se e e e e em e emesnems eese e e st eeemsmemmne s e eaen s emeenn
$120 Johtokanavajirjestelma
$140 Ripustusjérjestelma..
$150 Lapiviennit...........

52 SAHKONJAKELU JA SIIHEN LITETYT KUORMITUKSET ..oovveercsnnnnns

521 SAHKOEMERGIAN TUOTANTO JA LITTAMINEN ...
$211 SEhKBIIEYME. .- et e
$212 Sdhkdn tuotantojirjestelmét ja -laitteistot....
$213 Sdhkbenergiavarastot ..o veeeeeeeverenenns

522 SAHKOENERGIAN PARJAKELU............ .10
$221 SuurfannitefakelUJEr estelMa . ... ... ettt e e e et eme e et s e seanae 10
5222 Padjakelujarjestelma 4007230 V ...t cet st se et ease s et a et nm e s et ee e nn e semn et s s nnen 11

523 LAITTEIDEN JA LAITTEISTOIEN SAHKOISTYS 1. vecoeceesseuessaseamsssems s ses sassams sas emsimsassss e sesssmsimmessanssnss s aessaes smmscamssrassanessas smessensns 12
$231 Kiinteistdn laitteiden ja laitteistojen séhkdistys.. .12
$232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sdhkdistys ....... .13

524 SAHKOUITANTAIARIESTELMAT ...cuiee i ceeemceas .14
5241 Pistorasiat.. ....coceeiceiiriicc e .14
$245 Ajoneuvojen lammityspistorasiat. .15
$248 Ajoneuvojen latauspistorasiat..... .16

525 VALAISTUSIARIESTELIMAT woutiussessiassiesssoasasassesssiasssuss asssassssas sanssbas ban s bnssnssbasas sas bassss basbsnssmaes bebasbessaes seasshena e b s b s abs s bt s snas 17

$251 Sisdvalaistusjérjestelma .17
$252 Ulkovalaistusjérjestelmé ... .18
526 SAHKOLAMMITYSIARIESTELMAT......... .19
5261 Rakennuksen sahkolEmMmitysjarestelMa ..o scesieresnsscass s e sasssn s sasr s ser s e e snm s e snesssssssanasenes 19

$264 Sadevesijirjestelmien lammitykset...........

KUVAT oorvecnenenes
56 TURVAVALAISTUSJARJESTELMAT..

561 PoOISTUMISVALAISTUS ..
$610 Poistumisvalais

562 VARAVALAISTUS wovcsacnnscsmsansisnas
$620 Varavalaistusjarjestelma ...

T1 VIESTINTA- JA TIETOVERKKOJARJESTELIVIAT ...vouunuensssessssssssssonssmssnsssnsssssss sosssssssessns sasssssosssssssessns snas snssssensssessnsssassn 25

T110 ANTENNUARIESTELMA ..ovvescriieecenemaiemnes
T120 YLEISAANENTOISTOJARIESTELMA ...
T130 YLEISKAAPELOINTUARIESTELMA .
T150 OVIPUHELINIARIESTELMAL. . cv. . eutiee e cesamsecesomsessas s smassemsmse sas s em e s2msemssmsas s e s amsemnssmsinnessas s ea s snmssmns snascanessasennsansss 20

T6 PALOTURVALLISUUSIARIESTELMAT ..... PRS- L1

TO10 PALOILMOITINIARIESTELMA 1. veutiaestsssnasassssenss vasbanssbass sass snas banssbas banas bassssbnsas sasbabesbisbannasnastantashassstssnsssanssnssssnsssnsssasssnnss S0
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Raportointipohja pidettiin selkeana ja yksinkertaisena, jotta kokonaisuuden arvi-
ointi olisi helppoa ja tuloksien esittaminen olisi selkeaa tilaajalle. Jokainen jarjes-
telma on esitetty omana taulukkonaan, joka mahdollistaa helpon muokkaamisen.
Kohteen dokumenteille on oma taulukko arviointia varten, joka on esitetty Taulu-
kossa 7. Taulukkoon on lisatty huomioihin eriteltyja dokumentteja, jotka tulisi tar-

kastaa kohteelta.

Taulukko 7. Dokumentaation arviointipohja.

Sahkopiirustukset
Nousujohtokaaviot

Ei ole kohteessa

Maadoituskaaviot Dokumenteissa —
Sahkokeskusdokumentit vakavia puutteita =
Dokumentit ovat vaatimusten mukaiset eikd niissd ole havaittu puutteita. Doku- 5. Uusi / uutta _
mentit pidetty ajantasalla. vastaava -
Kohteesta l6ytyy dokumentit, mutta niissd on pienid puutteita. 4. Hyvd [

Dokumentit tdyttdvat perusvaatimukset, mutta niita ei ole pidetty tdysin ajan ta-

. e e . . 3. Tyydyttava I
salla. Dokumenttien paivittdminen olisi suositeltavaa. yyayt -
Dokumenteissa on selkeitd puutteita, jotka vaativat paivittdmistd. Osa vaadi- - _

) ) 2. Vilttava I
tuista dokumenteista puuttuu kohteesta.
Dokumentteja el ole lainkaan saatavilla kohteessa. Dokumentaation p&ivittdmi- 1. Heikko _

nen sekd uusiminen suositeltavaa.

Huomiot:
Onko kohteessa seuraavat piirustukset:
Sahkopiirustukset.
Nousujohtokaaviot.
Maadoituskaavio.
Sdhkokeskusdokumentit.

Kohde voi koostua vanhoista seka uudemmista osista, joiden jarjestelmat voivat
olla eri vaiheessa elinkaartaan, tallgin voi olla jarkevaa kopioida sama jarjestelma
useampaan kertaan raporttiin seka lisata huomioihin syy siihen tai tayttaa sama
taulukko useampaan kertaan ja avata syy siihen huomioissa. Taulukossa 8 on

esitetty mahdollinen tilanne, kun kohteessa on eri ikaisia ja kuntoisia jarjestelmia.
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Taulukko 8. Huomioihin kirjattu kahden eri kuntoisen jarjestelman tiedot.

$25 Valaistusjérjestelmat (elinkaari n. 2030 v)

$251 Sisdvalaistusjdrjestelma Eiole kohteessa |
Kaapeloinnit (elinkaari n. 20-30 v)
Muavirakenteinen valaisin (elinkaari n. 10-20 v) Jarjestelmissd
Metallirakenteinen valaisin (elinkaari n. 20-30 v) ) O
vakava puute
Valaistus on vaatimusten mukainen eik3 siind ole havaittu ongelmia. Ikd alle 5 | 5. Uusi / uutta 5
V. vastaava
Valaistus on vaatimusten mukainen, mutta siind on havaittu pienid puutteita 4 Hvvi .
tai huoltotarpeita. Ikd n. 6-15 v. - HIYVe
Valaistus tayttad perusvaatimukset, mutta siina on huomattavissa kulumaa . -
. . - _ . . e 3. Tyydyttava |
sekd pienid puutteita. Ikd n. 16—20 v. Suositellaan huoltotoimenpiteita.
Valaistuksessa on selkeita puutteita, jotka vaativat korjauksia. Kunnossapito- 5 Vilttsvs —
toimenpiteilld laitteistojen elinkaarta voidaan hieman jatkaa. e ° -
Valaistuksen elinkaari on tayttynyt ja niissa on ollut toimintahairioita. Va- . .
i . VIV 1. Heikko X
laistus on uusittava 1-5 vuoden kuluessa.

Huomiot:

A-osan valaistus uusittu viimevuonna, joten se on uutta vastaava.

B-osan valaistuksen elinkaari tayttynyt. Suositellaan uusintaa 1-5 vuoden kuluessa.
- Viallisia valaisimia
- Valotehot heikentyneet merkittavasti
- Valaisinrunkoja rikki

Jarjestelmia arvioidaan 1-5 pisteytyksella, johon vaikuttaa aistinvaraisessa tar-
kastuksessa havaitut puutteet, jarjestelman elinkaari, huoltohistoria ja tekniset
vaatimukset. Taulukossa 9 on paajakelujarjestelman arviointiosuus, joka seurai-
lee osittain RT-kortin 103098 ohjeistusta kuntoluokituksesta. Verkon rakenne
seka keskusten ika vaikuttaa arviointiin huomattavasti. Esimerkiksi sahkdkeskus
voi nayttaa taysin ehjalta, mutta jos kyseisen sahkdkeskuksen elinkaari on tayt-
tynyt, ei sita voida pitaa uutta vastaavana. Jos keskukseen on tehty huomattavia

huoltoja, vaikuttavat nama arviointiin positiivisesti. Huomattavana huoltona voi-
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daan pitaa esimerkiksi katkaisijoiden uusimista. Arviointilomakkeessa on juuri tal-
laisia tilanteita varten oma kirjoitusalue, johon huomiot kirjataan. Lisaksi kriittiset

puutteet voi kirjata jarjestelmakohtaisesti ylos niille varattuun kohtaan.

Taulukko 9. Paajakelujarjestelmien arviointipohja.

$222 Paajakelujarjestelma 400/230 V

Sahkopadkeskus, sihkdn jakokeskukset (elinkaari n. 30—40 v)

Maadoitukset ja potentiaalitasaukset (elinkaari n. 50 v) Ei ole kohteessa g
Loistehon kompensointilaitteet (elinkaari n. 20-30v)

Sahkdenergian kulutus-, laatumittaukset (elinkaari n. 10-15v) Jérjestelméss.":i vakava O
Keskusten véliset sy6ttojarjestelmat (elinkaarin. 40 v) puute

Jarjestelmat ovat vaatimusten mukaiset eikd niissa ole havaittu ongelmia. Jar- )

. ) ) ) . . 5. Uusi / uutta

jestelmia on huollettu asianmukaisesti. Ryhmakeskukset ovat TN-S-jarjestel- O
. L . e vastaava

méan mukaisia. Keskusten ikd alle 5 vuotta. Dokumentointi kunnossa.

Jarjestelmat ovat vaatimusten mukaisia, mutta niissa on pienid puutteita tai
huoltotarpeita. Ryhmékeskukset ovat TN-S-jarjestelmdn mukaisia. Keskusten | 4. Hyva O
keskimaarainen ikdjakauma alle 6-15 vuotta.

Jarjestelmat tayttavat perusvaatimukset, mutta niissd on huomattavissa kulu-
maa seka pienia puutteita. Suositellaan huoltotoimenpiteitd. Keskusten keski- | 3. Tyydyttava O
maarainen ikdjakauma alle 16-25 vuotta.

Jarjestelmat ovat elinkaarensa loppupuolella seka niissa on selkeita puutteita,
jotka vaativat korjauksia. Kunnossapitotoimenpiteilld jarjestelmien elinkaarta | 2. Valttava O
voidaan hieman jatkaa.

Jarjestelmien elinkaari on tayttynyt ja niissad on ollut toimintahairiéita. Kor-
jaustoimenpiteet tai jarjestelmien uusiminen on tehtava 1-5 vuoden ku- 1. Heikko O
luessa.

Huomiot:

Esitietolomakkeella keratyt perustiedot siirretaan raportointipohjan perustiedot
osuuteen, joka on esitetty Taulukossa 10. Jos kohteesta ei ole taytetty esitietolo-
maketta, tulee tiedot tarkastajan itse selvittaa tilaajalta. Lisatiedot sarakkeeseen
voidaan kirjata poikkeavia tai merkittavia tietoja kohteesta. Tallaisia tietoja voi olla

esimerkiksi, saneerattu osuus rakennuksesta.
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Taulukko 10. Kohteen perustietojen taulukko.

PERUSTIEDOT

Kiinteistotyyppi

Rakennusvuosi

Kerrokset

Pinta-ala

Sahkonsyottd

Kohteen jakelujdrjestelma

Varavoima

Loistehon kompensointi

Valaistus

Sahkolammitykset

Yleiskaapelointi

Paloilmoitinjarjestelma

Hissit

Lisatiedot

Sahkdkatsastuksesta tehdaan yhteenveto, johon on koottu huomiot seka puut-
teet kohteesta. Yhteenveto helpottaa tilaajalle kokonaisuuden arviointia. Yhteen-
veto nakyy taulukossa 11, jossa on kriittisille puutteille, turvallisuus havainnoille,
lisatutkimustarpeille ja parannusehdotuksille on oma osio, johon huomiot kera-
taan. Yhteenvedon loppuosaan voidaan listata dokumentit, joiden perusteella tar-
kastus on osittain tehty. Lisaksi tahan kohtaan voi kirjata mahdolliset haastattelut.
Joissain tapauksissa puutteet eivat ilmene dokumentaation tai aistinvaraisen tar-
kastuksen perusteella vaan ne ilmenevat esimerkiksi kiinteistonhoitajan haastat-

telun perusteella.
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Taulukko 11. Kohteen yhteenvedon taulukko.

YHTEENVETO

Kriittiset puutteet

Aihe 1

Aihe 2

Turvallisuuteen liittyvat havainnot

Aihe 1

Aihe 2

Kohteen lisdtutkimustarpeet

Aihe 1

Aihe 2

Energiatalouteen liittyvat huomiot ja parannusehdotukset

Aihe 1

Aihe 2

LahtGtiedot ja aikaisemmat selvitykset

Dokumentit

Pdivamaard | Tekija Sisaltd

Haastatellut henkil&t

Henkild Yritys Aihe

6.1.1 Asennus- ja apujarjestelmat

Asennus- ja apujarjestelmat kasittavat kaapelihylly-, johtokanava-, ripustusjarjes-
telmat seka lapiviennit, joiden elinkaari vaihtelee 20-50 vuoden valilla riippuen
jarjestelmasta. Tarkastuksissa on hyva tarkastaa pistokokeiden avulla kaapeli-
reittien kunto. Rakennuksen ian perusteella voidaan arvioida kaapelireittien jal-
jella oleva elinkaari. (ST 97 Sahko- ja tietoteknisten...2024.) Paloturvallisuuden
kannalta lapiviennit ovat tarkeitd, jotta tulipalotilanteessa palo ei paase etene-
maan palo-osastolta toiselle. Lapiviennit eivat saa heikentaa merkittavasti raken-

nuksen palo-osastointia (Ymparistoministerion asetus...848/2017).
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Taulukossa 12 on arviointiperusteet asennus- ja apujarjestelmille. Taulukkoon on
keratty jarjestelmien elinkaaret helpottamaan niiden arviointia. Jos tarkastuksen
kohteena olevassa jarjestelmassa on vakava puute, se merkitaan taulukossa ole-
vaan valintaruutuun ja lisatiedot kirjataan taulukon alaosassa sijaitsevaan kriitti-
set puutteet osioon. Taulukoihin sisallytettiin valintaruutu, johon voidaan merkita,

jos kyseista jarjestelmaa ei ole tarkastettavassa kohteessa.

Taulukko 12. Asennus- ja apujarjestelmien arviointitaulukko.

S1 ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT

5110 Kaapelihyllyjérjestelma (elinkaarin. 50 v) Ei ole kohteessa 0
$120 Johtokanavajérjestelma (elinkaari n. 20-30v)

$140 Ripustusjérjestelma Jarjestelméassa

$150 Lapiviennit (vss-tilojen lspiviennit n. 30 v} vakava puute O
Jarjestelmét ovat vaatimusten mukaiset eikd niissé ole havaittu ongelmia. Lapivi- | 5. Uusi / uutta O
ennit on suojattu asianmukaisesti. Dokumentointi kunnossa. vastaava

Johtoreitit ja lapiviennit ovat asianmukaisia, mutta niissd on pienid puutteita. 4. Hyva (]
Johtoreitit ja ldpiviennit tdyttavit perusvaatimukset, mutta niissd on huomatta-

vissa kulumaa sekd ldpiviennit osittain puutteellisia. Jarjestelmien elinkaari on 3. Tyydyttava O
tayttynyt.

Jarjestelmissd on selkeitd puutteita, jotka vaativat korjauksia. Johtoreitit ovat

puutteelliset ja l&piviennit ovat osittain riittdmattomat. Peruskorjaus perustel- 2. Vilttava O
tua.

Jéarjestelmissd on vakavia puutteita. Johtoreitit vaurioituneita, irrallisia tai puut-

tuvat kokonaan. Lapiviennit ovat tdysin suojaamattomia. Korjaustoimenpiteet on | 1. Heikko (]
tehtdvd valittomasti.

Huomiot:

Kriittiset puutteet:
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6.1.2 Sahkonjakelujarjestelmat

Tarkastuksien kannalta suurin osuus on sahkonjakelu- ja siihen liitetyt kuormituk-
set, joka koostuu seuraavista jarjestelmista: Sahkaliittyma, sahkon tuotantojar-
jestelmat ja -laitteistot, vesivoima, tuulivoima, aurinkosahko, dieselvoima, sahko-
energiavarastot, suurjannitejarjestelma, paajakelu, laitteiden- ja laitteistojen sah-
koistys, pistorasiat, ajoneuvojen lammityspistorasiat, ajoneuvojen latauspistora-

siat, sisa- ja ulkovalaistus.

Sahkaliittyma voi kuulua joko rakennukselle tai verkonhaltijalle, mutta se paatet-
tiin sisallyttaa oletus raportointipohjaan, joka on esitetty taulukossa 13. Vaikka-
kaan liittyma ei kuuluisi kiinteistolle sen nimellisvirta seka kaapelointi on hyva Kir-
jata ylds, silla se helpottaa rakennuksen jaljella olevan sahkovirran kapasiteetin
arviointia. Kaapelointi saattaa rajoittaa tulevaisuuden laajennuksia tai olemassa
oleva liittyma voi olla nimellisvirraltaan liian pieni esimerkiksi sahkdajoneuvojen
latausasemia varten. Taulukossa 13 on liittymisjohdoille seka muuntajien ja paa-
keskusten valisille yhteyksille on annettu elinkaareksi 50 vuotta (ST 97 Sahko- ja
tietoteknisten...2024). Jos elinkaari on tayttynyt se ei valttamatta tarkoita, etta
kaapeloinnit pitaisi uusia valittomasti, mutta niiden kunto olisi hyva tarkastaa seka

raportoida.

Taulukko 13. Sahkoliittyman kartoitus taulukko.

§21 Sdhkdenergian tuotanto ja liittdminen

Liittyman koko A

5211 Sahkaliittyma
0,4 kV Liittymisjohdot (elinkaari n. 50 v)
Muuntajien ja paakeskusten valiset yhteydet (elinkaari n. 50 v)

Liittymiskaapelointi

Huomiot:

Paajakelujarjestelman arviointi asteikko seurailee RT-kortin 103098 kuntoluoki-
tuksen raja-arvoja. Taulukossa 14 on paajakelujarjestelman arviointi perusteet.
Ohjeistuksen luokittelu perustuu pitkalti keskusten johdinjarjestelmaan seka nii-

den ikaan. Luokitukset edellyttavat TN-S-jarjestelmaa hyvan tai uutta vastaavan
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numeron saamiseksi arvioinnissa. TN-S-jarjestelma tarkoittaa, ettd jarjestel-
massa on vaiheen seka nollan lisdksi oma suojamaajohdin. (RT 103098 Kiinteis-

ton kuntoarvio 2019).

Taulukko 14. Paajakelujarjestelman arviointitaulukko.

$222 Pidjakelujérjestelma 400/230 V

Sahkopadkeskus, sahkdn jakokeskukset (elinkaari n. 3040 v)

Maadoitukset ja potentiaalitasaukset (elinkaari n. 50 v) Ei ole kohteessa O
Loistehon kompensointilaitteet (elinkaari n. 20-30 v)

Sihkdenergian kulutus-, laatumittaukset (elinkaari n. 10-15 v) Jarjestelmdssa vakava
Keskusten véliset sydttojarjestelmét (elinkaarin. 40 v) puute r

Jarjestelmat ovat vaatimusten mukaiset eikd niissa ole havaittu ongelmia. Jar-
jestelmia on huollettu asianmukaisesti. Ryhmakeskukset ovat TN-S-jarjestel-
man mukaisia. Keskusten ika alle 5 vuotta. Dokumentointi kunnossa.

5. Uusi / uutta
vastaava

Jarjestelmat ovat vaatimusten mukaisia, mutta niissa on pienia puutteita tai
huoltotarpeita. Ryhmakeskukset ovat TN-S-jarjestelman mukaisia. Keskusten 4. Hyva O
keskimadrdinen ikdjakauma alle 6-15 vuotta.

Jdrjestelmat tayttavat perusvaatimukset, mutta niissd on huomattavissa kulu-
maa sekad pienid puutteita. Suositellaan huoltotoimenpiteitd. Keskusten keski- | 3. Tyydyttava O
maarainen ikajakauma alle 1625 vuotta.

Jarjestelmat ovat elinkaarensa loppupuolella seka niissa on selkeita puutteita,
jotka vaativat korjauksia. Kunnossapitotoimenpiteilld jarjestelmien elinkaarta | 2. Valttava O
voidaan hieman jatkaa.

Jarjestelmien elinkaari on tayttynyt ja niissd on ollut toimintah3irioita. Kor-
jaustoimenpiteet tai jarjestelmien uusiminen on tehtava 1-5 vuoden ku- 1. Heikko O
luessa.

Huomiot:
- Onko keskuksilla sulakkeita:

6.1.3 Turvavalaistusjarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat koostuvat poistumisvalaistus- ja varavalaistusjarjes-
telmista. Poistumistiereitit taytyy merkita poistumistieopasteilla majoitustiloissa,
hoitolaitoksissa, kokoontumis-, ja liiketiloissa, tyOpaikka-, tuotanto-, varastoti-
loissa, joissa tyoskennelldan seka tiloissa, joista poistuminen on vaikeaa. Poistu-
misreitin ovien laheisyydessa valaistuksen tulee olla riittdva oven havaitse-
miseksi seka oven aukaisumekanismin kayton mahdollistamiseksi. (Sisédministe-
rion asetus...977/2024.)

Poistumisopasteiden tulee olla aina valaistuja. Poistumisreitin muun valaistuksen
on kaynnistyttava automaattisesti, jos rakennukseen tai valaisinryhmaan tulee
sahkonsyottohairidita tai tavallinen valaistus menee epakuntoon. Valaistuksen on

varmistettava turvallinen poistuminen ja evakuointi vahintaan yhden tunnin ajan.
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Poistumisreittien merkinnat ja valaistus tulee pitaa toimintakunnossa. Toiminta-
kunnon valvontaa on suoritettava saanndllisesti, ja havaitut viat ja puutteet on
korjattava viipymatta. Tehdyt huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet on dokumen-

toitava asianmukaisesti (Sisaministerion asetus...977/2024.)

Sahkdkatsastuksissa kartoitetaan yleisluontoisesti jarjestelmien kunto seka laa-
juus. Turvavalaistusjarjestelmien elinkaari vaihtelee 15-30 vuoden valilla, mutta
akkuvarmennettujen jarjestelmien akkujen elinkaari on todellisuudessa lyhyempi
(ST 97 Sahko- ja tietoteknisten...2024). Sahkokatsastusraporttiin voidaan kirjata
huomioihin, milloin akusto on uusittu viimeksi. Turvavalaistusjarjestelmien arvi-
ointi seurailee jossain maarin RT-kortin 103098 kuntoluokitusten maaritelmia va-
laistuksesta, jotka perustuvat jarjestelman ikaan. Taulukossa 15 on kuva varava-

laistusjarjestelmien arviointiperusteista.

Taulukko 15. Varavalaistuksen arviointitaulukko.

562 Varavalaistus
$620 Varavalaistusjarjestelma Ei ole kohteessa O
Keskuslaitteet (elinkaarin. 15-25 v)
Kaapeloinnit (elinkaari n. 20-30 v) J'arjestelmassé
Poistumisreittien turvavalaisimet (elinkaari n_ 20-30 v) :|
vakava puute
Laitteisto on vaatimusten mukainen eika siind ole havaittu ongelmia. k3 alle 5 5 Uusi 0
V. ’
Laitteisto on vaatimusten mukainen, mutta siind on havaittu pienid puutteita 4. Hvvi -~
tai huoltotarpeita. Ikd n. 8-15v. -y
Laitteisto tayttdd perusvaatimukset, mutta siind on huomattavissa kulumaa .
. ) N ) . . 3. Tyydyttava O
sekd pienia puutteita. Ikd n. 16-20 v. Suositellaan huoltotoimenpiteita.
Laitteistossa on selkeitd puutteita, jotka vaativat korjauksia. Kunnossapitotoi- 2. Valttiva 0
menpiteill3 laitteistojen elinkaarta voidaan hieman jatkaa. '
Laitteiston elinkaari on tayttynyt ja niissd on ollut toimintahairisita. Laitteisto )
. 1. Heikko O
on uusittava 1-5 vuoden kuluessa.
Huomiot:
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6.1.4 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat.

Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat sisaltavat antenni-, yleisaanentoisto-, yleis-
kaapelointi- ja ovipuhelinjarjestelmat. Antennijarjestelman arviointi perustuu osit-
tain RT-kortin 103098 kuntoluokitukseen, jossa tarkastellaan jarjestelman ikaa
seka verkon rakennetta. Taulukossa 16 on antennijarjestelmien arviointiperus-
teet. Parhaaseen arvosanaan edellytetaan, etta verkon topologia on tahtimainen.
Vanhemmissa kohteissa verkon topologia on ketjumainen, mika laskee arvosa-
naa kuntoluokituksissa. (RT 103098 Kiinteiston kuntoarvio 2019.)

Taulukko 16. Antennijarjestelmien arviointitaulukko.

T110 Antennijérjestelma Ei ole kohteessa Ll
Antennilaitteet (elinkaari n. 15-25 v)
Keskuslaitteet (elinkaari n. 10 v) Jar]este|ma‘53'&i

Kaapeloinnit (elinkaari n. 3040 v)
vakava puute

Jarjestelma on vaatimusten mukainen eikd siind ole havaittu ongelmia. :
5. Uusi / uutta

Verkko padosin alle 5 vuotta vanha, topologia tahtimainen. Dokumentointi O
kunnossa vastaava

Jarjestelmassd on pienid puutteita tai huoltotarpeita. Verkko paaosin 6-10

4. Hyva |
vuotta vanha, verkon topologia ketjumainen. Y

Jarjestelma tayttaa perusvaatimukset. Verkko pddosin 11-25 vuotta vanha,

verkon topologia ketjumainen. 3. Tyydyttava -

Laitteisto on elinkaarensa loppupuolella seka siind on selkeitd puutteita, jotka

2. Valttava O
vaativat korjauksia. Verkko koostuu eri aikakausien komponenteista.

Laitteiston elinkaari on tayttynyt ja siind on ollut toimintahé&iricita. Laitteiston

uusiminen 1-5 vuoden kuluessa. 1. Heikko

Huomiot:

Viestintaviraston maaraysta 65 sovelletaan vakinaiseen asuinkayttoon tarkoite-
tun asuinkiinteistdn, toimitilakiinteiston seka julkisen kiinteistdn sisaisiin viestinta-
verkkoihin ja -jarjestelmiin, mutta sita voidaan soveltaa osittain sahkokatsastuk-
sissa, jotka suoritetaan kohteeseen, joka ei ole asuinkiinteistd. Maarayksessa 65
todetaan, etta yhteisantenniverkon runkokaapelointi tulee suunnitella ja rakentaa
siten, etta talojakamosta asennetaan oma koaksiaalikaapelointi jokaiseen kotija-
kamoon ja kerrosjakamoon. Yhteisantenniverkon aluekaapelointi talojakamon ja
eri rakennuksessa sijaitsevan alijakamon valilla voidaan toteuttaa myos yhdella

koaksiaalikaapelilla ja kuudella optisella yksimuotokuidulla. Aluekaapelointi talo-



30

tai alijakamosta muihin alijakamoihin saman rakennuksen sisalla voidaan toteut-
taa vahintaan yhdella koaksiaalikaapelilla ja kuudella optisella yksimuotokuidulla
tai vaihtoehtoisesti vahintaan kolmella koaksiaalikaapelilla. Kerroskaapelointi tu-
lee suunnitella, mitoittaa ja rakentaa siten, etta se palvelee verkon kayttotarkoi-
tusta ja mahdollisia tulevia laajennustarpeita. (Maarays Kkiinteiston sisaver-
koista...65 E/2022.) Sahkdkatsastuksissa tarkastetaan kohteen runkokaapelointi
ja se kirjataan raportin huomioihin. Runkokaapeloinnin ei valttamatta tarvitse tayt-
taa maarayksen 65 ehtoja, jos kiinteistd ei ole asuinkaytossa, mutta puutteet on

hyva kirjata ylos ja tuoda tilaajalle esille kokonaiskuvan hahmottamiseksi.

Yleiskaapelointijarjestelman tarkastuksen arviointi perustuu osittain RT-kortin
103098 kuntoluokituksiin, jossa jarjestelma voi saada parhaimman arvosanan
vain, jos kaapelointi luokka on E tai parempi (RT 103098 Kiinteiston kuntoarvio
2019). Tarkastuksissa kartoitetaan kohteen runkokaapelointi, jakamoiden kunto
ja loytyyko jakamoista tilaa mahdollisille verkon laajennuksille. Taulukossa 17 on
esitetty yleiskaapeloinnin tarkastukset. Yleiskaapelointia koskee myds viestinta-
viraston 65 maarays, jos kohde on asuinkayttodn suunniteltu (Maarays kiinteiston
sisaverkoista...65 E/2022).

Taulukko 17. Yleiskaapeloinnin arviointitaulukko.

T130 Yleiskaapelointijarjestelma

. Ei ole kohteessa
Alue- ja talojakamot (elinkaari n. 20-30 v) u
Kerros- ja kotijakamot (elinkaari n. 10-20 v) . —
Kerros- ja kotikaapeloinnit (elinkaari n. 10-20 v) JarJEStelmassa :|
Liiténtépisteet (elinkaari n. 10-20 v) vakava puute
Jarjestelma on vaatimusten mukainen eika siind ole havaittu ongelmia. 5. Uusi / uutta
Yleiskaapelointi luokka E tai parempi. Dokumentointi kunnossa. vastaava
Jarjestelma on vaatimusten mukainen, mutta siind on pieniad puutteita tai 4 Hws 0
huoltotarpeita. -1y
Jarjestelma tdyttdd perusvaatimukset, mutta siind on huomattavissa kulumaa o

3. Tyydyttava H

sekd pienid puutteita. Suositellaan huoltotoimenpiteit.

Jarjestelmé on elinkaarensa loppupuolella seka siind on selkeitad puutteita,
jotka vaativat korjauksia. Kunnossapitotoimenpiteill3 laitteiston elinkaarta 2. Valttava O
voidaan hieman jatkaa.

Jarjestelman elinkaari on tayttynyt ja siind on ollut toimintahairidita. Jarjest-

. . 1. Heikko O
elméan uusiminen 1-5 vuoden kuluessa.

Huomiot:
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6.1.5 Paloturvallisuusjarjestelmat

Sahkdkatsastusraportin viimeisessa osiossa tarkastellaan paloilmoitin-, palova-
roitin-, savunhallinnan ohjaus- ja valvontajarjestelmia. Laissa 191/2024 saade-
taan, etta paloilmoitin- ja automaattiselle sammutuslaitteistojarjestelmalle on teh-
tava maaraaikaistarkastus kolmen vuoden valein seka uuden laitteiston ensim-
mainen maaraaikaistarkastus on tehtava 12-18 kuukauden kuluessa varmen-
nustarkastuksesta. Sahkokatsastuksessa tehtava tarkastus ei ole maaraaikais-
tarkastus, mutta siina voidaan kartoittaa jarjestelmien yleinen kunto, maaraaikais-
tarkastuksien ajankohdat, dokumentaatio seka akustojen kunto. Virallisen maa-
raaikaistarkastuksen tekee tarkastuslaitos. (Laki eraista paloturvallisuuslaitteista
191/2024.)

Vaikkakaan sahkokatsastus ei tayta virallisen maaraaikaistarkastuksen kriteereja
silla voidaan kuitenkin kartoittaa kokonaisuuden kunto muun tarkastuksen ohella.
Taulukossa 18 on paloilmoitinjarjestelmien arviointi. Huomioihin voi kirjata pidet-
tyjen maaraaikaistarkastuksien paivamaarat seka akuston ika, jos sellainen on

jarjestelmassa.

Taulukko 18. Paloilmoitinjarjestelmien arviointitaulukko.

Ei ole kohteessa
T610 Paloilmoitinjarjestelma (elinkaari n. 20-35 v)

T620 Palovaroitinjérjestelma (elinkaari n. 20-35v) Jirjestelmissd vakava | —

puute -
Jarjestelmdt ovat vaatimusten mukaiset eika niissd ole havaittu ongelmia. Jir- | 5. Uusi / uutta —
jestelma on huollettu ajallaan. Dokumentointi kunnossa. vastaava o

Jarjestelmat ovat asianmukaisia, mutta niissa on pienid puutteita. Jarjestelma 4 Hvvi —
on huollettu ajallaan. - o

Jarjestelmat tayttavat perusvaatimukset, mutta niissa on huomattavissa kulu-

e - . . . e 3. Tyydyttava 0
maa seka niissa on pienid puutteita. Suositellaan huoltotoimenpiteita.

Jarjestelmissa on selkeita puutteita, jotka vaativat korjauksia. 2. Valttava O

Jarjestelmissa on vakavia puutteita tai jarjestelmat eivat toimi oikein. Kor- 1. Heikko —
jaustoimenpiteet on tehtava valittomasti tai jarjestelmat ovat uusittava. ’ -

Huomiot:
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6.2 Elinkaari

Elinkaari on aikajakso, joka kattaa rakennuksen tai laitteen kaikki vaiheet raaka-
aineiden hankinnasta ja tuotannosta aina tuotteen uudelleenkayttoon, kierratyk-
seen ja jatteiden loppukasittelyyn saakka. Rakennusten elinkaaritarkasteluissa
lahtokohtana on usein rakentamisvaihe, mutta tarkastelu voi koskea myos yksit-
taista laitetta tai laitteistoa, erityisesti silloin, kun nakokulmana on yksittaisten
sahkojarjestelmien kunnon arviointi. (RIL 216-2013 Rakenteiden ja rakennusten
elinkaaren hallinta 2013.) ST 97.00 kortissa on esitetty arvioituja elinkaariarvioita
eri sahkojarjestelmille, joiden pohjalta kuntotarkastus osittain suoritetaan. Tau-
lukkoon 19 on keratty kuntotarkastuspohjaan kuuluvien paajarjestelmien elinkaa-
ret. Tarkastuspohjassa on esitetty selvasti yksittaisten jarjestelmien elinkaaret

jarjestelmien kunnon arvioinnin helpottamiseksi.

Taulukko 19. Jarjestelmien elinkaaret (ST 97 Sahko- ja tietoteknisten...2024,
muokattu).

Tunnus | Nimike Elinkaari / n. v
S1 Asennus- ja apujarjestelmat 20-50

S211 Sahkoliittyma 50

S22 Sahkdenergian paajakelu 10-50

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys 10-30

S24 Sahkdliitantajarjestelmat 20-40

S25 Valaistusjarjestelmat 20-30

S6 Turvavalaistusjarjestelmat 15-30

T Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat 1040

T6 Paloturvallisuusjarjestelmat 20-35
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7 YHTEENVETO JA POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli perehtya erilaisiin sahkojarjestelmien tarkastuksiin
seka niita koskeviin lakeihin, maarayksiin ja ohjeistuksiin. Tydssa selvitettiin mita
jarjestelmia tulisi tarkastaa ja millaiset elinkaariarviot niille on annettu ja miten
kuntoluokitukset arvioivat niita. Valilla kohteesta voi olla heikosti tietoja saatavilla,

jonka takia tarvittiin valine, jolla puuttuvat tiedot voidaan kerata.

Tyon teorian pohjalta laadittin Granlund Oy:lle sahkojarjestelmien kuntotarkas-
tuksille eli sahkokatsastuksille raportointipohja seka esitietolomake. Sahkokat-
sastuksien pohjana kaytettiin Granlund Oy:n olemassa olevaa raportointipohjaa,
jota muokattiin tydhon sopivaksi. Ty0ossa esitettyja tarkastuksia sovellettiin sah-

kOkatsastuksiin sopiviksi.

Sahkokatsastus raportointipohja seka esitietolomake tehtiin tydssa esitetyn teo-
rian pohjalta silla ajatuksella, ettd dokumentit otetaan testikayttdon, jonka jalkeen
niita voidaan kehittaa saadun palautteen perusteella. Jos sahkokatsastuslomake
todetaan toimivaksi, sen voi integroida osaksi yrityksen olemassa olevia tyovali-
neitd. Sahkokatsastusdokumentissa esitetyt elinkaariarvioit seka selkeat arvioin-
tiperusteet auttavat sahkokatsastuksen tekijaa. Jarjestelmien arviointia voisi te-
hostaa siten, ettd dokumentti laskisi suoraan keskiarvon kohteen kunnosta an-

nettujen numeroiden perusteella ja tekisi siita yhteenvedon.
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