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Taman insin6oritydn tavoitteena oli laatia asemakaavamuutoksen luonnos Siuntion Pa-
lonummen alueelle. Palonummi on Siuntion kunnan keskustan l&heisyydesséa sijaitseva
pientaloalue, joka on osittain jo toteutettu. Asemakaavamuutoksen luonnos koskee vain
osaa alueesta.

Voimassaolevan asemakaavan tavoitteet olivat vanhentuneita muun muassa suurten tont-
tikokojen ja liikennejarjestelyiden osalta. Asemakaavamuutoksella pyrittiin suunnittelualu-
een tehokkaampaan maankayttdon. Myds muuttuvien liikennejarjestelyiden turvallisuus
nostettiin tarkeadksi asiaksi asemakaavamuutoksessa.

Rakennuspaikkojen koko asemakaavamuutoksessa on huomattavasti pienempi kuin van-
hassa asemakaavassa. Vanhan asemakaavan 27 tontin sijaan kaavamuutoksessa on 35
erillispientalotonttia. Lisaksi alueelle varattiin alueita virkistysalueille seka kaduille.

Liikkennejarjestelyissa suurin muutos asemakaavassa on suunnittelualueen |api ohjattu
uusi kokoojakatu. Siuntion kunta on hankkinut suunnittelualueen viereisid maa-alueita ja
katulinjauksella haluttiin varautua uuden asuinalueen suunnitteluun ja rakentamiseen tule-
vaisuudessa. Kulku uudelle alueelle tulisi taman kadun kautta.

Asemakaavamuutoksessa kaikkien ajoratojen yhteyteen suunniteltiin sijoitettavaksi kevyen
likenteen vaylat.

Siuntion kunnan on mahdollista toteuttaa Palonummen asemakaavamuutos tassa tydssa
laadittujen asiakirjojen pohjalta.

Avainsanat asemakaavamuutos, kewvyt liikenne, liikenneturvallisuus, ase-
makaavamaaraykset
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The aim of this final year project was to create an amendment sketch to the local detailed
plan for Palonummi, Siuntio to ensure a more effective land use. Furthermore, safe traffic
arrangements were chosen as an important case. The sketch was to covers only a part of
the area because it was already partly built.

Because the size of the building plots was now considerably smaller than in the old plan,
the number of building sites for detached houses grew from 27 to 47. In addition, areas
were reserved for green spaces and streets.

The biggest change in the traffic was a new collector street through the area to be planned
as an access road that would also serve a future residential area in vicinity of the current
one.

Siuntio municipality will be able to carry out the amendment of the local detailed plan of
Palonummi by using the documents of this project. The documents are a map of the local
detailed plan, a legend and zone provision of the map, map of the removed the local de-
tailed plan, account of the plan, construction method instructions and a participating and
assessment plan.

Keywords an amendment to the local detailed plan, traffic arrange-
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1 Johdanto

Taman insinddritydn tarkoituksena oli laatia Siuntion kunnan Palonummelle asemakaa-
vamuutoksen luonnos. Palonummen asemakaavan tavoitteet olivat vanhentuneita, ja

tilalle haluttiin etsia uusia nakokulmia.

Insin6oritydn tilaajana oli Siuntion kunta. Siuntion kunta asetti asemakaavamuutoksen
tavoitteeksi suunnitella tiivis ja tehokas erillispientalojen alue, jossa noudatetaan melko
valjaa rakentamistapaohjetta. Tavoitteena oli nostaa alueen rakennuspaikkamaaraa
pienentamalla tonttikokoa. Lisdksi muuttuvat liikennejarjestelyt ja niiden turvallisuus tuli

huomioida.

Kaava-alueen lapi johdettiin kokonaan uusi katu, jota ei aiemmassa asemakaavassa
ole lainkaan. Siuntion kunta varautuu talla muutoksella mahdollisesti tulevaisuudessa
laajentamaan Palonummen asuinaluetta lanteen hankkimilleen maa-alueille. Kulku
uudelle alueelle ohjataan tamé&n kadun kautta. Kevyen liikenteen vaylien turvalliseen

sijoitteluun kiinnitettiin myds huomiota.

Taman insindoritydn painopiste on itse asemakaavamuutoksen luonnoksessa, johon
siséltyy asemakaavakartta, kartta poistuvasta asemakaavasta, asemakaavamerkinnéat
ja -maaraykset, asemakaavaselostus, rakennustapaohje seka osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma.



2 Maankayton suunnittelujarjestelma

Suomessa maankaytén suunnittelujarjestelma on hierarkkinen jarjestelma, jossa ylem-
pi kaavataso vaikuttaa alempitasoisten kaavojen suunnitteluun (kuvio 1). Maankayttéa
ja kaavoitusta ohjataan maankayttd- ja rakennuslailla (MRL) sekd maankaytt- ja ra-

kennusasetuksella (MRA).

[ Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ]

\4
[ Maakuntakaava ]

A

Yleiskaava

\ 4

[ Asemakaava ]

Kuvio 1. Maankaytdn suunnittelujarjestelma Suomessa.

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa Maankaytt6- ja rakennuslain mukais-
ta alueidenkaytdn suunnittelujarjestelméaéd. Ymparistoministerid vastaa alueidenkaytto-
tavoitteiden valmistelusta yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa muiden ministerididen,
maakuntien liittojen, viranomaisten ja muiden asianosaisten tahojen kanssa. Valtioneu-

vosto paattaa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. [1]

Alueidenkayttotavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
tekijéiden huomioiminen alempitasoisessa kaavoituksessa seké valtion viranomaisten
toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa tavoitteiden huomioimista ja niiden
toteutumisen edistdmistd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa seké
valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytt6- ja rakennuslain sekad alueidenkayttn

suunnittelun tarkeimmat tavoitteet ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys. [2]



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat toimivaa aluerakennetta, eheytyvaa
yhdyskuntarakennetta ja elinympariston laatua, kulttuuri- ja luonnonperint6a, alueiden
virkistyskayttba ja luonnonvaroja, toimivia yhteysverkostoja ja energiahuoltoa, Helsin-
gin seudun erityiskysymyksia seka luonto- ja kulttuuriymparistdina olevia erityisia alue-
kokonaisuuksia. [2]

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavand on myos edistaa kansainvalisten maankayttéso-
pimusten taytantdonpanoa Suomessa seka tarjota alueidenkaytéllisia edellytyksia val-
takunnallisten hankkeiden toteuttamiselle. Tavoitteet toimivat kaavoituksen ennakko-
ohjauksen valineend valtakunnallisesti merkittavissd alueidenkaytdén kysymyksissa

seké edistavat ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta. [2]

2.2 Maakuntakaava

Maakuntaliitto huolehtii maakuntakaavan laadinnasta sekd sen ajantasaisuudesta.
Kaavan hyvaksyy maakuntaliiton liittovaltuusto. Maakuntakaavan vahvistaa ymparis-
toministerid, minka jalkeen kaava saa lainvoiman. Alempitasoisten kaavojen on nouda-

tettava maakuntakaavaa. [1]

Maakuntakaava voidaan laatia vaiheittain tai osa-alueittain ja sen esitystapa on kartta
sekd kaavamerkinnét ja -maaraykset. Maakuntakaavaan liittyy my®s selostus, jossa

esitetaan kaavan tavoitteet. [1]

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kayt0osté ja se noudattaa valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita seké ottaa huomioon maakunnalliset erityistarpeet.
Siind osoitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka maakunnan
kehittAmisen kannalta tarpeelliset alueet. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja
silla tarkkuudella, mika on alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten tai maakunnal-
listen tavoitteiden vuoksi tarpeellista. My6s useamman kuin yhden kunnan alueelle
sijoitettavat toiminnot osoitetaan maakuntakaavassa. Maakuntakaavan tulee huomioida
alueen luonnonsuojeluohjelmat ja siind voidaan antaa suojelum&arayksia koskien mai-
seman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai mui-

den erityisten ymparistdarvojen nojalla arvokkaaksi katsottuja alueita. [1]



Maakuntakaava huomioi maakunnan tarkoituksenmukaisen alue- ja yhdyskuntaraken-
teen, alueiden kayton ekologisen kestavyyden, ympariston kannalta kestavéat liikenteen
ja teknisen huollon jarjestelyt, vesi- ja maa-ainesvarojen kestavan kayton seka maa-
kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset. My0s maisemaa, luonnonarvoja ja kult-
tuuriperint® tulee vaalia. Liséksi virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys tulee tur-
vata. Alueiden kayton taloudellisuuteen ja tehokkuuteen seka siihen, ettei maanomista-

jille tai muulle oikeuden haltijalle aiheudu kohtuutonta haittaa kiinnitetddn huomiota. [1]

2.3  Yleiskaava

Kunta huolehtii yleiskaavan laatimisesta sekd sen ajantasaisuudesta. Yleiskaavan hy-
vaksyy kunnanvaltuusto. Yleiskaava esitetddn kartalla ja siihen kuuluvat myos kaava-
merkinnat ja -maaraykset seké selostus. Yleiskaavamaaraykset voivat koskea maan-
kayton ja rakentamisen ohjausta tietylla alueella seka haitallisten ymparistévaikutusten
estamista tai rajoittamista. Selostuksessa esitetddn kaavan tavoitteet, eri vaihtoehdot ja
niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot. [1]

Yleiskaavan tehtavana on kunnan tai sen osan yleispiirteinen suunnittelu ja se voidaan
laatia my®s osa-alueittain tai vaiheittain. Yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen ja toi-
mintojen yhteen sovittamista. Kaavassa esitetdan tavoitellut kehityksen periaatteet se-
k& osoitetaan alueet yksityiskohtaisempaa kaavoitusta, suunnittelua ja rakentamista

varten. [1]

Kunta voi maarata alueelleen rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen, kun yleiskaa-
van laatiminen tai muuttaminen on saatettu vireille. Jos kaava on keskenerdinen viela
viiden vuoden kuluttua, voi kunta pidentdd aikaa viisi vuotta. ELY-keskus voi kunnan

hakemuksesta myontaa erityisesté syysta lisdaikaa enintdan viisi vuotta. [1]

Yleiskaava noudattaa maakuntakaavan periaatteita eika se saa aiheuttaa maanomista-

jille tai muille oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa [1].

Yleiskaavassa huomioidaan yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologi-
nen kestavyys, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayttd, asumisen tar-
peet ja palveluiden saatavuus sekd mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri

vaestoryhmat huomioon ottavaan elinympéaristoon. Liikenteen, mukaan lukien joukkolii-



kenne seké kevyt liikenne, energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksen mukaiseen jarjes-
tamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla kiinnite-
taan huomiota. Yleiskaavan tehtdvana ovat myos elinkeinoeldman toimintaedellytysten
turvaaminen, ymparistohaittojen vahentaminen, rakennetun ympaéristbn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen seka riittavien virkistykseen soveltuvien alueiden takaami-
nen. [1]

Yleiskaavaa voidaan kayttda eraissa tapauksissa rakennusluvan perusteena, mikali
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kaytta-
misesta rakennusluvan perusteena. Rakennuslupa voidaan myéntda enintdan kak-
siasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen. Yleiskaavan kayttdé rakennusluvan
perusteena on mahdollista kylaalueella, johon ei kohdistu merkittavia rakentamispainei-
ta. Lisaksi edellytetdaan, etta yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja maankayttta
kyseisella alueella. Yleiskaavan perusteella voidaan myodntaa rakennuslupa myds ran-
ta-alueilla ja tuulivoimalan rakentamiseksi, jos yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista
ja muuta alueiden kayttoa alueella. Tuulivoimalalle rakennuslupaa myodnnettéessa on
huomioitava tuulivoimalan tekninen huolto sek& sahkonsiirron jarjestamisen mahdolli-

suus. Taman liséksi tuulivoimalan on sopeuduttava maisemaan ja ymparistoon. [1]

Kunnat voivat laatia myds yhteisia yleiskaavoja, mikéli maankaytonsuunnittelu yli kun-
tarajojen on tarpeellista. Tallin kunnat voivat laatia ja hyvéksya yleiskaavan itse tai
antaa laatimisen konsultin tai maakuntaliiton tehtavaksi. Oikeusvaikutteisen kuntien

yhteisen yleiskaavan vahvistaa ymparistoministerio. [1]

2.4 Asemakaava

Asemakaavan laatimisesta ja sen ajantasaisuudesta huolehtii kunta ja sen hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kunnanhallitus tai lautakunta voivat hyvaksya merkitykseltaan vahai-
sid asemakaavoja. Ranta-alueiden rakentamista ohjataan ranta-asemakaavalla, jonka

laatii maanomistaja. My0s ranta-asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. [1]

Kunnan on laadittava asemakaava, ja se on pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, tai maankayton ohjaustarve sita
edellyttda [1].



Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jossa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa valmisteltaessa soveltuvin osin huomioitava myos yleiskaavan sisalto-
vaatimukset. Asemakaavan on noudatettava maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen

yleiskaavan maarayksia. [1]

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heik-
kenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioiden. Maanomistajille
ja -haltijoille ei saa aiheuttaa kohtuutonta rajoitusta tai haittaa, joka asemakaavalle ase-

tettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. [1]

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava tulee laatia siten, etta silla
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle seka liikenteen jarjestamiselle. Asemakaavassa rakennettua
ympaéristba ja luonnonympéristoéa on vaalittava, eikad niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. [3]

Asemakaava maadrittelee yksityiskohtaisesti, miten maa-alueita tulevaisuudessa kayte-
taén, mita sailytetaan, mitd saa rakentaa sekd mihin ja milla tavalla. Kaava voi koskea
kokonaista asuin-, ty6 ja virkistysaluetta tai joskus vain yhta tonttia. Asemakaavassa
osoitetaan muun muassa rakennusten sijainti, koko ja kayttdtarkoitus. Kaava-alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltu-

via alueita. [3]

Kunta voi asettaa rakennuskiellon alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttami-
nen on vireilla. Kielto on voimassa enintaan kaksi vuotta, mutta kunta voi kaavoituksen
keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kieltoaika voi
kestaa yhteensa enintdan kahdeksan vuotta. [1]

Asemakaavan asiakirjoja ovat asemakaavakartta seka kaavamerkinnat ja -maaraykset.
Asemakaavaan liittyy myos selostusosa, jossa kerrotaan kaavan laatimisesta, eri vaih-

toehdoista ja keskeisistéa ominaisuuksista. [3]

Asemakaava esitetdan kartalla, jossa osoitetaan asemakaava-alueen rajat, asemakaa-
vaan sisaltyvien eri alueiden rajat, maa- ja vesialueiden kayttttarkoitukset, rakentami-
sen maaré seka rakennusten sijoittelua ja tarvittaessa rakennustapaa koskevat periaat-
teet. [1]



Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, jotka ovat tarpeen kaavan tarkoitukselli-
sen toteutumisen kannalta. Asemakaavamaaraykset voivat koskea muun muassa hai-
tallisten ympéristdvaikutusten estamisté ja rajoittamista. Kaavassa voidaan antaa myos
suojelumaarayksia arvokkaan maiseman, luonnonvarojen, rakennetun ympariston tai
kulttuurihistoriallisten arvojen nojalla. Katujen ja muiden yleisten alueiden nimet seka

kunnanosan ja korttelin numerot maarataan asemakaavassa. [1]

3 Siuntio

3.1 Siuntion kunta

Siuntion kunta sijaitsee Lansi-Uudellamaalla noin 50 kilometrin paassa Helsingista ja
20 kilometrin paassa Lohjalta (kuva 1). Siuntion naapurikuntia lannesta itaan ovat In-
koo, Kirkkonummi, Lohja ja Vihti. Etelassa Siuntio rajautuu mereen. Maisemaltaan
Siuntio on tyypillistd uusmaalaista maalaismaisemaa kumpuilevine peltoineen ja lehti-

puuvaltaisine sekametsineen.
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Kuva 1. Siuntion sijainti kartalla [4].



Asemanseutu on ollut Siuntion kunnan kuntakeskus 1990-luvulta lahtien. Tata ennen
kuntakeskus oli kirkonkylalla, jossa sijaitsee keskiaikainen harmaakivikirkko. [5]

Siuntio mainitaan ensimmaisen kerran asiakirjoissa hallinnollisena yksikkbén& vuonna
1417. Tata ennen on kuitenkin jo vuodelta 1382 olemassa lahjakirjamerkinta Siuntiosta

Lohjan seurakunnalle. Siuntiossa on kaksi keskiaikaista linnaa: Sjundby ja Suitia. [6]

Vaalikaudella 2013-2016 Siuntion kunnanvaltuustossa on 27 kunnanvaltuutettua (ku-
vio 2). Suurin ryhma valtuustossa on Ruotsalainen kansanpuolue, jolla on yhdeksén
paikkaa. Kansallisella Kokoomuksella on kuusi paikkaa ja Suomen Sosiaalidemokraat-
tisen Puolueen ja Vihrean Vastuun vaaliliitolla viisi paikka. Siuntion Porkkala Kokoomus
-valtuustoryhmallda, Vasemmistoliitolla ja Vihrealla liitolla on kullakin kaksi paikkaa.
Suomen Keskustalla on yksi paikka. Kunnanvaltuuston puheenjohtaja on kaudella
2013-2016 Arja Alho. [7]

. L Keskusta
Vihrea liitto 4 %
7%

Vasemmisto-

liitto Ruotsalainen

7% kansanpuolue
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Siuntion
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0,
22 SPD ja Vihrea
Vastuu
19 %

Kuvio 2. Siuntion kunnanvaltuuston poliittinen jakauma [7].

Siuntion kunta on julkaissut vision siitd, minkalainen kunta Siuntio on vuonna 2030.
Vision toiminnallista strategiaa tarkennetaan vuosittain. Vision mukaan Siuntio on
vuonna 2030 luonnonlaheinen, elinymparistdltddn turvallinen ja elavasti kaksikielinen
kunta metropolialueen laheisyydessa. Sen tulee tarjota asukkailleen, henkiléstdlleen ja
yrityksilleen kestava ja laadukas asuin- ja toimintaymparisto. [8]



Pinta-alaltaan Siuntio on 241 km? Siuntion taajama-aste oli vuoden 2012 alussa
47,4 %, kun se koko maassa oli 84,7 %. Rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokuntien
osuus Siuntiossa oli 90,1 % vuonna 2013. Kesdmokkeja kunnassa oli 805 vuonna
2013. [9]

Vuoden 2013 lopussa Siuntiossa oli 6 183 asukasta, joista ruotsinkielisia oli 29,6 %.
Koko maassa ruotsinkielisten osuus on 5,3 %. Kuntien valistd muuttotappiota Siuntios-
sa oli -45 henkil6d vuonna 2013, mutta syntyneiden enemmyys oli 21 lasta. Véakiluvun
muutos oli +0,2 % vuosina 2012—-2013. [9]

Siuntion kunnassa oli 1 469 ty6paikkaa vuoden 2012 lopussa. Naista 74,9 % oli palve-
lujen tyopaikkoja, 14,3 % jalostuksen tydpaikkoja ja 7,5 % alkutuotannon tyopaikkoja.
Tydllisida 18-74-vuotiaista oli 69, 5 % eli hieman koko maata enemman. Tyottomyys
aste Siuntiossa oli 4,8 % eli vAhemman kuin koko maassa. Yrityspaikkoja Siuntiossa oli
495. [9]

3.2 Kaavoitus Siuntiossa

3.2.1 Kaavoituksen nykytila Siuntiossa

Siuntion kunnassa kaavat valmistelee tekninen osasto. Kunnalle ei ole varsinaista kaa-
voittajaa, vaan kaavat tilataan ulkopuolisilta konsulteilta. Kaavojen ohjauksesta vastaa

paasaantoisesti maankayttdinsindori. [10; 11.]

Teknisella toimistolla tydskentelee noin 20 henkilo&d. Henkildstéon kuuluu tekninen joh-
taja, rakennusmestari, maankayttdinsindori, toimistoinsindori, rakennustarkastaja, ym-
paristotarkastaja, hallinnonsuunnittelija ja kaksi toimistonhoitajaa. Naiden lisaksi henki-
I6kuntaan kuuluvat vastaava huoltomies, huoltomiehid, ruoka- ja siivouspalveluiden

esimies, keittdjid, siivoustytnjohtaja seka siivoojia. [11]

Siuntion kunnalla ei ole omaa maanmittaushenkilostéd. Maanmittauslaitos huolehtii
Siuntion kunnan kiinteistérekisterinpidosta sek& maanmittaus- ja kiinteistotoimituksista.
Sen sijaan rakennusrekisterid yllapitaa kunnan rakennusvalvonta. Luvanvaraisiin ra-
kennushankkeisiin liittyvat paikan merkitsemiset ja sijaintikatselmukset kuuluvat raken-

nusvalvonnalle. [11]
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Siuntion kunnan alueesta on laadittu useita osayleiskaavoja, jotka kattavat koko kun-
nan alueen. Kaikki osayleiskaavat ovat oikeusvaikutteisia, ja ne ovat eri konsulttien
laatimia. [11; 12.]

Siuntion osayleiskaavoja ovat

. Kirkonkylan, Aseman ja Sunnanvikin osayleiskaava, vahvistettu
13.12.1993

. Kaakkois-Siuntion osayleiskaava, vahvistettu 7.2.1994, uudistus kaynnis-
sa

. Pohjois-Siuntion osayleiskaava, vahvistettu 5.11.1993
o Lansi-Siuntion osayleiskaava, vahvistettu 3.4.1996
o Lappersin osayleiskaava, vahvistettu 19.11.1993

° Storsvikin osayleiskaava, hyvéksytty 18.12.2006.

Osayleiskaavoja on paivitetty tarpeen mukaan. Haja-asutusalueilla rakennuspaikkoja
on saatettu hieman siirtaa ja kuntakeskuksen alueen keskeisimmilla alueilla osayleis-

kaavaa on tiivistetty palvelujen ja tiivimman asumisen osalta. [11]

Siuntiossa vaikutukseltaan merkittdvat asemakaavat ja niiden muutokset hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Tekninen lautakunta voi hyvéaksya vaikutukseltaan muut kuin merkit-
tavat asemakaavat ja niiden muutokset. Kunnanvaltuuston hyvaksyma rakennusjérjes-
tys tdydentdad asemakaavamadarayksida. Rakennusjarjestys on myds ohjeena asema-
kaava-alueiden ulkopuolisten alueiden toteuttamisessa. Maankayttd- ja rakennuslaki
seka -asetus, oikeusvaikutteinen osayleiskaava tai yleiskaava, asemakaava ja Suomen
rakentamismaarayskokoelman maaraykset menevat kuitenkin kunnan rakennusjarjes-
tyksen edelle. [13]

Siuntiossa asemakaava on laadittu osaan taajamista; Kirkonkylddn (kuva 2), Kunta-
keskukseen (kuva 3), Sunnanvikiin (kuva 4) seka Stoérsvikiin (kuva 5). Kylia ja taajamia

Siuntiossa on 71, ja ne ovat kooltaan ja maisemaltaan hyvin moninaisia. [5; 13.]
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Kuva 3. Siuntion keskustaajaman asemakaavojen yhdistelmékartta [15, s. 1].

11



12

SIUNTIO
SUNNANVIK

ASEMAKAAVOJEN
YHDISTELMA

Tilanne 4.3.2011
|___] Voimassa oleva asemakaava.

Kartta ci ole mittatarkka.

Eri aikoina tehtyjen kaavojen
liittymikohdissa on epitarkkuutta.
Virallisen asemakaavaotteen saa kunnan
rakennustoimistosta.

0 200 m
N
KARTTAAKO OY
Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki
09-1481943
phartikainen@kolumbus.fi

Kuva 4. Sunnanvikin asemakaavojen yhdistelmékartta [16, s. 1].

SIUNTIO
STORSVIK
ASEMAKAAVOJEN
YHDISTELMA

Tilanne 4,3.2011

[ ] Voimassaoleva asemakaava.

Kartta ei ole mittatarkka.
Eri aikoina tehtyjen kaavojen
liittymaikohdissa on epatarkkuutta.
Virallisen asemakaavaotteen saa
kunnan rakennustoimistosta.

o 200m |

Mittakaava 1:4 000 |

KARTTAAKO OY l

Kuva 5. Storsvikin asemakaaavojen yhdistelmékartta [17, s. 1].
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3.2.2 Kaavoituksen kulku Siuntiossa

Siuntion tekninen lautakunta kasittelee kaava-aloitteet. Aloitteen voi tehda maanomis-
taja tai -haltija, muu kunnan jasen, yhteiso, yritys, hallintokunta, viranomainen, kunnan-

hallitus tai -valtuusto. Aloitteet tehdaan kirjallisena. [18]

Kaavan esivalmistelussa suunniteltava alue rajataan, maaritellaan osalliset ja selvite-
taén lahtotiedot. Esivalmistelun perusteella laaditaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvataan kaavan tavoitteet ja
lahtokohdat, valmistelun ja paatbksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointita-

vat, osallistuminen ja tiedottaminen. [18]

Siuntion kunnassa kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan kunnan ilmoitustaululla,
verkkosivuilla, Vastra Nyland -lehdessa seka Kirkkonummen Sanomissa. Kaavoitus-
katsauksessa mukana olleesta hankkeesta ei ilmoiteta erikseen kuulutuksella. Osallisil-
le ja kuntalaisille jarjestetaan tilaisuus mielipiteiden esittamiseen. Mielipiteet kasitellaan

kaavaluonnosta valmisteltaessa. [18]

Tekninen lautakunta kasittelee kaavaluonnoksen seka muut kaavaan liittyvét asiakirjat
ja asettaa ne nahtavaksi mielipiteiden esittdmista varten MRA 8§ 30:n mukaisesti. Saa-
dun palautteet perusteella asiakirjoja taydennetaan seka valmistellaan kaavaehdotus.
[18]

Kaavaehdotuksen tulee olla nahtavilla MRA 8 27:n mukaisesti. Kunnan jasenilla ja
osallisilla on oikeus tehdd muistutuksia kaavaehdotuksesta. Tekninen lautakunta voi
hyvaksya vaikutuksiltaan vahaisen kaavaehdotuksen, muutoin kunnanhallitus kasitte-

lee teknisen lautakunnan hyvaksyman kaavaehdotuksen. [18]

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunnot maakunnan liitolta, ELY-
keskukselta, muilta kunnilta sekad viranomaisilta, joiden toimialaa asemakaavassa kasi-

tellaan sekd asemakaavan kannalta keskeisilta yhteisailta [19].

Kunnanhallitus ehdottaa kaavan hyvaksyntaa kunnanvaltuustolle. Valtuusto voi hyvak-

sya kaavan tai l&hettaéa sen uudelleen valmisteltavaksi. [18]
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Kaavasta voi valittaa valitusajan puitteissa, joka alkaa kaavan tiedoksiantopaivasta.
Merkitykseltaan vahaiset kaavat asetetaan nahtavaksi teknisen toimiston ilmoitustaulul-
la. Valtuuston hyvaksymat isommat kaavoitushankkeet asetetaan nahtavéksi kunnan-
talon ilmoitustaululla. Valitukset kaavapaatoksistda osoitetaan Helsingin hallinto-
oikeuteen. [18]

Kaava saa lainvoiman, kun valitusaika on paattynyt eika paatoksesta ole valitettu ja

kun paatoksesta on kuulutettu MRA § 93:n mukaisesti. [18; 19.]

4 Asemakaavamuutos

Tassa insindoritydssa valmisteltin asemakaavamuutoksen luonnos Siuntion kunnan

Palonummelle (kuva 6). Asemakaavamuutos ei koske koko voimassa olevaa asema-

kaavaa, vaan vain osaa siita.
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Kuva 6. Asemakaavamuutosalueen sijainti (liite 4, luku 1.2).

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2006, ja siitd on toteutettu vain osa. Asema-

kaava on tavoitteiltaan vanhentunut, ja sitd haluttiin uudistaa muun muassa rakennus-



15

paikkojen koon ja liikennejarjestelyjen osalta. Muutoksella muodostetaan uusi asema-
kaava jaljempana esitellylle alueelle muun asemakaava-alueen jadddessa ennalleen.
[11]

Asemakaavamuutoksen yhtena tavoitteena on myos houkutella lisdd asukkaita Siunti-
on kuntaan. Voimassaolevassa Palonummen asemakaavassa rakennuspaikat ovat
suuria. Uuteen asemakaavaan haluttiin tuntuvasti pienempia rakennuspaikkoja, mikéa
vaikuttaa rakennuspaikkojen hintaa ja houkuttelevuuteen. Pienemmalla tonttikoolla

kunnan on mahdollista saada enemman myyntituottoa kuin suurilla tonteilla. [11]

Asemakaavamuutoksen luonnos on taman tyon liitteena. Siihen kuuluu asemakaava-
kartta (lite 1), poistuva asemakaavakartta (lite 2), asemakaavamerkinnat ja
-maaraykset (lite 3) sekd asemakaavaselostus (liite 4). Liittein& ovat myo6s rakentamis-
tapaohje (liite 5) seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 6), jotka liittyvat asema-

kaavamuutoksen laatimiseen.

Asemakaavamuutostydn prosessia ja asemakaavan suunnittelun vaiheita on kuvattu
tarkemmin asemakaavaselostuksessa (lite 4) sekd osallistumis- ja arviointisuunnitel-

massa (liite 6).

5 Kaavamuutosalue

5.1 Alueen kuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Palonummella Siuntion kunnan keskustan lansipuo-
lella. Siuntion keskustaan on Palonummelta noin kilometri. Rantarata on alueen valit-
tbmassa laheisyydessd alueen pohjoispuolella alle kilometrin etaisyydelld. Siuntion
rautatieasemalle on suunnittelualueelta noin 1,5 kilometrid. Kantatie 51 (Helsinki—

Hanko) on noin viiden kilometrin etéisyydella Palonummesta (kuva 1).

Asemakaavamuutoksella poistetaan korttelit 173-178, joiden tilalle muodostetaan kort-
telit 173-180. Muutosalue sijaitsee Palonummen alueen lounaiskulmassa (kuva 7).
Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,8 hehtaaria, ja se on kokonaisuudes-
saan Siuntion kunnan omistuksessa. Alueelle on kaavoitettu talla hetkella 27 erillispien-

talotonttia, katuverkosto sekéa lahivirkistysaluetta, mutta kaavaa ei ole toteutettu.



16

Kuva 7. Poistuva asemakaava rajattu punaisella [20, s. 1].

5.2 Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena oli suunnitella alueelle yhtenéinen ja tiivis pien-
taloalue, joka sopii aiemmin rakennettuun Palonummen pientaloalueeseen. Suunnitel-
man tarkoituksena oli myds kiinnittaa erityistd huomiota alueen muuttuviin liikkennejar-
jestelyihin. Siuntion kunta on hankkinut asemakaavamuutosalueen lansipuoleisia maa-
alueita, jotta Palonummen asuinaluetta on tulevaisuudessa mahdollista laajentaa. Lii-
kenneyhteydet mahdolliselle uudelle asuinalueelle toteutetaan asemakaavamuutosalu-
een kautta. Liséksi kevyen liikenteen tarpeet ja turvallisuus haluttiin huomioida kaava-
muutoksessa. [11]
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Palonummen jo toteutuneen osan rakentamistapaa on ohjattu melko valjilla maarayksil-
Ia ja ohjeilla. Téass&d asemakaavamuutoksessa noudatettiin samansuuntaisia periaattei-

ta.

5.3 Alueeseen vaikuttavat kaavat ja kunnan rakentamistapaohjeet

Suunnittelussa otettiin huomioon maakuntakaava, poistuva asemakaava ja Siuntion
kunnan rakennusjarjestys seka haitallisten vaikutusten minimointi. Suunnittelualue ra-
jautuu pohjavesialueeseen, minkd vuoksi hulevesien johtamiseen alueella on kiinnitta-

va erityistd huomiota.

5.3.1 Maakuntakaava

Voimassaolevassa Uudenmaan maakuntakaavassa (kuva 8) Palonummen asemakaa-
vamuutosalue on merkitty tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi. Palonummen
alue rajautuu pohjavesialueeseen. Palonummen eteldapuoli on merkitty maakuntakaa-

vassa kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. [21]
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Kuva 8. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta. Asemakaavamuu-
tosalue osoitettu punaisella renkaalla. [21]
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5.3.2 Osayleiskaava

Asemakaavamuutosalueella voimassaoleva Siuntion keskustan osayleiskaava (kuva 9)
on vuodelta 1993. Nykyinen Palonummen asemakaava on osayleiskaavan vastainen.
Osayleiskaavan mukaan asemakaavamuutosalue on osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M-2) seka virkistysalueeksi taaja-asutusalueella (VC). Yleiskaavaa

tulisi muuttaa maakuntakaavan osoittamaan suuntaan, jottei asemakaavamuutos olisi

nykyisen yleiskaavan vastainen. [22]

Kuva 9. Ote Siuntion keskustan osayleiskaavasta. Asemakaavamuutosalue osoitettu punaisel-
la renkaalla. [22]

5.3.3 Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Palonummi-niminen asemakaava vuodelta
2006 (kuva 10). Asemakaava osoittaa muutosalueelle 27 erillispientalotonttia (AO).
Liséksi alueelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL). Asemakaavan tavoitteet ovat van-
hentuneet ja alueelle halutaan etsia uusia suunnitteluratkaisuja. [11; 15.]
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Kuva 10. Ote Palonummen poistuvasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella. [15]

5.3.4 Rakennusjarjestys

Siuntion kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.11.2001, ja se on astunut voimaan 1.1.2002 [23].
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5.4 Luonto-olosuhteet

Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta metsatalousmaata (kuva 11). Alueella
on tehty metsanraivaus- ja ojitustoita. Topografia alueella on melko tasainen, mika hel-

pottaa alueen rakentamista.

Kuva 11. Suunnittelualuetta Palonummentielta lanteen [24].

Muutosalue rajautuu idassa Palonummentiehen (kuva 12), joka toimii Palonummen
asuinalueen kokoojakatuna. Palonummentiella on viherkaistalla erotettu kevyen liiken-
teen vayld. Muutosalueen koilliskulmassa on yksi erillispienitalo, jolla on ajoliittyméa
Palonummentielle. Tama tontti ei sisally asemakaavamuutokseen. Etelapuolella on
erillispientalojen korttelialue ja lahivirkistysaluetta. Etelassa alue rajautuu osittain myos
niittymaiseen alueeseen. Lannessa aluetta reunustaa kallioinen maki (kuva 13), joka
kohoaa noin 15 metrida korkeammalle suunnittelualueesta. Luoteessa on tasainen pel-

toalue, joka on viljelysmaata.
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Kuva 12. Nakyma Palonummentieltd pohjoiseen. Suunnittelualue vasemmalla. [24]

Kuva 13. Suunnittelualue lansipuolen méelta katsottuna [24].

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Brannmalmsbéackenin purolaaksoon (kuva 14),
jossa on tehty havaintoja liito-oravan jatoksista. Tama ei vaikuta asemakaavamuutos-

alueen maankayttdon, silla kyseessa ei ole varsinainen liito-oravan elinpiirin ydinalue.
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Palonummen asemakaavassa purolaakso on osoitettu viheralueeksi (VL-1), jossa met-
sanhoidollisilla toimenpiteilla ei saa heikentdd liito-oravan elinmahdollisuuksia. [11; 25,
s.15]

Kuva 14. Brannmalmsbéackenin purolaaksoa [24].

5.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on kiinteasti yhteydessa aiemmin rakennettuun Palonummen pientalo-
alueeseen, joten vesi-, jate- ja energiahuolto ovat jarjestettavissa edullisesti suunnitte-

lualueelle.

6 Laaditun asemakaavaluonnoksen ratkaisut ja periaatteet
Asemakaavamuutoksen luonnoksessa suunnittelualueelle sijoitettiin erillispientalojen
korttelialueita, virkistysalueita sek& katualuetta. Kaavaluonnoksella pyrittiin saman-

suuntaisiin ratkaisuihin aiemmin rakennetun Palonummen asuinalueen kanssa.

Asemakaavamuutoksesta laadittiin useita periaatteellisia alkuluonnoksia, joista keskus-
teltin Siuntion kunnan maankayttoinsindorin kanssa. Alkuluonnoksista valittiin yksi,
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josta laadittiin tarkempia luonnoksia. Alkuluonnokset ovat liitteessa 4, luvussa 4.5 Tut-
kitut vaihtoehdot.

6.1 Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Alueelle suunniteltiin 35 erillispientalojen rakennuspaikkaa, joiden keskimaarainen pin-
ta-ala on 998 m?. Pienin rakennuspaikka on 947 m? ja suurin 1 252 m?. T4man katsot-

tiin olevan riittéva tonttikoko omakaotitalon seka talousrakennuksen rakentamiselle. [11]

Aiemmassa suunnitelmassa rakennuspaikat ovat huomattavasti suurempia, minka
vuoksi myos tonttihinta oli suurempi. Halvemmilla ja pienemmilla tonteilla on tarkoitus

houkutella uusia omakotitaloasujia Siuntioon. [11]

Asemakaavassa noudatetaan ohjeellista tonttijakoa. Sitovaa tonttijakoa ei katsottu tar-
peelliseksi, koska suunnittelualue ei sijaitse kunnan keskustan kannalta keskeisella
paikalla eika korttelien rakennustehokkuus tai kiinteistojarjestelma sita edellytd. Ohjeel-

linen tonttijako osoitettiin asemakaavakartassa (liite 1). [1]

Muutosalueen rakentamistapaa ohjattin melko valjilla maarayksilla (liite 2) ja ohjeilla
(lite 5) kuten Palonummen aiemmassakin asemakaavassa. Kaavamaarayksen mu-
kaan alueella on kortteleittain noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden seka
materiaalin ja varityksen suhteen yhtenaista rakentamistapaa. Rakentamistapaohjeissa
sallitaan rakennusten julkisivujen pinnaksi puu tai rappaus seka kehotetaan rakenta-
maan terasseja, parvekkeita ja pergoloita asuinrakennuksiin. Katon tulee olla punaista

tiilta tai sita jaljittelevad materiaalia.

Kaavassa méaarattiin asuinrakennusten enin sallittu korttelikohtainen kerrosluku (kuva
15). Osassa kortteleita on sallittu kaksitasoinen ratkaisu, jossa % rakennusalasta sijoit-
tuu ullakkokerrokseen. Osassa kortteleita kerrosluku on yksi. Talla rakentamista ohja-

taan samantapaiseen suuntaan kuin aiemmin rakennetuilla Palonummen alueilla.



24

Kuva 15. Ote kaavakartasta (liite 1).

Kaava méaardd myos asuinrakennusten kattoharjan suunnan seka katon sallitun liki-
maaraisen kaltevuuden (kuva 15). Sallittu kattokaltevuus vaihtelee Kkortteleittain riippu-
en asuinrakennusten sallitusta kerrosluvusta. Kaksikerrosratkaisuissa katto saa olla
hieman kaltevampi kuin yksitasoisissa asuinrakennuksissa. Talla maarayksella este-

taan erittain loivat ja jyrkat katon kaltevuudet.

6.1.1 Rakennusoikeus

Rakennusoikeus on korttelista, sallitusta kerrosluvusta ja rakennuspaikan koosta riip-
puen tehokkuuslukuna ilmaistuna e=0,20 tai e=0,25. Tehokkuusluku ilmaisee, kuinka
suuri sallittu yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla suhteessa rakennus-

paikan pinta-alaan. Sallittu rakennuspaikkakohtainen rakennusala on 190 m>-313 m?.

Talousrakennuksen pinta-alaa ei tassa asemakaavassa siséllytetty sallittuun ker-
rosalaan, vaan jokaiselle rakennuspaikalle on sallittua rakentaa asuinrakennuksen li-
séksi enintdan 60 m?*:n suuruinen talousrakennus (lite 2). Tamé&nkokoiseen talousra-

kennukseen voidaan sijoittaa kahden henkildauton autotalli seka varastotilaa.
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6.1.2 Rakennusten sijoittelu

Rakennuspaikat suunniteltiin alueelle siten, ettd jokainen rakennuspaikka rajautuu va-
hintddn yhdeltd sivulta lahivirkistysalueeseen (VL) tai kaavoittamattomaan ja rakenta-
mattomaan alueeseen. Tamankaltainen sijoittelu tuo jokaiselle rakennuspaikalle oman

tilan tuntua ja valjyytta, vaikka rakennuspaikat eivét ole suuria.

Rakennusalat osoitettiin kaavassa melko tiukasti. Tama mahdollistaa yhtenaisen, siistin
ja rauhallisen ilmeen asuinalueella, jossa rakentamistapaohje (lite 5) ohjaa rakentamis-
ta muutoin melko valjasti. Myos asuinrakennuksen kattoharjan suunta maariteltiin kaa-
vassa edelld olevista syista. Talousrakennuksen kattoharjan suunnan rakentaja voi

valita itse.

Kadun pohjois- ja itapuolen asuinrakennukset ohjattin kaavassa rakentamaan noin
8-12 metrin etdisyydelle kadusta, jotta oleskelupiha sijoittuisi rakennuksen aurinkoi-

semmalle ja lampimammalle etela- tai lansipuolelle (kuvat 16 ja 17).

Kuva 16. Havainnekuva korttelin 178 tontista numero 4 etelasta katsottuna.

Talousrakennukset sallittiin kaavassa noin 4 metrin etdisyydelle katualueen rajasta.
Talléin kadun ja talousrakennuksen valiin jaa riittavasti tilaa mahdollisia aitoja ja istu-
tuksia varten. Jos talousrakennukset ovat rakennuspaikan rajassa kiinni molemmin

puolin katua, voi katutilasta tulla ahdas vaikutelma.
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Osassa rakennuspaikkoja on osoitettu talousrakennus rakennettavaksi kiinni asuinra-
kennukseen (kuva 16). Talla maarayksella on tarkoitus saada pienehkojen tonttien pi-
ha-alueesta mahdollisimman yhtenainen ja kayttokelpoinen alue, jota rakennusten ha-
janainen sijoittelu ei riko. [26 s. 7.]

Ajoliittymat rakennuspaikoilta ovat tonttikaduille, jotka liittyvat alueen lapi kulkevaan
kokoojakatuun. Vain kolme rakennuspaikkaa rajautuu osittain kokoojakatuun, mutta
likenneturvallisuuden vuoksi ajoliittymat jarjestettiin tonttikatujen kautta. Osalle raken-
nuspaikkoja rajattiin alue, jolta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa katualueelle muun
muassa riittamattoman nakyman vuoksi. Ajoliittymien sijoittelun rajoittaminen estaa

my0Os autokatoksesta tai -tallista suoraan kadulle ajamisen. [27]

6.1.3 Pihat

Oleskelupihat pyrittiin kaavassa sijoittamaan asuinrakennusten aurinkoisemmalle seka
lampimammalle eteld- ja lansipuolelle. Talousrakennukset on pyritty sijoittamaan siten,
etteivat ne varjostaisi oleskelupihoja eikéd autopaikoista ole haittaa naapureille (kuvat
16 ja17). [26,s. 7.]

Osaan rakennuspaikkoja sijoitettiin osa, joka on istutettava. Naiden osien tarkoituksena
on olla asuinrakennuksen ja muun pihan nédkdsuojana kadulle péin (kuva 17). Kaavas-
sa ei maaratty tarkemmin, minkélainen istutettavan osan tulee olla, mutta rakennusta-
paohjeessa (lite 5) on kehotus istuttaa kadun ja tontin valiin pensas- ja puuaidanteita,

jotka muodostavat vapaamuotoisia ryhmia.
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Kuva 17. Havainnekuva korttelin 173 tontista numero 4 lounaasta katsottuna.

Rakennustapaohje maarda myos, ettd rakennuslupaa hakiessa on esitettava piha-
suunnitelma mittakaavassa 1:200 (lite 5). Pihasuunnitelman siséllosta ja tarkkuudesta
ei ole rakennustapaohjeessa tarkempia vaatimuksia. Rakennustapaohje voisi hyvin
maarata esimerkiksi puuston maarasta rakennuspaikalla sek& ohjata kasvupaikan

huomioivaan kasvien valintaan.

Kaavamaarayksissa tai rakentamistapaohjeessa ei maarata jatekatosten rakentamises-
ta ja sijoittamisesta tontille. M&arays jateastioiden sijoittamisesta asuin- ja talousraken-

nuksen kanssa yhtenaiseen katokseen muodostaisi siistin ilmeen erillispientaloalueelle.

Kaavassa maarattiin, ettei hulevesia eli rakennetuilta alueita johdettuja sade- ja sula-
misvesia saa kaava-alueella paastaa pohjaveteen tai vesistton, koska suunnittelualue
rajautuu pohjavesialueeseen. Rakennuspaikkojen hulevedet tulee johtaa tiiviin viemarin

kautta vedenpuhdistamolle (liite 3).

Rakennuspaikoilta ei saa siirtda lumia katu- eika viheralueille, vaan lumi on ljitettava
ja varastoitava kullakin rakennuspaikalla. Lumenvarastointipaikat tulisi huomioida piha-
suunnitelmassa. Varastointipaikkojen sijoittamisessa rakennuspaikalle tulisi huomioida

riittdvat nakemaalueet kadulle seka se, ettei lunta lgjiteta rakennusten seinid vasten.
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6.1.4 Autopaikat

Asemakaavassa maarattiin, etta jokaiselle rakennuspaikalle on varattava kaksi auto-
paikkaa (lite 3). Autopaikat voivat olla autotallissa tai -katoksessa, mutta ne voivat olla
myds avopaikkoja. Maarayksen tarkoituksena on, ettd alueen asukkaat eivat pysakoisi
katujen varsille, vaan pysakaointi tapahtuisi rakennuspaikoilla.

Kaavassa ei ole puututtu siihen, onko rakennuspaikoille varattava tilaa ajoneuvon
k&antdmiseen. Siuntion kunnan rakennusjarjestyksessa ei ole puututtu tdhan asiaan,
mutta muutosta rakennusjarjestykseen pohditaan liikenneturvallisuuden lisaamiseksi
asuinalueilla. Kun ajoneuvon kaantamiseen rakennuspaikalla on tilaa, ei kadulle pe-
ruuttamiselle ole tarvetta. Ajoneuvon tulee paasaantdisesti kaantya rakennuspaikalla
myds silloin, kun molemmat kaavan edellyttamat autopaikat ovat kaytossa. Kuvissa 16
ja 17 on esitetty havainnekuvat kahdesta eri tontista, joissa ajoneuvon kaantaminen

tontilla on huomioitu. [11; 26, s. 3.]

6.2 Katualueet

Suunnittelualueelle varattiin katutilaa kokooja- ja tonttikaduille seka kevyelle liikenteel-
le. Uusi kokoojakatu on nimetty Palonummenpelloksi seka tonttikadut Palonummenku-

jaksi ja Palonummenmutkaksi vanhan asemakaavan mukaisesti.

Alueen poikki kulkeva kokoojakatu voidaan toteuttaa vaiheittain. Ensimmaisessa vai-
heessa katua rakennetaan Palonummenmutkan risteykseen saakka (kuva 18). Toises-
sa vaiheessa katu jatketaan loppuun saakka, kun mahdollista uutta ja viela suunnitte-
lematonta Palonummen aluetta ryhdytddn rakentamaan. Palonummenpellon yhteyteen
on tarkoitus rakentaa myots kevyen liikenteen vayla. Kevyen liikenteen vayla voidaan

rakentaa suunnitellusti, vaikka Palonummenpellon ajoratoja ei rakennettaisi.

Kaikki suunnittelualueen kadut on hyva valaista viihtyvyyden ja turvallisuuden vuoksi.
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Asemakaavamaarayksessa maaratdan seuraavalla tavalla katualueiden paallystami-

sesta lapaisemattomalla materiaalilla:

Alueelle rakennettavat ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut likennevaylat py-
sakaointialueineen, lukuun ottamatta paésya yksittaisille rakennuspaikoille,
on péaallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Sadevedet tulisi
nailla alueilla mahdollisuuksien mukaan johtaa pohjavesialueen ulkopuo-
lella, minka jalkeen ne voidaan imeyttaa maaperaan. (Liite 3.)

6.2.1 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen kaduilla valtettiin yli 200 metria pitkid suoria katuosuuksia. Mita pi-
dempia suoria osuuksia kaduilla on, sitd suuremmaksi ajonopeudet nousevat nopeus-
rajoituksista huolimatta. Myos risteysten nakemaalueisiin kiinnitettiin huomiota. Tontti-
katujen liittymét kokoojakatuun ovat T-liittymid. Kokoojakadun liittymassa alueen paa-

katuun Palonummentiehen on 50 metrin mittainen alue, jolta ei ole liittymia tonttikaduil-

le, jotta mahdollinen ajoneuvojono ei esta ajoa tonttikaduilta kokoojakadulle (kuva 18).
[27]

<A /
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Kuva 18. Ote kaavakartasta risteysalueelta (liite 1).
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Tonttikadut palvelevat kadun varressa olevien rakennuspaikkojen liikennettéd. Tonttika-
dut ovat paattyvia katuja, jotka liittyvat kokoojakatuun. Suositeltava nopeusrajoitus tont-
tikadulla on 30 km/h. Tonttikatujen mitoitus perustuu nopeuden pitdmiseen alhaisena
rakenteellisin keinoin. Keinoja voivat olla esimerkiksi kadun optinen kapeus rakennus-
ten, istutusten ja erilaisten paallystemateriaalien avulla, kavennukset sek& erilaiset hi-
dasteet. [28, s. 6-7.]

Kaavamuutoksessa tonttikatujen katualueen leveydeksi varattin 10 metria (kuva 19).
Tahan tilaan mahtuu kaksi ajorataa, joiden leveys on yhteensa 5 metria, 2 metrid levea
jalkakaytava seka 1,5 metria luiskaa molemmin puolin katua, joka toimii myés lumitila-
na. Kaavamaarayksen mukainen kadun paallystdminen ja sadevesien vieméardinnin
vaatimukset on huomioitava katusuunnitelmassa. Pyoraily on kaavassa tarkoitus ohjata
ajoradalle tonttikaduilla. Tonttikaduilla ei ole tarpeellista jarjestaa kadunvarsipysakoin-
tia. [28, s. 6-7.]

0.5

1.0 5.5 (5.0) 2.5 (2.0)

9.5m (8.5 m)

Kuva 19. Tonttikadun poikkileikkauksen periaatepiirros [28, s. 11].

Tonttikatujen mitoitusajoneuvona pidettin 8 metrin mittaista jateautoa, jonka taytyy
mahtua kdantymaan kadun padssa. Tonttikatujen paihin varattiin riittavasti tilaa kaan-
topaikoille. Myos kaarteiden vaatimat levennykset suuremman ajoneuvon kaantymista
varten huomioitiin. Risteysalueen nakemé&alue mitoitettiin pyséahtymisnakeman perus-

teella, mik& nopeusrajoitusalueella 30 km/h tarkoittaa 15:ta metria. [28, s. 6-7.]

Kokoojakatu palvelee asuinalueen sisaista liikennetté ja yhdistaa tonttikadut alueellisiin
kokoojakatuihin tai paékatuihin. Nopeusrajoitus kokoojakaduilla on yleensad 40 km/h.
Kokoojakadun mitoitus perustuu ymparistoon seka liikenneturvallisuuteen. Sallittu ajo-

nopeus pidetaan suunnitellulla tasolla rakenteellisin keinoin. Kokoojakadulla voidaan
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kayttad hidastimia ja katua voidaan kaventaa optisesti esimerkiksi kasvillisuudella. [28,
S. 6.]

Suunnittelualueella kokoojakadun katutilan leveydeksi varattin 14 metria (kuva 20).
Tahan tilaan voidaan sijoittaa 3 metria leveat ajoradat, 3 metria levea viherkaistale ajo-
radan ja kevyen liikenteen vaylan valille, 3 metria levea kevyen liikenteen vayla seka 1
metri luiskaa ja lumitilaa ajoradan seka kevyen liikenteen vaylan ulkopuolelle. Kaava-
maarayksen mukainen kadun paallystaminen ja sadevesien viemaroinnin vaatimukset
on huomioitava katusuunnitelmassa. Kadunvarsipysakdointi kadun suuntaisesti esimer-

kiksi pysakdintitaskuissa on mahdollista.

jk/pp ajokaista ajokaista jk
o
1.0 2.0
7
0 10
o 35 3.0 3.0-35 3.0-35 2.5 ()
=16.0m

Kuva 20. Kokoojakadun poikkileikkauksen periaatepiirros, jossa on tilaa on varattu myos linja-
autopysakille [28, s. 11].

Mitoitusajoneuvona kokoojakadulla pidettiin 8 metrin mittaista kuorma-autoa. Kokooja-
kadulla ei ole jyrkkia kaarteita, joten levennyksille ei ollut tarvetta. Risteysalueen néke-
maalue mitoitettiin  pysahtymisndkeméan perusteella, mikd nopeusrajoitusalueella
40 km/h tarkoittaa 25:t4 metria. Risteysalueet tulee rakentaa avoimiksi ndkeman tur-

vaamiseksi. [28, s. 6.]

6.2.2 Kewyt liikenne

Suunnittelualueella kiinnitettiin erityistd huomiota kevyen liikkenteen turvallisuuteen.
Alueelle rakennetaan uusia erillispientaloja. Oletettavasti alueella on runsaasti lapsi-

perheitd, jotka liikkuvat alueella jalan ja pyoraillen. [11]
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Tonttikaduilla ei yleensé ole tarvetta erillisille jalkakaytaville, mutta tassé kaavassa ha-
luttiin turvata jalankulkijoiden turvallisuus (kuva 21). Tonttikatujen jalkakaytavat erote-
taan ajoradasta korotetulla reunalla. Jalkak&ytavien leveys on 2-2,5 metria. Alle
12-vuotiaiden lasten on sallittua pyorailla jalkakaytavalla, muutoin pyorailijat ohjataan
tonttikaduilla ajoradalle. [11]

Kokoojakadulla kevyen liikenteen vayla erotetaan ajoradasta 3 metria levealla viher-
kaistalla. Viherkaistalle voidaan joko istuttaa puita ja pensaita erillisen vihersuunnitel-
man mukaan, nurmettaa tai jattaa luonnontilaiseksi. Kevyen liikenteen vaylan leveys on

3 metrid. Kevyen liikenteen vaylalla on sallittua pyorailla.
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Kuva 21. Kevyen liikenteen verkosto suunnittelualueella. Kokoojakadun viherkaistaleella erotet-
tu kevyen liikenteen vayla merkitty punaisella ja tonttikatujen jalkakéytéavat sinisella. Erilliset
kevyen liikenteen vaylat ovat merkitty asemakaavamerkinnalla.

Palonummentieltd Palonummenkujalle on erillinen kevyen liikenteen vayla kortteleiden
173 ja 174 valissa. Samoin Palonummenpellolta kortteleiden 175 ja 176 valiin Pa-
lonummenkujalle on sijoitettu kevyen liikenteen vayla. Molempien vaylien katutilan le-
veydeksi on varattu 6 metrid, josta 1 metri molemmin puolin on luiskaa ja lumitilaa (ku-
va 22). Palonummentielle johtava vayla haluttiin lyhentdmé&én kevyen liikenteen matkaa
Palonummenkujalta Palonummentien kevyen liikenteen vaylalle. Kortteleiden 175 ja
176 valiin jatettiin tilaa kevyen liikenteen vaylédlle, koska Palonummenkuja on paattyva
katu. Nain kevyt liikenne paasee kuitenkin jatkamaan kulkua Palonummenpellolle.
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Kuva 22. Kevyen lilkenteen vaylan poikkileikkauksen periaatepiirros [28, s. 12].

Kevyen liikenteen vaylilla, jotka ovat ajoratojen jatkeena, voi olla tarpeen sijoittaa port-
teja tai muita rakenteita estamaan ajoneuvoliikennetta. Porttien on oltava talvikunnos-
sapidon vuoksi kdantyvia tai siirrettavia.

6.3 Virkistysalueet (VL)

Kaava-alueen viheralueet suunniteltiin osaksi yhtenaista Palonummen vihervyéhyketta.
Suunnittelualueen viheralueet ovat lahivirkistysalueita (VL), joita alueella on yhteensa
1,3 hehtaaria. Lahivirkistysalueet jakautuvat kahteen suurempaan ja viiteen pienem-
paan alueeseen.

Liikuntakaavoitus.fi -sivuston mukaan lahivirkistysalueet on tarkoitettu lahinna asuin-
alueen omaan kayttédn. Niille voidaan sijoittaa kavely- ja pyorailyreittien lisaksi esimer-
kiksi pelikenttia, lahilikunta- seka leikkipaikkoja. Lahivirkistysalueen tulee olla kaikkien
kayttajaryhmien saavutettavissa. Myds lastenrattaiden seka apuvdlineiden kanssa liik-
kuvat tulee huomioida. Lisaksi l&hivirkistysalueen on hyva liittya lahialueen muihin vi-
heralueisiin ulkoilureittien avulla. [29]

Suunnittelualueella suuremmille alueille on mahdollista sijoittaa esimerkiksi leikkipuisto
seka ulkoilureitteja. Ulkoilureitit Palonummen alueella ovat kattavat, joten uusi alue on

luontevaa liittdd jo olemassa olevaan ulkoilureittiverkostoon, jota pitkin padsee muun
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muassa valaistulle hiihtoladulle sek& Siuntion keskustaa. Pienet viheralueet katujen
paissa tai kulmissa mahdollistavat ulkoilureittien jatkamisen suunnittelualueen ulkopuo-
lelle. Korttelin 173 ja Palonummentien valinen l&hivirkistysalue toimii suoja-alueena
kadun ja rakennuspaikkojen valissa. Palonummentien itdpuolella on jo kevyen likken-

teen vayla, joten ulkoilureitin jarjestaminen talle alueelle ei ole valttamatonta.

Viheralueet toimivat talvella lumenlajitysalueena, silla katualueiden lumia ei voi lgjittaa
rakennuspaikoille. Lumen poiskuljettaminen ei ole taloudellisesti kannattava vaihtoehto

Palonummen kaltaisella taajama-alueella. [11]
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7 Lopuksi

Aloitusvaiheessa asemakaavamuutostyon vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse maanomistajille seka paikallisissa

sanomalehdissa ja kunnan virallisella ilmoitustaululla.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta pidetddn nahtavilla 14 paivan ajan. Tassa vai-
heessa pyydetaan viranomaisilta ja muilta osalliseksi katsotuilta tahoilta lausunnot kaa-
vaehdotuksesta. Saatujen lausuntojen perusteella kaavaluonnosta muutetaan tarvitta-

essa.

Ehdotusvaiheessa viranomaisneuvottelujen ja -yhteistydon sekd osallisten antamien
lausuntojen pohjalta mahdollisesti muutettua kaavaehdotusta pidetédén julkisesti nahta-
villa 30 paivan ajan. Nahtavillaoloaikana on mahdollista lausua kirjallisesti ja suullisesti

mielipiteita kaavaehdotuksesta. Osallisilta pyydetaan ehdotusvaiheen lausunnot.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestad lahetetddn tieto niille kunnan jasenille

sekad muistutuksen tekijdille, jotka ovat sita pyyténeet ja ilmoittaneet osoitteensa.

Kunnanvaltuuston hyvéksyttyd asemakaavamuutos alkaa valitusaika. Jos asemakaa-
vasta ei tule valituksia valitusaikana, kaava saa lainvoiman, kun siitd on asiaan kuulu-

vasti ilmoitettu.

Siuntion kunnan on mahdollista toteuttaa Palonummen asemakaavamuutos tassa

tydssa laadittujen asiakirjojen pohjalta.

Palonummen asemakaavamuutoksessa suunnittelualueelle osoitettiin erillispientalo-
kortteleita, virkistysalueita seka katualuetta. Erillispientalojen korttelialueilla kiinnitettiin
erityistd huomiota tonttikokoihin ja rakennusten sijoitteluun rakennuspaikoilla. Tavoit-
teena oli tiivis ja tehokas maankayttd asumisviihtyvyys huomioiden, mik& onnistui hyvin
kaavan laadinnassa. Asuinkortteleiden valiin jaadvat maa-alueet osoitettiin virkistysalu-
eiksi, joita voidaan kunnan harkinnan mukaan kehittaa puistomaisemmiksi rakennu-
tuiksi alueiksi, esimerkiksi leikkipuistoksi. Katualueiden suunnittelussa huomioitiin

mahdollinen tuleva lapikulkuliikenne sek& kevyen liikenteen turvallisuus.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

T 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
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Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.
Ohjeellinen tontin numero.

Kadun tai tien nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ulla-
kon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Salli-
tun rakennusoikeuden liséksi tontille saa rakentaa erillisen
enintdan 60m? suuruisen talousrakennuksen. Osassa tontte-
ja talousrakennuksen on oltava kytkettyna asuinrakennuk-
seen.

Asuinrakennuksen likimaarainen kattokaltevuus.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kattoharjan suunta.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-

neuvoliittymaa.
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Alueelle rakennettavat ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut liikennevaylat py-
sakointialueineen, lukuun ottamatta paasya yksittaisille rakennuspaikoille,
on paallystettava vettad [apaisemattomalla materiaalilla. Sadevedet tulee
nailla alueilla mahdollisuuksien mukaan johtaa pohjavesialueen ulkopuo-
lella, minka jalkeen ne voidaan imeyttaa maaperaan.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden va-
rastointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai
maan paalle suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintdén varastoita-
van 0Oljyn enimmaismaaraa.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat ai-
heuttaa pohjaveden likaantumista tai muuttumista. Alueella ei saa paas-
taa jatevesia pohjaveteen eikd vesistoon. Kaikki jatevedet on johdettava
tiiviin viemarin kautta yleiseen viemarilaitokseen. Tonteilla tulee valttaa
pohjaveden laatua vaarantavia toimenpiteita.

Alueelle on kortteleittain noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden
sekd materiaalin ja varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa, joka
on méaaratty rakentamistapaohjeessa.
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1 Perus-jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Palonummen alueen asemakaavamuutos.
Kaavan péaivays:
7.2.2015
Alueen maarittely:
Muutettava kaava:
Kaavamuutos koskee Palonummen asemakaavan (2006)
kortteleita 173—178 seka virkistys- ja katualueita.
Kaavamuutos:
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 173—-180 seka virkis-
tys- ja katualueita.
Kaavan laatija:
Aino Kononen
Maanmittaustekniikan insin66riopiskelija
Ammattikorkeakoulu Metropolia
Vanha maantie 6
02650 Espoo
p. 041 501 4845
aino.kononen@metropolia.fi
Vireille tulo:
XX.Xx.2014
Siuntion kunnanvaltuusto hyvéksynyt:

XX.XX.201x
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Palonummella, Siuntion kunnan keskustan lansipuo-
lella (kuva 1). Siuntion keskustaan on Palonummelta noin kilometri. Rantarata on alu-
een valittdtmassa laheisyydessa alueen pohjoispuolella alle kilometrin etaisyydella.
Siuntion rautatieasemalle on suunnittelualueelta noin 1,5 kilometrid. Kantatie 51 (Hel-
sinki—-Hanko) on noin viiden kilometrin etaisyydella Palonummesta. Siuntion keskustas-

ta on Helsinkiin noin 50 kilometri& ja Lohjalle noin 20 kilometria.
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Asemakaavamuutos ei kata koko Palonummen asemakaava-aluetta. Asemakaava-
muutos koskee kortteleita 173-178, jotka sijaitsevat muutosalueen lounaiskulmassa
(kuva 2). Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,8 hehtaaria ja se on kokonai-
suudessaan Siuntion kunnan omistuksessa. Alueelle on kaavoitettu talla hetkella 27
erillispientalotonttia, katuverkosto seka lahivirkistysaluetta, mutta kaavaa ei ole toteu-
tettu.

Kuva 2. Asemakaavamuutosalue rajattu punaisella.
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2 Tiivistelma

2.1 Asemakaavaprosessin vaiheet

Palonummen asemakaavamuutos on kaynnistynyt Siuntion kunnan teknisen lautakun-
nan aloitteesta syksylla 2014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on hyvéaksytty
XX.xX.2015.

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62

8) XX.XX - XX.xx.2015 vélisen ajan.

Asemakaavan muutosehdotus pidettin MRA 27 8:n mukaisesti ndhtdvand Xxx.Xx.-
XX.XX.2015.

2.2 Asemakaavamuutos

Palonummen asemakaavamuutoksella poistetaan erillispientalojen korttelit 173-178,
joiden tilalle muodostetaan korttelit 173—180. Kaavamuutos muodostaa 35 erillispienta-
lotonttia. Rakennuspaikat ovat keskiméaarin noin 1 000 m? suuruisia. Pienin rakennus-

paikka on 947 m? ja suurin 1 252 m?.

Kaavamuutosalueen liikenne purkautuu Palonummentielle. Alueen kadut ovat tonttika-
tuja, joiden nopeusrajoitus on enintaan 30 km/h. Katuverkosto on suunniteltu siten, etta
Palonummen asuinalueen on mahdollista laajentua tulevaisuudessa lanteen ja sen
likenne tulee jarjestyméaéan kaavamuutosalueen kautta Palonummentielle. Kadulle, joka
on mahdollista jatkaa uudelle alueelle, varattiin kaavassa tilaa niin, etta kevyen liiken-

teen vayla on mahdollista erottaa ajoradasta.

Asemakaavamuutosalueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta, joka on yhtendista viher-

vyOhykettd muun Palonummen alueen lahivirkistysalueiden kanssa.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Koko Palonummen alueella on vield runsaasti rakentamatonta asemakaava-aluetta.

Asemakaavamuutosalue tullaan rakentamaan noin kymmenen vuoden kuluessa.

3 Lahtékohdat

Asemakaavan tarkoituksena oli suunnitella alueelle yhtendainen ja tiivis pientaloalue,
joka sopii aiemmin rakennettuun Palonummen pientaloalueeseen. Palonummen jo to-
teutuneen osan rakentamistapaa on ohjattu melko valjilla maarayksilla ja ohjeilla. Tas-

sé& asemakaavan muutoksessa on noudatettu samansuuntaisia periaatteita.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin seitseman hehtaaria. Alueella voimassa oleva
asemakaava ei ole toteutunut. Palonummen alueelle on rakennettu kunnallistekniikka,

joten se on jatkettavissa edullisesti myods kaavamuutosalueelle.

Pohjoisessa kaavamuutosalue rajautuu lahivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalueella on
Brannmalmsbackenin purolaakso, joka on metsalain (ML 8§ 10) tarkoittamaa merkitt&-
vaa elinymparistéa. Muutosalueen koilliskulmassa on yksi erillispienitalo, jolla on ajoliit-
tyma Palonummentielle. Muutosalue rajautuu iddssd Palonummentiehen, joka toimii
Palonummen asuinalueen kokoojakatuna. Palonummentiella on viherkaistalla erotettu
kevyen liikenteen vayla. Etelapuolella on erillispientalojen korttelialue ja lahivirkistys-
aluetta. Etelassa alue rajautuu osittain myds niittymdaiseen alueeseen. Lannessa aluet-
ta reunustaa kallioinen maki, joka kohoaa noin 15 metrid korkeammalle suunnittelualu-

eesta. Luoteessa on tasainen peltoalue, joka on viljelysmaata.
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3.1.2 Luonnonymparist6 ja maapera

Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta metsatalousmaata. Alueella on tehty

metsanraivaus- ja ojitustoitd. Topografia on alueella melko tasainen.

Kuva 3. Suunnittelualuetta.

Suunnittelualueesta on tehty luonto- ja maisemaselvitys vuosina 2002—-2005. Selvitys
toimii maankaytto- ja rakennuslain seka luonnonsuojelulain mukaisena luonto- ja mai-

semaselvityksena asemakaavoitusta varten.

Selvityksessa todetaan, etté alue on savikkopohjaista metsdaluetta. Maasto on osittain
soistunutta lehtomaista kangasta, paikoittain ruohoista kangaskorpea. Puusto on ollut
etupaassa vanhaa kuusikkoa, jonka sekapuuna on runsaasti mantya. Selvityksen teko-
ajankohtana puusto on ollut huonokuntoista ja osittain kuollutta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Brannmalmsbackenin purolaaksoon, jossa on

tehty havaintoja liito-oravan jatoksistd. Tama ei vaikuta asemakaavamuutosalueen
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maankayttoon, silla kyseessa ei ole varsinainen liito-oravan elinpiirin ydinalue. Pa-
lonummen asemakaavassa purolaakso on osoitettu viheralueeksi (VL-1), jossa met-

sanhoidollisilla toimenpiteilla ei saa heikent&a liito-oravan elinmahdollisuuksia.

Kuva 4. Brannmalmsbackenin purolaaksoa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennettua ymparistda, mutta se liittyy kiinteasti Palonum-

men alueen jo rakennettuihin osiin.
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Kuva 5. Suunnittelualuetta kuvan etualalla.

3.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Siuntion kuntakeskuksen palvelut ovat noin kilo-
metrin etdisyydella suunnittelualueesta.

3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue rajautuu eteldssa vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen.

3.1.6 Maanomistus

Asemakaavamuutosalueen maa-alueet ovat kokonaisuudessaan Siuntion kunnan
omistuksessa.
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3.1.7 Liikenne ja tekninen huolto

Asemakaavamuutosalueen liikenne purkautuu Palonummentielle. Ajoyhteys Palonum-

melle on alueen pohjoispuolelta Siuntion rautatieaseman ohitse Flemingintien kautta tai

etelasta Billskogintien kautta (kuva 2).

Kuva 6. Nakyma Palonummentieltd. Suunnittelualue vasemmalla.

Aiemmin rakennetulla Palonummen alueella on vedenjakelu- ja viemariverkosto, johon
kaavamuutosalue voidaan liittaé edullisesti.

3.1.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee Billskogin teollisuusalue, mutta sen yritykset
eivat aiheuta ymparistohairioitd. Pohjoisessa kulkeva rantarata ei aiheuta melu- eika
tarindhaittoja asemakaavamuutosalueella.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassaolevassa Uudenmaan maakuntakaavassa Palonummen asemakaavamuu-
tosalue on merkitty tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi. Palonummen alue ra-
jautuu pohjavesialueeseen. Palonummen etelapuoli on merkitty maakuntakaavassa

kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.
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Kuva 7. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta. Asemakaa-

vamuutosalue osoitettu punaisella renkaalla.

3.2.2 Osayleiskaava

Asemakaavamuutosalueella voimassaoleva yleiskaava on vuodelta 1993. Nykyinen

Palonummen asemakaava on yleiskaavan vastainen. Yleiskaavan mukaan asemakaa-
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vamuutosalue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-2) seka virkis-

tysalueeksi taaja-asutusalueella (VC).

Gfankulfa i b =
Kuva 8. Ote Siuntion yleiskaavasta. Asemakaavamuutosalue osoitettu punaisella ren-

kaalla.
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3.2.3 Asemakaava
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Kuva 9. Ote Palonummen poistuvasta asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punai-

sella.

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Palonummi-niminen asemakaava vuodelta
2006. Asemakaava osoittaa muutosalueelle 27 erillispientalotonttia (AO). Lisaksi alu-
eelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL). Asemakaavan tavoitteet ovat vanhentuneet ja

alueelle halutaan etsia uusia suunnitteluratkaisuja.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Siuntion kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.11.2001 ja se on astunut voimaan 1.1.2002.
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3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu vuonna 1989 ja se on hyvaksytty 19.2.1991.

3.2.6 Laaditut selvitykset

Kaavaa laadittaessa hytdynnettiin aiemmin tehtyja seuraavia selvityksia

. Luonto- ja maisemaselvitys vv. 2002-2005 asemakaavoitusta varten,
Siuntio, Palonummi

° Pientalojen perustamistavat ja niiden kustannusvertailu seké tonttikohtais-
ten tdydentévien pohjatutkimusten hinta-arvio, Siuntion kunta, Palonum-
men kaava-alue, 2009

° Siuntion liityntaliikenneselvitys, 2007

° Siuntion Bréannmalmsbackenin puronotkon luontoselvitykset vuonna
2011.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos Siuntion Palonummen alueelle tuli vireille Siuntion kunnan toimes-
ta lokakuussa 2014. Voimassaoleva Palonummen asemakaava vuodelta 2006 ei tayt-
tanyt endad Siuntion kunnan kehittymisen ja laajentumisen tavoitteita. Vanhassa Pa-
lonummen asemakaavassa erillispientalotontit olivat liian suuria ja valjid nykyiseen tar-
peeseen nahden. Siuntion kunta halusi Palonummen asemakaavamuutosalueelle

suunniteltua tiiviimpéaa rakentamista.

Muutosalueella otettiin lisaksi huomioon muuttuvat liikkennejarjestelyt. Siuntion kunta on
hankkinut asemakaavamuutosalueen lansipuoleisia maa-alueita, jotta Palonummen
asuinaluetta on tulevaisuudessa mahdollista laajentaa. Liikenneyhteydet mahdolliselle
uudelle asuinalueelle toteutetaan asemakaavamuutosalueen kautta. Lisdksi kevyen

likenteen tarpeet haluttiin huomioida kaavamuutoksessa.
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4.2  Suunnittelun kaynnistaminen

Siuntion kunnan tekninen lautakunta paatti xx.xx.2014 kaynnistaa asemakaavan muu-

tostyon.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat asemakaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asuk-
kaat, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan seka ne yhdistykset, jotka ovat ilmoittaneet kiinnostuksensa ja halukkuuten-
sa osallistua kaavaprosessiin. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,

arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8).

Viranomaiset:
Aluearkkitehti
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Siuntion kunta
Perusturvalautakunta
Sivistyslautakunta
Ymparisto- ja rakennuslautakunta
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto
Yhtiot:
Adven Oy
Caruna Oy
Elisa Oy
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4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahanketta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin xx.xx.201x.

Kaavaluonnos oli ndhtavana kuulemista varten (MRA 30 8) xx.xx.—xx.xx.2015 valisen

ajan.

Asemakaavan muutosehdotus pidettin MRA 8§ 27:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.—
XX.XX.2015.

Kunnanhallitus kasitteli kaavahanketta xx.xx.201x.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavamuutoksen xx.xx.201x § 52:n mukaisesti.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin taajamatoimintojen alueeksi.

4.4.2 Yleiskaava

Osayleiskaavassa (kohta 3.2.2) alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista alu-

etta seka virkistysaluetta taaja-asutusalueella.

4.4.3 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on muuttaa nykyistd asemakaavaa (kohta 3.2.3) tiivimmaksi eril-
lispientalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds ratkaista liikkenne-

jarjestelyt Palonummen lansipuoleiselle alueelle.
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4.5 Tutkitut vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksesta laadittiin useita periaatteellisia luonnoksia, joista keskustel-
tiin Siuntion kunnan maankayttdinsinéori Taneli Kiljusen kanssa 15.1.2015. Luonnok-
sista valittiin yksi, josta laadittin tarkempia luonnoksia. Luonnoksissa hahmoteltiin
asuinpientalokortteleiden, katujen ja lahivirkistysalueiden sijoittuminen suunnittelualu-

eelle.

Luonnos 3. Luonnos 4.



Luonnos 5.

Muokattu luonnos 23.1.2015.
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Muokattu luonnos 27.1.2015.
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Valmis asemakaavaluonnos 4.2.2015
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Rakentamisen mé&ara ja rakennuspaikkojen sijoittelu

Alueen pinta-ala on 5,8 hehtaaria.

Alueelle on osoitettu 35 erillispientalon rakennuspaikkaa. Keskimaarainen rakennus-
paikan koko on 998 m?. Pienin rakennuspaikka on 947 m? ja suurin 1 252 m?.

Rakennuspaikat on sijoiteltu alueelle siten, ettd jokainen rakennuspaikka rajautuu va-
hintddn yhdelta sivulta lahivirkistysalueeseen tai kaavoittamattomaan ja rakentamatto-

maan alueeseen. Ajoliittymat rakennuspaikoilta ovat tonttikaduille, jotka liittyvat alueen

lapi kulkevaan kokoojakatuun.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Alueelle on osoitettu 35 erillispientalon rakennuspaikkaa. Keskimaarainen rakennus-

paikan koko on 998 m?. Pienin rakennuspaikka on 947 m? ja suurin 1 252 m?.

Tonttijako on ohjeellinen.

Rakennusoikeus on rakennuspaikan koosta riippuen e=0,20 tai e=0,25.

Kortteleissa 173, 174, 178 ja 180 enimmaiskerrosluku on kaksikerrosratkaisu (lu3/4).

Kortteleissa 175177 ja 179 enimmaiskerrosluku on yksi.

Kaava maaraa asuinrakennuksen likimaaraisen kattokaltevuuden, joka vaihtelee kortte-

leittain valilla 1:1,5 — 1:2,5. Kaava estaa loivat ja hyvin jyrkat kattokulmat.

Rakennusten sijaintia ei ole osoitettu kaavassa, mutta rakennusalat ovat osoitettu mel-

ko tiukasti. Kadun pohjois- ja itdpuolen asuinrakennukset on ohjattu kaavassa raken-
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tamaan noin 8-12 metrin etdisyydelle kadusta, jotta oleskelupiha sijoittuu rakennuksen

aurinkoisemmalle etelé- tai lansipuolelle. Talousrakennus (t) sallitaan noin 4 metrin

etaisyydelle katualueen rajasta. Suurimmalla osalla rakennuspaikkoja ohjataan raken-
tamaan asuin- ja talousrakennukset toisiinsa kytketyiksi.

Kaavaméarayksen mukaan alueella on kortteleittain noudatettava rakennuksen koon,

mittasuhteiden seka materiaalin ja varityksen suhteen yhtenaista rakentamistapaa.

Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/asunto.

5.2.2 Lahivirkistysalueet (VL)

Alueen viheralueet ovat osa yhtenaistd Palonummen vihervydhykettd. Suunnittelualu-
een viheralueet ovat lahivirkistysalueita (VL), joita alueella on yhteensa 1,3 hehtaaria.
Lahivirkistysalueet jakautuvat kahteen suurempaan ja viiteen pienempéaéan alueeseen.
Suuremmille alueille on mahdollista sijoittaa esimerkiksi leikkipuisto seka ulkoilureitteja.

Viheralueet toimivat talvella myds lumenlgjitysalueina.

5.3 Katuverkosto ja kevyen liikenteen yhteydet

Suunnittelualueen liikkenne purkautuu Palonummentielle, joka on koko Palonummen
alueen kokoojakatu. Palonummentielld on viherkaistaleella erotettu kevyen liikenteen

vayla.

Liikenne suunnittelualueella tukeutuu Palonummenpelto-nimiseen katuun, joka on ko-
koojakatu ja joka johtaa toistaiseksi kaavoittamattomalle alueelle suunnittelualueen
luoteispuolella. Kun suunnittelematon alue tullaan rakentamaan, sen liikenne johdetaan
Palonummenpellon kautta. Taman asemakaavamuutoksen toteutuessa voidaan Pa-
lonummenpelto jattaa rakentamatta niiltd osin, kun se suunnittelualueen liikennejarjes-
telyjen toimivuuden kannalta on mahdollista. Palonummenpellon katualueen leveydeksi
on varattu 14 metria, jotta ajoradasta voidaan erottaa viherkaistalla erillinen kevyen

likenteen vayla. Palonummenpeltoon ei ole suoria tonttiliittymia.
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Erillispientalokortteleiden liikenne jarjestetaan tonttikatujen kautta Palonummenpeltoon.
Pohjoispuolen tonttikatu on nimetty Palonummenkujaksi ja etelanpuoleinen Palonum-
menmutkaksi. Tonttikatujen katualueen leveydeksi on varattu 10 metria. Kadut ovat
paattyvia katuja, joiden paihin on varattu riittava tila kaantopaikalle. Tonttikatujen yhtey-
teen on mahdollista erottaa jalankululle erillinen alue. Suoria tonttiliittymia kokoojaka-

duille on osittain rajoitettu kaavamerkinnalla.

Ajokatujen lisdksi alueelle on suunniteltu kevyelle liikenteelle varattuja katuja, joille on

varattu katutilan leveydeksi 6 metria.

5.4 Vesi-, jate- ja energiahuolto

Koska suunnittelualue on Kiintedsti yhteydessa aiemmin rakennettuun Palonummen
pientaloalueeseen, ovat vesi-, jate- ja energiahuolto jarjestettavissa edullisesti suunnit-

telualueelle.

6 Kaavan vaikutukset

6.1 Rakennettu ymparisto

6.1.1 Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksen toteutuminen lisdad Palonummen alueen pientaloasutusta ja
toteuttaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen tavoitteita. Suunnittelualue liittyy olemassa

olevaan asutukseen ja se sijaitsee palveluiden tuntumassa.

6.1.2 Tekninen huolto

Kunnallistekniikassa voidaan merkittavasti hyddyntad Palonummen alueen nykyista
runkoverkkoa. Alue voidaan liittd&a edullisesti Palonummen alueella jo olevaan vedenja-

kelu- ja viemariverkostoon.
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6.1.3 Liikenne

Palonummentie on koko Palonummen alueen sisdinen paakatu, jonka vieressa on ke-
vyen liikenteen vayla. Suunnittelualueen rakentaminen lisaa liikennetta Palonummen-
tiella. Kokoojakatuna toimiva Palonummenpelto ohjaa uuden asuntoalueen liikenteen
Palonummentielle. Kevyen liikenteen verkosto on suunniteltu jatkumaan asemakaava-

muutosalueelle kevyen liikenteen turvallisuuden takaamiseksi.

6.2 Luonnonymparisto

Laajojen ja yhtenaisten viheralueiden ansiosta alueella voidaan sailyttaa merkitsevissa
maarin vanhoja metsia ja niiden lahopuustoa. Korttelialueilla vanhan metsan ominais-
piirteita paaosin menetetaan. Viheralueisiin rajautuvilla rakennuspaikoilla puuston sai-

lyttdminen on osin mahdollista.
Alueen linnusto karsii alueen rakentamisesta, mutta yhtendisten ja laajojen viheraluei-
den ansiosta linnuston ominaispiirteet tulevat oletettavasti sailymaan. Linnuston kan-

nalta tarke& purolaakso ja sen lahiymparistt sailyy rakentamattomana.

Asemakaavamuutos ei koske Brannmalmsbacken purolaakson aluetta, joka on metsa-

laintarkoittama merkittava elinymparisto.

6.3 Virkistysalue

Alueen virkistysalueet liittyvat osaksi Palonummen vihervythyketta. Kaavamuutosalu-
eelle ei ole osoitettu ulkoilureitteja, mutta kevyen liikenteen verkosto alueella on katta-

va.

6.4 Pohjavesi

Suunnittelualue rajautuu pohjavesialueeseen ja sitd koskevat seuraavat kaavamaara-

ykset:
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Alueelle rakennettavat ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut likennevaylat py-
sakointialueineen, lukuun ottamatta paasya yksittaisille rakennuspaikoille,
on péaallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Sadevedet tulisi
nailla alueilla mahdollisuuksien mukaan johtaa pohjavesialueen ulkopuo-
lella, minka jalkeen ne voidaan imeyttaa maaperaan.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden va-
rastointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai
maan paalle suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintdén varastoita-
van 6ljyn enimmaismaaraa.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat ai-
heuttaa pohjaveden likaantumista tai muuttumista. Alueella ei jatevesia
saa paastaa pohjaveteen eikd vesistoon. Kaikki jatevedet on johdettava
tiiviin viemarin kautta yleiseen viemarilaitokseen. Tonteilla tulee valttaa
pohjaveden laatua vaarantavia toimenpiteita.

6.5 Ympariston hairiotekijat

Ympariston hairidtekijat on kasitelty kohdassa 3.1.8.

6.6 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavamuutosalueelle on mitoitettu noin 100 uutta asukasta, mika on merkittava
maara noin 6 000 asukkaan kunnassa. Asukasluvun lisays parantaa kaupallisten pal-
veluiden tasoa ja saatavuutta seka vilkastuttaa koko taajamaa. Suunniteltu alue on
hieman tiivimpi kuin muu Palonummen pientaloalue, mutta asuntoalueen sosiaalisen

rakenne tuskin poikkeaa Siuntion uusista asuntoalueista.

6.7 Taloudelliset vaikutukset

Kunnallistekniikan toteuttamiskustannukset alueelle ovat verrattain edulliset, silla alue

liittyy olemassa olevaan taajamarakenteeseen.

Alueen rakentaminen aiheuttaa tarpeen jarjestaa tavanomaiset julkiset palvelut. Naiden

toteutusajankohdan kunta voi sdadella tonttien luovutusaikataululla.
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6.8 Nimisto

Palonummenkuja ja Palonummenmutka ovat aikaisemmassa asemakaavassa esiinty-
vid kadunnimid. Palonummenpelto viittaa Palonummen alueen lansipuolen peltoaluee-

seen, jolle katu tulee johtamaan.

7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteissd on alueelta laadittu asemakaavakartta, asemakaa-

vamerkinnat ja -maaraykset seka rakennustapaohijeisto.

7.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Siuntion kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistérakenta-

misen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistan kolmentoista vuoden kuluttua

lainvoiman saamisesta (MRL 60 §).

Selostuksen on laatinut insinddriopiskelija Aino Kononen Ammattikorkeakoulu Metropo-

liassa osana insinddrity6ta.
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SIUNTIO
PALONUMMI
RAKENTAMISTAPAOHJEET
Korttelit 173 - 180

e Tonttialue on vaaittava riittavalla tarkkuudella ja suunnitelmissa on esitettava

olemassa oleva ja suunniteltu maanpinnan taso.

¢ Alueella mahdollisesti kasvavat puut tai arvokkaat pensaat on kartoitettava ja

otettava suunnitelmissa huomioon.

¢ Tonttialueiden maastoty6t tulee suunnitella huolella ja tarpeettomia kaivuu- ja

tayttotyota tulee valttaa.

¢ Rakennusluvan yhteydessa on esitettédva pihasuunnitelma 1:200.

¢ Autotallin tai -katoksen tuleva sijoitus tulee esittdd asuinrakennuksen rakennus-
luvan hakemuksessa. Katon harjan ei tarvitse olla samassa suunnassa paara-
kennuksen kanssa.

¢ Rakennusten ulkoasujen ja sijoittelu on oltava kortteleittain yhtenaiset.

¢ Rakennusten julkisivujen tulee olla padasiassa puuta tai rapattuja. Pitkia suoria
julkisivupintoja tulee valttaa. Asuinrakennuksessa tulee olla terasseja, parveke
tai pergola.

e Julkisivupintojen vérien tulee olla vaaleita.

¢ Kattopintojen tulee olla tiilta tai sita jaljittavd muu materiaali, vari punainen.

¢ Aurinkopaneelien asentaminen katoille on sallittua.

e Kadun ja tonttien vdlille saa istuttaa pensas- ja puuaidanteita. Kasvien tulee

muodostaa vapaamuotoisia luontevia ryhmia.
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Rakentamisessa on otettava huomioon energiansaasto, paastdjen minimoimi-
nen, haitattomien materiaalien kayttd ym. kestavan kehityksen mukaisiin seik-
koihin.

Rakennuspaikat on pidettava siistein& rakennustyon aikana.
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1 Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos Siuntion Palonummen alueelle on tullut vireille Siuntion kunnan
toimesta. Voimassaoleva Palonummen asemakaava vuodelta 2006 ei tayta enaa Siun-

tion kunnan kehittymisen ja laajentumisen tavoitteita.

Suunnittelualue on laajuudeltaan noin kuuden hehtaarin suuruinen. Se on kokonaisuu-
dessaan Siuntion kunnan omistuksessa. Siuntion kunta on hankkinut asemakaava-
alueen lansipuolen maa-alueita, jotta Palonummen asuinaluetta on tulevaisuudessa

mahdollista laajentaa lanteen pain.

2 Kaavan tavoitteet ja lahtékohdat

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella Palonummen asemakaava-alueen
lounaiskulman rakentamattomalle alueella viihtyisé ja melko tiivis erillispientalojen alue.
Palonummen nykyinen rakennuskanta ja rakennustapa otetaan asemakaavamuutok-
sessa huomioon. Asemakaavamuutoksessa tutkitaan, miten osoitetun alueen maan-
kayttéa voidaan parantaa ja mahdollisesti tehostaa asumisen kannalta. Kaavan tavoit-

teena on tarjota houkuttelevia asumismahdollisuuksia uusille asukkaille.

Asemakaavamuutoksessa on tarkoitus suunnitella muutosalueen liikennejarjestelyt
siten, ettd tulevaisuudessa kunnan uusille maa-alueille kulku jarjestyy taman kaava-

muutosalueen kautta.

Suunnittelussa otetaan huomioon maakuntakaava, vanha asemakaava sekad Siuntion
kunnan rakennusjarjestys ja haitallisten vaikutusten minimointi. Suunnittelun I&htokoh-
tana pidetddn myos alueen maiseman kehittamistéa yhteensopivaksi aiemmin rakennet-

tuun maisemaan seka liikenneturvallisuutta.
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3 Alueen kuvaus

3.1 Sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Palonummella Siuntion keskustan lansipuolella.
Siuntion keskustaan on Palonummelta noin kilometri. Rantarata on alueen valitttmassa
lAheisyydessé alueen pohjoispuolella alle kilometrin etaisyydella. Siuntion rautatiease-
malle suunnittelualueelta on noin 1,5 kilometrid. Kantatie 51 (Helsinki-Hanko) on noin
viiden kilometrin etdisyydelld Palonummesta. Siuntion keskustasta on Helsinkiin noin
50 kilometria ja Lohjalle noin 20 kilometrid. Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on

noin seitseman hehtaaria.

Kartta asemakaavamuutosalueen sijainnista liitteessa 1.

3.2 Maankayton nykytilanne

Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta metsatalousmaata. Alueella on tehty
metsénraivaus- ja ojitustoita. Topografia alueella on melko tasainen. Alueella voimassa

oleva asemakaava ei ole toteutunut.

Pohjoisessa kaavamuutosalue rajautuu lahivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalueella on
Brannmalmsbéckenin purolaakso, joka on metsalain tarkoittamaa merkittdvaa elinym-
paristéd. Muutosalueen koilliskulmassa on yksi erillispienitalo, jolla on ajoliittyma Pa-
lonummentielle. Muutosalue rajautuu idassa Palonummentiehen, joka toimii Palonum-
men asuinalueen kokoojakatuna. Palonummentiella on kevyenliikenteenvayld. Muutos-
alueen liikenne tulee jarjestymaan Palonummentien kautta. Eteldpuolella on erillispien-
talojen korttelialue ja lahivirkistysaluetta. Etelassa alue rajautuu osittain myos niittymai-
seen alueeseen. Lannessa aluetta reunustaa kallioinen maki, joka kohoaa noin 15 met-
ria korkeammalle suunnittelualueesta. Luoteessa on tasainen peltoalue, joka on vilje-

lysmaata.

Palonummen alueelle on rakennettu kunnallistekniikka, joten se on jatkettavissa myods

kaavamuutosalueelle.
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4.1 Maakuntakaava
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Kuva 1. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Asemakaavamuutosalue osoitettu punai-

sella renkaalla.

Voimassaolevassa Uudenmaan maakuntakaavassa Palonummen asemakaavamuu-

tosalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Palonummen alue rajautuu pohjavesi-

alueeseen. Palonummen eteldpuoli on merkitty maakuntakaavassa kulttuuriympariston

tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Maakuntakaavassa on osoitettu

Siuntion taajaman ohitustievaraus kulkemaan suunnittelualueen lapi, mutta se on pois-

tettu maakuntakaavasta.
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4.2 Yleiskaava

Kuva 2. Ote Siuntion yleiskaavasta. Asemakaavamuutosalue osoitettu punaisella ren-
kaalla.

Asemakaavamuutosalueella voimassaolevaa yleiskaava on vuodelta 1993. Nykyinen
Palonummen asemakaava on yleiskaavan vastainen. Yleiskaavan mukaan asemakaa-
vamuutosalue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi seka virkistysalu-

eeksi tagja-asutusalueella.
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4.3 Asemakaava
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Kuva 3. Ote Palonummen asemakaavasta.

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Palonummi-niminen asemakaava vuodelta
2006. Asemakaava osoittaa muutosalueelle 27 erillispientalotonttia. Liséksi alueelle on
osoitettu lahivirkistysalue. Asemakaavan tavoitteet ovat vanhentuneet ja alueelle halu-
taan etsia uusia suunnitteluratkaisuja.
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4.4 Rakennusjarjestys

Siuntion kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.11.2001, ja se on astunut voimaan 1.1.2002.

4.5 Laaditut selvitykset

Kaavaa laadittaessa hytdynnetaan aiemmin tehtyja seuraavia selvityksia
o Luonto- ja maisemaselvitys vv. 2002-2005 asemakaavoitusta varten,
Siuntio, Palonummi
° Pientalojen perustamistavat ja niiden kustannusvertailu seké tonttikohtais-
ten tdydentévien pohjatutkimusten hinta-arvio, Siuntion kunta, Palonum-
men kaava-alue, 2009

. Siuntion liityntalilkkenneselvitys, 2007

° Siuntion Bréannmalmsbackenin puronotkon luontoselvitykset vuonna
2011.

5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan ja selvitetdan tarvittavassa laajuudessa seu-

raavia vaikutuksia
. ymparistévaikutukset: maapera, pintavedet, luontoarvot, virkistystarpeet,
yhdyskuntarakenne
° sosiaaliset vaikutukset: asutuksen viihtyvyys, vaesttn rakenne
. likenteelliset vaikutukset: uudet tieyhteydet, turvallisuus

taloudelliset vaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan asiantuntijoiden, viranomaisten, maanomistajien, asukkaiden ja

suunnittelijoiden kanssa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.
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6 Osalliset

Osallisia ovat asemakaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asuk-
kaat, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan seka ne yhdistykset, jotka ovat ilmoittaneet kiinnostuksensa ja halukkuuten-

sa osallistua kaavaprosessiin.

Viranomaiset:
Aluearkkitehti
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Siuntion kunta
Perusturvalautakunta
Sivistyslautakunta
Ymparisto- ja rakennuslautakunta
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto
Yhtiot:
Adven Oy
Caruna Oy
Elisa Oy

Osalllisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa.

7 Tiedottaminen seké osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa asemakaavamuutos-
prosessin aikana ja se toimitetaan tiedoksi osallisille viranomaisille ja yhtidille. Neuvot-
teluita osallisten kanssa jarjestetdan tarvittaessa. Viranomaisneuvotteluiden tarpeesta

neuvotellaan ELY-keskuksen kanssa.
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7.1 Aloitusvaihe

Asemakaavamuutostyon vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtavilla olosta ilmoitetaan maanomistajille kirjeitse. Lisaksi vireille tulosta ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtavana olosta ilmoitetaan Kirkkonummen Sanomissa
ja Vastra Nyland -lehdessé, kunnan virallisella ilmoitustaululla, os. Puistopolku 1 02580

Siuntio seka kunnan verkkosivuilla (www.siuntio.fi).

7.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos pidetaan julkisesti ndhtavilla 14 paivan ajan Siuntion kunnan teknisella
toimistolla, os. Suitia 51 B 02570 Siuntio kk. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan Kirk-
konummen Sanomissa ja Vastra Nyland -lehdessa, kunnan virallisella ilmoitustaululla,
0s. Puistopolku 1 02580 Siuntio sekd kunnan verkkosivuilla (www.siuntio.fi). Viran-
omaisilta ja muilta osallisiksi katsotuilta tahoilta pyydetddn luonnosvaiheessa lausun-
not. Nahtavillaoloaikana on mahdollista lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipiteitd kaa-

valuonnoksesta.

7.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus pidetdan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan Siuntion kunnan teknisella
toimistolla, os. Suitia 51 B 02750 Siuntio kk, ja kunnanverkkosivuilla (www.siuntio.fi).
Nahtaville asettamisesta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen tiedotetaan Kirk-
konummen Sanomissa ja Vastra Nyland -lehdessa, kunnan virallisella ilmoitustaululla,

0s. Puistopolku 1 02580 Siuntio seké kunnan verkkosivuilla.

Nahtavanaoloaikana on mahdollista lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipiteitd kaava-
ehdotuksesta. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoite-
taan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen (MRL 65 8). Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatdksesta lahetetddn viipymatta tieto niille kaupungin jasenil-
le sek& muistutuksen tekijoille, jotka ovat sitd pyytdneet ja ilmoittaneet osoitteensa
(MRL 67 8§).
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Osalllisilta pyydetaan ehdotusvaiheen lausunnot.

7.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksymisesta alkaa valitusaika. Hyvaksymisesta tiedotetaan Kirk-
konummen Sanomissa ja Vastra Nyland -lehdessa, kunnan virallisella ilmoitustaululla,
0s. Puistopolku 1 02580 Siuntio seka kunnan verkkosivuilla (www.siuntio.fi). Asema-

kaavamuutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

8 Alustava arvioitu kaavoitusaikataulu

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavillaolo 1-2 / 2015

2 . Kaavaluonnosten nahtaville asettaminen 1-2 / 2015

3. Kaavaehdotus nahtavilla / 2015

4. Kaavan hyvaksyminen / 2015

9 Yhteystiedot

Siuntion kunta:
Taneli Kiljunen
Maankayttdinsindori
Tekninen toimisto
Suitia51 B
02570 Siuntio kk
p. 050 386 0815
taneli.kiljunen@siuntio.fi

Kaavan laatija:
Aino Kononen
Maanmittaustekniikan insinddriopiskelija
Ammattikorkeakoulu Metropolia
Vanha maantie 6
02650 Espoo
p. 041 501 4845
aino.kononen@metropolia.fi
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Liitteet

Liite 1. Asemakaavamuutosalueen yleissijaintikartta.
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Liite 2: Asemakaavamuutosalueen rajauskartta.




