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Tyon tavoitteena oli tuottaa projektisuunnitelma talviasuttavan ja lyhytaikaisvuokrauk-
seen soveltuvan hirsimokin ja saunamokin rakennuttamiselle jarvenrantatontille.
Ty0Ossa tutkittiin hirsimokkiprojektin suunnitteluun ja toteutukseen vaadittavia toimen-
piteita ja selvitettiin eri vaihtoehtoja kustannustehokkaan projektin toteuttamiselle.
Tutkimus tehtiin kirjallisuutta ja internet-aineistoa hyddyntaen, seka kilpailuttaen eri
hirsimokkitoimittajia.

Tutkimuksen perusteella hirsimokin rakennuttamisen suurimmat kuluerat hirsirungon
materiaalikustannusten lisaksi ovat maanrakennuskustannukset, rakennustekniset
tyot, tonttiin liittyvat kustannukset ja mokin varustelut. Hirsimokkitoimittajien toimitus-
sisallot vaihtelevat paljon keskenaan, joten mokkivaihtoehtoja vertaillessa on hyva
selvittaa tarkasti, mita hintaan sisaltyy. 60—-100 m? hirsimdkin hinta ilman tontti- ja
maanrakennuskustannuksia vaihtelee keskimaaraisesti noin 150 000—-350 000 € va-
lilla. Rakentamisen aikataulutus alkaa myonteisen rakennusluvan saamisesta, minka
jalkeen hirsimdkin toimitusaika on keskimaaraisesti noin 6—12 kuukautta rakennusta-
vasta ja mokin koosta riippuen.

Tyon tuloksena saatiin selville, etta kustannustehokkain vaihtoehto on rakentaa aino-
astaan yksi isompi rakennus ilman saunamokkia. Paikalla rakennettavat mokit ovat
edullisempia kuin valmiina elementteina toimitettavat ratkaisut, mutta rakennusaika
on pidempi. Paikalla rakennettavan mokin kohdalla syntyy helpommin piilokuluja,
kuin elementtina toimitettavan ratkaisun kohdalla, jossa hinnoittelu on kiinteaa ja suu-
rin osa toista tehdaan tehtaalla. Rakennustdiden osuus kokonaiskustannuksista on
merkittava, joten omalla tyolla voi saastaa huomattavasti kustannuksissa. Taman
opinnaytetyon tuloksia voidaan hyddyntaa vastaavissa rakennusprojekteissa, ja laa-
dittu projektisuunnitelma voi toimia kaytannon oppaana yksityis- ja vuokrauskayttoon
soveltuvien hirsimdkkien rakennuttamisessa.
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The purpose of this of this thesis was to develop a project plan for constructing a log
cabin suitable for year-round use and short-term rental on a lakeside plot. The possi-
bility of including a separate sauna cabin was also explored. The study identified the
key steps involved in planning and executing a log cabin project and examined vari-
ous implementation options seeking the most cost-efficient solutions. The research
was based on literature and online sources to establish a theoretical foundation and
included a comparison of various cabin suppliers.

The research revealed that, in addition to the cost of the log frame, the most signifi-
cant expenses in cabin construction include earthworks, labour, plot-related costs,
and interior furnishings. Delivery contents of log cabin suppliers vary greatly, so when
comparing cabin options, it is important to carefully determine what is included in the
price. On average, the price for a 60—100 m? log cabin, excluding land price and
earth work costs, ranges between €150,000 and €350,000. The construction timeline
begins once the building permit has been granted, after which the average delivery
time for the log cabin is approximately 6 to 12 months, depending on the construction
method and the size of the cabin.

The results showed that the most cost-effective option is to build only one larger
building without a separate sauna cabin. Cabins built on-site are generally more af-
fordable than those delivered as prefabricated elements, but the construction time is
longer. On-site construction also tends to involve more hidden costs compared to
prefabricated solutions, where pricing is fixed and most of the work is carried out in a
factory. Labour costs create a significant portion of the total expenses, so performing
part of the work independently can lead to substantial savings. The results of this the-
sis can be applied to similar construction projects, and the developed project plan
can serve as a practical guide for building a log cabin intended for both private and
rental use.

Keywords: Log cabin, Construction, Coastal Building
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Liite 2: Jamsan Huvilarakentajat Oy Hinnasto ja toimitussisaltd



Lyhenteet

KEMZ=: Kerrosala. Kerrosala tarkoittaa rakennuksen kaikkien kerrosten yh-
teenlaskettua pinta-alaa, joka lasketaan ulkoseinien ulkopintojen

mukaan.



1 Johdanto

Talviasuttavien hirsimokkien rakennuttaminen on yleistynyt Suomessa ja monet
yksityishenkilot haluavat rakennuttaa oman hirsimokin, mika soveltuu henkilokoh-
taisen kayton lisaksi myos vuokrauskayttoon. Vuokramaokkimarkkinoilla on Suo-
messa kysyntaa, silla kaikilla ei ole mahdollisuutta tai halukkuutta omistaa omaa
mokkia. Myos turismi lisdantyy Suomessa, mika lisaa lyhytaikaisvuokraukseen
soveltuvien mokkien kysyntda. Omaa mokkia vuokraamalla voi hankkia lisatuloja
ja kattaa mokista syntyvia kustannuksia. Tassa opinnaytetydssa tutkitaan hirsi-
mokin rakennuttamisprojektia ja selvitetaan eri vaihtoehtoja kustannustehokkaan

hirsimokin rakennuttamiselle.

Ty tehdaan Metropolia Ammattikorkeakoululle.

1.1 Tyon tavoite ja rajaus

Opinnaytetyon tavoitteena on tuottaa projektisuunnitelma talviasuttavan ja lyhyt-
aikaisvuokraukseen soveltuvan hirsimokin ja saunamokin rakennuttamiselle jar-
venrantatontille. Opinnaytetyon tarkoituksena on esittaa hirsimokin rakennutta-
misprojektin kulku tarveselvityksesta lahtien, seka kuvata hankesuunnitelma
projektille. Tyossa selvitetaan rakennusprojektin edellytyksia, kustannuksia ja
aikataulua, huomioiden lyhytaikaisvuokrauksen tarpeet. Tyo ei kasittele tontin
tai projektin rahoituksen hankintaa, eika lyhytaikaisvuokrauksesta aiheutuvia

kustannuksia tai saatavia tuottoja rakennusprojektin valmistumisen jalkeen.

Projektisuunnitelma toteutetaan konkreettiselle Jyvaskylassa sijaitsevalle jar-
venrantatontille. Opinnaytetydssa vertaillaan eri vaihtoehtoja hirsimdkin toteutta-
miselle ja etsitdan kaikista kustannustehokkaimpia vaihtoehtoja. Lopuksi vali-
taan Jyvaskylan rantatontille sopivin vaihtoehto ja lopputuloksena on valmis, to-
teutettava projektisuunnitelma. Opinnaytetydn aikana hirsimdkkia ei viela toteu-

teta.



Opinnaytety6é toteutetaan ilman toimeksiantoa, mutta opinnaytety6ta varten
haastatellaan aiheeseen liittyvia yrityksia nakékulman laajentamiseksi. Opinnay-
tetyon tuloksia ja projektisuunnitelmaa voidaan hyddyntaa vastaavissa hank-
keissa, niin yksityiseen kayttoon kuin lyhytaikaisvuokraukseen soveltuvan mokin

rakennuttamisessa.

1.2 Tutkimusongelma ja -menetelmat

TyOssa tutkitaan mokkiprojektin suunnitteluun ja toteutukseen vaadittavia toi-
menpiteitd ja selvitetdan vastauksia eri vaihtoehtojen kustannuksiin, vaatimuk-
siin ja aikatauluihin. Tutkimus tehdaan kirjallisuutta ja internet-aineistoa hyodyn-

taen selvittaen teoriaperustaa, seka kilpailuttaen hirsimokkitoimittajia.



2 Teoria

Hirsimokin rakennuttamisprosessi alkaa huolellisella suunnittelulla. Mokin kay-
tettavyyteen seka rakennus- ja yllapitokustannuksiin voidaan vaikuttaa merkitta-
vasti suunnitteluvaiheessa. Huolellisella suunnittelulla vaikutetaan myds raken-
nusprosessin sujuvuuteen ja lopputulokseen. Hirsimokkia suunniteltaessa on
hyva miettia, minkalaiseen kayttoon mokki rakennetaan, kuinka paljon mokki on
kaytossa, mitka ovat tulevaisuuden tarpeet mokille ja minka kokoinen budjetti
rakentamiseen on kaytdssa. Ymparistotekijat ja ekologisuus ovat myos tarkeita
asioita ottaa huomioon suunnitteluvaiheissa, jolloin vesi-, lammitys- ja energia-
ratkaisuvalintoihin voidaan vaikuttaa merkittavasti ja sita kautta myos tulevai-

suuden kustannuksiin ja hiilijalanjalkeen. (1.)

Mokkiprosessin suunnittelu on hyva aloittaa siita, haluaako mokin suunnitella ja
rakentaa itse vai ostaako sen muuttovalmiina. Rakennuslupaa vaativiin hankkei-
siin on aina nimettava paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja, joiden palkkaa-
minen jaa usein rakennuttajan vastuulle. Osa mokkitoimittajista tarjoaa myos
omia asiantuntijoitaan kyseisiin tehtaviin. Padsuunnittelijalla ja vastaavalla tyon-
johtajalla on oltava tehtaviin soveltuva rakennusalan korkeakoulututkinto ja vaa-
dittavat patevyys- ja kokemusvaatimukset. Rakennusvalvontaviranomainen
maarittelee patevyysvaatimukset paasuunnittelijalle ja vastaavalle tyonjohta-
valle projektikohtaisesti rakennettavan rakennuksen laajuuden ja haastavuuden

mukaan. (1.)

Paasuunnittelijan tehtavana on suunnittelutyon koordinointi yhdessa rakennutta-
jan kanssa, seka tarvittavien suunnitelmien yhteensovittaminen. Paasuunnitte-
lija on yleensa rakennettavan kohteen arkkitehti, joka suunnittelee jo luonnos-
vaiheessa rakennuttajan toivomat tilaratkaisut, seka kohteen vaatimat rakenne-
ja talotekniikan perusasiat. Vastaavan tyonjohtajan vastuulla on varmistaa, etta
rakentaminen tehdaan rakennusluvan ja rakennusmaaraysten mukaisesti. Ha-
nen tehtdvanaan on myds ohjata ja koordinoida rakentamista tydmaalla, seka

valvoa rakennustyon laatua. (1.)



Monilla yrityksilla on tarjolla erilaisia mokkipaketteja, joista tilaaja voi valita joko
pelkan rungon ja tehda itse loput, muokata eri mokkivaihtoehtoja omiin tarpei-
siin sopiviksi tai valita taysin muuttovalmiin mokin, joka toimitetaan tontille asen-
nettuna. Osa mokkipaketteja tarjoavista yrityksista tarjoutuu myos hakemaan ti-
laajan valtuuttamana rakennusluvan tontille. Rakennusluvan hakua varten tarvi-

taan mokkitontille suunnitellun rakennuksen piirustukset. (1.)

2.1 Ranta-alueiden kaavoitus

Ennen mokkiprojektin suunnittelun aloitusta tulee selvittaa tontin kaavoitus ja ra-
kennusoikeudet. Mikali hirsimokki rakennetaan rantatontille, ovat kaava-asiat ja
rakennusoikeudet kuivan maan tonttia tarkempia. Alueidenkayttolain pykalan 72
mukaan rantarakentaminen edellyttdd paasaantoisesti aina kaavaa, mika voi

olla joko rakennuslupaan oikeuttava rantayleiskaava tai ranta-asemakaava. (2.)

Mikali tontilla ei ole kaavaa, tulee tontin omistajan hakea poikkeamispaatosta
tontille rakentamiseen kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta. Poikkeamis-
paatos tulee hakea my0s tilanteissa, joissa hanke on alueen kaavan vastainen,
lomarakennus muutetaan vakituiseksi asunnoksi vastoin kaavaa tai, jos hanke
on alueidenkayttolain, maankaytto- ja rakennusasetuksen, kunnan rakennusjar-
jestyksen tai rakentamismaarayskokoelman vastainen. liman poikkeamispaa-
tosta rakennusluvalla voidaan kuitenkin sallia esimerkiksi maa- ja metsatalou-
den tai kalatalouden harjoittamiseen vaadittava rakentaminen, samaan pihapii-
riin kuuluvan talousrakennuksen rakentaminen, tai olemassa olevan asuinra-
kennuksen korjaaminen tai laajentaminen, jossa rakennuksen kerrosala on laa-
jennettuna enintaan 60 m? tai laajennusta tehdaan enintaan 10 % lisaa aiem-
paan. (2; 3.)

2.2 Rakennusvalvonta ja lupa-asiat

Rakennuslupa tarvitaan aina uuden rakennuksen rakentamiseen, seka korjaus-
ja muutostoéihin, jotka vastaavat rakennuksen rakentamista, laajentamista tai

kerrosalan lisaamista. Rakennuslupa tarvitaan myds silloin, kun rakennuksen



kayttdtarkoitusta muutetaan osittain tai kokonaan. Kayttétarkoituksen muutos on
esimerkiksi lomarakennuksen muuttaminen pysyvaan asumiseen. Joissain ta-
pauksissa rakennushankkeeseen voi hakea toimenpidelupaa tai tehda toimen-
pideilmoituksen, eli iimoittaa hankkeesta kunnan rakennusvalvontaviranomai-

selle. Rakennus- ja toimenpidelupa haetaan rakennusvalvonnasta. (4.)

Rakennuslupaa voi hakea ainoastaan kyseisen tontin haltija, joka voi olla omis-
taja, omistajan valtuuttama henkild, tai rakennuspaikkaa vuokrasopimuksen tai
muun sopimuksen perusteella hallitseva henkild. Rakennusvalvontaviranomai-
selle tulee osoittaa esimerkiksi kauppakirjalla tai tontin vuokrasopimuksella, etta
tontti on rakennusluvan hakijan hallinnassa. Rakennuslupaa haetaan aina kirjal-
lisesti tontin sijaintikunnan rakennusvalvonnasta ja luvan myontaa kyseisen
kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Rakennuslupahakemukseen tarvitaan
hallintaoikeuden todistuksen lisaksi rakennuspiirrokset, asemapiirros, rakennus-

hankeilmoitus, naapurien suostumukset ja jatevesiselvityslomake. (1.)

1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain my6ta alle 30 m? tai alle 120 m? kokoi-
selle rakennukselle ei tarvitse hakea rakennuslupaa, mikali rakennus ei ole
asuinkayttoon suunniteltu. Rakentamismaarayksia on kuitenkin noudatettava,
kuten aiemminkin. Ymparistdministerion 1008/2917 asetuksen mukaan asuin-
huoneistoksi maaritellaan tila, joka on varustettu keittiolla, keittokomerolla tai
keittotilalla. Oikeuskaytannén mukaan rakennusluvan vaativan asuinrakennuk-
sen ja ilman lupaa rakennettavan talousrakennuksen erottelee hella. Rakennus-
lupa vaaditaan siis, mikali rakennukseen tulee hella. Hellaksi maaritellaan sah-
kolla, puulla tai kaasulla toimivat hellat, mutta esimerkiksi irrallinen keittolevy,
hellakamiina, saunan kiuas, takka tai mikroaaltouuni eivat lukeudu hellaksi. Ra-
kennuksessa saa olla myds sahkot, vedet, lammoneristykset ja muut mukavuu-

det ilman rakennuslupaa. (5; 6; 7.)

2.3 Mokkivaihtoehdot

Lyhytaikaisvuokraukseen soveltuvaa mokkia suunniteltaessa kannattaa huomi-

oida omien tarpeiden lisaksi myos vuokralaisten nakokulmat vuokrattavuuden



edistamiseksi. Mdkkeja vuokraavia ihmisryhmia on erilaisia, kuten pariskunnat,
lapsiperheet, lemmikkien omistajat, kaveri- ja juhlaporukat, yritysporukat, ulko-
maalaiset, rauhoittumis- tai aktiivilomailijat, kausi- ja projektityontekijat ja esi-
merkiksi oman kodin remonttia paossa olevat. Suunnittelu kannattaa aloittaa
mokin koosta, eli kuinka isolle mokille on tarvetta omassa kaytossa ja minka ko-
koinen mokki on optimaalinen vuokrauskayttoon. Mokin kayttotarkoitus ja koko
kannattaa suunnitella niin, ettd se palvelee sekd omaa kayttoa, etta valittua koh-

deryhmaa. (8.)

Vuokrauskayttoon tulevassa mokissa on huomioitava vuodepaikat ja tilojen yk-
sityisyys. Vuokrattavuus on huomattavasti korkeampi, mikali mokissa on vuode-
paikkoja kuusi tai enemman, silld majoitushinta yhta henkil6a kohden laskee
vuodepaikkojen lisaantyessa. Isompi mokki palvelee myos useampaa kohde-

ryhmaa. (8.)

Yksitasoiset mokit ovat kaksi- tai kolmikerroksisia mokkeja harvinaisempia ja
niissa on helpompi asua. Vuokramokeissa on pulaa liikuntarajoitteisille sopivista
kohteista, joten yksitasoisia mokkeja on helpompi vuokrata ja niista voi saada
parempaa vuokratuottoa. Mokkia ei tarvitse varustaa erityisasumiseen, vaan jo
helppo kulku pesu- ja wc-tiloihin ja yksitasoisuus ovat lisaarvo esimerkiksi ikaih-
misille. Myos varustelun tasolla on mahdollista erottautua kilpailijoista ja saada
parempi vuokrausaste ja -tuotto. Huonekorkeutta kannattaa pohtia, silla vaikka
korkeat katot tuovat avaruutta ja tilan tuntua, on korkean tilan [ammittamiskus-
tannukset myos korkeammat. Rakennuksen lammityskustannukset ovat suurin

yksittainen kuluera, joten lammitysmuoto kannattaa valita huolellisesti. (8.)

Rantamokin vuokrattavuuteen vaikuttavat myos keskeisesti sijainti, sesonki,
sauna, etaisyys naapureihin, seka laituri ja veneenkayttomahdollisuus. Ranta-
mokin vuokrasesonki on kesalla ja muina vuodenaikoina mokkia on haasta-
vampi vuokrata. Mikali mokki tulee seka omaan etta vuokrauskayttoon, on mok-
kKiprojektia suunniteltaessa hyva pohtia, onko valmis vuokraamaan mokkia suu-
rimman osan ajasta kesalla ja kayttamaan mokkia itse hiljaisempina ajankoh-
tina. (8.)



Ainoastaan kesakayttoon tarkoitettuihin, pienempiin mokkeihin riittda ohuempi,
alle 200 millimetria paksuinen hirsi. Suurempiin ja talvikayttédn soveltuvien
mokkien hirreksi suositellaan paksumpaa hirtta, mika on kestdvampaa ja eristaa
lampo6a paremmin. Paksummalla hirrella rakennuksesta saadaan myos pit-
kaikaisempi. Mikali mokki valmistetaan pyorohirresta, tulee hirren olla paksumpi
kuin vastaavan lamellihirren paksuus. Pyorohirsi ei erista lampoa yhta hyvin
kuin lamellihirsi, eika ole yhta kestava. Saunamokit tehdaan usein ohuemmasta
hirresta, mutta talviasuttaviksi ne saadaan tarvittaessa esimerkiksi ilmalampo-
pumpun avulla. Mikali mokki tulee ensisijaisesti vuokrauskayttoon, on vaatimuk-
set rakennettavalle mokille tarkemmat esimerkiksi energiatehokkuuden suh-
teen, kuin ensisijaisesti omaan kayttoon rakennettava mokki. Mikali mokkia ei
rakenneta ensisijaisesti omaan kayttoon, on vaatimukset hyva tarkistaa raken-

nusvalvonnasta ennen projektin aloitusta. (9.)

2.4 Maanrakennus ja perustukset

Maanrakennus on rakennusprojektin ensimmainen vaihe. Maanrakennuksen
tarkoituksena on kasitella maapera niin, etta talon perustusten teko ja talon ra-
kentaminen on mahdollista. Maanrakennustyot koostuvat eri vaiheista, kuten
raivauksesta, louhinnasta, kaivuutoista, maamassan poiskuljetuksesta ja tay-
téista. Ennen maanrakennustoiden aloitusta tontille tehdaan maaperatutkimus,
jossa selvitetdan maaperan koostumus, kantavuus, pinnan muodot ja tontin kal-
tevuus, seka arvioidaan pohjaveden taso. Maaperatutkimus on usein jarkevaa
teettaa jo ennen tontin ostoa tai lohkomista, silla tutkimus voi paljastaa esimer-
kiksi tarpeen louhinnalle, mika on yksi maanrakennustdiden kalleimmista tyovai-
heista. Maanrakennustdiden hinnat vaihtelevat paljon maaperan mukaan, minka
vuoksi maaperatutkimus on olennaisessa osassa tydmaaran ja hinnan arvioimi-
sessa. (10; 11.)

Maaperatutkimustulosten avulla laaditaan perustamistapalausunto, jossa maari-
telladn maapohjaan soveltuva perustamistapa. Savi- tai turvepohjainen pehmea
maapera joudutaan yleensa paaluttamaan, kun taas moreeniperaiseen kanta-

vaan maaperaan riittaa usein maanvarainen perustustapa.



Perustamistapalausunnon jalkeen siirrytaan perustussuunnitteluun, jossa koh-
teelle tehdaan yksildllinen suunnitelma. Taman jalkeen maanrakennustyot voi
aloittaa. (10; 11.)

Tyot aloitetaan raivauksesta, jossa ylimaaraiset puustot kaadetaan ja tie raken-
netaan. Rakennusvalvonnasta voi tiedustella, mikali raivaustyot voi aloittaa jo
ennen rakennusluvan saantia. Raivausvaiheessa tontille tulee hankkia myos
sahko-, vesi- ja viemariliittymat. Myonteisen rakennuslupapaatoksen jalkeen lo-
putkin maanrakennustyot voi aloittaa perustustapalausunnon ja perustussuunni-
telmien mukaisesti. Maan pinta-aines kuoritaan ja maapohja valmistellaan, jotta
sorapatja ja perustukset on mahdollista tehda. Talon perustukset siirtavat ra-
kennuksen painoa maapohjan kannateltavaksi, joten se on yksi tarkeimmista
tydvaiheista. Mikali myohemmin ilmenee painumia, ovat ne kalliita ja vaativia
korjata. Jos tontille tulee paarakennuksen lisaksi muita rakennuksia, kannattaa
ne huomioida jo maanrakennus- ja perustamisvaiheessa, vaikka toteutusajan-
kohta olisi vasta myohemmin. Kaikkien pohjatdiden teko samanaikaisesti saas-
taa kokonaiskustannuksia, silla maanrakennuskoneita ei tarvitse kuljettaa ton-

tille useaan kertaan. (10; 11.)

2.5 Kunnallistekniikka

Omalle maalle ei Iahtdkohtaisesti tarvita rakennuslupaa vesikaivon rakentami-
selle, mutta osa kunnista voi vaatia rakentamiseen toimenpideluvan tai toimen-
pideilmoituksen. Asia kannattaa aina varmistaa kyseisen kunnan rakennusval-
vonnalta. Hyodyllisia lisatietoja alueen pohjavesioloihin ja kaivon rakentamiseen
liittyen on mahdollista saada my6s kunnan terveyden- tai ymparistonsuojeluvi-
ranomaiselta. Kunta voi edellyttaa tehokkaampaa jateveden kasittelyjarjestel-
maa, mikali kaivo lisaa olennaisesti haja-asutusalueella sijaitsevan kiinteiston

vedenkayttéa. (12.)

Kaivon rakentaminen alkaa soveltuvan kaivotyypin valinnalla, mika paatetaan
rakennuspaikan maaperaolojen perusteella. Alueen pohjavesiolot tulee selvittaa

ennen rakentamista, ja kaivotyyppi seka kaivon sijainti kannattaa valita



huolellisesti. Yleisimmin kaytetyt kaivot ovat rengaskaivo ja porakaivo. Useim-
mat kaivot kotitalouksissa ovat rengaskaivoja, mutta kallioporakaivo valitaan sil-

loin, kun tontti on liian kallioinen tai maaperan vedenjohtavuus on heikko. (12.)

Kaivon valittuun sijaintiin vaikuttavat esimerkiksi rakennusten sijainti, maaston
muodot, maa- ja kalliopera, pohjavesiolot, seka vedenlaatua mahdollisesti hei-
kentavien kohteiden, kuten jatevesijarjestelmien, viemareiden, elainsuojien, lan-
noitettujen peltojen ja teiden sijainnit. Taman vuoksi kaivon paikan valinnassa
kannattaa kayttaa ammattilaista apuna. Paras paikka kaivolle on alue, joka on
mahdollisimman luonnontilainen, silla mahdollisuudet hyvalaatuiselle vedelle
ovat suuret ja veden likaantumisen riski on pieni. Mahdollisimman luonnonti-
laista sijaintia voi olla kannattavaa kartoittaa myds oman tontin ulkopuolisilta
alueilta, esimerkiksi naapurin tontilta, mikali naapuri hyvaksyy vedenoton eika

siitd aiheudu haittaa naapuirille. (12.)

Kaivon rakentamiseen paras hetki on sellaisena aikana, jolloin pohjavesi on
alimmillaan. Pohjavesi on korkeimmillaan kevaalla ja syksylla, silla lumen sula-
minen ja vesisateet lisdavat veden maaraa. Pohjaveden pinta on alimmillaan
yleensa loppukesalla ja lopputalvella. Pohjavedenpinta on kesan lopulla usein
matalalla vahaisten sateiden ja suuren veden haihtumisen vuoksi, ja talvikau-

den aikana uutta pohjavetta ei muodostu kovin paljoa roudan takia. (12.)

Pohjois-Suomessa paras hetki kaivon rakentamiseen on kevattalvella ennen lu-
mien sulamista, ja Etela- ja Keski-Suomessa puolestaan loppukesalla ennen
syyssateita. Kaivon rakentamisen oikealla ajoituksella varmistetaan se, etta kai-
vot eivat paase tyhjentymaan pitkien hellejaksojen aikana. Kaivon rakentaminen
on myds helpompaa silloin, kun sddolosuhteet ovat kuivemmat. Rakentami-
sessa ammattilaisen apu on usein tarpeen, silla esimerkiksi huonosti tiivistet-

tyyn kaivoon voi paasta vetta likaavia sade- ja valumavesia. (12.)

Hulevesi on sade- ja sulamisvesia, jotka virtaavat kaduilta ja kiinteiston pin-
noilta. Hulevesien kasittelysta on paasaantoisesti vastuussa se kiinteistd, jonka

tontilla hulevedet muodostuvat. Kiinteiston omistaja tai haltija on vastuussa
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kiinteiston hulevesijarjestelmasta, siihen kuuluvista rakenteista ja laitteistoista,
seka jarjestelman yhteensopivuudesta kunnan hulevesijarjestelman kanssa kiin-
teiston rajalle asti. Ensisijaisesti hulevedet pyritaan kasittelemaan niiden synty-
paikalla, esimerkiksi imeyttamalla maahan, jotta hulevesien kertymisesta aiheu-
tuvilta tulvariskeilta valtytaan. Hulevesien kasittely syntypaikalla on myos edulli-

sempaa, kuin vesien johtaminen toiseen paikkaan kasiteltavaksi. (13.)

Asemakaava-alueella vastuu hulevesien hallinnan jarjestamisesta kuuluu kun-
nalle, silla hulevedet tulee huomioida alueiden kayton suunnittelussa ja rakenta-
misessa. Tiivisti rakennetuilla alueilla kaikkia hulevesia ei ole mahdollista kasi-
tella niiden muodostumispaikalla, jolloin perustusten kuivatusvedet ja hulevedet
johdetaan joko vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin tai kunnan hulevesijarjes-

telmaan. (13.)

Ymparistosuojelulain 527/2014 asettama yleinen puhdistamisvelvollisuus kos-
kee kaikkia haja-asutusalueen kiinteistoja, jotka eivat ole liitettyina viemariver-
kostoon, ja joissa syntyy talousjatetta eli keittido-, pesu- tai kaymalajatevesia.
Haja-asutuksesta tulevat jatevedet voivat kasittelemattomana pilata oman Ia-
hiympariston pohjaveden ja tehda kaivoveden kayttokelvottomaksi. Vesistoihin
paastessa jatevedet voivat heikentaa vedenlaatua, seka vahentaa vesiston ar-
voa ja kayttokelpoisuutta. Jatevesien kasittely tulee siis tehda asianmukaisesti,

jotta oma elinymparisto sailyy terveellisena, puhtaana ja viihtyisana. (14.)

Yleisen puhdistamisvelvollisuuden lisaksi ymparistosuojelulaki maaraa perusta-
son kasittelyvaatimuksen, joka tulee tayttaa pohjavesialueella tai enintaan 100
metrin paassa vesistosta tai meresta sijaitsevalla kiinteistolla. Kunta voi myos
asettaa perustasoa tiukemmat puhdistusvaatimukset pilaantumisherkilla alu-
eilla. Kiinteistdn omistaja paasee helpoimmalla niissa tilanteissa, joissa alueelle
on rakennettu viemariverkosto, johon kiinteiston jatevesien kasittely voidaan liit-
taa. Jos tontilla on jo jatevesijarjestelma, jolle on myonnetty rakennuslupa
vuonna 2004 tai sen jalkeen, on jarjestelma nykyisten vaatimusten mukainen.
Mikali jarjestelma on vanhempi, voi jarjestelman joutua uusimaan, jos rakennus

sijaitsee pohjavesialueella, tai enintaan 100 metrin paassa rantaviivasta.
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Maaraykset kuitenkin vaihtelevat kunnittain ja joissain tapauksissa vanhakin ja-
tevesijarjestelma tayttaa vaatimukset, joten asia tulee varmistaa aina tapaus-

kohtaisesti kunnalta. (14.)

Jokaisella kiinteistolla tulee olla selvitys jatevesijarjestelmasta, mika sisaltaa tie-
dot siita, missa jatevesia muodostuu, miten ja missa ne kasitellaan, seka mihin
kasitellyt jatevedet johdetaan. Ymparistosuojelulain mukaisesta puhdistumis-
vaatimuksesta on vapautettu poikkeustilanne, joka koskee kiinteistoja, joilla syn-
tyy hyvin vahan jatevetta, ja joka ei sisalla lainkaan kaymalgjatetta. Tilanne arvi-
oidaan erityisen tarkasti vesistojen lahella ja pohjavesialueilla. Kaytannossa
tama tarkoittaa vaatimattomasti varusteltuja kesamokkeja, joissa asioidaan kui-
vakaymalassa. Molemmissa poikkeustapauksissa jatevesi voidaan johtaa maa-
han, mutta ainoastaan siina tilanteessa, etta jatevesi ei vaaranna ymparistoa.
Poikkeuspaatosta jatevesien kasittelyvaatimuksiin voidaan myos hakea enin-
taan viideksi vuodeksi kerrallaan, esimerkiksi sellaisessa tilanteessa, jossa alu-
eelle on tulossa lahiaikoina viemariverkosto, johon Kiinteisto liitetaan. Kaikki
nama tilanteet ovat kuitenkin tapauskohtaisia ja aina rakennusvalvontaviran-

omaiselta varmistettavia asioita. (14.)

Jatevedet jaotellaan mustaksi ja harmaaksi jatevedeksi. Mustaksi jatevedeksi
kutsutaan WC-jatteita sisaltavaa jatevetta, josta muodostuu suurin osa kotita-
louksien lika-aineista. Mustien jatevesien kasittely vaatii suurta puhdistustehoa.
Harmaa jatevesi, eli keittio- ja pesuvedet, voidaan kasitella kevyemmin kuin
mustat jatevedet. Sdannoksissa ei maaritella, miten vaadittu puhdistusteho tu-
lee saavuttaa, kunhan asetetut puhdistusvaatimukset tayttyvat. Kiinteiston hal-
tija voi siis itse valita jatevesien kasittelymenetelman, mutta valinnassa tulee ot-
taa huomioon mahdolliset kuntien omat vaatimukset jatevesijarjestelmalle ja ja-

tevesien kasittelylle. (14.)

WC-jatteiden kasittely vaatii tehokkaampia ja kalliimpia kasittelymenetelmia kuin
harmaat vedet. Kasittelymenetelmassa kannattaakin harkita vaihtoehtoja, joissa
mustia jatevesia ei synny ollenkaan, tai jossa WC-jatteet johdetaan omaan jar-

jestelmaansa, joka on erillaan harmaista vesista. Tallaisia ratkaisuja ovat



12

esimerkiksi kuivakdymala tai WC-jatevesien johtaminen erilliseen tyhjennetta-
vaan umpisailioon. Kesamokeille suositellaan erityisesti kuivakaymaloita, joita
I0ytyy niin perinteisesta huussista erilaisiin jatteet polttaviin tai jaadyttaviin vaih-
toehtoihin. (14.)

2.6 Logistiikka ja mokkitien rakentaminen

Sujuva logistiikka vaikuttaa merkittavasti onnistuneeseen rakennusprojektiin.
Etukateen kannattaa selvittda, minkalaisia rajoituksia laheisilla maanteilla ja
tonttiteillda on. Logistiikkaa voi vaikeuttaa esimerkiksi kelirikko, painorajoitetut sil-

lat tai talvirakentamisessa lumitilanne ja auraustarve. (1.)

Tien omistavat osakkaat vastaavat kustakin metsatiesta, ja he ovat yleensa jar-
jestaytyneet tiekunnaksi. Tiekunta helpottaa paatosten tekoa ja yhteisten asioi-
den hoitamista, silla tiekunnassa asioista sovitaan aina enemmistopaatoksella.

Mikali tiekuntaa ei ole muodostettu, paatosten tulee olla aina yksimielisia, ja yk-
sikin eriava mielipide voi estaa hankkeen toteutumisen. Asioiden valmistelusta

ja toimeenpanosta vastaa yleensa tiekunnan nimeama hoitokunta tai toimitsija-
mies. (15.)

Tiekunnan vastuulla on tien rakentaminen ja kunnossapito. Kunnossapidon tu-
lee kattaa sellaiset toimenpiteet, etta tie toimii sille maariteltyjen kayttotarkoitus-
ten mukaan. Tama tarkoittaa sita, ettd mikali tie on maaritelty suurten tukkikuor-
mien kuljetukseen, tulee tien kestaa tukkirekan aiheuttama kulutus. Koko tie-
kunta on yhteisvastuussa siita, etta tie palvelee kaikkien tiekunnan jasenten
kayttotarkoituksia. Myos tiehen aiheutuneet vahingot ja laiminlyonnit ovat tie-
osakkaiden vastuulla, kuten esimerkiksi routavaurion aiheuttamat vahingot.

Vaurioista tulee aina ilmoittaa ja vahingot tulee korjata. (15.)

Tienpidosta muodostuvat kustannukset katetaan tieosakkaiden kesken jaettujen
tiemaksuilla avulla. Tiemaksujen suuruudet maarittyvat tieyksikdiden mukaan,
eli kiinteistojen liikennetarpeiden perusteella. Mita suurempaa osaa tiesta kayt-

taa ja mita kuluttavampaan kayttéon tieta tarvitsee, sitd enemman tiemaksuja
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maaraytyy maksettavaksi, silla maksujen tulee kattaa kayttajien tielle aiheutta-

mat kustannukset. (15.)

Kaytannossa tiehanke etenee kolmessa vaiheessa, eli kartoitus-, suunnittelu- ja
toteutusvaiheessa. Samat vaiheet patevat niin tien kunnostamisessa kuin uu-
denkin tien rakentamisessa. Kunnostusprojekteissa aloitetaan tien kunnon kar-
toituksesta ja kunnostustarpeista, milla varmistetaan, etta tielle tehdaan tarvitta-
vat ja kuntoa vastaavat toimenpiteet. Uuden tien rakentamisessa maaritellaan
aluksi tieoikeudet eri Kiinteistoille ja perustetaan tarvittaessa tiekunta. Kyseiset
toimenpiteet paatetaan Maanmittauslaitoksen jarjestamassa tietoimituksessa, ja
loput toimenpiteet paatetaan tiekunnan kokouksessa. Taman jalkeen alkaa pro-
jektin suunnitteluvaihe, johon sisaltyvat toteutussuunnitelma ja tieyksikainti.
Myds tarvittavat luvat tulee hankkia, vaadittavat sopimukset laatia ja rahoitus
selvittaa. Viimeisena vaiheena on itse toteutus, joka sisaltaa urakoitsijoiden ja
materiaalien valinnan, tyonjohdon jarjestamisen, laadunvalvonnan, tyonantajan
vastuiden maarittelyn, seka rahaliikenteen kulun. Muiden maksujen mukaisesti

my0s korjauskustannukset maaraytyvat tieyksikdiden mukaan. (15.)

2.7 Kustannukset

Valmis hirsimokki varusteluineen ilman tonttia ja maanrakennustoita kustantaa
keskimaaraisesti noin 2 500-3500 €/m2. Kokonaishintaan vaikuttavat mokin ra-
kenteet ja muodot, toimituksen laajuus ja mokin varustelutaso. Tonttivalinnalla
voidaan myo0s vaikuttaa merkittavasti projektin kokonaiskustannuksiin. 60 nelioi-
nen hirsimokki ilman tontti- ja maanrakennuskustannuksia maksaa siis karkeasti
150 000—-210 000 € ja 100 nelidinen hirsimokki puolestaan noin 250 000—

350 000 €. (16.)

Taloudellisten ratkaisujen suunnittelu Iahtee aina realistisesta budjetin maaritte-
lysta, silla kaikki myohemmat paatdkset ja hankkeen suunnittelu perustuvat
asetettuun budijettiin. Kustannuksiin vaikuttaa merkittavasti se, suunnitellaanko
mokki talviasuttavaksi vai ainoastaan kesakayttoon. Ymparivuotisessa kaytossa

oleva mokki vaatii erilaiset rakenneratkaisut ja lammitys tuo kuluja.
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Peruslampda joudutaan yllapitamaan ympari vuoden, ja eristykset seka vesijar-
jestelmat tuovat lisakustannuksia. Hirren paksuus vaikuttaa myos kustannuk-

siin, silla paksumpi, talviasuttavaan mokkiin soveltuva hirsi on kallimpaa. (17.)

Mokin sijoittelulla on mahdollista vaikuttaa kustannuksiin. Mikali tontilla on eri
vaihtoehtoja mokin sijoittelulle, kannattaa mokki rakentaa sellaiseen kohtaan,
jossa rakentaminen on helpointa. Louhintaa, paalutusta, suuria tayttoja ja mas-
sanvaihtoja kannattaa valttaa. Mokille paras paikka nakymien tai muiden omi-
naisuuksien puolesta saattaa kuitenkin olla sellaisella paikalla tontilla, jossa
maanrakennustyot vaativat eniten tyota, joten silloin suunnittelussa tulee huomi-
oida lisakustannusten muodostuminen. Louhinnassa syntynyt louhintajate voi-
daan mahdollisesti hydodyntaa muualla maarakennustdissa. Mokin sijoittelu vai-
kuttaa suoraan lammityskuluihin, silla esimerkiksi etelan puolelle suunnatut suu-
ret ikkunat mahdollistavat auringon lammon hyodyntamisen. Korkeuserot tontilla
voivat olla hyodyllisia, mikali mokki sijoitetaan niin, etta kallio suojaa kylmilta il-

mansuunnilta. (17.)

Useimpien talotoimittajien hinnat ovat esilla jo yrityksen kotisivuilla. Toimitussi-
salto voi kuitenkin vaihdella huomattavasti, joten on hyva kiinnittaa huomiota sii-
hen, mita hintaan tarkalleen kuuluu. Tarkan toimitussisallon selvittdminen ennal-
taehkaisee yllattavien kulujen syntymista. Vertailtavien mokkien toimitussisallot
kannattaa pitaa rinnakkain, kun hintavertailua tehdaan. Erityisesti sahkotoista,
sahkdsuunnitelmista, lammitysjarjestelmasta, perustuksista, sisustustoista,
ulko-ovista, lukitusjarjestelmista, kiinteista kalusteista ja keittion kodinkoneista
muodostuu suuria kulueria, joten naiden laajuus toimitussisalléssa on hyva sel-
vittaa tarkasti. (18.)

Mokin kokonaishinta muodostuu seuraavista tekijoista:

Hirsimokkipaketti
- Avaimet kateen -hirsimokkipaketti
- Rahti

- Lammitysjarjestelma



Suunnitelmat

TAI

Puuosatoimitus (sisaltaen ulko-ovet, valiovet, portaat, ikkunat, saunan

lauteet, rautakauppatarvikkeet, piirustukset ja suunnitelmat)
Ranhti

LVIS-jarjestelmat ja valaistus

Keittiokalusteet ja kodinkoneet

Kylpyhuoneen kiintokalusteet ja pintamateriaalit
Kaapistot

Hormit, tulisijat, kiuas

Sisapinnat (valiseinat, sisakatot, lattiat, listoitukset)
Lammitysjarjestelma

Rakennustekniset tyot

LVIS-ty6t

Tontin hankinta

Tontin hinta
Lohkomiskustannus
Kaupan vahvistajan maksu
Varainsiirtovero

Lainhuudatus Maanmittauslaitokselle

Valvonta- ja viranomaismaksut

Maaperatutkimukset, maanrakennustyot, perustukset ja alapohja

Vastaava tyonjohtaja
Paasuunnittelija
KVV-vastaava tyonjohtaja
IV-vastaava tydnjohtaja

Kaupungin tai kunnan lupamaksut

Maaperatutkimus
Ajotien rakennustyot

Tontin raivaus ja kaivuutyot



Maa-aineksen ajo ja jatteenkasittely

Tontin taytto

Salaoja- ja sadevesijarjestelmat

Eristeet ja niiden asennustyot

Louhinta, rajaytykset tai muut vaativammat maanrakennustyot
Perustukset

Alapohja

LVIS-liittymat

Sahkopaakeskus ja asennus

Liittymisjohto

Mittalaitteisto

Sahkoliittymamaksu ja liittyman asennus
Vesiliittymamaksu tai kaivon hankinta ja asennus
Jatevesiliittymamaksu tai umpisailion hankinta ja asennus

Hulevesiliittymamaksu tai imeytyskentan hankinta ja asennus

Tyomaa-aikaiset kustannukset

Vesi
Sahko
Jatelavan kuljetus

Jatteen kasittely

Rakentamisen jalkeiset kustannukset

Rakennussiivous ja roskien poisto

Julkisivun viimeistelyt

Terassien teko

Lisarakennukset (saunamokki, talousrakennukset)
Sokkelin pinnoitus

Pihatyot

Murske, sora ja multa

Asennus ja koneet

Kivetykset ja laatoitukset

16
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- Nurmikko. (16; 19.)

Tyokustannukset muodostavat suuren osan kokonaisbudjetista, minka vuoksi
tydsuoritteet on hyva kilpailuttaa kiintedhintaisiksi urakoiksi, jotta projektin ai-
kana valtetaan mahdollisimman paljon yllatyskustannuksia. Maanrakennusura-
koitsijan on mahdollista arvioida maanrakennustoiden kokonaiskustannukset
tarkasti maaperatutkimuksen teon jalkeen. Myos vesi-, viemari- ja sahkoliitty-
mien kytkentdajankohdat kannattaa selvittaa hyvissa ajoin, jotta viivastyksilta
valtytaan. (20.)

2.8 Rakentamisen suunnittelu, aikataulutus ja aloitus

Toimitusaikataulun tarkein yksityiskohta on toimituspaivan ja muuttopaivan vali-
nen aika, eli tydbmaa-aikaisen rakentamisen kesto. Tama tarkoittaa aikaa, jolloin
mokkia ei voi vield kayttaa, mutta kuluja sen sijaan on jo. Toimitusaikataulusta
kannattaa selvittaa paivamaarat, jolloin mokkipaketti toimitetaan tontille, ja mil-

loin valmiin mékin saa kayttéon. (18.)

Valmiin elementtiratkaisun toimitusaika myonteisen rakennusluvan saannin jal-
keen on rakennusmallista ja lisavarusteista riippuen on noin 2—7 kuukautta. Pai-
kallarakennettavan hirsimokkiprojektin toimitus- ja rakennusaika myonteisen ra-
kennuslupapaatoksen jalkeen on keskimaarin noin 9—12 kuukautta. Kokonais-
kestoon vaikuttaa merkittavasti rakennuslupakasittelyn kesto, silla pitka lupaka-

sittelyaika voi viivastyttad mokkiprojektin aloittamista merkittavasti.

Kun mokin piirustukset ovat valmiit, rakennustapa on valittu ja rakennuslupa on
myonnetty, voidaan aloituskokous jarjestaa kaikkien eri toimijoiden kanssa. Aloi-
tuskokoukseen kutsutaan paikalle rakennusvalvontaviranomainen, paasuunnit-
telija, muut projektin suunnittelijat, urakoitsijat ja valvoja. Paasuunnittelijan teh-
tavana on eri suunnitelmien yhteensovittaminen ja valvojan tehtavana on tyon
laatuvaatimusten tayttymisen valvonta. Rakennusvalvontaviranomainen on aloi-

tuskokouksessa varmistamassa sen, etta rakentaminen toteutetaan alan
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saadosten ja ohjeiden mukaisesti, jotta lopputulokseksi saadaan laadukas ra-

kennus. (1.)

Kaikki sopimukset kannattaa tehda aina kirjallisesti. Sopimusten solmimisessa
voi olla hyodyllista kayttaa asiantuntijaa, joka varmistaa, etta sopimusten sisalto
on kattava, ja etta kaikille tyovaiheille ja hankinnoille on urakoinnin ja suunnitel-

mien osalta maaritelty vastuuhenkilét. (1.)
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HONKA-HIRSITALO
TILAUS-/TOIMITUSPROSESSI

TILAUSSOPIMUS |

Laskutus 1. erd
Tilausvahvistus (Laskutus neljissa erdssa
1 viikko projektin eri vaiheissa)

ALOITUSPALAVERI

Rakennuslupakuvat Laskutus 2. erd
1-3 viikkoa )

hakuvaihe e Projektipaillikks
2-4 viikkoa I vastaa projektista

(jopa 6 kuukautta) Lo
Toimitusaika-
vahvistuksen

Jjalkeen asiakkaan \

[ muutokset johtavat ‘|

toimitusajan
Hongan siirtymiseen seki
tuotantovaihe lisdkuluihin.
12 viikkoa

Rakennusluvan “

TOIMITUSAIKAVAHVISTUS —

Perustukset

TALOPAKETTITOIMITUS 1

Laskutus 3. erd

Mahdollinen (15 piivad toimituksesta)

asennuspalvelu
1-6 vilkkoa
Laskutus 4. erd
(45 pdivas toimituksesta)

KOHTEEN LUOVUTUS

Rakennuksen
valmistuminen
arvio 3-6 kuukautta

-

honka.fi

Kuva 1. Honkarakenne-hirsitalon toimitusprosessi ja aikataulu (40.)

Kuvassa 1 nahdaan Honkarakenne-hirsitalon toimitusprosessi ja aikataulu, mika
alkaa tilaussopimuksesta. Aloituspalaverin jalkeen haetaan rakennuslupaa, ja
myonteisen paatoksen jalkeen toimitusaika saadaan vahvistettua. Itse tuotanto-
vaihe kestaa 12 viikkoa, minka aikana tontilla tehdaan perustukset. Taman jal-
keen talopaketti toimitetaan ja asennetaan. Asennuksen kesto on Honkaraken-
teen asennuspalvelua kaytettaessa noin 1-6 viikkoa, minka jalkeen kohde luo-

vutetaan asiakkaalle sisatoita varten. (40.)



20

3 Projektisuunnitelma Jyvaskylan rantatontille

Tassa opinnaytetydssa kasiteltavat tontit on kaavoitettu Tikkalan osayleiskaa-
vaan, mika on oikeusvaikutteinen. Tontille on kaavoitettu kaksi erillista raken-

nuspaikkaa, joista toinen on jarvenrantatontti ja toinen kuivan maan tontti. (21.)

0 Tontti 2 Tonet 1 G

Kuva 2. Tontit 1 ja 2, joissa rakennusoikeus RA/AO (21.)

Kuvassa 2 nahdaan tontit 1 ja 2. Opinnaytetydssa tehdaan hirsimokin rakennut-
tamisen projektisuunnitelma tontille 1, jossa on omaa rantaviivaa. Vastaavanlai-

nen projekti on myds mahdollista toteuttaa tontille 2. (21.)

3.1 Tontti 1

Tontti 1 (RA1) on kaavoitettu loma-asuntoalueeksi. Tikkalan osayleiskaavan
mukaan tontille saa rakentaa yhden loma-asunnon, joka on enintdan kahdessa

tasossa. Lisaksi tontille voi rakentaa erillisen saunarakennuksen ja
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talousrakennuksia. Kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala (kem?) saa
olla maksimissaan 8 % koko rakennuspaikan pinta-alasta, ylittdmatta kuiten-
kaan 400 kem?2. (22.)

Kerrosala tarkoittaa alueidenkayttolain pykalan 115 mukaan tontin tai rakennus-
paikan rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa. Rakennuksen kerrosala laske-
taan ulkoseinien ulkopintamittojen mukaan. Se sisaltaa kellarikerroksen ja ulla-
kon alat, joihin voidaan sijoittaa rakennuksen kayttotarkoitusta vastaavia tiloja.
Rakennuksen kerros tarkoittaa maanpinnan ylapuolella kokonaan tai suurim-
maksi osaksi sijaitsevaa tilaa, kellarikerros maanpinnan alapuolella kokonaan
tai suurimmaksi osaksi sijaitsevaa tilaa ja ullakko julkisivun ja vesikaton leik-
kauslinjatason ja kerroksen ylapuolella sijaitsevaa tilaa. Mikali ulkoseinan pak-
suus on yli 250 millimetria tai valiseinan paksuus yli 200 millimetria, saa kerros-
ala ylittya naista aiheutuvien pinta-alojen verran. Kerrosalaan ei lasketa vaes-
tonsuojaa, taloteknisten jarjestelmien kuilua, hormia tai yleisiin tiloihin yhdisty-

vaa teknista tilaa. (22.)

Tikkalan osayleiskaavassa on maininta, etta alueidenkayttolain 72 pykalan mu-
kaisella ranta-alueella saa rakentaa 100 metrin etaisyydelle rantaviivasta enin-
taan 250 kem? ja Tontti 1 sijaitsee paaosin kyseisella 100 metrin alueella ranta-
viivasta. Alueidenkayttolaki kumoaa siis kaavassa maaratyn enimmaiskoon (8
% rakennuspaikan pinta-alasta tai 400 kem?), joten Tontin 1 enimmaisrakennus-
oikeus on 250 kem?. (22.)

Tikkalan osayleiskaavan mukaan lomarakennuksen vahimmaisetaisyys rantavii-
vaan maaraytyy kerrosalan mukaan. Enintaan 100 m? kokoisen rakennuksen tu-
lee sijaita rantaviivasta vahintaan 30 metrin etaisyydella ja yli 100 m? suuruisen
rakennuksen vahintaan 50 m? metrin etaisyydella. Erillisen enintdan 25 m? ko-
koisen saunarakennuksen voi sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantavii-
vasta. Jatevesien kasittelyssa tulee huolehtia, ettei pohjavesia tai vesistdja
saastuteta. (22.)
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3.2 Tontti 2

Tontti 2 (AO1) on kaavoitettu rantatontilla sijaitsevaksi erillispientalojen alu-
eeksi. Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, mika on enintaan kaksi-
kerroksinen. Tontille saa lisaksi rakentaa erillisen saunarakennuksen ja talous-
rakennuksia. Kaikkien rakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintdan 10 %
koko rakennuspaikan pinta-alasta, ylittdmatta kuitenkaan 600 kem?. Alueiden-
kayttdlain 72 pykalan mukaisella ranta-alueella saa rakentaa 100 metrin etai-
syydelle rantaviivasta enintaan 300 kem?. Uuden asuinrakennuksen tulee sijaita

rantaviivasta vahintadan 50 metrin etaisyydella. (22.)

Erillinen enintdan 25 m? kokoinen saunarakennus voidaan sijoittaa vahintaan 15
metrin erdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Jatevesien
kasittelyssa tulee huolehtia, ettei pohjavesia tai vesistoja saastuteta. Mikali ra-
kennukset liitetaan yleiseen vesi- ja viemariverkostoon, on uuden rakennuspai-
kan vahimmaiskoko 3000 m2. Muussa tapauksessa rakennuspaikan vahimmais-
koko on 5000 m?. (22.)

3.3 Jyvaskylan kaupungin rakennuslupaprosessin kulku

Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla on kuvaus rakennuslupaprosessin kulusta.
Ohjeistuksen mukaan ensimmainen askel on palkata paasuunnittelija heti hank-
keen alkuun. Lupahakemusta varten tarvitaan aina paasuunnittelija, jonka pate-
vyydelle asetetaan vaatimuksia hankkeen laajuuden mukaan. Paasuunnittelijan
palkkauksen jalkeen rakennuttajan ja paasuunnittelijan tulee yhdessa tayttaa lu-
pahakemus Jyvaskylan asiointipalvelussa. Lupahakemukseen liittyviin asioihin

voi kysya neuvoa asiointipalvelun keskusteluosiossa tai lupahakemus voidaan

perustaa keskeneraisena neuvontapyyntda varten. (23.)

Lupahakemuksen jattamisen jalkeen rakennusvalvonta kay lapi lupahakemuk-
sen perustiedot ja maarittelee rakennushanketta varten kuultavat naapurit. Jy-
vaskylan kaupungin suositus on, ettad rakennusluvan hakija kuulee naapurit itse

lupakasittelyn nopeuttamiseksi. Naapureiden kuuleminen itse tapahtuu
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rakennusvalvonnan nettisivuilta 16ytyvalla naapurinkuulemislomakkeella tai mi-
kali naapurin sahkopostiosoite on tiedossa, voi kuulemisen tehda rakennusval-
vonnan asiointipalvelun kautta. Jyvaskylan rakennusvalvonnan tekemana naa-
purien kuulemiselle tulee hintaa 165 euroa naapuria kohden ja kuulemisen

kesto on kolme viikkoa. (23.)

Jyvaskylan rakennusvalvonta maarittelee vireille tulleelle lupahakemukselle lu-
pakasittelijan, joka kay hakemuksen lapi liitteineen ja tekee tarvittaessa tayden-
nyspyynnon asiointipalvelun keskusteluosion kautta. Kun lupa on myonnetta-
vissa, tekee lupakasittelija hakemuksesta lupapaatoksen, jossa maaritetaan eh-
dot rakennustydlle ja toimitettaville liitteille. Rakennusty6t on mahdollista aloit-
taa, kun lupa on lainvoimainen, rakennusvalvontaan on tehty aloitusilmoitus ra-
kennushankkeesta tai rakennusvalvontaviranomainen on pitanyt aloituskokouk-
sen, ja hankkeelle on hyvaksytty vastaava tyonjohtaja hakemuksella. Hankkeen
edetessa rakennusvalvonnalle tulee toimittaa lupapaatoksen vaatimia asiakirja-
liitteita, seka erityissuunnitelmia, kuten rakenne- ja LVI-suunnitelmat ennen ky-
seisten tdiden aloitusta. Hankkeen aikana tulee myos pitaa lupapaatoksen mu-

kaiset katselmukset, mitka voi tilata kaupunkirakenteen neuvonnasta. (23.)

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen kuin rakennuslupa on saanut lainvoiman,
mutta mikali aloituksella on kiire, voi hankkeelle hakea kirjallisesti aloittamisoi-
keuspyyntda lupapaattajalta riittavin perustein. Oikeus rakennustdiden aloittami-
seen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta voidaan myontaa vakuutta vas-
taan. Vakuus vaaditaan mahdollisten lupapaatoksen kumoamisesta tai muutta-
misesta aiheutuvien vahinkojen korvaamiseksi. Aloittamisoikeushakemus ei no-
peuta rakennuslupahakemuksen kasittelya vaan antaa oikeuden mydnteisen ra-

kennuslupapaatoksen aloittamiselle, mika ei ole vield lainvoimainen. (23.)

3.4 Kunnallistekniikka

Jyvaskylan kaupunki maaraa, etta vesi- ja viemariverkkoon tulee liittya asema-
kaava-alueelle rakennettaessa. Mikali rakennuspaikka sijaitsee hulevesiverkos-

ton toiminta-alueella, tulee myos hulevesiverkostoon liittya. Uusilla
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asemakaava-alueilla kaukolampoéverkkoon liittyminen on pakollista, jos uusiutu-
viin energialahteisiin perustuvaa vahapaastoista lammitysjarjestelmaa, kuten
maalampoa, ei kayteta. Jyvaskylan kaupunki ei edellyta rakennus- tai toimenpi-

delupaa rengas- tai porakaivon rakentamiselle omalle maalle. (24; 41.)

Maalampoputken tai -kaivon sijoituskohdan valinnassa on huomioitava ministe-
rion maaraamat vahimmaisetaisyydet naapurin rajasta, kadusta ja putkilinjoista,
myOs vinoon porattaessa. Pohjavesi-alueelle vaaditaan erityiset suunnitelmat,

silla niista pyydetaan lausunto Keski-Suomen Ely-keskukselta. (24.)

Rakennusluvan kasittelyvaiheessa ei vaadita liittymissopimuksia verkostoihin,
mutta liittymishakemus kannattaa tehda hyvissa ajoin jo ennen rakennuslupa-
paatoksen saantia. Liittymissopimus solmitaan sen yhtion kanssa, jonka toi-
minta-alueella kiinteisto sijaitsee. Osa yhtidista hyvaksyy liittymissopimuksen lo-

pullisesti vasta rakennuslupapaatoksen jalkeen. (24.)

Haja-asutusalueella liittymismahdollisuudet vesihuoltoverkostoihin tulee selvit-
taa, ja verkostoon liittyminen on vaatimuksena, jos kiinteisto sijaitsee vesihuol-
tolaitosten toiminta-alueella. Vesi- ja viemariverkostoista voi vastata vaihtoehtoi-
sesti alueella toimiva vesiosuuskunta. Viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla
kiinteiston jatevesien johtaminen ja kasittely on hoidettava niin, ettei ympariston

pilaantumisen vaaraa aiheudu. (24.)

Jyvaskylan kaupungin ohjeistus hulevesien kasittelyyn on, etta mikali rakentaa
uutta tai remontoi kiinteistonsa vanhaa hulevesijarjestelmaa, tulee Jyvaskylan
kaupungilta tilata nettisivuilta 10ytyva hulevesi-ilmoitus. Kun Jyvaskylan kau-
punki on vastaanottanut ilmoituksen, he kertovat mihin kiinteiston hulevedet voi-
daan johtaa. Jos liittyminen hulevesiverkostoon on mahdollista, kerrotaan ilmoi-
tuksessa liittymispiste ja liittymakorkeudet. Jos alueella ei ole hulevesiverkos-
toa, kerrotaan ilmoituksessa mihin kaupungin alueelle kiinteiston hulevedet tu-
lee johtaa. (25.)

Jyvaskylan kaupunki ohjeistus jatevesien kasittelyyn on, ettad haja-asutusalu-

eella asuvan vastuulla on oma vesihuolto ja kiinteiston jatevesijarjestelma.


https://www.jyvaskyla.fi/rakentaminen/ohjeet-ja-lomakkeet/hankkeen-luonnossuunnittelu/liittymat-ja-verkostot
https://www.jyvaskyla.fi/rakentaminen/hulevedet-ja-vesihuoltolaitosten-toiminta-alueet/kiinteiston-hulevesien-johtaminen
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Kaupungin mukaan jatevesijarjestelma toimii huollettuna keskimaarin noin 20—
30 vuotta, ja mikali jatevesijarjestelma on tata vanhempi, on se kunnostettava
seuraavan remontin yhteydessa, silla puhdistusteho ei ole riittdva. Pohjavesi ja
100 metrin rantavydhykkeelld vaatimukset puhdistuksen suhteen ovat tiukem-
mat, ja jatevesijarjestelma tulee kunnostaa jo aiemmin. Kasittelyvaihtoehdoiksi
kiinteistojen yhteisen tai kiinteistokohtaisen pienpuhdistamoa, saostussailididen
jalkeistda maasuodattamoa tai -imeyttdmoa. Ymparistonsuojelun kannalta myos
kompostoivat kaymalat ovat suositeltavia, mutta silloinkin pesuvedet vaativat
oman jatevesien kasittelyjarjestelman. Vahaiset jatevedet, eli kantovedet, voi-
daan johtaa puhdistamatta maahan, jos siita ei aiheudu vaaraa ympariston pi-

laantumiseen. (26.)

Kaupunki ohjeistaa hankkimaan jatevesiasioihin perehtyneen suunnittelijan,
joka suunnittelee kiinteistolle toimivimman ja varmasti vaatimukset tayttavan jar-
jestelman. Jarjestelman kunnostaminen vaatii myos paasaantoisesti toimenpi-
deluvan, joten kaupungin rakennusvalvontaan tulee olla yhteydessa lupa-asi-
oissa. (26.)

Vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla olevilla kiinteistoilla
tulee olla selvitys kaytossa olevasta jatevesijarjestelmasta, seka jarjestelman
huolto- ja kayttdohje. Selvitys tulee sailyttaa kiinteistolla ja se voidaan tehda
suoraan verkossa lomakkeella, tai vaihtoehtoisesti vapaamuotoisesti itse. Tar-
vittaessa ymparistoviranomainen voi pyytaa selvitysta jatevesijarjestelmasta, jo-

ten selvityksesta tulee ilmeta kaikki olennainen tieto. (26.)

Tontit 1 ja 2 eivat sijaitse asemakaava-alueella, joten vesi- ja viemariverkostoon

liittyminen ei ole pakollista.

3.5 Maanrakennus ja perustukset

Jyvaskylan tontille ei ole tehty maaperatutkimuksia, mutta rakennuspaikka on

arviolta joko kalliota tai moreenia. Maanrakennus ei siis vaadi valtavaa


https://www.jyvaskyla.fi/ymparisto/ymparistonsuojelu/vesiensuojelu/haja-asutuksen-jatevedet
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massanvaihtoa, louhintaa tai paalutusta. Tontilla on puita, jotka taytyy raivata

ennen rakentamisen aloitusta.

| Maanvastainen kantava ‘ Kantava tai heikosti kantava
betonilaatta-alapohja, maapohja AP 215/ US 507
reunavahvistus Laattaperustus

Mittakaava 1:20

| Julkisivumuurauksen alimman tiilikerroksen joka kolmas
sauma avoin. Lisaksi huolehditaan, ettei tuuletusraon alaosaan jaa

| tuuletusta haittaavaa muurauslaastia.

| | Puuseinédn alapuclinen tukipinta tulee tarkistaa tapauskohtaisesti.

= | —  Tiivistysnauha ulkoseinan alasidepuun alla.
£ O o2 9l I ) ) )
O ° O O° . Heikosti kantavalla rakennuspohjalla humusmaa poistetaan ja
"0 rakennus perustetaan hairiintymattomalle koheesiomaalle.

Perustusten mahdollinen epatasainen painuminen otettava
huomioon rakennesuunnitelmissa.

Ulkoseinan hoyrynsulku kdénnetéan lattianpéallysteen alle.

Reunapalkin mitoitus ja raudoitus rakennesuunnitelman mukaan.
Alapohjarakenteen terdsbetonilaatta mitoitetaan kantavana.

Sokkelihalkaisuun sijoitetaan vedenpoistoputket 1,5...2,0 m vélein.

Roudaneristys ja tiivistyskerros rakennesuunnitelman mukaan.

Salaojat ja salaojituskerrokset kuivatussuunnitelman mukaan.
Perusmaan Kallistus salaojiin 1:50.

Sokkelin ulkopinnassa perusmuurilevy (ylareunassa peitelista).

Sokkelin nékyva pinta ja vierustaytto rakennusselostuksen mukaan.

,,,,,,,,,,,,,,,,

Kuva 3. Reunavahvistettu betonilaattaperustus (27.)

Perustukset suunnitellaan tahan opinnaytetydhdn kantavalle maaperalle. Ran-
nassa, johon saunamokki tulee, on arviolta hiekkamaata. Mokin perustukset ja
kustannusarvio suunnitellaan paamokin osalta maanvaraiselle reunavahviste-

tulle betonilaatalle (kuva 3) ja saunamokki pilariperustuksena.

3.6 Mokkivaihtoehdot

Suomessa on useita valmismokkitoimittajia ja valittavana on erilaisia ratkaisuja
tee-se-itse-konsepteista valmiina elementteina toimitettaviin ratkaisuihin. Paikal-
listen pienempien toimijoiden tarjonta kannattaa selvittaa, jolloin toimituskustan-
nuksissa voi saastaa ja yritysten paikallistuntemusta ja yhteyksia paikallisiin

urakoitsijoihin voi hyédyntaa mokkiprojektin aikana.
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Tahan opinnaytetydhon vertailtiin kahden ja kolmen makuuhuoneen hirsimok-
keja. Opinnaytetydssa selvitettiin myods, mita erillisen, kerrosalaltaan maksimis-
saan 25 m? saunamokin rakentaminen kustantaa. Saunamaokki sisaltda saunan
lisaksi pienen keittion ilman hellaa ja nukkumapaikat kahdelle. Yhteensa nukku-
mapaikkoja tulee 6—8 hengelle kuhunkin mdkkivaihtoehtoon. Opinnaytetyéhon
vertailtiin eri toimittajia kerrosalaltaan noin 60—-90 m? mdkille, seka erilliselle noin

20-25 m? saunamokille.

Useimmiten mokkitoimittajien vakiomallit ovat edullisempia kuin raataldidyt mok-
kiratkaisut. Taman vuoksi vertailuun on valittu toimittajien vakiomalleja, mutta
vaihtoehtoisesti on myods mahdollista suunnitella omiin tarpeisiin sopiva mokki,
jos sopivaa ei Ioydy suoraan kuvastoista. Vertailun ja kilpailutuksen myoéta sel-
visi, ettda merkittavimman eron hintaan tekevat mokin varustelutaso, materiaali-

valinnat, talviasuttavuus, tyokustannukset seka tontin maapera.

Eri mokkitoimittajien tuotteiden ja palveluiden vertailun jalkeen lopulliset mokki-
vaihtoehdot rajautuivat hinnan, toimitussisallon ja pohjapiirustuksen perusteella

Honkarakenteeseen, Finnlamelliin ja Jamsan Huvilarakentajiin.

3.7 Kustannukset

Monissa mokkitoimituksissa asiakkaan vastuulle jaa maanrakennustyot, minka
kustannukset ovat kaikista hankalimpia arvioida etukateen. Taman lisaksi kan-
nattaa varmistaa, kuuluuko mokkipakettiin perustukset ja alapohja, silla kaikilla
toimittajilla ne eivat sisally hintaan. Tonttiin liittyvat kustannukset, kuten tontin
hankintahinta, littyma- ja lupamaksut, seka maanrakennusty6t muodostavat

myds merkittdvan osan kokonaisbudjetista.

Eri hirsimokkitoimittajien toimitussisaltdja vertaillessa ilmeni, ettd asiakkaan vas-
tuulle jaa yleensa valvonnan ja tydénjohdon palkkaaminen. Osa hirsimokkitoimit-
tajista kuitenkin tarjoaa myos taman palvelun osana mokkipakettia. Tontin maa-

peratutkimus on asiakkaan vastuulla. Maaperatutkimuksen ja



28

perustamistapalausunnon kustannus vaihtelee noin 1000—-2000 € valilla. Tontin
lohkomiskulut Jyvaskylassa kustantavat enintaan 1 hehtaarin kokoisen tontille
1460 €. (28.)

Lupamaksut muodostuvat monesta pienemmasta osasta, eli luvan perusmak-
susta, alamaaraisesta maksusta, tyonjohtajien hyvaksynnasta, aloittamisoikeu-
desta, paikan merkitsemisesta seka sijaintikatselmuksesta. Naiden lisaksi kaikki

poikkeustilanteet kustantavat lisaa. (29; 30.)

Jyvaskylan kaupungin lupamaksut:

Luvan perusmaksu 350 €

Rakennuksen kokonaisala x 5,70 €

Tyonjohtajien hyvaksyminen (vastaava tyonjohtaja, KVV-tyonjohtaja, IV-tyonjoh-
taja), 60 € / kpl = 180 €

Aloittamisoikeus 200 €

Paikan merkitseminen 380 €

Sijaintikatselmus 270 € (29; 30.)

Saunamokille ei tule rakennusvalvonnan kustannuksia, silla alle 30 m? raken-

nukseen ilman hellaa ei tarvitse hakea rakennuslupaa.

Kunnallistekniikan liittymakustannukset maaraytyvat rakennuspaikkakunnan
mukaan: Jos mokille tulisi vesijohtovesi ja jatevesiliittyma, maaraytyisivat mak-
sut Jyvaskylan kaupungin energiayhtion Alvan hinnaston mukaan. Vesijohtove-
den liittymakustannus Alvalla on 4057,50 € (2025) ja jatevesiliittyman kustannus
3796,38 € (2025). Jyvaskylan rantatontille ei kuitenkaan ole saatavilla vesijohto-
tai jatevesiliittymaa, silla se ei sijaitse asemakaava-alueella. Tontin kustannuk-
siin tulee siis budjetoida porakaivo ja jatevesipuhdistamo. Sahkaliittyma tontille
on saatavilla ja Elenian hinnaston mukaan liittymiskustannus maaraytyy sah-
konkayttopaikan etaisyydesta jakelumuuntamoon. Jyvaskylan tontti sijaitsee
noin 450 metrin paassa jakelumuuntamosta, joten kustannus liittymalle, jossa
on paasulake 3 x 25A on 3424 € (2025). Liittyman lisaksi kustannuksia
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muodostuu tonttikeskuksesta ja sen asennuksesta, liittymisjohdosta ja mittalait-
teistosta. Naiden lisaksi harmaat vedet tulee kasitella, joten budjettiin tulee huo-

mioida harmaavesipuhdistamo. (31; 32.)

Lammonlahteen kustannukset maaraytyvat valitun lammonlahteen mukaan.
Edullisin alkuinvestointi on suorassa sahkolammityksessa, mutta talvella lammi-
tyskustannukset voivat nousta korkeiksi, mikali lammitystarvetta on paljon. Kal-
lein alkuinvestointi on maalampd, mutta maalammon kayttokustannukset ovat
matalat. Lammonlahdetta valitessa kannattaakin miettia, kuinka paljon kayttoa
mokille tulee. Maalampdon voi olla jarkevaa investoida, jos mokki on paljon kay-
tossa talvisin ja lammitystarve on suuri. Maalammon kanssa tulee kuitenkin
huomioida pohjavedenpintaan liittyvat rajoitukset. Sahkoélammitys voi puoles-
taan olla riittava, jos mokkia kaytetaan suurimmaksi osaksi kesaisin. Kauko-
lampo ja lampopumput ovat alkuinvestoinneiltaan keskihintaisia. Erityisesti lam-
popumppuja kaytetaan mokkien lammityksessa paljon. Naiden lammitysmuoto-
jen lisaksi mokkiin voi suunnitella taydentavaksi lammitysmuodoksi takan ja au-

rinkopaneelit tarpeen mukaan. (16.)
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4 Ratkaisuehdotukset ja kustannusarviot

Lopulliset hirsimokkipaketit rajautuivat kolmeen vaihtoehtoon. Ratkaisuehdotus
1 sisaltaa Honkarakenteen kahden makuuhuoneen hirsimokin ilman saunaa ja
erillisen saunamaokin, mitka toimitetaan vesikattovalmiille tasolle rakennettuina.
Ratkaisuehdotus 2 esittaa vaihtoehdoksi Finnlamellin muuttovalmiin kolmen
makuuhuoneen hirsimokin saunalla, ilman erillista saunamokkia. Ratkaisuehdo-
tus 3 kasittelee Jamsan Huvilarakentajien puuosatoimitusta kahden makuuhuo-
neen hirsimokille iiman saunaa ja erilliselle saunamaokille, joissa molemmissa

rakennustyot ovat asiakkaan vastuulla.

Saunamokkeihin ei tule juoksevaa vetta, vaan ainoastaan kantovesi. Honkara-
kenteen ja Jamsan Huvilarakentajien hirsimokkeihin valittiin lammitysjarjestel-
maksi suora sahkodlammitys pattereilla ja ilmalampépumpulla, seka lampoa va-
raava takka. Saunamodkkeihin [ammitysratkaisuksi valittiin suora sahkoélammitys

pattereilla ja iimalampopumpulla.

Mokilla vietetaan aikaa suurimmaksi osaksi kesaisin, jolloin lammitystarve ei ole
suuri, minka vuoksi suora sahkolammitys valikoitui lammitysmuodoksi. lImalam-
pdpumppu valittiin sdhkdlammityksen rinnalle taydentavaksi lammitysratkai-
suksi, milla pystyy myads viilentamaan mokin kesaisin. Talvella peruslampoja yl-
lapitaessa sahkolammityksen voi ajastaa porssisahkon halvimmille tunneille.
Varaava takka valittiin lisalammitysmuodoksi ja tuomaan tunnelmaa mokille.
Finnlamellin muuttovalmiiseen mokkipakettiin sisaltyy vesikiertoinen lattialammi-
tysjarjestelma, mutta lammaonlahteen hankinta on asiakkaan vastuulla. Lam-

monlahteeksi valittiin poistoilmalampopumppu.

Kustannusarviot on tehty eri mokkitoimittajien kanssa kaytyjen keskusteluiden ja
tarjousten perusteella, seka tamanhetkisten materiaali-, tarvike- ja tydkustan-
nusten mukaan saatavilla olevien hinnastojen perusteella. Naiden tietojen poh-
jalta on muodostettu arvio tai keskiarvo kunkin tuotteen, materiaalin ja palvelun
hinnasta. Kaikissa ratkaisuehdotuksissa siivous, pihatyot ja julkisivun viimeiste-

lyt tehdaan itse. Kaikki vertailtavat mokit rakennetaan paikan paalla ja nelididen
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maarat eri vaihtoehdoissa ovat melko samat, joten rakennusajat ovat keske-

naan vastaavia.

Aikatauluarvio 60—65 m? kokoisen mokin rakennustdille myonteisen rakennuslu-
papaatoksen jalkeen on noin 6 kuukautta ja 20-25 m? kokoiselle saunamokille
noin 3 kuukautta, eli yhteensa 9 kuukautta. Finnlamellin mokissa nelidita on 89
m? ja rakennustdiden aika-arvio on noin 8-9 kuukautta. Naiden lisaksi aikatau-
luarvioon tulee laskea rakennuslupaprosessin kesto, mika vaihtelee kunnittain

noin kahdesta viikosta jopa kuuteen kuukauteen.

4.1 Ratkaisuehdotus 1. Honkarakenne

Ratkaisuehdotus 1 sisaltdd Honkarakenteen 65 m? hirsimokin ilman saunaa ja
erillisen 20 m? saunamaokin. Honkarakenne tarjoaa mokin oston yhteydessa
asennuspalvelua. L-asennuspalvelussa (lite 1) talo rakennetaan ulkoapain val-
miiksi valmiin perustuksen paalta. Asennuspalvelu sisaltaa hirsirungon asenta-
misen, ulkoseinien hirsinurkkien mahdolliset kotelot, pystyrunkorakenteisen ul-
koseinan ulkopuolisen paneloinnin, vesikaton ylapuoliset rakenteet, kattotuolin
valilaudat, raystaslaudat ja kattolyhdyt asennettuna rakennekuvien mukaan.
Myos rakennustelineet ja nostokalusto sisaltyvat hintaan. Asiakkaan vastuulle
jaa vastaavan tyonjohtajan palkkaaminen, maanrakennustoiden ja perustusten

teko, seka kiintokalusteiden ja pintamateriaalien hankinta ja asennus. (33.)
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Paamokki

Kuva 4. Honka Rock 65 1A hirsimdkki (34.)

Kuvassa 4 nahdaan Honkarakenteen Rock -hirsimdkki, mika on kerrosalaltaan
65 m? ja sisaltaa kaksi makuuhuonetta, olohuoneen avokeittiélla ja kylpyhuo-
neen. Mokki on yhdessa tasossa ja lammitysjarjestelmaksi valittiin suora sahko-
lammitys pattereilla, mita taydentaa ilmaldampoépumppu ja varaava takka. lima-
lampoépumpulla moékki voidaan myds viilentaa kesaisin. Liitteessa 1 nahdaan

Rock-md&kin koko toimitussisalto. (34.)
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Kuva 5. Honka Rock 65 1A pohjapiirros (34.)

Kuva 5 esittaa Honka Rock -hirsimokin pohjapiirroksen. Liitteen 1 tarjouksessa

kustannukset on laskettu 134 mm paksuisella lamellihirrella. 134 mm hirsi on

talvikayttoon liian ohutta, mutta Honkarakenteelta on mahdollista tilata hirsi

myos paksumpana. Hirren vaihto 204 mm paksuiseen hirteen lisaa kokonais-

kustannuksia noin 5000 eurolla. (34.)

Kustannusarvio:

Talopaketti (toimitussisalto liitteessa 1.)

Rahti

L-asennuspalvelu (hirsirungon pystytys)

Muut rakennustekniset tyot pl. LVIS (3 kk, 2 RM, 55 €/h)

Keittiokalusteet ja kodinkoneet

56 162 €
1036 €
20904 €
51975 €
8000 €



Kylpyhuoneen kiintokalusteet ja pintamateriaalit
Kaapistot ja sisapintamateriaalit
Sahkokayttoiset patterit ja KPH lattialammitys
llImalampdépumppu

Varaava takka ja hormi

Puukiuas

Valaistus ja sahkotdiden materiaalit
IV-jarjestelma

LVIS-tyot

Jyvaskylan kaupungin lupamaksut
Vastaava tyonjohtaja
Paasuunnittelija

KVV- vastaava tyonjohtaja

IV- vastaava tyonjohtaja

Perustukset ja alapohja (sis. tydkustannukset)
Tontin lohkomiskulut

Maaperatutkimus

Ajotien rakentaminen (200 m)

Tontin raivaus ja kaivuutyot

Perustusten taytot

Salaoja- ja sadevesijarjestelmat

Rakentamisaikaiset kustannukset (vesi, sahko, jatteet)

Pihatoiden ja julkisivuviimeistelyn materiaalit
Porakaivo
Sahkoliittyma

Tonttikeskus asennettuna, liittymisjohto, mittalaitteisto

Jatevesipuhdistamo
Harmaavesipuhdistamo

3000 €
3000 €
1700 €
2500 €
4000 €
500 €

3000 €
4000 €
7000 €

1750,50 €
4000 €
1000 €
500 €

500 €

23 000 €
1460 €
1500 €
6000 €
5000 €
7000 €
1000 €

1400 €
1500 €
7000 €
5873 €
1535 €
4500 €
8000 €

34
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Kokonaiskustannusarvio paamokille:
249 295,50 € (134 mm hirsi)
254 295,50 € (204 mm hirsi)

Saunamokki

Kuva 6. Honka Pihka 20 1AE saunamdkki (35.)

Kuvassa 6 nahdaan Honkarakenteen Pihka 20 1AE -saunamokki, mika sisaltaa
pienen tuvan, saunan ja pesuhuoneen. Kerrosalaltaan mokki on 20 m? ja lammi-
tysjarjestelmana toimii suora sahkolammitys pattereilla ja ilmalampopumppu,
kuten paarakennuksessakin. Perustukset tehdaan pilariperustuksena hiekka-
maalle. (35.)
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Kuva 7. Honka Pihka 20 1AE pohjapiirros (35.)

Kuva 7 esittaa Pihka-saunamokin pohjapiirroksen. Saunamokkiin ei tule juokse-
vaa vetta, joten pesuhuone on mahdollista muuttaa pukuhuoneeksi. Saunamo-
kin hirren leveys on 88 mm. Talvella pienen saunamokin saa tarvittaessa lam-
mitettya ilmalampopumpulla, mutta peruslampgja ei tarvitse pitaa paalla talven
lapi, jos mokilla ei ole kayttéa. Suurin osa hirsimokin lampdhavidista tapahtuu
ala- ja ylapohjan kautta, joten eristeita lisaamalla mokin eristavyytta saa myos

parannettua. (35.)

Kustannusarvio

(Maanrakennusty6t on huomioitu paamokin kustannusarviossa)

Saunamokkipaketti (toimitussisalto liitteessa 1.) 25494 €
Rahti 1024 €
L-asennuspalvelu 10 837 €



Muut rakennustekniset tyot (1 kk, 2 RM, 55 €/h)
Perustukset
LVIS-tyot

Sahkokayttoiset patterit
llImalampdépumppu
Keittiokalusteet ja kodinkoneet
Kiuas

Muut pienhankinnat

Kokonaiskustannusarvio saunamokille:
62 380 €

37

17 325 €
1000 €
1000 €

200 €
2500 €
2000 €
500 €
500 €

Kokonaiskustannusarvio paamokille ja saunamokille yhteensa:

311 675,50 € (paamokki 134 mm hirsi)
316 675,50 € (paamokki 204 mm hirsi)

4.2 Ratkaisuehdotus 2. Finnlamelli

Finnlamellin muuttovalmiissa ratkaisussa asiakkaan vastuulle jaa paasuunnitte-

lijan ja vastaavan tyonjohtajan hankkiminen, rakennusluvan hakeminen, pohja-

tutkimuksen teettdminen, maanrakennustyot, tontin LVIS-liittymat, KVV-valvojan

hankkiminen rakennuksen ulkopuolisiin tdihin, talon julkisivumaalaus, seka ton-

tin piha- ja maisemointityot. (36; 37.)



Paamokki saunalla

Kuva 8. Finnlamelli Rehti 89 hirsimokki (37.)

Kuvassa 8 nahdaan Finnlamellin Rehti 89, joka valittiin paamokiksi. Mokki on
kerrosalaltaan 89 m? ja sisaltaa kolme makuuhuonetta, keittion, olohuoneen,

kylpyhuoneen, WC:n, saunan ja pukuhuoneen. (36; 37.)
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Kuva 9. Finnlamelli Rehti 89 pohjapiirros (37.)
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Kuva 9 esittaa Rehti 89 -mokin pohjapiirroksen. Finnlamellin sisustusvalmiisiin

mokkeihin kuuluu vesikiertoinen lattialammitys, mutta lammaonlahteen hankinta

jaa asiakkaan vastuulle. Tahan ratkaisuvaihtoehtoon valittiin lammonlahteeksi

poistoilmalampépumppu. (36; 37.)

Kustannusarvio:

Talopaketti muuttovalmiina (sis. rahdin)
Poistoilmalampdpumppu

Jyvaskylan kaupungin lupamaksut
Vastaava tyonjohtaja

Paasuunnittelija

KVV- vastaava tyonjohtaja

199 040 €
7000 €
1887,30 €
4000 €
1000 €
500 €
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Perustukset (sis. tydkustannukset) 14 000 €
Tontin lohkomiskulut 1460 €
Maaperatutkimus 1500 €
Ajotien rakentaminen (200 m) 6000 €
Tontin raivaus ja kaivuutyot 5000 €
Perustusten taytot 7000 €
Salaoja- ja sadevesijarjestelmat 1000 €

Pihatoiden ja julkisivuviimeistelyn materiaalikustannukset 1500 €

Porakaivo 7000 €
Sahkaliittyma 5873 €
Tonttikeskus asennettuna, liittymisjohto, mittalaitteisto 1535 €
Jatevesipuhdistamo 4500 €
Harmaavesipuhdistamo 8000 €

Kokonaiskustannusarvio paamokille:
277 795,30 €

4.3 Ratkaisuehdotus 3. Jamsan Huvilarakentajat

Ratkaisuehdotus 3 pitaa sisallaan Jamsan Huvilarakentajien 60,7 m? paamokin
ja valiverannallisen saunamokin. Toimitukseen sisaltyy ainoastaan puuosatoimi-
tus ja lisavalintoina voi valita rautakauppatavarapaketin, ikkunoiden ja ovien pin-
takasittelyt seka hormin (liite 2). Jamsan Huvilarakentajat ei tarjoa asennuspal-
velua, joten kaikki tyot tulee kilpailuttaa itse. Kiintokalusteiden ja pintamateriaa-

lien hankinta ja asennus ovat my0ds asiakkaan vastuulla. (38.)
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Kuva 10. Jamsan Huvilarakentajat Huvimaki 1 hirsimokki (38.)

Kuvassa 10 nahdaan yksitasoinen Huvimaki 1 -hirsimokki, mika valittiin paamo-
kiksi. Paamokissa on kaksi makuuhuonetta, olohuone, keittio ja WC. Kerrosala
on yhteensa 60,7 m? ja lammitysjarjestelmaksi valittiin suora sahkdlammitys

pattereilla, seka lisaksi iimalampdpumppu ja varaava takka. (38.)
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Kuva 11. Jamsan Huvilarakentajat Huvimaki 1 pohjapiirros (38.)

Kuva 1 esittaa Huvimaki 1 -mokin pohjapiirroksen. Pohjaa on mahdollista muo-

kata omien tarpeiden mukaan. Tassa mallissa kylpyhuoneesta puuttuu suihku,

mutta WC:ta on mahdollista suurentaa, jotta suihku saadaan lisattya. (38.)

Kustannusarvio:

Puuosatoimitus (toimitussisalto liitteessa 2.)
Rautakauppa tarvikepaketti

Ranhti

Rakennustekniset tyot pl. LVIS (5kk, 2 RM, 55 €/h)
Keittiokalusteet ja kodinkoneet

Kylpyhuoneen kiintokalusteet ja pintamateriaalit

51805 €
7755 €
785 €

86 625 €
8000 €
3000 €



Kaapistot ja sisapintamateriaalit
Sahkokayttoiset patterit ja KPH lattialammitys
llImalampdépumppu

Varaava takka ja hormi

Puukiuas

Valaistus ja sahkotoiden materiaalit
IV-jarjestelma

LVIS-tyot

Jyvaskylan kaupungin lupamaksut
Vastaava tyonjohtaja
Paasuunnittelija

KVV- vastaava tyonjohtaja

IV- vastaava tyonjohtaja

Perustukset ja alapohja

Tontin lohkomiskulut
Maaperatutkimus

Ajotien rakentaminen (200 m)
Tontin raivaus ja kaivuutyot (1 vko)
Perustusten taytot

Salaoja- ja sadevesijarjestelmat

Rakentamisaikaiset kustannukset (vesi, sahko, jatteet)

Pihatoiden materiaalikustannukset

Porakaivo

Sahkoliittyma

Tonttikeskus asennettuna, liittymisjohto, mittalaitteisto
Jatevesipuhdistamo

Harmaavesipuhdistamo

3000 €
1700 €
2500 €
4000 €
500 €

3000 €
4000 €
7000 €

1724,85 €
4000 €
1000 €
500 €

500 €

15000 €
1460 €
1500 €
6000 €
5000 €
7000 €
1000 €

1400 €
1000 €

7000 €
5873 €
1535 €
4500 €
8000 €

43
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Kokonaiskustannusarvio paamokille:
257 662,85 €

Saunamokki

Kuva 12. Jamsan Huvilarakentajat Taivassalo 1 saunamokki (39.)

Kuvassa 12 nahdaan valiverannallinen ja kerrosalaltaan 24,9 m? kokoinen sau-
namokki Taivassalo 1. Erillisen tuvan ansiosta sauna ei lammita tuvan puolta

kesaisin, joten viilennystarve on kesaisin pienempi. (39.)
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Kuva 13. Jamsan Huvilarakentajat Taivassalo 1 pohjapiirros (39.)

Kuva 13 esittaa Taivassalo 1 -saunamokin pohjapiirroksen. Lammitysmuodoksi
valittiin suorasahkolammitys pattereilla, seka lisaksi ilmalampdpumppu lisalam-

mitykseen etta viilennykseen. (39.)

Kustannusarvio:

(Maanrakennusty6t on huomioitu paamokin kustannusarviossa)

Saunamokkipaketti (toimitussisalto liitteessa 2) 20310 €
Rautakauppa tarvikepaketti 790 €
Rahti 510 €
Rakennustekniset tyot (2 kk, 2 RM, 55 €/h) 34 650 €
Perustukset 1000 €
LVIS-tyot 1000 €

Sahkokayttoiset patterit 200 €



llImaldmpdépumppu 2500 €
Keittiokalusteet ja kodinkoneet 2000 €
Kiuas 500 €
Muut pienhankinnat 500 €

Kokonaiskustannusarvio saunamokille:
63 960 €

Kokonaiskustannusarvio paamokille ja saunamokille yhteensa:
321 622,85 €
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5 Johtopaatokset ja yhteenveto

Opinnaytetydssa vertailtiin monia eri hirsimokkitoimittajia ja toimitussisaltoja.
Vaihtoehtoja vertaillessa selvisi, etta elementteina rakennettavat mokit kustan-
tavat lahtdokohtaisesti enemman kuin paikalla rakennettavat, minka vuoksi opin-
naytetyohon ei valittu ratkaisuvaihtoehdoksi elementtirakenteista valmismokkia.
Valmiina elementteina toimitettava hirsimokkiratkaisu on kuitenkin nopeampi ja
vaivattomampi ratkaisu kuin paikalla rakennettava vaihtoehto. Piilokuluja ei
synny elementtimokkiin yhta helposti, silld hinnoittelu on kiinteaa ja tyot tehdaan
tehtaalla. Mikali toiveena on mahdollisimman huoleton projekti, on elementtira-

kenteinen mokki sopiva valinta.

Kaikista kustannustehokkaimmin mokkiprojektin saa tehtya, jos mokin rakenta-
miseen osallistuu itse. Omalla tydlla kustannuksissa voi saastaa merkittavan
osan, silla tydn osuus on yksi suurimmista kustannuksista mokkiprojektissa.
Myo6s materiaalihankinnat voi olla mahdollista tehda edullisemmin suoraan rau-

takaupasta ja kalustetoimittajilta.

Opinnaytetyon hirsimokkivaihtoehtoja vertaillessa selvisi, etta kustannuksiin vai-
kuttaa merkittavasti se, rakennetaanko kaksi erillistd rakennusta vai ainoastaan
yksi, vaikka neliomaara olisi sama. Esimerkiksi ynden makuuhuoneen ja sau-

nan lisays paamokkiin on kustannustehokkaampaa kuin erillisen, kahden nukut-

tavan saunamokin rakentaminen.

Hirsimokkitoimittajien toimitussisallot vaihtelevat paljon keskenaan, joten mokki-
vaihtoehtoja vertaillessa on hyva selvittaa tarkasti, mita hintaan sisaltyy. Moni
toimittaja rajaa pois toimitussisallosta maanrakennustyot, liittyma- ja lupamak-
sut, pihatyét ja julkisivuviimeistelyt, seka lammodnlahteen. Perustuksista ja ala-
pohjasta muodostuu myds iso kustannus, joten niiden sisaltyminen hintaan kan-

nattaa selvittaa.

Kaikista vaihtoehdoista vaivattomin ja kustannusarvion mukaan myos edullisin
vaihtoehto projektin toteuttamiseen olisi Finnlamellin muuttovalmis mokki, jossa

vastuiden rajaus ja kokonaishintaan kuuluva sisaltd on selkea. Jamsan
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Huvilarakentajien vaihtoehdossa on kuitenkin eniten mahdollisuuksia vaikuttaa
mokin lopputulokseen, materiaaleihin ja kustannuksiin. Mikali toita tekee itse ja
materiaalihankintoja onnistuu tekemaan edullisemmin kuin kustannusarviossa,
voi hinta tarkentua huomattavastikin alaspain. Taman vuoksi kaikista vaihtoeh-

doista toteutukseen valittaisiin Jamsan Huvilarakentajien vaihtoehto.
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Liite 1. Honkarakenne Oyj Tarjous

Vakiomallin havainnekuva, joka ei kaikilta osin vastaa tarjouksen toimitus- ja asennussisaltdja
®

HONKA 3§
Wood living.

Rock 65 1A

Talopaketti- ja asennustarjous

Rakennus on suunniteltu vdhintdan 4 kk vuosittaiseen kayttéon.
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[HONKA u TARJOUS 23.4.2025

Talopaketti Rock 65 1A

Kiitos mahdollisuudesta toteuttaa unelmienne hirsitalo kanssanne! Olemme iloisia Honkarakennetta kohtaan
osoittamastanne luottamuksesta ja tulemme tekem&in parhaamme ollaksemme sen arvoisia.

Toimituksen sisaltd

Tarjoamme Honka Rock Star -mallistostamme seuraavaa:

Talomalli Rock 65 1A

Toimituslaajuus ISO-toimitus

Toimitusaika 2025

Rakennuslupa Tilaaja hakee kohteeseen rakennusluvan
Peruslampo Rakennuksessa on peruslampé
Toimituserat 2 eraa

Suunnittelun lihtotiedot

Tama tarjous perustuu Honka Rock Star -talomalliston vakiorakenteisiin ja -tuotteisiin. Malliston talot ovat
toiminnallisuudeltaan ja rakenneratkaisuiltaan hyvin tehokkaita, koska ne on suunniteltu pitkdn kokemuksen
aikana kertyneen ja tarkoituksenmukaisiksi osoittautuneiden lahtdtietojen perusteella. Honka-vakiosuunnitelmien
perusteet ovat:

Huonekorkeus sivuseindn vieressa n. 2,30 m
Vino sisdkatto
Kattokaltevuus 5,9°
o Honka-suunnitelmien mukaisesti
o rdystddn pituus 500 mm
® Perustustapa
o massiivilaatta (ei sisédlly Honkarakenteen toimitukseen)
= [Ampiméat tilat
o pilariperustus (ei sisédlly Honkarakenteen toimitukseen)
= kuistit ja terassit
Padtykolmiot hirrestd

Rakennus on suunniteltu vahintdan 4 kk vuosittaiseen kayttdédn. Rakennus oletetaan kuuluvaksi paloluokkaan P3.

Tarjouslaskennan perusteena olevien suunnitelmien muutoksista seki tilaajasta aiheutuvasta toimituksen siirrosta
pidatdmme oikeuden hinnan tarkistukseen. Honkarakenne pidattdd oikeuden tuotantotekniikan ja rakenteiden
toimivuuden mahdollistamiin muutoksiin suunnitelmissa.

Suunnitelmat ja muut hankeasiakirjat

Honka-vakiotoimitukseen sisdltyvat suunnitelmat:

e Paipiirustukset, 1:100 mittakaavassa

o Pohja- ja leikkauspiirustukset, suhteellisilla korkeusasematiedoilla
Julkisivupiirustukset oletusmaanpintatiedoilla ja kattovarusteilla
Varatiet pohja- ja julkisivupiirustuksissa
Palovaroittimet pohjapiirustuksissa

o]
o
o]
o Palo-osastointimerkinnét (tarvittaessa)
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o |kkunoiden ja ovien kokomerkinnat ja paloluokat (tarvittaessa)
o Tilasto- ja nimidsivu

e Tybpiirustukset, 1:50 mittakaavassa

e Rakennesuunnitelmat ja liittosdetaljit

® Hirsiseindsuunnitelmat

Honka-suunnittelupakettiin ei sisélly IFC-toteutumamallia.
Honka-toimitukseen sisiltyvat muut hankeasiakirjat:

e | dmpohavididen tasauslaskelma

e Perustusten mittapiirros ja ohjeelliset leikkaukset

* Hirsikaaviot ja hirsikehikon asennusohje

* Rakennepiirustukset toimitettavien rakenteiden osalta (kuormitustiedot eivat sisilly suunnitteluun)
e Asennus- ja tiivistysohjeet

e Hirsisuojausohjeet

e Tarvikeluettelo

Honka-projektipaallikko

Rakennushankkeen lapivienti on vaativaa, mutta Honkarakenne ei jatéd sinua sen kanssa yksin. Tehdessasi
sopimuksen hankkeellesi nimetdan Honka-projektipaillikkd, joka on apunasi toimitukseen liittyvissa asioissa aina
talosi valmistumiseen saakka. Honka-projektipdallikdt ovat hirsirakennusalan kokeneita asiantuntijoita, joiden
puoleen voit kddnty4, jos kohtaat ylitsepddsemattomaltad tuntuvia haasteita hankkeesi aikana.



..

Honka-toimitussisalto

Honkarakenteen toimitukseen sisdltyvat puutavarat ovat korkealaatuista
kotimaista puuta. Kaikki kantavien rakenteiden puuosat ovat hoylattyja
ja lujuusluokiteltuja materiaaleja.

Lopulliset puutavaradimensiot ja kk-jako tdsmentyvit
asiakaskohtaisissa rakennesuunnitelmissa.

Rakennus on suunniteltu vahintdan 4 kk vuosittaiseen kayttéon.
Hirsikehikko

Honkarakenteen hirsirunko sisdltda vakiona lukuisia jo tehtaalla
valmiiksi tydstettyja yksityiskohtia. Markkinoiden korkein hirsirungon
esivalmistusaste sddstda rakentamiskustannuksia ja lopputulos on
laadukas.

Honka-hirsikehikkotoimitus siséltda rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Hirsikehikko
o painumaton lamellihirsi FXL 134%x260, manty
e Nurkkatyyppi
o nollanurkka ja nurkkalistat ulkopuolelle
e Tarvittavat féljarit (hirsiseinan tukipilarit)
e Puutapit hirsien tapitukseen (mm)
e Kiristyspultit ulkonurkkiin ja muihin rakennesuunnitelmien
mukaisiin paikkoihin
e Jaykisteterdsputket
e Hirsien jatkoslevyt
e |kkuna-, ovi- ja palomuurikarapuut (mm)
o sisdltden tiivisteet
* Saumatiiviste hirsien viliin asennettuna
e Kosteussulku hirsien ja perustuksen valiin
e Sihkoreikien pystyporaukset Honka-vakioporauskaavion
mukaisesti
o sdhkéreikien halkaisija 40 mm

Tolpat ja pilarit
Tolppa- ja pilaritoimitus sisaltaa rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Hirsirakenteita kannattavat puupilarit ja tarvittavat kierrejalat
e Liimapuutolpat

Vesikattorakenteet

Vesikattorakenteiden toimitus sisidltdd rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Kantavan rakenteen yla- ja alapuoliset puurakenteet
Kantava kattorakenne
o tehdasvalmisteinen vaarnapalkki
Vaarnapalkin tukikorkeuden materiaalit
Muut vesikattoon liittyvat rakenteet
o kantavien rakenteiden kiinnitystarvikkeet nauloineen
o tuuletusrakojen verkot
Katetun terassin ylapuolinen laudoitus
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Lvhenteet
Toimitusselosteessa on kaytetty

seuraavia lyhenteita:

(jm) = materiaali toimitetaan
juoksumetritavarana

(sm) = materiaali toimitetaan
sovitusmittaisena ja lyhennetain
lopulliseen asennusmittaan tytmaalla

(mm) = materiaali toimitetaan
masrdmittaan katkaistuna

(av) = materiaali toimitetaan
asennusvalmiina

(tp) = materiaali toimitetaan
valmistajan vakiopakettina

Painumaton FXL 134N -lamellihirsi



Vesikatemateriaali

Vesikatemateriaalien toimitus sisaltda rakennesuunnitelmien mukaisesti:

Bitumitiivissaumakate, TopSafe Uni
o vari hiilenharmaa
Aluskermi Tarralight (tp)
Sivu- ja paatyraystaspellit muovipinnoitettu, 2 jm/kpl (tp)
Kumibitumiliima

Lapiviennit eivat sisilly toimitukseen.

Raystastyyppi

Rakennuksen rdystédstyyppi maaraytyy valitun vesikatemateriaalin
mukaan.

e Moderni avordystés
Sisdkatot
e Koolaus, vaarnapalkin alapintaan
* Sisdkattomateriaali
o sisdkattopaneeli, puuvalmiina (jm)

* Kattolistat
o puuvalmis (jm)

Alapohja
Rakennus on suunniteltu toteutettavaksi laattaperustukselle.

e Laattaperustus, valmiin lattian korko +0.110

Honkarakenteen toimitukseen ei sisilly alapohjan tarvikkeita.

Runkorakenteiset valiseinat
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TopSafe Uni -bitumitiivissaumakate

Moderni avordystéds puuosineen

Runkorakenteisten viliseinatarvikkeiden toimitus sisaltdd rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Runkotolpat (sm/jm)
e Ala- ja ylajuoksut (jm)
e Erikoiskova kipsilevy 13 mm (tp)

Runkorakenteisten valiscinien/hirsiscinicn erityistuennat

e Sisdvuorilaudat liitoksiin (jm)
e Kiinnitysruuvit sisdvuorilautojen kiinnitykseen (tp)
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Terassi

Terassimateriaalien toimitus sisaltda rakennesuunnitelmien mukaisesti:

Terassilauta, painekyllastetty (vihred) (jm)
Lattiakannattaja, painekylladstetty (vihred) (jm)
Tukilankku, painekyllastetty (vihred) (jm)
Etureunalankku painekyllastetty (vihred) (jm)

Toimitus ei sisilld ulkoporrasta.



Ikkunat ja ovet

Ikkunat

Ikkunatoimitus siséltda vakiosuunnitelmien mukaisesti:

e Varma 1.0 -ikkunat
o vari valkoinen
o |kkunatarvikkeet
o painikkeet
o vesipenkkipelti, ikkunoiden ulkovarin mukaan
o karmiruuvit

Ulko-ovet

Ulko-ovitoimitus siséltda vakiosuunnitelmien mukaisesti:

e KUP 1R
o vari valkoinen
e Ulko-ovitarvikkeet
o painikkeet
o Abloy Easy -lukitus
o kovapuukynnys
o karmiruuvit

Sisaovet

Sisdovitoimitus sisdltda vakiosuunnitelmien mukaisesti:

e Style-sisdovet
o viéri valkoinen
e Sisdovitarvikkeet
o painikkeet
o WC-lukitus ja irtokynnys WC-tilan oveen
o karmiruuvit

Vuorilaudat

Vuorilautojen toimitus ikkunoihin seka ulko- ja sisdoviin sisaltaa
vakiosuunnitelmien mukaisesti:

e Lite-vuorilaudat (jm)
o puuvalmiina

Muut tarvikkeet

Limmon- ja ddnieristemateriaali

Eristemateriaalien toimitus sisdltdad vakiosuunnitelmien
mukaisesti:

e Limmdneristeet yldpohjaan

o 300 mm mineraalivillaeriste, levytavarana (tp)
e Ainieristeet runkorakenteisiin viliseiniin

o 50 mm mineraalivillaeriste (tp)
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| Y4
V4

Varma 1.0 -avattava ja kiinted
ikkuna, periaatekuva

KUP 1R -ulko-ovi

Style-sisdovi

Lite-vuorilaudat, ulkovuorilauta
kuvassa edessi
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Honka Tech™ -tiivistyspaketti

Honka Tech™ -tiivistyspaketti varmistaa, ettei rakenneliittymiin, kuten vaikkapa ikkuna- ja ulko-oviliittymiin,
hormien lapivientikohtiin ja ilmanvaihtoputkien liittymiin jaa ilmavuotokohtia. Toimitus sisiltda
rakennesuunnitelmien ja tiivistysohjeen mukaiset teipit ja tiivistysmassat.

Muut tarvikkeet

e Hengittava ja diffuusioavoin tuulensuoja
e Hoyrynsulkumuovi mineraalivillaeristeen yhteydessa yld- ja alapohjassa (tp)
e Bitumikaista koolauslaudan ja runkorakenteisten viliseinien alajucksujen alle tarvittaessa (tp)

Pakkaus

Kaikki toimitukseen sisdltyvat tavarat on pakattu auringolta ja sateelta suojaavaan kuljetuspakkaukseen (pois
lukien kattoristikot ja vaarnapalkit). Ovet, ikkunat ja padosin sisdverhoiluun kaytettavat lautatavarat on pakattu
tiiviisiin kiristekalvopakkauksiin.

Tavaran vastaanotto ja suojaus

Tilaajalla on velvollisuus toimitukseen liittyvien tarvikkeiden vastaanotosta, varastoinnista ja —sddsuojauksesta.
Lisaksi velvollisuuksiin kuuluu tavarantarkastamisvelvollisuus, sekd havaitessaan mahdolliset kuljetusvauriot tai
nakyvit virheet, velvollisuus ilmoittaa niista valittdmasti, mutta viimeistdan 7 vuorokauden kuluessa kohteen
toimitusvastaavalle.

Lento- ja likennemeluvaatimukset

Tarjouksessa ei ole huomioitu mahdollisia lento- tai lilkkennemeluvaatimuksia (yleensd suuremmat kuin 30 dB).
Adnenvaimennusvaatimukset riippuvat rakennuspaikasta, kaavamairiyksistd ja rakennusvalvonnan tulkinnasta.
Rakennuspaikan ddnenvaimennusvaatimusten selvittdminen on rakennuttajan ja/tai kohteen padsuunnittelijan
vastuulla.TAman tarjouksen mukaisilla rakenteilla pdastddn normaalitapauksissa noin 27-30 dB
ddnenvaimennukseen. Mikili vaatimus on 30 dB, tarkistetaan ehdon tayttyminen pddkuvasuunnittelun yhteydessa.
Talldin maaritellddn rakenteisiin tarvittavat muutokset ja niiden aiheuttama lisdkustannus. Rakennuspaikat, joiden
ddnenvaimennusvaatimus on suurempi kuin 30 dB, lisdkustannukset normaali vakiotason vaatimustason
tayttavaan tarjoukseen nahden voivat olla merkittavat.

Toimituksen hinta

Talopaketin hinta 56 162 eur
Rahdin osuus 1036 eur

Hinnat sisaltavat arvonlisdveron 25,5 %.



Maksuehdot

Talopakettikaupassa noudatetaan seuraavaa maksuaikataulua:

Kasiraha

Rakennuslupa mydnnetty
Runkotoimituksesta 14 pv

Runkotoimituksesta 45 pv

Yhteensa

15 %

15 %

65 %

5%

100 %

8 424 eur

8 424 eur

36 505 eur

2 809 eur

56 162 eur
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Toimitusehdot

Honkarakenne Oyj noudattaa toiminnassaan kuluttajille tapahtuvan myynnin osalta Hirsitaloteollisuus HTT ry:n
yleisid sopimusehtoja sekd Hirsitaloteollisuus HTT ry:n laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjeita. Honkarakenne Oyj:n
myydessa yrityksille noudatetaan Rakennusalan yleisid sopimusehtoja (YSE1998), Rakennustuotteiden yleisid
hankinta- ja toimitusehtoja (RYHT 2000) sek& Hirsitaloteollisuus HTT ry:n laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjeita.

Toimitus sisaltdd toimitusselosteessa olevat tarvikkeet ja rakenteet sellaisina kuin ne on mainittu.
Honkarakenteen tuotekehityksen perusteella materiaaleja voidaan vaihtaa vastaaviin tai ilmoitettua parempiin.

Mikali osapuolet ovat sopineet kohdetta koskevasta rahoitusehdosta ja asiakas ilmoittaa, ettd hdn ei ole saanut
positiivista rahoituspdatdstd, on asiakkaan toimitettava Honkarakenne Oyj:lle luotettava selvitys kahden eri
rahoituslaitoksen kielteisestd paatdksestd. Mikili asiakas ei toimita tata selvitystd tai ryhtyy rakentamaan kahden
(2) vuoden kuluessa kaupan peruuntumisesta ja hyédyntda rakentamisessaan Honkarakenne Oyj:n laatimia
suunnitelmia tai piirustuksia, on Honkarakenne Oyj:lld oikeus veloittaa asiakkaalta valintansa mukaan kaupan
todelliset peruuntumiskustannukset tai Hirsitaloteollisuuden HTT ry:n yleisten sopimusehtojen kohdan 18.1
mukainen vakiokorvaus.

Mikili asiakkaasta johtuvasta syystd toimitukseen kuuluvia tuotteita on toimittamatta yli 8 kk paétoimituksesta,
tulee toimittamattomiin tuoteosiin kulloisenkin tuotteen mahdollisesta hinnankorotuksista aiheutuva lisa. Mikali
toimitus viivdstyy asiakkaasta johtuvasta syystd em. 8 kk ajan, on Honkarakenne Qyj:lla veloittaa myds tdstéd
aiheutuneet kohtuulliset varastointikustannukset.

Mikéli viranomaiset edellyttévit rakenteilta rakennuslupakuvien suunnitteluvaiheessa paikallisista olosuhteista
johtuvia palo- tai 44aneneristysominaisuuksia (esimerkiksi lento- ja lilkennemelu), jotka eivat ole olleet toimittajan
tiedossa aiemmin, niiden aiheuttamat lisdkustannukset veloitetaan erikseen.

Toimitusajan siirrosta sekd toimitussisaltéén vaikuttavista muutoksista on ilmoitettava kohteen toimitusta
hoitavalle Honka-projektipdillikélle kirjallisesti, sihkdpostiosoitteeseen etunimi.sukunimi@honka.com, viimeistaan
8 viikkoa ennen tilaussopimuksen mukaista toimitusaikaa. Taman jalkeen tapahtuvista siirroista tai muutoksista
Honkarakenne veloittaa hinnastonsa mukaisen hinnan, vahintdan 250 €/ siirto tai muutos. Honkarakenteen
projektipaillikké ldhettd3d osapuolten sopimasta muutoksesta kirjallisen vahvistuksen tilaajalle ja muutos tulee
osapuolia sitovaksi, ellei tilaaja ole 7 paivdn kuluessa vahvistuksen vastaanottamisesta ilmoittanut
Honkarakenteen projektipaallikdlle hylkddvansd muutoksen. Tilaajan katsotaan saaneen tiedon projektipdillikén
lahettdmastd vahvistuksesta 7. pdivana siitd, kun vahvistus on jatetty postin kuljetettavaksi tai sind paivdna, jolloin
ilmoitus on lahetetty sdhkoépostilla asiakkaan antamaan osoitteeseen. Mikali alkuperiisen tilauksen mukaisesta
toimituksesta jatetddn mydhemmin pois tarvikkeita, huomioidaan hyvityshinnassa ohjehinnasta annetut
alennukset ja Honkarakenteelle aiheutuneet kustannukset.

Tilaajalle lahetetddn piirustukset sdhkdisesti hyvaksyttdvaksi ennen varsinaisten rakennuslupapiirustusten
toimittamista. Piirustusten muuttaminen hyviksyntdvaiheessa on suunnittelutyén osalta maksutonta yhden (1)
kerran. Rakennuslupapiirustusten muuttaminen hyviksyntivaiheen jdlkeen ei ole endéd mahdollista, riippumatta
siitd, onko 1. muutoskerta kaytetty hyvaksyntivaiheessa. Taman jalkeen muutokset veloitetaan hinnaston
mukaisesti, suunnittelutyéstd 60 €/h, kuitenkin aina vdhintdadn 180 €. Perustuksen mittapiirustus ja
rakennesuunnitelmat toimitetaan myds sahkdisesti. Piirustuksista on saatavissa tarvittaessa paperikopiot
lisdhintaan 135 €/piirustussarja (3 kpl kopioita, sisdltden postituskulut). Piirustusmuutoksista johtuvat
toimitussisaltdmuutokset hinnoitellaan voimassa olevien hinnastojen mukaan. Rakennuslupapiirustusten
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asiakashyvaksynnan jalkeen piirustusten muuttaminen ei ole endd mahdollista. Mikéli tilaukseen liittyy ehtoja,
kuten rakennuslupaehto, rahoitusehto tms., lopullinen toimitusaika maaraytyy ehtojen poistuttua Honkarakenteen
tilaajalle ilmoittaman kapasiteettitilanteen mukaan.

Toimitusajan siirtyessé asiakkaasta johtuvasta syystd Honkarakenteella on oikeus tarkistaa sopimushinta
vastaamaan uuden toimitusajan hintatasoa, tai silloin, kun sovittu toimituspéiva on ollut erikseen méaritellylla
talvikaudella ja siirto johtuu tilaajasta, hinta paivitetdan Hirsitaloteollisuus HTT ry:n yleisten sopimusehtojen
kohdan 19.3 mukaisesti.

Arvonlisd- tai muun verokannan muuttuessa myyja pidattda oikeuden vastaavaan hinnanmuutokseen.
Toimitusehto tarkoittaa kuljetusta rekka-autotien pdahén ja riittdvén tilan jarjestdmistd yhdistelm&aajoneuvon
purkamiselle. Yhdistelmaajoneuvo on pystyttiva kdantamaan rakennuspaikalla. Mikali kuljetus peravaunun kanssa
rakennuspaikalle ei ole mahdollinen, on tilaajalla mahdollisuus kdyttdd Honkarakenteen siirtokuljetusta
erillishintaan 80 €/h. Talldin perdvaunussa olleet tavarat siirretddn vetoautoon ja kuljetus rakennuspaikalle
tapahtuu pelkdstdin vetoautolla.

Honkarakenne tai Honkarakenteen suunnittelija eivat toimi rakennuslain mukaisena paasuunnittelijana eika
kohteen péatoteuttajana.

Honkarakenteella on oikeus tehdi taloon hirsirunko-, frame- ja rakennesuunnittelun yhteydessa teknisia
muutoksia. Tallaiset muutokset eivat kuitenkaan saa olennaisesti muuttaa kaupan kohdetta.

Honkarakenne ei suosittele hirren ulkopinnan ja julkisivun puuosien kasittelyd mustalla tai muilla erittain tummilla
varisavyilla eikd vastaa niiden aiheuttamista halkeamista. Halkeilua, pihkavalumia ja normaalia nopeampaa
puupinnan ikdantymista voi aiheutua tummaksi kasitellyn puun pintalampdétilan nouseminen korkeaksi erityisesti
eteldn puoleisilla seinilld. Honkarakenne ei suosittele mydskaan ikkunoiden ja ovien kasittelyksi erityisen tummia
savyja, kuten esim. musta RAL 9005.

Alimmassa hirsikerrassa voidaan hirsien jatkamiseen kayttda lohenpyrstéliitoksia seinissd myds niiden nakyvilla
osilla.

Mikali toimitukseen siséltyy puukuitueriste asennettuna, tilaaja jarjestdd tydmaalle voimavirran (3x16 A),
asianmukaiset tydturvalliset telineet seka vastaa kulkutiestd puhalluspaikalle. Asennusauton on paastava n. 10 m
etdisyydelle puhallettavasta kohteesta. Puhallustekniikalle sopimattomat rakenneosat, kuten esimerkiksi
kattolyhtyjen rakenteet toimitetaan levytavarana (puukuitu), ja asennetaan tilaajan toimesta. Hinta sisaltda 1
puhalluskdynnin, ylimenevien kdyntikertojen kustannuksista vastaa tilaaja. Tilaaja tai tilaajan edustaja on paikalla
asennusyksikdn saapuessa.

Toimituksen sisdltdessa tulisijan, tilaaja jarjestdd ennen tulisijan asennusta kulun katolle, kattosillat,
tydmaasahkon ja -veden, asennuskohteen lammityksen, seki tarvittavat asennustelineet sisatiloihin, mikali
asennuskorkeus yli 3 m. Lisdksi asiakas vastaa myds kulkutiestd ja tien kunnossapidosta asennuskohteeseen.

Toimitukseen ei sisdlly mm. Toimitussisallon materiaalien asennusta, tonttia, liittymid, maanrakennustdoité,
perustuksia tarvittavine eristyksineen, salaojitusta, kattoturvatuotteita, sadevesijarjestelmia, pihatoita
tarvikkeineen, sahkd- ja LVI-asennuksia tarvikkeineen, kodintekniikkaa ja kalusteita. Vesipenkkipeltien sisdltyessa
Honkarakenteen toimitukseen, toimitus ei kuitenkaan sisélld eri rakenneosien vaatimia liitos- ym. pelteja.
Hirsirakennuksille luonteenomaisesta painumisesta, vadntymisestd, halkeilusta tai tummumisesta johtuvat
huoltotydt eivat kuulu tdhan tilaukseen. Toimitus tapahtuu liitteend olevan toimitusselosteen mukaisesti ja
sopimukseen ei sisdlly mitdan suullisia sopimuksia. Mahdollisesta asennuksesta sovitaan aina erikseen kirjallisesti.

Toimitussiséltd vahvistetaan tilaajan ja edustajan allekirjoituksin. Toimitussisiltd ja toimitusehdot ovat
ostosopimuksen liiteasiakirjoja, joita on laadittu kaksi yhtdpitdvaa kappaletta, yksi tilagjalle ja yksi edustajalle.

Tilaajan henkilotiedot tallennetaan Honkarakenteen asiakasrekisteriin. Rekisteriseloste loytyy osoitteesta
www.honka.fi/fi/honkarakenne/asiakasrekisteri/. Mikdli tietojen tallentaminen halutaan kieltda, siitd on
ilmoitettava edustajalle.
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Rakentamispalvelu Rock 65 1A

Asennussisalto

Tarjoamme Honka Rock Star -mallistostamme seuraavaa:

L-asennuspalvelu

L-asennuspalvelussa (nk. vesikattovalmius) talo rakennetaan valmiin perustuksen péailtéd ulkoa pain valmiiksi.
Palvelu sisédltda rakennesuunnitelmien mukaiset asennukset:

Hirsirunko

Vesikaton kattokannattajat

Vesikaton ylapuoliset rakenteet
Kattokannattajien vililaudat
Raystaslaudat

lkkunat ja ovet

Kuistien ja terssien kantavat rakenteet

® & o & o &

Asennukseen kuuluu asennuslaajuuden lisdksi

e Telineet ja sovittaessa nosturi
¢ Honkarakenteen asennuksen kannalta tarvittavat palo- ja ddnisuojaukset

Tarjouksessa rakennuspaikka rakentamiselle normaali, jossa autonosturin kaytté on mahdollista.

Urakkahinta

Urakkahinta 20 904 eur

Urakkahinta on voimassa mannerkohteissa. Hinta siséltda arvonlisdaveron 25,5 %.

Maksuehdot

Rakennuspalvelu noudattaa seuraavaa maksuaikataulua:

Varausmaksu 20 % 4 181 eur
Hirsirungon asennus aloitettu 40 % 8 362 eur
Vesikaton asennus aloitettu 30 % 6 271 eur
Vastaanottotarkastuksen jédlkeen 10 % 2 090 eur
Yhteensi 100 % 20 904 eur

Maksuehto 14 pv netto laskun paiviyksestd. Kasirahalle mydnnetddn vakuus. Ellei erddntynyttd maksueraa
suoriteta huomautuksenkaan jalkeen, urakoitsijalla on oikeus keskeyttda tyot ja saada tilaajalta korvaus
tydntekijéiden odotustunneilta, kuitenkin enintdan viiden (5) tyépaivan ajalta.
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Asennuksen laajuus

Honkarakenteen toimittaman materiaalin asennus seuraavasti.

Hirsirungon asentaminen Honkarakenteen ohjeiden mukaan

e Hirsirungon ja siihen liittyvien tdydentavien tarvikkeiden asentaminen suunnitelmien mukaan (tiivisteet,
tapitus, tukiputket, pultitus, foljarit, tolpat ja liimapuupalkit, Honka Frame -rungot)

e Mallikohtaisesti mahdollisen nollanurkkalistan tai lyhytnurkkakoteloiden asentaminen

e Hirren ja betonin viliin asennettava kosteuseriste

e Karalankut

* Radonkaista (ei hitsattava) hirren ja perustuksen viliin, jos materiaali toimitettu tilaajan toimesta ja annettu
tydmaalla asentajille kayttodn

e Numerolappujen poisto

e Sjsiltaa tarvittaessa nosturiauton sekd asennuksessa tarvittavat telineet

Kuistin ja terassin rakenteiden asentaminen

e Vasat ja niiden kannattimet
* Valmiiden perustusten péaille asennettuna

Pintalaudoituksen asennus ei sisélly tarjoukseen.

Bitumitiivissaumakatteen asentaminen toimittajan ohjeiden ja rakennepiirustuksien
mukaan

e Bitumitiivissaumakatteen asentaminen rakennesuunnitelmien mukaan

e Kattopohjalaudoitus tai -levytys

e Tuuletusrakorima

e Tuulensuojakangas/tuulenohjain

e Kattotuolit, vaarnapalkit tai kattoristikot sekd kattorakenteisiin liittyvat liimapuupalkit
e Raystdsotsalaudat, kattotuolin vélilaudat ja pieneldinverkko mallikohtaisesti

Bitumitiivissaumakatteen erityisehdot: Mikali bitumitiivissaumakatetta ei voida asentaa keliolosuhteiden vuoksi (alle +10 °C)
pdadasennuksen yhteydessd, niin asiakas vastaa vesikaton suojaamisesta asennuksen pddtyttyd ja bitumitiivissaumakatteen
asennushinta hyvitetddn asennuksen viimeisessd maksuerdssd. Hyvityshinta 5,00 eur/katto-m? (sis. alv).

Ikkunoiden ja ulko-ovien asentaminen Honkarakenteen ohjeiden mukaan

e |kkunoiden asentaminen

¢ |kkunoiden ulkovuorilaudat ja vesipenkkipeltien asentaminen
¢ Mahdolliset ulkopuoliset tiivistykset

e Sisdpuolen teipin asentaminen karmiin

e Ulkoliukuovien asentaminen

e Ulko-ovien asentaminen

Asennus ei sisdlla pddoven asentamista, ikkunoiden ja mahdollisten ulko-ovien tilkitsemistd sekd ulko-ovien tai liukuovien
kynnys- tai vesipeltien asentamista. Ulko-ovet ja -ikkunat sGddetddn asennuksen yhteydessd yhden kerran, jonka jalkeen ovien
Jjalkisddté kuuluu tilaajalle.

Asennuksemme ci sisalla

e Pintakasittely-, muuraustditd materiaaleineen eika niiden aputdita

LVIS- aputditd, eikd mitdan sisdpuolen asennuksia

Kuistien ja terassien kansilaudoituksen, ulkokaiteiden, rimaseinien sekd mahdollisten ulkoportaiden tekoa
Autotallien ja varastojen nosto- ja pariovien asennusta

Terdsputkijalkoja
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e Erikoispellityksia (vesikouruja parvekkeisiin yms. pellityksid, jotka eivat kuulu Honkarakenteen toimitukseen)
* Runkorakenteisia viliseinia eika vili- tai sisdpaityja (otsarakenteita)

e Runkorakenteisten seinien lampd&eristeitd eikd sisaverhouksia

¢ Alaslaskukattoja eikd kotelorakenteita

e Alapuolisten laudoitusten asennuksia (rdystaat, kuistit, katokset)

e Ainisuojausten ja palo- tai danikatkojen asennuksia eikid niiden aputdita

e Padtyseinien sekd katon kulku-/paloluukkuja

¢ Talotekniikan ja hormien lapivienteja

e Vino- ja levyjdykisteitd hdyrynsulun alapuolelle

e Lisderistysseinid

e Ylapohjan eristetilan madallusten tuulensuojalevyja tai -kankaita eikd niiden kannatinrimoja

Tilaajan velvollisuudet

Tilaajan velvollisuuksiin ja kustannuksellaan kuuluu mm.

* Rakennuslupa, viranomaistarkastukset

e Vastaavamestari ja padsuunnittelija

* Urakoitsijan jarjestdmiin tydmaakokouksiin ja tarkastustilaisuuksiin osallistuminen

¢ Rakennusvakuutusten ottaminen tydmaalle (mm. talkoovakuutus, kohteen ja materiaalien vakuuttaminen,
oman palkatun tydvoiman vakuutukset) - Vakuutusyhtiot auttavat kysymyksissa

e Sahkovirta tai vahintdan 10 kW aggregaatti

* Yleinen tydmaa siivous ja jadtehuolto. Jatteiden sijoituspaikka enintddn 20 m etédisyydelld rakennuspaikasta

e Tybmaa-WC

e Suojapeitteet (vesikattopinta-alax1,5) ja trukkilavoja (lattiapinta-ala/4)

e Rakennusmateriaalien jarjestdminen tyémaan valittdmain ldheisyyteen (10 m)

* Rakennusmateriaalien vastaanottaminen ja tarkistaminen tyémaalla toimittajan ohjeiden mukaan

¢ Rakennusmateriaalien ja perustusten vililld ei saa olla esteitd, jotka vaikeuttavat kulkemista ja
pystytystydta

¢ Ennen tyémaan aloitusta ja tyémaan aikana varastoalueen, perustuksien ulkopuolen (3 m etdisyys),
perustuksien sisdpuolen ja ajovaylien kunnossapito (mm. lumity6t sekd tarvittaessa hiekoitus). Talviaikaan
tilaaja huolehtii, ettd perustukset ja pakettien pailliset on puhdistettu lumesta ja jadstd. Perustusten
laheisyyteen (5 m) on oltava esteetdn paiasy paketti- ja nosturiautolla

¢ Tilaaja vastaa perustuksien oikeellisuudesta. Sokkelin pinnan tulee olla tasainen ja puhdas. Perustusten
sallittu poikkeama on £3 mm pystysuunnassa ja #5 mm ristimitassa. Ulko- ja sisdpuoliset taytot tehty
ennen asennustydn aloitusta

® Sokkelin korkeus tasamaan rakennuspaikalla enintddn 0,6 m tdyttémaan yldpinnasta ja ulkopuoli tasoitettu
3 m etdisyydelta sokkelin pinnasta

e Kellarillisissa rakennuksissa on oltava holvin (kellarin katon ontelolaatat) rakenteet asennettuna siten, ettéd
holvia voidaan kayttaa tydtasona pystytystydn yhteydessa. Tarvittavat putoamissuojaukset tulee olla
tehtyna

¢ Mahdollisen radonkaistan hankkiminen ja toimittaminen asentajien kdyttéén ennen asennustyén aloitusta

e Mikdli tilaajan velvollisuuksien laiminlyénti aiheuttaa urakoitsijalle lisdtydté tai ylimaaraisia kuluja, on
urakoitsija oikeutettu korvaukseen kuluista

Tilaajan velvollisuuksien laiminlyénnista aiheutuvista lisdkustannuksista vastaa tilaaja, lisdkustannuksista sovitaan
erikseen ty6paillikon kanssa.

Asennusehdot

Urakoitsijalla on oikeus saada pidennys urakka-aikaan, jos viivastys johtuu tilaajan vastuulla olevasta seikasta,
ylivoimaisesta esteestd tai muusta seikasta, jota urakoitsija ei ole voinut kohtuudella ottaa huomioon tyn
valmistumisaikaa arvioidessaan.

Jos tilaaja siirtda vahvistettua toimitusviikkoa muuksi ajankohdaksi tai jos tilaaja ei tdytd kohdassa tilaajan
velvollisuudet madrattyja velvollisuuksiaan, on urakoitsijalla oikeus suorittaa urakka sopivaksi katsomanaan
ajankohtana sekd saada siirrosta aiheutuva tapauskohtaisesti sovittava urakkahinnan korotus (uusi ajankohta
sovitaan tydpdaallikén kanssa).

Tilaajan siirtdessa tydomaan aloitusta yli kuudella (6) kuukaudella alkuperiisestd aloituksesta, on urakoitsija
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oikeutettu purkamaan tdman urakkasopimuksen tai saamaan korotuksen urakkahintaan. Mahdollinen korotus
neuvotellaan tapauskohtaisesti tilaajan ja urakoitsijan kesken.

Muutos- ja lisityot

Tahan urakkaan ei sisdlly muuta, kuin edelld kohdassa asennuksenlaajuus mainitut tyét. Jos tilaaja tekee
urakkasopimuksen solmimisen jilkeen tydn laajuuteen vaikuttavia muutoksia, on urakoitsijalla oikeus muuttaa
urakkahintaa ja urakka-aikaa. Jos urakkahinnan muutoksen maéré on sovittu muutosilmoitusta jatettdessa,
noudatetaan sovittua hintamuutosta.

Tuntilaskutushintamme on 65 eur/h (sis. alv). Tilaajan tekemistd, urakkaan kuuluvista téistd hyvitdmme 35 eur/h
(sis. alv), tilaajan tuntilaskutustéistd on sovittava aina ennakkoon kirjallisesti.

Rakennustydn aikana suoritettavat muutos- ja lisdtyét sekd niiden vaikutus urakkahintaan ja urakka-aikaan on
sovittava kirjallisesti urakoitsijan kanssa.

Tyon tekotapaja laatu

Urakoitsijan on noudatettava tydssdan viranomaismaarayksid sekad huolellisuutta ja kulloinkin voimassa olevia
Hirsitaloteollisuus HTT ry:n vahvistamia hirsitalon suunnitteluperusteita seka hirsitalon laatuvaatimuksia.

Viivastyssakko

Mikali urakan valmistuminen viivastyy urakoitsijasta riippuvasta syysté, on tilaajalla oikeus viivistyssakkoon. Sen
maard on ensimmaisen viivdstyskuukauden kultakin alkaneelta viivdstysviikolta 0,5 prosenttia viivastynytta
suoritusta vastaavasta osasta urakkahintaa ja timéan jalkeen kultakin alkaneelta viivdstysviikolta 1,0 prosentti
vastaavasta osasta urakkahintaa. Viivastyssakon enimmaismairad on 10,0 prosenttia viivdstyneen urakan tai sen
osan hinnasta.

Urakoitsijan virhevastuu

Urakoitsijan urakkasuorituksessa on virhe, jos se ei sisdlléltaan, laadultaan tai muilta ominaisuuksiltaan vastaa
sitd, mita tilaajan kanssa on sovittu. Tilaajan on ilmoitettava urakoitsijalle vastuuaikana (6 kk) ilmenneista
urakkasuorituksen virheista tai puutteista kirjallisesti 14 pdivan kuluessa virheen havaitsemisesta. Tilaaja ei voi
vedota virheeseen, jonka hdn on havainnut tai jonka hanen olisi pitdnyt havaita, eikd han kuitenkaan ole
reklamoinut virheestd tdman sopimuksen edellyttamalla tavalla.

Urakoitsija on velvollinen ja oikeutettu korjaamaan urakoitsijan vastuulla olevat virheet ja puutteet
kustannuksellaan osapuolten tarkemmin keskenddn sopimana ajankohtana. Jos virhe on kuitenkin sellainen, etta
sen korjaaminen ei ole valttamatonta tai korjauskustannukset olisivat kohtuuttomat, virheen luonne huomioiden,
urakoitsija saa hyvittda virheen rahakorvauksella.

Ylivoimainen este

Urakoitsija ei vastaa viivéstyksesta tai vahingosta, joka johtuu h&nen vaikutusmahdollisuuksiensa ulkopuolella
olevasta esteest, jota hdnen ei kohtuudella voida edellyttdd ottaneen huomioon sopimuksen tekohetkelld ja jonka
seurauksia hidn ei mydskaan kohtuudella olisi voinut valttaa.

Muut ehdot

Tilaajan on huollettava rakennusta vastuuaikana urakoitsijan ja materiaalitoimittajan antamien ohjeiden
mukaisesti. Jos osapuolen sopimuksenvastainen menettely aiheuttaa toiselle osapuolelle lisdkustannuksia tai
muuta vahinkoa, on sopimusta rikkonut velvollinen korvaamaan niin aiheuttamansa vilittéman vahingon. Odotus-
tai lisdtunneista on tilaajalle aina annettava yksildity erittely. Olennaisen sopimusrikkomuksen johdosta toisella
sopijapuolella on oikeus purkaa tdma sopimus ja saada korvaus valittémista vahingoistaan.

Ellei pakottavista laeista muuta johdu, urakoitsija ei missdan oloissa vastaa vilillisistd vahingoista, kuten tulon
menetystd, vahingosta, joka johtuu muuhun sopimukseen perustuvasta velvoitteesta tai tavaran kdyttdhyddyn
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menetyksesti.
Tydbmaa- ja sopimuskielend on suomi.
Honkarakenne ei toimi kohteen p&daurakoitsijana tai paitoteuttajana.

Honkarakenteen urakkatarjous ja -sopimus eivat sisalld mitdan suullisia sopimuksia.

Riitojen ratkaisu

Elleivdt voimassa olevat lait muuta edellytd, tdstéd tilauksesta aiheutuvat erimielisyydet, ellei niistd muuten pystyta
sopimaan, ratkaistaan HTT:n yleisten sopimusehtojen kohdan 21.2 mukaan tilaajan asuinpaikan yleisessi, tai
tilaajan niin valitessa, Honkarakenteen kotipaikan alioikeudessa suomen kielella.

Urakkasopimukseen liittyvat asiakirjat patevyysjarjestyksessa

Sopimusasiakirjat tidydentavat toisiaan. Mikali sopimusasiakirjat ovat keskendan ristiriitaiset, noudatetaan niita
seuraavassa patevyysjarjestyksessa

Tassd sopimuksessa mainitun Honkarakenne Oyj:n puuosapaketin toimitustapaselostus
Tama urakkatarjous

HTT:n sopimusehdot

RYS-9 1998:n sopimusehdot

RAK-suunnitelmat

ARK-suunnitelmat

Asiakkaan tarjouspyyntdsuunnitelmat

NooR LN
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Pihka 20 1AE

Talopaketti- ja asennustarjous

Kansilehden kuva on visualisoitu malli, eikéd se tdysin vastaa tarjouksen toimitus- ja palvelusiséltoa.

HONKA |
Wood living.
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Talopaketti Pihka 20 1AE

Kiitos mahdollisuudesta toteuttaa unelmienne hirsitalo kanssanne! Olemme iloisia Honkarakennetta kohtaan
osoittamastanne luottamuksesta ja tulemme tekemain parhaamme ollaksemmme sen arvoisia.

Toimituksen sisaltO

Tarjoamme Honka Saunamdkit -mallistostamme seuraavaa:

Talomalli Pihka 20 1AE

Toimituslaajuus ISO-toimitus

Toimitusaika 2025

Rakennuslupa Tilaaja hakee kohteeseen rakennusluvan
Peruslampd Rakennuksessa ei ole peruslampda
Toimituserat 1erad

Suunnittelun lahtotiedot

Tama tarjous perustuu Honka Saunamdkit -talomalliston vakiorakenteisiin ja -tuotteisiin. Malliston talot ovat
toiminnallisuudeltaan ja rakenneratkaisuiltaan hyvin tehokkaita, koska ne on suunniteltu pitkdn kokemuksen
aikana kertyneen ja tarkoituksenmukaisiksi osoittautuneiden ldhtdtietojen perusteella. Honka-vakiosuunnitelmien
perusteet ovat:

e Hirsisivuseindn korkeus 2,70 m
o VLL 88x180 mm lamellihirsi, ristinurkka, 15,0 hirsikertaa
o huonekorkeus sivuseindn vieressd n. 2,36 m
o vino sisdkatto
e Kattokaltevuus 8,1°
o Honka-suunnitelmien mukaisesti
o rdystddn pituus vakiomallin mukaisesti
® Perustustapa
o pilariperustus (ei sisélly Honkarakenteen toimitukseen)
= [Ampimat tilat, kuistit ja terassit
o alapohjarakenteet
= kantavat rakenteet
= [Ammdneriste 150 mm
kosteussulku
= alapohjalevyt
e Piaitykolmiot vakiomallin mukaisesti

Rakennus oletetaan kuuluvaksi paloluokkaan P3.
Tarjouslaskennan perusteena olevien suunnitelmien muutoksista seka tilaajasta aiheutuvasta toimituksen siirrosta

pidatdmme oikeuden hinnan tarkistukseen. Honkarakenne pidattdd oikeuden tuotantotekniikan ja rakenteiden
toimivuuden mahdollistamiin muutoksiin suunnitelmissa.

Suunnitelmat ja muut hankeasiakirjat

Honka-vakiotoimitukseen sisdltyvat suunnitelmat:

e Padpiirustukset, 1:100 mittakaavassa
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o

Pohja- ja leikkauspiirustukset, suhteellisilla korkeusasematiedoilla
Julkisivupiirustukset oletusmaanpintatiedoilla ja kattovarusteilla
Varatiet pohja- ja julkisivupiirustuksissa
Palovaroittimet pohjapiirustuksissa
Palo-osastointimerkinnat (tarvittaessa)
lkkunoiden ja ovien kokomerkinnét ja paloluokat (tarvittaessa)
o Tilasto- ja nimidsivu
e Tyopiirustukset, 1:50 mittakaavassa
e Rakennesuunnitelmat ja liitosdetaljit
e Hirsiseindsuunnitelmat

o O O O ©

Honka-suunnittelupakettiin ei sisélly IFC-toteutumamallia.
Honka-toimitukseen sisiltyvat muut hankeasiakirjat:

e Energiaselvitys (tarvittaessa)

e Perustusten mittapiirros ja ohjeelliset leikkaukset

e Hirsikaaviot ja hirsikehikon asennusohje

e Rakennepiirustukset toimitettavien rakenteiden osalta (kuormitustiedot eivat sisally suunnitteluun)
e Asennus- ja tiivistysohjeet

e Hirsisuojausohjeet

e Tarvikeluettelo

Honka-projektipaallikko

Rakennushankkeen lapivienti on vaativaa, mutta Honkarakenne ei jatd sinua sen kanssa yksin. Tehdessési
sopimuksen hankkeellesi nimetdan Honka-projektipaallikkd, joka on apunasi toimitukseen liittyvissd asioissa aina
talosi valmistumiseen saakka. Honka-projektipddllikdt ovat hirsirakennusalan kokeneita asiantuntijoita, joiden
puoleen voit kddntya, jos kohtaat ylitsepadsemattdmalta tuntuvia haasteita hankkeesi aikana.



Honka-toimitussisalto

Honkarakenteen toimitukseen sisdltyvat puutavarat ovat korkealaatuista
kotimaista puuta. Kaikki kantavien rakenteiden puuosat ovat héylattyja
ja lujuusluokiteltuja materiaaleja.

Lopulliset puutavaradimensiot ja kk-jako tdsmentyvat
asiakaskohtaisissa rakennesuunnitelmissa.

Hirsikehikko

Honkarakenteen hirsirunko sisédltda vakiona lukuisia jo tehtaalla
valmiiksi tydstettyja yksityiskohtia. Markkinoiden korkein hirsirungon
esivalmistusaste sddstdd rakentamiskustannuksia ja lopputulos on
laadukas.

Honka-hirsikehikkotoimitus sisdltda rakennesuunnitelmien mukaisesti:

¢ Hirsikehikko
o lamellihirsi VLL 88x180, manty
e Nurkkatyyppi
o perinteinen ristinurkka
e Tarvittavat foljarit (hirsiseinan tukipilarit)
e Puutapit hirsien tapitukseen (mm)
e Kiristyspultit ulkonurkkiin ja muihin rakennesuunnitelmien
mukaisiin paikkoihin
e Jiykisteterdsputket
e Hirsien jatkoslevyt
e lkkuna-, ovi- ja palomuurikarapuut (mm)
o sisdltden tiivisteet
e Saumatiiviste hirsien valiin asennettuna
e Kosteussulku hirsien ja perustuksen viliin
e Sihkoreikien pystyporaukset Honka-vakioporauskaavion
mukaisesti
o sdhkodreikien halkaisija 40 mm

Tolpat ja pilarit
Tolppa- ja pilaritoimitus sisédltda rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Hirsirakenteita kannattavat puupilarit ja tarvittavat kierrejalat
e Liimapuutolpat

Vesikattorakenteet

Vesikattorakenteiden toimitus sisédltdd rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Kantavan rakenteen yla- ja alapuoliset puurakenteet
e Kantava kattorakenne

o kattovasojen vélilaudat

o vakiordystédsrakenne
e Muut vesikattoon liittyvat rakenteet

o kantavien rakenteiden kiinnitystarvikkeet

o tuuletusrakojen verkot
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Lvhenteet

Toimitusselosteessa on kaytetty
seuraavia lyhenteita:

(jm) = materiaali toimitetaan
juoksumetritavarana

(sm) = materiaali toimitetaan
sovitusmittaisena ja lyhennetdin
lopulliseen asennusmittaan
tydmaalla

(mm) = materiaali toimitetaan
madrdmittaan katkaistuna

(av) = materiaali toimitetaan
asennusvalmiina

(tp) = materiaali toimitetaan
valmistajan vakiopakettina

VLL 88 -lamellihirsi



Vesikatemateriaali

Vesikatemateriaalien toimitus sisdltdad rakennesuunnitelmien mukaisesti:

Bitumitiivissaumakate, TopSafe Uni
o véri hiilenharmaa
Aluskermi Tarralight (tp)
Sivu- ja paatyraystaspellit muovipinnoitettu, 2 jm/kpl (tp)
Kumibitumiliima
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Lépiviennit eivat sisilly toimitukseen. TopSafe Uni -bitumitiivissaumakate

Raystastyyppi

Rakennuksen rdystastyyppi maaraytyy valitun vesikatemateriaalin
mukaan.

e Moderni avordystés

Sisiakatot

Koolaus, kantavan rakenteen alapintaan
Sisdkattomateriaali

o sisdkattopaneeli, puuvalmiina (jm)
Kattolistat

o puuvalmis (jm) Moderni avordystas

Saunan ja pesuhuoneen panelointi
o kuusipaneeli (jm)

Alapohja
Alapohjan tarvikkeiden toimitus sisédltdd rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Pilariperustus, valmiin lattian korko +0.190, eristevara 150 mm
o Normaali lattialauta 28x95 mm
o Lattialistat (puuvalmis)
o Lattiakannattajat (av/mm)
o Lattiakannattajan tukilistat (jm)
o Taytepohjalevyt
o Taytepohjan kannatuslaudat (jm)
o Alahaltiat (sm)

Saunan ja pesuhuoneen alapohja (ns. kesasauna)

Saunan ja pesuhuoneen alapohjarakenteet rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e Pilari- tai sokkeliperustus, valmiin lattian ldmpimé&n tilan lattiakorkoon sovitettuna
Normaali lattialauta 28x95 mm

Lattiakannattajan tukilista (jm)

Alahaltiapalkit (sm), tarvittaessa

Lattiakannattajat (av/mm)

Saunan vesikouru 120x170x1850

Saunan seinaventtiili (hdyryluukku), 2 kpl (av)

c O 0O O o ©

Runkorakenteiset viliscinit

Runkorakenteisten viliseindtarvikkeiden toimitus sisdltdd rakennesuunnitelmien mukaisesti:



e Hoylahirsipaneeli 20x194 (jm), suunnitelmien mukaisesti
* Runkotolpat (sm/jm)
e Ala- ja yldjuoksut (jm)

Runkorakenteisten viliseinien/hirsiseinien erityistuennat

Liukurunkotolpat, hirsi- ja runkorakenteisten véliseinien liitoksiin
Tarvittavat ruuvit ja aluslevyt liukutolppien kiinnitykseen (tp)
Sisdvuorilaudat liitoksiin (jm)

Kiinnitysruuvit sisdvuorilautojen kiinnitykseen (tp)

Saunan seindt

e Kuusipaneeli
e Tuuletusrima

Saunan varusteet

Saunavarusteiden toimitus sisaltda rakennesuunnitelmien mukaisesti:

e | auteet

o toimitus elementteind

o materiaalina lampdokéasitelty manty
e Laudekaide
e Nousujakkara

Terassi

Terassimateriaalien toimitus sisaltdd rakennesuunnitelmien mukaisesti:

Terassilauta, painekyllastetty (vihred) (jm)
Lattiakannattaja, painekyllidstetty (vihred) (jm)
Tukilankku, painekyllastetty (vihred) (jm)
Etureunalankku painekyllastetty (vihred) (jm)

Toimitus ei sisilla ulkoporrasta.

Toimitus ei sisdlld ulkokaiteita.
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Lauteet, lampokasitelty manty,
yleiskuva



Ikkunat ja ovet

[kkunat

Ikkunatoimitus sisadltaa vakiosuunnitelmien mukaisesti:

o Mokki 2K-ikkunat
o vdri valkoinen RAL 9010
® lkkunatarvikkeet
o painikkeet
o vesipenkkipelti, ikkunoiden ulkovarin mukaan
o karmiruuvit

Ulko-ovet

Ulko-ovitoimitus sisdltdd vakiosuunnitelmien mukaisesti:

o KUP 1R -ulko-ovi

o viri valkoinen NCS S 0502-Y
e Ulko-ovitarvikkeet

o painikkeet

o Abloy Easy -lukitus

o kovapuukynnys

o karmiruuvit

Kysy ulko-ovien panelointi- ja koristeristikkovaihtoehtoja (kuvassa
pystypanelointi).

Sisdovet

Sisdovitoimitus sisdltda vakiosuunnitelmien mukaisesti:

® PVK-sisdovet
o vdari kuultovalkoinen
e Sisdovitarvikkeet
o painikkeet
o WC-lukitus ja irtokynnys WC-tilan oveen
o karmiruuvit
e SLO-saunanovi

Vuorilaudat

Vuorilautojen toimitus ikkunoihin seka ulko- ja sisdoviin sisaltda
vakiosuunnitelmien mukaisesti:

e Line-vuorilaudat (jm)
o puuvalmiina
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Mokki 2K -avattava ja kiinted ikkuna
(valkoinen), periaatekuva

KUP 1R -ulko-ovi (valkoinen)

PVK-sisdovi
SLO-saunanovi

Line-vuorilaudat, ulkovuorilauta
kuvassa edessi
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Muut tarvikkeet

Lammon- ja ddnicristemateriaali

Eristemateriaalien toimitus sisaltad vakiosuunnitelmien mukaisesti:

e L dmmodneristeet ylapohjaan
© 150 mm mineraalivillaeriste, levy (tp)

e Lidmmoneristeet alapohjaan
o 150 mm mineraalivillaeriste, levy (tp)

e Saunan ja pesuhuoneen alapohjan lampderisteet
o Saunan ja pesuhuoneen alapohja eristamaton

e Aidnieristeet runkorakenteisiin valiseiniin (mikili mallissa puurunkoisia seinii)
o 50 mm mineraalivillaeriste (tp)

e Limmaéneristeet saunan seiniin (mikali mallissa puurunkoiset saunan seinit)
© 100 mm mineraalivillaeriste (tp)

Honka Tech™ -tiivistyspaketti
Honka Tech™ -tiivistyspaketti varmistaa, ettei rakenneliittymiin, kuten vaikkapa ikkuna- ja ulko-oviliittymiin,

hormien lapivientikohtiin ja ilmanvaihtoputkien liittymiin jaa ilmavuotokohtia. Toimitus sisaltaa
rakennesuunnitelmien ja tiivistysohjeen mukaiset teipit ja tiivistysmassat.

Muut tarvikkeet

Hengittavéa ja diffuusioavoin tuulensuoja

Hoyrynsulkumuovi mineraalivillaeristeen yhteydessa yla- ja alapohjassa (tp)
e Saunan alumiinipaperi ja -teippi (tp)
e Bitumikaista koolauslaudan ja runkorakenteisten véliseinien alajuoksujen alle tarvittaessa (tp)

Pakkaus

Kaikki toimitukseen sisdltyvit tavarat on pakattu auringolta ja sateelta suojaavaan kuljetuspakkaukseen (pois
lukien kattoristikot ja vaarnapalkit). Ovet, ikkunat ja pddosin sisdverhoiluun kaytettavat lautatavarat on pakattu
tiiviisiin kiristekalvopakkauksiin.

Tavaran vastaanotto ja suojaus

Tilaajalla on velvollisuus toimitukseen Lliittyvien tarvikkeiden vastaanotosta, varastoinnista ja —sddsuojauksesta.
Lisaksi velvollisuuksiin kuuluu tavarantarkastamisvelvollisuus, seka havaitessaan mahdolliset kuljetusvauriot tai
nakyvit virheet, velvollisuus ilmoittaa niistd valittémasti, mutta viimeistdan 7 vuorokauden kuluessa kohteen
toimitusvastaavalle.

Toimituksen hinta

Talopaketin hinta 25 494 eur
Rahdin osuus 1024 eur

Hinnat sisaltdvat arvonlisdveron 25,5 %.

Maksuehdot

Talopakettikaupassa noudatetaan seuraavaa maksuaikataulua:
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Kasiraha 15 % 3 824 eur
Rakennuslupa my&énnetty 15 % 3824 eur
Runkotoimituksesta 14 pv 65 % 16 571 eur
Runkotoimituksesta 45 pv 5 % 19275 eur
Yhteensa 100 % 25 494 eur

Lento- ja liilkennemeluvaatimukset

Tarjouksessa ei ole huomioitu mahdollisia lento- tai lilkennemeluvaatimuksia (yleensa suuremmat kuin 30 dB).
Aznenvaimennusvaatimukset riippuvat rakennuspaikasta, kaavamairiyksisti ja rakennusvalvonnan tulkinnasta.
Rakennuspaikan ddnenvaimennusvaatimusten selvittdminen on rakennuttajan ja/tai kohteen pa&suunnittelijan
vastuulla.Taman tarjouksen mukaisilla rakenteilla padstdan normaalitapauksissa noin 27-30 dB
adnenvaimennukseen. Mikili vaatimus on 30 dB, tarkistetaan ehdon tayttyminen paikuvasuunnittelun yhteydessa.
Talléin maaritelladn rakenteisiin tarvittavat muutokset ja niiden aiheuttama lisdkustannus. Rakennuspaikat, joiden

adnenvaimennusvaatimus on suurempi kuin 30 dB, lisdkustannukset normaali vakiotason vaatimustason
tayttavaan tarjoukseen nahden voivat olla merkittavat.
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Toimitusehdot

Honkarakenne Oyj noudattaa toiminnassaan kuluttajille tapahtuvan myynnin osalta Hirsitaloteollisuus HTT ry:n
yleisid sopimusehtoja seka Hirsitaloteollisuus HTT ry:n laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjeita. Honkarakenne Oyj:n
myydessi yrityksille noudatetaan Rakennusalan yleisid sopimusehtoja (YSE1998), Rakennustuotteiden yleisia
hankinta- ja toimitusehtoja (RYHT 2000) sek& Hirsitaloteollisuus HTT ry:n laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjeita.

Toimitus sisdltdd toimitusselosteessa olevat tarvikkeet ja rakenteet sellaisina kuin ne on mainittu.
Honkarakenteen tuotekehityksen perusteella materiaaleja voidaan vaihtaa vastaaviin tai ilmoitettua parempiin.

Mikali osapuolet ovat sopineet kohdetta koskevasta rahoitusehdosta ja asiakas ilmoittaa, ettd hdn ei ole saanut
positiivista rahoituspaatosta, on asiakkaan toimitettava Honkarakenne Oyj:lle luotettava selvitys kahden eri
rahoituslaitoksen kielteisestéd paédtoksestd. Mikéali asiakas ei toimita tiata selvitystd tai ryhtyy rakentamaan kahden
(2) vuoden kuluessa kaupan peruuntumisesta ja hyédyntida rakentamisessaan Honkarakenne Oyj:n laatimia
suunnitelmia tai piirustuksia, on Honkarakenne Oyj:ll4 oikeus veloittaa asiakkaalta valintansa mukaan kaupan
todelliset peruuntumiskustannukset tai Hirsitaloteollisuuden HTT ry:n yleisten sopimusehtojen kohdan 18.1
mukainen vakiokorvaus.

Mik&li asiakkaasta johtuvasta syystd toimitukseen kuuluvia tuotteita on toimittamatta yli 8 kk paatoimituksesta,
tulee toimittamattomiin tuoteosiin kulloisenkin tuotteen mahdollisesta hinnankorotuksista aiheutuva lisa. Mikali
toimitus viivastyy asiakkaasta johtuvasta syystd em. 8 kk ajan, on Honkarakenne Qyij:lla veloittaa my6s tdsta
aiheutuneet kohtuulliset varastointikustannukset.

Mik&li viranomaiset edellyttavat rakenteilta rakennuslupakuvien suunnitteluvaiheessa paikallisista olosuhteista
johtuvia palo- tai daneneristysominaisuuksia (esimerkiksi lento- ja liikennemelu), jotka eivét ole olleet toimittajan
tiedossa aiemmin, niiden aiheuttamat lisdkustannukset veloitetaan erikseen.

Toimitusajan siirrosta seka toimitussisiltédn vaikuttavista muutoksista on ilmoitettava kohteen toimitusta
hoitavalle Honka-projektipaéllikdlle kirjallisesti, sdéhkdpostiosoitteeseen etunimi.sukunimi@honka.com, viimeistdan
8 viikkoa ennen tilaussopimuksen mukaista toimitusaikaa. Taméan jilkeen tapahtuvista siirroista tai muutoksista
Honkarakenne veloittaa hinnastonsa mukaisen hinnan, vahintdan 250 €/ siirto tai muutos. Honkarakenteen
projektipééllikkd lahettdd osapuolten sopimasta muutoksesta kirjallisen vahvistuksen tilaajalle ja muutos tulee
osapuolia sitovaksi, ellei tilaaja ole 7 péivan kuluessa vahvistuksen vastaanottamisesta ilmoittanut
Honkarakenteen projektipdillikdlle hylkddvansd muutoksen. Tilaajan katsotaan saaneen tiedon projektipdallikén
lahettamastd vahvistuksesta 7. pdivana siitd, kun vahvistus on jatetty postin kuljetettavaksi tai sind paivana, jolloin
ilmoitus on ldhetetty sidhkdpostilla asiakkaan antamaan osoitteeseen. Mikéli alkuperdisen tilauksen mukaisesta
toimituksesta jatetaan mydhemmin pois tarvikkeita, huomioidaan hyvityshinnassa ohjehinnasta annetut
alennukset ja Honkarakenteelle aiheutuneet kustannukset.

Tilaajalle ldhetetdan piirustukset sdhkdisesti hyvaksyttavaksi ennen varsinaisten rakennuslupapiirustusten
toimittamista. Piirustusten muuttaminen hyvaksyntédvaiheessa on suunnittelutyén osalta maksutonta yhden (1)
kerran. Rakennuslupapiirustusten muuttaminen hyvaksyntavaiheen jalkeen ei ole endd mahdollista, riippumatta
siitd, onko 1. muutoskerta kdytetty hyviéksyntivaiheessa. Timan jalkeen muutokset veloitetaan hinnaston
mukaisesti, suunnittelutydsta 60 €/h, kuitenkin aina vahintdan 180 €. Perustuksen mittapiirustus ja
rakennesuunnitelmat toimitetaan mydés sdhkdisesti. Piirustuksista on saatavissa tarvittaessa paperikopiot
lisdhintaan 135 €/piirustussarja (3 kpl kopioita, sisdltden postituskulut). Piirustusmuutoksista johtuvat
toimitussisédltémuutokset hinnoitellaan voimassa olevien hinnastojen mukaan. Rakennuslupapiirustusten
asiakashyvaksynnéan jalkeen piirustusten muuttaminen ei ole endd mahdollista. Mikali tilaukseen liittyy ehtoja,
kuten rakennuslupaehto, rahoitusehto tms., lopullinen toimitusaika maardytyy ehtojen poistuttua Honkarakenteen
tilaajalle ilmoittaman kapasiteettitilanteen mukaan.

Tilagjalle lahetetddn piirustukset hyvidksyntda varten ennen varsinaisten rakennuslupapiirustusten toimittamista.
Piirustusten muuttaminen on suunnittelutydn osalta maksutonta yhden (1) kerran. Tdmaén jalkeen muutokset
veloitetaan hinnaston mukaisesti, suunnittelutytsti 60 €/h, seka lisdksi kopiointi- ja postituskulut, kuitenkin aina
vahintaidn 180 €. Piirustusmuutoksista johtuvat toimitussisaltémuutokset hinnoitellaan voimassa olevien
hinnastojen mukaan. Rakennuslupapiirustusten asiakashyviaksynnéan jdlkeen piirustusten muuttaminen ei ole enéda
mahdollista. Mikali tilaukseen liittyy ehtoja, kuten rakennuslupaehto, rahoitusehto tms., lopullinen toimitusaika
maiardytyy ehtojen poistuttua Honkarakenteen tilaajalle ilmoittaman kapasiteettitilanteen mukaan.
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Toimitusajan siirtyessa asiakkaasta johtuvasta syystad Honkarakenteella on oikeus tarkistaa sopimushinta
vastaamaan uuden toimitusajan hintatasoa, tai silloin, kun sovittu toimituspéiva on ollut erikseen méaritellylld
talvikaudella ja siirto johtuu tilaajasta, hinta paivitetdan Hirsitaloteollisuus HTT ry:n yleisten sopimusehtojen
kohdan 19.3 mukaisesti.

Arvonlisd- tai muun verokannan muuttuessa myyja pidattaa oikeuden vastaavaan hinnanmuutokseen.
Toimitusehto tarkoittaa kuljetusta rekka-autotien pdahan ja riittavén tilan jarjestdmistd yhdistelmaajoneuvon
purkamiselle. Yhdistelmaajoneuvo on pystyttiva kdantamaan rakennuspaikalla. Mikali kuljetus peravaunun kanssa
rakennuspaikalle ei ole mahdollinen, on tilaajalla mahdollisuus kdyttdd Honkarakenteen siirtokuljetusta
erillishintaan 80 €/h. Talldin perdvaunussa olleet tavarat siirretddn vetoautoon ja kuljetus rakennuspaikalle
tapahtuu pelkastdéan vetoautolla.

Honkarakenne tai Honkarakenteen suunnittelija eivat toimi rakennuslain mukaisena paasuunnittelijana eika
kohteen péatoteuttajana.

Honkarakenteella on oikeus tehd& taloon hirsirunko-, frame- ja rakennesuunnittelun yhteydessa teknisia
muutoksia. Tallaiset muutokset eivat kuitenkaan saa olennaisesti muuttaa kaupan kohdetta.

Honkarakenne ei suosittele hirren ulkopinnan ja julkisivun puuosien kasittelyd mustalla tai muilla erittdin tummilla
varisavyilla eikd vastaa niiden aiheuttamista halkeamista. Halkeilua, pihkavalumia ja normaalia nopeampaa
puupinnan ikdantymista voi aiheutua tummaksi kasitellyn puun pintalampétilan nouseminen korkeaksi erityisesti
eteldn puoleisilla seinilld. Honkarakenne ei suosittele mydskaan ikkunoiden ja ovien kasittelyksi erityisen tummia
savyja, kuten esim. musta RAL 9005.

Alimmassa hirsikerrassa voidaan hirsien jatkamiseen kayttda lohenpyrstoliitoksia seinissd myds niiden nakyvilla
osilla.

Toimituksen sisdltdessa tulisijan, tilaaja jarjestdd ennen tulisijan asennusta kulun katolle, kattosillat,
tydmaasahkoén ja -veden, asennuskohteen lammityksen, seké tarvittavat asennustelineet sisatiloihin, mikali
asennuskorkeus yli 3 m. Lisdksi asiakas vastaa myds kulkutiestd ja tien kunnossapidosta asennuskohteeseen.

Toimitukseen ei sisdlly mm. Toimitussisallén materiaalien asennusta, tonttia, liittymida, maanrakennustdita,
perustuksia tarvittavine eristyksineen, salaojitusta, kattoturvatuotteita, sadevesijarjestelmii, pihatdita
tarvikkeineen, sédhko- ja LVI-asennuksia tarvikkeineen, kodintekniikkaa ja kalusteita. Vesipenkkipeltien sisdltyessa
Honkarakenteen toimitukseen, toimitus ei kuitenkaan sisalla eri rakenneosien vaatimia liitos- ym. pelteja.
Hirsirakennuksille luonteenomaisesta painumisesta, vadntymisestd, halkeilusta tai tummumisesta johtuvat
huoltotydt eivat kuulu tdhan tilaukseen. Toimitus tapahtuu liitteend olevan toimitusselosteen mukaisesti ja
sopimukseen ei sisédlly mitdan suullisia sopimuksia. Mahdollisesta asennuksesta sovitaan aina erikseen kirjallisesti.

Toimitussisalté vahvistetaan tilaajan ja edustajan allekirjoituksin. Toimitussisaltd ja toimitusehdot ovat
ostosopimuksen liiteasiakirjoja, joita on laadittu kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi tilaajalle ja yksi edustajalle.

Tilaajan henkildtiedot tallennetaan Honkarakenteen asiakasrekisteriin. Rekisteriseloste loytyy osoitteesta
www.honka.fi/fi/honkarakenne/asiakasrekisteri/. Mikili tietojen tallentaminen halutaan kieltda, siitd on
ilmoitettava edustajalle.

Erimielisyydet

Elleivat voimassa olevat lait muuta edellytd, tastd tilauksesta aiheutuvat erimielisyydet, ellei niistd muuten pystytd
sopimaan, ratkaistaan Hirsitaloteollisuus HTT ry:n yleisten sopimusehtojen kohdan 21.2 mukaan ensiasteessa
tilaajan asuinpaikan yleisessd, tai tilaajan niin valitessa, ensiasteessa Honkarakenteen kotipaikan alioikeudessa.
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Rakentamispalvelu Pihka 20 1AE

Asennussisalto

Tarjoamme Honka Saunamdkit -mallistollemnme seuraavaa:

L-asennuspalvelu

L-asennuspalvelussa (nk. vesikattovalmius) talo rakennetaan valmiin perustuksen paaltéd ulkoa pdin valmiiksi.
Palvelu sisédltda rakennesuunnitelmien mukaiset asennukset:

Hirsirunko

Vesikaton kattokannattajat

Vesikaton ylapuoliset rakenteet
Kattokannattajien vililaudat
Raystaslaudat

lkkunat ja ovet

Kuistien ja terssien kantavat rakenteet

® & o & o &

Asennukseen kuuluu asennuslaajuuden lisdksi

e Telineet ja nosturi
¢ Honkarakenteen asennuksen kannalta tarvittavat palo- ja danisuocjaukset

Tarjouksessa rakennuspaikka rakentamiselle normaali, jossa autonosturin kdyttd on mahdollista.

Urakkahinta

Urakkahinta 10 837 eur

Urakkahinta on voimassa mannerkohteissa. Hinta siséltda arvonlisdaveron 25,5 %.

Maksuehdot

Rakennuspalvelu noudattaa seuraavaa maksuaikataulua:

Varausmaksu 20 % 2 167 eur
Hirsirungon asennus aloitettu 40 % 4 335 eur
Vesikaton asennus aloitettu 30 % 3 251 eur
Vastaanottotarkastuksen jilkeen 10 % 1084 eur

Yhteensi 100 % 10 837 eur
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Maksuehto 14 pv netto laskun paivayksesta. Kasirahalle myénnetdan vakuus. Ellei erddntynyttd maksueraa

suoriteta huomautuksenkaan jalkeen, urakoitsijalla on oikeus keskeyttda tyot ja saada tilaajalta korvaus
tyéntekijdiden odotustunneilta, kuitenkin enintdan viiden (5) ty6épaivan ajalta.
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Asennuksen laajuus

Honkarakenteen toimittaman materiaalin asennus seuraavasti.

Hirsirungon asentaminen Honkarakenteen ohjeiden mukaan

* Hirsirungon ja siihen liittyvien taydentavien tarvikkeiden asentaminen suunnitelmien mukaan (tiivisteet,
tapitus, tukiputket, pultitus, foljarit, tolpat ja liimapuupalkit, Honka Frame -rungot)

Mallikohtaisesti mahdollisen nollanurkkalistan tai lyhytnurkkakoteloiden asentaminen

Hirren ja betonin véliin asennettava kosteuseriste

Karalankut

Radonkaista (ei hitsattava) hirren ja perustuksen viliin, jos materiaali toimitettu tilaajan toimesta ja annettu
tydmaalla asentajille kayttdon

e Numerolappujen poisto

e Sisiltdd tarvittaessa nosturiauton sekd asennuksessa tarvittavat telineet

Lattiarakenteiden asentaminen

e Kantavat lattiapalkit

Kuistin ja terassin rakenteiden asentaminen

* Vasat ja niiden kannattimet
e Valmiiden perustusten pdille asennettuna

Pintalaudoituksen asennus ei sisdlly tarjoukseen.

Bitumitiivissaumakatteen asentaminen toimittajan ohjeiden ja rakennepiirustuksien
mukaan

e Bitumitiivissaumakatteen asentaminen rakennesuunnitelmien mukaan

e Kattopohjalaudoitus tai -levytys

e Tuuletusrakorima

e Tuulensuojakangas/tuulenohjain

e Kattotuolit, vaarnapalkit tai kattoristikot sekd kattorakenteisiin liittyvat liimapuupalkit
e Riystdsotsalaudat, kattotuolin vélilaudat ja pieneldinverkko mallikohtaisesti

Bitumitiivissaumakatteen erityisehdot: Mikdli bitumitiivissaumakatetta ei voida asentaa keliolosuhteiden vuoksi (alle +10 °C)
pddasennuksen yhteydessd, niin asiakas vastaa vesikaton suojoamisesta asennuksen pddtyttyd ja bitumitiivissaumakatteen
asennushinta hyvitettdn asennuksen viimeisessd maksuerdssd. Hyvityshinta 5,00 eur/katto-m? (sis. alv).

Ikkunoiden ja ulko-ovien asentaminen Honkarakenteen ohjeiden mukaan

e |kkunoiden asentaminen

e |kkunoiden ulkovuorilaudat ja vesipenkkipeltien asentaminen
e Mahdolliset ulkopuoliset tiivistykset

e Sisdpuolen teipin asentaminen karmiin

e Ulkoliukuovien asentaminen

¢ Ulko-ovien asentaminen

Asennus ej sisdlld pddoven asentamista, ikkunoiden ja mahdollisten ulko-ovien tilkitsemistd sekd ulko-ovien tai liukuovien
kynnys- tai vesipeltien asentamista. Ulko-ovet ja -ikkunat séddetddn asennuksen yhteydessd yhden kerran, jonka jilkeen ovien
Jalkisdats kuuluu tilaajalle.
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Asennuksemme ei sisalld

* Pintakéasittely-, muuraustéitd materiaaleineen eikd niiden aputéita

e LVIS- aputditd, eikd mitdan sisdpuolen asennuksia

e Kuistien ja terassien kansilaudoituksen, ulkokaiteiden, rimaseinien sekd mahdollisten ulkoportaiden tekoa
e Autotallien ja varastojen nosto- ja pariovien asennusta

e Terdsputkijalkoja

e Erikoispellityksia (vesikouruja parvekkeisiin yms. pellityksid, jotka eivdt kuulu Honkarakenteen toimitukseen)
* Runkorakenteisia viliseinia eika vili- tai sisdpaityja (otsarakenteita)

e Runkorakenteisten seinien lampoeristeitad eikd sisdverhouksia

¢ Alaslaskukattoja eikd kotelorakenteita

e Alapuolisten laudoitusten asennuksia (rdystéat, kuistit, katokset)

e Ainisuojausten ja palo- tai d3nikatkojen asennuksia eikd niiden aputdita

e Padtyseinien sekd katon kulku-/paloluukkuja

¢ Talotekniikan ja hormien ldpivienteja

e Vino- ja levyjaykisteitd hoyrynsulun alapuolelle

e Lisderistysseinia

e Yldpohjan eristetilan madallusten tuulensuojalevyja tai -kankaita eikd niiden kannatinrimoja

Tilaajan velvollisuudet

Tilaajan velvollisuuksiin ja kustannuksellaan kuuluu mm.

¢ Rakennuslupa, viranomaistarkastukset

e Vastaavamestari ja paasuunnittelija

¢ Urakoitsijan jarjestdmiin tydmaakokouksiin ja tarkastustilaisuuksiin osallistuminen

® Rakennusvakuutusten ottaminen tydmaalle (mm. talkoovakuutus, kohteen ja materiaalien vakuuttaminen,
oman palkatun tyévoiman vakuutukset) - Vakuutusyhtidt auttavat kysymyksissi

e Sihkdvirta tai vahintdan 10 kW aggregaatti

¢ Yleinen tydbmaa siivous ja jatehuolto. Jatteiden sijoituspaikka enintddn 20 m etidisyydelld rakennuspaikasta

e Tydmaa-WC

® Suojapeitteet (vesikattopinta-ala x 1,5) ja trukkilavoja (lattiapinta-ala + 4)

® Rakennusmateriaalien jarjestdminen tyémaan valittdmaan laheisyyteen (10 m)

e Rakennusmateriaalien vastaanottaminen ja tarkistaminen tyémaalla toimittajan ohjeiden mukaan

* Rakennusmateriaalien ja perustusten vililld ei saa olla esteitd, jotka vaikeuttavat kulkemista ja
pystytystydta

e Ennen tytmaan aloitusta ja tydmaan aikana varastoalueen, perustuksien ulkopuolen (3 m etiisyys),
perustuksien sisdpuolen ja ajovaylien kunnossapito (mm. lumitydt seki tarvittaessa hiekoitus). Talviaikaan
tilaaja huolehtii, ettd perustukset ja pakettien pailliset on puhdistettu lumesta ja jadstd. Perustusten
laheisyyteen (5 m) on oltava esteetdn paisy paketti- ja nosturiautolla

e Tilaaja vastaa perustuksien oikeellisuudesta. Sokkelin pinnan tulee olla tasainen ja puhdas. Perustusten
sallittu poikkeama on £3 mm pystysuunnassa ja £5 mm ristimitassa. Ulko- ja sisdpuoliset taytot tehty
ennen asennustydn aloitusta

¢ Sokkelin korkeus tasamaan rakennuspaikalla enintddn 0,6 m tayttémaan yldpinnasta ja ulkopuoli tasoitettu
3 m etdisyydeltd sokkelin pinnasta

o Kellarillisissa rakennuksissa on oltava holvin (kellarin katon ontelolaatat) rakenteet asennettuna siten, etta
holvia voidaan kayttda tydtasona pystytystydn yhteydessa. Tarvittavat putoamissuojaukset tulee olla
tehtyna

e Mahdollisen radonkaistan hankkiminen ja toimittaminen asentajien kdytt6dn ennen asennustydn aloitusta

¢ Mikéli tilaajan velvollisuuksien laiminlyénti aiheuttaa urakoitsijalle lisaty6ta tai ylimdéaraisia kuluja, on
urakoitsija oikeutettu korvaukseen kuluista

Tilaajan velvollisuuksien laiminlyénnistad aiheutuvista lisakustannuksista vastaa tilaaja, lisdkustannuksista sovitaan
erikseen tydpdillikdn kanssa.

Asennuschdot

Urakoitsijalla on oikeus saada pidennys urakka-aikaan, jos viivdstys johtuu tilaajan vastuulla olevasta seikasta,
ylivoimaisesta esteestd tai muusta seikasta, jota urakoitsija ei ole voinut kohtuudella ottaa huomioon tydn
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valmistumisaikaa arvioidessaan.

Jos tilaaja siirtdd vahvistettua toimitusviikkoa muuksi ajankohdaksi tai jos tilaaja ei tdytd kohdassa tilaajan
velvollisuudet maarattyja velvollisuuksiaan, on urakoitsijalla oikeus suorittaa urakka sopivaksi katsomanaan
ajankohtana sek& saada siirrosta aiheutuva tapauskohtaisesti sovittava urakkahinnan korotus (uusi ajankohta
sovitaan tyopaallikon kanssa).

Tilaajan siirtdessa tydmaan aloitusta yli kuudella (6) kuukaudella alkuperiisestd aloituksesta, on urakoitsija
oikeutettu purkamaan tdman urakkasopimuksen tai saamaan korotuksen urakkahintaan. Mahdollinen korotus
neuvotellaan tapauskohtaisesti tilaajan ja urakoitsijan kesken.

Muutos- ja lisityot

Tahan urakkaan ei sisélly muuta, kuin edelld kohdassa asennuksenlaajuus mainitut tyot. Jos tilaaja tekee
urakkasopimuksen solmimisen jidlkeen tydn laajuuteen vaikuttavia muutoksia, on urakoitsijalla oikeus muuttaa
urakkahintaa ja urakka-aikaa. Jos urakkahinnan muutoksen maird on sovittu muutosilmoitusta jatettéessi,
noudatetaan sovittua hintamuutosta.

Tuntilaskutushintamme on 65 eur/h (sis. alv). Tilaajan tekemistd, urakkaan kuuluvista tdistd hyvitimme 35 eur/h
(sis. alv), tilaajan tuntilaskutustdistd on sovittava aina ennakkoon kirjallisesti.

Rakennusty6n aikana suoritettavat muutos- ja lisédty6t sekd niiden vaikutus urakkahintaan ja urakka-aikaan on
sovittava kirjallisesti urakoitsijan kanssa.

Tyon tekotapaja laatu

Urakoitsijan on noudatettava tydssdin viranomaismaaridyksida seka huolellisuutta ja kulloinkin voimassa olevia
Hirsitaloteollisuus HTT ry:n vahvistamia hirsitalon suunnitteluperusteita sekd hirsitalon laatuvaatimuksia.

Viivastyssakko

Mikali urakan valmistuminen viivastyy urakoitsijasta riippuvasta syystéd, on tilaajalla oikeus viivistyssakkoon. Sen
maard on ensimmaisen viivdstyskuukauden kultakin alkaneelta viivastysviikolta 0,5 prosenttia viivastynytta
suoritusta vastaavasta osasta urakkahintaa ja timéan jilkeen kultakin alkaneelta viivdstysviikolta 1,0 prosentti
vastaavasta osasta urakkahintaa. Viivastyssakon enimmaismaira on 10,0 prosenttia viivistyneen urakan tai sen
osan hinnasta.

Urakoitsijan virhevastuu

Urakoitsijan urakkasuorituksessa on virhe, jos se ei sisalléltdan, laadultaan tai muilta ominaisuuksiltaan vastaa
sitd, mitd tilaajan kanssa on sovittu. Tilaajan on ilmoitettava urakoitsijalle vastuuaikana (6 kk) ilmenneista
urakkasuorituksen virheistd tai puutteista kirjallisesti 14 pdivan kuluessa virheen havaitsemisesta. Tilaaja ei voi
vedota virheeseen, jonka han on havainnut tai jonka hédnen olisi pitdnyt havaita, eikd han kuitenkaan ole
reklamoinut virheestd tdman sopimuksen edellyttamalla tavalla.

Urakoitsija on velvollinen ja oikeutettu korjaamaan urakoitsijan vastuulla olevat virheet ja puutteet
kustannuksellaan osapuolten tarkemmin keskenddn sopimana ajankohtana. Jos virhe on kuitenkin sellainen, etti
sen korjaaminen ei ole valttamaténta tai korjauskustannukset olisivat kohtuuttomat, virheen luonne huomioiden,
urakoitsija saa hyvittda virheen rahakorvauksella.

Ylivoimainen este

Urakoitsija ei vastaa viivdstyksestd tai vahingosta, joka johtuu hdnen vaikutusmahdollisuuksiensa ulkopuolella
olevasta esteestd, jota hanen ei kohtuudella voida edellyttdd ottaneen huomioon sopimuksen tekohetkelld ja jonka
seurauksia hdn ei mydskaan kohtuudella olisi voinut valttaa.
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Muut ehdot

Tilaajan on huollettava rakennusta vastuuaikana urakoitsijan ja materiaalitoimittajan antamien ohjeiden
mukaisesti. Jos osapuolen sopimuksenvastainen menettely aiheuttaa toiselle osapuolelle lisdkustannuksia tai
muuta vahinkoa, on sopimusta rikkonut velvollinen korvaamaan niin aiheuttamansa valittdéman vahingon. Odotus-
tai lisdtunneista on tilaajalle aina annettava yksildity erittely. Olennaisen sopimusrikkomuksen johdosta toisella
sopijapuolella on oikeus purkaa tdmé& sopimus ja saada korvaus valittémista vahingoistaan.

Ellei pakottavista laeista muuta johdu, urakoitsija ei missdan oloissa vastaa vilillisistd vahingoista, kuten tulon
menetystd, vahingosta, joka johtuu muuhun sopimukseen perustuvasta velvoitteesta tai tavaran kayttéhyddyn
menetyksesta.

Tybmaa- ja sopimuskielend on suomi.
Honkarakenne ei toimi kohteen pdéurakoitsijana tai paatoteuttajana.

Honkarakenteen urakkatarjous ja -sopimus eivat sisdlld mitddn suullisia sopimuksia.

Riitojen ratkaisu

Elleivat voimassa olevat lait muuta edellytd, tdstd tilauksesta aiheutuvat erimielisyydet, ellei niistd muuten pystyta
sopimaan, ratkaistaan HTT:n yleisten sopimusehtojen kohdan 21.2 mukaan tilaajan asuinpaikan yleisess3, tai
tilaajan niin valitessa, Honkarakenteen kotipaikan alioikeudessa suomen kielella.

Urakkasopimukseen liittyvat asiakirjat patevyysjarjestyksessa

Sopimusasiakirjat tdydentavat toisiaan. Mikdli sopimusasiakirjat ovat keskenaan ristiriitaiset, noudatetaan niita
seuraavassa patevyysjarjestyksessa

Tdssad sopimuksessa mainitun Honkarakenne Oyj:n puuosapaketin toimitustapaselostus
Tama urakkatarjous

HTT:n sopimusehdot

RYS-9 1998:n sopimusehdot

RAK-suunnitelmat

ARK-suunnitelmat

Asiakkaan tarjouspyyntdsuunnitelmat

Noo, N
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Liite 2. Jamsan Huvilarakentajat Oy Hinnasto ja toimitussisalto

HINNASTO 01.09.2024
SIS. ALV 25,5 %
VAPAASTI TEHTAALLA AUTOON LASTATTUNA

TAYDELLINEN PUUOSATOIMITUS LISATOIMITUKSET
HIRSISEINA VAIHTOEHDOT 1 2 3 4 5
www huvilarakentajat fi 70 mm 90 mm 116 mm 134 mm 165 mm 180 mm 202 mm rossieonin | mwTamaueer. | mkunomen ULKO-OWEN | SCHIEDEL HORMI
[TYYPPI LAMELLIHIRS! LAMELLIHIRSI LAMELLIHIRSI | LAMELLIHIRSI LAMELLIHIRSI LAMELLIHIRS| LAMELLIHIRSI ipisriperust) | TamvkEPaKETT | PINTAKASITTELY | PINTAKASITTELY | mowpo PLus
TAIVASSALO 1. 17 950 € 19045 € 20615 € 21855 € 24125 € 24065 € 26435 € 790 € 2410 € 700 € 450 € [ Kysy tarjous |
HUVIMAKI 1 35210 € 37 245€ 40 220 € 42 750 € 47030 € 49 080 € 51805 € 1100 € 6 080 € 1285€ 275 € 1425 €
Hirsirunko Parvi

* seindhirret asennusvalmiina ja numeroituina
* paatykolmiot hirresta kattokulman mukaisesti
* ikkuna-, ovi ja palomuurikarat

* kiristyspulttien reidt ja terdspultit

* hirsijatkojen naulauslevyt+naulat

* tarvittavat pilarit, palkit ja s3atdjalat

* kuistin kaiteet

* hirsien salvostiivisteet

* hirsien saumatiivisteet (hirret 90 mm ->)

* sokkelikaista (lisdtoimitus [2])

Kattotarvikkeet

* kattokannattajat 48 x 123-198 mm, kk 600 mm
* liukukiinnikkeet nauloineen

* mineraalivilla 100-300 mm (liséitoimitus [2])

* bitumivuorauspahvi flisdtoimitus [2])

* kattokannattajien yhdistys- ja valilaudat

* katon tuuletusrakorimat 48 - 70 mm

* tuuletusraon peiteverkot

* vesikaton alusponttilauta 20 x 85 mm rpl

* alushuopa (lisdtoimitus [2])

* palahuopa (musta) (lisdtoimitus [2])

* raystds- ja harjakaistat (lisdtoimitus [2])

* harjatuuletuskotelo (liséitoimitus [2])

* paaty- ja sivuraystaspellit (lisdtoimitus [2])

* tarvittavat raystds- ja padtylaudat

* asentamiseen tarvittavat naulat (lisétoimitus [2])

Sisdkatto

* kattopaneelit 14 x 120 mm STP

* hoyrynsulkupaperi (lisdtoimitus [2])

* saunan ylapohjan alumiinipaperi (lisdtoimitus [2])
* kattolistat

* asentamiseen tarvittavat naulat (lisétoimitus [2])

Lattiat

* lattialauta 28 x 95 mm manty

* kuistinlattialauta 28 x 95 mm PK (vihrea)

* lattiakannattajat 48 x 98 - 148 mm

* mineraalivilla 100 - 150 mm (lisdtoimitus [2])

* lattiakannattajien kiinnitysrima 48 mm

* lattialistat

* asentamiseen tarvittavat naulat (lisétoimitus [2])

Rossipohja (lisdtoimitus [1])

* rossipohjantukilauta

* rossipohjalaudat

* saunan/pesuhuoneen poistovesikourut

* saunan/pesuhuoneen koolaukset ja lattialaudat
* alahaltiaparrut 100 x 100-150 mm PK

* valipohjakoolaus 48 x 95 — 198 mm

* lattialauta 28 x 95 mm

* kattopaneelit 14 x 120 mm STP

* kaiteet

* portaat (valmis porraselementti, kdsittelematon)
* asentamiseen tarvittavat naulat {lisétoimitus [2])

Ulko-ovet

* lampoeristettyja paneeliovia, suojakasitelty,
umpinainen/ eristyslasi

* heloitus abloy lukkorunko

* ulko-oven painike (lisatoimitus [2])

* lukkopesa (liséitoimitus [2])

* asentamiseen tarvittavat ruuvit (lisdtoimitus [2])

* pintakdsittelyt (lisdtoimitus [4])

Viliovet

* saunan lasiovi (harmaa)

* pesuhuoneen paneeliovi

* 3-peiliset valiovet

* valiovenpainike (lisditoimitus [2])

* asentamiseen tarvittavat ruuvit (lisdtoimitus [2])

lkkunat

* kaksin-/kolminkertainen MS/MSE/MEK, irtoristikko
* tuuletusikkunat Tl-mekanismilla

* tuuletusluukut hyttyspuitteella ja terassaleikolld

* lasitettuja ja suojakasiteltyja

* heloitus pintaheloineen

* asentamiseen tarvittavat ruuvit (lisdtoimitus [2])

* pintakdsittelyt (lisdtoimitus [3])

* alumiini ulkopuite (lisétoimitus [3])

Ovia ja ikkunoita taydentdvit tarvikkeet

* sisd- ja ulkovuorilaudat

* ylatippalaudat ja koristepalat

* ikkunoiden alatippapellit

* karmien levikelistat ja sovituskiilat

* palomuurien vuorilaudat

* asentamiseen tarvittavat naulat {lisétoimitus [2])

Kalusteet
* saunan lauteet ja jakkara asennusvalmiina (kuusi)
* saunan sisdpuoliset tuuletus"rappanat"

Piirustukset

* rakennuslupapiirustukset (Ei asemapiirustus)
* perustuksen mittapiirustus

* tydpiirustukset ja pystytysohjeet

= Aitat ja rakennukset joiden kerroala < 20 m?: Ylapohjaneristys 100 mm, Alapohjan eristys 100 mm, 2-kertaiset ikkunat
= Rakennukset joiden kerroala 20 - 50 m?: Ylapohjaneristys 200 mm, Alapohjan eristys 150 mm, 2-kertaiset ikkunat
Rakennukset ioiden kerroala > 50 m?: Ylapohianeristys 300 mm. Alapohian eristys 150 mm, 3-kertaiset ikkunat




LISATOIMITUKSET

. Rossipohja (pilariperustuksiin)
rossipohjan tukilauta 22 x 100 mm
rossipohjalaudat
saunan/pesuhuoneen poistovesikourut
saunan ja pesuhuoneen lattialaudat
alahaltiaparrut 100 x 100-150 mm PK

. Rautakauppatarvikepaketti
palahuopa (musta)
alushuopa
raystaskaista
harjatuuletuskotelo/harjakaista
pdaty- ja sivurdystaspellit
bitumivuorauspahvi
hayrynsulkupaperi
alumiinipaperi
sokkelikaista

ylapohjan mineraalivilla 100 - 300 mm
valipohjan mineraalivilla 100 - 150 mm
(saunan, ph:n, wc:n ja kuistin osalle)
kevyiden valiseinien mineraalivilla 50 mm
asentamiseen tarvittavat naulat
asentamiseen tarvittavat ruuvit
ulko-ovien painikkeet

valiovien painikkeet

saunan ja pesuhuoneen ovien vetimet
ulko-ovien avainpesat

. Ikkunoiden pintakasittely vaihtoehdot
manty
pahkina
valkoinen [myds alumiininen ulkopuite)

COOCOOOOOOODOO0OMNOCODODODR

. Ulko-ovien pintakisittely vaihtoehdot
manty
pahkina
valkoinen
tumman harmaa

. Schiedel-harkkohormi (Rondo Plus)
harkot
keraamiset hormielementit
eristeet
tulilaasti
liiltoselementit
nokiluukut
savupellit

COOOCOCDOWM OCOOCOE ODODOOOW ODOOO0OOOD

Saatavana myos Schiedelin terdshormit
o Saunapiippu

o Permeter Smooth

Kysy tarjous !

alapohjan mineraalivilla 100 - 150 mm (kuivat tilat)

tumman harmaa (myos alumiininen ulkopuite)
vaalean harmaa (myds alumiininen ulkopuite)

Liite 2
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RAHTI HINNASTO
SIS. ALV 25,5 %
VAPAASTI ASIAKKAALLA KUORMA-AUTOTIEN PAASSA
MATKA HIRSITUOTTEET PIHARAKENNUKSET
(km) KERROSALA < 30 m? | KERROSALA 230 m? | (LAUTARAKENTEISET)
TOIMITUS 1. ERASSA TOIMITUS 2. ERASSA
0-20 390 € 655 € 175 €
20 - 40 450 € 705 € 225 €
40 - 60 510 € 785 € 255 €
60 - 80 570 € 905 € 315 €
80 -100 B45 € 1040 € 380 €
100 - 120 720 € 1135€ 440 €
120 - 140 780 € 1260 € 495 €
140 - 160 870 € 1415€ 555 €
160 - 180 965 € 1575 € 615 €
180 - 200 1025 € 1700 € 680 €
200 - 220 1065 € 1805 € 740 €
220 - 240 1110 € 1925€ 800 €
240 - 260 1160 € 2035€ 860 €
260 - 280 1200 € 2135 € 920 €
280 - 300 1260 € 2270 € 985 €
300 - 320 1325€ 2390 € 1040 €
320 - 340 1385 € 2535€ 1100 €
340 - 360 1445 € 2645 € 1160 €
360 - 380 1505 € 2775€ 1220 €
380 - 400 1 565 € 2900 € 1285 €

Jamsan Huvilarakentajat Oy
Moiskalantie 36 42 100 Jamsa

puh. 010 422 8700
www.huvilarakentajat.fi
huvilarakentajat@huvilarakentajat.fi
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