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Tassa opinnaytetydssa tutkitaan, miten korkotason muutokset ovat vaikuttaneet suomalaisten
yksityishenkilGiden sijoitus- ja sdastamiskayttaytymiseen vuosina 2020-2024. Tarkastelun kes-
kiossa ovat sijoitustuotteiden valintaan, riskinottoon ja sijoitusstrategioihin liittyvat muutokset
muuttuvassa korkoymparistossa. Lisaksi tavoitteena on ymmartaa, miten sijoittajat arvioivat eri
sijoitusvaihtoehtojen riskeja ja tuotto-odotuksia korkotason perusteella.

Korkotaso on merkittava osa talouden kokonaisuutta, ja sen muutokset vaikuttavat niin yksityis-
ten kotitalouksien lainanhoitokustannuksiin kuin sijoitusten houkuttelevuuteen. Viime vuosien
aikana korkotaso on vaihdellut nopeasti, erityisesti siirtyminen nollakorkoymparistosta nopeasti
nousseisiin korkoihin on muuttanut sijoitusymparistda olennaisesti. Tyossa tarkastellaan, miten
yksityissijoittajat ovat reagoineet naihin muutoksiin ja millaisia sopeutustoimia tai strategisia va-
lintoja on tehty.

Tutkimus toteutettiin kvantitatiivisena kyselytutkimuksena, johon vastasi suomalaisia yksityissi-
joittajia eri kokemustasoilta. Kysely sisalsi seka strukturoituja monivalintakysymyksia etta yhden
avoimen kysymyksen, jotka antoivat mahdollisuuden tarkastella sijoittajakayttaytymista seka
maarallisesta etta laadullisesta ndkdkulmasta. Kysely toteutettiin sdhkoisesti Webropol-alustalla,
ja aineisto analysoitiin Excelin avulla.

Tulokset osoittavat, etta korkotason nousu on vaikuttanut sijoituskayttaytymiseen selvasti. Erityi-
sesti matalariskisten vaihtoehtojen, kuten saastétilien ja maaraaikaistalletusten, suosio on kas-
vanut. Samaan aikaan riskipitoisten kohteiden, erityisesti kiinteistdsijoitusten, houkuttelevuus on
vahentynyt etenkin kokeneempien sijoittajien keskuudessa. Osakesijoittaminen ja rahastot sai-
lyttivat paikkansa, mutta sijoitusten painotuksissa tapahtui hienovaraisia muutoksia. Riskinotto-
halukkuus vaheni osalla vastaajista, kun taas enemmistd ei muuttanut suhtautumistaan riskiin.
Avoimet vastaukset toivat esiin myos suunnitelmia lisata sijoituksia tai hyddyntaa velkavipua,
mikali korkotaso laskisi uudelleen.

Tyon johtopaatdksissa korostetaan korkotason merkitysta sijoittajien paatdksenteossa seka sita,
etta yksityissijoittajien kayttaytymista voidaan ennakoida osin korkotason muutosten perusteella.
Tuloksia voidaan hyddyntaa muun muassa sijoitusneuvonnassa, palveluiden kohdentamisessa
ja sijoittajakayttaytymisen tutkimuksessa.
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Liite 1. Kyselylomake



1 Johdanto

Korkotaso on yksi merkittavimmista taloudellisista tekijoista, joka vaikuttaa seka kansantalouksien
toimintaan ettd yksittaisten ihmisten taloudellisiin paatoksiin. Erityisesti yksityishenkildiden sijoitus-
ja saastamiskayttaytyminen on vahvasti sidoksissa vallitsevaan korkotilanteeseen. (N'dure

15.12.2024.) Tama opinnaytetyd keskittyy tarkastelemaan, miten korkotaso ja sen muutokset hei-

jastuvat tavallisen kansalaisen taloudellisiin valintoihin ja mahdollisuuksiin.

Viime vuosina olemme eléneet poikkeuksellisen matalan korkotason aikaa, mikd on muovannut
sijoitus- ja sdastamismarkkinoita merkittavasti. Tama tilanne on luonut uudenlaisia haasteita ja
mahdollisuuksia yksityishenkildille heidan pyrkiessaan kasvattamaan varallisuuttaan ja turvaamaan
taloudellista tulevaisuuttaan. Samalla kun alhaiset korot ovat tehneet lainaamisesta edullisempaa,
ne ovat myos vahentaneet perinteisten saastotilien ja matalariskisten sijoitusten houkuttelevuutta.
(N’dure 15.12.2024.)

Tassa tutkimuksessa perehdyn siihen, miten eri korkotasot vaikuttavat yksityishenkildiden sijoitus-
ja saastamispaatoksiin ja kuinka korkotaso ohjaa valintoja eri sijoituskohteiden, kuten osakkeiden,
rahastojen ja Kiinteistojen valilla. Lisaksi tutkin, miten korkotaso vaikuttaa saastamisen muotoihin ja

maariin seka lainanottoon ja velkavivun kayttdon sijoittamisessa.
1.1 Opinnaytetyon tutkimuskysymykset ja tavoitteet

Opinnaytetyoni tutkimuskysymys on: miten korkotason muutokset ovat vaikuttaneet suomalaisten
yksityissijoittajien sijoituskayttaytymiseen vuosina 2020-20247? Tutkimus keskittyy sijoitustuottei-

den valintaan, riskinottoon ja sijoitusstrategioihin korkoympariston muuttuessa. Lisaksi tavoitteena
on ymmartaa, miten sijoittajat arvioivat eri sijoitusvaihtoehtojen riskeja ja tuotto-odotuksia korkota-

son perusteella.

Tutkimuskysymys voidaan jasentaa seuraavien alatutkimuskysymyksien avulla:
1. Miten korkotason muutokset ovat vaikuttaneet sijoitustuotteiden valintaan ja sijoitusstrategi-
aan?

2. Miten korkotason muutokset ovat vaikuttaneet yksityissijoittajien riskinottoon?

Ty6 yhdistaa teoreettisen ja empiirisen lahestymistavan. Teoriapohjassa kasitellaan sijoittamisen

eri muotoja, korkotason vaikutuksia sijoitusmarkkinoihin seka yksityishenkiloiden sijoituskayttayty-
mista, kun taas empiirisessa osassa analysoidaan kyselydataa. Tutkimuksen tavoitteena ei ole en-
nustaa korkojen kehitysta tulevaisuudessa, vaan keskittya siihen, miten historialliset korkomuutok-

set ovat vaikuttaneet sijoittajien paatoksiin.



Tavoitteena on siis luoda kattava kuva siitd, miten yksityishenkil6t voivat optimoida sijoitus- ja
saastamisstrategiansa eri korkotilanteissa, huomioiden sekd mahdollisuudet etta riskit. Tutkimus
pyrkii tarjoamaan kaytannon nakokulmia ja tyokaluja taloudellisen paatoksenteon tueksi muuttu-

vassa korkoymparistdssa.
1.2 Opinnaytetyon rajaus ja rakenne

Tutkimukseni kohderyhmaksi on valittu yksityissijoittajat, eli yksilot, jotka sijoittavat omia varojaan.
Institutionaaliset sijoittajat, kuten pankit, elakeyhtiot ja sijoitusrahastot, jaavat tutkimuksen ulkopuo-
lelle, silla niiden sijoituspaatoksiin vaikuttavat useat muut tekijat, kuten saantely, riskienhallintamal-

lit ja pitkan aikavalin strategiset tavoitteet.

Sijoitustuotteiden osalta tutkimus keskittyy ensisijaisesti osakkeisiin, rahastoihin ja kiinteistéihin.
Naita sijoitusmuotoja pidetaan yksityissijoittajien keskuudessa yleisimpina ja ne reagoivat herkasti
korkotason muutoksiin. Esimerkiksi kiinteistosijoittaminen tarjoaa mahdollisuuden vuosittaiseen
tuotonmaksuun silloinkin, kun korot ovat muuten matalalla. (Saastépankki 2020.) Sen sijaan vaih-

toehtoiset sijoitukset, kuten kryptovaluutat ja raaka-aineet, rajataan tutkimuksen ulkopuolelle.

Ajallisesti tutkimus kattaa vuosien 2020-2024 ajanjakson. Tama aikavali on valittu, koska se sisal-
tad merkittavia muutoksia korkotasossa. Vuodet 2020-2021 edustavat matalan korkotason ympa-
ristdéa, jolloin keskuspankkien elvyttava rahapolitiikka piti korot historiallisen alhaisina. (Suomen

Pankki 2021.) Vuosien 2022—-2024 aikana korkotaso nousi nopeasti inflaation kiihtyessa, mika vai-
kutti sijoitusmarkkinoihin ja yksityissijoittajien kayttaytymiseen (Euronder 2024). Tama ajallinen ra-

jaus mahdollistaa seka matalien ettd korkeampien korkotasojen vaikutusten analysoinnin.

Opinnaytety6 on laadittu Haaga-Helia ammattikorkeakoulun perinteisen opinnaytetydrakenteen
mukaisesti. Johdanto-luvussa kaydaan |api tyon tausta, jonka perusteella aihe on valittu. Lisaksi
esitelldan tutkimuksen tavoitteet, tutkimuskysymykset ja rajaukset seka perustellaan aiheen ajan-
kohtaisuus ja merkittdvyys. Teoreettinen viitekehys on jaettu kolmeen paalukuun. Ensimmainen
kasittelee sijoittamiseen liittyvia aiheita, kuten osake- ja rahastosijoittamista ja sijoitusstrategioita.
Lisaksi tarkastellaan sijoittamisen riskeja ja tuotto-odotuksia. Toinen paaluku keskittyy korkomark-
kinoihin ja korkotason vaikutuksiin, tarkastellen eri korkoymparistdjen vaikutuksia sijoituspaatok-

siin. Kolmannessa kasitellaan yksityissijoittajien sijoituskayttaytymista.

Tutkimusosuudessa esitellaan kaytetyt tutkimusmenetelmat seka tyon toteutus. Opinnaytetyo to-
teutetaan kvantitatiivisena tutkimuksena, jossa aineisto keratdan kyselytutkimuksella. Kohderyh-
mana ovat suomalaiset yksityissijoittajat, ja kysely toteutetaan séhkoisesti Webropol-alustan

avulla. Aineiston analysoinnissa hyodynnetaan Excelia tilastollisessa tarkastelussa. Tulokset lu-

vussa kaydaan lapi tutkimuksesta saadut tulokset seka esitetddn saadut havainnot visuaalisesti



taulukoiden ja kuvioiden avulla. Tulosten avulla pyritaan vastaamaan tutkimuskysymyksiin ja ha-

vainnollistamaan korkotason muutosten vaikutuksia yksityissijoittajien sijoituspaatoksiin.

Viimeinen luku, pohdinta, sisaltaa tutkimuksen johtopaatdkset, mahdolliset jatkotutkimusaiheet
seka tutkimuksen luotettavuuden ja eettisten periaatteiden tarkastelun. Lisdksi arvioidaan tutkimuk-
sen rajoitteita ja pohditaan, miten tutkimustuloksia voidaan hyédyntaa kaytannossa. Lopuksi tar-

kastellaan opinnaytetydprosessin etenemistd sekd omaa oppimista tutkimuksen aikana.



2 Sijoittaminen

Sijoittaminen on menetelma, jossa ostetaan omaisuutta tavoitteena tehda voittoa. Sijoittamisen
tuotot koostuvat tavallisesti sijoituksen arvonnoususta pitkalla aikavalilla, osingoista, koroista tai
vuokratuotoista. Sijoittaminen on tapa saastaa rahaa tulevaisuutta varten ja saada saastoille tuot-
toa. Sijoittamalla esimerkiksi osakkeisiin tai rahastoihin on mahdollista saada korkeampaa tuottoa
pitkalla aikavalilla kuin perinteisilla pankkitileilla. (Ahti Viita 2021.)

Sijoittamiseen liittyy seka tuottomahdollisuuksia etta riskeja, kuten sijoituskohteen arvon lasku tai
yrityksen konkurssi. Taman vuoksi sijoittajien on tarkeaa arvioida omaa riskinsietokykyansa ja ha-
jauttaa sijoituksensa eri omaisuusluokkiin tasapainoisen tuoton saavuttamiseksi. Pitka sijoitusaika
mahdollistaa korkoa korolle -ilmion, jossa saastoille kertynyt korko kasvaa myos korkoa, mika te-

hostaa varallisuuden kasvua ajan my6ta. (Salenius 18.10.2023.)

Sijoittamisen riski vaihtelee eri sijoitusmuotojen valilla, ja yleisesti ottaen korkeampi riski tuo muka-
naan suuremmat tuotto-odotukset. Lahes riskittomana vaihtoehtona pidetaan talletustileja, joissa
paaoman menettdminen on hyvin epatodennakdista. Matalaa riskid edustavat korkorahastot, joi-
den arvonvaihtelu on vahaista. Korkean riskin korkorahastot tarjoavat parempia tuotto-odotuksia,
mutta myos tappion mahdollisuus kasvaa. Hajautetut osakerahastot jakavat sijoituksia useisiin yhti-
oihin, jolloin yksittaisten osakkeiden heikko kehitys ei vaikuta yhta voimakkaasti rahaston tuottoon.
Suurimman riskin sijoituskohteita ovat yksittaiset osakkeet, joiden arvo voi nousta merkittavasti,

mutta my0s laskea nopeasti. (Sijoittaja 2025.)

Odotettu | Mahdollinen

Sijoituskohde .
tuotto tappio
Lahes riskiton Talletustili 0-2% nolla*
Matala Korkorahasto 1-3% 5-10%
Keskimaardinen Korkean riskin korkorahasto 3-5% 10-20%
Siedettava Hajautettu osakerahasto 5-10% 20-50%
Korkea Yksittdinen osake >10% >50%

*tappiota syntyy, mikali pankki menee konkurssiin ja talletuksen maara ylittas talletussuojan madran

Kuva 1. Mista tuotto syntyy? (Sijoittaja 2025)



2.1 Osakesijoittaminen

Osakesijoittaminen on yksi yleisimmista ja tunnetuimmista sijoitusmuodoista, jossa sijoittaja hankkii
omistusosuuden pdrssiyhtidosta ostamalla yhtion liikkeelle laskemia osakkeita. Osake antaa omista-
jalleen oikeuden yhtidn voitto-osuuteen, joka jaetaan osinkoina, seka danioikeuden yhtidkokouk-

sissa, mikali kyseessa on aanioikeudellinen osake. (Saario & Saario 2025, 22-23.)

Osakkeita voi ostaa julkisesti noteeratuista yhtidista arvopaperipdrssin kautta, esimerkiksi Helsin-
gin porssista (Nasdaq Helsinki). Kaupankaynti tapahtuu valittajan, kuten pankin tai sijoituspalvelu-
yrityksen, tarjoaman kaupankayntialustan kautta. Osakkeiden ostaminen vaatii arvo-osuustilin, jo-
hon osakkeet kirjataan. Toinen vaihtoehto on ostaa osakkeita osakesaastotilille. Osakesaastotili
tuo sijoittajalle verohyodyn, silla myyntivoitoista maksetaan veroa vasta silloin kun varoja nostetaan
tililté pois. (Saario & Saario 2025, 33-35.)

Osakkeiden tuotto muodostuu padosin kahdesta tekijasta: arvonnoususta ja osingoista. Arvon-
nousu tapahtuu, kun osakkeen markkinahinta nousee sijoitushetken hinnasta. Osingot ovat yhtién
jakamia voitto-osuuksia, jotka jaetaan yleensa kerran vuodessa. (Kallunki, Martikainen & Niemela
2019, 78.) Osakesijoittamisen riskiprofiili on korkea verrattuna esimerkiksi korkosijoituksiin, koska
osakkeiden hinnat voivat vaihdella voimakkaasti lyhyella aikavalilla. Sijoituksen tuottoon vaikuttavat
useat tekijat, kuten yrityksen taloudellinen tilanne, yleinen markkinatilanne ja makrotaloudelliset
olosuhteet. Pitkajanteinen osakesijoittaminen on kuitenkin historiallisesti tarjonnut korkeampia tuot-

toja verrattuna moniin muihin sijoitusmuotoihin. (Kallunki, Martikainen & Niemela 2019, 83.)

Korkotaso on yksi merkittavimmista osakemarkkinoiden kehitykseen vaikuttavista tekijoista. Korke-
alla korkotasolla on yleensa negatiivinen vaikutus osakemarkkinoihin, koska se nostaa yritysten
rahoituskustannuksia, vahentaa kuluttajien kaytettavissa olevaa tuloa ja tekee korkosijoituksista
houkuttelevampia suhteessa osakkeisiin. Erityisesti defensiiviset osakkeet, kuten terveydenhuolto-
ja paivittaistavarayhtiot, sailyttavat arvonsa paremmin korkeakorkoisessa ymparistdssa, silla niiden
liketoiminta on vahemman suhdanneherkkaa. Sykliset osakkeet, kuten rakennus- ja teknologia-
alan yritykset, karsivat yleensd enemman korkojen noustessa, koska niiden liiketoiminta on riippu-

vaisempaa talouskasvusta. (Blomster 7.2.2018.)

Osinkosijoittaminen on strategia, jossa sijoittaja keskittyy yhtidihin, jotka maksavat sdanndllista ja
vakaata osinkoa. Korkotason vaihtelut vaikuttavat osinkosijoittamisen houkuttelevuuteen merkitta-
vasti. Matalan korkotason aikana osinkotuotto voi olla houkutteleva vaihtoehto verrattuna korkosi-
joituksiin, joiden tuotto on alhainen. Korkean korkotason aikana osinkosijoittamisen houkuttelevuus

vahenee, koska sijoittajat voivat saada turvallisempia tuottoja esimerkiksi valtionlainoista. Tasta



huolimatta osinkoyhtiot voivat edelleen tarjota vakautta ja saanndllisia tuloja pitkan aikavalin sijoit-

tajille, erityisesti, jos yhtidilla on pitkaaikainen osingonjakohistoria. (Lavecchia 20.10.2021.)

Osakesijoittamisen suurimpia hyotyja yksityissijoittajalle ovat mahdollisuus korkeaan tuottoon,

osinkotuotot ja mahdollisuus hajauttaa sijoituksia eri toimialoille ja markkinoille. Osakkeet tarjoavat
myos likviditeettia, silla niitd voidaan myyda nopeasti porssissa. Riskit liittyvat ensisijaisesti kurssi-
heilahteluihin ja markkinoiden epavarmuuteen. Yksityissijoittajalle riskien hallinta on tarkeaa, ja ha-
jauttaminen eri toimialoille ja maantieteellisille alueille auttaa vdhentdmaan yksittaisten osakkeiden

vaikutusta sijoitussalkun kokonaistuottoon. (Saario & Saario 2025, 115-116.)

Osakesijoittaminen tarjoaa siis yksityissijoittajalle merkittavia mahdollisuuksia varallisuuden kasvat-
tamiseen, mutta siihen liittyy myos huomattavia riskeja. Korkotason vaihtelut vaikuttavat osake-
markkinoiden kehitykseen monin tavoin, mika tekee korkoympariston ymmartamisesta tarkean
osan sijoituspaatdksia. Osakesijoittamisen strategioiden, kuten osinkosijoittamisen ymmartaminen

auttaa sijoittajaa tekemaan perusteltuja valintoja ja hallitsemaan riskeja eri markkinatilanteissa.
2.2 Rahastosijoittaminen

Rahastosijoittaminen on sijoitusmuoto, jossa useiden sijoittajien varat yhdistetdan sijoitusrahas-
toon. Sijoitusrahasto sijoittaa varojaan eri arvopapereihin, kuten osakkeisiin, joukkovelkakirjoihin tai
muihin sijoituskohteisiin, rijppuen rahaston sijoitusstrategiasta. Rahastojen avulla yksityissijoittaja
voi hajauttaa sijoituksiaan laajemmalle alueelle ilman suurta padomaa. (Kallunki, Martikainen &
Niemela 2019, 116.)

Rahastosaastaminen on yleistynyt merkittavasti viime vuosina ja vakiinnuttanut asemansa suoma-
laisten suosimana saastamisen ja sijoittamisen muotona. Yha useampi valitsee rahastot helppou-
den ja hajautushyétyjen vuoksi, silla ne tarjoavat mahdollisuuden sijoittaa laajasti eri markkinoille
ilman syvallista sijoitusosaamista. Erityisesti pienien summien kuukausisijoitukset ovat tehneet ra-
hastoista saavutettavan vaihtoehdon kaikenlaisille saastajille. Saastamisesta on tullut koko kansan
tapa varautua tulevaisuuteen, ja rahastojen rooli korostuu entisestdan taloudellisen turvallisuuden

rakentamisessa pitkalla aikavalilla. (Karhunen 26.1.2022.)
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Pddoma Rahastosaastdjien Rahastosdastdjien tulotaso
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17% 247 31% 28%
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Rahastosddstajat ammattiryhmittain

Rahastosddstamisen suosio

sukupuolen mukaan (%) ALEMMAT TOIMIHENKILOT, TYOVAESTO 37
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YRITTAJAT, JOHTAJAT >

ELAKELAISET 20
MuuT 20%

ja —tutkimus 2021, FA

Kuva 2. Suomalaisen rahastosaastajan profiili (Karhunen 26.1.2022)

Rahastot voidaan jakaa aktiivisesti ja passiivisesti hallinnoituihin rahastoihin. Aktiiviset rahastot
ovat sellaisia, joissa salkunhoitaja valitsee sijoituskohteet pyrkien ylittamaan vertailuindeksin tuo-
ton. Tama vaatii aktiivista seurantaa ja analyysia, mika johtaa korkeampiin hallinnointikuluihin. Pas-
siiviset rahastot sen sijaan seuraavat suoraan vertailuindeksia, kuten OMX Helsinki 25 -indeksia.
Ne ovat kustannustehokkaita ja tarjoavat tyypillisesti markkinoiden keskimaaraisen tuoton. (Man-
datum Trader 2020.)

Rahastosijoittamisen tarkeimpia hyotyja yksityissijoittajalle ovat hajautus, ammattimainen hallin-
nointi ja helppous. Hajautus tarkoittaa, etta sijoitukset jaetaan useisiin kohteisiin, mika vahentaa
yksittaisen sijoituskohteen vaikutusta. Ammattimainen hallinnointi varmistaa, etta asiantuntevat sal-
kunhoitajat valvovat sijoituksia. Helppous puolestaan tekee rahastosijoittamisesta yksinkertaista ja

vaatii vahemman tietdmysta kuin suorat sijoitukset. (Kallunki, Martikainen & Niemela 2019, 117.)



Riskeja rahastosijoittamisessa ovat markkinariski ja hallinnointikulut. Markkinariski tarkoittaa, etta
rahaston arvo voi vaihdella markkinoiden mukana. Isoin huolenaihe rahastoissa on se, etta korkeat
hallinnointikulut voivat sy6da tuottoa merkittavasti erityisesti pitkalla aikavalilla. (Kallunki, Martikai-
nen & Niemela 2019, 128.)

Rahastoa valitessa on tarkeaa ottaa huomioon sijoitusstrategia ja kohdemarkkinat, volatiliteetti,
kustannukset, rahaston hallinnoija ja maine seké rahaston koko ja likviditeetti. Oikean rahaston va-
linta riippuu sijoittajan omasta riskinsietokyvysta, sijoitushorisontista ja taloudellisista tavoitteista.

Tutkitaan seuraavaksi tarkemmin yleisimpia rahastotyyppeja.
2.2.1 Indeksirahastot

Indeksirahastot ovat passiivisesti hallinnoituja sijoitusrahastoja, jotka seuraavat tiettya markkinain-
deksia, kuten S&P 500 -indeksia tai OMX Helsinki 25 -indeksia. Indeksirahaston tavoitteena on
seurata mahdollisimman tarkasti seurattavan indeksin tuottoa. Koska indeksirahastoja ei hallin-
noida aktiivisesti, niiden hallinnointikulut ovat tyypillisesti matalammat kuin aktiivisesti hallinnoitujen
rahastojen. Indeksirahastot tarjoavat hajautetun ja kustannustehokkaan sijoitusvaihtoehdon, joka
soveltuu pitkaaikaiseen sijoitusstrategiaan. Indeksirahastot sopivat erityisesti sijoittajille, jotka ha-
luavat hydtya markkinoiden keskimaaraisesta tuotosta ilman aktiivista kaupankayntia. Indeksira-
hastojen sijoituskohteet ovat lapinakyvia, ja sijoittaja voi helposti seurata rahaston sisaltéa ja tuot-
toa. (Kallunki, Martikainen & Niemela 2019, 124.)

Indeksirahastojen etuina ovat alhaiset kulut, laaja hajautus ja yksinkertaisuus. Niiden riski liittyy
markkinoiden yleiseen kehitykseen, silla ne eivat pyri ylittamaan markkinatuottoa. Lisaksi indek-
sirahastot eivat reagoi markkinoiden &killisiin muutoksiin, mika voi olla haitaksi laskumarkkinoilla.
(Kallunki, Martikainen & Niemela 2019, 124.)

2.2.2 Osakerahastot

Osakerahastot sijoittavat paaasiassa osakkeisiin, ja niiden tavoitteena on tuottaa sijoittajille arvon-
nousua pitkalla aikavalilla. Osakerahastot tarjoavat korkeamman tuottopotentiaalin, mutta myos
suuremman riskin verrattuna muihin rahastotyyppeihin. Ne sopivat sijoittajille, joilla on pitka sijoi-
tushorisontti ja halukkuus sietda markkinatilanteen vaihtelua. Osakerahastot voidaan jakaa esimer-
kiksi maantieteellisiin rahastoihin, kuten Eurooppa- tai kehittyvien markkinoiden rahastoihin, tai toi-
mialakohtaisiin rahastoihin, kuten teknologia- tai terveydenhuoltorahastoihin. Niiden hallinnointiku-
lut voivat vaihdella merkittavasti riippuen siitd, onko kyseessa aktiivinen vai passiivinen rahasto.
Osakerahastojen tuotto riippuu pitkalti osakemarkkinoiden kehityksesta ja salkunhoitajan sijoitus-
paatoksista. (Puttonen & Repo. 2011, 66—68.)



2.2.3 Korkorahastot

Korkorahastot sijoittavat korkoa tuottaviin arvopapereihin, kuten joukkovelkakirjoihin, yrityslainoihin
ja valtionvelkakirjoihin. Ne tarjoavat yleensa vakaampaa tuottoa ja matalampaa riskia verrattuna
osakerahastoihin. Korkorahastojen tuotto riippuu korkotasosta ja velkakirjojen liikkeeseenlaskijoi-
den luottokelpoisuudesta. Korkorahastot voidaan jakaa lyhyen, keskipitkan ja pitkan koron rahas-

toihin sijoitushorisontin perusteella. (Puttonen & Repo. 2011, 65.)

Lyhyen koron rahastot sijoittavat lyhytaikaisiin korkoinstrumentteihin ja tarjoavat matalaa riskia,
mutta myos alhaisempaa tuottoa. Keskipitkan ja pitkan koron rahastot sijoittavat pidempiaikaisiin
joukkovelkakirjoihin, jotka voivat tarjota korkeampaa tuottoa, mutta niiden arvo voi vaihdella korko-
tason muutosten mukaan. Korkorahastot sopivat sijoittajille, jotka etsivat tasaisempaa tuottoa ja

haluavat vahentaa salkkunsa kokonaisriskia. (Puttonen & Repo. 2011, 65.)
2.2.4 Yhdistelmarahastot

Yhdistelmarahastot sijoittavat seka osakkeisiin etta korkoinstrumentteihin, ja niiden tarkoituksena
on tarjota hajautettu sijoitusratkaisu eri omaisuusluokkien valilla. Yhdistelmarahastojen osake- ja
korkosijoitusten painotus voi vaihdella rahaston riskiprofiilin mukaan. Ne tarjoavat tasapainoisen
tuottopotentiaalin ja riskitason, mika tekee niistd houkuttelevia sijoittajille, jotka haluavat hajauttaa
salkkuaan yhdella sijoitustuotteella, mutta eivat halua itse hallinnoida sijoituksiansa. (Puttonen &
Repo. 2011, 70.)

2.2.5 ETF-rahastot

ETF-rahastot (Exchange Traded Funds) ovat pdrssissa noteerattuja rahastoja, jotka sijoittavat tiet-
tyyn indeksiin, hyodykkeeseen tai muihin sijoituskohteisiin. ETF-rahastoilla kdydaan kauppaa pors-
sissa samalla tavalla kuin osakkeilla, mika mahdollistaa niiden oston ja myynnin markkinahintaan
kaupankayntipaivan aikana. ETF-rahastot yhdistavat indeksirahastojen kustannustehokkuuden ja

osakkeiden kaupankayntiominaisuudet. (Kallunki, Martikainen & Niemela 2019, 122.)

ETF-rahastot tarjoavat hajautusta, alhaisia kustannuksia ja lapinakyvyytta. Ne voivat sijoittaa laa-
jasti eri omaisuusluokkiin, kuten osakkeisiin, joukkovelkakirjoihin, hyodykkeisiin tai kiinteistihin.
ETF-rahastojen etuna on niiden likviditeetti, silla sijoittajat voivat ostaa ja myyda osuuksiaan milloin
tahansa pérssin aukioloaikoina. Haittapuolena voivat olla esimerkiksi korkeat kaupankayntikulut,
jotka vaikuttavat sijoituksen kokonaistuottoon. ETF-rahastot sopivat seka lyhyen etta pitkan aikava-
lin sijoittajille, jotka haluavat yhdistaa aktiivisen kaupankaynnin mahdollisuudet ja indeksisijoittami-
sen hyodyt. Niiden avulla sijoittajat voivat helposti hajauttaa salkkuaan eri omaisuusluokkiin ja
markkinoihin yhdella sijoituksella. (Yli-Korhonen 25.9.2024.)
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2.3 Kiinteistosijoittaminen

Kiinteistosijoittaminen on suosittu tapa sijoittaa varallisuutta, ja se voi tarjota vakaita tuottoja pit-
kalla aikavalilla. Kiinteistosijoittaminen voidaan jakaa kahteen paatyyppiin: suoraan ja epasuoraan
kiinteistosijoittamiseen. Suora kKiinteistdsijoittaminen tarkoittaa konkreettisen kiinteiston, kuten
asunnon, toimitilan tai liikekiinteiston, hankintaa. Sijoittaja ostaa kiinteistdn ja saa tuottoa vuokratu-
lojen seka mahdollisen arvonnousun kautta. Suoran kiinteistdsijoittamisen etuja ovat omaisuuden
hallinta, arvonnousun mahdollisuus ja saanndllinen vuokratuotto. Toisaalta se vaatii merkittavaa
paaomaa, aikaa ja osaamista kiinteistdjen hallinnassa. Epasuora kiinteistosijoittaminen tapahtuu
sijoittamalla kiinteistorahastoihin tai kiinteistoyhtididen osakkeisiin. Talloin sijoittaja ei omista itse
kiinteistdja, vaan saa tuottoa rahaston tai yhtion kautta. Epasuoran kiinteistosijoittamisen etuja ovat
hajauttaminen, matalampi pddomavaatimus ja vaivattomuus, mutta toisaalta sijoittaja luopuu omai-
suuden suorasta hallinnasta ja on riippuvainen rahaston tai yhtion paatoksista. (Kallunki, Martikai-
nen & Niemela 2019, 87-90.)

Vuokratuotto on yksi keskeisimmista kiinteistdsijoittamisen tuottokomponenteista. Se lasketaan ja-
kamalla vuokratulot kiinteiston hankintahinnalla. Vakaa ja saanndllinen vuokratuotto voi tarjota si-
joittajalle tasaista kassavirtaa, mika on erityisen houkuttelevaa pitkan aikavalin sijoituksissa. Vuok-
ratuottoon vaikuttavat sijainti, vuokralaisen laatu ja maksukyky, kiinteiston kunto ja yllapitokustan-
nukset sekd markkinatilanne ja vuokrataso. Korkea vuokratuotto voi kompensoida kiinteistén arvon
heilahteluja ja parantaa sijoituksen kokonaistuottoa. Kiinteistosijoittamiseen liittyy myos useita ris-
keja, jotka sijoittajan tulee ottaa huomioon. Markkinariski liittyy kiinteistdjen hintojen heilahteluihin,
kun taas vuokralaisriski tarkoittaa vuokralaisten maksukyvyttomyytta tai tyhjilldan olevia tiloja. Ylla-
pitoriski liittyy kiinteiston kuntoon ja yllapitoon liittyviin kustannuksiin. Likviditeettiriski puolestaan
tarkoittaa sita, etta kiinteiston myynti voi olla aikaa vievaa ja hintaan voi liittya epavarmuuksia. Ha-
jauttamalla sijoituksia useampiin kiinteistoihin tai rahastoihin sijoittaja voi vahentaa yksittaisen kiin-
teiston riskia ja tasapainottaa tuottoja. Epasuorat kiinteistdsijoitukset tarjoavat usein valmiiksi ha-
jautetun salkun, mika tekee niistd houkuttelevan vaihtoehdon riskinhallinnan nakékulmasta. (YIT

s.a.)

Yksityissijoittajan kannattaa arvioida omaa riskinsietokykyaan, sijoitushorisonttiaan ja markkinati-
lannettaan ennen sijoituspaatoksen tekemista. Kiinteistosijoittaminen voi tarjota houkuttelevia tuot-

toja, mutta se vaatii huolellista harkintaa ja pitkajanteisyytta.
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3 Korot ja korkotaso

3.1 Korkojen perusteet

Korko on rahan hinta, eli korvaus, jonka lainanantaja perii lainanottajalta paaoman kaytosta. Korko
toimii keskeisena mekanismina taloudessa, koska se vaikuttaa investointeihin, kulutukseen, saas-
tamiseen ja rahoitusmarkkinoiden toimintaan. Korkotasolla on laajamittaisia vaikutuksia yrityksiin,
kotitalouksiin ja julkiseen sektoriin. (Paavoseppa 25.8.2023.) Korkojen avulla rahoitusmarkkinat ta-
sapainottavat pddoman tarjontaa ja kysyntda. Korkotason nousu tekee lainanotosta kalliimpaa,
mika yleensa vahentaa investointeja ja kulutusta. Vastaavasti matalat korot rohkaisevat yrityksia ja
kotitalouksia ottamaan lainaa, mika voi kiihdyttaa talouskasvua. Korkotaso on myo6s keskeinen inst-
rumentti rahapolitiikassa, silla keskuspankit kayttavat sita inflaation hallintaan ja talouden vakau-
den yllapitdmiseen. Korkotasojen muutokset vaikuttavat eri tavalla eri toimijoihin. Esimerkiksi asun-
tovelalliset hyotyvat matalista koroista, koska lainanhoitokulut pienenevat, kun taas saastajat saat-
tavat karsia alhaisista koroista, koska talletusten tuotot jaavat vahaisiksi. Yrityksille korkotaso maa-
rittda rahoituksen hinnan, ja sen muutokset voivat vaikuttaa merkittavasti investointipaatoksiin seka

yritysten kannattavuuteen. (Seabury 15.10.2024.)

Riskiton korko ja viitekorko ovat keskeisia kasitteita rahoitusmarkkinoilla. Riskiton korko viittaa tuot-
toon, jonka sijoittaja voi saada ilman luottoriskia. Yleensa riskittdmana korkona pidetdan valtion
joukkovelkakirjalainojen korkoa, kuten Saksan valtion 10 vuoden lainan korkoa Euroopassa tai Yh-
dysvaltain valtionvelkakirjoja globaalisti. (Hayes 17.6.2024.) Viitekorko puolestaan on rahoitus-
markkinoilla kaytetty vertailukorko, johon lainojen ja talletusten korot sidotaan. Tunnettuja viitekor-
koja ovat esimerkiksi Euribor, jota kaytetdan laajasti euroalueen asuntolainoissa, seka keskus-
pankkien ohjauskorot, kuten Euroopan keskuspankin talletuskorko, joka vaikuttaa pankkien valis-
ten lainojen hintoihin. (EKP 2024b.)

Nimelliskorko on se korko, jonka lainanottaja maksaa velastaan ilman inflaation vaikutusta. Se il-

moitetaan prosentteina ja voi olla kiintea tai muuttuva. Nimelliskorko maarittaa lainan tai sijoituksen
tuoton nimellisesti, mutta se ei kerro rahan todellista ostovoiman muutosta. Reaalikorko puolestaan
ottaa huomioon inflaation ja kuvastaa rahan ostovoiman todellista muutosta. Reaalikorko lasketaan

kaavalla:
Reaalikorko = Nimelliskorko - Inflaatio

Esimerkiksi, jos nimelliskorko on 5 prosenttia ja inflaatio 2 prosenttia, reaalikorko on 3 prosenttia.
Jos inflaatio nousee korkeammaksi kuin nimelliskorko, reaalikorko voi jopa olla negatiivinen, mika

tarkoittaa, ettd rahan ostovoima heikkenee ajan myota. (EKP 2016.)
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Korot jaetaan yleisesti lyhyisiin ja pitkiin korkoihin niiden maturiteetin eli laina-ajan perusteella:

1. Lyhyet korot: Lyhyiden, alle vuoden pituisten, lainojen, kuten yon yli -talletusten ja kolmen
kuukauden velkakirjojen, korot maaraytyvat ensisijaisesti keskuspankin ohjauskoron ja
markkinoiden likviditeettitilanteen mukaan. Lyhyet korot reagoivat nopeasti rahapoliittisiin
muutoksiin ja talouden lyhyen aikavalin suhdanteisiin.

2. Pitkat korot: Pitkdaikaisten, yli vuoden pituisten, joukkovelkakirjojen ja lainojen korot maa-
raytyvat pitkan aikavalin taloudellisten tekijoiden, kuten inflaatio-odotusten ja talouskasvun
perusteella. Pitkat korot kuvastavat sijoittajien kasityksia tulevasta korkokehityksesta ja in-
flaatioriskeista. Pitkien korkojen nousu voi tarkoittaa, etta sijoittajat odottavat korkeampaa

inflaatiota tai talouskasvun kiihtymista. (Saraev 16.2.2024.)

3.2 Korkotason muodostuminen ja siihen vaikuttavat tekijat

Inflaatio tarkoittaa yleisen hintatason nousua, ja se on yksi merkittdvimmista korkotasoon vaikutta-
vista tekijoista. Korkotason ja inflaation valinen yhteys perustuu siihen, etta sijoittajat ja lainananta-
jat vaativat korkeampaa nimelliskorkoa kompensoidakseen rahan ostovoiman heikkenemista. Mi-
kali inflaatio on korkea, keskuspankit voivat nostaa ohjauskorkoja hillitdkseen hintojen nousua.
Vastaavasti matalan inflaation aikana keskuspankit voivat laskea korkotasoa talouden elvytta-
miseksi. (Leppanen 1.9.2022.) Inflaatio-odotukset, eli markkinoiden ja talouden toimijoiden arviot
tulevasta inflaatiokehityksesta, vaikuttavat myos korkotasoon. Jos sijoittajat odottavat inflaation
kiihtyvan, pitkat korot voivat nousta, koska markkinat hinnoittelevat korkeamman inflaation riskeja
jo etukateen. Keskuspankkien onkin huomioitava inflaatio-odotukset rahapolitikkaa suunnitelles-
saan. (EKP 2021.)

Talouskasvu ja suhdannevaihtelut vaikuttavat korkotasoon monin tavoin. Nopean talouskasvun ai-
kana yritykset ja yksityishenkilGt investoivat ja kuluttavat enemman, mika lisaa rahan kysyntaa ja
siten nostaa korkotasoa. Samalla keskuspankit voivat kiristda rahapolitikkaa vahentaakseen yli-
kuumenemisen riskeja ja pitddkseen inflaation hallinnassa. Taantuman aikana tilanne on painvas-
tainen. Talouden hidastuessa investoinnit ja kulutus vahenevat, mika laskee korkotasoja. Keskus-
pankit voivat laskea ohjauskorkoja kannustaakseen luotonantoa ja tukeakseen talouden elpymista.
Talouskasvun ja korkotason valinen suhde on siis dynaaminen ja riippuu siita, missa suhdannevai-

heessa talous kulloinkin on. (Talouskurssi s.a.)

Keskuspankeilla, kuten Euroopan keskuspankilla (EKP) ja Yhdysvaltain keskuspankilla (Fed), on
keskeinen rooli korkotason maarittelyssa. Keskuspankit sadatelevat korkotasoa rahapolitiikan
avulla. Niiden tarkeimpiin tyokaluihin kuuluvat ohjauskorot, joilla ne vaikuttavat pankkien valiseen

rahoitukseen ja siten koko talouden korkotasoon. Liséksi keskuspankit harjoittavat



13

avomarkkinaoperaatioita ostamalla tai myymalla valtion velkakirjoja, mika vaikuttaa rahamaaraan
ja korkoihin. Likviditeetin hallinnalla ne joko lisaavat tai rajoittavat rahoituslaitosten kaytettavissa
olevaa rahamaaraa, mika puolestaan vaikuttaa korkotasoon ja luotonantoon. Inflaation hallinta on
yksi keskuspankkien keskeisista tavoitteista, ja ne pyrkivat pitamaan sen lahelld asetettua tavoi-
tetta, yleensa noin kahdessa prosentissa, mika ohjaa niiden korkopaatoksia. Lisdksi keskuspankit
kayttavat ohjausviestintaa, eli ne viestivat markkinoille tulevista rahapoliittisista linjauksistaan, mika

vaikuttaa sijoittajien ja yritysten odotuksiin tulevasta korkokehityksesta. (Suomen Pankki s.a.)

Markkinoiden yleinen tilanne ja sijoittajien luottamus vaikuttavat merkittavasti korkotasoon. Epavar-
moina aikoina, kuten finanssikriisin tai geopoliittisten jannitteiden aikana, sijoittajat hakeutuvat tur-
vallisempiin kohteisiin, kuten valtionlainoihin. Tdma voi laskea pitkia korkoja, koska kysynta naille
velkakirjoille kasvaa ja niiden hinnat nousevat. Vastaavasti, jos talousnakymat ovat hyvat ja riskin-
ottohalukkuus kasvaa, sijoittajat siirtadvat varojaan tuottoisampiin kohteisiin, kuten osakkeisiin.
Tama voi nostaa korkotasoa, koska valtionlainojen kysynta vahenee ja niiden hinnat laskevat, mika
nostaa korkotuottoja. (EKP 2024a.)

3.3 Korkotason historiallinen kehitys

Korkotason kehitys on ollut vaihtelevaa niin Suomessa kuin laajemminkin muualla Euroopassa. Eri
aikakausina matalat ja korkeat korkotasot ovat vuorotelleet, ja talouskriisit ovat vaikuttaneet merkit-
tavasti korkotasoon. Keskuspankkien rahapoliittiset ratkaisut seka globaalit taloudelliset ja geopo-

liittiset tapahtumat ovat muokanneet korkoymparist6a merkittavalla tavalla.

Kuten kuvasta 3 huomataan, 2000-luvun alussa korkotaso oli kohtuullisen matala, mutta nousi
2000-luvun puolivalissa talouskasvun my6ta. Euroopan keskuspankki (EKP) nosti ohjauskorkojaan
asteittain, ja Euribor-korot seurasivat perassa. Finanssikriisin puhjettua vuonna 2008 keskuspankit
alkoivat kuitenkin nopeasti laskea korkojaan elvyttadkseen taloutta. 2010-luvulla korkotaso pysyi
poikkeuksellisen matalana. EKP otti kayttéon epatavanomaisia rahapoliittisia toimenpiteita, kuten
negatiiviset ohjauskorot ja laajamittaiset arvopapereiden osto-ohjelmat. Suomessa, kuten muualla-
kin Euroopassa, asuntolainojen viitekorko Euribor painui negatiiviseksi, mika oli historiallisesti poik-
keuksellinen iimi6. Koronapandemian iskiessa vuonna 2020 keskuspankit jatkoivat elvytystaan pi-
tamalla korkotason matalana. Vasta vuonna 2022, kun inflaatio kiihtyi merkittavasti, EKP alkoi nos-

taa ohjauskorkojaan, jolloin korkotaso lahti jyrkkdan nousuun. (Euro & Talous 2024.)
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Lahteet: Euroopan keskuspankki, Reuters, Macrobond ja Suomen Pankki.
*Pois lukien tili- ja korttiluotot.

Kuva 3. Korkotaso on laskenut nopeasti vuoden 2024 aikana (Euro & Talous 2024)

Talouskriisit ovat vaikuttaneet merkittavasti korkotasoon eri aikakausina. Tarkastellaan seuraa-

vaksi 2000-luvun merkittavimpia talouskriiseja:

Finanssikriisi 2008: Finanssikriisin puhkeaminen johti siihen, ettd EKP laski ohjauskor-
kojaan nopeasti. Pankkien valinen luottamus heikkeni ja rahapolitiikkaa elvytettiin voi-
makkaasti korkojen laskun ja likviditeetin lisdyksen kautta.

Eurokriisi 2010-luvulla: Kreikan velkakriisin ja muiden Etela-Euroopan maiden talouson-
gelmien seurauksena korkoerot eri euromaiden valilla kasvoivat merkittavasti, vaikka
EKP piti ohjauskorkonsa matalana.

Koronapandemia 2020: Pandemian aiheuttama talouden lasku johti siihen, ettd keskus-
pankit laskivat korkojaan ennatyksellisen alas ja lisasivat arvopapereiden ostoja. (Nie-
mela & Valimaki 2020.)

Venajan hyokkays Ukrainaan 2022: Sodasta aiheutunut energiakriisi ja inflaatio saivat
EKP:n ja muiden keskuspankkien nostamaan korkojaan nopeasti hillitakseen hintojen
nousua (EKP 2024a).

Vuonna 2024 korkotaso on huomattavasti korkeammalla verrattuna edelliseen vuosikymmeneen.

EKP ja Fed ovat nostaneet ohjauskorkojaan merkittavasti inflaation hillitsemiseksi. Korkojen nousu

on vaikuttanut merkittavasti asuntolainamarkkinoihin, yritysten rahoituskustannuksiin ja sijoittajien

valintoihin. Tulevaisuudessa korkotason kehitys riippuu monista tekijoista, kuten inflaation
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kehityksesta, keskuspankkien rahapolitiikasta, geopoliittisista riskeista ja talouskasvusta. Mikali in-
flaatio saadaan hallintaan, keskuspankit voivat alkaa laskemaan korkojaan asteittain. Toisaalta, jos
inflaatio pysyy korkeana, korkotaso voi pysya korkealla pidempaan. Kaiken kaikkiaan korkotason
kehitys on monimutkainen kokonaisuus, johon vaikuttavat niin talouden fundamentit kuin globaalit
tapahtumat. Korkotason seuranta on tarkeaa seka sijoittajille, yrityksille etta kuluttajille, silla se vai-

kuttaa laajasti talouden toimintaan. (EKP 2024a.)
3.4 Korkotason vaikutus taloudelliseen paatoksentekoon

Korkotaso on keskeinen taloudellinen muuttuja, joka vaikuttaa niin yksildiden, yritysten kuin valti-
oidenkin taloudelliseen paatdksentekoon. Se maarittaa rahoituksen kustannuksen, vaikuttaa inves-
tointien kannattavuuteen ja muokkaa kuluttajien seka sijoittajien kayttaytymista. Korkotason vaiku-
tukset voidaan tarkastella seka lyhyella etta pitkalla aikavalilla, ja ne ilmenevat monin eri tavoin eri
omaisuusluokissa. Korkotason muutokset voivat vaikuttaa talouteen myos eri aikajanteilla. Lyhyella
aikavalilla korkojen nousu voi vahentaa kulutusta ja investointeja, koska rahoitus muuttuu kalliim-
maksi. Yritykset voivat lykata investointejaan, ja kotitaloudet voivat vahentaa velkaantumistaan tai
saastaa enemman. Tama voi hidastaa talouskasvua ja vaikuttaa tyollisyyteen. Pitkalla aikavalilla
korkotasolla on merkittavia vaikutuksia padomamarkkinoihin, yritysten kasvustrategioihin ja valtion
taloudenhoitoon. Matalat korot voivat kannustaa talouden kasvuun lisdamalla investointeja ja kulu-
tusta, mutta toisaalta ne voivat johtaa velkaantumisen kasvuun ja heikentaa tuottoja perinteisista
korkosijoituksista. Korkeampi korkotaso puolestaan hillitsee inflaatiota ja velkaantumista, mutta

saattaa heikentaa talouskasvua ja investointihalukkuutta. (Lindblad, Silvo & Viertola 2023.)

Korkotaso on yksi merkittavimmista osakemarkkinoiden kehitykseen vaikuttavista tekijoista. Korke-
alla korkotasolla on yleensa negatiivinen vaikutus osakemarkkinoihin, koska se nostaa yritysten
rahoituskustannuksia, vahentaa kuluttajien kaytettavissa olevaa tuloa ja tekee korkosijoituksista
houkuttelevampia suhteessa osakkeisiin. Erityisesti defensiiviset osakkeet, kuten terveydenhuolto-
ja paivittaistavarayhtiot, sailyttavat arvonsa paremmin korkeakorkoisessa ymparistdssa, silla niiden
liketoiminta on vahemman suhdanneherkkaa. Sykliset osakkeet, kuten rakennus- ja teknologia-
alan yritykset, karsivat yleensd enemman korkojen noususta, koska niiden liiketoiminta on riippu-
vaisempaa talouskasvusta. (Narang 5.9.2023.) Korkotason vaikutus nakyy myds osakkeiden ar-
vostuskertoimissa. Matalan korkotason aikana sijoittajat ovat valmiita maksamaan korkeampia ar-
vostuskertoimia, kuten P/E-lukuja, koska tulevien kassavirtojen diskonttausarvo on korkeampi.
(Hanan 17.11.2022.)

Korkotason muutokset vaikuttavat merkittavasti eri rahastotyyppien tuottoihin ja niiden houkuttele-
vuuteen sijoittajien keskuudessa. Korkojen noustessa korkorahastojen joukkovelkakirjojen arvo

tyypillisesti laskee, silla uudet korkeamman tuoton lainat tekevat aiemmista matalamman tuoton
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joukkovelkakirjoista vahemman houkuttelevia. Toisaalta matalien korkojen ymparistdssa korkora-
hastot voivat tarjota suhteellisen vakaata tuottoa verrattuna osakemarkkinoiden mahdolliseen vola-
tiliteettiin. (Seabury 15.10.2024.) Osakerahastot puolestaan hyotyvat usein matalasta korkota-
sosta, koska alhaiset korot tekevat yritysten lainanotosta halvempaa ja voivat tukea talouskasvua.
Korkojen nousu voi heikentda osakerahastojen tuottoja, koska se nostaa yritysten rahoituskustan-
nuksia ja voi johtaa osakkeiden arvostusten laskuun. (Hall 16.11.2024.) Yhdistelmarahastot ja
ETF-rahastot mukautuvat korkotason muutoksiin omaisuuslajiensa suhteellisen painotuksen mu-

kaan.

Korkotaso on merkittava tekija kiinteistosijoittamisessa, silla se vaikuttaa seka kiinteistdjen hintata-
soon ettd sijoittajien rahoituskuluihin. Matala korkotaso alentaa lainarahoituksen kustannuksia,
mika kannustaa sijoittajia ottamaan lainaa kiinteistohankintoihin ja nostaa kiinteistojen kysyntaa.
Tama voi johtaa hintojen nousuun, erityisesti kasvukeskuksissa. Korkojen nousu puolestaan kas-
vattaa rahoituskuluja, vahenta3 sijoittajien ostovoimaa ja saattaa nain ollen laskea kiinteistdjen hin-
toja. Lisdksi korkotaso vaikuttaa kiinteistdjen tuottovaatimukseen. Matalan korkotason aikana kiin-
teistot voivat tuottaa parempaa suhteellista tuottoa verrattuna muihin sijoituskohteisiin, kuten jouk-

kovelkakirjoihin, mika tekee niistéd houkuttelevampia sijoituskohteita. (Engdahl 7.6.2025.)
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4 Yksityishenkilon sijoituskayttaytyminen

Yksityishenkildiden sijoituskdyttaytyminen vaihtelee merkittdvasti eri tekijdiden, kuten riskinsietoky-
vyn, taloudellisen tilanteen, markkinaympariston ja psykologisten piirteiden mukaan. Korkotason
muutokset ja taloudellinen epavarmuus vaikuttavat myos huomattavasti sijoittajien paatoksente-
koon. Suomen kotitalouksien sijoituskayttaytyminen on muuttunut ajan my6ta, erityisesti eri finans-

sikriisien ja korkoympariston muutosten myéta. (Kumar 2022.)
4.1 Sijoittajaprofiilit ja riskinsietokyky

Sijoittajaprofiilit voidaan jakaa useisiin eri tyyppeihin riippuen yksildiden riskinsietokyvysta, sijoitus-
horisontista ja tavoitteista. Yleensa sijoittajat voidaan jakaa seuraaviin luokkiin:
1. Konservatiivinen sijoittaja: Valttelee riskeja ja suosii matalariskisia sijoituskohteita, kuten
korkorahastoja ja talletuksia.
2. Tasapainoinen sijoittaja: Hyvaksyy kohtuullisen riskin hajauttamalla varansa seka osakkei-
siin etta korkoinstrumentteihin.
3. Kasvuhakuinen sijoittaja: Pyrkii korkeampaan tuottoon ottamalla enemman riskeja, sijoitta-
malla paaasiassa osakkeisiin ja mahdollisesti vaihtoehtoisiin sijoitusmuotoihin.
4. Spekulatiivinen sijoittaja: Hyddyntaa markkinoiden lyhytaikaisia liikkeita ja voi sijoittaa riski-

pitoisiin kohteisiin, kuten johdannaisiin tai kryptovaluuttoihin. (Moneezy 2024.)

Riskinsietokyky on siis yksildllista ja riippuu monesta eri tekijdista. Yleensa nuoremmat sijoittajat
ovat valmiimpia ottamaan riskeja kuin vanhemmat, joilla voi olla vdhemman aikaa padomansa pa-

lautumiseen markkinamuutosten jalkeen. (Kuhalampi 17.8.2023.)
4.2 Sijoituspaatoksiin vaikuttavat tekijat

Sijoituspaatoksiin vaikuttavat monet eri tekijat, jotka voidaan jakaa psykologisiin, taloudellisiin ja
markkinaymparistosta johtuviin tekijoihin. Psykologisista tekijoista tunneperainen sijoittaminen on
merkittava ilmio, jossa pelko ja ahneus voivat johtaa eparationaalisiin paatoksiin, kuten osakkeiden
myymiseen paniikissa tai erilaisten kuplien syntymiseen markkinoilla. Vahvistusharha saa sijoittajat
etsimaan tietoa, joka tukee jo tehtyja paatoksia, jattden huomiotta vastakkaiset nakemykset. Yli-
itsevarmuus puolestaan johtaa siihen, etta sijoittajat yliarvioivat oman tietdmyksensa ja kykynsa
ennustaa markkinoiden liikkeita. Taloudelliset tekijat, kuten tulot ja varallisuus, mahdollistavat suu-
rempien riskien ottamisen. Verotus vaikuttaa sijoituspaatoksiin esimerkiksi pAdomatuloveron ja
mahdollisten verokannustimien kautta. Likviditeetti on myds keskeinen tekija, silla sijoittajien on

huomioitava, kuinka helposti he voivat muuttaa sijoituksensa rahaksi erityisesti kriisiaikoina.
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Markkinatilanteen osalta osake- ja korkomarkkinoiden kehitys, inflaatio ja geopoliittiset seka mak-

rotaloudelliset riskit vaikuttavat sijoittajien paatoksiin ja luottamukseen markkinoihin. (Kumar 2022.)
4.3 Korkotason ja taloudellisen epavarmuuden vaikutus sijoituskayttaytymiseen

Korkotason muutokset vaikuttavat merkittavasti sijoituspaatoksiin. Matalan korkotason aikana si-
joittajat etsivat korkeampaa tuottoa riskipitoisemmista sijoituksista, kuten osakkeista, kiinteistoista
ja padomasijoituksista. TAma ilmid on erityisen havaittavissa silloin, kun keskuspankit pitavat korot
matalina kannustaakseen talouskasvua ja kulutusta. Matalat korot heikentavat myos perinteisten
saastotilien ja joukkovelkakirjojen tuottoja, mika ajaa sijoittajia kohti riskisempia vaihtoehtoja. Kor-
kean korkotason aikana taas korkosijoitukset, kuten joukkovelkakirjat ja talletukset, houkuttelevat
sijoittajia, koska ne tarjoavat turvallista tuottoa ilman merkittdvaa markkinariskia. Sijoittajat saatta-
vat talléin vahentda osakepainoaan ja lisata kiintedkorkoisten sijoitusten osuutta salkussaan.
(Seabury 15.10.2024.)

Taloudellinen epavarmuus ohjaa sijoittajia turvasatamasijoituksiin, kuten kultaan, valtion obligaati-
oihin ja muihin matalariskisiin kohteisiin. Epavarmuuden kasvaessa, esimerkiksi geopoliittisten krii-
sien, talouskriisien tai pandemioiden aikana, sijoittajat saattavat siirtya pois osakemarkkinoilta suo-
jatakseen paaomaansa. Tallaisina aikoina myos volatiliteetti markkinoilla kasvaa, mika voi aiheut-
taa nopeita liikkeita sijoituspaatoksissa. Pitkittyneen epavarmuuden vallitessa sijoittajat voivat
myos lisata kateisvarojaan tai muuttaa sijoitusstrategiaansa varovaisempaan suuntaan. (Vyas
26.10.2024.)

4.4 Kotitalouksien sijoituskayttaytymisen kehitys Suomessa

Suomen kotitalouksien sijoituskayttaytyminen on muuttunut huomattavasti vimeisten vuosikym-
menten aikana. 1990-luvun lama vahensi sijoittamista pankkikriisin ja korkeiden korkojen vuoksi,
kun taloudellinen epavarmuus ja ty6ttdmyys nousivat merkittavasti. Monet kotitaloudet joutuivat
keskittymaan saastamiseen ja velanhoitoon, mika vahensi sijoittamiseen kaytettavia varoja. (Huhti-
nen 8.2.2019.)

2000-luvun alussa internet ja sahkoinen kaupankaynti toivat sijoittamisen laajemmalle yleisélle. Sa-
malla pankkien tarjoamat sijoituspalvelut yleistyivat ja finanssialan koulutus lisasi kotitalouksien
ymmarrysta eri sijoitusinstrumenteista. Vuoden 2008 finanssikriisi horjutti sijoittajien luottamusta ja
alensi monien riskinsietokykya, minka seurauksena sijoittajat vetaytyivat markkinoilta tai siirtyivat
varovaisempiin sijoituksiin. 2010-luvun nollakorkoymparistd ohjasi sijoittajia osakemarkkinoille ja
kiinteistosijoituksiin, kun perinteisten korkosijoitusten tuotot jaivat vaatimattomiksi. Taman ajanjak-
son aikana myo6s asuntosijoittaminen nousi suosioon, kun alhaiset korot tekivat asuntolainoista

edullisempia ja houkuttelevampia. (Oksaharju 5.12.2022.)
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2020-luvun koronapandemia lisasi osakesijoittamisen suosiota kotitalouksien keskuudessa, kun
monet sijoittajat hyodynsivat pandemian aiheuttamaa kurssilaskua ja osakekurssien nopeaa elpy-
mista. Samaan aikaan teknologiayhtiot nousivat suursuosioon, ja sijoitussovellusten helppokayttoi-
syys madalsi kynnysta sijoittamiseen. (Heikkild 25.3.2021.) Vuoden 2022 jalkeen korkojen nousu
on vaikuttanut sijoituskayttaytymiseen merkittavasti, silla nousevat korot ovat tehneet velkarahoit-
teisesta sijoittamisesta haastavampaa ja samalla lisanneet korkotuottojen houkuttelevuutta. Tama
on johtanut osakepainon laskuun monien sijoittajien salkuissa ja lisannyt kiinnostusta joukkovelka-

kirjoihin seka muihin korkotuottoisiin sijoitusinstrumentteihin. (Osakesijoittaja 2025.)
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5 Tutkimusmenetelma ja tutkimuksen toteutus

5.1 Tutkimusmenetelman valinta

Taman opinnaytetydn tutkimusmenetelmana on kvantitatiivinen tutkimus, joka perustuu numeeri-
sen datan kerdamiseen ja analysointiin (Digitaalisen markkinoinnin sanakirja 2024). Kvantitatiivi-
nen tutkimus soveltuu hyvin tahan tyohon, koska tarkoituksena on selvittaa, miten korkotason muu-
tokset ovat vaikuttaneet suomalaisten yksityissijoittajien sijoitustuotteiden valintaan, riskinottoon ja
sijoitusstrategioihin korkoymparistén muuttuessa vuosina 2020-2024. Kvantitatiivinen |&hestymis-
tapa mahdollistaa laajan vastaajajoukon analysoinnin ja tulosten yleistettavyyden yksityissijoittajien

keskuudessa.

Kvantitatiiviselle tutkimukselle on ominaista aineiston kerddminen strukturoidun kyselylomakkeen
avulla, minka avulla voidaan mitata muuttujien valisia yhteyksia ja niiden vaikutuksia. Tassa tutki-
muksessa aineisto kerataan strukturoidulla kyselylomakkeella, joka jaetaan kohderyhmalle sahkoi-
sesti Webropol-alustan kautta. Strukturoitu kyselytutkimus tarjoaa useita etuja:
o Laaja vastaajajoukko: Kysely voidaan jakaa suurille osallistujamaarille nopeasti ja kustan-
nustehokkaasti.
o Vertailtavuus ja toistettavuus: Vastausvaihtoehdot ovat samat kaikille vastaajille, mika mah-
dollistaa eri muuttujien vertailun ja tulosten toistettavuuden.
o Tilastollinen analyysi: Kyselylomakkeessa kaytetyt numeeriset asteikot mahdollistavat
kvantitatiivisten analyysimenetelmien kayttamisen.
e Ajansaasto: Kyselyiden toteuttaminen sahkdisesti lyhentaa aineistonkeruun ja analysoinnin

kestoa.

Strukturoidulla kyselytutkimuksella on kuitenkin myds rajoitteita:
o Rajoitettu syvyys: Kyselylomakkeella ei voida selvittaa syvallisia perusteluita tai vastaajien
taustalla olevia ajatusprosesseja.
e Vastausprosentin vaihtelu: Tarpeeksi moni kohderyhman henkil6 ei valttamatta vastaa ky-
selyyn, mika voi vaikuttaa otoksen edustavuuteen.
e Vastaajien tulkinnat: Kaytetyt asteikot ja kasitteet voivat olla vastaajille eri tavoin ymmarret-

tavia, mika saattaa vaikuttaa tulosten validiteettiin. (Cleave 10.3.2023.)
5.2 Kyselytutkimuksen suunnittelu ja toteutus

Kyselytutkimuksen tavoitteena on selvittaa, miten korkotason vaihtelut ovat vaikuttaneet suoma-
laisten yksityissijoittajien sijoituspaatoksiin ja -strategioihin. Tutkimuksen suunnitteluvaiheessa on

tarkeda varmistaa, ettd kyselylomake on selkea ja kattava, jotta saadaan luotettavaa ja relevanttia
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tietoa tutkimusongelman ratkaisemiseksi. Kyselylomake koostuu eri osioista, joista ensimmaisessa
kerataan taustatietoja vastaajista. Naita tietoja ovat muun muassa sijoituskokemus seka kiinnostus
korkojen seuraamiseen. Taustamuuttujien avulla voidaan analysoida, kuinka erilaiset sijoittajaryh-

mat ovat reagoineet korkotason muutoksiin ja onko esimerkiksi kokeneemmilla sijoittajilla erilainen
lahestymistapa kuin aloittelevilla sijoittajilla. Paakysymykset keskittyvat korkotason vaikutuksiin si-

joituspaatdksissa. Niissa tarkastellaan, ovatko vastaajat muuttaneet sijoitustensa allokaatiota kor-

kotason muuttuessa ja millaisia paatoksia he ovat tehneet esimerkiksi osakkeiden, rahastojen tai

kiinteistojen suhteen.

Kyselyssa on kahdeksan strukturoitua kysymysta ja yksi avoin kysymys. Naiden kahdeksan kysy-
myksen avulla mitataan esimerkiksi sijoittajien riskinsietokykya eri korkotasoilla ja heidan nakemys-
tadan korkojen vaikutuksesta sijoitusstrategiaansa. Viimeinen kysymys on avoin kysymys, joka puo-
lestaan tarjoaa vastaajille mahdollisuuden ilmaista mielipiteitddn ja ndkemyksidan vapaammin,

mika auttaa syventamaan ymmarrysta sijoittajien paatoksentekoprosessista.

Kyselytutkimuksen kohderyhmana ovat suomalaiset yksityissijoittajat. Koska sijoittajakunta on mo-
nipuolinen ja sisaltda seka aktiivisia ettd passiivisia sijoittajia, on tarkeda tavoittaa mahdollisimman
laaja otos vastaajia. Kysely toteutetaan sahkoisesti Webropol-alustalla, mika mahdollistaa tehok-
kaan ja nopean tiedonkeruun. Webropol tarjoaa monipuoliset tyokalut kyselyn jakamiseen seka

vastausten analysointiin, mika helpottaa aineiston jatkokasittelya Excelia apuna kayttaen.

Vastaajien tavoittaminen on keskeinen haaste tutkimuksen onnistumiselle. Kysely jaettiin
30.3.2025 Facebookissa kahteen saastamiseen ja sijoittamiseen keskittyvaan ryhmaan, joissa ta-
voitetaan aktiivisesti sijoittamisesta kiinnostuneita henkildita, sekd WhatsAppilla omalle [&hipiirille.
Laajan vastaajajoukon kerddminen parantaa tutkimuksen luotettavuutta ja mahdollistaa monipuoli-
semman analyysin korkotason vaikutuksista yksityissijoittajien paatoksentekoon. Kyselyn linkki sul-

jettiin 7.4.2025 ja kysely kerasi viikon aikana vastauksia 102 kappaletta.
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6 Tulokset

Tassa luvussa kasitelldaan tutkimuksessa keratyn aineiston pohjalta saadut tulokset yksityiskohtai-
sesti. Aluksi tarkastellaan vastaajien taustatietoja, joiden esittely auttaa ymmartdmaan vastaajajou-
kon rakennetta ja taustatekijoita, jotka voivat vaikuttaa vastauksiin. Taman jalkeen siirrytaan analy-
soimaan varsinaisia kyselyn tuloksia. Tutkimusaineiston analysoinnissa on hyédynnetty Excelin ja
Webropolin tarjoamia tyokaluja, joiden avulla on pystytty tuottamaan seka numeerista etta visuaa-
lista tietoa vastauksista. Tulosten tulkintaa tukemaan on laadittu erilaisia havainnollistavia kaavi-
oita, jotka auttavat hahmottamaan keskeisia havaintoja selkeasti ja visuaalisesti. TAma luku muo-
dostaa tarkean perustan tutkimuksen johtopaatoksille, silla se esittelee keskeiset 16yddkset selke-

assa ja loogisessa muodossa.
6.1 Vastaajien taustatiedot

Kyselyyn vastanneiden henkildiden sijoituskokemus painottui vahvasti kokeneempiin yksityissijoit-
tajiin. Selva enemmistd vastaaijista oli sijoittanut jo yli viiden vuoden ajan. Tama kertoo siita, etta
vastaajajoukko koostui padasiassa sijoittamisesta kiinnostuneista ja aiheeseen perehtyneista hen-
kiloista, joilla on ollut aikaa muodostaa omia strategioita ja kokemuksia erilaisista markkinatilan-

teista, kuten korkoympariston muutoksista.

Noin kolmasosa vastaajista kuului ryhmaan, jolla oli 1-5 vuoden sijoituskokemus. Tama joukko on
aloittanut sijoittamisen todennakoisesti vield nollakorkojen tai lievasti nousseiden korkojen aikana,
ja heidan kokemuksensa korkotason vaikutuksista voi erota kokeneempien vastaajien havain-
noista. Heilla sijoituskayttdytymiseen vaikuttavat paitsi makrotaloudelliset tekijat, myds sijoittami-

sen opetteluvaiheeseen liittyvat epavarmuudet ja mahdollisesti rajallisemmat resurssit.

Vain pieni osuus vastaajista, noin viisi prosenttia, ilmoitti aloittaneensa sijoittamisen alle vuosi sit-
ten. Vaikka tama ryhma on maarallisesti pieni, se tarjoaa tarkean nakokulman siihen, miten korko-
jen nousu on vaikuttanut aloittelijoiden sijoituspaatoksiin. Koska ndma sijoittajat ovat tulleet markki-
noille tilanteessa, jossa korot ovat olleet selvdssa nousussa, heidan kasityksensa sijoittamiseen
liittyvista riskeista, tuotto-odotuksista ja vaihtoehdoista voi poiketa merkittavasti pidempaan sijoitta-

neiden nakemyksista.
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Sijoituskokemuksesi

1-5 vuotta

Alle 1 vuosi

0,0 % 10,0 % 20,0 % 30,0 % 40,0 % 50,0 % 60,0 % 70,0 %

Kuvio 1. Sijoituskokemuksesi (n=102)

Kyselytutkimuksessa selvitettiin vastaajien aktiivisuutta korkotilanteen seuraamisessa ja heidan
tarkeimpid motiivejaan seurannan taustalla. Tulokset on jaoteltu vastaajien sijoituskokemuksen
mukaan kolmeen ryhmaan: alle vuoden, 1-5 vuotta seka yli viisi vuotta sijoittaneet. Tarkastelu

osoittaa selkeita eroja korkotilanteen seuraamisessa kokemuksen perusteella.

Vastaajista, joilla sijoituskokemusta oli alle vuoden, suurin osa ilmoitti seuraavansa korkotilannetta
harvoin tai ei lainkaan. Tassa ryhmassa 60 prosenttia seuraa korkoja harvemmin, ja vain pieni osa
seuraa niita kuukausittain tai useammin. Tama on ymmarrettavaa, silla sijoittamisen alkutaipaleella
kiinnostus korkomarkkinoihin saattaa viela olla vahaisempaa, ja huomio kohdistuu usein muihin si-

joittamisen perusteisiin.

1-5 vuotta sijoittaneiden joukossa korkotilanteen seuraaminen on jo aktiivisempaa. Suurin osa
tasta ryhmasta seuraa korkoja kuukausittain tai viikoittain, ja pieni osa ilmoitti seuraavansa niita
harvemmin tai ei lainkaan. Tama viittaa siihen, ettd kokemuksen karttuessa myds kiinnostus talou-

den kokonaiskuvaan ja korkojen vaikutuksiin sijoitusymparistdssa kasvaa.

Yli viisi vuotta sijoittaneista lahes kaikki seuraavat korkotilannetta saanndllisesti, viikoittain tai jopa
paivittain. Paivittaista seuraamista ilmoitti tassa ryhmassa hieman alle viidennes vastaajista. Nain
aktiivinen seuranta kertoo korkean sijoitustietoisuuden lisaksi siita, ettda kokeneemmat sijoittajat
ymmartavat korkotason merkityksen niin rahoitusmarkkinoiden kuin oman sijoitusportfolionsa nako-

kulmasta.
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Kuinka aktiivisesti seuraat korkotilannetta?

20,0 %
En seuraa lainkaan - 6,7 %
0,0%
60,0 %
Harvemmin 16,7 %
19,4 %
0,0%
Kuukausittain 36,7 %
26,9 %
20,0 %
Viikoittain 36,6 %
37,3%
0,0%
Paivittain 3,3%
16,4 %
0,0% 10,0 % 20,0 % 30,0 % 40,0 % 50,0 % 60,0 % 70,0 %

Alle 1 vuosi (n=5)  ®1-5vuotta (n=30) M YIli 5 vuotta (n=67)

Kuvio 2. Kuinka aktiivisesti seuraat korkotilannetta?

Vastaaijilta kysyttiin myos syita siihen, etta miksi he seuraavat korkotilannetta. Yleisin vastaus kai-
kissa ryhmissa oli yleinen kiinnostus talouteen, mika korostui erityisesti kokeneemmilla sijoittajilla.
Yli viisi vuotta sijoittaneista tata syyta piti tarkeimpana jopa 70 prosenttia. Tama viittaa siihen, etta
sijoittamisen edetessa kiinnostus ei rajoitu pelkdstaan yksittaisiin sijoituskohteisiin, vaan laajenee
kasittdmaan koko taloudellisen toimintaympariston ja sen eri osa-alueet. Talousuutisten seuraami-
nen, keskuspankkien paatokset ja korkojen liikkeet ndhdaan osana sijoittajan arkea, ja niista hae-

taan viitteitd markkinoiden tulevasta suunnasta.

Toisena yleisend syyna mainittiin korkotason vaikutus sijoitustuottoihin, mika osoittaa, ettéd korko-
jen seuraaminen on useimmille vastaajille osa laajempaa sijoitusten ja henkildkohtaisen talouden
hallintaa. Kokeneemmissa ryhmissa painottuivat myos vaikutukset saastotilien korkoihin ja lainan-
hoitokuluihin. Tama voi kertoa siita, ettd pidempaan sijoittaneet hallinnoivat varallisuuttaan laajem-
min ja monipuolisemmin, ja heille korkojen merkitys nakyy paitsi sijoituspaatoksissd myos arjen ta-
loudellisissa ratkaisuissa. He osaavat arvioida, miten korkotason muutokset heijastuvat seka sijoi-
tusmarkkinoihin ettd omaan talouteen, kuten esimerkiksi asuntolainan korkokuluihin tai saastétilien
tuottoihin. Toisin sanoen, korkotaso ei ole vain sijoittamista koskeva ilmio, vaan se vaikuttaa laa-
jasti yksilon talouteen, ja kokeneet sijoittajat nayttavat tunnistavan tdman kokonaisuuden parem-

min.
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Mika on suurin syy siihen, etta seuraat korkotilannetta? (Valitse
yksi tai useampi)

40,0 %

En seuraa korkotilannetta 10,0 %

3,0%

60,0 %
Yleinen kiinnostus talouteen 73,3%
70,1 %

0,0 %

Vaikutus saastotilien korkoihin 26,7 %

35,8 %
0,0 %

Vaikutus sijoitustuottoihin 40,0 %

43,3 %

0,0 %

Vaikutus lainanhoitokuluihin 30,0 %

59,7 %
0,0 % 100% 200% 300% 400% 500% 60,0% 700% 80,0%

m Alle 1 vuosi (n=5) m1-5vuotta (n=54) mYIli 5 vuotta (n=142)

Kuvio 3. Mika on suurin syy siihen, etta seuraat korkotilannetta?
6.2 Sijoitusstrategioiden ja allokaation muutokset eri korkotilanteissa

Vastaajilta kysyttiin, ovatko he tehneet muutoksia sijoitusstrategiaansa matalan (ohjauskorko alle 1
prosentti ja korkean (ohjauskorko yli 3 prosenttia) korkotason aikana viime vuosina. Tulokset osoit-
tavat, ettd korkotason vaihtelut ovat vaikuttaneet yksityishenkildiden sijoituskayttadytymiseen, mutta

vaikutusten suuruus ja suunta eroavat sijoittajakokemuksen mukaan.

Matalan korkotason aikana suurin osa vastaajista ei muuttanut sijoitusstrategiaansa. Tama oli ylei-
sinta sijoittajilla, joilla oli 1-5 vuotta kokemusta, joista Iahes nelja viidesta ei tehnyt muutoksia. Vas-
taavasti myos yli viisi vuotta sijoittaneista enemmisto piti strategiansa ennallaan, mutta joukosta
I0ytyi enemman niita, jotka reagoivat korkoymparistoon tekemalla muutoksia, esimerkiksi lisaa-
malla sijoituksia tai siirtymalla riskipitoisempiin kohteisiin. Tama viittaa siihen, ettd kokeneemmat
sijoittajat tunnistivat matalan korkotason mahdollisuuksia ja olivat valmiita hyodyntamaan niita aktii-
visemmin. Vastaavasti alle vuoden sijoittaneista osa lisasi sijoituksiaan, mutta osa suuntasi varoja

matalariskisiin kohteisiin, mik& kertoo varovaisemmasta |&hestymistavasta.
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Oletko muuttanut sijoitusstrategiaasi matalan korkotason
aikana viime vuosina? (Ohjauskorko alle 1%)

60,0 %
Eil . tehnYt mUUtOkSia ‘ 76'7 %
56,7 %
Kylla, siirsin sijoituksiani 0,0% 13.3%
korkeariskisempiin kohteisiin -’ 1;’9 %

Kyll3, siirsin sijoituksiani I 20,0%

0,

matalariskisempiin kohteisiin .0103,/6 9%
0,0 %
Kylld, vdhensin sijoituksia | 0,0 %

W 30%

20,0 %
Kylla, lisdsin sijoituksia - 13:3 %
32,8%
0,0% 20,0 % 40,0 % 60,0 % 80,0 %

m Alle 1 vuosi (n=5) m1-5vuotta (n=31) M YIi 5 vuotta (n=76)

Kuvio 4. Oletko muuttanut sijoitusstrategiaasi matalan korkotason aikana viime vuosina?

Korkean korkotason aikana muutokset sijoitusstrategiassa olivat yleisempia. Erityisesti kokeneet
sijoittajat reagoivat tilanteeseen siirtdmalla sijoituksiaan matalariskisempiin kohteisiin ja jopa lisaa-
malla sijoittamista. Hieman alle puolet yli viisi vuotta sijoittaneista ei kuitenkaan tehnyt muutoksia,
mika osoittaa, ettd osa kokeneista sijoittajista pitaytyy pitkdjanteisessa suunnitelmassa mydés kor-
koympariston muuttuessa. Uudemmista sijoittajista vain harva teki strategisia muutoksia korkojen
noustessa, jolloin todennakdisesti varovaisuus ja kokemuksen puute hillitsivat reagointia markkina-

tilanteeseen.

Oletko muuttanut sijoitusstrategiaasi korkean korkotason
aikana viime vuosina? (Ohjauskorko yli 3%)

80,0 %
Ei, en tehnyt muutoksia 80,0 %
44,8 %

Kylla, siirsin sijoituksiani
korkeariskisempiin kohteisiin

Kylla, siirsin sijoituksiani
matalariskisempiin kohteisiin

Kylla, véahensin sijoituksia

Kylla, lisdsin sijoituksia

0,0% 20,0 % 40,0 % 60,0 % 80,0 %
m Alle 1 vuosi (n=5) m1-5vuotta (n=31) M YIli 5 vuotta (n=72)

Kuvio 5. Oletko muuttanut sijoitusstrategiaasi korkean korkotason aikana viime vuosina?
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Vastaajilta kysyttiin, kuinka merkittdvaksi tekijaksi he kokevat korkotason sijoituspaatoksissaan.
Tulokset osoittavat, etta suurin osa vastaajista pitaa korkotasoa ainakin jossain maarin merkitta-
vana paatdksenteossaan. Kaikissa vastaajaryhmissa selvasti yleisin vastaus oli, ettd korkotaso on
jonkin verran merkittava tekija sijoituspaatoksia tehdessa. Tata mielta oli noin 60 prosenttia kaikista
vastaajista. Esimerkiksi 63,3 prosenttia 1-5 vuotta sijoittaneista seka 62,7 prosenttia yli viisi vuotta
sijoittaneista koki korkotason vaikuttavan jonkin verran sijoituspaatoksiinsa. Tama viittaa siihen,
etta vaikka korkotaso ei useinkaan ole yksinaan ratkaiseva tekija, sen vaikutus huomioidaan osana
kokonaisuutta esimerkiksi riskienhallinnan, tuotto-odotusten tai taloudellisen tilanteen arvioinnin

yhteydessa.

Merkittdvana tekijana korkotason koki vain pieni osa vastaajista, ja ndma olivat ainoastaan koke-
neimpien sijoittajien ryhmassa (7,5 prosenttia). Tama saattaa kertoa siita, etta pitkaaikaisilla sijoit-
tajilla on enemman kokemusta korkoympariston vaikutuksista eri omaisuuslajeihin, ja siksi he saat-

tavat painottaa sitd vahvemmin sijoituspaatoksissaan.

Vastaavasti korkotason ei mydskaan koettu olevan lainkaan merkittava sijoituspaatoksiin kaikissa
sijoittajaryhmissa. Tallainen nakemys oli yleisinta sijoittajilla, joilla oli alle vuoden kokemus, mutta
my0s muissa ryhmissa noin kolmannes jakoi tdman nakemyksen. Tama voi viitata joko siihen, etta
sijoituksia ei ole vield suunnattu sellaisiin instrumentteihin, joihin korkotaso vaikuttaa olennaisesti,
tai siihen, etta paatokset perustuvat muihin tekijoihin, kuten pitkan aikavalin strategiaan tai henkilo-

kohtaisiin elamantilanteisiin.

Kuinka merkittava tekija korkotaso on sijoituspaatoksissasi?

40,0 %

Ei lainkaan merkittava 36,7 %
29,8 %
60,0 %
Jonkin verran merkittava 63,3%
62,7 %

0,0%
Merkittdvd = 0,0%

B s

0,0 % 10,0 % 20,0 % 30,0 % 40,0 % 50,0 % 60,0 % 70,0 %

Alle 1 vuosi (n=5)  ®1-5vuotta (n=30) M YIli 5 vuotta (n=67)

Kuvio 6. Kuinka merkittava tekija korkotaso on sijoituspaatoksissasi?
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Seuraavaksi kyselyssa selvitettiin, miten korkotason nousu on vaikuttanut vastaajien halukkuuteen
sijoittaa eri sijoituskohteisiin. Vastaajat arvioivat muutoksia asteikolla 1-5, jossa 1 tarkoittaa haluk-
kuuden selkeda vahenemista ja 5 selkedd lisdantymista. Tuloksista ndhdaan, ettd korkotason nou-
sulla on ollut vaihteleva vaikutus eri sijoituskohteisiin. Tarkastellaan aluksi kyselyyn vastanneiden

vastauksia yhtena kokonaisuutena.

Selvimmin korkojen nousu on lisdnnyt kiinnostusta saastétileihin ja maaraaikaistalletuksiin, joiden
vastauksien keskiarvoksi muodostui 3,5. Tama on loogista, silld korkeammat korot tekevat naista
kohteista houkuttelevampia etenkin turvallisuushakuisille sijoittajille. Vastausten jakaumasta nakyy,
ettd huomattava osa vastaajista ilmoitti halukkuutensa kasvaneen, ja osa jopa selvasti. Toiseksi
kiinnostavimmaksi nousivat rahastot (keskiarvo 3,3) ja korkorahastot / joukkovelkakirjat (keskiarvo
3,2). Erityisesti korkosijoitusten houkuttelevuuden kasvu on odotettua, koska korkosijoitusten
tuotto-odotus paranee korkotason noustessa. Rahastojen osalta tulos voi selittya esimerkiksi silla,
ettd monet rahastot sopeuttavat sijoituksiaan korkoymparistén mukaan, mika saattaa lisata sijoitta-

jien luottamusta niihin.

Osakkeiden houkuttelevuus (keskiarvo 2,9) pysyi keskimaarin melko neutraalina. Vaikka osa vas-
taajista lisasi sijoituksiaan osakkeisiin, osa taas vahensi, mahdollisesti siksi, etta korkojen nous-
tessa osakkeiden suhteellinen houkuttelevuus voi pienentya esimerkiksi riskikorjatun tuoton nako-
kulmasta. Selvasti kielteisimmat vaikutukset korkojen nousulla oli kiinteistdsijoituksiin, joiden kes-
kiarvo jai vain 2,3:een. Vastausten jakauma osoittaa, ettd moni vastaaja on vahentanyt kiinnostus-
taan naihin kohteisiin. Tama on linjassa yleisen markkinakehityksen kanssa, silla korkeat korot

nostavat rahoituskustannuksia ja voivat painaa kiinteistdjen hintoja ja tuottovaatimuksia.
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Miten korkotason nousu on vaikuttanut halukkuuteesi sijoittaa seuraaviin
kohteisiin? (Asteikolla 1 = Vahentanyt selvasti, 2 = Vdahentédnyt hieman, 3 = Ei

vaikutusta, 4 = Lisdnnyt hieman, 5 = Lisdnnyt selvasti) )
Keskiarvo

Saastotilit / Maaraaikaistalletukset _ 30,0 % - 3,5
Korkorahastot / Joukkovelkakirjat _ 22,7% - 3,2

0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
Hl E2 m3 m4 m5

Kuvio 7. Miten korkotason nousu on vaikuttanut halukkuuteesi sijoittaa seuraaviin kohteisiin?
(n=100)

Tarkastellaan korkotason nousun vaikutusta eri sijoituskohteiden houkuttelevuuteen myds sijoitus-
kokemuksen mukaan. Tarkastelun selkeyttamiseksi keskitytdan kahteen aaripaadhan, saastotilit ja
maaraaikaistalletukset, jotka keskimaarin houkuttelivat eniten, seka kiinteistosijoitukset, joiden hou-

kuttelevuus laski eniten.

Saastotilit ja maaraaikaistalletukset nousivat korkojen nousun myéta houkuttelevimmaksi vaihtoeh-
doksi kaikissa sijoittajaryhmissa. Korkojen nousu on tehnyt naista sijoitusmuodoista selvasti hou-
kuttelevampia erityisesti kokeneemmille sijoittajille. Yli viisi vuotta sijoittaneista perati neljasosa il-
moitti lisdnneensa selvasti halukkuutta sijoittaa naihin kohteisiin, ja vastauksien keskiarvo nousi
jopa 3,7:aan. Tama viittaa siihen, etta kokeneemmat sijoittajat reagoivat korkotason muutoksiin
suuntaamalla paaomiaan vakaampiin ja korkoa tuottaviin vaihtoehtoihin. Myds 1-5 vuotta sijoitta-
neilla kiinnostus oli hieman kasvanut. Alle vuoden sijoituskokemuksen omaavien vastausten kes-

kiarvo oli 3, eli kiinnostus pysyi samana.
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Saastotilit / Maaraaikaistalletukset

Keskiarvo
A”e ' VUOSi _ 3,0

0% 10% 20% 30% 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90% 100 %

Hl m2 m3 m4 m5

Kuvio 8. Saastotilit / Maaraaikaistalletukset

Korkotason nousun vaikutukset korostuvat erityisesti kiinteistosijoituksissa, joissa sijoitushalukkuus
on laskenut sitd enemman, mitd kokeneempi sijoittaja on kyseessa. Yli viisi vuotta sijoittaneista
melkein kolmannes ilmoitti selvasti vahentaneensa halukkuutta sijoittaa kiinteistoihin, ja keskiarvo
talld ryhmalla vastauksissa oli 2,2. Tama voi selittya kiinteistdsijoitusten riippuvuudesta rahoitusku-
luihin ja korkokustannuksiin, jotka ovat nousseet selvasti korkoympariston muututtua. Vahemman
sijoituskokemusta omaavilla (alle yksi vuosi) vaikutus oli lievempi, heidan keskiarvonsa oli 2,8, ja
kolme neljasta ilmoitti, ettei korkotason nousu ole vaikuttanut heidan kiinnostukseensa.

Kiinteistosijoitukset

Keskiarvo
0% 20% 40% 60 % 80 % 100 %

Hl m2 m3 m4 m5

Kuvio 9. Kiinteistosijoitukset



31

Kyselylomakkeen lopussa vastaajilta kysyttiin avoimella kysymyksella, miten heidan sijoitus- tai
saastamiskayttaytymisensad mahdollisesti muuttuisi, mikali korkotaso laskisi merkittavasti lahitule-
vaisuudessa. Avoin kysymystyyppi valittiin, jotta vastaajat saisivat mahdollisuuden tuoda esiin yksi-
IGllisia nakemyksia ja perusteluita, joita ei olisi voitu taysin tavoittaa strukturoiduilla kysymyksilla.
Avoimeen kysymykseen kertyi yhteensa 76 vastausta, mika antaa kattavan kuvan siita, millaisia
muutoksia yksityissijoittajat pohtivat tilanteessa, jossa korkoymparisto laskisi selvasti nykyisesta.
Aineisto analysoitiin ja vastauksista pyrittiin tunnistamaan keskeisia toistuvia teemoja ja kayttayty-
mismalleja. Nama teemat ryhmiteltiin analyysin tueksi kategorioihin, jotka kuvaavat vastaajien en-

nakoimia muutoksia sijoitustoiminnassaan. Tulokset on esitetty tiivistetysti oheisessa taulukossa.

Taulukko 1. Jos korkotaso laskisi merkittavasti lIahitulevaisuudessa, miten arvioisit muuttavasi sijoi-

tus- tai sdastamiskayttaytymistasi?

Teema Esimerkkeja vastauksista
Sijoitusasuntojen osto tai kiinnostus kiinteist6i- | "Ostaisin mahdollisen sijoitusasunnon”, "Pyrki-
hin sin hankkimaan sijoitusasuntoja”, "Kiinteistot

L]

kiinnostaisivat”, “Sijoittaminen padel-halliin”

Osake- ja rahastosijoittamisen lisdaminen "Lisaisin osakkeita”, “Sijoittaisin enemman
rahastoihin”, “Panostaisin enemman

osakkeisiin kuin saastamiseen”

Velkavivun lisddminen "Voisin sijoittaa enemman lainarahalla”,

“Velkavipua lisda”, “Kayttaisin velkavipua
asuntosijoittamiseen”

Korkorahastoista luopuminen tai niiden paino- | “Lopettaisin korkorahastoihin sijoittamisen”,

tuksen vahentaminen “Myisin korkorahastot pois”, “Luultavasti luovun
korkorahastoista”

Kuukausittaisen sijoitussumman kasvattami- “Sijoitussumma kasvaisi”, “Lisaisin

nen kuukausisijoituksia”, “Vapautuneet varat
siirtyisivat sijoituksiin”

Ei muutosta tai epavarmuus “Ei vaikutusta”, “En osaa sanoa”, “Tuskin
mitenkaan”, “Korkotason pysyvyyteen ei voi
luottaa”

Muut vastaukset “Sijoittaisin kultaan”, “Sijoittaisin

kryptovaluuttoihin”, “Sijoittaisin oman
liiketoiminnan kehittdmiseen”, “Kateispuskurin

kasvattaminen”

Suurin osa vastaajista kertoi sijoittavansa enemman, mikali korkotaso laskisi. Taustalla oli erityi-
sesti oletus siita, ettd alhaisemmat lainanhoitokustannukset lisaisivat kaytettavissa olevia tuloja,
jolloin ylimaaraisia varoja voitaisiin ohjata esimerkiksi rahastoihin, osakkeisiin tai ETF:iin. Myos ny-
kyisten saastdjen siirtdminen sijoituksiin ja korkosijoituksista luopuminen nahtiin todennakdiseksi
korkojen laskiessa. Useissa vastauksissa nousi myds esiin asuntosijoittamisen houkuttelevuus.

Osalle korkojen lasku mahdollistaisi sijoitusasunnon hankinnan tai toimisi kannustimena
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ensiasunnon ostamiseen. Useat vastaajat ilmaisivat myos valmiutta hyddyntaa velkarahoitusta
enemman korkojen laskiessa. Halvempi lainaraha nahtiin mahdollisuutena kasvattaa sijoitusvolyy-
mia, erityisesti kiinteistosijoituksissa, mutta myos muissa omaisuuslajeissa. Yksittaisissa vastauk-
sissa mainittiin kiinnostus vaihtoehtoisiin sijoituskohteisiin, kuten kultaan, kryptovaluuttoihin tai
oman liiketoiminnan rahoittamiseen. Lisaksi osa vastaajista koki tarpeelliseksi kasvattaa kateispus-

kuria mahdollisia tulevia sijoitusmahdollisuuksia varten.

Osa vastaajista kuitenkin arvioi, ettei korkojen lasku vaikuttaisi heidan kayttaytymiseensa merkitta-
vasti. Joissain vastauksissa korostui epavarmuus tulevasta korkokehityksesta ja yleisesta markki-
natilanteesta, minka vuoksi omaa strategiaa ei nahty tarpeelliseksi muuttaa. Epavarmuus saattoi

my0s johtaa varovaisuuteen sijoituspaatoksissa.
6.3 Riskinsietokyvyn muutokset eri korkoymparistoissa

Kyselyssa selvitettiin myos, miten korkotason nousu on vaikuttanut vastaajien riskinottohalukkuu-
teen. Kysymys on olennainen, silla korkotaso on yksi keskeisista tekijoista, joka vaikuttaa sijoittajan
kokeman riskin ja tuoton valiseen tasapainoon. Korkean koron ymparistdssa turvallisten sijoitusten,
kuten talletusten ja korkorahastojen, tuotto-odotukset paranevat, mika voi vahentaa halukkuutta
sijoittaa riskipitoisempiin kohteisiin, kuten osakkeisiin. Toisaalta matalan korkotason aikana sijoitta-

jat voivat olla valmiita ottamaan enemman riskid saavuttaakseen tavoittelemansa tuottotason.

Tulosten perusteella riskinsietokyky korkean korkotason aikana jakautuu suhteellisen tasaisesti.
Suurin osa vastaajista ilmoitti (noin 59 prosenttia), etta korkotason nousulla ei ole ollut vaikutusta
heidan riskinottohalukkuuteensa. Tama viittaa siihen, ettd monella sijoittajalla on ennalta maaritelty
strateginen lahestymistapa, johon korkoymparistdn muutokset eivat suoraan vaikuta. Noin kolman-
nes vastaajista kuitenkin ilmoitti, ettd heidan riskinottohalukkuutensa on vahentynyt korkojen nous-
tessa. Tama osoittaa, etta korkotason nousu saa osan sijoittajista siirtymaan varovaisempaan lin-
jaan, mika voi tarkoittaa esimerkiksi osakepainon vahentamista tai siirtymistd vakaampiin korkosi-

joituksiin.

Vain pieni osa vastaajista koki riskinottohalunsa kasvaneen korkojen noustessa. Tama voi liittya
yksildllisiin sijoitustyyleihin, joiden lahtokohtana on esimerkiksi mahdollisuuksien etsiminen markki-
noilta silloin, kun monet muut vetaytyvat, kuten korkean volatiliteetin tai epavakaiden markkinoiden
aikana. Vaikka tdma joukko oli pieni, se kuvastaa sijoittajien moninaisuutta ja sita, ettd osa heista

nakee korkean korkotason myds potentiaalisena ostohetkena tai tilaisuutena hajauttaa omaisuutta.
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Miten korkotason nousu on vaikuttanut
riskinottohalukkuuteesi?

Riskinotto on laskenut

Riskinotto on kasvanut
0,0% 10,0 % 20,0 % 30,0 % 40,0 % 50,0 % 60,0 %

Kuvio 10. Miten korkotason nousu on vaikuttanut riskinottohalukkuuteesi? (n=102)

Kun tarkastellaan korkotason nousun vaikutuksia riskinottohalukkuuteen sijoituskokemuksen mu-
kaan, nousee esiin mielenkiintoisia eroja eri ryhmien valilla. Eniten riskinottohalukkuutensa las-
kusta raportoivat sijoittajat, joilla oli 1-5 vuoden kokemus sijoittamisesta. Tassa ryhmassa lahes 37
prosenttia ilmoitti, ettd heidan riskinottohalukkuutensa oli laskenut korkotason noustessa, kun taas
vain 3 prosenttia koki sen kasvaneen. Tama viittaa siihen, etta sijoittamisen perustaidot jo hallitse-
vat, mutta vield vakiintumattomassa strategiavaiheessa olevat sijoittajat reagoivat herkimmin kor-

komarkkinoiden muutoksiin.

Kokeneemmista, yli viisi vuotta sijoittaneista, noin kolmannes ilmoitti riskinottohalukkuuden vahen-
tyneen. Kuitenkin tdssa ryhmassa myos eniten niita vastaajia, jotka kokivat riskinottohalukkuutensa
kasvaneen, noin 9 prosenttia. Tama viittaa siihen, ettd osa kokeneista sijoittajista ndkee korkojen
nousun mahdollisuutena esimerkiksi ostotilanteina laskevilla markkinoilla tai hajautuskeinona sal-
kun painotuksissa. Suurin osa kokeneista sijoittajista (noin 57 prosenttia) ei kuitenkaan muuttanut

riskinottoaan, mika kertoo pitkdjanteisesta ja vakaasta sijoitusstrategiasta.

Sijoittamisen vasta aloittaneiden, alle vuoden sijoittaneiden ryhma erottui muista erityisesti varovai-
suudellaan. Tasta joukosta 80 prosenttia ilmoitti, ettd korkotason muutoksilla ei ollut vaikutusta hei-
dan riskinottoonsa. Yksikaan vastaajaa tassa ryhmassa ei ilmoittanut riskinottohalukkuuden kasva-
neen. Tama voi kertoa kokemuksen puutteesta, jolloin paatoksia tehdaan viela varovaisesti eika
markkinaolosuhteisiin reagoida yhta herkasti. Toisaalta kyse voi olla myds siitd, etta sijoitukset pe-
rustuvat vield hyvin yksinkertaiseen ja turvallisuushakuiseen strategiaan, joka ei ela korkojen mu-

kana.



Miten korkotason nousu on vaikuttanut
riskinottohalukkuuteesi?

Ei vaikutusta 60,0 %
56,7 %
Riskinotto on laskenut 36,7 %
34,3 %

0,0 %

Riskinotto on kasvanut 3,3%
9,0 %

0,0 % 20,0 % 40,0 % 60,0 % 80,0 %

m Alle 1 vuosi (n=5) m1-5vuotta (n=30) ®YIi 5 vuotta (n=67)

Kuvio 11. Miten korkotason nousu on vaikuttanut riskinottohalukkuuteesi? (Sijoituskokemuksen

mukaan)
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7 Pohdinta

Tassa luvussa kootaan yhteen tutkimuksen keskeiset johtopaatokset ja tarkastellaan, mita tulokset
kertovat tutkimusongelman kannalta. Lisaksi pohditaan mahdollisia jatkotutkimusaiheita, jotka voi-
sivat syventda ymmarrysta aiheesta tulevaisuudessa. Luku siséltdd myds arvioinnin tutkimuksen
luotettavuudesta ja patevyydesta. Lopuksi reflektoidaan opinnaytetydprosessin kulkua, sen onnis-
tumista seka omaa kehittymista ja oppimista tydn eri vaiheissa. Tavoitteena on tuoda esiin tutki-
muksen kaytanndn merkitys, mutta myds arvioida tyon laatua ja omaa ammatillista kasvua opin-

naytetydprosessin aikana.
7.1 Johtopaatokset ja jatkotutkimusaiheet

Tutkimuksen keskeisena tavoitteena oli selvittdd, miten korkotason muutokset ovat vaikuttaneet
suomalaisten yksityissijoittajien sijoitus- ja sdastamiskayttaytymiseen vuosina 2020-2024. Tutki-
muksen perusteella korkoymparistén muutoksilla on merkittava vaikutus sijoituskohteiden houkut-
televuuteen, riskinottoon ja sijoitusstrategian muutoksiin. Tuloksista ilmenee, etta korkojen nous-
tessa sijoittajat siirtyvat usein turvallisempiin ja matalariskisiin vaihtoehtoihin, kuten saastétileihin ja
maaraaikaistalletuksiin. Samalla esimerkiksi kiinteistdsijoittamisen houkuttelevuus on selvasti va-
hentynyt erityisesti kokeneiden sijoittajien keskuudessa. Osakkeet ja rahastot sailyttivat asemansa
tarkeina sijoituskohteina, mutta niiden houkuttelevuuteen vaikuttavat osin yksildlliset strategiat ja

kokemustaso.

Riskinottohalukkuus pysyi suurimmalla osalla vastaajista ennallaan, mutta noin kolmannes kertoi
sen vahentyneen korkotason noustessa. Tama kertoo osaltaan siita, ettd korkomarkkinoiden kehi-
tys heijastuu yksityissijoittajien riskinottoon. Osa hakee turvaa, osa tunnistaa mahdollisuuksia, ja
osa pitaytyy vakaassa pitkdaikaisessa sijoitusstrategiassaan. Mielenkiintoista oli havaita, etta koke-
neemmat sijoittajat reagoivat herkemmin korkoympariston muutoksiin, kun taas vahemman koke-

neet sijoittajat nojaavat useammin pysyvaan toimintamalliin.

Avoimen kysymyksen vastaukset taydensivat maarallisia havaintoja monipuolisesti. Niissa nousivat
esiin erityisesti mahdollisuus lisata sijoituksia, hyddyntaa velkavipua ja palata kiinteistosijoittami-
seen, mikali korkotaso laskisi. Tama osoittaa, etta sijoittajat seuraavat aktiivisesti korkoympariston
muutoksia, ovat tietoisia sen vaikutuksista ja ovat valmiita mukauttamaan kayttaytymistaan sen

mukaan.

Jatkotutkimuksen kannalta olisi mielenkiintoista syventya esimerkiksi eri ikaryhmien varallisuusta-
sojen tai elamantilanteiden vaikutukseen sijoituspaatdksissa. Lisdksi laadullinen l1ahestymistapa,

kuten haastattelututkimus, voisi tuoda lisdd nakokulmia siihen, miten sijoittajat perustelevat
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valintojaan erilaisissa korkoymparistdissa ja minkalaisia tunne- ja arvopohjaisia tekijoita paatésten
taustalla on.

7.2 Tutkimuksen eettisyys ja luotettavuus

Tutkimus toteutettiin Haaga-Helian eettisten ohjeiden mukaisesti, ja erityista huomiota kiinnitettiin
vastaajien vapaaehtoisuuteen ja siihen, ettd vastaukset olivat anonyymeja. Kyselylomake oli taysin
anonyymi, eika siina keratty henkilttietoja tai tunnistettavia vastaajatietoja. Osallistuminen oli va-
paaehtoista, ja vastaajat saivat halutessaan keskeyttdd vastaamisen milloin tahansa. Tutkimuk-
sessa ei kasitelty arkaluonteisia aiheita, eika vastaamiseen liittynyt minkaanlaista riskia. Kaikki ke-
ratty aineisto kasiteltiin luottamuksellisesti, ja sita kaytettiin ainoastaan tutkimuksen tavoitteiden

saavuttamiseksi.

Tutkimuksen luotettavuutta tukee se, etta kysely suunniteltiin huolellisesti, ja sen sisaltd rakennet-
tiin selkeasti opinnaytetyon tutkimuskysymysten pohjalta. Kysymykset liittyivat suoraan korkotason
vaikutuksista sijoitustuotteiden valintaan, riskinottoon ja sijoitusstrategioihin, ja niiden kautta saatiin
maarallisesti ja sisallollisesti relevanttia tietoa tutkimusongelman ratkaisemiseksi. Kyselyssa oli yh-
teensa yhdeksan kysymysta, joista kahdeksan oli strukturoituja ja yksi avoin. Tama yhdistelma
mahdollisti seka tilastollisen tarkastelun etta yksilollisten nakokulmien esiin tuomisen. Aineiston ke-
ruu toteutettiin Webropol-alustalla, ja kysely jaettiin kohderyhmalle sosiaalisen median kautta. Nain
tavoitettiin laaja ja aktiivinen joukko suomalaisia yksityissijoittajia. Vaikka otos ei ole taysin edus-
tava koko sijoittajakunnasta, se antaa hyvan yleiskuvan erityisesti aktiivisemmista sijoittajista, joilla

on halua osallistua sijoittamista kasittelevaan keskusteluun.

Tutkimuksen rajoitteisiin kuuluu se, ettd osa kasitteista, kuten matala ja korkea korkotaso, jatettiin
tarkoituksella yksinkertaisiksi. Vaikka tama teki kyselysta helpommin lahestyttavan, se saattoi
my0s aiheuttaa jonkin verran tulkinnanvaraisuutta vastauksissa. Lisaksi avoimien vastausten tul-
kinta perustuu sisalldnanalyysiin ja itseni tekemiin luokitteluihin, mika tuo mukanaan vaistamatta
jonkin verran subjektiivisuutta. Kokonaisuudessaan tutkimuksen voidaan katsoa tayttavan hyvan
tieteellisen kaytannon vaatimukset eettisia periaatteita noudattaen. Vaikka tutkimus ei ole kvantita-
tiivisesti yleistettavissa koko vaestdodn, sen tarjoamat havainnot ovat kayttdkelpoisia yksityissijoitta-

jien kayttaytymisen ymmartadmisessa korkoymparistén muutoksissa.
7.3 Oma oppiminen ja opinndytetyoprosessin arviointi

Aloitin opinnaytetyoni tekemisen tammikuussa 2025. Aiheen valinnassa minulle tarkeinta oli se,
etta tyo liittyisi aihepiiriin, joka kiinnostaa minua aidosti ja jossa voisin hyédyntaa jo olemassa ole-
vaa osaamistani. Talous ja sijoittaminen ovat olleet osa omaa arkeani jo pidempaan, ja koska

suuntaudun opinnoissani talouteen ja rahoitukseen, oli luontevaa rakentaa opinnaytety0 sellaisen
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aiheen ymparille, josta 16ytyy ajankohtaista keskustelua ja joka on merkityksellinen myos kaytan-
non sijoittajille. Korkotason vaihtelut ja niiden vaikutus yksityishenkildiden paatoksentekoon nousi-
vat nopeasti kiinnostavaksi nakokulmaksi, ja sopiva rajaus l0ytyi suhteellisen helposti ajankohtai-

sen markkinatilanteen ansiosta.

Varsinainen tydskentely alkoi helmikuussa 2025. Asetin itselleni tavoitteen saada tyd valmiiksi huh-
tikuun loppuun mennessa, mutta eteneminen ei ollut alusta asti suoraviivaista. Koin alussa hanka-
luuksia kirjoittamisen rytmin I0ytamisessa, ja tyo eteni ajoittain verkkaisesti muiden opintojen ja ar-
jen rinnalla. Pidin kuitenkin alusta asti mielessa sen, etta tyo valmistuu omaan tahtiinsa. Tarkeinta
oli sailyttaa kiinnostus aiheeseen ja tehda laadukasta ty6ta kiirehtimatta liilkaa. Osa-alueita, kuten
teoriapohjan rakentamista ja lahteiden hakua, tein rinnakkain muun suunnittelun ja kyselyn raken-
tamisen kanssa. Kyselyvaihe sujui hyvin ja sain siihen maarallisesti riittavan ja sisallollisesti moni-

puolisen aineiston, jonka analysointi tarjosi arvokkaita havaintoja tyon tueksi.

Opinnaytety6 opetti paljon niin sisalldllisesti kuin tydprosessin hallinnan kannalta. Opin esimerkiksi,
miten tarkeda on suunnitella eteneminen realistisesti ja pilkkoa tyd vaiheisiin, jotka ovat hallitta-
vissa ja mitattavissa. Lahteiden hakeminen ja niiden kayttd syvensivat ymmarrystani paitsi sijoitta-
misesta ja korkomarkkinoista, mutta myos tutkimuksen rakenteesta ja sen toteuttamisesta. Koin
my0s tydssani erityisen opettavaisena sen, ettd sain yhdistda maarallista analyysia ja laadullisia
avoimia vastauksia. Molempien yhdistaminen kehitti taitoa tulkita aineistoa laajemmasta nakokul-
masta ja tehda siita johtopaatoksia, jotka voivat olla hyodyllisia esimerkiksi yksityissijoittajien paa-
toksenteon tukena. Haastavinta prosessissa oli yllapitaa objektiivisuutta silloin, kun kasiteltiin ai-
hetta, joka on itselle tuttu ja josta saattaa olla vahvoja ennakkokasityksia. Pyrin kuitenkin johdon-

mukaisesti pitdmaan tydn analyyttisena ja perustelemaan tulkinnat aineistolla.

Kokonaisuutena opinnaytetydn tekeminen on ollut antoisa ja kehittdva prosessi. Se on syventanyt
asiantuntemustani rahoituksen ja sijoittamisen saralla seka vahvistanut tutkimus- ja kirjoitustaito-
jani. Koen, ettd tydn myoéta olen saanut arvokasta kokemusta, jota voin hyddyntaa tulevaisuudessa
tybelamassa, erityisesti tehtavissa, joissa tarvitaan ymmarrysta sijoittajakayttaytymisesta, markki-

nadynamiikasta ja taloudellisesta paatdksenteosta.
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Liitteet

Liite 1. Kyselylomake

Korkotilanteen vaikutus yksityishenkilon sijoittamiseen ja
sddstamiseen

Tamin kyselyn tavoitteena on selvittdd korkotason muutoksien vaikutuksia yksityishenkilén sijoittamiseen ja
saastamiseen. Kyselysséa on 9 kysymysti, joista viimeinen on avoin kysymys. Kysely on tdysin anonyymi, eli
henkilotietoja ei kerdtd. Kyselyyn vastaaminen vie muutamia minuutteja. Jos et sijoita / sadstd, ethdn vastaa
kyselyyn. Kiitos jo etukdteen vastauksestasi.

1. Sijoituskokemuksesi

O Alle 1 vuosi
O 1-5 vuotta

O yli 5 vuotta

2. Kuinka aktiivisesti seuraat korkotilannetta?

QO paivittain

O Viikoittain

O Kuukausittain

O Harvemmin

O En seuraa lainkaan

3. Mika on suurin syy siihen, ettd seuraat korkotilannetta? (Valitse yksi tai
useampi)

D Vaikutus lainanhoitokuluihin

I:] Vaikutus sijoitustuottoihin

I:I Vaikutus sdéstotilien korkoihin

D Yleinen kiinnostus talouteen

D En seuraa korkotilannetta
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4. Oletko muuttanut sijoitusstrategiaasi matalan korkotason aikana viime
vuosina? (Ohjauskorko alle 1%)

[] xylia, lisisin sijoituksia

[] Kylié, vihensin sijoituksia

I:I Kylla, siirsin sijoituksiani matalariskisempiin kohteisiin

I:I Kyll4, siirsin sijoituksiani korkeariskisempiin kohteisiin

D Ei, en tehnyt muutoksia

S. Oletko muuttanut sijoitusstrategiaasi korkean korkotason aikana viime
vuosina? (Ohjauskorko yli 3%)

|:| Kylla, lisdsin sijoituksia

[] Kylia, vihensin sijoituksia

I:I Kyll4, siirsin sijoituksiani matalariskisempiin kohteisiin

I:I Kylla, siirsin sijoituksiani korkeariskisempiin kohteisiin

I:I Ei, en tehnyt muutoksia

6. Kuinka merkittivi tekiji korkotaso on sijoituspiitoksissisi?

O Merkittava
O Jonkin verran merkittdva

O Ei lainkaan merkittivi

7. Miten korkotason nousu on vaikuttanut riskinottohalukkuuteesi?
O Riskinotto on kasvanut

O Riskinotto on laskenut
O Ei vaikutusta
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8. Miten korkotason nousu on vaikuttanut halukkuuteesi sijoittaa seuraaviin
kohteisiin? (Asteikolla 1 = Vihentéinyt selvisti, 2 = Vihentinyt hieman, 3 = Ei
vaikutusta, 4 = Lisdnnyt hieman, 5 = Liséinnyt selvisti)

Osalkkeet

Rahastot

Korkorahastot / Joukkovelkakirjat
Kiinteistosijoitukset

Saastotilit / Madraaikaistalletukset

QOO0 0|~
Q0|00 |0O]|»
00|00 |0O]|v
Q00|00 =
Q00|00 =

9. Jos korkotaso laskisi merkittivasti lihitulevaisuudessa, miten arvioisit
muuttavasi sijoitus- tai sidstimiskayttiytymistisi? (avovastaus)




