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1 JOHDANTO

Rakentamisen laatu on keskeinen osa rakennusprosessia. Laadukkaalla loppu-
tuloksella on suuri vaikutus rakennusten kestavyyteen, turvallisuuteen ja kaytet-
tavyyteen. Laadukas rakentaminen takaa, etté rakennukset tayttavat niille asete-
tut vaatimukset ja ovat pitkaikaisia ilman merkittavia korjaustarpeita heti valmis-
tumisensa jalkeen. Rakentamisen laatuvaatimusten seuranta ja raportointi ovat
olennaisia laadunhallinnan tekij6ita, silla ne mahdollistavat virheiden havaitsemi-

sen ja niihin puuttumisen ajoissa.

Rakentamisen laatuun liittyvat ongelmat, kuten huonosti toteutetut rakenteet, vir-
heelliset materiaalivalinnat ja puutteellinen tydmaan valvonta, voivat aiheuttaa
merkittavia taloudellisia ja turvallisuuteen liittyvia riskeja. On siis erittain tarkeaa,
ettd rakentamisen laadunhallinnallisiin tekijoihin kiinnitetddn erityistd huomiota

koko rakennusprosessin ajan.

Taman opinnaytetyon tavoitteena on tutkia rakennusprosesseja ja niiden riski-
paikkoja, jotka vaikuttavat laadun heikkenemiseen. Tydssa tarkastellaan, miten
laatuvaatimukset maaritelladn, millaisia kaytanndén menetelmia niiden toteutumi-
sen seuraamiseksi kaytetddn seka mitka ovat raportoinnissa esiintyvat haasteet
ja kehityskohteet. Erityistd huomiota kohdistetaan eri osapuolten valiseen yhteis-
toimintaan rakennushankkeessa ja siihen, miten vastuunjako siirtyy eri tydvai-
heissa. Tydssa pyritaan myos tunnistamaan keskeisia riskitekijoita, joilla voi olla
vaikutusta laadun heikkenemiseen. Opinnaytetyd rajataan kasitteleméan raken-

nusalan yleisia kaytantéja ilman yksittaisten tyémaiden kenttatutkimuksia.



2 TALONRAKENNUSPROSESSI

Talonrakentaminen on monivaiheinen prosessi, jossa eri osapuolet toimivat yh-
teistydssa suunnittelusta valmiin rakennuksen kayttéonottoon saakka. Raken-
nushankeen onnistunut lopputulos edellyttdéa mm. tarkkaa suunnittelua, laadun-
hallintaa ja tehokasta projektinhallintaa. Eri tyOvaiheet siséltavat myos omat vas-
tuuhenkilot ja tehtavat. Heidan vastuullaan on varmistaa, ettd rakentaminen ete-
nee suunnitelmien, lainsdadannon ja laatuvaatimusten mukaisesti. (RT-10-
11223 2016, 1.)

Urakkamuodon valinta on keskeinen osa rakennushanketta. Urakkamuodolla tar-
koitetaan tapaa, jolla rakentamisen vastuut, tydnjako ja sopimussuhteet jarjeste-
taan rakennuttajan ja urakoitsijan valilla. Eri urakkamuodoilla on omat hyvat ja
huonot puolensa, ja sen valintaan vaikuttavat erityisesti hankkeen laajuus, raken-

nuttajan asiantuntemus ja projektinhallinnan tarve. (RT-10-11223 2016, 1.)

Kuvassa 1 on tuotu esille rakentamishankkeen erilaisia toteutusmuotoja. Toteu-
tusmuodot voidaan jakaa kahteen osaan, jotka ovat suunnittelu- ja urakkamuo-
dot.

TOTEUTUSMUOTO
SUUNNITTELUMUOTO URAKKAMUOQOTO
- Kokonaisuunnittelu SUUNNITTELE- JA

RAKENNA -MUODOT
- SR-urakka
— Jaettu suunnittelu - Teknisten ratkaisujen urakka

—  Ositettu suunnittelu PARAURAKKAMUODOT
I— - Kokonaisurakka
- Jaettu urakka

PROJEKTINJOHTOMUODOT
- PJ-urakka

- P)-palvelu

- Pl-rakennuttaminen

YHTEISVASTUUMUODOT
- Hankekumppanuus
- Projektiallianssi

ELINKAARIVASTUUMUODOT
- Elinkaariurakka (PPP)



KUVA 1. Suunnittelu- ja urakkamuodot (RT-10-11223 2016, 1)

Suunnittele ja rakenna -urakan, eli SR-urakan etuna on, etta suunnittelu ja toteu-
tus ovat saman yrityksen hallinnassa. Taman ansiosta se mahdollistaa rakenta-
misen ja kustannusten huomioimisen jo suunnitteluvaiheessa. SR-urakan haas-
teena on kuitenkin laatutason tarkka maarittely sopimusta tehtdessa seka mah-
dolliset muutokset rakennuttajan toiveissa kesken projektin. SR-urakalla voidaan
paasta laadukkaaseen lopputulokseen kustannustehokkaasti, mikali tavoitteet
onnistutaan asettamaan selkeéasti jo hankkeen alkuvaiheessa. (RT-10-11223
2016, 4.)

Paaurakkamuodossa rakennuttaja taas palkkaa péaavastuullisen urakoitsijan,
jonka tehtavana on huolehtia rakennustyon johtamisesta ja toteutuksesta. Tahan
urakkamalliin kuuluvat kokonaisurakka ja jaettu urakka. Urakoitsijoiden kanssa
tehtavat sopimukset perustuvat jo valmiina oleviin toteutussuunnitelmiin, joissa
rakennusratkaisut on jo paatetty. Talloin kilpailutuksessa keskitytaan jaljelle jaa-
viin hankintojen ja ty6vaiheiden kustannuksiin. Pdaurakkamuotojen haasteena
on se, ettd suunnittelu tapahtuu erilladn toteutuksesta. Tamé toimintatapa vai-
keuttaa urakoitsijoiden kaytannon asiantuntemuksen hyddyntamista suunnittelun
kehittdmisessa. (RT-10-11223 2016, 5.)

2.1 Suunnittelu ennen rakennushanketta

Rakennusprojekti alkaa suunnitteluvaiheella, jonka aikana mé&aritellaan raken-
nuksen pohjaratkaisu, tekniset ratkaisut seka ulkoasu. Suunnitteluvaiheessa ote-
taan huomioon rakennusmaaraykset, tontin vaatimukset ja asukkaiden tarpeet.

(Taloasema.)

Tontin valinnassa otetaan huomioon sijainti, infrastruktuuri, kaavamaaraykset
sekd maaperan laatu. Maaperatutkimus on tarke& osa perustusten suunnittelun
kannalta. Tutkimuksen avulla maaritetaan, millaiset perustukset tarvitaan. Oikein
tehdyilla maatéilla valtetdan esimerkiksi routavaurioita sekd maan painumisesta
johtuvia ongelmia. Kuvassa 2 nakyy omakotitalorakentamiseen tarkoitettu tontti-
alue painopenkkeineen. Hiekka kaytetdédn painona, jotta rakennuksen perustus

ei myo6hemmin tarvitse paalutusta. (Taloasema.)
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KUVA 2. Omakotitalotontti painopenkkoineen (Omakuva)

2.2 Rakennuslupa

Uusi rakentamislaki tuli voimaan Suomessa 1.1.2025, joka korvasi aiemman
maankaytto- ja rakennuslain. Uudistuksen tavoitteena on kevent&aé hallinnollista
taakkaa seké byrokratiaa. Rakentamislain uudistuksen myo6ta rakentamisen lu-
pakaytantoja on yksinkertaistettu. Aiemmat erilliset lupa- ja ilmoitusmenettelyt,
kuten rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus, on yhdistetty yhdeksi

lupamuodoksi. (Ymparistoministerié 2025.)

Suurimpana muutoksena voidaan pitdd pienimuotoisen rakentamisen lupakyn-
nyksen nostamista. Esimerkiksi alle 30 neliometrin suuruisen varaston tai pi-
hasaunan voi jatkossa rakentaa ilman viranomaislupaa, kunhan rakentaminen
noudattaa kaavamaarayksia ja mahdollisia rantarakentamista koskevia saantoja.
On kuitenkin hyva muistaa, etta vaikka lupa ei ole tarpeen, niin namakin edella
mainitut rakennukset kuluttavat tontin rakennusoikeutta, eli ne lasketaan mukaan
tontin kokonaisrakennusoikeuden maaraan. (Ymparistoministerio 2025.)

Rakennuslupa on valttdmatoén, kun rakennetaan uusi rakennus, laajennetaan ole-
massa olevaa rakennusta merkittdvasti tai tehd&&n suuria korjaus- ja



muutostoitd. Liséksi lupa tarvitaan, jos rakennuksen kayttotarkoitusta aiotaan

muuttaa oleellisesti. (Vihanto 2016, 9.)

Rakennusluvan saamisen ehdot voivat vaihdella riippuen siita, sijaitseeko tontti
asemakaava-alueella vai sen ulkopuolella. Erityisesti kaava-alueen ulkopuolisilla
tonteilla voidaan vaatia lisdselvityksia. Siksi onkin suositeltavaa selvittaa raken-
nusluvan myontamisen edellytykset jo ennen tontin hankintaa. Kun lupaehdot
tayttyvat, voidaankin siirtyd varsinaiseen lupahakemuksen laatimiseen. (Vihanto
2016, 9.)

Rakennuslupaa haetaan tontin sijaintikunnan rakennusvalvonnasta. Hakupro-
sessiin liittyvat ohjeet, tarvittavat lomakkeet, piirustukset ja muut liitteet voi
yleensa ladata kunnan verkkosivuilta tai hakea rakennusvalvonnan toimistosta.
(Vihanto 2016, 9.)

Lupahakemukseen liitetddn paéapiirustukset, joihin kuuluvat asemapiirros, pohja-
piirros, julkisivupiirrokset ja leikkauspiirrokset. Edella mainittujen liitteiden tehta-
vana on antaa kattava kuva rakennuksesta ja sen sijoittumisesta tontille. Jos ra-
kennushankkeen toteuttaja ei ole rakennusalan asiantuntija, kunnan rakennus-
valvonta voi vaatia, ettd paasuunnittelija tai vastaava tyonjohtaja vastaa lupaku-
vien laatimisesta tai jattamisestd. Tama varmistaa, ettd hakemusprosessi sujuu
tehokkaasti ja rakennusvalvonnan resursseja ei kulu epaselvyyksien selvittami-
seen. (Vihanto 2016, 9.)

2.3 Vastaavan tydnjohtajan nimeaminen

Rakennusprojekteihin, jotka vaativat rakennusluvan tai muuta viranomaisten val-
vontaa, on oltava nimettynad vastaava tyonjohtaja. Hanen tehtavansa edellyttaa
kunnan rakennusvalvonnan kirjallista hyvaksyntad. Taman lisdksi tyonjohtajalla

tulee olla vaadittava patevyys tehtavaan. (Rakentaja 2024.)

Taulukossa 1 kaydaan lapi vaadittavat tutkinnot eri vaativuusluokan hankkeissa
Alla olevat opintovaatimukset ovat valtioneuvoston asetuksen 1063/2024 mukai-
sia, joita edellytetd&n rakentamisen suunnittelutehtévien ja tyonjohtotehtavien
vaativuusluokkien maaraytymisessa. (Patevyyspalvelu 2024.)
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TAULUKKO 1. Tutkinto- ja opintovaatimukset patevyysluokittain (Patevyyspalve-

lut 2024)

LUOKKA

Tavanomainen

Vaativa ja erittdin
vaativa

Poikkeuksellizen
vaativa

TUTKINTO

Tyonjohtaja on suorittanut
fehtavaan soveltuvan
rakentamisen fai iekniikan alan
futkinnaon, joka on vahintaan:

- rakennusmestar AME-tutkinto;
- insinoin AMEK-futkinto;

- kyseiseen tyonjohtotehtavaan
soveltuva aiempi
rakennusinsindonin tutkinto;

- teknikon {rakennusmesiarin)
futkinto; tai

- muu rakentamisen tai tekniikan
alan ylempi korkeakoulututkinto.

Tyonjohtaja on suorittanut
fehtavaan soveltuvan
rakentamisen tai tekniikan alan
futkinnon, joka on:

- rakennusmestari AME-tutkinto;
- insindin AME-futkinto;

- kyseiseen tyonjohtotehtavaan
soveltuva aiempi
rakennusinsindonin tutkinto;

- teknikon {rakennusmesiarin)
futkinto; tai

- muu rakentamisen tai tekniikan
alan ylempi korkeakoulututkinto.

Tyonjohtaja on suorittanut
fehtavaan soveltuvan
rakentamisen fai iekniikan alan
futkinnon, joka on:

- rakennusmestari AME-tutkinto;
- insindin AME-futkinto; tai

- muu rakentamisen tai tekniikan
alan ylempi korkeakoulututkinto.

OPINNOT

Tutkintoon tai sifa taydentaviin opinteihin on sisaltynyt
riittavat kyseista tydnjohtolehtavaa kasitielevat
opintesucritukset, joiden yhieismaara on vahintaan S0
op1). ja joilin kuuluu seuraavien (fai vastaavien)
alojen opintosuorituksia:

- opinnot rakennustekniikassa sisaltaen rakenteiden
mekaniikkaa, betoni-, puu-, teras- ja
pohjarakentamista ja betoniteknologiaa seka
rakennusfysikkaa; ja

- rakentamisen tybmaa- ja tuctantotekniikka,
projektinhallinta ja -johtaminen, aikataulusuunnittelu
seka hanketalous.

Taikka tydnjohtaja on hankkinut muuten csoifetut
vastaavat tiedot suoritamalla jonkin seuraavista:

- rakennusalan tyomaajohdon erkoisammattitutkinto
tyomaapaallikon csaamisala (EATY),

- rakennusalan tydmaajohdon enikoisammattitutkinto
rakennustyomaan tyonjohdon osaamisala (EATY,

- rakennuszalan tybmaapaallikon
erkoisammattitutkinto; tai

- rakennustuctannon erkoisammattitutkinto tai sifa
vasiaava aiempi rakennustuotannon ammattitutkinto.

Tutkintoon tai sifa taydentaviin opintoihin on sisalynyt
riittavat kyseista tydnjohtolehtavaa kasitielevat
opintosucritukset, joiden yhieizmaara on vahintaan 60
op, ja joihin kuuluw seuraavien (tai vastaavien) alojen
opintosucrituksia;

- opinnot rakennustekniikassa sizaltden rakenteiden
mekaniikkaa, betoni-, puu-, teras- ja
pohjarakentamisia ja betoniteknologiaa seka
rakennusfysiikkaa; ja

- rakentamisen tyomaa- ja tuctantotekniikka,
projektinhallinta ja -johtaminen, aikataulusuunnittelu
seka hanketalous.

Korjaus- ja muutostyon tyonjohiotehtavassa
edellytyksena on, etta tyonjohiaja on suorittanut
opintoja myds korjausrakentamisesta.

Tutkintoon tai sifa taydentaviin opintoihin on sisaltynyt
nitiavat kyseista tydnjohtolehtavaa kasitielevat
opintosucritukset, joiden yhieismaara on vahintaan 70
op, ja joihin kuuluw seuraavien (tai vastaavien) alojen
opintosucrituksia;

- opinnot rakennustekniikassa sisaltden rakenteiden
mekaniikkaa, betoni-, puu-. teras- ja
pohjarakentamista ja betoniteknologiaa seka
rakennusfysiikkaa; ja

- rakentamisen tyomaa- ja tuctantofekniikka,
projektinhallinta ja -johtaminen, aikataulusuunnittelu
seka hanketalous.

Kofaus- ja muutostydn tyonjohiotehiavassa
edellytyksena on, ettd tydnjohiaja on suorittanut
opintoja myis korjausrakentamisesta.

Taulukossa 2 on eritelty tyonjohtajan patevoitymiseen vaadittava tyokokemus,
joka on rakentamislain 87 8§ vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tydnjohtajan

kelpoisuusvaatimuksissa esitetty tydkokemusvaatimus. (Patevyyspalvelut 2024.)
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TAULUKKO 2. Tyokokemusvaatimukset patevyysluokittain (Péatevyyspalvelut
2024)

LUDKKA TYOKOKEMUS

Tavanomainen Ei kokemusvaatimusta.

Vahintaan neljan vucden kokemus, josta vahintaan kaksi vuotia on valmistumisen

Vastiva jalksists

Vahintaan kahden vuoden kekemus vastuullizena vaativassa tydnjehtotehtavassa

Erittdin vaativa toimimisesta. Kokemus fulee clla hankitiu vaaditun tutkinnon jalkeen.

Poikkeuksellizen Vahintaan neljan vucden kokemus ja perehiyneisyyita kyseisen alan vaativista
vaativa tydnjohtotehtavista. Kokemus tules olla hankittu vaaditun tutkinnen jalkeen.

Vastaava tyonjohtaja varmistaa, etté rakentaminen tapahtuu mydnnetyn luvan,
hyvan rakennustavan seka voimassa olevien lakien ja standardien mukaisesti.
H&an huolehtii myos, etta eri alojen tydnjohtajat suorittavat tarvittavat mittaukset
ja laativat niista poytakirjat. Liséaksi han varmistaa, etta kaikki rakennushankkeen
tarkastukset ja valvontatoimenpiteet tehdaan ja etta niista jaa asianmukaiset do-
kumentit. (Rakentaja 2024.)

Rakennushankkeen tilaajan on suositeltavaa tehda vastaavan tyonjohtajan
kanssa kirjallinen sopimus, jossa maaritellaén tarkasti tyonjohtajan tehtavat ja
vastuut. Tama sopimus ja siihen liittyva tehtavaluettelo olisi hyva laatia jo hank-

keen alkuvaiheessa. (Rakentaja 2024.)

2.4 Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd rakennusluvan ehtona aloitusko-
kouksen jarjestamista. Paatosta tehtaessa arvioidaan hankkeen vaativuutta, to-
teuttajien asiantuntemusta ja muita tekijoita, jotka vaikuttavat rakentamisen lop-
putulokseen. Naita voivat olla esimerkiksi osapuolten laatu-, turvallisuus- ja ym-
paristojarjestelmat, rakennushankkeen laatusuunnitelmat seké tytmaan aikana

tehtavat laadunvalvontakokeet ja mittaukset. (Ymparistoministerié 2015.)

Rakennushankkeeseen ryhtyva on vastuussa aloituskokouksen jarjestamisesta
ennen rakennustyon aloittamista. Kaytanndssa han sopii rakennusvalvontaviran-

omaisen kanssa kokouksen ajankohdasta. Aloituskokous tulee jarjestaa riittavan
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aikaisessa vaiheessa, jotta mahdolliset lisselvitykset eivat viivastyta rakennus-
tyon aloittamista. Kokouksessa on oltava paikalla ainakin rakennusvalvontaviran-
omaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryhtyvé tai hanen edustajansa, raken-
nuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja. Kokouksen puheenjohtajana
toimii yleensa rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, poytékirjan laatimisesta
vastaa rakennushankkeeseen ryhtyvan valitsema henkild. (Ymparistoministerit
2015.)

2.5 Perustustyot

Rakennuspohjan ominaisuudet kannattaa selvittdd mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa. Maaperatutkimus tehdaan kaytannossa lahes aina ennen kuin voi-
daan paattaa, millainen perustamistapa on kyseiselle tontille sopivin. (Suomi ra-
kentaa 2024.)

Perustamistavan valintaan vaikuttaa erityisesti maaperan kantavuus ja sen routi-
vuus. Kantavuus kertoo, kuinka hyvin maapera kestaa rakennuksen painon ja
kuinka laajalle kuorma on jaettava. Routivuus puolestaan méaarittelee, kuinka sy-
valle perustukset on tehtava tai kuinka kattava routasuojaus tarvitaan. Naiden
lisdksi tontin korkeusvaihtelut, pohjaveden taso, rakennuksen muoto ja suunni-
tellut rakenteen vaikuttavat siihen, miten perustukset toteutetaan. Perustuksia
suunnitellessa on myos otettava huomioon radonsuojaus, erityisesti alueilla,
joissa maaperasta voi vapautua terveydelle haitallista radon kaasua. (Suomi ra-
kentaa 2024.)

Jos rakennuspaikan maapera on hyvalaatuista, esimerkiksi kalliota, soraa, hiek-
kaa tai moreenia, eik& muita riskeja ole, pohjatutkimus ei valttamatta ole tarpeen.
Tallin kokeneen rakennesuunnittelijan suorittama maastokatselmus voi riittaa.
(Suomi rakentaa 2024.)

Perusmuurianturaperustus, eli sokkeliperustus on yksi tavallisimmista perustus-
ratkaisuista omakotitalorakentamisessa. Se sopii erityisesti maaperille, joilla on
vahintaan kohtalainen kantavuus. Téalla menetelmaélla rakennetaan ensin vaaka-
suuntainen antura, joka jakaa rakennuksen painon hallitusti maahan ja toimii sok-

kelin perustana. Antura tehdéaan yleensa terasbetonista valamalla muottiin tai
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kayttamalla anturaharkkoja. Perinteisen puumuotin sijaan anturan muottina voi-
daan hyddyntdaa myos harkkoja, jotka toimivat osana sokkelia. Kun betoni on kui-
vunut, harkot nostetaan paikoilleen ja muurataan sokkeli anturan paalle. (Suomi
rakentaa 2024.)

Kuvassa 3 esitetddn perustusrakenteen periaate. Alimpana on betoninen antura,
joka toimii rakennuksen kuormien jakajana maapohjaan. Anturan paalle on ra-
kennettu sokkeli. Antura on usein raudoitettu, jotta se kestaa rakenteisiin kohdis-
tuvat rasitukset. Kuvassa nakyva sokkeli voi olla joko valettu tai rakennettu har-
koista. (Suomi rakentaa 2024.)

KUVA 3. Esimerkkikuva anturasta ja sokkelista (Wikipedia)

2.6 Rungon pystytys ja sen toimintaperiaate

Rungon pystytys muodostaa talon paaasiallisen kantavan rakenteen ja antaa sille
muodon. Rakennevaihtoehtoja ovat esimerkiksi puu-, betoni- tai terasrunko.
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Rungon pystytys on erittdin keskeinen prosessi, koska se maarittaa rakennuksen
kantavat rakenteet, rakennuksen ulkomuodon ja sen tilaratkaisut. Rungon pysty-
tys alkaa perustusten paalle rakennettavasta alapohjarakenteesta ja jatkuu kan-
tavien seinien ja valiseinien pystyttdmiselld. (Rakentaja, runkotyot 2025.)

Kantavat seinat suunnitellaan siten, etta ne siirtavéat rakennuksen painon eli pys-
tykuormat perustuksiin saakka. Rankarakenteessa kantavuutta rajoittavat erityi-
sesti kaksi asiaa: rangan painon kestokyky siind kohdassa, jossa se liittyy ala- ja
yldohjauspuuhun, seka rangan taipumus taipua, eli nurjahtaa kuorman alla. Néi-
hin kantavuustekijoihin voidaan vaikuttaa esimerkiksi valitsemalla riittavan jarea
rangan koko seka kayttamalla ala- ja ylaohjauspuissa sellaista materiaalia, joka

kest&a hyvin puristusta sivusuunnassa. (Puuinfo 2020.)

Vaihtoehtoisesti asuntorakentamisessa voidaan kayttaa myos betonista valettuja
elementtejd, jonka hyvia puolia ovat esimerkiksi paloturvallisuus ja rakenteellinen
vakaus. Rakennuksen jaykkyytta lisdavat massiiviset betoniseinat, joiden avulla
saavutetaan tehokas aaneneristdvyys huoneistojen valilla. Valiseinat tehd&aan
joko paikallavaluna tai esivalmistettuina elementteina. Suomessa elementtira-
kentaminen on nykyisin yleisin tapa. My6s ulkoseinien sisdosat toteutetaan usein
elementtirakenteina. Korkeissa rakennuksissa kantava runko tehdaan usein pai-

kalla valettuna rungon jaykistamistarpeiden vuoksi. (Betonitieto.)

Kuvassa 4 on rakenteilla oleva betonirunkoinen asuinkerrostalo, jolla havainnol-
listetaan elementtirakentamisen prosessia seka asuinkerrostalon rungon muo-

dostumista.
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KUVA 4. Asuinkerrostalo, jonka kantavat seinat ovat elementteja (Betonitieto)

2.7 Vesikatto

Vesikaton tehtdvand on suojata rakennusta estamalla sade- ja sulamisvesien
paasy ylapohjaan ja muihin rakenteisiin. Vesikatto koostuu kolmesta paaosasta:
alusrakenteesta lammoneristeesta ja vedeneristyksesta. Alusrakenne tehdaan
yleensa puusta, mutta joissakin tapauksissa lammon- ja vedeneristys voidaan

asentaa suoraan esimerkiksi terdsbetonilaatalle. (RT-KI-6020 2011,147.)

Lammaon eristykseen kaytetadn rakenteesta riippuen mineraalivillaa, polystyree-
nia tai kevytsoraa. Vedeneristys puolestaan toteutetaan esimerkiksi bitumihuo-
valla, peltikatolla tai kattotiililla. Vesikatot voivat erota rakenteeltaan huomatta-
vasti toisistaan. Yleisimmat kattotyypit ovat tasakatto ja vinokatto. Tasakatto on
hyvin loiva, kun taas vinokatto on selkeasti kalteva. Katon kallistus vaikuttaa sii-
hen, miten vesi johdetaan pois. Vesi voidaan ohjata joko rakennuksen ulkopuo-
lelle tai sisapuolisten viemarointiratkaisujen avulla rakennuksen sisékautta.
(RT-KI-6020 2011,147.)
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2.8 Talotekniikka

Rakennuksen LVIST-laitteistot takaavat rakennuksen toimivuuden ja kayttému-
kavuuden. LVIST pitaa sisallaan seuraavat laitteistot: lammitysjarjestelma, vesi-
ja viemarointijarjestelma, ilmanvaihto, jaahdytys, kiinteistdautomaatio, sahkoistys
sekad heikkovirtajarjestelmat, kuten esimerkiksi tietolikenneyhteydet. Taman li-
saksi erityislaitteistot voivat sisaltaa esimerkiksi turvajérjestelmia tai muita raken-

nuksen toiminnallisuuteen liittyvia jarjestelmia. (RT-KI-6020 2011,198.)

Edella mainittujen jarjestelmien suunnittelu ja asennus vaativat tarkkaa osaa-
mista, silla niitd koskevat saadokset seka tekniset vaatimukset vaikuttavat suo-
raan rakennustbiden toteutukseen. Useimmat LVIST-jarjestelmien asennukset
saa suorittaa vain alan patevoitynyt ja hyvaksytty yritys, jotta laitteistot toimivat
turvallisesti ja maaraysten mukaisesti. (RT-KI-6020 2011,198.)

2.9 Sisatyot ja viimeistely

Kun rakennuksen ulkorunko on valmis, siirrytdén toteuttamaan sisarakenteita,
kuten kevyita valiseinid ja sisdovia. Sisatyovaiheisiin kuuluvat seinien ja kattojen
panelointi, tasoitety6t, maalaukset seka lattiamateriaalien asennus. Sisatoiksi
lasketaan my6s markatilojen vesieristys ja laatoitus. Lisaksi sisaty® vaiheessa
tehdaan listoitukset ja kalusteasennukset, jolloin rakennuksen sisétilat alkavat

saada lopullisen ilmeensa. (Keranen 2024, 27.)

Sisatoissa kaikki nakyvat pintamateriaalit asennetaan paikoilleen, joten tyon laatu
vaikuttaa suoraan lopputulokseen. Tasté syysta tydvaiheet vaativat erityista huo-
lellisuutta. SisatyOvaiheita on useita ja monet niista edellyttavat, etta edellinen
tydvaihe on suoritettu huolellisesti loppuun ennen seuraavan aloittamista. Taman
vuoksi sisatbiden tarkka aikataulutus on ensiarvoisen tarkead, jotta rakennus-
hanke etenee suunnitellusti ja viivastykset voidaan minimoida. (Keranen 2024,
27.)
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2.10 Loppukatselmus ja kayttéonottotarkastus

Kayttéonottotarkastus on ensisijaisesti turvallisuuden varmistamista. Sen tarkoi-
tuksena on taata, etta rakennus on asumiskelvollinen, turvallinen ja ettei se ai-
heuta terveysriskeja asukkaille. Tarkastuksessa kiinnitetdéan erityista huomiota
paloturvallisuuteen seka rakenteellisiin seikkoihin, jotka voivat lisata tapaturmien
tai vahinkojen riskia. Tallaisia ovat esimerkiksi kodinkoneiden vesivuodot tai huo-

nosti asennetut kaiteet. (Kodinturvatieto 2018.)

Kayttoonottotarkastuksessa tarkastetaan, ettd kosteiden tilojen ja muiden huo-
neiden valilla on tulvakynnys. Keittion allaskaapit seka tekniset tilat tulee suojata
vesitiiviilla ratkaisuilla. Lisaksi astianpesukoneen ja kylmalaitteiden alla suositel-
laan kaytettaviksi turvakaukaloita. Alykkaat vuotovahdit voivat auttaa havaitse-
maan vesivuodot ajoissa ja ehkéisemé&an laajemmat kosteusvauriot. (Kodintur-
vatieto 2018.)

Loppukatselmus on tehtéva, jotta rakennusprojekti saadaan paatokseen. Tarkas-
tus on tehtava viiden vuoden kuluessa rakennusluvan myodntamisesta. Tarkas-
tuksen tilaaminen kuuluu rakennuksen omistajan vastuulle. Rakennusvalvontavi-
ranomainen hyvaksyy rakennuksen kayttoonotettavaksi kayttoonottotarkastuk-
sessa tai loppukatselmuksessa. Loppukatselmus voidaan suorittaa, kun raken-
nus on taysin valmis ja kaikki maaraysten mukaiset tarkastukset ja katselmukset
on tehty. (Kodinturvatieto 2018.)

Loppukatselmuksen yhteydessa on varmistettava, etta rakennusvalvonnan tar-
kastusasiakirja on taytetty asianmukaisesti ja etta kaikki tarkastuspoytakirjat ovat
litetty osaksi lupa-asiakirjoja. S&hkdurakoitsijan on taytynyt laatia tarkastuspoy-
tékirja loppuvaiheen sahkotarkastuksesta. Lisaksi suoritetaan vesi- ja viemarijar-
jestelméan seka ilmanvaihtolaitteiden lopputarkastukset kaikille tiloille. (Kodintur-
vatieto 2018.)

Loppukatselmuksessa arvioidaan myo6s rakennuksen julkisivun sekd katon ma-
teriaalit ja varitys, jotka ovat tarkistettava rakennusluvan mukaisiksi. Lisaksi var-
mistetaan, etta kattovarustus on valmis ja ettd hormeille paasy on turvallista. (Ko-
dinturvatieto 2018.)
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3 RAKENTAMISEN LAADUN MAARITTAMINEN JA VALVONTA

Laadunhallinta kattaa koko rakennusprosessin suunnitteluvaiheesta valmiin ra-
kennuksen kayttoonottoon. Laadun maarittamiseen vaikuttavat useat tekijat, ku-
ten materiaalien laatu, tydmenetelmat, tyontekijoiden ammattitaito seka suunni-

telmien ja maaraysten noudattaminen. (Junnonen 2019, 2.)

Rakentamisen laatua valvotaan useilla eri tasoilla. Viranomaisvalvonta, kuten ra-
kennusvalvontaviranomaisten suorittamat tarkastukset varmistavat, etta rakenta-
minen tayttaa lainsaadannon ja kaavamaaraysten vaatimukset. Rakennushank-
keen osapuolet kuten rakennuttajat, suunnittelijat, urakoitsijat ja valvojat ovat
vastuussa, etta rakentaminen toteutetaan laadukkaasti ja mé&araysten mukai-
sesti. Puutteellinen valvonta tai huolimattomat tydvaiheet voivat johtaa rakennus-
virheisiin, jotka voivat aiheuttaa merkittavia kustannuksia ja turvallisuusriskeja.
Laadunvarmistuksen avulla voidaan minimoida nama riskit ja varmistaa, etta lop-

putulos on kestava ja kayttotarkoitukseen sopiva. (Junnonen 2019, 2.)

Kuva 5 havainnollistaa rakennushankkeen laadunvarmistuksen kokonaisuutta ja
siihen osallistuvien eri tahojen rooleja. Laadunvarmistus rakentamisessa on ka-
sitteend monitasoinen, jossa eri osapuolet kantavat vastuunsa omalla tavallaan.
Tavoitteena on varmistaa, etta lopputulos on turvallinen, toimiva ja maaraysten

mukainen.

S, |

" Viranomaisten edellyttama laadunvarmistus |
|

e — Ir__ ] — — __I

| Tilaajan oman ty&n | | Tilaajan urakoitsijalta |
| laadunvarmistus | edellyttamai laadunvarmistus |

| Urakoitsijan laadunvarmistus

Koko hankkeen
laadunvarmistus

| Aliurakoiden ' Yksittaisen tehtavan ‘_:”1-,
laadunwvalvonta | r 'Llaadunvarrnistus 111
| ! Al

T C

EJUOABAUNpE. Ueleeyl)

Itselleluovutus

KUVA 5. Tyémaan laadunhallinnan osatekijat (Junnonen 2019)
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3.1 Osapuolet

Seuraavaksi esitellaan rakennushankkeen osapuolia ja heidan vastuitaan laa-
dunvarmistuksen nakokulmasta. Tarkastelussa keskitytaan siihen, miten kukin

toimija osallistuu laadunhallintaan eri vaiheissa.

3.1.1 Viranomaiset

Rakentamisen laadun varmistamiseksi viranomaiset edellyttavat, ettd rakennus-
ty0 toteutetaan lainsaadannon, maaraysten ja hyvan rakennustavan mukaisesti.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeen tulee tayttaa sille ase-
tetut vaatimukset ja hyvan rakennustavan maarittelyssa keskeisena ohjeistona

toimii Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset (RYL). (Junnonen 2019, 3.)

Viranomaisten rooli rakennushankkeessa on ensisijaisesti valvoa, etta hankkee-
seen osallistuvilla tahoilla on riittava osaaminen ja ammattitaito seka ettd hank-
keen toteutus noudattaa asetettuja saadoksia ja toimintavelvoitteita. Viranomais-
ten tehtavana ei ole valvoa laatua yksityiskohtaisesti, vaan varmistaa, etta raken-

nushankkeen osapuolet huolehtivat siita asianmukaisesti. (Junnonen 2019, 3.)

Urakoitsijan ja rakennuttajan valisella sopimuksella voidaan asettaa korkeampia
laatuvaatimuksia kuin mitad viranomaiset edellyttavat, silla viranomaisten tehta-
vana on maaritella vain minimivaatimukset. Rakennusmaarayskokoelman Al-
saanndstiedoston mukaan rakentamisen laatu varmistetaan muun muassa seu-

raavilla keinoilla:

e korostamalla rakennushankkeessa mukana olevien vastuita

o kayttdmalla hyvaksi rakennusalan kehittamia laatu-, turvallisuus- ja ympa-
ristojarjestelmia

o edellyttamalla rakentamisen eri tehtvissa vaadittavaa kelpoisuuden
osoittamista

¢ rakentamiseen kohdistuvalla ja hyvaa laatua tukevalla valvonnalla
(Junnonen 2019, 3.)
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3.1.2 Rakennuttaja

Rakennushankkeessa rakennuttajana toimii joko henkilo tai organisaatio, joka
kaynnistaa ja vastaa rakennushankkeen toteutuksesta. Omakotitalon rakentami-
sessa rakennuttajana toimii yleensa yksityishenkild, joka teettdéa talon omaan
kayttoonsa. Rakennuttajan vastuulla on hankkeen suunnittelu, rakennusluvan
hakeminen, urakoitsijoiden valinta ja rakennustoiden valvonnan jarjestaminen.
Tybmaavalvonnan ensisijainen tavoite on urakoitsijan tekeméan tyén sopimuksen-

mukaisuuden varmistaminen. (Junnonen 2019, 4.)

Rakennuttajan tarkein keino varmistaa rakennustyon laatua rakentamisen aikana
on tybmaavalvonta (YSE 1998 59 — 628). Rakennuttaja nimittdd yleensa tyo-
maalle oman valvojan, joka vastaa rakennustbiden seurannasta ja varmistaa,
ettd ty0 toteutetaan sopimusten mukaisesti. Valvontaa tekevat myés muut toimi-
jat, kuten viranomaiset, urakoitsijat, suunnittelijat ja mahdolliset erikoisvalvojat,

riippuen hankkeen laajuudesta ja vaativuudesta. (Junnonen 2019, 4.)

Tybmaavalvonnan ensisijaisena tarkoituksena on tarkistaa, etta urakoitsijan ty6
vastaa sille asetettuja vaatimuksia. Liséksi valvonnan tavoitteena on ehkaista vir-
heité ja ongelmia jo etukateen antamalla tarkentavia ohjeita suunnitelmien tueksi.
Rakennuttajan urakoitsijalle asettamat laatuvaatimukset perustuvat sopimuksiin.
(Junnonen 2019, 4.)

Rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa (YSE) korostetaan, ettd sopimuk-

senmukaisen laadun saavuttamista ja sen paaperiaatteena on:

e laadunvarmistaminen on niin rakennuttajan kuin urakoitsijoiden yhteinen
asia

e jokainen vastaa omien tai hankkimiensa suoritustensa laadusta
(Junnonen 2019, 4.)
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3.1.3 Urakoitsijat

Urakoitsijan laadunvarmistustoimenpiteet voidaan jakaa kahteen paaryhmaan:
koko tydmaata koskeviin ja yksittaisiin tydvaiheisiin liittyviin toimenpiteisiin. Ra-
kennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE) velvoittavat urakoitsijaa tarvittaessa
laatimaan ja esittamaan kirjallisen laatusuunnitelman, jossa kuvataan, miten tyon
laatu varmistetaan. Lisaksi YSE edellyttdd, ettd urakoitsija huolehtii jatkuvasta
laadunvalvonnasta koko rakennushankkeen ajan. Urakkamuotona kaytetaan
yleisesti padurakoitsijamallia, jossa paaurakoitsija vastaa koko kohteesta ja kayt-
taa tarvittaessa aliurakoitsijoita eri osa-alueiden toteuttamiseen. (Junnonen 2019,
5)

Taulukossa 3 on esimerkki luovutusaikataulusta, jossa nakyy eri tarkastusten ja
toimintojen ajoittuminen ennen rakennuksen kayttéonottoa. Vaaka-akselilla ole-
vat luvut viittaavat kalenteriviikkoihin ja vaakaviivat kuvaavat toimenpiteen ajal-

lista kestoa ja ajoittumista rakennushankkeen luovutusvaiheessa.

Selite 21 22 23 24 25
Itselleluovutus

Toimintakokeet, urakoitsijat
Toimintakokeel, suunnittelijat —_
Hissitarkastus —

Sahkivarmennustarkastus

WSS-1arkastus —

IV-lopputarkasius

K\VV-lopputarkastus —

Kaukolampotarkastus

Palotarkastus

Rakennusvalvonnan ennakkotarkastus
Puutteiden korjaukset s E—

Rakennusvalvonnan lopputarkastus -_

Asukasennakkotarkastus -
Puutteiden korjaukset

Asukkaiden jalkitarkastus —

Sisdapuolen luovutus rakennuttajalle —

Asukkaiden muutto V

TAULUKKO 3. Esimerkki luovutusaikataulusta (Rakennustieto 2001)

Urakoitsijan tekemaan laadunvalvontaan kuuluu erilaisia tarkastusmenetelmia,
kuten mittauksia, katselmuksia ja dokumenttien tarkastuksia. Urakoitsijan on
myos tarkistettava ja sailytettdva rakennusmateriaalien laatutodistukset. Sopi-
musehtojen mukaan urakoitsijan on suoritettava itselleluovutus ennen rakennuk-

sen luovuttamista tilaajalle. Taman prosessin aikana varmistetaan, etté kaikki tyot
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on tehty sopimusten mukaisesti ja mahdolliset ilmenneet puutteet on korjattu.
(Junnonen 2019, 5.)

Kuva 6 havainnollistaa urakoitsijan laadunvarmistamisen keinoja. Kuvan vasem-
manpuoleinen osa kuvaa koko tydmaan laajuista laadunhallintaa, jossa korostuu

seuraavat osa-alueet:

e Laatusuunnitelma: toimii koko tydémaan laadunvarmistuksen perustana
- miten laatu varmistetaan
- mitd kaytdnndn menettelyja laadun varmistamiseen kaytetaan
¢ TyObmaan laaduntuottokyvyn mittaus: mittaustulosten, aikataulujen ja vir-

heluetteloiden seuranta.

Oikeanpuoleinen osa kuvaa yksittaisen ty6tehtavan esimerkiksi betonivalu laatu-
tason hallintaa. Tehtavasuunnitelma pitaé sisallaan: analyysin mahdollisista on-
gelmakohdista jo ennen tyon aloittamista ja vaatimusten tasmentaminen Kirjalli-

sesti.

Kuvan oikeassa laidassa, kuvataan, kuinka ty6 voidaan antaa joko aliurakoitsi-
joille tai omille tyontekijoille. Edell&a mainittujen toimenpiteiden jalkeen edessé on

itselleluovutus.

Tybmaa Yksittdinen tehtdva
. . T T —_—i - Aliurakkasopimus
Laatusuunnitelma, jonka osana Tehtavasuunnitelma, jonka osana
. Exunuamlstussuunnrteima - potentiaalisten ongelmien analyysi .\
- unvarmistusmenettelyt . i ikirjoittami =
ly laatuvaatimusten aukikirjoittaminen Omille tysntekijsille

Padurakoitsijan oma laaduntarkastus

sma W ; | | - ensimmdisen tydkohteen tarkastus
Tydmaan laaduntuotiokyvyn mittaus ||~ piiloon jaavien ty&suoritusten tarkastus

| - materiaalien tarkastus

Itselleluovutus

KUVA 6. Urakoitsijan laadunvarmistuksen keinot (Junnonen 2019)
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Mikali tydmaalla havaitaan merkittavia laatuvirheitd, urakoitsijan on ilmoitettava
niista tilaajalle ja kerrottava, miten virheet on korjattu. Rakennusmateriaalit on
urakoitsijan toimesta tarkastettava ja kelpaamattomat materiaalit on poistettava
tydmaalta. YSE:n mukaan sopimuksessa mainitut laadunvarmistuskokeet kuulu-
vat urakoitsijan vastuulle ja kustannuksiin. Mikali tilaaja vaatii ylimaaraisia ko-
keita, vaikka tyon laatu tayttda sovitut vaatimukset, joutuu tilaaja maksamaan

kustannukset. (Junnonen 2019, 5.)

Tehtavasuunnitelmien avulla varmistetaan, etta rakennushankkeen yksittaiset
tyovaiheet etenevat suunnitellusti. Jokaiselle osa-alueelle maaritetddn vastuu-
henkil6t, jotka huolehtivat tydn suunnittelusta, ohjauksesta ja toteutuksesta.
Suunnittelun keskidssa on varmistaa, ettd kaikki tyon aloittamiseen tarvittavat
edellytykset ovat kunnossa ja etta tehtdva voidaan suorittaa hairioittd asetettujen
tavoitteiden mukaisesti. Tehtavasuunnitelmassa jokainen tyévaihe suunnitellaan
yksityiskohtaisesti, jotta toteutus vastaa sille asetettuja vaatimuksia. Huolellisen
suunnittelun avulla pyritaéan minimoimaan mahdolliset viivastykset ja varmista-

maan, etté tydvaiheiden toteutus on tehokasta. (Junnonen 2019, 7.)

3.2 Rakennusvalvontaviranomainen ja pakkokeinot

Laadunhallinnan tueksi lainsdaadanttén on sisallytetty myos sanktioita ja velvoit-
teita, jotka ohjaavat toimijoita noudattamaan sovittuja sdantéja. Viranomaisella
on oikeus méaarata rakennustyd keskeytettavaksi, mikali sita toteutetaan vastoin
voimassa olevia lakeja, saannoksia, maarayksia tai myonnettya lupaa. (Sateri
2015, 7))

Sateri listaa Ymparistoministerion ohjeessa seuraavat lakipykalat.
MRL 180 §
Rakennustyon keskeyttdminen

Jos rakennusty6hon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se toteutetaan
vastoin taman lain tai sen nojalla annettuja sddnnoksia tai maarayksia taikka

mydnnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti, rakennustarkastajalla
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tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjal-

lisesti annettavalla maarayksella keskeyttaa tyo.

Rakennustyon keskeyttdmisesta on viipymaétta ilmoitettava kunnan rakennusval-
vontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paattaa, pysytetaanko
tyon keskeyttdminen voimassa. Paatosta on muutoksenhausta huolimatta nou-

datettava, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Rakennustyon keskeyttamisen lisaksi viranomaisella oikeus méaarata uhkasakko
tai teettdmisuhka. (Sateri 2015, 7.)

MRL 182 §
Uhkasakko ja teettamisuhka

Jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen nojalla annettujen sdannésten tai maa-
raysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijaseninen toimielin 13 a
luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemikaalivirasto markkinavalvonta-
viranomaisena voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaise-

maan sen, mité on tehty tai lyoty laimin. (22.8.2014/682)

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai

uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.
Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin, mitéa
uhkasakkolaissa (1113/1990) sdadetaan.

3.3 Rakentamisen laatuvaatimukset

Kuvassa 7 esitetaan asiakastyytyvaisyyden kehitystd Suomessa uudisasuntora-
kentamisessa vuosina 2016-2023. Kuvasta nahdaan, ettd uudisasuntorakenta-
misen asiakastyytyvaisyys on pysynyt suhteellisen tasaisena koko tarkastelujak-

son ajan.
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Asiakastyytyvéisyys Suomessa

85

- . 788 777 77,8 764
75'7 ' / e 4.\.'\ 7416 75’8
75 L __.__ﬁ
79,9
- 74 748 732 =
s 70,0 70
65
60
55
90
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
=@ |Judisasuntorakentaminen Eri toimialojen keskiarvo
~— Erittdin tyytyviisten asiakkaiden raja == Tyytymattomien asiakkaiden raja

KUVA 7. Uudisasuntorakentamisen asiakastyytyvaisyys Suomessa (Rakennus-
teollisuus 2024)

Kun verrataan tassa tilanteessa uudisasuntorakentamisen tuloksia muiden toi-
mialojen keskiarvoon, huomataan selkeé ero asiakastyytyvaisyydessa. Uudis-
asuntorakentaminen on vuodesta toiseen saanut asiakkailtaan parempia arvioita
kuin toimialojen keskiarvo, mika on ollut laskusuuntainen koko tarkastelujakson
ajan. Kuvaajasta voidaan nahda, miten erityisesti uudisasuntorakentamisessa on
onnistuttu sailyttamaan hyva asiakaskokemus. Erityisesti 2020-luvulla haasteita
on tuonut esimerkiksi korona pandemia ja Ukrainan sota, jotka ovat lisdnneet ta-
louden epavarmuutta ja aiheuttaneet rakennusmateriaalien hinnannousua. Nai-
den tekijéiden seurauksena inflaatio on kiihtynyt, mika on vaikeuttanut budjetoin-

tia seka hankkeiden kannattavuuden arviointia.

Rakentamisen laatu ei ndy aina paljaalla silmalla. Vaikka seinét olisivat suorassa
ja yleisiime muutenkin siisti, todellinen laatu syntyy siitd, miten huolellisesti ja

kestavasti rakennus on toteutettu. (Kyttala 2023, 10.)

Rakennuksen ulkon&ké ja viimeistely antavat hyvan ensivaikutelman. Huomaa-
matta voi kuitenkin jaada ulkopintojen sisédpuolella olevat ongelmat, jotka ovat
voineet syntya jo rakentamisen aikana. Esimerkiksi kosteusongelmat, huonosti

asennetut eristeet tai ilmavuodot voivat jadda helposti piiloon ja ilmeta vasta
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vuosien kayton jalkeen. Tallaiset edellda mainitut viat voivat pilata muutoin laaduk-
kaaksi koetun rakennuksen ja aiheuttaa kayttajalle vaivaa seka kustannuksia.
(Kyttala 2023, 10.)

Tilaajan nakokulmasta laatu tarkoittaa ennen kaikkea toimivuutta ja pitkaikéai-
syytta. Rakennuksen tulee vastata tavoitteita niin aikataulun, budjetin kuin teknis-
ten vaatimustenkin osalta. Myds rakennuksen arvon kehitys tulevaisuudessa on
tarkea mittari. Teknisten ratkaisujen seka suunnittelun toimivuuden ansiosta kiin-
teistdn arvo sailyy tai silla on jopa mahdollisuus kasvaa tulevaisuudessa. (Kyttala
2023, 12))

Asukkaan naktkulmalla asiaa tarkastellessa korostuu erityisesti kaytannén koke-
mus. Laatu nakyy siing, etta koti tuntuu mukavalta ja toimivalta arjessa. Sisdilma

on puhdasta, aanieristys on riittdva ja lampo pysyy tasaisena. (Kyttala 2023, 13.)
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4 LAATUUN VAIKUTTAVAT TEKIJAT

Tassa osiossa kaydaan lapi rakentamisen laatuun vaikuttavia tekijoita. Tavoit-
teena on tuoda esille tekijoita, jotka tukevat laadukkaan lopputuloksen synty-
mista. Seka myos riskitekijoita ja puutteita, joilla on heikentava vaikutus rakenta-

misen laatuun eri vaiheissa.

4.1 Materiaalit

Rakennusmateriaalien valinnalla on merkittava vaikutus siséilman laatuun seka
myo6s rakentamisen kokonaislaatuun. Monet materiaalit voivat vapauttaa ilmaan
haitallisia yhdisteita, kuten formaldehydia ja haihtuvia orgaanisia yhdisteita
(VOC), jotka heikentavéat ilman laatua ja voivat aiheuttaa terveysongelmia, kuten
hengitystiearsytysta tai allergisia reaktioita. Valitsemalla vah&paastoisia, sertifioi-
tuja ja testattuja materiaaleja voidaan parantaa sisailman puhtautta seka asuk-

kaiden hyvinvointia. (Top Air Suomi 2024.)

Haihtuvat orgaaniset yhdisteet, eli VOC-yhdisteet (Volatile Organic Compounds),
ovat aineita, joita paasee ilmaan monista rakennus- ja sisustusmateriaaleista.
Naita edella mainittuja aineita syntyy esimerkiksi maaleista, lakoista, puuliimoista
ja muista kemiallisista tuotteista. VOC-yhdisteista syntyy ongelmia, mikali esimer-

kiksi asunnon ilmanvaihto ei toimi kunnolla. (Top Air Suomi 2024.)

4.2 Aikataulut

Keskeinen tekija hankkeen onnistumisen kannalta on onnistunut aikataulutus. Eri
rakennusvaiheiden aikataulutuksen laatiminen on tarke&a, jotta tydvaiheet ete-
nevat suunnitellusti ja mahdolliset viivastykset voidaan ennakoida. Hyvin laadi-
tulla aikataululla parannetaan projektin sujuvuutta ja myés vahennetaan viivas-

tyksista syntyvia kustannuksia.

Kuva 8 on esimerkki paikka-aikakaaviosta ja jana-aikataulusta, joilla havainnol-

listetaan rakennushankkeen eri vaiheiden etenemista ajassa ja tilassa. Kuvassa
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yhdistyvat lohkoittainen tyévaiheiden jakautuminen seka niiden ajoittuminen koko
projektin aikajanalle. L2-vaiheella tarkoitetaan luonnossuunnittelua, joka on kes-
keinen vaihe hankkeen alussa. Kyseiset aikataulumallit tarjoavatkin tehokkaan
tavan hallita rakennusprojektin etenemista niin ajallisesti kuin sijainnillisestikin.

Ne lisaksi tukevat projektin hallintaa ja auttavat resurssien kohdentamisessa.

3 4
Rak.lupa /
C < >
B
Ay 1
lohkot
B 7
D
1. L2-vaihe
2. Arkkitehtisuunnittelu

3. Rakennesuunnittely
4. LVI5-suunnittelu
5. Elementtituotanto
6. Runko

1. Sisavalmistus

KUVA 8. Esimerkki kohteen paikka-aikakaavio ja jana-aikataulu (Rakennustieto
2001)

On myo6s hyva aikataulua laatiessa ottaa huomioon mahdolliset viivastykset esi-
merkiksi materiaalien toimituksessa ja ty6vaiheiden valmistumisessa. Kiire lisaa
paineita tyovaiheiden valmiiksi saamiseen, mika johtaa helposti huolimattomuus-
virheisiin ja tyévaiheiden oikomiseen. Kiireessa jaa myos helposti dokumentointi,
tarkastukset ja laadunvalvonta puutteellisiksi. Tasta syysta aikataulujen kireys on
usein syy laatupuutteisiin. Liian tiukasti aikataulutettu projekti on varma keino

edesauttaa virheiden syntymista. (Rakennustieto 2001, 3.)
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4.3 Olosuhteet

Rakentaminen talvella tuo mukanaan monia erilaisia haasteita, joilla voi olla
suora vaikutus rakentamisen laatuun. Talven aikana rakennusaika pitenee
useista syista: lumityot, rakennusten suojaus kylmyyttéa vastaan seka pakkasrajat
hidastavat etenemista. Liséksi talvilomat ja arkipyhat lisdavat omalta osaltaan hi-
dastavat rakentamista. (RT-C8-0377 2010, 4.)

Tyo6turvallisuuslain mukaan tydnantajalla on velvollisuus taata tyontekijoilleen tur-
valliset ja kunnolliset tydskentelyolosuhteet. Mikali tybmaalla ei voida s&&n vuoksi
taata kunnollisia ty6olosuhteita tai laatu ei ole vaatimusten mukaista, joudutaan
rakennustyomaa keskeyttamaan. Keskeytykseen johtavia tekijoita talvella ovat
esimerkiksi pakkanen, tuuli seka ranta- ja lumisade. Liséksi keskeytyksia vai-
keissa saaolosuhteissa aiheuttavat koneet ja muut laitteet, joiden kayttd estyy
pakkasen vuoksi (RT-C8-0377 2010, 4.)

Talvella useat rakennusmateriaalit, kuten betoni, laasti ja maali vaativat tietyn
lampdtilan asennus- ja kuivumisprosessiin. Mikéali rakennusmateriaalit eivat
paase kuivumaan tai kovettumaan oikein pakkasessa, se voi heikentaa niiden

kestavyytta ja siten koko rakennuksen rakennuslaatua. (RT-C8-0377 2010, 4.)

Saasuoja on valiaikainen rakenne, joka on suunniteltu suojaamaan rakennustyo-
maata, tyontekijoita sek& materiaaleja vaihtelevien saaolosuhteiden, kuten sa-
teen, lumen, tuulen, pakkasen ja jaan aiheuttamilta vaikutuksilta. Rakentamisen
laadun kannalta sdéasuojaus on keskeinen osa kosteudenhallintaa, silla se estaa
rakenteiden kastumisen ja siitd aiheutuvat vauriot, kuten home- ja lahovauriot.
Taman lisdksi saasuoja mahdollistaa tytvaiheiden toteuttamisen hallituissa olo-
suhteissa, mika parantaa tyon tarkkuutta ja vdhentaa virheiden riskia. (Kuivana
rakentaminen 2016.) Kuvassa 9 nékyy esimerkki asennetusta sdasuojasta, jossa
peruskorjauksessa oleva rakennus on peitetty telineisiin asennetulla katosraken-

teella.
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KUVA 9. Esimerkki sd&suojauksesta peruskorjaustydmaalla. (Omakuva)

4.4 Paasuunnittelijan ammattitaito

Paasuunnittelijan padasiallisena tehtavana on valvoa ja ohjata koko suunnittelu-
prosessin etenemista niin, etta kaikki rakentamisen edellyttdmat suunnitelmat
laaditaan oikea-aikaisesti ja laadukkaasti. Padsuunnittelijan vastuulla on varmis-

taa, ettd eri suunnittelualojen, kuten LVI- ja rakennesuunnittelijoiden tuottamat
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suunnitelmat ovat kesken&én yhteensopivia ja muodostavat toimivan kokonai-
suuden. (Rakentaja 2025.)

Paasuunnittelijan rooli vaikuttaa suoraan hankkeen laatuun, silla huolellisesti joh-
dettu suunnittelutyo ehkaisee virheita ja epaselvyyksia rakentamisen aikana. Hy-
vin yhteensovitettu suunnittelu parantaa lopputuloksen teknista laatua ja edes-
auttaa hankkeen sujuvaa etenemista aikataulussa. Vastaavasti heikosti ohjattu
tai puutteellisesti yhteensovitettu suunnittelu voi johtaa merkittaviin laatuvirhei-
siin, lisakustannuksiin ja jopa rakennusteknisiin riskeihin myéhemmassa vai-
heessa. Suunnitteluryhnman ammattitaito ja yhteistyékyvyn merkitys korostuu eri-
tyisesti projektin alkuvaiheessa, jolloin tehdyt ratkaisut vaikuttavat koko rakenta-

misen laatuun ja kestavyyteen. (Rakentaja 2025.)
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5 RAKENTAMISEN PROSESSIN RISKITEKIJAT

Rakentamisen prosessiin liittyy useita epavarmuustekijoita. Naita riskeja voidaan
tarkastella kahdesta nakokulmasta: ulkopuolisina riskeina ja hallittavissa olevina
riskeind. Ulkopuoliset riskit ovat tekijoita, joihin rakennuttaja tai toteuttaja eivat voi
suoraan vaikuttaa, mutta joiden vaikutukset on silti otettava huomioon. Hallitta-
vissa olevat riskit puolestaan liittyvat rakennushankkeen sisaisiin prosesseihin,
kuten suunnittelun laatuun, tyémaan johtamiseen, aikataulutukseen, tydntekijoi-
den osaamiseen ja turvallisuuteen. Naihin riskeihin voidaan vaikuttaa suoraan
esimerkiksi hyvalla projektinhallinnalla, selkeéalla vastuunjaolla ja laadunvalvon-

nalla. (Tyosuojelu.)

5.1 Ulkopuoliset riskit

Rakennushankkeen onnistumisen kannalta saaolosuhteet luovat riskitekijan, eri-
tyisesti silloin, kun tyévaiheita toteutetaan ulkona ja saaolosuhteille alttissa ym-
paristossa. Suomen kaltaisessa ilmastossa vaihtelevat saaolosuhteet voivat vai-
kuttaa monin tavoin rakentamiseen. Saaolosuhteet kuten rankkasateet, kova
pakkanen, lumisateet tai voimakkaat tuulet voivat aiheuttaa viivastyksia rakenta-
miseen. Esimerkiksi runsaat sateet voivat estaa kaivuutyot tai aiheuttaa sortuma-
vaaran. Saadolosuhteilla on vaikutusta myés tyoturvallisuuteen. Liukkaat pinnat,

huono nakyvyys ja kylmyys lisaavat tapaturmariskia. (Tydsuojelu.)

Materiaalien huono saatavuus ja laatuvaihtelu luovat merkittdvan ulkoisen riskin
rakentamisen laadunhallintaan. Talléin joudutaan joskus tekemé&éan nopeita ma-
teriaalivalintoja, jotka eivat vastaa alkuperaista suunnittelutasoa tai laatustandar-
deja. Esimerkiksi poikkeaminen suunnitelluista ja testatuista rakennusmateriaa-
leista voi vaikuttaa rakennuksen pitkaaikaiseen kestavyyteen ja huoltovapauteen.
(Vaylavirasto 2022.)
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5.2 Hallittavissa olevat riskit

Rakennusprojekteissa on usein tiukat aikataulut, jotka saattavat johtaa siihen,
ettei valvontaan varata riittavasti aikaa. Mikali tarkastuksia joudutaan tekemaan
kiireella tai harvoin, voi virheitéd jadda huomaamatta ja korjaamatta. Projektin val-
vojaksi valittu tahon tulee olla taloudellisesti riippumaton rakennuttajasta tai ura-
koitsijasta, jotta eturistiriidoilta valtyttaisiin. Ammattitaitoisella valvojalla on kyky
puuttua mahdollisiin epakohtiin jo varhaisessa vaiheessa. Lisaksi kokeneella val-
vojalla on ymmarrys ty6vaiheiden kriittisten kohtien seka kaytettavien tyomene-

telmien vaikutuksesta lopputulokseen. (Rakennustieto 2001, 3.)

Vaikka s&éolosuhteita ei voida hallita, niiden vaikutuksia voidaan lieventaa huo-
lellisella ennakkosuunnittelulla. Téllaisia toimenpiteitéd ovat esimerkiksi kriittisten
tyovaiheiden ajoitus suotuisaan vuodenaikaan seka saatietojen aktiivinen seu-

raaminen tydmaan paivasuunnittelussa. (Tydsuojelu.)

Projektin vaiheiden dokumentointi on tarkead, koska se toimii todisteena siita,
etta tyd on tehty sovittujen laatuvaatimusten ja maaraysten mukaisesti. Puutteel-
linen dokumentointi voi johtaa ongelmiin rakennuksen kaytén ja yllapidon aikana.
Jos dokumentit eivat ole helposti kaikkien osapuolten saatavilla, voidaan paatok-
sid tehda puutteellisten tietojen perusteella. Dokumentoinnilla on keskeinen rooli

myo0s riitatilanteiden ratkaisemisessa. (Rakentaja Pro 2025.)

Selked ja kattava dokumentaatio tukee osapuolten oikeusturvaa ja mahdollistaa
sen, ettda mahdollisissa erimielisyyksissa voidaan osittaa, mité on sovittu ja miten
tyd on toteutettu. lIman asianmukaista dokumentaatiota vastuukysymysten sel-
vittdminen voi olla hankalaa ja johtaa pitkiin ja kalliisiin selvityksiin. Lisaksi doku-
mentit ovat oleellinen osa takuukorjausten toteuttamista ja vastuiden maaritta-
mista. Kun tyon vaiheet ja kdytetyt materiaalit on dokumentoitu asianmukaisesti,
on helpompaa osoittaa, onko mahdollinen virhe johtunut toteutuksesta, kayte-

tysta materiaalista vai esimerkiksi suunnitteluvirheesta. (Rakentaja Pro 2025.)
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6 RAKENTAMISEN RISKIPISTEET JA NIIDEN HALLINTA

Tassé kappaleessa kasitellaan rakentamiseen kohdistuvat riskipisteet, poik-
keamat ja kuinka nama tekijat pystytaan tunnistamaan ennen ongelman synty-

mista.

6.1 Tyypillisia virheita ja poikkeamia

Rakentamiseen liittyy useita erilaisia virheita ja riskipoikkeamia, jotka voivat vai-
kuttaa merkittavasti projektin laatuun, aikatauluun ja kustannuksiin. Tyypillisten
virhetilanteiden tunnistaminen on tarke&a, jotta niihin voidaan varautua ennakolta
ja vahentaa niiden vaikutuksia. Kun potentiaaliset virheet ja riskit on tunnistettu,
niita voidaan hallita erilaisten ennaltaehkaisevien toimenpiteiden ja hyvan johta-
miskaytannon avulla. Seuraavissa osioissa esitellaan yleisimpiéa riskitilanteita
seka tehokkaita ratkaisumenetelmid, joiden avulla rakentamisen laatua ja suju-

vuutta voidaan parantaa.

6.1.1 Rakentamisen aikaiset virheet ja niihin puuttuminen

Tybmaan rakentamisen aikaisia virheitéa syntyy esimerkiksi puutteellisen ohjeis-
tuksen, kiireen tai heikon laadunvalvonnan mydéta. Tyypillisia virheita ovat mitta-
virheet ja vaarin toteutetut asennukset, jotka voivat osaltaan heikentaa lopputu-
loksen laatua ja aiheuttaa lisékustannuksia. Naiden virheiden estdmisessa kes-
keisessa roolissa ovat tyontekijoiden osaaminen ja asianmukainen perehdytys.
Riittdva koulutus varmistaa, etta tyontekijat osaavat noudattaa oikeita tydskente-
lytapoja ja toteuttaa vaativatkin tydvaiheet oikein. Lisaksi on tarkeaa, etta raken-
nusprojekti perustuu huolellisesti laadittuun suunnitelmaan, jossa on varattu riit-
tavasti aikaa eri tydvaiheiden suorittamiseen. N&in voidaan ennaltaehkaista vir-
heita ja varmistaa rakentamisen laatu koko projektin ajan. (Tyoturvallisuuskeskus
2016.)
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6.1.2 Rakennusmateriaalit

Poikkeamat rakennusmateriaalien laadussa voivat syntya kuljetuksen ja varas-
toinnin yhteydessa. Erityisesti herkasti rikkoutuvat tai painetta kestamattomat
materiaalit voivat vaurioitua, jos niita ei kasitella varovasti. Puutteellinen pakkaus
lisaa riskia: esimerkiksi tiilet, laatat ja lasielementit voivat haljeta ja rikkoutua kul-
jetuksessa, jos niita ei ole pakattu ohjeistetulla tavalla. Naiden vaurioiden ennal-
taehkaisy edellyttaa, etta rakennusmateriaalit pakataan oikeaoppisesti suojaten
ne vaurioilta, kosteudelta ja tarinalta. Lisaksi tydbmaalla tulee olla selkeasti maa-
ritetyt sailytyspaikat materiaaleille. Ne eivat saa estaa kulkureitteja tai aiheuttaa
kaatumis- tai kompastumisvaaraa, ja materiaalien on oltava helposti tyontekijoi-

den saatavissa ilman turhia nostoja tai vaaratilanteita. (PihlaPro 2015, 1.)

6.1.3 Kommunikaatiovirheet ja niiden ehkaiseminen

Rakennusalalla on havaittu, etta tiedonkulun puutteet ovat suuri tekija johtami-
seen liittyvissa haasteissa. Jos tyontekijat eivat saa ajankohtaista tietoa esimer-
kiksi suunnitelmista tai nilden muutoksista, seurauksena voi olla turhautumista ja
omatoimista paatoksentekoa. Tama lisaa riskia, etta tydvaiheita tehdaan vaarin
ja aikataulut viivastyvat. Naihin ongelmiin puuttuminen vaatii tybmaalla useita toi-
menpiteitd. Viestinnan tulee olla selkeéa ja johdonmukaista kaikilla organisaation
tasoilla. Saannolliset kokoukset, kuten viikoittaiset tydmaapalaverit auttavat var-
mistamaan, etta kaikki osapuolet ovat ajan tasalla ja ajankohtaisiin ongelmiin voi-
daan puuttua tehokkaasti. Liséksi vastuuhenkildiden nimeéaminen eri osa-alueille
varmistaa, etta tiedonkulku toimii ja tarvittava tieto ohjeista tai muutoksista tavoit-

taa oikeat henkil6t oikeaan aikaan. (Kuosmanen 2024, 9.)

Erityistd huomiota on kiinnitettava monikieliseen tydymparistoon, jossa osa tyon-
tekijoista ei valttaméattd ymmarra suomea riittavan hyvin. Tiedonkulun sujuvuuden
varmistamiseksi ohjeistukset, turvallisuusmaaraykset ja suunnitelmamuutokset
on tarvittaessa tulkattava tai kdannettava tyontekijoiden aidinkielelle tai muulle
heille ymmarrettavalle kielelle. Tama vahentaa vaarinkasitysten riskia ja varmis-
taa, ettd kaikki tyontekijat voivat noudattaa ohjeita turvallisesti ja oikein. (Kielikello
2022.)
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7 POHDINTA

Tata opinnaytetyttd voidaan hyoddyntdd monipuolisesti erityisesti tilanteissa,
joissa rakennushankkeen laatuun, suunnitteluun, aikatauluihin ja eri osapuolten
yhteisty6hon liittyvat asiat ovat viela uusia tai osin vieraita. Ty0 tarjoaa kokonais-
kuvan rakentamisen keskeisista laatuun vaikuttavista tekijoista ja toimii kaytan-
nonlaheisena tietopakettina useille eri kohderyhmille. Lisaksi taman tyon keskei-
nen tavoite on ollut tunnistaa rakentamisen aikaisia riskipisteita, jotka voivat hei-
kentda rakentamisen laatua seka tehokkuutta ja sité kautta lisata rakentamisen

kustannuksia.

Tama tyo toimii hyodyllisend tukena erityisesti aloitteleville tydomaanjohtajille,
suunnittelijoille sekad ensikertaa rakentaville, jotka tarvitsevat kokonaiskuvan laa-
dunvarmistuksesta rakennushankkeen aikana. Tyd auttaa tunnistamaan raken-
tamisen kriittisia vaiheita ja riskipisteita, joihin voidaan vaikuttaa ennakoivasti laa-

dukkaamman lopputuloksen saavuttamiseksi.

On kuitenkin myds tarkeaa ottaa huomioon, etta rakentamista koskevat ohjeet ja
lainsdadannot voivat muuttua ajan myota. Esimerkiksi ilmastonmuutoksen myota
yleistyvat aarimmaiset saadilmiot tuovat uusia haasteita rakentamiseen ja raken-
nusten suunnittelun. Taman vuoksi on tarkeaa pysya ajan tasalla ajankohtaisista

maarayksista ja viranomaisohjeista.

Tybn perusteella voidaan todeta, ettd laadukas rakentaminen ei synny sattu-
malta, vaan sen taustalla on hyva ennakkosuunnittelu, osaava ja yhteistyokykyi-
nen projektiryhmé seka realistinen aikataulu. Samoin tydmaavaiheessa tyonteki-
jéiden osaaminen ja kaytetyt tydbmenetelmat ovat merkittavassa roolissa raken-
tamisen laadun kannalta. Sdaolosuhteet, materiaalivalinnat ja mahdolliset viivas-
tykset muodostavat ulkoisia riskeja, joiden vaikutuksia voidaan kuitenkin vahen-

t&& ennakoinnilla ja hyvalla johtamisella.
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