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Mokkirakennuksen kuntoarvio

Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittdd Porvoon saaristossa sijaitsevan
mokkirakennuksen tekninen kunto, rakenteiden ja jarjestelmien toimivuus seka
mahdollinen korjaustarpeet. Arvio perustuu kiinteistdon omistajan tarpeeseen
kartoittaa rakennuksen nykytila esimerkiksi tulevia remonttipaatoksia tai
yllapitoa varten.

Kuntoarvio toteutettiin aistinvaraisesti ja rakenteita rikkomatta. Tarkastuksessa
kaytettiin apuna pintakosteusmittaria ja infrapunalampdmittaria mahdollisten
kosteusvaurioiden selvittamiseksi. Lahteena hyddynnettiin ajankohtaisia
rakennusteknisia ohjeita, muun muassa RT-kortteja, seka vuonna 2021
laadittuja piirustuksia. Tarkastuksessa ei tehty laboratoriotutkimuksia, eika
kaikkia rakenteita voitu arvioida lumen tai suljettujen rakenteiden vuoksi.

Tarkastuksen perusteella mokkirakennus on yleisesti ottaen hyvassa kunnossa,
mutta muutamia huomautuksen kohteita I0ytyi tarkastuksen aikana.
llImanvaihtojarjestelma toimii suunnitellusti, mutta ilmamaarien ja venttiilien
saatoa suositellaan. Kayttovesi tulee porakaivosta ja sen laatu tulisi tutkia
saanndllisesti. Mokkirakennuksen saunatila vaikutti siimamaaraisesti olevan
kunnossa mutta mahdollinen Iampovuoto 16ytyi tarkistuksen aikana. Taman
lampdvuodon varmistamiseksi lampdkamerakuvaus on suositeltavaa.
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Condition assessment of a cottage building

The purpose of this thesis is to assess the technical condition of a cottage
building located in the Porvoo archipelago, including the functionality of its
structures and systems, as well as identifying any potential repair needs. The
assessment is based on the property owner’s need to evaluate the current state
of the building in preparation for possible renovation decisions or future
maintenance.

The condition assessment was carried out through visual inspection without
dismantling any structures. A moisture meter and an infrared thermometer were
used to detect potential moisture damage. Current construction guidelines (e.g.,
RT-cards) and drawings prepared in 2021 were used as references. No
laboratory tests were conducted, and some structural components could not be
assessed due to snow cover or inaccessible spaces.

Based on the inspection, the cottage building is generally in good condition,
although a few issues were identified during the assessment. The ventilation
system appears to function as intended, but measurement and adjustment of
airflows and vents are recommended. Domestic water is supplied from a drilled
well, and regular water quality testing is advised. The sauna area appeared to
be in good visual condition, but a possible heat leak was detected during the
inspection. To confirm this, thermal imaging is recommended.

Keywords:

condition assessment, repair plan and cost estimate
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1 Johdanto

OpinnaytetyOaiheeni valikoitui, kun sain kuulla, etta tilaajalla oli tarvetta tietaa
seka mokki- etta saunarakennuksen yleiskunto ja mahdolliset
korjaustoimenpiteet. Saunarakennus oli valmistunut vuonna 2002 ja
mokkirakennus valmistunut vuonna 2003. Tontti sijaitsee Porvoon saaristossa.

Opinnaytetyon paatavoitteena oli antaa tilaajalle puolueetonta tietoa
rakennusteknisesta kunnosta, korjaustarpeista ja toimenpide-ehdotuksista.
Kuntoarviointi on suoritettu paaosin aistinvaraisesti ja rakenteita rikkomattomien
menetelmien avulla. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastuksella havaittaviin, rakenteelliseen kestavyyteen ja
asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin. Kuntoarviossa
on myos perehdytty kohteen asiakirjoihin seka omistajan kuulemiseen.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisalla
piilevia vaurioita, ellei tarkastushetkella pintakosteusmittarilla ole mitaan
havaittavaa. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada taydellista varmuutta
rakenteiden kunnosta ilman laajoja ja kattavia purkutoita. Epailyttavissa
tapauksissa on syyta tehda lisaselvityksia tai kohdennettuja kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden, kuten
salaojien olemassaoloa, kuntoa tai toimivuutta, eika sokkelin ulkopuolisen
veden- ja routaeristyksen kuntoa tai korjaustarpeita.

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala



2 Kuntoarvio

Kuntoarvio on rakennusten tai kiinteiston kunnon selvitys, jossa arvioidaan
rakenteiden, jarjestelmien ja teknisten laitteiden nykytila. Sen tarkoituksena on
antaa yleiskuvaa rakennuksen kunnosta, mahdollisista vaurioista seka
tarvittavista korjaustoimenpiteista. Kuntoarvion perusteella voidaan suunnitella
tulevia huolto- ja korjaustoimenpiteita seka arvioida niihin liittyvia kustannuksia.
Kuntoarvion pohjalta laaditaan kiinteistolle pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS).

2.1 Maaritelma

Kuntoarvio, kuntotutkimus ja kuntotarkastus sekoitetaan usein keskenaan.
Kuntoarvio ja kuntotarkastus ovat kaytannéssa sama asia, mutta eri nimilla.
Kuntotutkimuksessa erona on se, etta rakenteita avataan ja tutkitaan erilaisilla
tutkimusvalineilla. Kuntotutkimus toteutetaan silloin, kun rakenteessa epaillaan
tai tiedetaan olevan vaurio, ja halutaan selvittaa vaurion laajuus.
Kuntotutkimuksen menetelmiin kuuluvat lampdkamerakuvaukset,
kosteusmittaukset, merkkisavukokeet ja koepalojen ottaminen. Kuntoarviossa
voidaan kuitenkin kayttaa lampokameraa tai pintakosteusmittaria suuntaa
antavina apuvalineina.

2.2 Kuntoarvioon liittyvat kasitteet

Kuntoarvioraportti

Kuntoarviosta laaditaan kirjallinen raportti. Raportista selviavat kaikki arvion
yksityiskohdat. Kuntoarvioraportti sisaltda kuvauksen tarkastettavien kohteiden
nykytilanteesta ja korjaustoimenpide-ehdotuksista. Kuntoarvioijat arvioivat
rakennusosissa ja jarjestelmissa tapahtuvia vaurioprosesseja ja suosittelevat
tarvittaessa kuntotutkimuksia tai muita lisaselvityksia. Kuntoarvioraporttiin
sisaltyy kuntoarvioijien laatima kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-ehdotus)
eli ehdotus kiinteistdn pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelmaksi. Raporttiin
sisallytetaan tarkastuskohteista otetut valokuvat ja muut dokumentit.
Tarkastamatta jaaneet kohteet luetellaan ja esitetaan syyt, miksi tarkastusta ei
tehty. (RT 103002, 2019.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala



Kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-ehdotus)

Kuntoarvion keskeinen tuotos on kuntoarvioijien laatima
kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS-ehdotus) eli ehdotus kiinteiston pitkan
aikavalin kunnossapitosuunnitelmaksi, jossa esitetaan rakenteiden,
rakennusosien, jarjestelmien ja laitteiden korjaustarpeet seka laajat uusimis- ja
parannustarpeet. (RT 103002, 2019.)

Ehdotuksessa jokaisesta toimenpiteesta esitetaan sisalto, ajankohta,
kustannusennuste, vaihtoehtoiset korjaustavat seka tarvittaessa vaadittavat
jatkotutkimukset ja selvitykset. (RT 103002. 2019.)

Kuntotutkimus

Kiinteistdssa voi olla piilevia vaurioita, jotka eivat valttamatta ilmene kuntoarvion
avulla, vaan niiden selvittamiseen vaaditaan tarkempia tutkimuksia.
Kuntotutkimuksilla voidaan selvittaa, missa kunnossa kiinteiston rakennusosat
ja tekniset jarjestelmat ovat ja miten laajalti niita tulee korjata.
Kuntotutkimuksessa selvitetaan tutkimushetkella todettavat vauriot ja
vaurioriskit, niiden syyt, laajuudet, vaikutukset ja arviot vaurioiden etenemisesta
tulevaisuudessa. Kuntotutkimusraportissa esitetaan myos vaihtoehtoisia
korjaustapoja. (RT 103002, 2019.)

Kuntoluokat

Kuntoluokka on kuntoarvion tai kuntotutkimuksen perusteella maaraytyva
luokka, johon tarkastettavan kohteen arvioidaan kuuluvan kuntonsa ja
korjaustarpeensa kiireellisyyden puolesta. Kuntoluokka kuvaa arvioitavan
kohteen kuntoa ja sen korjaustarpeen kiireellisyytta. Se on kuntoarvioijan
arvio kohteen kunnosta. Luokituksen avulla rakennusosia ja rakennuksia
voidaan verrata toisiinsa. (Kiinteiston kuntoarvio. kuntoluokan
maaraytyminen. RT 103098, 2019.)

Tyypillinen kuntoluokitus nayttaa talta:

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala



o Kuntoluokka 5: uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden
kuluessa.

o Kuntoluokka 4: hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
Kuntoluokka 3: tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

o Kuntoluokka 2: valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

o Kuntoluokka 1: heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kartoitus ja mittaus

Toimenpiteitd, joiden tarkoitus on selvittaa yksittaisen vaurion tai ongelman
olemassaolo ja laajuus. Tallaisia ovat esimerkiksi asbestikartoitus tai
vesivahingon yhteydessa tehtava kosteuskartoitus. (RT 103098, 2019.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala
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3 Kuntoarvion lahtotiedot

Kyseessa on vapaa-ajan kiinteistd (mokkirakennus), joka on rakennettu paikalla
rakentamalla vuonna 2003. Rakennuksella on ollut kaksi omistajaa.
Rakennuksen pinta-ala on 209 m? ja tilavuus 580 m?, kerrosala on 100 m? ja
rakennuksessa on yksi maanpaallinen kerros seka kellarikerros. Perustuksina
on kaytetty maanvaraisia betonianturoita, jotka on asennettu kalliopohjalle siten,
etta kallion ja anturan valissa on louhetta. Alapohja on maanvastainen
betonilaatta, jonka lammaoneristys on sijoitettu laatan alapuolelle.
Ulkoseinarakenteet ovat paaosin hirsirakenteisia, ja ylakerran seka parven
kohdalta puurakenteisia. Julkisivupinnoitteena on puuverhous ja hirsijulkisivu.
Valiseinat ovat puu- ja levyrakenteisia. Alakerran ja ensimmaisen kerroksen
valipohjat ovat kiviainesrakenteisia. Kattomuotona on harjakatto ja
katemateriaalina betonitiilikate Lammitysjarjestelmana toimii maalampopumppu
seka poistoilmalampdpumppu ja varaava takka. Lammaonjako tapahtuu
vesikiertoisella lattialammityksella (muoviputket) ja lisdksi sahkopattereilla.
Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammontalteenotolla.
Rakennukselle on suoritettu loppukatselmus vuonna 2023.

3.1 Tarkastuksen yleistiedot

Tarkastuksen tilaajana toimi Mikko Manninen, ja kohteen omistajana Docmost
Oy. Tarkastus suoritettiin 16.2.2025. Tarkastuksesta vastasi
rakennusmestariopiskelija Joonas Mettala. Tarkastuksen tarkoituksena oli
rakennuksen yleiskunnon kartoittaminen kuntotarkastuksen muodossa.
Salaojakaivoista pystyttiin tarkastamaan ainoastaan rakennuksen etupaadyssa
sijaitsevat kaivot. Muut kaivot sijaitsivat lumen tai terassin alla, eika niiden
kuntoa voitu arvioida tarkastushetkella. Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet
olivat pintakosteusmittari Gann hydromette RTU600 ja Kempten
infrapunalampomittari. (Kuvat 1 ja 2.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala
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Kuva 1. Pintakosteusmittari Gann hydromette RTUG600 ja pinta-anturi Gann b60

Kuva 2. Kempten infrapunalampomittari.
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Tarkastushetkella ulkolampdtila oli - 14 °C ja sisalampétila 23 °C.

Tarkastuksessa hyodynnettiin vuonna 2021 laadittuja asemapiirustuksia,
julkisivupiirustuksia seka pohjapiirustuksia.

3.2 Korjaushistoria

Merkittavimmat korjaus- ja huoltotoimeenpiteet ovat kohdistuneet seuraaviin
asioihin: vesikatteen tiilien vaihtoon, sammaleen puhdistamiseen, sadehatun
asentamiseen piipun paalle, Vesikaton kulkusiltojen, lumiesteiden ja tikkaiden
asentamiseen, keittion allaskaapin alustan kaukaloon ja vedeneristamiseen,
keskikerroksen jakotukin vuodon korjaamiseen seka keskeneraisten
rakennustoiden loppuunsaattamiseen.

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala
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4 Havainnot

Tassa osiossa esitetaan tarkastuksen aikana havaitut keskeiset seikat
kiinteiston rakenteista, laitteista ja jarjestelmista. Osiossa myds
pintakosteusmittauksen tulokset ja toimenpide ehdotukset normaalin
kosteustilanteen yllapitamiseksi.

4.1 Perustukset, sokkelit, alapohjat ja rakennuksen vierusta

Perustuksissa ja sokkelissa ei havaittu merkittavaa halkeilua tai viitteita
painumisesta. Perusmuurin vedeneristyksena toimivasta patolevysta tehtiin
havaintoja rakennuksen vierustoilta. Toimiva perusmuurin vedeneriste vahentaa
perusmuurin ja alapohjan kosteusrasitusta. Alapohjassa lampderisteena on
kaytetty styroksilevya. Lumisuus rakennuksen vierustalla haittasi kaltevuuksien
tarkastamista, mutta mokki on perustettu maen paalle ja maanpinnat
rakennuksen ymparilla viettavat rakennuksesta poispain.

Kellarikerroksessa maanvaraisissa seinissa ja pukuhuoneen seinapinnoitteena
on kaytetty lautaa. Puurakenteinen pinnoite maanrakenteisella seinalla ei ole
suositeltavaa mahdollisen kosteusriskin vuoksi, mutta lautaseinan takana oli
kuitenkin ilmanrako, eika harkkopinnoilla olevissa maanvastaisissa seinissa
havaittu merkkeja kosteudesta. Lattiat ja seinat kartoitettiin
pintakosteusmittarilla, eika kosteutta havaittu.

Kellarikerroksessa on vesikiertoinen lammitysjarjestelma, ja lampotila
kellaritilassa oli 14 °C. Radonmittauksista ja radonputkesta ei ollut saatavilla
tietoa

Tarkastuksen perusteella esitetaan seuraavat toimenpide ehdotukset
rakennuksen kunnon ja turvallisuuden varmistamiseksi:

o Lautaseinien kuntoa suositellaan seuraamaan saannollisesti.

o Maanpintojen kaltevuudet rakennuksen ymparilla tulee tarkistaa
saaolosuhteiden salliessa.

o Vesikiertoisen lammitysjarjestelma toimivuus tulee varmistaa
kylmina vuodenaikoina. Huoneissa, joissa on lattialammitys,
lampédtila tulee olla yli 10 °C:n, jotta putkisto ei jaady.

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala
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4.2 Sadevesien poistojarjestelma ja salaojat

Syoksytorvien johtamat sade- ja sulamisvedet valuvat rannikaivoihin, joista
vedet on johdettu pois rakennuksen vierustalta. (Kuva 3.)

Kuva 3. sadeveden ohjaus rannikaivoihin.

Tilaajan mukaan salaojajarjestelman toimintaa ei ole tarkastettu asentamisen
jalkeen, mutta salaojakaivoja on kuitenkin tarkastettu saannollisesti.
Tarkastushetkella salaojien tarkastuskaivojen vedenpinta oli alhaalla, mika on
hyva merkki; mikali vedenpinta olisi ollut korkealla, se voisi viitata tukokseen tai
puutteelliseen vedenvirtaukseen salaojaputkistossa. (Kuva 4.)

Turun AMK:n opinnaytety6 | Joonas Mettala
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Kuva 4. Salaojan tarkastuskaivo.

Tarkastuksen perusteella esitetaan seuraavat suositukset rakennuksen kunnon
ja turvallisuuden varmistamiseksi:

e Jos epailee ongelmia tai tarvitsee perusteellisen tarkastuksen, niin
kannattaa ottaa yhteytta LVI- asiantuntijaan.

e Ammattilaiset voivat tehda salaojaputkiston kamerakuvauksen.
Tama paljastaa tukokset, rikkoutuneet putket tai painaumat
putkistossa

e Tukos voidaan poistaa korkeapaine huuhtelulla ja ammattilainen
samalla varmistaa putken kunnon.

4.3 Ulkoseinat, Julkisivut ja terassit

Ulkoverhouksen maalipinta oli hyvassa kunnossa, eikd huomautettavaa
havaittu. Lautaverhouksen taustalla oli tuuletusrako, mika edesauttaa rakenteen
kuivumista. Terassi oli alkuperainen, ja laudoitus on vuodelta 2003.
Saaolosuhteiden aiheuttamaa kulumista oli havaittavissa, mutta lahovaurioita ei

esiintynyt. Terassilautojen paat eivat olleet nousseet eivatka vaantyneet.
Ulkoseinat kartoitettiin pintakosteusmittarilla, eika kosteutta havaittu. (Kuvat 5 ja
6.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala
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Kuva 5. Terassi.

Kuva 6. Julkisivu.

Tarkastuksen perusteella esitetaan seuraavat toimenpiteet rakennuksen kunnon
varmistamiseksi:

Julkisivun puuosat suositellaan maalattavaksi 6-12 vuoden valein.
o Terassilaudoituksien puhdistus ja oljyaminen. Pienet

pintahalkeamat, harmaantuminen ja kuluneisuus hoituvat usein

perusteellisella pesulla ja uudella Oljy- tai puunsuojakasittelylla.

Turun AMK:n opinnaytety6 | Joonas Mettala
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o Terassilautojen heikentyessa kannattaa tarkistaa kannatinpalkit ja
muut tukirakenteet. Naiden kunto on tarkea turvallisuuden
kannalta.

4.4 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat ovat puu- ja metallirakenteisia. Ikkunoissa on
sisapuitteessa eristyslasielementti ja ulkopuitteessa yksi lasi. Kohteessa oli
lisaksi my0s yksipuitteisia ikkunoita. [kkunat on asennettu ulkoverhouksen
ulkopinnan tasolle, eika ikkunoissa ole vesipelteja. Vesipeltien puuttuminen voi
johtaa kosteuden kertymiseen, mika puolestaan voi vahingoittaa seinarakenteita
ja ikkunoiden karmeja. Tilaajan kertoman mukaan ikkunoiden alustaa on
kuitenkin saannollisesti tarkastettu irrottamalla alalautaa. Ikkunoissa ei havaittu
huurtumisen tai kondensoitumisen merkkeja. Ikkunoiden ja ovien laheisyydessa
ei myoskaan tuntunut vedon tunnetta. Ulko-oven kynnys oli ehja ja hyvin
tiivistetty, mika estaa tehokkaasti kylman ilman ja kosteuden paasyn sisatiloihin.
Ikkunat ja ulko-ovet tarkastettiin infrapunalampomittarilla mahdollisten
lampodvuotojen varalta, mutta lampdévuotoja ei havaittu. (Kuvat 7 ja 8.)

Kuva 7. Ulko-ovi.
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Kuva 8 lkkuna

Toimenpide ehdotuksena ikkunavesipeltien asennus on suositeltavaa. Vesipelti
on edullinen ja tehokas tapa ehkaista isompia korjaustarpeita tulevaisuudessa.
Lisaksi kaksinkertaisissa laseissa kannattaa tarkkailla huurtumisen merkkeja.
Huurtuminen lasien valissa viittaa eristyslasielementin vuotoon, mika heikentaa
ikkunan lampderistysta.

4.5 Vesikatto ja varusteet

Vesikatolle on asennettu kulkutikkaat, kulkureitit ja lumiesteet vuonna 2021.
Piipun paalle on asennettu sadehattu samana vuonna. Aikaisemman
kuntotarkastuksen mukaan sadevesikourujen jiirien kohdalla kulmaosat olivat
irronneet, mutta tarkastushetkella ne oli korjattu ja alle oli asennettu kulmapalat
tukemaan raystaskourun kulmaosia. Tilaajan mukaan kulmaosat ovat irronneet
useana kevaana, mika johtuu katteelle muodostuvasta jaasta. Vesikatolle on
asennettu betonitiilikate vuonna 2021, eika katolla ollut merkkeja
sammaloitumisesta. (Kuvat 9 ja 10.)
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Kuva 9. Kulkutikkaat katolle.

Kuva 10. Lumiesteet ja kulkusillat.

Turun AMK:n opinnaytety6 | Joonas Mettala
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Aikaisemmassa kuntotarkastuksessa suositeltiin asentamaan lammityskaapelit
sadevesikourujen jiirien kohdille jaatymisen estamiseksi. Kulmaosiin voitaisiin
kayttaa vahvempia kiinnitysmenetelmia, kuten niittauksia tai tukevampia
ruuveja, jotta ne pysyvat paremmin paikoillaan kevaisin toistuvasta
jaakuormituksesta huolimatta.

Liitoskohtiin voidaan tarvittaessa lisata saumaustiivistemassaa, jotta ne
kestaisivat paremmin lampdtilanvaihteluja ja jaakuormitusta. Jaan
muodostuminen johtuu usein lampovuodoista katteen alla, joten suositellaan
tarkistamaan ullakon tai ylapohjan eristyksen riittavyys seka kattorakenteiden
tuuletus, joka estaa lampiman ilman kertymisen katteen alapintaan.

Lisaksi jiireihin voidaan asentaa erityiset vedenohjauspellit, jotka estavat veden
roiskumista seinarakenteisiin.

4.6 Ylaponhja, ullakko

Rakennuksessa ei ollut ullakkoa eika ylapohjatilaa. Aluskatteena oli kaytetty
kuituvahvistettua muovia. Kyseisen kerroksen korkeus oli noin 1600 mm, joten
sita ei lasketa varsinaiseksi kerrostilaksi. Lattiat ja seinat kartoitettiin
pintakosteusmittarilla, eikd kosteushavaintoja tehty. Suosittelen tarkkailemaan
kuituvahvistetun muovin kuntoa. Kuituvahvisteinen muovi ei ime itsessaan
vetta, mutta vaurioiden kautta kosteus voi paasta kerrosten valiin. Kannattaa
etsia merkkeja sameista alueista, kuplista ja varimuutoksista.

4.7 Pesuhuone ja sauna

Lattiarakenteet ovat kiviainesrakenteiset, ja pinnoitteena on laatta.
Seinarakenteet ovat niin ikdan kiviainesrakenteisia, ja pesuhuoneessa seinat on
laatoitettu, kun taas saunassa seinien ylaosat on paneloitu ja alareunat
laatoitettu.

Saunatilan laudoitukset ovat hyvassa kunnossa, eika niissa ole
huomautettavaa. (Kuva 11.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala



21

Kuva 11. Sauna.

Lattiakaivot tarkastettiin seka pesuhuoneessa etta saunassa, eika niissa
havaittu puutteita. Vesieristeet ovat hyvassa kunnossa, eika niissa ole
huomautettavaa. Pesuhuoneessa on seka tulo- etta poistoilmaventtiili, ja
saunassa on poistoilmaventtiili: lImavaihdon toimivuus testattiin
merkkisavukokeella. Pesuhuoneen ja saunatilan sisakatot ovat hyvassa
kunnossa, eika niissa ole huomautettavaa. Lattioiden kallistukset testattiin
tiputtamalla pieni maara vetta suihkutilan lattialle ja tarkkailemalla veden
virtausta. Pesuhuoneessa lattiapinnat kallistavat asianmukaisesti lattiakaivoihin
pain, ja saunatilassa kallistus on loiva. Seinien alareunat seka pesuhuoneen
seinien ylaosat kartoitettiin pintakosteusmittarilla, eika kosteutta havaittu
mittaushetkella.

Saunatilan ikkunassa havaittiin mahdollinen Iampdévuoto infrapunamittauksella.
Ikkunan oikeassa ylanurkassa, tiivisteen kohdalla, I1ampdtila laski - 4 °C:een,
kun saunan sisalampdtila mittaushetkella oli 17,5 °C. Pesuhuoneen ikkunassa
ei havaittu lampovuotoja.

Turun AMK:n opinnaytetyd | Joonas Mettala



22

Suosittelen saunatilan ikkunan tarkistamista myéhemmin
lampokamerakuvauksella, jotta mahdollinen lampo6vuoto voidaan varmistaa.
Korjaamaton lampovuoto lisaa lammitysjarjestelman kuormitusta, mika
kasvattaa seka energiankulutusta etta [ammityskustannuksia. Lampaétilan
vaihtelut voivat lisata kondenssiveden muodostumista ikkunan pinnalle, ja
pitkaaikainen kosteus voi johtaa ikkunapuitteiden lahovaurioihin.
Lammaoneristyksen parantamiseksi ikkunaan voidaan asentaa eristavia kalvoja
tai ikkunalaseihin kiinnitettavia lisalammoneristysratkaisuja.

4.8 WC

W(C-tilassa on pakastava kuivakdymala ja pisuaari, joka on yhdistetty kaivoon.
Aiemmin tilassa on ollut vedella toimiva vessa, joka on poistettu kaytosta.
Tilassa on poistoilmaventtiili, jonka toimivuus testattiin merkkisavukokeella.
Lattiakaivoa ei ole. Lattia, seinien alareunat ja vesipisteen ymparilla olevat
seinapinnat kartoitettiin pintakosteusmittarilla, eika kosteutta havaittu.

4.9 Keittid

Allaskaapissa ei ollut huomautettavaa ja kaapin tekniikka oli silmamaaraisesti
hyvassa kunnossa. Tilassa on liesituuletin, jonka toimivuus testattiin
merkkisavukokeella. Toiminnassa ei havaittu poikkeamia. Allaskaapin alla
sijaitsee lattiakaivo, jonka kansi oli aiemmassa kuntotarkastuksessa todettu
auenneeksi. Talloin kaivon vierustalla ei kuitenkaan havaittu kosteuden jalkia.
Taman tarkastuskaynnin yhteydessa havaittiin, etta kansi oli korjattu ja tiiviisti
asennettu. Allaskaapin ja astianpesukoneen edustan lattia, kylmalaitteiden
edustan lattia seka pesualtaan kohdalta suoritettiin pintakosteusmittaus, eika
kosteutta havaittu.

4.10 Muut asuintilat ja asumista palvelevat tilat

Teknisessa tilassa on lattiakaivo mutta lattiaa ei ole vesieristetty. Teknisen tilan
seinan alareunat kartoitettiin pintakosteusmittarilla, eika kosteutta havaittu.

Tulisijan piipun pinnalla havaittiin valumajalkia, mutta aikaisemman
tarkastuksen mukaan tilaajan kertomuksen perusteella jaljet ovat peraisin
rakennusajalta, jolloin piipunpellitykset ja lapivientityot olivat kesken. Tasta
syysta ei edellyteta toimenpiteitd. Hormin ja tulisijan nuohouksesta ei ollut
saatavilla tietoa.
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Tydtilassa ja makuuhuoneessa ei ollut lampovuotoja ikkunoissa ja kosteutta ei
havaittu pintakosteusmittarilla

Laitteistojen kohdalle suositellaan vedeneristyksen kaukaloinnin toteuttamista
siten, etta mahdolliset vuotovedet ohjautuvat hallitusti lattiakaivoon.

4.11 Lammitysjarjestelma

Kohteessa on kaytdssa poistoilmalampoépumppu ja noin 11 vuotta sitten
asennettu maalampopumppu. Tilaajan kertoman mukaan maalampopumppu
vastaa rakennuksen lammityksesta ja poistoilmalampopumppu kayttdéveden
lammityksesta. (Kuvat 12 ja 13.)

Kuva 12. Maalampdpumppu.
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Kuva 13. Poistoilmalampdpumppu.

Aikaisemman kuntotarkastuksen perusteella keskikerroksen jakotukissa oli
havaittu vuotoon viittavia merkkeja, ja on suositeltu joko korjaamaan
lammitysputken liitokset tai uusimaan jakotukki kokonaan seka tarkastamaan
lattiapinnoite ja valiseina mahdollisten vuotovaurioiden varalta.
Pintakosteusmittarilla kosteutta ei havaittu ja keskikerroksen jakotukki seka sen
litAnnat nayttivat olevan kunnossa silmamaaraisesti tarkasteltuna. (Kuva 14.)
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Kuva 14. Keskikerroksen jakotukki.

Lisaksi rakennuksessa on sahkopatterit olohuoneen ikkunoiden alla. Laitteiden
pitkaikaisyyden ja energiatehokkuuden varmistamiseksi suositellaan
suorittamaan saanndllisesti visuaalinen tarkastus vuotojen, polyn ja muiden
epapuhtauksien varalta seka tarkistamaan valmistajan huolto-ohjeet ja
noudattamaan niiden mukaisia huoltovaleja.

4 .12 limanvaihto

Tarkastuksen aikana sisailmanlaadussa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja.
llImanvaihtoventtiilien virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavukokeella, eika
tarkastuksessa havaittu puutteita venttiilien ilman virtaussuunnissa.
llImanvaihtokone sijaitsee poistoilmalampdpumpussa, ja sen tyyppina on
lammaontalteenottojarjestelma.

lImanvaihtojarjestelman toiminnan kannalta on oleellista, etta jarjestelma on
aina paalla. Lisaksi tulo- ja poistopuolen venttiilit seka kanavistot on hyva pitaa
puhtaana ja tarkistaa saanndllisesti. Laitteistojen suodattimet tulee puhdistaa ja
vaihtaa valmistajan ohjeiden mukaisesti. Imamaarat kannatta selvittaa
mittauksen avulla ja suorittaa tarvittavat venttiilien saadot. llmanvaihdon tulee
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olla aina alipaineinen, eli poistoilman maaran tulee olla lievasti suurempi kuin
tuloilman.

4.13 Vesi ja viemarilaitteisto

Porakaivoa ja jatevesikaivoja ei tarkastettu, koska ne sijaitsivat lumen alla
tarkastushetkella. Kiinteistolla kayttovesi saadaan kaivosta, minka vuoksi
vesimittaria ei ole asennettu. Kiinteistossa on kaytdossa magneettisulku, joka
katkaisee paineveden virtauksen, jos vedenkulutusta ei havaita. Kayttoveden
laatua tarkastettu tarkastushetkella, mutta sen tutkiminen on suositeltavaa.
Kaivoveden laatu olisi hyva tarkistaa vahintaan kerran vuodessa.

Jatevesijarjestelma koostuu saostuskaivosta ja kiinteistokohtaisesta
umpikaivosta. Nakyvilla olevat viemariputket olivat muovia, eika niissa havaittu
vaurioita tai puutteita.

LVV- kuntotutkimus suositellaan tehtavaksi ensimmaisen kerran, kun kiinteiston
putkistot ovat noin 25-30 vuoden ikaisia, vaikka niissa ei olisi havaittu vuotoja
tai nakyvia korroosion merkkeja. (RT 18-11165, 2014.)

4.14 Sahkot

Aikaisemmassa kuntotarkastuksessa oli huomautettu sahkotoiden
keskeneraisyydesta. Tarkastushetkella sahkotyot oli saatettu loppuun hyvan
rakennustavan mukaisesti.

4 .15 Saunarakennus

Sauna ja pesutilat on uusittu eristeineen. Lattiarakenteet ovat
Kiviainesrakenteiset, ja pinnoitteena on kaytetty laattoja. Seinarakenteet ovat
paaosin puurakenteiset, mutta valiseinat ovat kiviainesrakenteiset.
Pesuhuoneessa seinat on pinnoitettu laatoilla ja saunassa paneelilla,
alareunassa on laatoitus. Kattopinnoitteet ovat puurakenteiset ja pinnoitteena
on paneeli. Katemateriaalina on betonitiilikate, eika katolla ollut merkkeja
sammaloitumisesta. Lattia, seinien alareunat ja pesuhuoneen seinien ylaosat
kartoitettiin pintakosteusmittarilla, eika kosteutta havaittu. Vedeneristyksen
laajuutta ja kuntoa ei voitu tarkastaa ilman rakenteen rikkomista. Pesuhuoneen
lattiakaivo oli silimamaaraisesti kunnossa, eika siind havaittu puutteita tai
vaurioita. Pesuhuoneen lattian kaatoja ei tarkastettu tarkastuksen yhteydessa.
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Toimenpide-ehdotuksena on suositeltavaa tarkistaa pesuhuoneen kallistukset
varmistaakseen, etta ne ovat riittdvan suuret veden kuljettamiseen kaivoon.

4 .16 Mittaustulokset

Kosteusmittaustulokset suoritettiin 18.2.2025 rakennuksen eri tiloissa kayttaen
pintakosteusmittaria. Rakennuksessa suoritetut kosteudenmittaukset osoittivat,
etta kaikki mitatut olivat normaalilla tasolla, eika kohonneita kosteuspitoisuuksia
havaittu. Mittaukset suoritettiin eri tiloissa, kuten keittiossa, pesuhuoneessa ja
kellaritiloissa, joissa kosteuden riski on tyypillisesti suurin. (Taulukko 1.)

Taulukko 1. Mittaustulokset.

Mittauspaiva [Mittausalue Mittaustulos |Marké/kuiva
18.02.2025 |Perustukset ja sokkelit 65,4 Kuiva
18.02.2025 |Ulkosein& ja julkisivut 30,7 Kuiva
18.02.2025 |Ulkoeteinen 25,4 Kuiva
18.02.2025 |Yl&kerta varastotila 20,6 Kuiva
18.02.2025 |Pesuhuoneja sauna 39,6 Kuiva
18.02.2025 [Saunarakennus ulkoseinat 30,6 Kuiva
18.02.2025 [Saunarakennus Pesuhuonejasauna |35,7 Kuiva
18.02.2025 |WC 30,2 Kuiva
18.02.2025 |Keittio 25,6 Kuiva
18.02.2025 |Tekninentila 37,0 Kuiva
18.02.2025 |Parvi 26,8 Kuiva
18.02.2025 |Alakerta aula 30,6 Kuiva
18.02.2025 |Alakerta varasto 37,2 Kuiva
18.02.2025 |Olohuone 27,1 Kuiva
Tekija Joonas Akseli Mettala

Mokkirakennuksessa suoritetut mittaukset osoittivat, etta kaikki mitatut arvot
olivat normaaleilla tasoilla. Mittaukset kattoivat useita riskialttiita tiloja kuten
pesuhuoneen, saunan ja varastotilat. Taulukon 1 mukaan kaikissa tiloissa
kosteuspitoisuudet olivat vertailuarvojen tasolla, ja jokaisessa kohteessa

todettiin rakenteiden olevan kuivia. Mittaukset osoittivat, etta kosteuspitoisuudet
olivat kauttaaltaan turvallisilla tasoilla. Tama viittaa siihen, etta rakenteet ovat
kuivat ja kosteudenhallinta toimii asianmukaisesti. Tulosten perusteella ei tarvita
erityisia jatkotoimenpiteita, mutta sdanndlliset tarkastukset ovat suositeltavia
rakenteiden pitkaaikaisen kunnon varmistamiseksi.
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Rakennusmateriaalien kosteuspitoisuutta arvioitaessa on tarkea verrata
mittaustuloksia ohjeellisiin vertailuarvoihin. (Taulukko 2.)

Taulukko 2. Ohjeelliset vertailuarvot.

Vertailuarvot rakenteessa Materiaalit Kuiva Marka

betoni kellari 60-80 100-150

betoni asuintilat |25-40 100-150

puu 25-40 80-140

Huomio: annetut taulukkoarvot ovat ohjeellisia

Taulukossa 2 on esitetty ohjeelliset vertailuarvot betonille ja puulle. Naita arvoja
kaytettiin apuna arvioitaessa rakenteiden kosteusteknista kuntoa.

4.17 Toimenpide- ehdotukset normaalin kosteustilanteen yllapitamiseksi

Vaikka rakennuksen kosteuspitoisuudet olivat mittausten perusteella normaalit,
on hyva toteuttaa ennaltaehkaisevia toimenpiteita, jotta kosteustasapaino pysyy
hallinnassa myos tulevaisuudessa. Seuraavat toimenpiteet auttavat
varmistamaan rakenteiden kuivuuden ja ehkaisemaan mahdolliset
kosteusongelmat.

e Saanndlliset tarkastukset ja mittaukset
o Suoritetaan kosteudenmittaukset vuosittain erityisesti riskialttiissa
tiloissa, kuten pesuhuoneessa, saunassa, keittiossa ja
kellaritiloissa.
e Visuaaliset tarkastukset
o Visuaaliset tarkastukset ovat suositeltavaa tehda puolivuosittain
esimerkiksi seuraavissa kohteissa:
= Sokkelialueet ja perustukset
= Katon littymat ja lapiviennit
= |kkuna ja oviaukkojen tiivistykset
¢ lImanvaihdon toimivuuden varmistaminen
o Tarkistetaan, etta ilmanvaihto toimii tehokkaasti kaikissa tiloissa.
o llmanvaihtoventtiilit puhdistetaan saanndllisesti ja mahdolliset
tukokset poistetaan
o Erityista huomiota kiinnitetaan pesuhuoneen ja saunan
poistoilman toimintaan.
¢ Rakenteiden ja pintojen kunnossapito
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o Varmistetaan etta vesieristykset ovat kosteissa tiloissa ovat ehjia
ja kunnossa.
o Tarkistetaan ulkopintojen mahdolliset halkeamat ja kulumat, jotka
voivat johtaa kosteuden paasyyn rakenteisiin.
o Vesikaton kunto tarkastetaan saanndllisesti ja mahdolliset vuodot
korjataan viipymatta
e Vedenohjauksen optimointi
o Varmistetaan etta rakennuksen sadevesijarjestelma toimii oikein ja
ohjaa vedet pois perustuksista
o Salaoja tarkistetaan tarvittaessa, jotta se poistaa tehokkaasti
maaperan kosteuden
e Asukaskayttaytymisen huomiointi
o Opastetaan kayttdmaan ilmanvaihtoa oikein, esimerkiksi
pesuhuoneen kuivattaminen suihkun jalkeen.
o Valtetaan kalusteiden ja rakenteiden tiivista asettelua ulkoseinien
laheisyyteen, jotta ilmankierto sailyy
e Dokumentointi
o Kaikki tarkastukset, mittaustulokset ja mahdolliset
korjaustoimenpiteet dokumentoidaan. Tama auttaa seuraamaan
rakenteiden kuntoa pitkalla aikavalilla.
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5 PTS-ehdotus

Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS)
Kohde: Vapaa-ajan kiinteistd (mokkirakennus)

Tama pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) kattaa mokkirakennuksen keskeiset
kunnossapito- ja perusparannustarpeet. PTS auttaa suunnittelemaan ja
aikatauluttamaan tarvittavat huolto ja korjaustoimenpiteet rakennuksen arvon ja
kayttdmukavuuden sailyttamiseksi. PTS auttaa suunnittelemaan ja
aikatauluttamaan tarvittavat huolto ja korjaustoimenpiteet rakennuksen arvon ja
kayttdmukavuuden sailyttamiseksi

Liitteissa on PTS- ehdotusta varten tehty taulukko, joka sisaltda ehdotetut
toimenpiteet, toimenpiteen rakennusosien kuntoluokat ja kustannusarviot.
Taman taulukon kustannusarviot ovat suuntaa antavia, silla tarkat kustannukset
voivat vaihdella paikallisista tekijoista ja palveluntarjoajista.

Kuntoluokka on kuntoarvion tai kuntotutkimuksen perusteella maaraytyva
luokka, johon tarkastettavan kohteen arvioidaan kuuluvan kuntonsa ja
korjaustarpeensa kiireellisyyden puolesta. Kuntoluokka kuvaa arvioitavan
kohteen kuntoa ja sen korjaustarpeen kiireellisyytta. Se on kuntoarvioijan arvio
kohteen kunnosta. Luokituksen avulla rakennusosia ja rakennuksia voidaan
verrata toisiinsa. (RT 103098, 2019.)

Kuntoluokkia on maaritelty 5 luokkaa. (RT 103098, 2019.)

o Kuntoluokka 5 tarkoittaa, etta tarkastettava kohde on uusi ja ei
toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

o Kuntoluokka 4:ssa tarkastettava kohde on hyva ja kevyt huoltokorjaus 6—
10 vuoden kuluessa.

¢ Kuntoluokka 3:ssa tarkastettava kohde on tyydyttava ja kevyt
huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden
kuluessa.

e Kuntoluokka 2:ssa tarkastettava kohde on valttava ja peruskorjaus 1-5
vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa.

e Kuntoluokka 1:ssa tarkastettava kohde on heikko ja uusiminen 1-5
vuoden kuluessa.

PTS-ehdotus taulukko on erittéin hyodyllinen tilaajalle, koska se tarjoaa selkean
ja jasennellyn nakyman kiinteistdon huoltotoimenpiteista ja niiden kuntoluokasta.
Se auttaa tilaajaa organisoimaan ja suunnittelemaan kiinteistén kunnossapitoa
ja varautumaan tuleviin huoltokustannuksiin.
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6 Pohdinta

Mokkirakennuksen kuntoarvio on hyodyllinen tyokalu omistajalle, silla se auttaa
hahmottamaan kiinteiston kunnon kokonaiskuvaa ja suunnittelemaan tarvittavat
huoltotoimenpiteet. Tahan liittyen on tarkedd myos huomioida, etta
huoltotoimenpiteiden aikataulutus on tarkeaa rakennuksen elinkaaren kannalta,
silla ajoissa tehty ennaltaehkaiseva huolto voi vahentaa akillisten ja kalliiden
korjausten tarvetta

Kuntoarvion rajoitteena oli, etta tietyt rakennusosat, kuten salaojajarjestelma,
eivat olleet tarkastettavissa ilman maahan kaivamista, mika voi vaikuttaa
joidenkin havaintojen tarkkuuteen. Myds rakennuksen rakenteissa ei ollut
nakyvia vaurioita, mutta piilevat vauriot voivat tulla vastaan myéhemmin.
Tulevissa tutkimuksissa olisi hyva kayttaa tarkempia mittausmenetelmia kuten
lampokameraa tai poramittausta, jotka voivat paljastaa syvemmalle rakenteisiin
kohdistuvat ongelmat.

Kaiken kaikkiaan kuntoarvio osoitti, etta mokkirakennus on hyvassa kunnossa,
mutta siihen liittyy muutamia huoltotoimenpiteita, jotka tulee ottaa huomioon.
Tamantyyppinen arviointi on tarkea osa kiinteiston huoltoketjua ja auttaa
omistajaa tekemaan oikeita paatoksia rakennuksen kunnossapidosta.
Tulevaisuudessa tarkastuksia ja huoltoja tulisi tehda saanndllisesti, jotta mokki
sailyy kaytettavana ja turvallisena pitkana tulevaisuuteen.
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Liite 1

Liitteet

Liite 1. PTS-ehdotus taulukoituna.

Toimenpide Kustannusarvio Tarkastettavan

(EUR) kohteen kuntoluokka
Perustusten tarkastus 100-300 4
maanpinnan kaltevuuden 150-300 5
tarkistus
Salaojaputkiston tarkastus 500-800 4
ja huolto
Sadevesijarjestelman 200-400 4
tarkistus ja huolto
Puupintojen maalaus 10-20/m? 4
Terassilautojen huolto ja 20-30 /m? 4
maalaus
Ikkunavesipeltien 50-150/ikkuna 4
tarkastus ja huolto
Lammityskaapelien 200-400 4
asennus jiirikohtiin
Kulmaosien kiinnityksen 100-300 4
vahvistaminen
Saunatilan ikkunan 100-200 4
lampovuodon tarkastus
(lampdokameralla)
W(C-tilojen vedeneristeen 200-400 4
tarkastus
Allaskaapin ja lattiakaivon 50-150 4
tarkastus

(jatkuu)
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Liite 2

PTS-ehdotus taulukko (jatkuu)

Kayttoveden laadun 100-200
tutkimus
LVV-kuntotutkimus 400-2000

vanhoille putkistoille

Sahkotoiden tarkastus 100-200
Savupiipun huolto ja 100-150
tarkastus

Vesikatteen tarkastus ja 300-1000

huolto (betonitiilikate)

Kulkusillat, lape- ja katto 200-300
tikkaat, lumiesteet
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