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Opinnaytetydn aiheena on 1970-luvun omakotitalon kuntokartoitus ja
korjaussuunnitelma. Tarkasteltava rakennus sijaitsee Oulussa ja on valmistunut
vuonna 1976. Tyon taustalla oli tarve luoda talon omistajille dokumentti talon
nykyaikaisesta kunnosta ja sen korjausmahdollisuuksista.

Opinnaytety0 toteutettiin paaasiassa aistinvaraisilla havainnoilla talon kunnosta,
haastattelemalla omistajia seka talon piirustuksiin ja historiaan perehtymalla.
Tietoperustana kaytettiin tutkimuksia ja artikkeleita 70-luvun omakotitalojen
rakenteista ja niiden korjaustavoista seka RT-103003 ohjekorttia.

Opinnaytetyon tavoitteena oli kartoittaa 70-luvun omakotitalon kunto seka laatia
sen pohjalta korjaussuunnitelma. Lisaksi talon vanhat piirustukset uusittiin
digitaaliseen formaattiin. Tydssa kaytiin lapi 70-luvun riskirakenteita ja pohdittiin
niiden korjausmenetelmia ja -tarvetta kohteen tapauksessa. Erityisesti
valesokkelirakenteen korjaustapoja vertailtin  kustannustehokkuuden ja
lampoteknisyyden nakokulmista. Talon piirustukset uusittiin kayttaen Revit-
ohjelmistoa ja valesokkelin eri korjausmenetelmia tutkittiin Comsol Multiphysics-
ohjelmistolla.

Tuloksena syntyi kattava kuntokartoitus ja korjaussuunnitelma, jota talon
omistajat voivat hyddyntaa rakennuksen pitkaikaisyyden takaamisessa. Lisaksi
talon omistajat saavat kayttodnsa paivitetyt ja yksityiskohtaiset pohja-, julkisivu-
ja rakenneleikkauspiirustukset. Valesokkelin korjauksessa tultiin  siihen
johtopaatokseen, etta kengitys on kustannustehokkain seka lampoteknisesti
paras korjausmenetelma.
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The topic of this thesis is the condition assessment and repair plan for a
detached house from the 1970s. The building in question is located in Oulu and
was completed in 1976. The background of the work was the need to create a
document for the house's owners that outlines the current condition of the
house and its repair possibilities.

The thesis was mainly carried out through sensory observations of the house’s
condition, interviews with the owners, and reviewing the house's plans and
history. The information base consisted of studies and articles on the structures
of 1970s detached houses and their repair methods, as well as the RT-103003
instruction card.

The aim of the thesis was to assess the condition of the 1970s detached house
and based on this, create a repair plan. Additionally, the house’s original
blueprints were converted into a digital format. The work involved reviewing risk
structures from the 1970s and considering potential repair methods and needs
for the specific case. In particular, various repair methods for the false
foundation were compared in terms of cost-effectiveness and thermal
performance. The house plans were updated using Revit software, and different
repair methods for the false foundation were investigated using Comsol
Multiphysics software.

The result was a comprehensive condition survey and repair plan that the
house owners can use to ensure the long-term durability of the building.
Additionally, the owners received updated and detailed floor plans, elevations,
and structural cross-section drawings. In the repair of the false foundation, it
was concluded that underpinning is the most cost-effective and thermally
optimal repair method.
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1 JOHDANTO

Sotien jalkeinen jalleenrakentaminen ja suuri muuttoliike maalta kaupunkeihin
tarkoitti, ettd Suomessa vuosina 1945-1970 rakennettiin paljon omakoti-, rivi- ja
kerrostaloja. Taman aikakauden kodit pyrkivat ennen kaikkea kaytanndllisyyteen
ja tilatehokkuuteen. Tuohon aikaan toimivat rakenteet ovat Kkuitenkin

osoittautuneet ajan myaota riskialttiiksi usealla tavalla.

TyOssa tarkastellaan vuonna 1976 rakennettua omakotitaloa ja aikakauden
riskirakenteita. Talon yhteydessa olevat autotalli, katos ja varastorakennus on
uusittu 2007, joten tarkastelussa keskitytddn asuinrakennukseen ja sen
riskirakenteisiin. Tydssa syvennytdan muun muassa valesokkeliin,
tasakattorakenteeseen ja lattianpinnan alapuolisiin puurunkoseiniin, niiden

riskeihin seka korjausmahdollisuuksiin.

Tyon tavoitteena on kartoittaa kohteen kunto ja luoda korjaussuunnitelma. Lisaksi
paivitetaan kohteen pohja- ja rakenneleikkauspiirustukset Revit-ohjelmistolla ja

tarkastellaan lampohavioitda Comsol-ohjelmistolla.



2 1970-LUVUN RAKENTEET JA NIIDEN ONGELMAT

1970-luvulla rakentamisessa suosittiin pelkistettyja rakenteita ja aikakaudelle
ominainen arkkitehtuurinen suuntaus olikin funktionalismi (kuva 13). Omakotitalot
olivat tyypillisesti suuria, yksinkertaisia, tiiliverhoiltuja ja tasakattoisia. Elintasoa
parantavat elementit, kuten takkahuoneet ja uima-altaat olivat myods suosiossa.
Taystiilitalojen lisaksi rakenteiden yhdisteleminen oli yleistd ja moni puutalo
muurattiinkin tiililla. Matalat maanvaraiset rakennukset olivat edelleen muotia.
Laajoja omakotialueita perustettin  heikoille maapohjille niin sanotusti

laattaperustuksena. (Sustera 2022.)

Vuonna 1976 astui voimaan Suomen rakentamismaarayskokoelma, joka edellytti
perusteellisempaa lammoneristamista rakentamisessa. Taman myota ikkunat
pienenivat ja ulko-ovien maara vaheni. Lisaksi erilliset tuuletusikkunat ja

lampoeristetyt ovet yleistyivat. (Sustera 2022.)
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KUVA 1. Tyypillinen 1970-luvun funktionalistinen pientalo. (Kayhko 20.02.2023)



2.1 Valesokkeli

Valesokkeli on tunnettu ja yleinen riskirakenne 1960-1990, mutta erityisesti
1970-luvulla rakennetuissa pientaloissa. Matalaperusteisten pientalojen
yleistyessa se oli suosittu perustustapa, koska se estdd hyvin kylmasillan
muodostumista perustusrakenteiden lapi. Valesokkelin tunnistaa yleisesti siita,
ettd ulko-oven kynnys on selkeasti sokkelin ylareunaa alempana tai viimeistaan
rakennekuvista. (Kayhko 10.02.2023.)
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KUVA 2. Sokkelin ylareuna ulko-oven alareunan ylapuolella

Perustustapa on noudattanut aikansa ohjeita ja maarayksia ja vaikka rakenne on

riskialtis, kaikki valesokkelirakenteet eivat ole vaurioituneita. (FISE 2016.)



2.1.1 Valesokkelirakenne

Rakenteessa sokkelin ylareuna on ulkoseinan lammoneristeen ja puurungon
alareunaa ylempana. Lammoneristeena kaytettiin yleisimmin EPS-eristetta ja
mineraalivillaa. (Kayhko 10.02.2023.)

Maanpinnan taso vaihtelee, mutta on yleisimmin lattianpinnan tasossa (kuva 15).
Ulkoseinan alajuoksu ja lattianpinta ovat maanpinnan tasolla tai jopa se
alapuolella. (FISE 2016.)
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KUVA 3. Valesokkelin detaljikuva (Kédyhké 10.02.2023)



2.1.2 Valesokkelin ongelmat

Isoin ongelma valesokkelirakenteessa on kosteuden keraantyminen
rakenteeseen. Maaperasta, varsinkin sen kallistuessa ulkoseinaan pain, seka
sisa- ja ulkoilmasta imeytyva kosteus keraantyy rakenteen sisaan, eika paase
kuivumaan. (Kayhkoé 10.02.2023.)

Ulkoseinan puurungon alaosa ja alajuoksu ovat kriittisimmat ongelmakohdat.
Kosteus saa orgaanisen puun lahoamaan, joka puolestaan vaikuttaa sen
lujuuteen ja ympardiviin rakenteisiin. Tama aiheuttaa myos sisailmaongelmia.
(Kayhko 10.02.2023.)

Ulkoseinarakenteen kastumisesta voi seurata myos pintamateriaalin, liimojen ja
tasoitteen irtoaminen ja niiden varimuutokset seka kemialliset hajoamisreaktiot,

joiden surauksena sisailmaan voi haihtua haitallisia yhdisteita. (FISE 2016.)

2.2 Lattiapinnan alapuolinen puurunkovaliseina

Lattiapinnan alapuoliseen puurunkoseindan voi yleisesti tormata 1960-2000
luvun pientalojen huoneistojen valisissa seka kantavissa valiseinissa. Rakenne
on erityisesti kaytetty muun muassa yksikerroksisissa matalaperusteisissa
pientaloissa. Rakenteessa puurunkoisen seinan alajuoksu on lattiapinnan
alapuolella, alapohjan lammoneristeen kanssa samassa tasossa. Seinan
alaosan upottaminen lattian sisdan oli erityisesti aaneneristavyyden kannalta
toimiva ratkaisu. (Kayhko 26.02.2023.)

1998 paivitetyssa rakennusmaarayksissa ohjeistettiin, ettd maanvastaisen
betonilaatan paalle rakennettavan puurunkoseinan alajuoksu on sijoitettava
siten, ettd puuta ei jaa betonivalun alapuolelle. Vasta 2005 maanvastainen
alapohjarakenne ja lattiapinnan alapuolinen puurunkoseina poistui perustuksia
koskevasta RT-korteista. (Kayhko 26.02.2023.)
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KUVA 4. Lattiapinnan alapuolisen puurunkoseinan detaljikuva (Kdyhko
26.02.2023)

2.2.1 Lattiapinnan alapuolisen puurunkoseinan ongelmat

Maankosteus siirtyy kapillaaristesti maanvastaisen betonilaatan kautta
lattiapinnan alapuoliseen puurunkoseinarakenteeseen ja puinen alajuoksu seka
seinan alaosan rakenteet ovat vaarassa kostua ja altistua mikrobikasvustolle.
Seinadn alaosa voi myoOs vaurioitua, jos alapohjan eristetilassa tapahtuu
putkivuoto. MyoOs kaikki lattianpinnalla oleva vesi kuten liika lattiapesuveden
kaytto voi aiheuttaa mikrobikasvustoa. (Kayhko6 26.02.2023.)

Lattiarakenteen alapuolelta alkava puurunkoinen seinarakenne ei aina tarkoita,

etta riskirakenteessa on vaurio. Kuvasta 18 selviaa, etta noin puolet 2016-2020
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asuntokauppojen yhteydessa tehtyjen kuntotarkastusten valiseinista ovat

aistinvaraisesti olleet vauriottomia (kuva 7.) (Kayhko 26.02.2023.)

Lattiapinnan alta lahteva valiseina
Avattu, vaurio todettu
aistinvaraisesti
13%

Avattu,
Avattu, ei vauriota lisatutkimustarve
aistinvaraisesti 10 %
51%
Ei avattu,

lisatutkimustarve
26%

KUVA 5. Lattiapinnan alapuolisen valiseinan alaosan vaurioitumisen
todennakoisyys. (Kadyhké 26.2.2022)

Kuntotarkastajan aistinvarainen arvio ei kuitenkaan voi havaita mikrobivauriota
ilman mikrobinaytteita, joten data voi olla harhaanjohtava. Valiseinan alapuolisten
rakenteiden kunto kannattaa siis selvittaa tarkemmilla tutkimuksilla. Jos rakenne
ei ole vaurioitunut vuosikymmenten aikana sita ei kuitenkaan ole valttamatonta

korjata, silla se tuskin vaurioituu tulevaisuudessakaan. (Kayhko 26.02.2023.)

Vaurion riskia voivat pienentda muun muassa betonilaatan ja puurungon
alajuoksun valinen kapillaarikatko, betonilaatan alle lisatty veden- tai
lammoneriste, betonilaatan alla hiekan sijaan kaytetty sora tai sepeli seka

painekyllastetysta puusta valmistettu seinan alajuoksu. (Kayhko 26.02.2023.)

Kohteessa kantavat valiseinat yltavat lattiapinnan alapuolelle.
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2.3 Tasakattorakenne

1970-luvulla pientaloihin tehtiin yleisesti tasakatto tai erittain loiva pulpetti- tai
harjakatto. Tasainen kattorakenne oli ihanteellinen osa 1970- luvun pelkistetyn
pientalon ilmetta. Loivat ja tasaiset katot katettiin bitumihuovalla tai erilaisilla

asbestia sisaltavilla katemateriaaleilla. (Kayhko 12.01.2023.)
2.3.1 Tasakattorakenteen ongelmat

Pientalojen alkuperaisia tasakattoja on usein muutettu harjakatoiksi useiden
ongelmien vuoksi. Ensimmaiset tasakatot tehtiin taysin ilman kallistuksia, joka
esti sadeveden poistumista katteen paalta. Lisaksi ylapohjan lammoneristeen ja
vesikatteen valista puuttui joskus riittava tuuletusrako, jolloin rakenteessa oleva

kosteus ei padssyt kuivumaan (kuva 19). (Kayhko 3.3.2023.)

©

@

KUVA 6. Tasakattorakenne (Kayhko 3.3.2023)
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3 KOHTEEN TIEDOT

Opinnaytetydssa tarkasteltava kohde on 1976 rakennettu omakotitalo Oulun
Haapalehdossa, osoitteessa Karttatie 11. Kohteessa on 102 m? yhdessa
kerroksessa (kuva 7). llmanvaihto on painovoimainen ja lammitys on
vesikiertoinen patterilammitys. Lisaksi tontilla on autotalli, ulkokatos seka
lammin- ja  kylmaulkovarasto. Kuntokartoituksessa keskitytaan vain

asuinrakennukseen ja lounaissivun pieneen katokseen.

Alkuperaisissa piirustuksissa on viitattu pientalotyyppina tehonelioon, joka kuvaa
seka rakennuksen symmetrista muotoa, ettd nelididen tehokasta kayttéa. Niin
sanotuista 1970-luvun tehonelidistd rakentuneita naapurustoja on useita Oulun

alueella.

—_—————p - —— O — O~ O ———— —————

KUVA 7. Alkuperainen pohjapiirros.
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3.1 Peruskorjauksen historia

Tarkasteltavaa kohdetta on peruskorjattu laajasti, etenkin 2003 vuodesta lahtien,
jolloin omistaja vaihtui. Edellinen asukas oli tupakoinut sisatiloissa ja sisailman

seka -pintojen yleinen kunto oli huono.
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KUVA 8. Kohde vuonna 2003. (Salo 2003)

3.1.1 Sisatilat

Kylpyhuone on peruskorjattu vuonna 2000 ja saunan lauteet uusittu 2018.
Vuonna 2003 asuintalossa on uusittu lattia- ja seinapinnat seka keittion kiinteat
kalusteet. Lisaksi keittion ja olohuoneen valista oviaukkoa suurennettiin (kuva 9).
Eteisen wc:n kalusteet ja pinnat on uusittu 2004 ja talon vesiputket on uusittu
2020.
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KUVA 10. Alkuperainen keittio. (Salo 9.2003)
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3.1.2 Katto

Alkuperainen asuinrakennus, autokatos ja ulkovarastot ovat olleet tasakattoisia.
Vuonna 1986 asuinrakennuksen ja vilpolan katot on muutettu harjakatoiksi.
Kuvassa 6 nakyy harjakaton mitat suunnitteluvaiheessa. Lopullinen katon

kaltevuus on 1:3 ja harjakaton korkeus 5,03 m.
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KUVA 11. Katon muutostyon piirros (Seppala 27.1.1983)

Peltikate vaurioitui kesakuussa 2021 puun kaatuessa lounaiskulmaan (kuva 7).

Peltikate uusittiin syksylla 2021. Lumiesteet on lisatty myohemmin 2023.

KUVA 12. Kova myrskytuuli kaatoi mannyn talon katolle. (Salo 21.06.2021)

17



Puun kaatumisen takia ilmastointihormi vaurioitui ja vetta paasi ullakolle ja
ylapohjarakenteiden Iapi kylpyhuoneeseen. Kevaalla 2022 vetta paasi valumaan
tippumalla hormin juuren kohdalla vanhan tasakaton huovan paalle ja sen lapi

eristeeseen. Vanhaa tasakattorakennetta on avattu ja eristeen on annettu kuivua

ullakolta kasin (kuva 13).

KUVA 13. Vanhaa huopakatetta ja raakaponttilautoja avattu ullakolta. (Salo
6.2022)

3.1.3 Piha ja kivetys

Kivetyksen yhteydessa sadeveden ohjausta parannettiin lisdamalla kouruja.
Aikaisemmin pihamaa ylsi sokkeliin asti ja sadevesia ei ollut johdettu ulkoseinan
vieresta mihinkaan. Pihaa ymparodiva aita on uusittu 2010 ja julkisivun puiset

yksityiskohdat maalattu uudestaan punamultamaalilla 2007.

18



KUVA 14.Vanhan kivetyksen poisto. (Salo J. 7.2009)

Kivetys on uusittu 2010. Maa uuden kivetyksen kohdalta poistettiin alla olevaan
styroksiin asti ja taytettiin sepelilla. Lisaksi lisattiin eristeeksi toinen 50 mm paksu
styroksikerros vanhan paalle. Sepelillda asetettiin kivetyksen kallistus ja se
tiivistettiin tarylevylla. Lopullinen kivetyksen kallistus tehtiin hiekalla ja kivetyksen
reunaan asennettiin suojakangasta eristamaan pihamaan nurmelta. Kivetys
ladottiin ja saumahiekkaa harjattiin paalle. Lopuksi kivetys kaytiin viela tarylevylla
l&pi (kuva 15).

KUVA 15. Uuden kivetyksen asennus. (Salo J. 7.2010)
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3.2 Revit-mallinnukset

Talon alkuperaiset piirustukset ovat ajan myéta haurastuneet ja siksi osittain
epaselvat. Opinnaytetydssa laadittin Revit-ohjelmistolla talosta digitaaliset

pohja-, julkisivu- ja rakenneleikkauspiirustukset.
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KUVA 16. Pohjapiirustus
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LEIKKAUS A-A

LEIKKAUS A-B

SIVU KOILLISEEN SIVU LOUNAASEEN

SIVU KAAKKOON SIVU LUOTEESEEN

JULKISIVUMATERIAALIT:

1 PELTIKATE, MUSTA

2. LAUTA, PUNAINEN

3. MODUULITIILI, KELTAINEN
4. BETONI, HARMAA
5.SINKITTY PELTI, PUNAINEN

KUVA 18. Julkisivupiirustus.
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4 KUNTOKARTOITUS

Kuntokartoituksen tavoitteena on maarittdd kohteen sen hetkinen kunto
mahdollisimman kokonaisvaltaisesti. Nain voidaan ennaltaehkaistd isompia

vaurioita ja pysya kartalla kohteen kunnosta.

Saat kokonaiskuvan
korjaustarpeista. L
Saat puolueetonta tietoa

e SYYTA (6)

=

L

=

3 Asiantuntijan ajoissa

g tehda // havaitseman vaurion tai

KUNTOTARKASTUS i

Vahennat riskia TUOTUNTIJVATS@{\STOT
kaupan jalkeisista riita- 9 : sekavahentaa »
tilanteista ~— lisdvaurioiden riskia.
Saat toimenpide-ehdotukset
vaurioiden korjaamiseen. 0 o

Pysyt perilla kotisi
kunnosta.

Tarkastus on oiva tyokalu
taloudelliseen
kiinteistonpitoon.

. At 1

KUVA 19. (Sustera 2022.)
4.1 Julkisivu

Julkisivu on aikakaudelle tyypillisesti tiiliverhoiltu. lkkunoiden karmit ja muut

puiset yksityiskohdat on maalattu punamultamaalilla.

Tiiliverhoilu on pitkaikainen ja huoltovapaa ja onkin hyvakuntoinen. Puuverhous
on kauttaaltaan ehja ja maalipinta hyvassa kunnossa. Vesipeltien kohdilla tiili on

osittain tummunut kosteuden takia.
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KUVA 20. Talon julkisivu ja vesipellin kohdalta tummunut tiili.

Talon luoteissivulta poistettu alkuperaiset huonokuntoiset tikkaat. Katon
muutostyon jalkeen tikkaat eivat olleet harjakatolle sopivat ja olivat ajan myo6ta

haurastuneet.

Uusia tikkaita ei asetusten mukaan ole tarvetta asentaa, silla katolla ei ole mitaan
mika edellyttaisi saanndllista huoltoa tai nuohousta. (Ymparistoministerion asetus
rakennuksen kayttoturvallisuudesta 1007/2017, 258§.)

Jos uudet tikkaat halutaan asentaa tulevaisuudessa, ne tulisi asentaa talon

paatyyn, jossa lumikuorma ei rasita tikkaita.
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KUVA 21. Alkuperaiset tikkaat poistettu ja reiat paikattu.

24



Talon sadekourujen syoksytorvet ovat osittain irti ja ruostuneet (kuva 13).

Sadeveden ohjausta on parannettu loiskekupeilla ja kouruilla kivetyksen vaihdon

yhteydessa.

KUVA 22. Sadevesirannin syoksytorvi.
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411 Ilkkunat

Ikkunat ovat kolminkertaiset ja puukarmiset. lkkunoiden karmien ja vesipeltien
maali on kulunut varsinkin talon kaakkoispuolella (kuva 23). Ikkunoiden kohdalla

tuntuu vetoa ja tiivisteet ovat kuluneet ja osittain irti (kuva 24). Keittion

tuuletusikkunan hyonteisverkko on alaosasta rikkinainen.

KUVA 24. Keittion tuuletusikkuna.
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4.1.2 Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat alkuperaiset ja jo huonokuntoiset. Punainen maali irtoilee osittain
ja lukkomekanismit ovat kuluneet. Lisaksi ovien eristavyys on heikko ja kylma

ilma paasee sisaan.

Vilpolan oven kynnyksen maali on kulunut ja sokkelin betoni nakyy alta (kuva 27).

KUVA 25. Ulko-ovi
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KUVA 27. Vilpolan kynnys.

28



4.1.3 Sokkeli

Sokkelin harmaa maalipinta on kulunut etenkin alareunasta, missa kosteutta
esiintyy eniten. Valesokkelin raudoitukset ovat osittain nakyvilla kuluneen pinnan

ja mahdollisen liilan pienen betonin suojaetaisyyden takia (kuva 29).

KUVA 28. Sokkelin kulunut maalipinta.
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KUVA 29. Raudoitukset nakyvat kuluneen sokkelin alta.

4.2 Piha

Ennen kivetyksen uusimista pihamaa ylsi sokkeliin asti, joka loi valesokkelin
tapauksessa kosteusvaurioriskin. Uusitun kivetyksen ja kallistusten ansiosta

kosteus ei paase sokkelin kautta rakenteisiin yhta helposti.
Salaojia ei ole asennettu tontille.

Kivetyksen reunaan asennettu suojakangas on kulunut osittain siten, etta pihan
nurmi on paassyt kasvamaan kivetys kivien valeista. Lisaksi kivetyksen

ulkoreunan kivet ovat alkaneet hieman kallistumaan pois paikoiltaan.
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KUVA 30. Kaakkoissivun kivetys.

31



4.3 Katto

Talon harjakatto on peltikatteinen ja kaltevuudeltaan 1:3. Peltikate on uusittu
syksylla 2021 ja lumiesteet on asennettu samalla. Vilpolan katto on uusittu
viimeksi 1986 harjakaton muutostydn yhteydessa ja sen peltikate on viela

hyvakuntoinen.

Talon lounaispuolelta puuttuu tuulipelti katon ja seinan liitoksesta. 2007 uusitun

sisaantulokatoksen puolella tuulipelti asennettu.

Mannyn kaatumisen seurauksena lounaiskulman raystaan lautaverhous on
halkeillut (kuva 32).

KUVA 31. Talon sisaantulokatoksen ja vilpolan puolen katosliitokset.
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KUVA 32. Katon lounaiskulma.

4.4 \Vilpola

Vilpolassa ilmenee mikrobikasvustoa jo aistitasolla. Katos on saaoloille altis tila
ja rakenteet ovat paasseet kostumaan. Julkisivun puuverhous ja on hyvassa
kunnossa. Katoksen lattia on maanvastainen betonilaatta, jonka paalle on

asennettu kivilaatoitus.

Ikkunat on kerran uusittu niiden mentya rikki ohikulkijan toimesta. Toinen

ikkunoista on ylapuolelta irti ja alakarmista laho.

Aikaisempi asukas oli vuorannut katoksen PVC-muovilla ja kayttanyt sita
tupakointialueena. PVC-muovi on rajoittanut ilmanvaihtoa ja kosteus on kertynyt
katokseen, joka selittaa osittain mikrobikasvuston. Etenkin katoksen

kattolaudoituksessa ilmenee mustaa hometta (kuva 34).
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KUVA 33. Vilpolan julkisivu.
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KUVA 35. Vilpolan lattialaatoitus.
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4.5 Sisatilat

Seinat on 2003 tapetoitu ja noin 10 vuotta myoéhemmin tapetit on irrotettu ja pinnat

on maalattu valkoiseksi. Seinien kipsilevyjen saumat nakyvat maalin Iapi ja maali

halkeilee saumakohdista.

KUVA 36. Keittion seina.
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Keittiossa ja eteisessa on vaalea komposiittilaatta. Keittion laatat ovat ajan
kanssa liikkuneet hieman ja kaikki laattojen saumat eivat ole linjassa.

Laatoituksen alla on vanha muovimatto.

Olohuoneessa ja makuuhuoneissa on parkettilattia. Parkettilattia on

hyvakuntoinen muutamia kulumia lukuun ottamatta. Lisaksi vaatehuoneessa on

muovimatto ja eteisen tuulikaappi on laatoitettu.

KUVA 37. Keittion ja olohuoneen lattiat.
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Katon sisapinta on Halltex-levya makuuhuoneissa, keittiossa ja olohuoneessa.
Halltex-levy on irtoillut osittain ja sitd on kiinnitetty uudestaan. Eteisessa, wc-

tiloissa ja vaatehuoneessa katto on paneloitu ja maalattu valkoiseksi.

KUVA 38. Keittion katto.
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4.5.1 Kylpyhuone
Kylpyhuone on peruskorjattu vuonna 2000. Sen yhteydessd on
lammonjakohuone ja sauna seka kulku vilpolaan.

Kylpyhuoneen laatoituksen saumoissa on mustaa hometta, joka voi johtua

huonosta ilmanvaihdosta (kuva 39). Ilimanvaihtoa koitettu parantaa

poistoilmapuhaltimella. Lisaksi kylpyhuoneen pesualtaassa on halkeama.

KUVA 39. Kylpyhuoneen laatoitus.
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KUVA 40. Lammonjakohuone.
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Kylpyhuoneen katossa on merkkeja kesan 2021 vesivauriosta. Vesi valui

paaasiassa kylpyhuoneen ilmastointiventtiilista (kuva 41), mutta kosteusvaurion

merkkeja on muuallakin katossa (kuva 42).

KUVA 41. Kylpyhuoneen ilmastointiventtiili ja lisdilmanvaihto tuuletin.
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KUVA 42. Kosteusvaurio kylpyhuoneen katossa.

4.5.2 Viliovet

Valiovet ovat kuluneet kaytdssa ja maali on osittain irronnut. Eteisessa on lasinen

valiovi, jonka |api kylma ulkoilma paasee sisalle (kuva 43).
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KUVA 43. Valiovia.

4.6 Ullakko

Ullakolle on kulku koillis- sivulla sisdantulokatoksen paalla. Vanha
tasakattorakenne ja huopakate on jatetty ullakon pohjaksi ja harjakatossa ei ole
aluskatetta. Pieneldaimet ovat paasseet tuuletusaukoista ja lautojen valeista

ullakolle ja eristysvillaa on revitty (kuva 44).
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KUVA 44. Pienelaimet paasevat lautojen valista ullakolle.
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5 KORJAUSEHDOTUS

5.1 Valesokkeli

Valesokkelin korjaus on laaja, mutta hyddyllinen urakka. Lahtokohtaisesti, jos
valesokkelilla perustettu rakennus ei ole muuten purkukuntoinen, valesokkeli
tulisi korjata. Korjaamisella sailytetdan rakennuksen jalleenmyyntiarvo ja
ehkaistaan mahdollisia tulevia kosteusvaurioita ja sisdilmaongelmia. (Termotuote

s.a.)

Kohteessa valesokkelin korjaus tulisi suorittaa mahdollisimman pian ulkoseinan
ja alapohjan liitoksessa seka kantavien valiseinien puurungoissa. Ennen
valesokkelin korjausta tulee selvittaa rakenteen kunto, jotta voidaan maarittaa
peruskorjauksen laajuus ja valesokkelin korjausmenetelma. Rakenteet tulisi
avata ja niista tulisi ottaa mikrobinayte, josta selviaa, onko rakenteessa

mikrobikasvustoa.

Valesokkelin korjauksessa puurungon alimmat osat korvataan epaorgaanisella
aineella kuten harkolla tai metallilla. Nykyaan yleisempi korjausmenetelma on

kengitys sen ollessa nopeampi ja kustannustehokkaampi.

5.1.1 Muuraus

Yksi valesokkelin korjausmenetelmista on harkkomuuraus.
Harkkomuurausmenetelmassa seina avataan ja Vaurioituneet rakenteet
poistetaan seinan sisapuolelta. Pystyrunko katkaistaan, betonisokkelia
korotetaan harkolla ja harkon ulkopintaan lisatdan vesieristys (kuva 45).

(Termotuote s.a.)

Harkon U-arvo on 1,429 W/m?K. Harkkomuuraus on hidas ja kallis toteuttaa sen
useiden tyovaiheiden ja pitkan kuivumisajan takia. Lisaksi talvisin lumikuorma

aiheuttaa harkon notkahdusvaaran. (Termotuote s.a.)
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KUVA 45. Rakenneleikkaus harkkomuurausmenetelmasta. (Karki & Ohman
06.2007)

5.1.2 Kengitys

Nykypaivana yleisempi menetelmd on puurungon kengitys. Kengityksessa
puisen runkorakenteen alaosa vaihdetaan rungon painoa kannattelevaan
teraskenkaan. Yksi valesokkelikenka kantaa noin 5000 kilon verran kuormaa.
Kengitys menetelmia on useita ja menetelma maaraytyykin useasti

tilannekohtaisesti.

Perinteisesti valesokkeli kengitetaan talon sisalta kasin. Ennen seinan avaamista
on tarkea alipaineistaa ja huputtaa tyoskentelyalue, jotta valtetaan mikrobien
paasya sisailmaan. lkkunoiden alla olevat lampopatterit on poistettava tyon

ajaksi. (Prima-rakentajat s.a.)

Seina avataan sisapuolelta vahintdan ikkunoiden alapintaan saakka ja kaikki
vaurioitunut rakenne poistetaan. Runkotolppien ja eristevillan alaosat poistetaan
niin, etta jaljella on vain tervettad puuta. Runkotolpat ja kengitetdan yksitellen, jotta
rungon lujuus sailyy koko kengityksen ajan. Kun teraskengat ovat paikoillaan ja

saadetty oikeaan korkoon, voidaan seina eristaa ja viimeistella.
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Comsol-mallinnuksessa on kuvattu termokengalla korjattu valesokkeli (kuva 46).
Mallinnetussa termokenkd rakenteessa on 100 mm paksuinen runko, joka
sisaltaa termokengan, ja 50 mm paksuinen lisaeriste. 150 mm paksuiselle
rakenteelle saadaan U- arvo= 0,330 W/m?K, josta on saatu lammadnjohtavuus
A=0,0495 W/mK.

Termokenka kocstuu koimesta
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KUVA 46. Termokengan asennus

UUSI JA VANHA HOYRYSULKU
LIMITETAAN 150 mm
LITOSKOHTA TIVISTETAAN
TIVISTEMAS SALLA

ust
: TERMOKENKA
S0 e aldry L DRULIOEN MUNAISEST
poistetaan 40.2‘0' oo
11a%g SEINAN JA LATTIAN
distus il j i UITYMAKOHTA TIVISTETAAN
Uretaanieriste 50 mm ‘\,,‘ oD [}&‘l PL2.1 MUKAAN
\ (0 SE AP
it | N ﬂu ]

Patolevytys | 3
10 e
Kallevuus 1:200 =, g T Ay

KUVA 47. Rakenneleikkaus kengitetysta valesokkelista. (SVAPA s.a.)
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Valesokkelin voi myos korjata ulkoa kasin, missa kivetys ja pintamaa poistetaan
sokkelin edestd ja sokkelilevy leikataan irti ja poistetaan, jotta paastaan

kengittdmaan runkotolppaa (kuva 48). (Prima-rakentajat s.a.)

Runkotolpat katkaistaan vyksitellen ja alajuoksut poistetaan. Teraskenka
asennetaan runkotolppaan ja Kkiinnitetaan anturaan. Kengitysten valiin
asennetaan XPS-eristeet ja teraskengat eristetddn molemmin puolin

uretaanivaahdolla. (Prima-rakentajat s.a.)

Lopuksi uudet sokkelilevyt asennetaan elementteina ja anturan etureunaan
tehdaan viiste XPS-eristeella, joka vesieristetaan bitumikermilla. Seinan vierusta

taytetaan sepelilla. (Prima-rakentajat s.a.)

KUVA 48. Valesokkelin kengitys ulkopuolelta. (Prima-rakentajat s.a.)

5.1.3 Maanpinnan muotoilu

Valesokkelia korjatessa tulee kiinnittdd huomiota maanpinnan korkeusasemaan
seka muotoiluun. Maanpinnan tulee kallistua sokkelista poispain, jotta kosteus ei
kerry rakenteeseen. Maanpinnan tulisi olla vahintdan 300 mm alempana kuin
lattia.
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5.1.4 Colmsol-mallinnukset

Tarkastellaan Comsol Multiphysics-ohjelmistolla, miten |ampd jakautuu
ulkoseinan ja alapohjan liitoksessa. Liitos on leikattu pystysuuntaisesti ja

ulkoseinan eristeiden kohdalta.

Tarkoituksena on vertailla valesokkelin, kengitetyn valesokkelin ja muuratun
valesokkelin lammaonjakautumista. Mallinnusten avulla voimme tarkastella mika

valesokkelin korjausmenetelma olisi lampoteknisesti paras.

Kuvissa 49-51 nakyy mallinnus alkuperaisesta valesokkelirakenteesta. Kuvista
nahdaan, etta pakkanen, valkoinen alue, yltaa ulkoseinan ja alapohjan liitoksessa
puurungon ja eristeen alareunaan asti. Puurunko ja puinen alajuoksu kestavat
jokseenkin pakkasta, mutta kastepisteen, violetin alueen, ollessa myos Ilattian

liitoksessa, mikrobikasvustoa voi ulkoseinan alaosaan.

Lammon nahdaan vuotavan eniten ulkoseinan ja alapohjan liitoskohdissa,

etenkin sokkelin ja kivetyksen valista (kuva 51).
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KUVA 49. Lammonsiirtyminen ulkoseinan ja alapohjan liitoskohdassa
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Surface: Temperature (°C) Contour: Temperature (°C) Contour: Temperature (*C)
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KUVA 50. Ulkoseinan ja alapohjanliitoksen kastepiste ja 0 asteen raja
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Surface: Conductive heat flux magnitude (W/m?) Streamline: Conductive heatflux Arrow Surface: Conductive heat flux o
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KUVA 51. Ulkoseinan ja alapohjan liitoksen Iammaon siirtyminen W/m?2

Kuvissa 52-54 on mallinnettu muuraamalla korjattu valesokkelirakenne.
Kevytsoraharkon lammonjohtavuus on 1=0,24 W/mK, joka tarkoittaa, etta se
johtaa lampo6a paremmin kuin puinen alajuoksu, jonka lammonjohtavuus on noin
1=0,12 W/mK.

Kevytsoraharkon viereen on lisatty lisderiste kerros, joka suojaa puurunkoa ja
lattialiitosta pakkaselta. Lampoteknisesti kevytsoraharkolla korjattu valesokkeli
on parempi kuin alkuperainen valesokkeli. llman muuratun valesokkelin lisa

solumuovieristetta tilanne olisi toinen.
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KUVA 52. Muuraamalla korjatun valesokkelin lammaonsiirtyminen
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KUVA 53. Muuraamalla korjatun valesokkelin kastepiste ja pakkasraja

Kuvasta 54 nahdaan, etta lampdvirta paasee kulkemaan ulkoseinan ja alapohjan
litoksen lapi helpommin. Harkon kohdalla eristevillat on nostettu lattianpinnan
ylapuolelle ja lampdvirran tiella on vain yksi eristekerros. Tama tarkoittaa, etta
lampd paasee karkaamaan helpommin ulkoseinan ja alapohjan litoskohdasta
muuratussa valesokkelissa. Comsol-mallinnuksen tilanne on nimenomaan
kevytsoraharkon kohdalta ja todellisuudessa harkkojen valissa oleva eristevilla

pienentaisi lampohaviota.
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Surface: Conductive heat flux magnitude (W/m?) Streamline: Conductive heatflux Arrow Surface: Conductive heat flux
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KUVA 54. Muuraamalla korjatun valesokkelin lammon siirtyminen W/m?

Kengitetty valesokkeli on mallinnettu kuvissa 55-57. Termokengan
lammonjohtavuus, A=0,0495, on kevytsoraharkkoa huomattavasti pienempi. Eli

termokenka on eristdvampi vaihtoehto.

Jos verrataan alkuperaista valesokkelirakennetta (kuva 50) ja kengitettya
valesokkelia (kuva 55), lampd siirtyy samankaltaisesti molemmissa rakenteissa.
Suurin ero on alkuperaisen valesokkelin puisen alajuoksun puuttuminen
kengitetyssa rakenteessa, joka pelastaa rakenteen lahoamisen. Valesokkelin
alkuperainen tarkoitus, ulkoseinan ja alapohjan kylmasillan katkaisu, siis sailyy,

mutta orgaaninen aines pysyy kosteudelta turvassa.
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Surface: Temperature (*C) Contour: Temperature (*C)
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KUVA 55. Kengitetyn valesokkelin [ammonsiirtyminen
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KUVA 56. Kengitetyn valesokkelin kastepiste ja pakkasenraja

Koska termokenka on hyvin eristava elementti, lampdvirta ei paase sen lapi, ja
pyrkii karkaamaan sen alta ulos (kuva 57). Lampdéteknisesti termokenka on

muurausta kannattavampi valesokkelin korjaustapa.
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Surface: Conductive heat flux magnitude (W/m?) Streamline: Conductive heat flux Arrow Surface: Conductive heat flux o
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KUVA 57. Kengitetyn valesokkelin 13mmon siirtyminen W/m?2,

5.2 Julkisivu ja piha

Tiilijulkisivun ~ sauma-aukkojen puhtaudesta taytyy huolehtia rakenteen
tuulettumisen takaamiseksi. Sokkelin kulumat tulee paikata ja maalikerros uusia.
Kevattalvisin lumi tulee siirtda seinan vieresta vahintaan viiden metrin paahan,

jotta perustukset eivat kastu.

Ruostuneet sadevesirannit ja sydksytorvet tulee uusia. Sadevesien poisohjaus
on kunnossa, mutta salaojien puuttuessa perustukset saattavat silti kastua.

Salaojat olisi siis hyva asentaa tulevaisuudessa.
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Ikkunoiden vesipeltien vanha kulunut maali tulisi poistaa ja pellit tulisi maalata
uudelleen. Vanhat ulko-ovet tulee vaihtaa uusiin ja eristdvampiin, jotta

lampohaviodta saadaan pienemmaksi.

Koillis- ja kaakkoisjulkisivujen laudoituksen rakoihin tulee asentaa
pienelainverkkoa, jotta ne eivat paase ullakolle. Kaakkoissivun raystaan
vaurioitunut laudoitus tulee poistaa ja uusia. Lisaksi vilpolan katon ja ulkoseinan

valiin tulee asentaa riittava tuulipelti.

5.3 Sisitilat

lImanvaihto on painovoimainen ja ei riittava. llmanvaihtumista voi parantaa
lisaamalla korvausilmaventtiileita ja varmistamalla tulo- ja poistoilmareittien
toimivuuden. Lisaksi oviin voi asentaa siirtoilmasaleikdt ilman virtauksen

lisaamiseksi. llmanvaihtokanavat ja venttiilit tulee puhdistaa saannollisesti.

Seinien maali voi halkeilla useasta syysta, mutta maali pinnan voi uusia
poistamalla vanhan maalin, pesemalla pinnan, tasoittamalla saumakohdat

uudelleen, hiomalla ja lopuksi pohja- ja pintamaalaamalla. (Tikkurila s.a.)

Parkettilattian pinnan saa uusittua helposti hiomalla ja uusimalla lakkauspinnan.
Keittion lattian laatat liikkuvat osittain, koska laattoja ei ole asennettu jagkaapin

tai pakastimen alle.

Keittion, olohuoneen ja makuuhuoneiden kattojen Halltex- levyt tulisi poistaa

niiden irtoillessa. Katot voi paneloida tai levyttaa halutulla tavalla.

Ikkunat tulisi huolto maalata ja tuuletusikkunat tulee tiivistaa uudelleen. Lisaksi
tuuletusikkunoiden rikkinaiset hydnteisverkot tulee uusia. Valiovet voidaan uusia

tai vanhat ovet voidaan hioa ja maalata uudelleen
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5.3.1 Kylpyhuone

Kylpyhuoneen pinnat tulisi peruskorjata. Laatoituksen saumoissa on
mikrobikasvustoa, joten laatoitus ja mahdollinen vaurioitunut vesieristys tulee

uusia.

Katon vaurioitunut panelointi tulisi poistaa ja uusia seka vesivaurion laajuus tulee

kartoittaa paremmin. Haljennut pesuallas tulee vaihtaa uuteen.

Kylpyhuoneen ilmanvaihtoa tulee parantaa, jotta kosteus ei keraanny. Vanha
poistoilmapuhallin voidaan vaihtaa uuteen, tehokkaampaan ja tarvittaessa

kylpyhuoneen oven voidaan asentaa siirtoilmasaleikko.

5.4 Vilpola

Vilpolan katon panelointi tulee avata ja mikrobikasvuston laajuus tulee kartoittaa.
Vaurioituneet rakenteet tulee uusia. Ikkunoiden lahonneet karmit tulee uusia ja
vesipellit voi asentaa puun suojaksi. Vilpolan oven betonikynnys tulee paikata ja

maalata uudelleen.

Niin pitkaan, kun katos on saalle altis, kosteus keraantyy sen rakenteisiin ja uudet
rakenteet tulee valita sen mukaan. Halutessaan vilpolan seinat voi lasittaa, ettei

sadevesi paase katoksen sisaan.
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6 YHTEENVETO

Opinnaytetyon paatarkoituksena oli kartoittaa 70-luvulla rakennetun omakotitalon
kunto ja laatia sen pohjalta korjaussuunnitelma seka digitoida vanhat
rakennepiirustukset. Kuntoarviossa oli apuna rakennuksen alkuperaiset- seka
muutostyopiirustukset. Piirustuksista selvisi muun muassa, etta alapohja ei ole
aikakaudelle tyypillisesti kaksoislaattarakenne eika lattia ole puukoolattu. Lisaksi
piirustuksista selvisi, etta tiilijulkisivun taakse on jatetty riittava tuuletusrako.
Tama tarkoitti, ettd alkuperaisia rakenteita ei tarvitse lahtea korjaamaan,

valesokkelia ja lattianpinnan alapuolisia puurunkovaliseinia lukuun ottamatta.

Opinnaytetyon tuloksena saatiin monipuolinen arvio talon tadmanhetkisesta
kunnosta ja kattava korjaussuunnitelma. Lisaksi talon piirustukset paivitettiin

digitaaliseen muotoon Revit-ohjelmistolla.

Comsol Multiphysics-ohjelmistoa kaytettiin hyvaksi valesokkelin
korjausmenetelmia tutkiessa. Kustannustehokkain vaihtoehto oli valesokkelin
kengitys sen ollessa nopeampi ja yksinkertaisempi asentaa. Comsol-ohjelmiston
mallinnuksilla  vertailtin  l[Bmmonsiirtymistd muuratussa, kengitetyssa ja
alkuperaisessa valesokkelissa. Mallinnusten perusteella termokengalla tehty
valesokkelin kengitys on lampoteknisesti paras korjausmenetelma. Comsol-
mallinnus nayttda kuitenkin vain kaksiulotteisen leikkauksen rakenteesta, ja

mallinnuksien tulokset patevat vain seinan puurunkojen kohdalla.

Kuntoarvion perusteella omakotitalo on yleisesti hyvassa kunnossa ja ongelmat
ovat paaosin pintapuolisia. Lisatutkimukset ja mikrobinaytteet ovat tarpeen
valesokkelin ja lattianalapuolisten puurunkovaliseinien kunnon lopullisessa
kartoituksessa. Valesokkelin kengitys ja kylpyhuoneen peruskorjaus ovat

hyodyllisia toteuttaa, etenkin talon jalleenmyynnin nakokulmasta.
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