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Suomessa kerrostalokanta alkaa olla niin vanha, etta se vaatii pikaisia teknisia
korjauksia. Useimpien vanhoissa kerrostaloissa kaytettyjen materiaalien tekni-
nen kayttoika on jo saavutettu. Markkinoille on tullut monia uusia toimintatapoja
linjasaneerauksen toteuttamiseen. Putkiremontti eli linjasaneeraus tarkoittaa
rakennuksen vesi- ja viemarijohtojen kunnostusta tai uusimista.

Opinnaytetydn tarkoituksena oli kehittda raahelaisen Svapa Oy:n menetelmia
linjasaneerausprojekteissa. Tavoitteena oli tutkia, miten linjasaneerausurakan
lapivienti toteutetaan As Oy saaristokatu 53:ssa ja miten linjasaneerausurakka
taloudellisesti onnistui.

Opinnaytetydssa aluksi perehdyttiin As Oy saaristokatu 53: n linjasanee-
rausurakkaan. Urakan lapikaymisen yhteydessa laadittiin kohteeseen aikatau-
luselvitys ja loppuanalyysi. Linjasaneerausprojektin aikana otetuista kuvista teh-
tiin kuvakooste havainnoimaan projektin etenemista. Lisaksi tyossa perehdyttiin
erilaisiin linjasaneerausmenetelmiin, hankesuunnitteluun ja aikataulutukseen.

Opinnaytetydssa tilaaja sai kattavan kuvauksen linjasaneeraushankkeen |api-
viennista. Lisaksi As Oy saaristokatu 53:n linjasaneeraushankkeesta tehtiin ti-
laajalle loppuanalyysi, joka kertoo, miten linjasaneerausurakka taloudellisesti
meni.
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1 JOHDANTO

Linjasaneerauksella tarkoitetaan putkistoremonttia, jossa rakennuksen viemari-
ja vesijohdot kunnostetaan tai uusitaan. Sen yhteydessa voidaan uusia viemari-
ja vesijohtojen lisaksi myos markatilojen vedeneristykset, laatoitukset ja kalus-
teet. Yleensa myoOs vanhat sahkojarjestelmat vaihdetaan uusiin. Talla hetkella
yleisimpia linjasaneerauskohteita ovat vuonna 1960-1970 rakennetut talot, kos-
ka niissa vesi- ja viemariputkien kayttoika on jo noin 50 vuotta. Linjasaneeraus

sisaltaa rakennus-, LVI- ja sahkoéteknisia téita. (1, s. 2.)

Tyon tavoitteena on kertoa linjasaneerauksessa kaytettavista menetelmista ja
esittda hankkeen lapiviennin vaiheet esimerkkikohteessa As Oy Saaristokatu
53. Asunto-osakeyhtio sijaitsee Raahessa. As Oy Saaristokatu 53:een kuuluu
kaksi 1963 rakennettua kerrostaloa, joissa on yhteensa 5 rappua ja 36 huoneis-

toa.

Tyon tilaajana toimi Svapa Oy, joka on raahelainen rakennusalan konsulttiyritys.
Svapa Oy on erikoistunut uudis- ja korjausrakentamiseen suunnitteluun ja val-

vontaan seka erilaisiin rakennuksien kuntotutkimuksiin.



2 KERROSTALOJEN LINJASANEERAUSMENETELMAT

Linjasaneerausta voidaan toteuttaa perinteisella linjasaneerausmenetelmalla.
Siind vanhat putkistot uusitaan kokonaan tai uusille putkille etsitaan uusi reitti.
Jos vanhat putket jatetaan paikoilleen, ne poistetaan kaytosta ja tulpataan. Put-
kistoja uudelleen rakentaessa joudutaan uusimaan markatilojen vedeneristeet
ja pintarakenteet seka yleensa asennetaan uudet LVI-kalusteet ja sahkolaitteet.
(2,s.7-14.)

2.1 Korvaavat linjasaneerausmenetelmat

Perinteinen putkiremontti on usein tyolas ja kallis menetelma. Perinteiselle put-
kiremonttitoteutustavalle on tullut uusia halvempia ja helpompia vaihtoehtoja.
Korvaavat menetelmat voidaan jakaa kolmeen ryhmaan. Pinnoitusmenetelmas-
sa vanhan putken sisaan asennetaan pinnoite harjatyokalun avulla. Ruiskutus-
menetelmassa vanhan putken sisapintaan ruiskutetaan uusi pintakalvo. Suju-
tusmenetelmassa vanhan putken sisaan asennetaan sujuttamalla teollisesti

valmistettu uusi sisaputki. (3, s. 67.)

Kaikissa korvaavissa linjasaneerausmenetelmissa tyon aloitusvaiheessa irrote-
taan altaan hajulukkoputket ja wc-istuimet. Lattiakaivoista avataan puhdis-
tusaukot. Viemareiden pinnat jyrsitddn mekaanisesti vesipaineletkun paassa
olevalla pyorivalla ketjutydkalulla. Viemarit huuhdellaan ja kuvataan putkikame-
ralla. Putkien kunto tarkastetaan kuvatulta videolta. Tyon etenemista ja laatua

seurataan putkikameran avulla. (4.)

Linjasaneerausmenetelmaa valittaessa on tarkeaa tehda putkistojen kuntotut-
kimus, joka pitaa sisallaan putkistojen kuvauksen. Jos putkistot ovat huonokun-
toisia ja seinamapaksuudet ohuita, putkien pinnoitusmenetelmaa ei pystyta
kayttamaan. Usein kuitenkin asuntojen markatilojen vesieristys kannattaa uusia,

silla putkistojen vuodot eivat ole ainoa vesivahinkojen aiheuttaja. (3, s. 69-70.)
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2.1.1 Pinnoitus

Suomessa viemarin pinnoituksia tehdaan putkistoihin, joissa vauriot eivat ole
viela lilan pahoja. Pinnoitusmenetelma on edullisin putkistojen korjausmenetel-

ma. Tunnetuin pinnoitusmenetelma on DaKKI-menetelma. (4.)

DaKKI-menetelmassa pinnoitetaan vaaka- ja pystyviemarit hyvin tarttuvalla
epoksimuovimassalla. Pinnoite soveltuu sisahalkaisijaltaan 32-160 mm:n valu-
rauta-, betoni- ja PVC-putkiin. Pinnoite levitetaan harjatydkalulla keskipakovoi-

man avulla putken sisapinnoille (kuva 1). (4.)

KUVA 1. Pinnoitusharja (4)
2.1.2 Ruiskutus

Ruiskutusmenetelmassa vanhan viemariputken sisaan ruiskutetaan uusi kulu-
tuspinta. Suomessa ruiskutusmenetelma on ollut kaytéssa 2005 vuodesta lahti-

en. Tunnetuin ruiskutusmenetelma on Tubus-menetelma. (5, s. 94.)

Tubus-menetelmassa ensin viemariputki puhdistetaan korkeatehoisella harjalla.
Putki huuhdellaan kuumalla ja kylmalla vedella ja lopuksi putki kuivataan. Kui-

vauksen jalkeen putki kuvataan kameran avulla.
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Putken pintaan ruiskutetaan korkeapaineruiskun avulla 3-5 kerrosta lasijauhetta
sisaltavaa polyesterimassaa. Kerroksien maaraan vaikuttaa putken halkaisija ja
kunto. VTT:n sertifikaatin mukaan putkille voidaan olettaa 50 vuoden kayttoika.
(6, s. 3-5.)

Pinnoite soveltuu sisahalkaisijaltaan 50-150 mm:n teras-, valurauta-, muovi- ja
lasikuituputkiin. Menetelmaa kaytetaan oljynporauslautoilla suojaamaan metalli-

rakenteita korroosiolta. (5, s. 94.)
2.1.3 Sujutus

Sujutusmenetelmassa putken sisalle asennetaan uusi sisaputki (kuva 2). Suju-
tusmenetelmaa kaytetaan yleensa silloin, kun putken pinnoitusmenetelmaa ei

pystyta enaa tekemaan ja halutaan kuitenkin tehda putkiston kunnostus raken-
teita avaamatta ja mahdollisimman pienella remonttiajalla. Tunnetuimpia suju-

tusmenetelmia ovat Aarleff CIPP, Omega Liner ja Picote. (5, s. 94.)

Aarleff-sujutusputkimenetelmassa sujutetaan vanhan vaaka- ja pystyviemari-
putken sisalle muovipintainen polyesterihuopa, joka kovetetaan putken sisalle
lampo- tai aikareaktion avulla kovettuvilla hartseilla. Uusi sujutusputki kovettuu
tiiviisti vanhan putken seindmaa vasten ja muodostaa uuden kulutuspinnan.
Aarleff-sujutusputkimenetelma soveltuu 100-2 500 mm:n viemariputkiin. Aars-
leff-sujutusputken on jopa osa vakuutusyhtidista hyvaksynyt uutta vastaavaksi

putkimateriaaliksi. (5, s. 94.)

Omega Liner -sujutusputkimenetelmassa sujutetaan vanhan vaaka- ja pysty-
viemariputken sisalle paineen ja hoyryn avulla kestomuovista valmistettu putki.
Omega Liner -sujutusputki on ymparistdystavallinen ja taysin kotimainen tuote.

Sita voidaan kayttaa 100—450 mm:n viemariputkiin. (5, s. 94.)



Picote-menetelmassa asennetaan paineilman avulla epoksilla kyllastetty jousta-
va tehdasvalmisteinen polyesterisukka vanhaan viemariputkeen. Kovettuessaan
sukka muodostaa uuden putken vanhan putken sisélle. Picote Oy on kehittanyt
2012 vuonna haaraporausmenetelman, joka mahdollistaa haarakohtien sukit-
tamisen rakenteita rikkomatta. Picote Oy lupaa viemarisukitukselle 50 vuoden
kayttoian. (7. s 2-5.)

KUVA 2. Kyllastesukan asennus (7)

2.2 Perinteinen putkiremontti

Perinteisessa putkiremontissa vesi- ja viemariputket uusitaan kokonaan. Putki-
en uusintatapoja on kolme. Ensimmainen toteutustapa on asentaa uudet viema-
ri- ja vesijohtoputket samaan paikkaan (=samaan nousuhormiin), putkien enti-
selle paikalle. Toinen tapa on jattda vanhat putket alkuperaiselle paikalle ja teh-
da uusi putkireitti viemari- ja vesijohtoputkille ns. asennusseinan sisalle kylpy-
huoneeseen. Kolmannessakin tavassa vanhat putket jatetaan alkuperaiselle
paikalle ja uusi putkireitti viemari- ja vesijohtoputkille tehdaan tehdasvalmiiseen

koteloon, joka sijoitetaan porraskaytavaan tai asuinhuoneistoon. (3, s. 49.)



2.2.1 Putket alkuperéaiseen paikkaan

Menetelma, jossa asennetaan uudet putket vanhaan paikkaan, sopii kaikkiin
kiinteistoihin. Parhaiten se kuitenkin sopii kiinteistoihin, jotka on rakennettu
1940-1950-luvulla tai aikaisemmin. Tuon ajan kiinteistoissa kylpyhuoneiden ja
keittiotilojen sijainti ja koko pystysuunnassa vaihtelee, nain ollen viemari- ja ve-
sijohtoputkien sivuttaissiirtoja on paljon. Uusien putkien sijoittelu alkuperaisten
putkien paikalle onnistuu varmasti, mutta on kuitenkin huomattava, etta tama
putkien asennustyyli ei valttamatta tayta nykyaikaisia rakennusmaarayksia D1
jaC2. (3, s. 48-49.)

Rakennusmaaraykset D1 ja C2 edellyttavat, ettéd putkivuoto on helposti havait-
tavissa ja putket helposti korjattavissa tai vaihdettavissa kokonaan uuteen. Ta-
man menetelman yhteydessa kylpyhuone puretaan ja putkihormin seina piika-
taan auki ja tilalle vaihdetaan uudet viemari- ja vesijohdot. Yleensa kylpyhuo-
neisiin tehdaan alaslaskettu paneelikatto, jonka sisalla vesijohdot tuodaan se-
koittajille. Usein taman menetelman yhteydessa asennetaan kylpyhuoneen lat-

tiaan sahkaolla toimiva lattialammitys. (3, s. 48-49.)
2.2.2 Putket asennusseinan sisaan

Asennusseinaelementti sopii parhaiten 1960-luvulla tai sen jalkeen rakennettui-
hin kerrostaloihin. Vanhoissa taloissa putket sijaitsevat yleensa suljetuissa LVI-
hormeissa. LVI-hormeihin uusien putkien asennus on mahdotonta ilman suuria

ja kalliita rakennusteknillisia toéita. (3, s. 53.)

Asennuselementtiratkaisussa hyva puoli on se, etta vanhat putket voidaan jat-
taa LVI-hormeihin. Vanhat viemariputket pestaan paineella hygieniasyista ja

tulpataan. Uudelle putkistolle etsitdan uusi reitti. (3, s. 53.)

Metallinen asennusseina on tehtaalla valmistettu elementti, johon kiinnitetaan

wc-istuin ja lavuaari. Asennusseinan pinta verhoillaan rakennuslevylla, vesieris-
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tetadan ja laatoitetaan. Elementin sisalle on mahdollista sijoittaa sulkuventtiili ja

asuntokohtainen vesimittari. (3, s. 53.)

Asennusseinaratkaisua tehdessa uusitaan kylpyhuoneeseen aina vedeneristyk-
set ja laatoitukset seka asennetaan myds uudet vesi- ja viemarikalusteet. (3, s.
53.)

Asennusseinan asennus Kylpyhuonetilaan on nopeaa, siispa tyo kestaa 4-
kerroksisessa kerrostalossa 5-6 viikkoa. Asennusseinaratkaisu tulee yleensa
halvemmaksi kuin perinteinen putkiremontti, koska vanhoja hormeja ei tarvitse

aukaista eika vanhoja putkia tarvitse poistaa. Asennusseinaratkaisu vaatii kui-

tenkin normaalia tarkempaa suunnittelua. (3, s. 55.) (Kuva 3.)

KUVA 3. Geberit GIS-asennusseina (16)
2.2.3 Putket asennuselementtikoteloon

Asennuselementtiratkaisussa sijoitetaan uudet putket uuteen paikkaan, esimer-
kiksi porrastilaan, josta ne tuodaan asuntoihin. Asennuselementit ovat maara-

mittaisia tehtaalla valmistettuja elementteja. Nopean tydmaa-asennuksen ja
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valmistuskustannuksien johdosta on asennuselementti monessa paikassa hal-

vempi vaihtoehto. (3, s. 56-57.)

Asennuselementit voidaan pintarakennetta muuttamalla asentaa joko markati-
loihin tai kuivaan tilaan. Saman elementin sisaan voidaan asentaa vesi-, sahko-

johdot ja mahdollisesti viemariputket. (Kuva 4.) (3, s. 57.)

Yhdistelm3elementti
vesiputkille ja viemarille

KUVA 4. Yhdistelmaelementti (17, s. 2)
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3 LINJASANEERAUKSEN LAPIVIENTI

Linjasaneeraushanke on suuri projekti, johon osallistuu monia eri tahoja, kuten
osakkeiden omistajat, taloyhtion hallitus, isannaitsija, suunnittelijat, rakennus-
urakoitsijat, viranomaiset ja mahdolliset konsultit. Linjasaneeraushankkeessa on
yleensa 5 eri vaihetta (kuva 5). Linjasaneeraushankkeen kesto paatdoksenteko-

ajasta ja hankkeen koosta riippuen on yleensa 2—4 vuotta.

(8, s. 1-8.)
LINJASANEERAUSHANKE
VAIHEET ja OSATEHTAVAT ASIAKIRJAT
Ta rvcscivftys TS
Huoltokiran ja seurantatietojen tarkastelu Huolto- ja seurantaraportit
Kuntoarvion ja —tutkimusten teettaminen Kuntoarvio
Teknisen PTS:n laadinta Tekninen PTS

Hankesuunnittelu

Laajuuden maarittely Hankesuunnitelma
Toteutustavan valinta

Kokonaisaikataulun maarittely

Rahoituksen suunnitlelu

Tiedottaminen ja osakkaiden kuuleminen

Rakcnnus—Ja LVIST suunnittelu

5le—{¢) «—[7] ==

Suunnittelun valmistelu Suunnittelusopimukset

Suunnitteljoiden valinta

Suunnittelu ja suunnittelun chjaus Tekniset suunnitslmat
RAKENNUSLUVAMN HAKEMINEM Rakennuslupa

Rakentamisen valmistelu 4
Urakortsijan hankinta |rakkasopimukset

Rakentaminen

Rakennus- ja asennustyot Totzutuksen asiakirjat
Tydnaikainen tiedottaminen

Viranomaisvalvonta

Tilaajan vaionta ja laadunvarmistus

Tyomaakatselmukset ja kokoukset

Kégﬂ'ﬁﬁmttﬂ

h

z

Kaytto- ja huolto-ohjest

KAYTTO JA TAKUUAIKA

KUVA 5. Linjasaneeraushankkeen toteutusvaiheet (8, s. 1.)
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3.1 Hankesuunnittelu

Linjasaneerauksen toteutus aloitetaan aina hankesuunnittelulla. Hankesuunnit-
teluaikana tehdaan linjasaneerausremontin tarkeimmat selvitykset ja paatokset
siita, mitd tehdaan, paljonko remontti saa maksaa ja kuinka kauan remontti kes-
taa. Ennen hankesuunnittelua teetetaan asiantuntijoilla PTS-kuntotarkastus,

putkistojen kuntotarkastus ja korjaussuunnitelma. Tutkimuksista selviaa remon-
tin laajuus ja kiireellisyys. Korjaussuunnitelmassa mietitaan yleensa myos erilai-

sia vaihtoehtoja linjasaneerauksen toteutukseen. (9, s. 1.)

Taloyhtidon osakkaille korjaussuunnitelma on tarkea, koska se antaa tietoa eri
menetelmien hinnoista ja tdiden kestoista. Linjasaneerauksen onnistumisen
kannalta on tarkeaa, etta osakkeiden omistajien ja kayttajien mielipiteet ja tar-
peet huomioidaan hyvissa ajoin ennen korjausmenetelman paattamista. Siispa
hankesuunnittelun aikana on tarkeaa, etta jokainen taloyhtion osakas tietaa

tehdyista valinnoista ja paatoksista. (9, s. 1.)
3.1.1 Hallinnollinen hankesuunnittelu

Taloyhtion asukkaiden tarpeiden kartoittamiseksi perustetaan yleensa hanke-
suunnittelutydryhma. Tydéryhmana voi toimia taloyhtion hallitus ja isannditsija tai
joku muu taloyhtion asukas, jolla on aikaa ja kykya hoitaa taloyhtion yhteisia
asioita. Kuitenkaan naita hommia ei kannata siirtaa ulkopuoliselle konsultille,
koska han ei tunne taloyhtion tarpeita tarpeeksi hyvin. Tyoryhma ei paata mis-
taan juoksevista asioista, vaan se tekee selvitystyota hallituksen alaisena ja

valmistelee asioita hallituksen paatettavaksi. (10, s. 28-29.)

Sopiva tapa kaynnistaa hanke asukaslahtoisesti on suorittaa aluksi asukas-
kysely. Kyselyssa tiedustellaan asukkaiden mielipiteita remontin sisallosta ja
sen laajuudesta. Lisaksi selvitetdan, kuinka moni asukkaista haluaa ajanmu-

kaistaa asuntonsa. (10, s. 29.)
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Vuorovaikutus ja viestinta ovat tarkeita, koska niilla poistetaan ennakkoluuloja ja
vaaria kasityksia putkiremontista. Projektista on syyta laatia alustava aikataulu.
Yleensa normaalikokoisen kerrostalon putkiremontin valmistelu ja toteutus vie
noin 2,5 vuotta. Kun projektin alustava aikataulu annetaan asukkaille jo hyvissa

ajoin, on siihen helppo varautua. (10, s.30-31.)
3.1.2 Taloudellinen hankesuunnittelu

Alustava kustannusarvio on tarkein osa taloudellista hankesuunnittelua. Taloyh-
tion osakasta kiinnostaa, paljonko hanen pitaa maksaa remontista eli mika on
remontin nelidhinta per asukas. Remontin kustannusarvioon vaikuttavat remon-

tin laajuus ja laatutaso. (10, s. 32.)

Putkiremonttiin voidaan saada avustusta valtion asuntorahastosta. Avustusta
saa putkiremontin laajuuden maaritykseen eli kuntotutkimukseen, kuntoarvioon,
asbestikartoitukseen, hanke- ja toteutussuunnitteluun. Avustusta remontin to-
teutukseen voidaan saada, jos toteutetaan energiaa saastavia ratkaisuja, joita
ovat esim. huoneistokohtaisten vesimittareiden jarjestaminen. Kaikki avustus-

muodot kannattaa kartoittaa jo hankesuunnitteluvaiheessa. (10, s. 32.)

Yleensa taloyhtio ottaa remonttiin lainaa, joka katetaan yhtidvastikkeella. Asun-
to-osakeyhtidlain mukaan yhtiovastikkeella katetaan sellaiset menot, jotka ovat
osakkaille kohtuuttoman suuria maksaa yhdella kertaa. Remontissa on yleensa
kyse suurista rahoista, joten lainatarjous kannattaa kysya useammalta pankilta.
(10, s. 33.)

Osakkaita kiinnostaa suuresti, kuinka paljon vaikutusta putkiremontilla on asun-
non arvoon. Yleensa putkiremontin teko vaikuttaa osakkeen hintaan nousevasti,
mutta suurin asunnon hintaan vaikuttava tekija kiinteistovalittajien mielesta on

asuntomarkkinatilanne. (10, s. 34.)
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3.1.3 Tekninen hankesuunnittelu

Erittain tarkeaa on valita suunnittelun sellaiset suunnittelijat, jotka ovat ammatti-
taitoisia. Suunnittelukustannukset ovat yleensa 3-5 % koko hankkeen kustan-
nuksista. (10, s. 36.)

Suunnittelija aloittaa teknisen hankesuunnittelun piirtamalla arkkitehtipiirrokset
sahkoiseen muotoon. Ajan saatossa ovat osakkaiden huonejarjestelyt yleensa
muuttuneet, joten on hyva, etta alkuperaiset kuvat paivitetaan nykyaikaisiksi.
Paivitetyista piirustuksista on helpompi tutkia, milla tasolla ja laajuudella remont-

tia lahdetaan toteuttamaan. (10, s. 36-37.)

Toteutusvaihtoehtojen kartoitus ja niista kertominen kannattaa jattaa ulkopuoli-
selle konsultille, jolla on tietotaitoa asiasta. Putkiremontin toteutustapoja on
yleensa useita. On tarkeaa, etta eri vaihtoehdoista selvitetaan teknisten ratkai-
sujen lisaksi elinkaari, toteutushinta, -aikataulu ja asuttavuus remontin aikana.
Erilaisia remontin toteutustapoja on hyva vertailla Excel-laskentaohjelmalla. Lo-
pullisista toteutustapavaihtoehdoista parhaat taloyhtion yhtiokokous valitsee
jatkokasittelyyn. (10, s. 38.)

3.1.4 Asbhestikartoitus

’Suomessa laki kieltda asbestin ja asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen ja
maahantuonnin (1.1.1993). Myos myynti ja kayttdon ottaminen on kielletty
1.1.1994 |ahtien” (valtioneuvoston paatos 852/1992). (11.)

Valtioneuvoston paatds asbestitydosta maarittaa seuraavasti: "Rakennuttajan tai
muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, on rakennusten tai rakenteiden
purkutyota varten varmistuttava siita, ettei purettavissa rakenteissa ole asbestia
tai huolehdittava siita, etta purkuty6 tehdaan asbestipurkutyona.” (Valtioneuvos-
ton paatds asbestityosta 1380/1994, 3 §) (11.)
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Asbestikartoitukseen tarvitsee paljon erikoistietoa, koska asbestipitoiset materi-
aalit on vaikea tunnistaa. Tasta syysta asbestikartoitus kannattaa teettaa asbes-
tialan asiantuntijalla. Asbestikartoituksen tavoitteena on |0ytaa asbestipitoiset

materiaalit, todeta niiden maarat ja arvioida vaarallisuus. Kartoitus tehdaan aina

ennen purkutdiden aloitusta. (12, s. 4.)

Rakennustuotteita, jotka sisaltavat asbestikuitua, on kaytetty vuosina 1910-
1990. Asbestikartoituksessa asbestia sisaltavat tuotteet jaetaan 3 eri vaaralli-
suusluokkaan (taulukko 1). Turvallisuusvaatimukset ja valittdmiin toimenpiteisiin
ryhtymisen tarve kasvaa tuotteen aiheuttaman altistumisvaaran kasvaessa ka-

sittely- ja purkutilanteissa. (12, s. 4.)

TAULUKKO 1. Vaarallisuusluokitus (12, s. 5)

luckitus Kuvaus
*  osbestialfismisvaara Tarvikkeal ovat voarattomio nomaalikiyiGssd jo
tarvikefio purefaessa alheuttaval vain purettasssa ashestiallisumisvaaran

Tucttean purkua suunnitelicessa ulee ofiaa yhisyid
sithen  Wyasuojelupiidin,  jonka alveella  purkutys
sucritetaan. Yoalimuksel sucjouiumisesta ja kdmene
telmisia vaihleleval iésuojelupiiraiiidin.

“* suuri asbestiallisiumisvaara Tarvikkeet oval normaalikiytdssa vaarattomia, mutia
larvikella purellaessa aiheultaval  purellaessa suuren  asbestiallislumis
voaran, Knh(ﬁ;.un iihden larvikkeiden purkua soavat
lehdd ainoastaan yasuojeluvviranomaisten valiuuiia-
mat asbestipurkajol. Torvikkeen pukua suunnitel
faessa fulee ofloa yhieylid sithen hasuojelupiirin,

jonka alueella purkulys suorilelaan.

*** gsbestialfisumisvaara, Tarvikkeal ovat voarallisia myds kaytiatilanteissa.
jos tarvikkeasean Vaarallisuus perustuu larvikkeen rkkoutuessa, kolhiu-
kohdistuu mekaaninen uessa o hiouluessa vapaulvan  asbestipiloisen
rasilus pihyn suureen madnddn, Vourioilunul kolmen Iihden

tarvike fulee heli erstdd siten, eftel vauriokohdasta
vapaudu lisdd asbestia filan ilmaan.

0 krokidoliifioshesti, Paljpan miskutetun krokidaliitiosbesticristeen kalso
asbesliallislumisvaara aina  laan aihevliavan aina asbesliallisiumisen. Vaaral
lisuus perustuu tyétavast jo farvikkeesto aiheutwvoan
suureen pélydvpytean. FKrokidolifipdlya on jo by
voiheen aikana joutunul kaikille lilan pinnoille. Listksi
tarvikkeen rikkoulessa, kohivuessa ja hioulessa
sifii  vapauvhu  eritdin - helposti suuria médrid
asbestipiioista polyd. Vouroiunut kohla ulee heti
arstad silen, eftel sitd vapoudu lisdd asbestia tilan
ilmaan.

17



Asbestipitoisien materiaalien tai rakenteiden purkamista saavat tehda vain sel-
laiset tydnantajat, joilla on tydsuojeluhallituksen myontama patevyys tyohon.
Tyosuojeluhallituksen on annettava valtuutus tydnantajalle, jonka tyonjohto ja
tyontekijat ovat saaneet tydsuojeluhallituksen hyvaksyman koulutuksen asbes-
tinpurkutoihin. Laitteet ja tydmenetelmat asbestitydhon ovat tydsuojeluhallituk-
sen hyvaksymia ja tyonjohto ja tyontekijat noudattavat asbestipurkutdissa tyo-
suojeluhallituksen vahvistamia asbestipurkutoita koskevia turvallisuusmaarayk-
sia. (13.)

Asbestia voi olla esimerkiksi putkieristeissa, rakennuslevyissa, vedeneristeissa,
tasoitteissa, laattaliimoissa, laattojen kiinnitys- ja saumauslaasteissa. Havaitut
asbestit on poistettava tai merkittava asianmukaisesti niilta osin, joihin asbesti
jatetaan. Asbestin sijaintitieto on tarkea tulevia korjaus- ja huoltotdita suunnitel-

taessa. Asbestin aiheuttamista toimenpiteista lisaa (kuva 6.) (12, s. 3.)
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KUVA 6. Asbestin aiheuttamat toimenpiteet kiinteistossa (12, s. 8)
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3.2 Linjasaneeraushankeen toteutussuunnittelu

Korjaustason ja korjauslaadun selvittya taloyhtion yhtiokokous antaa luvan laa-

tia remontista tarjousasiakirjat, jotka sisaltavat:

e asema-, taso-, leikkaus- ja linjapiirustukset seka suuremmat kuvat (1:20)
kylpyhuone- ja wc-tiloista

o tyOselostus

e urakkarajaliite

¢ yksikkohintaluettelo

e urakkaohjelma

e urakkatarjouslomake

e |aadunvarmistusasiakirja

e tiedotusasiakirja

e urakoitsijan laatutodistus

e asbestikartoitus.(10, s. 38-39.)

3.3 Urakoitsijan valinta

Urakkatarjouskysely lahetaan urakoitsijoille, joilla on kokemusta ja joiden tiede-
taan toimivan hyvan rakennustavan mukaisesti. Kilpailukykyisen hinnan saavut-
tamiseksi urakkatarjouskysely kannattaa lahettaa 5-10 urakoitsijalle. Urakoitsi-
joilta voidaan tiedustella, sopiiko taloyhtion aikataulu heille. Mikali ei sovi, he

voivat antaa oman aikatauluehdotuksen. Urakoitsijoille kannattaa antaa urakan

laskemiseen aikaa noin 1 kuukausi. (10, s. 51.)

Urakkatarjouksien saavuttua pidetaan urakkatarjouksien avaustilaisuus. Tilai-

suudessa urakkatarjoukset avataan ja niista tehdaan tarjoustaulukko. Avausti-
laisuuden jalkeen kutsutaan varteenotettavat urakoitsijat urakkaneuvotteluun.

(10, s. 51.)
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Urakkaneuvottelutilaisuudessa katsotaan tarjoajan kanssa kaikki urakan oleelli-
simmat kohdat lapi. Parhaan urakoitsijan kannassa tehdaan urakkasopimus.
Urakkasopimus taytetaan valmiille RT-kortille RT-80260 (Liite 1). Sopimus ei ole
pelkastaan RT-korttipohja, vaan se sisaltdaa myds urakkaneuvottelupoytakirjat,
urakkatarjouspyyntoasiakirjat, YSE 1998:n (RT16-10660) (Rakennuksen yleiset
sopimusehdot), tarjouksen ja urakan toteutusaikataulun. Sopimusasiakirjoja

tehdaan kaksi, kummallekin sopijapuolelle oma. (10, s. 51-55.)
3.4 Aikataulutus

Aikataulutusta ei kannata tehda liian tiukaksi. Ensimmaisessa linjassa tulee
esiin yleensa suurin osa ongelmista, joten ensimmaisen rappukaytavan aikatau-
lusta tulisi tehda hieman pitempi. Koska rakenteiden sisaan ei nahda ennen
kuin ne on avattu, puutteellinen suunnittelu paljastuu vasta rakenteiden avaami-
sen jalkeen. Ongelmille taytyy I0ytaa nopeasti toimiva ratkaisu, jotta aikataulu
pitaa. Ensimmaisessa linjassa olevat ongelmat toistuvat yleensa myos muissa
linjoissa, joten samoja ratkaisuja voidaan kayttaa hyvaksi myos muissa rappu-
kaytavissa. Aikatauluun voidaan tehda tarkennuksia, jos ne sita vaativat.

(14, s. 21.)

3.5 Hankeaikataulu

Rakennuttaja laatii ennen hankkeen toteutusta hankeaikataulun tarkistaakseen,
etta projekti on mahdollista toteuttaa rakentamisajassa. Hankeaikataulusta sel-
viaa koko hankkeen lapimenoaika. Rakennuttajalle hankeaikataulu on tarkea,
jotta kohde valmistuisi oikeaan aikaan ja tayttaisi laadulliset kriteerit. Huonosta

aikataulutuksesta seuraa yleensa laatuvirheita. (15, s. 41.)

Hyvin valmistellun hankeaikataulun ansiosta urakanluovutus pystytaan valmis-
telemaan kunnolla. Rakennuttajan tekeman hankeaikataulun avulla tilaaja pys-
tyy hoitamaan rahoituksen, suunnitelmat ja sivu-urakat sovitulla tavalla.

(15, s. 41.)
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Hankeaikataulussa ennalta arvaamattomille muutoksille ja yllatyksille varataan
joustoaikaa ja varmistetaan, etta urakoitsijalle ei synny tarpeettomia kustannuk-

sia. Valittu urakkamuoto vaikuttaa hankeaikatauluun. (Kuva 7.) (15, s. 41.)

URAKKA 11213145678 9:110/11112/13114/15{16i17/18119/20i2122123
; . I tarjouspyyntd
| tyémaani 5
han- ARK, toteutus rake;;a'rlllnen
ke- ARK RAK, & kayttoon-
KILPAILUTETTU farve- & syun- (EmTES rak. LvIS ARK, btto
selvitys  pitte- lupa ¥ wrakka- RAK. i i
lu kuvat LVIS tilaaja
toteuma vajvonta
_ ehdotus teinanni ] Kilpailutu's,
. ] ] 1 tilaus
L - . H
ral:(ennutla'z:l i laskenta, vertailu, & |
: JE ¢ sopimus, tilaus 1
han- : ; _ raléentaminen
-k ! ARK S TS 18 kk kayttoan-
SUUNNITTELU ke- 1} : 3 | ;
& TOTEUTUS selvitys <AL onnos ¢ rak. ARK, RAK | B
(it FE= LVIS toteuma A .
lu ¢ : tilaajan
H . valvonta
: K Pl U
i tarjouspyynto £ ehdotus . 1
+  kilpailutus 3 ARK, RAK L\"_'|5 :
sunenad . srrsnsd
han- ~ rakentaminep
OMA- ke- GRES = 18 kk kayttoon-
tarve- RAK, maan
PERUSTAINEN seliiE suun- 3 luonnos VIS — ptto
GRYNDAUS (LS toteuma tus H
lu tilaajar:
valvonta
1 i ARK rak_lupakuvat

KUVA 7. Urakkamuodon vaikutus hankeaikatauluun (15, s.41)

Rakentamisessa aikataulunhallinta on tarkea osa tyon tekemista. Rakennus-

kohteille annetaan tietty urakka-aika, minka puitteissa projekti taytyy saada

valmiiksi. Urakoitsijan vastuulla on maarittda kohteeseen riittdvat resurssit eri

tyotehtaville, jotta projekti saadaan valmistumaan ajallaan. Aikataulujen laatimi-

seen on olemassa apuvalineitad, joista saadaan tyotehtaville resurssit, menekit
ja tyéryhmat. (15, s. 41-50.)
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Ratu-aikataulukirja ja Ratu-kortit ovat hyva apuvaline aikataulusuunnittelussa.
Yrityksilla voi olla myos omia mitattuja tietoja aikatauluista ja menekeista. Aika-
taulujen tekemiseksi on olemassa erilaisia suunnitteluohjelmia. Aikataulujen
suunnittelu voidaan tehda myos kayttamalla Excel-ohjelmaa. Linjasaneerauk-
sen aikataulunsuunnittelussa taytyy ottaa monia asioita huomioon, kuten raken-

nus-, LVI- ja sdhkdtekniset tyét ja niiden tydvaiheet. (15, s. 41-50.)
3.6 Yleisaikataulu

Aikatauluja voidaan luoda eri kayttotarkoituksiin. Voidaan luoda esimerkiksi
yleisaikataulu, josta nahdaan kohteen paakohdat seka riittavalla tarkkuudella
kohteen aikataulutus. Yleisaikataulun avulla voidaan maarittaa kohteen paa-
resurssit, suorittaa aikataulullista valvontaa ja se toimii my0s eri toimitsijoiden
valisena tydkaluna. Yleisaikataulu tehdaan yleensa heti urakkasopimuksen jal-

keen, kuitenkin ennen varsinaisen rakennustyon alkamista. (15, s. 43—44.)

Yleisaikataulun tekemiseen osallistuvat yleensa vastaava tyonjohtaja, tyopaal-
likko ja tydmaainsinoori. Yleisaikataulua voidaan hyodyntaa paikka-
aikakaavioissa, rakentamisvaiheissa- ja viikkoaikatauluissa seka tehtavansuun-
nittelussa. Yleensa yleisaikatauluun valitaan 10-30 tarkeinta nimiketta, joiden
pohjalta laaditaan jana-aikataulu. (Kuva 8.) (15, s. 43—44))

ALUSTAVA YLEISAIKATAULU |

[2009
Balo) [TamiHg
v (T

PURKU JA RAIVAUS | 269 100 m* | 390 |t
MAANRAKENNUS 25580m” | 395
PERUSTUKSET 750m? | 319
RUNKORAKENTEET | 8560m° | 35
VESIKATOT 13495 m? | 345
PIHAKANSI 2805m* 99
KELLARIN LATTIAVAL 15300 m* | 315
SISATYOVAIHEET 20020 m? | 465

Maara Kesto

Hierarkia

dai oo Tovr Lok s
UMY

L
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|Ell|=::::llll!|

T
NN N N N N N N N N N N N

@~ | @ n

KUVA 8. Alustava jana-aikataulumalli 5-kerroksiselle kerrostalolle (15, s. 44)
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4 AS OY SAARISTOKATU 53:N LINJASANEERAUS

As Oy Saaristokatu 53 sijaitsee Raahessa. Siihen kuuluu kaksi 1963 rakennet-
tua kerrostaloa. Kerrostaloissa on yhteensa 36 huoneistoa. Padosa huoneistois-
ta on kaksioita. A-rappukaytavassa paatyhuoneistot ovat kolmioita, niissa on

kylpyhuoneen liséksi erillinen wc. Taloyhtion tiedot I16ytyvat liitteesta 14.

Esimerkkikohteen linjasaneeraus alkoi hankesuunnittelulla 19.7.2013. Hanke-
suunnittelun aikana tehtiin rakennukselle PTS-kuntotutkimus, jonka pohjalta
mietittiin linjasaneeraustyon laajuutta. Hankesuunnittelun jalkeen teetettiin pro-
jektista tarvittavat suunnitelmat ja kilpailutettiin urakat. Linjasaneeraustoiden
vastaanottotarkastus pidettiin 2.12.2014. Hankkeen lapivienti on esitetty tar-

kemmin kuvassa 9. (18.)

Tarveselvitys hoidettiin

Hankesuunnittelu alkoi
19.7.2013

Putkistojen kunto oli todettu
aiemmissa vesivaihingoissa

huonoksi, joten
putkistokuvauksia ei tehty

Ennen linjasaneerausurakkaa
pidettiin ylimaarainen
yhtiokokous ja
tiedotustilaisuus. Lisaksi
asukkaille laitettiin tietoa
projektista sahkopostilla

KUVA 9. Linjasaneerauksen hankkeen lapivienti (18)

yhdella ylimaaraisella
yhtiokokouksella ja useilla
sahkoposteilla.

Putkistojen huonon kunnon
takia muita
linjasaneerausmenetelmia ei
vertailtu.

Suurin haaste oli lopullisen
tyotavan l6ytdminen
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Hankesuunnittelu kesti 3kk.

Toteutussuunnittelu kesti
5kk.

Vastaanottotarkastus
pidettiin 2.12.2014.

Puutteita oli tyon
viimeistelyssa.




As Oy Saaristokatu 53:n linjasaneerausremonttia alettiin miettimaan vuonna
2012, jolloin B-talon ulkopuolella oleva runkoviemari vuoti ja se jouduttiin uusi-
maan. Lisaksi talon sisalla oli ollut useita kosteusvahinkoja, jotka johtuivat huo-

nokuntoisesta viemarista. (18.)

Taloyhtion hallitus paatti huhtikuussa 2014 ylimaaraisessa yhtiokokouksessa,
etta linjasaneeraustyon valvojana ja suunnittelijana toimii Svapa Oy. Ylimaarai-

sen yhtiokokouksen poytakirja 10ytyy liitteesta 9.

Samassa kokouksessa paatettiin myos, etta linjasaneerauksesta aiheutuvat
kulut katetaan osakkeenomistajilta kerattavilla kertasuorituksilla tai lainarahoi-
tuksella, jolloin osakkeen omistajilta aletaan peria erillista paaomavastiketta.
(Liite 9.)

Ennen ylimaaraista yhtiokokousta oli osakkeen omistajille pidetty linjasanee-
rausremontista tiedotustilaisuus. Tiedotustilaisuudessa oli paatetty, etta osak-
keen omistajat, jotka haluavat tehda muutoksia kylpyhuoneeseen tai muuhun
osaan huoneistosta, maksavat muutokset itse. Naita muutoksia ovat esimerkiksi
kylpyhuoneen laajennus ja sahkoisen lattialdammityksen asennus. Tiedotustilai-

suuden poytakirja [0ytyy liitteesta 10.

Linjasaneeraustyolle haettiin toimenpidelupa ja kaynnistysavustusta Valtion
Asuntorahastolta huhtikuussa 2014. Avustus ja toimenpidelupa myonnettiin tou-

kokuussa 2014. Aran avustus- ja toimenpidelupapaatos I0ytyy liitteista 7 ja 8.

Ara maksaa avustuksen sen jalkeen, kun hanke on kokonaan valmis. Ara on
maarannyt avustuslupapaatoksessa, etta maksuhakemus pitaa toimittaa vii-
meistaan 31.10.2016. (Liite 7.)

4.1 As Oy Saaristokatu 53:n hankesuunnittelu

Kerrostalossa oli ajan saatossa sattunut useita viemarivuotoja, joiden korjaus-
toiden yhteydessa viemarin kunto oli todettu huonoksi. Viemarivuotojen yhtey-
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dessa oli huomattu, etta viemarin nousuputkissa oli useita pitkia halkeamia.
Tasta syysta viemareiden kuntotutkimus ja kuvaustyo paatettiin jattaa tekemat-
ta. Linjasaneerausmenetelmaa mietittdessa pohdittiin, onko jarkevaa alkaa kor-
jaamaan vain pelkkia vanhoja viemarilinjoja, koska suurin osa markatiloista oli
alkuperaisia. Hankesuunnitteluvaiheessa paatettiin tehda kummankin kerrosta-
lon linjasaneeraus perinteisella menetelmalla. Vanhojen viemari- ja vesijohto-
putkien tilalle asennettiin uudet putket, myos kylpyhuoneet ja wc:t remontoitiin ja
keittidihin asennettiin vain uusi viemari, eristetyt kayttovesiputket, uusi sekoittaja

ja pullovesilukko. (18.)

Asbestityot paatettiin teettaa erillisurakkana. Nain valtyttiin provisiopalkkion
maksamiselta paaurakoitsijalle ja urakoitsijan oli helpompi aloittaa, kun kaikki
kellarin putkistojen asbestieristeet oli purettu. LVI-hormeissa kayttovesiputkien
ymparilla olevat asbestieristeet paatettiin poistaa heti, kun paaurakoitsija oli
saanut hormit piikattua auki. Asbestityon urakkasopimus ja purkutyosuunnitel-

ma loytyvat liitteista 12 ja 13. (18.)
4.2 As Oy Saaristokatu 53:n linjasaneerauksen kilpailutus

Linjasaneerauksen urakkatarjousasiakirjojen teko aloitettiin teettamalla sahkai-
set piirustukset kummastakin kerrostalosta. Sahkoiset kuvat |ahetettiin LVI- ja
sahkosuunnittelijalle. Suunnittelijat piirsivat uudet sahké- ja LVI-kuvat ja tekivat
tydselostukset kohteesta, joissa nakyi miten uudet asennukset tulee tehda. LVI-

kuvat I0ytyvat liitteesta 2.

Suunnitelmien pohjalta laadittiin Yleisten sopimusehtojen (YSE) mukaiset urak-
ka-asiakirjat. Urakka-asiakirjoista kay ilmi, miten ja missa laajuudessa lin-
jasaneerausurakka toteutetaan. Urakka-asiakirjaluonnoksen teon jalkeen pidet-
tiin taloyhtion kokous, jossa kaytiin 1api urakka-asiakirjat. Lopuksi linjasaneeraus
kilpailutettiin kuudella LVI-urakoitsijalla. Linjasaneerauksesta saatiin 3 tarjousta.
Urakkaneuvottelujen jalkeen valittiin urakoitsija, jonka kanssa tehtiin urakkaso-
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pimus (liite 14). Kaikki linjasaneerauksessa olleet urakoitsijat (paaurakoitsija ja

aliurakoitsijat) I6ytyvat liitteesta 11. (18.)
4.3 As Oy Saaristokatu 53:n linjasaneerauksen toteutus

Linjasaneerauksen toteutus aloitettiin kevaalla 2014. Aluksi A- ja B-talon kella-
rista purettiin kayttovesiputkien-, lAmmitysputkien- ja lammodnjakohuoneen as-
bestieristykset pois (kuva 10). LAmmdnjakohuoneessa asbestieristys oli kattilan
ja kayttévesi- ja lamminvesiputkien ymparilla. Kellaritiloissa lammityslinjojen

linjansaatoventtiilit ja patterien termostaatit vaihdettiin uusiin heti, kun asbes-

tieristykset oli poistettu.

KUVA 10. Asbestieristykset purettu kellarissa

Talojen ulkopuolella oleva paarunkoviemari uusittiin aiemmin korjattuun runko-
viemariin asti. Kellaritiloissa viemariputkistojen kohdalla olevat lattiat leikattiin

auki ja viemariputket vaihdettiin uusiin. (Kuva 11.)
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KUVA 11. Uusi runkoviemari asennettu kellariin

B-talon lammonjakohuoneesta tuotiin A-taloon lampoelementissa lamminvesi-,
ldampiman veden kierto- ja kylmavesilinjat. Putkistot tuotiin eristettyna kellarin
katossa kotelossa rappuihin, josta edelleen nousuhormeja pitkin asuntoon.
Asuntoihin asennettiin alaslaskukaton sisaan kayttovesiputkiin huoneistokohtai-

set vesimittarit.

Huoneistojen purkaminen aloitettiin C-rappukaytavasta ja tehtiin aina rappukay-
tava kerrallaan E-rappukaytavaan asti. Rappukaytavien jalkeen remontoitiin

taloyhtion kylpyhuone- ja saunatilat.

Huoneistojen remontti aloitettiin kylpyhuoneen purkutyolla. Kylpyhuoneiden ja
vessojen pintamateriaalit purettiin ja putkistohormit piikattiin auki (kuva 12).
Hormin aukaisun jalkeen vesijohtoputkien ymparilla olevat asbestieristeet pois-
tettiin. Vanha viemarikaivo ja sille meneva viemariputki piikattiin irti lattiasta.

Hormin sisalla olevat vanhat viemarit ja vesiputket poistettiin.
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KUVA 12. Auki piikattu pesuhuoneen putkistohormi

Keittion puolella putkistohormit piikattiin auki. Hormin aukaisun jalkeen vesijoh-
toputkien ymparilla olevat asbestieristeet poistettiin. Hormin sisalla olevat van-
hat viemari ja vesiputket poistettiin. Lattian sisalla oleva keittion viemariputki

tulpattiin.

Huoneistojen kasaus aloitettiin markatilasta. Ensin asennettiin nousuhormiin
uusi viemariputki kellarin uuteen runkolinjaan asti. Samalla asennettiin nousu-
hormiin uudet eristetyt kayttdvesiputket (kuva 13). Uusi lattiakaivo ja sille tuleva

viemari asennettiin paikalleen ja lattiaan tehtiin pikabetonilla uusi kaatovalu.
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KUVA 13. Putkistot asennettu

Hormi muurattiin harkoilla umpeen. Lattia ja seinat vesieristettiin ja laatoitettiin
(kuvat 15 ja 16). Kattoon tehtiin alaslaskukatto kayttdvesiputkille.

KUVA 15. Seinat vesieristetty
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KUVA 16. Seinat laatoitettu ja alaslaskukaton teko aloitettu

Alaslaskukaton sisalla uudet eristetyt kayttovesiputket vietiin kylpyhuoneen li-
saksi keittiodn ja wec:hen. Kylpyhuoneen katon pintaan asennettiin puupaneeli-

verhous ja vesimittareille tehtiin tarkistusluukku. (Kuva 17.)

KUVA 17. Valmis pesuhuone

Wec-tilojen nousuhormiin asennettiin uusi viemariputki kellarin uuteen runkolin-
jaan asti. Wc:n lattiaan asennettiin uusi viemariputkisto ja lattia paikka valettiin
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pikabetonilla. Hormi muurattiin harkoilla umpeen. Seinat ja lattia laatoitettiin.
Kattoon tehtiin alaslaskukatto eristetyille kayttovesiputkille. Alaslaskukaton pin-

taan asennettiin puupaneeliverhous.

Keittidtiloissa nousuhormiin asennettiin uusi viemariputki kellarin uuteen runko-
linjaan asti. Uusi viemari ja eristetyt kayttovesiputket asennettiin sekoittajalle

asti (kuva 18). Hormi levytettiin umpeen ja maalattiin. (Kuva 19.)

KUVA 18. Uudet putkistot asennettu keittion nousuhormiin

KUVA 19. Levytetty ja maalattu keittiohormi
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Kellarissa taloyhtion kylpyhuone- ja saunatilan purkaminen aloitettiin purkamalla
pois kaikki pintamateriaalit. Lattioihin asennettiin uudet lattiakaivot ja lattioihin
tehtiin kaatovalu. Kaatovalujen kuivuttua lattioihin ja kylpyhuoneen seiniin asen-
nettiin vedeneristys. Kylpyhuoneen seinat, lattia ja saunan lattia laatoitettiin.
Saunan puolelle tehtiin tuulettuva seina- ja kattorakenne ja sen paalle asennet-
tiin puupaneeliverhous. Saunan tehtiin uudet lauteet. Kylpyhuoneen puolelle
tehtiin alaslaskukatto, jonka pintaan asennettiin puupaneeliverhous. Lisaa kuvia

linjasaneerauksen toteutuksesta |0ytyy liitteesta 4.
4.4 As Oy Saaristokatu 53:n linjasaneeraustyon aikataulutus

Tyon aikataulutusta miettiessa arvioitiin, etta yhdessa rappukaytavassa purku-
ja rakennustoihin menee aikaa noin 1 kk. Koko urakan kestoksi arvioitiin 7 kk.
Urakkaa paatettiin nopeuttaa poistamalla kaikki kellarin asbestieristykset ennen
paaurakan aloitusta. Kerrostalojen linjasaneeraus aloitettiin C-rappukaytavasta
2.6.2014. Ensimmaisessa rappukaytavassa toimintatavat ja menetelmat hakivat
muotoaan, joten rapun lapimenoaika oli 1,5 kk. Myos urakoitsijan kesalomat

viivastyttivat C-rapun aikataulua.

Muut rappukaytavat ja kellaritilat valmistuivat aikataulussa ilman ongelmia. Lin-
jasaneerauksesta tehtiin loppuanalyysia varten yleis- ja rakentamisvaiheaika-
taulut. Yleis- ja rakentamisvaiheaikataulut seka loppuanalyysi loytyvat liitteista
2-3ja 15.
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5 POHDINTA

InsinO0rityon tavoitteena oli tutkia, miten As Oy Saaristokatu 53:sen viime ke-
sana tehty linjasaneerausty0 toteutettiin ja milla tavoin viemarinlinjasaneerauk-
sia voi toteuttaa. Lisaksi tassa tyossa perehdyttiin hankesuunnitteluun ja sen

vaiheisiin ja aikataulukseen.

Linjasaneerausmenetelmia tutkiessa kavi ilmi, ettei ole yksiselitteisesti parasta
ja oikeaa tapaa toteuttaa linjasaneeraus. Siksi on tarkeaa, etta ennen lin-
jasaneerauksen aloitusta mietitaan, mika menetelma olisi paras ratkaisu kysei-

selle kohteelle.

Projektinjohtaja on linjasaneeraustyon tavoitteellisen lapiviennin kannalta tar-
kein henkild. Projektinjohtaja tilaa aluksi kohteeseen kuntotutkimuksen, jossa
kartoitetaan ongelmat. Han tekee siita hankesuunnittelurynman kanssa lopulli-
sen johtopaatoksen, miten ja milla tavalla linjasaneerausprojekti tehdaan. Han-
kesuunnittelun valmistuttua pidetaan yhtiokokous, jossa asiasta tiedotetaan
osakkeiden omistajille. Yhtiokokouksen jalkeen projektinjohtaja kilpailuttaa
suunnittelijat ja teettaa heilla tarpeelliset suunnitelmat kohteesta. Suunnittelun
jalkeen tyot kilpailutetaan usealla urakoitsijalla. Asbestinpurkutyot on hyva teet-
taa erillisurakkana, koska nain valtytaan turhan provisiopalkkion maksamiselta.
Sopivien urakoitsijoiden 10ydyttya projektinjohtaja valvoo ja dokumentoi, etta
tyotehtavat tehdaan oikein ja aikataulussa. Urakan aikana projektin johtaja pitaa

asukkaat ajan tasalla projektin etenemisesta.

Esimerkkikohteena tassa tydssa oli As Oy Saaristokatu 53, jonka linjasanee-
rausurakka toteutettiin viime vuonna. Urakka tehtiin perinteisella linjasanee-
rausmenetelmalla, koska viemarilinjat olivat huonokuntoiset ja vanhat kylpyhuo-
neen haluttiin remontoida samalla kertaa. Kohde onnistui aikataulussa ja asiak-
kaat olivat tyytyvaisia.
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Parannusehdotuksena paatettiin miettia seuraavaan linjasaneerauskohteeseen
uutta toteutustapaa kylpyhuoneiden lattiakaivon, wc-istuimen ja lavuaarin vie-
mareille. Uudessa toteutustavassa vanhaa viemaria ei piikata pois kylpyhuo-
neen lattiasta, vaan se painepestaan ja tulpataan. Lattiakaivon, wc-istuimen ja
lavuaarin viemareille porataan reika laatan lapi ja ne liitetaan alemman kerrok-
sen alaslaskussa runkoviemariin. Alimman kerroksen asunnot tehdaan viela

kuitenkin vanhalla tavalla. Kuva uudesta toteutustavasta I0ytyy liitteesta 6.

Taytyy kuitenkin muistaa, etta jokainen taloyhtio on oma yksilonsa ja toteutus-

tapa joudutaan miettimaan tarkasti jokaiselle kohteelle erikseen.
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Saaristokatu 53 Linjasaneeraus

Projektiaikataulu
DEMOVERSIO (Ei tuotantokayttéon)

LIITE 3

Suunnittelija:

Paallikko: Aleksi Koskela

Sivu: 1/9

Tulostus: 19.2.2015
DEMOVERSIO (Ei tuotantokayttoon !)
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MUISTIO 13.2.2015 LITE 4/1

Linjasaneerauksen tyomaan kuvakooste

23/ 1072012 3532

1(7)



MUISTIO 13.2.2015 LITE 4/2

Pesuhuone

3. Asbestieristys poistettu

5. Lattian valu 7 6. Hormin muuraus

2/(7)



MUISTIO 13.2.2015 LIITE 4/3

7. Seinadn vedeneristys 8. Katon alaslaskun teko

9. Katto paneloitu 10. Valmis pesuhone ’

3/(7)



MUISTIO 13.2.2015 LIITE 4/4

Keittio

IOIWI%V
W

2. Uudet vesijohdot ja viemari

7]

3. Hormi levytetty , 4. Valmis hormi

5. Keittion allaskaappi

41(7)



MUISTIO 13.2.2015 LIITE 4/5

2. Wc: purku

3. Hormi aukaistu 4. Viemarin asennus

5. Laatoitusta 6. Valmis wc

5/(7)



MUISTIO 13.2.2015 LIITE 4/6

Kellari

=

1. Putkistoissa asbestieriste 2. Asbestin poisto

|

L

3. Asbestieristeet poistettu

‘d
ol

5. Kellarin kaytava 6. Viemarin asennus

6/(7)



MUISTIO 13.2.2015 LIITE 4/7

7. Uudet viemarin linjalahdot huoneisto hormiin 8. Talonyhtion saunan purku

9. Talonyhtion pesuhuoneen seinat vesieristetty 10. Valmis sauna

11. Valmis pesuhuone

71(7)



LIITE 5/1

RT® RT 80260

toukokuu 1998
1(11)

URAKKASOPIMUS

Tamaé sopimuslomake perustuu Rakennusurakan yleisiin sopimusehtoihin YSE 1998
RT 16-10660, LVI 03-10277, Ratu 417-T, KH X4-00241.

Hanke No

Rakennuskohde

Urakkasopimus ] paaurakka
] sivu-urakka
] aliurakka
] muu urakka
1 SOPIJAPUOLET
Tilaaja
Tilaajan edustajat Sopimusasioissa TyOsuoritukseen liittyvissa asioissa
Urakoitsija
Urakoitsijan edustajat Sopimusasioissa Tybsuoritukseen liittyvissa asioissa

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosaitio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 2(11) LIITE 5/2

2 MUUT OSAPUOLET

Rakennuttaja

Rakennuttajakonsultti

Paaurakoitsija

Tydémaan johtovelvollisuuksista vastaava (paatoteuttaja)

Tyomaapalveluista vastaava

Alistetut sivu-urakoitsijat*

* Sivu-urakka alistetaan padurakkaan alistamissopimuksella RT , jonka
rakennuttaja, paaurakoitsija ja sivu-urakoitsija allekirjoittavat.

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 3 (1) LIITE 5/3

Muut urakoitsijat ja tilaajan hankinnat**

** Tilaajaan sopimussuhteessa olevat urakoitsijat ja hankinnat, joita.€i ole alistettu
paaurakkaan.

3 SOPIMUSEHDOT JA KASITTEISTO

Tassa urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998, joihin tama
sopimuslomake perustuu. Rakennusurakan yleisista sopimusehdoista kaytetaan jaljiempana
nimitysta YSE.

4 URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS

Urakan kohde

Paasuoritusvelvollisuus

Viite YSE 1 §

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 4 (11) LIITE 5/4

Sivuvelvollisuudet

Viite YSE 2 §

Tyomaapalvelut

Viite YSE 3 §

Tyémaan johtovelvollisuudet

Viite YSE 4 §

5 SOPIMUSASIAKIRJAT

Viite YSE 12 § Urakassa noudatetaan tata sopimusta ja siihen liittyvia jaljempana lueteltuja
sopimusasiakirjoja.

Viite YSE 13 § Asiakirjojen keskinainen patevyysjarjestys

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 5(11) LIITE 5/5

Urakka-asiakirjaluettelo

A. Kaupalliset asiakirjat

Asiakirjan nimi Liite nro Paivays

B. Tekniset asiakirjat

Asiakirjan nimi Liite nro Paivays

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 6 (11) LITE 5/6

6 TILAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS
Lupien hankkiminen

Viite YSE 8 §

Suunnitelmien toimittaminen

Viite YSE 8 §

Tilaajan teettiamat muut ty6t ja hankinnat

Viite YSE7 §ja 8 §

7 LAADUNVARMISTUS
Viite YSE 9 §

Viite YSE 10 §

8 URAKKA-AIKA

Viite YSE 17 §

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus

7(11)

LIITE 5/7

9 VIIVASTYSSAKKO

Viite YSE 18 §

10 TAKUUAIKA

Viite YSE 29 §

11 VAKUUDET
Urakoitsijan vakuudet

Viite YSE 36 §

Tilaajan vakuudet

Viite YSE 37 §

12 VAKUUTUKSET

Viite YSE 38 §

13 URAKKAHINTA

Viite YSE 39 §

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 8 (11) LIITE 5/8

14 URAKKAHINNAN MAKSAMINEN

Viite YSE 40 §

15 HINTASIDONNAISUUDET
Viite YSE 48 §

Viite YSE 49 §

16 SUUNNITELMIEN MUUTTAMISEN VAIKUTUS URAKKAHINTAAN
Viite YSE 44 §

Viite YSE 47 §

17 OMISTUSOIKEUS

Viite YSE 51§, 52§, 53 §

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus

9 (11

| LIITE 5/9

18 LISA- JA MUUTOSTOIDEN TILAAMINEN
Viite YSE 59 §
Viite YSE 46 §, 59 §

Viite YSE 59 § 4.

19 VALVONTA
Viite YSE 59 §

Viite YSE 60 §

20 TYONJOHTO
Viite YSE 56 § 1.

Viite YSE 56 § 2.

21 TYOSUOJELU

Viite YSE 57°§

22 YHTEISET TOIMITUKSET

Viite YSE 66 §

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 10 (11) LITE 5/10

23 MUUT SOPIMUSASIAT / ERITYISIA MAARAYKSIA

24 RIITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN

Viite YSE 92 §

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, toinen tilaajalle ja toinen urakoitsijalle.

Paikka

Allekirjoitukset

Tilaaja

Urakoitsija

Todistajat

Liitteita L]

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosditio RTS 1998



RT 80260 Urakkasopimus 11(11) LIITE 5/11

Rakennustieto Oy © Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry ja Rakennustietosdétio RTS 1998
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LIITE 6

KAOSA/KYLA' KORTTELI/TILA TONTTI/RN:O VIRANOMAISTEN ARKISTOMERKINTOJA VARTEN

Tuira 116 2
RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKS. N:O
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT

AS OY LOHISUVANTO
ALALAANILANTIE 3
90500 OULU

ASENNUSPIIRRUSTUS 1: 20
ASUNTO A2
KYLPYHUONE

SUUNE. PIIRT. SUUNNITTELUALA, TYON NUMERO JA PIIRUSTUKSEN NUMERO MUUTOS
YHT.HLO TARK. L v 1 O
"13.1.2015 001
ALLEKIRJ. TILAAJAN N:O
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