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raportointia. Opinnaytetyon tarkoituksena oli tutkia, olisiko sédhkdhuollon rapor-
tointimallia mahdollisuus parantaa ja saada kustannustehokkaammaksi niin asi-
akkaan kuin kiinteiston yllapito-organisaation nakdkulmasta.

Aihetta on lahestytty kiinteistonpidossa kaytettavien kasitteiden ja toimintojen
selvittamisella ja lainsaadannon kautta tutkimalla asetettuja velvoitteita kiinteis-
ton yllapitoa kohtaan. Teoriaosassa selitetdan kunnossapidon periaate, vikaan-
tumismekanismi ja vikaantumisen todennakoisyys aikaperspektiivissa. Kaytan-
non puolelta opinnaytetydssa on esitelty huoltokirja ja ammattivaatimukset eri
kiinteistonpidossa tarvittaviin tehtéviin, joita opastetut henkil6t ja sdéhkdalanam-
mattilaiset suorittavat kiinteiston hoidon ja huoltojen yhteydessa. Opinnayte-
tyossa esitelty raportointi perustuu naihin velvoitteisiin ja kirjallisuudessa esitet-
tyyn teoriaan.

Lopputuloksena muodostui raporttimalli, jota voitaisiin kayttdd sahkokeskuksien
huollon yhteydess& muistiona tai tiedonkeruuseen kiinteiston huoltokirjan tay-
dentdmistd varten. Kiinteistdjen kayttd- ja huolto-ohje on ollut lakisaateinen
1.1.2000 jalkeen rakennusluvan saaneissa toimisto- ja asuinrakennuksissa, joi-
ta kaytetddn pysyvaan asumiseen tai tydskentelyyn. Taman kayttd- ja huolto-
ohjeen vakiintunut nimitys on huoltokirja. Huoltokirjan merkitys hyvin suoritetus-
sa Kiinteiston yllapidossa kéavi opinnaytetyon yhteydessa selvaksi. Huoltokirja
muodostaa raportoinnin kustannustehokkaimman mallin, josta kiinteistbnomista-
ja ja kiinteiston yllapito-organisaatio hyotyisivéat parhaiten.
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This thesis deals with the maintenance of the building and its associated electri-
cal maintenance reporting. Purpose of this study was to examine whether there
is opportunity to improve and gain more cost-effectiveness to the electrical
maintenance format of reporting from both client and property maintenance or-
ganization point of view.

This subject has been approached by explaining the concepts used and the
functionality and legislation through studying the obligations imposed on proper-
ty maintenance position. The theoretical part explains the principle of mainte-
nance, principle of defect mechanism and the probability of failure in perspec-
tive of time. The practical side of the thesis is presented by service book and
professional requirements of different tasks that are needed in the property
maintenance which instructed workers to carry out in property maintenance and
service. The report template that is presented in this thesis is based on these
obligations and the theory presented in the literature.

The end result is the report template which can be used in maintenance of elec-
trical devices as a memorandum or for information gathering for a complete
service book. Real estate operating and maintenance instructions have been
legally demanded for the office and residential buildings which are used for reg-
ular living or working and have received their building permit after the first or
January 2000. This operating and maintenance manual for a well-established
name is the service book. The role of service book in a well-run estates became
clear in the context of the thesis. The service book forms a reporting model that
is the most cost-effective and of which the property owner and property mainte-
nance organization could get the best benefit.

Key words reporting, maintenance, property management,
maintenance.
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ALKUSANAT

Haluan kiittaa ISS Palvelu Oy Oulun sahkdosastoa mielenkiintoisesta aiheesta ja

Jaakko Ettoa asiantuntevasta ohjauksesta.



KAYTETYT MERKIT JA LYHENTEET

SFS-EN

PSK

RCM

KTM

TPM
ST

UPS

Standardi joka on voimassa Suomessa ja Euroopassa.
PSK-Standardisointi ry, joka laatii suomenkielisia stan-
darteja l&hinna teollisuuden tarpeisiin. PSK:n standardit
ovat harmooniassa EN-normien kanssa.
Luotettavuuskeskeinen kunnossapito (J. Moybrayn ke-
hittdma versio).

Kauppa ja teollisuusministerion maaraykset

Tuottava kunnossapito

Sahkadtieto ry, Suomessa toimivien suunnittelu-, ura-
kointi-, tarkastus-, teollisuus- ja rakennuttajapiirien yh-
teistyoelin, joka yllapitad sahkotietokortistoa ja tieto-
pankkia.

Uninterruptible Power Supply: Laite, jonka tehtavana

on taata tasainen virransyotto



1 JOHDANTO

Kiinteiston yllapito on aiheena laaja. Se kattaa kunnossapidon maarittelyn, lai-
tekohtaiset kunnossapidon suoritus- / huolto-ohjeet, kunnossapidon toteutuk-
sen, kunnossapidon dokumentoinnin ja lopuksi asiakasraportoinnin. Jo pelkas-
tdan kunnossapidon toteutuksen suorittaminen vaatii laajaa kasitysta konkreet-
tisella tasolla asioista eri ammattien valiltd. TAma velvoittaa kunnossapitoyrityk-
sien hankkivan kunnossapitohenkilostda, jolla on koulutus ja riittdva opastus
tehtaviin. Liséksi kunnossapidon yhteydessa kaytettava terminologia ei aina ole
kirjallisuudessa tai keskusteltaessa helposti ymmarrettavaa. Sekaannusta ai-
heutuu kaytettdessa samasta tyosta erilaisia, omalla alalla vakiintuneita kasittei-

td. Tama nakyy erityisesti teollisuuden ja kiinteiston yllapidon valilla.

ISS Palvelu Oy on teollisuudelle ja kiinteistoille palveluja toimittava yhtio, jolla
on vankka kokemus kiinteistoyllapidosta kokonaisvaltaisena toimijana. Taman
vuoksi itse kunnossapidon toteutuksessa ja organisaatiossa ei katsottu tarvetta
muutokseen. Sen sijaan koettiin, ettd heille ja heidan asiakkailleen olisi hy6tya
tutkia sahkohuollon ndkokulmasta asiakasléahtokohtaisen huoltoraportin kehit-
tamismahdollisuuksia. Tavoitteena on saada aikaan raporttipohja tai selvittaa
malli, josta olisi mahdollisimman paljon hyoétya niin kiinteisténomistajille kuin

my0s Kiinteiston yllapitopito-organisaatiolle.

Tybn ajankohtaisuus on tdménhetkisen Suomen huonon taloudellisen tilanteen
takia ajankohtainen. Koska kiinteistdjen omistajienkin vuokratulot tai tuotteista
saadut tulot ovat laskeneet, huollon asiakkaat miettivat kustannussaastoja, jotka
mahdollisesti kohdistuvat myos kiinteiston kunnossapitoon. Vaarassa paikassa
saastaminen voi aiheuttaa vahinkoa kiinteistdille laitekannan vioittumisien li-
saantyessa tai jopa lyhyen aikavalin kalliina investointikuluina (esimerkiksi hal-
litsematon kuormituksen nousu, séhkoélaitteiden vanheneminen, paloturvalli-
suus), joita ei ole pystytty ennakoimaan tarpeeksi ajoissa. Talloin kiinteistosta
saatava tuotto (vuokratulo), sen arvo (arvokiinteistot) tai itse kiinteistd ei pysty

palvelemaan sille asetettuja vaatimuksia.



Opinnaytety0ssa aihetta lahestytaan yleisen kunnossapitoon liittyvan teorian
kautta, jotta lukijalle jaisi selke& kasitys raportointiin liittyvastéa problematiikasta,
joka muodostuu erilaisista kunnossapitolajeista ja toimintamalleista. Nain ollen
yhta ja samaa raportointimallia ei suoranaisesti pystyta hydédyntamaan kohtees-
ta toiseen. Tassé opinnaytetyossa toteutetaan kiinteistosahkohuollon pohjalle
raportointimalli, joka soveltuisi toimisto-, koulu-, kauppa-, ja asuinkiinteistoihin.
Tassa tyossa ei kasitella tuotantokiinteistdéjen kunnossapitoa muuten kuin teo-
riaosassa sen verran, etta tulee ymmarrys tuotanto- ja kiinteisté kunnossapidon
terminologian ja siséltdjen eroavaisuudesta. Opinnaytetyota luettaessa on huo-
mioitava, ettd sanan kunnossapito merkitys ja sisalté muuttuvat olennaisesti

puhuttaessa kunnossapidosta teollisuuden tai kiinteiston yllapidon valilla.



2 |ISS PALVELU OY

2.1 ISS historia ja nykyinen toiminta

Mista kaikki alkoi?

ISS on tullut tunnetuksi siivousalan ja vartiointialan yhtiéna, ja nain se on ollut-
kin Suomessa vuodesta 1957 asti vuoteen 1999, jolloin ISS Suomi Oy osti 55 %
Suomen laatutakuujarjestelméat Oy:n osakkeista. Vuonna 2001 ISS Suomi Oy
osti loputkin osakkeet itselleen. Kaupan tarkoituksena oli kehittda siivous- ja
kiinteistonhoitopalveluita. Kaupan myoéta ISS pystyi keskittymaan niin sanottui-
hin monipalveluasiakkuuksiin. Monipalveluasiakkuuksilla tarkoitetaan sita, etta
ISS pyrkii tuottamaan kokonaisvaltaisesti kaikkia asiakkaidensa tarvitsemia hei-
dan ydintoimintojaan tukevia palveluita. Vuonna 2002 ISS Suomi Oy laajeni
Projektikonsultti Oy:n kaupan myota toimittamaan myos rakentamispalveluja.
2004 ISS Suomi Oy osti Engel Yhtyméan. Kilpailuviraston vahvistettua kaupan
elokuussa alkoi yhdistymisprosessi, jonka tuloksena syntyi ISS Palvelut Oy.
2007 ISS Palvelut saavutti sille asetetut kasvutavoitteet ja vahvisti samalla
asemaansa Suomen johtavana kiinteistopalveluiden tuottajana. Vuoden merkit-
tavimpia tapahtumia olivat Itella Inhouse -liiketoiminnan osto ja lahes 300:n toi-
mistopalvelun ammattilaisen siirtyminen 1SS:lle. 2011 Rakennustoiminta A. Ne-
valainen Oy:n liiketoiminta siirtyi ISS:lle elokuussa. 2013 ISS Palvelut osti lahte-
laisen LK Kiinteistopalvelut Oy liiketoiminnan. Talla hetkella 1SS on Suomen
suurin kiinteistdpalveluja tuottava yritys. (ISS World www-sivut 2015.)

ISS:n toiminta on kuitenkin alkanut jo vuonna 1901 Tanskassa, pienen turvalli-
suusalan yrityksen perustamisesta. Siivoustoiminta tuli mukaan vuonna 1934
teollisuuden kokonaisvaltaisesta palvelemisen tarpeesta ja tastd syntyi 1SS:n
likeidea monipalveluasiakkuudesta, joka on kantanut tahan paivaan asti. 1SS
on lyhenne sanoista Integrated Servise Solutions (yhteen sovitetut monipalvelu-
ratkaisut). (ISS World www-sivut 2015.)
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ISS toimii nykyaan 77 maassa ja tyontekijoita 2014 on 510 968, joista Suomes-
sa tyoskentelee 10 729. Suomessa ISS tyontekijoista naisia on 55,9 prosenttia
ja koko henkilokunnan ikdjakauma on muodostunut suhteellisen tasaiseksi (ku-
vio 1). Vakituisessa tyosuhteessa oli 2014 Suomessa 92,7 prosenttia henkil6-
kunnasta. TyoOntekijoitten jakauma alueittain on esitetty kuviossa 2. (ISS World

www-sivut 2015.)

Henkil6ston ikdjakauma (%)

Alle 25 vuotta 16,5
25-34 vuotta 25,1
35-44 vuotta 19,4
45-54 vuotta 21,4
55-64 vuotta 16,9
Yli 64 vuotta 0,8

Kuvio 1. Henkiloston ikdjakauma 2014 (ISS 2015).

Henkiloston jakauma
palveluittain

— Pohjois-Suomi

Siivouspalvelut 6071
Kiinteistdnhuolto 1116
Tekniset palvelut 615
Oulu-Kainuu )
Ruckailupalvelut 304
Tukipalvelut 418
Turvallisuuspalvelut 1284
. Ita-Suomi
Pohjanmaa Rakennuttamispalvelut 131
Keski-Suomi
Toimihenkilt 1043
Pirkanmaa Henkilostopalvelut 479

Kaakkois-Suomi
Hame

Lounais-Suomi
Paakaupunkiseutu

Kuvio 2. Tyotekijoitten maara alueittain ja palvelulajeittain 2014 (ISS 2015).
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ISS on Suomen kolmanneksi suurin yksityinen tydnantaja. Sen lilkkevaihto maa-

iimanlaajuisesti 2014 oli 74,1 miljardia Tanskan kruunua (9,9 miljardia euroa),

josta Suomen osuus oli n.534 miljoonaa euroa. Suomen lilkevaihto muodostuu

kuvio 3:n mukaisesti kuudesta liiketoiminnallisesta osa-alueesta, josta kiinteis-

téhuollon ja teknisten palvelujen osuus oli 35,7 prosenttia vuonna 2014. (ISS
World www-sivut 2015.)

Liikevaihdon jakauma (%)

. Siivouspalvelut

. Kiinteistdn yllapitopalvelut
| Tumvallisuuspalvelut

| Tukipalvelut

. Ruokailupalvelut

. Rakennuttamispalvelut

Kuvio 3. Liikevaihto jakauma Suomi 2014 (ISS 2015).

36,7
35,7
121
7.6
53

2,5

ISS tekniseen palveluun kuuluva liiketoiminta, jonka parissa tyoskentelee Suo-
messa 615 henkiléa (2014):

IV-tekniikka
kylmatekniikka
LVV-tekniikka
paloturvallisuus
rakennusautomaatio
séhkotekniikka

tele- ja turvajarjestelmat. (ISS World www-sivut 2015.)



2.2 Organisaatio
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Konsernirakenne

188
University

Group HR
(henkilostoasiat)

Group
Procurement
(hankinta)

Group
Strategy (strategiat)

Group
M&A (arviointi)

Group
CR/HSE
(tysturvallisuus)

Group HR
(henkilostoasiat)
Brennan

Business Carve-out

Konsernin

toimitusjohtaja

Gravenhorst

Konsernin

(liik kehitys)
ngebak

Group Strategy &
Corp.D

(strategia ja kehitys)
O'Neill

Group Marketing
(markkinointi)

talousjohtaja
Andersen

Group Legal
(lakiasiat)
Group Comm.
(viestintd)

Corp. Clients
(yritysasiakkaat)
Price

Group Group
Controlling Group Internal Audit
(hallinta) Tax (veroasiat) | i sinen auditointi)
1 | | |
1 L}
Group Group Group
Treasury IT Risk Mgm.
/ iskinhallinta)

Liiketoiminnan
kehityskeskukset

Alueen toimitus Alueen toimitu Alueen toimitu Alueen toimitu Alueen toimitu Alueen toimitu
johtaja sjohtaja sjohtaja sjohtaja sjohtaja sjohtaja
Thomsen Bjerg Gotzsche Hinnerskov Andrade Openshaw
J ] |
| |
Ansi-El Keski-E - Aasia Pyreneiden Pohjois-
- - o niemimaa Amerikka
T Latinalai Iso-Britannia, Irlanti,
vy s
Iti-Eurooppa = n Lahi-ita ja
alue Amerikka Etela-Afrikka

WORLD OF SERVICE

Kuvio 4. Organisaatio (ISS 2014).

ISS:n koko yrityksen paéakonttori sijaitsee Tanskassa, josta johdetaan maailman

laajuista toimintaa. Maailmanlaajuinen toiminta on jaettu kuuteen (6) alueeseen

(kuvio 4), joista liikevaihdollisesti suurin on Lansi-Eurooppa, jonka liikevaihto on
koko ISS:n liikevaihdosta 51 % ja joka tyollistda 1SS:n tyontekijoista 40 %. Poh-

joismaat tulevat hyvana kakkosena 23 % osuudella liikevaihdosta. (ISS World

www-sivut 2015.)

Suomen mittapuusta katsottuna ISS Palvelu Oy:n organisaatio muodostuu ku-

vion 5 mukaisesti.
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Organ isaatio 1 -4-201 4 Tarkoituksenmukainen organisaatio

Toimitusjohtajan assistentti Ratkaisumyynti

Anne Kunnas Pekka Torikka

Talous Palvelumyynti
Seppo Haapalainen Juha Savolainen

Henkilosto Strategiset projektit ja viestinta
Sirpa Huuskonen Reima Harju

Avainasiakkuusyksikdt Yksittéispalveluiden yksikdt ISS Direct

Palvelut ja Teollisuus ja Julkinen Kehitys Siivous- Kiinteiston Turvallisuus- Peter
kauppa energian- sektori, Juha palvelut yllapito palvelut Westermarck
" tuotanto liikenne ja Savolainen Taina palvelut Mikko Kesti
JUKk-?“LFI’:kka Mika Martola logistiikka Huttunen Matti Ranne

Mika Martola

A WORLD OF SERVICE

Kuvio 5. Suomen organisaatio (ISS Sisainen Internet 2014).

Suomen toimitusjohtaja on Kari Virta, jonka vastuualueisiin kuuluu koko suomen
toiminnasta vastaaminen. Suomen toiminnat on jaettu avainasiakkuusyksikkoon
ja yksittaispalveluyksikkoon. Avainasiakkuusyksikot keskittyvat suurten asiak-
kaiden palvelujen kehittamiseen ja yksittaispalvelujen yksikét toteuttavat palve-
lujen suorittamisen. Koko Suomen kiinteiston yllapitopalvelun vastuualueesta

vastaa Matti Ranne. (ISS Siséainen Internet 2014.)
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Lllket0|mlnt§yk5|k0n johtaja Tuotejohtaja
Matti Ranne Jukka Backlund
Business Controller Henkilostopaallikkod
Lasse Forsman Sari Peltola
Johdon assistentti Myyntijohtaja
Tarja Vehvildinen Juha Tantarimaki

Palvelu- Palvelu- Palvelu- Palvelu- Palvelu- Asiakkuus-
johtaja johtaja johtaja johtaja johtaja johtaja
Kari Jean Petri Jari Samuli Henri

BELIELED Hanslin Moisio Luoma Liuska Heina

Uusimaa 1 Uusimaa 2 L&nsi-Suomi Keski- ja Pohjois- ja Avain-
Kaakkois- 1t&-Suomi asiakkuudet ja
Suomi toimitila-
johtaminen

A WORLD OF SERVICE

Kuvio 6. Kiinteiston yllapito palvelun organisaatio (ISS Sisadinen Internet 2014).

Kuviosta 6 nahdaan etta kiinteistén yllapitopalvelun osalta Suomi on jaettu vii-
teen (5) osaan:

Uusimaa 1

Uusimaa 2
- Lansi-Suomi
- Keski- ja Kaakkois-Suomi

- Pohjois- ja Ita-Suomi, jonka palvelujohtaja on Samuli Liuska. (ISS Sisainen
Internet 2014.)

Opinnaytetyoni tein Oulu talotekniikka aluepaallikkd Urpo Vaisasen vastuualu-
eeseen kuuluvalle sdhkdosastolle, jossa ohjaajanani toimi Marko Lahtevanoja.

Kuviossa 7 on esiteltynd Pohjois- ja ItAsuomen organisaatio.
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Pohjois- ja Ita-Suomi

Palvelusihteerit
Maarit Halinen
Pavi Littow
Hilkka Pesola
Pirkko Otra-Aho

Business Controller
Lasse Forsman
Anne Rautio

Palvelusihteerit
Pirkko Savol
Jaana Hartikainen

Pirjo Laitinen

Henkildstopaallikkd
Sari Peltola

& Aluepaallikko

Jouni Lappalainen Urpo Vaisanen Kari Seppanen

Kiinteiston yllapito Talotekniikka Rakennustekniikka
Lappi Oulu Oulu

Aluepa Aluepaallikko
Mika Kurkinen ero Pyykkonen
Kiinteistonhoito nteiston yllapito
Oulu Kainuu
. Henri Sarkkinen Seppo Holmi Pekka Pesola Teemu Leinonen ; =
Heikdd Tervonen Lari Lampainen Tuomo Riekki Kai Kunnari Jonna Moilanen le{fh;aéer;?tﬁgne "
by L=l Jukka Maatta LB NI Harri Heikkinen Juha Miettinen
Jenni Kela Mikko Karppinen Juha-Antti Kurttila rma Savolainen
Joni Vaara Risto Sakkinen Juha Sarlin Erkki Kuusalh
Jarkko Leinonen Marko Lahtevanohja Timo Ki
Sami Kuikka Mauri Lep,
Jukka Rantala Janne Nuutinen
Mika Ruonakangas Hannu Tiilikainen

Petteri Romppainen

A WORLD OF SERVICE

Kuvio 7. Pohjois- ja Itd-Suomen organisaatio (ISS Sisédinen Internet 2014).
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3 KIINTEISTONPIDON KASITTEET JA TOIMINNOT

3.1 Terminologia

Kunnossapito ja huolto eivat ole Suomessa kaytettavassa terminologiassa eri
toiminnan alueilla taysin sisalléltdan ja merkitykseltdan samaa tarkoittavia. ”Sel-
vana tavoitteena on pidettava, ettd Suomessakin paastaisiin kansanvaliseen
kaytantoon, jolla kunnossapito on kaiken kattava yleistermi” (Aalto 1994, 13).
Tama huomio oli kirjattu Heikki Aallon kunnossapitotekniikan peruste kirjaan
1994.

Kunnossapitotyota tekevilla inmisilla on yleenséa selkea kasitys siitd, mita kun-
nossapito tarkoittaa oman tyon yhteydessa, mutta toisten kanssa keskustelta-
essa kunnossapito ja varsinkin sen toteutus vaihtelevat huomattavasti riippuen
siitd: minkalaista kunnossapitotydta (kunnossapitolajia) kukin henkild tyokseen
on tehnyt. N&in ollen opastus uudessa tyokohteessa tai tyOkavereiden kesken
on varsin ratkaisevassa roolissa kunnossapitotyon kannalta. (Mikkonen 2009,
25.)

Kunnossapitotoimintaa on ollut aina siita lahtien, kun ihminen on oppinut raken-
tamaan. Aluksi kunnossapito on ollut korjaamista, myéhemmin teollistumisen
my6ta tuli mukaan varmennusajattelu, jolla haluttin varmentaa toiminnan te-
hokkuus ja luotettavuus. Nykyddn kunnossapito on luopunut olemasta pelkas-
taan korjaava toimi, ja tasta syysta teollisuudessa on syntynyt kunnossapidosta
puhuttaessa tarve puhua ennemminkin tuotanto- tai kayttbomaisuuden hoitami-
sesta. (Jarvio 2012, 20.)

Puhuttaessa kunnossapidosta pelkastaan teollisuuden nékodkulmasta, se on
ollut hyvin pitkélle tuotantolaitoskohtaista ja tasta johtuen kunnossapitotekijoit-
ten vélistd yhtendisyytta ei ole ollut. Kunnossapitosektorin keskinéinen yhtey-
denpito on hyvin nuorta. Suomeen perustettiin vasta 1980 yhdistys, jonka tar-
koituksena on parantaa koko kunnossapitosektorin osaamista. Nykyisin yhdis-

tyksen nimi on Kunnossapitoyhdistys Promaint ry, joka julkaisee Promaint-
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lehted ja alan kirjallisuutta, jarjestaa koulutustilaisuuksia ja messuja, tukee tut-
kimusta ja opettamista seka kehittdd kunnossapitdjien kayttéon erilaisia tyokalu-
ja. Teollisuudessa sana kunnossapito tarkoittaa nimenomaan ylakasitetta, joka
siséltda kohteen kokonaisvaltaisen yllapidon, johon kuuluu hallinnollinen, talou-

dellinen ja tekninen toiminta. (Jarvié 2012, 21.)

Suomen standardisoimisliitto SFS ja Metalliteollisuuden Standardisointiyhdistys
ry:n vahvistama SFS-EN 13306:2010 standardi maarittelee kunnossapito sanan

seuraavanlaisesti.

Kunnossapito SFS-EN 13306:2010 mukaan on:
"Kaikki koneen elinjakson aikaiset tekniset, hallinnolliset ja liikkeen
johdolliset toimenpiteet, joiden tarkoituksena on yllapitaa tai palaut-
taa koneen toimintakyky sellaiseksi, ettd kone pystyy suorittamaan

halutun toiminnon” (Jarvié 2012, 17).

Kiinteistohoidon puolella kunnossapidon kasite on suppeampi. Silla "tarkoite-
taan toistuvia toimenpiteita, joiden tarkoituksena on korjaamalla tai uusimalla
sailyttad kohde ja siihen kuuluvat laitteet ja varusteet likimain alkuperaisessa
kunnossa” (ST 95.48, 2).

Kiinteiston kunnossapidolla tarkoitetaan siis kohteen uusimista tai korjaamista,
jolloin suorittamisesta tehdaan paatokset ja jarjestetaan rahoitus. Esim. toimis-
totilan valaisimien vaihto vastaaviin uusiin on ’kunnossapitoa”. Jos taas vastaa-
vasti valaisimet uusittaisiin nykypaivan vaatimuksia vastaaviksi, kunnossapito
muuttuisi "perusparannus” kohteeksi. Valaisimien puhdistus on "huoltoa” ja rik-
koutuneiden valokytkimien vaihto uuteen olisi "korjaavaa huoltoa”. (ST 95.48,
4.)

Kuviossa 8 on peruskasitteita kiinteistonpidon hierarkiasta.
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KIINTEISTONPITO
l
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YLLAPITO PERUSPARANNUS
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— HUOLTO

— VALVONTA

— OHJAUS ]' Kayttotoimenpiteita
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Kuvio 8. Kiinteistopidon peruskasitteet (ST 95.48,1).

Maaritelmana kiinteistonpito tarkoittaa siis toimenpiteitd, jotka taloudellisesti ja
oikeudellisesti mahdollistavat koko kiinteiston elinkaaren tarkoituksen mukaisen
kayttamisen. Varsinaisesti kiinteiston yllapitoon ei liity kiinteistoén sijoitettu toi-

minta, kuten asuminen ja teollisuustuotanto. (Sanastokeskus TSK.)

Tama oikeudellisuus tarkoittaa sahkoturvallisuuden nékoékulmasta katsottuna
sitd, ettd "Sahkdlaitteiston haltijan on huolehdittava siita, etta laitteiston kuntoa
ja turvallisuutta tarkkaillaan ja ettéd havaitut puutteet ja viat poistetaan riittdvan
nopeasti” (KTMp 517/96 10§). Vastaavasti taloudellisuus tarkoittaa yllapidossa
kunnon ja kayttdarvon yllapitamista ja suunnitellun kaytettavyyden sailyttdmisen
mahdollisimman taloudellisin keinoin. Tdma saadaan toteutettua oikealla hoidol-
la ja oikean aikaisella kunnossapidolla, nailla pyritddn sailyttamaan kiinteistén
toimivuus ja kaytettavyys. (ST 95.48,4.)

Kuviossa 8 oleva perusparannus on korjausrakentamista, jolla rakennus muute-
taan entistd paremmin tarkoitukseensa soveltuvaksi. Perusparannuksessa ylite-
taan tavallisesti rakennuksen aiemmin saavutettu laatu ja arvo (Sanastokeskus
TSK).
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Kuviossa 9 nékyy hyvin ajatus perusparannuksen ja kunnossapidon eroavai-
suudesta laatuun ja aikakasitteeseen verrattuna. Kuviossa on nahtavissa kun-
nossapidon vaikutus laitekannan elinkaareen ja vaistamaton tarve perusparan-
nustarpeeseen tason nostamiseksi uudestaan halutulle tasolle, josta alkaa uusi
laitekannan vanheneminen ja siita aiheutuva kunnossapitotarve. Huoltotoimet
sijoittuvat kuvassa kunnossapitoajanjaksojen valille. Huoltotoimien tarkoitukse-

na on pitaa kohde toimintakykyisena. (ST 95.48, 2.)
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Kuvio 9. Kunnossapidon vaikutus kunnossapitokohteen laatutasoon (ST 95.48,
2).

3.2 Kunnossapidon periaate

Tassa kappaleessa sanalla "kunnossapito” tarkoitetaan laajempaa kasitetta,
kuin kiinteistdnhoidossa on vakiintuneeksi kasitteeksi muodostunut. Tassa kun-
nossapito on ylakasite, joka kattaa yllapidosta aina asianmukaiseen havittami-

seen asti olevat toiminnot.

Heikki Aalto on kirjansa kunnossapitotekniikan perusteet (1994) johdannossa
saanut kirjoitettua hyvin kunnossapidon perusperiaatteen. "Kunnossapito on
terveen jarjen kaytt6on perustuvaa kaytannonlaheisté toimintaa. Kunnossapitoa
voidaan toteuttaa usein varsin hyvin tuloksin pelkastddn kokemuksen antamien

oppien pohjalta” (Aalto 1994, 10). Nykypdaivaan siirrettdessa lause on kestanyt
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ajan kulumisen hyvin, silla terve jarki ja kokemus ovat edelleenkin merkittavas-
sa roolissa kunnossapitotyota tehdessa. Kyllakin taytyy mainita tassa yhteydes-
sa myos nykypaivan tarpeet erilaiselle koulutuksille ja riittavan opastuksen tar-
keys, joita tarvitaan niin tekniikan alati kehittyvan laitekannan tuntemiseksi kuin

myds asiakkaan erilaisten tarpeitten palvelemiseksi.

Kunnossapito ja sen alle kuuluva toiminta voidaan kuvata yksinkertaisesti kuvio
10 kaltaisesti. Kuviosta voidaan huomioida kunnossapitoon kuuluvan kaikki,
aina kaytosta asianmukaiseen havittamiseen asti olevat toimenpiteet. Kunnos-
sapidon vaikeutena on se, kuinka ndma toimenpiteet toteutetaan kustannuste-
hokkaasti eri kohteissa. Kohteilla on erilaisia vaatimustasoja toiminnan, talou-
den, turvallisuuden ja ymparistoriskien kriittisyysarvioinnin suhteen (eri teolli-
suusalat, toimisto-, koulu-, sairaala-, asuinkiinteistot jne.). Naiden yllamainittujen
vaatimustasojen perusteella maaritellaan teollisuudessa toimintamalli, joita ovat
esim. TPM, RCM ja uutena ajatuksena tuotanto-omaisuuden hoitaminen. Malli-
en pohjalta luodaan kunnossapitotoiminta. Teollisuuden kunnossapitotoiminnan
tarkoituksena on tuotannon yllapitaminen. Kiinteistdalalla vastaavasti selvite-
ta&n aluksi kiinteistoon halutut toiminnalliset tavoitteet ja niiden tarvitsema kun-
nossapito. Taman pohjalta suunnitellaan kiinteistd ja tehdaan hoito- ja huolto-
ohjeet eli "huoltokirja”. Tama tarkoittaa kaytannodssa sita, etta suunnitteluvai-
heessa voidaan olennaisesti vaikuttaa kunnossapidettavyyteen esim. laitevalin-
toja tehdessé, jolloin eri laitteiden kunnossapitotarpeet voidaan ottaa valinnassa
huomioon. Laitevalintojen jalkeen laitteiden elinkaareen voidaan vaikuttaa vain
kayttd- ja huoltotoimenpiteiden kiinteistokohtaisella suunnittelulla ja toteutuksel-
la. Naihin kuuluvat ohjaus (saataminen), puhdistaminen ja seurantatulosten ar-

vioiminen eli kayttdolosuhteitten yllapitdminen. (ST 95.48, 4.)
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Kuvio 10. Kunnossapidon alaisuuteen kuuluvat toiminnot (Aalto 1994, 24).

Kuviossa 10 kayttdseuranta tarkoittaa kayttdjien suorittamaa "kunnossapitoa”,
jolla aistinvaraisesti huomioidaan laitteiden asianmukainen kunnossa oleminen.
Mahdollisista vikahavainnoista kayttaja ilmoittaa kunnossapito-organisaatiolle,
jotka vian varmistamisen jalkeen aloittavat korjaustoimet. Kunnonvalvonta tar-
koittaa toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on havaita alkava vikaantuminen en-
nen kuin laitteeseen tulee vika. Toimenpiteita suoritetaan tarkkailemalla ja mit-
taamalla joko jatkuvasti tai maaravalein. Huolto tarkoittaa kuviossa ennalta so-
vittua, joko maaratyn aikavalein tai erikseen pyydettya toimenpidettd, joka on
ennalta laaditun ohjelman mukainen kunnonvalvonta ja huoltotoimenpide koko-
naisuus. Vika tarkoittaa kuviossa ennalta arvaamatonta kohteen vikaantumista,
joka voi olla joko vika joka estda kohteen kaikki toiminnot tai osittaisen toimin-
nan. Vika aloittaa valittdman tai siirretyn korjaustoiminnon, jossa tavoitteena on
palauttaa kohde alkuperaiseen tilaansa. Kaytdsta poisto on kohteen “elinian”
tayttymisen tai taloudellisesti kannattamattoman korjauksen takia kaynnistyva
toimenpide, jolla kyseinen kohde havitetadn asianmukaisesti. Tall6in sen kun-

nossapitotoimet paattyvat. (Aalto 1994, 24 — 25.)
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Kiinteistonhoidossa kaytettavia huoltolajeja ovat mm:
e Ehkaiseva huolto suoritetaan ennalta maaratyin aikavalein tai maaratyn
saannon mukaisesti tarkoituksena pitad kohde kaytto- ja

toimintakunnossa.

e Korjaava huolto suoritetaan kohteen tai osan vikaannuttua ja silla
palautetaan kohde toiminta- ja kayttokuntoon.

e Maaraaikaishuolto suoritetaan huolto-ohjelman mukaisesti.

e Rutiinihuolto suoritetaan huomioimatta kojeiden ja laitteiden kayttdoloja

ja yksiléllisia eroja.

e Tarpeenmukainen huolto huomioi koneiden ja laitteiden kayttdolot ja

yksil6lliset erot.

e Takuuhuolto suoritetaan sopimusasiakirjassa maaritettyjen takuun
voimassaolon edellyttamien huoltotoimenpiteiden osalta takuuaikana.
(ST 95.48, 2.)

3.3 Kunnossapidosta ja hoidosta méaraava lainsdadanto

"Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa siitd, ettd sellaiselle rakennukselle, jota
kaytetaan pysyvaan asumiseen tai tydskentelyyn tai rakennusta varten tarvitta-
van rakennuspaikan tai tontin tekniseen hoitoon tai kunnossapitoon, laaditaan
kaytto- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-ohje on laadittava myo6s rakennuksen
korjaus- ja muutostydssa tai kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa silloin,
kun toimenpide edellyttdd rakennuslupaa. Kayttd- ja huolto-ohjetta ei kuiten-
kaan tarvitse laatia tilapaiselle eika maardaikaiselle rakennukselle, sellaiselle
loma- tai virkistyskayttoon tarkoitetulle rakennukselle, jota ei kayteta ymparivuo-
tisesti, eika tuotanto- ja varastorakennuksille, jossa ei pysyvasti tydskennella.

Kayttd- ja huolto-ohjeen tulee sisadltaa rakennuksen kayttotarkoitus ja rakennuk-
sen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttéika huomioon ottaen
tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukaisesta kayttod ja kunnossapitovelvolli-

suudesta huolehtimista varten. Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa
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tarkempia sdannoksia kaytto- ja huolto-ohjelma sisallosta”. (Maankaytto- ja ra-
kennuslaki 958/12, 117i8§.)

Maankaytto- ja rakennuslain energiatehokkuus pykélassa on kohta, joka koskee
energian kulutuksen seurantaa:

"Rakennuksessa kaytettavien tuotteiden ja taloteknisten jarjestelmien seka nii-
den saato- ja mittausjarjestelmien on oltava sellaisia, etta energiankulutus ja
tehontarve rakennusta ja sen jarjestelmia kayttotarkoituksensa mukaisesti kay-
tettdessa jaa vahaiseksi ja ettd energiankulutusta voidaan seurata” (Maankayt-
t6- ja rakennuslaki 958/12, 117 g§). Tama energiankulutuksen seuranta vaatii
kunnossapidon kannalta maaravalein tehtavaa kirjanpitoa, jotta esim. lammityk-
sen kannalta lammitysmuodosta riippuen voitaisiin puuttua mahdollisiin saatoi-
hin/saadon toimivuuden varmistamiseen tai energiatehokkuuden parantami-
seen. Myos &killinen energiankulutuksen nousu, joita ei voida perustella, saat-

taa viitata johonkin vikaantumiseen, joka johtaa lopuksi laiterikkoon.

Kiinteistdille tarkoitettu kayttd- ja huolto-ohje on vaadittu valtion tukemassa
asuntorakentamishankkeessa ja perusparannushankkeissa jo vuonna 1997 ja
muissa asumiseen tai toimistorakennuksiin 1.1.2000 jalkeen rakennusluvan
saaneille (ST 96.01, 2).

Rakennusten kaytto- ja huolto-ohje on vakiintunut nimitys "huoltokirja”. Silla tar-
koitetaan kiinteiston yllapitoa tukevaa, kiinteistokohtaista asiakirjakokonaisuutta.
Sen tulisi perustua suunnittelussa paatettyyn kiinteiston elinkaaritalouteen.
Huoltokirjalla siis ohjataan kaytettavyytta ja kustannuksia rakennuksen elinkaa-
ren eri vaiheissa. (ST-ohjeisto 14 2008, 3.)

3.4 Viranomaismaaraykset

Kauppa- ja teollisuusministerio (KTM) on huolto- ja kunnossapitovaatimukselle

kirjoittanut seuraavaa:
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"Sahkolaitteiston haltijan on huolehdittava siita, etta laitteiston kuntoa ja turvalli-

suutta tarkkaillaan ja ettd havaitut puutteet ja viat poistetaan riittdvan nopeasti”

(KTMp 517/96 108).

KTMp 517/96 11§

"Luokkien 2 ja 3 sahkolaitteille on laadittava ennalta sahkoturvallisuuden yllapi-

tava kunnossapito-ohjelma. Muiden séhkoélaitteiden osalta ohjelma voidaan kor-

vata laitteiden ja laitteistojen kaytto- ja huolto-ohjeella”. (KTMp 517/96.)

KTM 517/96 2§ Luokan 2 laitteistoja ovat:

b).

“ladkintatilojen sahkolaitteistoa sellaisessa sairaalassa,
terveyskeskuksessa tai yksityisella ladkariasemalla, jossa ei tehda

yleisanestesiaa tai laajapuudutusta edellyttavia kirurgisia toimenpiteit
(KTMp 517/96).

"sahkolaitteistoa, johon kuuluu yli 1000 voltin nimellisjannitteisia osia,
lukuun ottamatta sellaisia sahkolaitteistoa, johon kuuluu vain enintaan
1000 voltin nimellisjannitteella syotettya yli 1000 voltin sédhkdlaitteita tai
niihin verrattavia laitteistoja” (KTMp 517/96).

KTM 517/96 2§ Luokan 3 laitteistoja ovat:

a).

b).

"sahkolaitteistoa rajahdysvaarallisessa tilassa, jossa vaarallisen
kemikaalin valmistus, kasittely tai varastointi taikka rajahteen valmistus
vaatii lupaa” (KTMp 517/96).

"laakintatilojen sahkdlaitteistoa sellaisessa sairaalassa tai
terveyskeskuksessa taikka sellaisella yksityisella ladkariasemalla, jossa
tehddéan yleisanestesiaa tai laajapuudutusta edellyttavia kirurgisia
toimenpiteitd” (KTMp 517/96).

“verkonhaltijan jakelu-, siirto- ja muuta vastaavaa sahkoéverkkoa” (KTMp
517/96).
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4 LAITTEEN ELINIKA

Tassa luvussa sanalla "kunnossapito” tarkoitetaan laajempaa kasitetta kuin kiin-
teistbnhoidossa on vakiintuneeksi kasitteeksi muodostunut. Tassa kunnossapito
on ylakasite: joka kattaa yllapidosta aina asianmukaiseen havittamiseen asti
olevat toiminnot. Sanasto on SFS-EN 13306:2010 mukainen (suluissa vastaa-
vasti kiinteistopidon kaytdssa oleva sanasto).

Laitteen elinikd voidaan yksinkertaisesti kuvantaa (kuvio 11) “kylpyamme-
kayran” muotoisella kuvaajalla, jossa kayran alkupda kuvastaa alkuviallisuuden
riskia. Riskid lisaavat huono suunnittelu, materiaali- tai valmistusvirhe, asen-
nusvirhe, virhe luovutuksessa, huono ohjeistus tai dokumentaatio, taitamaton tai
vaara kayttotapa, jne. Alkuviallisuuden riskin jalkeen alkaa normaali kayttoika.
Talla alueella vikaantumisen riski on vakio. Esimerkiksi laitteen eliniasta ledi-
lamppujen normaali elinika keskimaaraisesti on n.50 000 tuntia, kun taas heh-
kulamppujen 1000 tuntia samoissa kayttoolosuhteissa. Laitteen elinika kayran

loppupéassa vaikuttavat loppukuluminen ja hajoaminen. (Jarvio 2012, 76.)

Vikaantumis-
todennakoisyys
Elinika

service life

A 4

Laitteen elinika

Kuvio 11. Periaatekuva laitteen eliniasta (Jarvio 2012, 76).

Kunnossapitgjan kannalta tdma merkitsee sitd, ettd kunnossapitoa (yllapitoa)
tehddan laitteille nuolen osoittaman koko elinikdjakson ajan kunnossapitolajin
mukaisella toimintamallilla, aina laitteen asianmukaisen havittamiseen asti.
(Jarvio 2012, 76.)

Esim. valaistuksessa koko valaistuksen elinkaarta ajatellen korjaavaa kunnos-

sapitoa (korjaava huolto) on valaisimien valolahteiden uusiminen "saada kohde
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tilaan, jossa se voi toteuttaa vaaditun toiminnon” (SFS-EN 13306:2010). Enna-
koivaa kunnossapitoa (rutiinihuolto) on vaihtaa valonldhteet kaikkiin saman
ryhman valaisimiin kerralla "tiettyjen ilmididen pohjalta tehtyihin ennustuksiin ja
merkittaviin kohteen toimintakunnon heikkenemista kuvaaviin muuttujiin” (SFS-
EN 13306:2010). Ennakoivaa kunnossapitoa (ehkéaiseva huolto) pitaa kayttaa
myds: jos valaistus olennaisesti on turvallisuuteen liittyva, turvallisuuteen vaikut-
tava jokin muu valaistus: esim. pihavalaistus. Naihin velvoitteita maarittda esim.
Ymparistoministerio: Rakennusten kayttéturvallisuus F2, Rakentamiseen liittyva
lainsaadantd: Maankaytto- ja rakennuslaki 132/99. Valaisimia vaihdettaessa
uusiin (kunnossapito/perusparannus) tai poistettaessa kaytosta saneerauksen
tai kohteen purun yhteydessa asianmukaiseen havittamiseen asti, kyseisen lait-
teen elinikd on paattynyt, joten laite ei kuulu enaa kunnossapidon (kiinteisto yl-
lapito) alaisuuteen. Vastaavasti uusien laitteiden elinik&jakso alkaa ja niille kuu-
luvat kunnossapitotoimet (yllapito) alkavat.

Koneiden elinidsta puhuttaessa on otettava huomioon myds viranomaismaara-
ykset, jotka voivat rajoittaa koneen kaytt6ikaa (kaava 1), jos sen kayttoon liittyy
turvallisuuteen tai ympariston vaarantamiseen liittyvia asioita. Suomen lainsaa-

danto on tassa suhteessa tiukka. (Jarvié 2012, 76.)

Koneen todellinen kdyttoika (Tg,operating time)

<1 (1)

Suuniteltu kayttoika (Tp,design time)

4.1 Vikaantuminen

Kunnossapidolla (valvonta) pyritddn havainnoimaan varhaisessa vaiheessa ais-
tinvaraisesti tai mittauksin havaittavissa olevat muutokset, jollei laite ole luokitel-
tu ns. run to failure -luokkaan. Tata kaytetddn kohteissa, joiden hairiokorjaus
(korjaava huolto) tulee halvemmaksi kuin siitd muodostuva haitta, eika kohde
ole luokiteltu sahkéturvallisuus nakdkulmasta tai turvallisuusjarjestelmaksi, joilla
on viranomaisvelvoitteita saanndllisille huolto- ja toimintakokeille. On myds
huomioitava, ettd vaikka laite olisikin luokiteltu kohteeksi: jolle hyvaksytaan rik-
koutumiseen johtava vikaantuminen, se ei tarkoita sita, etté laitetta saisi kayttaa

normaaliin tapaan sen jalkeen, kun vika on havaittu. Se ei myo6s tarkoita sita,
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ettd kohde ei kuuluisi kunnossapidon alaisuuteen. Esim. KTM 517 maarittelee

sahkolaitteiston haltijalle seuraavanlaisen velvoitteen:

(KTM 517 108)
"Sahkolaitteiston haltijan on huolehdittava siita, etta laitteiston
kunto ja turvallisuutta tarkkaillaan ja ettéa havaitut puutteet ja viat

poistetaan riittdvan nopeasti”.

Tama KTM:n paatos kaytdnnossa velvoittaa kaikki tekniset laitteet kunnossapi-
don alaisuuteen. Se minkalaista kunnossapitoa kukin laite vaatii, on riippuvai-
nen eri laitetason kunnossapitostrategiasta. kuvio 12 nahdéén teollisuuden
kayttama laitetason kunnossapitostrategia, korvaamalla "tuotannollinen” sanalla

“kiinteistopito” kaaviota voi hyvin kayttaa kiinteistopidon laitetasojen yllapito tar-

peen maarittelyyn.

Seurantakelpoinen
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Ennakkohuolto
Kunnonvalvonta

Suuret vauriokus-

Kestoiilld pieni
haionta
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Kestoiilld suuri

Ennakkohuolto
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Tuotannollisesti | T e
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Kuvio 12. Laitetason kunnossapitostrategia (Aalto 1994, 27).
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Kuviossa 13 on periaate vikaantumisen ja siitd johtuneen rikkoutumisen tapah-
tumaketjusta. Kohdassa 2 on huomioitu joko aistinvaraisesti tai mittaamalla
poikkeama. Téssa vaiheessa ei valttamatta voida osoittaa vikaa, joka on aiheut-
tanut muutoksen, mutta vikaantuminen on pystytty maarittelemaan alkaneeksi.
Kohdan 2 ja 3 valilla taytyisi kohteen vika olla selvitettyna tai mahdolliset joh-
dannaisviat. Kohdassa 3 korjaus toimet olisi viimeistaan aloitettava. Kohdassa 4
korjaustoimet ovat myohastyneet ja rikkoutuminen tapahtuu. Vian oirehtimisaika
kohtien 2-4 valilla voi olla kymmenista vuosissa sekunnin murto-osiin. Ta&man
vikaantumismekanismin takia kaikilta vikaantumisesta johtuvilta laiterikoilta ei
voida koskaan vélttya kokonaan, eikd se aina ole tarkoituksenmukaistakaan

jarkevan kunnossapidon kannalta. (Jarvié 2012, 75.)

& 1 2 Reagointiaika
/1 < >
7/
Alkava
.g vikaantuminen 3
2 voidaan tunnistaa  /
C
k=
E
o
% Rikkoontuminen
4
» Aika
tarkastusvali korjaamisaika

Kuvio 13. Vikaantuminen kunnossapidon kannalta (Jarvid 2012, 75).

4.2 Vikojen esiintymisen todennakdisyys aikaperspektiivista

SFS-EN 13306:2010 standardin mukaan:

Vika:
"Tila, jossa kohde ei kykene suorittamaan vaadittua toimintoa tay-
dellisesti  pois lukien ehkaisevan kunnossapidon, jonkin muun
suunnitellut toimenpiteet tai ulkoisten resurssien puutteesta johtu-

van toimintakyvyttdomyyden takia”.
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Vian peittyminen:
"Tilanne, jossa kohteen osassa on vika, jota “peittyy” toisen itse

kohteessa tai sen osassa olevan vian johdosta”.

Piileva vika:

"Olemassa oleva vika ei ole havaittavissa”.

Osittainen vika:
"Vian seurauksena kohde pystyy suorittamaan vain osan vaadituis-

ta toiminnoista”.

Ohjelmistovika:
"Ohjelmistossa olevan kohdan tila, joka estaa sitd toimimasta vaa-

ditulla tavalla”.

RCMe-asiantuntija John Moubray on hanen omien havaintojensa mukaan jaotel-

lut vikojen esiintymisen seuraavasti (taulukko 1) (Jarvié 2012, 80):

e Ennustavissa olevia vikoja 10 — 20%
¢ Oireiden perusteella ajoissa l6ydettavissa olevia vikoja 30 — 40%

e Vikaa ei voida ennakoida loput

Tama tarkoittaa kaytannossa sita, ettd n. 40 — 60% vioista ei voitaisi ennakoida,
mika johtuu satunnaisesta vikaantumismallista. Esimerkkind satunnaisesta vi-
kaantumismallista on ruotsalainen SKF tutkimus laakereitten vaurioitumissyista,

jotka olivat:

e 16% Asennusvirheet
e 36% Puutteellinen voitelu

o 14% Epéapuhtaudet
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e 34% Muu syy (epatasapaino, irronnut osa, normaali vasyminen). (Jarvio
2012, 77.)

Laakereista puhuttaessa laakereitten vikaantumismalli on kuvion 14 nakyvan E-
mallin mukainen. Vikaantumisalttius on tasainen koko laakerin elinian ns. ajasta

riippumaton vikaantuminen.

Kuvio 14. Vikaantumis mallit (Jarvid 2012, 77).

Kuviossa 14 mallit A, B, C ja G kuvastavat aikaan pohjautuvaa vikaantumisen
todennadkoisyysmallia, jossa vikaantumisen todenndkoisyys kasvaa ajan funk-
tiona. D, E ja F edustavat satunnaista vikaantumisen mallia, jossa ei varsinai-
sesti ole kysymyksessa vanhenemisesta aiheutuvaa vikaantumisen riskin nou-
sua. Toki tdssa taytyy muistuttaa, etta kyseiset kuvat ovat tassa vikaantumisris-
kia kuvaavia, ei laitteen elinikda, vaikka kuva A muistuttaa kuvio 11 esitettyd

laitteiden elinian kuvaajaa.

Vikaantumisriskeista puhuttaessa on huomioitava etta liiallinen kunnossapitokin
altistaa laitteen vikaantumismekanismille laitetta avattaessa, sulkiessa tai korjat-
taessa. Vikaantumismallit, joihin kunnossapidossa altistutaan, ovat (kuvio 14) 4
prosenttia A-mallin mukaisia ja 68 prosenttia F-mallin mukaisia. (Jarvio 2012,
79.)
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Kunnossapitolaji voidaan valita vikatavan mukaan (teollisuudessa yleisemmin
kaytetty menetelmd) taulukkoa 1 kayttden. Mekanismi taulukossa 1 tarkoittaa

kuvio 14 vikaantumismallia.

Taulukko 1. Kunnossapitolajin valinta vikatavan mukaan (Jarvié 2012, 80).

Mekanismi Vian syntyminen Esiintyminen Kunnossapitolaji
A B, G Vian syntymishetked ei voida pdatelld, n. 30—4( EH & korjaava
DIEE mutta vika kehittyy hitaasti, jolloin CD. CDI

toimenpiteisiin voidaan ryhtyd, ennen

kuin vika pysyttaa koneen

ABCG Vikaantuminen riippuu kdytosta n. 10 % EH & korjaava
(10-20%) D, TDI

BEF Vikaantumista ei voida ennakoida loput EH*, korjaava
FF, RTF

Taulukon 1 kunnossapitolajien lyhenteet:

EH Ehkéaiseva kunnossapito.

CD Kuntoon perustuva kunnossapito.

CDI Kuntoon perustuva purkava kunnossapito.
TD Jaksotettu kunnossapito.

TDI Jaksotettu purkava kunnossapito.

FF Vian etsinta.

EH* Jos valinta on taloudellisesti perusteltavaa.
RTF Vain huolto, ajetaan rikkoutumiseen asti.

4.3 Vikaantumisen syyt

Vikaantumismekanismille voidaan maaritella muutamia perussyita, jotka huomi-
oon ottamalla parannetaan laitteiden toimintavarmuutta huomattavasti. Amerik-
kalainen Terry Wireman on huomioinut teollisuudenalalla, ettd pitAmalla toimin-
taymparistd siistind, pystyttiin védhentamaan vikoja jopa 40 prosenttia. (Jarvio
2012, 81))
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"Japanilaiset TPM:n kehittajat ovat varsin perusteellisesti tutkineet vikaantumis-

ta. Heidan mielestaan vikaantumiselle on olemassa viisi paasyyta”, jotka ovat:

Laitteita ei kayteté oikealla tavalla: oikeita tapoja ei joko tunneta (ei ole
ohjeistettu/vakioitu) tai suhtautuminen ei ole oikein. Tyota saatetaan
jakaa "mina kaytan, sina korjaat” -ajattelutavan mukaan. Laitteiden
kayttajat kylla havaitsevat oirehtivien vikojen aiheuttamia seurausilmioita,
mutta he eivat ryhdy toimenpiteisiin, koska laitteen kayttajan
toimenkuvaan ei kuulu korjaaminen. Raportointi saattaa olla tydlasta ja

osaaminen kehnonpuoleista.

Kayttajien ja kunnossapitajien ammattitaito on lilan kapea (keskittyy
korjaamiseen). Tarkastuksissa ei huomata oirehtivia vikoja, vian oireet
tulkitaan vaarin seka laitetta kaytetdan ja jopa kunnossapidetaan vaarin.
Useimmiten vaarinkaytté on tahatonta ja hyvassa uskossa tehtya, joten

sitd on vaikea huomata.

Laitteen ik&d&ntymisen myota esiintyvaa toimintakyvyn heikkenemista ei
havaita tai korjata tai se hyvaksytaan. Toimintakyvyn muutokset seka
vahittaisvikaantuminen ovat vaikutuksiltaan hyvin pienia ja muutokset

selviavét vain vertailemalla.

Laitteen kayttoolosuhteet eivat ole optimaalisia. Lika esimerkiksi saattaa
aiheuttaa lampenemia tai pienentaa liikeratoja ja ylimaaraiset varastot

tukkivat paasyn tarkastuspisteiden luokse.

Laitteen suunnittelussa ei ole riittavasti huomioitu todellista kayttoa tai
kayttdolosuhteita. Toisaalta laite saattaa olla siirretty muualta, jolloin

alkuperainen kayttétarkoitus on muuttunut. (Jarvié 2012, 81.)
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5 KUNNOSSAPITOSUUNNITELMA

Kunnossapitosuunnitelma siséltda ne tekniset, taloudelliset ja hallinnolliset toi-
menpiteet, joiden tavoitteena on kokonaistaloudellisuus. Kunnossapitosuunni-
telma on tehtdva myos sahkolaitteille, jotka eivat sahkoturvallisuuslain ja viran-

omaisvelvoitteisiin kuuluisikaan. (ST 95.48, 4.)

Kiinteistdille ja toimistotaloille on vaadittu kaytto- ja huolto-ohje vuoden 2000
alusta rakennusluvan saaneilta ja valtion rahoittamissa kohteissa kunnossapito-
suunnitelma on vaadittu jo vuodesta 1997. Tata kiinteiston kunnossapitosuunni-
telmaa, joka sisaltaa kaytto- ja huolto-ohjeet kutsutaan kiinteistonhoidossa huol-
tokirjaksi. (ST 96.01, 2.)

Huoltokirjan laatimisesta ja yllapidosta on kirjallisuutta esim. ST-ohjeisto 10
(Asuntotalon huoltokirja: 2006) ja ST-ohjeisto 14 (Toimistokiinteiston huoltokirja:
2008), jotka pohjautuvat Rakennustieto Oy:n kustantama "Asuintalon huoltokirja
CD” pohjalle. ST-ohjeisto kay lapi kiinteistdjen sahkdenergian jakelu- ja kaytto-
jarjestelmat, sahkotekniset tietojarjestelmét, rakennusautomaatioon asti. (ST-
ohjeisto 10 2006, 3.)

Huoltokirjan tarkoituksena on ohjata kiinteiston toimivuutta ja kustannuksia kiin-
teistdn elinkaaren eri vaiheissa, eli suunnittelussa paatettyyn elinkaaritalouteen.
Huoltokirja palvelee kiinteiston omistajia, yllapidosta vastaavaa organisaatiota ja
erikoispalveluja tarjoaville yrityksia sisaltden kiinteiston kunnossapidon ja huol-
lon lahtdtiedot, tavoitteet, tehtavat ja ohjeet. (ST-ohjeisto 10 2006, 3.)

Kiinteiston yllapito (s&hkd) kuuluvat ty6t voidaan jakaa kahteen tyyppiin. Ensin-
nakin ovat tyot, joissa on sahkdiskun, oikosulun tai valokaaren vaara. Naihin on
sovellettava kulloinkin sopivaa tydomenetelmaa, ja naita toitd voi tehda ainoas-
taan sahkoalan ammattilainen tai tietyissa tapauksissa riittavasti opastettu hen-
kil6. Toiseksi ovat tyot, joissa laitteen rakenne antaa mahdollisuuden opastetun
henkilon tehtavaksi tai tietyssa tapauksissa maallikon tehtavaksi. Maallikolle

sallittuja tehtavia ovat esim. sulakkeen vaihto pienjannitelaitteistoissa (tietyin
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rajoituksin) ja lampun vaihto (tietyin rajoituksin), naista maallikolle sallituista
toista tarkemmin SFS 6002 kohta 7.4 Vaihtotyo s.30. (SFS 6002,71.)

Huoltokirjan laadinnasta vastaa rakennuttaja (uudis- ja perusparannuskohteiden
osalta), joka yhteistybna suunnittelijoitten, valvojan ja urakoitsijoiden kanssa
kokoaa yhdessa koordinoijan valityksella huoltokirjan, joka yllapitaad kiinteiston
toimintaa suunnitellun toiminnan mukaisesti maaritellen kiinteistonhoito organi-

saation toimintaa. Tata on selvennetty kuviossa 15. (KH 90-00224.)

RAKENNUTTAJA

- —— R

SUUNNITTELIJAT| |VALVOJA URAKOITSIJAT

KOORDINOIJA

TOIMEKSIANTAJA

KIINTEISTON-
HOITO-
ORGANISAATIO

KIINTEISTO-
HALLINTO

Kuvio 15. Huoltokirjan laadinta ja yllapito (ST 96.73).

Huoltokirjan laadinta eri osapuolten kesken on kuvattu kuvioissa 16 ja 17, jossa
kaytdossa olevan toimistokiinteiston verrattuna uudis- ja perusparannuskohtei-

den huoltokirjan laadinnan osapuolien valinen yhteistyd on kuvattu (ST 96.73).
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Kiinteistén omistaja /
Rakennuttaja

\ ] Tybémaavalvoja

Suunnittelijat

Koordinoija I
I T
v
Tavarantoimittajat Urakoitsijat
HUOLTOKIRJA

Kuvio 16. Uudis- ja perusparannuskohteiden huoltokirjan laadinnan osapuolista

(ST 96.73).

Kiinteistén omistaja

Yllapito-
organisaatio

-]
T

HUOLTOKIRJA

I

Kuvio 17. Kaytossa olevan toimistokiinteiston huoltokirjan laadinnan osapuolista

(ST 96.73).

Tavarantoimittajat

Tassa KH 90-00224 Rakennustietosaation 1996 kortista poimittu (kuvio 15) laa-

dinta ja yllapitoon kuuluvat perustehtavat:
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Toimeksiantaja:

e asettaa tavoitteet
e paattaa huoltokirjan kaytosta
e pé&attaa huoltokirjan laadinnasta.

Rakentaja:

e tekee suunnittelu-, urakka- ja hankintasopimukset

e ohjaa ja valvoo hankkeen suunnittelun ja toteutuksen, huoltokirjan
laadinnan ja kayttoonoton seka takuuvuoden paattyessa huoltokirjan

ajantasaistamisen.

Suunnittelija:

e laativat omat osansa huoltokirjaan

o tarkastavat urakoitsijoilta tulevat huoltokirjan osat.

Valvoja:

e toimii yhteyshenkilona huoltokirja-asioissa tydmaalla

Koordinoija:

e valvoo tietojen ja asiakirjojen sisallén ja asianmukaisen toimituksen
¢ kokoaa huoltokirjan

e ajantasaistaa huoltokirjan takuuvuoden paattyessa.

Urakoitsijat:

e kokoavat ja laativat huoltokirjaan tulevat omat tietonsa ja asiakirjansa

e perehdyttavat kiinteistonhoito-organisaation rakenteiden, laitteiden ja

jarjestelmien hoitoon ja huoltoon.

Kiinteistéhallinto:
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¢ tekee kiinteistéhoitosopimukset
o yllapitad huoltokirjan ja tekee siihen tarvittavat muutokset

e laatii ja yllapitdd kunnossapitosuunnitelman ja -budjetin.

Kiinteistdnhoito-organisaatio:

e hoitaa, huoltaa ja kunnossapitaa kiinteistdd huoltokirjan mukaisesti

e raportoi hoidon, huollon ja kunnossapidon toimenpiteet seka huoltokirjan
paivitystarpeet. (KH 90-00224.)

Tarkempaa tietoa toimitilakiinteiston huoltokirjan laadinta ja kaytosta loytyy ST-
kortista ST 96.73.

Huoltokirjamalleja on monenlaisia. Suurin osa niista on tehty paperiversioiksi,
tai sitten on kaytetty niin sanotusti kokemusperaista kunnossapitoa, jossa kiin-
teistén kunnossapidosta ei ole tehty kirjallista ohjeistusta (yleinen malli vanhois-
sa asuinkiinteistdissd). Talldin kunnossapito tapahtuu kunnossapitajan (kiinteis-
ton hoitajan) ammattitaidon mukaisesti. Nykyddn maankayttd- ja rakennuslaki
vaatii huoltokirjan tekemisen kaikille kiinteistdille, joissa tehddan toimenpiteita:
jotka vaativat rakennusluvan. Tama koskee myos vanhojen kiinteistéjen sanee-
raustapauksia, kun on kyse pysyvasta asumisesta tai toimistokiinteistoista.
Naissa tapauksissa huoltokirja kannattaa toteuttaa heti sahkoisessd muodossa.
Sahkdisen huoltokirjan etuja kayttajalle on asioiden jarjestelmallisyys, kokonai-
suuden hallinta ja raportointi. ST-ohjeisto 10 (asuintalon huoltokirja) ja 14 (toi-
mistokiinteiston huoltokirja) pohjautuu Rakennustieto Oy:n kustantaman "asuin-
talon huoltokirja CD:n” pohjalle, joka on edullinen hankinta kiinteiston sahkaoi-

seksi huoltokirjaksi.
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6 ATK-HUOLTOKIRJA

Asuintalon ATK-huoltokirja CD (kuvio 18) on ymparistoministerion julkaisema ja
Rakennustieto Oy:n kustantama séhkdinen huoltokirja. Se on julkaistu ensim-
maisen kerran jo vuonna 1997. Huoltokirjaa on paivitetty nelja kertaa ilmestymi-
sen jalkeen. Huoltokirja kopioidaan CD:lta halutulle tietokoneelle ja perusversi-
on avulla laaditaan kiinteistokohtainen huoltokirja. Ohjelma edellyttaa Excel-
taulukkolaskentaohjelmaa (versio 5,0 tai uudempi). Ohjelma siséltaa 7 huoltokir-
ja-aiheista KH-ohjekorttia, joista selviaa tarkemmin huoltokirjan tayttd, kaytto ja

sisalto.

Edit Document View Window Help

BoaoB- |14« > M@

Huoltokirja

Kayttoohje

KH-kortit:

KH 90-00222 Asuintalon huoltokirjan rakenne ja sisalto.

KH 90-00223 Asuintalon huoltokirjan laadinta.

KH 90-00224 Asuintalon huoltokirjan laadinnan tehtavaluettelot.

KH 90-00226 Tarkastus-, hoito- ja huclto-ohjeet. Poikkeus- ja
hairigtilanteiden ohjeet. Asuintalon huoltakirja.

KH 90-00267 Asuintalon huoltokirjan laadinta, kaytdssa oleva talo.

KH 90-00268 Asuintalon huoltokian kaytta.

KH 90-00403 Kiinteistojen tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot.

o

www.rakennustieto.fi © Ymparistoministeria ja Rakennustieto Oy, 2011.
Kuvio 18. Asuintalon huoltokirjan CD:n etukansi (asuintalon ATK-huoltokirja

CD).

Huoltokirjan kayttdé sahkoén kunnossapidon osalta katsottuna on seuraavanlai-
nen: Huoltokirjan alkusivulle kirjataan sen kohteen nimi, jota huoltokirja koskee.
Tietokoneelle voi kopioita useita kiinteistdjen huoltokirjoja, joihin on kunnossapi-
tosopimukset. Huoltokirjan alkusivulta paé&see huoltokirjan sisallysluetteloon
(kuvio 19).



TV SIz eI teln0n 13518

HUOLTOKIRJA

Asunto-osakeyhtié / Kiinteistdosakeyhtid

Mallitalo

© Ymparistoministerio, Rakennustieto Oy 2003; paivitetty 2010

39

Lisa ylatunniste napsauttamalla

ASUINTALON ATK-HUOLTOKIRJA T SISALLYSLUETTELO

Chjeita ) Solljen suojaus

Kiinteisto | Asunto Oy / Kiinteistd Oy

Rakennus _|ABC

Luku Sisalto

irian kansiehtis

Kiinteisto
1 Perustiedot »

2 [Yhteystiedot
21 Isannainnin, huolion ja

22 htevshenkiistiedot »

3 Huoltotaulukot
By

Kuvio 19. Huoltokirjan alku sivu ja sisallysluettelo (siséllysluettelo nakyy koko-

naisuudessaan Liitteessa 1) (asuintalon ATK-huoltokirja CD).

Perustieto-osiosta on yksityiskohtaisemmat tiedot kiinteiston sijainnista, kiinteis-

ton osoitteesta, yhtiomuodosta, tilavuus, pinta-alat, yhteisessa kaytossa olevista

tiloista, autopaikoista ja tontin tiedoista (kuvio 20).

1. Kiinteistdn perustiedot

Takaisin sisdllysluetteloon =

KINTEISTO

[imi

Bzunto O ! Kiinteistd Oy

Rakennus

AEC

K atuosoite

Postinumera ja postitaimipaikka

Omist aja

SHAINTI

Kunta K aupunginosalkyld
Faortteli Tantin'tilan Ara

Kuvio 20. Huoltokirjan Kkiinteiston perustiedot taulukko (asuintalon ATK-

huoltokirja CD).
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Yhteystieto-osiossa on kirjattuna kiinteiston isannditsijan, huoltoon, kunnossapi-

toon ja rakennushankkeeseen liittyvien yhteystiedot (kuvio21).

Lisaéd ykitunniste napsauttamala

2.1 lsanndinnan, huollon ja kunnossapidon yhieyshedot

Kiinkgisit
Rakennus

Takaisn sigdllysivetteloon s

Asunto Oy [Kinbeisto Oy
L

Tehblvwl

W rbys Osoile Postinro | Postioimipaids | 'vhbeyshenkit Puhein Gsm Sihképosti

I=annbisi

Huolion tyinjshin

HuoBomies

Shvouksen fydnphio

Sivoo@E

Hissbhuoks

Puticiiks

Sihkole

Lukko ke

Lasfus ke

Jitehuoko-sekagiteat

JEehuohe-paperinkeriys

Kuvio 21. Huoltokirjan yhteystieto osion yhteistieto taulukot (asuintalon ATK-
huoltokirja CD).

Huoltotaulukko-osioon kuuluvat paivittaiset- ja viikottaistehtavat (kuvio 22), jotka
Voi suorittaa tehtavaan opastettu henkilé (esim. kiinteistdnhoitaja) ja joista ra-
portoidaan kiinteiston omistajaa sopimuksen mukaisesti. Havaitut hairiot seka
niiden aiheuttamat huoltotoimenpiteet kirjataan huoltokirjaan ylés, myéhempaa
analysointia varten. (KH 90-00223.)

Lisd3 ylatunniste napsauttamalla

Iamerkmse 131 Paivittais- ja vilkoittaistehtavat Takaisin sisllyslustteloon »
HIMIKIRJAIMET JA
PANANMAARA ALLA
Samaqesm,  [Kinteists  AsuntoOy/KintelstoQy

Rakennus ABC

TARKAS-

TEKUA PV KOODI KOHDEMEHTAVA TUSVALI KPL

H2 Sdhkon pddjakelujdrjestelmat

HZ02 0.4 kW padjakelujarjestelma

H2023 Pddkeskus

H2024 Keskukset

Keskusten midrdaikaistarkastukset
HZ028 Keskitetyt kempensoeintilaitteet
H204 Varavoimajirjestelma

Kuvio 22. Huoltokirjan paivittais- ja viikottaistehtavataulukko (asuintalon ATK-
huoltokirja CD).
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Sahko- ja tietojarjestelméat tehtava taulukkoon on vastaavasti koottu yllapitoon
liittyvat toimenpiteet (kuvio 23), jotka voi suorittaa opastettu- tai kaytdsta vas-
taava henkild (KH), kaytbnjohtaja (KJ). Sahkdalan ammattilaiselle kuuluvat toi-
menpiteet (SH) ja erikoisasiantuntemusta vaativat toimenpiteet, joihin vaaditaan
erikoisammattitaitoa tai laitevalmistajan vaatimaa koulutusta (EH). Taulukossa
on kirjattuna kohde / tehtava ja ohjeelliset huoltovalit jolloin "maaraaikaishuolto”
tulisi toteuttaa. Huoltovali on ohjelmaan maaritelty automaattisesti, mutta tar-
kempaa huoltovalia maariteltdessa siina auttaa ST-kortit, esim. ST-kortin
96.03.01 (Liite 2) mukaan asuintalojen johtotiet tulisi opastetun henkilén tarkis-
taa 3-12 vuoden valein, riippuen kohteen vaatimusluokituksesta. Vaatimusluo-
kat loytyvat ST-kortista 96.02 (Liite 3). Vastaavasti sahkodalan ammattilainen
tarkistaa palolapiviennit 1-6 vuoden vélein. Tarkastuksen jalkeen suorittaja kuit-
taa suorituksen tehdyksi omalla nimellaédn ja suorituspaivamaaralla. Viimei-
semmassa huoltokirjajulkaisussa joka on neljas paivitetty versio 2011, taulukon
laadinnassa on kaytetty S2000-nimikkeistéa. Nimikkeistolla 16ytyy huolto- ja

kunnossapito-ohjeet CD:n loppupuolelta.

Lis&d ylatunniste napsauttamala

TEber v
A MERKITSE 3.5 Sahké- ja tietojarjestelmat o
NIMIKIRJAIMET JA Takaisin sisallysluetteloon »
g’f‘_mnum"‘u“ Kiinteists  Asunto Oy J Kiinteista Qy Vuosi
SARAKKEISIN. Rakennus ABC 2011
Ohjeellinen kuukausi
TUN- SUCRITUS OHJEELLINEN
TEKUA PVl KOOoDI KOHDEMEHTAVA NUS | KPL |KH,SH,EH [KRT/2a [T H M H T K H E § L M J| HUOLTOVALI HUDMAUTUKSIA
H SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARJESTELMAT
HO KOHDEKOHTAISET SUORITUSOHJEET
H.01 Kellokytkinkierros, kesd-talviaika KH an
H.02 Kellokytkimen kayttd KH a2
H.03 iden, jen ja vaihto KH jatkuva
H.04 P KH a4
H.05 Vikavirtasuojakytkimet KH a2
H.05 Vikavirtasuojakytkimet SH 3.6a
H1 ASENNUSREITIT
H101 Kaapelihyllyjarjesteima KH 1.3a
H101 Kaapelihyllyjariestelma SH 3.6a
H102 Johtokanavajirjesteima KH 1.3a

Kuvio 23. Huoltokirjan sahko- ja tietojarjestelméd taulukko (asuintalon ATK-
huoltokirja CD).

Ohjeelliset kayttoarvot osiossa on kirjattuna kulutustavoitteet, termostaattien
asetusarvot, ilmanvaihdon kello-ohjaukset (kuvio 24), jotka on laskennallisesti
toteutettu eri suunnittelijoiden kesken ja asettelujen osalta urakoitsijoiden toi-

mesta. Naita arvoja vertailemalla nykyhetkeen saadaan kiinteiston kunnossapi-
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dolle nakyva suunta, jota voisi kayttaa teollisuudesta opitulla termilla "tunnuslu-
ku”, jota seuraamalla voidaan raportoida kiinteiston omistajille kunnossapidon
vaikutuksista ja havaita konkreettisesti kiinteiston tarvitsemia investointeja jar-
jestelmien uusimiseksi etukateen ennen jarjestelmien "elinian” loppumista. Tal-
I6in mahdollisesti valtyttaisiin kalliilta ennustamattomilta kunnossapidon toimen-
piteilta, jossa mahdollinen laitteisto joudutaan korvaamaan uudella laitteistolla
lyhyen toimitusajan puitteessa. Tallaisissa tapauksissa ei valttamatta ehdita
suunnitella kiinteistdd ajatellen parasta lopputulosta, jossa otettaisiin samalla
huomioon taman paivan vaatimukset ja jolla saavutettaisiin kiinteistolle lisaar-
voa kunnossapidettavyyteen, toiminnallisuuteen ja energiataloudellisuuteen ns.

perusparannus.

L. Ohjeelisel kayitGanot Takgisin sisallyshuetialoon s

Klindeisto  Asunio Oy [KWMLRISIOON e
RAKOANUE  ABC e eees

| |
|

5.7 Buletustavaittast

Tavaitlelmen mmankululus (EWhir-m™)

Taeaitteellnen vedenkulubus Mashvk)

|
Tawoitteellinen kintelstdsankin Euluius (KWHIT-m)

Kuvio 24. Huoltokirjan ohjeelliset kayttéarvo lomake (asuintalon ATK-huoltokirja
CD).

Kunnossapito-osiossa on kayttétavoitteet, johon on kirjattu jaljella oleva kayt-
toikd, mika on saatu joko kokemusperaisesti aikaisemmista kokemuksista tai
laitevalmistajan ilmoittamana (kuvio 25). Nailla arvioinneilla voidaan ennustaa
kunnossapidollisten toimenpiteiden lisdéntyessa ja vikaantumisen todennakoéi-
syyden kasvaessa aiheuttavan kiinteiston kunnossapidon kustannuksien nou-
sua. Arvioinnin perusteella kiinteiston omistaja voi varautua kustannusten nou-
suun riittdvan aikaisessa vaiheessa, toisin sanoin kiinteiston kayttokustannukset

voidaan ennustaa. Tama mahdollistaa kiinteiston saneerauksen jarkevan suun-
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nittelun, jossa esimerkiksi jarjestelman kayttdtavoite saadaan alkamaan alusta

ja edellisen kunnossapidon aikainen kaytettavyys, huolettavuus ja vikaherkkyys

voidaan parantaa tai vaihtoehtoisesti valita hallittu kaytdsta poisto.

TAYTATAULUKON
]Eﬂg;&ggm’c"“ 7.1 Tavoitteelliset kayttdiat ja ohjeelliset kunnossapitojaksot Takaisin sisallyslustteloon »
NIMIKIRJAIMET JA
gﬁL\Eﬁ{fﬁEMMRU—A Kiinteisté ~ Asunto Oy/Kiinteisyoy
SARAKKEISIN, Rakennus ABC .
Lahde: KH S0-00403 Lahde: KH S0-00403
Tavoitteellinen kiyttoika, a Ohjeelinen kunnossapitojakso, a

TEKUA  PVM__ IKODDI  |RAKENNUSOSA (R = rakennuksen kayitbika)
____________ G724 Sisd- ja ulkopalopostit =50
___________ L1673 Sprinklerilaittest =50
____________ H SAHKOJARJESTELMAT
____________ H11.1 Piha- ja aluevalaizimst 30
____________ qH13 Autoldmmityspistorasiat 30
____________ _IH1.4 Termostaattiohjatut sulatusjirjesteimit 30
____________ H1.41 Sihkisulatuslaitteet 30
____________ H1.42 Ajoluiskien sdhkisulatus 30
___________ _.lH1.43 Sadevesilaitteiston sdhkbsulatus 30
____________ _1H221 Pidkeskukset 30
____________ HZ2.2 Muut keskukset 30
____________ H22.3 Ohjauskeskukset 15

H?7 4 Aakelukizknidriestelmat an

Kuvio 25. Huoltokirjan kayttoikatavoitteet lomake (asuintalon ATK-huoltokirja

CD).

Kiinteiston huoltokirjan vuosikulutus kohtaan kirjataan ylos lammitys-, sahkon-,

ja veden kulutukset (kuvio 26). Kulutuksesta esitetddn toteutunut kulutus ja

normaali kulutus, joista lasketaan tunnusluku, jota voidaan seurata ja niista voi-

daan paatelld kuinka tehokkaasti on pysytty kunnossapidon tavoitteessa. Itse

kunnossapidon toiminnallisesta tehokkuudesta tunnusluku antaa vahan tietoa

johtuen kunnossapitoty6hon kuulumattomien olosuhdetekijoiden vaikutuksista,

joihin itse kunnossapitotyon suorittajat eivat pysty vaikuttamaan naita on esim.

pakkaskauden pituus, kiinteiston kayttdaste tai jokin kiinteiston kaytossa poik-

keava muu toiminta (Komonen 2009, 59).




44

11. Vuosikulutusten seuranta Takaisin sisallysluetteloon »
Kiinteistd Asunto Oy /Kiinteistd Qy Rakennustilavuus | o
Rakennus »‘\ElC __________________________________________________ (giirtyy perustiedoista)
LAMPO
a P ) Normitettu Mormitettu
WVuosi Vuosikulutus MWh Lammitysta rvehé:u L: rlnmrtysta r\.rejl;f;u Nurmrtfr::]t:r:ulutus ominaigkulutug | tavoiteominaiskulutu Huomautuksia
Norm.yuosi, uluwa vuosi, MV KRS s KWhRMa

2008

2008

2010

201

2mz

2013

2014

2015

2016

Kuvio 26. Huoltokirjan vuosikulutuksen seurantalomake (asuintalon ATK-
huoltokirja CD).

Huoltokirjasta |0ytyvét huolto- ja hoito-ohjeet (kuvio 27). Hoito- ja huolto-ohjeet
laativat huoltokirjaan suunnittelija ja urakoitsijat laitevalmistajan ohjeista. Niista
kiinteistossa olevien laitteiden ja jarjestelmien huolto- ja kunnossapitotehtavat
kaydaan yksityiskohtaisesti lapi nimikkeist6lla varustettuna. Tehtavataulukon
nimikkeiston avulla I6ytyy hoito- ja huolto-ohjeet, joiden avulla kunnossapito- /
huoltotehtavat tulevat suoritettua kunnossapitosopimuksen mukaisesti. Huolto-
kirjasta l0ytyy myos poikkeus- ja hairidtilanteiden ohjeet, jotka on laadittu kiin-
teistbnhoitajia varten, jotta kiinteiston huollon vasteaika saataisiin mahdolli-
semman nopeaksi ja hairiostda mahdollisesti aiheutuva kayttokatko saataisiin
normalisoitua. Hairittilanteet kirjataan ylos ja tarvittaessa kutsutaan sadhkodalan
ammattilainen tarkistamaan tilanne hé&irion uusiutumisen tai alkavan laitevian

estamiseksi.
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+ tyhjenna ja puhdista pintaventtiilin sihtikori.
Tulo- ja poistosuuttimet tarkastetaan viikoiltain.

GBE.T Vesianalyysit
* noudata laitekohtaisia ohjeita.

H SAHKOJARJESTELMAT
(SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARJESTELMAT)

Tassa luvussa esitetiaan sahkojarjestelmiin liittywien Kinteisténhoitajan tehtavien
lisdksi tArkeimmat sahkdhuollon ja erikoishuollon tehtivat.

Sahkoalan ammattilaista (jatkossa sahkdhuolto) on kaytettava luvanvaraisissa
sahkdkorjaus ja -huoltotoissa.

Jarjestelmien ja laitteiden s3anndllinen huolto lisda niiden toimintavarmuutta
ja kayttéikaa. Huolto on teetettivd alan erikoisliikkeilld (jatkossa erikoishuolio).
Kiinteistta hoitavan tahon (jatkossa kKiinteistdnhoitaja) tulee tarkistaa Kiinteistén
hucltosopimukset ja valvoa, ettd niihin kirjattuja toimitusaikoja noudatetaan.

H.01 Kellokytkinkierrokset, kesa- ja talviaika
KINTEISTONHOITAJA

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista
+ ajasta kaikki ohjaukset, kuten

- lammitysverkoston menoveden lampédtila

- huippuimurit

- kylmahuoneiden hoyrystimet

- saunat

- ovet

- autojen sahk&lammityspistorasiat
pihavalaistus.

Kellokytikinkierros tehdddn siimyltdessad kesdajasta talviaikaan ja painvastoin.

H.02 Kellokytkimien kayttd

KINTEISTOMHOITAIA

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ opettele kayttaAmaan kellokytkimia, valvo ja s4ada niiden toiminta-aikoja

«  selvitd, mita teknistd laitetta kellokytkin ohjaa ja miten laite toimii teknisesti
energiataloudellisesti oikein

* muuta tanittaessa kellokytkimen asetteluja ja toimintojen ohjausta; merkitse
muutokset kayttdpaivakirjaan

* valvo toimintoja ja noudata kiinteistdkohtaisia kayttdaikatauluja.

+  kellokytkimet saa korjata ja vaihtaa vain sdhkéalan ammattilainen.
Kellokytkimet tarkastetaan ja kéyttdtoimenpiteet tehdddn

tanvittaessa, vahintdan kahdesti vuodessa.

H.02 Kellokytkimien kayttd

SAHKOHUOLTO

*  kellokytkimissa ilmenneiden vikojen korjaus
v kellokytkimien vaihto.

H.03 Sulakkeiden, lamppujen ja lamppukupujen vainto
11.26

Kuvio 27. Huoltokirjan huolto- ja hoito-ohjeet (asuintalon ATK-huoltokirja CD).
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Isannoitsija seuraa ja valvoo kiinteistohoidon toteuttamista kiinteiston edustaja-
na. Han valvoo kiinteistohoitosopimuksen mukaisen huoltokirjan toteutusta tar-
kastamalla tyot ja tarkastustaulukoiden tehtavien kuittaukset (1-vuotisjakson
tarkastustaulukot) neljannesvuosittain Kkiinteistonhoito-organisaation edustajan
kanssa. Tarkastetut lomakkeet kuitataan tarkastusmerkinnalld, jossa on tarkas-
tuksen tekijdn nimikirjaimet ja tarkastuspaivamaaréa. 10-vuotisjakson tarkastus-
taulukot tarkistetaan vastaavasti kerran vuodessa. (KH 90-00268, 5.) Nain toi-
miessaan isannoitsija pysyy ajan tasalla kiinteiston tilasta ja varmistuu kiinteis-

t6on kohdistuvan yllapidon sovitusta tasosta.

Verrattaessa huoltokirjan CD versiota kirjallisuuden huolto- ja hoito-ohjeeseen

ST-ohjeisto 10 ja 14 huomio kiinnittyy sanojen kiinteistdhuolto / kiinteistonhoita-

ja ja sadhkohuolto kayttéon ja niiden véliseen toiminnallisuuden erovaisuuteen
huolto ja hoito-sanojen valilla. Hoidolla tarkoitetaan kiinteistéssa toimenpiteita,
joilla yllapidetaan sen toiminnan vaatimia oloja toimintojen valvontaa ja ohjausta
(ST 95.48, 2). Huollolla tarkoitetaan kiinteistoon kohdistuvia teknisia ja hallinnol-
lisia toimenpiteita, joilla on tarkoitus pitaa kohde kéaytto- ja toimintakunnossa tai
palauttaa ne (ST 95.48, 2). Naistd maaritelmista johtuen olisi selkedmpi kayttaa
huoltokirjassa sahko- ja séahkdisen tietojarjestelmien osalta “opastettu kiinteisto-
hoitaja” -nimitysta kiinteistonhuollon sijasta hoito-ohjeiden yhteydessa. Nain
saataisiin toiminnallinen ja ammattivaatimuksellinen eroavaisuus paremmin ko-

rostettua huollon ja hoidon valilla.
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7 AMMATTITAITOVAATIMUKSET

Sahko- ja tietojarjestelmien hoito ja kunnossapidon suorittajina toimii tehtavista
riippuen joko opastettu henkild, esimerkiksi kiinteiston huoltomies, sadhkodalan
ammattilainen tai erikoisasiantuntemusta osaava ammatinedustaja (ST-ohjeisto
14 2008, 7).

Kaikille sdhkodalan parissa toita tekeville henkilGille on annettava yleinen sahkoé-
turvallisuuskoulutus. Koulutuksessa taytyy ottaa huomioon ne tehtavat, joissa
henkil6t toimivat. Koulutuksessa taytyy kayda vahintaan lapi seuraavat asiat:

e sahkon aiheuttamat vaarat ja sahkosta johtuvat tapaturmat

e sahkoturvallisuutta koskevien keskeisten sdadosten ja tamén standardin
siséltd. (SFS 6002, 85.)

7.1 Opastettu henkild

Opastettu henkild SFS 6002 mukaan on:
"henkild, jonka ammattihenkilét ovat opastaneet siten, ettd han ky-

kenee valttamaan sahkon aiheuttamat vaarat” (SFS 6002, 9).

Tehtavat, joita "opastettu henkild”, esimerkiksi kiinteiston hoitaja, saa tehda
sahko- ja tietojarjestelmien kunnossapitoa ajatellen, ovat jatkuvaa tarkkailua ja
toimintakunnon yllapitoa, joita ovat:

e sahkolaitteistojen kunnon toteaminen koestuspainikkeiden avulla

¢ johdonsuojakatkaisimien painikkeiden palautus

¢ vikavirtasuojakytkimien testaus

e sahkdotilojen siisteyden ja jarjestyksen tarkkailu ja siivous

¢ valaistushuolto (valaisimien puhdistus, lamppujen ja sytyttimien vaihto)
e piirustusarkiston hoito

e laitteiden toiminnan saanndéllinen, yleinen tarkkailu
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¢ toimintakokeilut (paloilmoitus, varavoima, varavalaistus yms.)

e haltijalle kuuluvat, jatkuvasti suoritettavat, aistinvaraiset sahkolaitteistojen

kunnon katselmukset, toiminnan tarkkailu

e mekaaniseen kuntoon ja suojaukseen liittyvat tarkastukset. (ST-ohjeisto
14, 7.)

7.2 Sahkoalan ammattilainen

(sahkoalan) ammattihenkild SFS 6002 mukaan on:
"henkild, jolla on soveltuva koulutus ja kokemus, joiden perusteella
han kykenee arvioimaan riskit ja valttaméaan sahkoén mahdollisesti
aiheuttamat vaarat” (SFS 6002, 9).

Kiinteiston yllapitopito tehtavat, joita sdhkdalanammattilainen tekee, ovat maa-
raaikais-/korjaavahuolto ja kunnossapito, joihin kuuluu mm. seuraavanlaiset

tehtavat:

e huolto-, s&at6-, mittaus-, testaus- ja korjaustehtavéat
e valittomasti tehtava sahko-vikahuolto

¢ haltijalle kuuluvat maaravalein suoritettavat aistinvaraiset

sahkolaitteistojen kunnon katselmukset
¢ vikaantuneiden ja rikkoutuneiden osien vaihto
e kayttopiirustusten paivittaminen

e tehtavaan opastettujen henkildiden téiden valvonta. (ST-ohjeisto 14, 9.)

7.3 Erikoisasiantuntemusta osaava ammatinedustaja

Kiinteiston yllapito vaatii monipuolista osaamista eri jarjestelmien laajasta kirjos-
ta johtuen. Sdhkdalanammattilainen kykenee suorittamaan suurimman osan eri
jarjestelmiin liittyvien yllapitotehtavien hoidon asennustuntemuksensa ansiosta.

On olemassa myo6s huoltoon liittyvia toimenpiteité jotka tarvitsevat laajempaa
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osaamistaitoa johtuen eri jarjestelmien toimintaan liittyvista lainalaisuuksista,
erikoistydkalujen, mittalaitteiden ja ilmi6iden tulkintataidon tarpeesta. TallGin
erikoisasiantuntemuksen vaatimus tulee mukaan. Myos osa jarjestelmista (mm.
paloilmoitinjarjestelmat ja hissit) vaatii erikoiskoulutusta ja vastuuhenkilon, jonka
alaisuudessa ja "luvilla” yllapito toimenpiteet suoritetaan. Laitevalmistajat vaati-
vat hoito ja kunnossapito henkilGille omia koulutuksiaan, "laitevalmistajan eri-
koiskoulutusta”, turvallisuuteen liittyen, mutta myos oikean toiminnallisuuden
varmistamiseksi ja laadun takaamiseksi. Taman ymmartaa hyvin kun ajatellaan
ettd laitevalmistaja ottaa suuren riskin antamalla oman maineensa (laitteen toi-

mintavarmuuden varmistuksen) ulkopuolisen vastuulle.

ST-ohjeisto 14 mukaan yllamainittuja hoito ja kunnossapitotehtavia ovat mm:

o sellaiset laitteet ja jarjestelmat, joilta valmistaja sita erikseen edellyttaa
e suurjannitelaitteiston osat (katkaisijat, releistys)

¢ hissit, nosto-ovet, nostimet ja siirtolaitteet

e paloilmoitinlaitteiden huolto

o |a&kintatilojen mittaukset

e puhdastilojen iv-keskukset

e rajahdysvaarallisten tilojen hoito ja kunnossapito

o tietojarjestelmat yleensa. (ST-ohjeisto 14, 9.)

7.4 Kaytosta ja sahkoturvallisuudesta vastaava henkild

Kiinteistossa taytyy olla "kaytosta vastaava henkild”, jolla on toiminnallinen vas-
tuu sahkolaitteiston kaytosta. Osia naista tehtavista voidaan tarvittaessa siirtda
toisille. S&hkolaitteiston kaytdsta vastaava henkilon taytyy hyvaksya kaikki so-

vellettavat yllapito kaytannot, joita kiinteistéssa tehdaan. (SFS 6002, 29.)

Sahkolaitteiston kaytdsta vastaava antaa aina valtuutuksen tyon aloittamiseen,
jollei tyo ole sellainen joka toistuu samankaltaisena. Talloin voi tydaikaisen sah-

koturvallisuuden valvoja antaa luvan tyon aloittamiseen. (SFS 6002, 60, 71.)
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Kauppa- ja teollisuusministerion paatos (KTM 516/1996 29c8) maarittelee pate-

vyysvaatimukset seuraavasti:

"Jokaiseen kohteeseen on nimettava 11§:ssa tarkoitettu henkilo

valvomaan tyoaikaista s&hkoturvallisuutta. han voi osallistua tyéhoén

tai tehda sen kokonaisuudessaan itse”.

Kauppa- ja teollisuusministerion paatdos (KTM 516/1996 118§) maarittelee riitta-

van ammattitaidon itsenaiseen tyoskentelyyn seuraavasti:

"Riittdvan ammattitaitoiseksi valvomaan ja itsendisesti tekemaan

koulutustaan ja ty0kokemustaan vastaavan alan s&hko- ja kayttotoi-

ta katsotaan se, joka on mainittuihin téihin opastettu ja joka on:

1)

2)

3)

4)

5)

suorittanut soveltuvan tekniikan alan
korkeakoulututkinnon ja hankkinut kuuden

kuukauden tyokokemuksen sahkotoissa;

suorittanut soveltuvan sahkoéalan insin6ori tai
teknikon tutkinnon ja hankkinut kuuden kuukauden

tyokokemuksen sahkotoissa;

suorittanut soveltuvan ammattitutkinnon,
erikoisammattitutkinnon tai vastaavan aiemman
koulutuksen tai tutkinnon ja hankkinut kuuden

kuukauden tyokokemuksen sahkotoissa;

suorittanut soveltuvan ammatillisen perustutkinnon
tai vastaavan aiemman koulutuksen tai tutkinnon ja

hankkinut vuoden tyékokemuksen sahkotoissa; tai

hankkinut kuuden vuoden tytkokemuksen

sahkotoissa ja riittavat alan perustiedot”.

Kauppa- ja teollisuusministerion paatés (KTM 516/1996 1§) maarittelee sahko-

tyon seuraavanlaisesti:
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"Sahkotyolla tarkoitetaan sahkolaitteen korjaus- ja huoltotéita seka
sahkolaitteiston rakennus-, korjaus- ja huoltoty6ta.

Sahkotyoksi ei katsota sahkolaitteen ja -laitteiston purkutyotd, jos
laite tai laitteisto on tehty luotettavasti ja asianmukaisesti jannitteet-
tomaksi.

Kayttotyolla tarkoitetaan sahkolaitteiston kayttétoimenpiteitéd, niihin
verrattavia korjaus- ja huoltot6ita seka sahkolaitteistoon kohdistuvia

tarkastustoimenpiteita”.

Hoito ja kunnossapitotytt tehdaan soveltaen ensisijaisesti jannitteettémana
tydskentelyn vaatimuksia SFS 6002 6.2 s.19 tai jannitteisten osien lahella tyds-
kentelyd SFS 6002 Liite Z s.55 tai kayttdmaan jannitetyd menetelmia, josta tar-
kemmin SFS 6002 Liite Y s.46. (SFS 6002, 29.)

Kiinteistonpito on laaja kasite, ja taman takia kaytosta vastaava henkilén on
huolehdittava kiinteistoon kuuluvien kaytantdjen oikeasta toteutuksesta ja teki-
joitten ammattivaatimuksista, jotka voivat olla esim. sdhkdlaitteiston osalta:

e jatkuvaa tarkkailua ja toimintakunnon yllapitoa eli opastetulle henkil6lle

kuuluvat tyot

¢ huolto-, sdéatd-, mittaus-, testaus- ja korjaustehtavat

sahkoalanammattilaiselle kuuluvat ty6t.

Nama ylla mainittavat toimenpiteet ja tehtaviin tarvitsemat ammattivaatimukset
on otettu huomioon jo kiinteistéa koskevan huoltokirjaa tehdessa. Kaytosta vas-
taavalle henkildlle jaa periaatteessa hyvin hoidetussa kiinteistdssa vain muuta-

mia huolehdittavia asioita, joita ovat:

e turvasyottojarjestelmien koeajot
¢ maaraaikaishuoltojen tilaaminen
e sahkotilojen asianmukainen lukitus

¢ hoito- ja kunnossapito-ohjelman toteutuminen. (ST-ohjeisto 14, 9.)
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Kaytosta vastaava henkild voi olla séahkdlaitteiston luokittelusta johtuen joko
maallikko (kiinteiston omistaja), kiinteiston hoitaja, joka on jarkevin vaihtoehto
kiinteiston kokonaisvaltaista kiinteiston yllapitoa ajatellen (kiinteistonhoitosopi-
mukseen voidaan maaritella vastuut), tai jos kiinteistd edellyttdd kayton johtajaa
kayton johtaja toimii tdssé tapauksessa kaytosta vastaavana henkilona. (ST-
ohjeisto 14, 9.)

7.5 Kaytbnjohtaja

Kauppa- ja teollisuusministerién paatés (KTM 516/1996 2§) maarittelee sahko-
laitteiston haltijan velvoitteesta nimeta kaytdnjohtaja seuraavanlaisesti:
"Sahkolaitteiston haltijan on nimettava kayttotoita varten kayton johtaja,
1) jos sahkdlaitteistoon kuuluu yli 1000 voltin nimellisjannitteisia osia,
lukuun ottamatta enintddn 1000 voltin nimellisjannitteella syottettyja yli
1000 voltin sahkoélaitteita tai niihin verrattavia laitteistoja, (min.

sahkopéatevyys rajoitettu 1) tai

2) jos sahkolaitteiston liittymisteho, jolla tarkoitetaan séhkdlaitteiston haltijan
kiinteistolle tai yhtenaiselle kiinteistoryhmalle rakennettujen liittymien

summaa, on yli 1600 kilovolttiampeeria”. (min. sahkopatevyys 2)

Kauppa- ja teollisuusministerion paatés (KTM 516/1996 38) maarittelee kayton-
johtajan ja sahkdlaitteiston haltijan valiset tydsuhteet seuraavanlaisesti:
"Kaytonjohtajan tulee olla séhkdlaitteiston haltija tai taman palveluksessa. Kay-
ton johtajana voi toimia myo6s sellaisen yhteison palveluksessa oleva henkilo,
jolla on sahkoélaitteiston haltijan kanssa sahkoélaitteistoa koskeva kunnossapito-
sopimus. Lisaksi henkilo, joka ei ole sdhkdlaitteiston haltijan palveluksessa, voi
olla kayton johtajana, kun sahkdlaitteistoon kuuluu enintdan kolme nimellisjan-
nitteeltddn enintaan 20 kilovoltin muuntamoa tai muuntamoon rinnastettavaa
erillistd yli 1000 voltin nimellisjannitteista kytkinlaitosta.

Sahkoverkonhaltijan kayton johtajan palvelusuhteesta on voimassa, mita séh-

komarkkina-asetuksessa (518/95) sdadetaan”.



53

Kauppa- ja teollisuusministerion paatds (KTM 516/1996 128) maarittelee kay-
tonjohtajan patevyysvaatimukset seuraavanlaisesti:

e Sahkopatevyys 1 oikeuttaa toimimaan kayton johtajana kaikissa

sahkolaitteistoissa.

e Sahkopatevyys 1 (rajoitettu) oikeuttaa toimimaan enintaan 20 kilovoltin

nimellisjannitteisten sahkolaitteistojen kayton johtajana.

e Sahkopatevyys 2 oikeuttaa toimimaan enintaan 1000 voltin
vaihtojannitteisten ja 1500 voltin tasajannitteisten sahkdolaitteiden ja

laitteistojen kayton johtajana.

Kauppa- ja teollisuusministerion paatés (KTM 516/1996 5§) méaarittelee kayton-
johtajan tehtavat seuraavanlaisesti:
"Kéayton johtajan on huolehdittava siita, etta
1) sahkolaitteiston kaytossa ja huollossa noudatetaan
sahkoturvallisuuslakia seké sen nojalla annettuja sdannoksia ja

maarayksia seka

2) kayttotoita tekevat henkildt ovat ammattitaitoisia ja riittavasti opastetut
tehtaviinsa.

Kayton johtajan on tunnettava kulloinkin voimassa olevat sahkoéturvallisuutta
koskevat vaatimukset ja muutoinkin jatkuvasti yllapidettava ammattitaitoaan”.
(6.5.2010/351.)
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8 KIINTEISTONHOITO

Sahkdlaitteiden/-jarjestelmien parissa on paljon tehtavia, jotka opastettu henki-
|6, esim. opastettu kiinteistonhoitaja, pystyy tekemé&éan, nama tehtavat on kirjat-
tuna huoltokirjaan, josta l6ytyy huolto- ja kayttbohjeet toimenpiteitten suorittami-
seen. Tama on myds kiinteiston hoidon kannalta jarkeva ratkaisu kokonaiskus-
tannusta ja tehokkuutta ajatellen. Kuvio 28 on poiminta huoltokirjamallista, jossa
nahdaan mm. sahkbdenergian jakelu- ja kayttojarjestelmien kohteet / tehtavat,
jotka opastettu henkild kiinteistonhoitaja (KH) pystyy suorittamaan tarkastus-,
hoito- ja huolto-ohjeitten mukaisesti. Kiinteistdissa, joissa ei ole kaytdssa huol-
tokirjaa, jaa tama opastetun henkilon tehtavat ja huolto- ja kaytt-ohjeitten kay-
tettavyys kyseenalaiseksi, jolloin kiinteistdssa joudutaan huoltotoimet teetétta-

maan sahkdalanammattilaisilla.

TAYTA TAULUKON

TIEDOT RIVEITTAIN Ja [Kiinteistd
MERKITSE Rakennus Vuosi
NIMIKIRJAIMET JA o
PAIVAMAARA paluu sisallysluetteloon
SARAKKEISIIN ALLA. Ohjeel
o TUN- SUORITUS
TEKIJA PVM KOODI |KOHDETEHTAVA NUS KPL | KHISHIEH | KRT/a | T H
H SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARJESTELMAT
HO Kohdekohtaiset suoritusohjeet
H.01 Kellokytkinkierrokset, kesa-/talviaika KH
H.02 Kellokytkimien kaytt KH
H.03 Sulakkeiden lamppujen ja lamppukupujen vaihto KH
H.04 Pesulalaitteet KH
H.05 Vikavirtasuojakytkimet KH
H.05 Vikavirtasuojakytkimet SH

Kuvio 28. S&hko- ja tietojarjestelmat huoltokirja (ST-ohjeisto 14, 10).

Lomakkeessa nakyva koodi on S2000-nimikkeiston mukainen, mik& viittaa suo-
raan suoritusohjeisiin, joita noudattamalla tyd suoritetaan. Suorituksen jalkeen
tekijd kuittaa tyon tehdyksi omalla nimikirjaimilla ja paivayksellda, mahdollisesti

havaitut huomiot kirjataan erilliselle listalle my6hemp&é raportointia varten.
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9 HUOLTO

Sahkohuollon tehtavissd on huomioitava, etta sahkohuolto-, kaytonjohtaja- ja
erikoishuolto tehtavissa vaaditaan erilaisia ammattivaatimuksia tyon suorittajilta
ja patevyysvaatimuksia sahkotyonjohtajalta. Tama tarkoittaa sita, ettd jos on
tarkoitus tehd& kokonaisvaltaista hoito ja kunnossapitoa, sahkotydnjohtajalla on
oltava asennusoikeudet 1 (kiinteistossa muuntamo tai kojeisto joka ylittaa
1000V) ja huoltoa tekevalla henkilokunnalla on oltava riittdva ammattitaito ky-
seiseen tyotehtaviin, joihin tyd kohdistuu, esim. kaytonjohtajalta vaaditaan va-
hintdan rajoitettu patevyys 1 ja kuuden vuoden ty6kokemuksen sahkotdiden
johtamisesta, josta kaksi vuotta on hankittu yli 2000V. On myds tydtehtavia, joi-
hin laitevalmistaja saattaa vaatia erikoiskoulutusta tyon suorittajilta esim. UPS-
laitteisto. Hissien ja nosto-ovien huoltotdiden johtajalta vaaditaan hissipatevyys.
Myds osa heikkovirtajarjestelmisté vaatii asennusoikeuksia. Naistd mainittakoon
esim. paloilmoitinjarjestelmat, joiden huolto vaatii huoltoyritykseltd paloilmoitti-
men asennusoikeudet. Asennusoikeudet omaava henkild on taytynyt rekisteroi-
tya vastuuhenkiloksi kyseiseen huoltoliikkeen paloilmoitinlikkeeseen, jonka

alaisuudessa huoltohenkildstd toimii.

Sahkoalan ammattilaisen tekema kiinteiston huolto on niin sanottua "maéaraai-
kaishuoltoa”. Maaraaikaishuolto sana tulee siita, etta tehtavat tehdaan maaratyn
aikajakson valein. Maaraaikaishuoltojen tiheys on yleensa n. 3 — 6 vuotta tai
“tarvittaessa” ja kaytonjohtajan n. 1 — 2 vuoden vdlein laitteistoista ja jarjestel-

mista riippuen.

Maaréaaikaishuollon tehtavat ovat paapiirteittain samat kuin kiinteistohoito tehtéa-
vat, joita opastetut henkil6t ovat suorittaneet jatkuvana (eli paivittaistehtavat),
viikoittaisina tai 1 — 3 vuoden vélein, laajentuen tehtaviin, joissa vaaditaan séh-

kbalan ammattipatevyytta.
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10 RAPORTOINTI JA TIETOJEN LUOVUTTAMINEN

Kiinteiston yllapidosta suoritettavat raportoinnit toteutetaan aina kiinteistonhoi-
tosopimuksen mukaisesti. Raportointeja kaytetddn huoltokirjan kayttoa koske-
vassa yhteenvedossa, jonka kiinteiston isénnoitsija tai hallitus laatii vuosittain
palaute- ja korjausraporttien perusteella, joihin kuuluu kaikki kiinteist66én kuulu-
va yllapidolliset toimet. Huoltokirjan yhteenvetoon kirjataan kiinteiston vuosikor-
jausennuste, merkittdvimmat korjaukset ja korjausesitykset, joiden pohjalta laa-
ditaan talousarvio ja mahdolliset yhtiévastike/vuokra ennusteet. (KH 90-00268,
10-11.)

Palauteraportti annetaan esim. kerran vuodessa kiinteistélle. Raporttiin sisally-
tetddn seuraavat asiat:
¢ allekirjoitettu ilmoitus siitd, etta kaikki sopimuksen mukaiset tehtavat on

suoritettu sopimusasiakirjan mukaisesti
e kuitatut taulukot
e vuosikorjaustarpeen arviointi seuraavalle tilikaudelle

¢ huoltokirjaan liittyvat perustellut muutosesitykset, esim. tarkastus- ja

huoltokertojen lisaykset tai vahennykset

¢ hoitoa ja huoltoa hankaloittavat epakohdat, jotka edellyttavat

kiinteistohoito-organisaation mielesta korjausta. (KH 90-00268, 10.)

Korjausraportissa kiinteistonhoito-organisaatio raportoi péaattyneelta vuodelta
seuraavat asiat:

e kiinteistonhoito-organisaation tekeméat merkittavat korjaukset ja uusinnat

o muilla liikkeilla teetetyt merkittavat tyot (kiinteistohoito-organisaatiolla

tilausvaltuudet)

¢ laajat, Kkalliit ja asiantuntijaa vaativat korjaustarpeet, jotka on raportoitu
kiinteistdlle paatoksentekoa varten. (KH 90-00268,10.)
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Raportoinnin yhteydessé kiinteistohoito-organisaation tehtaviin kuuluu toimittaa
seuraavat tiedot kiinteistolle:

e tiedot, jotka paivitetaan huoltokirjaan
e tiedot, jotka merkitaan huoltokirjaan korjaushistoriaan

e uusittujen laitteiden tai tarvikkeiden hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet

seka arvioidut jaljella olevat kayttoiat

e uusien laitteiden konekortit (laitetiedot), viritys-, mittaus- ja
koestuspoytakirjat seka kytkentakaaviot

e uudet tiedot tai ohjeet huoneistojen kayttéohjeisiin. (KH 90-00268, 11.)

Edella mainittujen kirjallisten raporttien liséksi kiinteistohoito-organisaation kuu-
luu raportoida ja tehda korjausesityksia kiinteiston edustajille aina tilanteen vaa-
tiessa. Poikkeukselliset huoltotoimenpiteet ja kuntohavainnot merkitaan kaytto-
paivakirjaan (huoltomuistioon) ja niistd ilmoitetaan viipymatta myos kiinteiston
edustajille. (KH 90-00268, 11) Raportin tekeminen tarkoittaa kaytdnnodssa sita,
ettd sdhkdista huoltokirjaa kaytettaessa tulostetaan huoltokirjan taulukot ja vah-
vistamalla ne kuittauksella. Raportin valmistus tapahtuu siis huoltokirjan taytén
yhteydessa automaattisesti, koskien koko kiinteiston yllapitoa kokonaisuutena.
Raportointia ei tehd&d sahkodhuollon osalta erikseen, jollei kiinteistohoitosopi-
muksessa ole toisin sovittu. Paperiversiollista huoltokirjaa kaytettdessa huolto-
kirjan sivut joko kopioidaan tai puhtaaksi kirjoitetaan jalkikateen, minka jalkeen

ne hyvaksytaan kuittaamalla.

Lampdkuvausta suoritettaessa lampdkuvaajan on annettava raportit kaikista
infrapunatutkimuksista. Ellei asiakkaan kanssa ole sovittu toisin, raportin tulee
siséltdd, mutta ei tarvitse rajoittua seuraaviin tietoihin:

a) jokaisen lampokuvaajan nimi

b) jokaisen lampo6kuvaajan patevyys

c) asiakkaan nimi ja osoite

d) tarvittaessa jokaisen lampdkuvaajaa tutkimuksen aikana seuraavan

avustajan nimi



f)

g)
h)

)
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kaytetyn infrapunalaitteen valmistaja, malli ja kalibrointipaiva

luettelo kaikista tutkittavista laitteista ja merkinnat luettelossa olevista

laitteista, joita ei tutkittu
yksityiskohdat kaikista havaituista lamp6poikkeamista

yksityiskohdat jokaisen kaytto- ja ympéaristoolosuhteista tutkimuksen

aikana
tutkimusten paivamaarat ja ajat

paivamaara, jolloin raportti laadittiin. (SFS-1ISO 18434-1, 24.)

Laadullista infrapunatutkimusta suorittaessa lampdkuvaajan olisi annettava seu-

raavat tiedot jokaisesta tunnistetusta poikkeamasta:

K)
)

jokaisen poikkeaman tasmallinen sijainti

kuvaus jokaisesta poikkeamasta

m) yksityiskohdat jokaisesta vaimentavasta véliaineesta

n)

0)

p)

Q)

ollessaan merkittavia, poikkeamaa ymparoivat ymparistoolosuhteet esim.

ilman lampdtila, tuulen nopeus, tuulen suunta ja saaolosuhteet

paperikopiot poikkeamien lampdkuvista ja vastaavat ndkymaét valon

kuvat

yksityiskohdat kaikista kaytetyistd aukoista, suodattimista tai ulkoisesta

optiikasta

arviointiluokitus tai lausunto poikkeaman tarkeydesta jarjestelman

turvallisen ja jatkuvan kaytén kannalta
viittaus tai selvitys kaytetyista arviointikriteereista

kaikki muu tieto tai erityiset olosuhteet, jotka voivat vaikuttaa tuloksiin,

toistettavuuteen tai poikkeamien tulkintaan. (SFS-ISO 18434-1, 24.)

Maarallistd infrapunatutkimusta suoritettaessa lampokuvaajan olisi annettava

seuraavat lisatiedot:

)

etaisyys IRT kamerasta poikkeamaan
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u) mikali mahdollista, kappaleen suurin sallittu kuormitus ja sen mitattu

kuormitus tutkimuksen aikana

v) lampdtiloja laskettaessa kaytetyt emissiivisyys-, heijastuneen

sateilylampdtilan ja lammaonsiirtoarvot

w) kaytettdessa AT kriteereja kappaleen pinnan lampdtila, méaaritelty

viitelampdtila ja niiden suhteellinen lampdtilaero. (SFS-ISO 18434-1, 24.)

Ylla olevan liséksi raportin teknisessa siséllossa tulisi olla merkinta kaikista ha-
vaitusta vaarallisesta olosuhteista tai kaytannoista ja suoritetuista toimenpiteis-
ta. (SFS-ISO 18434-1, 24.)

Lampdkuvaajien tulee olla patevia ja arvioituja standardin 1ISO 18436-7 mukaan.
Lampdkuvaajalta vaadittavasta tasosta asiakkaan ja palvelun tuottajan tulee
sopia ennen tyohon ryhtymista. (SFS-ISO 18434-1, 24)

Lampdkuvauksesta 10ytyy materiaalia esim:
e SFS-kasikirja 55-3 Kunnossapito ja kunnonvalvonta. Osa 3.

Kunnonvalvontatekniikat 2013
¢ Kunnossapito —lehden erikoisliite kunnossapitokoulu N:o 56 Lehti 4. 2000

e ST-kortti ST 53.62 Sahkdolaitteistojen [Ampdkuvaus.

Maaraaikaishuolto sahkoélaitteiden osalta on huoltoa, joka suoritetaan huolto-
ohjelman mukaisesti yleensa séhkdalan ammattilaisen toimesta ennalta sovitun
valein (ST 95.48, 2). M&araaikaishuollon tekeminen ja siita raportoiminen riip-
puu pitkalti siitd, minkalaista huoltoa kohteessa on sovittu suoritettavaksi (kiin-
teistonhoitosopimus). Nama tekemiseen ja raportointiin liittyvat erilaisuudet
kohdistuvat lahinnd mittausosioon, myo6s yksilollisia asiakaskohtaisia eroavai-
suuksia lo6ytyy myos koestuksien suhteen. Maaraaikaishuollon suoritusvali voi
olla jopa 1 — 6 vuotta. Naiden yhteydessa sahkodalan ammattilaisen yksi tarke-
asta tehtavasta on valvoa opastettujen henkildiden tekemia toita, jotka tapahtu-

vat sadhkdalanammattilaisten ja opastettujen henkilditten péaallekkaistehtavien
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yhteydessé (ST-ohjeisto 14, 9). Jos maaraisaikaishuollon yhteydessa tulee esiin
kiinteistohoitajan (opastettu henkild) suorittamissa hoitotehtavissa toistuvia
huomautuksia huoltokirjaan siisteydesta tai hoito toimenpiteistd, on syyta kayda
opastus uudelleen lapi, ainakin niiltd osin kuin maaraaikaishuollossa on havaittu
puutteita. Nain toimimalla saavutetaan hyva kunnossapitotaso, josta hyotyy niin
kiinteiston omistaja kuin kunnossapito-organisaatiokin. Tama tarkoittaa kaytan-
nossa sita, etta huollon yhteydessa aistinvarainen tarkastuksen osio on vain
tarkistusta eika toimenpiteisiin tarvita ryhtya, jolloin voidaan keskittya paremmin

huolto toimenpiteisiin, joihin sahko6- tai erikoisosaamista tarvitaan.

Toisena tarkedna tehtavana sédhkoalanammattilaisella on huoltaa kohde niilta
osin, kuin opastetun henkilon patevyys ei riitd. Naita tehtavia ovat aistinvaraiset
tarkastukset ja puhdistus séhkolaitteiden sisaltd tai kohteet, joissa joudutaan
menemaan lahialueelle (lahialue maaritelmad SFS 6002, 10: rajoitettu tila, joka
ympardi jannitetydaluetta). Lahialueelle joudutaan menemaan, kun esim. kes-

kuksista joudutaan irrottamaan kosketussuojia huollon yhteydessa.

Kolmas tarkeé tehtdva on koestus ja mittaus, jolla pyritddn varmistamaan turva-
laitteiden, ohjauksien, valvonnan ja halytyksien toimivuus. My6s mahdolliset
lampo6havainnot, jotka voivat johtua liiallisesta kuormituksesta, alkavasta laite-
vauriosta, vaarasta asennustavasta, olosuhdemuutoksesta, liitoksien 16ystymi-
sesta jne. pyritddn huomaamaan. Naméa havainnot voidaan havaita aistinvarai-
sesti tai perinteisilla virta-, jannite-, kuormitus- ja lampadtilamittauksilla. Parhaiten
nama ilmiét havaitaan lampodkameralla. LAmpo&kamerasta saadut havainnot on
hyva tarkistaa perinteisin mittauksin, joilla saadaan varmennus syyn aiheuttajis-
ta. Vaikka varsinaiseen maaraaikaishuoltoon eivat niin sanotut "kuntoon perus-
tuvan kunnossapidon” (teollisuudessa kaytetty termi) alaiset toiminnat kuulu-
kaan, myos oikosulkuvirtamittaukset olisi syytd tehda méaaraaikaishuollon yh-
teydessa. Oikosulkuvirtamittaus on tarke&d, koska kohteessa on saattanut olla
ylikuormitustapauksia tai suoranaisia oikosulkutapauksia, jotka ovat aiheutta-
neet ylivirtasuojien vaurioitumisen, esim. tulppavarokepohjan arpeutumisen,
jolloin oikosulkuvirta pdasee pienenemaan ylimenovastuksen kasvaessa huo-

mattavasti. Talloin ylivirtojen toiminta-aika kasvaa liian suureksi, mink& vuoksi
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oikosulkutapauksessa syntyy merkittava kaapelin ylikuumeneminen (tulipalon
vaara). Myoskaan séhkotapaturmissa henkildsuojana toimiva ylivirtasuoja ei

toimi riittdvan aikaisin (kuoleman riski).

Riittdvan oikosulkuvirran toteamisen tarkeyden lisdksi myds suojajohtimien jat-
kuvuusmittaus olisi todella tarke& koestaa maaravélein nopean poiskytkennan
toteamiseksi maadoitettujen laitteiden osalta. Jatkuvuusmittauksen vaikeus on
siing, etta mittaus pitaisi tehda jannitteettomassa keskuksessa, jotta suojajohti-
men ja nollan valinen erotus paastaisiin tekemaan luotettavasti oikeasta paikas-
ta ja samalla pystyttaisiin toteamaan nolla- ja suojamaajohtimen oikea kytkenté-
jarjestys. Toisaltaan jatkuvuusmittaus voidaan toteuttaa ryhmékohtaisesti, jolloin
keskukselta voidaan irrottaa ainoastaan mitattava ryhma. Tama menetelmé on
hidas toteuttaa koko keskusalueen osalta ja rasittaa huomattavasti suoja- ja
nollajohtimia jokaisen irrotus- ja kiristystoiminnan takia. TAma muodostaa huo-
mattavan vikaantumisen riskin, myds kohteen laajuus (kiinteiston koko) estaa
kaytannossa huollon yhteydessa luotettavasti kattavan suojamaan jatkuvuus-
mittauksen tekemisen. Toisaalta kun kohteessa suoritetaan ainakin oikosulku-
virtamittaus ja mittari on aseteltu oikein TN-S jarjestelméan keskusalueella mit-
taamaan L-PE valia, mittari antaa vikailmoituksen, jos suojamaa on kokonaan
poikki. Tama ilmoitus ei tule, jos suojamaan tilalle on asennettu virheellisesti
nollajohdin, joten tatd havaintoa ei voi kayttaa luotettavan suojamaanjatkuvuu-
den toteamiseksi. Mydskaan tarkkaa arvoa johtavuudelle ei saada, mutta lisa-
tutkimuksiin mittaus antaa tietyissa tapauksissa hyvan pohjan. Oikosulkuvirtaa
mitattaessa on myds Kiinnitettdva huomiota tilanteisiin, joissa oikosulkuvirta
poikkeaa huomattavasti keskuksen oikosulkuvirrasta. Tassa saattaa olla tilanne,
jossa suojamaa on poikki ja yhteys suojamaan ja laitteenvalilla muodostuu ra-
kenteita pitkin tai liitokset ovat paasseet ajansaatossa I6ystymaan. Tassa vai-
heessa on korostettava oikosulku ja jatkuvuusmittauksien osalta, ettd kyseiset
mittaukset eivat varsinaisesti kuulu kiinteiston huollon alaisiin téihin. Kyseiset
mittaukset mielletddn kayttéonottomittauksiksi tai kuntotutkimuksen kayttamiin

turvallisuusmittauksiin.
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Neljantena kohtana olisi hyva saada raportointiin niin sanottuja "tunnuslukuja”,
joita teollisuus pitaéa tarkeampina mittapuina kunnossapidon tarkkailun kannalta.
Teollisuudessa néistd on hyodtya omistajille ja kunnossapito-organisaatiolle.
Kiinteistdhoidon kannalta tunnusluku voisi olla kiinteistén kuntoa kuvaava arvo,
kustannussaastoa tai -nousua kuvaava tai kunnossapidon onnistumista kuvaa-
va. Graafisesti esittden tunnusluvut tulevat helposti tulkittaviksi ja paljon infor-
maatiota antavaksi. Niista kiinteiston omistaja voisi tehda arviointeja esim. kiin-
teistdbn investointitarpeista tai tarkkailla kunnossapidon vaikutuksia pidemman
aikavalin ajanjaksolla. Yksi tallainen tunnusluku voisi olla keskuskohtainen vika-
tiheys, jolla pystytdan tarkkailemaan, onko jokin keskus vikaherkempi kuin toi-
nen. Tama vikaherkkyydesta saatu tunnusluku voisi kuvastaa keskuksen van-
henemista tai olosuhdemuutosta. Standardissa SFS-EN 15341 on avaintunnus-
lukuja, joita voidaan kayttdd kunnossapidon kehittdmiseen. Paasaantoisesti
standardi tukee teollisuutta, mutta naita tarkasteltaessa saa hyvan kasityksen
avaintunnusluvun merkityksesta teollisuuden kunnossapidon tytkaluna. Stan-
dardissa avaintunnusluvut on jaettu kolmeen ryhmaan, joita ovat taloudelliset,

tekniset, ja organisatoriset tunnusluvut.

Kun kiinteistdssa on kaytdssa toimiva huoltokirja, ei ole tarvetta tehda maaraai-
kaishuollosta erillistd raportointia, koska huoltokirjan normaalin vuosiraportoin-
nin yhteydessa maaraaikaistarkastuksetkin tulevat selkedasti raportoitua. Liialli-
nen raportointikaytantd kostautuu kiinteiston omistajien hd&mmennykseksi, jolloin
hyvinkin mallinnettu huoltotapahtuma menettad merkityksensa. Sen sijaan kiin-
teistbissa, joissa on hyvin toimiva huoltokirjakaytantd ja opastettu ja koulutettu
henkilokunta sen kayttamiseen huoltokirja antaa parhaan lopputuloksen kiinteis-
ton kustannustehokkaaseen yllapitoon ja parhaaseen raportoimismalliin. Huol-
losta l6ydettavien poikkeamien (kayttdolosuhteiden muutos, turvallisuusriskit,
viat) ja niiden korjaukset tai mahdolliset kaytdsta poistot kirjataan huoltokirjaan
ja niista raportoidaan valittomasti kiinteiston omistajalle. Talldin kiinteiston omis-
taja saa parhaan kasityksen kiinteistonsa yllapidosta ja kunnosta. Huoltokirjan
antamasta vuosiraportoinnista pystytaan arvioimaan kiinteiston kunnossapidon
ja perusparannuksen tarpeet, jotka ovat kiinteistbnomistajan kannalta merkitta-

vid investointikustannuksia ajatellen.
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Jos tehdaan yksittdinen huolto esim. sahkdkeskukseen, jossa ei ole kaytbssa
huoltokirjaa tai huolto suoritetaan tilattaessa "keikka”, johon ei varsinaisesti ole
kunnossapitosopimusta, raportointiin voisi kayttaa kuvio 29 kaltaista raporttipoh-
jamallia (asialista liite 6), jonka voi tehd& esim. Excel-ohjelmalla. Pohjaa hieman
muokkaamalla sitd voi kayttdd muunlaisiinkin huolto- tai tiedonkeruutehtaviin,
joita voisivat olla esim. UPS, kompensointi, varavoimakoneet, akusto, raken-

nusautomaatio, jne.

Kyseinen raportointipohja kannattaa tehd& heti huoltoa tehdessé sahkoiseen
muotoon, jolloin huollosta tulee kustannustaloudellisempi ja myéhemminkin lu-
ettavissa helpon arkistoinnin ansiosta verrattuna paperiversioiden arkistointiin.
Kuvio 29 ja 30 on nahtavissad sahkokeskuksien maardaikaishuoltoon tehty ra-
porttipohjamalli, jossa on ndhtavissa osiot 1-3. Osioissa on kaytetty tayttokentti-
en tayttamisen helpottamiseen valikkoja, joiden tarkoitus on nopeuttaa ja sel-
keyttaa raporttipohjan tayttéa valmiilla vaihtoehdoilla (kuvio 30). Valintakentat
voidaan muodostaa Excelissa siten, etta tulostettaessa valintaruudut eivat tulos-
tu valmiiseen raporttipohjaan, jolloin lopputulos raportoinnin kannalta jaa selke-

ammaksi.

Osio 1-2 on tiedonkeruuosio, joka voi olla valmiiksi esitaytetty. Huollon yhtey-
dessa esitdytetyn osuuden tehtavaksi jaa tietojen tarkistaminen. Muuttuneet
tiedot korjataan dokumentaatioon ja mahdollisesti huoltokirjaan (jos kiinteistds-

sa kaytossa).
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A B C D E F G H I
1 TARKASTUSPOYTAKIRIA
2 Sdhkokeskukset (asuin- toimista-, pienteclisuus- ja julkiset rakennukset)
3
4 Tyonumero
5 Mziraaikaishuolto | (=)
6 keskus katekoria: [=]
7 Keskuksen tunnus:
8 Suorittajan nimi:
9 Lampdkuvaajan patevyysluokka | E3
10 pvm:
11
12 1. Asiakas:
13 |Tyikohde
14 Osoite: Puhelin:| [=]
15
16 |2. Valmistajan nimi: Tavaramerkki:
17 Keskuksen
18 arvokilpi- |Nimellisvirta (In) / -j&nnite (Ue [UN)) Waiheluku [ taajuus (Hz)
19 tiedot =
20 Kotelointiluokka ja lisd tunnus: Suojausluckka: Jakelujarjestelma:
21 | I =] 3] | 63
22 lcw (Terminen nimelliskestovirta) Ipk (Dynaaminen nimelliskestovirta)
23 kA kA
24 |3. 3.1 KESKUKSELTA LOYDETTAVAT DOKUMENTIT
25 Aistinvarai- [Piirustus nimike: MNo: Huom:
M 4 » ]| Taull /Taul2 . Tauld . ¥J ' -
vaimis | B3 |

Kuvio 29. Sahkdkeskuksen raporttipohja, osio yleiset tiedot.

3.2 TILA 10554 KESKUS SUAITSEE

Keskus sijaitsee:;

a. Tilan-fkeskuksen lukitus | ‘unnossa | Puute

Huom: | H

b. Merkinnat [ovikilpi) . . ——
[Imoitus puutteista kinteistdnhuallalle
Huom: | Tulppavarakekeskus lukitzemattomasza tilassa azennuz21,7m

c. Luokse pa&stiwyys [ unnossa [ Puute

Huom: | EJ

Kuvio 30. Esimerkki valintaruudun kaytosta.

Osio 3 on aistinvarainen tarkistus -osuus, jossa tarkastellaan kayttdolosuhteit-
ten ja kohteen kuntoa, huomioiden sahko- ja paloturvallisuus nakékulmat. Kes-
kuksesta loydettavat dokumentitosuus (Liite 5 1(5), kohta 3.1) voi olla kuten
osiossa 1-2 esitaytetty, jolloin raporttipohja palvelee muistiona, joka helpottaa

aistinvaraisen osuuden suorittamista, kuten my¢s kohta 3.2 (kuvio 31) keskuk-



65

sen sijainti, jolloin séahkdhuoltohenkildston tehtavaksi jaa ovimerkintdjen tarkis-

taminen.
A B C D E F G H 1
37 £ | (=]
38 | £ | E3)
39 | [~] [ (=]
a0 | = [ =)
a1 Jatkuu erillis listalla [
42 3.2 TILA JOS5A KESKUS SIJAITSEE
43 Keskus sijaitsee:
44
45 a. Tilan-/keskuksen lukitus [” Kunnossa [~ Puute
46 Huom: | lLl
a7 b. Merkinnt [ovikilpi) [~ Kunnossa [~ Puute [~ Eisisally
43 Huom: | ILI
49 ¢ Luckse passtavyys [ Kunnossa [” Puute
50 Huom: | ILl
51 d. Tilan yleinen siisteys [ Kunnossa [7 Puute
52 Huem: | ILl
53 e. Valaistus [~ Kunnossa [~ Puute
54 Huem: | ILl
55 £ LAmmitys [~ Kunnossa [~ Puute
56 Huom: | ILI
57 e. limanvaihto ™ Kunnossa [~ Puute
58 Huom: | ILl
59 h. Palokatkot [~ Kunnessa [ Puute
60 Huom: | lLl
6l i. Kaapelireitit [~ Kunneossa [~ Puute
I 1

M4 4 » M| Taull ~Taul2 ' TauBB %2

Valmis |

Kuvio 31. Sahkokeskuksen raporttipohja, osio aistinvaraiset tarkistukset.

Kuviossa 32 nakyy mittausosio, johon kirjataan mittauslaitteet ja saadut mitta-
uksen tulokset. Tehtdessa raportointipohjia Exceliin voidaan tehda automaatti-
laskutoimintoja, joiden avulla esim. huoltoa tekevéa henkild pystyy tarkistamaan
jo huoltoa tehdessaan toteutuuko sahkéturvallisuusvaatimukset kyseisen tar-
kastuksen yhteydessa. Téllaisesta laskutoiminnosta voisi olla hyotya esim.
maksimikaapelointipituuden maarityksessa, jossa oikosulkuvirran mittauksen
yhteydessa laskettaisiin maksimikaapelointipituudet keskusalueen kaapeloin-
neille eri ylivirtasuojien kesken. Naista olisi havainnollisesti hyotya tilanteissa,
joissa on kuviin piirretty ns. punakyna merkintdja tai vastaavasti tilanteessa jos-
sa oikosulkuvirta keskuksessa olisi jostain syysta pienentynyt kayttoonottotilan-
teen jalkeen. Tallaisesta taulukosta on esimerkki kuvio 33:ssé&. Kuviossa 33 on
Excel-taulukkoon esimerkinomaisesti laitettu oikosulkuvirraksi 3000 A ja kes-

kuslahtojen ylivirtasuojiksi valittu B10 ja C16, joiden kaapeloinnit olisi toteutettu
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MMJ 3x1,5mm? ja 2,5mm?. Z, sarake on keskuksen impedanssi, jonka Excel
kykenee laskemaan automaattisesti keskuksesta mitatusta oikosulkuvirrasta.
Taulukkoon on tehty kommenttiriveja ylivirtasuojan pienimmaén sallitun oikosul-
kuvirran ja kaapeli poikkipinnan impedanssi ruudukoitten taytén helpottamisek-
si, jolloin erillisid taulukoita ei tarvitse kuljettaa mukana huoltoa tehdessa. Tay-
ton jalkeen ohjelma laskee maksimi kaapelipituuden, joka tayttaa esimerkkita-
pauksessa 0,4s:n laukaisuajan, kaapeleitten salliessa B10 ylivirtasuojilla 150m

ja C16 ylivirtasuojilla 78m.

A B C D E F G H |
160 Huom: |L|
161
162 4. 4.1 SAHKOKESKUS
163 Mittaukset |Jannite (Un):
164 Mittalaite Valmistaja Tyyppi ID
165
166 1~ mittaus MN-L1 N-L2 M-L3 1
167 [ (=]
168 3~ mittaus L1-L12 L2-L3 L3-11 1
169 | [~]
170 virta (In):
171 Mittalaite Valmistaja Tyyppi ID
172
173 Virtamittaus L1 L2 L3 N PE-johtimet | Potentiaalitasaus
174 1
175 (=]
176 Oikosulkuvirta {Ik):
177 Mittalaite Valmistaja Tyyppi ID Kaliproitu
178 |
179 Keskuksen P&asulake-{Pienin sallittu oikosulkuvirta
180 oikosulkuvirta koko 5=:n laukaisuajalla (mitattaessa)
181 1 3/358 || =7 [-]]
182 Laskennallinen maksimi kaapelipituus {m)
183 Keskuslahdén lohdin impedanssit (1)  Kaapelin {m)
134 ylivirtasuojat Kaapelityyppi v 1k L(z) M (z) maks._pituus
M 4 v M| Taull ~Taul2 ~Taul3 %3
Valmis |

Kuvio 32. Sahkokeskuksen raporttipohja, mittaukset osio.
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A B C D E F G H |
172 |
173 Virtamittaus L1 L2 L3 M PE-johtimet |Potentiaalitasaus
174 |
175 (=]
176 Oikosulkuvirta (lk):
177 Mittalaite Valmistaja Tyyppi ID Kaliproitu
178 |
179 Keskuksen Paasulake-| Pienin sallittu oikosulkuvirta
180 oikosulkuvirta  |koko Ss:n laukaisuajalla (mitattaessa)
181 3000 3/35A || =7 ]
182 Laskennallinen maksimi kaapelipituus (m)
183 Keskuslahdén lohdin impedanssit ()  Kaapelin (m)
184 ylivirtasuojat Kaapelityyppi v 1k L{z) N (z) maks.pituus
185 |B10 [=J{] M3 3x10 [+]| 73131609 50| 14,62 14,62 | 150,06118
186 |ci6 (=] mm3 3325 | 7,3131E-05 160| 8,77 8,77 |78,171822
187 | E3]]] ~]| 7,3131E-05 #1AKO/0!
188 | E3] ~]| 73131605 #IAKO/0!
189 | - [~]| 7,3131E-05 #IAKO/0!
1an | |V| |'V| 7 2121C nl:‘ #iavminl

Kuvio 33. Sahkodkeskuksen raporttipohja, maksimi kaapelointipituuden auto-

maattinen laskenta taulu.
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11 POHDINTA

Tyo6 perustuu kirjallisuudesta ja ST-kortistosta haettuun materiaaliin. Tyota teh-
dessa kirjallisuuden erovaisuudet terminologian kaytdssa hankaloittivat koko-
naisuuden hahmottamisessa. Hankaluudet liittyivat kiinteistonpidon ja teollisuu-
den kunnossapidon keskinaiseen vertailemiseen mahdollisten raportointiin liitty-
vien mallien yhtenaistamista varten. Valitettavasti en saanut tybhéni omakoh-
taista kokemusta sahkéhuollon tekemista maaraaikaishuollon tehtévista, joista
olisi ollut hydtya raportointiin liittyvien vaikeuksien/helppouden vertailemiseen
kaytanndssa. taman opinnaytetyod ja siiné olevat paatelmat jaavat pelkan kirjalli-
suudesta hankittuun teorian pohjalta tehdyksi.

Teoriaan tutustumisen pohjalta tulin vahvasti vakuuttuneeksi siitd, etta hyva
kiinteistonpito edellyttdd yllapitosuunnitelmaa, kayttd- ja huolto-ohjeita eli ns.
huoltokirjaa. Valitettavasti on viela paljon vanhoja kiinteistdjd, joista ndma uu-
puvat. Taman vuoksi Kiinteistonyllapidosta ja sen raportoinneista on riski muo-
dostua tekijakohtaisia”, jolloin yllapitotyot ovat kiinteistonomistajan nakokul-
masta vaikeasti kontrolloitavia. Kontrolloitavuuden vaikeus korostuu entises-
tdén, kun verrataan raportointia toisien kiinteistojen yllapitoraportteihin. Tallai-
nen tilanne voisi tulla esim. isannditsijdille, jotka joutuvat tarkkailemaan kiinteis-
téjen hoito- ja yllapitokuluja. My6s raportointi itsessdan muodostuu raskaaksi
toteuttaa yllapito-organisaatiolle kiinteistdjen erilaisuuksien vuoksi. Kiinteistopi-
don talotekniikan laajuuden takia asiakkaat saattavat kokea paljon asioita siséal-
tavan raportoinnin lilan raskaaksi lukea (esim. useita sivuja mittaustuloksia si-
saltavat raportit), jolloin raportti ei palvele asiakasta, ja ndin asiakkaalle jaa
epaselvéksi huollon siséltod ja tarpeellisuus. Parhaimmassa tapauksessa rapor-
toinnin onnistuessa se antaisi asiakkaalle tarkeda tietoa huollon merkityksestéa
kiinteistolle, sdhkolaitteiden turvallisuus- / toimintavarmuuden yllapitdmiselle ja
mabhdollisille kustannussaastoille, joita saavutetaan oikein toteutetulla kiinteis-
tonpidolla ja kulutusseurannan vertailulla. Tama edesauttaisi kiinteistonomistajia
kiinteistonsa tulevaisuuden investointikustannuksien suunnittelussa. Raportin
onnistuessa myds se suuri tyd, mikd huollon yhteydessa tehdaan, tulisi asiak-

kaalle ndkyvaksi ja nain hyotykayttoon.
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Yleisen raportointimallin vakiintuessa kayttoon tyonjohdon jatkuvasti lisdantyvat
tyopaineet vahenisivat ainakin kiinteiston yllapidon yhteydessa ja huollosta tulisi
kustannustehokkaampi toteuttaa kaytto- ja huolto-ohjeita noudattaen. Huoltokir-
jan asianmukaisen kaytdon mukanaan tuomista eduista tulisi valistaa kiinteiston
omistajia niissé kiinteistdissa, joissa se ei ole kaytdssa. Kiinteistonhoitosopi-
musta uuden asiakkaan kanssa tehtaessa tulisi myydéa/jarjestaa palvelua asiak-
kaalle huoltokirjan toteuttamiseksi kiinteistoon. Ensimmaisen huollon yhteydes-
sa olisi huoltokirjan tarvittavien tietojen keraamiseen hyvin perusteltua kayttaa
huoltoraporttimallia, joka on kokonaisuudessaan liitteessa 5. Malli toimii huoltoa
tekevalle henkil6 muistiona huoltoon liittyvista asioista ja huoltokirjan laatijalle

asioitten koonnan huoltokirjan luomiseksi.

Laitekohtaisien laitevalmistajien huolto-ohjeitten lisdksi tehtyjen lisdmittauksien
katsoisin kuuluvan kiinteiston kuntokartoituksen alaiseen toimintaan, joka ei
varsinaisesti kuulu normaaleihin huoltotoimenpiteisiin. Tasta johtuen kiinteiston
yllapito ja siitd muodostuva raportointi muodostuu kiinteiston omistajalle térke-
aksi dokumentiksi, josta voidaan havaita tarpeet kiinteiston tarkempaan tarkas-
teluun ja jonka seurauksena esimerkiksi kuntokartoitus voi tulla kysymykseen.
Tasta kiinteistonomistajan kanssa voi tehda oman erillisen sopimuksen. Kunto-
kartoitus antaa pohjan perusparannussuunnittelulle, jolla kiinteiston taso paran-
netaan nykyista tarvetta vastaavaksi. Kiinteiston yllapitotoiminnassa taytyy olla
siis maltillinen, jotta kiinteiston omistaja saa hanelle kuuluvan palvelun ja néin
voidaan keskittya kiinteiston hoidossa olennaisiin asioihin. Liiallinen kiinteiston
yllapitoon kuulumaton toiminta ei palvele kumpaakaan osapuolta, tadssa kannat-
taa ottaa myds huomioon mittaus- ja huoltotoiminnan aiheuttamat vikaantumis-
riskit. Mittaustoiminnasta muodostuva riski muodostuu lahinna liitoksien irrotta-

misen ja kiinnittdmisen yhteydessa.

Hyvin laadittu huoltokirja ja sen jatkuva yllapito kiinteistoon tapahtuvien muutok-
sien osalta yhdistettyna motivoituneeseen henkildkuntaan, joiden kaytettavissa
on laaja tekninen tukiverkosto, antaa parhaan lopputuloksen kiinteistényll&apidol-

le ja raportoinnin onnistumiselle, tasta kiinteistonomistaja hy6tyy eniten.
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Asuintalon ATK-huoltokirja / siséllysluettelo

e

ASUINTALON ATK-HUOLTOKIRJA / SISALLYSLUETTELOD

LITE 1

1
% Ohjeita Solujen suojaus
4 |Kiinteistéd  |Asunto Oy / Kiinteistd Oy
5 Rakennus |ABC
6
7 Luku Sisalto
8 Huoltokirjan kansilehti »
9 Kiinteistd
10 1 Perustiedot »
11 2 Yhteystiedot
12 21 Isannéinnin, huallon ja kunnossapidon yhteyshenkilgtiedot »
13 2.2 Rakennushankkeen yhteyshenkildtiedot »
14 3 Huoltotaulukot
15 31 Paivittais- ja viikoittaistehtavat »
16 32 Tilat. pohja-fa aluerakenteet rakennustekniikka »
17 33 Lammitysjariestelmat »
18 3.4 Vesi- [ viemarijarjestelmat »
19 35 Sahkd- ja tietojarjestelmat »
20 36 llmanvaihto- ja kyimatekniset j[Ariestelmat. muut LVI-jarjestelmat »
21 37 10-vuatiskausi »
22 3.8 Yleisten tilojen sivous »
23 4 Paikantamispiirustukset
24 4.1 Asemakaavapiirustus =
25 42 Pohjapiirustukset teknisettilat ja jarjestelmat »
26 5 Ohjeelliset kayttoarvot
27 51 Mitoitustehot »
28| 52 |sisalampdtilats
29 53 Saunaosaston iimanvaindon kavtthajat »
30 5.4 Kello-ohjaukset »
1 55 Termostaattiohjaukset »
32 5.6 Lammitys ja kdvitévesi »
33 57 Kulutustavoittest =
34 5.8 Imanvaihdon kivttéajat ja termostaattiohjaukset »
35 ] Pintarakenteet
36 6.1 Pintarakenteet sisdpinnat =
v .2 Pintarakenteet ulkopinnat »
38 7 Kunnossapito
39 7.1 Kavttdikatavoitteet »
40 7.2 Kunnossapitojaksot »
41 7.3 Jaljellad oleva kavtidiks =
42 7.4 Kunnossapito-ohjelma »
43 Huolto ja hoito-ohjeet, huollon ja hoidon seuranta
44 a Tehdvt selvitvkset ja tutkimukset »
45 g Viranomaistarkastukset »
45 10 Katdpaivakira =
47 11 Vuosikulutusten seuranta »
48 12 Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet =
49 13 Poikkeustilannechjeet »
50 14 Luovutusasiakiraluettelo »
51 15 Muut asiakirjat »

[y}
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ST 96.03.01 LITE 2 1(2)

ST 96.03.01
|ulbzisija: Sahkatiem ry
Kustantaja: Sdhkdinfa Oy
Harakangie 18, PL 55, 02601 Espoo HOIDON JA KUNNOSSA-
Pukielin (09) 547 &10 PIDON TOIMENPIDE| AKSOT.
H1 ASENMUSREITIT

I :Dr_rb' Copyright: Sahkotieta ry ~
IS CD Kopioiminen sallistu omaan kiytaan. LAADITTU 2006-02-15

HOIDON JA KUNNOSSAPIDON TOIMENPIDEJAKSOT.
H1 ASENNUSREITIT

SISALLYS

1 ASUINRAKEMNMLUS

PALVELURAKEMNUS

MAATALOUDEN TUOTANTORAKEMMNLUS

£ T R ]

TERVEYDEMHOIDON RAKENMUS

Taman kortin taulukossa on esitetty kohteittain jaoteliu-
na hoito- ja kunnossapitotoimenpiteiden maaravalit vuo-
sina {(a) laitteista, jotka kuuluvat hoidon ja kunnossapi-
don piiriin.

Kortti on tarkoitettu auttamaan sahkialan ammattilaista
hoito- ja kunnossapitoswunnitelman laadintatydssa. Tau-
lukon toimenpidejaksot ovat ohjeellisia esimerkkea]3 ta-
vanomaisiin kohteisiin. Mikali kohteeseen sisltyy jotain
poikkeuksellista (rakennuksen suuri korkeus, osittain eri-
tyinen kayttotarve jne.), tulee toimenpidevilit tarkistaa
tilt3 osin.

Kortti liittyy:

5T 96.01 Sahkdlaitteiston hoito ja kunnossapito
5T 96.02 Hoito- ja kunnossapito-ohjelman laadinta

Taulukoissa kiytetdan sewraavia merkintdji:
EV, T, ja K = kohteen wvaativuusluokitus, katso 5T 96.02.
a = toimenpitesn madravali vuosina

TE = toimenpiteen suoritiaja

SA = sihkdammattilainen
ER = erikoisammattihenkild
M = ohjeistetiu maallikko.
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1 ASUINRAKENMUS

Jahrotiet
- Johiorelivien pub@os
- meiEaninen kemo |3 mekazaniset sunjar

- ciyma
Faloliphviennic

2 PALVELURAKEMMLUS

Jahrotiet
- Johiorelivien pub@os
- meiEaninen kemo |3 mekazaniset sunjar

- ciyma
Faloliphviennic
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3a

3a

3 MAATALOUDEM TUOTANTORAKEMMUS

lahromich

~ Johtoreiimien E:I'uus

- meEaninen kunio ja melaaniset suojar
- ciymd

Faloliphviennic

4 TERVEYDENHOIDOMN RAKEMMUS

Jahrotiet
- johioroicien puboos
- meiEaninen kemo |3 mekazaniset sunjar

Laphienni

3a

3a

5&.03.01

Ja

Ja

Ja
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K TE
1a LX)
&a 5A
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ST 96.02

HOITO- 1A MUNNOSSAMTIC
FITO-OFHELMAN LAADINTA

LAADITTL) 2007-05-15

HOITO- JA KUNNOSSAPITO-OHIJELMAN LAADINTA

SEALLYS
1 KHIANTD

?  MAARTELMA

;|
31 Vioisa
317 Rakenno
313 Eohlziden ja hoitojskso)en miantami

1 JOHDANTO

Tama korth esitieles yhden mallin akennuisen hoita- |a
kunnoezapibo-chisimaksl. ¢ on iakoiletin oppasks)
sk 5okl thaishon haltijalie etts suunnibciman laatjal-
iz |2 on seilaisenaan iieiavis rakennuisan Duoliokir-
AN sahkodaiticishion hoboa ks helowsksl asaksl Korttl on
o= Rakarmuksen kyibs-, hoito- |3 kormossapito kart-
Bsarjaa

ot Nty seursaviin ST-korigikin
5T 96.00
5T 96.03.

2  MAARITELMA

Tassa ofjoessa kayhelaan limaisua “hofo- |2 rnnossap.
bn-ohjelrma™, koska ermi "hoika” sisallas Suoman rakan-
tamismaaraysiookoalman julkaign A4 sokd Rakin ol
kaisun “EinipEolNcioaminnan manasio” mukaiset
L Seia o]l on ettd terkashosen. KTRp 517195 sahid-
laiteiztojen kiyitoonoiosta ja kiyiostd k3ytas (Imaisua
“hualin- |a rmosspto-oipeima”

HOITD- M EUMNDSSARTO-OHELMAN LAKDINTA

3  HOITO- 1A KUNNOSSAPITO-
OHIELMAMN LAADINTA
31 Yieista

Hollo- |2 kunnassapiio-onjeiman ksatiminen alotataan
E3ajuuden maan itelemimila. Tarkoiukserrmukaingn |aa-
s magraytyy rakennuksan kolluksan ja kayt-
t3jan vaatimusien perusteeila. Ohjeita ajuuden valin-

rasia on eshally korlissa 57 9501,

Hodbo- & onnassapiio-on jeimasn ssosiell azn s i -
Eivdksl sun{a-, turea- |3 wastsavien janjestaimian Bsiksi
s kalkkl sellaiset kintastajen sthkofafesiel mat, jol-
den ennakoivalla hucliolla ssavuistzan turvallisuus-, ta-
Ioudadlisuus- ja toiminmalismssschyga Sshbdlatission
Falijan lehiavand on huolehiia tehbyjen huolbcjen, Lar.
kasiusion ja sihkdlsticrtossa tapahboneiden muuiosien
doRkumenloirnetss [ paivitykeisty,

Hoilo- |3 lurmossapiba- cieimal voldaan behda Kohieos-
£ ja ol bo- oogani saatiosta ril ppuen joio paperimodos.-
= hucitokansioon tal atk-ohjgimalla. Ertyisesl saurisa
Eal waativizsa kohteissa woedaan huollon hasintaa tehos.
kaa tarkoituksermukalsalla atk-soweluksssa, Holo- |a
Kunnoesapilo-chigiman sijoibs. |2 siilytyspaikka i
Pl kohien koosta |3 hisofo-of garisastiosty, Tapaws-
Kohlaisesti om mietittid, onko ohjelma kootusi betyss
paikassy val hajautetustl Bis- Ll jarjesteimakohtalsest]
el pationizsy,
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Tavoitioena orl, @A huoio- ja ohjiman
pahvitiminen, dokumentoint |a ajan lasalla pitaminen
on halppoa a sa on helpost| sxalavilla.

Uusdin rakenmnueien sahiodlartizisisihin on @Ekoiukesn-
mukaisty laatia hollo- ja kunnosapilo-ohjeimat o suun-
nittelu- ja asennusvaiheessa.

Hofio- |3 konnassapiio-ohjeima on syytd iooiisd sina
sakoalan ammatlikaizedla. RiiEavas santuniamusts ab-
Jeimien laatimizean onmm. sahkasuunniticlgoilla, =ik
bSurakoiisjoila, valbustotuilla tarkastajilla_ja baboksils
sakd huclkssa ja kunnossapidossa tycskertalovilld =ih-
koammatbl s |la. Sahkoammatilasen tulee hyvaksytiss
lazsimares hioiko- 3 kunnossapiio-ohjeima son becttajal-
13, koska sahkclaiticision halijan prises pystyd boimi-
maan ohisdman mukaisest |a sien Stouiumazn sennou-
datiamiseen.

3.2 Rakenneo

TaydeiBnen rakennuksan hoito- j3 kunnospito-ahjgl-
ma kooshas lehiawsucieioss  lnimerpedaikataulul-
near,. hualic-ohjgisia ja hupllohisiorasta, sasnnonmu-
kzisten |a_jaikudien silmamairssion katssimuisicn ah-
Juisia s2k3 muisia hoidon tarvitsemisia dokumerbesta
Hoifl |3 kunncesapito-ohjsiman dokumentoint] wol olla
ErmeriliEl seuravanlainen:

1  Eaohizen yleiskuvaus

2 Holdon ja kunnossapidon lehidaaluotioio, k= 5T
95.60.03

3 Hoidon ja kunnoesapidon alktaulu |a ssurantaohigl-
ma ks. 5T 95.60.04

4 Hoito-chisiman akaiauly ja huoliojen sska s1an-
manmuicasicn slimamasraision katsmusion scka
ritiaLston ja hestausion atkma

5  Hoito- jakunnossapiio- oot [aizioimilt)jien hual-
bo-ohyaal ym.

6 Hoitohisiona tal uohopaivakinja ja suorileiul via-
Kor Ukt

T Yhimystiedol

8 Tarkashepbytakirjat, iodisioksel |2 raporti ;
&1 Ulkopualisien suoritamat [arkastuksat ja katsal-
mLtkcsat
.7 Haitijan fsanss loimesty suoriietul larkastuksat
Ja lseimuksat

2 Manciteylapa lilapaisasennuksissa
10 Lailglueticl, huololt st Latioot

11 Eayiinon ja holloon tarvitlaval plinstiokest j2 kot

o stsalyslucitclon |ohonkin kohisan tules dokumentiz-
Ja. poylakinoja. plirustuksia Ims.. joita on @koduksen-
mukaisty sallyHas joemain mumali kuin kansieess, kysi-
se=mt kohdasa on syytd (imoittss, mista Breliaa belo
on saabavisss
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Hioitg- ja kunnamsapio-ohjeima koosuy gsim. kahdesta
usasta lekstipsasia sokd hoitmaikatauluista toimenpilal-
neen [esimerkiis! huoowskot, tyalistal, huollokonit) |
miltauspoytaki|oineen. Tokstosan lastimista varlen an-
netaan EAma ST-korlissa, Wi istoissa tal
huoibokoriissa esiletasn landltyal ioimenpiteal | nilden
viltlauksel Inkstiin seka Meolowast, huoliopalvamaaral,
rnimu-u boki[ AL |a tekyaidan alckirjoliuksal. |Lillest 1 ja
2

Tawt chjocssa exbotyt asial owst ylesiuonigisia. Kohde-
kohizista ohjeimas lehidess on Auomiallava kohleen j2
tilan asgilamal vaalimuisat. Hoflo- ja kunno=sapiio-ah-
Juimzz |aaditiae=y olelaan huomicon wimisajien |2
maahaniug)ian - J& huoiig-ohjpeet. oribyisesi suja-
Ja hrvalaifc ja jirjesizimisi Mama valmistsien
ohjeat sovileizan muuhun hoilo- ja kunnossapilo-ohjel-
maan sopiviksl. Hoilo- [a kunnosapio-chisimas laadil-
1ae==a on obettava huomioon aligya |altheis-
iokokonaisous 3 pideiiava mickess, ot yisnomazn
valmistajien ja maahaniuciien kayito- ja huolio-ohjest
erdl vol maarala esimarkiks sllMamasrisen kabssimuk-
sarl, mittausten, tesiausien, huollon @l kunno=apidon
valga. los ohjetsta joudulasn poikicamaan,
vasiuun furvallisustean Hithyvists asiolsa oitaa sthkalail-
teiston halija. Useimmis [apauksi==a on nlin, et wain
valmistaja vol listad luolbederss ominalsuudet ja kayl-

taybymisen.

3.3 Kohtelden ja holbojaksojen maarittaminen

Kun Iaadilaan hoflo- ja kunncesapito-ohisimaa kst ah-
Jee=ma tarkofistuille sakolailisishollle, cbetaan huomi-
‘0an rakenmksen kayHobyypin asotamat vaabimokss |2
i2ylon valiuiksst huoiko- |2 kunnossapiloa|ankohtin,

‘Sahkojarjesteimin kohdisirm erizsheinen kuluminen ja
rasiluz sihostizn myphs arfyypRists hoidomarveita Hual-
injaksol sck3 hoidon ja ko vazthvnstasnt
kanruitsa arvioida tzpaskohlaisesti orilaisien ekl
dan, kuten ymparisien @l kyion [asiskasiurallisios,
ioimirta, likalsuus, pabovaara, herkilemaanat yms | aibe-
utlaman rasiuksan muksan.

Mainitusia syisa on Grkofluksenmukaista Bl ahjel-
maan esimerkiksi Koime farvetaooa: oS waina, -
vanomaingn ja kevyl. Saisiaibastol tal neden o=l luo-
kitdlzam naihin luokioen kayitsen spuna oheisia kibos.
rita.

Erittaim waatnm tamo (EV) sahka|arjesizimien asille

- otk owat eritiain kulubavasss ka

- otk ovat eriitdin vaativissa oloshbessy ja halpost
wiodtuvia

- poedon limematiomuus b virnegllinen icdiminta vika-
tapauksema vl ahauitz vaIRONIA 13l suurta wsarsa

- _poeden vioiliuminzn alhoutiaa vSlHonlS i suurta vaa-
T

- Joiden wiolltumingn hailtza erilts@n merotiavasi

Rayios
- _jobden wioituminen tuotiaa saoria keskeytys- &l mui-
2 kusannuksia.
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Tavanamainen taso [T) sihkojagedeimicn ol B

- joiden kayits on k¥yociosuhioisszan Evanomaisia
|8 joika eivat vioiu helpost kayboesi

- _|oiden visllumingn i aheuta valionld @ zooria

— _|oiden vigliiamingn e meriotidvastl haitiaa kaytioa.

Eaayl 1asa (K] =thit|anesinimion osilk
- _joidenkulumingn kiyhossa on wadisia ja joiden vt

‘tumisalla @ ole juurikaan merkitysts turellisuuden
kanrualta

- jpiden vioiumiszlla i olg suuria merkitysta kayion
1al lnmtarmaden kannalia.

Esimarkki 1.

Taalterin rayllamatilga paivelaya inxaluy
yleansa erittain vaativaan Esoon, Inimisoja palvelova ja-
Kokeskus KUuluL yleensa i imalsact 1500 |8 waras-
botiloja palveio |akokeskus wol kuulus kevyeen [@soon.

Esimerkil 2.

Oppilafinksen puuscpan versian |ohboliol nsluvat ort-
min wesvaan tamoon.  (imasioinbkonchuoneon  La-
WErNNTIANSEEN 13500N & warasiolilojen |ototiel kevyeen
tasporn.

Enlaisat huolal ja kunnossapiioboimet samoin losn .
mEmasrdiset kalscimuksation kannaltaa rghrmibells sool-

wiin huoitoryhmiin, jollon huoibotyd mystytian beke-
miaan tehokkaast],

Hoilo- |a kunnossapilo-ohjeima kasitas hoidon, huol.
fion, kunnossapidon seka hallijan imesta letaven si.
mimasraisen aiseimusicn, mitlausen ja bestausien
ajankohdal ja maininnan siita, milloin lakisadininen
raardaikaistarkasius buics tilala ja pilas.

Hoidon |a kunnossapidon koftecl lustalizan hallo- |a
Kunncezapibo-chisimassa. Neden luskselumsa woldaan

apura erilaisia nimikkeisio|a, |oflla sahkogares-
teimien laitieisiog on luckileily, (31 (asss kulakin L.
teisioa varen oma lustelo, jp=a on oletiy hsomloon

kohigen aritysiarpeat |3 -prizel.

Hoddon |a kunnoesapidion masravalil masraybyval sen
mkasn, uoidiallznks lamieision osa vaalivaan, la-
wEnmaseen val kovyoen vasthasskaiogoriaan. Siita,
millle vaak st ol milon |affinision oo sijodotaan ja
milllaingn hoibo- bal kunnosapiovall wilitzan, paitkas
Raiitessbon hallija edell estotiyjen krileorien parusicalla.
Cfpaiman sy wil sahiciaian ammalhlssena sultaa
i iz =this pturvall steen [HEyvien Kriteer len ansd oin-
Fis=a soEd madravalien |2 waativuusiason valirmasa,

LIITE 3 3(3)

Hoito- Ja kunnossapltzinimenpioiden suoritajst

38, kuka kulloinkin hailo- |a Kunness=apibolol menglieita
k3 hallijan ol mesia simamiand =g masrdvaleiniohia-
wia katsaimubsia vol ishdd, merkilaan hoito- ja kunnossa.

an. Naia inimenpiteila voival behd3 s3his-

pito-
alan ammaitilaiset, bortsvasn opastelut b porchtyncol
henkilot Bl mul henkol,

Mormaalizh sahkolzstisian haitl|an paieluksesa ol
kayttohenkitsin odustaa haitijaz (3 haidal on perehoy-
belty tpoympariston ja sen el |arjesteimicn Kayihaon,
Heniziastella on jo fyesopimuksesta |ohivas Kayto- |a
walvortasvashasts |orka perusioella hoidan behtaviinea
Kuul tarkialla” jatinest | ymiparisioaan
Heldan kuuluw myas [Imofas sshkoalan ammatisais.
Iz, kun sahkolaitioissa [l -laiteisioes imenes polk.-
knavuuksia Lavaromasasdest,

Ojec] mzna voidaan ks pomerkiis seursIva jakn:

Taftivasn opasioiul tal porehty noot henkil ol voeset behda

TITL SeUranEa oimanpieiia:

- sEhkGlailEeesto jen unnon loteaminen kestuspainik-
ozl e vl

- sEROEI)en siiseyden 3 |arjetykson tarkkallu

- [plirustusarki sion hoito

- laitiziden taiminran siEanndlinen yicinen tarkkaly,
walaistushuolta ja lampumnvaihcod fishidaan opasiot-
tu henkila)

- ipimeniakoksiiol [palo@imailue, waravoima, varaea-
laistus

- haltijalie Kusuval |atiormast suonboitayeat siimamas-
rdlsel saholaitestolen urmon s muksel

- meKaanisen kunboon ja seojaukseen lidywat arkas-
fukesat

- muut kuin SAhkaslan ammattilaisa vaalvet oolio- ja

kunnosaprialol menpibeet.

Sahioammatilameie kuulwia iehisd ot mm

- huolio-, sask0-, mitlass-, lestaus- j3 korjaustchiava

- walibiomasi iehisvd sshiod.vikahooiio

- suurjsrmEsatissaibin kuulmet ol

- haltijalle kasluval masravalein suorioimal Sima.
maraset sihkolaitinisiojen kunnon katseimuisst.

Erfinisysianhurtomusts, oribyisvalsiusta 1al aietoimit-
kajan huoitoa wasrea [Ehiaves ot mm.

- sollaiset laitest ja |rjesteimal, [pita vaimisiza sila
eriicsacn ardellytias

hizsihuoda

paloilmoaaniaitiziden huolio

- lislgjarjesisimal ylees.

Kinikizjoitiaja:
= Mutin. Sahkamis Oy
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e ST 95.48 Huollon ja kunnossapidon kasitteet ja erot seka
kunnossapitosuunnitelman tavoitteet. Kiinteistd sahko- ja tietojarjestelmat

e ST 95.60.01 Lomake Sahkéenergian jakelu- ja kayttojarjestelmien seka
tietoteknisten jarjestelmien huolto- ja kunnossapitosopimus

e ST 95.60.02 Sahkojarjestelmien huollon ja kunnossapidon yleiset

sopimusehdot

e ST 95.60.03 Sahkbdenergian jakelu- ja kayttojarjestelmien seka

tietoteknisten jarjestelmien huolto ja kunnossapito. Tehtavaluettelo
e ST 96.01 Sahkolaitteiston hoito ja kunnossapito
e ST 96.02 Hoito- ja kunnossapito-ohjelman laadinta

e ST 96.03.01 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot. H1

asennusreitit

e ST 96.03.02 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot. H2 S&hkon

paajakelujarjestelmat

e ST 96.03.03 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot. H3 Laitteistojen

sahkoistys

e ST 96.03.04 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot. H4
Sahkaliitantajarjestelmat

e ST 96.03.05 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot- H5
Valaistusjarjestelmat

e ST 96.03.06 Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksot. H6
Sahkadlammitysjarjestelmat ja —laitteet

e ST 96.30 Akkujen hoito ja kunnossapito

e ST 96.70.01 Lomake S&hko- ja tietojarjestelmien huoltoon ja yll&pitoon

littyvien paivittais- ja viikottaistehtavien kirjaaminen
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e ST 96.70.02 Lomake Sahko- ja tietojarjestelmien huolto- ja
yllapitotoimenpiteet

e ST 96.70.03 Lomake Sahko- ja tietojarjestelmien tarkastus-, hoito- ja
huolto-ohjeet

e ST 96.70.04 Lomake Kiinteistohuollon tapahtumaluettelo

e ST 96.70.05 Lomake Kiinteistoa koskevat tarkastukset

e ST 96.70.06 Lomake Asiakirjaluettelo

e ST 96.73 KH 90-00275. Toimitilakiinteiston huoltokirjan laadinta

e ST 98.51 Puhelinsiséaverkot, Kayttd, yllapito ja huolto

e ST 98.52 Yleiskaapelointijarjestelmat. Kaytto, yllapito ja huolto

e ST 98.54.1 Paloilmoittimen kunnossapito-ohjelma. Yleisohje

e ST 98.54.2 Lomake Paloilmoittimen kunnossapito-ohjelma. Perustiedot
e ST 98.54.3 Lomake Paloilmoittimen kunnossapito-ohjelma. Tydvaiheet
e ST 98.56 Murtoilmaisujarjestelmat. Kaytto, yllapito ja huolto

e ST 98.57 Kameravalvontajarjestelmat. Kaytto, yllapito ja huolto

e ST 98.58 Kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelmat. Kaytto, yllapito

ja huolto
e ST 98.59 Toimitilakiinteiston l&hiverkko. Yllapito-ohje
e ST 631.30 Yleiset aanentoistojarjestelmat, asennusohje

e ST 662,42 Lomake Paloilmoitinjarjestelman kaapeloinnin tarkastus- ja

mittauspaoytakirja
e ST 712.10 Rakennusautomaatiojarjestelman yllapito

e ST-ohjeisto 10 Sahkoisen talotekniikan yllapito-ohje. Asuintalon
huoltokirja

e ST-ohjeisto 12 Kayttn johtajan tarkastuslista
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e ST-ohjeisto 14 Sahkoisen talotekniikan yllapito-ohje. Toimistokiinteiston
huoltokirja.
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Raportti malli LIITE 5 1(5)
| e |
A B C 0] E F G H 1
TARKASTUSPOYTAKIRIA

Sdhkdkeskukset [asuin-, roimisto—, pienteolisuus- ja julkiset rakennukset)

Tydrnumero

&

Keskus katekoria: |
Keskuksen tunnus:

Suorittajan nimi:
Lampdkuvaajan patevyysluokka | =

1
2
3
a
5 Mzsraaikaishuolte |
&
7
8
g

10 pwvm:

12 |1. Asigkas:
13 Tydkohde
14 Dzoite: F‘uhEIin:I [=]
15

16 2. Walmistajan nimi: Tavaramerkki:

17 Keskuksen

18 \arvokilpi- [Mimellisvirta (In}/-jSnnite (Ue [UN}) Vaiheluku /taajuus [Hz)

19 tiedot I E] | [:]

20 Kotelointiluokka ja lisd tunnus: Suojausluokka: lakelujgrjestelma:
1] | cimmoll = |

22 lew [Terminen nimelliskestovirta) |pk ([Dynaaminen nimelliskestovirta)

23 [ [

24 |3, 3.1 KESKUKSELTA LOYDETTAVAT DOKUMENTIT

25 | Aistinvarai- | Piirustus nimike: Na: Huam:

[

26  set tarkis-
27 tukset
28

29

30

21

HEEEEE

33 Lisda uusi rivi

33 3.2 TILA JOS5A KESKUS SUAITSEE

34 Keskus sijaitsee:
35
36 a. Tilan-/keskuksen lukitus ["iunnosszs ™ Puute
37 Huom: I

38 b. Merkinnat [ovikilpi) ["lunnossa I~ Puute [~ Eisisdlly
39 Huom: I

40 c. Luckse pa3stivyys [ unnosza [~ Puute

41 Huom: I

42 d. Tilan yleinen siisteys ["iunnosszs ™ Puute

43 Huom: I

44 e Valaistus ["lunnossa I~ Puute

45 Huom: I

46 f. LEmmitys ["iunnosszs ™ Puute

47 Huom: I

48 £ llmanvaihto ["iunnosszs ™ Puute

49 Huom: I

50 h. Palokatkot ["lunnossa I~ Puute

51 Huom: I

52

53 i. Kaapelireitit ["iunnosszs ™ Puute
cal L [ =

M 4 » ¥ | Taull ~Taulz ~Tauld ~ %3
Valmis | F |

[« \_EEEEEE

0

@

[«

0

@

0

0
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100
101
102
103
104
105

i. Kaapelireitit [ ‘unnossa [~ Puute
Huom: I [:]
j. Varasulakkeet ["iunnossa [~ Puute I~ Eisizdlly
Huom: I [:]
k. Piirustussalkku [ ‘unnossa [~ Puute
Huom: I [:]
|. Huollossa ja k3ytossa tarvittavat varusteet:
Kannen avain [ iunnossa [~ Puute I Eisisdlly
I (=)
Varokkekahva [ iunnossa [~ Puute I~ Eisisdlly
I (=)
Kasvosuojain rlunnnssa r Puute r Eisisdlly
I (=)
Jannitehanskat I_'.unnnssa [~ Puute I~ Eisisdlly
| 6
3.3 SAHKOKESKUS
a. Mekaaninen kunto:
Keskus [ ‘unnossa [~ Puute
Huam: [1]
(=)
(=)
Waroke |§hdat [ ‘unnossa [~ Puute
(=)
(=)
Komponentut [ ‘unnossa [~ Puute
Huam: [:]
(=)
b. Siizteys:
Keskus ulkopuolelta ["iunnossa [~ Puute
Huom: I [:]
Keskus sisipuolelta ["iunnossa [~ Puute
Huom: I [:]
. Merkinnat:
Keskustunnus [ ‘unnossa [~ Puute
Huom: I [:]
Kenno tunnukset [ iunnossa [~ Puute I~ Eisisdlly
Huom: I [:]
Pagkytkin [Tiunnossa I~ Puute I Eisisdlly
Huom: I [:]
Ohjauskytkin rlunnnssa r Puute r Eisisdlly
Huom: I [:]
VarokelShdot I_'.unnnssa [~ Puute
Huom: I [:]
Riviliittimet [ ‘unnossa [~ Puute I~ Eisisdlly
Huom: I [1]
Komponentit [ ‘unnossa [~ Puute I~ Eisisdlly
Huom: I [:]
Maadaoitus [ ‘unnossa [~ Puute I~ Eisisdlly
Huom: I [:]
Yhdyskizko [ ‘unnossa [~ Puute I~ Eisizdlly
Huom: I [:]
PEN [ ‘unnossa [~ Puute I~ Eisizdlly
Huom: I [:]
— n [

B |
4 4 » | Taull ~Taulz TaulB %2

Valmis | = |
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Raportti malli LIITE 5 3(5)

™ U w w L ’ “ " '
106 Wargitus [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

107 Huom: [:]
108 (=)
109 d. Kytkimet ja katkaisijat:

110 Tarkastelu [ iunnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

111 Huom: I [:]
112 Kunto [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

113 Huom: I [:]
114 Asennot [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

115 Huom: I [:]
116 S3Edat [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

117 Huom: I [:]
118 e. Releet ja kontaktorit:

119 Tarkastelu [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

120 Huom: I [:]
121 Toiminta [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

122 Huom: I [:]
123 Asettelu arvot [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

124 Huom: I [:]
125 f. Merkkilamput [ unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

126 Huom: I [:]
127 £. Liitokset ja liitSnnat [ unnossa [~ Puute

128 Huom: I [:]
129 h. Maadoitukset:

130 Rakenne [ unnossa [~ Puute

131 Huom: I [:]
132 Poikkipinnat [ unnossa [~ Puute

133 Huom: I [:]
134 Kiinitykset [ unnossa [~ Puute

135 Huom: I [:]
136 Liitokset [ ‘unnossa [~ Puute

137 Huom: I [:]
138 PFiirustuksien vastaavuus [ ‘unnossa [~ Puute

139 Huom: I [:]
140 i. Piirustuksien paikkaansapitdvyys:

141 Naamataulukuva [ unnossa [~ Puute

142 Huom: I [:]
143 Kampakuva [ ‘unnossa [~ Puute

144 Huom: I [:]
145 Pohjakuvalt) [ ‘unnossa [~ Puute

146 Huom: I [:]
147 Nousujohtokaavio [ ‘unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

148 Huom: I [:]
149 Piirikaaviot [ ‘unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

150 Huom: I [:]
151 Periaatekaaviot [ ‘unnossa [~ Puute [~ Eisisdlly

152 Huom: I [1]
153 Huom:

154

155

156

157

158

159 4. 4.1 SAHKOKESKUS

W4y | Taull . Taul . Tauls . ¥d
Valmis | = |
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Raportti malli

A
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LIITE 5 4(5)
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LITE 5 5(5)
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C
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Tarkastuspoytékirjan asialista LIITE 6 1(3)

TARKASTUSPOYTAKIRJA
Maaraaikaishuolto

¢ huollon suoritus vali (esim. 3a tai yksittaissuoritus)

e keskuksen kategoria (paa-, nousu- tai ryhmakeskus)
e keskustunnus

¢ huollon suorittajan nimi

e huollon suorituspaivamaara

1. Tyokohde:
e asiakas
e Osoite
e puhelin

2. Keskuksen arvokilpitiedot:
e valmistajan nimi
e tavaramerkki
e nimellisvirta (I,)
e vaiheluku (1~, 2~, 3~) / taajuus (Hz)
o kotelointoluokka (IP)
e suojausluokka (1 = maadoitettu, 2 = suojaeristetty)
e jakelujarjestelma (TN-S, TN-C-S, TN-C, IT, TT)
e terminen nimellisvirta (Icw)
e dynaaminen nimellisvirta (I,x)
3. Aistinvaraiset tarkistukset (tilat):

o keskukselta I6ydetyt kuvat
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Tarkastuspoytékirjan asialista LIITE 6 2(3)

e kuvista havaitut huomautukset
e keskuksen sijainti (huone N:0)
e Tilan-/keskuksen lukitus

e keskustilan merkinnat (ovikilpi)
e luokse paastavyys

e tilan yleinen siisteys

e valaistus

e lammitys

¢ ilmanvaihto

e palokatkot

o kaapelireitit

e varasulakkeet

e piirustussalkku / kansio

e varusteet (kannen avain, varokekahva, kasvosuojain ja jannitehanskat)

Aistinvaraiset tarkistukset (sahkokeskus)

e mekaaninen kunto (keskus, varokel&ahdoét ja komponentit)
o siisteys (keskus ulkopuoli ja keskus sisapuoli)

e merkinnat (keskustunnus, kenno tunnus, paakytkin, ohjauskytkimet,
varokel&hdat, riviliittimet, komponentit, maadoitus, yhdyskisko, PEN ja

mahdolliset varoitukset)
o kytkimet ja katkaisijat (tarkastelu, kunto, asennot ja sdato)
¢ releet ja kontaktorit (tarkastelu, toiminta ja asettelu arvot)

o merkkilamput



89

Tarkastuspoytékirjan asialista LIITE 6 3(3)

o liitokset ja litannat
¢ maadoitukset (rakenne, poikkipinnat, kiinnitykset, liitokset ja piirustuksien

vastaavuus)

e piirustuksien paikkaansa pitavyys (naamataulukuva, kampakuva,
pohjakuvat, nousujohtokaavio, piirikaaviot, periaatekaaviot ja mahdolliset

huolto- ja kayttdohjeet)



