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Tiivistelma

Tama opinndytetyo kasittelee vauriosaneerauksen prosesseja toimeksiantajayrityksen
nakokulmasta. Toimeksiantajana toimi IA-Renovation Oy, joka on vauriosaneerauksiin
erikoistunut paikallinen yritys. Opinndytetyon tavoitteena oli laatia selked, yleistasoinen
prosessikuvaus  vauriosaneerauksen  keskeisistda = tybvaiheista  aina  tilauksen
vastaanottamisesta laskutukseen saakka. Kuvauksen avulla pyritdadn tukemaan
toimintamallien yhtendistamista ja kehittamista siten, etta vauriosaneeraushanke voidaan
toteuttaa mahdollisimman laadukkaasti, sujuvasti, yhtenaisesti ja kustannustehokkaasti.

Prosessikuvaus tehtiin alan kirjallisuutta, tyontekijoiden haastatteluita sekd omakohtaista

kokemusta hyddyntaen.

Tama opinnaytetyo tarjoaa yritykselle konkreettisia tytkaluja toimintansa kehittamiseen ja
auttaa parantamaan vauriosaneerauksen hallittavuutta ja suorituskykya. Tulosten avulla
yritys voi yhtendistda toimintatapojaan ja varmistaa laadukkaan lopputuloksen

asiakkailleen.
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Abstract

This thesis discusses the processes of damage repair from the perspective of the client
company. The client company is IA-Renovation Oy, a local company specializing in damage
renovations, from order reception to invoice. The aim of this thesis is to create a clear,
general-level process description of the key stages of damage renovation, from order
reception to invoicing. The description aims to support the unification and development of
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1 Johdanto

Vauriosaneeraus on tdrkea osa rakennusalan palveluita, se on erikoisty6td, jonka avulla
mahdollistetaan vahingoittuneiden rakenteiden palauttaminen kayttékuntoon seka
varmistetaan, ettad rakennus on kayttdjilleen terveellinen ja turvallinen. Suomessa sattuu
vuosittain noin 37 000 vesivahinkoa, mikd on keskimaarin noin sata vahinkoa paivittdin

(Haapaniemi, 2014).

Vesivahingot ovat vyleinen syy rakenteiden vaurioitumiselle, mutta kaikki
rakennuskannassamme esiintyvat rakenteelliset vauriot eivat kuitenkaan aiheudu
korkeasta kosteuspitoisuudesta. Huolellinen ja asiantunteva vauriosaneeraus mahdollistaa
vesi- ja palovahinkojen, sisdilmaongelmien sekda muiden rakenteellisten vaurioiden
korjaamisen riittavalla laajuudella varmistaen terveellisen ja laadukkaan lopputuloksen
(Ymparistoministerio, 2019, s. 7). Prosessien sujuvuus vaikuttaa suoraan hankkeiden

lopputuloksen laatuun, kustannustehokkuuteen seka asiakas tyytyvadisyyteen.

Taman opinndytetyon tavoitteena on kuvata vauriosaneerauksen prosessit yleisella tasolla
toimeksiantajayrityksen nakokulmasta, keskittyen erityisesti vesivahinkojen aiheuttamiin
saneeraustarpeisiin. Tyo toimii pohjana jatkokehitykselle, jonka myo6td voidaan laatia
yksilollinen, yrityksen tarpeisiin raataloity prosessikuvaus. Tarkastelun kohteena ovat
vesivahinkosaneerauksen keskeiset tydvaiheet tilauksen vastaanotosta aina laskutukseen
saakka. Prosessikuvauksen avulla pyritddan tukemaan toiminnan kehittamista seka

varmistamaan tyon sujuvuus, laatu ja yhtendisyys.

Opinndytetyon toimeksiantajana on vauriosaneerauksiin erikoistunut yritys IA-Renovation
Oy. Tehtavanantona oli laatia yleinen kuvaus vahinkosaneerauksen keskeisista
prosesseista, jonka pohjalta voidaan kehittda ja yhtendistdaa yrityksen toimintamalleja.
Selkedt ja yhtenaiset toimintatavat ovat keskeisessa roolissa, jotta vauriosaneeraus
voidaan toteuttaa sujuvasti ja jarjestelmdllisesti aina hankkeen tilauksen
vastaanottamisesta laskutukseen saakka. Tyon lopputuloksena syntynyt prosessikuvaus
tukee toimeksiantajan tavoitteita ja toimii pohjana yrityksen omalle jatkokehitykselle seka

mahdollisille tuleville jatkotutkimuksille tai kdytannon kehitysprojekteille.



2 Opinnaytetyon rajaus

Tama opinndytetyo kasittelee vauriosaneerauksen prosesseja yleisella tasolla, mutta
tarkastelu kohdistuu ensisijaisesti  vesivahinkoihin.  Vesivahingot = muodostavat
huomattavan osan toimeksiantajayrityksen kaytannon tyotehtdvistd, ja tdman vuoksi
prosessikuvaus painottuu erityisesti niihin liittyviin tyovaiheisiin, toimintamalleihin ja

kdaytannon toteutukseen.

Muut vauriotyypit, kuten palo- ja mikrobivauriot sekda muut rakennuskannassamme
esiintyvat vauriot rajataan tyon ulkopuolelle. Naihin vaurioihin liittyvat saneerausprosessit
poikkeavat osittain vesivahinkosaneerauksesta esimerkiksi korjaustapojen,
viranomaisvaatimusten seka tyoturvallisuuden ja altistumisen hallintaan liittyvien
erityisvaatimusten osalta. Tallaiset erot edellyttaisivat yksityiskohtaisempaa kasittelya,

mika laajentaisi tyota alkuperaisesta tavoitteesta.

Rajauksen tavoitteena on sailyttdaa tyon sisdltd selkedna ja kdytannon ldheisend. Nain
voidaan tuottaa toimeksiantajayrityksen tarpeita palveleva, vesivahinkosaneeraukseen
keskittyva prosessikuvaus, jota voidaan hyodyntaa toiminnan kehittamisessa ja

jatkokehitystyon pohjana.



3 Vauriosaneerauksen prosessit yleisesti

Sanaa prosessi kuulee kaytettavan useassa eri merkityksessa, mutta tassa opinndytetyossa
sanalla prosessi tarkoitetaan joukkoa loogisesti toisiinsa liittyvia toimintoja seka
toteuttamiseen tarvittavia resursseja, joiden avulla saadaan aikaan toiminnan tulokset.

(Laamanen, 2001, s. 19).

Vauriosaneeraukseen kuuluu useita toimintoja eli prosesseja. Prosessien jasentdminen ja
kuvaaminen auttaa organisaatiossa toimivia henkil6ita ymmartamaan oman roolinsa lisaksi
kokonaisuutta, joka mahdollistaa tyon kehittdmisen ja lisda itseohjautuvuutta seka kehittaa

prosessien valista kommunikaatiota. (Laamanen, 2001, s. 23).

TARJOUS

VAHINKOKARTOITUS

PURKU

KUIVAUS

JALLEENRAKENNUS

LOPPUTARKASTUS

LASKUTUS

-

Kuva 1. Vauriosaneerauksen prosessikaavio.

Tassa luvussa vauriosaneerauksen keskeiset prosessit on jasennetty ja ne kuvataan yleisella
tasolla. Prosessien kulkua voidaan soveltaa kdytdannossd tarpeen mukaan ja joissain
tapauksissa jotkut prosessit voi jaada kokonaan pois riippuen hankkeesta ja tyovaiheesta,

jolloin hanke otetaan tyon alle.



Vahinkosaneerauksessa toimitaan usein yhteistyossa vakuutusyhtididen kanssa. Tallgin
prosessien tueksi kdytetdan ennalta maaritettyja hallintajarjestelmia, kuten
toimeksiantajayrityksessa kdytossa olevaa MEPS-jarjestelmaa. Jarjestelman avulla
laaditaan vauriotarkastusraportit ja urakkalaskelmat, ja se toimii viestintdkanavana

urakoitsijan ja vakuutusyhtion valilla.

Tehokasta yhteistyota MEPSiIn avulla

Kuluttaja

Vakuutus- e Kiinteistd-
yhtio E yhtié

Lattia gﬂ LI

206>

MEPSia kaytetaan asianhallintaan korjaus-, jalleen- ja lisdrakentamisen alalla vakuutusyhtididen ja yksityisasiakkaiden
hankkeissa.

Vahinko-
palvelut

Kuva 2. MEPS-jirjestelméd  toimii  tiedonhallinnan ja  yhteistyén  vdlineend

vauriosaneeraushankkeissa. (GAB Group Finland Oy, 2025).



3.1 Tilaus

Hanke kaynnistyy aina siitd, kun tilaus saapuu ja se otetaan vastaan. Tama on
vauriosaneeraushankkeen ensimmainen prosessi, ja se toistuu kaikissa tapauksissa
huolimatta siita, mita tyovaihetta hanke koskee. Tilaus vaiheessa muiden prosessien
rakenne maaraytyy asiakkaan tarpeiden mukaisesti. Huolellinen lahto6tietojen kerddminen

seka ongelmien tunnistaminen varmistaa hankkeen sujuvan etenemisen.

Ensimmaisend kerataan asiakkaan ja kohteen tiedot asiakkuuden avaamista varten.
Asiakkaalta tarvittavat perustiedot ovat nimi, puhelinnumero ja sahkdpostiosoite. Mikali
kyseessa on yritysasiakas tai taloyhtio, tarvitaan lisdksi yrityksen tai taloyhtion nimi, Y-
tunnus, verkkolaskuosoite seka valittdjatunnus. Kohteesta tarvittavat perustiedot ovat

katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka.

Kuvassa 3 on esitetty toimeksiantajayrityksen toiminnanohjausjarjestelman
asiakashallintaan liittyva nakyma, jota kdytetaan uuden asiakkuuden perustamiseen. Tama
vililehti mahdollistaa tarvittavien asiakastietojen, kuten nimen, osoitteen ja yhteystietojen

syottamisen jarjestelmaan.

Asiakkaat / Uusi asiakas

Asiakastiedot ~ Dokumentit

= Verkkolaskuosoitteisio

Nimi Maksuehto 14 py netto U
Nimi2 Verkkolaskuosoite

Katuosoite Valittajan tunnus

Postinumero Alv-kasittely Valitse v
Postitoimipaikka Laskun lahetystapa Valitse v
Puhelin Maksumuistutus Valitse ”
Sahkoposti Huomiot

Y-tunnus
Asiakkaan kieli

Suomi v

Lask ite eri kuin toimi

Kuva 3. Toiminnanohjausjdrjestelmdn asiakashallintaan liittyvd ndkymd.
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Perustietojen lisdksi on tarkeda tunnistaa, onko kyseessa kiireellinen vahinko, kuten
vesivahinko tai muu rakenteisiin akuutisti kohdistunut vaurio, joka edellyttaa valittomia
toimenpiteita. Taman avulla voidaan arvioida hankkeeseen tarvittavat resurssit ja asiakas

saa riittavan ohjeistuksen ennen tyon aloittamista.

ASIAKAS

PERUSTIEDOT TILAUS ASIAKKUUS

TARPEEN
TUNNISTAMINEN

Kuva 4. Tilausprosessin toimintakaavio.

Asiakkaan tarpeiden selvittdminen ja niiden huomiointi tilauksen saapuessa on
lahtokohtana onnistuneelle hankkeelle, jonka tavoitteena on, ettd prosessit alkavat ja

paattyvat asiakkaaseen. (Laamanen, 2001).



3.2 Tarjous

Tarjousprosessi kdynnistyy tilausprosessin jalkeen ja sen lopputuloksena syntyy asiakkaan
tarpeiden mukaisesti laadittu tarjousasiakirja. Tarjouksesta tulisi kdayda selkeasti ilmi
hankkeen laajuus, tarvittavat tyovaiheet sekd kustannukset. Hyvin toteutettu
tarjousprosessi luo perustan koko hankkeen sujuvuudelle ja asiakastyytyvaisyydelle
varmistaen, ettd asiakas saa realistisen ja ymmarrettdvan kuvan tulevasta urakasta.
Samalla onnistunut tarjousprosessi tukee yrityksen kilpailukyvyn sailyttamista ja
mahdollistaa hankkeen onnistuneen toteutuksen. (Henkilokohtainen viestinta

toimistopaallikdon kanssa).

TARJOUSPYYNTO

e VAHINKOKARTOITUSRAPORTIN
MUKAINEN KORJAUSEHDOTUS
« KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

TARJOUSASIAKIRJAN LAATIMINEN
« YHDENMUKAISUUS

LISTAHINTAISET PALVELUT

 VAHINKOKARTOITUS
e RAKENTEIDEN KUIVAUS

SOPIMUSEHDOT

e YSE 1998
RYS-9 1998
« KSE 2013
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A
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Kuva 5. Tarjousprosessin toimintakaavio.
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Vauriosaneeraushankkeissa listahintaisiahintaisia palveluja ovat usein vahinkokartoitus ja
rakenteiden koneellinen kuivaus. Nama palvelut voidaan tarjota asiakkaalle jo
tilauksenprosessin yhteydessa, ne voidaan jakaa karkeasti eri laajuuksille, kuten suppea- tai

laajavahinko. (Henkilokohtainen viestinta tarjouslaskijan kanssa).

Tallainen hinnoittelumalli mahdollistaa ennakoivan kustannuslaskennan ja varmistaa
riittdvan nopean reagoinnin erityisesti kiireellisissa vahingoissa, kuten vesivahingoissa,
joissa nopea toiminta on ratkaisevaa vaurioiden laajenemisen estamiseksi ja hankkeen
etenemisen turvaamiseksi. Listahintaisten palvelujen avulla asiakas saa selkedn kasityksen
kustannuksista ja urakoitsija voi varmistaa tehokkaan ja ajallaan toteutettavan tyon.

(Henkilokohtainen viestinta tarjouslaskijan kanssa).

Korjaustyon osalta tarjous laaditaan tyypillisesti asiakkaan tarjouspyyntéén vastaten.
Vauriosaneeraushankkeissa, joiden laajuus ei edellyta erillistd korjaussuunnittelua tulisi
tarjous perustua vahinkokartoituksesta laadittuun raporttiin ja siind esitettyihin
korjausehdotuksiin. Taman vuoksi hankkeen l3ahtotiedot on suositeltavaa kayda lapi
vhdessa vahinkokartoituksen suorittaneen kartoittajan kanssa. Riittavan tarkkojen tietojen
varmistaminen edellyttda usein myds kohteeseen tutustumista paikan paalla.

(Henkilokohtainen viestinta tarjouslaskijan kanssa).

Vakiomuotoiset tarjouspohjat kuivaus-, LVI-, purku-, rakennus-, tutkimus- seka
valvontatodille varmistaa yhtendisten tarjouspohjien kdyton seka selkeiden ja
vyhdenmukaisten tarjousasiakirjojen laatimisen kaikille asiakkaille. Tama ei ainoastaan
paranna asiakasviestinndn laatua, vaan tehostaa my0s tarjousten laatimisprosessia, silla
tarvittavat perustiedot sisaltyvat valmiiksi tarjouspohjiin. (Henkilokohtainen viestinta

tarjouslaskijan kanssa).

Sopimussuhteissa tulee noudattaa osapuolen mukaan alan yleisia sopimusehtoja. Yritysten
valisissd sopimuksissa sovelletaan rakennusalan vyleisida sopimusehtoja YSE 1998
(Rakennustieto Oy, RAKLI ry ja Rakennustietosaatio RTS, 1998). Kuluttaja-asiakkaiden
kanssa noudatetaan rakennusalan toita koskevia yleisia kuluttajasopimusehtoja RYS-9 1998
(Rakennustieto Oy, Sahkoinfo Oy ja Rakennustietosdatio RTS, 2023). Vahinkokartoitus
toimeksiannoissa noudatetaan konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013 (RAKLI
ry, Suunnittelu- ja konsulttitoimistojen liitto SKOL ry ja Arkkitehtitoimistojen liitto ALT ry,
2014).
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Kuvassa 6 on esitetty toimeksiantajayrityksen toiminnanohjausjarjestelman
tarjousnakyma, jota kaytetadn tarjousten laatimiseen. Talle vdlilehdelle syotetaan
tarjouksen perustiedot, ensin valitaan asiakas, ja tdman jalkeen toimitusosoitteen ja
laskutusosoitteen tiedot tdaydentyvdt automaattisesti aiemmin tilausprosessissa
jarjestelmaan lisattyjen tietojen mukaisesti. Lisdksi valitaan tilaustyyppi, kuten kuivaus, LVI,
purku, rakennus, tutkimus tai valvontatyo, jonka perusteella jarjestelma maarittaa
kdytettavan vakiomuotoisen tarjouspohjan. Tarjouksen tarkempi sisdlté kuvataan
toiminnanohjausjarjestelman tarjousnakyman “saate” -kentdssd, johon voidaan kirjata
esimerkiksi tyon laajuus, erityisehdot tai lisdatiedot. Lopuksi tarjottavan tyén hinta
syotetdaan seuraavalla valilehdellda avautuvalle tarjousriville, jolloin tarjousasiakirja on
valmis tallennettavaksi ja l|dhetettavaksi. (Henkilokohtainen viestintd tarjouslaskijan

kanssa).

jouksat / Uusi tarjous

Tarjousrwit  Lisitiedot  Dokumentt  Maksuerat  Toiminnot ~

Asiakas Toimitusosoite Laskutusosoite
Asiakkaan osote Sama kuin asiakkaan osoite /] Sama kuin asakkaan osoite

Nim Nim Nime

Nim2 Nim2 Nimi2

Saate

Lisitiedot @

Lisitiedot tyontekijsille @

Sisaiset muistiinpanot

™

Kuva 6. Toiminnanohjausjdrjestelmdn tarjousndkymd.
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3.3 Vahinkokartoitus

Rakennuksissa esiintyvien ongelmien, kuten rakenteiden vaurioiden tai sisdilman laadun
heikentymisen luotettava selvittaminen edellyttdd asiantuntevaa ja suunnitelmallista
tutkimustyota. Tassa opinnaytetydssa vahinkokartoituksella tarkoitetaan kokonaisuutta,
johon sisaltyvat kosteuskartoitukset, sisailmatutkimukset seka naihin liittyvat naytteenotot

ja laboratoriotutkimukset.

Vahinkokartoituksessa hyddynnetdan erilaisia tyovalineitd, jotka helpottavat vaurion
laajuuden arviointia. Vahinkokartoittajan tavanomaisiin tyovalineisiin kuuluvat kuvissa 7-9

esitetyt kosteudenmittauslaitteet.

Kuva 7. Pintakosteusmittari



Kuva 8. Piikkimittari.

Kuva 9. Vaisala HM42, kosteus- ja ldmpétilamittari.
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Vahinkokartoituksen keskeinen tavoite on paikantaa ja tunnistaa vauriot, selvittaa
vaurioitumisen aiheuttaja, vaurioalueella olevat rakenteet ja mahdollisesti haitta-aineita
sisdltavat rakennusmateriaalit sekd maarittda vaurioiden laajuus. Vahinkokartoituksen
suorittamiseen tulee valita sellaiset menetelmat, jotka tarjoavat kokonaisvaltaisen
kasityksen rakennuksen rakenteellisesta kunnosta sekd arvion vaurioiden mahdollisista
vaikutuksista sisailman laatuun ja sita kautta rakennuksen kayttajien terveyteen.
Vahinkokartoitus on valttdamaton prosessi ongelmien ja niiden syiden ymmartamiseksi seka
tarkoituksenmukaisten korjaustoimenpiteiden suunnittelemiseksi. (Henkil6kohtainen

viestinta rakennusten kuntotarkastajan kanssa).

VAHINKOKAROITUS

TUTKIMUSMENELMAN VALINTA

KOSTEUSKARTOITUS
AHA-KARTOITUS
SISAILMATUTKIMUS
NAYTTEENOTOT
LABORATORIOTUTKIMUKSET

KARTOITUKSEN TAVOITTEET

PAIKANNA JA TUNNISTA VAURIOT

SELVITA VAURIOITUMISEN AIHEUTTAJA

SELVITA VAURIOALUEELLA OLEVAT RAKENTEET

SELVITA HAITTA-AINETTA SISALTAVAT RAKENNUSMATERIAALIT
MAARITA VAURIOIDEN LAAJUUS

RAPORTTI

KOHTEEN, ASIAKKAAN JA TARKASTAJAN TIEDOT
VAHINKOKARTOITUKSESSA TEHDYT HAVAINNOT
VAHINKOA KOSKEVIEN TILOJEN MITAT
POHJAPIIRUSTUS JA MITTAUSTULOSTEN TULKINTA
SUOSITELTAVAT JATKOTOIMENPITEET

Kuva 10. Vahinkokartoituksen toimintakaavio.
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Rakennuksissa esiintyvat vauriot voivat vaihdella yksinkertaisista ja helposti havaittavista
tapauksista, kuten dakillisista vesivahingoista, aina laaja-alaisiin ja rakenteissa piileviin

vaurioihin. Pahimmillaan rakenteisiin voi kehittya terveydelle haitallisia mikrobivaurioita.

Vahinkokartoitusprosessi yhdistaa teknisen asiantuntemuksen, rakenteiden tuntemuksen
ja huolellisen dokumentointitaidon. Kartoituksen lopputuloksena laaditaan kirjallinen
raportti, jossa esitetadn vahinkokartoituksessa tehdyt havainnot seka suositukset

tarvittavista kuivaus-, purku- ja korjaustoimenpiteista.

Vahinkokartoitusraportti  toimii  tarkedana |ahtotietona niin  asiakkaalle  kuin
vauriosaneerauksen toteuttajalle. Sen perusteella voidaan arvioida tyon laajuus, aikataulu
sekd kustannukset. Vahinkokartoitusta ohjaa kdytdnnon tasolla rakennusalan tekniset
ohjeistukset, kuten Rakennustiedon RT-kortit, SisdaRYL sekda ymparistoministerién oppaat,
joissa kuvataan muun muassa kosteusmittauksen suorittaminen, rakenteiden

kuntotutkimus ja vauriotilanteiden dokumentointi.

Saadosten ja ohjeiden kokonaisuuden noudattaminen varmistaa, ettd vahinkokartoitus
suoritetaan luotettavasti ja  jarjestelmallisesti. Samalla  varmistetaan, etta
korjaussuunnittelu perustuu asianmukaisiin ldhtotietoihin ja tayttaa tekniset ja juridiset

vaatimukset.
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3.4 Purku

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutyot ovat kriittinen osa
vauriosaneerauksen prosessia, ja niiden toteutuksessa korostuvat oikeaoppiset

tyomenetelmat seka huolellinen suunnittelu.

PURKU

1. TIEDOTTAMINEN

2. TYONTEKIJOIDEN PEREHDYTYS

Hmwv— Yo =m&E— O
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5. SIIVOUS
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Kuva 11. Purkuprosessin toimintakaavio.
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Purkuprosessin ensimmaisessa vaiheessa on tdrkeda huolehtia siitd, etta kaikki tyon
vaikutuspiirissa olevat henkilét saavat riittavasti tietoa tulevista toimenpiteista.
Tiedottaminen ei rajoitu pelkdstdan tyon aloitukseen, vaan sitd on jatkettava tyon
edetessa, erityisesti silloin, kun tydmaan olosuhteet tai tydn sisalté muuttuvat olennaisesti.

My0s toiden paattyessa on hyva viestia asianosaisille.

Asukkaille tai muille tilan kayttdjille on syyta kertoa muun muassa tyon aiheuttamista
meluhaitoista, mahdollisista liikkumisrajoituksista ja tilapaisista kulkujarjestelyista. Lisaksi
tulee tiedottaa veden- ja sdahkodnjakelun katkoista seka naihin liittyvista arvioiduista
aikatauluista. Tiedottamisessa on hyva sopia etukdteen, kuka vastaa viestinndsta ja miten
tiedonkulku toteutetaan, jotta viestit saavuttavat oikeat tahot ajoissa ja selkeasti.

(Rakennustieto Oy, Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 2011).

Tyontekijat tulee perehdyttdd huolellisesti tyokohteeseen ja sen erityisolosuhteisiin.
Perehdytyksessa huomioidaan paitsi itse purkukohde, myds sen ldheisyydessa

mahdollisesti kdaynnissa olevat muut tyovaiheet.

Tyontekijoille  annetaan ohjeet turvallisuustoimenpiteistd  sekda nousuteiden,
nostolaitteiden ja henkildnostimien asianmukaisesta kaytosta. Lisdksi perehdytdan
purkualueen rakenteisiin, purettaviin materiaaleihin, tyon toteutustapaan seka
henkilokohtaisten suojainten oikeaan kayttoon. Turvavallisuus ndkokulmasta kasitelldan
myo6s toimintaohjeet mahdollisissa vaaratilanteissa, onnettomuuden sattuessa seka

vaarojen tunnistamiseen liittyvat kaytannot.
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Ennen tyon aloittamista  madritelladn  purkutyohdén  soveltuvat  suojaimet.
Henkildsuojainten tarve arvioidaan esimerkiksi Rakennustdiden turvallisuusohjeiden,
kuten Raturva 2 -kasikirjan perusteella. (Rakennustieto Oy, 2018). Tavanomaisia
suojavarusteita kosteus- ja mikrobivaurioiden purkutdissda ovat henkilokohtaisten
suojavarusteiden lisdksi kertakayttoiset suojahaalarit, tiiviit suojakdsineet seka tehokkaat

hengityksensuojaimet.

Hengityksensuojaimeksi suositellaan moottoroitua, ylipaineistettua P2- tai P3-luokan
suojainta. Mikali tyotilassa esiintyy kaasumaisia epdpuhtauksia, kaytetaan P3/A2-luokan
vhdistelmdsuodattimella varustettua kokonaamaria. Ennen tyén kaynnistamista
varmistetaan, etta kaikki tarvittavat suojaimet ovat tyontekijoiden saatavilla ja etta niiden
kdyttoon on annettu asianmukainen opastus. (Rakennustieto Oy, Talonrakennusteollisuus

ry ja Rakennustietosaatio RTS, 2011).

Vaurioituneiden rakenteiden purkutyén paamenetelma on osastointimenetelma, jonka
avulla saneerattava tila eristetddn muista tiloista seka ilmastollisesti etta rakenteellisesti.
Osastointia voidaan toteuttaa hyodyntamalla olemassa olevaa huonejakoa tai

rakentamalla tilapaisia, tiiviita seindarakenteita.

Osastoidun alueen ilmanvaihtoa ohjataan alipaineistuksella, jolloin tilasta poistetaan ilmaa
jatkuvasti alipaineistajan tai ilmanpuhdistajan avulla, jotka ovat varustettu tehokkailla
suodattimilla kuten, mikro- tai hienosuodattimilla. Alipaineistuksen tehtava on estaa pdlyn
ja muiden epapuhtauksien levidminen osastoinnin ulkopuolelle. Osastoinnin sisalla
polynhallintaa tehostetaan kayttamalla kohdepoistoa seka siihen soveltuvia tyovalineita,

kuten korkeapaineisia kohdepoistolaitteita.

Mikrobipitoisen poélyn uudelleen leviaminen ja tyovalineiden likaantuminen voidaan
valttda, kun alipaineistus- ja kohdepoistolaitteiden imuyksikot sijoitetaan osastoinnin
ulkopuolelle. Tama jarjestely tukee turvallista ja tehokasta tyoskentelya seka yllapitaa
puhtaampaa tyOympadristdd vaativissa vahinkosaneerauskohteissa. (Rakennustieto Oy,

Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 2011).
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Kuva 12. Suljettu ja alipaineistettu purkutila.

Purkuprosessin yksi tarkeimmistda tyOvaiheista on tydalueen ja ymparistén suojaus.
Huolellisesti toteutetulla suojauksella valtetdadn rakenteiden ja pintojen vaurioituminen
sekd likaantuminen. Tarvittaessa myos kulkureitit tyoalueelle suojataan esimerkiksi
lattiapeitteilla tai suojamuoveilla. Tydalue seka siihen johtavat reitit rauhoitetaan muulta

toiminnalta purkutyon ajaksi.

Purkualue merkitadan nakyvasti, ja ulkopuolisten paasy alueelle estetdadn esimerkiksi
aitauksilla ja varoitusmerkeillda. Tyoturvallisuuden varmistamiseksi putoamissuojaus
hoidetaan tilanteen mukaan esimerkiksi suojakaiteiden, suojaverkkojen tai turvavaljaiden
avulla. Sisatiloissa purkualue rajataan muodostamalla edelld mainittu osastointi.
Osastoinnin sisdpuolelle jaavat kalusteet, laitteet ja muut sailytettavat kohteet suojataan
tiiviisti muovikalvolla. Myods ilmanvaihtojarjestelman paatelaitteet, kuten venttiilit

peitetaan ja tiivistetaan huolellisesti.



18

Kulku osastoon jarjestetaan sulkutilan kautta, joka rakennetaan oviaukkoon estamaan
polyn kulkeutuminen puhtaalle alueelle. (Rakennustieto Oy, Talonrakennusteollisuus ry ja
Rakennustietosaatié RTS, 2011). Varsinainen purkutyd tehddan aina kohteen
vahinkokartoitusraporttiin kirjatun purkutydehdotuksen pohjalta laaditun
purkusuunnitelman mukaisesti. Ennen purkutdiden aloittamista on varmistettava, etta
purettavat rakenteet on tutkittu mahdollisten vaarallisten aineiden, kuten asbestin tai PAH-

yhdisteiden varalta.

Mikali rakenteista |6ytyy haitta-aineita, niiden purku ja purkujatteiden kasittely tulee
suorittaa  voimassa olevia saadoksia  ja viranomaisohjeita noudattaen.
Mikrobivaurioituneet rakennusmateriaalit poistetaan huolellisesti ja pyritaan irrottamaan
mahdollisimman ehjind, ettd materiaalien hajoaminen ja polyn leviaminen purkutyon
aikana voidaan minimoida. Tama on oleellista seka tydturvallisuuden etta sisdilman laadun
kannalta. Vaurioituneita materiaaleja ei saa kayttda uudelleen, vaan ne on havitettava

asianmukaisesti ongelmajatteena.

Sailytettaviksi suunnitellut rakenteet, kuten betoni- ja tiilirakenteet, kalusteet tai putkistot
puhdistetaan mekaanisesti. Purkuty® etenee usein vastakkaisessa jarjestyksessa kuin
rakentaminen. Ensin poistetaan kiintokalusteet ja listoitukset, minka jalkeen siirrytdaan
pintarakenteisiin. Purkuty6ssa tulee huomioida myéhemmin tehtava jalleenrakennustyo
siten, ettd jalleenrakennus voidaan toteuttaa mahdollisimman sujuvasti. (Rakennustieto

Oy, Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 2011).

Kun purkutyén on saatu paatokseen, tyokohde tyhjennetdan kaikista tydssa kaytetyista
materiaaleista, kalusteista ja laitteista. Taman jalkeen tila siivotaan huolellisesti, kiinnittden

erityista huomiota hienojakoisen polyn ja jatteen poistamiseen.

Tyotilasta poistuttaessa kertakdyttoiset suojavarusteet, kuten suojahaalarit, kdsineet seka
hengityssuojainten suodattimet poistetaan ja pakataan tiiviisti suljettaviin jatesakkeihin.
Nama havitetaan yhdessa muun purkujdtteen kanssa. TyOvaatteet ja purkutyossa kaytetyt
koneet ja laitteet puhdistetaan huolellisesti esimerkiksi imuroimalla ne. (Rakennustieto Oy,

Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 2011).
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3.5 Kuivaus

Purkutoiden jalkeen siirrytaan kuivausprosessiin, jonka tavoitteena on luoda optimaaliset
olosuhteet kastuneiden rakenteiden kuivumiselle. Tehokkaan kuivumisen onnistumiseksi
on tarkeaa yllapitaa kastuneiden rakenteiden ymparoivassa sisdilmassa riittdvan korkeaa

lampotilaa (>20°C) seka riittavan alhaista suhteellista kosteutta (<30 RH%). (Aronpaa, 2013)

Kuivumisprosessia voidaan tehostaa kierrattamalla ilmaa kuivattavan rakenteen ymparilla.
esimerkiksi puhaltimien tai tuulettimien avulla. Kohdennettu lammitys tehostaa
massiivirakenteiden, kuten tiili- ja betonirakenteiden kuivumista. Koneellinen kuivaus
voidaan toteuttaa tila-, eristetila- ja lampokuivauksena sen mukaan, minka tyyppista ja

mita rakenteen osaa kuivataan. (Aronpaa, 2013).

KUIVAUS

KUIVAUSMENETELMAN VALINTA

KUIVAUSPROSESSIN EDISTYMISEN
SEURANTA

LOPPUMITTAUS ]A
SAHKONKULUTUKSEN
LASKEMINEN

Kuva 13. Kuivausprosessin toimintakaavio.
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Tassa opinndytetyossa kuivausmenetelmat jaetaan karkeasti kahteen eri menetelmaan,
pintakuivaukseen ja eristetilakuivaukseen. Pintakuivauksen osana kadytetdan tila- ja

lampdkuivausta. Eristetilakuivauksen osana kadytetdan tila- ja eristetilakuivausta.

Tilakuivausta pyritadn kdyttamaan aina osana pinta- ja eristetilakuivausta. Tilakuivauksessa
hyodynnetdan joko adsorptio- tai kondenssikuivaimia. Laitteinen valinen keskeinen ero on
kosteuden poistotavassa. Adsorptiokuivaimessa kostea ilma johdetaan ulkoilmaan, kun
taas kondenssikuivaimessa kosteus tiivistyy vedeksi, joka keratdaan sailioon tai johdetaan

viemadriin. (Aronpaa, 2013).

Kuva 14. Adsorptiokuivain, kostea ilma on johdettu ulkoilmaan letkulla.
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Eristetilojen kuivaukseen on kaytéssa kolme erilaista menetelmda, imukuivaus,
puhalluskuivaus seka yhdistetty imu-puhalluskuivaus. Ndiden menetelmien tavoitteena on
saada ilma liikkumaan esimerkiksi tuplabetonilaattojen tai sandwich-elementtien

eristetilassa poistaen rakenteelle haitallisen kosteuden.

Kuivauksen asennus vaatii rakenteeseen 32 mm reikien poraamisen noin 1-1,5 metrin
valein. Reikiin asennetaan imu- tai puhalluskanavat, esimerkiksi viemariputkea tai
kumiletkua hyédyntden. Putkiston asentamisessa on otettava huomioon, ettd sen tulee
kestda kuivauksessa syntyvda painetta ja lamp6a. Valitun menetelman mukaisesti
kanavalinjastoon asennetaan ali- tai ylipainepuhaltimia, jonka avulla ilmaa kierratetdan

rakenteen eristetilassa. (Henkilokohtainen viestinta tydnjohtajan kanssa).

Imukuivauksessa kosteaa ilmaa imetdaan rakenteen eristetilasta ulos, jolloin
tilakuivausmenetelmalld koneellisesti kuivattu sisdilma paasee virtaamaan eristetilaan
rakenteeseen porattujen korvausilmareikien kautta. (Henkilokohtainen viestinta

tyonjohtajan kanssa).

Puhalluskuivauksessa toimintaperiaate on pdinvastainen, rakenteeseen puhalletaan kuivaa
ilmaa ja kostea ilma poistuu korvausilmareikien kautta. Tama menetelma saattaa kuitenkin
aiheuttaa rakenteessa mahdollisten epdpuhtauksien ja haitallisten kuitujen paasemisen
sisdilmaan, tata ongelmaa ei synny imu- tai imu-puhallusmenetelmassa. (Henkilokohtainen

viestinta tyonjohtajan kanssa).

Yhdistetyssa imu-puhalluskuivauksessa rakenteeseen johdetaan kuivaa ilmaa
korkeapainepuhaltimella samalla, kun kostea ilma poistetaan toisella puhaltimella.
Menetelman etuna on, ettd kuivausprosessi tapahtuu kokonaisuudessaan rakenteen

sisalld, mika tekee siitd tehokkaan ja hallitun ratkaisun. (Aronpéaa, 2013).
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Kuva 15. Eristetilakuivain, tuplabetonilaattarakenteen eristetilaa kuivataan
imukuivausmenetelmdilld.

Lampokuivausmenetelmd soveltuu massiivirakenteiden, kuten betonin ja tiilen
kuivattamiseen. Menetelman toimintaperiaatteena on rakenteen vuorotteleva
[ammittdminen ja jadhdyttdminen, jolloin rakenteessa oleva haitallinen kosteus saadaan
siirtymaan rakenteesta kohti rakenteen pintaa. (Henkil6kohtainen viestintd rakennusten

kuntotarkastajan kanssa).

Pintaan nouseva kosteus poistetaan tilakuivausmenetelman mukaisesti puhaltimilla ja
kuivaimilla. Menetelma perustuu rakenteen lampétilavaihtelun synnyttdmaan kosteuden
lilkkeeseen, jonka avulla rakenteesta voidaan tehokkaasti poistaa ylimaardinen kosteus.
Lampokuivauksen toimintaperiaatteita hyodyntavia laitteita ovat esimerkiksi [ampdmatot

ja tasokuivaimet. (Aronpaa, 2013).
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Kuva 16. Tasokuivain, maanvaraisen betonirakenteen Iimpdkuivaus tasokuivainten
avulla.

Kuva 17. Ldimpématto, betonirakenteisen vilipohjan kuivaus Iimpémattojen avulla.

Kuivausprosessin etenemista seurataan kaikissa menetelmissa
rakennekosteusmittauksilla. Mittauksia tehtdessa on tarkea huomioida kuivauksen
aiheuttama lampotilan muutos rakenteessa ja sen vaikutus mittaustuloksiin. Pinta- ja
eristetilakuivauksissa rakenteiden on annettava tasaantua normaaliin tilaan noin 1-2
vuorokautta ennen mittauksien suorittamista. Eristetilojen osalta kuivauksen tavoitteena
on saavuttaa tasapainokosteus ymparoiviin tiloihin. (Henkilokohtainen viestinta

rakennusten kuntotarkastajan kanssa).
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Pinnoitettavien rakenteiden tavoitekosteus on alittaa pinnoituksessa kaytettavan
valmistajan  ohjeellinen  raja-arvo. Kuivausta jatketaan niin  pitkdan, etta
seurantamittauksissa  saadut  mittaustulokset  alittavat  kyseiset  raja-arvot.

(Henkilokohtainen keskustelu rakennusten kuntotarkastajan kanssa).

Taman jalkeen suoritetaan loppumittaukset ja kirjataan mittaustulokset seka kuivainten
kuluttama energia kilowattitunteina. Kosteusmittauksessa ja mittauspoytakirjan

laatimisessa noudatetaan RT 103333 -ohjeistusta. (Aronpaa, 2013).

Kuva 18. Betonirakenteen kosteusmittaus porareikdmittausmenetelmdlld.
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3.6 Jélleenrakennus

Vauriosaneeraushankkeen jalleenrakennusprosessissa rakennus pyritaan palauttamaan
alkuperdiseen kuntoonsa nykymaardyksien ja hyvdan rakentamistavan mukaisesti.
Nykymaarayksilla viitataan esimerkiksi rakentamismaarayskokoelman ohjeisiin seka
muihin voimassa oleviin lakeihin ja asetuksiin, jotka koskevat rakennusturvallisuutta,

energiatehokkuutta, kosteusteknista toimivuutta ja esteettomyytta.

Hyvalla rakentamistavalla tarkoitetaan puolestaan rakentamisessa yleisesti hyvaksyttyja
menetelmia, ammattitaitoa sekda Rakennusteollisuus RT:n ohjeistuksia ja tuotekohtaisia

asennusohjeita noudattavaa toimintaa.

Vauriosaneerauksessa on tyypillista, ettd esimerkiksi vakuutusyhtiét korvaavat
vaurioituneet rakenteet vastaavilla tai vastaavan kaltaisilla materiaaleilla kuin mita
kohteessa on alun perin ollut. Kuitenkin monissa tapauksissa asiakas saattaa haluta
pdivittaa rakenteet tai pintamateriaalit vastaamaan nykyisia sisustustrendeja tai valita
kestavampia ja laadukkaampia ratkaisuja. (Henkilokohtainen viestintd tyOnjohtajan

kanssa).

Yksi yleinen esimerkki tasta on kylpyhuoneen muovimaton vaihtaminen laatoitukseen tai
laminaatin vaihtaminen vinyylipinnoitteeseen. Tallaisissa tilanteissa korostuu asiakkaan ja
urakoitsijan valisen kommunikaation merkitys. Asiakkaan toivomat muutokset on hyva
selvittda mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, kuitenkin viimeistaan, kun lopullinen
laajuus on saatu selville purkuprosessissa. Nain valtetdan tarpeettomat viivastykset
tyomaalla, kun tarvittavat materiaalit voidaan tilata etukateen ja jalleenrakennus voidaan
aloittaa heti edeltdvien prosessien valmistuttua. (Henkilokohtainen viestinta tydnjohtajan

kanssa).

Jalleenrakennusprosessin sujuvuus ja tehokkuus perustuvat myos osittain aiempien
prosessien huolelliseen toteutukseen. Esimerkiksi jos purkutyot on tehty siististi ja
rakenteet on purettu puhtaille pinnoille, voidaan jalleenrakennuksessa keskittya
varsinaiseen rakentamiseen ilman tarvetta ylimaaraisille toimenpiteille. Hyvin toteutetut
aikaisemmat prosessit mahdollistavat nopeamman etenemisen ja laadukkaan

lopputuloksen myos jalleenrakennusvaiheessa.
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3.7 Dokumentointi

Dokumentointi on keskeinen prosessi vauriosaneeraushankkeen suunnitelmallista ja
vastuullista toteutusta. Sitd tehddan kattavasti kaikissa edella mainituissa
vauriosaneeraushankkeen prosesseissa, jolloin hankkeesta voidaan muodostaa selked
tietopohja, jonka avulla hankkeen etenemista voidaan seurata jarjestelmallisesti alusta

loppuun.

Vauriosaneeraushankkeessa dokumentoinnilla on tarkea rooli siind, etta kaikki olennaiset
toimenpiteet, kuten vahinkokartoitus, purkutyot, kastuneiden rakenteiden kuivaus, ja
jalleenrakennus ovat jaljitettavissd ja tarvittaessa todennettavissa. Tama lisdd tyon
lapinakyvyytta ja vahvistaa luottamusta eri osapuolten, kuten tilaajan, urakoitsijan ja
valvojan valilla. Hyvin vyllapidetty dokumentaatio tukee padatoksentekoa, vahentaa
vaarinymmarryksia ja edistdd sujuvaa viestintdaa. Se toimii myos tarkeana valineena
viranomaisvaatimusten tdyttamisessa seka laadunvarmistuksen toteuttamisessa.

(Henkilokohtainen viestinta toimistopaallikon kanssa).

Keskeisia dokumentteja vauriosaneerauksen eri prosesseissa on muun muassa:

e vauriotarkastusraportti

e asbestikartoitusraportti

e kosteusmittausraportti

e valvontapoytakirja

e saneerausdokumentti

e vedeneristeiden tarkastuskortti

e tyOmaaturvallisuustarkastuspoytakirja
e tulity6lupa

e |opputarkastusraportti



27
Toimeksiantajayrityksessa dokumentointiin kdytetdan kahta péaaasiallista jarjestelmaa:
Infomaattia ja MEPS-jarjestelmaa. Naiden avulla dokumentaatio voidaan tallentaa, hallita,
pitda yhtendisena ja jakaa tehokkaasti eri toimijoiden valilla. (Henkilokohtainen viestinta

toimistopaallikon kanssa).

3.8 Laskutus

Laskutus muodostaa vauriosaneerauksen viimeisen prosessin ja sen onnistunut toteutus
edellyttda huolellisuutta seka selkeda toimintamallia. Laskutus on osa asiakas kokemusta

ja yrityksen kokonaisvaltaista palveluprosessia.

Laskutuksen perustana toimii hyvaksytty tarjous, joka voi perustua tuntityo laskutukseen
tai kiintedhintaiseen urakkaan. Useimmista kohteista laaditaan lisaksi erillinen
maksuerataulukko. Maksuerien rytmitys suunnitellaan tyon etenemisen mukaisesti, mika
mahdollistaa laskutuksen suorittamisen vaiheittain hankkeen kulun mukaan. Nain
varmistetaan, ettda laskutus etenee ajantasaisesti ja lapindkyvasti seka tilaajan, etta
urakoitsijan  nakdkulmasta. Kuvassa 19 on esitetty toimeksiantajayrityksen
toiminnanohjausjarjestelman laskutukseen liittyva nakyma. (Henkilokohtainen viestinta

toimistopaallikon kanssa).

Nayt3 myyntiti Ale Yhioensd (neto)

Kuva 19. Toiminnanohjausjdrjestelmdn laskutukseen liittyvé ndkymd.



28
Ajantasainen ja selkedsti jasennelty laskutusprosessi tukee yrityksen kassavirran hallintaa
ja edistad asiakastyytyvaisyyttda. Sujuva laskutus on tarked osa vauriosaneerauksen
prosessien hallinnan kokonaisuutta. Panostaminen laskutuskdytantdjen kehittamiseen on

olennainen osa laadukasta ja ammattimaista vauriosaneeraustoimintaa.

4 Tyoturvallisuus vauriosaneerausalalla

Rakennusalan tyoturvallisuutta ohjataan tyoturvallisuuslaissa  738/2002. Laissa
maaritelldan rakennuttajan, tydnantajan ja tydntekijoiden velvollisuudet turvallisuuden
varmistamiseksi tyomailla. Korjausrakentamisessa ja vauriosaneerauksessa korostuvat
erityisesti purkutoéihin liittyvat riskit, polynhallinnan merkitys seka rakenteiden piilevat
vaaratekijat. Tyoturvallisuuden keskeisia toimintatapoja ovat muun muassa
turvallisuusasiakirjojen laatiminen, tydomaakohtainen perehdytys seka riskienhallintaan
perustuvan tyon suunnittelu. Nadiden avulla pyritdan ennaltaehkdisemaan tapaturmia ja
vahentdmaan tyoperdisid terveyshaittoja rakennusalalla. (Tyoturvallisuuslaki 738/2002,

2002)

Toimeksiantajayrityksessa jokainen tyontekija perehdytetdan tyopaikan ja tyomaiden
turvallisuuskaytantoihin ennen tyon aloittamista. Perehdytys toteutetaan erillisen
perehdytyslomakkeen mukaisesti, jossa on esitetty keskeiset turvallisuusasiat, kuten
henkilokohtaiset suojaimet, mahdolliset vaaratekijat seka tyontekijan vastuut.

(Henkilokohtainen viestinta tyoturvallisuuspaallikon kanssa).

Perehdytys toimii seka tyontekijan muistilistana niin myds tydnantajan keinona osoittaa,
ettd turvallisuusohjeet on kayty asianmukaisesti |api. Lisdksi tyontekijoiden vyleinen
ymmarrys rakennusalan ty6turvallisuudesta varmistetaan edellyttamalla voimassa olevaa
tyoturvallisuuskorttia, joka osoittaa, etta henkild6 on suorittanut hyvaksytysti
tyoturvallisuuskoulutuksen. Tyontekijan velvollisuus on noudattaa tyonantajan asettamia
ohjeita ja maardyksia seka ilmoittaa havaitsemistaan vaaroista tyopaikalla. Nain
varmistetaan, ettd turvallisuus on koko tyoyhteison yhteinen vastuu ja osa paivittaista

toimintaa. (Henkil6kohtainen viestinta tyoturvallisuuspaallikon kanssa).



29
Tybpaikan ja tyomaiden turvallisuutta voidaan seurata sdannoéllisesti tehtdvien TR-
mittausten avulla. TR-mittaus on Rakennusteollisuus RT:n kehittdma havainnointiin
perustuva tyokalu, jolla arvioidaan tyomaan vyleistd turvallisuustasoa. Mittauksessa
tarkastellaan muun muassa putoamissuojausta, jarjestystd, suojavarusteiden kayttoa ja
kulkuteiden turvallisuutta. TR-mittaus tehddan viikoittain ja sen tulokset kirjataan,
analysoidaan sekda jaetaan henkilostolle. Mittauksen avulla voidaan tunnistaa
turvallisuuspuutteita ja kohdistaa kehittamistoimia oikeisiin osa-alueisiin. Jatkuva seuranta
kannustaa my0Os tyontekijoita omaksumaan turvallisuuskdytantoja osaksi arkea.

(Tyoturvallisuuskeskus, 2025).
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Kuva 20. TR-mittauslomake. (Tyosuojelulaitos, 2025).
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ybdterveyslaitos A
TR-mittaushohteset Hewvaintojen Hyvaksymisperusiest
maArs
1. TYOSKENTELY = yksi jokaizesta = kiyitas aina kyparas, simiensucjaimia.
« suojainten kiytio ja riskinoto tytintakijzsts turvajalkingilta, heijsstavaa

varsifusvas-
tetusta saks tarvitteessa muits sudjaimia
&l ota iimiselv&& rskia (esim. putoamis-
waara, vidlisen |aitiesn kayihd,
sammutusvEineiden puute tulitybsss)
k&yttas aina henkilokohtaisia putoanis-
sunjaimia puomincstimen henkilonosto-
horissa tal jos putoamiskorkeus on yi
2 m, unkowveihesssa aeennustytts teke-
villa ja evustavilla tytntekijbila oltava val-
jaat kaytosss (pasdlie pustbuna tai walits-
masss [Sheisyydessa)

2. TELINEET, KULKUSILLAT JA

TIKKAAT

= rakennusaikaiset kulkusillat ja
portast

= giimettdvat telineet

= kiintedn telineen kerroaval

= tybpukit ja tikkaat

= yhksi joksizests

edillisests raken-
teasta ja valinessts
kiintesd teline; yksi
kustakin byStasosta
& putoamissunjaulk-
seeta yhieansd, yksi
penustamisesta, kel
rumgon |ujusdesta,

hulkutie ssianmukainen, katest ja katos
tarvittaesss

tedinean penustus (& tuenta nitévs,
rakenne asennuschjesn muksinsn
(tarkastattu), telineesss askelmallinen
nousutie ja tystasot kunnossa, yii 2 m
korkeasea telinesssd kaitest |a jalkalistat
tydpukit ja tikkaat ehjat ja tukevat, tydpu-
kissa molemminpuoliset nousutiet tai

yhai nousubeists putcamisvaaralisella puclella ohi
Estumisen estiva rakenne
= A-tikkaat rkennustydhion soveltuvat ja
max sallitty tytskentetykorkaus 1 m, va-
kavuusvastimukset tayttavila A-tikkails
{alatukipalkhi tms. ) kuibenkin max 2 m
3. KOMEET JA VALINEET yhsi jokaisests = perustus ja tuenta
= rakennussahst, kassuhitssuslait- latteasia = Eijoituspaikka
test, hiomakoneat, alementtifa- » rakenne j& vansstus, kunto
kit, betonisiilot, henkilknostimet, » cAadetyt tarkastukest tehty
ajoneuvonosiurit, nostoapuyali- » kaikizsa hiomakoneissa kohdepoisto
neat, betonipumppuautot
4. PUTOAMISSUOJALS yhai jokaizesta = tukevat kaitest, kaikisea putoamissucja-
= tasojen vapaal reunat, kun erillizesia reunasta kaiteizza 3 johdetta tai verkkokaide
putcamiskorkews on 2 m yksi jokaizesta = jalanment&vat aukeot suojattu
= portesden Yapast raunat aukosta = gukkosuoiat merkitty ja siifyminan
= gukot yhsi kerrosta estetty
& kaivannot kohden portaiden » paAgsy putcamisvaaralliselle slueelle
reundists estatty
yhsi kalvannosta = kaivannon sorfuminen estetty
5. SAHKO JA VALAISTUS ykal jokaizen tytpis- | = keinovalaistus ritiéva turvallisan
= tydpisteen keinovalaistus tean valaistuksasta likkumnizsen |a lasdun kannakta (jos
= ruudun yleinen keinovalaistus yhesi ruudun paivamealo rittda el havaintos tehda)
hulkuteitd painotiasn yleisvalsistuksesta | « sdhkiokeskukset ja kaapelit sioitettu ja
= rakennusaikaizet sahkikeskuk- yiesl ruwdun suojatiu tarkoituksanmukaisesti
sal (=16A) ja -kaapelit s@hktistykaests (tarvittessa ripustetiu)
&. JARJESTYS JA JATEHUOLTO yhsi masdun s ruudusss ja telineen tydtasola e jatetts,
6.8 yleisjanestykeasts jarjestys hyva likkumizen ja tavaroiden
= ruudun yleisjarjestys yhai jokasisesta giiron kannatta
=  tydpistesn jarjestys tytipistaasts = hydpistesssa jarjestys mwa twunallisuuden
*  |ateastiat yhsi jokaisesta ia lz=dun kannalta
= hdintaiden telineiden tydtasojen [ateastiasta = jateastinan sopii isas jatetts jSttesat
jarjestys yhsi telimesn lajitettu tarvitiaessa
6.b . tyotasosta « & tyfvaihessean kuulumatonts selvasti
#  ruudun polyisyys ﬁﬁ'awmdastl a nakyvaa poiya
€ Tydterveyslaitos

Kuva 21. TR-mittauslomake. (Ty6suojelulaitos, 2025).
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5 Jatkotutkimus ehdotukset

Tdssd opinndytetyossa tarkasteltiin vauriosaneerauksen keskeisida prosesseja yleisella
tasolla, erityisesti  vesivahinkojen nakokulmasta. Tyo  toimii perustana
vauriosaneeraushankkeen kokonaisuuden hahmottamisessa ja tarjoaa lahtékohdan useille

jatkotutkimusaiheille.

Ensimmainen luonteva jatkotutkimuskohde on toimeksiantajayritykselle raataloity
yksityiskohtaisen prosessikuvauksen laatiminen. Tallainen tyé mahdollistaisi yrityksen
toimintamallien tarkemman kartoittamisen ja yhdenmukaistamisen. Raataloity
prosessikuvaus auttaisi selkeyttamaan tyonkulkua, parantamaan tiedonkulkua eri
toimijoiden valilla seka tukisi perehdytysta ja laadunhallintaa. Yrityskohtainen kuvaus voisi

sisaltaa esimerkiksi prosessikohtaiset vastuunjaon maarittelyt.

Toinen jatkotutkimuksen suunta voisi olla palovahinkojen tai mikrobivaurioiden
korjaukseen liittyva prosessien tarkastelu. Erityisesti mikrobivaurioihin liittyy monivaiheisia
tutkimusprosesseja, joiden tarkempi kuvaaminen auttaisi kehittdamaan toimintaa. Naiden
jatkotutkimusten avulla olisi mahdollista syventdda ymmarrystd vauriosaneerauksen
erityispiirteista, kehittda toimintamalleja kaytannonldheisimmiksi ja tuottaa lisdarvoa

yritykselle.

6 Keskeiset havainnot ja tulokset

Taman opinndytetyon tavoitteena oli kuvata ja selkeyttda vauriosaneeraushankkeen
kokonaisuutta. Tyon edetessa havaittiin, ettd vauriosaneerausala on kokonaisuutena hyvin
monimuotoinen ja vaihteleva, jonka tyovaiheiden selked prosessikuvaus ei ole
yksiselitteistd.  Erityisesti prosessien kuvaamisen haastavuutta lisdsi jokaisen
saneerauskohteen eroavaisuudet. Kohteet eroavat muun muassa vahingon laajuuden,
rakenteiden, tilojen kayton seka asiakkaiden tarpeiden mukaan. Tama edellyttdad myos

tyontekijoilta jatkuvaa kykya mukauttaa toimintaa tilanteen mukaan.
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Toinen  keskeinen  havainto oli  toimintaympdériston  jatkuva  muuttuvuus.
Vauriosaneeraushankkeissa tyoétilanteet voivat muuttua nopeasti esimerkiksi rakenteiden
avauksen yhteydessa paljastuvien lisavahinkojen seurauksena. Lisaksi yhteistyd useiden eri
osapuolten, kuten isdannoitsijoiden, tilaajien, vakuutusyhtididen ja asukkaiden kanssa tuo
mukanaan omat haasteensa, jotka vaikuttavat prosessien etenemiseen ja aikatauluihin.
Naiden tekijoiden vuoksi yksinkertaisen, kaiken kattavan prosessikuvauksen laatiminen

edellytti laajaa ymmarrysta alan kdytanndista ja joustavasta lahestymistavasta.

Taman opinnadytetyon tuloksena laadittu prosessikuvaus auttaa luomaan yritykselle
yhtendisemmat ja selkeammat toimintatavat. Prosessikuvaus tukee koko organisaation
sisdista tiedonkulkua ja tyon laatua sekda toimii apuna uusien tyontekijoiden

perehdyttamisessa.

Kaiken kaikkiaan opinnadytetyon lopputuloksena laadittu prosessikuvaus tuo rakennetta ja
jarjestelmallisyytta monivaiheisiin ja usein hektisiin vauriosaneeraushankkeisiin. Se ei
poista tyon luonteeseen kuuluvaa muuttuvuutta, mutta toimii kdaytannollisena tyokaluna,
jonka avulla voidaan paremmin hallita kokonaisuutta ja kehittda toimintaa edelleen. Tama
on tarked askel kohti laadukkaampaa, tehokkaampaa ja asiakaslahtbisempaa

vauriosaneerausta.
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