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The condition of buildings is deteriorating alorng tyears and maintenance requires
investments. In order to minimize the costs of esagd maintenance it will pay off
to find out when and to what extend it is most egoital to repair the premises.

The purpose of this thesis was to find out theentrcondition of water, sewage and
warming systems in a school building. In order & guthful evaluation, the age,

technical life span and maintenance history foray&ems was found out from do-
cuments and interviews. In addition the conditibthe systems was inspected visu-
ally. The result was a condition evaluation thategithe owner a vision for the con-
dition of the building and for the extent of regayas needed.
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1 JOHDANTO

Satakunnan ammattikorkeakoulun kaytéssa ollut aedton kampus on rakennettu
1964 ja laajennettu 1982. Rakennus on toiminut pekiisessa kayttdtarkoitukses-
saan alusta asti ja ammattikorkeakoulun siirtyasssiin tiloihin on rakennukselle
tulossa uusi vuokralainen. Rakennuksen omistaanRatipunki, joka halusi selvittaa
rakennuksen ja sen jarjestelmien kunnon seké ksiggoeen ennen ammattikorkea-
koulun muuttoa uusiin tiloihin, jotta uuden vuokxriglen muutto tiloihin onnistuisi
ilman viivytyksia ja ongelmia.

Vanhoissa rakennuksissa ongelmiksi LVV-tekniikamalt@s nousee yleensa vesi- ja
viemariputkien kunto, seka lammitysjarjestelman pomenttien ikaantyminen. Mi-
kali putkistoja ei uusita riittavan ajoissa, vousguksena olla vesivahinko, joka saat-
taa pahimmassa tapauksessa aiheuttaa mittavieoitauakennukselle. LAmmitys-
jarjestelman komponenttien ikd&ntyminen, esimerkiegteriventtiileiden osalta ai-
heuttaa ongelmia lammaonluovutuksessa.

Kuntoarvion tarkoituksena on selvittdd kunnossapitmnittelun lahtdtiedot ja se
perustuu paaosin aistienvaraisiin havaintoihin maké&sesta ja dokumenteista. Tar-
vittaessa voidaan tehdd myos rakenteita rikkomagtdotkimuksia ja mikali nama
eivat riitéa voidaan suositella myds tarkempaa kuwtkimusta tietyille osille.

Tama opinnaytetyd keskittyy rakennuksen vesi-, dema lammitysjarjestelmien
kuntoarvion tekemiseen. Tarkoituksena on, ettéjalaaa koottua neljasta kuntoar-
vion osasta helposti koko kiinteiston kattavan kantion.



2 VALMISTAUTUMINEN

2.1 Aloituspalaveri

Aloituspalaverissa, jossa olivat paikalla kuntoarveri osien tekijat sekd ohjaajat ja
tilaajan edustaja, kaytiin l&pi mita tilaaja kumaalta odottaa seka minkéalaisia asi-
oita tama haluaisi erityisesti kayvan ilmi valméiskuntoarviosta. Ammattikorkea-
koulun muuttaessa uusiin tiloihin, uudesta kaytkiiduksesta ei viela ole varmaa
tietoa, joten tilaajan kanssa sovittiin, etta dkd@ rakennuksen pysyvan koulura-
kennuksena myos jatkossa. Liséksi sovittiin kuntioar keskittyvan pelkastaan Tie-

depuisto B:n alueisiin ja tilaajan haluamista nuksista.

2.2 Kayttgjakysely

Saadaksemme tietoa rakennuksen epékohdista, koostikéyttajakyselyn, jonka
avulla opettajat ja muu henkilokunta pystyivatdeataan omasta mielestddn ongel-
mallisina tuntuvia asioita. Nama voivat liittya \eydellisiin ongelmiin, muka-
vuusongelmiin tai kayton hankaluuteen. Kayttajakysavulla on mahdollista saada
tietoa ongelmista, joita ei tarkastuskierrokselfatp havaitsemaan sen lyhyen keston
vuoksi, kuten terveydelliset oireet. Kayttajakyselyei kuitenkaan palautunut kuin
nelja kappaletta, joista tata opinnaytetytta koskemgelmakohtia olivat WC-tilojen
oleminen poissa kaytosta, viemareiden helppo tukkeunen ja tiloihin tuleva vie-
marin haju. Mittauksien yhteydessad, myds veden &g ja odotusaika olivat asi-
oita, joista jotkut kayttajat huomauttivat.

2.3 Asiakirjat

Kaytossdamme oli paddsy sahkoéiseen huoltokirjaankgokayttd on aloitettu 2012.
Huoltohistorian lisdksi ohjelmasta 10ytyi myos pstuksia PDF-muodossa. Osa ku-
vista oli valokopioita alkuperaisista piirustuksiga osa suoraan PDF-muotoon tulos-



tettuja CAD-piirustuksia. Piirustuksista selvid&nkaarvion kannalta oleellisia tieto-
ja, kuten rakentamisvuosi, mahdollisten muutostdideosi ja putkistojen korkeus-
asemat. Mikali kuvat olisivat CAD-muodossa, niidekeminen ja paivittdminen oli-
si helpompaa, mutta tilanne voisi olla huonompikiska vanhoista rakennuksista ei

valttamatta aina 16ydy edes alkuperéaisia piirustuks

2.4 Kiinteistontarkastuskierros

Kiinteistontarkastuskierroksen tarkoitus on tehdadinnot rakennuksen tilasta, jot-

ka kirjataan kuntoarvioon. Kiinteistontarkastuskasella kiersimme paaasiassa ra
kennuksen tekniset tilat. Mukana ollut kiinteistorthja kertoi tarvittaessa jarjestel-
mien toiminnasta, huoltohistoriasta ja epakohdisti@ensa kuntoarvion tarkastus-
kierros tehdaan kerran, mutta koska koulurakenrerke® vapaa paasy, kavin itse-
naisesti viela useampaan kertaan tarkastelemageatgémia ja niiden kuntoa. Li-

saksi sain arvokasta lisatietoa jarjestelmistéojgakiksista koulun vahtimestarilta.

2.5 Lisamittaukset

Lisamittauksena tein vesikalusteiden virtaus- jagéatilamittaukset, joiden avulla
sain melko hyvan kasityksen kayttovesijarjestelrké@nmnosta. Mittauksessa mitattiin
kylman ja lampiman veden lampétila ja virtaama skkédpiman veden odotusaika.
Mittaukset toteutettiin ensin kylmalla vedella, kanjalkeen mitattiin [ampiman ve-
den odotusaika ja virtaama seka lampétila. Mittalogsia verrattin Suomen raken-
tamismaarayskokoelma D1:ssa annettuihin arvoihirttaiksista on tulokset kunto-

arvion lopussa.



3 KUNTOARVIO

3.1 Yhteenveto

Yhteenvetokappaleessa kaydaan lapi rakennuksestelot, kuntoarviossa kaytetty
tilajako, pitkan tahtdimen suunnitelmassa kaytédyhtoluokat, rakennus-, LVI-,
sahkotekniikka ja energiatalous paapiirteittaidjticamasti korjattavat puutteet, liséa-

tutkimusten tarve ja kiinteiston pitkan tahtaimemsnitelma.

Tilanjako sovittiin seuraavanlaiseksi: alue 1 o®4%akennettu paarakennus, alue 2
on 1982 rakennettu kemian siipi ja alue 4 on 2QQ@+h alussa peruskorjatut fysii-
kan ja konetekniikan siivet. Kaytetyt kuntoluokatab asteikolla 1-5, jossa 1 tarkoit-
taa kunnoltaan heikkoa, yhdesta viiden vuodenlaisdisittavaa ja 5 tarkoittaa uutta,
joka ei vaadi toimenpiteitd seuraavien 10 vuod&ara. LVI-tekniikan osalta kappa-
leessa on kerrottu lyhyesti ehdotetut toimenpitaedastelujaksolla. Energiataloudes-
ta on selvitetty mita kulutustietoja rakennuksemtasaatu selville. Pitkan tahtaimen
suunnitelmassa on listattu 10 vuoden tarkastelojalkskana ehdotetut toimenpiteet,
hinta-arviot sek& ehdotettu toteutusvuosi excdlitdwon.

3.2 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilasta

Kappaleessa keskitytaan rakennuksen tilaan dokuai@enhuollon, energiatalouden
ja kayttajien kannalta. Alkuun on listattu rakenselk tiedot rakennusvuosista, pinta-
aloista ja tilavuudesta. Rakennuksessa tehdyt liksgt ja asiakirjatilanne on kerrot-
tu paapiirteittain. Kayttajakyselyn tulokset, siksuhteisiin, turvallisuuteen ja kos-
teusvaurioihin liittyvat havainnot on listattu sek@ergiatalouden kannalta téarkeat
asiat kuten energian- ja vedenkulutus on kerratwgrrattu vastaavaan rakennuk-
seen Suomessa. Vertailuarvoina kaytettiin motivarkkosivuilta saatuja veden ja
lammitysenergian kulutuksia korkeakoulu- ja tutkstaitosrakennuksissa. Energi-

ankulutuksen osalta on laskettu saakorjattu langeEksi.



3.3 Kuntoarvio

Kappaleessa on kayty tarkemmin lapi rakennukset) @ssa kuntoarviossa keskityt-
tiin vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmiin. Ensméaisené on kerrottu salaojajarjes-
telmastd, jotta kuntoarvion kokoaminen olisi tiklkg loogista ja helpompaa, koska
salaojat kuuluvat rakennusteknisiin osiin, muttaigvat viemarijarjestelmia. Taman
jalkeen on kayty lapi lammitysjarjestelma, joka japttu alueisiin lammaonjakokes-
kusten perusteella. Rakennuksessa on kaksi lamkainjanetta, joista toinen pal-
velee alueita 1 seka 4 ja toinen aluetta 2. Kaggsala on kerrottu lammontuotanto-
tapa, joka on kaukolampd, lammityslaitteiden asexmnadet, tehot, tekninen kayt-
toika ja korjaustarve. Asennusvuosi ja teho ovaegka selvitettavissa tyyppikilves-
ta, joka sijaitsee laitteen sivussa. Alueen 1 [@Mmaonjakohuoneen laitteilla teknista
kayttoikaa on viela muutama vuosi jaljella, mutiaean 2 lammaonjakohuoneen lait-
teet ovat teknisen kayttdikdnsa lopussa. Tamakdisayos lammonjakelun kunto
putkien ja radiaattoreiden kunnon ja kayttéian kdtanon selvitetty. Lisaksi purku-
toiden yhteydesséa saatiin ensimmaisesta kerroksstttdinen radiaattori avatta-
vaksi. Lampoverkoston kunto vaikutti radiaattoriarysteella hyvalta, mutta kol-
mannen kerroksen vessasta otettu putkindyte opyswyd puhki vaikeuttaen verkos-
ton kunnon arvioimista. LAmmitysverkoston kunto hattaisikin selvittaa erillisella
kuntotutkimuksella. Putkien eristyksistd on otditantaa vanhojen putkien asbestia
siséltdvien eristeiden uusimiseen. Kappaleen I@pues listattu toimenpide-

ehdotukset lammitysjarjestelmalle.

Vesi- ja viemarijarjestelmien kunto on selvitetgusaavassa 0siossa, jossa aluejako-
na ovat alueet 1, 2 ja 4. Osiossa on otettu kardgHOvesi- ja viemarijarjestelmien
kuntoon ja toimintaan seka eristyksien uusintaaneén 1 kayttévesi- ja viemari-
putkistoja on uusittu vuosien varrella runkoputkiesalta kellarikerroksessa, mutta
nousulinjat ja kerrosten putkistot ovat alkupe@iigs kayttdikdnsa lopussa. Naiden
uusinta aloitettiinkin jo kuntoarvion tekovaiheesgdueella 2 vesi- ja viemariver-
kostot on rakennettu 1982 ja jarjestelmien teknksigttoikaa on riittavasti jaljella,
jotta toimenpiteita ei tarvita. Alue 4 on perusladiyi 2000-luvun alussa, joten toi-
menpiteitd ei ehdotettu. Vesi- ja viemarikalusteedt osin jo teknisen kayttbikansa
lopulla ja kiinteistbnhoitajan mukaan osaan rikkemavista kalusteista ei endéd saa

varaosia, joten vanhemmat kalusteet on syyta wiisieistaan kayttévesiputkistojen
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uusinnan yhteydessa. Jarjestelmista on esitettpetgpide-ehdotukset on esitetty

kappaleen lopussa.

Kuntoarvion lopussa on kiinteistosta tehtyja hat@an valokuvina, joista ilmenee

kohteen jarjestelmien kunto ja poytakirjat tehdyistittauksista.

4 YHTEENVETO PROSESSISTA

Kuntoarvion tekeminen koulurakennuksesta osoitt &untoarvion tekeminen on
monitahoinen urakka, jota varten taytyy pohtia rakeksen jarjestelmid monelta
kantilta. Tarkeaa olisi tietaa rakennuksen kaytkitaéus tulevaisuudessa. Pitkan tah-
taimen suunnitelma on saatava keskendan toimivadkilta osa-alueilta ja toteut-
tamiskelpoiseksi. Taytyy myds ottaa huomioon aietkogaustyot, joita rakennuk-
sessa on tehty, jotta saadaan selville mitka asg@aéko uusia ja mitka kestavat vie-
|& pidemp&én ilman uusintaa. Vanhassa rakennukseggdmaksi muodostui juuri
se, ettd osaa jarjestelmista on uusittu vuosiereNay eikd kaikkea kannata taten lah-
ted uusimaan vaikka pidemmalla tahtaimella se uémskin korjaustdiden tarvetta
VUOSIKSI.

Kun katsoo taaksepdain miettien mité voisi tehd&imgiensimmaisena tulee mieleen
kaytettavissa olevan ajan lisdaminen. Aikataulutéarviolle oli tiukka, osin sen
vuoksi, ettei kaikkia kuntoarvion osien tekijoitdasu kasaan kerralla. My6s oman
ajankaytdn kanssa toimisin toisin ja sen sijaatd letraisin eri osista tietoa ja koos-
taisin kuntoarviota kaikilta osilta samaan aika&askittyisin yhteen jarjestelmén
osaan kerrallaan. Tilaajan ja kuntoarvion tekijamralta paras vaihtoehto olisi ollut
odottaa, kunnes rakennuksen kayttotarkoitus tusenmiessa olisi varmistunut, silla
mikali rakennus ei pysy koulurakennuksena, jarJesie todennékdisesti muuttuvat

nykyisestd, eika kuntoarvio enéa pade.
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennuksen osat on rakenwetisina 1964 ja 1982.
Rakennus on toiminut nykyisedsiyttotarkoituksessa valmistumiseatsi.
Rakennus on koulurakennus. Tilajakona on kaytettyraavaa ilmakuvaa kam-

puksesta

Tama kuntoarvio kasittelee osia 1, 2 ja 4.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat searaavat:

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuodennaika

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden aikana.

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden ladsa tai peruskorjaus 6 ...10
vuoden kuluessa.

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessausiminen 6...10 vuoden
kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa



1.1 Rakennustekniikka

Rakennustekniikka on kasitelty toisessa kuntoaroisassa.

1.2 LVI-tekniikka

Koulun LVV- tekniikka on osin vanhaa ja kunnoltaesrkeintaan valttavaa. Kauko-
lammon alajakokeskukset on asennettu vuosina 198B-ja niiden uusinta tulee
paaosin ajoittumaan tarkastelujakson alkupuoldli@&mpdjohtoverkoston puolella
kustannuksia tulee aiheuttamaan lampdjohtoverkostootutkimus. Liséksi patte-
riventtiilien ja sulku- ja saatoventtiilien uusindgoittuu tarkastelujakson alkupuolelle
ja samalla tulee suorittaa lampo6johtoverkoston seiatd. Kayttbvesi- ja viemari-
verkoston puolella kustannuksia aiheuttaa kouluytt&diesi- ja viemariverkoston,
seka tonttivieméareiden uusinta, jotka ajoittuvakaatelujakson alkupuolelle.

IV- ja jadhdytystekniikka on kasitelty toisessa taarvion osassa.

1.3 Sahkojarjestelmat

Sahkdojarjestelmat on kasitelty toisessa kuntoarosassa.

1.4 Energiatalous

Kaukolammon ja veden kulutuksen tiedot 16ytyivdtaadn vuoden 2014 helmikuus-

ta, puutteita kesdkuukausien lukemissa.

Energiansaastomahdollisuudebidaan selvittaa tarkemmin kiinteistoon tehtaval-

|& energiakatselmuksella



1.5 Valittomasti korjattavat puutteet

— Lampiméan kayttoveden lampadtilan nostaminen vaadit 55 °C alueilla 1 ja 4
— Vesi- ja viemarijarjestelmien uusiminen aluedllgerroksissa 1-3

— Kaukolammon alakeskuksen uusinta alueella 2

— Tonttiviemareiden ja sadevesiviemareiden uusinta

— Padotusventtiilien asennus

1.6 Lisatutkimukset

— Koulun lampé#&erkostorkuntotutkimus



1.7 Kiinteistén PTS-ehdotus

PORIN KAUPUNKI, SAMK TIEDEPUISTO B

Raportin " . Kunto- | Maara- vio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
N Toimenpide-ehdotukset N
koodi luokka arvio 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Rakennustekniikka
F3 Julkisivut
Ikkunoiden uusiminen 1 3200 m? 992
Tiilijulkisivun uusiminen 2 6000 m? 1000
Ulko-ovien uusiminen 2 300 m? 93
F4 Yldpohjarakenteet
Vesikaton uusiminen 2 12000 m? 740
F5, F6 |Tilojen pintarakenteet
Taloteknisten toiden yhteydessd tehtavat tyot 2 Serd 300 300 200 100 100
LVI-tekniikka
Gl Lammitysjérjestelmat 2
Lampaojohtoverkoston vanhojen sulku- 2 lerd 50
ja saatoventtiilien seka
patteriventtiilien uusinta
Ldmmitysverkoston kuntotutkimus 3 1lerad 5
Kaukoldamman alajakokeskusten 1-2 2erd 50 50
uusinta oheislaitteineen
G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat 1-2
Koulun kayttovesi- ja 1 1lerd 900
viemdriverkostojen uusinta alueella 1
(sis. vesi- ja viemarikalusteiden uusinnan)
Tonttiviemareiden ja sadevesiverkoston 1 lerd 50
uusinta
Padotusventtiilien asentaminen sadevesi- lerd 10
ja jatevesijarjestelmiin
G3 Ilimastointijarjestelmat 1-2
Koulun vanhat ilmanvaihtokoneet 1 lerd 500
uusitaan ja vaihdetaan tulo- ja
poistokoneiksi, jossa on lammitys- ja
jadhdytyspatterit alueella 1 ja 2
Koulun vanhojen paatelaitteiden 2 lerd 130
vaihto uusiin
IllImanvaihtokanavien uusinta ja vanhojen 3 lerd 350
jatettdvien kanavien nuohous
Huippuimureiden uusinta 2 lerd 20
Sahkotekniikka
H2 Kinlaitokset ja jakokeskuk 2.3
P&a- ja mittarikeskusten uusinta 2 lerd 100
Ryhmakeskusten uusinta 3 lerd 350
H4 Johdot ja niiden varusteet 3
Nousujohtojen uusinta 3 lerd 350
Ryhmajohtojen uusinta 3 lerd 250
H5 Valaistusjarjestelmat 3
Sisd- ja ulkovalaisimien uusinta 3 lerd 50
12 Viestintdjarjestelmit 3
Antenniverkon uusinta 3 lerd 50
J5 Tietoverkkojarjestelmat 3
Yleisverkon uusinta 3 lerd 50
L L tyot yh 300 0 3125 200 100 100 0 0 0 0
ekniset tyst yh 4 (€/m?/kk) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
LVI-ty6t yhteensd 1315 0 1000 0 50 150 0 0 0 0
LVI-ty6t yhteensé (€/m?/kk) 0,006 0 0,004 0 0,000 0,001 0 0 0 0
0 0 450 700 50 0 0 0 0 0
[Sihkétyét yhteensd (€/m?/kk) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:

Rakennusvuosi:

Kiinteiston huoltoyhtio:

Kiinteiston isannaitsija:

Porin kaupunki
Mikko Viitala

SAMK Tiedepuisto B
Tiedepuisto 3
PL 520
28601 PORI

koulurakennus
1 kpl
3 kpl

-yht. 79100 m3
-yht. 19714 m2
-yht. 17536 m?2

1964 ja 1982
Porin kaupunki

Porin kaupunki



2.2 Tehdyt korjaukset

Kohteessa on tehty osittain remontteja vuosina £2005.

2.3 Asiakirjatilanne

Kohteesta oli saatavilla useita piirustuksia PDFedussa ja paperisina tulosteina.
Piirustukset olisi syyta siirtdd CAD-muotoon, jottaden paivittdminen olisi hel-

pompaa ja samalla piirustukset sdilyisivat paremmin

2.4 Kayttgjakyselyn tilanne

Kuntoarvioon siséltyi rakennuksen huoltohenkildstdéhty kayttajakysely. Raportin
teko- hetkella vastauksia oli palautunut vain n&j@paletta. Vastauksista ilmenivat
mm. seuraavat havainnot:

— WC-tilat ovat poissa kaytosta

— Viemarit tukkeutuvat helposti

— Tiloissa viemarin hajua

2.5 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Porin Palveluliiketgit Koulun kiinteisténhoitaja oli
tarkastuskierroksella mukana ja hanella oli kasitydinteiston teknisista jarjestel-
mista. Teknisimmat huoltokohteet (LVIS) tarvitseaddn asiantuntijan huoltoa.
Kiinteistdlle on alettu pitAmaan sahkoista huolt@a vuonna 2012.



2.6 Energiatalous

Alueiden 1 ja 4 kaukolammon energiankulutuksen legsk talvikuukausien aikana
(loka—marraskuu) on noin 366 MWh/kk ja kesakuukamisarvio (huhti—syyskuu)
noin 118 MWh/kk. Alueella 2 energiankulutus talvilkausina on noin 87 MWh/kk
ja kesakuukausina noin 30 MWh/Kkk. Arvoihin siséltyyyds Vaantion siiven kulu-
tus. LAmpiman kayttdveden osuudeksi arvioitiin 30N6rmitettu energiankulutus-
kulutus oli ajalla maaliskuu 2014 — maaliskuu 20N 3900 MWh ja saakorjattu
lampoindeksi noin 49,4 kWh/m3 a. Korkeakoulujen panmdeksi on tilastojen mu-

kaan 34-62 kwh/m3 valilla. Rakennuksen lampdindekskohtalaisella tasolla.

Vedenkulutus on keskim&arin 330 ms/kk. Rakennuksedenkulutus oli 55,4
dms3/Rm3, joka on hyvalla tasolla. Korkeakoulujerdeekulutus on Suomessa kes-
kimaarin valilla 44—125 dms3/Rm3. Edella mainittuirarvoihin siséltyy Vaantion sii-
ven vedenkulutus ja kyseiseen siipeen kannattaisikentaa oma vesimittari, jolloin
rakennuksen vedenkulutusta pystyisi seuraamaaentamin.

2.7 Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

Kiinteistokierroksella tehtyjen havaintojen perudk® huonelampdtilat olivat paaosin
normaalia tasoa. Henkilokunnan mukaan ikkunoistad;goskus hyvinkin voimak-
kaasti.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat haianot

Turvallisuuteen ja ymparistdriskeihin liittyvia hantoja ei tehty.

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Kosteusvaurioihin liittyvia havaintoja ei tehty.



3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

3.1 E43 Salaojat

Salaojaverkosto on uusittu vuoden 2014 kesalla.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkastuskaivojen kansien avaaminen ja kaivojem&iaarainen tarkastus kesalla
2016. Salaojaputkien painehuuhtelu vedelld ja &skaivojen lietepesien tyhjen-

nys kesalla 2019.

4 LVV-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

4.1 G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Porin Energian kaukolampoékkoon ja varustettu pumppukier-
toisella suljetulla vesilammityksella. Tilojen lantgs on toteutettu vesipatterilam-
mityksella. Alueella 1 on kolme lammodnjakopiiridueella 2 on kolme lammaonja-

kopiirid ja alueella 4 on nelja lammaonjakopiiria.

4.2 G11 LaAmmoOntuotanto

Alue 1l ja4

Lammonsiirtimet sijaitsevat koulurakennuksen kétlemroksessa (LVI- kuva 1).
Siirrinpaketissa on kaksi lampo6johtoverkoston lamsiidrinta (\VI-kuva 1) (Cetet-

herm CP 500 80, v. 1999 ja teho 1310 kW, teknigtgtkikaa jaljella 14 vuotta) ja
kaksi lampimén kayttoveden siirrint\(I-kuva 2) (Euroheat AB 322-100, v. 1990,



tehotietoa kilvessa ei ollut, teknista kayttoikahella 5 vuotta). Siirtimissa ei havait-

tu vuotoja tai muita puutteita.

Kaukolammon alakeskus on havaintojen perusteeltgivassa kunnossa. Lammon-
kehityslaitteet ovat teknisen kayttdikansa kestpgluvaiheilla ja niiden uusiminen
on ajankohtaista tarkastelujakson keski-/loppuvligheyksittaiset rikkoutuneet lait-
teet tulee uusia tarpeen mukaan, mutta muutenni@ag uusinnat kannattaa tehda

keskitetysti siirtimien uusinnan yhteydessa.

Kaukolammon kulutuksen seuranta on etdluettava.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat siimaardisen arvion perusteella
tyydyttavassa kunnossa. Paisunta-astiat ovat kalsopta-astioita ja siirtimien ikai-
sid. Osoittavat mittarit ovat pddosin kunnossa. putnovat Kolmeksin pumppuja,
jotka ovat paaosin vuosien varrella uusittuja. Puisga ei havaittu vuotoja eika si-
vuaania. Lampojohto- ja kayttbvesiverkoston moaottnttiilit on Siemensin laittei-
ta. Moottoriventtiileiden kuntoa tulee seurata, Keosie voivat alkaa vanhetessaan

vuotamaan tiivisteistaan, mikali niita ei huollstsEnnollisesti.

Alue 2

Lammonsiirtimet sijaitsevat rakennuksen pohjoispa&8d olevassa varastotilassa.
Siirrinpaketissa on lampodverkoston lammaonsiirrinvickuva 3) (Parca Norraham-
mar, v. 1981 ja teho 720 kW, tekninen kayttoik&ploput) ja lampiman kayttoveden
siirrin (LVI-kuva 4) (Parca Norrahammar, v. 1981 ja teho 100 kW, tekmikayt-

toika loppunut). Siirtimissa ei havaittu vuotojantauita puutteita.

Kaukolammon kulutuksen seuranta on muutettu eta@iveitsi vuonna 2014LY/I-
kuva §

Kaukolammon alakeskus on havaintojen perusteelldytyégvassa kunnossa. Lam-
monkehityslaitteiden tekninen kayttoika (20...30w) kuitenkin loppunut ja niiden

uusiminen on ajankohtaista tarkastelujakson alklgbao



Lampojohtoverkoston alaryhmien pumput ovat alkuiséalVI-kuva 6). Pumput

tulee uusia lammadnvaihtimien uusinnan yhteydessa.

4.3 G12 Lammonjakelu

Alue 1

Alueen lampojohdot on rakennettu terasputkestarddga hitsausliitoksin. Runko-
johdot kulkevat osin kellarikerroksessa nakyvidaosin rakenteissa piilossa. Nousu-
linjat kulkevat rakenteissa piilossa. Runkolinjojealku- ja linjasaatdventtiilit ovat
tarkastetuin osin vanhoja istukkaventtiileité jdlgzenttiileita joiden sulkuominai-
suudet ovat korkeintaan valttavassa kunnossa. $eojian kunto on tyydyttava en-
simmaisesta kerroksesta otetun naytteen mukbghk{iva 7), mutta kolmannen
kerroksen vessasta otetun naytteen mukaan heikkiek(iva 8), joten putkiston to-
dellinen kunto ja jaljella oleva kayttoika on sywélvittda putkiston kuntotutkimuk-

sella, joka tulisi suorittaa tarkastelujakson alkolella.

Alue 2

Alueen lampojohdot ovat alkuperaisia vuonna 198841i@rasputkesta rakennettuja

kierre- ja hitsausliitoksin. Lampo6johtoja ei tasgtuusia tarkastelujakson aikana.

Alue 4

Alueen lampdjohdot on uusittu 2000-luvun alussauglkesrjauksen yhteydessa.

Lampdojohtoja ei tarvitse uusia tarkastelujaksomagk

Yleisesti ottaen lampdjohtoverkoston kriittisimpikéhtina voidaan pitada kosteiden
tilojen tai maanvaraisen lattian rakenteissa kuklkgutkia, jotka voivat joutua teke-

misiin ulkopuolisen kosteuden kanssa ja syopyapukdtisesti.



4.4 G13 Lammonluovutus

Koulun lammitys on toteutettu alkuperdisilla teedsipattereilla. Patterit ovat tekni-
sen ik&nsd ja ensimmaisestad kerroksesta otetuneséy{ VI-kuva 9) perusteella
tyydyttavassa kunnossa. Lampdpatterit on paaosurstettu 2000-luvun alussa uusi-
tuilla patteriventtiileillda, jotka alkavat olemaaeknisen kayttbikédnsa (15...20v.)
loppupuolella. 3). Tilojen patteriventtiilit ova&posin korkeintaan valttavassa kun-
nossa ja niiden uusinta ajoittuu tarkastelujakseskksaiheille ja samassa yhteydessa
verkostolle on syytd suorittaa perussaatd. Tointeapiolisi syytd suorittaa tar-

kastelujakson keskivaiheilla.

4.5 G14 Eristykset

Koulun lampdjohtoverkosto on eristetty tarkastetosmn villaeristein, joka on paal-
lystetty asbestillalL(VI-kuva 10) seké villaeristein, joka on paallystetty muovilla.
Vanhat putkieristeet sisaltavat terveydelle hagtdl asbestia. Alkuperaiset putkieris-
teet ovat valttdvassa kunnossa. Tulevan lammitiseton saneerauksen yhteydessa

on lampojohtoverkoston mahdolliset asbestipitosistteet on syyta purkaa.

4.6 Toimenpide-ehdotukset

Lampojohtoverkoston kuntotutkimus

Koulun lampdjohtoverkostolle tulee tehda kuntototys, jolla selvitetdan verkoston
ja pattereiden todellinen kunto, varsinkin markasgisa. Tutkimus on syyta tehda tar-
kastelujakson alkupuolella.

Lampojohtoverkoston vanhojen sulku- ja saatovdiettii seka patteriventtiileiden

uusinta

Lampojohtoverkoston vanhat sulku- ja saatoveritsika patteriventtiilit tulee uusia

tarkastelujakson aikana. Samassa yhteydessa velikast syyta suorittaa perussaa-



to6 (perussdadetty patteriverkosto sddstdd enerdiaahenpiteet on syyta suorittaa
vuonna 2019.

Kaukolammon alakeskuksen uusinta

Kaukolammon alakeskuksen uusinta alueille 1 ja disthitteineen tulee suorittaa
vuosina 2020 (kayttovesi) ja 2029 (lammitysjarjeetd. Alueen 2 kaukolammon

alakeskuksen uusinta tulee suorittaa tarkastelojakiussa.

4.7 G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty Porin kaupungin vesi- ja wériverkostoon. LAmmin kayttovesi
tuotetaan lammadnjakohuoneessa sijaitsevalla lamimimeglla. Vesimittari ja paa-
sulut sijaitsevat fysiikan siiven kellarissa. Lita tonttijohdolta vesimittarille on uu-

sittu 2013. Vesimittarin yhteydessa olevat sulkdtr¢ibhovat toimivat.

4.8 G21 Vedenkasittelylaitteet

Alue 1l ja4

Kayttoveden lammaonsiirrin on asennettu vuonna 1j898en kunto on korkeintaan
valttava. Lampiman kayttoveden lampdtila on osedatamittarin mukaan 51 astetta.
Lampiman kayttoveden lampdtila on lilan alhainalé snittausten mukaan kuuman
veden lampdtila alueilla 1 ja 4 oli 44—-49 aste#tagaatimus 55-65 astetta. Kayttove-

den saatolaitteet ja asetusarvot on syyta tarkasiasittain.

Kayttovesiverkoston painetasoa osoittavaa mittarilytynyt, mutta lammaonjako-
huoneen viereisestd huoneesta |0ytyi paineentasaygp (VI-kuva 11), joka huo-

lehtii paineen tasauksesta.



Alue 2

Kayttoveden lammonsiirrin on asennettu vuonna 1fBken tekninen kayttdika
(20...30v.) on jo paattynyt. Lampiman kayttoveden péitila |Ammaonjakohuoneen
mittarin mukaan on 61 astetta. Kalusteilta saatd&arpiman kayttbveden lampdatila

on padosin maaraysten mukainen.

4.9 Vesijohtoverkosto

Alue 1

Koulun alkuperainen kylmavesiverkosto on rakennkttumasinkitysta terasputkes-
ta, joka on liitetty kierreliitoksin. Koulun kayt@siverkostoa on osin uusittu kupari-
putkella, joka on liitetty fosforikuparijuotoksineka puristusliitoksin. Runkolinjat
kulkevat osin kellarikerroksen katossa nakyvilléogn rakenteissa piilossa. Nousu-
linjat ovat alkuperaisia ja ne kulkevat tarkastetosin kellarikerroksessa nakyvilla ja
osin rakenteissa piilossa. Koulun kayttovesiverjest kunto on teknisen ian ja teh-
tyjen havaintojen perusteella korkeintaan valttée@da (\VI-kuva 12) ja nousulin-

jojen uusiminen on jo suunniteltu.

Alue 2

Alueen kayttovesiverkosto on rakennettu 1980-lualmssa ja on alkuperaisessa

kunnossa. Kayttovesiverkostoa ei tarvitse uusiattelujakson aikana

Alue 4

Alueen kayttbvesiverkosto on uusittu 2000-luvursaluperuskorjauksen yhteydessa.

Kayttovesiverkostoa ei tarvitse uusia tarkastelsgakaikana.



4.10G23 Jatevesien kasittely

Jatevesi ja sadevesi johdetaan kaupungin verkktsd&@peiolella olevan parkkipaikan
ja itapuolella olevan ruokalan kohdilta. Sadevekidetaan verkkoon sisapihan puo-
lelta. Koulun keitti6té palvelee rasvanerotuskaikaivo tyhjennetddn henkilokun-
nan mukaan kahdesti vuodessa. Kiinteistonhoitajakaan kaivon anturit on uusittu

vuonna 2014. Kaivo tyhjennetdan kahdesti vuodesaaturit puhdistetaan.

4.11 G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jate- ja sadevesiviemariverkossaidevesiviemarit palvelevat piha-

aluetta ja rannikaivoja.

Koulun pohjaviemérit on tehtyjen haastatteluidenuptella uusittu muoviputkella
1990- luvulla (VI-kuva 13). Pohjaviemarit kulkevat rakennuksen kellarissaqa-
sut ovat osin nakyvilla kellarikerroksessa ja opintkihormeissa piilossa. Tontti-
viemarit (LVI-kuva 13) ja sadevesiviemarien pystylinjat\(I-kuva 14) ovat alkupe-
raisia valurautaputkia, joiden tekninen kayttdikd 50 vuotta, joka on loppunut.
Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella heiklerkostot on syyta uusia tar-

kastelujakson alkupuolella.

Piirustusten mukaan kaikki putket kulkevat padotuk&uden (-0,8m) ylapuolella,
mutta padotuskorkeus kannattaisi paivittdd padetnsileilla nykyisten maaraysten
mukaisiksi, jotka ovat sadevedelle kadunpinta +1@0m jatevedelle kadunpinta

+300mm.



4.12 G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Alue 1lja?2

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havgntmukaan koulun vesikalusteet
ovat suurelta osin vuosien varrella uusittuja Isekeittajia, mutta myds vanhoja 2-
otesekoittajia on kaytdssa. WC-laitteet ovat paaasisittuja 6 dm3 huuhtelusailiolla
varustettuja laitteita. Alueella 1 on uusittu aulMtC-tilat vuonna 2014 ja opettajien
W(C-tilojen uusiminen on kaynnissa. Osaan kayttdegisia kalusteista ei kuiten-
kaan enaa loydy varaosia\{l-kuva 15), joten kalusteiden uusiminen alkaa olla

ajankohtaista.

Alue 4

Alueen vesi- ja viemarikalusteet on uusittu 200@4lu alussa peruskorjauksen yh-

teydessa.

Yhteenveto

Koulun vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin datissd kunnossa. Vesi- ja viema-
rikalusteissa on havaittavissa paikoin jo jaykkanj paikoin lievaa tiivistevuotoa.
Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonatessaan ennen uusintaa

ja korjata niissa havaitut puutteet (mm. kiinnitgksyms.).

4.13 G26 Eristykset

Koulun kayttovesiverkostot ovat eristetty villageis, joka on paallystetty asbestilla
seka villaeristein, joka on paallystetty muovilldanhat putkieristeet sisaltavat ter-
veydelle haitallista asbestia. Alkuperéiset puikieet ovat valttavassd kunnossa.
Tulevan kayttovesi- ja viemariverkoston saneeraunkgleteydessa on mahdolliset

asbestipitoiset eristeet syyta purkaa.



4.14 Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Koulun vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee tatéa ja pikaista korjausta vaativat

puutteet tulee korjata valittomasti.

Tonttiviemarien ja sadevesiverkoston pystylinjojersinta

Koulun tonttiviemérien ja sadevesiverkoston pysiglen tekninen kayttoika on

paattynyt. Uusinta on syyta tehda tarkastelujakdkuapuolella.

Koulun kayttévesi- ja viemariverkostojen uusintaeslla 1

Kayttovesi- ja viemariverkostot kerroksissa 1-3ewluusia mahdollisimman pian.
PTS-taulukkoon on esitetty putkisaneerauksen kastararausta vuodelle 2015.

Viemarijarjestelmien suojaus padotukselta

Sadevesi- ja jatevesijarjestelmien padotusverttiiisennus.



5 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

LVI-kuva 1. Lammitysjarjestelman lammaonsiirtimetaélla 1.

LVI-kuva 2. Kayttéveden lammonsiirtimet alueella 1.



LVI-kuva 4. Kayttoveden lammonsiirrin alueella 2.



LVI-kuva 6. Lammitysjarjestelméan alaryhmien pumpiueella 2.



LVI-kuva 7. Ensimmaisen kerroksen vessan pattekgrukunto.

LVI-kuva 8. Kolmannen kerroksen vessasta poistegiiteriputki.



LVI-kuva 9. Ensimmaisen kerroksen vessasta oteatepn katkaisu.

LVI-kuva 10. Lammitysputken eriste, joka sisalt&hestia.



LVI-kuva 11. Paineentasauspumppu alueella 1.

LVI-kuva 12. Kylmaa vetta putkistosta mittausteneyuessa alueella 1.



LVI-kuva 13. 90-luvulla uusitut pohjaviemarit jatbs alkuperaiseen tonttiviemariin.

LVI-kuva 14. Kolmannen kerroksen luokkahuoneesteefun kotelon sisalla kulke-
vat sadevesi- ja tuuletusviemariputket.



LVI-kuva 15. Kaytostéa poistettu hana alueella 2go ei enda saa varaosia.

Poytakirjat vesivirtamittauksista

Tilaajan pyynnosta suoritetun vesivirtojen ja lamipgen mittauksen tulokset on esi-
tetty seuraavilla sivuilla excel-taulukkomuodosEaLlukossa on esitetty varein tu-
losten vastaavuus voimassa oleviin asetuksiin jray&siin. Vihrea vari kertoo mi-
tatun arvon olevan asetusten mukainen, sininen&eanvon ylittavan asetusten suo-
situksen, mutta ei aiheuta kuin kayttokustannuksiipunainen kertoo arvon alitta-
van tai ylittavan asetusten suosituksen ja pikiogata.

Kaytetyt lyhenteet ovat:

wcC n = naisten wc 1-4 = vasemmalta oikealle
WC m = miesten wc 1-2 = ovea lahinn& oleva on 1
kpa = késienpesuallas siiv = siivouskomero

ta = tiskiallas vV =vasen, 0 = oikea

pa = pesuallas k = keskimmainen



Tila kylma vesi  kylma vesi lammin vesi |dammin vesi ldmmin vesi
dm3/min °C dm3/min °C S

aulawcnl
aulawc n2
aulawc n3
aulawc n4
aulawc ml
aulawc m2
aulawc m3

tekatria kpal
tekatria kpa2
1013wc
keittio kpal
keittio kpa2
keittio tal
keittio ta2
keittio ta3
keittio tad
keittio ta5
1025 pa
1029wc
1028wc
1020
1042pa
1050kpa
pukuhuon kpa
pukuhuon wc
1258wc
1257wc
1252wc
1251wc
virtauslab kpa
virtauslab pa
1200kpa
energiatek kpa
1241wc
1240wc
sahkolab kpa
1243wc
1223kpa
1224wc
1223pa
1222kpa
1244wc
1229pal
1229pa2
1229pa3
1229kpa
1168wc
1167wcv
1167wc o




Tila kylma vesi  kylma vesi lammin vesi lamminvesi |ammin vesi
dm3/min °C dm3/min °C 3

1106 siivv
1106 siiv k
1106siiv o
1112wc
1113wc
1162wc
1161wc
1150kpa
1151pav
1151pao
1158wc
1152kpa
1104
1103
1102
1101
1055kpa
1055pa
1364wc 1l
1364wc 2
1364wc 3
1364wc 4
1363wc 1
1363wc 2
1363wc 3
1363wc 4
1301
1302
1303
1307wc
1309pa
1347wck
1347wc o
1348 wc
1383pa
1384pa o
1384pa v
1378wc
1369pa
1372pa
1374wc
1371pav
1371pa k
1371pa o
1371kpa
1350wc v
1350wc k
1350wc o
1352wc




Tila kylma vesi  kylma vesi |ammin vesi lammin vesi [dmmin vesi
dm3/min °C dm3/min °C s

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2061wc
2049wc v
2049wc o
2020 wcv
2020wc o
2026wc
2027wc
2034wc
2038wc
2042wc
2046wc
2058wc
2064wc
2047siiv
2053siiv




Tila kylmd vesi  kylma vesi |dmmin vesi ldmmin vesi lammin vesi
dm3/min °C dm3/min °C s

3001
3002
3003
3004
3005
3006
3007
3008
3009
3010
3011
3012
3013
3014
3015
3067wc
3065 wcl
3065wc2
3050wc v
3050wc o
3047wc
3043wc
3039wc
3035wc
3031wc
3027wc
3021wcv
3021wco
3054siiv

Mittauksista ilmenee, ettd kylman veden lampétdalgmpiman veden odotusaika
ovat paasaantoisesti kunnossa, mutta lampiméan Jadegotilan asetus 55-65 astet-
ta ei tayty kuin alueella 2. Liséksi yli puolessaatuista hanoista virtaamat ovat yli

1,5 kertaiset asetusarvoon nahden. Hanojen uusingiseydessa kannattaa saadat-

taa virtaamat suositusten mukaiseksi, tAma saésttgja energiaa.



