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Sukupolvenvaihdos on ainutlaatuinen tapahtuma maatilayrittdjan elamassa.
Useimmissa sukupolvenvaihdoksissa vanhemmat luovuttavat elamantyénsa lapsil-
leen, jotka jatkavat maatilayrityksen toimintaa ja sen kehittdmista. Tasta seuraa
roolien muutos, jolloin vanhemmat muuttuvat vahitellen yrittdjista konsulteiksi, ja
lapsista tulee lopulta yrityksen paatoksentekijoitd. Taméan takia henkinen valmis-
tautuminen on syyta aloittaa ajoissa, jotta vanhemmat osaavat luopua elamanty6s-
taan, ja lapset alkavat ottaa yhd enemman vastuuta. Sukupolvenvaihdosprosessin
suunnitteluun taytyy varata paljon aikaa, silla siind on monia vaiheita ja mukana on
eri alojen asiantuntijoita. Rauhallisella ja pitkaaikaisella suunnittelulla varmiste-
taan, etta kaikki sukupolvenvaihdoksen nakoékulmat otetaan huomioon.

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli perehtya monipuolisesti sukupolvenvaihdos-
prosessiin seké sen eri vaiheisiin ja nakokulmiin. Opinnaytetydssa selvitettiin seka
jatkajan ettéa luopujan ehtoja ja heidan sukupolvenvaihdoksen jalkeista toimeentu-
loaan. Lisdksi esiteltiin mahdollisia luovutustapoja ja kuinka kauppahinta maaritet-
tiin eri omaisuusosille. Teoriaosan lopussa kaytiin 1api sukupolvenvaihdoksesta
aiheutuvia veroseuraamuksia seka tilakaupan jalkeisen verosuunnittelun mahdolli-
sia keinoja. Opinnaytetyon yhtené tavoitteena oli tutustua Euroopan Unionin uu-
desta ohjelmakaudesta aiheutuviin tukimuutoksiin.

Casessa suunniteltiin ja laskettiin todellisen tilan sukupolvenvaihdosta. Casen ta-
voitteena oli selvittda kauppahintaa ja sen vaikutusta verotukseen, jonka lisaksi
laskettiin kolme erilaista verotusmallia esimerkkitilalle. Yksityisyyden suojaamisek-
Si caseosio poistettiin Theseuksessa julkaistusta versiosta.

Avainsanat: maatila, sukupolvenvaihdos, yhtyma, verosuunnittelu, nuoren viljeli-
jan aloitustuki
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Change of generation is a unique event in a farmer’s life. With most of the change
of generations the parents hand over their life’'s work to their children who continue
the operation of the farm and its development. Consequently a change in roles
takes place when the parents change, step by step, from entrepreneurs to con-
sultants and finally the children become the decision-makers of the farm. It is good
to start mental preparation in time, so that the parents can hand over their life’s
work and the children start to take more and more responsibility for the farm. The
planning of the change of generation process must allow a lot of time because
there are many stages and experts involved in the process. Unhurried and long-
term planning makes sure that all of the aspects are taken into account in the
change of generation.

The aim of this thesis was to study the change of generation process with its dif-
ferent stages and aspects from many sides. The thesis researched both continua-
tor's and renouncer’s conditions and their livelihood after the change of genera-
tion. The possible ways to transferring the farm were presented in the thesis and it
was also explained how the price was determined for different property items. At
the end of the theory part the tax consequences caused by the change of genera-
tion was gone through and the possible ways to make a tax plan for the future.
One of the aims was to get to know the European Union’s new changes in young
farmer’s support.

In the study case the change of generation of a real farm was planned and calcu-
lated. The aim of the study case was to find out the farm’s price and its effect on
both continuator’'s and renouncer’s taxation. There were also calculated three dif-
ferent taxation models for the example farm. Because of privacy, the case study
part was deleted from the version which was published in the Theseus.

Keywords: farm, change of generation, consortium, tax planning, young farmer’s
starting support
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1 JOHDANTO

1.1 Tutkimuksen tausta ja tavoite

Sukupolvenvaihdos tarkoittaa yleensa yrityksen luovuttamista samaan perhepiiriin
kuuluvalle henkildlle siten, ettd henkild jatkaa yritystoiminnan harjoittamista (Juu-
sela & Tuominen 2010, 13). Sukupolvenvaihdos on ainutlaatuinen ja harvoin ta-
pahtuva asia maatilalla. Se on laaja prosessi niin taloudellisesti kuin henkisesti, ja
se vaatii onnistuakseen pitkaaikaista suunnittelua. Taman takia siihen on varattava
paljon aikaa ja kaytettava apuna eri alojen asiantuntijoita. Talla tavoin varmiste-
taan, ettei mikdan nékokulma jdad huomioimatta. (Sukupolvenvaihdos maatilalla
2013, 4.) Omistajanvaihdoksen aikana luopujan rooli vahenee samalla kun jatka-
jan vastuut ja velvollisuudet lisdantyvat. Tama tuo mukanaan suuria muutoksia
jokaisen osapuolen eldamé&éan, ja niihin tottuminen ei kdy hetkessa. (Malinen &
Stenholm 2005, 45.)

Onnistuneen sukupolvenvaihdoksen yhtend avaintekijand on oikea hinnoittelu.
Kauppa on aina ostajan ja myyjan vélinen asia, jossa hinta maaraytyy kompromis-
sina. Kauppahintaa maariteltaessa otetaan huomioon tilan kdypa arvo ja velat se-
k& luopujien taloudellinen tulevaisuus. Tilan luovutus voidaan tehda kauppana,
lahjana tai lahjaluontoisena kauppana. Lisaksi vaihtoehtona on vaiheittainen suku-
polvenvaihdos eli yhtyma. Luovutustavan valinta vaikuttaa myos verotukseen, joka
on yksi olennaisimmista asioista suunniteltaessa maatilan taloutta. Veroseu-
raamuksia tulee selvittda ja vertailla ennen lopullista luovutuskirjan allekirjoittamis-
ta, silla ne koskevat seké luopujaa ettd jatkajaa. (Sukupolvenvaihdoksen opas
2013, 4, 13))

Taman opinnaytetydn tavoitteena on kertoa sukupolvenvaihdosprosessista eri na-
kokulmista seka tarkastella sen eri vaiheita. Teoriaosassa kasitellaén sukupolven-
vaihdoksen osapuolia, luovutustapoja, kauppahinnan maarittdmista ja muodostu-
mista sekd verotuksen vaikutusta tilan tulevaisuuteen. Opinnédytetydn lopussa on
case, jossa tarkastellaan todellisen tilan sukupolvenvaihdosta. Casen tavoitteena
on selvittdad verotuksellisesti paras mahdollinen luovutustapa ja kauppahinta ky-

seiselle esimerkkitilalle. Casessa haetaan vastauksia seuraaviin kysymyksiin:



— Miten uudet ehdot vaikuttavat sukupolvenvaihdokseen?
— Mika on tilalle sopivin kauppahinta?

— Kuinka kauppahinta kohdennetaan jarkevimmin verotusta silmalla pitaen
maatilan eri omaisuusosille?

— Kuinka valtiolta saatava aloitustuki saadaan kokonaan hyodynnettavaksi?

1.2 Tutkimuksen viitekehys

Perheenjasenet

Verottaja

Jatkaja(t) / Luopuja(t)

ProAgria
Pankki

ELY-keskus

Kuvio 1. Viitekehys.

Viitekehys jaetaan sisaiseen ja ulkoiseen viitekehykseen. Sisdiseen viitekehyk-
seen kuuluvat kaupan osapuolet, eli jatkajat ja luopujat. Vaikka sukupolvenvaih-
dosta suunniteltaessa painotetaan sita, ettéd se on ostajan ja myyjan vélinen kaup-
pa, vaikuttavat siihen myds muut perheenjasenet. Ostajan mahdolliset sisarukset
on syytd huomioida, jotta valtytddn epdaselvyyksiltd jatkossa. Ulkoisessa viiteke-
hyksessa on tilan ulkopuolella olevia kauppaan vaikuttavia tekij6itd. Verottaja an-
taa ohjeet tilan kayvan arvon maarittamiseen seka vaikuttaa luovutustavan valin-
taan. Ennen virallisen luovutuskirjan laatimista on syytd hakea ennakkopaatdkset
veroseuraamuksista. Pankki on tarke&sséa roolissa sukupolvenvaihdoksen rahoitta-



jana, jonka lisdksi se on mukana rahoittamassa tulevaisuuden investointeja. Jatka-
ja hakee ELY-keskuksesta nuoren viljelijan aloitustukea tilanpitoon. ELY-keskus
myontaa aloitustuen kauppakirjajaljennosten perusteella. Mela puolestaan myoén-
téaa tukea luopujalle ja sieltd anotaan eléketta. Lisdksi Melaan on myo6s tehtava
ennakkopaatbshakemus elékkeistd. ProAgria on prosessissa mukana neuvojana

ja tekee vaadittavat laskelmat kauppaa varten.
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2 SUKUPOLVENVAIHDOSPROSESSI

2.1 Sukupolvenvaihdoksen suunnittelu ja toteutus

Paitss sukupolvenvaihdoksen
TILAN toteuttamisesta
KEHITTAMISEN ~

TOIMENPITEET

Hyvé suunnittelu ja laskenta

Luonnosluovutuskirja tai -vuokrasopimus

{

vv

Ennakkopaatos Ennakkopaatos Ennakkopaatos
rahoituksesta verotuksesta elakkeesta

{

Varsinaisen kauppakirjan teko

Jos padtékset muuttuvat, palataan suunnitteluun

— — e
Jatkajan toimet Luopujan toimet Sisarusten toimet
SPV:n jilkeen SPV:n jilkeen SPV:n jilkeen

Kuvio 2. Sukupolvenvaihdosprosessi
(Onnistu maatilayrityksen sukupolvenvaihdoksessa kanssamme).

Tarve sukupolvenvaihdokseen tulisi tunnistaa hyvissa ajoin, jotta aikaa jaa suun-
nitteluun ja osapuolet voivat valmistautua tulevaan muutokseen. Liséksi kiire aihe-
uttaa hataisia ratkaisuja, joista seuraa taloudellisesti huonoja péaatoksia. Yleisin
syy sukupolvenvaihdosprosessin aloitukseen on luopujan ikdéntyminen ja elékeian
lahestyminen. Aktiivinen suunnittelu alkaa, kun sopiva jatkaja on I6ytynyt ja suku-
polvenvaihdoksen osapuolet alkavat keskustella asiasta. Tassa vaiheessa jatkaja
tulee ottaa viimeistaan mukaan yritykseen toimintaan, jotta yritysta voidaan alkaa
valmistella luovutusta varten seké kehittdé tulevaisuutta ajatellen. Samalla kypsyy
paatos varsinaisesta sukupolvenvaihdoksesta. (Stenholm 2005, 24—-26.)

Suunnitteluvaiheessa mietitdan vaihdoksen teknistad toteutusta. Tdssad vaiheessa

kannattaa kayttaa apuna asiantuntijoita, jotka tekevat kannattavuus- ja maksuval-
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miuslaskelman siséltavan elinkeinosuunnitelman, jota voi kayttaa hakemusten te-
kemiseen. Laskelmista kay myds ilmi yrityksen taloudellinen tila ja se, millaiset
mahdollisuudet jatkajalla on tulevaisuudessa harjoittaa yritystoimintaa. Liséksi
suunnitellaan tarkemmin, mita ollaan siirtAmassa jatkajalle ja kuinka luovutus to-
teutetaan edullisimmin. Teknisen toteutumisen suunnittelussa yhdistyvat taloudel-
liset, verotukselliset ja lailliset yksityiskohdat. Tasséa vaiheessa sukupolvenvaih-
doksen osapuolten on syyta olla aktiivisia tiedonhankinnassa, jotta heille itselleen
muodostuu kasitys prosessista. (Stenholm 2005, 27-28.) Osapuolten on myo6s
syyta huomioida kaupanteon ajankohta. Karjatiloilla luovutus kannattaa paasaan-
toisesti tehda alkuvuoden aikana, silla luopujille ei ole vielad ehtinyt syntya varsi-
naista maatalouden tuloa kyseiseltéd vuodelta. Lisaksi varastot ovat alkuvuonna
pienimmallaan, jolloin niiden arvoa ei tarvitse huomioida luovutuksen yhteydessa.
(Kovalainen & Turpeinen 2000, 22.) Kun suunnittelu on tehty, tehd&&n luonnos-
luovutuskirja, jolla haetaan ennakkopé&atokset verotuksesta, eldkkeesta ja rahoi-
tuksesta. Nailla ennakkopaatoksilla saadaan tietoa veroseuraamuksista ja var-
muus elakkeen saannista seka voidaan neuvotella rahoituksesta. (Onnistu maati-

layrityksen sukupolvenvaihdoksessa kanssamme.)

Kun suunnitteluvaiheen ennakkop&atokset on saatu ja niihin ollaan tyytyvaisia,
voidaan Kkirjoittaa virallinen luovutuskirja. Mikali tassa vaiheessa tehdyt paattkset
muuttuvat, palataan suunnitteluvaiheeseen. Jos muutoksia ei tule, luovutuskirjan
kirjoittamisessa kaytetaan luonnosta, jossa on jo sovittu hinta ja sopimusehdot.
(Onnistu maatilayrityksen sukupolvenvaihdoksessa kanssamme.) Lain mukaan
kaupantekotilanteessa taytyy olla mukana julkinen kaupanvahvistaja, joka toimii
todistajana (Kiviniemi & Havia 2011, 66).

2.2 Sukupolvenvaihdoksen jalkeen

Luovutuskirjan allekirjoittamisen jalkeen sukupolvenvaihdos ei ole viela valmis,
vaan jatkajan taytyy hoitaa monia kaytannon asioita. Jatkajan taytyy muistaa muun
muassa seuraavat asiat:

— lainhuuto puolen vuoden aikana

— mahdollinen lahjaveroilmoitus kolmen kuukauden kuluessa
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— arvonlisa- ja maatalousverovelvolliseksi hakeutuminen
— EU-asiat selviksi 10 tyopaivan aikana
— sopimukset ja jasenyydet jatkajan nimiin

— lopullisen kauppakirjan ja tarvittavien todistusten toimittaminen ELY-
keskukseen avustuksien maksua varten

— maatilavakuutuksien siirto, MYEL-vakuutuksen ottaminen ja lomaoikeuden
hakeminen (Lintunen 2013.)

= Yrittdja = Eiroolia
- = Apulainen
= TyOnantaja = Tyontekija
= Delegoija = Johtaja
—  Konsultti — Péé;ié(‘lj(lagen—

Kuvio 3. Luopujan ja jatkajan roolien muutos sukupolvenvaihdoksessa
(Malinen & Stenholm 2005).

Luopujan ja jatkajan roolit muuttuvat I&pi koko sukupolvenvaihdosprosessin. Kuvi-
ossa 3 on yksinkertaistettu esitys roolien muutoksesta, joka alkaa jo vuosia ennen
virallista sukupolvenvaihdosta. Alkuvaiheessa luopujan rooli on yrittdjamainen, ja
han vastaa yrityksen toiminnasta. Tassa vaiheessa yrittajalla ei viela ole ajatusta
vaihdoksesta eika jatkajalla ole mink&anlaista roolia tai hanesta ei valttamatta ole
edes tietoa. Seuraavassa vaiheessa jatkaja tulee yritystoimintaan mukaan osa-
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aikaisena apulaisena, josta rooli hiljalleen muuttuu varsinaiseksi tyontekijaksi. Sa-
malla luopujan rooli muuttuu vahitellen tyénantajaksi, jolloin hanella on tyontekija
alaisuudessaan. Seuraava askel on suuri harppaus kohti sukupolvenvaihdosta,
silla jatkaja tulee yhd enenevassad maarin mukaan yrityksen johtamiseen ja ottaa
vastuuta olennaisista p&aatoksistd. Samaan aikaan luopujan on ymmarrettava
oman roolinsa muutos. Hanen roolinsa muuttuu delegoijaksi, joka jakaa vastuuta
jatkajalle. Viimeisessa vaiheessa jatkajasta on tullut yrityksen johtaja ja paatoksen-
tekija, kun taas luopujasta on tullut konsultti. Hanen tehtavanaéan on jakaa tuke-

aan, kokemuksiaan ja osaamistaan jatkajalle. (Malinen & Stenholm 2005, 45-46.)
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3 JATKAJA

3.1 Ehdot jatkajalle

Sukupolvenvaihdoksessa jatkaja ei voi olla kuka tahansa, vaan hénelle on asetettu
ehtoja, jotta hanellda on mahdollisuus saada sukupolvenvaihdoksen etuuksia. Ti-
lanpidon jatkaminen on otettava tosissaan, silla jatkajan on annettava sitoumus
siitd, ettd maatalous jatkuu myods sukupolvenvaihdoksen jalkeen. Annettu sitou-
mus velvoittaa jatkajaa pitamaan tilaa hallinnassaan vahintddn seuraavat viisi
vuotta. Jatkajan tulee olla nuori viljelija eli alle 40-vuotias silloin, kun lopullinen
luopuminen tapahtuu. Haneltd vaaditaan vahintdan toisen asteen luonnonvara-
alan koulutusta. Jos koulutusta ei ole kaytyna, hyvaksytaan sen sijaan kolmen
vuoden maatalouskokemus, jonka lisaksi taytyy olla kaytyna 20 opintoviikon tai 30
opintopisteen koulutus. Tasta koulutuksesta puolet pitdéa olla taloudellisia opintoja.
Sukupolvenvaihdoksen jalkeen on kaksi vuotta aikaa hankkia tarvittava koulutus.
Liséksi hankittava tila pitaa olla jatkajan ensimmainen eli hanella ei saa olla omis-

tuksessaan muita tiloja. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 35-36.)

Jatkajan ei tarvitse olla paatoiminen viljelija, vaan han voi kayda tilan ulkopuolella
ansiotydssa 60 000 euron tulorajaan saakka, johon lasketaan mukaan pddomatu-
lot. Tulorajassa ei kuitenkaan huomioida tilalla harjoitetusta pienyritystoiminnasta
saatuja tuloja. Tuloraja on henkilokohtainen, eika jatkajan puolison tulot vaikuta
siihen, mikali puoliso ei ole vakituisesti tilalla tdissa. Viljelijan paatoimisuuden tar-
kastelu ja siitd annettava sitoumus tehdaan ainoastaan luopumistuen myoéntdhet-
kella, eikd mydhempid vuosia tarvitse erikseen huomioida. (Sukupolvenvaihdok-
sen opas 2013, 36.)

Tilan elinkelpoisuutta pidetddn jatkamisen yhtend ehtona. Elinkelpoisuus osoite-
taan elinkeinosuunnitelmalla, jossa kuvataan myds tilan yritystoimintaa. Luopujan
on pystyttava elinkeinosuunnitelmalla osoittamaan, etta tilan yritystoiminnan tulo
on luovutusvuotta seuraavien viiden vuoden aikana vahintaan 15 000 euroa luovu-
tuksensaajaa kohden. Lisdksi elinkelpoisuutta arvioitaessa huomioidaan myos
metséataloudesta ja pienimuotoisesta yritystoiminnasta saatavat tulot. Samalla

maatalouden poistojen taytyy olla vahintdan 5 000 euroa vuodessa. Mikali tila luo-
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vutetaan kahdelle jatkajalle kahdeksi erikseen viljeltavaksi tilaksi, yritystulon on
oltava vahintaan 37 500 euroa. Poistojen pitda olla vahintddn 5 000 euroa. Ellei
tila ole luovutushetkelld elinkelpoinen, jatkajan tehtavana on esittda suunnitelma
tilan kehitystarpeista seka annettava sitoumus naiden toimenpiteiden toteuttami-
sesta. Aikaa naiden toimenpiteiden tekemiseen on seuraavat kolme vuotta. (Su-

kupolvenvaihdos maatilalla 2013, 11-12.)

Maatila on mahdollista luovuttaa kahdelle lapselle yhteisesti. Talléin molempien
jatkajien taytyy tayttda annetut vaatimukset seka sitoumuksen ehdot. Lisdksi he
lupautuvat viljelemaan tilaa yhtena kokonaisuutena eika tilaa tulla jakamaan. Tilan
luovuttaminen kahdelle lapselle yhteisesti voi olla hankalaa, silla sen elinkelpoi-
suusvaatimus on tassa tapauksessa kaksinkertainen. Joko yhdelle tai kahdelle
lapselle luovutettaessa tilaa my6s heidan aviopuolisonsa voivat tulla mukaan yri-
tystoimintaan. Aviopuolisoiden on sitouduttava pitamaan tila jakamattomana. Eri-
tyistapauksissa tila voidaan luovuttaa kahdelle jatkajalle erillisiksi tiloiksi. Tama voi
tulla kysymykseen, jos luovutettava tila jakautuu selkeésti erillisiin tilakeskuksiin.
(Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 35-36.)

Yhtena ehtona jatkajan tulee tayttaa asumisvaatimus eli hanen pitaa asua sellai-
sella etaisyydella tilasta, jotta tilan tyot hoidetaan asianmukaisesti. Jos luovutetta-
vana tilana on Kkarjatila, jatkajan taytyy asua tilalla tai vahintaan sen valittomassa
laheisyydessa. Sen sijaan viljatilan kohdalla tydssakayntietaisyydeksi on vakiintu-
nut 70-100 kilometria tilalta. Tamakin sitoumus koskee koko luopumistuen mak-
suaikaa tai ainakin viittd vuotta. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 36.)

3.2 Tilakaupan rahoitus ja nuoren viljelijan aloitustuki

Sukupolvenvaihdoksen rahoitus koskee kaikkia osapuolia, mutta lahtokohtaisesti
kysymys on kohteen hankinnan rahoittamisesta. Yhtena keskeisené tavoitteena on
sukupolvenvaihdoksesta aiheutuvien kustannusten minimoiminen. (Juusela &
Tuominen 2010, 15-16.) Luopujalle rahoituksessa on kysymys lahinnd verojen
maksusta seka toimeentulosta. Jatkajalle puolestaan rahoitus on olennainen ky-
symys, jotta h&n selvida veroista seka kykenee investointeihin ja kehittamaan tilaa.

Rahoittamisen haasteena on sopivan rahoituslahteen l6ytdminen. Ensimmainen
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jatkajan rahoitusvaihtoehto on sukupolvenvaihdokseen saatava aloitustuki, jonka
lisdksi yleisimmin kaytetaan pankkilainaa tai jatkajan omaa pddomaa. (Malinen &
Stenholm 2005, 41-42.)

Sukupolvenvaihdoksen rahoituksessa tarkedssa asemassa on nuoren viljelijan
aloitustuki, joka muodostuu avustuksen ja korkotukilainan yhdistelmasta. Aloitus-
tuen tehtavanad on helpottaa jatkajan tilanpidon aloittamista. Jatkaja saa kayttaa
tuen avustusosan miten haluaa, mutta h&nen on huomioitava, ettd avustus on il-
moitettava verotuksessa tuloksi. Taman takia avustus olisi jarkevinta kayttaa tilan
vahennyskelpoisiin menoihin. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 6.) Nuoren vilje-
lijan aloitustukea tulee hakea ennen tilanpidon aloittamista ja sen myontaa ELY-
keskus. Tukea voi saada taytena tai alennettuna maatalouden yrittajatulon maa-

rasta riippuen. (Aloitustuen maara, hakeminen ja nostaminen.)

Taysi aloitustuki. Aloitustuki voidaan myontaa taytend, jos yrittajatulo on vahin-
td&n 25 000 euroa viimeistddn kolmantena vuotena tuen myodntamisesta. Taysi
aloitustuki muodostuu 35 000 euron avustuksesta ja 35 000 euron korkotuesta,
josta 5 000 euroa on varattu varainsiirtoveron maksamiseen. Mikéli varainsiirtove-
ron arvo on suurempi kuin 5 000 euroa, vahennetddn myo6s ylimeneva osuus kor-
kotuesta. Nain ollen sukupolvenvaihdoskauppa on jatkajalle varainsiirtoverovapaa.
Loput korkotuesta kaytetaan korkotukilainan koron maksamiseen. Lisdksi jatkajalla
on mahdollisuus saada korkotukilainaa, jonka enimmaismaéara on 80 prosenttia
kauppahinnasta, mutta kuitenkin enintd&n 230 000 euroa. (Aloitustuen maara, ha-

keminen ja nostaminen.)

Alennettu aloitustuki. Jatkajalla on mahdollisuus alennettuun aloitustukeen, jos
yrittdjatulo on vahintd&dn 15 000 euroa. Mikali yrittajatulo jaa alle taman rajan, aloi-
tustukea ei myonneta. Alennettu aloitustuki muodostuu 10 000 euron avustuksesta
ja 20 000 euron korkotuesta, josta 5 000 euroa on varattu varainsiirtoveron mak-
samiseen. Myos tassa tapauksessa ylimeneva osuus vdhennetaan korkotuesta.
Alennetussa aloitustuessa korkotukilainan enimmaismaara on 150 000 euroa.

(Aloitustuen maaré, hakeminen ja nostaminen.)

Avustusosuus maksetaan jatkajalle kahdessa eréssa tilanpidon aloittamisen jal-

keen. Ensimmainen erd maksetaan seuraavan maaliskuun tai lokakuun loppuun
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mennessa ja toinen eré aikaisintaan vuoden kuluttua edellisesta eréasta. Jos jatka-
jalla on esimerkiksi koulutusvaatimus tayttamaétta, hanelle maksetaan toinen era,
kun vaatimus on taytetty. Korkotukilaina nostetaan nostoluvan perusteella, jonka
saa, kun toimittaa nostolupahakemuksen ja kauppakirjajaljennoksen ELY-

keskukseen. (Aloitustuen maara, hakeminen ja nostaminen.)

Maatila voidaan luovuttaa jatkajalle myods vaiheittain eli tekemalla maatalousyhty-
ma. Vaiheittaiseen sukupolvenvaihdokseen on myds mahdollista saada aloitustu-
kea, mutta se kaytetaan kokonaan jo ensimmaisessa vaiheessa. Kun jatkaja my6-
hemmin ottaa loppuosankin tilasta omistukseensa, hénelle ei enaéd myonneta tu-
kea. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 9.) Vaiheittaisessa sukupolvenvaihdok-
sessa aloitustuella on samat ehdot kuin edella on mainittu. Ensimmaisessa vai-
heessa pitaa erityisesti huomioida yrittdjatulovaatimus, jotta jatkajalla on mahdolli-
suus aloitustukeen. Tdméan takia maatilasta pitaa luovuttaa riittdvan suuri osa jat-

kajalle. (Aloitustuen hakija ja maatila.)

3.3 Nuori viljelija jatkajana

Sukupolvenvaihdoksessa pyritaan takaamaan nuorelle viljelijalle hyvat mahdolli-
suudet tuleviin investointeihin. Uusien investointitukien kausi on vuosille 2015—-
2020. Lypsy- ja nautakarjatuotannon tukitaso on AB-alueella 40 % ja C-alueella 35
%. AB-alueella ei ole tapahtunut muutosta edelliseen kauteen verrattuna, mutta C-
alueen tukitaso on noussut 10 %. (Niittymaa 2015, 9.) Nuorille investointituki voi-
daan maksaa enintdan 10 prosenttiyksikolla korotettuna, jos tuen saaja tayttaa
nuoren viljelijan aloitustuen myontamisen edellytykset ja tila on ollut hanella kor-
keintaan viisi vuotta (Maatalouden investointitukien tukimuodot ja tuen enimmais-
maarat vuonna 2014, 1). Uudella investointikaudella yrittajatulon alaraja nousee
17 000 eurosta 25 000 euroon. Taman pitaa tayttya viimeistaan viiden vuoden ku-
luttua tuen myontdmisesta. Tukea voidaan myontad avustuksena, korkotukilainan
korkotukena, valtiontakauksena tai niiden yhdistelménéa kuten aiemminkin. (Niitty-
maa 2015, 9.)

Euroopan Unioni on myontanyt uuden suoran tuen nuoren viljelijan tilanpidon hel-

pottamiseksi. Tukea saa aktiiviviljelija, joka on tilan paaasiallinen yrittaja seka en-
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simmaisen perustukihakemuksen jattamisvuonna korkeintaan 40-vuotias. Nuoren
viljelijan tuen saaminen edellyttad, etta viljelijalle mydnnetdan myds perustukea.
Tata tukea maksetaan koko maassa, ja maksuaika on korkeintaan viisi vuotta. Mi-
kali tilanpito on aloitettu jo aikaisemmin, nama vuodet vahennetaan tukikelpoisten
vuosien maarasta. Tukitaso on 50 €/ha, ja sitd maksetaan tukioikeuksien perus-
teella enintddn 90 hehtaariin asti. Liséksi C-alueella olevalla nuorella viljelijalla on
mahdollisuus hakea kansallista nuorten viljelijéiden tukea. TAman tuen maara on
36 €/ha ja vahimmaispeltoala tuen saamiseksi on viisi hehtaaria. (Tukea tilanpidon

alkutaipaleelle - nuoren viljelijan tuki 2014, 34-35.)



19

4 LUOPUJA

4.1 Luopumistuki ja sen ehdot

Luopumistuki on tilan luopujalle my6nnettava maatalouden erityiselake, joka rahoi-
tetaan valtion varoista. Sen tarkoituksena on turvata luopujan toimeentulo ennen
kuin han tulee vanhuuseldkeikaan. Tuki muodostuu perusmaarasta seka tayden-
nysosasta. Perusmaara on sama kuin MYEL-ty6tulojen perusteella maksettavan
tyokyvyttomyyselakkeen maara. Taydennysosa on puolestaan yhta suuri kuin tyo-
kyvyttomyyseldkkeena myodnnettava kansaneldke. Luopumistukea maksetaan luo-
pujalle ja hanen aviopuolisolleen. (Luopumistuki.) Vuosina 2015 ja 2016 luopumis-
tuen voi saada 59-vuotiaana, mikali luovutus tapahtuu lahisukulaiselle. Vuoden
2017 alusta ikaraja nousee 60 vuoteen. Jos tila luovutetaan vieraalle, on ikaraja
aina 60 vuotta. Luopumistukea voi hakea aikaisintaan kaksi vuotta etukateen, mut-
ta sen maksaminen aloitetaan vasta kun luopumisika tayttyy. Nykyinen luopumis-
tukilaki on voimassa vuoden 2015 alusta vuoden 2018 loppuun. (Uusi luopumistu-
kilaki tulee voimaan 1.1.2015.)

Luopumistuen saamisen edellytyksena myds maatilan pitda tayttaa tietyt elinkel-
poisuusvaatimukset. Jatkajan taytyy saada tuloa vahintdan 15 000 euroa vuodes-
sa ensimmaisen viiden vuoden aikana sukupolvenvaihdoksen jalkeen. Naista tu-
loista vahintaan 12 000 euroa on tultava maataloudesta. Loppuosa voi tulla metsa-
taloudesta ja muista litannaistoiminnoista. (Uusi luopumistukilaki tulee voimaan
1.1.2015.)

Luopuijilla on mahdollisuus jaada uinuvalle luopumistuelle aikaisintaan viisi vuotta
ennen varsinaista luopumisikda. Tdma mahdollistaa aikaisemman sukupolven-
vaihdoksen ja puolisoiden yhtdaikaisen luopumisen maataloudesta. Uinuva luo-
pumistuki voidaan myontdd puolisolle, jos vanhempi yrittgjista on oikeutettu luo-
pumistukeen. Uinuvalla luopumistuella olevalle yrittdjalle aletaan maksaa luopu-
mistukea silloin, kun han saavuttaa varsinaisen luopumisian. Luopumisen ja tuen
saamisen valisena aikana yrittdjalla on mahdollisuus kayda palkkatdissa ilman
ansiotulorajaa ja tehda maataloustoita tilalla. Talla jarjestelylla turvataan yrittajan

toimeentulo ennen tuen saamista. Han ei kuitenkaan saa enaa toimia maatalous-
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yrittdjana. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 33.) Kun luopumistuen maksami-
nen alkaa, uinuvan tuen saajan pitaa tayttad vaadittu ikaraja seka hanen ansiotu-

lonsa on oltava alle 713,68 €/kk (Uinuva luopumistuki).

4.2 Vanhuuselake

MYEL-vakuutus on viljelijoiden ja metsanomistajien tydeléakevakuutus. Se on
useimmille maatalousyrittgjille pakollinen, mutta sen voi ottaa myds vapaaehtoise-
na. MYEL-maksut kartuttavat elékettd samaan tapaan kuin muutkin tyoelakejarjes-
telmat. Talla vakuutuksella voi parantaa kokonaiseldketurvaa, vaikka yrittaja kavisi
muussa ansiotydssa. Maksettuaan MYEL-vakuutuksia tydikainen maatalousyrittaja
on oikeutettu etuuksiin, kuten lomituspalveluun ja kuntoutustukeen. (MYEL-

vakuutus.)

Tyoelakejarjestelmassa voi jaada vanhuuselakkeelle oman valintansa mukaan 63—
68-vuotiaana. MYEL-vakuutetulla eldkkeen saamisen ainoana edellytyksena on
ika. (Vanhuuselake.) Vanhuuseldke haetaan ja myonnetdan kaikesta ansiotoimin-
nasta samalla kertaa. Ansiotoiminnan lisdksi eldketta kartuttavat myds sairausva-
kuutuksen péaivaraha, tyottomyyspaivaraha sekd monet muut sosiaalietuudet. Ela-

ketta kertyy MYEL-ty6tulosta ja muista vuosiansioista seuraavasti:

— 18-52 vuoden iassa 1,5 % vuodessa
— B3-62 vuoden iassa 1,9 % vuodessa

- 63-68 vuoden idssé 4,5 % vuodessa (Elakkeen maara.)
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5 LUOVUTUSTAVAT

5.1 Kauppaja alihintainen kauppa

Kauppa on sopimus, jolla myyja luovuttaa omistusoikeuden sovitulla hinnalla osta-
jalle (Lakari & Engblom 2012, 34). Sukupolvenvaihdoksessa kauppa tehdaan ve-
rottajan maaraamalla kayvalla arvolla. Alihintaisessa kaupassa puolestaan kaup-
pahinta on alle kdyvan arvon, mutta kuitenkin yli 75 % kayvasta arvosta. Tilakaup-
pa kayvalla arvolla on melko harvinainen, silla verottaja on nostanut huomattavasti
kaypia arvoja, jolloin tilan hinta ja samalla tarvittavan velan mééara nousevat. Tama
puolestaan huonontaa jatkajan lainansaantimahdollisuuksia investointeja varten.
(Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 4, 22.) Parhaiten tallainen kauppa sopii paljon
investoineelle, velkaiselle tilalle, koska talla tavoin turvataan luopujan toimeentulo.
Kuitenkin samalla jatkajan tilan kehittamismahdollisuudet heikkenevat. (Pakarinen
2012, 34.)

5.2 Lahjaluontoinen kauppa ja lahja

Lahjaluontoisella kaupalla tarkoitetaan sellaista kauppaa, jossa kauppahinta on
alle 75 %, mutta kuitenkin yli 50 % kayvasta arvosta. Lahjaluontoinen kauppa on
kaupan ja lahjan yhdistelm&, jolla haetaan kohtuullista ratkaisua seka luopujalle
ettd jatkajalle. Kaytannossa suurin osa sukupolvenvaihdoksista tehdaan lahjaluon-
toisina. (Pakarinen 2012, 34.)

Lahja on yksipuolinen oikeustoimi, jolla omaisuus siirretééan toiselle ilman vastiket-
ta. Lahjan yksi tunnusmerkki on, etta se vahentaa antajan, mutta samalla lisda
saajan varallisuutta. Koska lahjasta ei makseta vastiketta, ei silhen sovelleta kau-
pan vastuuperusteita. Esimerkiksi lahjansaaja ei voi vaatia vahingonkorvausta, jos
lahjassa on virhe tai jos han joutuu luovuttamaan sen oikealle omistajalle. (Lakari
& Engblom 2012, 15.) Kun kyseessé on lahja, kauppahinta on alle 50 % kayvasta
arvosta. Lahja luovutustapana on harvinainen, jos tilalla on useampia lapsia. Sen

sijaan ainoalle lapselle se voi olla hyva vaihtoehto. (Pakarinen 2012, 34.)
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5.3 Vaiheittainen sukupolvenvaihdos eli maatalousyhtyméa

Verotusyhtymista kaytetaan nimitysta niiden harjoittaman toiminnan mukaan. Tas-
sa tapauksessa on kyse maatalousyhtymastd, jonka muodostaa kaksi tai useampi
henkil6. Yhtyma ei ole oikeushenkil6 eli se ei voi hankkia omaisuutta tai velkaa
nimiinsa. (Ollinkoski 2008, 3.) Yhtym& muodostuu, kun tehdaan vaiheittainen su-
kupolvenvaihdos ja osa tilasta luovutetaan jatkajalle. Useimmiten yhtym&n osak-
kaina ovat vanhemmat seka rintaperillinen puolisoineen tai vaihtoehtoisesti rinta-
perilliset puolisoineen. (Kangas 2008, 4.) Tallainen yhtymavaihe on yleensd muu-
taman vuoden mittainen ennen lopullista sukupolvenvaihdosta. Jarkevin toiminta-
aika on 5-10 vuotta, silla talla tavoin yhtymasta saadaan paras hyoéty. Vaiheittainen
sukupolvenvaihdos on hyva vaihtoehto silloin, kun vanhemmat ovat viela tydikaisia
seka jatkajalla on kiinnostusta tulla toimintaan mukaan ja kehittaa tilaa. (Pakarinen
2012, 34.)

Yhtyméan verotuksessa taytyy huomioida lainojen ja varallisuuden jakautuminen
yhtymén osakkaiden kesken. Yhtyma ilmoittaa kokonaisvarallisuutensa lomakkeel-
la 2. Tassa vaiheessa ei ilmoiteta ollenkaan lainoja eiké korkoja, silla ne ovat hen-
kilokohtaisia. Osakkaat ilmoittavat lainat ja korot omilla esitaytetyilla veroilmoituk-
sillaan. Taman ansiosta toiset osakkaat eivat hyddy korkomenoista. Puolestaan
varallisuus erotellaan omistusosuuksien mukaan verotusyhtyméan lomakkeella 36,
josta kay ilmi, kuka omistaa mitakin. (Ollinkoski 2015.) Vaikka nettovarallisuus las-
ketaan lainojen ja omistusosuuksien mukaan, voidaan ansiotulot jakaa tytépanok-
sen perusteella. Jos verotusyhtyméssa yhdella osakkaalla on suurin osa lainoista,
talléin hanen nettovarallisuutensa on negatiivinen eikd hanella ole mahdollisuutta
padomaverotukseen. Puolestaan toisen osakkaan nettovarallisuus voi olla positii-
vinen, ja hanella on enemman vaihtoehtoja verotuksen suunnitteluun. Téallaisessa
tilanteessa koko yhtymalla on mahdollista jakaa ansiotuloa yhtyméan kannalta edul-
lisimmalla tavalla. (Kallio 2015b.)
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6 KAUPPAHINNAN MAARITTAMINEN JA KOHDISTAMINEN

6.1 Kayvan arvon maarittaminen

Kaypa arvo tarkoittaa omaisuuden todennékoistad luovutushintaa eli sita hintaa,
jonka omaisuudesta saisi vapailla markkinoilla (Gustafsson 2002, 71). Sukupol-
venvaihdosta suunniteltaessa kannattaa selvittdd maatilan arvo, silla kayvalla ar-
volla on merkitystda muun muassa luovutusmuodon valinnassa, rahoituksen jarjes-
tamisessa seka veroseuraamusten ennakoinnissa (Koivunen 2001, 18). Maatilan
arvo voidaan maaritella useilla eri tavoilla. Lahjaverotuksessa kaytetaan niin sa-
nottua summa-arvomenetelmaa, jossa kunkin maatilaan sisaltyvan omaisuusosan
arvo maaritellaan erikseen ja taman jalkeen ne lasketaan yhteen. Kuitenkin maati-
lakokonaisuuden kaypa arvo on yleensd alempi kuin summa-arvomenetelmalla
saatu hinta, joten usein tehd&én tilakokonaisuusalennus. (Varojen arvostaminen
perinto- ja lahjaverotuksessa 2014, 21.) Jos samalla kauppakirjalla myydaan seka
kiinteda ettd irtainta omaisuutta, irtaimiston osuus kannattaa maaritella erikseen
esimerkiksi kauppahinnan erilaisten veroseuraamusten maaraytymisen takia
(Kuisma & Kallio 2009, 146).

Kayvan arvon maarittamiseen on muitakin keinoja. Nama tavat ovat subjektiivinen
ja objektiivinen arvonmaaritys. Subjektiivisen arvonmaarityksen keskeisin asia on
maatilan kriittisen arvon maarittaminen. Kriittinen arvo on ostajalle enimmaishinta,
jonka han haluaa maksaa maatilasta. Myyjalle puolestaan kriittinen arvo on mini-
mihinta, jolla hdn on valmis luopumaan tilasta. Yleensa maatilan kauppahinta si-
joittuu naiden hintojen valiselle alueelle. Objektiivisessa arvonmaéaarityksessa lah-
tokohtana on hakea arvo, joka on kaupan osapuolista riippumaton, ja talléin paa-
dytdan substanssiarvon laskemiseen. Substanssiarvo lasketaan vahentamalla
maatilan varoista velat, jolloin jaljelle jad omaisuus. Toisaalta substanssiarvon voi
laskea maatilan tuottoarvona, jolloin arvioidaan kykya tuottaa tuloja tulevaisuudes-
sa. (Kukkonen 1994, 21.)

Maatilan arvon selvittaminen ei kuitenkaan ole yksinkertaista, silla kauppaan sisal-
tyy lisaksi rahassa maaritteleméattémia arvoja. Esimerkiksi luopujan elamantydlle ja

hanen ammattitaidolleen on hankala maarittda hintaa. Myds maatilan sailyttami-
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nen perheessa on sukupolvenvaihdostilanteissa usein tarkeaa. Kauppaa suunni-
teltaessa on otettava huomioon my@s jatkajan sisarukset. Vaikka sisarosuuksia ei
enaa tarvitsekaan maksaa, luovutettavalla tilalla on heille tunnearvoa eika sille voi
maarittdd hintaa. (Malinen & Stenholm 2005, 40.)

6.2 Kiinted omaisuus

Asuinrakennus. Asuinrakennuksen arvo maaritelladn yleensa kustannusarvome-
netelmalla. Menetelman ensimmaisen vaiheen avulla selvitetddn rakennuksen jal-
leenhankinta-arvo, joka kertoo ne kustannukset, jotka aiheutuvat vastaavanlaisen
uuden rakennuksen rakentamisesta. Toisessa vaiheessa rakennuksen jalleenhan-
kinta-arvosta vahennetddn poisto, jolloin saadaan tekninen nykyarvo eli nykyinen
hinta. Maatilan asuinrakennukset arvostetaan tapauskohtaisesti, silla vertailukohtia
ei ole kaytettavissa. Kauppatilanteissa kaytetdan jalleenhankinta-arvoa, jota voi-
daan korjata asuinrakennuksen ian mukaisesti. (Varojen arvostaminen perinto- ja
lahjaverotuksessa 2014, 17-18, 23.)

Tuotantorakennukset. Tuotantorakennusten arvo maaritellaan yksilollisesti, mika
edellyttaa rakennusten ominaisuustietojen, kuten ian ja pinta-alan, selvittdmista.
Uusien rakennusten osalta rakennuskustannukset ovat laht6kohtana arvostamis-
ratkaisulle. Jos edella mainittuja tietoja ei ole saatavana, kayvan arvon perusteena
voidaan kayttaa rakennusten menojadnndsarvoja. Tassa tapauksessa arvoon tay-
tyy lisatd kolmen edeltavan vuoden tasausvaraukset seka mahdolliset avustukset
ja korvaukset. Mikali rakennustyd on tapahtunut padosin omana tyona, menojaan-
nodsta voidaan korottaa 40 prosentilla. Talla tavalla arvoa laskettaessa taytyy huo-
mioida vuosittaiset poistot. Aktiivisilla tiloilla rakennusten arvoksi tulee menojaan-
ndsarvon pienuudesta huolimatta vahintdan 5 000 - 10 000 euroa. (Varojen arvos-

taminen perintd- ja lahjaverotuksessa 2014, 24.)

Rakennuspaikat. Ensisijaisesti rakennuspaikan kdypa arvo maaritetddn kauppa-
arvomenetelmalla, jossa arvoa verrataan toteutuneisiin kauppahintoihin. Jos kay-
pad arvoa ei pystytd selvittdmaan talla tavoin, kaytetddn arvonmaarittamisessa
seuraavia tekijoita. Naita ovat muun muassa tontin koko ja rakennusoikeus, liiken-

neyhteydet ja keskustaetaisyys sekd alueen kayttotarkoitus, kaavoitusvaihe ja
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kunnallistekniikka. Seka asuin- etta tuotantorakennusten rakennuspaikan maapoh-
jan arvoon vaikuttavat samat tekijat. (Varojen arvostaminen perinto- ja lahjavero-
tuksessa 2014, 2, 13.)

Maatalousmaa. Maatalousmaan arvon maaraytymisessa pellon alueellisella si-
jainnilla on suuri merkitys. Taman liséaksi pellon arvoon vaikuttavat peltokohtaiset
tekijat, kuten pinta-ala, maalaji sek& ojitus. Sukupolvenvaihdosten yhteydessa ta-
pahtuu suurin osa maatalousmaan luovutuksista. Naiden luovutusten kauppahinta-
taso poikkeaa vapaiden markkinoiden hinnoista, silla vapaiden markkinoiden kau-
pat ovat lisimaakauppoja, joissa hintatasot voivat kohota hyvinkin korkeiksi. Pel-
lon arvo maaritetaan kauppa-arvomenetelmalld, Maanmittauslaitoksen kauppahin-
tatilaston mukaisilla hinnoilla tai kayttamalla alla olevia maakuntakohtaisia keskiar-
vohintoja. Taulukon 1 hinnat siséltavét salaojien arvon eli noin 500 euroa/hehtaari.

(Varojen arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa 2014, 24-25.)

Taulukko 1. Peltomaan maakuntakohtaiset keskiarvohinnat
(Varojen arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa 2014, 25).

Maakunta euroa/ha
Uusimaa 9300
Varsinais-Suomi 10600
Satakunta 8400
Ahvenanmaa 7400
Keski-Suomi 3700
Kanta-Hame 8800
Pirkanmaa 7200
Paijat-Hame 7800
Kymenlaakso 6200
Eteld-Karjala 5200
Eteld-Savo 4600
Pohjois-Karjala 3300
Pohjois-Savo 4700
Eteld-Pohjanmaa 9000
Pohjanmaa 9600
Keski-Pohjanmaa 6400
Pohjois-Pohjanmaa 6000
Kainuu 2300
Lappi 1900

Metsdmaa. Metsdmaan arvostamisessa ei yleensa voida kayttdd kauppa-
arvomenetelmaa, silla edustavia vertailukohteita ei ole saatavilla. Siksi kauppahin-
tatilastoissa ilmenevat kauppahinnat voivat olla lahtokohtana vain silloin, kun muu-

ta tietoa ei ole kaytettavissa. Yleensa metsan arvon maarittdmisessa kaytetdan
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summa-arvomenetelmaa, johon saadaan tiedot metsakeskusten tai metsénhoi-
toyhdistysten antamista metsatalousarvioista. Summa-arvomenetelmassa laske-

taan yhteen seuraavat metsan omaisuusosat:

laskennalliseen tuottoon perustuva maapohjan arvo

taimikon kustannusarvo

puuston hakkuuarvo

mahdollinen odotusarvolisa.

Kun lasketaan kohteen yhteisarvoa edelld mainitulla tavalla, taytyy sita korjata niin
sanotulla tukkualennuksella, jonka suuruus on yleensa 30 prosenttia. Talla alen-
nuksella otetaan huomioon osatekijéihin liittyva epatarkkuus, arvioitavan metsan
erityispiirteet seka yleiset hallintomenot. (Varojen arvostaminen perint6- ja lahjave-
rotuksessa 2014, 26-27.)

6.3 Irtaimisto

Koneet ja kalusto. Maa- ja metsatalouden koneet ja kalusto arvostetaan niiden
kaypaan arvoon, silla useimmiten menojaanndsarvo ei vastaa kaypaa arvoa. Tuo-
tantokaytossa olevan konekannan arvoa ei kuitenkaan tarvitse maarittaa yksityis-
kohtaisesti, vaan se voidaan arvostaa osana maatilavarallisuutta menojaannésar-
von perusteella. Tassa tapauksessa arvoa pitdd korjata siten, ettd siihen lisataan
kolmen edeltavan vuoden tasausvaraukset ja investointiavustukset, jolloin paas-
taan lahemmas kaypéaa arvoa. (Varojen arvostaminen perint6- ja lahjaverotukses-
sa 2014, 21.)

Kotielaimet. Kotielaimet arvostetaan useimmiten elainten hankintahinnan tai ver-
tailuluovutusten perusteella. Tuotannollisessa kaytéssa olevien eldinten teurashin-
taa voidaan harvoin pitd& niiden kaypana arvona lukuun ottamatta lihatuotantoa.
Mydskaan kotieldinten kohdalla yksityiskohtaisia arvoja ei aina ole tarkoitus selvit-
taa, vaan talloin arvostamisessa voidaan kayttdd asetuksella vahvistettuja eléain-
vahinkojen korvauksessa kaytettavia kaypia arvoja. (Varojen arvostaminen perin-
t6- ja lahjaverotuksessa 2014, 22.) Esimerkiksi lypsylehma arvostetaan 760 eu-
roon, 1-2-vuotias hieho 590 euroon ja vasikka 170 euroon (A 503/2012). Kor-
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keimman hallinto-oikeuden p&atdoksen mukaan myos kotielaimille kuuluu huojen-
nus maatilan jatkajan lahjaverotuksessa. Kotieldimet arvostetaan 40 prosenttiin

niiden kayvasta arvosta. (Kiviranta 2015, 40.)

Varastot. Maatilalla varastoituna olevien tuotantopanosten kaypé&na arvona voi-
daan pitdd 80 prosenttia niiden hankintahinnasta. Varastossa olevien maatalous-
tuotteiden kaypana arvona voidaan kayttad& 80 prosenttia niiden tuottajahinnoista.
(Varojen arvostaminen perintd- ja lahjaverotuksessa 2014, 22.) Varastot ovat
yleensa kaupantekohetkella melko pienia, eikd niihin sen takia kiinnitetd kovin

suurta huomiota (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 25).

Tukioikeudet. Maataloustuotantoon liittyvista tukioikeuksista osa on erikseen luo-
vutettavissa kaupan yhteydessa. Tukioikeuksista siirtokelpoinen on perustukioike-
us, joka korvaa entisen tilatukioikeuden. Tukioikeuksien maaran taytyy vastata
hallinnassa olevan maatalousmaan maaréad, mika on perustuen saamisen edelly-
tys. Yleensa pellon kauppahintaan sisdltyy myoés tukioikeus. (Varojen arvostami-
nen perintd- ja lahjaverotuksessa 2014, 22.) Tukioikeuksien hinnan maaraytymi-
seen ei ole virallista sdantba, vaan se on alue- ja kauppakohtaista. Esimerkiksi
Keski-Pohjanmaan verotoimisto ei ota kantaa hinnoitteluun, kun taas Pohjanmaan
ELY-keskus hinnoitteli tukioikeuden 500 €/ha. Hinta perustuu siihen, ettd perustu-
kea saa yhdesta tukioikeudesta 100 €/halv, ja nykyinen Euroopan Unionin ohjel-
makausi on voimassa viisi vuotta. (Hagnas 2015.) Sen sijaan Etela-Pohjanmaan
verotoimisto hinnoittelee tukioikeuden enintd&n 1/3 kauppahinnasta. Esimerkiksi
kauppahinnan ollessa 15 000 €/ha tukioikeuden hinnaksi tulisi enintdan 5 000
€/ha, mutta tdssa tapauksessa kohtuullinen hinta olisi 2 000 - 3 000 €/ha. (Kallio
2015a, Ollinkosken 2013 mukaan.)
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7 VEROTUS

Verosuunnittelu on tarkea osa sukupolvenvaihdosta, silla omaisuuden siirto aihe-
uttaa aina veroseuraamuksia. Naihin seuraamuksiin on syyta perehtya jo ennen
lopullisen luovutuskirjan laatimista, jotta valtytaan turhalta veronmaksulta. Vero-
tukseen vaikuttaa olennaisesti luovutustapa, eli siirretddnkd omaisuus jatkajalle
kauppana vai lahjana. Kauppahinnan maarittamisella ja kohdentamisella on tassa
vaiheessa suuri merkitys, koska ndilla seikoilla voidaan vaikuttaa tulevaan vero-
tukseen. Veroseuraamukset koskevat seka jatkajaa ettd luopujaa. Varainsiirto- ja
lahjavero tulevat jatkajan maksettavaksi. Luopujalle voi tulla luovutusvoittoveroa.
Eri omaisuusosista lankeaa maksettavaa kaupan molemmille osapuolille. Maatilan

luovutuksesta ei makseta arvonlisaveroa. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 13.)

Nykyisin sukupolvenvaihdoksen yhteydessa ei ole pakko maksaa sisarosuuksia
kuten aikaisemmin. Jos perheessa on useita sisaruksia ja maatila luovutetaan ai-
noastaan yhdelle jatkajalle, on vanhempien hyva huomioida myés muut lapsensa.
Mikali luopuijilla on maatilan ulkopuolista omaisuutta, on sen siirtyminen muille si-

saruksille kuin jatkajalle usein perusteltua. (Kuisma & Kallio 2009, 144.)

7.1 Lahjavero

Lahjaveroseuraamus tulee lahjan saajalle. Lahjavero on saadun lahjan perusteella
maksettava valitbn vero, joka maksetaan valtiolle. (Gustafsson 2002, 72.) Lahjan
saajat jaetaan kahteen eri veroluokkaan. Ensimmainen veroluokka koskee lah-
janantajan aviopuolisoa, suoraan ylenevassa tai alenevassa polvessa olevia suku-
laisia sek& aviopuolison alenevassa polvessa olevia sukulaisia. Lisdksi ottolapset
ja -vanhemmat ovat samassa asemassa biologisten sukulaisten kanssa. Toiseen
veroluokkaan kuuluvat muut sukulaiset sekd suvun ja perheen ulkopuoliset henki-

I6t. (Lahjan arvostaminen ja lahjaveron maara 2013.)
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Taulukko 2. Lahjaveroasteikko, ensimmainen veroluokka 1.1.2015 lahtien

(Lahjavero 2014).

\Verotettavan osuuden  [Veron vakioerd osuuden alarajan  |Vero alarajan ylimenevasta
arvo, € kohdalla, € osasta, %

4 000 - 17 000 100 38

17 000 - 50 000 1140 11

50 000 - 200 000 4770 14

200 000 - 1 000 000 25770 17

1 000 000 - 161 770 20

Taulukko 3. Lahjaveroasteikko, toinen veroluokka 1.1.2015 [&htien

(Lahjavero 2014).

\Verotettavan osuuden
arvo, €

\Veron vakioera osuuden alarajan
kohdalla, €

Veron alarajan ylimenevasta
osasta, %

4 000 - 17 000 100 21
17 000 - 50 000 2830 27
50 000 - 1 000 000 11 740 33
1 000 000 - 325 240 36

Sukupolvenvaihdoksessa lahjaveroa joudutaan maksamaan, jos tila lahjoitetaan
tai myydaan lahjaluontoisella kaupalla jatkajalle. Jos kauppahinta on 50-75 pro-
senttia kayvasta arvosta, jatkajalla on mahdollisuus hakea tayttd huojennusta, jol-
loin lahjaveroa ei tarvitse maksaa. Sen sijaan kauppahinnan ollessa alle 50 pro-
senttia kayvasta arvosta, tulee lahjavero maksettavaksi lahjan osuudesta. Tassa
tapauksessa on mahdollista hakea osittaista huojennusta. Lahjasta jaa maksetta-
vaksi aina vahintaan 850 euron suuruinen vero. Lahjaverotuksen pohjana on arvo,
joka on 40 prosenttia verotuksessa annetun arvostamislain mukaisesta arvosta.
Esimerkki: tilan kayvaksi arvoksi maaritelladn 200 000 euroa ja kauppahinnaksi
sovitaan 80 000 euroa. Tassa tapauksessa kauppahinta on 40 prosenttia, ja lahjan
osuus on 60 prosenttia kayvasta arvosta. Arvostamislain mukainen arvo on
100 000 euroa, josta lahjaveron huojennuksen pohja on 40 prosenttia eli 40 000
euroa. Tasta otetaan lahjan osuus eli 60 prosenttia, jolloin saadaan 24 000 euroa,
josta lasketaan lahjaveron maara lahjaveroasteikon mukaan. Lahjaveron maaraksi
saadaan 1910 euroa, jos luovutus on lahisukulaiselle. (Sukupolvenvaihdoksen
opas 2013, 14-15.)

Jatkajalla on mahdollisuus lahjaveron huojennukseen, kun han tayttaa seuraavat
ehdot. Hanen ei tarvitse olla luopujan sukulainen, mutta tilan viljelya on jatkettava
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omissa nimissa seka yritystoimintaa on harjoitettava vahintaan viiden vuoden ajan
lahjaverotuksen toimittamispéaivasta lahtien. Tana aikana tilasta saa myyda enin-
taan puolet, muussa tapauksessa huojennettu vero pannaan maksuun 20 prosen-
tilla korotettuna. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 15.) Jos yrityksen toiminta
paattyy konkurssiin tai se lopetetaan kannattamattomana viiden vuoden aikana,
huojennettua veroa ei tarvitse maksaa takaisin (Lakari & Engblom 2012, 101). Jat-
kajan ei tarvitse asua tilalla eika osallistua tilan kaikkiin tdihin, joten huojennus
toimii myo6s sivutoimiselle viljelijalle seka sitd voidaan soveltaa myds tilan osan
luovutukseen. Lahjaveroilmoitus on jatettava kolmen kuukauden kuluessa lahjan
saamisesta. (Sukupolvenvaihdos maatilalla 2013, 15.) Pelkka ennakkoratkaisuha-
kemus huojennuksien huomioimisesta ei riitd, vaan sitd on haettava aina kirjalli-
sesti ja viimeistaan ennen lahjaverotuksen maksamista (Sukupolvenvaihdoksen
opas 2013, 15).

Jos jatkajalle siirretdan omaisuutta seka lahjaluontoisella kauppakirjalla etta lahja-
kirjalla, verottaja laskee kauppahinnan ja saadun lahjan arvon yhteen. Taman
vuoksi kauppahinnan ja lahjan suhdetta on arvioitava tarkkaan. Tassa tapaukses-
sa ennakkoratkaisun pyytaminen verottajalta on tarpeellista. Jos luovutuksia teh-
daan kayvalla arvolla, ei niitd yhdisteta. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 16.)

7.2 Luovutusvoittovero

Luovutusvoittoa syntyy, kun omaisuutta myydaan tai muuten luovutetaan hankin-
tahintaa korkeammalla hinnalla. Luovutusvoitto on myyjélle veronalaista paaoma-
tuloa, jossa sovelletaan tuloverolain luovutusvoittosddnnoksid. (Kuisma & Kallio
2009, 167.) Vuonna 2015 veroa peritdén siten, etta vero on 30 000 euroon asti 30
prosenttia ja sen ylimenevélta osalta 33 prosenttia (Holm & Kerkela 2014, 28, 32).
Luovutusvoittovero koskee tilan myyjad. Hanelle voi tulla maksettavaksi luovutus-
voittoveroa, mutta sukupolvenvaihdokset ovat yleenséa verovapaita. Myyjan ei tar-

vitse maksaa veroa, jos seuraavat ehdot tayttyvat:

— tila on omistettu yli 10 vuotta, johon voidaan laskea mukaan myos edellisen
omistajan omistusaika, jos tila on saatu lahjana tai perintonéa
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— tila myydaan omalle lapselle tai lapsenlapselle, sisarelle, veljelle tai sisar-
tai velipuolelle puolisoineen

— myyja on harjoittanut tilalla maa- tai metsataloutta.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatéksen mukaan myyjan ei ole tarvinnut viljella
peltoja itse juuri ennen luovutusta. Riittdd, kun han on jossain vaiheessa harjoitta-
nut maataloutta. Ostajan puolestaan ei tarvitse itse jatkaa tilanpitoa, mutta han ei
voi myyda tilaa viiteen vuoteen ilman veroseuraamuksia. (Sukupolvenvaihdoksen
opas 2013, 18.)

7.3 Varainsiirtovero

Varainsiirtoveroa maksetaan kiinteistbn omistusoikeuden luovutuksesta. Vero on
nelja prosenttia tilan kauppahinnasta, mutta siihen ei lasketa mukaan irtaimistoa
eika tukioikeuksia. Ostaja maksaa veron valtiolle viimeistaan lainhuutoa haettaes-
sa. Mikali lainhuutoa ei haeta kuuden kuukauden maaraajassa, veroa korotetaan
20 prosenttia jokaiselta alkavalta maaraajan kuukaudelta. Varainsiirtoveroon on
mahdollisuus saada vapautus muun muassa ensiasunnon hankinnan yhteydessa.
Maatilan asuinrakennuksen osuus kauppahinnasta on verovapaata ostajalle, kun
han on alle 40-vuotias. Usein sukupolvenvaihdoksen yhteydessa kiinteiston os-
toon voidaan soveltaa varainsiirtoverolaissa saadettya verovapautta. Taman va-
pauden ehtona on, etta jatkajalle on myénnetty korkotukilaina kiinteiston hankki-
mista varten. (Varonen & Pietikdinen 2014.) Varainsiirtovero vahennetaan kuiten-
kin myonnetysta korkotuesta, josta on varattu 5 000 euroa varainsiirtoveron mak-
samiseen. Mikali varainsiirtoveron arvo on suurempi, vdhennetddn myos ylimene-

va osuus korkotuesta. (Aloitustuen maara, hakeminen ja nostaminen.)

7.4 Tulovero

Tuloveroa maksetaan tulojen perusteella sekd ansiotuloista ettéd padomatuloista.
Ansiotulojen valtionveron laskeminen on progressiivista, ja kunnallisveron osuus

maaraytyy kuntakohtaisen tuloveroprosentin mukaan. Vuonna 2015 pa&omatulo-
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jen verokanta on 30 prosenttia ja yli 30 000 euron tuloissa 33 prosenttia. (Tulove-
rotus — maataloudenharjoittaja 2015.)

Tuloverotuksessa tavoitellaan mahdollisimman tasaista verotusta seka luopujien
ettd jatkajien osalta. Suunniteltaessa taytyy ottaa huomioon, millaisia veroseu-
raamuksia kiintean ja irtaimen omaisuuden osalta tulee sekd miten ne jakautuvat
luopujan ja jatkajan valilla. Tuloverotuksen perustana ovat omaisuusosien kayvat
arvot, jotka verottaja on maarittdnyt. Taman takia tilan kauppahinta jaetaan eri
omaisuusosille naiden arvojen mukaisessa suhteessa. Kiinteiston myynnista ei
aiheudu luopujalle tuloveroseuraamuksia, jos se on ollut omistuksessa yli 10 vuot-
ta ja se luovutetaan l&hisukulaiselle. Kiinteistdlle rakennetut uudet rakennukset

eivat vaikuta verovapauteen. (Sukupolvenvaihdoksen opas 2013, 18-19.)

Kiintedn omaisuuden tuloverotusta suunniteltaessa taytyy ottaa huomioon metsa
seka tuotantorakennukset. Metsdmaata ostettaessa jatkaja saa hyodykseen met-
savahennyksen, joka on 60 prosenttia siihen kohdistetusta kauppahinnasta. Vuo-
sittain vahennysta saa tehda enintaan 60 prosenttia puun myyntitulosta, mutta va-
himmaismaara on 1 500 euroa. Lahjaluontoisessa kaupassa jatkaja saa kauppa-
hinnan perusteella méaraytyvan metsavahennyksen lisdksi lahjan osuuden luopu-
jan kayttamattomasta vahennyksesta. Tuotantorakennusten kdypana arvona kay-
tetdan yleensa niiden poistamatonta menojaanndsta. Viime vuosien investoinnit
voivat korottaa menojaannosta, jos verottaja lisaa niihin puretut tasausvaraukset,
vakuutuskorvaukset ja avustukset. Tuotantorakennusten arvoa voidaan esittdd
korotettavaksi myos silloin, kun rakennusten arvosta on poistettu huomattava osa,
jolloin niiden todellinen arvo on selvasti menojaannésta suurempi. Jotta verottaja
hyvaksyy korotuksen, vaatii se ulkopuolista arviointia. Lahjaluontoisessa kaupassa
jatkajan poistopohja maaraytyy siten, ettd osa kauppahinnasta kohdistetaan ra-
kennuksille niiden k&yvan arvon perusteella ja tdhén lisatdan lahjan osuus raken-
nusten poistamattomasta menojadnnoksesta. Jatkaja lahtee tekemaan poistoja
tastd saadusta arvosta. Tuotantorakennuksista poiketen jatkaja ei voi vahentaa
tuloverotuksessaan omassa kaytossa olevaa asuinrakennusta. (Sukupolvenvaih-
doksen opas 2013, 18, 22-23.)

Irtaimiston veroseuraamukset ovat paaosin tasapuolisia eli se, mika on myyjille

tuloa, sen jatkaja voi vahentdé verotuksessa. Kotieldinten kdypa arvo maaritetaan
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varojen arvostamisen perintd- ja lahjaverotuksessa mukaan. Kotieldinten osuus
tilan kauppahinnasta tuloutuu suoraan luopujan verotuksessa, kun taas jatkaja
vahentaa omassa verotuksessaan vastaavansuuruisen summan. Molemmat osa-
puolet voivat jaksottaa kauppahinnan omassa verotuksessaan kolmen vuoden
ajalle. Lahjaluontoisessa kaupassa kauppahintaan lisdtdén viela lahjan osuus ko-
tielainten kayvasta arvosta. Koneiden ja kaluston kaypa arvo on yleensa niiden
menojaannds, johon voidaan lisata puretut tasausvaraukset sekd saadut avustuk-
set. Tilan kauppahinta kohdistetaan koneisiin ja kalustoon niiden kaypien arvojen
suhteessa. Lahjaluontoisissa kaupoissa kauppahintaan lisatéan lahjan osuus ko-
neiden ja kaluston kayvasta arvosta. Tama arvo tuloutuu luopujan verotuksessa,
mutta han voi vahentdd summasta koneiden menojaannoksen, jolloin tuloksi muo-
dostuu ainoastaan ylittava osuus. Jatkajalle edella méaaritelty arvo on puolestaan
vahennyskelpoinen meno. Han voi aloittaa poistojen tekemisen verottajan maarit-
tamasta kayvasta arvosta. Liséksi irtaimeen omaisuuteen pitda huomioida varas-
tot, jos niitd on merkittavasti tilakaupan toteutushetkella. Varastojen kaypa arvo on
noin 80 prosenttia niiden tuottaja- tai hankintahinnoista. Myds varastojen osuus
kauppahinnasta on tuloa luopujalle ja menoa jatkajalle. (Sukupolvenvaihdoksen
opas 2013, 19, 24-25.)

Omassa tuloverotuksessaan jatkaja ei voi vahentaa pellon osuutta kauppahinnas-
ta, mutta salaojien osuudesta voi sen sijaan tehda poistoja. Salaojien kdypana
arvona kaytetaan yleensa 500 €/ha. Tukioikeudet siirretd&n pellon mukana jatka-
jalle, ja tasta taytyy laittaa maininta kauppakirjaan. Verottaja maarittda tukioikeuk-
sien kayvaksi arvoksi yhden vuoden perustukea vastaavan summan, ellei verovel-
vollinen esitd muuta. Tukioikeuksien verotus ei ole taysin tasapuolista, silla jatkaja
voi tehdd perustuen osuudesta kertavdhennyksen tai vuosipoistoja. Sen sijaan
luopujalle tukioikeudet ovat tuloa, jota ei voi jaksottaa. Poisto voi olla enintdan 10
prosenttia vuodessa jaljella olevasta menojaannoksesta. Poistamaton menojaan-
nos lasketaan maatalouden nettovarallisuudeksi. Lahjaluontoisessa kaupassa va-
hennykseen lasketaan kauppahintaosuuden lisdksi myds lahjan osuus tukioikeuk-
sien kayvasta arvosta. Tassa tapauksessa vahennys voi olla enintdan 30 prosent-
tia. Luopujalle ei tule veronalaista tuloa tukioikeuksien osalta, jos peltojen omis-

tusaika on yli 10 vuotta. Mikali luopujat ovat hankkineet lisdpeltoa alle 10 vuoden
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sisélla, lasketaan nditéa peltoja vastaava tukioikeuksien arvo luopuijille tuloksi. (Su-
kupolvenvaihdoksen opas 2013, 18, 22.)

7.5 Tilakaupan jalkeinen verosuunnittelu

Pitkan aikavalin verosuunnittelulla on mahdollista saada merkittavia verosaastoja.
Usein kuitenkin verosuunnittelu keskittyy ainoastaan kuluvaan verovuoteen, mika
voi tulla kalliiksi verovelvolliselle ansiotulojen progressiivisuuden vuoksi. Yrittdja
Voi itse tehda verokirjanpidon, mutta hanen kannattaa kayttaa ammattilaista apuna
viimeistelyssa ennen varsinaisen veroilmoituksen jattamistd. Ammattilaiseksi kan-
nattaa valita sellainen, joka ymmartaa tilan tuotannon luonteen ja tuloksen kehit-
tymisen sekéa hallitsee kokonaisuuden. Haneltd voi pyytaa pitkan aikavalin vero-
tussuunnitelman, silla kokeneelta asiantuntijalta ei mene kauaa suunnitelman laa-
timisessa. Lisaksi kustannukset ovat pienet verrattuna saatuihin verohydtyihin.
(Savolainen 2015, 42—-43.)

Verotuksessa maatalouden tulo jaetaan paaoma- ja ansiotuloon maatalouden net-
tovarallisuuden perusteella. PAdomavero maksetaan valtiolle, kun taas ansiotulo-
veroa seka valtiolle ettd kunnalle. Verovuoden paaomatulo-osuus lasketaan edelli-
sen vuoden nettovarallisuuden perusteella. Verovuonna maksetuista ennakonpi-
datyksen alaisista palkoista lisataan 30 prosenttia edellisen vuoden nettovaralli-
suuteen. Taman lisayksen tekee verotoimisto. Maatalouden tuotantorakennusten
ja koneiden menojadnndsarvot lasketaan nettovarallisuuteen. Myos maatalous-
maa, lomamokit, osakkeet, osuuskuntien osuudet sek& muut varat, esimerkiksi
tukioikeudet, lisdavat nettovarallisuuden arvoa. Tassa vaiheessa varoista vahen-
netdan velat maatalousverolain mukaan. Jos kyseessa on verotusyhtyma, velat
vahennetd&dn mydhemmin henkilokohtaisilla verolomakkeilla. Yrittdja voi vaikuttaa
padomaverotukseensa valitsemalla paaomatulon osuudeksi 20, 10 tai O prosent-
tia. Ansiotulojen verotus on puolestaan progressiivista eli alemmilla tulotasoilla se
on lievempaa, josta se nousee asteittain tulotasojen mukaan. Ansiotuloista kanne-
taan myos kunnallis- ja kirkollisveroa seka sairausvakuutusmaksua. (Kuisma &
Kallio 2009, 161-163.) Verotukseen vaikuttaa merkittavasti yrittgjien lukumaara.

Seuraavissa esimerkeissa lasketaan yksinkertaistetulla mallilla tilan veron maaraa
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yhdelle yrittajalle ja havainnollistetaan, miten nettovarallisuus vaikuttaa verotuk-

seen:

Esimerkki 1. Maatalouden tulos 100 000 €, edellisen vuoden nettovarallisuus se-

k& verovuonna maksetut palkat 70 000 €, kunnallisveroprosentti 23,71 %.

Taulukko 4. Padomatulo 20 prosentin mukaan.

Padomatulo 20 prosentin mukaan €

Padomatulo 70 000 x 0,2 14 000
Paaomavero 14 000 x 0,3 4 200
Ansiotulo 100 000 - 14 000 86 000
Ansiotulovero (86 000 - 71 400) x 0,2975 + 9 957,5 14 301
Kunnallisvero 86 000 x 0,2371 20 391
Verot yhteenséa 38 892

Esimerkki 2. Maatalouden tulos 100 000 €, edellisen vuoden nettovarallisuus ne-

gatiivinen, kunnallisveroprosentti 23,71 %.

Taulukko 5. Kaikki ansiotulona.

Kaikki ansiotulona €

Padomatulo -
Padomavero -
Ansiotulo 100 000 100 000
Ansiotulovero (100 000 - 90 000) x 0,3175 + 15 491 18 666
Kunnallisvero 100 000 x 0,2371 23710
Verot yhteensa 42 376

Esimerkkilaskelmista voidaan huomata, ettéd nettovarallisuus vaikuttaa yhden hen-
kilon maksettavan veron maaraan. Esimerkissa 2, jossa kaikki tulot ovat ansiotu-
loa, veron mé&ara on 3 484 euroa enemman verrattuna esimerkkiin 1, jossa on

mabhdollista saada paaomatuloa. (Kallio 2012.)

Poistojen tekeminen on yksi yrittdjan keino suunnitella verotustaan. Poistoilla tar-
koitetaan pitkavaikutteisten tuotannontekijoiden, esimerkiksi rakennusten ja konei-
den, hankintamenojen jakamista useamman vuoden ajalle. Vuosittain tehtava
poisto alentaa tuotannontekijan arvoa kulumisen ja vanhenemisen mukaan.
(Kuisma & Kallio 2009, 165.) Yleisin virhe on taysien poistojen kayttd, vaikka se ei

olisi verotuksellisesti jarkevaa. Perussaantona voisi pitdd, etta poistoja kaytetdaan
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yht& paljon kuin velkaa lyhennetddn. Jos ei ole mahdollista tehd& yhta paljon pois-
toja, seurauksena on verotettavan tuloksen kasvu, jolloin verojen maara kasvaa ja
velan lyhennykset joudutaan maksamaan rahalla. Rakennusinvestointien kohdalla
kannattaa huomioida se, etta kirjaa rakennukset ja koneet omiin kohtiinsa. Talla
tavoin pystytaan valttymaan ylimaaraiselta kiinteistoverolta. Salaojien kohdalla
kannattaa yleensa kayttaa taysia poistoja seka lisaksi niihin voi purkaa myos ta-
sausvaraukset, silld ne eivat vaikuta nettovarallisuuteen. Seuraavaksi taysia pois-
toja kannattaa kayttaa rakennuksista ja rakennelmista, silla niisséa on mahdollisuus
kaytta& pienintd poistoprosenttia. Viimeisena poistetaan koneita ja kalustoa, silla
ne vaikuttavat nettovarallisuuteen ja niilla on tarvittaessa suurin poistoprosentti.
(Savolainen 2015, 42.) Veroilmoituksen tayttéohjeisiin on vuodelle 2014 tullut tar-
kennus siltojen, tilatukien ja asfaltoinnin osalta. Naiden menojaannés lasketaan
nykyaan nettovarallisuuteen. Sillat, tilatuet ja asfaltointi voidaan merkitd lomak-
keella 2 kohtaan 6 eli muut maatalouteen kuuluvat varat. (Lomakkeen 2 yksityis-

kohtainen tayttbohje verovuosi 2014.)

Metsatalouden tulot ovat aina yrittjalle padomatuloa. Puun myyntia ja kauppahin-
nan jakamista useammalle vuodelle kannattaa suunnitella etukateen, silla talla
tavoin on mahdollista saada verosaastoja. Lisdksi on hyvd huomioida myds muut
paaomatulot. Jos kauppa tehddan harkitsematta alkuvuodesta, voi koko puun-
myyntitulo tulla samalle vuodelle paaomatuloksi. Yleensa ensimmainen osa kaup-
pahinnasta maksetaan sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa ja loppuosa, kun
korjuu on suoritettu. (Savolainen 2015, 44.)

Metsavahennyksella voidaan pienentdd verotettavaa puunmyyntituloa, ja se onkin
yksi merkittavimmista vahennysoikeuksista metséaverotuksessa. 1.1.1993 tai sen
jalkeen hankituista metsista on mahdollisuus saada metsavahennyspohja, joka on
60 prosenttia yhteenlaskettujen hankintamenojen maarasta. Tasta metsavahen-
nyspohjasta voidaan tehda metsavahennys, joka on korkeintaan 60 prosenttia
metsatalouden padomatuloista, mutta kuitenkin vahintdan 1 500 euroa. Toinen
padomatulojen tasaamiskeino on kayttdd metsatalouden menovarausta. Sen avul-
la voidaan jaksottaa padomatuloja usealle vuodelle. Menovaraus voi olla enintaan
15 prosenttia verovuoden padomatulosta, mutta siité on ensin tehtdva mahdollinen

metsavahennys. Menovarauksen tekeminen on aiheellista, jos tulevina vuosina on
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tiedossa suuria metsatalouden menoja, mutta ei uusia puukauppoja. Menovarauk-
sen purkuaika on nelja vuotta lukuun ottamatta Oulun ja Lapin l&&neja, joissa pur-
kuaika on kuusi vuotta. (Kiviniemi & Havia 2011, 178-179, 182.)
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8 JOHTOPAATOKSET

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tarkastella sukupolvenvaihdosprosessia
mahdollisimman monelta kannalta seka suunnitella esimerkkitilalle yhtyman perus-
tamista ja verotusmalleja. Euroopan Unionin ohjelmakauden vaihtuminen aiheutti
muutoksia nuoren viljelijan aloitustukeen korottamalla korkotukilainan enimmais-
maaran 230 000 euroon seka nostamalla yrittajatulovaatimuksen rajoja. Molemmat
muutokset ovat perusteltuja tilakoon kasvulla, silla tulotaso on noussut ja tilakoon
kasvu on aiheuttanut velkaantumista. Korkotukilainan muutos parantaa jatkajan
mahdollisuuksia, silla laina on valtion tukemaa. Luopujan osalta uusi ohjelmakausi
toi muutoksen luopumistuen ikarajaan, joka nousi 56 vuodesta 59 vuoteen. Taman
takia vuoden 2014 lopussa tehtiin paljon sukupolvenvaihdoksia, silla ikarajan nou-
su olisi siirtanyt mahdollisia sukupolvenvaihdoksia muutamalla vuodella. On perus-
teltua olettaa, etta tulevina vuosina sukupolvenvaihdoksia tehdaan vahemman,
silla suurin osa suunnitelluista kaupoista tehtiin jo edellisen ohjelmakauden aikana.
Taman seurauksena uudelle ohjelmakaudelle varatut maararahat riittavat parem-
min aloitustukien maksuun tulevissa sukupolvenvaihdoksissa. Tilojen kannalta
ohjelmakauden muutokset, kuten aloitustuki ja yrittajatulo, olivat epavarmoja viela
vuoden 2015 alussa, mutta luopumistukeen suunnitellusta ikarajan muutoksesta
oli tiedotettu jo aiemmin. Jos muutokset olisivat olleet varmoja ennen uuden oh-
jelmakauden alkua, olisiko sukupolvenvaihdoksia tehty néain paljon vuoden 2014
lopussa? Olisiko sukupolvenvaihdosta lykatty joissain tapauksissa uudelle ohjel-
makaudelle, jotta suurempi aloitustuki olisi saatu hyddynnettavaksi? Vai olisiko

ikarajan muutoksesta tuleva kolmen vuoden siirto ollut liikaa osalle tiloista?

Casessa laskettiin esimerkkitilan kdyp& arvo, josta paastiin kauppahintaan, sen
kohdistamiseen ja luovutustavan valintaan. Taman jalkeen suunniteltiin tilan vero-
tusta viidelle seuraavalle vuodelle kolmen erilaisen verotusmallin avulla. Niissa
kokeiltiin, miten yhtym&n osakkaiden maara seka erilaisten verotuskeinojen kaytto
vaikuttavat veron maaraan. Kuviossa 7 vertaillaan eri verotusmalleja keskenaan.
Verotusmalleissa 1 ja 2 ensimmaisen vuoden veron maara on korkeampi yhtyméan
perustamisen takia, jonka jalkeen maara ensin laskee ja lahtee sitten tasaiseen

nousuun. Sen sijaan verotusmallissa 3 veron maara laskee tasaisesti vuosien ai-
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kana eri verotuskeinojen, kuten poistoprosenttien ja tasausvarausten, kayton ansi-

osta.

Ensimmaisessa verotusmallissa viiden vuoden kokonaisveron maara on 126 040
euroa, toisessa verotusmallissa 104 236 euroa ja kolmannessa 109 600 euroa.
Ensimmainen verotusmalli on kaikista kallein, silla ansiotulot on jaettu tasan eika
siind ole kaytetty verotuskeinoja. Sen sijaan toinen on halvin, silla verot jaetaan
kolmelle osakkaalle ja ansiotulojen jakoa on suunniteltu verotusta ajatellen. Kol-
mas verotusmalli on esimerkkitilan kannalta paras vaihtoehto, silla yhtymassa on
kaksi osakasta ja verotuskeinojen kayton avulla veron maara saadaan tasaisesti
laskevaksi eika se vaihtele suuresti vuodesta toiseen. Kaikissa kolmessa verotus-
mallissa on laskettu vain maatalouden verotusta eika metsaverotukseen tulevia

etuja ja hyotyja, kuten metsavahennyspohjaa, ole otettu huomioon.

Veroyhteenveto

e—\/erotusmalli 1  e=\/erotusmalli 2 Verotusmalli 3
35000 - €
30000 -

A
25000 -
20000 - \/ /
15000 -
10000 -
5000 -
0
2016 2017 2018 2019 2020

Kuvio 4. Veroyhteenveto.

Kauppahinta on luopujan ja jatkajan valilla sovittava asia, jota pitéda pohtia tilakoh-
taisesti. Sukupolvenvaihdoksissa ei aina paadyta kaikkein edullisimpaan vaihtoeh-
toon, vaan pitdd miettid, mitd osapuolet haluavat saavuttaa kaupalla. Halutaanko
aloitustuki kokonaisuudessaan kaytt6on vai mahdollisimman edullinen verotus?

Casen yhtena tarkeimpana tavoitteena oli selvittdd esimerkkitilalle kauppahinta
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verotus ja aloitustuki huomioon ottaen. Taman opinnaytetyon tekemisen yhteydes-
sa huomattiin, ettd molempia tavoitteita ei voi saavuttaa yhta aikaa. Casessa vero-
tuksellisesti halvin vaihtoehto olisi ollut perustaa yhtyma kolmella osakkaalla vero-
tuskeinoja kayttaen, mutta tilanteesta johtuen yhtymaan tulee vain kaksi osakasta.
Yhtyman toinen osakas haluaisi, etté taysi aloitustuki saadaan kayttoon, vaikka se
ei ole verotuksellisesti kaikkein edullisinta korkean kauppahinnan takia. Esimerkki-
tilan kauppahinta maariteltiin tdyden aloitustuen mukaan, mista laskettiin aiheutu-

vat veroseuraamukset seka suunniteltiin verotusmallit.
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