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Abstrakt

Detta examensarbete riktar sig i huvudsak till bostadsaktiebolagens styrelser, disponenter
och disponentbyraer. Vi har badda genom empiriska studier markt behovet av en forenkling
av den facklitteratur som finns att tillga i &mnet rérsanering. Styrelserna bestar i huvudsak
av lekman, darfor ar det viktigt att de forstar problematiken och tillvagagangssatt vid
saneringar. Darfor har vi med detta arbete haft som mal att ta fram sadan information som
kan vara till stod for styrelser i deras beslut. Det ar deras beslut som ligger till grund for
hur projektet planeras. Om styrelsen har tillracklig kunskap i de fragor som de besluter om
far man en sa heltdckande planering som mojligt. Saledes slipper man géra problematiska
nodlosningar senare under projektets gang. Det ar styrelsernas beslut som kommer att
utgora grunden for hur saneringen genomfars och darigenom vilken kvalitet man far pa

slutprodukten.
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Tiivistelma

Tama opinnaytetyd on tarkoitettu erityisesti asunto-osakeyhtididen hallituksille,
isannoitsijoille ja isdnndintitoimistoille. Olemme kaytdnnodn tydssa huomanneet, ettd on
ollut tarvetta yksinkertaistaa putkiremonttia koskevaa tietokirjallisuutta. Hallitukset
koostuvat enimmakseen maallikoista ja siksi on tarkeéé ettd he ymmartavat
putkiremonttien ongelmat ja menetelmat. Meidén tavoite on ollut helpottaa hallituksen
paatdksentekoa tuomalla esiin sellaiset faktat ja tiedot, jotka heidén pitaisi ymmartaa ennen
paatoksentekoa. Hallituksen paatokset vaikuttavat hankkeen suunnitteluun. Mikali
hallituksella on riittavéat tiedot putkiremonteista, on mahdollista saada kattavampia
suunnittelu. Nain on mahdollista valttaa ongelmallisia hataratkaisuja putkiremontin aikana.
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tietysti myos lopputuloksen laatuun.
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Summary

This Bachelor’s thesis is specially meant for the Board of Directors in residential joint
stock companies, property managers and managing agencies. We have through practical
experience noticed a need for a simplified scientific literature in the subject of pipe
renovation. The Boards consist mainly of laymen, therefore it is most important that they
know the methods and problems that may occur during the renovation. Our main target
with this thesis has been to produce such information that will make it easier for the Board
to make decisions about pipe renovations. The decisions made by the Board will highly
influence the planning of the project. If the Board has sufficient knowledge about the
things they make decisions about, the planning will be comprehensive enough and
emergency solutions can be avoided.

The Board’s decisions will be the foundation for how the renovation is carried out and will
decide the quality of the final product.
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1 Inledning

Detta arbete handlar i forsta hand om att gora beslutsprocessen kring rérsaneringar enklare.
Bostadstyrelserna bestar i huvudsak av lekman, darfor ar det viktigt att de forstar

problematiken och tillvagagangssatt vid saneringar.

1.1 Bestéallare

Bestallare for detta arbete &r Enlunds Fastighetsservice AB. Foretaget grundades 1995 av
broderna Karl och Per-Ole Enlund. | borjan var foretaget ett tvamannaforetag, men har
med tiden vuxit och idag sysselsatter den ett tiotal anstallda. Féretaget har specialiserat sig
pa renoveringsarbeten, saneringar av badrum, plattséttning, mattlaggning, malning,
koksmonteringar och andra dylika inredningsarbeten. Pa grund av foretagets breda
kunskapsomrade samt kunnig personal har det dven haft kapacitet att utfora
byggnadsarbeten i samband med rérsaneringar. Férutom byggnadsarbeten at bostadsholag
erbjuder foretaget dven tjanster at privata hushall samt foretag, framst inom Jakobstad med

omnejd.?

1.2 Syfte och mal

Syftet med arbetet &r att ge nédvandiga kunskaper till de som skall ta beslut om
saneringen. Arbetet riktar sig darfor i huvudsak till bostadsaktiebolagens styrelser samt
disponenter och disponentbyraer. Genom empiriska studier i vart arbete har vi markt att de
beslut som tas vid saneringarna ofta ar bristfalliga eller ibland gjorda i oférstand. Rent
praktiskt har vi kommit i kontakt med rérsaneringar och badrumsrenoveringar genom att vi
bada jobbat at Enlunds Fastighetsservice. Med detta som utgangspunkt ville vi belysa
innebdrden av en valplanerad sanering. For att detta skall vara mojligt maste alla steg i

beslutsprocessen vara med. Om beslutsfattarna inte har grundldggande kunskaper i &mnet

L www.efs. fi
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och inte forstar vad de faktiskt ska ta beslut om sjunker kvaliteten pa slutprodukten. Darfor

ar malet att gora rorsaneringsprojekt 6verskadliga aven for lekman.

2 1900-talets byggnadsteknik

For att kunna ta rationella beslut bér man kanna till vad som var brukligt och vad som
horde till god byggnadssed under olika tidsepoker. Vi har valt att avgransa denna tid till
1900-talet och da framst andra halvan av arhundradet. Detta eftersom det torde vara sa att
de hus som det idag ar aktuellt med rérsanering i ar byggda pa 60-talet och framat. Det
finns dock en del undantag.

2.1 Byggnadstekniska l6sningar i borjan av 1900-talet

| bérjan av 1900-talet byggdes vaningshusen pa helt annat satt an de gors idag. Den storsta
orsaken till detta var att man da annu inte hade tillgang till de isoleringsprodukter som
borjade komma pa marknaden pa 1950-60-talet. Detta betydde i praktiken att
konstruktionerna var mera massiva. Yttervaggarna bestod ofta av massiva tegelvaggar.
Mellanvéaggarna var oftast ocksa murade, dock férekom aven reglade mellanvéaggar. En
annan tidstypisk konstruktion var mellanbjalklagen (figur 1). Dessa bestod vanligen av
armerade betongbalkar, en del hade aven i-balkar av stal ingjutna i betongbjalklaget.
Utrymmet mellan balkarna fylldes darefter med t.ex. torvstrd. Pa balkarna reglade man
darefter upp tragolv alternativt gjordes en pagjutning 6ver balkarna for att fa ett

betonggolv?.

2 KH 92-00341 , Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus taulukko 1.
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Figur 1. Mellanbjalklag frén tidigt 1900-tal. 3

Bruksvattenroren blev vid denna tid néstan alltid inbyggda i konstruktionen, det vill s&ga
de blev fastputsade i spar i tegelmellanvaggarna. Kallvattenréren var till en borjan gjorda
av stal, senare av galvaniserat stal*. Varmvattenréren var av koppar. Avloppen utfordes i
gjutjarn och bade avloppsstigarna och bruksvattenstigarna byggdes antingen in i
konstruktionen eller ocksa byggdes ett schakt runt dem. Roéren isolerades med asbest®.

Ventilationen bestod av sjalvdragsventilation. Oftast genom murade ventilationskanaler,

aven platkanaler samt kanaler av asbestcement (figur 2) kan férekomma®.

3 Kirkkokatu 20, Raahe

4 KH 90-00402, Lvi-, Sahko- ja teleasennusten reitit ja asennustilat korjausrakentamisessa s. 5
> KH 92-00341 , Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus taulukko 1.

6 KH 92-00341 , Asuinhuoneistojen markétilojen korjaus taulukko 1.



Figur 2. Ventilationsror av asbestcement.

Elledningar monterades ”pa puts” eller ocksa gjordes spar i vaggar och tak vari
installationsror placerades och sparen fylldes med rappning. Dessa tidiga elror (Bergman
ror) bestod av ett tunt platror (figur 3) som ocksé kunde ha en beckisolering’.

Figur 3. Bergmanror. 8

" KH 90-00402, Lvi-, Sahko- ja teleasennusten reitit ja asennustilat korjausrakentamisessa s. 5
8 Kirkkokatu 20, Raahe



2.2 Byggnadstekniska losningar pa 1950-60-talet

Efter kriget fanns en enorm brist pa bostader, eftersom det da skedde en
strukturomvandling i det finlandska samhéllet. Fran att tidigare ha varit ett
jordbrukssamhalle blev landet nu mer och mer ett industrisamhélle. Detta medforde en

enorm inflyttning till stdderna. Man behovde snabbt bostader till dessa industriarbetare®.

Med industrialiseringen kom ocksa nya byggnadsmaterial. Yttervaggarna borjade byggas
slankare i och med att man pa 60-talet borjade anvanda effektivare varmeisoleringar i form

av mineralull. Mellanbjalklagen utférdes som massiva armerade betongplattor10.

Gjutningarna var ganska grova eftersom man senare gjo6t en slipsats pa mellanbjalklagen
efter att man byggt mellanvdggarna. Ofta gots dven de horisontala avloppen in helt eller
delvist i mellanbjélklagen. Mellanvaggarna murades fortfarande ofta i rédtegel med puts pa
bada sidorna. Aven littbetongelementvéaggarna blev vanliga pa 1960-talet.

Lagenhetsavskiljande mellanviggar utférdes dock vanligtvis i armerad betong™?.

Pa bruksvattensidan skedde inga revolutionerande férandringar under denna tidsepok.
Galvaniserade ror anvandes fortfarande for kallt vatten och koppar fér varmt. Dessa var

fortfarande inbyggda i konstruktionen'?.

Stigarledningarna var ofta placerade i schakt antingen i koket eller ocksa i nagon
badrumsvagg. Om badrummet och koket var placerade bredvid varandra, placerades oftast
all VVS i samma schakt. Denna konstruktion gor att saneringen ar ganska enkel da man
har tillgang till allt i samma schakt. P& varmesidan anvéandes radiotorer av stal istallet for
gjutjarn. Under denna epok borjade man aven ansluta husen till fjarrvarmenatet, dar det
fanns mojlighet. Rorisoleringarna innehdll asbest. Avloppen utfordes fortfarande i gjutjarn
med gjutjarnsbrunnar. Forst pa senare delen av 60-talet blev plastroren allménnare, dock

fortfarande i kombination med brunnar av gjutjarn®3,

Annu pa 50-talet anvindes ventilation med sjalvdrag i vaningshusen, i dessa hus hade varje
lagenhet en eller flera egna ventilationskanaler. Parallellt med detta system borjade man

aven anvanda sig av maskinell ventilation. Da var de lagenheter som var placerade pa

9 http://www.ara.fi/sv-FI/ARAs_presentation/Historia

( Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA))

10 RT 84-10806, Asuinhuoneistojen markétilojen korjaus s.13

11 KH 92-00341 , Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus taulukko 1.

12 KH 90-00402, Lvi-, S&hko- ja teleasennusten reitit ja asennustilat korjausrakentamisessa s.5
13 KH 92-00341 , Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus taulukko 1



varandra alla forbundna till samma ventilationskanal som sedan ventilerades av en

toppventilator4,

Aven utvecklingen pa elledningarna gick framat. P& 1950-talet borjade man anvénda

elledningar med plastisolering och 1959 kom aven elskyddsrér av plast?s.

2.3 Byggnadstekniska losningar pa 1970-90-talet

Pa 1970-talet borjade byggnadsproduktionen mer och mer likna den vi har idag. Visst finns
det skillnader men jamfort med tidigare byggnadsteknik sa skiljer sig inte byggnadssattet i
grunden avsevart mycket fran dagens. Man borjade t.ex. anvanda isolerade betong- och
tegelvaggar som yttervéggar. Dessutom anvande man reglade icke-barande yttervaggar
med mineral och glasull som varmeisolering. Forutom att man fortsatte anvanda massiva
platsgjutna mellanbjalklag, blev ocksa forspanda elementkonstruktioner exempelvis
halplattor (ontelolaatta) populara (figur 4-6). Detta betydde att man got elementen i en
betongelementfabrik och saledes kunde dra nytta av att vara i skydd fran vader och vind
medan man jobbade. Detta underlattade arbetet pa byggarbetsplatsen vilket ledde till
kortare byggtid och hogre kvalitet pa slutprodukten. Mellanvéggarna boérjade mer och mer
goras med byggnadsskivor. Pa 1970-80-talet framst med spanskivor for att pa 1990-talet
overga till gips. | stort sett alla mellanvaggar forutom barande och lagenhetsavskiljande

gjordes antingen av trareglar eller senare med platreglarie,

14 KH 92-00341, Taulukko 1.s.13
15 Kerrostalot 1880-2000 Arkkitehtuuri, rakennustekniikka, korjaaminen
16 KH 92-00341, Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus, Taulukko 1. s.13



Figur 4. Montering av deltabalkar, deltabalkarna haller upp halbjalklaget.
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Figur 5. Fastgjutna fogar mellan plattor och balkar.



Figur 6. En annu inte fastgjuten anslutning mellan deltabalk och halplattor.



3 Metoder vid rdrsanering

Vid en rérsanering ar det manga faktorer som avgaér nar styrelsen och bolagsstamman ska
fatta beslut om hur man vill utféra saneringen. Man bor alltid géra en noggrann
kartlaggning pa byggnadens skick. Amnar man med saneringen att héja standarden eller

vill man bara sékra byggnadens nuvarande funktion17?

3.1 Traditionell rorsanering

Med traditionell rérsanering avses i detta arbete den typ av sanering som gors genom att
man fornyar bade avloppen samt bruksvattenréren i fastigheten. Detta betyder ocksa att
alla ytor i badrummet avlagsnas och fornyas. Vid saneringar i vaningshus &r det
fordelaktigt att forst fardigstalla ett sa kallat modellbadrum. Dar kan man kontrollera
kvaliteten pa arbetet, och om det till exempel finns brister i planeringen som man vill dndra
innan man tar itu med resten av badrummen. Om saneringen utférs medan innevanarna bor
kvar ar det fordelaktigt att modellbadrummet utfors i huset allmanna utrymmen, saledes
har de tillgang till ett allmant badrum medan deras eget saneras. Modellbadrummet

anvands under saneringen som referens for att sékra jamn kvalitet mellan husets badrum.*®

Innan 6ppnandet av konstruktionerna kan borja maste el- och VVS- entreprendren koppla

bort sina respektive installationer, ledningar samt ror.*°

Saneringen kan goras pa en hel rad olika sétt, oftast soker man efter den enklaste rutten att
dra de nya réren. Om de befintliga rérschakten ar lattillgangliga kan man med fordel
placera de nya roren i dessa (figur 7). Detta gor att man inte behdver offra utrymme for nya
rordragningar. | vissa fall kan det dock I6na sig att bygga nya2°. For att sdkra sig om att ett
eventuellt lackage upptécks i ett tidigt skede kan bruksvattnet placeras i lattatkomliga

schakt t.ex. i trapphuset2i(figur 8). Enligt radande direktiv skall dven alla lagenheter i

7 L.VI 03-10359, Asuntoyhtion vesijohtojen ja viemareiden uusiminen s.3

18 KH 92-00341, Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus s.6

19 KH 92-00341, Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus s.6

20 KH 90-00402, Lvi-, Sahko- ja teleasennusten reitit ja asennustilat korjausrakentamisessa s.7
21 D1 Finlands Byggbestammelsesamling, Fastigheters vatten- och avloppsinstallationer
Foreskrifter och anvisningar 2007 s.11



vaningshus ha separata matare for kallt och varmt bruksvatten. Detta for att man skall

kunna mata de olika lagenheternas forbrukning och anvénda dessa som

faktureringsgrundzz.

Figur 7. Férnyade avlopp och vattenstigare i befintligt schakt. | detta fall 6ppnades
befintligt stigarschakt som for 6vrigt var placerat mellan tva badrum pa varje vaning,
saledes kunde man utan att offra utrymme fa nya bruksvattenror samt avlopp till tva
badrum per vaning med att enbart 6ppna vaggen i ena badrummet. | samma schakt fick
man ocksa datakabel.

~

[

Figur 8. Lattmonterade stigarelement i trapphus, dessa finns i olika utférande. Aven
branddimensionerade element finns pa marknaden.?

22 D1 Finlands Byggbestammelsesamling, Fastigheters vatten- och avloppsinstallationer
Andring 2010
23Pipe modul

10
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For att ta ett exempel sa ar vaningshus fran 1960-talet och framat ofta konstruerade sa att
badrum och kok &r placerade intill varandra, detta for att kunna koncentrera
rordragningarna till ett rorschakt per lagenhet. Schaktet innehaller da saval bruksvatten och

avlopp som ventilation fran bade kok och badrum (figur 9).

Figur 9. Rérschakt i kok. 24

Denna typ av hus éar relativt tacksamma att rérsanera. Det kravs dock att man 6ppnar
schaktet antingen fran badrumssidan eller kokssidan, badrumssidan &r att foredra eftersom
man da gor sa lite skada som mojligt i koket som da kan komma undan med att man bara
oppnar konstruktionen nere under diskbankskapet. Detta for att komma at att byta
avloppet. A andra sidan ar schaktet i hérnet av koket ofta murat vilket gor det latt att ppna
fran kokssidan. Detta varierar fran hus till hus och det slutgiltiga tillvagagangssattet brukar
ofta fattas sedan man satter igdng med att 6ppna konstruktionerna. Det viktiga vid
andringar i tillvagagangssatt &r att det godkanns av Gvervakaren samt att det inte forsvarar

utférandet for de andra entreprendrerna.

Redan i planeringsskedet bestdms vilken typ av avlopp man anvander, plast eller gjutjarn.
Plastavloppen ar betydligt billigare bade i materialkostnader samt i utférande, dock
forutsatter det att de blir inbyggda i brandsektionerade schakt samt ingjutna i

24 Hornet mellan kokskapen i tidstypiska 60-talshus innehdller oftast all VVVS. Det vill saga avlopps-,
bruksvatten-, samt ventilationsror. Bakom véggen till hdger finns badrummet vilket underlattar
rérdragningen. | detta fall 6ppnades schakten frn kokssidan och nya avlopp monterades.
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mellanbjalklaget?. Detta &r inget problem om det bara finns utrymme. Dock leder detta
ofta till att det &r svart att halla samma hojdniva pa badrumsgolvet som den dvriga
golvnivan i lagenheten. Eftersom man stravar till att troskeln mellan badrum och évriga

golv skall vara hdgst 25 mm 4r i vissa fall en annan I6sning att foredra?®.

Det andra dyrare alternativet &r att man borrar genom bjalklaget ner till den undervarande
lagenheten, detta betyder i praktiken att lagenheten under har grannens avloppsror i sitt tak
(figur 10). Detta &r ett alternativ som inte kraver tjocka pagjutningar pa grund av att roren
kommer under bjélklaget, dock kraver det gjutjarnsror bade for branddimensioneringen

men aven for att halla ner ljudnivan fran réren27.

Figur 10. Gjutjarnsavlopp?®

%5 VI 23-10311 Muoviviemarin palo ja danitekninen asennusohje

% KH 92-00341, Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus s.7

27 KH 90-00402, Lvi-, Sahko- ja teleasennusten reitit ja asennustilat korjausrakentamisessa s.11
28 Gjutjarnsavlopp, réren byggs in i nedséinkt tak
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Dessutom sénks da taken ner och belaggs antingen med panel eller skiva. Saledes kan man
fa ett badrum med battre slutresultat. Som tidigare sagts ar det viktigt att dessa beslut tas
redan i planeringsskedet, allt handlar om prioriteringar och krav pa slutresultat. En annan

fordel med nedsénkta tak &r att man da lattare kan dra nya elledningar?®.

Fordelen med “traditionell rorsanering” dr att man far ett i princip helt nytt badrum, da
bade golv och ytmaterial fran vaggar avlagsnas anda fram till betongen. Det ar inte
ovanligt att man upptéacker dolda skador pa t.ex varmerdr inne i golvet nar man Gppnar
konstruktionerna (figur11). Skador pa varmerdr uppstar oftast pga. att badrumet har nagon
typ av vattenskada, i torra konstruktioner finns séllan slitage pa varmeror. Detta ar orsaken
till att varmeror inte alltid byts ut vid en sanering. Dock bér varmer6r i golv monteras med

skyddsror. Skyddsroren bor lyftas 15 mm 6ver fardig golvniva®.

En utredning av ventilationen bor ocksa goras, uppfyller den dagens krav eller bor den
uppdateras. Man maste har avvéga vilka méjligheter man har och se till att inte
investeringen i ny ventilation leder till orimliga kostnader i férhallande till saneringen
overlag. Lagenhetsvisa ventilationsaggregat ar har att foredra framfor en stor anlaggning.

Detta pga. att de ar tystare och saledes kan man aven halla nere kanaldimensionerna3!

I samband med att ytorna avlagsnas finns det mojlighet att flytta lampbrytare och uttag,
eldosor och elrér frases oftast in i konstruktionen. Sparen fylls med snabbtorkande massa
for att inte dra ut pa torktiderna®?. Eftersom att alla fornyade uttag skall ha jordfelsbrytare
rekommenderas att gruppcentralerna byts, dartill bor nya matarkablar dras till badrummet33
(figurl2).

Efter att man gjutit golven och spacklat vaggarna ska de vattenisoleras. Vilken typ av
vattenisolering som valjs beror pa ytmaterialet i badrummen. Exempelvis om man valjer
matta pa golvet fungerar den som vattenisolering. Matta som vattenisolering
rekommenderas endast da sjalva mattan ar ytmaterialet. Mattans skarvar placeras sa att de
inte kommer néra duschen eller golvbrunnen. Mattan limmas och skarvar svetsas sa att de

ar vattentata®*. Matta kan dven anvindas som ytmaterial pa vaggar®.

29 RT 82-10582, Puiset sisaverhoukset .9

30 VI 20-10348 Putkistojen asennus s.3

31 KH 90-00402, Lvi-, Sahko- ja teleasennusten reitit ja asennustilat korjausrakentamisessa s.12
32 KH 92-00341, Asuinhuoneistojen markatilojen korjaus s.6

33 RT 84-11093, Asuntojen markatilojen korjaus, Korjausrakentaminen s.16

3 KH 92-00300, Markatilojen rakenteet s.5

35 KH 92-00300, Markatilojen rakenteet s. 7
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Det vanligaste ytmaterialet nufortiden ar dock keramiska plattor. Under plattsattningen
maste alltid finnas en vattenisolering®. Den vanligaste vattenisoleringen kombinerad med
plattor &r strykbara vattenisoleringar. Plastmattor rekommenderas inte som vattenisolering
under plattor. Om matta trots allt anvands under plattorna maste det vara en matta amnad

for vattenisolering. Den skall dessutom vara alkalibestandig®”.

Strykbara vattenisoleringar utfors i enlighet med tillverkarens foreskrifter. Speciellt viktigt
ar att fasta uppmarksambhet vid vattenisoleringens flexibilitet och hallbarhet mellan olika
byggnadsdelar exempelvis skarven mellan golv och vagg samt att skikttjockleken uppnas.

Genomfdringar och anslutningar exempelvis till golvbrunnen gérs noggrant®,

2

Figur 11. Lickande virmeror pga. sénderrostad gjutidrnsgolvbrunn. En “tickande bomb
som kanske skulle blivit oupptéackt om man valt en alternativ saneringsmetod.

3% KH 92-00300, Markatilojen rakenteet s. 7
37 KH 92-00300, Markatilojen rakenteet s. 7
% KH 92-00300, Markatilojen rakenteet s. 7
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Figur 12. Ny gruppcentral med plastkaneler innehallande bruksvattenrér mellan badrum

och kok samt matarkablar till badrummet.
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3.2 Alternativa saneringsmetoder (Infodring)

Eftersom traditionella rorsaneringar dr kostsamma samt oftast betyder att de boende maste
flytta ut under saneringstiden har man mer och mer borjat anvénda sig av alternativa
saneringsmetoder av rorsystemen, s.k. relining eller infodring. Savél avlopp som vattenror
gar att infodra, man bor dock ta i beaktande att dessa metoder inte kan ersatta traditionell
rérsanering, utan skall beaktas som ett komplement som forlanger livslangden pa det

befintliga rorsystemet.

Nar man gar in for att géra en sanering bér man forst och framst géra en noggrann
kartlaggning av roren. Man bor ocksa ta i beaktande badrummens skick. Ar de renoverade,
fyller de dagens normer i fraga om vattenisolering osv. Om en stor del av badrummen ar i

originalskick &r kanske en traditionell rGrsanering att foredra.

Om man besluter att utféra saneringen genom alternativ metoder, kan man utféra
saneringen genom att delvis byta ut vissa partier, delvis infodra eller ytbehandla befintliga
avlopp. Man bor ocksa ta i beaktande att forsakringsbolagen kan stélla sig kritiska till
saneringsbeslutet. Beroende pa forsakringsbolag kan de i vissa fall godkénna de sanerade
réren som nya ror, ibland endast halvera aldersavdraget eller i varsta fall inte alls beakta
saneringen. Det vill sdga beakta de sanerade réren som gamla rér med samma aldersavdrag

som innan. Detta dr nagot som husholaget maste utreda innan saneringsmetoden bestams39.

De vanligaste saneringsmetoderna i vaningshus kan generellt delas in i tva huvudgrupper
invandig belaggning (sprutgjutning), och strumpteknik. Invandig belaggning bestar av att
man ytbehandlar réren med en epoxi eller polyestermassa. Detta utférs genom att
badrummets golv técks in och skyddas, WC-stolar och vattenlas avlagsnas for att ha fri
tillgang till avloppen. Sedan rensas avloppen mekaniskt, de frases eller sandbléstras for att
senare beldggas, aven gjutjarnsbrunnarna kan beldggas. Avloppen filmas bade fore och
efter for att man saledes skall kunna konstatera arbetets kvalitet. Denna metod anvands i
stigaravlopp och horisontala avlopp#0. Strumptekniken anvands oftast i fastigheters
bottenavlopp men kan dven anvandas i stigaravloppen4!. Tekniken gar ut pa att man infor
en “strumpa” av polyester genom avloppets granskningsluckor eller ocksa kapar man av

befintligt avlopp i kallarplan for att lattare kunna utfora saneringen. Sedan ”strumpan” ar

39 KH 90-40055, Putkistojen vaihtoehtoisia kunnostusmenetelmia s.1
40 KH 90-40055, Putkistojen vaihtoehtoisia kunnostusmenetelmia, taulukko 1
41 KH 90-40055, Putkistojen vaihtoehtoisia kunnostusmenetelmia, taulukko 2
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pa plats behandlas den med epoxiharts under tryck som sedan hardar och bildar ett nytt
ror42. En negativ effekt av “’relining” dr att rérens innerdiameter onekligen krymper. Det &r
dessutom inte ovanligt att det i bottenavloppen har skett sattningar eller redan i byggskedet
fatt fel lutning. Detta leder ibland till stockning i avloppet. Avloppets lutning bor saledes

granskas innan sanering sker. Om lutningen ar felaktig bor sanering av bottenavloppet

goras med traditionell rdrsanering.

Figur 13. Fore och efter bild, ny belaggning genom sprutgjutning®®

144

Figur 14. Infodring (’strumpning

42 KH 90-40055, Putkistojen vaihtoehtoisia kunnostusmenetelmia, s.3
43 Relino pipe
4 Relino pipe
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4 Planering och beslutsfattande

4.1 Allméant

Vattenledningar och avlopp gjordes anda till 1970-talet vanligen av metall. Plast borjade
man anvanda for kallvattenledningar och avlopp pa 1970-talet och for varmvattenledningar
forst pa 1990-talet. Metallroren har en livslangd i normala forhallanden pa 30-50 ar.
Plastrorens livslangd vet man inte exakt &nnu men man antar att de haller lika lange som
metallréren. Vattenledningarnas och avloppens livslangd ar sa varierande att man maste
folja med deras tillstand anda fran installationsstadiet. Varmvattenledningar har i vissa fall
korroderat pa bara fyra ar, medan vissa kallvattenledningar i sin tur har hallit langre &n 70
ar.®

Det som ocksa paverkar rorens livslangd ar planering och installation samt vattnets
kvalitet. Nyinvesteringar av vatten- och avloppsledningar placeras oftast i fastigheten som
en langsiktig planering, baserat pa fastighetens konditionsskick och den valda
fastighetsstrategin. Vid dess forverkligandetidpunkt anges noggrant historia géllande
vattenskador och dven konditionsundersokningar. Till projektet hor flera administrativa

och tekniska steg.*®

4.2 Konditionsuppfoljning

De personer som &r ansvariga for fastighetsunderhallet bor ha en klar uppfattning om i
vilket skick vattenledningarna och avloppen samt sammanhangande utrustning, system och
struktur ar. De maste ocksa ha en klar uppfattning om hur dess tillstand forandras med

tiden och hur man vill utveckla fastigheten i fraga.*’

Konditionsuppfoljningen ger information om utrustningens, systemens och strukturens

kondition och konditionsforandringar. Till grundlaggande faktauppgifter hér bland annat

“Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 6
46 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 6
47 KH 90-00327, s. 3
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att man gor regelbundna konditionsbedémningar och analyserar resultaten noggrant. En av
de viktigaste sakerna dr att skriva en underhallsdagbok for fastigheten dar man
dokumenterar historia géllande vattenskador och dylika saker. Det ar ocksa viktigt att gora
en konditionsundersokning av vattenledningarna och avloppsledningarna,

underhallsdagboken i sin tur ger en hanvisning for 6kande av skadorna.*®

4.3 Konditionsbeddmning

Den forsta konditionsbedémningen ar det bra att gora senast nar fastigheten &r ca tio ar
gammal. Med konditionsbedémningen som grund gérs en langsiktig underhallsplan for
fastigheten (PTS 10-20 ar). Konditionsbedémning uppdateras med ungefar fem ars

mellanrum.*®

4.4 Servicebok och PTS

Markanvandnings- och byggnadslagen 132/1999 kréver att man skall gora servicebok for
nya fastigheter. Om man i fastigheter avsedda for fast boende samt arbete utfor
andringsarbete enligt stadgade foreskrifter skall man ocksa fora servicebok.>

Det finns ocksa elektroniska servicebdcker via internet som alla intressenter kan ta del av
genom personliga inloggningskoder, t.ex. styrelsen, disponenter, aktiedgare, boende och
serviceforetag. Dessa elektroniska dokument kan ocksa anvandas som informationskalla
for offertforfragningar. Man kan aven till detta dokument bifoga arbetsplatsprotokoll,
anteckningar och bilder fran de olika arbetsskedena. Arbetsbeskrivningar, elritningar och
saneringsinformation. Man kan ocksa skriva dit vatten- och avloppssystemens
servicepunkter och beskrivningar samt mal for brukstid. Servicekalendern kan ocksa

innehélla information om nér garantitiden upphor.®!

4 KH 90-00327, s. 3
4 LV103-10359, 5.3
%0 Markanvandnings- och byggnadslagen 132/199
1 LVI03-10359, 5.3
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4.5 Vattenskadehistorik

Fastighetens historia gallande vattenskador antecknas i serviceboken, héandelsen
dokumenteras pa foljande sétt:

- Handelsens tidpunkt.

- Kostnadsberakningar och alla bolagets utgifter som har med skadan att géra samt

alla kostnader som forsékringsbolaget ersatt.

- En sakkunnigs utlatande dver skadans uppkomst och orsak.

- Arbetsbeskrivning och ritningar.

- Entreprenader.

- Planerare och 6vervakare.>?

4.6 Konditionsundersdkning

Konditionsundersokningen gors i den omfattning som forevisas i “vesi- ja
viemdrilaitteistojen kuntotutkimusohjeessa”. Man far en allman bild av vattenledningarnas
skick med hjalp av rontgenbilder. Det &r viktigt att man tar tillrackligt med rontgenbilder
dar var det & mojligt. For man kan inte fotografera vattenledningar som &r inne i véaggar,
av rontgenbilderna far man en allman uppfattning om i vilket skick ledningarna ar. Nar det
galler avloppet, filmas bottenavloppet medan standréren undersoks med hjélp av
ultraljudsmatningar. Konditionsgranskaren ges tillgang till alla tidigare insamlade prov.
Det &r svart att exakt saga nar rérsystemet bor saneras. Konsulthjalp behovs for att
uppskatta nar rérsaneringar bor utforas. Projektet ar tekniskt-, ekonomiskt- och
administrativt sa betydande att det ibland l6nar sig att anvanda sig av tva undersokningar
gjorda av tva skilda foretag. Beslut om saneringen gors utgaende fran olika kriterier
exempelvis utgdende fran vattenskador, lackagerisker, boendetrivsel, halsorisker och den
forvantade vardedkningen efter den gjorda saneringen. Beslutet maste grunda sig pa fakta
istallet for attityd och kanslor for fastigheten.>

52 KH 90-00327, s. 3
%3 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 6



21

4.7 Fastighetsstrategi

Bolagets valda fastighetsstrategi pavisar at vilket hall man vill att fastigheten skall
utvecklas. Fastighetsagaren bestdammer den egna framtidsvisionen och med fastighetens
egenskaper som grund, hurudan fastighetsstrategi man vill folja. Tidpunkt for
vattenledningarna och avloppets férnyelse styrs av fastighetsstrategin. Atgérden bestams
utgaende fran konditionsbedémningen eller konditionsundersokningen, ifall man har valt
en sadan strategi dar inga ror skador tillats. Om man bestamt att anvanda rorsystemet anda
till slut, sa fornyas inte réren innan skadornas omfattning och skadornas
reparationskostnader pavisar att en fornyelse ar oundviklig. Budgeten maste darfor
forberedas for den arliga 6kningen av reparationskostnader.>*

Fastighetsstrategin styr &ven behovsbedémningen, for att klara av foljande punkter:

- Operativa behov.

- Byggnadstekniska reparationsbehov.

- Vérme-, ventilations- och sanitetstekniska reparationsbehov.
- Eltekniska reparationsbehov

- Rorelse- och funktionshindrades behov.

- Eventuella ytterligare byggbehov (exempelvis byggande av vind och bastu).>®

4.8 Projektplanering

I markanvandnings- och byggnadslagen 132/199 bestams for byggaren
omsorgsskyldigheter pa foljande satt;

” Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden planeras och bygg i enlighet
med de bestdmmelser och foreskrifter som galler byggande samt i enlighet med det
beviljade tillstandet”.>®

For att uppna det béasta slutresultatet och uppfylla ansvarsskyldigheterna kravs aktivitet av
bestéllaren. | bostadsbolagens styrelse sitter oftast bara lekman som inte &r insatta i sjalva
byggandet. Det ar darfor viktigt att de valjer duktiga och erfarna planerare, 6vervakare och

entreprendrer. | projektplaneringen kan man ta hjalp av en byggnadskonsult ifall

% RT 18-10813,s. 3
%5 RT 18-10813, s. 3
%6 Markanvandnings- och byggnadslagen 132/199
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bestéllaren inte har tillracklig erfarenhet gallande projektledning. Byggnadskonsultens
uppdrag tar slut da, bestallaren har valt en dvervakare for projektet och nar
byggnadskonsulten forsakrat sig om att 6vervakaren har tillrackligt med information om
objektet.>’

| projektplaneringen utarbetas en tidsplan for de mal man vill nd samt en preliminar
kostnadsberakning. | projektplaneringen bestams ocksa en preliminar

entreprenadensomfattning.°®

Med en noggrann projektplanering vill man uppna en minskning av dverraskningar som
kan uppkomma under byggnadstiden samt negativa effekter orsakade av arbetet. Man
stravar ocksa till att slutresultatet motsvarar fastighetsanvandarnas behov och att
kostnaderna inte dverskrider budgeten. Med en noggrann projektplanering underléattas

administrationen och forvaltningen av fastigheten i framtiden.>

4.9 Malsattning for tidsplanering

Det ar viktigt att reservera tillrackligt med tid nar det géller en fornyelse av vatten- och
avloppsledningar i en fastighet. Planeringen av en rérsanering tar vanligen 12—18 manader
medan sjalva saneringsarbetet vanligen tar 8-10 manader att utfora (i ett hdghus med tva
trapphus och ett fyrtiotal bostadsldgenheter). For projektet utarbetas en tidsplan gallande en
kartlaggning av skadliga amnen, utarbetandet pagar anda tills mottagandet av
entreprenaden. | tidsplanen betecknas alla gjorda beslut och allt som berdér finansieringen,
planeringen och entreprenadutforande. | bérjan ar tidsplanen inte speciellt noggrann men

den blir mer exakt vart eftersom projektet framskrider.%°

5" RT 18-10813, s. 4
%8 RT 18-10813, s. 4
% RT 18-10813, s. 4
60 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 8-9
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4.10 Omfattning

Bestallaren maste bilda en helhetsbild av vilka mal man stravar efter nar det géller arbetets
slutresultat. | projektplaneringsfasen namns:

- Andra grundfdrbéttringar.

- Behovsundersokningens resultat.

- Planeringens startpunkter.

Vanligtvis gors omfattande planer, sa att man kan begéra kostnadsberakningar och
offertforfragningar utgaende fran olika alternativ. Om det finns manga alternativ sa
forsvaras beslutsfattandet senare. For det mesta ar det tillrackligt med tva alternativ
(omfattande och knapphéndig). Enskilda boendes behovsutredningar beaktas. Om det i
ldgenheterna gors i samband med entreprenaden andringsarbeten som beror rorsystemen
och vattenisoleringen (exempelvis att man gor en bastu av kladskrubb), planerings- och
byggnadskostnader for andringen bor hallas skilt fran bostadsholagets ansvarsomrade i
projektet.®!

4.11 Preliminar kostnadsberakning

| projektets begynnelseskede utarbetas en preliminar kostnadsberakning som blir mer
detaljerad vart eftersom projektet framskrider. | kostnadsberdakningen tar man i beaktande
de kanda utgifterna och intakterna sdsom®2:

- ROrsystemets konditionsundersokning.

- Uppgorande av ritningar.

- Andring av ritningarna till elektroniska format.

- Eventuella métningar av utrymmen.

- Kopiering av ritningarna.

- Officiella avgifter, t.ex. kostnadsavvagning och byggnadstillsynsbyrans

granskningsavgifter.
- Kartlaggning av skadliga &mnen.

- Projektplanering.

1L VI 03-10359, s.4
62 KH 90-00327, s. 4
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Teknisk planering.

Overvakning.

Servicebok.

Entreprenad/entreprenader.

Reservering av andrings- och tillagsarbeten.
Administrationens utgifter.

Eventuella energibidrag.

Reparationsbidrag.5

Staten beviljar reparations- och energibidrag for varje ikraftvarande villkor.%* Aven

eventuella rantestodslan lonar det sig att utreda. Bidragsobjekt kan exempelvis vara®®:

Uppgodrande av servicebok.
Konditionsundersokning.
Projektplanering.

Teknisk planering.
Reperationskostnader.

Lagenhetsspecifika vattenmaétare.

4.12 Information och planeringsbeslut

Projektet forbereds och den ekonomiska- och andra grundlaggande argument informeras

Oppet sa att arendet far en realistisk och icke kansloméassigt mottagande. Informationen ges

skriftligt i god tid innan beslut fattas. Vid behov ordnas skilda informationstillfallen. N&r

bolagsstamman har godkand projektet, pabdrjas saneringen av vatten- och

avloppsledningarna.®®

83 KH 90-00327, s. 4

84 http:/fwww.ym.fi/sv-FI/Ministeriet/2015_ars_budgetproposition_for_miljomini%2831180%29
85 KH 90-00327, s. 4

% Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 9
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4.13 Bolagsstdmmans och styrelsens fullmakter

Besluten beskrivs i féljande anvisningskort:

KH 90-00322
LVI03-10351
RT 18-10780

Dessa fylls i under arbetes gang.®’

Som grund for bolagsstammans beslutsfattande sa forevisar styrelsen foljande punkter:

Projektets tekniskekonomiska argument.
Resultat av behovskartlaggningen.

De allménna utgifterna for projektet.

Den preliminara malsattningen for tidsplanen.

Den preliminéra kostnadsberékningen.

Till motet &r det bra bjuda in en expert som forklarar projektets tekniska delar.

Bolagsstamman befullméktigar styrelsen att paborja planeringen och gora olika

planeringsforslag for beredning till nasta bolagsstamma.58

Da styrelsen har fétt befogenheter kan féljande exempelvis utforas®®:

Matningar av utrymmen gors till elektroniskt format.
Kartlaggning av skadliga amnen.

Planeringsanbud.

Val av planerare.

Planeringsavtal.

Styrelsen kan anvanda arbetsgrupp med experter inom omradet som ar med under hela

projektet. Arbetsgruppen kan vara bostadsbolagets styrelse eller en del av styrelsen som

styrker de personer som har erfarenhet av byggprojekt. | arbetsgruppen kan ocksa finnas

utomstaende sakkunniga. Det &r viktigt att de valda personerna har férmaga och tid att

forbinda sig till arbetsgruppen. Arbetsgruppen &r endast av radgivande karaktar och far inte

styrelsen ansvar att minska nar det galler ansvarsfragor och beslutsfattande.

67 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 9
8 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 9
89 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 9
0LVI03-10359, 5.5
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Arbetsgruppen och bostadsholagets styrelse behandlar ocksa de saker som ofta brukar

stélla till med problem vid renoveringar, dessa saker kan t.ex. vara:

- Skillnad pa kvalitetsnivan i vatrum.

- Andringsarbeten gjorda i lagenheter.

- Eventuella avdrag och extra avgifter.

- Ordnande av tillfalliga wc- och tvattrum under arbetstiden.
- Vattendistribution.

- Bevakning.

- Dammskydd."

4.14 Teknisk planering

Som huvudplanerare fungerar VVS-planerare. | entreprenaden utfors ocksa byggnads- och
elarbeten darfor valjs ocksa elplanerare och vid behov byggnadsplanerare.
Huvudplaneraren maste enligt Finlands byggbestammelsesamling del A2 ha teknisk
utbildning, erfarenhet samt behdrighet och erfarenhet att fungera som planeringsgruppens
ledare.”

Byggnadstekniska arbeten &r en betydande del av arbetsmangden och
helhetsentreprenadkostnaden (50-60%). | samband med rérsaneringen bor dven
grundforbattringar gallande el-, telefon- och antennsystem utféras samt tillagga
datadverforingskablar. Aven grundférbattringar gallande ventilationssystem kan utforas i
samband med saneringen p.g.a. de 6kande inomhusluftsproblemen. Allmént behovs inte
varmeror och varmeelement fornyas. Dock brukar deras kondition i vatrum vara daliga. En
fornyelse av varmeelements-, linjejusterings och linjeavstangningsventiler samt en

grundjustering av varmeelementsnitverk kan eventuellt vara nédvéndiga.”

1LVI03-10359, s. 5
"2RT 18-10813,s.5
8 RT 18-10813,s.5
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4.15 Métning och planering av utrymmen

Tidsenliga grund- och fasadritningar bor goras i borjan av projektet. Om lagenheterna och
andra utrymmen mats far man exakta ritningar som man senare kan anvanda till olika
andamal sa som fasadreparationer och planering for grundreglering av
varmeelementsnatverk samt uppratthallande av lagenhetsuppgifter.”

Ritningar kan uppréttas traditionellt pa papper genom redigering av befintliga ritningar
men det rekommenderas att de uppréttas till CAD-format. 3D-format &r nu for tiden det
basta och mest informationsgivande alternativet. 2D-format &r tillrackligt for
vattenlednings- och avloppsloppsledningsritningar. CAD-ritningar gar latt att uppdatera.
Elektroniska ritningar underlattar forfragningar gallande planeringsofferter och de kan
bifogas till serviceboken. For att kopieringskostnaderna ar htga bér man daven ta offert for

dem.”

4.16 Kartlaggning av skadliga amnen

Innan man barjar planeringen och atminstone fore framstéllningen av
entreprenaddokumenten bor en asbestkartlaggning for den géllande byggnaden vara utférd
(Valtioneuvoston paatds asbestityosta 1380/1994). Genom kartlaggningen kan man
undvika dyra ashestsaneringsarbeten helt och hallet eller delvis. Om asbest upptacks maste
saneringen utforas som asbestsanering. Ifall det inte gors nagon asbestkartlaggning sa
maste ocksa da saneringen utforas som asbestsanering for sakerhets skull. Invanarna och
arbetstagarna far inte utsattas for asbestdamm. Mer information géllande asbest finns i
foljande foreskrifter KH 90-00181, LVI 00-10218, RT 08-10521 Asbesti.” 77

4 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 11
> Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 11
6 KH 90-00327, 5. 6

" Mera om asbest i kapitlet skadliga &mnen
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Asbest kan férekomma i dessa material:

- Rorisoleringar.

- Vattenisoleringar.

- Utjamningar(slipsats).

- Kakels fastsattning och fogbruk.
- Kakellim.

- Byggnadsskivor.

Andra dmnen som &r skadliga for hélsan ar t.ex. PCB, polyklorerade bifenyler (PAH-
foreningar). Dessa kan forekomma i exempelvis tatningsmassor, golvmalarfarg och i gamla

golv dér man isolerat med stenkolstjéra (kreosot).’®

Vid fukt- och mdgelskador forekommer mikrober. Nar det géller mikrobfarliga objekt
utfors riktade konditionsgranskningar fore planeringen paborjas, atgarderna kan
dokumenteras i entreprenaddokumenten. Da konstruktioner rivs far inte invanarna eller
arbetstagarna utséttas for amnen som &r skadliga for halsan. Mikrobfarliga objekt rivs
enligt Ratu-kortet 82-0383.7

4.17 Val av planerare

Innan man begér planeringsofferter gors det klart s& noggrant som mojligt vilka krav
bestallaren har pa slutresultatet. DA planeringens omfattning bestamts sa upprattas till

tillhérande offertforfragningsdokument.

Till dessa handlingar hor:

- Offertforfragningsbrev.

Planeringsprogram.
Offerttabell.

Kvalitetskriterier.

8 1LVI03-10359, s. 6
™ Ratu 82-0383, s. 3
8 KH 90-00327, s. 6
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Offertforfragningsdokumenten skickas vanligen till 3-5 planeringsbyraer. For rakne-tiden

reserveras ungefar en ménad.®

4.18 Planeringskontrakt

Ibland &r det svart att vélja planeringsbyra och da kan det I16na sig att vara i kontakt med
flera olika byraer. Man kan bland annat ga igenom de saker som tagits upp i
offertforfragningen med de olika parterna for att lattare kunna fatta ratt beslut.

Efter att man beslutat vilken offert man véljer, sa meddelas de andra som varit med i
anbudsgivningen om vem som fatt planeringsarbetet samt tackar for svar pa

offertférfragningarna.®

4.19 Planeringen startar

Planeringsmaterialet ges till de valda planerarna. Till materialet hor bland annat speciella
mal sa som tillaggsbyggnationer och tillstandsforandringar. Till planerarna ges ocksa de

rapporter som finns att tillga gallande rérledningarnas konditionsundersokningar, asbest,
mikrober och sa vidare. Majliga bullerproblem som kan uppsta med tanke pa

rorledningarna och andra konstruktioner namns &t planerarna.®

81 KH 90-00327, s. 6

82 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 11
8 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 11



4.20 Val av entreprenadmodell

Entreprenadmodell véljs innan entreprenaddokumenten utarbetas. Entreprenadmodeller

kan exempelvis delas upp pa foljande satt:

2
3.
4
5

KVR-entreprenad

Huvudentreprenadmodeller
1.
2.

Delentreprenad

Helhetsentreprenad

Delad entreprenad

Utgaende fran betalningsgrunder
1.
2.
3.
4,
Utgaende fran forhallandet mellan entreprenader
1.

Helhetskostnadsentreprenad
Enhetskostnadsentreprenad
Arbetskostnadsentreprenad

Malsattningskostnadsentreprenad

Huvudentreprenad
Underentreprenad
Sidoentreprenad

Fristaende entreprenad
Understalld sidoentreprenad

Fornyandet av vattenledningar och avlopp i bostadsbolag utfors vanligtvis som en

helhetsentreprenad, dar en entreprendr ansvarar for hela arbetsprestationen infor

bestéllaren. | en delad entreprenad ansvarar varje entreprendr enskilt for sin del av

arbetsprestationen infor bestallaren.®

8 RT 18-10813, 5. 6

30
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4.21 Planering

o Fastighetskartlaggning

Planeringen grundar sig pa en noggrant utford kartlaggning av fastigheten i fraga.

Planerarna kartlagger tillsammans med fastighetens representanter fastighetens alla

utrymmen och gor vid behov olika typer av matningar och anteckningar.®

e Prelimindra planer och grundforbattringsniva

Forst gors en preliminar plan och grundforbattringsnivan faststalls. | nasta steg framstalls
arbetsritningar. Bestallaren &r aktivt med bade nar den preliminara planen gors och nar

grundforbattringsnivan faststalls.®

4.22 Alternativ

Planerarna forhandlar i ledning av huvudplanerarna med bostadsbolaget styrelse och en
eventuellt grundad arbetsgrupp projektets omfattning samt den grundforbéattringsniva man
vill uppna. Styrelsen véljer sedan det lampligaste alternativet och ger lov &t planerarna att

gora en preliminar plan.®’

| det skedet nér den preliminéra planen gors samlas allt material in som finns for tillfallet.
Planerarna gor nagra losningsforslag, varav styrelsen valjer ett eller tva av dessa alternativ
och presenterar sedan dessa at aktiedgarna under en bolagsstdamma. Samma alternativ kan

dven presenteras at alla anvandare av fastigheten.®

8 LVI103-10359, s. 6
8 VI 03-10359, s. 6
87 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s.12
8 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 12
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4.23 Val av alternativ

Bolagsstdamman besluter vilket alternativ som anvands som grund for planeringen.
Dessutom tillater bolagsstamman styrelsen att fortsatta genomfora projektet och véljer en

overvakare samt gor ett entreprenadanbud.®

4.24 Projektdokument och planeringsmdoten

Bestallarens skyldighet &r att Overvaka planeringens utveckling nér arbetsritningarna gors
samt se efter att projektdokumenten motsvarar planeringsavtalen och bolagsstdimmans
beslut. Under planeringsmdten foljer man med planeringen och dess utveckling med tanke
pa tidplanen. Betalningsperioder foljs upp, ifall kostnaderna ar uppdelade i manga
perioder.®°
Projektdokumenten innehaller utdver ritningar aven projektets innehall, kvalitet,
omfattning, tekniska dokument, mangd- och métningsférteckningar samt
entreprenadgransbilagor.®*
For entreprenadofferttavlingen utfardar planerarna dven®:

- Entreprenadanbudsbegaran.

- Entreprenadprogram.

- Anbudstabell.

- Enhetsprisforteckning.

- Entreprenérens kvalitetssystem, referenser och andra forkunskaper som mojligen kan

paverka vid val av entreprenad.

4.25 Myndigheten som 6vervakar och godkanner projektet

Projekten godkéanns av kommunens byggnadstillsynmyndighet, varpa planerarna kan

fakturera for den sista delen av ersattningen. Planerarna kan fa ytterligare ersattningar

8 KH 90-00327, s. 7
% KH 90-00327, s. 7
%1 KH 90-00327, s. 7
%2 KH 90-00327, s. 7
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under entreprenadtiden ifall det uppstar oférutsedda andringar vad galler planeringen,

hantering av dndringsarbeten samt andringar av slutritningar for situationen i fraga.®

4.26 Uppdatering av serviceboken

Serviceboken dr ett hjalpmedel for projektets forvaltning samt ett hjalpmedel for service
och skotsel av en fastighet. Serviceboken ska alltid vara tidsenlig och darfor ar det viktigt
att man redan i entreprenaddokumenten bestammer en person som ansvarar for att

serviceboken uppdateras. Denna person ar ofta objektets huvuddvervakare.

Eftersom servicebokens anvandbarhet inte alltid kan bedomas vid dverlatelsen av
fastigheten, sa ar det i entreprenaddokumenten skal att faststélla att bestallaren har ratt att
under garantitiden kréva utforliga forklarningar av entreprenorerna géllande servicebokens

innehall.®*

4.27 Val av Overvakare

| varje reparations- och byggnadsprojekt behvs en sakkunnig évervakare vars uppgifter
och befogenheter bestdms i 6vervaknings- och entreprenadkontraktet. Projektets
administrativa och ekonomiska 6vervakning skots vanligen av bostadsbolagets disponent

och/eller styrelsen.*®

% LVI 03-10359, s7
% Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 12-13
% RT 18-10813,s. 7



34

4.28 Val av Overvakare

Som Overvakare valjs en kompetent huvuddvervakare, som vanligen inte ar planerare.
Overvakaren behdver ha goda kunskaper inom VVS-teknik och byggherrearbetet och
nagorlunda bra kunskaper inom byggnads- och elteknik. Beroende pa projektets storlek
kan man valja skilda 6vervakare for byggnads-, VVS- och elteknik. P& begaran av
huvuddvervakaren, sa kan dven nagon planerare dvervaka vissa delar av entreprenaden
exempelvis byggnadstekniska och eltekniska delen. Ofta véljs en dvervakare som tidigare

har 6vervakat liknande projekt.®

4.29 Overvakningskontrakt och kontroll av planeringsdokumenten

Det I6nar sig att ha valt en huvudovervakare innan man skickar ut offertforfragningar at
entreprendrerna. Pa sa satt hinner dvervakaren i god tid granska projektet och komma med
olika andringsforslag. Da en dvervakare ar vald sa gors ett skriftligt kontrakt med denna

person.®’

4.30 Val av entreprendrer och beslutsforverkligande

Offertforfragningar skickas till s& manga erfarna entreprendrer s att de uppstar en
tillracklig stor offerttavling. Vanligtvis ar 5-10 entreprenorer ett lampligt antal. Fére man
skickar offertforfragningarna forsékrar man sig om hur villiga entreprendrerna ar att
erbjuda arbete. Detta forbattrar mojligheterna att fa erbjudanden och man undviker att i

onddan skicka offertforfragningar till entreprendrer som inte ar intresserade.®

% RT 18-10813,s. 7
%7 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 13
% Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 13
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4.31 Offertforfragningar

Med offertforfragningsdokument menas offertforfragningsbrev och dit hér ocksa andra
dokument som beror offertforfragningen. Offertforfragningsdokumenten skall utarbetas
exakt och detaljerat. | storre projekt &r vanligen byggnadsentreprenaden huvudentreprentr

och i mindre projekt VVS-entreprendren.

For att bidra till en lyckad offerttavling skall man forsoka uppna foljande punkteri®:

- Forsakra sig om att pa forhand ta reda pa hur villiga entreprendrerna ar att erbjuda
arbete.

- Begara offerter av tillrackligt manga entreprendrer (5-10).

- Stora projekts begars offerter av VVS- och byggnadsentreprendrer.

- Vid mindre projekt det vill sdga vid projekt med under 60 lagenheter, begars
offerter enbart av VVS-entreprenorer.

4.32 Oppnande av offerter samt entreprenadférhandlingar

Vid oppningstillfallet upprattas ett protokoll. Protokollet bifogas till
offertjamforelsetabellen, dar man tydligt ser offerternas och deras olika delars pris.
Entreprenor viljs inte enbart utgdende fran offertens pris utan dven utgaende fran tidigare
prestationer och kvalitet. Man jamfor de olika offerterna och véljer sedan den ratta
entreprendren. Arbetet forutsatter att en sakkunnig bekantar sig med offerterna och

forhandlar med exempelvis tva eller tre entreprendrer.

I entreprenadférhandlingar forsakrar man sig om att alla avtalsparterna har forstatt
utférandeplanen pa samma satt och andra praktiska saker som berér projektet.
Entreprendren kan aven foresla och presentera andra losningar pa olika problem gallande
projektet. De beslut som fattats under entreprenadférhandlingarna antecknas till

forhandlingsprotokollet eller direkt till entreprenadavtalet.'%?

%1 VI 03-10359, s. 7
1001 V1 03-10359, s. 7
101 KH 90-00327, s. 7-8
102 KH 90-00327, s. 7-8
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Offerternas 6ppningstillfalle kan dven vara offentligt det vill sdga att alla parter som varit

med i offerttavlingen har mojlighet att narvara under tillfallet.2%

4.33 Byggande och 6vervakning

Fore projektets start bor man i god tid komma éverens med byggnadstillsynsmyndigheten
samt alla bertrda parter om en tidpunkt for ett startmote fore byggstarten sker. Vid motet
skall atminstone den som atar sig byggprojektet eller dennes representant, huvudplanerare

och den ansvariga arbetsledaren narvara.1%

Det ar 6nskvart att startmotet halls i det skedet nar entreprendrerna ar valda.

Under motet sa faststélls och antecknas byggnadsprojektets bestammelser och forpliktelser,
projektets planering och byggnadsarbetets centrala delar, ansvarspersoner, personer som
granskar olika byggnadsskeden samt handlingar for att forsdkra om god kvalitet.
Byggnadstillsynsmyndigheten skall under startmotet forsakra sig om att det finns
tillrackliga forutsattningar for att fa en god kvalitet pa slutresultatet. Om sa inte ar fallet, sa
besluter myndigheten att byggherren skall gora en separat skriftlig rapport dar man
forsakrar sig om kvaliteten. Ifall myndigheten inte ar dvertygad efter detta sa far

byggnadsprojektet inte starta.1%

Som ordférande under startmdétet fungerar byggnadstillsynsmyndigheten och som
sekreterare den som atar sig byggprojektet eller dennes representant.
Under startmaten fors alltid protokoll. Protokollet fungerar &ven som en skriftlig

dverenskommelse.106

108 KH 90-00327, s. 7-8

104 Rakennustieto Qy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 14
105 Rakennustieto Qy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 14
106 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s.14
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4.34 Byggnadsarbetets granskningsdokument

Tidigare utférdes granskningar av byggnadstillsynsmyndigheten. Enligt Markanvéndnings-
och bygglagen 132/1999 kan aven bestallaren och bestéllarens representant, entreprendrer

och entreprendrernas representanter gora granskningar.1%’

Pa arbetsplatsen gor man ett skilt granskningsdokument. Huvuddvervakaren ansvarar for
att alla arbetsskeden blir granskade samt bifogade till dokumentet.
Granskningsdokumentet &r en del av den strukturerade 6vervakningen. Det &r att
rekommendera att det uppgors ett granskningsdokument fastan objektet inte skulle krdva
nagot bygglov. Dartill rekommenderas det att dokumentet skall finnas i elektroniskt
format. Detta underlattar ifall man vill bifoga digitala bilder pa exempelvis olika felgjorda

installationer till dokumentet.108

Granskningsdokumentet ar uppdelat i olika granskningsdelar sasom:

- Undangdmda och synliga installationer.

- Rordelars provtryckningar.

- Granskning av isolering och rdrens fastsattning.

- Granskning av véggars grundarbete och rakhet.

- Granskning av golvens lutningar.

- Granskning av kakellaggningar.

- Granskning av elarbeten.
Lagenhetskorten &r en del av granskningsdokumentet. D4 arbetet ar utfort sa overfors
kortet till serviceboken. Dér uppdateras kortet alltid nar det utfors ndgon betydande form

av service, reparation eller renoveringsarbete i lagenheten.%®

107 RT 18-10813,s. 8
108 RT 18-10813,s. 8
109 RT 18-10813, 5. 8-9
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4.35 Entreprenadkontrakt

Da entreprenadofferten ar godkand, meddelas den valda entreprendren under tiden da
offerten ar i kraft. Aven andra som deltagit i offerttavlingen meddelas inom rimlig tid. Nar
byggherren meddelat at entreprendren att deras offert ar godkéand sa kan ett

entreprenadkontrakt uppgoras. 1

Med entreprenadkontraktshandlingar avses det undertecknade entreprenadkontraktet samt
de bestammelser som finns i dokument sdsom YSE 1998.1! YSE 1998 innehaller allménna
avtalsvillkor for byggentreprenader. Ett undertecknad entreprenadavtal bestammer de bada
parternas rattigheter och skyldigheter. Det gors tva samma avtal, ett [amnar bestéllaren

med och det andra entreprendren.*t?

4.36 Anmélan till férsakringsbolaget

Vid vatten- och avloppssaneringar tillkommer ofta en extra skaderisk for fastigheten,
vilken orsaken ar till dessa meddelas alltid till forsékringsbolaget. Anmaélan gors alltid i
god tid innan arbetet pabdrjas. Anmalan bestar av information sdsom arbetets huvudsakliga

innehall, entreprendrens namn, entreprenadumma och tid.1%3

10 RT 18-10813, 5.9
111 KH X4-00241 (YSE98)
112RT 18-10813, 5.9

1131 V1 03-10359, s. 9



4.37 Information till berdrda parter

Da entreprendrerna ar valda halls ett informationstillfalle, dit kallas:

- Bolagets delagare.

- Fastighetens anvéndare.

- Fastighetsskotare.

- Overvakare.

- Planerare.

- Entreprendorer.
Vid informationstillfallet sa berattar bostadsbolagets representant och sakkunniga om
arbetets forverkligande och hur arbetet paverkar anvandningen av fastigheten. Ett
latthanterligt material skickas i samband med kallelsen till deltagarna.t!4

Arenden som behandlas kan exempelvis vara foljande*®:

- Presentation av huvuddvervakare och évriga 6vervakare.

- Presentation av planerare.

- Presentation av entreprendrer.

- Arbete som utfors i lagenheterna.

- Léagenheternas planritningar.

- Kok, we-utrymmen, badrum.

- Ovriga utrymmen.

- Material och mébler.

- Dammskydd.

- Stadning.

- Ovantade problem sdsom lutande vaggar, méjliga balkar och sa vidare.
- Utforda andringsarbeten i lagenheterna.

- Aktiedgarnas egna andringsarbeten i samband med entreprenaden.
- Aktiedgarnas tillaggsarbetsbestéliningar av entreprendrerna.

- Utforda besiktningar i l&genheterna.

- Anmalan om fel och 6vriga brister.

- Betydelsen av lagenhetskort.

1141 V1 03-10359, s. 9
1151 V1 03-10359, s. 9

39
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- Mojliga erséttningsforfaranden ifall man exempelvis kan anvanda gamla maobler.
- Linjespecifik eller lagenhetsspecifik tidtabell.

- Entreprendrens arbetstider.

- Beboelighet och affarsidkande i lagenheterna.

- Vatten- och avloppsledningarnas avstangningstid.

- Anmélan om vatten- och avloppsledningarnas avstangning.

- Nyckelanordningar.

- Wec- och duschanordningar.

- Fastighetsskotarens uppgifter.

- Invénarnas inverkan.

Vid motestillfallet har aktieagarna mojlighet att stalla fragor direkt till 6vervakarna,
planerarna och entreprendrerna. Det ar ocksa meningen att parterna skall bekanta sig med
varandra och berétta vilka typer av egenskaper som &r nédvéndiga for att lyckas med
arbetet. Vid motestillfallet presenteras dven modellexemplar av exempelvis mébler och
kakel. Vaningarnas planlésningar gor presentationen lattare. Om det finns méjlighet kan ett
sa kallat modellbadrum byggas. Tillsammans med fastighetsskétaren kan man planera hur

fastighetsskotseln skall fungera under entreprenadtiden.*®

4.38 Uppfdljning av entreprenadutforandet

Entreprenadutférandet uppfoljs vid arbetsplatsméten och arbetsplatsgranskningar. Vid
arbetsplatsmoten deltar avtalsparterna, dvervakarna och vid behov planerarna. Oftast
fungerar dvervakaren som sekreterare och vid behov som ordférande. Vid
arbetsplatsmaoten skrivs protokoll. Om det ar fraga om tillstdndspliktigt byggande fors ett
skilt granskningsdokument som entreprendren fyller i och byggnadstillsynsmyndigheten
granskar. Det rekommenderas att granskningsdokumentet skall vara i elektroniskt format
och endast nédvindiga underskrifter skrivs pa papper. Overvakaren har helhetsansvaret for

underhallet av granskningsdokumentet.*’

1161 V1 03-10359, s. 9

117 Rakennustieto Qy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 16
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Onskvart r att entreprendrens kvalitetssystem fungerar s att varje enskild arbetstagare

granskar sitt eget arbete och skriver ner granskningsresultatet i lagenhetskortet. '8

4.39 Ibruktagande

Vatten- och avloppssanerade utrymmena tas i bruk omedelbart nér de &r klara att anvéndas.
Utrymmena kan tas i bruk direkt efter den forsta granskningen som exempelvis kan vara
granskning av fastighetens huvudavloppet eller Gvriga rér som byggs in i konstruktioner.
Monteringen fotograferas, granskas och antecknas i granskningsdokumentet. Ibruktagandet
fortskrider fran granskning till granskning. Till ibruktagandet av olika utrymmen hor dven
en anvandarguide och uppgdrande samt ifyllande av en servicebok. Olika delar av
fastigheten mottags varefter de blir klara. Detta gor det enklare med tanke pa den egentliga

mottagningsgranskningen.!®

4.40 Entreprenadmottagandet

Vid sanering av vatten- och avloppsledningar utfors flera olika installationsgranskningar
under entreprenadtiden. Malet ar ett felfritt entreprenadutférande. Entreprenadutférandet
granskas forrdn mottagandegranskningen. Granskningen utfors av huvudévervakaren,
Ovriga Overvakare samt entreprendrerna. Under granskningen uppgors en felforteckning.
Forteckningen bifogas till mottagandegranskningens protokoll. Felen kartlaggs och

atgardas fore granskningen.t?

Mottagandet pabdrjas nar ndgondera av parterna anhaller om det, oftast entreprendren.

Mottagandegranskningen skall paborjas inom 14 dagar efter detta.?

118 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 16
119 Rakennustieto Qy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 16

120 KH 90-00327, s. 10
121 KH 90-00327, s. 10
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4.41 Eftergranskning

Fastan malet ar ett felfritt entreprenadutférande sa hittas oftast anda fel vid mottagandet av
fastigheten. Dessa fel blir granskade vid eftergranskningen. Tidpunkt for eftergranskningen
faststéll senast vid mottagandegranskningen.

Vid faststéllande av tidpunkt for eftergranskning beaktas mangden fel samt kvaliteten pa
det utforda arbetet. Ibland hamnar man att utféra flera eftergranskningar. Vid en

granskning fors alltid protokoll.*?

4.42 Ekonomisk slutredogorelse

Efter att eftergranskningen ar utford sa gors det en ekonomisk slututredning dar protokoll
skrivs. Entreprendren presenterar sina egna krav at bestallaren. Bestallaren bekantar sig
med entreprendrens krav inom en rimlig tid. Sedan halls ett utredningsmote. Bestéllarens
krav tar man upp senast under mottagandegranskningen. Entreprendrens krav kan
exempelvis hittas i protokoll fran arbetsplatsmoten. Ekonomiska meningsskiljaktigheter

borde lésas redan under arbetsplatsméten och inte pagd under hela entreprenaden.!?

4.43 Garantitida granskningar

Om det under garantitiden uppkommer fel s3 maste bestallaren utan drojsmal meddela
entreprendren skriftligen. Speciellt viktigt ar det att meddela sadana fel som paverkar
sakerheten eller hélsan, sadana fel som kan orsaka ytterligare problem eller merkostnader.
Fel sdsom lackande avlopps- och vattenledningar, fuktproblem eller lossnande kakel i flera
lagenheter.Entreprendren bor omedelbart reparera ovannamnda fel. Mindre fel sdsom
spruckna kakel i en lagenhet kan repareras under den arliga garantireparationen.

Féljande punkt bor beaktas:

- Att de granskningar och servicearbeten som ar namnda i serviceboken utfors!

122 RT 18-10813, 5. 10
1231 V1 03-10359, s. 10
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For att entreprendren annars kan forsoka smita fran sitt ansvar genom att pasta att

bestallaren har misskott sina service- och skotselskyldigheter.'?*

4.44 Garantigranskningar och overlatelse

Garantitiden ar i allmanhet tva ar med undantag for vattenisoleringsarbeten och amnen som
redan i offertforfragningsdokumenten kan kravas 10 ars garanti. Garantigranskningarna
gors i tva skeden, den forsta ett ar efter dverlatelsen och den andra efter tva ar. For
granskningen uppgors ett protokoll och vid behov en felférteckning. Av aktiedgarna och
fastighetens anvandare begars dven en felforteckning. | forfragan ar det bra att omnamna
att aktiedgarna har anmalningsskyldighet gallande fel och brister, om man inte anméler

dessa fel och brister s& hamnar man att betala de uppkomna skadorna sjalva.'?®

4.45 Underhall

| samband med att alla vatten- och avloppsledningar, kdk, vatutrymmen ar sanerade samt
alla ritningar uppdaterade sa kan projektet nollstéllas. | serviceboken finns ett
lagenhetskort for varje lagenhet i fastigheten, informationen kan utnyttjas da man utreder
service- och reparations ansvarsfordelning mellan aktiedgarna och bostadsbolaget.
Information underlattar vid bostadsforséljning eller kép. Om service anvands flitigt far
man en god kontroll dver fastighetens livscykel. Serviceboken skall alltid vara uppdaterad
och dit antecknas all befintlig information om fastigheten. Anvandningen av serviceboken

ar bindande for bostadsbolagets styrelse, disponenter eller andra ansvariga personer.2®

124 KH 90-00327, s. 10
125 Rakennustieto Qy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 18

126 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 18
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Figur 16. Exempel pa fordelning av uppgifter under ett projektets handelseférlopp.

128 V] 03-10359, s. 2
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5 Skadliga &mnen

5.1 Asbest

Asbestdammets inverkan pa halsan har man varit medveten om sedan 1970-talet. 1976
kom arbetsskyddshestammelser gallande asbestarbete. Asbest och ashestinnehallande
produkters tillverkning och import forbjods fran och med 1.1.1993 och forsaljning och
anvandning fran och med 1.1.1994. Asbest har anvants inom byggande mellan aren 1910
90. Ifall det finns risk for att man utsatts for asbestdamm vid skotsel, underhall, reparation
eller anvandning av en fastighet sa maste det ashestinnehallande materialet, utrustningar
och byggnadsdelar avlagsnas eller goras helt fria fran asbestdamm. Hela, fasta och
dammfria asbestinnehallande material orsakar inte i sig sjalva nagon skada, bara nar dessa

material rivs eller repareras kan farliga partiklar spridas i luften.?

@ §~ -
vesikatteel "\ ;orzlt?er;ézln :
% eristyksel
aie
%
——t

\ akustiset verhoukset
= !J!.l ikkunapenkit

—

- | N A kiinni?tslaostir
A kaasuliedet

julkisivulevyt

P lakattolevyt
| o & olokatiolevy
tuvlensuojalevyt s\% seindverhoukset
lattiapinnoittet —— lammityslaitteiden
P eristykset ja tivisteet

Figur 17. Vanliga anvandningsomraden for asbest.**°

129 Rakennustieto Oy, 2008. Hallittu putkiremontti, s. 81
130 RT 08-10521,s. 3
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Asbest ar en allman beteckning pa olika kristalliserade silikater. Ashestmineralerna hor till
tva olika grupper: serpentinashest och amfibolasbest. De tva mineraler som bildar
serpentinasbest &r antigorit och krysotil. De flesta av alla asbestprodukter utgors av
krysotilasbest. Amfibolasbest bestar av silikater av magnesium, jarn, kalcium och natrium,

dessa silikater har bra motstandskraft mot kemikalier och hetta. 13!

5.2 Andra skadliga @mnen

Har presenteras andra skadliga amnen som kan férekomma i byggnader.

Ammoniak som ar en farglés gas som kannetecknas av sin stickande ruttna lukt,

ammoniak kan forekomma i inomhusluften.32

Formaldehyd som bland annat anvéands vid tillverkning av bergull, lim, harts och lack.

Om inomhusluften ar rik pa formaldehyd paverkas andningsvagarna och 6gonen. 33

Ftalater anvands huvudsakligen som mjukgorare i plast. Finns bland annat i PVVC-

plastmattor.3*
Klorfenol anvands som bekdmpningsmedel mot svampar som angripit tra. 3

Kreosot(stenkolstjara) Har anvants som impregneringsamne for trd, dmnet irriterar

andningsvagarna. Innehaller PAH-féreningar som kan orsaka cancer.'3®

PVC anvénds bland annat i ror, plastmattor och vatrumstapeter, skadliga &mnen

uppkommer nar &mnet forbranns.*¥’

Radon &r en luktfri adelgas som kan forekomma i inomhusluften, langvarig vistelse i hog

radonhalt dkar riskerna att insjukna i lungcancer.®

181 KH 90-00327, s. 6
182 RT 20-11159, s. 7
138 RT 20-11159, s. 8
13 RT 20-11159, s. 9
185 RT 20-11159,s. 9
18 RT 20-11159, s. 10
187 RT 20-11159, s. 11
138 RT 20-11159, s. 11
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haitta-aineet bitumikermikatteissa
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Figur 18. Visar var olika skadliga &mnen kan férekomma i en konstruktioner.*°

189 RT 20-11160, s. 4
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haitta-aineet levytyksissa, esim.
asbestisementtilevyissa

0 oo

asbesti putkieristyksissa

—

haitta-aineet vedeneristeissa

ja lammoneristeissa

Figur 19. Visar var skadliga &mnen kan férekomma i en konstruktioner.14°

140 RT 20-11160, s. 4
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Figur 20. Olika typer av badrumskonstruktioner innehallande skadliga amnen.4

141 RT 20-11159, s. 6
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Figur. Exempel pa en rorsanerings preliminara malsattningstidsplan.

142 KH 90-00327, s. 14
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Figur 22. Fortsattning fran foregéende sida.**®

143 KH 90-00327, s. 15
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6 Slutdiskussion

Valet av amne for detta arbete foll sig ganska naturligt eftersom vi bada har arbetat med
flertalet rorsaneringar. Darigenom har vi genom ”learning by doing” fatt praktiska
kunskaper. Manga olika faktorer spelar in for att fa ett lyckat resultat inom den utsatta

projekttiden av en sanering.

En av de viktigaste delarna ar forstas planeringen, ganska ofta ar det tyvarr sa att de
prelimindra planerna av en eller annan orsak maste andras. Det kan bero pa att man inte
lagt ner tillrackligt med tid for planeringen eller ocksa har helt enkelt styrelsen valt att lata
planerarna géra sadana planer som senare visar sig vara svara att genomfora. Ett exempel
som vi ofta har rakat ut for &r att man planerat att friligga de gamla avloppsréren (gjutjarn)
som ofta delvis &r fastgjutna inte bara i badrummens slipsats (kallistusvalu) utan &ven i det
barande bjalklaget. Tanken med detta &r att man da ska kunna montera in nya plastaviopp
pa de ursprungliga rorens plats. Detta har manga ganger visat sig vara mycket tidsdrygt
samt att de gamla avloppen ifall man har ett tunt bjalklag ofta ligger i nedre delen av
bjalklaget. Resultatet ar att man traffar pA mycket armering samt att man ofta kommer att
fa hal i det nedre badrummets tak. Detta ar negativt ifall det i saneringen inte planerats
nedsankta tak, och leder till stora reparationer av taken. Av erfarenhet har vi konstaterat att
det lonar sig att borra hal for genomforingar (golvbrunn, lavoar och Wc-stol) och utfora
saneringen med gjutjarn i nedsankta tak istallet. Kostnaderna for avloppen blir forstas

hdgre men kostnaden for rivningsarbetet torde uppvaga dessa.

I och med att de alternativa metoderna (sprutgjutning och strumpteknik) har blivit
vanligare har vi mérkt att man i vissa bostadsbolag tenderar att tro att denna teknik &r
jamforbar med en traditionell sanering. Valet av metod gors da med enbart prislappen i
fokus. Det &r lattare for styrelsen att presentera en sanering som kostar betydligt mindre an
en traditionell sanering at auktionarerna. Det vill sdga man kdper en produkt som kanske
skjuter fram den traditionella saneringen med ett tiotal ar. Man koper tid helt enkelt.

Aven om det finns hus var en alternativ metod kan vara lyckad s& gér det inte att tillampa
pa alla projekt. Det ar har som konsulterna borde fa gora sitt jobb och att styrelsen och
bolagsstdmman faktiskt tar till sig de resultat som konsulterna presenterar. Som tidigare

namnts sa ska en sanering goras pa basen av fakta och inget annat.
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Under detta examensarbetes gang har vi lart oss en hel del som vi nu far ta med oss i vart
praktiska arbete. Vi har lart oss att det alltid finns omraden som man kan fordjupa sig i och
att man alltid kan lara sig nagot nytt. Vi tror att det finns mycket man annu kan utveckla i
framtiden. Nya system for byte av bruksvatten och avloppstigarna utvecklas hela tiden och
det finns redan idag en hel del produkter pa marknaden som gor att man far en kortare
byggnadstid. Det som man i storre utstrackning borde satsa pa ar lattatkomliga
modulschakt dar man tidigt mérker lackage och utan storre ingrepp kan reparera skadan.
Det racker dock inte med att de finns pa marknaden, planerarna och framforallt

byggherrekonsulterna bor kénna till dessa metoder for att styra saneringarna i ratt riktning.

Vi dr dvertygade om att detta arbete kommer att vara till nytta for flertalet inblandade
parter av en rorsanering. Framforallt &r det bra att ha bilder pa olika skeden av tidigare
utforda saneringar. Det ar trots allt sa att for en lekman &r och forblir en sanering mycket
komplicerad om denna inte forstar hur konstruktionerna ser ut nar man val éppnar dem.

Detta anser vi 0ss ha lyckats férmedla i och med detta arbete.
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EN RORSANERING I BILDER

Denna bilaga ar till for att illustrera olika skeden av en rorsanering (traditionell).

RIVNING

Figur 1. Badrum fran 60-talet?

! Badrum fran 60-talet i originalskick, badkar med avrinningsror till golvbrunn placerad under tvattfatet.
Plattsattning pa végg runt badkar upp till halva véggen, resten av vaggarna malade.



Figur 2. Demontering av badrum?

Figur 3. Oppet rorschakt®

2 Observera upphgjningen av golvet, pa upph6jningen har det ursprungligen statt ett badkar. | ndgot skede har
detta bortmonterats och man har plattsatt upphdjningen istéllet. Av placeringen av golvbrunnen kan man anta
att golvbrunnen &r ursprunglig. Lagg ocksd mérke till den vita platen bakom det bortmonterade
varmebatteriet. Man har troligen haft ett rorlackage i schaktet som reparerats, eftersom en stdrre sanering var
pa kommande har konstruktionen tillfalligt reparerats pa detta satt.

3 Demontering av gammalt avlopp, férgrenat till WC stol, golvbrunn och pa andra sidan vaggen diskbanken.



ATERUPPBYGGNAD

Figur 4. Montering av plastaviopp*

Figur 5. Montering av gjutjarnsavliopp®

4 Eftersom avloppen i detta fall gjuts in i bjalklaget kan platsror anvandas. Notera att réret som gar genom
bjéalklaget &r av gjutjarn. Notera aven tvattmaskinsavlioppet som &r anslutet till golvbrunnen. Genom att falla
in avloppet i vaggen undviker man onddiga genomforingar i golvet samt far ett mera estetiskt tilltalande
resultat utan ror pa utsidan av vaggen.

5 Genom att borra hal genom bjalklaget kan man gémma gjutjarnsréren i en nedsankt takkonstruktion.
Fordelen med detta &r att pagjutningen inte behdver bli s& massiv som vid anvéindandet av plastror.



Figur 6. Montering av nya ror®

Figur 7. Provtryckning’

® Montering av nya ror i gammalt schakt, eftersom schaktet byggs in i brandsektionerande material kan man
anvénda sig av plastror. Aven nya bruksvattenrér av koppar har monterats och varmeisolerats.

" Innan konstruktionerna av stigarschakten stangs gors en provtryckning av bruksvattenroren for att forsakra
sig om att det inte finns lackage i de nya roren.



Figur 8. Schaktet igenmurat och golvet gjutet®

Figur 9. Uppjamning av sneda véaggar?®

8 Efter provtryckningen kan man mura igen schaktet. Golvet gjuts i allménhet med snabbtorkande betong
(exempelvis Weber 6000, 8000 eller dylikt) for att garantera kort torktid.

% Ifall att vaggarna ar mycket ojamna eller sneda kan de riktas med hjalp av att man anvander sig av
metallister avsedda for detta. Listerna fast i vaggen i lod, sedan anvénder man sig av en putspruta for att
pafora vaggmassan. Massan ar snabbtorkande och péfars i flera lager varpa man drar av massan med
stéllinjal utefter listerna. Ytorna avjimnas med vat svamp innan massan torkar. Harmed &stadkommer man
ett fardigt underlag att vattenisolera.



VATTENISOLERING OCH PLATTSATTNING

Figur 10. Vattenisolering®®

Figur 11. Plattsattning av vagg'!

10 Efter att vaggytorna ar spacklade vattenisoleras de med godkand isoleringsmassa. Isoleringen avslutas en
bit fran golvet. Golvet kan i vissa fall fortfarande inte vara sé torrt att det gar att belédgga. Darfor borjarman
oftast med véaggarna.

1 Efter att man vattenisolerat (oftast tva till tre varv for att uppna ratt tjocklek pa ytan)vaggarna plattsitts de.



Figur 13. Plattsattning av golv samt nedre varv®?

12 Efter att plattsattningen av vaggarna ar klar och man forsakrat sig att golvkonstruktionen &r torr sa
vattenisoleras dven den. Sista kakelvarvet pa viggarna lamnas bort vid plattsattningen, detta for att man skall
kunna fa en bra skarv med golvets vattenisolering.

13 Efter vattenisoleringen pé golvet ar gjord, plattsatts aven golvet samt de nedersta viggkaklen.



Figur 14. Fogning'4

Figur 15. Inredningsmontering®®

14 Efter att plattsattningen ar klar aterstar fogningen av kaklen samt hornens och golvets elastiska fogar.

I detta fall anvandes gips som takmaterial, gipsskivan tatas runtom med akrylmassa och malas med
fuktbestandig inredningsférg. Efter detta skede kan VVVS- och El-entreprendren utféra sina installationer.

15 Monterad flakt med inbyggd fuktgivare vilket gér att den startar nar man borjar duscha. Kromade
bruksvattenror monterade samt eluttag. Notera aven kontrolluckan i taket for tillgang till avstangningsventiler
och eventuella vattenmétare.



FARDIG PRODUKT

Figur 16. Fardigstallt badrum?6

Figur 17. Badrum med duschvaggar?!’

16 Fardigt badrum med kromade ytmonterade ror, notera platsen for tvattmaskin.
17 Fardigt badrum med monterade duschvaggar.



BOTTENAVLOPP

Figur 19. Nytt avlopp*®

18 Oppnat bottenbjilklag, pé bilden syns en del av bottenavloppet av betongror.

19 Oppnat bottenbjilklag och stigarschakt. Nytt 110 mm PVC avlopp pé plats, kopplas in med
vertikalavloppet inne i schaktet. Rérdiket &r placerat under lagenhetens diskbénk, darav syns det blivande
diskbanksavloppet ocksa pa bilden.
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Figur 21. Ny inkommande vattenledning??

20 Fgrnyad granskningsbrunn for bottenavloppet. Aven mindre ingrepp pa gérdsplanen kan behovas for att
byta avloppet &nda utanfér byggnaden.
21| detta fall har man bytt ut den gamla inkommande vattenledningen (galvaniserat stal) till plast.
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Figur 22. Ny inkommande vattenledning (insidan)??

22 P3 insidan dvergar plastroret till koppar och gar vidare till husets teknikutrymme.
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