Ville Reponen

Martinpolun asemakaavamuutos
Imatran kaupungin alueella

Metropolia Ammattikorkeakoulu
Insind6ri (AMK)
Maanmittaustekniikka
Insinddrity6d

Toukokuu 2015

K/Iz;opolia



Tiivistelma

Tekija Ville Reponen
Otsikko Martinpolun asemakaavamuutos Imatran kaupungin alueella
Sivumaéara 33 sivua + 10 liitetta
Aika 8.5.2015
Tutkinto insin6ori (AMK)
Tutkinto-ohjelma maanmittaustekniikka
o kaavoituspaéallikkd Vuokko Jaaskelainen
Ohjaajat P
kaavoitusinsingori Tiia Sillgren
lehtori Juhani Nippala

Tassé opinnaytetydssa kasitelladn Martinpolun asemakaavamuutoksen aloitus- ja luonnos-
vaihe Imatran kaupungin alueella.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena oli kaavoittaa 8—15 erillispientalotonttia Imatran kau-
punkiin Imatrankosken ja Mansikkalan kaupunginosien rajalle. Alueen kaavoituksessa oli
mahdollisimman hyvin otettava huomioon olemassa oleva rakennuskanta ja luonnonympéa-
risto.

Kaavasuunnittelun tarkein lahtokohta oli keskusta-alueen tiivistaminen ja alueen elavoitta-
minen. Luonnoksia valmisteltiin nelja kappaletta, joista yhta l&hdettiin viemaan kohti ehdo-
tusvaihetta. Suunnittelutydssa kaytiin keskusteluita eri tahojen kanssa tielinjauksista seka
tonttien asettelemisesta alueelle.

Kaavaehdotus esitetadn nahtaville kevaalla 2015 ja se saanee lainvoiman syksyn 2015 ai-
kana. Rakentamistoimenpiteet alkavat alueella todennéakoisesti kesalla 2016.
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The target of this Bachelor’'s thesis was to introduce the beginning and draft phases of the
process of creating a town plan with 8-15 house plots between the Imatrankoski and
Mansikkala neighborhoods in Imatra. When planning the area, the existent buildings and the
environment had to be taken into consideration.

The most important reason for changing the plan was to create a compact city center and to
give life to the area. To begin with four drafts were prepared. One of them was then chosen
for further development towards the proposal stage. During the planning phase, discussions
with various parties to debate the route of roads and the location of the plots in the area
were organized.

The plan proposal will be displayed in the spring of 2015 and it is expected to be finally
accepted during the autumn of 2015. The building of the area will probably start in the sum-
mer of 2016.
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1 Johdanto

Taman tydn aiheena on asemakaavamuutos Imatran kaupungin alueella. Suunnittelu-
alue on noin 4,6 hehtaarin kokoinen noin yhden kilometrin paasséa Imatrankosken kes-
kustasta oleva lahivirkistysalue. Tyon toimeksiantajana ja vastaanottajana on Imatran
kaupunki. Alueelle on asemakaavamuutoksen yhteydessé tarkoitus kaavoittaa 8-15
pientalotonttia niin, ettéa nykyisille kiinteistdjen omistajille aiheutuu mahdollisimman va-

han haittaa.

Valitsin aiheen siksi, ettd kaavoitus kiinnostaa ja on mielenkiintoista olla mukana luo-
massa uutta kaupunkia ja uusia asuinalueita ihmisille. Imatran valitsin kaupungiksi taysin
sen sijainnin vuoksi. Vanhempani ja edesmenneet isovanhempani ovat asuneet Imatran
lahettyvilla koko ikansa. Itsekin olen Imatran seudulta ja siella suurimman osan elamas-

tani viettanyt. Kaavoitustyon tekeminen Kaakkois-Suomessa oli siis luontevaa.

Tyo6ni tavoitteena on muodostaa mahdollisimman onnistunut asemakaava alueelle. Toi-
veenani on, ettd osaisin ottaa naapurikiinteistdjen omistajat ja heidan toivomuksensa
huomioon, jotta suurimmilta erimielisyyksilté ja valituksilta séastyttaisiin kaavan ede-

tesséd. Tavoitteenani on myds luoda mahdollisimman turvallinen ja viihtyisa elinalue.

Pyrin padsemaén tydssani mahdollisimman hyvaan lopputulokseen olemalla tiiviissé yh-
teistydsséa Imatran kaupungin kaavoituspadllikkdé Vuokko Jaaskeldisen ja kaavoitusinsi-
noori Tiia Sillgrenin kanssa. Vuorovaikutusta kunnallisteknisissa asioissa Imatran kau-

pungin insindorien kanssa ei myéskaan tule vaheksya.



2 Kaavoitus Suomessa

Suomessa kaavoitusta ohjataan kolmella tasolla: valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
kunnallisesti. Valtakunnallisella tasolla ohjeistusta kaavoitukseen antavat valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet, maakuntatasolla maakuntakaava ja kuntatasolla yleis-
kaava, asemakaava ja rakennusjarjestys. Maankaytdon suunnittelu pohjautuu maan-
kaytto- ja rakennuslakiin (MRL). [1;2.]

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa linjataan maamme alueiden kaytt6d. Maa-
kuntakaavassa paneudutaan maakuntakohtaisesti alueita koskeviin eritysseikkoihin.
Naistéa voidaan mainita muun muassa Etel&-Karjalan alueen rajaliikenne, joka on otettu

huomioon Savo-Karjala-alueen alueidenkayttétavoitteissa. [2]

Maakuntakaavassa aluetta tutkitaan valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita tarkemmin
jasentelemalla palvelukeskukset ja maaseutu. Yleiskaavoissa ja asemakaavoissa kun-

nat rajaavat alueita edelleen tarkemmin kohdistuvaksi palveluille seka asutukselle. [2]

Kaavoja valmistellaan yhteisty6ssa kaavaan vaikuttavien tahojen kanssa. Naita tahoja
ovat muun muassa paikalliset yrittajat ja yhdistykset. My6s alueen asukkaat ja alueella

tyossakayvat voivat osallistua mielipiteelladn alueensa kaavoitusprosessiin. [1]

Kaavoituksella ja maankayton suunnittelulla pyritdan luomaan hyvét edellytykset elinvoi-
maiselle elinymparistolle. Tiiviit ja elavaiset keskustat, hyvat palvelut ja julkinen liikenne
ovat asioita, joihin tulee maankayttéa suunnitellessa pyrkia. Eheé yhdyskuntarakenne ja

toimivat likennejarjestelyt luovat hyvinvointia ja edistavat kestavaa kehitysta. [2]

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttbtavoitteista paattdd Suomessa valtioneuvosto, joka lin-

jaa maamme alueiden kaytto6a. Valmisteluista vastaa ymparistoministerio. [2]

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet ovat osa maankaytt- ja rakennuslain vaatimaa
alueidenkayton suunnittelujarjestelmada. Jarjestelmassa pyydetdén varmistamaan valta-
kunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-

tuksessa seka viranomaisten toiminnassa. [3]



Tavoitteena on lisdksi auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkay-
ton suunnittelun tavoitteet, toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineend, edistaa
kansainvélisten sopimusten taytantbénpanoa Suomessa ja luoda alueidenkaytéllisia
edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle. [3]

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat aiheita kokonaisuuksina. Ne on ja-

ettu kuuteen kategoriaan seuraavasti:

1) Toimiva aluerakenne

2) Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3) Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4) Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5) Helsinkin seudun erityiskysymykset

6) Luonto- ja kulttuuriymparistoiné erityiset aluekokonaisuudet. [3]

2.2 Maakuntakaava

Maakunnan suunnittelu koostuu kolmesta (3) elementisté, jotka ovat maakuntasuunni-
telma, maakuntakaava ja alueellinen kehittamisohjelma. Maakuntakaava on kartalla esi-
tetty suunnitelma alue- ja yhdyskuntarakenteesta (kuva 1). Se kuvaa alueen linjauksen

ja suunnitelmat tuleville vuosikymmenille. [2]

Kuva 1. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta [13]



Maakuntakaava toimii ohjeena ja ohjeistuksena kuntien yleiskaavoituksessa ja asema-

kaavoituksessa. Maakuntakaavalla vaikutetaan alueiden kayttoon ja ohjeistetaan toimin-

taa eri alueille. Maakuntakaavan laatii maakunnan liitto ja vahvistamisen tekee ymparis-

toministerié. [2]

Kaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityista huomiota seuraaviin aiheisiin:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

Maakunnan tarkoituksenmukainen alue- ja yhdyskuntarakenne

Alueiden kayton ekologinen kestéavyys

Ympaériston ja talouden kannalta kestavét liikenne ja teknisen huollon jarjestelyt
Vesi- ja maa-ainesvarojen kestava kaytto

Maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Maiseman, luonnonvarojen ja kulttuuriperinndn vaaliminen

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. [4]

Maakuntakaavaa laadittaessa on myos hyva pitaa silmalla alueiden kayton taloudelli-

suutta ja sitd, ettei siind tehdyt paatdkset aiheuta huomattavaa haittaa maanomistajille

tai muille asianosaisille. Kaavaa tehtdessa on lisdksi selvitetty kenen toteutettavaksi

kaava ja sen edellyttamét toimenpiteet kuuluvat. [4]



2.3 Yleiskaava

Yleiskaavassa tehdaan paatoksia ja rajauksia maakuntakaavaa tarkemmin. Yleiskaavaa
voidaan kuvata kunnan omaksi sisaiseksi maakuntakaavaksi. Maakuntakaava ohjaa
maakunnan toimintaa, kun taas yleiskaava ohjaa kaavoitustoimintaa kunnansisaisesti.
Yleiskaavaa tarkempi ja yksityiskohtaisempi kaava on asemakaava, jossa paatetaan
asutuksen ja muiden alueiden yksityiskohdat. Yleiskaava ohjaa asemakaavan toimintaa.

[2]

Kuva 2. Ote Imatran yleiskaavasta [14]

Yleiskaavoja on kolmenlaisia: yleiskaavoja, vaihekaavoja ja osayleiskaavoja. Yleiskaa-
vat sisaltavat usein kuntien ja kaupunkien taajama-alueet ja niiden lahiymparistot (kuva
2). Vaihekaava kuvaa usein jonkun teema-alueen, esimerkiksi sora-alueen. Osa-yleis-
kaava voidaan puolestaan tehda harvaan asutuille seudulle, esimerkiksi ranta-alueille,
ja ne ovat usein pienempia kokonaisuuksia. Osa-yleiskaavoja voi olla kunnan koosta

riippuen useitakin. [2]

Yleiskaavan laatimisesta vastaa kunta, ja kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Yleiskaa-

voja voidaan laatia myds monen kunnan yhteistydna kuntien raja-alueille. Talléin kaava



hyvaksytaan kaikkien mukana olevien kuntien valtuustoissa omilta alueiltaan ja lopulli-
sen vahvistuksen tekee ymparistoministerio. [2]

Yleiskaavan sisaltdvaatimukset on lueteltu maankaytto- ja rakennuslain pykaldssa 39.
Pykalan mukaan yleiskaavaa saadettaessa on otettava huomioon maakuntakaava ja se,
mit& siind s&adet&an. Lisaksi yleiskaavassa on otettava huomioon muun muassa yhdys-
kuntarakenteen toimivuus, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd, asu-
misen tarpeet ja palveluiden saatavuus. My6s ymparistdhaittojen vahentaminen, maise-
man ja luonnonarvojen vaaliminen ja virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys ovat

osa Yyleiskaavan sisaltbvaatimuksia. [4]

Yleiskaava ei maakuntakaavan tavoin saa aiheuttaa huomattavaa haittaa alueen asuk-

kaille tai muille asianosaisille [4].

2.4 Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavataso Suomessa. Kaavaa laadittaessa on maa-
kuntakaava ja yleiskaava otettava huomioon siten kuin niissa saadetaén. Kaavalla pyri-
tdadn ohjaamaan maankayttoa ja rakentamista yhdessa sovittujen tavoitteiden pohjalta.
(2;4]

Kuva 3. Ote Imatran ajantasa-asemakaavasta [15]



Asemakaavassa maaritelladn, mitd rakennetaan ja mita puretaan. Kaavassa osoitetaan
tonttien ohjeelliset rajat tai mahdollinen sitova tonttijako, rakennusten sijainnit ja niiden
kayttotarkoitukset (kuva 3). Kaavamaarayksiin voidaan myas liittaa yksityiskohtaisempia
asetuksia, kuten esimerkiksi maarittamalla ulkopintojen varit ja rakennusmateriaalit sek&a

kattopinnan varitykset ja materiaalit. [2]

Kaavat laaditaan ja hyvaksytdan kunnan sisdisesti. Myds asianosainen maanomistaja
voi laittaa asemakaavan vireille. Ranta-alueille voidaan laatia ranta-asemakaavoja, jotka

ohjaavat kyseisten ranta-alueiden kayttoa. [2]

Asemakaavaa on laadittava siten, etta se luo terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinym-
paristbn elda ja asua. Kaavoituksessa on varmistettava palveluiden riittava maara ja lii-

kennejarjestelyiden toimiva jarjestaminen. [4]

Pyrittdessd hyvaan maankayttoon ja tehokkaaseen kaupunkirakenteeseen, on kaytet-
tava hyvaksi rakennettua ymparist6d. On myos hyva varmistaa, etta lahivirkistysalueita
ja muita viihtyisyyteen vaikuttavia elementteja on kaava-alueilla tai sen valittémassa la-

heisyydessa riittavasti. [4]

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa asianosaisille kohtuutonta haittaa, mutta mikali kunta
katsoo, ettd alueen yleinen etu on yksittdisen maanomistajan haittaa suurempi, voi kunta
tarvittaessa lunastaa maa-alueen yleisen edun nimissa. Laadittaessa asemakaavaa
yleiskaavattomalle alueelle, on tdma otettava huomioon, ja tarkasteltava yleiskaavan si-

saltbvaatimuksia soveltuvin osin. [4]

2.5 Rakennusjarjestys

Kunta laatii ja hyvaksyy rakennusjarjestyksen. Silla pyritaéan pitamaan ylla yleista jarjes-

tysta ja linjataan rakentamiseen liittyvia asioita kaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla. [2]

Rakennusjarjestyksella kunnat voivat antaa paikallisista oloista johtuvia ohjeistuksia,
jotka pyrkivat suunnitelmalliseen ja sopivaan rakentamiseen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioimiseen seka hyvaan elinympériston toteuttamiseen. Rakennusjarjestykset ovat
taysin kuntien laatimia, ja niiden maarayksissa nakyy usein vahvasti kunnanpaattajien

oma tahto. [5]



Rakennusjarjestykset sisaltavat usein rakennuspaikkaa, sen kokoa ja sijoittumista kos-
kevia ohjeistuksia. Rakennuksen sopeuttamisohjeita on paljon. Sopeuttamisohjeilla py-
ritadn ohjaamaan rakennustapaa, istutuksia ja aitoihin liittyvié asioita. Ohjeella rakennus,
sekd niiden piha-alueet pyritdan sopeuttamaan muuhun alueeseen sopiviksi. Lahes
kaikki milla voidaan rakentamista sdataa, tai sitd millaiseksi rakennus ja sen ymparist6
tulee jAd&dmaan rakentamisvaiheen jalkeen, voidaan sdatda ja maarata rakennusjarjes-

tyksessa. [5]



3 Imatra

Imatran kaupunki sijaitsee Etela-Karjalassa valtatie 6:n varrella, noin 40 kilometria Lap-
peenrannasta itdén. Imatra on hajanaisista taajama-alueista muodostunut viihtyisa ja

valja kaupunki, jota ymparoivat Saimaa, Vuoksi ja Venajan raja. [6]

Imatran kauppala perustettiin vuonna 1948 kolmen teollisuustaajaman ymparille. Kau-
pungin keskusta laajeni nopeasti Imatrankosken voimalaitoksen ympaérille, jossa se si-
jaitsee edelleen (kuva 4). Kauppala on sittemmin muuttunut kaupungiksi, ja Imatralla
asuu 1.1.2014 paivatyn tilaston mukaan noin 28 200 asukasta. [6]

Kuva 4. llmakuvaa Imatrankosken keskustasta [16].

Yksi Suomen vilkkaimmista Suomen ja Vengjan valisista raja-asemista sijaitsee Imat-
ralla, Imatran raja-asema. Imatrankosken ja Venajan puolella sijaitsevan Svetogorskin
keskustan, ent. Enso, valinen matka on vain 7 kilometria, ja tastd syysta paivittainen
likenne on raja-alueella suurta. Imatralta matkaa Helsinkiin on noin 250 kilometria ja
Pietariin 210 kilometria. [6]

3.1 Imatran kaupunki

Imatran kaupunki on suurimpia ty6llistajia Imatralla. Vuoden 2012 lopulla kaupungin pal-
veluksessa oli toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella noin 1850 ihmista. Muita suu-
ria imatralaisia tyollistajia ovat Stora Enso Oyj, Ovako Imatra OY Ab ja Rajavartiolaitos.

[6]
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Tuloveroprosentti vuonna 2014 oli 19,50. Tama on valtakunnallisella tasolla katsottuna

alempaa keskitasoa. [6]

Imatran kaupunginvaltuuston koostuu 43 paikasta, jotka ovat jakautuneet seuraavasti:
Suomen Sosialidemokraattinen Puolue 18 paikkaa, Kansallinen Kokoomus 11 paikkaa,
Perussuomalaiset 8 paikkaa, Suomen Keskusta 3 paikkaa, Vihrea Liitto 1 paikka, Suo-

men Kristillisdemokraatit 1 paikka seka Vasemmistoliitto 1 paikka. [6]

Imatran sijainnin ja l&heisten raja-asemien vuoksi Imatralla on turismi suuressa osassa
kaupunkikuvaa. Vendlaisten turistien maaré nousi vuosi vuodelta ennen vuoden 2013
aikana tehtyja Euroopan Unionin pakotteita, jotka ovat vaikuttaneet venélaisten rahan-
kayttoon, ja matkailuun ylipaataan. Myds ruplan kurssin vaihtelu on vaikuttanut suuresti

vendlaisten ostokayttaytymiseen niin Imatralla kuin muuallakin Suomessa ja maailmalla.

[6]

3.2 Imatran kaavoitus ja asuntokanta

Imatran kaavoituksesta ja maankaytostéa vastaa kaavoitusyksikkd. Se on osana teknisen
toimialan tilaajaorganisaatiota, jonka palveluksessa toimii 70 henkilda. Kaavoitusyksikko
suunnittelee yhdyskuntarakennetta yhdessa asianosaisten kuntalaisten kanssa. Sen ta-
voitteena on luoda ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti rikas ja toi-

miva ymparistd kestdvan kehityksen edistdmiseksi. [6]

Kaavoitussuunnitelmien tarkeimmaét lahtdékohdat ovat kuntalaisten toiveet, tarpeet ja
odotukset, maankaytto- ja rakennuslakiin nojaten. Myds luonnonymparisto ja sen vaali-
minen parhaalla mahdollisella tavalla on kaavoitusyksikolle tarkedd. Kaavoitusyksikon
tarkeimpid tuotteita ovat yleiskaavat, asemakaavat ja rakentamista ohjaavat suunnitel-
mat. [6]

Kaavoitusyksikon lisdksi kaavoituksen tarkeana osana toimii tonttiyksikkd. Tonttiyksikko
vastaa maan hankinnasta, tonttien esittelystd, vuokraamisesta seké myymisestéa raken-

tajille ja rakennuttajille. Myds maaomaisuuden isdnndinti kuuluu tonttiyksikon tehtaviin.

[6]
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Kaavoituksiin liittyvat nahtavillaolot ym. ilmoitukset esitellaan Imatran kaupungintalolla
sijaitsevassa Asiakaspalvelu Imatrassa. llmoitukset julkaistaan paikallislehti Uutisvuok-
sessa. Hankkeen vaikutusten merkittavyydesta riippuen hankkeet ovat néhtavilla 14 tai
30 vuorokautta. [6]

Imatran kaupungin alueella oli 16.2.2015 paivatyssa Karjalan Maakuntaportaalissa va-
paana 69 tonttia. Koko Etela-Karjalan alueella omakotirakentamiseen tarkoitettuja tont-

teja oli vapaana 338 kappaletta. [7]

Imatralla vuonna 2014 tehtyjen tilastojen mukaan omakotiasuminen on asumismuotona

suosituin. Mya@s rivitaloasumista suositaan jonkin verran. [6]

Imatran asuntokanta vuoden 2013 lopussa oli 16 913 asuntoa, joista 46 % on erillispien-
taloja. Kerrostaloja on 40 %, ja 9 % asuntokannasta on rivi- ja ketjutaloja. Loput 5 % eivat

kuuluneet mihink&dan edeltavaan luokkaan (kuva 5). [6]

Lahde: Tilastokeskus

Asuntokunnan muodostavat kaikki
Imatran asuntokunnat talotyypin mukaan v. 1990, 2000, 2010 ja 2012| samassa asuinhuoneistossa

vakinaisesti asuvat henkilt

16 000 ;
14 541 14701 : 14 741
14 440 :
— e — —220— : —20%—]
14000 - ;
12000
5 569 5775 5868 ; 5979
a 10 000 ' O Muu tai tuntematon
"E ; O Asuinkerrostalo
:2: 8000 1302 1368 1493 ; 1485 DRivi-ketjutalo
2 : O Erillinen pientalo
® 6000 ;
4 000 :
7 306 7147 7120 ; 7 068
2000
ﬂ T T
1990 2000 2010 2012

Kuva 5. Imatran asuntokuntien talotyypit Imatralla [17].
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Asuntokannasta suurin osa, 69 %, on omistusasuntoja. Vuokra-asuntoja on 29 % ja lop-
pujen 2 %:n hallintamuoto on tuntematon. Valtion lainoittamia vuokra-asuntoja Imatran

kaupungin alueella on noin 2 000 kappaletta. [6]

Vuoden 2013 aikana omakotitaloja Imatralle rakennettiin 26 kappaletta, kerrostalohuo-
neistoja 19 kpl ja rivitalohuoneistoja 6 kpl. Maarat ovat pysyneet Imatran kaupungin
koostamien tilastojen mukaan suhteellisen samoina edelliset 5 vuotta, ja sama suunta
nayttaisi jatkuvan tulevaisuudessakin. Vaesttnkehitys oli vuosien 2012—-2013 aikana 50
henkilda tappiollinen. Kymmenessa vuodessa (2003-2013) Imatran vakiluku on tippunut

noin 2 000 henkildlla. Kehitys jatkunee samansuuntaisena myds tulevaisuudessa. [6]
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4 Asemakaavoituksen vaiheet

Asemakaavoitusprosessi voidaan jakaa neljaan eri aluekokonaisuuteen, aloitusvaihee-

seen, luonnosvaiheeseen, ehdotusvaiheeseen ja hyvaksymisvaiheeseen (kuva 6). [8]

KAAVA- KAAVA- HYVAKSY- VOIMAAN-

ALOITU LUONNOS EHDOTUS MINEN TULD

Kuva 6. Asemakaavaprosessin vaiheet [18]

Aloitusvaiheen ensimmaisend tehtavana on laittaa alueen kaavoitus vireille ja liséta se
kunnan vuotuiseen kaavoituskatsaukseen. Kunnan on vuosittain julkaistava kaavoitus-
katsaus, jossa se kertoo alueen asukkaille vuoden aikana tulevista ja suunniteltavista

kaavoitukseen liittyvista asioista. [4]

Aloitusvaiheessa kdydaan lavitse kaikki aluetta koskevat tiedot. Naitd ovat muun muassa
alueen tdmanhetkinen rakennuskanta, maaperétiedot, luonnonsuojelukohteet, voimassa
olevat kaavat ym. asiat, jotka voivat vaikuttaa tulevaan asemakaavan laatimiseen. Nama
kaikki edelld mainitut tiedot kootaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS), joka
asetetaan julkisesti nahtaville. OAS tehdaéan jokaisesta asemakaavamuutoksesta ja uu-

desta asemakaavasta erikseen. [8]

Luonnosvaihe koostuu paadasiassa erilaisten kaavakarttojen piirtamisesta, kaavaluon-
noksista. Kaavaluonnoksia piirretdan usein kahdesta neljaan kappaletta ja ne voivat poi-
keta toisistaan paljonkin. Usein kaavaluonnoksissa nékee kaavasuunnittelijan oman

mieltymyksen, millaisiksi kaavaluonnokset rakentuvat.

Kaavaluonnoksista pyydetddn usein lausunnot myds muilta kaupungin toimijoilta, esi-
merkiksi vesilaitokselta, rakennusosastolta, seka kunnallistekniikkaosastolta. Naita kau-

pungin organisaation siséisia palavereja kutsutaan nimella sidosryhméakeskustelut.
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Tassa vaiheessa kaydadan myos keskusteluita ELY-keskuksen kanssa mahdollisesta
yleiskaavamuutoksesta, mikéli sellainen tarvitaan asemakaavamuutoksen toteutta-

miseksi.

Kaavaluonnokset asetetaan piirtdmisen jalkeen ndhtaville ja niista pyydetdan lausunnot
paikalliselta ELY-keskukselta. Lausunnon jalkeen voidaan viela tehdd muutamia kor-

jauksia ennen lopullisia paatoksia. [8]

Asianosaisia eli alueen asukkaita, alueella tydssakayvia, tahoja ja yhdistyksia kuullaan
tulevasta kaavaehdotuksesta. Tadssd vaiheessa kaavaehdotukseen on vielda helppo
tehda pienia muutoksia, mikali silla katsotaan olevan merkitysta asianosaisten tyytyvai-
syyteen. Kaavasta pyritddn saamaan kaikkia miellyttdvd kompromissi, ja kaikkien osa-
puolten ajatukset tulisi ottaa kaavaa laadittaessa huomioon. Nain toimimalla voidaan

valttya valituksilta kaavan etenemisen loppuvaiheissa.

Edella mainittujen toimenpiteiden jalkeen siirrytdankin ehdotusvaiheeseen, jossa tekni-
nen lautakunta kéasittelee asian ja esittéda toteutettavaksi kaavaluonnoksen. Valittua kaa-
valuonnosta kutsutaan kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotuksesta tehddan kaavaselostus,
johon listataan valitun ehdotuksen hyvat ja huonot puolet. Asemakaavaselostuksessa
arvioidaan suunnittelualueen vaikutuksia muun muassa luonnonymparistéon ja maise-
maan, rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen seka kunnallistalouteen ja

sosiaalisiin suhteisiin.

Kaavaselostuksessa voidaan my6s vertailla eri luonnoksia toisiinsa eri tekijoilla ja omi-
naisuuksilla mitattuna. Tallaisia osa-alueita voivat olla esimerkiksi jalankulkijoiden huo-
mioiminen alueella, asuinalueen tiiviys, luonnonldheisyys ym. Osa-alueita voidaan pis-

teyttad ja katsoa, mika olisi kaikille suotuisin vaihtoehto.

Kaavaehdotus on oltava ndhtavana vahintaan 14 tai 30 vuorokautta, riippuen siitd onko
kaava vaikutuksiltaan pieni vai suuri. Nahtavilla olon jalkeen kaavan hyvaksyy kunnan-
valtuusto. Valitukset kasittelee hallinto-oikeus, josta se voidaan palauttaa takaisin kasit-

telyn ehdotusvaiheeseen.

Ehdotusvaiheessa kaavaa muutetaan tarpeen tullen huomioimaan paremmin niita seik-
koja, joista valituksia on saapunut. Tehtyjen korjausten jalkeen kaava palaa takaisin nah-

taville ja valitusaika on edelleen sama 14/30 péaivaa, kuin se edellisellakin kierroksella
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oli. Kaikkiin valituksiin ei voida tietenkaan vastata halutulla tavalla. Naissa tapauksessa
usein katsotaan, ettéd alueen yleinen etu menee yksittdisen asianosaisen haitan edelle,
ja kaava hyvaksytaan oikeuskasittelyn jalkeen yksittaisistéd muistutuksista huolimatta. [4;
8.]
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5 Martinpolun asemakaavamuutos

Martinpolun asemakaavamuutosalue sijaitsee Imatran kaupungissa Mansikkalan ja
Imatrankosken kaupunginosien rajalla, Kaakkois-Suomessa. Suunniteltavan alueen
pinta-ala on noin 4,6 hehtaaria. Suunnittelualue on rakentamatonta lahivirkistysaluetta
joka on tarkoitus muuttaa omakotialueeksi kaavoittamalla alueelle tontteja. (kuva 7). [9;
10]

Kuva 7. Martinpolun kaavamuutosalue [19]

Kaavoitusta rajoittaa alueen itdosassa sijaitseva telelikennemasto, joka sijaitsee aivan
Koulutien ja Paajalankadun risteyksessa. Alueen lapi kulkee my6s Vuoksen rannalta
Ukonniemeen ekologinen viherkaytava, joka tulee kaavoituksen yhteydessa sailyttdd
(kuva 7). [9: 10.]

5.1 Asemakaavamuutokseen johtaneet syyt

Martinpolun asemakaavamuutos tuli ajankohtaiseksi, kun kaupunki alkoi kartoittamaan
erillispientaloille sopivia tonttipaikkoja kaupungin keskustan lahettyviltd. Imatran teknisen
toimialan yksi tarkeimmista kaupunkisuunnittelun lahtékohdista on juuri kaupunkialueen

tiivistdminen, johon talla muutostyolla pyritdéan. [9; 10.]
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Imatran kaupungin tekninen lautakunta on hyvaksynyt Martinpolun asemakaavamuutok-
sen vuoden 2014 kaavoitusohjelmaan (liite 1). Hankkeelle on haettu lisdaikaa kiireettt-
mana toimenpiteend, joka sittemmin hyvéksyttin. Kaava saanee lainvoiman syksyn
2015 aikana. [9; 10.]

5.2 Tavoitteet

Imatran kaavoituspaallikkd Vuokko Jaaskeldisen kanssa keskusteltuani, paddyimme tu-
lokseen, jossa katsottiin sopivaksi tonttimaaréksi suunnittelualueelle kahdeksasta vii-
teentoista (8—15) erillispientalotonttia. Silla tarkoitetaan omakotitaloasumiseen soveltu-
via tontteja. Imatran kaupungin 1.1.2014 paivatyista tilastoista voi selvasti havaita alueen
asukkaiden mieltymyksen erityisesti omakotiasumiseen. L&hes puolet Imatran asunto-

kannasta on omakotitaloja. [6; 9; 10.]

Kaksi- ja kolmihenkisia asuntokuntia on Imatralla suurin piirtein saman verran kuin yksi-

naan asuvia eli noin 6 500 kpl. [6]

Suunnittelualuetta suunnitellessa tulee ottaa huomioon ymparoéivat alueet ja rakennettu
ymparistd. Myds alueen maastonmuodot ja niihin vaikuttavat seikat tulee ottaa tontteja

ja teité kaavoitettaessa huomioon. [9; 10.]
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5.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoitettava alue sijaitsee aivan Paajalan valaistun kuntoradan valittomassa laheisyy-
dessa. Kaupallisia palveluita on niin Imatrankosken, kuin Mansikkalankin keskustassa.
Molempiin kauppakeskittymiin tulee suunnittelualueelta matkaa noin yksi kilometri (kuva
8). Lahimmat peruskoulut ja lukio ovat Koulukadun varrella noin kilometrin paéssa. Sa-
malla alueella sijaitsevat lisdksi kaksi paivakotia, Saimaan ammattiopisto ja ammattikor-

keakoulu. [12]
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Kuva 8. Imatrankosken ja Mansikkalan kauppakeskittymat
vihredlla ympyrélla. Kaava-alue punaisella, ja koulualue

sinisella ympyralla. [20]

Julkiset terveyspalvelut ovat osittain Mansikkalassa, noin 1,5 kilometrin paassa, ja osit-

tain Vuoksenniskalla, noin 7 kilometrin pddssa. [12]

Tarkemmat tiedot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ovat liitteessa 2.



19

5.3.1 Voimassa olevat kaavat

Ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistamassa Etelad-Karjalan maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (kuva 9). Suunnittelualue kuuluu

muun muassa taajamarakenteen kehittdmien kohdealueeseen. [12]

Kuva 9. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavasta.
Suunnittelualue merkattu punaisella ympyralla. [13]

Imatran yleiskaavassa, "Kestava Imatra 2020, Martinpolun suunnittelualue on merkitty
[&hivirkistysalueeksi, jossa toimenpiteet ovat luvanvaraisia (kuva 10). Kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 19.4.2004. Mahdollinen asemakaavamuutos vaatii

yleiskaavamuutoksen Martinpolun alueen kohdalla. [12]

A

AP

Kuva 10. Ote Imatran yleiskaavasta. Suunnittelualue
rajattu punaisella. [14]



20

Alueen nykyisessa voimassa olevassa asemakaavassa (kuva 11) suunnittelualue on
merkitty lahivirkistysalueeksi (lite 3). Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi erillistd kaavaa,
jotka on hyvaksytty kaupungin toimesta 22.4.1985 ja 7.11.2008. [12]

|

Kuva 11. Ote Imatran ajantasa-asemakaavasta.
Suunnittelualue rajattu punaisella. [15]

5.3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta lahivirkistysaluetta ja luonnontilaista metsaa. Alueen
lavitse kulkee ekologinen viherkaytava. Alueelle on laadittu luontoselvitys Poyry Oyj:n
toimesta 9.1.2015 (liite 4). [12]

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelanpuoleiselle alueelle, jolle ovat tyypillisia mo-
reenimaat ja niiden véaliset savi- ja silttikerrostumat. Alue on rinnemainen, ja alueen
puusto on kuusivaltaista sekametsaa. Alueella on myds paljon mantyja, tuomia ja pihla-

jia. Alueen lansiosissa on kasvatettua koivumetsikkda vanhan pellonpohjan paalle. [12]
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Kuva 12. Suunnittelualueen aluskasvillisuus on suhteellisen niukkaa alu-
een itdosissa. [21]

Alueen aluskasvillisuus on suhteellisen niukkaa alueen itdosissa, runsastuen idasta lan-
teen mentdessa (kuva 12). Alueella kasvaa jonkun verran mustikkaa, sananjalkaa ja
metsékastikka. [12]

Alueelle tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole Natura 2000 -alueita, eika se kuulu
pohjavesialueeseen. Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) yllapitamassa Elidlajit-rekis-
terissé ei ole havaintoja uhanalaisista lajeista alueella. [12]

5.3.3 Maapera ja rakennettavuus

Alueen maasto on hienorakeista kitka- ja silttimaalajien aluetta, joissa vallitsevat hiekka-
hiedan, hiesun ja hienorakeisten moreenien ohella paikoin ohuita alle puolen metrin pak-

Kuva 13. Imatran geologinen aluejako. Suunnittelualue merkitty
punaisella ympyralla. [22]
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Maastokaynnin yhteydessé (13.11.2014) on todettu maan olevan kosteahkoa, rakenta-
miseen kelpaavaa maata. Rakentamisessa tulee ottaa erityisesti huomioon maaston

muodot ja sadeveden ohjaus. [12]

Imatralla on tehty radon-mittauksia helmikuussa 2001, jolloin Martinpolun suunnittelualu-
een kohdalla on mitattu kohonnutta radontasoa. Mittauksista 10-49 % ylittaa kohonneen
radontason rajan, joka on 400 Bg/m3 (kuva 14). Uudempia mittauksia alueelle ei ole
tehty. [12]
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Kuva 14. Imatran keskusta-alueen radonluokitukset. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyralla.
(23]

5.4 Kunnallistekniikka alueella

Kunnallistekniikkaa suunnittelualuetta ymparoiviltd alueilta 16ytyy suhteellisen paljon.
Alueen maastonmuodot tuovat omat haasteensa muun muassa alueelle vedettaviin ja-

tevesijarjestelmiin. [9;10.]

Alueen vesijohtoverkostosta on keskusteltu Imatran kaupungin kaavoitusosaston ja
Imatran Veden insin6drien kanssa. He yhdessa tulivat siihen tulokseen, etta on mahdol-
lista, etté alueelle joudutaan rakentamaan pumppaamo riittdvén suuren paineen saa-

miseksi vesijohtoverkostoihin. [9;10.]
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Sahkojen tuominen alueelle on mahdollista Paajalankadun / Koulukadun varrelta, alueen

koillisosista ja Martinpolun varresta, alueen eteldosista (kuva 15). [9;10.]

5.5 Kaavaluonnokset

Kaavaluonnoksia suunniteltiin yhteensa nelja kappaletta. Niiss& on jonkin verran eroja ja
ne esitellaén tulevissa kappaleissa. Kaikki tontit ovat noin 1000-1 200 mZn suuruisia,
johon on helppo rakentaa talo. Osa tonteista on rinnetontteja, mutta hiukan yli puolet

niista sijoittuu kuitenkin tasamaalle.

Kuva 15. Kunnallistekniikkaa suunnittelualueen
ymparilta. [24]

Luonnosvaiheessa oli syyta ratkaista liikennejarjestelyt. Miten ajoyhteydet toteutetaan,
tarvitaanko alueelle kavelyteitéd sek& muita asiaan liittyvia pulmia. Paadyttiin lopputulok-

seen, jossa totesimme, etta Martinpolkua on yksinkertaisin jatkaa ja kaikki luonnokset
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perustuvat tdlle pohjalle (kuva 16). Kavelytien yhdistiminen suunnittelualueelle ra-

kennettavan tien ja Paajalankadun vélille on mielestamme tarpeellinen. [11]

Kuva 16. Martinpolun yhdistymiskohta suunnittelualueelle [15;25].

Luonnoksessa B1 mietittiin ajoyhteyden yhdistamista Martinpolun ja Paajalankadun va-
lille. Luonnoksesta on laadittu toinen vaihtoehto (B2), jossa tie kulkee Martinpolulta paat-
tyen teleliikennemaston pohjoispuolella, ennen liittymistéa Paajalankadulle. Martinpolun
littdminen Paajalankadulle voi olla turvallisuusriski, silla Paajalankadun ja Koulutien ris-
teykseen olisi liittymiskohdasta matkaa vain noin 80 metrid. Liséksi toinen littyma, Su-
mukuja, sijaitsisi liian lahella uutta, rakennettavaa liittymaéa (kuva 17). Kyseinen muutos

vaatisi myos toisen, pienemman, asemakaavamuutoksen tulevalle risteysalueelle. [11]

Kuva 17. Kaavaluonnoksessa B1 esitelty Martinpolun liit-
tymiskohta Paajalankadulle. [19]
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5.5.1 Luonnos A

Luonnoksen A lahtdkohtana on tuottaa mahdollisimman tiivistd kaupunkirakentamista.
Alueelle saatiin mahdutettua 1k erillispientalotonttia, joka on kaikista esitetyista kaava-
luonnoksista eniten. Taman luonnoksen tavoitteena oli mahdollisimman tehokas tontti-

tuotanto. (Kuva 18.) (Liite 5.)

iy \/ S / 2 | = I:__1 i \@
O; . .‘ 4 ,«'”f ' l\\ t

: i i J i r ’ ..,'. = b ™
b .-“‘ T 2 . s \ . Z = %, \
T \id \ - o i p :
1
- &

Kuva 18. Kaavaluonnos A [Liite 5]

Luonnos A on suhteellisen selke&d. Huonona puolena tasséa luonnoksessa voivat olla pit-
kahkoiksi venyneet suorat tiet. Kadut ovat noin 130 ja 135 metrid pitkid, joten jos taméa
luonnos valitaan kaavaehdotukseksi, taytyy suunnittelun yhteydessa miettia tarkemmin
pihakatuja, miten saataisiin ajonopeuksia hidastettua suorilla kaduilla turvallisuuden pa-

rantamiseksi.
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5.5.2 Luonnokset B1 ja B2

Luonnosten B1 ja B2 tavoitteena oli hyddyntad maaston muotoja mahdollisimman hyvin.
Erillispientalotontteja molempiin kaavaluonnoksiin syntyi 11 kappaletta, ja ne on sijoiteltu

tasaisesti eripuolille suunnittelualuetta.

Kuva 19. Asemakaavaluonnos B1 [Liite 6]

Positiivista naissa kaavoissa on véalja asuminen. Kaikilla tonteilla on luontoa ymparilla

enemman kuin luonnoksessa A. Tiet on myds rakennettu vahan mutkittelevasti, maastoa

mukaillen, mik& voi hillitd ajonopeuksia alueella. [11]

A=20FFam? %@g/ ’,”‘

Kuva 20. Asemakaavaluonnos B2 [Liite 7]
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Huonona puolena suunnitelmassa voi olla, ainakin kaupungin nakokulmasta, valjahko
asuminen. Alueelle olisi voinut kaavoittaa enemman rakennuspaikkoja, tontteja, jotka oli-

sivat tuoneet lisatuloja kaupungille.

Luonnoksien B1 ja B2 ainut ero on tielinjauksissa. B1 on suunniteltu jatkumaan Martin-
polulta aina Paajalankadulle asti, kun taas luonnoksessa B2 Martinpolku paattyy jo en-

nen Paajalankatua telelikennemaston pohjoispuolelle. (Kuvat 18 ja 19.) (Liitteet 6 ja 7.)

5.5.3 Luonnos C

Luonnos C on laadittu pitkalti luonnoksen A pohjalta. Ainoana suurempana erona luon-
nokseen A verrattuna on tonttien lukumaaréan jdaminen kymmeneen (10), joka on kai-
kista kaavaluonnoksista vahiten. Tieston osalta ei ole mainittavia eroja verrattuna luon-
nokseen A. (Kuva 21) (Liite 8.)

Kuva 21. Asemakaavaluonnos C. [Liite 8]

Hyvina puolina kaavaluonnoksessa C ovat valja asuminen ja alueen hiljaisuus. Huonona
puolena voi olla teiden pituus, ja sen mahdollisesti aiheuttamat liikkenteelliset seikat. Hi-

dastetdyssyjen kayttbonottoa kannattaa harkita. [11]
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5.6 Sidosryhmakeskustelut

Imatran kaupungin suunnitteluryhmien véliset sidosryhmakeskustelut kaytiin Imatran
kaupungintalolla maanantaina 9.3. Kaavaluonnoksista paatettiin esittdd sidosryhmille

Imatran kaavoitusosaston suosituksesta kaavaluonnosta A.

Luonnos A esiteltiin sidosryhmille hyvaan aluetehokkuuteen vedoten. Luonnoksissa B1
ja B2 todettiin olevan parhaat tielinjaukset, mutta liian vahan tontteja alueen kokoon nah-
den. My6s luonnoksessa B1 kuvattu tien lapivienti Paajalankadulle ei tulisi onnistumaan
sellaisenaan. Luonnos C todettiin olevan liian kallis rakentaa suhteessa saatuihin tontti-
maariin. Suurin tekija talle oli Villenkuja, jonka varrelle oli kaavoitettu vain 4 erillispienta-

lotonttia.

Sidosryhmakeskusteluihin osallistuivat johtajia ja insind60reja muun muassa kaavoitus-,
kiinteistd-, rakennus- ja kunnallistekniikan osastoilta seka Imatran Vedelta. Myds ympa-

ristd- ja kaukolampopaallikot antoivat omat kommenttinsa luonnoksesta puhelimitse.

Sidosryhméakeskusteluissa esiteltiin kaavaluonnoskartan lisaksi ensikertaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS), josta kay ilmi alueen nykytilanne ja alueen tulevaisuuden

suunnitelmat.

Sidosryhméakeskusteluiden pohjalta (liite 9) pa&dyttiin muuttamaan luonnosta A ennen
sen esittdmista Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle. Muutokset koskivat muun
muassa kaupunginosan rajan muuttamista esitetyn kaavamuutosalueen rajalle, niin ettei
se kulkisikaan keskeltad syntyvaa kaava-aluetta. Toinen suurempi muutos oli yhden lisé-
tontin lisddminen Villenkujan eteldpuolelle seka korttelin 175 irrottaminen omaksi kiin-

teistokseen korttelista 173.
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Teleliikennemaston ymparistd kaavoitettin my6s uudelleen. Ekologinen viherkaytava
kulkee sidosryhmékeskusteluiden jalkeisissd muutoksissa lahes alkutilannetta vastaa-
valla paikalla. My6s telelikennemastolle osoitettua ET-aluetta (Yhdyskuntateknisen
huollon aluetta) paatettiin muuttaa siten, etta raja kulkee maston ympaérill& olevan aitauk-

sen mukaisesti. (Kuva 22.)

Kuva 22. Sidosryhmakeskusteluiden jalkeinen kaavaluonnos. [Liite10]

Muutettu ja ELY-keskukselle esitettdva uudistettu asemakaavaluonnos A 16ytyy tarkem-

min katsottavissa liitteessa 10.

5.7 Martinpolun asemakaavamuutoksen ehdotus- ja hyvéaksymisvaihe

Kaavahanke jatkui sidosryhméakeskusteluiden jalkeen kohti ehdotus- ja hyvaksymisvai-

hetta. Opinnaytetyoni paattyi kuitenkin jo tdssa vaiheessa prosessia.

Asemakaavoitusprosessi jatkuu viranomaisyhteistyolla, jossa keskustellaan esitetysta
kaavaluonnoksesta yhdessa ELY-keskuksen viranomaisten, paikallisen palolaitoksen,
Imatran Veden sek& paikallisten sahko- ja puhelinyritysten kanssa. My6s yleiskaava-

muutoksesta ollaan yhteydessa Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokes-



30

kukseen. Martinpolun asemakaavamuutos tarvitsee yleiskaavamuutoksen, silla Martin-
polun aluetta ei ole yleiskaavaan merkitty asumiseen tarkoitettuna alueena. Tassa vai-

heessa prosessia tehdaan myds asemakaavaselostus.

Viranomaisyhteistydn jalkeen on vuorossa asianosaisten kuuleminen ja mahdollinen, si-
dosryhmien kertaalleen korjaama, luonnoksen A muuttaminen tulleiden ajatusten ja mie-
lipiteiden pohjalta. TAmé&n jalkeen kaavaluonnosta esitetadn toteutettavaksi Imatran tek-

nilliselle lautakunnalle, joka laittaa asian vireille ja hyvaksyy kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen on oltava nahtavilla vahintaan 30 paivaa.
Taman jalkeen se saa lainvoiman, ellei sitd kohtaan aseteta vaatimuksia. Mikali valituk-
sia ilmenee, se otetaan uudelleen pdydélle ja muutetaan tarpeen mukaan sopivam-

maksi. Tassa tilanteessa kaava lopulta hyvaksyttaisiin oikeuskasittelyiden jalkeen.
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6 Yhteenveto

Tavoitteenani oli luoda erillispientalotontteja Imatran kaupunkiin Martinpolun alueelle.
Sain tydskennellessani vapaat kadet tehd& kaavaluonnoksista sellaiset, millaiseksi itse
haluisin alueen muuttuvan. Tydskentelyani ei rajoitettu, ja tasta olen kiitollinen Imatran

kaupungille. Sain tuoda omaa visiotani kaavaluonnoksiin mukaan haluamallani tavalla.

Onnistuin mielestani kaavaluonnoksissa hyvin. Luonnokseen A, jota loppujen lopuksi
l[&hdettiin viemaan eteenpéin, oltiin tyytyvaisid. Sen tonttimaarat ja muu alueen kaytto oli
sellaista kuin kaupunki minulta toivoi, joten toivonkin, ettd kyseinen kaava toteutuu ja

alue joskus lahitulevaisuudessa rakentuu sellaiseksi, kuin olin sen suunnitellutkin.

Kaavaluonnoksissa B1, B2 ja C tonttien vahyys ja aluetehokkuus olivat heikkoa. Muuten
esimerkiksi luonnoksien B1 ja B2 tielinjausta pidettiin hyvana. Kaikkien luonnosten osalta

sain kiitosta uuden ndkokulman tuomisesta alueen kehittdmiseen.

Oli mukavaa olla luomassa uutta kaupunkia ja nahda kaytannon tasolla, miten kaava-
tyota vieddan Imatran kaupungissa eteenpdin. Olen myds tyytyvéainen, ettd ehdin aika-
taulun puitteissa osallistumaan kaupungin organisaatioiden valisiin sidosryhméakeskus-
teluihin, joissa luonnokseni esiteltiin. Kaavaluonnos otettiin hyvin vastaan sidosryhmien

keskuudessa.

Mielestani onnistuin annetussa tehtavassa hyvin ja tein sen annettujen ohjeiden mukai-
sesti. Olin tiiviissa yhteistydssa Imatran kaupungin kaavoitusosaston kanssa, jota halu-

ankin kiittaa annetusta mahdollisuudesta. Kiitos!
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Liite 1. Imatran kaavoituskatsaus ja -ohjelma 2014

IMATR A=

Sadrmgan syllsed, Vaoksen varvella
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KAAVOITUSKATSAUS JA KAAVOITUSOHJELMA VUODELLE 2014

Maankayttd- ja rakennuslain 7 § mukaan kunnan on vahintaan kerran vuodessa laadittava
katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja ldhiaikoina vireille tulevista
kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia.

Imatralla yhdyskuntarakennetta suunnitellaan jatkuvassa vuorovaikutuksessa kuntalaisten
kanssa. Tavoitteena on ympariston toimivuuden ja viihtyisyyden parantaminen seka
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavan kehityksen edistaminen.
Suunnittelun tarkeimpina lahtékohtina ovat elinkeinoelaman kehittaminen sekd kaupungin
asukkaiden ympanstdon liittyviat tarpeet ja odotukset. Imatran kaavoitusohjelma sisédliaa
kaupunkialuetta koskevat vuodelle 2014 ajoitetut kaavoitushankkeet.

VUOROVAIKUTUS JA TIEDOTTAMINEN

Maankayttd- ja rakennuslaki korostaa osallistumismahdollisuuksien ja er tahojen
vuorovaikutuksen merkitystd kaavasuunnifielussa. Kaavoituksen alkuvaiheessa laaditaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Siina esitelldan kaavoituksen kohde ja kerrotaan mm.
kaavoituksen tavoitteet ja vaikutukset seka osallistumismahdollisuudet ja aikataulu.
Imatralla tiedotetaan asemakaavojen vireilletulosta ja laatimisvaiheen
osallistumismahdollisuuksista sekd nahtavilliolosta kaupunkilehti Imatralaisessa,
kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla (www imatra_ fi)

KAAVOJEN VIREILLETULO

Asemakaavahankkeet 1-7, 10, 11 ja 13 on kuulutettu vireille vuosina 2010-2013.
Asemakaavahankkeet 8, 9, 12, 14, 17, 18 ja 23 seka yleiskaavakohteet YK1-YKS5 tulevat
vireille taman kaavoituskatsauksen yhteydessa. Naiden kaavojen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmien valmistumisesta, luonnosvaiheen esittelysta ja muista kaavojen
etenemisvaiheista tiedotetaan erikseen. Kaavakohteiden aluerajaukset tarkentuvat
laatimistyéin kaynnistyttyd.

MAAKUNTAKAAVA

Eteld-Karjalan liton maakuntahallitus paatti 28.3.2012 kaynnistaa vaihemaakuntakaavan
laatimisen. Vaihekaava kattaa koko maakunnan ja kaavan teemana on kaupallisten
palveluiden, matkailun, elinkeinoeldaman ja likenteen kehittdminen. Vaihemaakuntakaava
korvaa aluevarausten osalta 21.12 2011 vahvistetun Eteld-Karjalan maakuntakaavan.
Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavaehdotus on hyvaksytty maakuntavaltuustossa

24 .2 2014. Kaavaehdotus on lahetetty ympéaristéministerioon vahvistettavaksi.

Lizdtietoja: www.ckliitto fi » Suunnittelu ja kehitdminen » Maankaytdn suunnittelu & Vaihemaakuntakaava 1
IMATRAN KAAVOITUSTILANNE

Imatran yleiskaavat kattavat koko kaupunkialueen lukuun ottamatia pienta aluetta
Meltolassa kaupungin lansirajalla. Asemakaavoja Imatralla on 52,95 km? (34 % kaupungin
maapinta-alasta), josta ranta-asemakaavoja on 5,49 km?®.
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YLEISKAAVOITUS

Imatralla on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2004 hyvaksyma yleiskaava "Kestava
Imatra 2020". Yleiskaavaa muutetaan tarvittaessa rinnakkain asemakaavamuutosten
kanssa maankayton tavoitteiden muuttuessa. Yleiskaavaa on muutettu vuosina 2012 -
2013 en puolilla kaupunkia yhteensd noin 448 ha alueilla. "Kestavd Imatra 2020” -
yleiskaavan muutoksia on tehty vuonna 2012 Ukonniemessa, Korvenkannassa ja
Mansikkalassa seka vuonna 2013 Sotkulammella, Meltolassa ja Teppanalassa.

Yleiskaavaa on tarkoitus muuttaa vuonna 2014 kaupan alueilla Korvenkannassa ja
Teppanalassa seka rataymparistoihin liittyen Tuulikalliossa, Ita-Siitolassa ja Teppanalassa.

Yleiskaavan muutokset vuonna 2014

YK 1. Kervenkanta — Tuulikallio
Rataympiristo

Yleiskaavan muutoksen tarkoituksena on ottaa huomioon alkuvuonna 2014 kdynnistyva
Luumaki-Imatra ratasuunnitelma seka maankayton muuttuneet tarpeet radan
lahiymparistdssa. Yleiskaavan muutoksella mahdollistetaan vastaavan alueen
asemakaavan muuttaminen, jolloin kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi.
Yuonna 2014 on tavoitteena muuttaa voimassa olevassa yleiskaavassa
I3hivirkistysalueeksi merkitty, Tuulikalliossa radan varressa sijaitseva vanha maatilan
talouskeskuksen alue tydpaikka-alueeksi. Kerta-talon ja rautatien valisen alueen
yleiskaavan muutos perustuu vaihemaakuntakaavaan ja sen tulevaa maankayttoa
vastaava yleiskaavan muutos tehd@an vuoden 2014 jalkeen.

lta-Siitolassa ja Teppanalassa yleiskaavan muutosten tavoitteena on ottaa huomiocon
syksylla 2013 kdynnistyneen Imatra - valtakunnan raja valisen rataosuuden
yleissuunnitelma ja siita aiheutuvat maankayton muutostarpeet. Rata-alueen
yleissuunnitelma voidaan hyvaksya vain vastaavaan hyvaksyttyyn tai vahvistettuun
yleiskaavaan perustuen.
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YK2. Iti-Siitola
Kolmioraide

lta-Siitolassa valtatien 6 ja rata-alueen
kulmauksessa mahdollistetaan yleis-
kaavan muutoksella ns. kolmioraiteen
yleissuunnitelman eteneminen seké L
jatkossa raiteen rakentaminen. Valtatien [
& pohjoispuclelia tarkennetaan yleis- ey
kaavaa tulevaa maankayttéa vastaa-
vaksi

YK3. Teppanala
Ratapiha

Teppanalassa yleiskaavan muutoksen
tavoitteena on mahdollistaa Pelkolan
ratapihan yleissuunnittelun eteneminen
ja hyvaksyminen seka jatkossa niiden
rakentaminen.

YK4. Teppanala
Kultakuusenkuja

Teppanalan yleiskaavan muutoksen
tavoitteena on rajakaupan asemakaavan
laatimisen mahdollistaminen
Kultakuusenkujan itapuolella.
Kaavamuutos edellyttdd Eteld-Karjalan
1.vaihemaakuntakaavan vahvistamista
ymparistoministeridssa.

YKS5. Korvenkanta
Valtatien 6 etelapuoli

Korvenkannassa valtatien 6
etelapuolella yleiskaavan muutoksen
tavoitteena on varata alueita vahittais-
kaupan suuryksikdille. Kaavamuutos
edellyttaa Eteld-Karjalan 1 vaihemaa-
kuntakaavan vahvistamista.
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ASEMAKAAVOITUS

Kaavoitusohjelma sisaltaa aiemmin vireille tulleet asemakaavat ja asemakaavan
muutokset, joiden suunnittelu jatkuu vuoden 2014 aikana, sekd vuonna 2014 vireille
tulevat asemakaavatasoiset suunnitelmat. Ajanmukaiset asemakaavat mahdollistavat
alueiden rakentamisen ja kehittdmisen.

1. Ukonniemi
Lammassaarentien reunakorttelit
(1047)

Asemakaavalla tarkennetaan
Ukonniemen yleiskaavassa Lammas-
saarentien reuna-alueille varattujen
loma-asuntotonttien ja virkistysalueiden
maankayttoa.

2. Korvenkanta
Kaupan suuryksikdiden
alue (1056)

Korvenkannassa valtatien 6 pohjois-
puclella sijaitsevalla alueella on
asemakaavatasoisen suunnittelun
tavoitteena kaupan alueen kokonais-
valtainen kehittaminen ja rakentamisen
vaiheittainen mahdollistaminen
tarkentamalla yleiskaavan maarittelyja.

3. Korvenkanta
Leean- ja Ruutinkuja

Kaavamuutoksen tavoitteena on
pientaloalueen rauhoittaminen
lapikulkulikenteelta, jonka Korven-
kantaan suunniteltu kaupan alue
mahdollisesti aiheuttaa.




4. Imatrankoski
Einonkatu — Koskentori (1053)

Keskustan kehittamiseen liittyva
asemakaavan muutos. Kaavan
tavoitteena on mahdollistaa lisa-
rakentaminen Koskentorin reunalla ja
pysakaintitilojen jarjestaminen Einon-
kadun alla.

5. Vuoksenniska
Vuoksenniskantien ja
Torikadun kulmaus (1054)

Kaavamuutoksen tavoitteena
on Vuoksenniskan
kehittaminen seka kaupunki-
rakenteen uusiutuminen.

6. Imatrankoski
Koulukadun lansipuclen
omakoti -alue (1057)

Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa vanhan pientaloalueen
kehittidminen. Kaavamuutoksessa
tarkastellaan mm. alueen likenne-
verkon toimivuutta seka taydennys-
rakentamisen mahdollisuuksia.

Liite 1
6 (12)




Liite 1
7 (12)

7. lta-Siitola
Kartanonkadun
omakotitontit

lta-Siitolan rakentamattoman alueen
asemakaavaa muutetaan erillispientalo-
painotteisemmaksi. Tavoitteena on
myodsluontoympériston ja kaava-
talouden huomioon ottaminen.

8. Sienimaki
Sienimden ranta Il -pientaloalue

Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on yleiskaavaan perustuvan, Vuoksen
maisemaan sopivan pientaloalueen
suunnittelu.

9. Mansikkala
Keskuskatu - Kauppakatu - vt 6 -
Tainionkoskentie

Kaavamuutoksen tavoitteena on
Mansikkalan kehittaminen seka uusien
kaupan- ja asuintilojen rakentaminen
alueelle. Lahtokohtana suunnittelussa
on vuonna 2012 laadittuun yleiskaavan
muutokseen liittyva yleissuunnitelma.




10. Korvenkanta ja Tuulikallio
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Luumaki - Imatra -radan ratasuunnitelmaa tukevat asemakaavan muutokset valilla

kuntaraja — Keskusasema (vrt. yleiskaavan muutos YK1).

11. Teppanala
Kultakuusenkujan liiketontit

Kaavamuutoksen tavoitteena on raja-
kaupan mahdollistaminen Kultakuusen-
kujan ja entisen Teppanalan koulun
ymparistossa. Asemakaavamuutos
edellyttad myds yleiskaavan tarkistusta
ja vaihemaakuntakaavan vastaavan
maankaytdn vahvistumista.

12. Ukonniemi

Liikuntapuiston ja matkailualueen
kehittdamiseen liittyva asemakaavan
tarkistaminen jaahallin, monitoimihallin,
rakenteilla olevan leinntaalueen
ymparistissa.

Lt
ST




13. Saareksiinmaki
Anjanpuisto

Kaavan tarkoituksena on laajentaa
Saareksiinmaen pientaloaluetta alueen
lansireunalla voimassa olevan
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

14. Vuoksenniska
Kuusirinne

Rakennetun tilanteen ja aikaisempien
paatdsten huomioon ottaminen
pientalotonteilla Kuusinnteen ja
Torikadun kulmauksessa.

15. Saarlampi
Saha- ja Saunalahti

Saha- ja Saunalahden
rantarakentamisen periaatteiden
tarkistaminen.
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16. Virasoja
Lehtokuja

Kohteesta on luovuttu alueella olevien kaapeleiden siirtokustannusten vuoksi.

17. Imatrankoski/Mansikkala

Pientaloalueen taydennysrakentamista
Martinkujan pohjoispuolella tutkitaan
asemakaavatasolla. Asemakaavan
muutokseen saattaa littya myos
yleiskaavan muutos.

18. Onnela

Pientaloalueen taydennysrakentamista
Alhonkujan koillispuolella tutkitaan
asemakaavatasolla. Asemakaavan
muutos saattaa edellyttaa myos
yleiskaavan muutosta.

19. Imatrankoski

Imatrankosken koulun ja Mikonpuiston
paivakodin valisten toimintojen
tarkastelu asemakaavatasolla.




20. Tuulikallio
Vesitornin maki

Vesitornin maen toiminta-alueiden
tarkastelu asemakaavatasolla.

21. Imatrankoski
Keskusta

Imatrankosken keskustan
kehittadmiseen littyvien kaavojen
kaynnistys mahdollisiin hankkeisiin

liittyen.

22. Honkaharju

Honkaharjun alueella kdynnistetaan
asemakaavan muutos mikal alueelle
paatetdan rakentaa palvelutalon
laajennus.

23. Jappilanniemi

Kaavamuutoksen tavoitteena on ranta-
asemakaavan loma-asuntotontin
muuttaminen pysyvaian asumiseen.
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KEHITTAMISSUUNNITELMAT VUONNA 2014

+ Imatrankoski - keskustaan tuloympariston kehittamissuunnitelma
+» Varpasaaren yleissuunnitelma
» Imatrankosken vanhan aseman kayttésuunnitelma

KAAVOITUSALOITTEET

Jokaisella kaupunkilaisella tai maanomistajalla on oikeus asemakaava-aloitteen
tekemiseen halutessaan muutosta asemakaavoihin. Aloitelomakkeita on saatavana
kaavoituksesta. Paaosin yksityisen etuja koskevista kaavamuutoksista kaupunki laskuttaa
aloitteen tekijalta kaavan laatimisesta syntyvat kulut. Ennen aloitteen tekemista toivotaan
yhteydenotioa Imatran kaavoitukseen.

Kuva: vj 2013

YHTEYSTIEDOT

Tekninen toimi Kaavoituspaallikkd
Kaavoitus Vuokko Jaaskeldinen
kaupungintalo, 3. kerros puh. 020 617 4426
Virastokatu 2 Kaavoitusinsinoari
55100 Imatra Tiia Sillgren
puhelinvainde 020 617 111 puh. 020 617 4420

Kaavasuunnitielija
Sahkodposti Niina Seppalainen
efunimi.sukunimi@@imatra.fi puh. 020 617 4422
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IMATRAN KAUPUNKI

TEKNINEN
Kaavoitus

TOIMIALA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunginosissa 10, Mansikkala
sekd 12, Imatrankoski

Asemakaavan muutos:
Lahivirkistysaluetta

Asemakaavan muutoksella

muodostuu;

Erillispientalojen korttelialue

SUUNNITTELUKOHDE

Suunnittelualue sijaitsee Koulukadun varressa, Paajalan kuntoradan valitio-
massa laheisyydessa, Mansikkalan ja Imatrankosken kaupunginosien rajalla.
Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Poutakujan korttelialueeseen seka Paa-
jalankatuun, idassa Koulukatuun, etelassa Martinpolun korttelialueisiin ja lan-
nessa Paajalan valaistuun kuntorataan.

TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitieena on tiivistaa kaupunkirakennetta seka tar-
jota Imatran kaupungin keskustan lahettyville uusia erillispientalorakentami-
seen tarkoitettuja tontteja. Asemakaavan tarkastelualueella huomioidaan
Vuoksen rannoilta lanteen ja pohjoiseen suuntautuva ekologinen viherkayta-
Va.

Asemakaavoitus on Kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Mansikkalan ja Imatrankosken kaupunginosien rajal-
la, Paajalan kuntoradan itapuoclella. Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat
keskustassa Imatrankoskella, seka Mansikkalassa. Molempiin kauppakeskit-
tymiin tulee matkaa noin 1 kilometri. Lahimmat koulut, ala- ja ylakoulu seka |u-
kio, sijaitsevat noin Kilometrin paassa. Alueen lahettyvilla sijaitsee myds kaksi
paivakotia. Mansikkalan koulukampuksessa toimii myds Saimaan ammat-
tiopisto seka Saimaan ammattikorkeakoulu.

Julkiset terveys- ja sosiaalipalvelut sijaitsevat osittain Mansikkalassa noin 1,5
km paassa ja osittain Vuoksenniskalla noin 7 km etaisyydella. Yksityisella
puolella terveyspalveluita tarjoaa Terveystalo Imatrankosken keskustassa
noin 1,5 km paassa suunnittelualusesta.

Koulukadun kautta kulkevat paikallislikenteen linja 1 ja palvelulinja Onnibussi
2P, jotka kulkevat Raution, Vuoksenniskan, Imatrankosken ja Rajapatsaan va-
lida. Palvelulinja poikkeaa tarvittaessa ajoreitilta Mansikkalan terveysasemalla,
Honkaharjun sairaalalla ja vanhainkodilla.

Kitty punaisella.

Alueen kKuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,6 ha. Alueen omistaa kokonaisuudes-
saan Imatran kaupunki. Suunnittelualue on rakentamatonta virkistysaluetta.
Alueen itaosassa sijaitsee telelikennemasto aivan Koulutien ja Pagjalankadun
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risteyksessa. Alueen iapi kulkee Vuoksen rannalta Ukonniemeen ekologinen
viherkaytava, joka tulee kaavoituksen yhteydessa sailyttaa.

Kaava-alue rajautuu etelassa kortteleihin 113 ja 111.
Luconnonymparistd

Suunnittelualue on rakentamatonta lahivirkistysaluetta ja luonnontilaista met-
5a3. Alue on osa ekologista vinerkaytavaad. Alueelle on laaditiu luontoselvitys
9.1.2015 Pdyry Oyj:n tekemana.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelapuoliselle alueelle, jolle ovat tyypil-
lisia moreenimaat ja niiden valiset savi- ja silttikerrostumat. Alue on rinnemai-
nen. Ylarinteella kasvaa varttunutta mantymetsaa, jonka aluskasvillisuus on
varpuvaltaista. Mustikan ja puolukan lisaksi maaston karuimmissa 0sissa kas-
vaa kanervaa.

Rinteen alaosissa kasvillisuus on rehevampaa ja alue muuttuu kuusivaltaisek-
si sekametsaksi. Joukossa kasvaa myds mantyja, koivuja, tuomea, ja pihlajia.
Aluskasvillisuudessa on mustikkaa, sananjalkaa, metsakastikkaa, kieloa, ja
kaenkaalia.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole Natura 2000-alueita, eika se kuulu pohja-
vesialueeseen. Suomen ymparistdkeskuksen (SYKE) yllapitamasta uhanalais-
ten lajien Elidlajit-rekisterista ei I6ydy merkintdja uhanalaisista lajeista alueella.

Kuva 2 Maastokuvaa suunnittelualueelta (13.11.2014/Ville Reponen)
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Maapera ja rakennettavuus

Alusen maasto on hienorakeista kitka- ja silttimaalajien aluetta, joissa vallitse-
vien hiekka-hiedan, hiesun ja hienorakeisten moreenien ohella on paikoin
ohuita alle puolen metrin paksuisia savi-, lieju- fai turvekerroksia.

IMaastokaynnin yhteydessa (13.11.2014) on todettu suunnittelualueen maas-
ton olevan kosteahkoa rakentamiseen kelpaavaa maata. Kaavoituksessa ja
rakentamisessa on ofettava huomioon maaston muodot ja kertyvan sadeve-
den ohjaus. Suunnittelualueen etelassa, ja luoteessa sijaitsevat rinteet laske-
vat alueen keskustaa kohti.

Radon esiintymat

Imatralla on tehty radon-mittauksia helmikuussa 2001, jolloin Martinpolun
suunnittelualueen kohdalla on mitattu kohonnut radontaso. Mittauksista 10-49
% ylittaa 400 Bg/m3.

Uudempia mittauksia ei alueelle ole tehty. Mahdolliset radonriskit on otettava
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Rak I

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualueen [ansiosassa on sijainnut
pelto, joka on mydhemmin kKasvatettu koivumetsikdksi.

Suunnittelualuetta Iahimmat rakennukset sijaitsevat etelassa Martinpolun,

pohjoisessa Poutakujan ja koillisen Sumukujan varsilla. Alueen tyypillisimpia
rakennuksia ovat valkoiset tiilitalot.

Kuva 3 Twpilliiii tiilitaloja Martinpolun varrelta (13.11.2014Ville Reponen)
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Veoimassa oleva kaavatilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 21.12 2011 vahvistamassa Etela-Karjalan maakunta-
kaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminiojen alueeksi (A). Suun-
nittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytavaan (1K) seka kaupunki- /
taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen (KK).

E Rasvukaskusalusan laalukaylava
E Kaupunki- | Taajamarakenteen kehittdmisen kohdealue

A Taajamatoiminiojen alue

L, o

Kuva 4. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue kartan keskella, punaisella ympyralla merkittyna.

Yleiskaava

Imatran yleiskaava, "Kestava Imatra 2020", on hyvaksytty kKaupungin valtuus-
tossa 19.4.2004. Yieiskaavassa suunnittelualue on [ahivirkistysaluetta, jossa
toimenpiteet luvanvaraisia. Yleiskaava on muutettava suunnittelualueen osalta
lahivirkistysalueesta (VL) pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Yleiskaavassa on asetettu tavoitteeksi myos ekologinen viherkaytava Vuok-
selta lanteen ja Ukonniemeen.

& | Plantalovaltainen asunioalua,

- Lahivirkistysalua,

V

Kuva 5 Ote yleiskaavasta " Kestava Imatra 2020". Suunnittelualue keskella.
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Asemakaava
Suunnittelualue sijaitsee asemakaavoitetulla alueella. Voimassa olevissa
asemakaavoissa alue on merkitty 1ahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on mer-
Kitty myos ohjesllinen ulkoilureitti.
Alueella on voimassa Imatran kaupunginvaltuuston 22.4.1985 hyvaksyma
asemakaava 645 ja teknisen lautakunnan 7.11.2008 hyvaksyma asemakaava
936,

Rakennusjarjestys

Imatran rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2001. (Muutos, KV
18.10.2004, § 84).

Pohjakartta

Pohjakartan tulee tayittaa MRL:n § 54 vaatimukset. Pohjakartan laadusta vas-
taa Imatran kaupunki.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat, selvitykset ja paatékset

Alueelle on laadittu vuonna 2014 luontoselvitys.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan laatimisen yhieydessa on tarkoitus arvioida vaikutuksia kaupunkira-
kenteeseen, likenteeseen, luonnonymparistoon ja kaupunkikuvaan seka sosi-
aaliset vaikutukset.

SIDOSRYHMAYHTEISTYO

Kaava laaditaan yhteistydssa kaupungin teknisen toimialan sidosnyhmien
Kanssa.

OSALLISET (MRL 62 §)

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat
“apaa-aikatoimi

Etela-Karjalan pelastusiaitos

Sahko- ja puhelinyhtiot

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Imatran seudun luonnonsuojeluyhdistys Ry

on
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS (MRL 6 &, JA 63 § MRA 30 §)
Kaavaluonnoksen esittely - kaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille vuoden 2014 kaavoituskatsauksen
yhteydessa 16.3.2014 kaupunkilehti Imatralaisessa.

Kaavaluonnoksen esittely ja tiedottaminen jarjestetaan kevaalla 2015. Kaava-
luonnoksesta tiedotetaan paikallislenti Uutisvuoksessa, kaupungin ilmoitustau-
lulla ja Imatran kaupungin sivuilla internetissa, lisaksi kaava-alueen ja naapu-

rikiinteistGjen omistajille 1ahetetaan kutsukirjeet esittelytilaisuuteen.

Kaavan esittelytilaisuudessa on esilla 1ahtGkohtien esitiely seka kaavaluonnos.
Lisaksi saatavana on osallistumis- Ja arviointisuunnitelma.

Lausunnot ja palautteet

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan palautetta osallisena olevilta seka lau-
sunto Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan lausunto Imatran seudun ym-
paristélautakunnalta ja teknisen lautakunnan rakennusvalvontajaostolta,
Kaakkois-Suomen ELY-kKeskukselta seka tarvittagssa muilta viranomaisilta.

Nihtivilliolo (MRL 65 §, MRA 27 ja 32 §)

Kaavaehdotus on nahtavilla vahintaan 30 paivaa; kuulutus Kaupungin ilmoitus-
lehdessa Uutisvuoksessa, Kaupungin ilmoitustaululla ja Imatran kaupungin kKo-
tisivuilla internetissa seka Kirjeitse tiedoksi ulkopaikkakuntalaisille kaava-
alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajille.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kaupungintalolle, jolloin on mahdollisuus
muistutusten tekoon. Muistutus kaavaehdotusta vastaan on tehtava Kirjallisena
ja jatettava kaupungin hallitukselle osoitettuna kKaupunginkanslian kirjaamoon,
osoite Virastokatu 2, 55100 Imatra.
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Paatoksenteko

Koska asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, kaavan hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Tieto hyvaksymisesta lahetetaan niille, jotka ovat kirjallisesti sita
pyytaneet (MRL 67 §).

Asemakaavan muutoksen lainvoimaisuus

Mikali kaavasta ei ole muistutettu ja kaava on edennyt muutoin oletetun aika-
taulun mukaisesti, kaava saanee lainvoiman loppuvuodesta 2015.

Lisatietoja kaavan valmistelusta:

kaavoitusinsinddri Tila Sillgren

p. 020617 4420

sahkdposti: tiia sillaren@imatra fi
kaupungintalo 3. krs, huone 316

kaavoituspaallikkd Vuokko Jaaskelainen,
p. 020 617 4426

sahkdposti: vuokko jaaskelainen@imatra.fi
kaupungintalo 3. krs, huone 317

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA (MRL 64 §)

Osallistumis- ja arviocintisuunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja taydentamaan
tarpeen mukaan suunnittelun kuluessa.

Mahdolliset huomautukset tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toivo-
taan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Huomautukset tulee toimittaa
osoitteella:

Imatran kaupunki

Kaavoitus

‘irastokatu 2

55100 IMATRA

Mikali esallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidetaan riittamattdémana, on osal-
lisilla mahdollisuus esittaa neuvottelua Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksel-
le, osoitteella:

Kaakkois-Suomen ELY-Keskus

PL 1041

45101 Kouvola.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Ita-Suomen hallin-
to-oikeudelle osoitteella:

Ita-Suomen hallinto-oikeus

PL 1744

70101 Kuopio
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Liite 3. Imatran asemakaava
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JOHDANTO
SELVITYSALUEEN SUAINTI JA YLEISPIIRTEET

Lihtdtiedot
Maastokartoitukset

LUONNONYMPARISTON YLEISPIRTEET

Maa- ja kalliopera ja vesistot
Kasvillisuus
Eldimistd

LUONTOARVOILTAAN MERKITTAVAT KOHTEET JA EKOLOGISET YHTEYDET
JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET MAANKAYTOLLE

LAHTEET

Valokuvat: Saile Turkulainen 2014.

Kannen kuva: Selvitysalueen keskiosan kuusimetsa3 ja kaksi haapaa huhtikuussa.
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Raportin pohjakartat: Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen karttapalvelu, peruskarttarasteri 05/2014,
lisenssi: hitp://www.maanmittauslaitos.fifavoindata_lisenssi_versiol_20120501.

Payry Finland Oy

Soile Turkulainen William Velmala
biologi, FM biologi, FM

Yhteystiedot:

Pdyry Finland Oy

Juhana Herttuan puistokatu 21, 20100 Turku
puh: 010 33 3155

e-mail: etunimi.sukunimi@poyry.com
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5 péYRY Imatran kaupunki: Paajalan luontoselvitys 16X219560

1

1 JOHDANTO

Tama luontoselvitys on tehty Imatran kaupungin Paajalan alueelle asemakaavaa var-
ten. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa l3htétietojen ja maastokdynnin perusteella
alueen luonnonympéristin yleispiirteet ja luontoarvoiltaan merkittdvat kohteet sekd
antaa ohjeita ja suosituksia niiden huomioon ottamisesta maankaytdn suunnittelussa.
Selvityksen teki biologi FM Seile Turkulainen Péyry Finland Oy:sta.

2 SELVITYSALUEEN SUJAINTI JA YLEISPIIRTEET

Selvitysalue sijaitsee Imatran kaupungin keskustassa Imatrankosken ja Mansikkalan
taajamien viliselld metsialueella. Siihen kuuluu Koulukadun ja Paajalankadun risteyk-
sen lounaispuoclelle sijoittuva alue (kuvat 1 ja 2). Selvitysalueen pinta-ala on noin 5
hehtaaria.

Yleispiirteiltdan selvitysalue on pohjoiseen pdin viettdvan rinteen ja sen alapuolisen ta-
samaa-alueen metsd3. Pohjois- ja eteldpuolella alue rajoittuu asuinalueisiin. Lansipuo-
lella on ollut peltokaistale, joka on metsittynyt. Koilliskulmassa on ja sen vierest3 kul-
keva kevyenlilkenteenviyl3. Alueella risteilee ulkoilupolkuja.

b w0 -'.l’:
¢ ImatrataSic
¥ Py

Vi ;

ks

o e G
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Kuvat 1 ja 2. Selvitysalueen sijainti ja rajaus.

3 MEMNETELMAT

3.1 Lihtdtiedot

Ymparistahallinnon OIVA -ympéristd- ja paikkatietopalvelun {2014) mukaan selvitys-
alueella tai sen |dheisyydess3 ei ole Natura 2000-alueita, valtakunnallisten luonnensuo-
jeluohjelmien kohteita tai muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokeohteita. LAhin Na-
tura-alue ja luonnonsuojelualue on Vastdrdkinmaen niityt yli kolmen kilometrin p3assa
lounaassa. Imatran luonnonsuojeluselvityksess3d mainituista kohteista 18himmat ovat
Mansikkalan lettordme noin 200 metrin p&3ss3 luoteessa ja Linjapuisto noin 200 met-
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rin pdassd lounaassa (Imatran kaupunki 2000). Suomen ympéristdkeskuksen yllapita-
mdssd uhanalaisten lajien Elidlajit-rekisteriss3d ei ole havaintoja uhanalaisista lajeista
selvitysalueella. Havainto kangasvuokosta sijoittuu ldnsipuoclelle alueen ulkopuolelle.

3.2 Maastokartoitukset

Selvitysalueelle tehtiin maastokartoituskdynnit 17.4. ja 6.6.2014. Maastokdynneilld kar-
toitettiin alueen lajisto ja luontotyypit padpiirteissdan sekd selvitettiin, onko alueella
seuraavia maankaytdn suunnittelussa huomioon otettavia luontokohteita:

— luonnonsuecjelulain (29 §) suojellut luontotyypit

— wesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) luonnentilaisina sdilytettavat vesiluontotyypit ja purot

— metsalain (10 §) erityisen tarkeat elinymparistot

— liito-oravaesiintymat ja liikkumisyhteydst

— muille uhanalaisille lajeille {luennonsuojeluasetuksen liite 4, Rassi ym. 2010) ja
luontodirektiivin liitteen IV{a) lajeille soveltuvat elinymparistat

— uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008)

—  muut luonnon monimuoteisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

Huhtikuun maastokdynnilld alueelta etsittiin luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuu-
luvan uhanalaisen liito-oravan elinpiirin osoittavia ulostepapancita "Direktiivilajien
huomioon ottaminen suunnittelussa” -julkaisun menetelmien mukaisesti (Sierla ym.
2004). Lintuhavainnot kirjattiin ylds, mutta varsinaista linnustoselvityst3 tydhdn ei sisdl-

tynyt.
4 LUONNONYMPARISTON YLEISPIIRTEET
4.1 Maa- ja kallioperd ja vesistot

Selvitysalue sijoittuu ensimmaisen Salpausseldn eteldpuoliseen maastoon, jolle ovat
tyypillisid moreenimaat ja niiden valiset savi- ja silttikerrostumat {(Geologian tutkimus-
keskus 2014). Selvitysalueen eteldosassa on moreenimaki ja pohjoisosassa maapera on
hienoainespitoisempaa. Eteldosan maki on noin 10 metrid korkeampi kuin pohjoisosan
loivapiirteinen maasto ja noin 20 metrid Vuoksen vedenpinnan tasoa ylempéna.

Selvitysalue kuuluu Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan Ala-Saimaan alueen Vuoksen
alueeseen (4.111) (OIVA-palvelu 2014). Pintavesien virtaussuunta on it3an pdin Vuok-
seen. Selvitysalueen keskiosassa erottuu vanha vahavetinen ojauoma. Selvitysalue ei
ole luokiteltua pohjavesialuetta (OIVA-palvelu 2014).

4.2 Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu eteldboreaaliselle kaswvillisuusvydhykkeelle ja kuuluu kasvimaan-
tieteellisess3 aluejaossa Jarvi-Suomeen (OIVA-palvelu 2014). Elidmaakuntana on Etels-
Savo (ES). Selvitysalue on osa kaupunkialueelle sijoittuvasta laajernmasta mets3aluees-
ta, jonka pinta-ala on viime vuosikymmenten aikana pienentynyt rakentamisen laajen-
tuessa (kuvat 3 ja 4).
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Maanmittauslaitoksen vanhat kartat hitpfwww. maanmittauslaitos. fi'aineistof-
palvelutiverkkopalvelut/vanhat-painefut-kartat. Viistoilmakuva: Imatran kaupunki.
Selvitysalueen etelfosan makizlueella kasvaa varttuvas—varttunutta mantymetsas,
jonka aluskasvillisuus on varpuvaltaista (kuva 5). Mustikan ja puolukan lisdksi karuim-
milla kohdilla maen laella kasvaa v3han kanervaa. Jareimmat mannyt ovat maen |ansi-
0sassa. Alarinteessd mantyjen joukkoon tulee alikasvoskuusia ja nuoria koivuja ja pihla-
jia. Pienid katajia on sielld t331l5. Paikoin on nikyvissd sammaleisia kivia.

Rinteen alaosassa on kuusivaltaista sekamets33, joka jatkuu wyihykkeend [3pi selvitys-
alueen. Kuusista osa on j3reitd, ja niiden joukossa kasvaa manty3, koivua, harmaalep-
pdd, tuomea ja pihlajia. Aluskasvillisuudessa on mustikkaa, sananjalkaa, metsakastik-
kaa, metsi- ja kivikkoalvejuurta, kieloa, kdenkaalia, lillukkaa ja paikein mets3-
liekosammalta. Tuoreiden lehtojen lajeihin kuuluvaa mustakonnamarjaa kasvaa yksit-
tiin. Tiheintd lehtipuusto l&nsireunalla, jossa aluskasvillisuus on varjostuksen takia
niukkaa. Lahopuuna on harmaalepp3- ja koivupdkkelditd ja muutamia maapuita.

Tasaisella alueella rinteen juurella puusto on kuusivaltainen ja aluspuustoa on raivattu
polun reunoilta pois (kuva 7). Maaperd on kostes, ja hilrenporras on runsas aluskasvil-
lisuudessa. Polun pohjoispuclella kasvaa 13hekk3in kaksi jired33 haapaa, joista toinen
on kolopuu (kansikuva). Asuinalueeseen rajoittuvan pohjoisreunan keskiosa on muuta
aluetta kosteampi ja siind kasvaa hiirenportaan lisksi metsdkortetta, metsdimarretta
ja ojakellukkaa. Alueelta on kaadettu 3skettin kuusia ja puustoa on muutenkin raivat-
tu. Kosteikkokohdan lansipuclella on matala kumpare, jonka puustossa on varttuvia
kuusia ja mantyja ja aluskasvillisuudessa mustikkaa. Selvitysalueen luoteisosassa kas-
vaa asuinalueen reunassa isoja keoivuja, tuomia ja pihlajia sek3d raitoja ja nuorehkoja
haapoja ja nuoria vaahteroita. Aluskasvillisuudessa on metsdalvejuurta, kieloa ja yksit-
tdinen mustakonnanmarja.

Selvitysalueen l&nsireunalla on soistunut alue, jonka puusto on manty- ja koivuvaltaista
ja tihedd (kuva 6). Aluskasvillisuudessa on nuoria kuusia, paatsamaa, pihlajaa, metsdal-
vejuurta, suo-orvokkia, mesimarjaa, rénsyleinikkid, mansikkaa, vadelmasa ja mustikkaa.
Alue rajoittuu vanhaan peltokaistaleeseen, ja ojitus on kuivattanut sitd. Kasvillisuus-
tyypiltddn se on I3hinnd ohutturpeista mustikkaturvekangasta.
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Kuvat 5 ja 6. Mantyvaltaista puustoa selvitysalueen eteldosan maelld ja mustikkaturve-
kangasta lansiosassa.

T

Kuva 7. Jareitd kuusia ja hiirenporrasta polun varrella selvitysalueen keskiosassa.

4.3 Eldimistd

Selvitysalueen eldimistdssa voi olla kangasmetsien ja kulttuuriympéristdjen lajeja, mut-
ta laajempia mets3alueita vaativat lajit todenndkdisesti puuttuvat. Linnustossa saattaa
olla tavanomaisten lajien lisdksi vanhojen havumetsien ja lehtimetsien lajeja. Itdosan
kolohaavassa oli kdpytikan pesi.

Selvitysalueen varttunut kuusimets3 on mahdollista liito-oravan elinymparistéa ja sin-
ne sijoittuu pesdpuuksi sopiva kolohaapa. Liito-oravista ei kuitenkaan havaittu merkke-
ja kevailld 2014, Imatrankosken ranta vajaan kilometrin p&3ssi selvitysalueesta kuului
vuonna 2006 kartoitettuihin kohteisiin eikd sieltd l6ytynyt silloin papanoita (Kuitunen
2006). Lahialueelta ei ole tiedossa muitakaan liito-oravahavaintoja. Selvitysalueella ei
arvioida olevan erityistd merkitysta muille luontodirektiiviin liitteen 1V(a) Iajeille.
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5
5 LUONTOARVOILTAAN MERKITTAVAT KOHTEET JA EKOLOGISET YHTEYDET

Selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppej3, vesilain
(2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejd tai puroja eikd metsilain (10 §)
erityisen tarkeitd elinymparistéja. Keskiosassa on saniaisvaltaista kosteaa lehtoa, mut-
ta sen luonnontila on muuttunut eikd sitd pidetty metsalakikohteisiin kuuluvana rehe-
vind lehtolaikkuna. Keskiosan metsdalue on kuitenkin paikallisesti huomionarvoinen
jdredn puuston, lahopuuston ja rehevan kasvillisuuden takia (kuva 8). Siitd luoteeseen
ulottuvalla asuinalueen reunavydhykkeelld on huomionarvoista lehtipuustoa.

Selvitysalue on osa noin neligkilometrin laajuisesta metsdalueesta, johon sijoittuvat
Imatran luennonsuojeluselvityksessa (Imatran kaupunki 2000) mainitut kohteet Man-
sikkalan lettordme ja Linjapuisto. Selvitysalueen kautta muodostuu yhteys niiden ja
Vuoksen rantametsdn valilld. Linnessd yhteys ei johda laajemmille metsaalueille, joten
sen merkitys ekolngisena yhteyten3 on todennikdisesti vihiinen.

TJ“' B

Kuva 8. Luontoarvoiltaan huomionarvoisen metsialueen sijainti (vihred rasterirajaus).

6 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET MAANKAYTOLLE

Selvitysalue on osa kaupunkialueen keskelle sijoittuvasta laajemmasta metsdalueesta
ja lahivirkistysalueesta. Selvitysalueen kohdalla metsaalueen luonnontilaa ovat muut-
taneet I3hialueiden rakentaminen, metsdnhoito ja virkistyskdytdstd johtuva kaswvilli-
suuden ja maaper3n kuluminen.

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella el ole luonnonsuojelulain (29 &) suojeltu-
Ja luontotyyppejd, vesilain (2 luku 11 & ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejd tai
puroja eikd metsilain (10 §) erityisen tarkeitd elinympéristdji. Mikddn alueen luonto-
tyypeistd ei ole uhanalainen tai silmalldpidettava (Raunio ym. 2008). Keskiosan metsa-
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B
alue on kuitenkin huomionarvoinen jdredn puuston, lahopuuston ja rehevdn kasvilli-
suuden takia. Lisdksi silld on merkitysta virkistyskaytdlle.

Alue on litto-oravalle sopivaa elinpiirid, mutta lajista ei havaittu merkkejd kevailld
2014, eik3 siitd ole aikaisempia havaintoja alueelta tai I8hiympdaristéstd. Muille luonto-
direktiivin liitteen IV(a) lajeille alueella ei todennikdisesti ole erityistd merkitystd. Alu-
eelta ei ole tiedossa uhanalaisten lajien esiintymid eik3 niitd havaittu maastokartoituk-
sissa. Alueen kautta on kapea ekologinen yhteys Vuoksen rannasta lanteen.

Luontoselvityksen mainitun mets3alueen huomioon ottaminen maank3ytdn suunnitte-
lussa on suositeltavaa, mutta luontoarvot eivit rajoita voimakkaasti alueen maankayt-
toa.
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Liite 9. Sidosryhmékeskusteluiden muistio

IMATRAN KAUPUNKI
TEKNINEN TOIMIALA
Kaavoitus

Martinpolku asemakaavamuutos

Sidosryhmakeskustelut 9.3.2015 klo:12.30-13.10

Paikallaolijat:

Hiltunen Heikki, Rakennuttajapaallikkd
Ihalainen Ritva, Rakennustarkastaja
Jaaskelainen Vuokko, Kaavoituspaillikks
Kanervo Pertti, Kiinteistopaallikks
Reponen Ville, Insindériopiskelija (AMK)
Saastamoinen Minna, VYerkostoinsingén
Sillgren Tia, Kaavoitusinsindan
Waatdainen Pertti, Vesihuoltoinsingar

Kokouksessa kiydyt keskustelut:

- Reponen aloith keskustelun esittelemalld kaavamuutosalueen paikallaclijoille.

- lhalainen totesi, ettd tonttien on oltava vahintaan 30 metrid leveitd kadun suuntaisella tontin
rajalla. {22m rakennusleveys)

- Jaaskelainen kertoi esitetysta luonnoksesta poiketen, ettd kaupunginosan raja tulee kierta-
maan suunnittelualueen pohjoispuolelta, jolloin kaava-alue tulee kokonaisuudessaan osaksi
Imatrankosken kaupunginosaa. Jaaskelainen totesi myos, etta kerrosluvut voivat kaava-
alueen kortteleissa muuttua maaston muotojen vuocksi 1-kerroksisista 2-kerroksisiksi.

- Jaaskeliinen jatkoi telelikennemaston (ET-alue) vievan luonnoksesta poiketen vahemman
tilaa, joten aluetta voi nykyisesta pienentas.

- Sillgren totesi Jaaskeldisen kommenttien jalkeen, tarkastavansa oikeat korttelinumerot ny-
kyisten 117, 113 ja 119 sijaan, jotka ovat luonnokseen keksittyja.

- Waatdinen kommentoi Imatran veden puolesta, ettd kaava on toteutettavissa. Viettoviemar
on vietavissa Paajalankadulle sellaisenaan.

- Kanervo kyseli mahdollisuutta Villenkujan pidentamiseen, jotta kadun varteen saataisiin 1-2
tonttia lisad. Kadusta saataisiin nain taloudellisesti tehokkaampi. Muut tukivat tat3 esitysta.

- Kanervo tiedusteli Martinpolun pohjoispaan, korttelin 118 pohjoisimmasta tontista, onko se
mahdollista jattaa omaksi tontiksi. Kyseisen tontin etelapuoclelle voisi taten jattad pienen vi-
herkaistan.

- Kanervo toivoi myds Martinpolun sirtdmista lansirajan suuntaisesti. Muut tukivat tata aja-
tusta.

- Keskusteltin mahdollisuudesta Martinpolun ja Villenkujan risteysalueen pienentamiseen.
Taten saataisiin Kanervon esittamalle tontille toivottu viherkaista.
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- Hiltunen kommentoi Villenkujan paasta lahtevasta jalkakaytavasta, etta se olisi suunnitel-
tava nykyistd pohjoisemmaksi, jotta korkojen kanssa ei tulisi ongelmia. Paatyttiin tulokseen,
Jjossa Villenkujan paaty pysyy ennallaan ja Paajalankadun paaty siirretdan noin 10 metria
pohjoisemmaksi.

- Hiltunen lupasi |ahettad alustavat kustannuslaskelmat suunnitelman pohjalta kokouksen jal-
keen.

Lisdksi kommenttinsa aiheesta puhelimitse antoivat:

Tahvanainen Risto, Kaukolampopaallikkd
Wikstrom Annamaija, Ympanstopaallikka

Tahvanainen painotti, etta kaavamaarayksiin on laitettava kaukolampdon liittymisvelvoite, sek3 ra-
kentamisohjeisiin teknisen tilan sjainti. Wikstrom sen sijaan painott vihervydhykealueen sailyttami-
sen tarkeyita.

Padtokset:

Kokouksessa esitettyihin kysymyksiin pyntaan vastaamaan halutulla tavalla.

Esitettyyn luonnokseen tehdaan seuraavat muutokset:

- Kaupunginosan raja muutetaan. Koko suunnittelualue muutetaan Imatrankosken kaupun-
ginosaksi.

- Martinpolku k3annetadan samansuuntaiseksi suunnittelualueen lansirajan kanssa.

- Koritelin 118 pohjoisimmasta tontista, Martinpolun varressa, muodostetaan oma, yksittai-
nen kortteli.

- Koritliin 119 lisataan yksi tontti lisd3, jonka vuocksi Villenkujaa jatketaan noin 20 metria.

- Kermroslukumaarat muutetaan kortteleissa 117, 115 ja 119 1-kerroksisista 2-kerroksisiksi.

- Alueen itdosissa sijaitsevan telelikennemaston alue (ET) pienennetain vastaamaan kay-
tossa clevaa rajausta.

- Ulkgilureitin linjausta tullaan siitdmain alueen pohjoisosista, telelikennemaston reunaa pit-
kin, alueen etelfosin.

- Willenkujan pa3asta |3hteva kavelykatu nimetaan Villenpoluksi.

- Alueen lavitse kulkeva ulkoilureiiti tullaan nime&maan asiaankuuluvalla tavalla.

- Yleiskaavan muutostarve neuvotellaan Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa Reposen
laatiman alustavan luonnoksen pohjalta. Samassa yhteydessa keskustellaan Veikonpolun
taydennysrakennusmahdollisuuksista.

Muistiin kirjasi
Ville Reponen
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Liite 10. ELY-keskukselle esitettdva asemakaavaluonnos:
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