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Insindoritydn tavoitteena oli luoda EMC Talotekniikka Oy:n Talotekniikkaurakointi liiketoi-
mintayksikolle projektityOkalu. Projektityokalu sisaltdd LVI-yksikkdhintojen laadintaan luo-
dun muuntautuva- ja helppokayttdisen jarjestelman, jossa hinnastoa pystytddn muutta-
maan kohteiden mukaisesti. Sama Excel-asiakirja siséltaa lisd- ja muutostdiden laadintaan
tarvittavia lisé- ja muutostyotarjousponhijia, jotka ovat linkitetty yksikkdhintaluetteloihin sekéa
automaattisesti paivittyvaan lisa- ja muutostdiden koontilistaan. Ohjelma on luotu Microsoft
Excel-asiakirjaan.

Insin6oritydn tavoitteet saavutettiin. Ohjelma sisaltda yksikkohintojen helpon muuntamisen
lisaksi tuotteiden hintojen paivityksen mahdollisuuden lisaamalla tukkuliikkeen uuden hin-
naston vanhan paalle. Yksikk6hintaluetteloon on helppo lisata tuotteita projektien ja ajan
myo6ta. Lisa- ja muutostéiden laadintajarjestelmé tehostaa projektihenkildstén ajankayttoa.
Liséaksi yrityksemme taloushallinto on kiinnostunut kehittamaan projektitydkalusta apuvali-
neen omiin tarpeisiinsa.
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The purpose of this final year project was to create a project tool for the Building Services
business unit of a company. The program was created as a Microsoft Excel - document.

During the project, a tool with a user friendly system designed to calculate HVAC unit pric-
es was completed. The features include the possibility to modify the price list according to
the project. The document also contains templates for the preparation of additional and
modification work offers linked to both unit price lists and an automatically updated addi-
tional work and modifications list.

In addition to the easy calculation of unit prices, the program includes a template to update
the prices of different products by replacing the wholesaler’s old price list with a new one. It
is simple to add new products to the unit price list. The program increases the efficiency of
the time use of the project staff. In addition, the financial management of the company is
going to adapt the program to serve the needs of their department as well.

Keywords unit price, project tool, building services
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1 Johdanto

Insindorityoni tarkoituksena on kehittdd tyonantajalleni EMC Talotekniikka Oy:n Talo-
tekniikka liiketoimintayksikolle projektitytkalu yksikkéhintojen seké lisd- ja muutostoi-
den muodostamiseen. EMC Talotekniikalla ei ole ollut tdhan mennessa kaytdssa tar-
peeksi organisoitua yksikkdhintojen hinnoittelutapaa, joten sellaiselle olisi paljon kayt-
téa. EMC Talotekniikka Suomi Oy harjoittaa monipuolista urakointia ja tarjouksia lahtee
viikoittain erilaisista kohteista. Juuri tama moninaisten kohteiden tarjoaminen tarkoittaa

samalla sita, ettei yksikkdhintaluettelo voi olla kaikkiin kohteisiin samanlainen.

Ohjaajanani Metropolia ammattikorkeakoulun puolelta toimii lehtori Erkki Sainio ja EMC
Talotekniikka Oy:n puolelta LVI-toimialajohtaja Jarmo Ruottinen. Insindoritydn idea on
syntynyt yhdessad osastomme tyontekijoiden kanssa menneiden kohteiden ja niiden
myotd syntyneiden kokemusten perusteella.

Tavoitteena on tydstad EMC Talotekniikalle muuntautuvakykyinen seka tehokas yksik-
kohintaluettelo Microsoft Excel -ohjelmaan, jossa pystytddn muuntamaan hintoja tar-
jouskohteen mukaan. Tarjouskohteenmukaisuudella ei tarkoiteta pelkastddn, onko
kohde liiketila vai asuntokohde, vaan jo tarjousvaiheessa otettaisiin huomioon suunni-
telmien taso. Taméan myo6ta voidaan arvioida mahdollisten lisa- ja muutostéiden maaraa
ja muokata yksikkohintaluettelon hintatasoa sen mukaan. Yksikkdhintaluettelo luodaan
niin, etta jokainen tuote sisaltdd kaavan, jossa solut sisaltavat erilaisia hinnoitteluun
vaikuttavia tekijoita ja kertoimia. Yksikkohintaluettelon muokkaustaulukon lisdksi tyoka-
lu sisaltaa erillisen tulostussivun luettelolle, josta ilmenee vain asiakkaalle tarkoitetut
tiedot. Projektitytkalun kolmas ominaisuus on lisa- ja muutostdiden laadintaan tarkoi-
tettu tarjouspohja, johon pystytaan vaivattomasti valitsemaan tarjouksen aiheena olevat
tuotteen yksikkdhintaluettelosta. Valmiit lisa- ja muutostyotarjoukset linkittavéat koontilis-
taan lisd- ja muutostytn aiheen seka loppusumman. Yksikkéhinnat tulevat sisaltamaan
tydehtosopimuksen mukaiset normituntikertoimet tydlle, jotta lisa- ja muutostéiden laa-
dinnassa on tarvittaessa mahdollisuus tuoda esiin urakka-aikaan vaikuttavat tydaika-

muutokset tyon tilaajalle.



2 Projektin vaiheet LVI-urakoinnissa

Talotekniikan urakkamuotoisissa projekteissa on hyvin samanlainen perusta projektin
hoidon kannalta, on se sitten suurempi- tai pienempi urakka, yksikkéhinta-, tavoitehin-
ta-, allianssi-, sivu- tai kokonaisurakka. Kaikki ndma sisaltavat tarjousvaiheesta takuu-
ajan loppuun samoja projektiin liittyvia tyovaiheita ja kaikissa projekteissa on urakoitsi-
ja, seka tilaaja jotka allekirjoittavat urakkasopimuksen. Urakkasopimus (urakkasopi-
musasiakirja); tilaajan ja urakoitsijan vélinen allekirjoitettu asiakirja tietyn tydntuloksen

aikaansaamiseksi sovittua hintaa tai veloitusperusteita vastaan. [1, s. 3.]

Tarkoituksena on tuoda pé&épiirteittdin esiin projektiin etenemiseen vaikuttavat tydvai-
heet urakoitsijan nékdkulmasta (kuva 1). Mahdollinen projekti alkaa tarjouslaskentavai-
heesta. Tarjouslaskentaan kohde tulee yleensa tilaajan l&hettdmana, jolloin tilaaja tar-
jouspyynnéssdan esittdvaa miten ja missd muodossa hinta tulisi antaa. Urakoitsija te-
kee paatoksensa lahtemisestaan kilpailuun tutustuttuaan tilaajan 1&hettamiin asiakirjoi-
hin, seka rakennuksen teknisiin piirustuksiin. Suurimpaan osaan tarjouspyynndista pyri-
taan antamaan hinta, mutta valilla kay myo6s niin, ettd kohde ei kiinnosta, tai koetaan,

ettd ei kannata lahted mukaan kilpailuun.

Tarjouslaskentavaiheen jalkeen hinnan ollessa kohdallaan tilaaja pyytda urakoitsijan
urakkaneuvotteluihin; Silloin sopijapuolet kayvat ennen sopimuksen allekirjoittamista
urakkaneuvottelun, josta laaditaan pOytékirja, jonka tilaaja ja urakoitsija allekirjoittavat.
Urakkaneuvottelu on hyvin tarked. Siind kaydaan lavitse mahdolliset epakohdat tar-
jousasiakirjoista ja tietenkin pyritdan paasemaan yhteisymmarrykseen lopullisesta hin-
nasta. Yksityisella sektorilla urakkaneuvotteluja voidaan pitdd paljon mielenkiintoisem-
pina, koska silloin ei aina ratkaise pelk&stdan halvin hinta niin kuin julkisissa hankkeis-

sa. Talléin myds ihmissuhteet ovat tarkedssa roolissa.

Yrityksen saatua tilaajalta tilauksen urakasta valitaan urakalle projektitiimi aloituskoko-
ukseen mennessa. Projektitimiin kuuluvat aina tydstéa vastaava projektipdallikkd, seka
sopimusasioista vastaava henkil, esim. toimialajohtaja. Organisaatioista, organisaati-
on sisdisista toimintamalleista seka urakan koosta riippuen projektitimin mé&éra vaihte-
lee, mutta urakan ollessa isompi tarvitaan myo6s projektinhoitaja seka hankintapaallikko
projektipaallikon avuksi. Urakan alussa tehdaan hankintasuunnitelma materiaaleista, eli
kuka hankkii ja misté hankkii. Luonteva tapa on jakaa hankintoja niin, ettd projektipaal-

likk6 hankkii paivittdiseen asentamisty6hon liittyvat materiaalit ja hankintaosasto vastaa



isommista laitteista ja massoista. Hankintasuunnitelmaa varten on tarkeéta, etta ura-
koitsija on laatinut oman tyon aikataulun yhteistytssa rakennusurakoitsijan kanssa,
jotta isot ja valitavoitteiden kannalta tarkeat hankinnat saadaan oikeaan aikaan tyo-
maalle asennettaviksi.

Hankintaty® jatkuu koko urakan ajan asennustdiden ohella, mutta urakan lapivieminen
siséltda myds muita velvollisuuksia kuin suunnitelmien mukaisten asennusten suorit-

tamisen maaraajassa. Urakka-asiakirjoista selviaa kohteesta vaadittavat tydvaiheet ja

niiden dokumentaatiot, joita ovat esimerkiksi

o Vdlitavoitteet, esim. lAmmot pitdd olla paalla rakennuksessa tiettyyn paivamaa-

raan mennessa.

e Asennustapatarkastukset. Naistd on hyva tehda dokumentaatioita koko urakan

ajan.

o Painekokeet; Vesijohtoverkoston tai kanaviston painekokeet osa-alueittain.

o Kayttoonottotarkastukset, esim. kaukolampodkeskus

o Jarjestelmien saatd- ja tasapainotus

e Oman ty6n tarkastuspoytakirja

e Toimintakokeet laitteille ja kojeille.



Kaikista edella mainituista tulee olla pdytékirjat ennen urakan luovuttamista, kuten
my06s luovutusmateriaalit kohteeseen asennetuista laitteista ja jarjestelmista. Luovu-
tusmateriaalin kerddmista tulee suorittaa koko urakan ajan, jottei siitd tulisi ongelmaa
luovutuspaivan lahestyessa. Kohteiden luovutusmateriaalien kerdystavat vaihtelevat
kohteittain. Kaytdssa on perinteiset kansiot, joista asiakirjat 10ytyvat tai yleistyneet séh-
koiset jarjestelmat, joihin materiaalit syotetdan. On myos kohteita, joissa luovutusmate-
riaalin kerdaaminen tapahtuu materiaalien hyvaksyttamisen ohella, jolloin materiaalit
syotetddn sahkdiseen jarjestelmaan valvojan ja suunnittelijan hyvaksyttavaksi ennen

tilaamista.

Urakan vastaanottotarkastuksessa on todettava, onko aikaansaatu tyon tulos sopimus-
asiakirjojen vaatimusten mukainen. Suorittamatta olevat vahaiset viimeistelyty6t eivat
estd vastaanottoa, jos niistd ei aiheudu estetta tai haittaa tyontuloksen kayttéonotolle.
[1, s. 14.] Vastaanottotarkastuksen yhteydessa voidaan pitdd myds taloudellinen lop-
puselvitys, jos kaikki sopijapuolten valiset taloudelliset, esim. lisd- ja muutosty6t, on
kasitelty. Rakennuskohteen vastaanottotarkastuksen hyvaksynndn yhteydessa alkaa
takuuaika kaksi vuotta, jollei muuta ole sovittu. Takuuaikana urakoitsijan tulee suorittaa
sopimuksen mukaiset takuuajan huoltotydt seka korjata kustannuksellaan urakkasuori-
tuksessaan ilmenneet virheet. Takuuajan lahestyessa loppua pidetdan vield takuutar-
kastus. Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaan, ellei toisin sovi-
ta, sopijapuolten on toimitettava rakennuskohteessa takuutarkastus aikaisintaan kuu-
kautta ennen vastaanottotarkastuksessa ilmoitettua takuuajan paattymispaivaa ja vii-
meistaan sanottuna paattymispaivana. [1, s. 15.] Hyvaksytylla takuutarkastuksella ura-
koitsijan takuuaika paattyy, ja se saa takuuajan vakuuden 2 % itselleen. Taman jalkeen

vasta voidaan sanoa, etta urakka on kokonaisuudessaan suoritettu.



Projektin vaiheet LVI-urakoinnissa

Tarjouslaskenta

i

Urakkaneuwvottslu

!

Tilaajan tilaus

i

Projektitiimin kokoaminen

!

Aloituskokous

i

Hankintojen kilpailuttamisen aloittaminen

i

Asennustydtd, tyomaakokouksia,
urakoitsijapalavereita, tarkastuksia

1

Toimintakokeet

Saatd- ja tasapainotustydt

1

Luovutusmateriaalien toimitus

!

Vastaanottotarkastus
Taloudellinen loppuselvitys

1
1

Kuva 1. Projektin vaiheet LVI-urakoinnissa [3]



3 Yksikkohintaluettelon kayttd LVI-urakoinnissa

3.1 Yleista

Yksikkohintaluettelo on osa paivittéaista projektitoimintaa. Sitd kaytetd&n projektin eri
vaiheissa, ja urakan toteutusmuodon ollessa yksikk6hintaurakka se on koko projektin
hinnoittelun perusteena. Perinteisimmissa urakkamuodoissa yksikkohintaluetteloa tarvi-
taan tarjouslaskenta- ja urakkaneuvotteluvaiheessa seka projektissa tulleiden liséa- ja
muutostoiden hinnoittelussa. Kaikki tilaajat ja rakennuttajat eivat kaytd hankkeissaan
yksikkdhintaluetteloa osana sopimusta, vaikka tilaajan ja urakoitsijan ristiriitojen valtta-
miseksi se olisi hyva hinnoittelumuoto lisa- ja muutostdille. Tallbin sdannét olisivat sa-

manlaiset molemmille sopijapuolille, on hanke sitten suurempi tai pienempi.

Yksikkdhintaluetteloiden tuotteiden sisaltd vaihtelee luonnollisesti kohteiden mukaan
sisdlléltaan, mutta tilaajat vaativat myods sisalléltaan erilaisia yksikkdhintaluetteloita.
Osa tilaajista vaatii hyvinkin tarkkaa ja laajaa yksikkohintaluetteloa ja osa taas mahdol-
lisimman suppeaa, jossa esim. eristykset ja kaikki osat kuuluvat putkiston metrihintaan.
Insindoritydssani on lahdetty siita likkeelle, etta hyva yksikkohintaluettelo sisaltaa eni-
ten tarvittavat tuotteet ja ndma ovat erikseen, eivatka yhdessa metrihinnassa. Kun met-
rihintaan tulee sisaltya kaikki mahdolliset tarvikkeet, tarkoittaa tama sita, etta urakoitsi-
jan riski kasvaa. Hinnan on oltava tarpeeksi kova kattamaan kaikki kulut, mutta vastaa-
vasti, jos projektissa tarvitsee hyvittdd isoja massoja, kaantyy yksikkéhinta mahdolli-

sesti urakoitsijaa vastaan.



3.2 Yksikkdhinnan muodostumisen perusteet

Kate Yleiskustannus-

lisa

Saatotyo

Takuuajan

Tyonjohto

Haitta- ja Sosiaalikulut
saneerauslisa

huolto

Rahti,
varastointi

Kuva 2. Yksikkéhinnan muodostuminen [1; 2]

Kuvasta 2 nadhdaan periaatteet yksikkéhinnan muodostamiselle. Naméa kaikki osa-
alueet on otettu huomioon myds insin6oritydni yksikkohintaluettelossa. Materiaalikus-
tannukset sekd asennustyohon vaikuttavat tekijat on eritelty. Materiaalin hintaan lisa-
taan yleiskustannuslisg, joka on 12 %, jos ei ole muuta sovittu sopimuksessa. Yleiskus-
tannuslisalla tarkoitetaan yritykselle syntyvaa kustannuseraa, joka syntyy mahdollisista
liséd- ja muutostoistd. Jos urakassa tulee lisé- ja muutostoitd, tAma tarkoittaa samalla

myds tyonjohdon ja esim. talousosaston tydpanoksen lisdantymista.



Esimerkki:

Hankkeessa tulee suunnitelmiin muutoksia, jossa rakennuksen ja&hdytystehontarve
lisdéantyy, joten lisataan jadhdytysputkistoa seka yksi puhallinkonvektori. Projektipaal-
likko laskee tarvittavat tarvikkeet ja kysyy hinnan puhallinkonvektorille. Tekee sen jal-
keen lisatyotarjouksen tyon tilaajalle. Tilaaja hyvaksyy tarjouksen. Tyo tehdaan val-
miiksi. Taman jalkeen tyd voidaan laskuttaa, jolloin henkilé talousosastolta tekee las-
kun ja lahettdé sen tilaajalle. Yrityksen business controller muuttaa projektin liikevaihto-

seka kate-ennustetta.

Yleiskustannuksen liséaksi materiaalin hinnoittelussa pitéaa ottaa huomioon kateprosentti
materiaalille sek& materiaalista riippuen mitd muita kuluja se saattaa siséltaa. Verkos-
tojen linjasdatoventtiilien ja ilmanvaihdon paatelaitteiden hinnoittelussa tulee ottaa
huomioon myé6s mittaus- ja saatétyd. Hinnoitellessa esim. vedenjddhdytyskonetta tai
kiertovesipumppua tulee huomioida néiden laitteiden vaatimat takuuajan huoltovelvoit-
teet. Takuuaika urakalle on kaksi vuotta, jollei muuta ole sovittu. TAnd aikana huolto-
mies kay tarkastamassa laitteiden toimivuuden 2-4 kertaa.

Asennustydn osuudessa yksikkéhinnasta huomioidaan kateprosentti tyolle, asennus-
tydlle maaritelty tuntiveloitushinta, normitunnit asennettavan materiaalin mukaisesti
(taulukko 1) seka erikoistalolisa, jolla tarkoitetaan TES:n maarittelemaa vaativuuslisaa

rakennuskohteelle (taulukko 2).



Taulukko 1.  Normitunnit kupariputket ja komposiittiputket [2, s. 107]

Mom. 2. KUPARIPUTKET JA KOMPOSIITTIPUTKET

Tahin ryhméin kouluvat kaikki kupariputket lukuun ottamatta putkia, jot-
ka on normiajoitettu muissa 2 §:n momenteissa.

Sarake 1 Kupariputket 2 Kupariputket | 3 Komposiittiputket
puristamalla
Ulkohalkaisija Sisdlle Sisélle Sisdlle
Du NH/m NH/m NH/m
-22 0,38 0,30 0,30
-35 043 034 0.35
-54 0,50 0,40 0,40
-64 0.55 044 044
-76,1 0,60 048 0,48
-88.9 0.65 0.52 0.52
-114.3 0,70 0.56 0,56
-139.7 0.80 0.64 0.64
-168.3 0,90 0,72 0,72

Du -22 asennus sisfille pinta-asennus 0,40 NH / m.

Kattila, limmdnjako-, pumppu- ja ilmastointikonehuoneissa edelli mai-
nittuja normiaikoja korotetaan 30 %:lla.

Taulukko 2.  Haitta- ja saneerauslisa rakennushankkeen mukaan [2, s. 104. Kohta 7]

Kohta 7 Muut tyiit ja haittatekijiit
Haittatekiji seki sellaiset tydt, jotka eiviit vilittbmésti liity asennus- tai
purkutythiin, mutta kuuluvat silti vilillisesti sovitun tydn suorittamiseen,
korvataan seuraavalla normiaikasummaan suoritettavalla lisilli:

Taulukosta valitsemasi rakennustyypin kohdalta loydat ko. tyypin mukaisen haittalisén.
Taulukosta valitsemasi rakennustyypin kohdalta loydat saneerauslisén rakennuksen kiytin
mukaisesti. Saneerauslisdn osalta prosentti voi vaihdella samassa kohteessa kayton mukaises-
fi.
Rakennustyyppi Haittalisad Saneerauslisd
Haittalisd | Rakennus | Rakennus | Tydalue
poistettu | kaytissd | kéytossd
kaytosta | tydalue ei

Y k] o k)
Asuinrakennukset (kerros, rivi-, pientalot, 7 7 13 18
vapaa-ajan asunnot, asuntolat- ja vastaa-
vat}
Palvelutalot, majoitusrakennukset, hotellit- 7 8 13 18
ja vastaavat
Varastorakennukset, parkkihallit, teollisuus- 16 i} 7 13
hallit, myymalhallit, pysakointitalot ja vas-
taavat
Sairaalat, hoitolaitokset ja vastaavat 16 13 20 23
Lasten paivakodit, monitoimitalot, opetusra- 16 7 13 21
kennukset ja vastaavat
Liikerakennukset, myymalat, toimisto- 16 7 13 22
rakennukset ja at
Muut rakennukset 16 7 13 22
Sellaisissa tapauksissa, joissa tyd on Rak.tyypin 0 0 0
vemattavissa uudistydhin mukaan
Suojelukohde Rak.tyypin | Suojelukohteissa sanesraus-

mukaan | taulukkolisiin lisatidn
5 %-yhsikkoa

Normiaikalisi: Normaalitaloissa 7 %, erikoistaloissa 16 %
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3.3 Yksikkohintaluettelon muodostaminen projektikohtaisesti kohteen mukaan

Yksikkohintaluettelon hinnoittelussa tulee ottaa huomioon hankekohtaisesti taulukon 2
mukaiset rakennuskohtaiset haitta- ja saneerauslisat seka taulukon 1 teknisten tilojen
lisat ja esimerkkina kaytetyt materiaalikohtaiset normitunnit. Nama lisat korostuvat
konkreettisesti siind vaiheessa, kun urakkaryhmalla on sopimus urakasta mittausteknii-
kalla, eli heidan urakkapottinsa koostuu mitatuista putkisto- tai kanavistometreista ra-

kennushankkeen tuomien lisien sekd materiaaleista syntyvien normituntien mukaisesti.

Esimerkki:

Hankkeessa tulee paljon verkostojen reitti- ja kokomuutoksia, jolloin tydn luonne ei
muutu merkittavasti, mutta piirustuksissa tapahtuu paljon muutoksia sopimuksessa
olleisiin piirustuksiin. Metreja syntyy paljon lisd&, mutta niista ei voida asentajien kans-
sa sopia urakan ulkopuolisia aikaty6tunteja lisatdind, koska muutosten maaraéa on vai-
kea maarittaa. Talldin urakkaryhmda suorittaa asennustydtddn normaalin urakkasopi-
muksen mukaisesti mittaamalla metrit normaaliin tapaan kaikkine normitunteineen ja
lisineen. Urakoitsija kumminkin tekee muutoksista revisiokohtaiset lisd- ja muutostyo-
tarjoukset tilaajalle yksikkohintaluettelon mukaan lisdantyneista tai hyvitetyista metreis-
ta, jolloin yksikkéhinnan on sisallettava kaikki urakkatyén vaativat lisaykset. Tilantees-
sa, jossa naita kaikkia ei olisi huomioitu hinnassa, urakoitsija joutuisi maksamaan urak-

karyhmalle heidan saatavansa joka tapauksessa.

TES:n sisaltdmien maaritelmien lisaksi yksikkdhintaluetteloa luodessa tietylle projektille
arvioidaan kohdetta myos yleispiirteiltdan, rakennuttajan, tilaajan seka kohteeseen teh-
tyjen teknisten suunnitelmien perusteella (kuva 3.). Tarkoituksena tassakin liiketoimin-
nassa on saavuttaa paras mahdollinen tulos, joten myds nama asiat tulee ottaa huomi-
oon. Kokenut ammattilainen pystyy arvioimaan ja tarkastelemaan suunnitelmien tasoa,
eli onko mahdollisesti tulossa muutoksia suunnitelmiin tai puuttuuko niistda mahdollisesti
jotain, mik& tullaan ehka lisaamaan jalkikateen. Jos nayttaa silta, ettd muutoksia saat-
taa olla tulossa, yksikkdhintaluettelo kannattaa maaritella hieman korkeammilla hinnoil-
la. Vastaavasti kohteen ollessa hyvin suunniteltu hintataso pidetdan normaalina. Hinta-
tason maarittelemisessa urakoitsijan on huomioitava myds yksikkdhintaluettelon tuo-
mat riskit, jolloin hintataso ei voi olla lilan korkeakaan, jottei se kaanny urakoitsijaa vas-
taan, jos kohteessa joudutaan hyvittdmé&éan paljon. Vaikka kohde vaikuttaa haastavalta

ja suunnitelmat saattavat vaikuttaa puutteellisilta, pitdd siis muistaa, ettd jos lahtee
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hieman korkeammilla yksikkdhinnoilla tarjoamaan kohdetta, on kyse vain prosenttiyksi-

koista, jolloin riski on hallittua.

Suunnitelmat Tilaaja

Hankekohtaisen

Aiempi yksikkdhintaluettelon

kokemus maarittdminen

Kuva 3. Hankekohtaiseen yksikkohintaluetteloon vaikuttavat tekijat [3]

3.4 Yksikkohintaluettelon kayttd tarjouslaskenta- ja projektivaiheessa

Rakennuttajat ja tilaajat pyytavat usein tarjouspyyntdlomakkeessaan liittdmaan tai tayt-

tamaan valmiiseen lomakkeeseen yksikkdhintaluettelon tarjouksen liséksi, mutta vain

harvalle tilaajalle se on niin keskeinen asia, ettd sen pois jattdminen merkitsisi tarjous-

kilpailusta pois sulkemista. Urakoitsija usein miettiikin tarjousta jattaessa, etta ei laita

yksikkdhintaluetteloa valttamatta viela tassa vaiheessa, koska ei halua ainakaan sen

vaikuttavan mahdolliseen urakkaneuvottelukutsuun. Myds urakoinnin yleinen markkina-
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tilanne vaikuttaa, koska kateprosentit ovat alhaiset, jolloin ei haluta riskeerata mahdol-

lista urakkaneuvottelukutsua huonolla yksikkdhintaluettelolla.

Insindoritydnani tydostama projektitydkalu tuo varmuutta ja muutoksen yrityksessamme.
Jatkossa voimme luottaa yksikkdhintojen olevan ajan tasalla. Liséksi laadittaessa yk-
sikkdhintaluetteloa, liittyi se sitten tarjouslaskentaan, urakkaneuvotteluun tai sopimus-
neuvotteluun, on hyva muistaa luvussa 3.2 kasittelemamme hankekohtaiset tekijat hin-

nan muodostamisessa.

Projektin aikana yksikkdhintaluetteloa kaytetaan tarkoitukseen, jota varten se on tehty
eli mahdollisten lisa- ja muutostdiden tarjoamiseen. Kaikissa projekteissa ei kayteta
urakkasopimukseen liitettya yksikkdhintaluetteloa, joten hinnoittelulle on vapaammat
mahdollisuudet tai sitten projektissa on sovittu kaytettavan omakustannushintaan poh-
jautuvaa hinnoittelumenetelmaa. Yksinkertaisinta kumminkin on niin urakoitsijan, kuin
tilaajan kannalta, ettd kaytettaisiin sopimuksen yhteydessa sovittua yksikkdhintaluette-
loa, jolloin valtytdadn mahdollisilta ristiriitatilanteilla hinnan suhteen, koska molemmat
sopijapuolet ovat sen yhdessa hyvaksyneet projektiin. Lisd- ja muutostdiden tarjoami-
nen ja tarkastaminen nopeutuu tAman my6td huomattavasti, kunhan yksikkéhintaluette-
lo on tarpeeksi laaja. Tama tehostaa projektin etenemista ja jattdd projektipaallikolle

aikaa keskittya muihin projektin tarkeisiin osa-alueisiin.

4  Lisa- ja muutostyo6t LVI-urakoinnissa

4.1 Perusteet

Lisa- tai muutostyd syntyy projektissa eteen tulleen lisayksen tai muutoksen myota.
Tama voi olla suunnitelmissa havaittu puute tai lisdys, tilaajan haluama muutos tai
lisays, ristiriita urakkasopimuksen asiakirjoissa. Yleinen ristiriidan aihe on urakkarajojen

hankintarajoissa.
Esimerkki:
Putki- ja ilmanvaihtourakassa on molemmissa merkitty puhallinkonvektorit kuuluvan

urakkaan tai vastaavasti niitd ei ole merkitty kumpaankaan urakkaan, vaikka tilaajalla

on olettamus, ettd ne ovat ilmanvaihtourakassa. Téllaisen puutteen havaitseminen
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merkinnoissa aiheuttaa tilaajalle ilmanvaihtourakoitsijalta lisatyOtarjouksen, jonka se
tulee hyvaksymaan, koska asiakirjoissa oli ndin selked puute, joka aiheutti ristiriitatilan-
teen laitteiden hankinnassa.

Ristiriitatilanteita varten YSE 98 13 § tarjoaa jarjestyksen asiakirjoille, joiden péatevyys-
jarjestyksen avulla edetaan, jos on kyse asiakirjojen valisista ristiriidoista (kuva 4). Ai-
kaisemmassa esimerkissa ristiriita syntyi siitd, ettd hankinnan tekija puuttui kokonaan

asiakirjoista [1, s. 5.]

13 §
Sopimusasiakirjojen keskindinen
patevyysjarjestys

H. Jos sopimusasiakirjat ovat sisalléltaan
ristiriitaisia, on eri asiakirjojen maaraysten
keskindinen patevyysjarjestys, ellei
urakkasopimuksessa ole muuta mainittu,
seuraava:

A. Kaupalliset asiakirjat

a) urakkasopimus;

b) urakkaneuvottelupdytakirja;

c) ndma yleiset sopimusehdot;

d) tarjouspyyntd ja ennentarjouksen antamista
annetut kirjalliset lisdselvitykset;

e) urakkaohjelma tai muut sopimuskohtaiset
urakkaehdot;

f) urakkarajaliite;

g) tarjous;

h) maara- ja mittaluettelot;

i) muutostdiden yksikkéhintaluettelo.

B. Tekniset asiakirjat

j) tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset;
k) sopimuspiirustukset;

1) yleiset laatuvaatimukset ja tyoselostukset

Kuva 4. Sopimusasiakirjojen keskindinen péatevyysjarjestys [1, s. 5.]

Lisé- ja muutostdita tulee lahes jokaisessa rakennushankkeessa, on urakka iso tai pie-
ni. Kappaleissa mitattuna lisa- ja muutostyotarjousten maaréa vaihtelee nollan ja use-
amman sadan valilla. On hankkeita, joissa lisa- ja muutosty6tarjouksia joudutaan te-
kemaan nainkin paljon. Tama kertoo yleensa suunnitelmien puutteellisuudesta, johon

on jouduttu sen myo6td, ettd niiden toteuttamiseen ja yhteensovittamiseen annettu aika
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on liian lyhyt, jotta niita voitaisiin kutsua toteutussuunnitelmiksi. Tallainen tilanne hank-
keessa tarkoittaa paljon ylimaaraista tyota jokaiselle osapuolelle. Urakoitsijan kannalta
katsottuna olisi hyva, ettd yksikkohintaluettelo on tarkkaan laadittu ja tuleva tilanne on
osattu ennakoida sopimusvaiheessa, jolloin on mahdollisuus saada parempaa tulosta
korjaamaan lisdéntynytta tydmaaraad. Tyostamassani projektitydkalussa on otettu huo-

mioon tamakin tilanne, jossa lisdysten ja muutosten méara on merkittavan suuri.

4.2 Liséatyo

YSE 98 maarittelee liséatyon

Liséatyd; urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan ei alun
perin kuulu hanen suoritusvelvollisuuteensa.

Esimerkki:
Rakennushankkeessa paasuunnittelijana toimii arkkitehti. Arkkitehti on p&attanyt muut-
taa arkkitehtipohjaa lisaamalla ylimaaraisen siivouskomeron kohteeseen. Taman joh-

dosta LVI-suunnittelija lisaa huoneeseen putkituksen ja tarvittavat vesi- ja viemarikalus-

teet. Putkiurakoitsijalle syntyy liséty0, josta tilaajaa pyytaa lisatyotarjousta.

4.3 Muutostyo

YSE 98 maarittelee muutostydn seuraavasti

Muutosty6 (muutos, lisdys tai vahennys); sopimuksen mukaisten suunni-
telmien muuttamisesta aiheutuva urakoitsijan suorituksen muutos.



Esimerkki:

Rakennuskohteen jadhdytystehon tarvetta on nostettu, jolloin jadhdytyslaitteiden tehot

ovat kasvaneet, samalla jaahdytysverkoston putkikoot ovat kasvaneet. Tilaaja pyytaa

putkiurakoitsijalta muutostyotarjousta kohteeseen tulleista muutoksista.

Esimerkin mukaiset muutokset kuuluvat urakoitsijan muutostyévelvollisuuteen (kuva 5),

koska ne eivat muuta urakkasuoritusta toisen luonteiseksi.

43 §
Muutostyovelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen toteutta-
maan tilaajan vaatimat muutostyot, ellei-
vat ne olennaisesti muuta urakkasuori-
tusta toisen luonteiseksi.

2. Muutokset on selvésti osoitettavalura-
koitsijalle. Urakoitsijan on tehtava ja ti-
laajan on kasiteltdva muutostyota koske-
va tarjous viipymattd. Muutosta ei saa
ryhtya toteuttamaan ennenkuin sen si-
sallosta ja vaikutuksesta urakkaan on
kirjallisesti sovittu.

3. Edellisen momentin estamatta pienis-
ta ja kiireellisista muutoksista voi ilman
kirjallista sopimusta antaa maarayksen
tilaajan 59 §:n 4. momentissa mainitulla
tavalla asianmukaisesti valtuuttama
henkild. M&arays on merkittava tyomaa-
paivakirjaan. Muutoksen vaikutuksesta
urakkahintaan on niin pian kuin mahdol-
lista kirjallisesti sovittava.

Kuva 5. Urakoitsijan muutostydvelvollisuus [1, s. 10.]
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4.4 Lisa- tai muutosty6 prosessina

Lisé- ja muutostyot etenevat rakennushankkeessa seuraavasti

1. Todetaan muutoksen tai lisdyksen tarve.

2. Muutetaan suunnitelmat.

3. Tilaaja pyytaa urakoitsijalta tarjouksen.

4. Urakoitsija laatii tarjouksen.

5. Tilaajan tulee viipymatta kasitella tarjous

6. Tarjouksen hyvaksytaan eli tyo tilataan.

7. Tyo suoritetaan.

8. Tyo hyvéksytaan ja maksetaan.

5 Projektityokalu

5.1 Yleista

Insin6oritydni ideana on kehittdd projektitydkalu yksikkohintaluetteloiden, seka lisa- ja
muutostdiden laadintaan. Projektitydkalu pohjautuu Microsoft Excel-ohjelmaan. Ideaa
jalostettiin liketoimintayksikdssdmme yhdessa toimialajohtajan, sekd muutaman muun
tyontekijan kanssa. Kaikki olivat sitd mielta, etta tallaiselle ohjelmalle olisi kayttéa hyvin

paljon, koska sellaista ei ole aiemmin yrityksessa ollut.

Ohjelma perustuu siihen, etta kaikki toiminnot I6ytyvéat samasta asiakirjasta, jolloin ei
tarvitse hyppia eri tiedostojen valilla. Jokainen projekti tulee saamaan oman tiedoston,
joka on kaytossa koko projektin ajan. Tiedosto muodostetaan ensimmaisen kerran sii-

na vaiheessa, kun tilaaja haluaa saada urakoitsijalta yksikkdhintaluettelon. Tama voi
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olla jo tarjouslaskentavaiheessa, joten tiedosto tullaan tallentamaan osaksi tarjouslas-
kentamateriaaleja. Yrityksen saadessa tilauksen ty0sté ja projektin paastessa vauhtiin
syntyy léhes kaikissa projekteissa lisa- ja muutostoité. Lisa- ja muutostyotkin voidaan
tehda kaikki samaan excel-tiedostoon, jossa jokaiselle lisd- ja muutostyotarjoukselle
on oma taulukkonsa ja samalla tyokalu siséltaa yhden taulukon, johon se kerda koonti-
listaa automaattisesti kaikista lisa- ja muutostyétarjouksista.

5.2 Tavoitteet toiminnoille

Tavoitteena ja visiona oli luoda tytkalu, joka sisaltda yksikkdhintaluettelon luontiin vaa-
dittavan jarjestelman seké sen lisdksi ominaisuudet, joiden avulla lisd- ja muutostéiden
hallinta helpottuisi ja tehostuisi. Jarjestelmalla tarkoitetaan omaa erillisté taulukkoa Ex-
celissd. EMC Talotekniikka Oy:n Talotekniikka-liiketoimintayksikk® harjoittaa urakointia
hyvin laajalla skaalalla, johon siséltyvat mm. toimitilat, likerakennukset, isot asuntokoh-
teet seka erilaiset erikoiskohteet. Yritys tarjoaa ja laskee tarjouslaskentavaiheessa hy-
vin erilaisia kohteita, jolloin yksikkohintaluettelo eldd my6s tdman mukana. Projektityd-
kalun yksikkdhintaluettelon laadintajarjestelma perustuu siihen, ettd se sisaltaa erilais-
ten kohteiden tuomat muuttujatekijat, joilla hinnastoa voidaan muuttaa kohteen mu-
kaan. Halutaan siis sellainen jarjestelma, joka on muuntautumiskykyinen. Liséksi tavoit-
teena oli saada yksikkdhintaluettelosta sellainen, ettd sen tukkurihintoja on mahdolli-

suus paivittaa.

ProjektityOkalu sisaltdd yksikkohintaluettelon laadinnalle ilmanvaihdon seka lampd,
vesi- ja viemarijarjestelmien luontiin omat taulukot. Molempien alojen yksikkdhintaluet-
telon laadintajarjestelman liséksi on taulukko erikseen, jossa nahdaan pelkastaan tuo-
te, yksikko ja hinta. Tama toimitetaan asiakkaalle. Taulukko on synkronoitu laadintajar-
jestelmaan, joten hinnat muuttuvat sen mukaisesti. Taulukossa nakyvat kaikki jarjes-
telmén tuottamat yksikkdhinnat, mutta sita voidaan muokata helposti tilaajan pyytamille

yksikkohinnoille piilottamalla riveja, joille ei ole kyseisessa kohteessa tarvetta.

Lisd- ja muutostyotarjousten laadintaan halusimme ehdottomasti tehostusta, koska
aiemmin kohteiden ja tyontekijdiden kokemusten perusteella laadinta on ollut hyvin
mekaanista ja hidasta. TA&ma on korostunut hankkeissa, joissa lisd- ja muutostbiden
maara sisaltdd kolminumeroisia lukuja kappalemaarassaén. Pyrkimyksena on siis yk-

sinkertaisesti sdastaa aikaa, mika tarkoittaa pienempia kustannuksia. TAhan projekti-
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tyokalu tarjoaa toimintoja, joilla se myds onnistuu. Perustana toimii se, ettd kaikki tarjo-
ukset laaditaan samaan tyokirjaan, jossa on myos koontilista. Tarjouspohja on synkro-
noitu seka yksikkohintaluetteloon, etté koontilistaan.

5.3 Yksikkohintaluettelon laadinta

Yksikkohintaluettelon yksikkdhintojen tyén osuus on laadittu LVI-toimialan tyéehtoso-
pimuksen mukaisten normituntien sekd saadodsten mukaisesti. Materiaalien hinnoittelu
perustuu eraiden tukkuliikkeiden antamiin OVH-hinnastoihin, koska nama ovat helposti
saatavilla ja naiden avulla hinnastoa voidaan paivittda vaivattomasti liittmalla uusi
hinnasto vanhan tilalle. Urakkalaskennassa kaytetddn vastaavasti nettohintoja, joille
asetetaan kate, mutta yksikkdhintojen luonnissa kaytetddn OVH-hintoja, joista anne-
taan painvastoin tietty alennus, jotta saadaan oikea hintataso.

Projektitydkalussa on taulukko, jossa yksikk6hintoja pystytaan muuttamaan ja se sisal-
taa kaikki tarvittavat hintaan vaikuttavat tekijat. Itse yksikkdhintasarake on kaava, joka

siséltdaa kuvan 6 mukaiset hintaan vaikuttavat tekijat.

Materiaali OWVH  Tarvikkeet/m Taloliss Tuntihinta YK  Osa%  Alennus MH/m

Kuva 6. Yksikkohintaan vaikuttavat tekijat projektitydkalussa [3]

Materiaali OVH-solu on yhdistetty soluun, joka hakee hinnan tukkuliikkeen hinnastosta
kaavan avulla, jossa yhdistavana tekijana toimii kaikille materiaaleille luotu yksil6llinen
LVI-numero [4]. Tukkuliikkeiden hinnastot ovat omina taulukoinaan osana projektityo-
kalua. Kaavan hakiessa LVI-numeron avulla hinnan on helppo paivittdd myds hinnas-
toa, koska toiminnot eivat katoa mihinkdan. Uuden hinnaston paivitys onnistuu niin,

etta liitetddn uusi taulukko vanhan paalle.

Tarvikkeet/m solu sisaltdd myds viittaukseen muihin soluihin, joihin on LVI-numeron
avulla haettu tarvikkeen hinta. Tarvikkeet/m-solu ei tietenk&dan koske kaikkia yksikko-
hintoja, vaan esimerkiksi putkistoja ja venttiileja. Putkistoihin taytyy lisatéa kannake-
menekin maard ja pienemmat venttiilit esimerkiksi kupariputkiverkostosta tarvitsevat
asennusta varten ulkokierteisen puserrusliittimen seka juotettavan nipan. Tallaisten

tuotteiden takia jarjestelmdan on luotu useampi sarake tarvikehintojen hakuun ja siita
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sitten yhteen laskemalla synkronoitu soluun, joka sisaltyy yksikkéhinnan sisaltimaan

kaavaan.

Talolisalla tarkoitetaan taulukon 2 siséltamia haitta- seké saneerauslisia erilaisille ra-
kennushankkeille. Nama lisat ovat normitunteihin lisattavia prosenttiosuuksia, joten jos
kohde on saneerauskohde, yhteen lasketaan haitta- ja saneerauslisd, jolloin niiden
summa asetetaan kohtaan talolisd. Tuntihinta on urakkasopimusvaiheessa sovittu ve-
loitushinta mahdollisille lisa- ja muutostéille. Yksikkdhintaluettelon laadinnassa sita kay-
tetdan osana yksikkdhinnan luontia eli asennushintaa tydlle. Tuntihinta sisaltaa kaikki

sosiaali- ja elakekulut seka katteen tyélle.

Kuvasta 6 selviaa, ettd muita hintaan vaikuttavia tekijoitd ovat yleiskustannuslisa, osa-
prosentti, alennusprosentti OVH-hinnoista sek& normitunti/metri. Yleiskustannuslisa on
lahteen [1] mukaisesti 12 %, jos ei ole muuta sovittu. Osaprosentti-solu on sellaisia
yksikkohintoja varten, jossa hinta sisaltaa tietyn prosentin mukaisen méarén osia. Tal-
laisia ovat jotkin putkistot, joille yrityksemme kayttdd myds tarjouslaskennassa osapro-
senttiosuutta putkiston materiaalihinnasta. TAma solu koskee siis vain muutamia jarjes-
telmia. Alennusprosentti on aikaisemmin mainittua yksikkdhintaluettelon materiaalien
hinnoittelumuotoa varten, jossa materiaalien hinta muodostuu tukkuliikkeen antamasta
OVH-hinnasta ja sille annettavasta alennuksesta. Normitunnit perustuvat LVI-toimialan

tydehtosopimukseen.

5.3.1 LVVJ-tuotteiden yksikkéhintaluettelo

LVVJ-yksikkohintaluettelo siséltaa yleisimmat asennustuotteet jarjestelmista

e vesijohdot

e vesi- ja viemarikalusteet

o lAmmitys- ja jadhdytysjarjestelmat

e viemarijarjestelmat

e eristykset jarjestelmékohtaisesti.
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Kaiken kaikkiaan tuotenimikkeita on tassa yksikkohintaluettelossa noin 700 erilaista
vaihtoehtoa. Taulukoissa 3, 4, 5 ja 6 on esimerkkeja yksikkdhintaluettelon sisallés-
ta. Tarkoituksena on, etta projektin tullessa yksikkdhintaluetteloa taydennet&an
hankeen vaatimilla nimikkeilld, jos niita ei ole vield tdssa vaiheessa. Esimerkiksi eri-
laisia kojeita ei ole [&Ahdetty hinnoittelemaan, koska niille tilaaja ei valttamatta kysy
yksikkohintaa ja kojeet ovat aina hankekohtaisia laitteita. Jarjestelméa on tehty sel-
laiseksi, etta siihen on helppo lisata tuotteita tai laitteitta, jos siihen tulee tarvetta.
Tahan mahdollisuuden antaa Exceliin luotu hintojen hakukaava, jossa jarjestelméa

etsii LVI-koodin avulla vastaavan tuotteen hinnan.

Tuotteiden normituntikertoimet ovat tyéehtosopimuksen antamia normaaliolosuh-
teissa tehtyja tyosuorituksia, mutta hinnoittelukaava antaa mahdollisuuden lisata
kertoimia eli vaativuuslisia eri tydsuorituksille, jos kohteessa on ndille tarvetta. Tal-
laisia kohteita ovat esimerkiksi korkeat teollisuushallit, jossa hinnoittelussa on huo-

mioitava normitunteihin lisattavat korkeuslisét.

Taulukko 3.  Esimerkki yksikkdhinnoista mustalle terésputkelle osineen

Yksikkd MHfm Yksikkohinta
Musta terdsputki (sis. Kulmat, haarat)

DN10 Mustaputki i 0,4 274
DMN15 Mustaputki i 0,4 28,5
DMN20 Mustaputki i 0,4 205
DMN25 Mustaputki i 0,5 36,3
DMN32 Mustaputki i 0,5 38,3
DN4A0 Mustaputki i 0,55 425
DMN50 Mustaputki i 0,55 475
DMNBES Mustaputki i 0,6 518
DMNEBO Mustaputki i 0,7 61,7
DN100 Mustaputki i 0.8 76,4
DMN125 Mustaputki i 0,9 978
DMN150 Mustaputki m 11 135,5
DMN200 Mustaputki m 13 162,5



Taulukko 4.  Esimerkki yksikkdhinnoista Oras—vesikalusteille

Yksikkd MH/m YksikkGhinta
Vesi- ja viemdrikalusteet
Oras 1810 kpl 0.6 129.8
Oras 1812 kpl 0.6 1721
Oras 1820 kpl 0.6 1580
Oras 1825 kpl 0.6 185,5
Oras 714% kpl 15 305,2
Cras 1056 kpl 07 169.8
Cras 1074 kpl 07 205,7
Cras 1077 kpl 07 202,2
Cras 2710F kpl 0.6 1418
Oras 2712F kpl 0.6 1791
Oras 6568 Huuhtelu kel 0,7 2714
QOras 180 kel 0,2 584
Oras 173 kpl 0,1 36,2
Cras 434120 VPP kpl 0.6 1445
COras 581100 kpl 0.9 2931

Taulukko 5. Esimerkki yksikkdhinnoista hitsattaville HST—putkille

Yksikkd MH/m Yksikkihinta
H5T-Terasputki DN15 m 0,44 38,5
HET-Terasputki DN20 m 0,44 418
HET-Terasputki DMN25 m 0,55 4B.5
HET-Terasputki DN32 m 0,55 52,7
HET-Terasputki DN4D m 0,61 58,7
HET-Terasputki DN5SD m 0,61 65,0
H5T-Terasputki DMNES m 0,72 794
HET-Terasputki DNED m 0,77 85,5
HET-Terasputki DN10O m 0.B8 1034
HET-Terasputki DN125 m 0,99 1187
HET-Terasputki DN150 m 1,21 1439
HET-Terasputki DN200 m 1,43 1790

Taulukko 6.  Esimerkki yksikkdhinnoista valurautaisille viemariputkille pantoineen

Yksikkd MH/m Yksikkohinta
Valurautaviemdrit
50 VLR-Viem&riputki M 0,52 46,8
70 VLR-Viem&riputki M 0,52 487
100 VLR-Viem&riputki M 0,59 59,8
150 VLR-Viem&riputki M 0,78 913



5.3.2

lImanvaihtotuotteissa yksikkohintaluetteloon on myos kerétty tarvikkeet, joita eniten
menee. Yksikkdhintaluettelo sisaltda kaikin kaikkiaan myds noin 700 tuotetta. Taman
taulukon toiminnot vastaavat LVVJ-yksikk6hintaluettelossa kaytettyja menetelmia, jos-
sa hinnat haetaan LVI-koodin avulla tukkuliikkeiden hinnastosta. llmanvaihtotuotteissa
ilmeni myo6s tuotteita, joita ei I0ydy suoranaisesti tukkuliikkkeiden hinnastosta, kuten
isoimmat kanavat ja seindmépaksuudeltaan 1,25 mm:n kanavat ja niiden osat. Naiden

tuotteiden osalta on kaytetty kanavatuotteiden valmistajien hinnastoa apuna. Yksikko-

llImanvaihtotuotteiden yksikkdhintaluettelo

hintaluetteloon keratyt asennustuotteet ovat

kierresaumakanavat ja niiden osat

e kanttikanavien hinnoittelun nelichinta

e eristykset

e Kkierresaumakanavat ja niiden osat 1.25 mm

o saatopellit, palopellit seka aanenvaimentimet

yleisimmat paatelaitteet.

Taulukot 7, 8 ja 9 sisaltavat esimerkkeja yksikkohintaluettelosta 16ytyvista asennustuot-

teista. LVVJ-luettelon mukaisesti kojeet ja laitteet ovat jatetty pois, koska ne vaihtelevat

kohteittain.
Taulukko 7.  Esimerkki yksikkdhinnoista poistoilmaventtiileille

Yksikkd MH/m Yksikkahinta
Padtelaittest
KS0-100 kpl 0,3 278
K30-125 kpl 0,3 29,3
KS0-160 kpl 0,32 32,2
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Taulukko 8.  Esimerkki yksikkdhinnoista kierresaumakanaville

Yksikkd MH/m Yksikkdhinta
Kanavisto
@ 100 kierresaumakanava m 0,18 15,6
@ 125 kierresaumakanava m 0,18 16,2
@ 160 kierresaumakanava m 0,21 19,3
@ 200 kierresaumakanava m 0,21 210
@ 250 kierresaumakanava m 0,25 25,5
@ 315kierresaumakanava m 0,28 296
@ 400 kierresaumakanava m 0,32 398
@ 500 kierresaumakanava m 0,41 515
@ 630 kierresaumakanava m 0,54 67,3
[@ B00 kierresaumakanava m 0,6 B3B8
@ 1000 kierresaumakanava m 1,02 1183
@ 1250 kierresaumakanava m 1,34 160,2

Taulukko 9.  Esimerkki yksikkdhinnoista IRIS—s&atdpelleille

Yksikkd NH/m Yksikkdhinta
saatopellit IRIS
100-SP kpl 0,6 71,0
125-SP kpl 0,6 73,9
160-SP kpl 0,8 87,9
200-SP kpl 0,8 96,4
250-SP kpl 0,8 130,9
315-SP kpl 0,95 153,6
400-SP kpl 1,1 242,0
500-SP kpl 1,28 373,2
630-SP kpl 16 5221

5.4 Lisa- ja muutostdiden laadinta projektitydkalussa

Insin6oritydn toisena tarkeana tavoitteena yksikkdhintaluettelojarjestelman kehittami-
sen lisdksi oli luoda toimiva ja tehokas tytkalu lisé- ja muutostdiden laadintaan. Insi-
nddritydn suunnitteluvaiheessa mietimme ratkaisuvaihtoehtoja, jolloin paatimme, etta
kaikki ominaisuudet olisivat samassa excel-asiakirjassa. Ta&man myo6ta insindorityoni

sai nimensa projektityokalu, koska se tulee olemaan kaytdssa koko projektin ajan.

Aikaisemmin liiketoimintayksikkdmme toimintatapa on ollut mekaaninen ja kankea.
Tahan haluttiin aikaisempien projektien kokemusten my6td muutosta ja tehokkuutta.

Vanhassa toimintamallissa lisd- ja muutostbiden laatijat ovat syottdneet mekaanisesti



24

tuotenimikkeet, yksikot ja hinnat valmiiseen pohjaan. Nama kaikki tehdyt lisa- ja muu-

tostyotarjoukset ovat olleet omana asiakirjanaan koontilista mukaan lukien.

Projektitydkaluun luotdut ja sen mukana tulevat ominaisuudet perustuvat Exceliin teh-
tyihin linkityksiin ja automatisointiin. Toiminnot perustuvat siihen, etta lisa- ja muutos-
tyotarjoukset luodaan kaikki omiin taulukoihin. Taulukoita eli tarjouspohjia voidaan lisa-
ta projektin edetessa kopioimalla pohja uudeksi taulukoksi. Kaikki taulukot eli tarjous-
pohjat siséltavat linkityksen koontilistaan seka projektia varten luotuun yksikkéhintaluet-

teloon.

Yksikkohintaluetteloihin linkittamisella tarkoitetaan ominaisuutta, jossa tarjouspohjaan
on tehty ominaisuus, niin sanottu pudotusvalikko, joka on lisétty jokaiselle tarjouspoh-
jan riville (kuva 7). Pudotusvalikon avulla voidaan aukeavasta valikosta valita tuote,
joka kuuluu lisd- ja muutostydn sisaltdmiin tarvikkeisiin. Valitsemalla tuotteen riville
ilmaantuu tuotenimike, yksikko, hinta sek& asennustuotteen normitunnit. Itse tekija
sy0ttdd ainoastaan tarvittavan yksikkdmaaran, jolloin rivi on valmis. Rivi sisaltda aikai-
semmin mainittujen tietojen lisdksi tarvikkeen maarastd syntyvan normituntien yhteis-
maaran, seké kokonaishinnan (taulukko 10). Suurissa lisa- ja muutostdissa urakoitsijan
on tarkeda tietdd, kuinka paljon lisd- ja muutosty6 vaikuttaa mahdollisesti pidentavasti
tybaikaan. Tarjouspohjaan luodun normituntiominaisuuden avulla vaadittavaa tytaikaa
ei tarvitse arvailla, koska nyt se on tiedossa heti lisa- ja muutostydtarjouksen valmistut-

tua.

Eupariputld 22 -

Fupariputki 22

Fupariputki 25
Fupariputki 35
Fupariputki 42
F.upariputki Sd
Fupariputki 64
Kupariputki 75

Kuva 7. Tarjouspohjan sisaltdma pudotusvalikko yksikkdhintaluettelon tuotteista
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Taulukko 10. Tarjouspohjasta saatava tieto tuotteen valinnan jalkeen

Maard [Yks [NH  |[NH vhi (Yks Hinta [Yht. Hinta
VELOITUS
Komposittiputld 20 30 m| 03 g 2327€ 60818 €
Kupariputki 54 15| m | 0.5 7.5 BEOSE[ 133466€
DN18 Sulluventtiil 4 kpl| O 0 2023 € 8091 €
100 VLR-Vieminputki 23| m | 0,39 | 13,57 5979€] 137515€

Koontilista on yhteenvetolistaus kaikista tehdyista lisa- ja muutostyéttarjouksista. Tilaaja
yleensa vaatii urakoitsijalta tallaisen listan. Koontilistan avulla on néhtéavissa kaikki ai-
heet ja summat yhdelta vélilehdelta. Projektitydkalussa koontilista on taulukoiden jar-
jestyksessa paikalla yksi. Koontilistaan on tehty linkitys lisa- ja muutostyétarjouspohijiin,
josta se hakee hinnan ja tarjouksen paivamaaran liséksi lisa- ja muutostydn aiheen,
joka on kirjoitettu tarjouspohjaan. Hinnat ovat ALV 0 % hintoja. Lisa- ja muutostyétarjo-
usten eteneminen saattaa valilla kestaa kauankin tai niitd joudutaan muokkaamaan.
Tata varten koontilistassa on pudotusvalikko, josta voidaan valita kyseisen lisd- ja muu-
tostyotarjouksen status, eli kohdat pyydetty, kesken, tarjottu, hylatty, tilattu, tehty tai
laskutettu, (taulukko 11.)

Taulukko 11. Lisa- ja muutostdiden koontilista

Tarjous Pvm Status Tyd Hinta, € Urakka
Tama lisd- ja muutostydtarjous sisaltasd plirustuksessa
1 30.10.2014 Laskutettu LVI 100-12 revisio A esiintyneet jadhdytysputkiston 31653 € LV
muutckset eriteltynd kokonaishintaan.
2 1.1.2015 Tilattu Tama lisd- ja muutostydtarjous vesijohdon lisdyksen 1677 E LV
3 1.1.2015 Tilattu Tér‘_ﬂé lisd- ja muutostydtarjous lammityslinjan 1873€ LV
hyvityksen
Tama lisa- ja muutostydtarjous jaahdytyslinjan
4 1.1.2015|Tarjottu Ja muutastyotarjous jaahdytyslin] 5480€ LV
¥ komuutokset plirustuksessa VI 100-9
5 Puydetty |
Kesken
6
7 Hyltty
Tilattu
B Tehty
g Laskutetty
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5.5 Yksikkohintaluettelo asiakkaalle

Projektitydkalun yhtenda ominaisuutena on valmiin yksikkéhintaluettelon tulostussivu
asiakkaalle (liite 1). Talle ominaisuudelle on myds oma taulukko, jossa ovat linkitykset
yksikkdhintaluetteloon niin, etta hinnat muuttuvat sen mukaan kuin niitd muokataan
yksikkdhintaluettelon laadintataulukossa. Luetteloa voidaan muokata kohteen mukaan
niin, etta jarjestelmat, joista yksikkohintoja pyydetaan jaavat, nakyviin, mutta ylimaarai-
set voidaan piilottaa Excelin rivien piilotustoiminnolla. Valmis yksikkéhintaluettelo sisal-

ta& kohteen nimen, ja tuoteriveilté 10ytyy tuotenimike, yksikko ja yksikkohinta.
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6 Yhteenveto ja tulokset

Tata insindorityota suunnitellessa tavoitteena oli luoda muuntautumiskykyinen yksikko-
hintaluettelojarjestelmé. Nopeasti tyon suunnittelun alettua lisdsimme toimialajohtaja
Jarmo Ruottisen kanssa insinéoéritydaiheen sisallon piiriin lisa- ja muutostdiden laadin-
nan kehittdmisen. Taman myo6ta insin6oritydni nimesta tuli Projektitydkalu LVI-
urakointiliikkeelle. Projektityokalu pohjautuu Microsoft Excel-ohjelmaan, joten nopeasti

syntyivat myos ideat ohjelman toiminnoista, joita siihen halutaan.

Valmis projektityokalu sisaltda kaikki toiminnot, jotka halusimmekin siihen sisallyttaa.
Tama tarkoittaa sita, ettd yksikkohintaluetteloiden, niin LVVJ- kuin 1V-luetteloiden, sisal-
tamat toiminnot antavat mahdollisuuden helppoon tapaan muuttaa hinnastoa kohteiden
mukaan. Liséksi yksikkdhintaluettelojarjestelmaan on helppo luoda lisda tuotenimikkei-
t4, joita tulee varmasti jokaisessa uudessa projektissa.

Lisa- ja muutostdiden laadintaan ja hallintaan projektitytékaluun onnistuttiin luomaan
selkeitd aikaa saastavia ja tehostavia toimintoja, joiden avulla lisa- ja muutostdiden
laadinta on nopeampaa ja kaikki projektin tarjoukset ovat jatkossa yhdessa asiakirjas-
sa. Lisa- ja muutostdiden koontilista paivittyy my6s automaattisesti, kun tarjouspohjia

muutetaan tai lisdtaan uusia.

Toimialajohtaja Jarmo Ruottinen on ottanut taman insinddritydon osaksi EMC Talotek-
niikka Oy:ssa meneilladn olevaan muutosohjelmaan, jossa pyritddn kehittdma&an kan-
nattavuutta ja tyon tehostamista. Lisaksi taloushallintomme yhdessa taloushallinnon
alihankkijamme Vesirotta Oy:n henkiléston kanssa ovat kiinnostuneita kehittamaan

projektitydkalua myds omiin tarpeisiinsa.
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LVVJ-yksikkohintaluettelo asiakkaalle

EMC

TALOTEKNIIKKA

YKSIKKOHINTALUETTELO

Hanke 1

Tuote
Vesijohdot
Kupariputket (sis. Kulmat, haarat)
Kupariputki 12
Kupariputki 15
Kupariputki 18
Kupariputki 22
Kupariputki 28
Kupariputki 35
Kupariputki 42
Kupariputki 54
Kupariputki 64
Kupariputki 76

DMN12 Sulkuventxiili
DMN15 Sulkuventxiili
DMN1E Sulkuwenttiili
DMN22 Sulkuventxiili
DMN2E Sulkuventxiili
DMN35 Sulkuwenttiili
DMNA2 Sulkuventtiili
OM54 Sulkuventxiili
DMNE4d sulkuventtiili
DMNYE Sulkuventtiili

Tyvinumero 000000/ 0000

Yksikkd Hinta

m 32,19
m 34,07
m 36,43
m 38.98
m 49.43
m 63,54
m 75.59
m 28,08
m 135,19
m 158,72
kpl 12,48
kpl 14,79
kpl 20.23
kpl 20,89
kpl 3321
kpl 1872
kpl 69,14
kpl 104,93
kpl 184,35

kpl 219.63

Liite 1
1(1)



