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Abstrakt

Detta examensarbete utreder arbetsprocessen kring att revidera en kommuns
byggnadsordning. Examensarbetet ar utfort at Raseborgs stad vid sidan om stadens
revidering av byggnadsordningen. Eftersom en sadan process ar tidsmassigt lang hann
inte hela processen kring revideringen av Raseborgs byggnadsordning genomforas
inom examensarbetets tidsram. | examensarbetet har dock ocksa hela processen for
att revidera en byggnadsordning utretts baserat pa férordningar i markanvandnings-
och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen.

Raseborgs stad bildades ar 2009 genom en kommunsammanslagning av
kommunerna Ekends, Karis och Pojo vilket ar orsaken till att en revidering behdvs av
den nuvarande byggnadsordningen. Raseborgs stads nuvarande byggnadsordning
godkandes 7.6.2010. Examensarbetets mal ar att skapa en modell fér andra
svensksprakiga kommuner vars byggnadsordning ar i behov av revidering, att utreda
vilka lagar och myndigheter som paverkar revideringsprocessen samt att jamféra
arbetsprocessen med andra kommuner.

Eftersom det ar fragan om en revidering av byggnadsordningen utarbetas forslaget till
byggnadsordningen baserande pa den nuvarande byggnadsordningen.
Byggnadsordningen revideras pa grund av att den ar bristfallig och kraver en
uppdatering. Den huvudsakliga revideringen sker i férordningar angaende ansokningar
av atgardstillstand och anmalan samt forordningar angaende byggratt inom
detaljplanerade och utanfor detaljplanerade omraden. Malet med revideringen ar att
byggnadsordningen skall bli rattvisare och mindre begransande.
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Abstract

This thesis examines the working process for revising a building ordinance for a
municipality. The thesis work has been carried out to the city of Raasepori beside the
city's revision of the building ordinance. Since the process in question is long, my work
has not been able to cover the whole process of this revision in Raasepori like it was
carried out in practice. However, the whole process is presented in theory, based on
regulations in the land use and building act and the land use and building decree.

The city of Raasepori was founded in 2009 through a merger of the municipalities
Tammisaari, Karjaa and Pohja, which is the main reason for the fact that a revision of
the current building ordinance is necessary. The current building ordinance was
approved on 7 June 2010. The aim of the thesis has been to create a model for other
Swedish speaking municipalities whose building ordinances are in need of a revision.
The laws and authorities affecting the working process have been investigated and the
working process in Raasepori has been compared to the processes in other
municipalities.

Since it is an issue of revision, the proposition for the building ordinance has been
drafted based on the current ordinance. The main causes for the revision are
deficiencies in the current building ordinance and the need for an update. The main
revision is made in regulations regarding building permissions within and outside
detail planned areas. The aim of the revision is to make the building ordinance more
equitable and less limited.
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1 Inledning

Bestallare for detta examensarbete dr Raseborgs stad. Raseborgs stad har som mal att
revidera byggnadsordningen under ar 2015. Som mal for examensarbetet ar att utreda
arbetsprocessen kring att revidera en byggnadsordning. Som handledare fran Raseborgs
stads sida kommer under detta examensarbete att fungera ledande byggnadsinspektor
Juhani Jormanainen och byggnadsinspektér Robert Juslenius.

Raseborgs nuvarande byggnadsordning godkéndes av stadsfullméktige 7.6.2010. Orsak till
att det har bestdmts att en revidering &r i behov ar att den nuvarande byggnadsordningen &r
bristfallig och oklar. Malet med revideringen r att skapa en uppdaterad och mer
fungerande byggnadsordning. Eftersom det ar frdgan om en revidering kommer grunden
till den gamla byggnadsordningen att sta kvar men kompletteras och fortydligas.
Lagstiftning som angar markanvandningen och byggandet har forandrats sedan den
nuvarande byggnadsordningen godkéandes, vilket ocksa &r en orsak till att en revidering ses

nddvandig.

Beslutet om att en revidering ar nddvandig gjordes i januari 2015. Reveideringsprocessen
av en byggnadsordning ar tidsmassigt lang. | detta examensarbete har det darfor inte
funnits mojlighet att delta i hela processen. Teoretiskt &r dock hela processen beskriven i
examensarbetet. Som kéllor for den teoretiska delen har jag anvant mig av
kommunfdérbundets guide for sammanstallning av en byggnadsordning "Opas
rakennusjarjestyksen laatimiseen™ som publicerades ar 2013, markanvéandnings- och
bygglagen samt markanvéndnings- och byggforordningen. | "Opas rakennusjarjestyksen
laatimiseen" finns klara direktiv pa hur en fungerande byggnadsordning bor
sammanstallas. Vid anvandningen av dessa anvisningar vid en revidering av
byggnadsordningen bor man tanka pa att anvisningarna ar gjorda for att sammanstéalla en
ny byggnadsordning. Anvisningarna kan anda vara till stor nytta ocksa vid revidering och

mindre justeringar av byggnadsordningen.



2 Regelverk som styr markanvandning och byggande i Finland

Markanvandnings- och bygglagen &r den viktigaste lagen som berér markanvéndningen
och byggandet i Finland. Markanvéndnings- och bygglagen berér anvédndningen av
omraden, planering och byggande. | markanvandnings- och byggforordningen samt
miljoministeriets regelverk finns bestdammelser och férordningar som kompletterar
anvandningen av omraden och byggande. Inom kommuner styrs markanvéandningen och

byggandet med byggnadsordningar och omradesindelning.

Finlands byggbestammelsesamling innehaller férordningar och anvisningar som
kompletterar lagarna som berér markanvandningen och byggandet. For beskyddande av
landskap och naturen finns lagar for skyddande av byggnadsarvet och naturvardslagen.
Markanvandnings- och bygglagen ar ocksa grunden for beskyddande av byggnadsarvet
och kulturvarden. Lagstiftning angaende energibesparing och sa kallade néra-
nollenergibyggande ar annu under arbete och direktiv fran EU paverkar lagstiftningen i
Finland mer och mer. (Miljéministeriet, lagstiftning som galler markanvéndning och
byggande, 2013)

2.1 Bygglagstiftningens historia i Finland

Ar 1856 grundades en allméan lagstiftning angdende stiders organisering och byggande.
Lagstiftningen inneholl framst bestammelser angaende brandsékerhet. Pa 1800-talet hade
det getts administrativa foérordningar angdende staders organisering och byggande, varav

de viktigaste var byggnadsordningarna.

Den forsta allménna lagstiftningen som berdrde detaljplanering och byggande i Finland var
lagen for detaljplanering (145/1931). Vid sidan om lagen for detaljplanering fanns
byggbestammelser som inneholl bl.a férordningar angaende bygglov, 6vervakning av
byggarbete och underhall av byggnader. Byggandet pa landsbygden reglerades av lagen for
byggande pa landsbygden (634/1945).

Den 1.7.1959 tradde bygglagen (370/1958) i kraft och upphavde lagen for detaljplanering
och lagen foér byggande pa landsbygden. Bygglagen grundades pa att justera giltiga normer
som berorde detaljplanering och byggande. | bygglagen gjordes under dess giltighetstid



flertal forandringar. Den 1.1.2000 tradde markanvandnings och bygglagen (132/1999) i
kraft och upphavde den fyrtio ar gamla bygglagen. (Hallituksen esitys eduskunnalle

rakennuslainsdddannon uusimisesta 101/1998)

2.2 Lagar som berér byggnadsordningen

Lagar som berdr byggnadsordningen ar markanvéndnings- och bygglagen (MBL) och
markanvandnings- och byggférordningen (MBF). Dessa lagar kompletteras av Finlands
byggbestemmelsesamling som omfattar bl.a. byggnadstekniska och motsvarande

foreskrifter och anvisningar.

Med hjalp av MBL regleras omradesanvandningen och byggandet. Malet med regleringen
ar att skapa en bra livsmilj6 och att framja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt
hallbar utveckling. MBL innehaller bestimmelser om planering, byggande och anvéandning
av omraden samt om projektering, uppforande och anvandning av byggnader. | MBL finns
bestammelser om innehall av byggnadsordningen och godkénnande av
byggnadsordningen. (Markanvéandnings- och bygglagen 1999/132)

I markanvandnings- och byggférordningen finns férordningar som galler processen kring
utarbetande av byggnadsordningen. MBF innehaller bestammelser om hur lange ett forslag
till byggnadsordning skall hallas synligt for offentligheten och vilka myndigheters
utlatanden som skall begéras for forslaget pa byggnadsordningen. (Markanvéandnings- och
byggférordningen 1999/895)

2.3 Byggnadsordning

Enligt MBL 148 skall alla kommuner ha en byggnadsordning. Kommunen kan med hjélp
av byggnadsordningen komplettera markanvandnings- och bygglagen for att sjalv kunna
styra planeringen av markanvandningen och omgivningen inom kommunen.

(Markanvéndnings- och bygglagen 1999/132)

Med hjalp av en byggnadsordning kan kommunen styra byggandet for att skapa en bra
boendemiljo samt bevara kulturella varden. Férordningarna i byggnadsordningen bor

berora byggplatsen, storleken pa byggnaden och byggnadens placering. Férordningarna



kan ocksa berora gardsplaner, inhagnader och ledande av vatten. Férordningarna i
byggnadsordningen kan berdra hela kommunen eller bara en del av kommunen, dvs.
forordningarna kan variera inom olika omraden inom kommunen. Omradena kan vara
detaljplanerade omraden, generalplanerade omraden, utanfor detaljplanerade omraden och
strandomraden. (Opas rakennusjarjestyksen laatimiseen, Kuntaliitto 2013, s. 8-9)

| byggnadsordningen kan ocksa bestammas omraden som ar i behov av planering. Dessa
anvisningar galler i hogst 10 ar. Enligt MBL 168 &r ett omrade i behov av planering dar det
ar for att med hansyn till behov i anslutning till anvandningen finns skal att vidta
sarkskilda atgarder. Sarskilda atgarder som att bygga vagar, vattenledningar eller avliopp
eller att ordna friomraden. Forutsattningar for bygglov pa omraden i behov av planering
bestdms i MBL 1378 "Utbver vad som annars bestdms om forutsattningarna for bygglov,
forutsatter beviljande av bygglov pa ett omrade enligt 16 § i behov av planering och for
vilket detaljplan inte har godkéants att byggandet

1) inte fororsakar olagenheter med tanke pa planlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen,

2) inte leder till menlig samhallsutveckling, och

3) ar lampligt med tanke pa landskapet och inte forsvarar bevarandet av sarskilda natur-
eller kulturmiljévarden eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven.™ (Markanvandnings-
och bygglagen 1999/132)

| kommunens byggnadsordning kan det ocksa finnas instruktioner och véagledning for
byggande. | sa fall bor de avskiljas tydligt fran forordningarna. Om forordningarna i
byggnadsordningen &r i strid med finlands byggbestammelsesamling galler de inte. (Opas

rakennusjarjestyksen laatimiseen, Kuntaliitto 2013, s. 12)

2.4 Sammanstallning av byggnadsordning

Angaende godkannande av byggnadsordningen foljs det som ndamns i MBL 15 §
"Byggnadsordningen godkanns av kommunfullméktige. Nar byggnadsordningen bereds
skall i tillampliga delar iakttas vad som i 62 § bestams om vaxelverkan och i 65 8§ om
offentligt framlaggande av planférslag. Narmare bestammelser om utarbetande av
byggnadsordningen utfardas genom férordning.” Enligt 628 skall det ges en mojlighet att

delta i planeringen eller framfora sina asikter at markéagare, de vars boende eller



arbetsforhallanden tydligt kan paverkas av planen och de myndigheter vars
verksamhetsomrade behandlas i planen. Enligt 658 skall planforslaget laggas fram
offentligt och framlaggandet skall informeras pa ett lampligt satt. Enligt MBL 204§
angaende andring och upphavande av planer och byggnadsordningar skall vad som i
markanvandnings- och bygglagen bestdmts om utarbetande av byggnadsordningar
tillampas pa samma séatt ocksa nar de dndras och upphavs. (Markanvandnings- och
bygglagen 1999/132)

Processen for att fa en reviderad byggnadsordning godkéand ar samma som for att fa en ny
byggnadsordning godkand. | byggnadsordningen skall bara kommunens egna forordningar
finnas och inte férordningar som redan finns i markanvéndnings- och bygglagen eller
markanvandnings- och byggférordningen. Med hjalp av véxelverkan mellan kommunens
olika sektorer sasom byggnadstillsyn, planlaggningsektion och miljoministeriet blir det
inga konflikter i planeringen av byggnadsordningen. Samarbete med grannkommuner,
myndigheter och NTM-centralen &r ocksa nodvandigt. (Opas rakennusjarjestyksen
laatimiseen, Kuntaliitto 2013, s. 13-14)

Enligt MBL 1778 ar det kommunens ansvar att se till att byggnadsordningen utarbetas eller
halls aktuell. I annat fall kan vederbdrande ministerium utsatta en tid inom vilken ett beslut
i saken skall fattas. Detta rader ocksa ifall det &r uppenbart att detta forsvarar mojligheterna
att uppna malen som lagen staller angaende omradesplanering och styrning av byggandet.
Fore ett sadant forordnande utfardas skall ministeriet samrada med kommunen i fraga och
utlatande skall inhamtas angdende saken. Om detta forordnande inte iakttas kan

kommunen i sa fall forelagga kommunen att géra det med pafoljda boter.

(Markanvandnings- och bygglagen 1999/132)



3 Revidering av byggnadsordning

En revidering av byggnadsordningen behdvs om det skett forandringar i lagstiftningen, om
det skett en forandring i kommunens struktur och om tva samarbetande kommuner vill sla
ihop byggnadsordningarna. Vid mindre forbéattringar eller férandringar av
byggnadsordningen behdver kommunen inte fornya byggnadsordningen fullstandigt. Figur
1 beskriver tagordningen for en revideringsprocess av en byggnadsordning baserat pa
information fran Opas rakennusjarjestyksen laatimiseen och markanvéandning- och
bygglagen. (Opas rakennusjarjestyksen laatimiseen, Kuntaliitto 2013, s. 7)

Inledning / Beslut

.I

Utkast

Ikrafttradande

I.|:<-I «I‘i

Figur 1. En modelltabell for tdgordningen vid revideringsprocessen av en

byggnadsordning.
3.1 Inledning av revideringsprocessen

Da kommunen inleder revideringsprocessen skall detta meddelas om pa bl.a. kommunens
hemsida, lokala tidningar och kommunens anslagstavla. P4 samma gang eller inom kort
efter att inledningen meddelats &r det bra att offentliggora ett program for deltagande och
bedémning. (Opas rakennusjarjestyksen laatimiseen, Kuntaliitto 2013, s. 13)



3.2 Program for deltagande och bedémning

MBL 638 "Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och betydelse
nodvandigt program for deltagande och véaxelverkan samt foér beddmning av planens
konsekvenser utarbetas i ett tillrackligt tidigt stadium.

Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att intressenterna har
majlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den planerade
tidtabellen samt forfarandet for deltagande och beddmning. Informationen ska ordnas pa
ett satt som ar lampligt med tanke pa planens syfte och betydelse. Informationen kan ocksa
ges i samband med informationen om planlaggningséversikten. Genom férordning av
statsradet utfardas det narmare bestammelser om lamnande av information om att fragan

om planlaggning har vackts." (Markanvandnings- och bygglagen 1999/132)

Redan i ett tidigt skede vid en revidering av byggnadsordningen ar det bra att gora ett
program for deltagande och bedémning. | planen bor presenteras malet for
byggnadsordningen och behovet av revidering, vilka intressenterna &r och en uppskattad
tidtabell. Enligt Ulla Hurmeranta (personlig kommunikation 3.3.2015), ledande jurist pa
kommunfdérbundet, &r det kommunen sjalv som boér uppgora en realistisk tidtabell forutom
tidsperioderna for att halla forslaget till byggnadsordning synligt for allmanheten, som ar

bestdmt i markanvandnings- och bygglagen.

Enligt 648 i markanvandnings- och bygglagen har en intressent rétt till att foresla narings-,
trafik- och miljocentralen samrad angaende programmet for deltagande och bedémning.
Kommunen kan ocksa angaende tillrackligheten och genomférande av programmet for
deltagande och bedémning samrada med narings-, trafik- och miljécentralen.

MBL 648 " Kommunen kan samrada med narings-, trafik- och miljécentralen om
programmet for deltagande och bedémning ar tillrackligt och hur det ska genomféras.
Innan ett planférslag laggs fram offentligt har en intressent méjlighet att féresla narings-,
trafik- och miljocentralen samrad om huruvida programmet for deltagande och bedémning
ar tillrackligt. Om programmet &r uppenbart bristfalligt, ska narings-, trafik- och
miljécentralen utan drojsmal ordna samrad med kommunen for att utreda behoven av att
komplettera programmet.

Till samradet ska kallas den intressent som vackt forslaget och enligt behov de

myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade saken beror."



3.3 Utkast av byggnadsordning

Vid foérnyande och revidering av byggnadsordning ar det bra att gora ett utkast av
byggnadsordningen. Markanvéandnings- och bygglagen kraver dock inte ett utkast. Utkastet
av byggnadsordningen ar en forbattring av byggnadsordningen och som grund anvéands den
nuvarande byggnadsordningen. Utkastet sammanstélls av en arbetsgrupp som bestams av

kommunen for fornyandet av byggnadsordningen.

Om det bestams att gora ett utkast av byggnadsordningen kan kommunen halla utkastet
synligt for offentligheten t.ex. pa kommunens hemsida eller tillgangligt pa
byggnadstillsynens kontor en viss tid. Under denna tid har intressenterna mojlighet att
kommentera och ge anmarkningar pa utkastet. Att utkastet ar synligt for allmanheten &r bra
att anmalas pa bl.a. hemsida och lokala tidningar. Utlatande av myndigheter begars ocksa

pa utkastet.

3.4 Forslag till byggnadsordning

Forslaget till byggnadsordningen sammanstalls med hjélp av responsen pa utkastet. Vid
offentliggérandet av byggnadsordningsforslaget foljs forordningarna i markanvandnings-

och byggforordningen angaende utarbetande av byggnadsordning.

MBF 68§ "Forslaget till byggnadsordning skall i kommunen hallas offentligt framlagt
under minst 30 dagar. Kommunmedlemmarna och intressenterna har ratt att géra
anmarkning mot férslaget. Anméarkningen skall ges in till kommunen fore utgangen av den

tid under vilken forslaget ar framlagt.

Offentligt framlaggande och réatten att géra anmarkning skall kungéras i samma ordning
som kommunala tillkdnnagivanden offentliggors i kommunen, om inte sakens betydelse

forutsatter mera omfattande information.

Utlatande om forslaget till byggnadsordning skall begéras av narings-, trafik- och
miljécentralen, forbundet pa landskapsniva och den kommun vars omrade paverkas av

byggnadsordningen nar det galler omradesanvandningen eller bebyggandet av omradet.



Vad som i 32 § foreskrivs om ny framlaggning av planforslag tillampas aven nar forslaget
till byggnadsordning har férandrats vasentligt sedan det varit offentligt framlagt.”

(Markanvandnings- och byggférordningen 1999/895)

Pa samma satt som for utkastet av byggnadsordningen har intressenterna mojlighet att
kommentera och ge anmarkningar pa forslaget. Utlatande av myndigheter ska ocksa
begaras pa byggnadsordningesforslaget. Kommunens tekniska avdelning presenterar
byggnadsordningsforlsaget for kommunstyrelsen som bestdmmer om offentliggdrandet och
skickande till myndigheter for utlatande.

Vid offentliggdrande av forslaget foljs forordningarna i markanvandnings- och bygglagen
angaende offentligt framlaggande av planforslag. MBL 658 "Ett planférslag skall laggas
fram offentligt. Information om framlaggandet skall ges pa ett satt som ar lampligt med
tanke pa planens syfte och betydelse. Kommunmedlemmarna och intressenterna skall

beredas tillfalle att framfora sin asikt om saken (anmérkning).

De som gjort en anmérkning och som uppgett sin adress ska underrattas om kommunens

motiverade stallningstagande till den framférda asikten.

Vad som i denna paragraf bestams om kommunen géller i fraga om en landskapsplan

forbundet pa landskapsniva.

Narmare bestammelser om framlaggandet av planférslag utfardas genom férordning."

(Markanvandnings- och bygglagen 1999/132)

3.5 Godkannande av byggnadsordning

Kommunstyrelsen presenterar den nya byggnadsordningen for kommunfullmaktige for
godkannande. Byggnadsordningen trader i kraft efter att den godkannts. Vid godk&nnande
av byggnadsordningen féljs de forordningar i markanvéandnings- och bygglagen angaende

godk&nnande av byggnadsordningen.

MBL 158: "Byggnadsordningen godkanns av kommunfullméktige. Nar byggnadsordningen

bereds skall i tillampliga delar iakttas vad som i 62 8 bestams om véxelverkan och i 65 §
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om offentligt framlaggande av planforslag. Narmare bestammelser om utarbetande av
byggnadsordningen utfardas genom férordning.” (Markanvéandnings- och bygglagen
1999/132)

4 Revidering av Raseborgs byggnadsordning

4.1 Orsak till revidering

Raseborg nuvarande byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 7.6.2010. Raseborgs
stad bildades 1.1.2009 genom en sammanslagning av kommunerna Ekenas, Karis och
Pojo. Orsaken till att byggnadsordningen &r i behov av en revidering &r att
byggnadsordningen ar oklar, bristfallig och kraver en uppdatering. Andringar i
byggnadsordningen gors bl.a i forordningar angaende tillstandsplikt for jordvarme,

atgardstillstands ansokningar och anmélan, byggnaders placering och omfattning samt i

kartbilagor och omradesindelningen.

Figur 2. Karta 6ver Raseborg. (Raseborgs stads hemsida, 2014)
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4.2 Arbetsprocessen kring revideringen

Arbetsprocessen kring revideringen av Raseborgs stads byggnadsordning féljer delvis
anvisningarna i kommunforbundets, ar 2013 utgivna, Opas rakennusjarjestyksen
laatimiseen. Arbetsprocessen illustreras i bild 3. Det som skiljer sig fran
kommunfdérbundets anvisningar &r att Raseborgs stads valde att inte offentlig gora ett
utkast av byggnadsordningen. Bild 2 visar ocksa nar de olika arbetskedena utarbetades

samt en maltidtabell for att offentliggdra forslaget och for att fa byggnadsordningen

godkénd.
y ™
Inledning e Januari 2015
b :
e DY
PDB e Till paasende i maj 2015
~ ,
P DY
Forslag * Till pdseende juni 2015

b :
e DY

Godkannande e Som mal oktober 2015
o

Figur 3. En beskrivning pa tagordningen for revideringsprocessen kring Raseborg stads
byggnadsordning.

4.2.1 Inledning och program for deltagande och bedémning

Revideringsprocessen fér Raseborgs byggnadsordning inleddes i januari 2015. Som en del
av mitt examesarbete fick jag i uppgift att sammanstélla ett program for deltagande och
bedémning (PDB) for revideringen av Raseborg byggnadsordning (Bilaga 1). Programmet

for deltagande och bedémning sammanstalldes i april 2015. | PDB:n planeras véxelverkan
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och informeringen under revideringens gang. | PDB:n laggs ocksa fram vilka
intressenterna dr, arbetsgruppen som arbetar med revideringen och en uppskattad tidtabell

for revideringsprocessen.

Programmet for deltagande och bedémning sammanstélldes sa att det féljer 638 i
markanvandnings- och bygglagen. | 638 i markanvéndnings- och bygglagen anvénds
begreppet "plan”, men bestammelserna tillampades &ven i detta fall da det handlade om en
byggnadsordning. Orsaker som foranleder behov till revidering utreddes genom moten och
diskussioner mellan berérda tjansteman i staden. Beslut om revidering av

byggnadsordningen fran stadsstyrelsen var ocksa grunden till arbetet.

Orsakerna till revideringen som togs upp i PDB:n efter ssmmantrade med handledarna fran

Raseborgs stad var:

- granskning av tidsenlighet av de foreskrifter som kompletterar detalj- och
generalplanerna

- andringar i forfattningar som tillstandsplikt for jordvarme

- andringar i atgardstillstands ansdkningar samt anmalan

- andringar angaende gardsplaner, bl.a gardsbelysning

- foreskrifter angdende byggratt inom och utanfor strandomrade tydliggors

- andringar i kartbilagor och omradesindelningen

- andringar i forfattningar angaende dagvatten

- forenkla lovsprocessen inom ramen av lagen

- foreskrifter angdende byggande pa grundvattenomraden tydliggors

- andringar i forfattningar angaende byggnaders héjd over vattenstandet

Véxelverkan under revideringens gang beskrevs i kapitel 2 och forfarandet féljdes av

markanvandnings- och bygglagen 628, 638 och 658.

Véxelverkan mellan de olika parterna som berérs av byggnadsordningen ar viktig under
revideringsprocessen gang. Planeringen av vaxelverkan baseras pa det som foreskrivs i 628§
I markanvéandnings- och bygglagen. Enligt 628 i markanvéndnings- och bygglagen bor
intressenterna vara markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av revideringen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid revideringen.

(Markanvandnings- och bygglagen 1999/132)
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Intressenterna som togs upp i programmet for deltagande och bedémning efter
sammantréde med handledarna var:
- Markéagare och legotagare pa omradet och angransande omraden
- Kommuninvanare, foretag och féreningar med verksamhet inom kommunen
- Myndigheter som: - Nylands nérings-, trafik- och miljocentral
- Nylands férbund
- Véstra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket
- Vastra Nylands raddningsverk
- Raseborgs vatten
- Ekendas Energi Ab
- De tjansteinnehavare och organ i Raseborgs stad vars verksamhetsomrade kan
berdras av drendet
- Grannkommunerna
| PDB:n gavs en majlighet for intressenterna att ge utlatande under revideringsarbetet av
byggnadsordningens gang, beddma verkningarna av revideringen och skriftligen eller

muntligen uttala sin asikt om saken.

Arbetsgruppen som arbetar med revideringen bestar av tekniska direktéren, ledande
byggnadsinspektor, miljo- och byggnadsndmndens jurist, miljochefen, en
planlaggningsingenjor, byggnadsinspektorer och stadsplaneringschefen. Programmet for
deltagande och bedémning kommer att laggas synligt for offentligheten pa Raseborgs stads
hemsida, pa anslagstavlan i Raseborgs stads byggnadstillsyn i Karis och och pa
anslagstavlan i Raseborgs stadshus i Ekenés. | PDB:n meddelas att
byggnadsordningsforslaget framlaggs till offentligt paseende i minst 30 dagar. Vid behov
ordnas ocksa separata forhandlingar med invanare, markagare och andra intressenter under

revideringsarbetets gang.

Den uppskattade tidtabellen gjordes realistisk men inom ett knappt tidsintervall for att fa
arbetet gjort sa snabbt som mojligt. Tidtabellen var avsevart kortare an andra kommuners
tidtabeller for revidering av byggnadsordning pa grund av att Raseborgs stad valde att inte

framlagga ett utkast av byggnadsordningen fore sjalva forslaget. Den uppskattade
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tidtabellen i programmet for deltagande och bedémning fran april 2015 sag ut som

foljande:

Revideringsarbetet inleddes januari 2015

Programmet for deltagande och bedémning

godkanns i byggnads- och miljoutskottet maj 2015

Tillfélle for horande av intressenter juni 2015

Forslaget till byggnadsordning halls synligt i
30 dagar for anmarkningar juni 2015

Byggnads- och miljoutskotten behandlar
anmarkningarna juli - augusti 2015

Forslaget till byggnadsordningen i kommunstyrelsen september 2015

Godkénnande av byggnadsordningen

av kommunfullméktige oktober 2015

4.2.2 Forslag

Raseborgs byggnadstillsyn valde att inte gora ett utkast av byggnadsordningen utan endast
ett byggnadsordningsforslag (Bilaga 2). Byggnadsordningsforslaget som finns som bilaga i
detta slutarbete ar &nnu under arbete och inga andringar ar fastslagna. Forslaget kommer
troligtvis &nnu under varen att redigeras. Enligt min bedémning har Raseborgs stad
mojlighet att snabba upp revideringsprocessen genom att hoppa 6ver utkastet men det
forsvarar daremot tillgangen till kommentarer och anmérkningar av intressenter eftersom
det endast ges en majlighet for utlatande. Forslaget halls synligt i 30 dagar enligt 68 i
markanvéandnings- och byggférordningen. | byggnadsordningsforslaget marks under

revideringsarbetet det som andrats med rott vilket underlattar intressenternas utlatande.
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4.2.3 Godkannande av byggnadsordningen

Som mal for att fa byggnadsordningen godkand har Raseborgs stad i oktober ar 2015. Fore
forslaget till byggnadsordningen presenteras for kommunstyrelsen behandlas
anmarkningarna fran byggnadsordningsforslaget av byggnads- och miljéutskottet. 158 i
markanvandnings- och bygglagen angaende godkénnande av byggnadsordningen foljs
under godkénnandeprocessen. Byggnadsordningen trader i kraft efter godk&nnandet med

malet inom ar 2015.
4.2.4 Lojos och Pargas arbetsprocess kring revidering av byggnadsordning

Jamforelseobjekten jag har valt i detta examensarbete ar Lojos och Pargas
byggnadsordningar samt arbetsprocessen kring revideringen av dessa byggnadsordningar.
Orsaken till att jag valde dessa stader ar att den huvudsakliga orsaken till revideringen &r
for alla tre stader samma. Lojos och Pargas byggnadsordningar reviderades ocksa pa grund
av kommunsammanslagning och pa grund av att alla kommuner skall enligt

markanvandnings- och bygglagen ha en enhetlig byggnadsordning.

Ar 2013 sammanslogs kommunerna Nummis-Pusula och Karislojo med Lojo. Sedan dess
har det funnits tre olika byggnadsordningar pa Lojoomradet. Lojos byggnadsordning
tradde i kraft ar 2011, Nummis-Pusulas ar 2007 och Karislojos ar 2008. Pa varen ar 2015
har Lojo fatt en enhetlig byggnadsordning.
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Figur 4. Karta 6ver Lojo. (Uppslagsverket Finland, 2015)
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Lojos revideringsprocess inleddes i Maj ar 2013. Programmet for deltagande och
bedémning godkéndes av miljé- och byggnadsndmnden den 2.5.2013 och lades synligt for
allmanheten. Till skillnad fran Raseborgs stads process offentliggjorde Lojo ett utkast pa
byggnadsordningen fore sjélva byggnadsordningsforslaget. Utkastet holls synligt for
allménheten i 30 dagar under perioden 1.4 - 30.4.2014. Lojos byggnadsordningsforslag var
framlagt i 30 dagar under perioden 2.10 - 3.11.2014. Den 29.1.2015 beslét miljonamnden i
Lojo att foresla att stadsstyrelsen och fullmaktige godkanner byggnadsordningen.
Byggnadsordningen godkandes och tradde i kraft 1.5.2015. (Lojo stadsfullméktiges
motesprotokoll, Lojo 11.3.2015)

Pargas stad bildades den 1.1.2009 genom en sammanslagning av kommunerna Pargas,
Nagu, Houtskar, Korpo och Ini6. Kommunen bildades med namnet Vastaboland men bt
namn till Pargas den 1.1.2012 enligt beslut av kommunfullméktige. Véstabolands

byggnadsordning godkandes av stadsfullméktige 16.11.2009.
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Figur 5. Karta 6ver Pargas. (Uppslagsverket Finland, 2015)

Enligt programmet for deltagande och bedémning med anledning av Vastabolands
byggnadsordning var avsikten att genom den nya byggnadsordningen upphéva
samgangskommunernas byggnadsordningar. Pargas stads forra byggnadsordning
godkandes 6.11.2001, Nagu kommuns 13.6.2002, Houtskérs kommuns 17.4.2002, Korpo
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kommuns 25.6.2002 och Ini6 kommuns 29.1.2004. Programmet for deltagande och
bedémning holls framlagt for allméanheten under tiden 2.6.2008 - 15.8.2008 pa allmanna
anslagstavlor i de olika kommunerna. Planen var enligt programmet for deltagande och
bedémning att ett utkast av byggnadsordningen halls framlagt under december manad ar
2008 och att ett byggnadsordningesforslag presenteras for kommunstyrelsen i borjan av ar
2009. Byggnadsordningen godkéndes av stadsfullmaktige den 16.11.2009. (Program fér
deltagande och bedémning med anledning av byggnadsordningen, Véastaboland
28.11.2008)

5 Forslag till innehallsmassiga forandringar i
byggnadsordningen for Raseborg samt jamforelse med

byggnadsordningen for Lojo och Pargas

Eftersom 628 och 638 i markanvandnings- och byggférordningen har upphévts galler 1298
i markanvandnings- och bygglagen angaende anvandning av anmélningsforfarande. Den
nuvarande byggnadsordningen stoder sig pa statsradets forordning 542/2003 angaende
avloppsvattenhantering vilken ar foraldrad och gallande forordning ar 209/2011.

I byggnadsordningen gors andringar i forordningar angaende byggnaders placering och
anpassning till den byggda miljon och landskapet. Det laggs till férordningar som berdr
byggnaders tillatna minimiavstand fran en vags mittlinje. Enligt Raseborgs nuvarande
byggnadsordning skall en byggnads avstand till en landsvags mittlinje vara minst 20 meter.
| den nya byggnadsordningen planeras de tillatna avstanden delas upp i riks-/stamvag,
region/forbindelsevag och enskildvag. Vastabolands och Lojos byggnadsordning har
strangare bestammelser angaende byggande vid véagar an vad det planeras for Raseborgs
nya byggnadsordning.

Forordningarna i Raseborgs byggnadsordning angaende nar atgardstillstand skall sokas och
nar anmalan skall goras revideras pa grund av att det gors en andring i kommunens
omradesindelning. Kartornas och omradesindelningens uppdatering samt planering ar annu

i ett tidigt skede, darfor gas inte planerna igenom i detta examensarbete.



18

Den nuvarande byggnadsordningens omradesindelning bestar av sex omraden, A, Al, B,
C, D och E. A och A1l ar detaljplanerade omraden, Al ar stranddetaljplanerade omraden.
Pa dessa omraden kravs atgardstillstand for alla atgarder. B ar generalplaneomrade. C &r
skargards- eller strandnara omrade i behov av generalplanering huvudsakligen for
reglerande av fritidsbosattningen. D &r en del av generalplaneomrade eller omrade i behov
av detaljplanering. E ar gles bebyggelse var planeringsbehov foreligger pa strandomrade.
Inom omradena B, C och D foreligger planeringsbehov pa hela omradet fram till

generalplanens faststallelse.

En lattkonstruktion som inte betraktas som byggnad far uppféras med en anmélan pa B, C
och E omradena i Raseborgs nuvarande byggnadsordning. Undantag finns i tillstand for
skjul, grilltak och lusthus med en bottenyta pa mindre &n 10m2, var det racker med endast
anmalan ocksa inom D omradet. For konstruktioner for allmanheten, sa som t.ex. idrotts-
och samlingsplatser, kravs i den nuvarande byggnadsordningen atgardstillstand pa alla
omraden. Planen &r att detta skall goras friare i den nya byggnadsordningen for Raseborg.
Alla konstruktioner for allmanheten kraver atminstone atgardstillstand inom alla omraden i
Véstabolands byggnadsordning. | den nuvarande byggnadsordningen for Raseborg kravs
atgardstillstand for reklamargader och avloppsvattenhantering endast pa omrade A men pa
grund av andringarna i omradesindelningen planeras detta goras strangare. Den tionde
punkten i kapitlet angaende tillstands- eller anmalningsplikt for atgarder som galler
tradfallning planeras strykas eftersom det som star i lagen inte behdver upprepas i
byggnadsordningen. Den tionde punkten planeras att bli ersatt med anldggande av

jordvarme. Anlaggning av jordvarme kraver atgardstillstand inom alla omraden.

Enligt Vastabolands byggnadsordning bér man ansoka om atgardstillstand for skyddstak
och biltak dven pa omraden utanfor detaljaplaneomraden medan det i Raseborgs nuvarande
byggnadsordning racker med anmalan utanfor detaljaplaneomraden. Férordningar
angaende uppforande av separat anordning, sa som t.ex. mast, skorsten eller skidlift, skiljer
sig ocksa mellan Raseborgs byggnadsordning och Vastabolands byggnadsordning.
Vastabolands byggnadsordning kraver atgardstillstand for uppforande av alla separata
anordningar inom alla omraden, forutom uppférande av minnesmarke eller motsvarande
som endast behéver anmélas. Raseborgs byggnadsordning kréver daremot endast anmélan
vid uppforande av skorsten, cistern, minnesmarke, broar och paraboler inom omradena C,
D och E.
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Det finns ocksa skillnader i forordningar angaende fasadatgarder i dessa
byggnadsordningar. Andring av takformen och fonsterindelning kraver atgardstillstand
enligt VVastabolands byggnadsordning medan Raseborgs byggnadsordning endast kraver
atgardstillstand pa omradena A, Al, B, C och D. I férordningar angaende férandringar av
fasadfarg ar daremot Raseborgs byggnadsordning strangare an Vastabolands
byggnadsordning. Enligt Vastabolands byggnadsordning racker det med anmalan for
andring av fasadféarg inom alla omraden medan Raseborgs byggnadsordningsforslag kraver
atgardstillstand pa omradena A, Al, B, C och D.

Till skillnad fran Raseborgs och Véstabolands byggnadsordningar har Lojos
byggnadsordning inte en tabell for tillstand- och anmalningsplikt. Lojos byggnadsordning
har daremot en lista pa befrielse fran ansokan om atgardstillstand pa alla slags tomter och
pa smahustomter. Enligt Lojos byggnadsordning far fasadens farg och takets material
andras pa smahus och pa ekonomibyggnader i anslutning till dessa utan atgardstillstand.
Detta forutsatter att byggnaden inte ar skyddad i detaljplanen eller med stdd av lagen om
skyddande av byggnadsarvet och fargen inte strider mot anvisningarna om byggséttet eller
planen. Enligt Lojos byggnadsordning far en separat latt konstruktion byggas pa
gardsplanen inom detaljaplane- och strandomraden utan atgardstillstdnd om den ar mindre

an 10mz2. | glesbygden ar storsta tillatna bottenyta pa latt konstruktion 30m2.

Den storsta delen av revideringen i Raseborgs byggnadsordning utfors pa forordningarna
angaende omfattningen av byggandet och mangden byggratt pa en byggplats. Byggratten
inom detaljplanerat omrade kommer att bli en bestamd procentuell andel av byggplatsens
areal ifall detaljaplanen inte begrénsar byggandet. Byggrétten utanfor detaljplanerat
omrade kommer att dimensioneras enligt byggplatsens lage beroende pa om byggplatsen
ligger i glesbyggden eller pa strandomrade. Forordningarna angaende byggratten pa
byggplatser har fatt mest klagomal fran allméanheten. Dessa forordningar bor goras

tydligare, réttvisare och mer i proportion till byggplatsens areal.

Raseborgs nuvarande byggnadsordning har en tabell med bestammelser angaende byggrétt
i glesbygd och pa strandomraden. For att gora bestammelserna tydligare planeras det att
dela upp forordningarna i fyra kategorier vilka ar fast boende pa glesbygden utanfor
strandomrade och inom strandomrade, fritidsbebyggelse utanfor strandomrade och inom
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strandomrade. Byggratten for fritidsboende inom strandomrade planeras dessutom vara
reglerad med hjalp av tre skargardszoner, vilka ar inre skargarden, yttre skargarden och
havszonen. For alla dessa kategorier begransas byggandet enligt byggplatsens lage och

storlek.

Enligt Raseborgs nuvarande byggnadsordning ar den totala maximala byggratten 12 % och
pa en byggplats far det uppforas hogst en bostadsbyggnad med hogst tva bostader, eller tva
bostader i separata byggnader. Bostadsbyggnaderna far ha en sammanlagd vaningsyta pa
hogst 450mz2. Pa strandomraden ar den hogsta tillatna sammanlagda vaningsytan 300m2
och pa byggplatser for fritidsbostader 160m?2, som innefattar en fritidsbostad och en
gaststuga. Da byggplatsen for fritidsbostaden ar storre &n 8000m2 ar hogsta tillatna
vaningsytan 200m2. For byggplatser for fritidsbostad pa strandomrade &r hégsta tillatna
vaningsytan 180m?2 da byggplatsen &r storre &n 8000mz2.

| Lojos byggnadsordning far bostadshuset pa en byggplats storre an 5000m2 ha en
vaningsyta pa hogst 350m2 och pa en byggplats mindre an 5000m2 utgéra 10 % av
byggplatsen. Pa holmar ar motsvarande exploateringstal 0,05 % pa byggplatser mindre &n
5000m2. Stdrsta tillatna vaningsyta for fritidsboende pa strandomraden ar 150m2. Lojos
byggnadsordnings foreskrifter angaende byggnadernas omfattning ar strangare an

Raseborgs byggnadsordnings.

| Véstabolands byggnadsordning far byggplatsens sammanlagda vaningsyta hogst vara
500m2 for permanent boende. Pa en byggplats for bostadsandamal far vaningsytan for ett
hus for bostadsandamal vara hogst 300m?2 och en sidobostads vaningsyta far hogst vara
80m2. Jamforelserna mellan omfattningen av byggandet har endast iakktagit
bostadsbyggnader och byggnader for fritidsboende.
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6 Avslutning

Revideringen av en kommuns byggnadsordning ar ett kravande arbete som tar lang tid. Det
viktigaste under revideringprocessens gang ar vaxelverkan mellan de olika parterna som
arbetar med revideringen och de som berérs av konsekvenserna av revideringen. Det ar
ocksa viktigt att alla dessa parter ges en mojlighet att paverka resultatet och att det ges en
mojlighet att ge asikter. Pa grund av detta bor vaxelverkan kring revideringsprocessen

planeras Vél.

Revideringen av Raseborgs byggnadsordning ar annu under arbete. Programmet for
deltagande och bedémning framlaggs for paseende av allmanheten i maj ar 2015 och det
planeras att lagga fram byggnadsordningsforslaget i juni ar 2015. Som en del av
examensarbetet gjordes programmet for deltagande och bedémning som baserade sig till
storsta delen pa markanvandnings- och bygglagen och pa muntliga sammantraden med
handledarna Juhani Jormananinen och Robert Juslenius fran Raseborgs stad. Aven om
revideringen av byggnadsordningen annu ar under arbete uppfylldes malet med
examensarbetet, vilket var att utreda processen kring revidering av byggnadsordning samt

att utreda vilka lagar och myndigheter som paverkar revideringsprocessen.

Det kan finnas stora skillnader mellan kommuners byggnadsordningar. Skillnaderna beror i
stor del pa hurudant landskap kommuner har. Om man jamfor t.ex. kartorna pa Pargas stad
och Lojo stad kan man konstatera att Pargas stad i stor del bestar av skargard och
strandomraden medan Lojo stad befinner sig i inlandet. En byggnadsordning for stader

med mycket skargard kraver exaktare omradesindelning.
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1. Allméant

Programmet for deltagande och bedémning sammanstélldes som en del av ett
examensarbete for Raseborgs stad, sa att det foljer markanvandnings- och
bygglagen. Programmet for deltagande och bedémning sammanstalldes i samarbete
med Raseborgs stads byggnadstillsyn.

Enligt markanvandnings- och bygglagen 148§ skall alla kommuner ha en
byggnadsordning. Foreskrifterna i byggnadsordningen kan variera for olika omraden i
kommunen. | byggnadsordningen meddelas sadana foreskrifter som forutsatts av de
lokala forhallandena och som &r nédvandiga med tanke pa ett planmassigt och
lampligt byggande och for att kultur- och naturvarden skall kunna beaktas samt for att
en bra livsmiljo skall kunna skapas och bevaras. Féreskrifterna i byggnadsordningen
far inte vara oskaliga for markagare och andra rattsinnehavare. (MBL 148)

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan galla byggplatser, byggnaders storlek och
placering, anpassningen av byggnader till miljon, byggsattet, planteringar,
inhagnader och andra konstruktioner, varden av den byggda miljon, ordnandet av
vatten och avlopp, definieringen av ett omrade i behov av planering samt andra
lokala byggomstandigheter som kan jamstéllas med dessa. (MBL 148)

Foreskrifterna i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat bestams om saken
i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestammelsesamling. (MBL 148)

Byggnadsordningen revideras pa grund av foljande:

- granskning av tidsenlighet av de féreskrifter som kompletterar detalj- och
generalplanerna

- andringar i forfattningar som tillstandsplikt for jordvarme

- andringar i atgardstillstands anstkningar samt anmalan

- andringar angéende gardsplaner, bl.a gardsbelysning

- foreskrifter angdende byggratt inom och utanfor strandomrade tydliggors

- andringar i kartbilagor och omradesindelningen

- andringar i forfattningar angaende dagvatten

- foérenkla lovsprocessen inom ramen av lagen

- foreskrifter angdende byggnade pa grundvattenomraden tydliggors

- andringar i forfattningar angdende byggnaders hojd dver vattenstandet

2. Vaxelverkan och intressenter

Nar byggnadsordningen bereds f6ljs vad som bestdms i markanvandnings- och
bygglagen 628 om vaxelverkan nar planer bereds, i 638 om forfaranden for
deltagande och vaxelverkan samt beddomning av byggnadsordningens konsekvenser
och i 658 om offentligt framlaggande av planforslag.

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar intressenterna kommuninvanarna,
markagarna pa omradet och de vars arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas

Thomas Ohman . Thomas Ohman
. Del av examensarbete bestallt av .
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00530 HELSINGFORS 9 ) 00530 HELSINKI

Tfn. 0505270743 Puh. 0505270743



S 1]
=

(Bilaga 1) 3
@ RASEBORG Program for deltagande och bedémning 2

RAASEPORI

betydligt av byggnadsordningen samt de myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas i byggnadsordningen.

Intressenter ar bl.a:
- Markagare och legotagare pa omradet och angransande omraden
- Kommuninvanare, foretag och foreningar med verksamhet inom kommunen
Myndigheter som: - Nylands néarings-, trafik- och miljocentral
- Nylands férbund
- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket
- Vastra Nylands raddningsverk
- Raseborgs vatten
- Ekenas Energi Ab
De tjansteinnehavare och organ i Raseborgs stad vars verksamhetsomrade kan
bertras av arendet
Grannkommunerna

Intressenter har majlighet att ge utlatande under arbetet med revideringen av
byggnadsordningen, bedéma verkningarna av revideringen och skriftligen eller
muntligen uttala sin asikt om saken.

3. Arbetsgrupp

Arbetsgruppen bestar av foljande:

- Tekniska direktoren

- Ledande byggnadsinspektor

- Milj6- och byggnadsnamndens jurist
- Miljéchefen

- En planlaggningsingenjor

- Byggnadsinspektorer

- Stadsplaneringschefen

4. Informering

Inledningen av revideringen av byggnadsordningen samt offentliggérandet av
program for deltagande och bedémning informeras pa kommunens hemsida,
wwww.raseborg.fi, och Raseborgs stads byggnadstillsyn, adress: Elin Kurcksgatan
11, 10300 Karis. Revideringsarbetets framskridning och eventuella kompletteringar i
program for deltagande och bedoémning informeras vid behov pa kommunens
hemsida.

Forslaget till revidering av byggnadsordningen framlaggs till offentligt paseende i
minst 30 dagar pa byggnadstillsynen, adress: Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis och
pa stadshuset, adress Ystadsgatan 3, 10600 Ekenas. Under framlaggningstiden kan
intressenter och kommunmedlemmar gora skriftiga anmarkningar om forslaget. |
forslagsfasen ordnas vid behov ett allmant mote.

Thomas Ohman . Thomas Ohman
. Del av examensarbete bestallt av .
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Under arbetet ordnas ocksa vid behov separata férhandlingar med invanare,
markagare och andra intressenter.

5. Myndighetssamarbete

Deltagande- och bedémningsprogrammet skickas till Nylands narings-, trafik- och
miljécentral for utlatanden.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad angaende revideringen av

byggnadsordningen i enlighet med MBL 66 § ja MBF 26 §. Utlatanden begéars enligt
MBF 28 8. Ytterligare forhandlingar kommer att ordnas efter behov.

6. Revideringsarbetets skeden och uppskattad tidtabell

Revideringsarbetet inleddes Januari 2015

Programmet fér deltagande och bedémning
godkéanns i byggnads- och miljoutskottet Maj 2015

Tillfalle for hdrande av intressenter Juni 2015

Forslaget till byggnadsordning halls synligt i
30 dagar for anmarkningar Juni 2015

Byggnads- och miljéutskotten behandlar
anmarkningarna Juli - Augusti 2015

Forslaget till byggnadsordningen i kommunstyrelsen  September 2015

Godkéannande av byggnadsordningen
av kommunfullmaktige Oktober 2015

Godkannandet av byggnadsordningen kungors pa kommunens hemsida
www.raseborg.fi.

7. Kontaktuppgifter och respons

Byggnadstillsyn

Marke: Revidering av byggnadsordningen
Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tfn. 019-289 3800

Intressenter har enligt markanvandnings- och bygglagen ratt att, innan
byggnadsordningsforslaget framlaggs offentligt till paseende, begara av den

Thomas Ohman . Thomas Ohman
. Del av examensarbete bestallt av .
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regionala NTM-centralen férhandlingar om tillréckligheten for programmet for
deltagande och bedémning

Responsen om programmet for deltagande och bedémning samt skriftliga asikter och
anmarkningar om forslaget kan tillstallas adressen:

Raseborgs stad

Byggnadstillsyn

Elin Kurcksgatan 11

10300 Karis

eller per e-post till adresserna for ovan ndmnda kontaktuppgifter.

Thomas Ohman . Thomas Ohman
. Del av examensarbete bestallt av .
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1. TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER

1.1 Tillampningsomrade

Utover markanvéndnings- och bygglagen (MBL) och markanvandnings- och byggférordningen (MBF)
samt andra bestdmmelser och foreskrifter om markanvéndning och byggande ska i Raseborgs stad
iakttas vad som foreskrivs i denna byggnadsordning, om nagot annat inte bestams om saken i en
generalplan med réttsverkan, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling (14 8 4 mom.
MBL).

1.2 Byggnadstillsynsmyndighet

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ar miljé- och byggnadsndmnden.

Om dverforing av beslutanderétt foreskrivs i instruktionen.

2. TILLSTANDSSYSTEM

2.1 Tillstands- eller anmalningsplikt for atgarder

Med stod av 126a & MBL och 129 § MBL samt statsradets forordning 209/204 om
avloppsvattenhantering foreskrivs foljande om sokande av atgardstillstand eller tillimpning av
anmalningsforfarande i friga om de delomrdden i kommunen som framgar av bifogade karta.

For byggnader och byggnadsgrupper som befinner sig pa kulturlandskapsomraden eller som pa annat
satt klassificerats som kulturhistoriskt vardefulla forutsatts atgardstillstand for andringar som géller
byggnadernas yttre eller gardshelheter.
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ATGARDSTILLSTAND SKA SOKAS = X
ANMALAN SKA GORAS = O
Atgard Delomrade i kommunen
Detalj-
planerat
omrade
A C D Dl E

1) Latt konstruktion som inte betraktas
som byggnad (uppforande)

- skyddstak, biltak eller talt X 0] O X

- skjul, grilltak, lusthus < 10 m? bottenyta X O 0 X
(sammanlagt max 2 st./byggplats)

- andra arrangemang och andringar som

i betydande grad och for en langre tid an
en manad paverkar stads- eller miljobilden,

som t.ex. anlaggande av terrass X 0] O X O

2) Konstruktion for allméanheten
(inrattande och byggande)

- idrottsplats X X O X O
- samlingsplats X X O X O
- husvagnsomrade eller motsvarande X X O X O
3) Rorlig anordning

- stationar placering av husvagn, husbat

eller motsvarande for sadant bruk som

inte avser sedvanlig friluftsverksamhet

eller batsport/batliv X X X X X
4) Separat anordning (uppférande)

- mast X X X X X
- skorsten X O O X O
- cistern X O O X O
- skidlift X X X X X
- minnesmarke X O O X O
- broar X O O X O
- parabol och dylika antenner med

diameter storre 4n 2 meter X O O X O
-vindmolla med diameter stbrre an 2 meter X X X X X
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5) Strandlinjeanordning

) o 2
- uppforande av en brygga, storre &n 24 m
och vagbrytare, pir, jordbank som &r

langre &n 15 m X X X X X
6) Fasadatgard

- &ndring av takformen, taktacknings-
material eller dess fargsattning

- &ndring av vaggbekladnadens material
eller fargsattning

- &ndring av fonsterindelningen

- annan andring av en byggnads fasad

X XX X
O XX X
OO0 O
X XX X
OO0 O

7) Reklamatgéard

- uppsattning av andra konstruktioner, tex-
ter och bilder utomhus i reklam- eller

annat syfte X O O X 0

8) Inhagnande (byggande)

- en avskiljande fast inhdgnad, hack
eller mur mot gatan i anslutning till

den byggda miljon X O O X O

9) Avloppsvattenhantering

- byggande eller andring av fast-
tighetsvis anpassade system for

avloppsvatten X X X X X

10) Anlaggande av jordvarme
-anlaggande av jordvarme, borrhal och
dylikt X X X X X

Till anmalan ska fogas utredning om atgéardens omfattning och art.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska i stallet for anmélan krava att bygglov eller
atgardstillstand soks, om detta ar nodvandigt med tanke pa det allménna intresset eller grannarnas
rattsskydd (129 § 2 mom. MBL).
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Byggande eller ndgon annan atgard kan inledas, om inte byggnadstillsynsmyndigheten inom 14 dagar
fran mottagandet av anmalan har kravt att tillstand ska sékas for det anmélda projektet (129 § 2 mom.
MBL).

Anmalan forfaller, om inte atgarden har inletts och slutforts inom tre ar.

Beviljat atgardstillstand eller gjord anmalan fritar ej fran eventuell tillstandsplikt enligt
speciallagstiftning (t.ex. vattenlagstiftning, miljolagstiftning och halsoskyddslagstiftning).

3. BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MILJON

3.1 Placering

En byggnads avstand fran byggplatsens grans ska vara lika stort som byggnadens hojd, likval minst 5
meter. P4 detaljplanerat omrade kan avstandet dock vara minst 4 meter, om inte annat anvisas i planen.

En byggnads avstand fran en byggnad som star pa mark som ndgon annan ager eller innehar ska vara
minst 10 meter. Pa detaljplanerat omrade minst 8 meter.

Tillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal tillata att en byggnad uppfors intill gransen eller narmare
gransen, om det inte medfér avsevard oldgenhet for granne och om denne gett sitt samtycke till
byggandet.

En byggnads avstand fran en vags mittlinje skall vara minst;
Riks-/stamvég: 30 m.

Region/forbindelsevégs: 20 m.

Enskild vag: 8 m.

En nybyggnad ska i fraga om placering, storlek, utformning, fasadmaterial och fargsattning anpassas till
det tidigare byggsattet och det befintliga byggnadsbestandet. Byggnadens betydelse for landskapsbilden
ska ocksa beaktas.

3.2 Byggnaders anpassning till den byggda miljon och landskapet

Byggnaderna ska placeras pa byggplatserna sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras.

Pa akermark som har betydelse for landskapet ska byggandet i man av mojlighet placeras i an-slutning
till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggande ska i man av mojlighet bevaras byggnadsplatsens naturenlighet och sparas for
vaxtligheten vérdefulla kantzoner, sérskilt vardefulla livsmiljoer for fauna och flora samt betydande
skdnhetsvérden i naturen och speciella naturobjekt sasom flyttblock och vackra trad.

Obebyggda delar av tomter och byggplatser som inte anvands som gangbana, parkeringsplats eller
lekplats ska planteras eller hallas i ett sadant tillstand som passar in i helheten.

Vid byggande i 6ppet landskap ska sarskild uppmarksamhet &gnas byggnadernas héjdlage, utformning,

fasadmaterial och fargsattning. 6



. (Bilaga 2) 7
Byggnadsordning/Raseborg 27.4.2015

Byggplatserna ska vid behov med lampliga planteringar anknytas till det omgivande landskapet.

Arter som enligt naturvardslagen ar hotade och kraver speciellt skydd samt skyddade naturtyper ska
beaktas vid byggandet.

Gardsomraden som skadats under byggnadsarbetet eller som annars forfular miljon ska genom
planteringar och arrangemang i samband med omradesanvandningen séttas i ett skick som passar in i
helheten.

Byggande i anslutning till befintliga byggnader ska anpassas till det tidigare byggséttet och det befintliga
byggnadsbestandet i fraga om placering, storlek, utformning, fasadmaterial, fargsattning och
fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats ska utgéra en med avseende pa miljobilden/stadsbilden
harmonisk helhet. Det storsta tillatna avstandet mellan byggnader inom samma gardstun ar 50 m.
Avstandet géller dock inte byggnader som behdvs for bedrivande av naringsverksamhet.

Byggnadsinspektoren ska inforskaffa utlatande av fasadsynemannen om byggnads utformning och
fargsattning med hansyn till omgivningen om atgérden ifraga sker pa omrade A, C eller D1.

3.3 Overvakning

Den byggda miljon ska anvandas i 6verensstammelse med bygglovet och hallas i snyggt skick (167 § 1
mom. MBL).

Séadana utomhuslager samt sadana behallare och skyddstak for kompostering och avfall som vasentligt
paverkar miljon ska vid behov avskarmas med planteringar eller staket.

Klotter pa byggnads fasader, plank, murar och motsvarande ska avlagsnas sa fort som det ar tekniskt
mojligt.
Tillstandsmyndigheten eller av denna utsedda syneforrattare 6vervakar miljons skick och snygghet

genom att forrétta syner vid sarskilt bestimda tidpunkter.

Om tidpunkten for synerna och om de omraden dar syner forréttas ska berdrda parter informeras pa det
satt som miljo- och byggnadsnamnden finner lampligt.

Konstaterade brister ska avhjalpas inom av miljo- och byggnadsnamnden utsatt tid. Ocksa en i
instruktionen faststalld tjansteinnehavare kan besluta om atgéarderna i fraga.

Vid beslut om ovan namnda atgarder ska namnden beakta tomtens eller byggplatsens lage och
beslutets betydelse for den allmanna miljobilden.

3.4 Inhagnande

Inhdgnadens material, hdjd och utseende i dvrigt ska passa in i miljon. Inhdgnads medelhdjd ska inte
Overstiga 180 cm, om inte hogre hdjd kan motiveras med sarskilda sékerhetsskal.

En fast inhdagnad mot en gata eller ett annat allmant omrade ska i sin helhet byggas pa tomtens eller
7
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byggplatsens sida av gransen. Inhagnaden far inte medféra olagenhet for trafiken.

En inhagnad som inte star pa gransen till en granntomt eller -byggplats ska byggas och underhallas av
tomtens eller byggplatsens innehavare.

Vardera tomtens eller byggplatsens innehavare &ar skyldiga att med halften var delta i byggandet och
underhallet av en inhdgnad mellan tva tomter eller byggplatser, om det inte finns nagon sar-skild
anledning att dela skyldigheten annorlunda. Om innehavarna inte kan komma Overens om saken,
avgors fordelningen av byggnadstillsynsmyndigheten.

Om en inhagnad inte placeras pa gransen mellan tomter eller byggplatser ska den placeras sa att den ar
andamalsenlig med hansyn till gardsarrangemangen och kan underhallas.

3.5 Gardsomrade/gardsplaner samt gardsbelysning
En byggplats i behov av dranering ska tackdikas tillrackligt djupt. Atgarder ska vidtas for att regn- och

smaltvatten ska kunna avledas utan olagenheter. Yt- och draneringsvatten far inte ledas i
avloppssystemet.

En gardsplans hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen.

I samband med nybyggnad och tilloyggnad ska gardsplanen projekteras och byggas sa att yt- och
regnvattenflodet 6ver tomtgréansen till grannen inte darigenom OKkar.

Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna byggplatsarrangemang ska trafiksakerheten
beaktas.

I projekteringsskedet ska det utredas vilka underjordiska ledningar och konstruktioner som ar i
anvandning pa byggplatsen och i narheten av den.

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta.
Kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet vesihuoltolain 17 a §:ss&
tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkkoon.

Tontin valaistusjérjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etté ne
lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti héiritse alueen
asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita. Valaisinten tulee olla malliltaan ja asennuksiltaan
sellaisia, ettei niista suuntaudu tai heijastu valoa yli horisonttilinjan. Julkisivuvalaistuksen tulee tukea
rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitystd. Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen
kaupunkikuvaan.
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3.6 Overskridning av tomtgranser

Tillstandsmyndigheten kan tillata att foljande byggnadsdelar nar ytter om gréns till tomt eller
byggplats dar tomten eller byggplatsen gransar till gatumark, omrade avsatt for trafikleder eller
annat allmant omrade som innehas av staden:

1. Grundmurs eller -plints grundplatta under markytan till ett avstand av hdgst 15
centimeter eller om grundplattan ligger pa minst 1,5 meters djup till ett avstand av
hogst 50 centimeter.

2. Trappstegtill ett avstand av hogst 30 centimeter och del av sockel samt portars och
dérrars omfattningar till ett avstand av hogst 15 centimeter. Namnda
byggnadsdelars grunder far 6verskrida dessa avstand med hogst 5 centimeter.

3. Ljusbrunn, bransleintag eller annat sadant schakt som ar tackt i niva med det
omgivande planet, till ett avstand av hdgst 75 centimeter, varvid schaktets vagg ska
byggas i hogst 60 graders lutning mot horisontalplanet.

Om byggnadsytans granser faststallts for tomten eller byggplatsen, far portars och dérrars om-
fattningar, delar av sockel och andra sadana byggnadsdelar pa tomten eller byggplatsen skjuta ut Gver
byggnadsytans granser med hdgst 60 centimeter.

Tillstandsmyndigheten kan tillata att bursprak, balkonger, transparenta tak, taklister, skarmtak

och andra sadana byggnadsdelar far skjuta Gver tomtens eller byggnadens grans mot gatumark, omrade
avsatt for trafik eller annat omrade som innehas av staden eller pa tomt eller byggplats dver byggplatsens
faststéllda grans, dock sa att:

1. gréansen inte far Gverskridas med mera &n 90 centimeter, undantaget balkonger och
transparenta tak, som far dverskrida gransen med hagst 1,2 meter,

2. de, om de ndr utanfor tomtens eller byggplatsens grans, ska byggas pa en hojd av
minst 3 meter 6ver markytan,

3. bursprdkens sammanlagda bredd per vaning inte far vara mer an en femtedel av
fasadernas sammanlagda langd,

4. bursprak, balkonger och transparenta tak inte far na narmare granntomtens eller -
byggplatsens grans an 4 meter.

Skarmtak 6ver huvudentrén till offentlig byggnad, affarshus eller annat darmed jamforbart hus far
dock na langre ut, om detta inte medfor olagenhet for trafiken.

Oppen farstu till en byggnad som har hogst tva bostader och ar avsedd att anvandas for boende far pa
tomt eller byggplats na hogst 1,5 meter utanfor den faststallda byggnadsgransen, varvid far-stuns
bredd far vara hogst en tredjedel av fasadens langd. Farstun far dock inte na narmare granntomtens
eller -byggplatsens grans an 3 meter.

Bursprak och andra utsprang som ska raknas in i lagenhetsytan och nar utanfor gransen till tomt,
byggplats eller faststalld byggnadsyta far dock inte medftra att den tillatna vaningsytan for tomten

eller byggplatsen dverskrids. 9
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Tillstandsmyndigheten kan forutsétta att man vid utplaceringen av forsaljnings-, informations-,
reklam- m.fl. dylika anordningar iakttar foljande:

1. Anordningen far, om den fasts mer an 2,4 meter éver markytan, na till hogst 90
centimeters avstand och i annat fall till hogst 15 centimeters avstand fran fasadytan.

2. Anordningen ska fastas stadigt.

3. Anordningen far inte stora trafiken, trafikregleringen, gatubelysningen eller pa
annat satt vara stérande.

4. Anordningen ska till form, farg och utférande anpassas till omgivningen.

Tillstandsmyndigheten kan forutsatta att en fonstermarkis pa gatumark, trafikomrade eller annat allmént
omrade inte nar narmare markytan an 2,4 meter och inte narmare ett omrade som reserverats for
fordonstrafik &n 0,5 meter. Markisen ska fastas stadigt och ska till form, farg och utférande smalta in i
omgivningen.

Tillstindsmyndigheten kan tillata att man fran taket pa en byggnad som gransar till gatumark eller
trafikomrade leder regnvatten till gatusidan eller trafikomradet. Byggnaden ska da forses med hangranna och
tillrackligt antal stupror. Stuproret far na till hogst 20 centimeters avstand fran fasadytan och far inte sluta
hogre upp &n 20 centimeter fran gatans eller trafikomradets yta.

3.7 Adressangivelse

Om en byggnad inte tangerar eller stracker sig till omedelbar narhet av en gata, nagon annan trafikled
eller till tomtens interna trafikomrade, ska byggnadens adressnummer eller motsvarande information
séttas upp i borjan av infarten till fastigheten.

P& detaljplaneomrade ska nummer- och bokstavsbeteckningarna pa vaningshus vara upplysta.
Adressnumren ska vara uppsatta senast vid inflyttningssynen.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

4.1 Byggplats
Utover de minimikrav som stalls pa byggplats i 116 § i MBL ska byggplatserna ha minst foljande areal:

Da nya byggplatser bildas bor deras markareal vara minst 0,5 ha, forutom byggplats for fast bostad pa
delomrade D, dér skall byggplatsen vara minst 0,3 ha.

Nya byggplatser kan inte bildas pa holmar under 1 ha eller pa strander vid sjoar under 1 ha.
Byggplats pa strandzon ska ha en strandlinje pa minst 50 m mot vattendrag eller tillandning.

Ombyggnad, sanering och mindre tilloyggnad far utforas utan hinder av vad som foreskrivs ovan i
denna paragraf, om byggplatsen bibehalls oforandrad.

Vid placering av haststall och andra byggnader for husdjur eller nyttodjur ska miljoministeriets och

andra miljomyndigheters direktiv iakttas. 10
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Vad som foreskrivs i denna paragraf tillampas inte pa omraden som har belagts med byggforbud for
utarbetande av detaljplan.

4.2 Omfattningen av byggandet

Byggratten anges i kvadratmeter, m?, och det &r da fraga om vaningsyta.

Byggratt inom detaljplanerade omraden

Byggratten inom detaljplanerade omraden ar i regel anvisad i detaljplanen. | de fall detaljplanen inte
begrdnsar byggandet ar byggratten 20% av byggplatsens areal (e=0,2).

Byggratt utanfor detaljplanerade omraden

Byggratten ar dimensionerad enligt byggplatsens ldge i beroende pa om byggnadsplatsen ligger pa
glesbygden eller inom strandomrade.

Summan av byggratten for bostadsbyggnader och ekonomibyggnader far inte 6verskrida den totala
byggratten.

1) Fast boende pa glesbygden utanfor strandomrade

Byggplats
(ha) Bostadshus Ekonomi Totalt
<0,5 450 150 Max. 12%
205 | 450 200 600m?2
208 450 300 700m?
Sidobostad

Pa byggplats som dr minst 5000m? far byggratten for bostader férdelas pa tva separata
bostadsbyggnader, varav den mindre utgor sidobostad pa hogst 130 m2.

2) Fast boende inom strandomrade

Byggplats
(ha) Bostadshus Ekonomi _ Totalt
>0,2 160 | 100 Max. 10%

2

250 150  Max. 12%.
>05 300 200
>0,8 300 250 500m?
Sidobostad

Pa byggplats som dr minst 5000m? far byggratten for bostader férdelas pa tva separata
bostadsbyggnader, varav den mindre utgor sidobostad pa hogst 100 m?2.

Separat strandbastu
Pa byggplats som dr minst 2000m? far hogst 30m? av byggratten for ekonomibyggnader anvdndas for
separat strandbastu.

11
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Byggratt pa byggplatser pa strandomrade som ar mindre an 2000m?2
Byggratten for bostadsbyggnader dr 8 % av byggplatsens areal och for ekonomibyggnader 5 %, dock sa
att den totala byggratten dr hogst 10% av byggplatsens areal. Strandbastun far vara hogst 15m?2.

3) Fritidsbebyggelse utanfor strandomrade

Byggplats
(ha) Fritidsbostadshus Ekonomi Totalt
<05 160 | 130 Max. 10% / 200m?
20,5 160 130 250m?2
208 | 200 130 290m?2

Gaststuga

Pa byggplats som ar minst 5000m? far byggratten for fritidsbostader fordelas pa tva separata
fritidsbostader, varav den mindre utgdr gaststuga pa hogst 80m?2.

4) Fritidsbebyggelse inom strandomrade

Byggratten for fritidsbebyggelse inom strandomrade regleras genom skargardszoner. Zonerna finns
anvisade pa byggnadsordningens kartbilaga.

Zonerna ar féljande:

Zon 1: Fastlandszon och Inre skadrgarden
Zon 2: yttre skdrgarden

Zon 3: Havszonen

Fritidsbebyggelse inom skargarden - zon 1 (Fastlandszonen och Inre skargarden)

Byggplats
(ha) Fritidsbostadshus Ekonomi Totalt
20,2 100 | 80 | 160
203 | 120 | so 180
205 160 100 220
>08 180 120 280

Fritidsbebyggelse inom skargarden - zon 2 (Yttre skargarden)

Byggplats
(ha) Fritidsbostadshus Ekonomi Totalt
20,2 80 60 120
>03 100 60 135
“os | o - e

12
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Fritidsbebyggelse inom skargarden - zon 3 (Havszonen)

Byggplats
(ha) Fritidsbostadshus Ekonomi Totalt
202 50 40 80
203 60 40 90
205 [ 80 N 110
20,8 100 70 140

Gaststuga

I zon 1 och zon 2 pa byggplats som dr minst 5000m? far byggratten for fritidsbostader fordelas pa tva
separata fritidsbostader, varav den mindre utgor gaststuga.

| zon 3 far gaststuga pa hégst 40m? byggas pa byggplats som dr minst 8000m?2.

Separat strandbastu

Pa byggplats som dr minst 2000m? far hogst 30m? av byggratten for ekonomibyggnader anvandas for
separat strandbastu. Pa byggplats som dr mindre dn 2000m? och pa byggplatseriZon 3 far
strandbastun vara hogst 15m?2.

Allmanna bestammelser

Da det pa en byggplats far uppforas en separat sidobostad riaknas den mindre bostadsbyggnaden som
sidobostad. For sidobostaden far inte avskiljas en sjalvstandig fastighet.

Med bottenyta avses i denna byggnadsordning forsta vaningens vaningsyta 6kad med takforsedda
utrymmen, terrasser. Dessa ska huvudsakligen vara 6ppna (minst 50 %).

En byggnads bottenyta far vara hogst forsta vaningens vaningsyta 6kad med 50 %.
Utover ovan namnda ar det tillatet att uppfora

e Huvudsakligen 6ppna (minst 50 %) separata skyddstak, max 50 m?, inom detaljplanerat omrade
dock hogst 30m?,

e 2 st. skjul mindre an 10 m? (t.ex. skjul med jordgolv, grilltak eller lusthus)

Utanfor detaljplaneomraden kan det tilldtas att utrymmen som har samband med en byggnads
huvudsakliga anvandningsandamal placeras under markytan eller pa vindsniva, om detta ar mojligt
med tanke pa byggnaden och dess anvandningsandamal samt dess anpassning till den byggda miljon.

Ovan namnda begransningar betraffande produktionshallar, vaxthus och andra byggnader giller inte
jordbruks- och fiskerilagenheter eller naringsverksamhet. Pa dessa far byggnader som ar nodvandiga
for ndringsverksamheten uppforas.

5. PLACERING OCH MILJOANPASSNING AV BYGGANDE PA STRAND-OMRADEN

13
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Vid byggande pa strandomraden ska byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och
fargsattning samt mojligheterna till sakenlig behandling av avloppsvatten beaktas sarskilt.

Pa byggplatsen ska strandens tradbestand huvudsakligen bevaras och endast gallring tillatas.

Avloppsvatten fran en fastighet som ligger utanfor vattenverkets verksamhetsomrade ska ledas och
behandlas enligt bestammelserna i miljo- och halsoskyddslagstiftningen.

Det rekommenderade minimiskyddsavstandet fran utloppsplats vid behandling av avloppsvatten
fastighetsvis ar foljande:

-30 m till narmaste strandlinje (bastuvatten minst 15 m fran

stranden)

-50 m till narmaste hushallsvattenbrunn

-5 m till grannens ra

Avstandet fran ett bostadshus/en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen ska be-
stammas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Likval ska andra byggnader an
bastubyggnader och bathus placeras pa minst 40 meters avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat foljer av det ovanstaende kravet, och en byggnads lagsta golvniva ska
vara minst 1,5 meter éver hogvattenstandet. Om hogvattenstandet inte dr ként, ska den lagsta golvnivan
vara minst 2,5 meter éver medelvattenstandet.

En bastubyggnad med véningsyta p& hgst 30 m?, bottenyta p& hdgst 45 m? och bastu- och tvétt
utrymmets andel av vaningsytan minst en tredjedel far byggas narmare strandlinjen &n vad som sags
ovan. Dess avstand fran den ovan definierade strandlinjen ska dock vara minst 15 meter.

Bestammelserna om en byggnads avstand fran stranden géller inte bathus utan bastuutrymmen och i
sérskilda fall andra ekonomibyggnader som ar nédvéndiga for yrkesutévning. Vid beviljandet av
bygglov for bathus ska sérskild vikt fastas vid placeringen och miljéanpassningen.

6. FORORENADE MARKOMRADEN

Om jordmanen misstanks vara fororenad, ska den undersokas och vid behov saneras innan byggandet
paborjas. Om fororening konstateras i samband med byggandet ska detta omedelbart meddelas till
kommunens miljoskyddsmyndighet eller till Nylands nérings-, trafik- och miljécentral.

7. VATTENFORSORJNING SAMT BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

For bostadshus ska det finnas tillrackligt med hushallsvatten av god kvalitet.

Inom forsta klassens grundvattenomrade ska olje- och branslecisterner samt andra behallare och lager
for farliga @mnen placeras ovan jord och forses med sakenliga skyddsanordningar eller placeras
inomhus pa vederborligt satt.

Inom viktiga grundvattenomraden ska ytvatten och tackdikningsvatten fran gards- och
parkeringsomraden, med undantag av smahusbyggplatser, avledas utanfor zonen. Fér &ndamalet ska
finnas lampliga anordningar och eventuellt behbvligla4tillsténd.
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Da man planerar byggande inom forsta klassens grundvattenomrade, ska byggandets inverkan pa
grundvattnets kvalitet och kvantitet bedomas, och utredningen ska bifogas till bygglovsanstkan. Detta
galler dock ej smahusbyggande som kan anslutas till kommunala natverk.

8. OVERVAKNING OCH IAKTTAGANDE AV BESTAMMELSERNA SAMT AVVIKELSE
FRAN DEM

8.1 Avvikelse fran foreskrifterna

Milj6- och byggnadsnamnden kan avvika fran denna byggnadsordning, om avvikelsen inte innebar
att syftet med bestammelsen i fraga vasentligt asidosatts.

Nar det ar fraga om avvikelse fran bestammelserna om byggplatsens storlek och byggandets
omfattning eller fran avstandsforeskrifterna gallande strander, kan tillstdnd beviljas om byggandet inte
forsvarar planlaggningen, vilket pa omraden i behov av planering bedéms enligt punkt 6.

9. OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Sadana omraden i behov av planering som avses i 16 § 3 mom. markanvandnings- och bygglagen har
markts ut pa bifogad karta.

Pa ett omrade i behov av planering baserar sig tillstandsprévningen pa de sérskilda forutsattningar som
anges i 137 § i MBL, utover vad som annars bestams och foreskrivs om tillstandsforutsattningarna.

10. IKRAFTTRADANDE

Genom denna byggnadsordning upphavs gallande byggnadsordning for Raseborg.
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