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1. Tyon lahtokohdat

Kiinteistdjen kuntotarkastukset ovat yleistyneet viime vuosina runsaasti erityisesti
asuntokauppojen yhteydessa. Kuntotarkastus voidaan suorittaa myos, jos halutaan
saada puolueetonta lisatietoa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta, seka nykyi-

sista ja tulevista korjaustarpeista rakenteita rikkomattomilla menetelmilla.

Taman opinnadytetyon tarkoituksena oli teettaa kuntotarkastus 1800-luvun lopulla ra-
kennettuun hirsirunkoiseen omakotitaloon. Tarkastuksen tukena rakenteita tutkittiin
kokonaisvaltaisemmin [ampd&kuvauksen avulla. Tarkoituksena oli selvittdaa mahdolli-
simman kattavasti rakennuksen ikdantymisen mukana tuomat huolto- ja kunnostus-
tarpeet, sekd lampokuvauksen avulla tutkia esimerkiksi mahdollisia kylmasiltoja tai

puutteita lammoneristeissa.

Opinndytetyossa tehty kuntotarkastus tehtiin Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa -suoritusohjeen mukaan (KH 90-00394). Tydssa kasitellddan kuntotarkastusta ja
lampdkuvausta yleisella tasolla seka perehdytdaan vanhojen hirsitalojen tyypillisiin ra-
kenteisiin. Opinndytetyon aihe-ehdotus tuli toimeksiantajalta, joka halusi kartoittaa
rakennuksen rakennusteknista kuntoa ja hahmottaa tarkeysjarjestysta alkaviin re-

montteihin.



2. Kuntotarkastus

2.1 Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastus suoritetaan aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin.
Apuna voidaan kayttaa asukkailta saatuja tietoja. Kuntotarkastus tehdaan usein asun-
tokaupan yhteydessa, mutta sen voi teettdd myos muulloin, kartoittamaan rakennuk-
sen korjaustarpeita. Tarkoituksena on antaa puolueetonta tietoa kohteen rakennus-
teknisesta kunnosta, korjaustarpeista ja korjausehdotuksista. Tarkastuksessa katso-
taan lapi kaikki tilat ja rakenteet. Lopuksi tyosta tehddan aina kirjallinen raportti. (KH-

90-00393 ja LVI 01-10413 2007.)

Tarkastuksen tavoitteena on saada asiantuntevan kuntotarkastajan avulla puoluee-
tonta tietoa rakennuksen todellisesta kunnosta. Tarkastuksen aikana tulisi selvita
kohteen rakennustekninen kunto, korjaustarpeet, vaurioriskit, kayttéturvallisuusris-
kit, terveysriskit ja toimenpide-ehdotukset. Ndin voitaisiin valttaa useat riidat ja oi-
keudenkaynnit kiinteist6- ja asuntokauppojen jalkeen, jotka johtuvat usein piilevista

virheista rakennusosissa. (Kemoff 2012, 3.)

2.2  Ennen kuntotarkastusta

Kuntotarkastuksen tekijan ja tilaajan valilla taytyy olla aina kirjallinen sopimus tarkas-
tuksen teosta. Sopimusasiakirjassa tulee aina olla vahintdan tieto tarkastuksen koh-
teesta, tarkastuksen osapuolista, tarkastusajankohta, tarkastuksen hinta, ennen tar-
kastusta huomioon otettavat asiat, paivamaara ja allekirjoitukset. Sopimuksen teon
jalkeen tilaajalle toimitetaan alkuhaastattelulomake, jolla selvitetdaan taustatietoja ra-
kennukseen liittyen. Mikali haastattelulomake palautetaan ennen tarkastuksen alkua
voi kuntotarkastaja perehtya kohteeseen ennen tarkastuksen tekoa. Tilaajaa kehote-
taan ottamaan esille rakennusta koskevat asiakirjat, kuten esim. piirustukset, loppu-

tarkastuspoytakirja, aiemmat tarkastus- tai tutkimusraportit, vedeneristetarkastus-



poytakirjan, mahdollinen energiatodistus ja kaikki lomakkeet joista tarkastaja saa li-
satietoa rakenteisiin ja kdyttohistoriaan liittyen. Tilaajalta saamien tietojen ja koh-
teen ominaispiirteiden perusteella tarkastaja voi pohtia tarkastuksen painopistealu-
eita ennen kohteeseen menoa. Kuntotarkastajan tulee toimittaa tilaajalle ennakkoon
tutustuttavaksi kuntotarkastuksen tilaajan ohje LVI 01-10413, KH 90-00393. (KH 90-
00394 ja LVI 01-10414 2007.)

2.3  Kuntotarkastuksen sisalto

Kuntotarkastus tehddan suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti. Tarkastus toteute-
taan siten, kuin se on nakyvilta osin ja aistinvaraisesti mahdollista. Se on tekninen ar-
vio rakennuksen sen hetkisestad kunnosta. Tarkastaja perustaa omat tietonsa koh-
teesta tehtyihin havaintoihin, saatuihin piirustuksiin ja asiakirjoihin seka tilaajalta
saatuihin tietoihin. Rakenteita tutkitaan rakennetta rikkomattomilla menetelmilla.
Pintapuolisen tarkastuksen lisdksi apuna kdytetaan mittalaitteita, kuten pintakosteu-
dentunnistinta. Erityistd huomiota taytyy kiinnittaa suoritusohjeessa listattuihin riski-
rakenteisiin. Lisaksi tarkastuksen aikana kiinnitetdadan huomiota rakennuksen turvalli-
suuteen, mahdollista terveyshaittaa tuottaviin riskeihin, talotekniikkaan ja rakennus-

tekniikkaan kauttaaltaan. (KH 90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)

2.4 Raportointi

Kuntotarkastusraportti tulee laatia siten, etta henkilo, jolla ei ole rakennustekniikan
osaamista, voi muodostaa kasityksen rakennuksen kunnosta. Mikali rakenteen tark-
kaa kuntoa ei saada selville, on lisdtutkimuksen tarve esitettdva raportissa selkeésti.
Raportista tulee saada selville mahdollisen vahingon merkitys ja vakavuusaste. Ra-
portissa mainitaan aina vahintdan seuraavat asiat: tarkastuksen osapuolet, [ahtétie-
dot kohteesta, vallitsevat sdadolosuhteet, rajaukset kohteessa, tarkastuksen aikana

kdytetyt apuvélineet, rakennustekniset tiedot kohteesta, yhteenveto havainnoista,



kohteesta tehdyt havainnot tiloittain seka olennaisimmat riskit ja epdkohdat. Kunto-
tarkastajalla on velvollisuus sailyttaa kuntotarkastuksen raporttia ja siihen liittyvia

asiakirjoja 10 vuotta. (KH 90-00393 ja LVI 01-10413 2007.)

2.5 VYleisesti maaritellyt riskirakenteet

Kuntotarkastuksen suorituksessa kaytettava ohjekortti KH 90-00394 maarittelee eri
rakenteille tyypilliset riskirakenteet. Kuntotarkastuskohteessa ilmeneville riskiraken-
teille on aina aiheellista suositella rakenteen kuntotutkimusta. Ohessa on kasitelty

tyypillisimmat riskirakenteet.

Perustus- ja alapohjarakenteet

- Valesokkelirakenne. 1960-luvulta lahtien aina 1990-luvulle asti kaytetty ra-
kenne, jossa puinen ulkoseinarunko ja alapohjanrakenteet Idhtevat maanpin-
nan tasalta tai jopa sen alapuolelta. Sokkelin ulkokuori on nostettu sisdkuorta
ylemmas ja sokkelikorkeuden ollessa matala sisakuoren paalla oleva seina-
runko paasee altistumaan maaperassa olevalle kosteudelle. Rakenne oli
omana aikanaan sallittu rakenne, ja silla pyrittiin estamaan kylmasiltaa jaa-

masta alapohjan ja seindarungon valiin (KH 90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)

- Puurakenteet suoraan betonia vasten. Betonissa kapillaarisesti nouseva maa-
kosteus padsee puurakenteisiin esimerkiksi puukoolatuissa betonilattioissa.
Sama ongelma toistuu myOs maanvastaisissa betoniseinissa. Maanvastainen
betoniseina luokitellaan riskirakenteeksi myos ilman puukoolausta, jos sen ul-
kopuolelle ei ole asennettu vedeneristelevya ja/tai seinustan salaojitukset

ovat puutteelliset (KH 90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)



- Huonosti tuulettuvat rossipohjat. Alapohjien tuuletusaukkojen yhteenlaskettu
ala taytyy olla vahintaan nelja promillea alapohjan pinta-alasta. Rydmintatilan
korkeuden tulee olla vahintdan 800 mm. Lisdksi tuuletusaukot on sijoiteltava
siten, etta alapohjaan ei jaa minkaanlaisia katvealueita tuuletuksen suhteen.

(KH 90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)

Ulkoseindarakenne

- Matalan sokkelirakenteen yhteydessa olevat puurungon alaosat. Samoin kuin
valesokkelirakenteessa, seinanrungon alaosat altistuvat maaperassa olevalle
kosteudelle, jos sokkelikorkeus on alle 100 mm (KH 90-00394 ja LVI 01-10414
2007.)

- Ennen vuotta 1950 rakennetut hirsirakenteet. Myos nadissa seinarakenteen
alaosa usein kriittisin paikka, koska puurakenteet ovat Iahelld maanpintaa.

(KH 90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)

Valiseindrakenne

- Vailiseinien tyypillinen riskirakenne on puurakenteinen seina, joka lahtee
maanvaraisen betonilaatan alapuolelta. Puurakenteet ovat pahimmillaan
maanpinnan alapuolella ja kosketuksissa betonilaattaan. (KH 90-00394 ja LVI

01-10414 2007.)

Yldpohjarakenne

- Vesikatteen suuntaiset ylapohjaratkaisut, joissa rakenteen tuuletus on puut-

teellista (KH 90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)



- Loivat ja tasakattoiset rakenteet, joissa rakenteen tuuletus on puutteellista
(KH 90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)

- Mikali rakenteen hoyrynsulkumuovi on asennettu virheellisesti lammdneris-
teiden kylmalle puolelle. Hoyrynsulku voi muodostaa riskirakenteen myos oi-
kealle puolelle immdneristeitd asennettuna jos sen asennus on epatiivis. (KH

90-00394 ja LVI 01-10414 2007.)

3. 1800-luvun lopun tyypillinen hirsitalo

3.1 Hirsirakentaminen

Hirsirakentaminen on ollut mukana suomalaisten elamassa niin kauan, kun histori-
amme tunnetaan. Pohjoisen kylmissa olosuhteissa hirsirakentamisen taito on ollut
yksi syy siihen, etta koko maa on voitu asuttaa pysyvasti. Joidenkin tietojen mukaan
hirresta tuli rakennusten suosituin rakennusmateriaali vuoden 600 tienoilla. Talla
hetkella Suomessa on yli miljoona hirsitaloa. Rakennusten maara on edelleen nou-
sussa hirren sadilyttdessa suosionsa loma-asuntojen rakentamisessa, vaikka muut ra-
kennusaineet ovat nousseet kdytetyimmiksi etenkin kaupunkialueilla. (Vuolle-Apiala

2012, 6.)

Suomessa hirsirakennuskanta on varsin vaihteleva. Maassamme on paljon hirresta
rakennettuja vanhoja kouluja, kirkkoja ja museorakennuksia. Nykydan taas pientaloja
ja loma-asuntoja voidaan teettaa teollisesti talotehtaalla. Samalla hirren kasinveista-
jien maara on laskenut, kun hirren veisto on siirtynyt tehtaisiin ja hirren kaytto raken-

nusmateriaalina on vdahentynyt. (Vuolle-Apiala 2012, 6.)



3.2 Tyypillisimmat rakenteet

3.2.1 Alapohja

1800-luvun lopulla hirsirakennuksien perustusratkaisuissa rossipohja syrjaytti vanhan
multapenkin. Multapenkissa kivijalka eristettiin sisdpuolelta multahirsien avulla mul-
lalla. Mullasta tehty penkki kiersi koko rakennuksen, joten rakennuksen keskelle

jaava ilmatila myotaili rakennuksen sisalampétilaa. Kunnolla tehtyna multapenkki oli
toimiva ratkaisu, mutta rakennuksen jadadessa kylmaksi hirsiin muodostui helposti la-

hovaurioita. (Vuolle-Apiala 2012, 116.)

Tassa opinndytetydssa kaytetyssa kohteessa oli rossipohja. Sen havaittiin vahentavan
alimpien hirsien lahoamisriskia, joten se yleistyi hyvin nopeasti. Rossipohjat edellytti-
vat hieman korkeampia perustuksia, jotta puurakenteet eivat olleet aivan maassa
kiinni. Sita pidetaan edelleen pitkaaikaisimpana alapohjaratkaisuna hirsirakentami-
sessa. Rakennus voidaan tehda nurkkapilareiden paalle tai jatkuvan harkkoperus-
muurin varaan. Jalkimmaisessa ratkaisussa pitda muistaa alapohjan riittdva tuuletus
siten, etta rydmintatilaan ei saa jaada katvealueita tuuletuksen osalta. Ryomintatilan
tulee olla riittavan korkea, jotta puurakenteet eivat altistu maaperassa olevalle kos-
teudelle. Rossipohjamallissa perustukset jaivat kokonaan kylmalle puolelle, toisin
kuin multipenkissa, mika lisasi niiden routimisvaaraa. 1800-luvun lopulla alettiin ym-
martamaan salaojien merkitysta ja perustuksien viereen saatettiin vaihtaa soraa,
puuhiiltad tai muuta hyvin veden lapi padstavaa maa-ainesta. (Vuolle-Apiala 2012,

116.)

3.2.2 Ulkoseinat

Hirsirakentamisessa tunnetaan paljon erilaisia nurkkatyyppeja, joilla hirret on lo-
vettu. Aiemmin hirsien loveuksista jai nurkan ulkopuolelle lyhyt jatke, mutta 1800-
luvun lopulta alkaen hirsirunkojen kulmiin tehtiin lyhytnurkkia, joissa jatkeita ei ollut.
Talloin alkoi olla mahdollista vuorata hirsirunkoja julkisivulaudalla, joten asuintaloissa

seinien hirsirakenteet havisivat julkisivulaudoituksen alle. (Vuolle-Apiala 1996, 26.)
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Hirsiseinien tiiveys oli perdisin veistdjien tarkasta veistotyosta. Uusissa seinissa kui-
tenkin tapahtui hirsien kuivumisen aikaan puun kutistumista ja kiertymista. Tasta

syysta seinia tilkittiin yleensa jalkikateen. (Vuolle-Apiala 1996, 26.)

3.2.3 Vesikatto

Juuri taman tyon mallikohteen rakentamisen aikaan 1800-luvun lopulla uudistuivat
myos kattorakenteet. Rakenteita ruvettiin suunnittelemaan uudella tavalla, ja se johti
esimerkiksi erilaisten kattotuolirakenteiden syntymiseen. Kattotuolit muodostivat en-
tista suuremmat ullakkotilat ja vesikatteen materiaaliksi vaihtui tuohien tilalle pare.

(Vuolle-Apiala 1996, 59.)

Aluksi pareita tehtiin kdsivoimin halkomalla p6lkkyja, mutta tuuli- ja vesimyllyn avulla
niiden valmistus helpottui ja siten my0s yleistyi. Pareet tehtiin suureksi osa

ksi mannysta. Usein 3-kertaiseksi ladottava parekatto kestda hyvin tehtyna jopa 25
vuotta. Myos tdssa tyossa kaytetyn esimerkkikohteen vesikatteena oli nykyisen omis-

tajan tietojen mukaan alun perin parekatto. (Vuolle-Apiala 2012, 112.)

3.3  Eristeet

Vanhemmissa hirsirakennuksissa lammaoneristyksessa kdytettiin ainoastaan orgaani-
sia aineita. Ajan saatossa on havaittu, etta savi, sammaleet, turve, multa, sahanpuru
ja pellava muodostavat toimivan rakenteen hirren kanssa. Vanhat luonnosta saadut
eristeet eivat ole niin heikkoja kuin useasti luullaan, mutta eristekerrokset ovat olleet
aiemmin niin ohuita, ettd rakenteet ovat olleet nykyaikaisiin verrattuna kylmia. Van-
hin hirsien valissa kaytetty eriste on ilmeisesti ollut savi. Myohemmin toimivuutensa
pitkalla aikavalilla osoittanut sammal nousi sittemmin kaytetyimmaksi eristeeksi.
Vuosisatojen perusteella on tutkittu, ettd sammal eristeena kestda saman kayttoian

kuin itse hirsi. (Vuolle-Apiala 1996, 66.)
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Uudemmissa hirsirakennuksissa on ilmennyt ongelmia, kun niitd on yritetty istuttaa
nykyisiin rakentamisvaatimuksiin. Eristamaton hirsiseina harvoin yltaa nykyisiin [am-
moneristysvaatimuksiin. Kun lammaonpitavyytta tarkastellaan kaikkien rakennusosien
keskiarvon avulla, voidaan paasta riittaviin arvoihin alapohjan, ylapohjan, ikkunoiden
ja ovien ollessa riittdvan hyvin eristetty. Usein joudutaan kuitenkin toteuttamaan hir-
sirungon lisderistyksia, mika voi tuottaa ongelmia rakenteen toimivuuteen. Esimer-
kiksi vesihdyrya lapaisemadttdmien materiaalien kayttd hirren yhteydessa muodostaa
riskitekijan, jonka toimivuudesta pitkalla aikavalilla ei ole varmuutta. (Vuolle-Apiala

2012, 117.)

Alapohjan eristys ei ollut yksinkertaisesti toteutettavissa kuin hirsikehikon. Eristeena
kaytettiin turpeen, saven ja sammaleen lisaksi myos olkia ja hiekkaa. Naita eristeita
kaytettiin myos erilaisina yhdistelmina. Lattialankkujen valissa oli suuriakin rakoja,
joista havaittiin ilmavuotoja. Tuulettuvien alapohjien osalla oli tyypillista talven ai-
kaan kasata lunta rakennuksen seinustalle. Kasattu lumi esti kylman ilman liikkumi-
sen ryOmintatilassa, mika edisti alapohjan eristavyytta. Kevaalla lumen poistaminen
oli tarkeata. Kasattu lumi toi suuren kosteusrasitteen seinan vierustalle sulaessaan ja
ilmankosteuden noustessa alapohjan tuuletusaukot oli tarked saada auki. (Vuolle-

Apiala 2012, 123.)

3.4 Tulisijat

Rakennukset on aikojen alusta asti lammitetty puulla. Aiemmin sisatiloissa saattoi
olla ainoastaan avoin tulipaikka, mutta 1900-luvun alussa taloihin ilmestyivat savupii-
put. Samaan aikaan ruoanlaitto siirrettiin ulkoa sisdlle. Kaikki vanhat hirsitalojen uu-
nit ja piiput on perustettu alapohjan rydmintatilassa olevan kivikasan paalle. Suurim-
maksi osaksi perustukset on tehty luonnonkivista. Jos kivet liikkuvat esimerkiksi rou-
dan vaikutuksesta, se nakyy helposti myds uunin tai piipun kyljessa halkeamina.

(Vuolle-Apiala 2012, 152.)
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Tulisijan mallina oli rakennusajalleen tyypillisesti usein ponttéuuni. Uunit oli sijoiteltu
tilojen nurkkiin siten, etta ne sai kaikki yhdistettya keskella olevaan yhteiseen savu-
hormiin. Ponttouunien yleisena ongelmana on ollut sisdpintojen kuluminen ja rapau-
tuminen. Uuneja kunnostetaan edelleen, mutta se vaatii ainakin osittain uunin sisa-
puolen purkamista. Uunin ja hirren valiin on usein rakennettu suojamuuri. (Vuolle-

Apiala 2012, 152.)

4. Lampokuvaus

4.1 Perusteet

Lampokameratekniikka meni 1990-luvulla suurin askelin eteenpdin ja kamerat alkoi-
vat koon, tarkkuuden ja hinnan puolesta mahdollistamaan myds rakennusten [ampo-
kuvaamisen. Yleisesti rakennuksen l[ampdkuvaus sisdltaa ulkovaipan puutteiden pai-
kantamista, kuten esimerkiksi ilmavuotoduot, lammaodneristeiden kunto ja mahdolli-
set kylmasillat. Kuvauksella voidaan lisaksi kartoittaa rakenteiden fysikaalista toimin-
taa ja talotekniikan puutteita. Joissain tapauksissa myos kosteusvaurion havaitsemi-
nen on mahdollista. Limpo&kuvaus on edullinen ja nopea tapa tutkia rakenteiden lam-
poteknista toimivuutta rakenteita rikkomattomalla menetelmalla. (Paloniitty 2004, 9-

17.)

Kaikki pinnat lahettavat [ampdosateilya. Sateilyn voimakkuuteen vaikuttaa muun mu-
assa pinnan lampétila, jota lampokamera tulkitsee tuhansien pienten infrapunapiste-
lampomittareiden avulla. Kuvattavan pinnan emissiivisyys tulee olla ldhellad yht3, jol-
loin sen lamposateilykyky on korkea, muuten kohde on paljon heijastava. Emissiivi-
syys tulee aina asettaa lampokameran asetuksiin ennen kuvauksen aloittamista, jotta
vaadrat asetukset ei vaikuta kuvauksen tulokseen. Lisdksi kuva tulee aina tarkentaa

tarkasteltavaan kohteeseen. (Paloniitty 2004, 9-17.)
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4.2 Olosuhteet

Lampokuvauksen aikana tulee aina ottaa huomioon ymparilla vallitsevat olosuhteet.
Suorituksen aikana ulkolampdtila ei saa poiketa yli 5 °C eika sisalamp6étila yli 2 °C lam-
pokuvauksen aloittamisesta. 24 tunnin aikana ennen kuvauksen aloittamista ulko-
lampotila ei saa poiketa yli 10 °C lampokuvauksen aloittamisajankohdan lampoti-
lasta. Kuvattavia pintoja ei mydskaan suositella altistettavan auringon sateilylle edel-
tavan 24 tunnin aikana rakenteiden lamma&nvarastoinnin vuoksi. Kuvattaessa raken-
teiden lampodvuotoja tulee sisa- ja ulkolampétilan eron olla vahintdaan 15 °C.

Kaikki yllamainitut mahdolliset olosuhdevaihtelut tulee ottaa huomioon kuvia tulkit-
taessa. Optimaalisissa olosuhteissa lampdkuvaaminen voidaan suorittaa ilman ongel-
mia, mutta jos olosuhteet vaikeuttavat kuvauksen suoritusta kdytetdan tulkinnan yh-
teydessa erilaisia korjauskertoimia. Paaosin rakennuksen vaipan kuvaukset suorite-

taan lampimalta alipainepuolelta. (Paloniitty 2004, 55.)

4.3 Lampokuvauksen suorittaminen

Ennen lampokuvauksen aloittamista on suoritettava valmistavia toimenpiteita. Si-
salta pain kuvattaessa seinustalla olevat tavarat hairitsevat kuvausta. Huonekalut on
hyva siirtaa pois kuvattavilta pinnoilta, jotta ne eivat rajoita kuvauksen suorittamista.
Tilan kayttajaa tulee ohjeistaa ilmanvaihdon saatamisessa siten, etta se vastaa nor-
maalia tilan kayttoolosuhdetta. Lisaksi tulee selvittaa vallitsevasta saatilasta ainakin
ulkoilman lampétila, sisdilman lampdtila, sisdilman suhteellinen kosteus, rakennuk-
sessa vallitseva painesuhde seka tuulen suunta ja nopeus. Kameran asetukset ja mit-
tausolosuhteet on tarkistettava aina ennen lampokuvauksen aloittamista, jotta ku-

vaus on luotettava (Paloniitty 2004, 55).

Padosin lampokuvaus kattaa aina koko ulkovaipan, mutta myds sisdpinnat on hyva
kdyda lapi mahdollisten kosteusvaurioiden tai talotekniikan puutteiden varalta. Julki-
sivut kuvataan aina myos ulkopuolelta, koska sieltd padstaan paremmin kasiksi mah-

dollisiin ylapohjan lampovuotoihin. Muutenkin taloissa, joissa on painovoimainen il-
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manvaihto, voi ylapohjan kuvaaminen kylmalta puolelta tulla kyseeseen, silld katon-
rajassa vallitsee ylipaine ja vuotokohdat paljastuvat siten alipainepuolelta paremmin

(Paloniitty 2004, 55).

Rakentamisessa lampdkuvauksella tarkoitetaan usein rakenteiden kuvaamista, mutta
lampdkameraa voi kayttaa myos sahkokeskuksien, lammityslaitteiden, ilmanvaihdon

ja vesivuotojen kuvaamiseen (Paloniitty 2004, 55).

4.4  Kuvien tulkinta

Lampokuvauksen tulosten kannalta tarkein vaihe on kuvien tulkinta. Kuvaajan tulee
olla rakennusalan osaaja, jotta han ymmartaa rakennusfysiikkaa ja rakenteiden toi-
mintaa. Kuvien oikein tulkinnassa on hyvin tarkeaa muistaa vallitsevan saan huomi-

oon ottaminen.

Vaikeata kuvien tulkinnasta tekee se, etta viranomaiset eivat ole maaritellyt min-
kaanlaisia raja-arvoja sallituille pintalampdtiloille. Sosiaali- ja terveysministerion jul-
kaisemassa Asumisterveysohjeessa mainitaan rakenteille minimi- ja tavoitetasot. Ta-
voitetaso tarkoittaa sitd, mihin pitaa pyrkia uudisrakentamisessa, ja minimitaso ta-
soa, jonka pitda tayttaa kaikki asuinkdytdssa olevat rakennukset. Asumisterveysoh-
jeessa alimmat sallitut lampaotilat on asetettu siten, etta pinta ei saa saavuttaa kaste-
pisteen [ampotilaa, jolloin kosteus paasisi tiivistymaan sisapinnoille. Mikali lampoku-
vauksessa havaitaan puutteita, joilla voi olla vaikutusta rakenteiden kestavyyteen, tu-
lee asiasta aina raportoida ja esittda niiden korjausta tai lisatutkimusta (Paloniitty

2004, 72).

Opinnaytetyossa kaytetyssa hirsirakennuksessa ei ole hdyrynsulkumuovia tai —pape-
ria, joten kuvauksessa paljastui ldhinna lammoneristeiden puutteita. Myos taloteknii-

kan toimivuutta tarkasteltiin ja siina ei havaittu puutteita.
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4.5 Kaytetty lampokamera

TyOssa kaytetty lampokamera on Fluken TiR32. Kamera soveltuu kuvaamiseen -20 °C

ja +150 °C valissa lampdtiloissa. Tarkkuus on 0,04 °C.

Teknisia tietoja:

3,7 tuumaa LCD —varinaytto taustavalolla

Digitaalikamera 2,0 megapikselia

Polysuojattu, suojaus kaikista suunnista tulevilta vesiroiskeilta
Pudotus kahdesta metrista vakiolinssilla

Koko: 27,7 cm x 12,2 cm x 17,0 cm, paino 1,05 kg vakioakulla
Kalibrointivali: 2 vuotta

Hinta: 7494 €

(Fluke Corporation. n.d.)

4.6 Kuvien kayttoonotto

Lampokuvia voi muokata kuvan ottamisen jalkeen kameran omassa SmartView -tie-
tokoneohjelmassa. Tietokoneruudulta kuvaa ndapayttamalla saa nakyviin lamp6étilan
juuri siind kohdalla kuvaa, voi muutella kuvan varimaailmaa ja tulkita kuvaa eri kul-
mista 3D-toiminnon avulla. Ohjelman avulla saa myds tulostettua nopeat pikaraportit

haluamistaan lampdkuvista.

Tassa tyossa kaytettyihin kuviin valittiin yksinkertainen ja ehka se perinteisin esitys-
tapa. Kuvan varimaailma sailytettiin perinteisena lampokuvavarityksena, kuumimmat
kohdat nakyvat keltaisena ja lampatilan viiletessa vari muuttuu punaisen kautta kohti
mustaa. Kuvan oikeaan reunaan jai varipaletti, josta selvidavat kuvan kylmin ja [ampi-
min paikka. Sindnsa se on kuvien tulkinnassa turha, kun kuvan rastit valittiin naytta-
maan samat paikat. Varipaletista on kuitenkin hyotya kuvauksen aikana, jos kuvassa
nakyy lampatila vain keskella olevan tahtdaimen kohdalla. Limpokuvan viereen jatet-

tiin nakyvan valon kuva, joka vastaa normaalia digikuvaa lampoékuvan ottohetkell3.
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4.7 Lampokuvat kohteesta

Tassad opinndytetydssa kaytetyssa esimerkkikohteessa lampokameralla keskityttiin
suureksi osaksi etsimaan lammaoneristeiden puutteita. Vanhassa hirsitalossa eldimet
ovat voineet tehda reikia ja vieda eristeita siten, etta nurkissa saattaa olla pahojakin
puutteita. Lisaksi kuvattiin ikkunoiden tiiveyttd, [ammitysjarjestelman ja talotekniikan
toimivuutta. Hoyrynsulkumuovia tai —paperia ei rakennuksessa ole kaytetty, joten
pelkkia vaipan ilmavuotoja ei ollut tarvetta kuvata. Rakennuksessa oli koneellinen
poistoilmanvaihto, ja korvausilma saatiin saunan korvausilmaventtiilin lisaksi ovien ja
ikkunoiden kautta. Lisaksi talossa oli koko alueella alaslaskettu katto, joten ylapohjan
ja ulkoseinalinjan liittymiskohtia ei paasty kuvamaan. Kaikkiaan kohteesta l6ytyi sel-
keita puutteita lammoneristyksissa. Myos vanhoissa ikkunarakenteissa havaittiin sel-

keita vuotokohtia.

Lampokuvaus on tehty aamupaivan aikana. Yolla pakkanen oli kdaynyt lahes viidessa-
toista asteessa, mutta auringon noustessa lampdtila nousi vauhdilla. Ulkoilman no-

pea vaihtelu vaikeutti rakennuksen ulkopuolista kuvaamista, mutta sisdapuolelta ku-

vaamiseen olosuhteet olivat erittdin otolliset lahes kokonaan tuulettoman kelin

vuoksi. Lampdokuvat ja niiden havainnot on esitetty kuvioissa 1-7.

Kuviossa 1 on otettu lampdkuva olohuoneen ulkonurkan katonrajasta. Rakennuksen
nurkat olivat lahes kauttaaltaan kylmat. Tassa kohtaa kylmin kohta oli kuitenkin hir-
sien valisessa vaakasaumassa. Pienta puutteita eristeissa siis havaittavissa, mutta
vanhassa hirsirungossa nurkan kylmimman lampdtilan ollessa kovalla pakkasella + 15

°C ei tilanne ole kovin vakava.
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24,3

N&kyvan valon kuva

IRO00813.1S2
15.2.2015 9:30:51

Kuvio 1. Lampokuva olohuoneen ulkonurkan yldosasta

Kuviossa 2 on saman nurkan lattianrajasta otettu lampokuva. Selvia puutteita eris-
teissa seinarungon ja alapohjan liitoksessa. Hirsirungon nurkka on kauttaaltaan huo-
mattavasti kylmempi kuin ylempana. Ei valttamatta tarkoita puutteita nurkan tiivey-
dessa vaan alapohjan liitoksesta sisaan virtaava kylma ilma viilentdaa myos lahella ole-

via rakenteita.

24,3

Né&kyvan valon kuva

IRO00814.1S2
15.2.2015 9:32:03

Kuvio 2. Ldmpd6kuva olohuoneen ulkonurkan alaosasta
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Kuviossa 3 oikealla oleva paneeliseina on valiseind. Tarkoitus oli kuvata onko kuvassa
keskella olevassa hirsirungon jatkoskohdassa tiiveyspuutteita. Pystysaumassa ei ha-
vaittu poikkeavuutta, mutta ulkoseinan ja valiseinan valinen nurkka oli lattianrajasta
selvasti kylma. Kylma nurkka voisi viitata hirsirakenteiseen valiseindan, jolloin sen liit-
tyminen ulkoseinarakenteeseen olisi epatiivis. Toisaalta ulkoseindarungon jatkos aivan
mahdollisen valiseindlimityksen vieressa on epatodennakdinen vaihtoehto. Vilisei-
nan rakenteesta ja sen liittymisesta ulkoseindarunkoon ei saatu varmuutta tarkastuk-

sen aikana.

23,3

233

IR000816.1S2
15.2.2015 9:33:43

N&kyvan valon kuva

Kuvio 3. Ldmpokuva olohuoneen ulkoseindn ja valiseindn liitoksen alaosasta

Kuviossa 4 kuvattiin makuuhuoneen puolella oleva hirsirungon ulkonurkkaus. Vuoto-
kohta on aivan tilan alanurkassa ja hieman nurkasta vasemmalle jalkalistan taustalla.
Lampotila hieman korkeampi kuin olohuoneen ulkonurkalla, mutta tama puoli raken-
nuksesta oli nousevan auringon puolella. Olohuoneen nurkka oli taysin varjoisalla

puolella.
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23,0

N&kyvan valon kuva
IRO00817.1S2

15.2.2015 9:35:28

Kuvio 4. Lampoékuva makuuhuoneen ulkonurkan alaosasta

Kuviossa 5 keittiossa oli ainoa kohta, jossa havaittiin selvaa lampdotilapoikkeamaa tay-
sin suoralla ulkoseinalld. Noin metrin pituinen alue seinustalla oli kylmaa, mika viittaa
poikkeavaan lampoévuotoon kyseiselld kohdalla. Kyseessa voi olla puutteellinen eris-
taminen jo rakennusvaiheessa tai esimerkiksi jyrsijdiden varastamat eristeet. Kuvassa
lattialla kuumana nakyva kappale on kannettavan tietokoneen latausjohdon muun-

taja.

26,3

Nakyvan valon kuva
IR000818.1S2

15.2.2015 9:40:05

Kuvio 5. Lampdkuva keittiosta alapohjan ja seinan liitoksesta



20

Kuvion 6 lampdkuvassa keittion tuuletusikkuna roikkui hieman alaspain, joten sen ja
ikkunankarmin valissa havaittiin jo silmamaaraisestikin normaalia isompi rako. Lam-
pokameralla katsoessa ikkunan valista tuli selvasti kylmaa ilmaa ja siina lampdtila ylsi

melkein pakkasen puolelle.

20,9

Nakyvan valon kuva

IR0O00819.1S2
15.2.2015 9:41:06

Kuvio 6. Lampokuva keittion ikkunasta

Kuvion 7 [ampdkuva on otettu eteisesta ulko-ovelle pdin. Kuvassa nakyva ovi on si-
sempi ulko-ovi, joka vie kylmalle lasikuistille. Oven ja karmin vélin havaittiin olevan
kylma. Kylman eteisen lampétila pysyy kuitenkin aina hieman korkeampana kuin ul-
koilman, joten lampovuoto paikannettiin kynnyksen alle. Ponttilankkulattian ja kyn-
nyksen valissa oli sormien mentadva aukko, jossa havaittiin eristeissa selkeita puut-
teita. Nurkassa olevat jalkalistat irrotettiin ja myds siella oli reikia [Aammadneristeissa

hirsiseinien vierustalla.
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20,9

Nakyvan valon kuva
IR000820.1S2

15.2.2015 9:44:55

Kuvio 7. Lampdkuva eteisen nurkasta

5. Johtopaatokset

Vanhoissa hirsitaloissa on tyypillista, etta niissa esiintyy lampovuotoja. Sita pidetdaan
normaalina vanhan puutalon merkking, ja hirsirakennuksenhan kuuluukin ”hengit-
taad”. Kaytetyssa esimerkkikohteessa todellisista rakenteista ei ollut tietoa, eika ra-

kennuksesta ollut saatavilla piirustuksia.

Taloa pidetdan jatkuvasti lampdisena, silla se on normaalissa asuinkaytossa. Asumis-
terveysohjeen mukaan rakenteiden sisdpintojen minimitaso on 16 °C, mika ei tassa

kohteessa toteutunut.

Lampokuvauksen yhteydessa poistettiin eteisen kylmassa nurkassa olevat jalkalistat.
Siitd paastiin havaitsemaan, etta alapohjarakenteen liitoskohtien eristyksissa oli sel-
via tyhjia aukkoja. Mikéli muissa kylmiksi havaituissa kohdissa puutteet ovat yhta sel-
keitd, olisi niiden [ammoneristavyyden parantaminen helppoa.
Lampokamerakuvauksen perusteella kohteeseen voi suositella rakenteiden avauksia
alapohjan osalta. Alapohjan rakenteita avaamalla voitaisiin varmistua alapohjaraken-
teen kunnosta, havaita sen nykyisen eristyksen kunto ja punnita tarvetta mahdollisiin
lisderistyksiin. Varsinkin lampdkuvauksessa havaittujen selvasti kylmien alueiden

kohdalla lammoneristyksen parantaminen olisi tarpeellista.
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6. Pohdinta

Tyon tarkoituksena oli suorittaa KH 90-00394 —ohjekortin mukainen kuntotarkastus
1800-luvun lopulla valmistuneeseen hirsirunkoiseen omakotitaloon. Tavoitteena oli
saada hyodyllista tietoa rakennuksen kunnosta ja nykytilanteesta mahdollisten myo-
hempien korjaussuunnitelmien perustaksi. Rakennuksen aiempien korjauksien suori-
tusajasta ei ollut tarkkaa tietoa. Rakennuksesta ei ollut saatavilla rakennepiirustuksia,

mika hankaloitti tarkastuksen suorittamista.

Kuntotarkastuksen yhteydessa suoritettiin lampdkamerakuvaus, jolla selvitettiin ra-
kenteiden kuntoa ja tiiveytta. Tarkoituksena oli perehtya kokonaisuutena lampdka-
meran kayttoon. Mallikohteessa [ammoneristeiden puutteet olivat joillakin kohdilla
niin selkeitd, etta ne tuntuvat pakkaskelilld ilman lampokameraakin. Laimpokuvauk-
sellisesti kohde oli siis varmasti helpohko, mutta se toimi hyvin lampdkameran perus-
kayton harjoittelussa aloittelijan toimesta. Mielestani kuvauksella |6ydettiin selkeasti
rakennuksen vaipan puutteet ja se toimi hyvana perustason perehtymisena lampdku-
vaustekniikkaan, mika pitaa olla hallussa hakiessa lampdkuvaajan henkildsertifiointi-

koulutukseen.

Kuntotarkastuksen osana oltaisi voitu tehda kuntotutkimuksia riskirakenteeksi paljas-
tuneeseen ulkoseindan, mutta ryémintatilan mataluuden vuoksi ulkoseinalinjalle ei
kaivettu kulkuvaylda. Kaivamalla ulkoseinia vasten olevaa maata pois padsisi nake-
maan alimpien ulkoseindhirsien todellisen kunnon ja niiden suhteellista kosteutta

voitaisiin mitata piikkimittarilla.

Tarkastuksen tuloksista saatiin selkea raportti, jossa tulee esille rakennuksen nyky-
kunto ja sen puutteet. Sen perusteella voidaan suorittaa tarkempia kuntotutkimuksia
sitd vaativiin rakenteisiin. Raporttia voidaan kdyttaa pohjana myos tulevia peruskor-

jauksia suunniteltaessa.
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Liitteet

Liite 1. Kuntotarkastusraportti

KUNTOTARKASTUS

Yhteisen toimintamallin mukainen KH 90-00394

Tarkastuspaiva 15.2.2015

1 Julkisivukuvia
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Tien puoleinen julkisivu

Lounaan puoleinen julkisivu

2 Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena oli 1-kerroksinen hirsirakenteinen omakotitalo, joka on ra-

kennettu vuonna 1880. Rakennus sijaitsee viettavalla tontilla. Nykyinen omistaja on

omistanut kohteen kaksi ja puoli vuotta. Tarkastus tehtiin kevaan 2015 aikana.

Rakennuksen perustukset olivat betonirakenteiset. Alapohja-, ulkoseina- ja ylapohja-

rakenteet ovat puurakenteisia. Julkisivuverhouksena on lomalaudoitus. Rakennuk-

sessa on harjakatto, jossa vesikatteena pelti.

Rakennuksen lammitysmuotona oli suora sahkélammitys. Limmoénjakona ovat sah-

kokayttoiset lammityspatterit. Lisdlammontuottajana ovat kaksi tulisijaa ja ilmalam-

popumppu.

Ulkoseindrungon ja puurakenteiden alapohjan etdisyydet maanpintaan olivat nyky-

suosituksiin ndhden niukat. Rakenteet on luokiteltu riskirakenteiksi ohjekortissa KH

90- 00394 (kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa suoritusohje, 2007). Lisaksi ra-

kennuksessa havaittiin jonkun verran puutteita verraten nykyisiin turvallisuusmaa-

rayksiin. Ikdantyneiden rakenteiden uusimiseen tulee varautua ldhivuosien aikana.
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Kohtaan 3 on koottu olennaisimmat lisatutkimusta, huoltoa ja korjausta vaativat koh-

dat.

3 Olennaisimmat epdakohdat ja riskit

10.2 Maanpinnan muotoilun puutteet
10.3 Sadevesien poisjohtaminen

10.5 Alapohja (riskirakenne)

11.2 Ulkoseinarunko (riskirakenne)
12.2 Ulko-ovi

13.4 Vesikaton varusteiden puutteet
15.1 Pesuhuone

16.1 Loylyhuone

21.2 Lammityspatterit

22.2 Kayttéveden lampdtila

4 Rajaukset kohteessa

e Tarkastus rajoittui vain asuinrakennukseen

e Vesikattoa ei voitu tarkistaa katolla olevan lumen ja puuttuvien kulkusiltojen

vuoksi

e Maanpintojen kallistusten havainnointi oli puutteellista lumipeitteen ja raken-

nuksen seinustoille kasatun lumen vuoksi
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5 Muuta

e Savuhormin nuohous oli tehty viimeksi kevaalla 2015

e Rakennuksen idn ja kuntotarkastuksen pintapuolisuuden vuoksi lahovaurioi-
den mahdollisuutta ei voida sulkea pois

e Kuvia otettiin enemman kun raporttiin on liitetty

e Toimeksiantajalle toimitettiin ennen tarkastuksen suorittamista alkuhaastat-

telulomake (Liite 3)

6 Yleistietoa tarkastuksesta

Kohdetyyppi Omakotitalo

Kayttotarkoitus Asuinrakennus

limoitettu pinta-ala 90m?

limoitettu rakennusvuosi 1880

Tarkastuspaiva 15.2.2015

Tarkastaja Opiskelija Antti Lappinen

Lasna olleet Rakennuksen omistajat
Omistushistoria Nykyinen omistaja 2012 lahtien

Tarkastuksessa kaytetyt apuvilineet
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Pintakosteuden mittaus: Gann B50 pinta anturi (kalibroitu 9/14)

Puun kosteuden mittaus: Gann B50 M18 juntta-anturi (kalibroitu 9/14)

Mittalaite edellisiin: Gann Hydromette RTU 600 (kalibroitu 9/14)

Suhteellisen kosteuden mittaus: Vaisala HM141, mittapaa HMP42 (kalibroitu 9/14)
Pistorasian testaus: Duoyi DY207 vikavirtatesteri

Hanojen virtausmittaus: Oras vedenvirtaama mittari

Valokuvat: digitaalikamera Samsung Ixus 155

Kallistusmittaukset: vatupassi Stabila 600 mm

Tarkastushetken olosuhteet

RH % = suhteellinen kosteus, °C = lampotila, g/m?3 = vesihodyrypitoisuus

RH % °C g/m?
Ulkoilma 80,3 -10,0 1,9
Keittio 20,7 22,7 4,2
Pesuhuone 30,3 22,3 6,0

Olosuhteet ennen tarkastusta

Tarkastusta edeltdavana yona saa oli selkea ja reilusti pakkasella. Tarkastuksen aikana
auringon noustessa ilma lampeni nopeasti jdaden noin viisi astetta pakkasen puo-

lelle. Saa oli aurinkoinen ja selkea.

7 Rakennusteknisia tietoja kohteesta

Kerrosluku 1-kerroksinen
Rakennustapa Paikalla rakennettu
Perustamistapa Kivijalka

Alapohjarakenteet Puurakenteinen
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Ylapohjarakenne Puurakenne, kehakattotuoli
Vesikate Peltikate

Kattomuoto Harjakatto

Ulkoseindrakenne Hirsirunkoinen
Julkisivupinnoite Rimalaudoitus

Viliseinat Hirsi- /puurakenteiset
Lammontuotto Suora sahkolammitys
Lammonjako Sahkoéiset [ammityspatterit
limanvaihto Koneellinen poistoilmanvaihto
Asunnon energiakulutustiedot Ei tiedossa

Kaytettavissa olleet asiakirjat -

8 Kayttajan havainnot ja korjaustiedot

Julkisivuverhouksen ja ikkunoiden maalaus 2014

IImalampopumpun asennus, syksy 2013

9 Havaintojen esitystapa ja sisallon tulkinta

Havainnot kohteesta on esitetty luettelomerkeilla
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Mahdolliset viittaukset Suomen rakentamismddrdyskokoelmaan tai asumisterveysoh-

jeeseen merkattu kursivoidulla tekstillé

Mahdolliset suositukset puutteiden korjaamiseksi merkattu lihavoituna

KOHDAT 10. - 24. KUNTOTARKASTUSHAVAINNOT

10. Perustukset, sokkeli, alapohja ja rakennuksen vierusta

10.1 Sokkeli ja tasoerot

e Sokkelin havainnointi oli suurimmalta osalta puutteellista seinustoille kasatun
lumen vuoksi

e Rakennuksen hirsiladonta lahti kivijalan paalta. Sokkeli oli tehty ainoastaan
esteettisista syista

e Sokkeli oli kivirouhepinnoitettu

e Sokkelin ulkopuolella ei havaittu vedeneristetta

e Sokkelin nakyvalla osalla ei havaittu puutteita

Sokkelin pinnoitus véhentdd sokkelipintaan kohdistuvaa kosteusrasitetta, ja néin ol-

len se liséid sokkelin pintojen kdyttoikdd ja véihentdd sokkelipinnan rapautumisriskid.

Suositellaan sokkelin kunnon tarkistamista lumettomaan aikaan
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10.2 Maanpinnan muotoilu

e Maanpintojen muotoilun havainnointi oli puutteellista paksun lumipeitteen
takia. Rakennus sijaitsi rinteen alla edelleen viettavalla tontilla

e Ryomintatilan korkeuden havaittiin olevan nykymaarayksiin ndhden matala,
alle 800 mm

e Ryodmintadtilassa maanpinta nousi seinustoille siten, etta alimmat hirret olivat
paikoin maanpintaa vasten

e Rakennuksen vierustalla ei havaittu istutuksia

RakMK C2 mukaan: Suositeltava maanpinnan véhimmdiskaltevuus kolmen metrin

etdisyyteen sokkelista on 1: 20, korkeusero véihintddn 15 cm kolmen metrin matkalla.

Suositellaan ylépihan puoleisten maanpintojen riittdvdn kallistuksen varmistamista
lumettomaan aikaan

Suositellaan mahdollisuuksien mukaan ryémintétilan maanpinnan alentamista

10.3 Sadevesien poisjohtaminen

e Kattovedet oli ohjattu pihan puolella sadevesikourua pitkin talon nurkalle.
Pitka kouru ylsi [ahes talon vierustalla kulkevan ojan paalle, mutta tuulisella
saalla vesi saattaa roiskua talon seinustalle

e Toisella harjalla ei ollut lainkaan sadevesikouruja

Toimiva sadevesijdrjestelmd vihentdd perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus-
ja routavaurioriskid oleellisesti. Sadevedet tulee ohjata sadevesiverkostoon, avo-
ojaan tai véhintddn 3 metrin etdisyydelle rakennuksesta, niin ettei rakennuksen ra-
kenteille eikd naapuritonteille aiheudu haittaa. KH 90—00403 kortin mukaan sade-
vesikourujen ja syéksytorvien tekninen kéyttéiké on 25—40 vuotta ja tarkastusvdli

on 1 vuosi.
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Suositellaan sadevesikourun asentamista myds toiselle réystdidlle
Suositellaan molempien sadevesikourujen jatkoksi syéksytorvien asentamista,

joilla vedet voidaan ohjata rakennuksen vierustalla olevaan avo-ojaan

10.4 Salaojat

e Salaojista ei saatu havaintoa tarkastuksen aikana. Rakennusajalleen tyypilli-
sesti salaojia ei todennakdisesti ole alun perin asennettu. Mahdollisesta myo-

hemmasta asennuksesta ei ole tietoa

Toimiva salaojajdrjestelmd vihentdd perustusten ja alapohjarakenteiden kos-

teus- ja routavaurioriskié oleellisesti.

10.5 Alapohja

e Rakennuksessa oli puurakenteinen alapohja

e Alapohjan pinnoitteena oli lankku ja laatta

e Alapohjarakenteiden etdisyys maanpinnasta oli paikoin matala (riskirakenne).
Nykymaardysten mukaan puurakenteiden etdisyys maanpinnasta tulisi olla

vahintadn 30 cm, jolloin rakenteet eivat padse altistumaan maakosteudelle

Suositellaan alapohjarakenteen kuntotukimusta



10.6 Kuvat
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Sokkelin ja maanpintojen kallistusten havainnointi oli puut-

teellista talon seinustalle kasatun lumen vuoksi

Metsan puolella olevalla lappeella ei ollut lainkaan sadevesi-

kouruja

Hirsien ladonta alkoi paikoin kivijalan paalta

Paikoin maanpinta nousi seinustoille siten, etta alapohjan

kannatinhirret olivat Iahelld maanpintaa

11. Ulkoseinat

11.1 Julkisivuverhous

e Julkisivuverhouksena oli rimalaudoitus

e Ullakkotilasta paastiin havaitsemaan julkisivuverhouksen takana tuulensuoja-

pahvi. Tuuletusrako oli vasta pahvin taustalla

e Julkisivuverhous oli maalattu kesallad 2014
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Julkisivun puuosat suositellaan huoltomaalattavan 6 — 12 viélein ilmansuunnasta riip-

puen, hyvin vesihéyryd ldpdisevilld maaleilla.

11.2 Ulkoseindrunko ja sisdpuoliset havainnot

e Ulkoseinarunko oli hirsirakenteinen

e Sisdpuolella havaittiin seindssa iso naula, jonka ymparilla oli kosteutta

e Ulkoseinarunko ldhti paikoin maanpinnan alapuolelta (riskirakenne), puura-
kenteiden etdisyys maanpinnasta tulisi olla nykymaaraysten mukaan vahin-

taan 30 cm

Suositellaan ulkoseindrakenteen kuntotutkimusta

11.3 Kuvat

Ullakkotilasta paastiin ndkemaan ulkoseinarakenne. Puuver- | Sisdpuolella ndkyvan naulan kannan ymparilld havaittiin

houksen takana oli pahvi, jonka jalkeen tuuletusrako kosteutta
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Julkisivuverhousta, maalattu kesalld 2014 Ulkoseinahirret Iahtivat paikoin maanpinnan alapuolelta

12 Ikkunat ja ulko-ovet

12.1 Ikkunat

e |kkunoiden puuosat oli maalattu julkisivun maalauksen yhteydessa kesalla
2014

o |kkunat ovat kaksipuitteisia kaksilasisia puuikkunoita, jossa tuuletusikkuna oli
vaakasuunnassa ikkunaruudun alapuolella

o |kkunapelteja ei ollut. Ikkunan aluspuiden kallistukset olivat niukat

o |kkunoiden tekninen kayttdika on saavutettu.

lkkunoiden arvioitu tekninen kdyttéikd on puuikkunoiden osalla noin 30 vuotta.

lkkunoiden puuosien pintakdsittely suositellaan tehtdviksi 6-12 vuoden viilein kéyte-

tystd pinnoitteesta ja ilmansuunnasta riippuen.

Suositellaan varautumaan ikkunoiden uusimiseen

12.2 Ulko-ovet

e Puisen ulko-oven havaittiin olevan paikoin huoltomaalauksen tarpeessa



e Ulko-ovi oli epatiivis, mutta se rajoittui kylmaan eteistilaan.

e Ovi oli saavuttanut teknisen kayttoikansa
Puisten ulko-ovien tekninen kdyttéikd on noin 30- 50 vuotta.

Ulko-ovien puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6-12 vuoden vdlein ilman-

suunnasta riippuen.

Suositellaan ulko-oven uusimista Idhivuosina

12.3 Kuvat
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Puuikkunat, joissa tuuletusikkuna oli poikittain ison ikkuna- Ikkunapelteja ei ollut vaan ikkunan alla oli aluspuut. Puiden
ruudun alla kaltevuudet olivat nykyisiin ikkunapeltien kallistusvaatimuk-

siin ndhden loivat

Rakennuksen ulko-ovi
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13 Vesikatto

13.1 Vesikate ja lapiviennit

e Vesikattoa ei paasty tarkastamaan puuttuvien talotikkaiden takia

e Vesikatteena oli pelti

Vesikatteen kunnon ja Idpivientien tiiveyden tarkastamista suositellaan sddnnélli-

sin vdliajoin.

Vesikatto suositellaan tarkastettavaksi, kun katolle on jarjestetty kulkureitti

13.2 Hormi, IV-laitteet ja pellitykset

e Savuhormissa oli suojahattu, joka suojaa piipun lakivalua rapautumiselta
e Juuripellityksien tiiveytta ei paadsty tarkistamaan puuttuvien kulkusiltojen
vuoksi

e Savuhormin nuohous oli tehty viimeksi kevaalla 2015
Savuhormin juuripellitysten tiiveyttd tulee seurata sédnnéllisesti.
Savuhormien nuohous on suoritettava vuoden vdlein, nuohous on omistajan vas-
tuulla.
13.3 Raystaskourut ja syoksytorvet
e Raystaskourut olivat hieman varjaantyneet
e Raystaskouruissa ei havaittu muuta huomautettavaa siltad osin kuin ne oli

asennettu, katso kohta 10.3

Rdystdskourujen puhdistusta suositellaan véhintddn 2 kertaa vuodessa.
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Suositellaan réystdskourujen puhdistusta ja tarvittaessa huoltomaalausta

13.4 Vesikaton varusteet

e Katolle ei kulkenut lainkaan kiinteita talotikkaita
e Katolla ei ollut kulkusiltoja

e Katolla ei ollut lumiesteita

RakMK F2 Rakennuksen kdyttoturvallisuus Mddirdykset ja ohjeet 2001 kohdan 5.2.2
mukaan; Talotikkaan tulee olla kestéivd, kiintedsti asennettu sekd turvallisesti ja tar-
koituksenmukaisesti asennettu. Ohje; Alimman puolan suositeltava korkeus Iéhtéta-
sosta on 1000—1200 mm. Asuinrakennuksessa sekd muulloinkin, kun on tarpeen estdd

pienten lasten kiipeéminen tikkaille, kdytetdén vdhintédn 1200 mm korkeutta”

RakMK F2 Rakennuksen kdyttoturvallisuus Mddirédykset ja ohjeet 2001 kohdan 5.3.1
mukaan; “katolla sijaitseville savupiipuille, iimanvaihtolaitteille seké muille séénnél-
listd kdyntid edellyttéville rakennusosille ja laitteille on jéirjestettdvdé tarkoituksenmu-

kainen, katkeamaton kulkutie”

Suositellaan katkeamattoman kulkutien jéirjestémistd tarkastusta vaativille raken-

nusosille lapetikkaiden ja kulkusiltojen avulla
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13.5 Kuvat

Vesikatteena oli pelti. Katteen kuntoa ei padsty tarkasta- Piipunhattu oli suojaamassa lakivalua rapautumiselta. Lapi-

maan puuttuvien talotikkaiden vuoksi vientien kuntoa ei paasty tarkastamaan puuttuvien kulkusil-

tojen vuoksi

Kulkureittien ylapuolella ei ollut lumiesteita Réaystaskourut olivat alustastaan varjaytyneet

14 Ylapohija ja ullakkotila

14.1 Aluskate

e Rakennusajalleen tyypillisesti aluskatetta ei ollut

e Aluslaidoituksen havaittiin olevan riittavan tihea

Aluskatteen tehtdvdnd on estdd vesikatteen alapinnalle tiivistyvén kondenssikosteu-

den tippuminen Iimmédneristeisiin.
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14.2 Ullakko ja kantavat rakenteet

Ullakkotilaan oli kaynti paatykolmiossa olevan kulkuoven kautta

e Kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita

e Myohemmin kehdkattotuolien valiin asennetut aluslaidoituksen lisatuet olivat
osittain pehmentyneet

e Ullakkotilassa ei ollut erillisia kulkusiltoja vaan koko tilan lattia oli levytetty

14.3 Ylapohjan lammoneristeet

e Ylapohjan eristeena havaittiin olevan hiekkaa ja muuta maa-ainesta

e Eristeen paksuudesta ei saatu havaintoa tarkistuksen aikana

14.4 Ylapohjatilan tuuletus

e Ylapohjatila tuulettui raystailla olevien tuuletusrakojen kautta

14.5 Ullakkotilassa olevat LVIS- laitteet ja hormit
e |V-putket olivat eristetty ullakkotilassa

e Hormi oli rapattu ullakkotilassa
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14.6 Kuvat

Aluslaudoitus oli ldhes tdysin tiivis. Kehakattotuolien valiin

asennetut lisdtuet olivat paikoin pehmenneitd

Ullakkotila tuulettui raystailla olevista tuuletusraoista Hormi oli rapattu ja IV-putki eristetty ullakkotilassa

15 Pesuhuone

15.1 Pinnoitteet, rakenteet ja vedeneristys

Lattiassa oli laatat

e Seindssa oli paneeli

e Katossa oli paneeli

e Vedeneristyksesta ei saatu havaintoa tarkastuksen aikana
e Suihkun sekoittajan kiinnitys oli puutteellinen

e Kopo-laattoja havaittiin paikoin lattiassa
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e Lattiakallistuksissa ei havaittu huomautettavaa

e Laatat olivat kunnossa

e Laattasaumat olivat kunnossa

e Saunan ovenpielilista oli tiivistamatta

e Lattiakaivo oli laatoitettu laidoiltaan umpeen siten, ettd sen kantta ei saanut
lainkaan auki

e Pesuhuone on ylittanyt teknisen kayttoikansa

Ainetta ja materiaaleja rikkomattomalla menetelmdilld ei voi todeta veden- tai kos-

teuseristyksien olemassaoloa tai kuntoa.

Kopo-laatat ovat alustastaan irti olevia laattoja. Ne eiviit aiheuta kuitenkaan vdilitté-

mid toimenpiteitd, jos laattasaumat ovat ehjid ja alla on toimiva vedeneriste.

KH 90—00304 kortin mukaan mdrkditilojen tekninen kéyttdikd on 20—40 vuotta, jos ne
on rakennettu RakMK C2/1998 mukaan ja tarkastusvdli on 3 vuotta (silikoni- ja laat-
tasaumat). Tdrkeimmdt kestoikddn vaikuttavat tekijéit ovat kéyton mddrd sekd toteu-

tuksen laatu.

Suositellaan tilan remontoimista nykymdidirdysten mukaiseksi

15.2 Pintapuolinen kosteuskartoitus

e Lattiat, seinien alaosat ja vesipisteiden ldahellad olevat seindpinnat kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2 — 0,5 m mittapistevalilla

e Kohonneita kosteuspitoisuuksia ei ollut havaittavissa
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15.3 Kuvat

Sekoittajan havaittiin heiluvan, sen kiinnitys oli puutteellinen

Lattiakaivo oli laatoitettu reunoiltaan kiinni Saunan ovenpielilistaa ei ollut tiivistetty

16 Loylyhuone

16.1 Pinnoitteet, rakenteet ja vedeneristys

e Lattiassa ja seindn alaosassa oli laatat

e Seinissa oli paneeli

e Katossa oli paneeli

e Vedeneristyksesta ei saatu havaintoa tarkastuksen aikana

e Kopo-laattoja havaittiin paikoin
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Tilassa ei ollut lattiakaivoa. Vedet oli ohjattu lattiakallistuksilla pesutilan lat-
tiakaivoon

Lattiakallistuksissa ei havaittu huomautettavaa

Saunan ikkunapuitteiden havaittiin olevan huoltomaalauksen tarpeessa
Seinustalle nostettujen laattojen laattasaumoja puuttui kokonaan
Paneelien taustatuuletusraon havaittiin olevan todella niukka

Kiukaan ja lauteiden valissa oli asianmukainen turvakaide

Loylyhuone oli teknisen kayttoikansa padssa

Ainetta ja materiaaleja rikkomattomalla menetelmdllé ei voi todeta veden- tai kos-

teuseristyksien olemassaoloa tai kuntoa.

Kopo-laatat ovat alustastaan irti olevia laattoja. Ne eiviit aiheuta kuitenkaan vdilitté-

mid toimenpiteitd, jos laattasaumat ovat ehjid ja alla on toimiva vedeneriste

KH 90—-00304 kortin mukaan mdrkditilojen tekninen kéyttdikéd on 20—40 vuotta, jos ne

on rakennettu RakMK C2/1998 mukaan ja tarkastusvdli on 3 vuotta (silikoni- ja laat-

tasaumat). Tdrkeimmdt kestoikddn vaikuttavat tekijét ovat kdytén mddrd sekd toteu-

tuksen laatu.

Suositellaan tilan remontointia nykymdidiréiysten mukaiseksi

16.2 Pintapuolinen kosteuskartoitus

Lattiat, seinien alaosat ja vesipisteiden lahella olevat seinapinnat kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2 — 0,5 m mittapistevalilla

Kosteuspoikkeamaa havaittiin kiukaan ja ulkoseinan valisella alueella. Nykyai-
kaisen vedeneristeen puuttuessa lievaa kosteuspoikkeamaa voi olla alapohjan

rakenteissa



16.3 Kuvat
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Yleiskuva I6ylyhuoneesta. Turvallisuusasiat kunnossa

Saunan sahkokiuas. Kosteuspoikkeamaa havaittiin lattiassa
kiukaan ja ulkoseindn vélissa katkoviivalla merkatulla alu-

eella

Saunan ikkunakarmit huoltomaalauksen tarpeessa

Saunan taustatuuletusraon havaittiin olevan niukka

Seinille nostetuista laatoista puuttui paikoin laattasaumat

kokonaan




17 Keittio

17.1 Havainnot

e Lattiassa oli ponttilankku

e Seinissa pahvimainen levy

46

e Kalustevalissda muovinen kovalevy, hellan paalla laatat

e Allaskaappi ei ollut vuotovedenpitava

e Viemadriputkien liikkumista ei ollut estetty allaskaapissa

e Astianpesukoneen alla oli valuma-allas

e Kylmalaitteen alla ei ollut valuma-allasta (suositus)

e Lieden takana ei ollut kaatumisen estavaa rautaa

e Allastason ja kovalevyn vilia ei ollut tiivistetty lainkaan. Mahdollinen roiske-

vesi padsee valumaan allaskaapin taakse

e Pistorasioiden maadoitus oli kunnossa vikavirtatesterilla tarkastettuna

e Kalustevili ja vesikalusteiden edustat lattialta kartoitettiin kosteudentunnisti-

mella 0,2 — 0,5 m mittapistevalilld, kohonneita kosteuspitoisuuksia ei havaittu

17.2 Kuvat

Yleiskuva keittiosta

Allaskaappi ei ollut vuotovedenpitava. Viemariputkia ei ollut

kannakoitu allaskaapissa
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Astianpesukoneen alla havaittiin valuma-allas

Allastason ja taustalevyn valia ei ollut tiivistetty

18 We-tila

18.1 Havainnot

e Lattiassa oli ponttilankku

e Seinissa oli tapetti ja osin paneeli

e Katossa oli levy

e Vesiputkien kannakointi oli puutteellinen

e Vesikalusteet olivat kunnossa

e Kattolevyjen havaittiin olevan huonossa kunnossa, haitta Iahinna kosmeetti-

nen

e Pistorasioiden maadoitus oli kunnossa vikavirtatesterillad tarkastettuna

e Tilan havaittiin olevan teknisen kayttoikansa paassa

Suositellaan vesiputkien rikkindisten kannakkeiden korvaamista ehjilla

Suositellaan varautumaan tilan remontointiin ldhivuosien aikana



18.2 Kuvat
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i

Yleiskuva wc-tilasta

Vesiputkien kannakkeet oli paikoin rikki

19 Asuinhuoneet

19.1 Havainnot

e Lattioissa oli ponttilankkua
e Seinissa oli hirsipintaa ja tapettia

e Katoissa oli paneelit

e Tapetti kupruili makuuhuoneen nurkassa

e Olohuoneessa sijaitsi varaava tulisija

e Makuuhuoneessa sijaitsi ponttéuuni

e Lattian havaittiin olevan paikoin pintakasittelyn tarpeessa

Suositellaan lattian hiomista ja lakkausta
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19.2 Kuvat

Lattian havaittiin olevan hiomisen tarpeessa Tapettien havaittiin kupruilevan makuuhuoneen nurkissa

20 Muut tilat

20.1 Kuisti

e Lattia oli ponttilankku

e Seinissa oli lautaa

e Katto oli paneloitu

o Kylma eteinen, jonka kautta oli kulku sisalle
o Tilassa oli sulaketaulu ja sahkdmittari

e Sulaketaulun ymparisto oli viimeistelematta

e Laudat huoltomaalauksen tarpeessa

Suositellaan laudoituksen huoltomaalausta

Suositellaan seindn viimeistelya sulaketaulun ymparilta

20.2 Eteinen

e Lattiassa oli ponttilankku
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e Seinat olivat hirsipinnalla
e Katto oli paneeli

e FEteisessd ei havaittu vaurioon viittaavaa

20.3 Vaatehuone

e Lattia oli lautaa

e Tila oli seinista viimeistelematon

e Katossa oli sisustuslevy

e Tilassa oli paljon tavaraa, joten sen havainnointi oli puutteellista

e Tilasta puuttui poistoilmaventtiili

Suositellaan seinien levyttamista

Suositellaan poistoilmaventtiilin asentamista

20.4 Kuvat

Yleiskuva kylmalta kuistilta, laudat huoltomaalauksen tar- Seindn havaittiin olevan viimeistelematon sulaketaulun ym-

peessa parilla
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Yleiskuva vaatehuoneesta. Tilassa oli paljon tavaraa

21 Lammitysjarjestelma

21.1 Tiedot lammityslaitteista

e Lammitysjarjestelmana oli suora sahkolammitys

e Lammonjakona olivat sahkdiset [ammityspatterit

e Lisdlammonlahteena oli kaksi kaytossa olevaa tulisijaa ja ilmalampdépumppu.

Keittion puuhella oli kayttokiellossa

Kiintedtd polttoainetta kdyttdvien tulisijojen hormit tulee nuohota vuosittain. Nuo-

houksesta huolehtiminen on omistajan vastuulla.

21.2 Havaitut puutteet tai vauriot

e Lammityspattereiden tekninen kayttdika on saavutettu

Lémmityspattereiden uusimiseen tulee varautua Iéhivuosina



21.3 Tulisijat
e Olohuoneessa sijaitsi varaava tulisija

e Makuuhuoneessa sijaitsi ponttéuuni

e Keittion puuhella oli kayttokiellossa

21.4 Kuvat
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terit olivat teknisen kayttoikansa padssa

Olohuoneen sahkokayttéinen lammityspatteri. Limmityspat- Olohuoneen varaava tulisija

Makuuhuoneessa sijaitseva ponttouuni

Keittion kayttokiellossa oleva puuhella




53

Olohuoneessa sijaitsi ilmalampopumpun sisayksikko

22 Vesi- ja viemadrilaitteet

22.1 Tiedot vesi- ja viemarilaitteista

o Kayttovesiputkisto oli kuparinen

e Putkisto oli asennettu seka rakenteiden sisdan, etta pintatyona

e Viemadriputket olivat valurautaiset

e Lattiakaivoa ei paasty havaitsemaan

e Kiinteistoa ei ollut liitetty kunnan vesi- eika viemariverkostoon

e Kiinteistolla oli oma wc:n likakaivo

e Vesimittari oli vanhassa rengaskaivossa kauempana rakennuksesta. Siita
mista kayttovesi tuli ei ollut omistajallakaan tietoa

e Vesi- ja viemadrilaitteissa ei havaittu silmamaaraisesti vaurioita tai puutteita

22.2 Vesipisteiden virtaamat ja lampiman veden lampétilamittaukset

e Keittion sekoittajan virtaamaa ei saatu mitattua, silla vesi roiskui yli mittaku-
pin. Veden virtaama oli wc-tilan lavuaarin hanasta mitattuna 6 |/min
e Liampiman kayttéveden lampdtila mitattiin wc-tilan sekoittajasta ja sen ha-

vaittiin olevan 67,8 °C
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Suositusvirtaamat ovat suihkuille ja keittién sekoittajille 12 I/min ja lavuaareille 6

I/min.

Asumisterveysohjeen (s. 91 Sosiaali- ja terveysministerién oppaita 2003:1) mukaan
ldmpimdn vesijohtoveden tyydyttdvd ldmpdétila on 55 °C. Vilttédvd ldmpétila on 50 °C.
Vilttdvan Idmpdtilan alittuessa on ryhdyttdvé korjaustoimiin alhaisen Iémpétilan ai-
heuttaman mahdollisen terveyshaitan (Legionella- bakteeri) poistamiseksi. Tapatur-
mien vdlttdmiseksi Iimminvesikalusteista saatavan veden Iimpétila ei saa ylittdd 65

°C.

Suositellaan vedenpaineen alentamista virtauksen pienentédmiseksi

Suositellaan veden limpdtilan laskemista mahdollisten tapaturmien estimiseksi

22.3 Kuvat

Kayttoveden lampotilan mittaus
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23 limanvaihtolaitteet

23.1 Tiedot ilmanvaihtolaitteista

e Rakennuksessa oli koneellinen poistoilmanvaihto

e Huippuimuri sijaitsi vesikatolla

e Korvausilma tuli ikkunoiden ja ovien kautta

e Saunassa oli korvausilmaventtiili kiukaan vieressa lattiassa

¢ llmanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ollut tietoa

e Vaatehuoneesta puuttui poistoilmaventtiili

e Viliovien alla oli paikoin niukat siirtoilman mahdollistavat raot

e Sisdilman laadussa ei havaittu huomautettavaa

IImanvaihtoventtiilit ja suodattimet tulee pitdd puhtaina. [Imanvaihtokanavat suo-

sitellaan puhdistettavaksi 10 vuoden vilein.

Suositellaan ilmanvaihtokanavien puhdistusta
Suositellaan poistoilmaventtiilin asentamista vaatehuoneeseen
Suositellaan 15-20 mm siirtoilman mahdollistavien rakojen tekemistd ovilehtien

alle

23.2 Kuvat

Huippuimuri sijaitsi vesikatolla savuhormin vieressa s -
PP ) Pesuhuoneen poistoilmaventtiili
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Saunan korvausilmaputki oli tulpattu saunan lattialla

Poistoilmaventtiili saunan katossa

24 Sahkojarjestelma

24.1 Tiedot sdahkoéjarjestelmasta

Sahkomittari ja sulaketaulu sijaitsivat kylmalla kuistilla olevassa sahkotaulussa

o Sadhkojohdot olivat asennettu pdaosin pintatydna

o Maadoitetut pistorasiat tarkastettiin paikoitellen vikavirtatesterilla, olivat

kunnossa

e Palovaroittimia havaittiin riittdva maara

o Sadhkojarjestelmassa ei havaittu puutteita

Nykymddrdysten mukaan palovaroittimia pitdisi olla 1 kpl / 60 asuinneliétd kohden

sekd vdahintddn 1kpl kerros.

Sahkomittari ja sulaketaulu kylmalla kuistilla




Jyvaskylassa 3.5.2015

Antti Lappinen
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Liite 2. Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot

Laite tai jarjestelma

PIHA

Salaojakaivot ja putket
Bitumiset paallysteet, kuten asvaltti

Sora- ja kivituhkapaallysteet

Betoniset pihakiveykset
Lipputanko, kuivatus. ja polytystelineet
Leikkivarusteet

Aidat ja tukimuurit

JULKISIVU

Lautaverhous

Hirsipinta

Tiiliverhous

Rappaus

Pinnoittamaton betoni
Pinnoitettu betoni
Kuitusementtilevy

Elementtien saumat

Puuikkunat

Puu-ulko-ovet

Metalliulko-ovet, terés
VESIKATOT
Kumibitumikermikate, 1-kerroskate
Kumibitumikermikate, 2-kerroskate
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate
Profiilipeltikate

Tiilikate

Kuitusementtikate
Raystaskourut ja syoksytorvet
Kattokuvut

KUIVAT SISATILAT
Muovimatto

Vinyylilaatta

Lautaparketti

Alustaansa liimattu parketti
Korkki

Maalatut sisékatot

Maalatut ja tapetoidut seinat
MARKATILAT

Muovimatto

Laattalattia ja kosteussulkusively

Laattalattia ja bitumivedeneriste

Laattalattia ja massamainen vedene-
riste

Maalatut sisékatot
Laattaseina ja kosteussulkusively (le-
vyrakenne)

Laattaseina, kosteussulkusively (kiviai-
nesrakenne)

Laattaseina ja massamainen vedene-
riste

Keskim. tek-
ninen kayt-

toika

40...

20
R

25
40
15

30...

50
R

R

50
40
50
50
20
50
40
60

25
30
60
40
45
30

25...

30

30
30
25
40
20
30
20

20
15
30

30
20

15

18

30

50

50

40

Tarkastusvali

g N N oo oo oo aral

w = o0 000w W

w W w w

.10

Huoltovali/
kp-jakso, v,
(kk)

5

5...12

tasaus vuosit-
tain

2

10

5

10

5...20
5...20

25

10... 20

15

10... 20

20

5...15
5...15

10... 20

10

10... 15
10... 15
5.7
5...15
5...15
tarvittaessa
tarvittaessa
tarvittaessa
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Muovitapetti
Pesuhuoneen panelointi
Saunan panelointi
TALOTEKNIIKKA
Lammitysjarjestelméat

Levylammonsiirtimet, HST, kovajuo-
toksin

Kupariputkilammeonsiirtimet

Kumitiiviilliset lammonsiirtimet

Oljysailiét, muovia, sisétiloissa

Oljysailiét, muovia, sisétiloissa

Oljysailiot, terasts, maassa

Oljypolttimet, kevytoljy

Oliylammityskattilat, teraslevy

Kiintean polttoaineen kattilat (hake,
pelletit jne.)

Sahkokattilat

Sahkokayttoiset lamminvesivaraajat

Maalampdpumput
Savupiiput, teras
Savupiiput, tiili
Terasputket sisatiloissa

Kupariputket siséatiloissa (ei kosketuk-
sessa betoniin)

Kupariputket sisétiloissa (kosketuk-
sessa betoniin)

Muoviputket
Komposiittiputket

Linjasaatoventtiilit

12
12
20

20
20

10

50

40

20

15

30... 40

30

30

30

25... 30;
maapiiri R
30... 50
50

JIR

50

40

50
30
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riippuu siirtimen

iasta

riippuu siirtimen

iasta

riippuu siirtimen

iasta

12 Kk, kun ika

<l0a

4 kk, kun ika

10...20 a

1 Kk, kun ika

>20 a

12 Kk, kun ika

<l0a

4 Kk, kun ika

10...20 a

1 kk, kun ika

>20 a

12 Kk, kun ika

<l0a

4 kk, kun ika 15 (puhdistus ja

10...20 a tarkastus)

1 kk, kun ika

>20 a

1 1
Kattilan puhdis-
tus ja polttimen
saato tarvitta-
essa, savukaa-

1 kk sun
lampdtilan ja
nokisuuden pe-
rusteella
Kattilan puhdis-
tus ja polttimen
saato tarvitta-
essa, savukaa-

1 kk sun
lampétilan ja
nokisuuden pe-
rusteella

1 10... 15
(vastukset)
10... 15
vastukset

1 vesitilassa,;
20... 30
vastukset vai-
passa

1 kk
1 Nuohous
1 Nuohous

1

1

1

1

1



Linjasulkuventtiilit 30 1
Patteriventtiilit 15... 20 1
Moottoriventtiilin runko 20 1
Moottoriventtiilin toimilaite 10... 15 1
Putkistovarusteet (lampomittarit, li- 1
anerottimet jne.)
Radiaattorit (lampdpatterit) JIR
limalammityskoneet 20... 25 1
Vesi- ja viemarijarjestelmat
Pumput 20... 25 1
Linjasaatoventtiilit 30 1
Sulkuventtiilit 30 1
Moottoriventtiilit, runko 15... 20 1
Moottoriventtiilit, toimilaite 5...10 1
Putkistovarusteet (lampomittarit, pai- 1
nemittarit jne.)
Vesimittarit 20 3...5
Kupariputket 40... 50
Galvanoidut terasputket 50 1
Muoviputket 50 1
Pienpuhdistamot 50 1 1
Sadevesikaivot, muoviset 50 1
Jatevesiviemarit, betoniputket 25 1
Jéatevesiviemarit, valurauta 50 1
Jatevesiviemarit, valurauta, pantaliitok- 50 1
set
Jatevesiviemarit, muovi 40 1
Sekoittajat, kaksiote 20... 25 1
Sekoittajat, yksiote 15... 25 1
Sekoittajat, termostaatti 10... 15 1
Lattiakaivot 50 1 1
WC-laitteet 50 1 vuotojen jatkuva
tarkkailu
Iimastointi- ja ilmanvaihtojarjestel-
mat
Puhaltimet (huippuimurit, aksiaalipu- 20... 25 1 riippuu kayn-
haltimet) ’ tiajoista
limastoinnin [ammityspatterit 20...25 1
Lammontalteenottolaitteet 20... 25 1
limanvaihdon paatelaitteet, pois- J 1
toilma
limanvaihdon paatelaitteet, tuloilma) J 1
Muut jérjestelmat ja laitteet
Kylmakompressorit 20
1 kk
summerin
kokeilu; 6 kk
pyyhkiminen
Palovaroittimet ja imurointi; tarvittaessa
mahd.

pariston vaihto
valmistajan oh-
jeiden mukaisesti

Sammutuspeitteet kertakayttoisia

Késisammuttimet késisammutinhuoltoliike méaérittelee kayttdian
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Uima-altaat

Uima-altaiden karkeasuodattimet

25...30

1 kk

1 (laatat, sau-
mat)

1kk
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Liite 3.

Alkuhaastattelulomake
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Kuntotarkastuksen alkuhaastattelulomake

1(5)

Voisitteko ystavillisesti vastata lomakkeen kysymyksiin huolellisesti etukdteen ennen tarkastusta.
Taytetty haastattelulomake liitetddn kuntotarkastusraporttiin.

ULLAKKO
(ylapohjan tuuletustila)

kattoluukku

aluskate
tuuletusvali \
VESIKATON VAAKASUORA
vesikouru SUUNTAINEN YLAPOHJA-
YLAPOHJA- RAKENNE | talo-
VALIPOHJA Tt
syoksytorvi
] ULKOSEINA
ikkunan
MAANVARAINEN KANTAVA vesipelti
ALAPOHJA‘
[TUULETTUVA TILA kulkuluukku
= (rydmintatila) E
5 SO % iSRS (e Ama—
| ==== H maanpinta 11
===x=d \ ===
—— SOKKELIPALKKI A ==
i : salaoj ql?l salaojan
purkuviemari tarkastus-
\ (sadevesiviemari) ”.Mus—n A
' AL Al
Tarkastuspaiva
Kohdetiedot (okt, paritalo)
Kiinteistotunnus g - (9 - 3 5 w T
Tontin pinta-ala
Rakennusvuosi 490

Loppukatselmus pdivimaara

Osoite AR CAAN CATY 5 H0200 JWASK LA
Omistushistoria BSETTY 20, U 20V
Kulutustiedot (esim. sihks, vesi, puu)

TEHDYT KORJAUKSET

RAKENTEET

Korjaukset tai huoltotyot + korjausajankohta

Rakennuksen vierusta

rakennuksen vierustan maatyat yms.
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Kuntotarkastuksen alkuhaastattelulomake

2(5

Salaojajarjestelma

uusiminen, huolto, puhdistus yms.

Sadevesijarjestelma

uusiminen, huolto, puhdistus yms.

Julkisivat

maalaukset, uusiminen, korjaukset
yms.

MAALAUS 1O

Lisaeristykset

ulkoseinat, ylapohja, lattia

Ikkunat

maalaus / uusiminen, korjaaminen,
ikkunapellitykset yms.

Mo lavs Lo\

Ulko-ovet

maalaus / uusiminen, korjaaminen,
kynnyspellitykset yms.

Vesikatto

maalaus / uusiminen, korjaaminen,
vesikaton varusteet yms.

Markatilat

vauriokorjaul silik j
vesieristykset yms.

Laajennukset / peruskorjaustyot

rak ksen laaj 1kset tai tilojen
kayttotarkoitusten muutostyét yms.

HAVAITUT VAURIOT TAI EPAKOHDAT RAKENTEISSA

Korjaukset tai huoltotyot + korjausajankohta

Kosteushavainnot

vesivahingot, pinnoitteiden
uusiminen yms.

Kellarin kosteus

rakenteiden kosteushavainnot,
veden valuminen sisdan kevaalla
yms.

Kylmyys ja vetoisuus

kylmit nurkat/pinnat, vetoisuus
ikkunoissa tai ovissa yms.

Jaatymisongelmat

vesijohdot, viemirit tai
salaojaputket, raystialla jaapuikkoja
yms.

Haju- ja meluhavainnot

maakellarimaista tai muuta
poikkeavaa hajua, tai rakenteisiin tai
laitteisiin liittyvid meluongelmia
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Kuntotarkastuksen alkuhaastattelulomake 4(5

Hyonteishavainnot sisitiloissa

muurahaisia, jilkid hyonteisten
vaurioittamasta puuaineksesta yms.

Tuhoeldinhavainnot

onko havaittu mahdollisia
tuhoeldimii tai niiden aiheuttamia
vaurioita

Ikkunoiden huurtuminen

huurtuminen tai
umpiolasielementtien
harmaantuminen

HAKDL HUSREEN  [KEUNA HODRTULD  TALVELLA

Muuta

muut viat, vauriot tai epdilyt
sellaisista

SUUNNITTEILLA OLEVAT KORJAUKSET

Suunnitelmat LEC'\_"‘\B RTHOMT T o185,

suunnitteilla olevat korjaukset

korjaussuunnitelmat W (.( EH{UPY HO0 M€ REMOST T 20 6
RAKENNUKSEN KAYTTO

Mirkitilat

kiytetainko markitiloja "W o ”

sadnnollisesti, milloin on viimeksi

kaytetty?

AAMTETAAN  Sasc poll(ces T

Asumattomuus

jos rakennus on ollut asumattomana
niin milloin ja miten pitkdaan?

Tulisijat

kaytetadnkd tulisijoja sadnnollisesti,
onko vetoisuusongelmia?

KAAUTET A A DSAarNS LUSESTL A -t THESE

Savuhormin nuohous

nuohotaanko sdinnollisesti, milloin
viimeksi?

wu -
SaarRe LLISEST P
Kevet Lo S5

Muuta kayttoon liittyvaa

lumenpudotukset katolta, lumen
kasaaminen talon vierelle,
rossipohjan
lammitys/kosteudenpoisto,
tuuletusaukkojen sulkeminen
talvisin

yms.

LVIS-JARJESTELMAT

Huolto-/korjaustoimenpiteet seki niiden suoritusajat. Laitteiden ja jirjestelmien ikitiedot / uusimiset,

toimintahiiridt ja vauriot

Sahkolammityspatterit

Sahkdinen lattialammitys

< “
A Larers PUMPRY

SHesH 2013
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Kuntotarkastuksen alkuhaastattelulomake

5(5

Kattolammityselementit

Oljypoltinkattila

Oljypoltin

Oljysailio tarkastus + seuraava
tarkastusaika

Lammoénvaihdin tai maalammitys

Lammitysvedenvaraaja

UUSL VARASNA veust 2015

Vesikiertoiset patterit (venttiilit,
termostaatit)

Vesikiertoiset lattialaimmitykset

Vesijohdot

Viemiriputket

Vesikalusteet (hanat, sekoittajat
yms.)

Kayttovesikaivo

[JRengaskaivo [J Porakaivo [J Lihdekaivo [J Muu, mika:

veden laatu, riittavyys yms.

Jatevesikaivo

ﬁUmpikaivo
[JSaostuskaivot ja purku maastoon
[JJateveden pienpuhdistamo

[ Saostuskaivot ja imeytys
[ Kaksiviemarijarjestelma
[ Muu, mika:

Jatevesikaivon tyhjennysvali

n. 3 WA

Ilmanvaihtojarjestelman tyyppi

xKoneellinen poistoilma [ Painovoimainen ilmanvaihto
OKoneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Ollmaldmmitys toimii ilmanvaihtojérjestelmana

[J Lammon talteenottojarjestelma

Ilmanvaihtokoneen huolto,
suodattimien puhdistus

Iimanvaihtokanavien puhdistus /
venttiilien saato

Sahkopaakeskus ja sulaketaulut

Sahkopistorasiat, sahkéjohdot,
kytkimet, valaisimet yms.
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Kuntotarkastuksen alkuhaastattelulomake

6(5

MUUT TARKASTUKSET / TUTKIMUKSET

Onko kohteessa tehty seuraavia tutki illoin ja | toimesta

Radonmittaus

Asbestikartoitus

Kuntotarkastus tai - arvio UMDARIIO THERTY esqin - 1

Kosteusmittaus

Sisdilma mittaukset

Muuta kerrottavaa rakennuksesta

ALLEKIR]JOITUKSET

Allekirjoitus + nimen selvennys

Mﬂ".d\a_aw%c"? 2.5 . 2e15

Lomakkeen téyttédjan nimi, allekirjoitus ja pvm

Olen tutustunut Kuntotarkastus asuntokauppaa varten - tilaajan ohjeeseen KH 90-00393 /C] (rasti ruutuun)

Kiitos yhteistyosta!




