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Taméan opinnaytetyon aiheena oli luoda sahkdinesekabintilomake kiinteistdjen
kunnossapidon tueksi. Opinnaytetyd tehtiin Porimguangin Teknisen palvelukeskuk-
sen omistamisen yksikon rakennuttamisosastolle.

Projektissa kehitettiin katselmoinneissa kaytettséfakoinen lomake. Lomake tehtiin
Google Forms — ohjelmalla. Lomakkeen sisalté méldiiit kayttaen tukena kiinteis-
ton kuntoarviota ja asiantuntijoiden ohjeita. Lorkedn toimivuutta testattiin oikeissa
kohteissa.

TyOn teoreettisessa osiossa perehdyttiin rakenmagamkohtaisiin ongelmiin ja kun-
nossapidon tyokaluihin. Talla hetkella ajankohtaisvat rakennusten sisailmaongel-
mat, joihin pddsyyna ovat home- ja kosteusvauliEntasaisen huoltokirjan ja kun-
toarvioiden merkitys on suuri, kun halutaan kiistéile taloudellisesti ja suunnitel-
mallisesti hallittu kunnossapito-ohjelma. Tulevieorjausten tiedostaminen ja suun-
nittelu auttaa ennaltaehkaiseméaan syntyvia ongelmia

Tyon tuloksena kehitettya katselmointilomakettéatah kayttamaan apuna Porin kau-
pungin kiinteistdjen kunnon kartoituksessa ja jadkoenpiteiden suunnittelussa.
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The purpose of this thesis was to develop an @leictinspection form to support real
estate maintenance. The thesis was commissionédeblyroperty development de-
partment in the Ownership unit of the City of Pbeichnical Service Centre.

An electric form that is used in inspections waseli@ped in this project. The form
was made by using Google Forms software. The coofehe form was defined with
the help of real estate state evaluation and eXpi#rections. The functionality of the
form was tested in real circumstances.

In the theoretical part, the author of the thes@mused on topical issues in buildings
and the tools of maintenance. Indoor air problenestapical issues at the moment.
Moisture damage and mold are the main causes obiradr problems. The importance
of an up-to-date building maintenance record boukareal estate state evaluation is
major, when one wants a financially and systemiyicantrolled maintenance pro-
gram for real estate. Knowing and planning upconmggpvations helps to prevent
arising problems.

The developed form will assist in surveying theéesend defining follow-up measures
for the real estates owned by the City of Pori.
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1 JOHDANTO

Suomen rakennuskannasta yli 50 % on valmistunutredaf80-lukua (Suomen viral-
linen tilasto (SVT) 2013). Naille rakennuksille drjaukset ja huoltotoimenpiteet
ovat olleet ajankohtaisia tai tulevat olemaan ldbitaisuudessa. Pahimmillaan kor-
jaustoimenpiteiden laiminlyonti saattaa vaarantagtidjan terveyden ja turvallisuu-

den.

Jotta kiinteiston arvo saataisiin sdilymaan ja sutefttu kayttoika saavutettaisiin, on
rakennukselle tehtdva suunnitellut korjaus- ja toiolmenpiteet maaraajoin. Tar-
keimmat tyokalut korjaustarpeiden selvittamiseesuannitteluun ovat rakennukselle
laaditut huoltokirja ja kuntoarvio. Pakolliseksiditokirjan laadinta kiinteistoille tuli
vasta vuonna 2000. Huoltokirjaa ei tarvitse laliraa- ja virkistyskayttoon tarkoite-
tuille rakennuksille tai varasto- ja tuotantorakeksille, joissa ei tydskennella pysy-
vasti. (Suomen RakMK A4 2000, 1-3.)

Opinnaytetyon tarkoituksena oli luoda internetpotga kuntokatselmuslomake kiin-
teistbjen korjaustarpeiden kartoitukseen. Lomakke@mana kaytettiin kuntoarviota
seka kiinteistdille tehtavaa pitkan tahtaimen sutetmaa. Ty tehtiin Porin kaupun-

gille.

Porin kaupungilla on yli 700 kiinteistda, joidenriosta pitdisi tehdé selvitys. Taman
lomakkeen avulla on tarkoitus kerata tietoa rakstemunykyisesta kunnosta ja kar-
toittaa kiinteistdjen korjaustarpeita. Keratyn nietalin avulla voidaan edesauttaa va-

rojen myontamista kiinteistojen investointeihirkjaushankkeisiin.



2 KIINTEISTOJEN KUNTOKARTOITUS

2.1 Nykytilanne

Porin kaupungilla on télla hetkella tontteja 3953lennuksia 714 kappaletta. Kiin-
teistdja on tarkasteltu kartoitusmielessa viimetan 10 vuotta sitten. Kartoitus suo-
ritettiin silloin kaupungin rakennuttamis- ja is@mmtiyksikon yhteistyoélla. Kiinteisto-
yhtididen rakennusten kuntoa tarkkaillaan saansgsli vuosittain. Suoraan kaupun-
gin taseessa olevia rakennuksia tarkastellaan rnarke yleensa perusparannus
ja -korjaus hankkeiden yhteydessa tai kun rakeresses ilmenee sisailmaongelma.
(Viitala henkilokohtainen tiedonanto 27.4.2015.)

Porin kaupunginvaltuuston pyrkimys pitdd kunnabisprosentti alhaisena johtaa
saastotavoitteisiin, mikd osaltaan lisda kynnysgamtéa varoja kiinteistdjen korjauk-
siin. Todellisuudessa korjaustoimenpiteiden laigonhinen tassa vaiheessa lisaa ra-
han tarvetta tulevaisuudessa. Kiinteistéjen vuasatvoisi olla parempi, mutta edes
nykyisten vuokratulojen ylijaamaa ei voida kayttakennuksien vaatimiin investoin-
teihin ja korjauksiin, vaan ylijaadma tilitetaan kaungin keskushallinnolle ja rahojen

kaytosta paattad kaupunginvaltuusto. (Viitala hiékkihtainen tiedonanto 27.4.2015.)

2.2 Tulevaisuudessa

Tarkoituksena on kehittéda ja tehostaa kiinteistdjennossapidon prosesseja. Tutki-
malla ja katselmoimalla rakennuksia on tarkoitusiielisda materiaalia rakennusten
todellisesta kunnosta. Analysoimalla kerattyd dadékannuksista voidaan korjaukset
optimoida huonoimmassa kunnossa oleviin rakennuiainiiden rakenneosiin. Talla
tavalla saadaan ennaltaehkaistyd esimerkiksi siaaihgelmien syntya. (Viitala hen-
kilbkohtainen tiedonanto 27.4.2015.)

Esittamalla kaupunginvaltuustolle enemman tarkempairiaalia rakennusten todel-
lisesta kunnosta voi kynnys varojen myontamisestéeistojen investointeihin ma-

daltua. Pyritddn viem&an eteenpain ajatusta stitiirakennuksista kerétyt vuokratulot



kaytettaisiin suoraan rakennuksiin eika niitaeitiéisi keskushallinnolle. (Viitala hen-

kilbkohtainen tiedonanto 27.4.2015.)

Kuntokatselmuslomakkeen on tarkoitus olla avustawgikaluna materiaalien keraa-
misessa. Lomakkeella tiedonkerddmisprosessia saadpautettua. Keratty data 10y-
tyy yhdesta paikasta ja on helposti analysoitaviagalla olevilla ohjelmilla. Tiede-
téaan, missa ja minkalaisia ongelmia on, mutta kosistd ei ole tehty virallisia doku-

mentteja, on vaikea saada korjaavia toimenpitekidiseksi.



3 TYON RAJAUS JATAVOITTEET

Opinnaytetyon toimeksiantajana toimi Porin kaupangeknisen palvelukeskuksen
omistamisen yksikdn rakennuttamisosasto. Osastaaasimitilojen ja yhdyskunta-
rakentamisen uudis-, korjaus- ja kunnossapitorakiéamisesta seka kustannuslas-

kennasta (Porin kaupungin www-sivut 2015).

Projektin tavoitteena oli kehittaa kayttévalmis dedlimointilomake, joka sopii erilai-
sille kiinteistoille. Lomaketta tulisi voida kayééaulutietokoneella ja pystyda muok-
kaamaan tarvittaessa. Tyon tarkoitus on myos tomatina, jos lomakkeesta tulevai-

suudessa kehitetaan erillinen ohjelma.

Onhjeistuksena oli luoda lomake kayttéaen saatapitaia ilmaisia lomakkeenluontioh-
jelmia. Suurin osa saatavilla olevista ohjelmistanmaksullisia, tai ne vaativat kaytta-
jaltaan ohjelmointitaitoja. Yksi tarkeimmista ketesistéd ohjelman valinnassa oli, etta
lomakkeella keratyt tiedot saataisiin tallennettaalukkomuotoon ja taulukko olisi
kaytettavissa Microsoft Excel -ohjelmalla. Naististd lomaketta paatettiin alkaa

tehdd Googlen tarjoamalla Forms -ohjelmalla.

Tilaajan toiveena oli, ettd lomakkeella kerattdetotolisi synkronoitavissa heilla kay-
téssa olevan Haahtela RES kiinteistdjen huoltotoin@minnanohjausjarjestelman
kanssa. Tasta syysta lomakkeen litterointi on té&latp 2000 -nimikkeistdjarjestelmaa
kayttaen, jota myds Haahtelan RES -ohjelma kayti@@htela-kehitys Oy 2011, 36).

Jotta lomakkeen kayttd katselmuksissa olisi makgioiman sujuvaa ja silla saatava
tieto olisi tarkoituksenmukaista, péatettiin premida kysymykset terveytta ja turval-
lisuutta koskeviin aiheisiin. Esimerkiksi vuotavesikate on terveydelle haitallisempi
kuin leikkaamaton nurmikko. Tarkeimmat kysymykgeihin lomakkeen avulla pyri-

tdan saamaan vastauksia, ovat: mita, missa jaimKlarjataan, paljonko maksaa ja

mika on korjattava laajuus.



Riskin&d tydssa oli, etta lomakkeesta tulisi liaaja kokonaisuus. Jos lomakkeessa
kaytaisiin lapi kaikki samat kohdat kuin kuntoarsga, menettaisi se osittain tarkoi-
tuksensa. Lomakkeen ei ole tarkoitus olla kuntaajam sahkdinen muistiinpanova-
line, vaan paljon yksinkertaisempi katselmointitstik Esimerkiksi kuntoarviossa tar-
vitaan yleensa kolme asiantuntijaa: sahko-, lvrajeennusasiantuntija. Tarkoituksena
on, ettd kuntokatselmuksen kohteessa suorittaiseataan yksi henkild. Lomakkeen
pitdminen yksinkertaisena edesauttaa myos saatadon kasittelya Excelilla seka

helpottaa olennaisen tiedon poimimista taulukoista.
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4 KIINTEISTOJEN ONGELMAT JA KUNNOSSAPITO

4.1 Ongelmat

Suurin osa rakennuksissa esiintyvista ongelmidttujorakenteiden ikdantymisesta,
kunnossapitotoimenpiteiden laiminlydnnistd sek&mimisessa tehdyista virheista.
Myds kayttajan toiminta vaikuttaa omalta osaltaakennuksen kunnon sailymiseen.
Ongelmien ennaltaehkéaisyssa tarkeassa rooliss&kaytjan opastaminen, kiinteis-
ton huoltokirja, kuntoarviot ja -tutkimukset. Kigistdjen suunnitelmallisella kunnos-
sapidolla ja huoltamisella on mahdollista hallitagelmia jo ennen niiden ilmene-
mista. Mita pidempaan rakennuksen vaurioitumisemetaan jatkua, sitd enemman

sen korjaus tulee maksamaan (Ymparistoministeridmgivut 2015, sivut a).

4.1.1 Kosteudenhallinta

Rakenteissa merkittavammaksi ongelmaksi talla tiétka osoittautunut kosteuden-
hallinta. Ep&onnistunut kiinteiston kosteudenhtdlinoi johtua monesta asiasta, esi-
merkiksi vuotavasta vesikatteesta, valesokkeliredesia tai vaikka puutteellisesta il-
manvaihdosta. Rakenteisiin paassyt ja jadnyt kegtehtaa ajan myota erilaisiin ter-
veyshaittoihin ja on paasyyna esimerkiksi sisdilppahomeongelmiin. (Siséilmasto
ry:n www-sivut 2015.) Kosteus ja home on havaitin isuureksi ongelmaksi, etta
ymparistoministerido kaynnisti vuonna 2009 viisivisen Kosteus- ja hometalkoot -
toimintaohjelman, jonka tarkoituksena on Suomemrmnakiskannan tervehdyttaminen

(Ymparistoministerion www-sivut 2015, sivut b).

Kosteusvauriot ovat merkittava tekija lisaantyvisgimeongelmissa. Rakennusten
olosuhteet, [ampdtila ja ilman ravinteet ovat diga# homekasvun kannalta. Kasvaak-
seen home vaatii myos kosteutta. Kuivassa ilmassabit eivat kasva, mutta niiden
itiot sailyvat elinkelpoisina. Suhteellisen ilmarsteuden ollessa yli 30 % mikrobi-
kasvu on mahdollista ja yli 70 % suhteellisessadumtessa hyvin todennékdista. Ra-
kenne- ja pintamateriaalien paikallisella kosteladeh viela suurempi merkitys ho-

mekasvun kannalta. Homekasvusto vaikuttaa sisailaetnun, kayttajan terveyteen
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ja johtaa usein esimerkiksi sairasrakennusoire{d@ulukko 1) ilmenemiseen. Puu-
rakenteissa home aiheuttaa lahoamista ja johtaantaklen kantokyvyn heikkenemi-
seen, aiheuttaen merkittdvan turvallisuusriskinsdinayhdistys ry:n www-sivut
2015.)

Taulukko 1. WHO: n maaritelmén mukaiset sairasrakesnireet

Sairasrakennusoireet

nenan, kurkun ja silmien arsytys

kuivat limakalvot ja iho

ihon punalaikkaisyys

vasymys ja paansarky

hengitystietulehdukset ja yskéa

kahea aani

yliherkkyysreaktiot

pahoinvointi ja huimaus

4.1.2 Sisailmasto

Ihminen viettdd noin 90 % ajastaan sisatiloissatd gohtuen sisdilmastolla on mer-
kittava vaikutus terveyteen ja yleiseen hyvinvomtSe miten ihminen kokee sisail-
maston, on yksilollista. Siihen miten yksilo kok&@esailmaston vaikuttaa moni tekija,
kuten esimerkiksi ika ja terveydentila. (Haavisto.2008, 435—-436.) Sisailman laatua

voi olla ajoittain vaikea arvioida, koska kyse @itain mielipiteesta.

Sisdilmasto koostuu neljasta osa-alueesta ja nidatekijoista (Kuvio 1). Jokainen
kokee sisailmaston yksil6llisesti ja siitd syystatekijoiden ominaisuuksille on vai-
kea antaa ehdottomia raja-arvoja. Sosiaali- jaetgministerio julkaisi vuonna 2003
asumisterveysohjeen, jossa annetaan ohjearvojdnsséolle, esimerkiksi huoneil-
man lampdtilalle, iimanvaihtokertoimelle ja radopitoisuudelle. Uudisrakentamisen

suunnittelun ja urakoinnin sekéa rakennustarvikéiszalden tueksi on kehitetty myos
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Sisailmastoluokitus 2008, jota apuna kayttden \emdakentaa sisdilmastoltaan viih-
tyisampié ja terveellisimpiad rakennuksia (RT 07-462008, 3).

[ D (e =
IlImanlaatu [ Adniolosuhteet
e|eijuvat polyt e4anen voimakkuus
sorgaaniset ja epdorgaaniset skesto

kaasut otaajuus

sbakteerit eimpulssimaisuus
itiot *huoneen ominaisuudet
*jne.

P
| Ldmpoolosuhteet Valaistus

silman lampétila
skosteus ja lilkke
epintojen lampatilat

evoimakkuus
shaikaisy
ekontrasti
svarintoisto

e|lampotilaerot ja -vaihtelut /

< ' - Sisailmasto

@ |

Kuvio 1. Sisdilmaston osa-alueet ja osatekijat (Mt www-sivut 2015)

Sisdilmaston ongelmat kehittyvat vahitellen ja endhikainen havainnointi on toimen-
piteiden ja kustannusten kannalta merkittdvaa (8iagthdistys ry:n www-sivut
2015). Yleensa sisailman ongelmiin havahdutaaras@kennusoireiden ilmaantu-
essa. Sairasrakennusoireiden vahentyessa tai $givitekennuksesta poistuttaessa on
syyta epailla niiden aiheuttajaksi rakennusta. &itkjatkuvat oireet voivat huonossa
tapauksessa edesauttaa joidenkin sairauksien musttukroonisiksi (Haavisto ym.
2008, 436). Huonon sisailmaston on todettu olevarkittava tekija allergia- ja ast-
maoireiden lisdantymiseen. Rakennusteknisistadickd, erityisesti korkean ilman tai
rakenteiden kosteuden sekd huonon ilmanvaihdoodettu lisd&vat oireita. Allergia-
ja astmaoireista johtuvilla sairaspoissaoloillasouri vaikutus kansantalouteen. Eh-
kaisemalla oireita voitaisiin aikaansaada miljandsastot. (Sisailmayhdistys ry:n

www-sivut 2015.)
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Sisdilmaston ongelmista halyttavat myds erilaisédymat jaljet ja hajut. Nakyvat kos-
teusjaljet, kuten esimerkiksi mikrobikasvustot, taomat ja pinnoitteiden irtoaminen
(Kuva 1), kertovat kosteusvauriosta, joka on yksisymmista sisailmaongelmien ai-
heuttajista.(Sisailmayhdistys ry:n www-sivut 201Bgkennuksessa havaittavat hajut
kertovat yleensa vallitsevasta ongelmasta. Terkenraus on hajuton. Esimerkiksi
tunkkainen haju on merkki huonosta ilmanvaihdoatenpakellarimainen haju kertoo
kosteusvauriosta. Tunkkaisen, trooppisen, pistéaidnultamaisen hajun lahtéperé on

syyta selvittaa.

Kuva 1. Kosteusjalkia ikkunan ulommaisessa puitaes

Sisdilman laatuun vaikuttaa huomattavasti rakengrukbnanvaihto. llmanvaihdon
tehtava on poistaa epapuhdasta sisédilmaa ja tulatla puhdasta korvausilmaa. II-
manvaihto tapahtuu luomalla paine-eroja sisa- kailthan valille joko koneellisesti
tai painovoimaisesti. Oikein suunniteltu, sijoitefh sdadetty ilmanvaihto on merkit-
tava sisdilman laatuun positiivisesti vaikuttavidjée Huonosti suunniteltu ja yllapi-
detty ilmanvaihto taas saattaa lisata haitalligeveysvaikutuksia. Tunkkainen tai
kuiva ilma, pinnoille tiivistyva kosteus ja hajujéevidminen ovat yleensa merkkeja

ilmanvaihdon puutteellisuudesta. (Sisailmayhdisyys www-sivut 2015.)
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4.2 Kiinteiston huolto ja kunnossapito

4.2.1 Huoltokirja

Huoltokirja on kiinteiston kunnossapitoon ja huolotarkoitettu asiakirjakokonai-

suus. Se sisaltda kiinteistokohtaisesti huollongddm ja kunnossapidon lahtétiedot,
ohjeet, tehtavét ja tavoitteet. (Haavisto ym. 20E)—-451.) Huoltokirja on laadittava
kaikille vuodesta 2000 lahtien rakennetuille uuakennuksille, joissa asutaan tai
tyoskennellddn vakituisesti. Myos rakennuksilldlgaehtava korjaus- tai muutostyo
on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, onttiad huoltokirja. (Suomen

RakMK A4 2000, 1-3.) Huoltokirja voidaan laatiajkilisessa muodossa tai nykyisin

yleistyvana sahkoéisena versiona.

Uudisrakennuksessa ja perusparannushankkeesseakimlaaditaan suunnittelu- ja
rakentamisprosessin aikana. Rakennushankkeen kasklguolet tuottavat aineistoa
huoltokirjaan: suunnittelijat laativat osia omattsaamisalueiltaan, urakoitsijat ja ta-
varantoimittajat kaytetyistd materiaaleista. Tiamjehtadvand on maaritella rakennut-
tajan seka suunnittelijoiden avustamana rakennilsdsiyttoikatavoitteet (Suomen
RakMK A4 2000, 4). Jotta tulevasta materiaalistdaaiin ehea kokonaisuus, valitaan
huoltokirjalle koordinoija ja laatija, joka kokoaaateriaalit yhtenadiseksi kokonaisuu-
deksi. (Haavisto ym. 2008, 450-451.)

Kaytossa olevalle rakennukselle huoltokirjan tubsitia kiinteistonhoidon ja kunnos-

sapidon asiantuntijaorganisaatio. Kaytossa oleviskgnnuksista ei valttamatta ole
saatavilla kaikkia tarvittavia lahtotietoja, joliolaatijan asiantuntemus ja kokemus ko-
rostuvat. Huoltokirjan siséllosta kaytdssa olevallkennukselle ei ole viranomais-

maarayksia, joten tilaajan tulee paattaa sen ldagta ja sisallosta. (Haavisto ym.
2008, 451.)

Huoltokirjan tehtava on olla apuvaline kiinteisthinollossa ja kunnossapidossa. Se
edesauttaa kiinteiston teknisen ja taloudelliseommyllapitoa seké niiden suunnitte-
lua. Oikein tehtyna ja yllapidettyna huoltokirja @nvokas tiedonlahde kiinteistén

omistajalle, kayttgjalle ja hoito-organisaatiolle.
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4.2.2 Kuntoarvio ja tekninen PTS

Kiinteistolle tehtdvan kuntoarvion tarkoitus on &&r lahtotietoja kunnossapitosuun-
nitteluun (KH 90-00535 2013, 1). "Saanndllisin egdin tehtavan arvion avulla kiin-
teistdn arvosta, teknisesta kunnosta ja energikkehmlesta saadaan kokonaiskuva ja

kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa oikein” (KH 80535 2013, 1).

Suositeltavaa olisi, ettd ensimmainen kuntoarvi@maukselle tehtaisiin viimeistaan
10 vuoden iassa ja sen jalkeen saanndllisesti Beruvalein. Kuntoarviossa selvite-
taan kiinteiston tilojen, rakennusosien, jarjestelmlaitteiden ja ulkoalueiden kunto.
Arviointi suoritetaan yleensa vahintadéan kolmen @atsiatijan tyéryhmassa, johon kuu-
luu rakennus-, LVIA- ja sahkotekniikan asiantunt{jgH 90-00535 2013, 1-5.)

Kuntoarviossa kaytetddn paaosin aistinvaraisiakemusperaisia, ainetta rikkomat-
tomia tutkimusmenetelmia. Arvioija voi harkintansaukaan ehdottaa kuntotutki-
musta, joka tarkoittaa yksittdisen rakenteen, rakenan, jarjestelméan tai laitteen tar-
kempaa tutkimista. Kuntotutkimuksessa kaytetadmusd&enteita rikkovia tutkimus-
menetelmid, jolloin ongelma ja sen laajuus saatl@&emmin selville. (KH 90-00535
2013, 2.)

Kuntoarvion tuloksena on kuntoarvioraportti. Rapostsaltda energiataloudellisen
selvityksen, kiinteiston tarkastushetken ominaisiuduositeltavat toimenpiteet ja
kiinteistdlle laaditun pitkdn tdhtaimen suunniteimdaportti toimii apuvalineena
kiinteiston yllapitavia toimenpiteitd suunniteltaas (Haavisto ym. 2008, 443-444;
KH 90-00535 2013, 4.)

Kuntoarviossa syntyva PTS (pitkan tahtaimen suefmd) on tulevan 10 vuoden ai-
kajaksolle laadittu korjausohjelma. AjantasaisersiTmerkitys korostuu, kun kiin-
teistblle halutaan suunnitelmallisesti ja taloudebti hallittu korjaussuunnitelma. Oi-
kein tehdyn PTS:n avulla voidaan varautua merkitt@vin tuleviin korjaushankkei-

siin ajoissa, koska ajankohdat ja menoerien suiluakat ovat suurin piirtein tiedossa.
(Myyrylainen 2003, 55-57.) Konsultin laatiman PT3igdot ovat aina viitteellisia,

eivatkd ne sido Kiinteiston omistajaa suorittam&arjauksia juuri suunnitelmassa

mainittuina ajankohtina (Haavisto ym. 2008, 444).
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5 KUNTOKATSELMUSLOMAKE

5.1 Lomakeohjelma

Lomakkeen luomiseksi tarkoitettuja ohjelmia ondHa paljon. Suurin osa néaista oh-
jelmista on maksullisia, tai niille annetaan vaajortettu maara ilmaista kokeilua. Yksi
tarkeimmista valintaperusteista oli, etta ohjelrpééisi olla kaytettavissa ilmaiseksi.
Pelkastaan edella mainittu kriteeri rajasi kayte¢@ ohjelmien maaran pieneksi. Li-
saksi luotua lomaketta pitaisi voida kayttaa taestokoneella ja annettujen vastausten
pitaisi automaattisesti tulostua helposti analgs@tn taulukkomuotoon. Lomaketta
aloitettiin tekemaan Google Forms -ohjelmalla, kosk tayttaa kaikki annetut valin-

takriteerit, on yksinkertainen kayttaa, eika vaaiyttajaltd ohjelmointitaitoja.

Forms on Googlen kehittelema ilmaisohjelma lomadi&rija kyselyiden luomiseksi.
Kyselysta tai lomakkeesta saadut vastaukset ker@dt@maattisesti Googlen Sheets
-ohjelmaan, jossa vastaukset ovat analysoitavasgakkomuodossa ja tallennetta-
vissa tietokoneelle. Tallennettua tiedostoa voidkayttda Microsoft Excel -ohjel-
malla. Liséksi Forms muodostaa kerétyisté tied@stamaattisen yhteenvedon, jossa
vastauksista on muodostettu erilaisia kuvioita galukoita. (Googlen www-sivut
2015.)

Formsia voidaan kayttaa internet-selaimella, eité&rsiin ollen tarvitse asentaa erik-
seen tietokoneelle. Jotta ohjelmaa voisi kayttadkayttajalla oltava rekisteroity tili

Googlelle. Lomakkeen tai kyselyn vastaajalta gli&aadita.

Ohjelman kayttoliittyma on hyvin yksinkertainen.édttelokohdat (Kuva 2), kysymys-
tyypit, otsikot ja teemat ovat valmiiksi annettuijaaovat hyvin rajallisesti muokatta-
vissa. Kayttajan tehtavaksi jaa paaasiassa kysymystjoittaminen, tyylin valinta ja

jarjestyksen paattaminen. Ulkoasua ja tyylia on dadilsta muokata enemman vain,

jos kayttaja hallitsee koodikielella tehtavan otmelnnin.
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Lizad luettelokohta -
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= \alitse luettelosta

Kuva 2. Valittavissa olevat luettelokohdat

Kyselyiden ja lomakkeiden jakaminen on helppoa.e®ha luo jokaiselle tehdylle lo-
makkeelle oman www-osoitteen, joka on mahdolligtettad vastaajille sahkodpostilla
tai eri sosiaalisen median kanavien kautta suoohgimassa. Lomake on myds mah-

dollista lisata erillisena elementtina verkkosilauil

5.2 Lomakkeen luonti

5.2.1Ulkoasu

Lomakkeen tekeminen aloitettiin ulkoasun suunnittel Perusajatuksena oli, etta
tyylin ja asettelun pitaisi olla yksinkertainenftglomakkeen kayttd katselmuksissa
olisi mahdollisimman jouhevaa. Alkuperéaisen suwglmin mukaista asettelua (Kuva
3) jouduttiin kuitenkin muokkaamaan melko radiksthlikoska Google Forms:ssa on

rajoituksia ulkoasuun.
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Kuntokatselmuslomake
Perustiedot
osoite Tiedepuisto 3
kayttd Opetusrakennus

Historia

tehdyt korjaukset |2014, Perustusten vesieristys
2012, Vesikatteen bitumikermipaikkauksia

tehdyt tarkastukset [2015, Vaestonsuojatarkastus
2014, Hissin toimintatarkastus

Toimenpide Maara Yksikké  Hinta-arvio
Hatatyot 0-1v Ikkunoiden uusiminen 55]kpl 60000 €
Lisaa rivi...
Tyot 2-5v Putkisaneeraus 1lera 300000 €
Lisaa rivi...
Tyot 5-15v
Lisaa rivi...
Tarkastuksien tyot Sisdilmatarkastus 1lera 5000 €
Lisaa rivi...

Kuva 3. Alkuperainen suunnitelma lomakkeen ulkoasuk

Isoimman haasteen lomakkeen asettelussa tuottteekysymyksia voinut sijoitella
vierekkain, vaan ainoastaan allekkain. Periaatteesglmointi Forms:ssa toimii niin,
ettd lomakkeessa on yksi sarake ja jokainen lwéibélta lisataan aina omalle rivilleen.
Taman lisdksi lomakkeen tayttgjalla ei ole mahdaliitta itse lisatd vastausriveja,

vaan rivien maaran on ennalta méaaritellyt lomakke&na.

Asettelun rajallisuudesta johtuva ongelma ratkiaisgikemalla lomakkeesta yksisivui-

sen sijasta monisivuinen. Jos lomake olisi Forrtejoamissa puitteissa tehty ainoas-
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taan yhdelle sivulle, olisi rakenteesta tullut tatbkman pitka ja epaselva. Sivunvaih-
dot on toteutettu niin, ettd ensimmaisella sivtdigetaan kohteen ja katselmoijan tie-
dot. Toisella sivulla on Talo 2000 -hankenimikkérsimukaan tehty sisallysluettelo,
joka toimii myds katselmoinnin suoritusjarjestyk&enraman jalkeen sivut vaihtuvat
valikoitujen rakenneosien mukaan. Lopusta |0ytysi&iyhteenveto kiinteiston kayt-

tajan ja katselmoijan mielesta tarkeimmista korabhslista.

5.2.2 Sisalt6 ja kysymykset

Lomakkeen sisaltdd jouduttiin miettimaan pitkaamrkbituksena oli, ettd lomak-
keesta olisi vain yksi versio, jonka pitaisi soualerilaisille kiinteistotyypeille kerros-
talosta varastorakennukseen. Sisallon maarittelyitediin  valitsemalla Talo
2000 -hankenimikkeistosta rakennus- ja tekniikkstasne alaryhmaét, joiden ajateltiin
olevan oleellisia kattavan tiedonhankinnan kann#fauna kaytetiin rakennustiedon
KH-korttia 90—00495 Kiinteiston kuntoarvio, Kuntalkan maaraytyminen. Huomat-
tiin sisallon olevan vielakin liian laaja pelkasté&della mainitulla rajauksella. Paatet-
tiin karsia sisallosta vield pois ne kohdat, joitenaustoimenpiteet eivat aiheuta huo-
mattavia taloudellisia kuluja tai, joilla ei ole rkétavaa vaikutusta ihmisten tervey-

teen ja turvallisuuteen.

Lomakkeen kysymysten maarittely aloitettiin luoragyksittainen esimerkkisivu ve-
sikatosta (Kuva 4). Esimerkkisivu toimi pohjandajsitten sovellettiin muiden raken-
nus- ja tekniikkaosien kohdalla. Lahes kaikkienerakeosien kohdalla toistuvat pe-
ruskysymykset ovat:

* Mika on osan paaasiallinen materiaali?

* Mika on osan arvioitu ika?

* Vaatiiko osa kuntotutkimuksen?

e Mika on suositeltava korjaustoimenpide?

« Mika on osan korjaustoimenpiteen laajuus?

* Laajuuden méaaritteleva yksikko

» Korjaustoimenpiteen hinta-arvio?

* Vaatiiko tarkentavan kustannusarvion?

* Milloin korjaus tulisi suorittaa?



e Milloin suunnitteluty® on aloitettava?
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Peruskysymysten lisdksi lomakkeessa on sovellettmjentavia kysymyksia eri ra-

kenneosien kohdalla, koska osat poikkeavat toeispaljon ja ovat toiminnaltaan eri-
laisia. Lomakkeen lopullisessa versiossa otettilarhioon PTS niin, ettd Korjauksen

suositeltava ajankohta -kysymyksessa ensimmaiseiekeaihtoehtoa ovat vuosille 0-

10, eli korjaustoimenpide kirjataan PTS:aan. Kaksneista vaihtoehtoa tarkoittavat,

ettd toimenpide tehddan aikaisintaan 10 vuodenttkiayjolloin korjauksesta ei tule

merkintad PTS:aan.

12 Talo-osat

126 Vesikatio

Vesikatteen materiaali

s

Korjauksen suositeltava ajankohta

SR

BiflEe Tyon sEDaEfaitavd sunriuesjansonis -1 YudeEn KUiueEsd £ S-2 vuod

Hiireellinen hdtstyd (") () () () Eitoimenpiteits [Shivuosina

Suositeltava korjaustoimenpide

'3 lyhyesti rekennusosalis tehiEvE toimenpide

Hinta-arvio

huomioi kohteen lasjuus ja vaikeusaste
[] 5.c00
[ ] 10000
[ ] 15.000

[ ] 20.000
[ ] z5.000
[] z0.000

[ ] 40.000

[] so.ooo

[ ] 100.000

|:| Muw:

Suunnittelutyd aloitettava viimeistdaan

Paiva | |Kuukausi | [2015 | @

Kuva 4. Esimerkkisivu vesikatosta
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Lomakkeen etusivulla kysytaan kiinteiston ja katsghnin suorittajan perustietoja

(Kuva 5). Tiedot auttavat vastausten analysoinnesgajestelyssa. Koska katselmoin-
tilomaketta tullaan kayttamaan Porin kaupungintkigtoissa, on hyva tietdd myds
hallintokunta seka kiinteistotunnus. Muu tunnushia@an on tarkoitus tehda merkinta,
jos tarkastellaan pelkastadn osaa kiinteistosideekiksi eri aikakautena rakennettua

laajennusta.

Kohteen perustiedot

Rakennuksen katuosoite
Kiinteistotunnus

Muu tunniste

Katselmuksen suorittajan tiedot

Etunimi

Sukunimi

Kuva 5. Lomakkeen etusivun kysymykset

Mahdollisimman monesta kysymyksesta pyrittiin tekém sellainen, jossa kayttaja
voi valita vastauksen ennalta annetuista vaihtoskaloNain vastaamisesta jaa pois

kirjoitusvaihe, ja katselmoinnin suorittaminen apeampaa. Forms:n rajoittuvuuden
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vuoksi esimerkiksi kohtiin hinta-arvio ja suositélkorjaustoimenpiteet taytyy vastata
itse kirjoittaen, koska vastausvaihtoehtojen lagjalisi liian suuri ennalta syotetta-
vaksi. Mahdollisuus integroida kaupungin rakenrjashintatietoja lomakeohjelman

kanssa olisi ollut suuri hy6ty lomaketta luodessa.

Toinen katselmointia nopeuttava tekija on niin gansiirtyméasivu (Kuva 6). lhan-
teellista olisi, jos katselmoija voisi ihan aluksilita, mista rakenneosista haluaa tehda
merkint6ja, ja lomake etenisi sen jalkeen valimiapukaisesti. Koska se ei ole mah-
dollista, taytyy lomake kayda aina sivu sivultailagata saatiin kuitenkin hieman
helpotettua tekemallad hissi-, vaestonsuoja- ja gl@rakennesivua edeltava siirty-
masivu, jonka avulla voi ohittaa kyseisten rakedgaikysymykset, mikali niita ei kiin-

teistossa ole.

Kuntokatselmuslomake

12 Talo-osat

25 Ulkotazsod

Onko rakennuksessa parvekerakenteita
) Kylia
f : § EI

= Talkaisin JatkE »

E CGoogle Form fmalta v@arinkdyicsia - Falveluehdol - Lisaehdot

Kuva 6. Parvekerakenteita edeltava siirtymasivu

5.2.3Kayton edellytykset

Lomaketta voidaan kayttaa laitteella, jossa on kesklain ja internetyhteys. Interne-
tyhteys on ehdoton, koska ilman sité ei lomaketiavata tai kayttaa. Kayttd on suun-
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niteltu ensisijaisesti noin 10 tuuman nayton taatokoneille. Tarkoitus on, etta kat-
selmoija kiertda rakennusta ja tekee samalla mijkinaulutietokoneella lomakkee-
seen. Talla tavalla havaitut asiat eivat ehdi umaha tulevat dokumentoitua heti.
Kayttd onnistuu myos uudemmilla alypuhelimilla sé&dallisilla tietokoneilla. Aly-

puhelimella merkintdjen tekeminen saattaa olla &k pienen nayton takia, ja kan-

nettavan tietokoneen mukana pitaminen katselmuédesskalaa.

Jotta lomaketta voisi kayttaa, on kayttajan saatenkki lomakkeeseen. Linkin voi
tallentaa taman jalkeen suosikkeihin tai kirjoityés, koska se pysyy samana vaikka
lomaketta muokattaisiin. Uudelle lomakkeelle tudé®a uusi oma verkko-osoite. Lin-

kin jakaminen tekijan toimesta kay helposti Fornhgebnassa (Kuva 7).

Laheta lomake

Jaettava linkki
ttpgoo. ghiforms! | Upotus

Pl U=l Kopioi painamalla Ctri+C.
488 Nkl seursavan pelvelun kautts ? n n

Bd Lihetd lomake sihkbpostitse:

esimerkki@esim.com

= Muckkas viestid ja aihetta koo

Aihe:  Kuntockatselmuslomsake
Oma viesti:

Téssé linkki lomakkessesn.

1]
=
i1l
i
1
o
T}
3
[
i
.
=]
n
1

Haluatio lisdts yhieiskdyttdjis tille lomakkeslle? Lisss yhteiskdyita]is

Kuva 7. Lomakkeen jakaminen Forms:ssa
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5.2.4 Muokkaaminen ja vastausten tarkastelu

Vaikka kayttajalla on lomakkeen osoite, ei kaytt&@atarkastella annettuja vastauksia
tai muokata lomaketta. Tekija maarittelee erikdeamkil6t, joilla on oikeus vastausten
tarkasteluun ja lomakkeen muokkaamiseen. Tama tiapdkaamalla ohjelmassa yh-
teiskayttgjia (Kuva 8). Tekijalla on myoés mahdallis poistaa tai rajoittaa myoénnet-

tyja oikeuksia.

Kuntokatselmusmake

Tosciopto Mudsttas HNaytéd Lbds Ve

Lisam yhieisidyiee|is + .
Jakamisaselukset

LiFats Ipmase
Jamttave [inidi [vain yhislssynijien saadavilie)

Ul

4 gl sem i

ol - T

- Siims amnuican Hugmisuiuy musikasiet nilaeval igmglsvaiingarg]

Hansll& oo W@yooicaudet
Latww tindostans

e o Vinityinen! yain sinulls on kdytitoitews Liuls

o I aed | e b i 1|
Lamgls pamedpar yriamuiynisiille T

Well& KlaNita (=R -

¥ d Cm amisiage

= Tulsws

Kutse iytajis

# Vol muckats -

Kuva 8. Yhteiskayttajien lisddminen

Annetut vastaukset siirtyvat automaattisesti lonegkklahettdmisen jalkeen Googlen
Sheets -ohjelman taulukkoon. Sheets on vastaananldilicrosoftin Excel -ohjelman
kanssa. Vastaukset ovat selkedssé ja helpostisaalyassa muodossa. Annettujen
vastausten ja taulukon muokkaaminen onnistuu snavbgelmassa. Lomakkeen ky-
symykset ovat jarjestyksessa sarakkeilla, ja tBytemake tulostuu aina omalle riville

(Kuva 9). Vastaustaulukko voidaan tallentaa ohjsl@dietokoneelle Excelin tuke-
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massa tiedostomuodossa. Muitakin tiedostomuotopabtiavissa, mutta tietojen ka-
sittelyn kannalta ne ovat epéolennaisia. Vastaustdentaminen taulukkomuodossa
mahdollistaa sen, ettd katselmoinneista saaduitttatevista korjauksista on mahdol-
lista muuttaa sellaiseen muotoon, etté ne saaddpadii lisattya kiinteistdjen sahkoi-
seen huoltokirjaan. Google tarjoaa vastauksierasaekuun myés oman vastausten yh-
teenvetosivun. Yhteenvetosivulla annetuista vastiatk on muodostettu kysymysten
tyypin mukaan erilaisia kuvioita ja luetteloitav8ion melko hyddyton ajatellen tosi-
asiaa, ettd samat kuviot ja luettelot on mahdallishda Excelilla melko pienella vai-
valla. Liséksi Excelin kuvioiden kokoa ja tietoatii@evoi muuttaa, yhteenvetosivulla

kuviot ovat pienid, eikad niissa naytettavaa tietoaitse valita.

Perusiustapa
Anturapenustus ¥

Sokkeli
Hardo o,
Vaatiiko kuntotutkimuksen
merkkejs rekenteiden mecdonmuutoksieta, kentsveuksien he
(73 Kylla
.;é;. Ei

Suositeltava korjaustoimenpide
aag lyhyesti rakennusoealle tehtava toimenpide

Spoikelin tescitus j3 maalaus

Laajuus
korjaustoimenpit=e uug (merkites B va & da
40 2
Yksikko
yalitee kohteen lzajuuden masgritieleva yhaikko
i®) m2
"':_;. =
() bl
) erd
W8 8d 123-  Acal 18 B S 5 A. ®-H E-Ll-IH- co BRuY
AT ap AD AR AL AT
Penstustapa Sokked Vaatiiko kunfolulkimuksen Succilelaa koraustoimenpide Lagjes Y ksikkd
Arilur g stus B#toni Ei
Anluragensius Beton Ei
Sataoiadl maal hilsslles,
Anhurapenstus Bedonl El valkoista dunza haallaussa B0 m&2
[&nturapenstus Harkkn Ei  Suokicelin tasutus ja masas &0 m2

Kuva 9. Vastausten tulostuminen taulukkoon



26

5.2.5 Kayttdohje

Lomakkeen kayttamisen ja katselmoinnin tueksi indtayttdohje (Liite 1). Ohje on
tehty ajatuksella, etté lukijalla on tietokoneemys&ayttaminen hallinnassa, mutta ei
aiempaa kokemusta Google Forms -ohjelman kayt&stgtoohjeessa kaydaan lapi
askel askeleelta, miten lomake toimii. Aluksi kéaan kayton aloituksen vaatimuksia,
minka tyyppisia kysymyksia lomake pitaa sisall&amjten niihin tulee vastata. Vas-
taustavan ohjeistaminen on tarkead, jotta tulasteoto olisi yhtenevainen ja eri koh-
teista saadut tiedot olisivat vertailtavissa. Ofgeekerrotaan, mita toimenpiteita kat-
selmoijan tulisi tehda ennen katselmuksen aloitséamiKayttbohjeesta 16ytyy tarkka
opastus, miten valmista lomaketta voidaan muokataijen jakaa muokkaus- seké
vastaustentarkasteluoikeus muillekin kayttgjillaudkausohjeiden 16ytyminen kayt-
téohjeesta on tarkeaa, koska lomakkeen kayttovedaeeoidaan huomata tarve muut-
taa lomaketta jollakin tapaa. Lopuksi ohjeestaypwtielé opastus vastausten tarkas-

teluun ja taulukon tallentamiseen tietokoneelle.

5.3 Lomakkeen testikaytto

Projektin alussa sovittiin tilaajan kanssa, ettdd&etta koekaytettaisiin oikeissa koh-
teissa, jotta saataisiin kokemusta siita, mitendkkeen kayttd sujuu todellisuudessa.
Koekéaytdn johdosta lomakkeeseen tehtiin pienia oksia ja lisayksia. Todettiin lo-

makkeen toimivan myods konkreettisessa tilanteessa.

5.3.1Kohteet ja olosuhteet

Lomaketta koekaytettiin kolmessa eri kohteessatuspavintolana toimivassa kiin-
teistbn laajennusosassa, opetusrakennuksen siigessa paivakotirakennuksessa.
Kohteet olivat tyypiltdan hyvin erilaisia ja jok&n on rakennettu eri vuosikymme-
nelld, joten samalla saatiin kokemusta, miten lcersdveltuu erilaisille kiinteistoille.
Opetusravintolan katselmuksessa toimin itse lomahkKkeiyttajana ja mukana olivat

kaupungin Kiinteistopaallikkd seka kiinteiston lagit Opetusrakennuksen katsel-
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moinnin suoritin myods itse ja mukana oli kiinteistéahtimestari. Paivakodin katsel-
moinnin suoritti kiinteistdsté vastaava rakennaitaggindori. Paivakodin katselmoin-

nissa saatiin samalla palautetta lomakkeen kaykeikoksesta ensikayttajalta.

Jokaisella katselmointikerralla sddolosuhteet olsedkeat ja kuivat, eika lunta ollut

enaa maassa. Taman vuoksi ei esimerkiksi voitassela sadevesijarjestelmien toi-
mintaa eika nahty, jaisikd vesi makaamaan rakerenukgerustoille. Merkinnat lo-

makkeeseen naista asioista tehtiin kiinteistdjatajien kokemusten ja aikaisempien
havaintojen perusteella. Paivékodin tapauksesga elinalta tiedossa, etteivat sala-
ojat toimi tarkoitetulla tavalla ja toimimattomuigie tehtiin havainto myos katsel-
moinnilla (Kuva 10). Toisaalta suotuisten sddol@esiosta aluerakenteiden, julkisi-

vujen ja vesikaton kattava tarkastelu helpottui.

Kuva 10. Vaurioita paivakodin sokkelissa
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5.3.2 Huomiot ja toimenpiteet

Katselmuksiin kulunut aika vaihteli yhdesta tunaikahteen tuntiin. Ta&ma johtui osit-
tain katselmoijan harjaantumattomuudesta lomakkégttoon, seka kiinteistdjen ko-
koeroista. Opetusravintolan katselmuksessa huamatllaisten rakenneosien maa-
rittelyn, joissa ei ollut korjaustarvetta, olevamhaa ja aikaa vievaa. Todettiin, etta
kattavaan katselmointiin on syyta varata aikaangéevahintaan tunti tietenkin kiin-
teistdn laajuuden ja sen mukaan, kuinka hyvin lkaisga tuntee kiinteiston entuudes-

taan. Ajankaytosta tehtiin suositus ja vastausnielysta opastus kayttdohjeeseen.

Paivakodin seka opetusravintolan katselmuksissanatton lomakkeen aluepéaallys-
teiden materiaalivaihtoehtojen olevan puutteelliggtetyksissa, reunakivetyksissé ja
leikkialueen materiaaleissa havaittiin korjaustanpieeiden tarvetta, mutta niita ei
voitu merkita lomakkeeseen. Katselmusten johdasteakkeeseen lisattiin aluepaal-

lysteisiin kyseiset materiaalit seka kohta Muu matgi.

Katselmuksissa mukana olleiden kiinteiston hoitajevulla paastiin kiertelemaéan
kiinteistojen kaikissa tiloissa. Kiinteiston hoiteg sai muutenkin tarkeaa tietoa raken-
nuksesta ja sen ongelmista. Lisaksi lomakkeen kgpakevalle sivulle, jossa kysytaan
kiinteiston kayttajan toivomia toimenpiteitd, hailbli varmasti oleellisimmat ehdo-

tukset.

Opetusrakennuksen ja paivakodin katselmoinneissanhtiiin, etta katselmoinnin

ajankohta olisi hyva miettid etukateen. Kaikkiitofih ei paasty kiertamaan, koska
niissa oli kaynnissa opetusta ja paivakodissallagdi meneillaén paivaunet. Katsel-
mointi tulisi pyrkid suorittamaan niin, ettei seritde huomattavasti kiinteiston kayt-

tajan toimia.

Katselmoinneilla todettiin, etta rakennuksen mlrsi hyva olla tiedossa ennen katsel-
mointia. Piirilla saadaan helposti maariteltya esiiksi julkisivun ja sokkelin ala
seka salaojien laajuus. Laajuuden maarittely kawsielnissa on tarkedd, koska sen
avulla hinta-arviot saadaan todenmukaisemmiksi.irusa tiedossa yksikkoéhinta,
josta on helppo johtaa kokonaishinta-arvio madyidhajuuden mukaan.



29

6 LOPPUPAATELMAT

TyOssa onnistuttiin luomaan toimiva tyokalu kiirst&jen kuntokartoituksen tueksi.
Lahtotietoja aiheesta oli saatavilla melko vahéten projekti toteutettiin suurilta osin
peilaamalla kuntoarvioita ja keventamalla sen ntehgé. Vastaavanlaisia t6itd on
ennestaan tehty hyvin vahan, tai niille on ollidroassa jo pohja, jota on |lahdetty
edelleen kehittamaan.

Haasteelliseksi tyon teki se, ettd lomakkeen pidi kattava ja sopiva erilaisille kiin-
teistdille, mutta samalla kuitenkin yksinkertainarhelppokayttéinen. Sisallon maa-
rittelemisesséa suurena apuna toimivat Porin Tekrpsdvelukeskuksen asiantuntijoi-
den kanssa kaydyt kehityskeskustelut sekd lomakiestaaminen oikeissa kohteissa.
Omat haasteensa tyolle asettivat myos lomakeohpehajaitukset tietojen syottami-

sessa seka ulkoasun muokkaamisessa.

Projektissa aikaansaatua kuntokatselmuslomakettamukayttdmaan avuksi Porin
kaupungin kiinteistéjen kunnon kartoituksessa. Lketia kayttdamalla saadaan oleel-
lista tietoa kiinteistdjen korjaustarpeista sekénenpiteisiin tarvittavista varoista. Va-
rojen sijoittaminen ja korjausten optimoiminen agi@ kohteisiin onnistuu helpom-
min, kun kaikkien kiinteistdjen korjaustarpeet kyét samasta tiedostosta. Tyon
avulla saadaan katselmoinnista eliminoitua tyovajbesa jo tehdyt dokumentoinnit

muutetaan sahkodiseen muotoon.

Vaikka tyon tuloksena oli kayttovalmis lomaketydkabn kehitystyota tehtava var-
masti viela pitkaan, ennen kuin tuotetta voidaatska taysin valmiiksi. Tyon aikana
esille tuli monia kehitysideoita, joita ei nyt voitoteuttaa. Tulevaisuudessa nakisin,
ettd lomaketta pitaisi pystya kayttamaan ilmarnrimggyhteytta ja ettd lomake olisi oma
ohjelmansa, joka on synkronoitu kaupungin tietegte/mien, kuten huoltokirjojen ja
kustannustietojen kanssa. Hienoa olisi, jos lomalevaisuudessa mukautuisi katsel-
moitavan kohteen mukaan. Kiinteistdtunnuksen pealist lomake tayttaisi automaat-
tisesti kiinteiston tiedot ja rakenteet. Kayttagisy maaritella katselmointijarjestyksen

ja sen, mita rakenneosia haluaa katselmuksessestalik. Myos lomakkeeseen integ-



30

roitu kamera olisi hyoddyllinen lisdys ajatellenkjaioimenpiteiden suunnittelua. Kor-
jaustoimenpiteita vaativista kohteista voitaisiittaa kuvia, joilla voitaisiin esimer-
kiksi hahmotella vaurioiden laajuutta ja osoittagkémmin katselmoinneilla tehtyja

havaintoja.
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1 JOHDANTO

Tama kuntokatselmuslomake on tarkoitettu asiarjakdyttoon. Suurin osa kysy-
myksista on laadittu oletuksella, ettd kayttdjaaten ammattilainen, eivatka kysy-

mykset néin ollen johdattele katselmoijaa oikeis@stauksiin.

Lomake on tehty kayttden Google Forms — lomakeptgal Lomaketta voidaan
kayttaa laitteilla, joissa on kéaytettavissa verldtas), esimerkiksi uudemmilla aly-
puhelimilla, tableteilla seka tietokoneella. Lisékstteessa on oltava kaytossa inter-
netyhteys. Taman lomakkeen rakenne ja ulkoasu onrsteltu ensisijaisesti tabletil-
le. Lomake on mahdollista (ei suositeltavaa) t@yttéyos paperille tulostettuna, mut-

ta silloin dokumentointi sdhkdiseen muotoon onde&talkikateen manuaalisesti.

2 KAYTTAMINEN

2.1 Aloitus

Lomakkeen kayton voi aloittaa, kun on saanut loneakkluojalta linkin verkkolo-

makkeeseen. Linkki on yleisesti lyhennettynd mueddstp://goo.gl/forms/xxxxxx
Lomakkeen tekija voi jakaa linkin Google Forms 4efinasta suoraan sdhkopostiin,

tai vaihtoehtoisesti eri sosiaalisen median kamakautta.

2.2 Kysymystyypit

Lomake sisaltda erityyppisia kysymyksia, joihin teégan joko itse kirjoittaen tai

valitaan valmiiksi annettu vaihtoehto.
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Esimerkkeja kysymystyypeista:

Tekstikysymys
Painetaan kysymyksen kohdalla olevaa laatikkoajeetaan vastaus itse kirjoitta-
malla (lyhyt vastaus)

Kuntokatselmuslomake

Kohteen perustiedot

Rakennuksen katuosoite

Itzendisyyd enkatu|

Kiinteistétunnus

Muu tunniste

Kappaleen teksti
Vastaaminen tapahtuu samalla tavalla kuin teksyikygsessa (pitempi vastaus
mahdollinen)

Suositeltava korjaustoimenpide
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Monivalinta
Valitaan yksi annetuista vaihtoehdoista (joissaihdissa katselmoija voi itse lisata
vastausvaihtoehdon ja valita sen)

Yhsikko

ralitse kohteen laajuuden maéaritteleva y

(@ m2
:. jm
() kpl

() erd

Valintaruudut
Eroaa monivalinnasta siten, ettd on mahdollistdavakeampi vaihtoehto

Ulko-ovet

[ ] Lasi
[+] Metalli
[ ] Muovi
[#] Puu

] Muwe |

Valitse luettelosta
Painetaan laatikon nuolesta ja valitaan pudotusesia haluttu vaihtoehto



(6/19)

Rakennuksen kayttotarkoitus

| i_iil.{eral.iennus v.

Ki ||”jﬁ
Hallintokunts -
i | W

Konszernihallinto

Yleishallinto prittajan tiedot

Kehittdminen
Taloushallinto
Sivistyskeskus
Kulttuuriasiainkeskus
Perusturvakeskus
Satakunnan pelastuslaitos
Tekninen palelukeskus
Vapaa-atkavirasto
Ympéaristovirasto

Muu

Asteikko
Valitaan asteikolta sopivin vaihtoehto

Salaojien toimivuus
1T 2 3 4. 5

Toimii moitteitta () () () () () Eitoimi/ =alaocjitusta ei ole

Ruudukko
Valitaan jokaiselle riville sarakkeista sopivin kiehto

Korjauksen suositeltava ajankohta
Valitse tytn suositeltava suortusajankohta 1. -1 vuoden kuluessa 22-5 vuoden kuluessa 3. 515 vuoden

kuluessa 4. 15

L : 2 . toi‘bzlr?pl:tzl'rté
Asfaltti ® O O @) )
Sora i i £ 3 ]
MNurmialue ) i 2 ] O
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Paivays
Valitaan paivamaara pudotusvalikoista tai oikealevasta kalenteri-ikonista
Paivamadra

Paivd | Kuukausi | (2015 w =

2.3 Eteneminen

Lomake avautuu etusivulle, jossa katselmoija téykidhteen perustiedot ja omat tie-
tonsa. Tama voidaan tehda haluttaessa jo enneedsgen saapumista. Tarkedd on
muistaa merkita myos katselmointipaivamaara. inten sivulta toiselle tapahtuu
lomakkeen alareunasta, painamalla Jatka — paiaikktyohemmin on mahdollista
palata taaksepain lomaketta, painamalla alareuadaigin -painiketta. Sivun oike-

assa alareunassa on palkki, joka nayttda lomakkaernusasteen.

Jatka =

Lomake etenee toisella sivulla olevan Talo2000 mikieiston mukaisesti. Katsel-
mus on syytad suorittaa siina jarjestyksessa, jollomakkeen tayttdminen on jouhe-
vaa ja valtytaan turhalta edes-takaisin siirtyméssivujen valilla. Joitain rakennus-
osia edeltda sivu, jossa tiedustellaan osan olen@ea katselmointikohteessa. Vas-
taamalla kysymykseen "Ei” ja painamalla Jatka —niba&itta, siirtyy lomake ohi sii-

hen osaan liittyvien kysymysten.

Jotta keratty data saataisiin talteen, on lopuksstattava lahettdd lomake. Yhteen-
veto — sivun alareunassa on Lahetd — painike, paiaamalla tiedot tallentuvat

Google Forms — palveluun. Lomaketta ei voi enaakatalahettamisen jalkeen!



Tietojen tallentamisen jalkeen avautuu Kiitos —usijosta on mahdollista aloittaa

uusi katselmus painamalla "Laheté toinen vastaus”.

Kuntokatselmuslomake

Sydttamasi tiedot on tallennettu

Alla olevasta linkista voit tehda uuden katselmuksen

Laheta toinen vastaus

Tama lomake on luotu Google Formsin avulla. E : iy
Coogle Forms
Lug oma S

2.4 Katselmointi

2.4.1 Valmistelut

Ennen katselmointia olisi hyva suorittaa seuraasét:
* Selvittdd kiinteiston osoite, kiinteistétunnus jallimtokunta, jotta tietoja ei
tarvitse lisata vastauksiin jalkikateen
» Selvittdd kohteen rakennusvuosi ja perehtyd sem rajgennuksien yleisim-
piin ongelmiin esimerkiksHometalkoot— internetsivuilla. Rakennusvuosi on

hyva olla tiedossa myds rakennusosien ian arveowdrten.
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Selvittda rakennuksen piirin pituus. Esimerkikdasgen tai julkisivujen laa-

juuden maarittely on helpompaa, kun piiri on tieshos

* Varmistaa etta laitteessa, jolla lomaketta kaytetéa internetyhteys, tai yh-
teys on saatavilla kohteessa.

* Tarkistaa etta laitteessa on riittavasti virtadgtajdomaketta voidaan kayttaa
koko katselmoinnin ajan. Laitteen sammuessa on oibsid, ettd lomakkee-
seen syotetyt tiedot haviavat!

e Varata katselmoinnille riittavasti aikaa. Riippulkeohteen laajuudesta, kuluu

kattavaan katselmointiin aikaa yleensa vahintaat.tu

2.4.2L.omakkeen tayttaminen

Lomakkeella on tarkoitus kerété tietoa korjaustdntmltoa vaativista kohteista. Tar-
koituksena ei ole massoitella kiinteistdja tai ratieita, joissa ei ole korjaustarvetta.
Kysymyksiin, joissa tiedustellaan rakennusosan,ik@éguitenkin hyva vastata, jotta
saataisiin kasitys, missé vaiheessa kyseinen ogdirddaartaan. Eri aikakausien laa-
jennukset tulee kasitella erillisind rakennuksikaska rakennusosat ja niiden kor-
jaustarpeet todennakaisesti poikkeavat huomattat@sistaan. Eli toisin sanottuna
eri aikakausina rakennetuille laajennuksille ortde oma kuntokatselmointi.

Etusivun kaikkiin kysymyskohtiin taytyy vastatatpp tiedetddn mista kiinteistosta
on kyse, kuka on kayttaja seka kuka on suorittaatgelmoinnin ja milloin. Tarke&a

on myos muistaa tehda merkintd Muu tunnus — kohtaantarkastellaan vain osaa
kiinteistosta, esimerkiksi eri aikakautena raketugetaajennusta. Taman jalkeen on

osittain katselmoijan omassa harkinnassa, mitlévieih sivujen kohdista taytetaan.

Paasaantoisesti sellaiset kohdat, joille ei tagviehda huolto-/korjaustoimenpiteita,
on hyva jattaa tayttamatta. Esimerkiksi jos kohteesikatossa ei ole huolto- tai kor-
jaustarvetta, jatetddn kohdassa 126 Vesikattotaratta kohdat: Suositeltava kor-
jaustoimenpide, Laajuus, Yksikko, Hinta-arvio jauBnitteluty6 aloitettava viimeis-

taan.
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Laajuus ja hinta-arvio — kohtiin on syyta yrittaastata mahdollisimman todenmu-
kaisesti ja asian vaatimalla tarkkuudella, koskavat ehka tarkeimmat tiedot, joita
lomakkeella pyritédn saamaan. Jos laajuus on o#&eiiitu ja merkitty, ei hinta-

arvion paikkansapitavyydella ole niin suurta mestié, koska hinta voidaan esimer-
kiksi tarkastettuna merkitd lomakkeen vastauksiilkikateen. Jos hinta-arviosta ei
ole kunnon ké&sitysta, laajuus on epaselva tai laegn liittyy eri palasia korjausko-
konaisuudesta, taytyy kohdassa "Vaatiiko tarkemkustannusarvion”, merkita vas-

taukseksi "kylla”.

Kohdassa "Korjauksen suositeltava ajankohta” vaataseuraavasti:
o Valitaan 1, jos toimenpide on tehtava 0-1 vuodendssa

Valitaan 2, jos toimenpide on tehtava 2-5 vuoddndssa

Valitaan 3, jos toimenpide on tehtava 5-10 vuodandssa

Valitaan 4, jos toimenpide tehd&aan vasta yli 10darokuluttua

O O O o©O

Valitaan 5, jos rakennusosalle ei maaritella toipieita
Lomakkeessa on myds samankaltainen kysymys, jassitaltavaa ajankohtaa ky-
sytddn useammalle rakennusosalle samassa kohdésstaus siihenkin annetaan

yllaolevan ohjeistuksen mukaisesti.

3 LOMAKKEEN MUOKKAUS

3.1 Edellytykset

Jotta lomaketta voisi muokata, on muokkaajallavalt&oogle-tili. Tilin luominen

onnistuu osoitteessattps://accounts.google.com/signup?hl=fsen lisaksi alkupe-

raisen lomakkeen tekijan on lisattava lomakkeeheeigkayttajia, mikali lomaketta

muokataan useammalla, kuin yhdella tililla. Yhtéigitdjan lisddminen tapahtuu

10
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lomakkeen muokkaus — ikkunassa. Kohdasta: Tiedgsthisaa yhteiskayttgjia...

jonka jalkeen valitaan jakamistapa ja asetukset.

s Kuntokatselmuslomake ohje fim
S Tiedosto Muckkaa Naya Lisaa Vastaukset(1) Tyokalut Laajer

Lisaa ynteiskayttajia.. w [yt vastsukset | 8 ns)

Laheta lomake..
Uusi
Lisdd kohde =

Avaa Ctrl+0

Nimed uudellgen...

Lua kepia... Sivu /28
I sSiira kansioon
o 12 Talo-osat
W Siirra roskakoriin

121 Perustukset
Lataa tiedostona

Upota

Perustustapa
Laheta sahkopost vhteiskayttaille...
= Tulosta Ctri+P
Sokkeli !
v
Vaatiiko kuntotutkimu
onko merkkeja rakente
) Kylia |

3.2 Aloitus

Jakamisasetukset

Jaettava linkki (vain yhteiskayttajien saatavilla)

| hitps:iidocs google comfforms/di L Z 1uwCao3F OPgdAQwKaw 3NFEMDLQGKIZ2H] ‘

Jaa linkki seuraavan paivelun kautta Lhd :‘? n u
L -

Huomautus: mu

nakevat lomak taukset

Kenelld on kdyltdoikeudet

B  Yksityinen:vain sinulla on kayttooikeus Muuta..

b3 Kalle Kayttsja (sind) On omistaja

Kutsu kayttajia:

NMuokkssjat voivat |isats ks

Jotta lomaketta voisi muokata, on kirjauduttava @edilin tunnuksilla Google Dri-

ve — palveluunhttps://www.google.com/drivi/Etusivun vasemmasta reunasta vali-

taan "Jaettu minun kanssani” — kohta, jolloin nékgvulee tiedostot, joihin on saa-

nut kayttdoikeuden.
Google
& Drive

I 3 omabrive

=% Jaettu minun kanssani

‘." Google-kuvat

(©  vimeisimmat
Yr Tahdelliset

i Roskakori
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Kaksoisklikkaamalla tiedostoa, paasee lomakkeerkikaustilaan.

Go 8[6 Hae Drivesta
& Drive

Nimi
B Oma Drive

I =% Jaettu minun kanssani

Google-kuvat
Viimeisimmat

Tahdelliset

* @

Roskakori

Jaettu minun kanssani

B  kuntokatselmuslomake ohje

3.3 Luettelokohtien muokkaaminen

Jakaja Jakamispdivamaara..

Kalle Kayttdjs 4. maaliskuuta

Kysymyksid, otsikoita, kuvia, videoita tai sivunikija voi lisata lomakkeeseen

painamalla jokaisen erillisen sivun alalaidastayg§ista "Lisda kohde/luettelokohta”

— painikkeesta.

Lizdd luettelokohta -
PERUS

aec Teksti

1 Kappaleen teksti
e [Monvalinta

v Valintaruudut

» Valitse [uettelosta

12

ARKENNETTU

wai - Asteikko
H Ruudukko
[ Paways

@ Aika

T=

1
[

™

(S5 5]

ULKEOASU

Osion otsikko
Shunvaihto
Kuva

Video
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Kun lisattava luettelokohta on valittu, paasee sitibbkkaamaan tarkemmin.

I'd [
Monivalinta
Chjetekst Ohjeteksti
Kysymystyyppi Monivalinta = Siirry sivulle vastauksen perusteella

Vaihtoehto 1
Vaihtoehto 2

WVaihtoehto 3

Muu

- Lisdasetukset

Toista vaihtoehdot satunnaisesti

Pakollinen kysymys

Kysymystyyppia voi halutessaan vaihtaa, maaritgiilymisen tietylle sivulle vas-
tauksen perusteella, vaihtaa kysymyksen paikkaak&sessa, kopioida tai poistaa.
Eri luettelokohdilla on hieman erilaisia muokkausteehtoja. Kun muokkaukset on

tehty, taytyy muistaa kuitata muutokset painamaliamis” — painiketta.

Lomakkeessa jo olevia luettelokohtia pddsee muaokkaa klikkaamalla hiiren va-

semmalla ndppaimella luettelokohtaa.

13
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3.4 Vastausten kohteen méaarittely

Lisattdessa lomakkeeseen kysymyksia on syyta teast@austen kohteen maarittely.
Jokainen lomakkeeseen lisatty kysymys tulostuu @&o8feets — taulukkoon omalle

sarakkeelle.

Kuntokatselmuslomake (vastaukset) |

Tiedosto Muokkaa MNayta Lis33d Muoto Tiedot Tydkalut Lomake Laajennukset Ohje  Kalkkl muuioksettal

B o 2P e % 9 00 123-  Anal - i - B I $A. ®.-B-
Aikaleima
A B c D 3 F
1 _Aika]eima lRakennuksen katuosoite Kiinteistdtunnus Muu tunniste Rakennuksen kayttdtarcoitus Kayttaja
2 1.4 2015klo 13.40.29 t=sendisyydenkatu Liikerakennus

Jos vastausten kohteen maarittelya ei tehda, twlasisin kysymys aina viimeiselle
sarakkeelle, vaikka kysymys olisi lomakkeessa arkgssa. Esimerkiksi, oletetaan
ettd sarakkeessa F (Kayttaja) on viimeinen kysymgs.yllaolevan taulukon lomak-
keeseen lisaisi Kiinteistotunnuksen ja Muun turegstvaliin kysymyksen "1k&”, tu-
lostuisi se sarakkeeseen G.

Muuttamalla vastausten kohdetta ja luomalla uugdutko, saadaan kysymys tulos-
tumaan oikeaan valiin. Tassa tapauksessa saralkkeBs€ika’-kysymyksen jalkei-
set tulosteet siirtyisivat yhden sarakkeen oikalle

Vastausten kohteen muuttaminen tapahtuu valitsamadlikosta: Vastaukse®

Muuta vastausten kohdetta...

Kuntokatselmuslomake ohje 15
Tiedosto Muokkaa MNaytd Lisdd Vastaukset(1) | Tybkalut Laajennukset Ohje

L e | Muckkaa kysymyksida Vaihda 8 Hyyaksytaan vastaukset @ live-lomake

Vastausten yhieenveto SRR
]

[ Mayts vastaukset
[ Muutavastausten kohdetta...

Paoista lomakkeen linkitys
Hae valmizs URL-osoite

Poista kaikki vastaukset

14
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Painamalla Luo- painikkeesta syntyy uusi taulukjaion lomakkeeseen syotetyt
tiedot tulostuvat jatkossa. Uudessa taulukossa okama aikaisemmat lomakkeella

keratyt tiedot, mutta kysymykset ovat sarakkeilkeassa jarjestyksessa.

Vastauksen kohteen muuttaminen

® Uusi laskentataulukko O ARG ERSKE AL

Uuden taulukon nimi.. |

Mykyinen laskentataulukko uuteen Muokkaa, |2
taulukkoon... muokkaam

" Luo aina uusi laskentataulukko

“ Peruuta Lisatietoja

3.5 Ulkoasu

Lomakkeen ulkoasua voi muokata vaihtamalla teeieaman vaihtaminen onnis-

tuu painamalla lomakkeen ylapuolella olevaa Vaitedama — painiketta

i | Muckkaa kysymyksia Vaihda teema E Naytd vastaukset SI Nayta live-lomake

Taman jalkeen oikealle avautuu palkki, josta vditaavalmiita teemoja tai muokata
omansa. Muokkaamaan pystyy esimerkiksi ylatunnisteszaa, fontteja, kirjasinko-

koja ja muitakin asioita, tosin melko rajallisesti.

3.6 Lomakkeen jakaminen

Lomakkeen jakaminen tapahtuu painamalla lomakkepusta tai ikkunan oikeasta
ylareunasta l0ytyvaa "Laheta lomake” — painikeft@autuu ruutu, josta voi kopioida
lomakkeen linkin, jakaa sen sosiaalisen median\kan&kautta tai lahettaa

15
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sahkopostilla. Samasta ruudusta voi myos lisatéeigkéyttajia (lomakkeeseen
muokkausoikeus) tarvittaessa.

Laheta lomake

Jaettava linkki

hitp:fgoo glforms/DnSZoMiXi Upotus

' Lyhennetty URL-0s0ite

Jaa linkki seuraavan palvelun kautta :% ﬁ u
-

L&hetd lomake sahkipostitse:

+ Anns nimid, sshkopostiosoitteita tsi nyhmia..

Haluatko lisata yhteiskayttajia talle lomakkeelle? Lisaa
yhteiskayttajia

4 VASTAUKSET

4.1 Tarkastelu

Vastauksia paasee tarkastelemaan monestakin gostal:

Kaksoisklikkaamalla Drive:n aloitusvalikossa halativastaustaulukkoa

Mimi Omistaja Muokattu viimeksi ¢ Tiedoston koko

Kuntokatselmuslomake (vastaukset) ming 16.09 -

Painamalla lomakkeen muokkaussivulla kohdasta "&lagstaukset”

i | Muckkaa kysymyksid Vaihda teema EME’;LE’ wvastaukset (G-'u Nayta live-lomake
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Tai valitsemalla muokkaussivun Vastaukset-valiko&aluissa tallennettujen vas-

tausten lukuméaara), kohta "Nayta vastaukset”

Kuntokatselmuslomake ohje i
Tiedosto Muokkaa MNayta Lis33 Vastaukset(1) Tydkalut Laajennukset Ohje  Kalkkl muutoksettallennetiu Oriveen

¥~ ~w  Muokkaa kysymyksis Vaihda ), Hyvaksytaan vastaukset 4 five-lomake
Vastausten yhteenveto

fH Nayta vastaukset lomakesivujen alareunassa

(> Muuta vastausten kohdetta. . henkilda kohti (vaatii kifjautumisen) »

Foista lomakkeen linkitys pnnaisesti (2

Hae valmis URL-osoite

Poista kaikki vastaukset wuslomake

Vastaukset — pudotusvalikosta voi myos valita hgy#ékanko vastauksia, vastausten
yhteenveto (nayttdd Googlen automaattisesti muaduoat kuvioita vastauksista),
poistaa lomakkeen linkityksen tai poistaa kaikkstaaikset. Poista kaikki vastaukset
— valinta ei kuitenkaan havita jo taulukkoon kitjga vastauksia, vaan ainoastaan
yhteenvedossa nakyvat vastaukset.

Vastaustaulukosta tietojen poistaminen tehdaan lamaaalla kuin Excelissé: vali-

taan poistettavat solut ja painetaan tietokonegpaata "Del” tai "Delete”.

17
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4.2 Vastaustaulukon tallentaminen

Vastaukset sisaltava taulukko voidaan tallentaseEmaiodossa tietokoneelle (mui-
takin tiedostomuotoja valittavissa). Taméa tapatduaamalla haluttu vastaustauluk-
ko, josta valitaan Tiedost®® Lataa tiedoston&> Haluttu tiedostomuote> Tallen-

na.

Kuntokatselmuslomake (vastaukset) (]

Tiedosto  Muokkaa Mayta Lisd3d Muoto Tiedot Tydkalut Lomake Laajennukset Ohje

Jaa.. -l w0 - | B I s A. -B- =. 1.
Uusi e 5 =

4 Avaa. Ci+0 istétunnus Muu tunniste Rakennuksen kayttétarkoitus |
MNimed uudelleen... Liikerak ennus
Luo kopio...

Siirra kansioon....

LI B R - M - S R R

W Siirra roskakoriin
Tuo...

= Tarkastele versichistoriaa Cirl+Alt++Shift+G
1 Laskentataulukon asetukset ..
12
13 Lataatiedostona i Microsoft Excel (xsx)
14 ss "
e Julkaise internetiin... OpenDocument-muota { ads)
s Lahetd s3hkdpost yhteiskayttajille... PDF-asiakiria ( pdf)
7 Laheta sahkapostin liteena... Pilkuilla erctetut arvot (.csv, nykyinen taulukko)
18
e & Tulosta Crl+pP Sarkaimilla erotetut arvot (.1, nykyinen taulukko)
=0 Verkkosivu (zip)
21
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Lahteet

Googlen www-sivut 2015
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