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The project was commissioned by Finland’s Euronmddte who wanted to have a
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The thesis was carried out as a project work, wbhengpany's specified needs were the
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1 JOHDANTO

Projektin/tyon tilaajana oli Suomen Euromaster (bka on rengasalalla toimiva
kansainvalinen  yritys. Suomessa yrityksella on ipisteitd yhteensa
viisikymmentayksi. Tilaajan tavoitteena oli saadaikkien Suomen toimipisteiden
Kiinteistotiedot kerattya yhteen, sahkoiseen jégjesaan, jotta kyseisten kiinteistdjen
hallinta helpottuisi. Tyon laajuudesta johtuen sit@ttiin siten, ettéa tavoitteeksi otettiin
tarkastelumallin luominen neljan pilottikohteen Hau Kohteiksi valittin  kaksi
omistuskiinteistdéa ja kaksi vuokrakiinteisttd, gotiarkastelupohja saatiin kattamaan
molemmat kiinteistotyypit. Kohteet sijaitsivat Pssa, Vammalassa, Huittisissa ja
Tampereella. Naiden kohteiden tarkastelun pohjdltatiin mallipohja loppujen

kiinteistojen lapikayntia varten.

Projektin tyovaiheet jakautuivat neljgan osaan kuntarkasteltavan toimipisteen
osalta. Vaiheet Kasittivat rakennuksesta jo olemasgevien rakennustietojen
keraamisen, kayttajakyselyiden tekemisen, tarkk&tugien suorittamisen seka

raportoinnin ja tietojen keskittamisen sahkoiseégfegtelmaan.

Keratyt ja tarkastellut tiedot, jotka muodostavallipohjan otsikoinnin, jakaantuivat
rakennusta koskeviin yleistietoihin ja perustietojhkayttajakyselyihin, tarkastus- ja
arviointitietoihin, kohteesta otettuihin valokuviseka tarkastuskaynnin raportointiin.
Tietojen keskittaminen sahkdisesti tehtiin tauluklskentaohjelmistoon, jotta tietojen

selaaminen ja paivittaminen olisi helposti tehtgaismilla tahansa tietokoneella.



2 KUNTOARVIOINNIN LAHTOTIEDOT

2.1 Rakennustieto (RT) ohjekortisto

Erilaisten rakennusten ja kiinteistojen kuntoamion suorittamisesta on olemassa
yleisia ohjeita Rakennustiedon ohjekorteissa, goishssa tydssd hyddynnettiin
seuraavia: RT 18-10673 Liike- ja palvelurakennugtemoarvio esimerkkiraportti seka
RT 18-10672 Liike- ja palvelurakennusten kuntoarguoritusohje. Myés RT 18-
10713 Toimitilakiinteiston huoltokirjan laadinta j&RT 18-10610 Asuintalon
huoltokirjan laadinta olivat projektin aihealueasedittyvaa Kkirjallisuutta, jota
kaytettiin [ahdeaineistona. Koska tarkastelun kiolatelivat rengasliikkeen tuotanto- ja
toimitilat, jouduttiin suoritusohjeita soveltamalkwohteisiin soveltuvalla tavalla.

Projektin luonteesta ja kohteista johtuen kirj@ha lahdeaineistona tukeuduttiin
vahvasti RT-ohjekortteihin jotka kasittelivat Lek ja palvelurakennusten
kuntoarviointia. Naistd ohjekorteista saatiin kedia tausta-aineistoa kuntoarvioiden
suunnittelemisessa ja suorittamisessa. Projektiatima tarkkuustaso oli hieman
karkeampi kuin ohjekorteissa esitetty malli, jol@hdeaineistona ohjekortit todettiin
taysin riittaviksi. Kuntoarvioraporttien kehittelésessa lahtokohtana oli RT:n
esimerkkiraportti, jonka asiasisaltdd muokattiistaamaan yrityksen tarpeita.

RT 18-10673 Liike- ja palvelurakennusten kuntoamesimerkkiraportti

"Tassa ohjekortissa esitetaan liike- ja palvelurekesten kuntoarvion esimerkki
raportti, joka perustuu ymparistoministerion raportLiike- ja palvelurakennusten
kuntoarvio. Suomen ymparisté nro 207. Esimerkkirdpoon Kuvitteellisen
palvelurakennuksen kuntoarvioraportti, jonka tatk®i on antaa kasitys

kuntoarvioraportin laajuudesta ja asioiden esityadta.”



RT 18-10672 Liike- ja palvelurakennusten kuntoasuoritusohje.

"Tassa liike- ja palvelurakennusten kuntoarvioiorswsohjeessa esitetaan kuntoarvion
laajuus, kuntoarvion suorittajille asetettavat iraakset, kuntoarvion valmistelu,
kuntoarvion suoritus ja raportointi. Lisaksi esifigd kuntoarvion ja kunto- ym.
Tutkimusten suhde. Ohje perustuu ymparistominigteriraporttiin  Liike- ja

palvelurakennusten kuntoarvio, Suomen ymparist0i”

2.2 Rakennustiedot

Projektin lahdeaineiston muodostivat myods kohtei@desmakirjat, joiden perusteella
selvitettiin rakennusten historia sekd rakennusseitrtiedot. Naiden rakennustietojen
avulla perehdyttiin kohteisiin siten, ettd saatimkka kuva rakennusten sijainneista
kaava-alueilla, tilajaoista, rakenneratkaisuisteagehdyistéd muutos- ja korjaustoista.

Kiinteistdjen rakennustiedot koostuivat paaasiasgannuslupa-asiakirjoista jotka on
laadittu perustamisen seka laajennus- ja muutastdighteydessa. Kaupunkien ja
kuntien rakennusvalvontavirastoista saadut rakstedot jakaantuivat rakennus- ja
huoneistorekisterin kiinteisto- ja rakennuspaikédtihin seka piirustuksiin. Tassa
projektissa rakennustiedot rajattin koskemaan aua asioita. Rakennuksen
perustamisvuosi, kokonaisala, kerrosluku, tehdyfjakis-/muutosty6t, perustustyyppi,
runkorakenne, kattorakenne, ilmastointi, lammitystouseka liittymat verkostoihin.

Naiden tietojen lisdksi rakennuksen perustietokunluivat myds, piirustusten osalta
viimeisimmat asema- ja pohjakuvat, maininta huatjak olemassaolosta, kiinteiston

vuokrasopimukset ja tiedot kiinteistohuollon jatgmisesta.

2.3 Kuntoarviointi kasitteena

Kuntoarvioinnin tarkoituksena on selvittad rakeksen sen hetkinen kunto ja
korjaustarpeet. Rakennuksen kunnon tarkastelu pthjalédhinnd aistein tehtyihin

havaintoihin tiloista ja rakenteista. Kohteen tatktu suoritetaan silmamaaraisesti
rakenteita rikkomatta tai purkamatta. Kuntoarvi@miukena toimii kohteesta olevat

tiedot ja asiakirjat.



2.4 Kiinteistbmassa

Projektin kohteina olevista neljasta kiinteistodtiotiin malli yrityksen kaikkien
kiinteistdjen hallintaa varten. Tama rajattu joukkakennuksia muodostaa yhdessa
kiinteistbmassan. Yrityksen nakokulmasta voidaankuri puhua toimipisteiden el
yrityksen toimintaa ja tuotantoa kasittavien kiigtéjen muodostamasta joukosta,

kiinteistbmassasta.

2.5 Arviointimalli

Projektin paatavoitteena oli luoda kiinteistdilliaintimalli. Arviointimallin avulla on

tarkoitus tarkastella ja hallita kiinteistdjen koatseka tarvittavia korjaustoimenpiteita.

Arviointimalli kasittda ohjatun tavan rakennustemnkon arviointia varten seka
valmiin pohjan rakennustietojen keruuta ja paiwiista varten. Arviointimalli eli
toisin sanoen kiinteistdjen tarkastelupohja on duotaulukkopohjalle, joka sisaltaa
kaiken olennaisen tiedon yrityksen kiinteistojeilintaa varten.

Arviointimalli on luotu séhkdisesti taulukkolaskeohjelmistoon. Taulukon
pystysarakkeet muodostavat toimipisteiden kiinggistiot paikkakunnittain.
Vaakariveille on ryhmitelty ja jaoteltu ne tiedaitka koskevat jokaista kiinteistoa.
(Liite 1)
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3 TAVOITEET JA TEHTAVAT

3.1 Projektin tavoite

Projektin tavoite oli luoda Suomen Euromaster @y:lbimipisteiden kiinteistdja
koskeva hallintamalli, jossa rakennusten tiedott dweratty keskitetysti sahkoiseen
muotoon. Tilaajan tavoitteena oli saada kasitysnipisteidenséa rakennusteknisesta

kunnosta ja varautua nain tuleviin korjaus- ja nostdrpeisiin.

Rakennustekniset tiedot oli tarkoitus saattaa S&bké muotoon, jotta tietojen
paivittdminen ja tarkistaminen olisi helppoa ja eap. Oman ongelman muodosti my6s
sopivan ohjelman tai jarjestelman I|6ytdminen, jokanteistbjen hallinta olisi
mahdollista. Ohjelman tulisi kattaa kaikkien rakeksia koskevien tietojen selkean
kasittelyn ja tulostamisen. Koska raataldidyn ahgeh tekeminen tata projektia varten
olisi kasvattanut lilaksi tyomaaraa ja vaatinutdteknisia taitoja ohjelmoinnin osalta,
paadyttiin tietojen keskittamiseen taulukkolaskehtalmistoon.

Tyon tarkoituksena oli hankkia rakennuksista olevakennustekninen tieto seka
suorittaa rakennuksia koskevat kuntotarkastuksekeRnusteknisten tietojen osalta
maariteltiin ja rajattiin tilaajan kannalta olennan tarvittava tieto. Rakennuksista
saadut muut tiedot toimivat l&htbtietoina rakenensttarkempaa tarkastelua
suoritettaessa. Koska tilaajan yhtend tavoitteehasaada selville tamanhetkinen
rakennusten kunto, suoritettiin rakennuksissa tddskaynnit sekd kayttajakyselyt.

Néaiden tietojen pohjalta selvitettiin esille tulen vikojen ja puutteiden syyt.

Arviointimallin tavoitteena oli parantaa ja tehastaimipisteiden kiinteistdéjen muutos-
ja korjaustdiden suunnittelua sekda tuoda rakenstksiolevat tiedot yhteen
mahdollistaen niiden helpon kasittelyn.
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3.2 Projektin tehtavat

Tavoitteiden mukaisen tuloksen aikaan saamiseksjektin suorittaminen vaati
erilaisia tehtavia ja toimenpiteitd. Nama tehtavg toimenpiteet kasittivat

seuraavanlaisia asioita.

3.2.1 Asiakkaan tarpeiden ja vaatimusten selvittémi

Lahtokohtana koko projektille oli selvittaa tarkastitkd olivat tilaajan tavoitteet.
Tavoitteiden maarittelyssd keskeisia asioita olivigtituloksen sisaltd, laatu,
tarkkuustaso ja esitystapa. Naiden tietojen pahjafhuodostettiin  projektille
aikataulusuunnitelma seka tyéomaaran arviointi jaus

3.2.2 Arviointimallin ja tarkastelupohjan luominen.

Tavoitteiden maarittelyn ja tarpeiden selvittdmigalkeen tehtavana oli suunnitella
tietojen esitystapa ja keskittaminen. Kaytannoss@mat tarkoitti sopivan

tietoteknisenohjelman etsimista tata kayttotarlsiawarten. Koska suoraan projektin
kohteisiin soveltuvaa ohjelmaa ei ollut tarjolladgittiin tietojen keskittamisessa
hyodyntamaan Ecxel-taulukkolaskentaohjelmistoa. tawiksi muodostui tadman

ohjelman ominaisuuksien hyédyntaminen kyseistatkgrkoitusta varten.

3.2.3 Kiinteistottietojen keraaminen

Kerattavat kiinteistbtiedot muodostuivat kohteeneistiedoista ja rakennuksen
perustiedoista. Yleistiedot sisélsivét toimipistesgainti- ja yhteystietoja. Rakennuksen
perustiedot muodostuivat  rakennusteknisistd  asioiskuten rakennuksen
rakennetyypista, kiinteistotiedoista ja asiakirjais Naiden Kiinteistotietojen
keraaminen muodosti oman tehtavaalueen, joka kahateiden asiakirjojen hankintaa

seka niihin perehtymista.
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3.2.4 Tarkastusta valmistelevat tehtavat

Tarkastuskayntia edeltavien tehtavien tarkoitusluida valmis toimintamalli, jonka
avulla tarvittavat havainnot ja tiedot saataisiidkkaasti kerattya. Toimintamallin
suunnitteleminen  muodostui  tarkastuslomakkeen  gttetusta, piirustuksiin
perehtymisesta, kayttgjadkyselyiden tulosten analyssta ja havainnoinnin
harjoittelusta.  Naiden valmistelevien toimenpiteide avulla  varmistettiin

tarkastuskaynnin sujuvuus seka tutustuttiin kolgeefnnalta.

3.2.5 Tarkastuksen suorittaminen

Projektin toiminnallisiin tehtaviin kuului tarkagtkayntien suorittaminen kohteisiin.
Kiinteistdihin suoritettujen tarkastuskayntien aikakaytiin 1api kaikki kiinteisttjen
tilat ja alueet. Tarkastuksessa arvioitiin silmaraésesti rakennuksen ja rakenteiden
kunto. Tarkastuksen aikana havainnot kirjattiin stitn, kohde valokuvattiin ja tilojen

kayttajia haastateltiin.

3.2.6 Tulosten ja tietojen keskittaminen ja muokkaeen

Projektin aikana tuotettujen tulosten sekd keréttyfietojen keskittaminen yhteen
jarjestelmaan muodosti oman tehtavakokonaisuudentavana oli aikaansaada selkea
nakyma, taulukko joka siséltaisi kaiken keratyrdoie kiinteistokohtaisesti. Taulukon
suunnittelussa huomioitavia seikkoja olivat selleattavuus, tietojen ryhmittely,
asiakirjojen linkitys, kohteiden jaottelu, syventv lisétietojen saattaminen soluihin ja
kokonaisuuden suunnitteleminen siten, ettd kohteidesddminen taulukkoon
muodostaisi yhtenevan ja jasennellyn kokonaisuudgneuttamatta kuitenkaan

kaytettavyyden hidastumista.
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4 PROJEKTIMENETELMAT

4.1 Rakennustietojen rajaaminen

Projektin alkuvaiheessa selvitettiin tilaajan tafpgksityiskohtaisesti. Tilaajan esiin
tuomat asiat listattin ensin yhdeksi kokonaisuwgilekama laaja asialista sisalsi
jokaisesta kohteesta kerattavat ja tutkittavat atied.istan sisdltamista tiedoista
laadittin  asiakkaalle ehdotuslista, josta muodostensimmainen versio

tiedonkeruumallin asiasisallosta. Sisaltd jakaamnsin kolmeen paaryhmaan, jotka
muodostuivat kohteen Yyleistiedoista, rakennuksenugbedoista ja tarkastus- ja
arviointitiedoista. Kohteista tehtavan kuntoarviotarkastustiedot pohjautuivat
mukaillen RT 18-10672 kortin kuntoarviossa kaytatti nimikkeista Aluerakenteiden

ja Rakennustekniikan osalta. LVIS jarjestelmien thanviointia ei varsinaisesti

suoritettu vaan energiatalouteen liittyvat asiakdateltiin rakennuksen rakenteiden

kunnon pohjalta.
Listan sisalléon laadinnan lahtokohtana olivat dsi esittamat tarpeet joita
lahestyttiin  yleisten maaraysten ja ohjeiden osakantoarvion suoritusohjeen

mukaisesti.

Taulukko 1. Tiedonkeruumallin sisalto

Yleistiedot Perustiedot rakennuksesta Tarkastus- ja arviointitiedot
Valokuva Perustamiswosi Piha-alueet:
Myyntipisteen nro  Pinta-ala Yleisnakyma
Kohde Kerrosluku Paallysteen materiaali ja kunto
Paikkakunta Laajennusala Autopaikoituksen sijainti ja riittdwys
Osoite Piirustukset Maanpinnan kaadot ja kaivot
Puh. Huoltokirja Viheralueiden ja kasvillisuuden siisteys
Remontit/Korjaukset Julkisiwu:
Perustukset Pintamateriaalin eheys
Runkorakenne Liikuntasaumojen kunto
Kattorakenne Halkeamat
lImastointi Sisétilat:
Klammitysmuoto Pintarakenteet (seinat, alakatot, lattiat)
Vuokrasopimus Ikkunat
Owet
Kalusteet
Valaistus
Melu
Lammitys

Siisteys ja viihtyisyys
Katto, ylépohja:
Rakenteen wodot
Halkeamat

Murtumat
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Taman tiedonkeruumallin pohjalta suoritettiin ensiaisen pilotti kohteen tarkastus ja
arviointi. Ensimmainen kohde oli Euromasterin Paimmipiste Paanakedonkadulla.
Tasta kohteesta kerattiin listassa olevat asittégriyksityiskohtaisesti ja tarkasti. Kun
listan tiedot saatiin kerattya ja tarkastuskayntorgettua, muodostettiin tuloksista
taulukkopohjainen malli, johon siséllytettiin kobsta tehty tarkastusraportti.

Tarkastusmallin toimitiloista keratyt tiedot kawtiilapi, joista epaolennaiset tiedot
karsittiin ja tarkeimpien asioiden esitystarkkuuttdsmennettiin. Ensimmaisen
pilottikohteen tarkastuskaynnin jalkeen tuloksethavainnot sovittiin esitettavaksi
edellda sovitulla tarkkuudella. Taméan jalkeen es8itettilaajalle kohteesta tehty
kuntotarkastusraportti ja samalla siihen liittyvidietojen esitystapa ja tarkkuus
vakiinnutettiin. Kyseisen raportin ja siihen teletyj muutosten osalta syntyi valmis
runko jonka pohjalta loppujen kiinteist6jen tiedaportoitaisiin.

Rakennuksista keréttavien tietojen rajaamisellaittpgr I10ytdméaan tarkeimmat ja
olennaisimmat asiat yrityksen kiinteistojen hatiat varten. Talla maaritettiin ja
rajattiin myos projektin sisaltaméaa tyomaaraa.

4.2 Rakennustietojen hankinta ja perehtyminen

Rakennuksia koskevat tiedot koostuivat padasiasgannuslupa-asiakirjoista ja
suunnitelmista, seka Kkiinteistorekisteritiedoist@ietojen hankinnassa paadyttiin
kayttamaan rakennusvalvontavirastojen arkistojaskéiorakennusten omistajilta ei

|0ytynyt kattavasti ajantasaisia tietoja.

Ensimmaisen kohteen osalta, joka sijaitsi Porigsétiin kattava tiedon keruu.
Rakennusvalvonnan mikrofilmiarkistoista kaytiin ilakaikki rakennuksesta olevat
piirustukset, joista poimittiin olennaisimmat jalke@mmat piirustukset, joita olivat
muun muassa viimeisimmat asema- ja pohjakuvat.téigtorekisterista saatiin tontin

ja kiinteiston tamanhetkiset voimassa olevat tiedot
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Keratyista tiedoista poimittiin tarkeimmat, joistauodostettiin esityslista tilaajalle.
Kun esityslista rakennustiedoista hyvaksyttiin nokstneen, ryhdyttiin kerddmaan
kyseisia tietoja muista kohteista. Muiden kohteidsalta toimittiin siten, etta tietojen
hankinta hoidettiin ottamalla yhteytta kyseisen kkakunnan

rakennusvalvontavirastoon puhelimitse ja pyytain#dirvittavat tiedot sdhkopostilla

seka tarvittavat asiakirjat postitse.

Ennen tarkastuskayntien suorittamista, perehdyttiikohteisiin  hankittujen
rakennustietojen avulla. Perustietojen avulla kuésemapiirroksilla, pohjapiirroksilla,
rakennuksen ialla, tehdyilla laajennuksilla ja rotyypilla saatiin hyva kasitys

tarkastettavasta kohteesta.

4.3 Kayttajakyselyiden tekeminen

Tarkastuskaynteja varten oli selvitettava kaikkihehallinen saatavilla oleva tieto
rakennusten senhetkisestd kunnosta. Kayttajakgeslyavulla saatiin tarke&a tietoa
rakennusten tilasta. Tiloissa toimivat ja tyoskésu@t henkilot tekevat paivittain
havaintoja tydymparistdssaan ja voivat nain helgastoa havaitsemistaan puutteista

ja vioista.

4.3.1 Lomakkeiden laatiminen

Kayttdjakyselylomakkeiden laatimisessa tarkeimpégiana oli sellaisten kysymysten
muodostaminen, joiden avulla saataisiin parhaitégtoja kohteessa tehdyista
havainnoista. Tiedusteltavat asiat rajattiin kos&am tilojen yleisoloja, mahdollisia
kosteus- ja rakennevaurioita seka piha-alueita.eRalkksen tilojen yleiset olosuhteet
kasittivat ilmanlaadun ja hajun, lampdétilaclosulhtkesalla ja talvella, veto-ongelmat
iimanvaihdon suhteen, melun sek& valaistuksen. d@sstwurioilla tarkoitettiin

rakenteiden pinnoissa esiin tulleita kosteuskdfaii@eden aiheuttamia muita vaurioita,
jotka olivat havaittavissa rakenteista.. Rakenngodla kyselyssa haluttiin kartoittaa
havaitut halkeamat sekd nékyvien pintojen muutieaja kulumat. Piha-alueet kohdan

tarkoitus oli selvittdd yleisesti tontin toimivuattlikenteen osalta, kasvillisuuden
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hoitoa ja alueen siisteytta. Kyselyyn lisattiin mylisdkohta nimella muita havaintoja,
jonka tarkoituksena oli tuoda esille edella maisiia kohdista poikkeavia havaintoja.

Lomakkeen ulkoasu tehtiin yksinkertaiseksi ja sélse. Lomakkeen ylaosaan liitettiin
teksti, jossa kerrottiin kyselyn tarkoituksesta kenelle kysely on suunnattu.
Kyselylomakkeen tayttajiksi maariteltiin kaikki dissa toimivat henkil6t mukaan

lukien myds Euromasterin alivuokralaisten tilojeamkil6t.

Yksisivuisen kyselylomakkeen ensimmainen taytettkegatta kasitti kohteen nimen,
kaavakkeen tayttdjan seka paivayksen. Kaavakkegttdjin nimen kirjaaminen
muutettiin ensimmaisten kyselyiden jalkeen vapazseksi, sillda sen havaittiin
vaikuttavan vastausten antamiseen. Anonyymien peldan oletettiin olevan

todenmukaisempia.

Lomakkeen toinen taytettava kenttd muodostui kahtetosuhdetiedoista, joiden
tayttdminen toteutettiin rastiruutuun periaatteelllokaisen tiedusteltavan kohdan
perdan lisattiin kaksi valintaruutua, kunnossaptaitteellinen kohdat. Talla pyrittiin
siihen ettd lomakkeen tayttaminen olisi vaivatonéa veisi vain vahan aikaa

tyontekijoilta.

Lomakkeen viimeisena taytettavana osiona oli Kigoniselle vapaa tekstikenttad, jonka
tarkoituksena oli tdsmentda edellisessd kohdad#gjdevalintoja. Tahan kohtaan
vastaaja sai kirjoittaa lyhyesti kuvauksen havaitugngelmasta ja sen sijainnista.
Rastitus- ja tekstiosio numeroitiin, jotta varmitaisiin siitd, ettd havaitut ongelmat ja

niiden kuvaukset eivat menisi sekaisin keskenaan.

Kyselyn laatimisessa huomioitiin se seikka, etdlusteltavien asioiden tulisi kasittaa
kaikki tiloja koskevat havainnot kattavasti sitettd puutteiden ja vikojen sijainti ja

esiintymisajankohta tulisivat tarkasti esille. (eR)
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4.4 Tarkastuslomakkeiden tekeminen

Tarkastuskaynnin suorittamista ja muistiinpanojeketnista varten kehiteltiin kolme
tarkastuslomakepohjaa. Lomakkeet jaoteltin koskama kohteen sisétiloja,
rakennuksen tarkastelua ulkoa seka piha-alueitee®)i Niiden tarkoituksena ol
helpottaa tarkastuksen tekemista seka varmisttin kaikki tarvittavat tiedot tulevat
keratyiksi tarkastusten aikana. Lomakkeiden avddatiin myods tarkastuskaynnit

systemaattisiksi ja keskenaan yhteneviksi.

4.4.1 Sisatilat

Lomakepohjan suunnittelu aloitettiin siita ajatultse ettd rakennuksen jokaisesta
tilasta havainnoitaisiin samat asiat, samassasjiijsessa. Kaytannodssa tama tarkoitti
sita, ettd jokaisesta huoneesta ja tilasta taygettédma havainnointiiomake. (Liite 2)
Sisatiloista havainnoitavat asiat liittyivat yleisthin  kuten  valaistukseen,
iimanlaatuun, lampdtilaan sekda meluun. Rakentéelliseikkoja tarkasteltiin

paallipuolisesti kohdistuen lattiapintoihin, semialakattoihin, ikkunoihin seka oviin.

Tarkastuslomakkeen ensimmaéisessa versiossa, joigelletbin ensimmaisessa

kohteessa, tarkasteltavat asiat kasittivat seuraasioita;

Taulukko 2. Ote tarkastuslomakkeen ensimmaisestaioista

Kohde |Yleisvaikutelma |Valaistus |Lattiapinnat |Erityishuomiot vaurioista ja vioista
Kerros lImanlaatu |Seinét
Tila Lampétila  |Alakatto
Melu Ikkunat
Owet

Tilan olosuhteita koskevat tiedot arvioitiin hyvigghtalainen, huono-periaatteella ja
rakenteita koskevat tiedot kunnossa/ehjda, vaufiaitamia, halkeamia/murtumia
valinnoilla. Kirjaaminen tehtiin rastittamalla ldharvio. Liséksi jokaisen tarkastettavan

asian kohdalle lisattiin alue huomioiden tarkemkigaamista varten.
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Ensimmaisen tarkastuskaynnin jalkeen lomakkeeseftiin muutamia muutoksia.

Tarkasteltavien asioiden jarjestysta muutettiiraauanlaiseksi:

Taulukko 3. Ote tarkastuslomakkeen muokatusta @istal

Kohde |Valaistus |Lattiapinnat |Yleisvaikutelma
Kerros |llmanlaatu |Seinat
Tila Lampdtila |Alakatto
Melu Ikkunat
Owet

Muutoksella saatiin lomakkeen asiakokonaisuuks#mesgtys loogisemmaksi. Ensin
paikannustiedot, sitten tilan olosuhdetiedot, jonjgdkeen nakyvien rakenteiden
pintapuolinen arvio ja lopuksi yleisvaikutelma. Sadla muutettiin ulkoasua siten, etta
nama asiakokonaisuudet rajattin  toisistaan katkoilia, jotta osioiden

hahmottaminen helpottuisi. Arviointia muutettiin &gy tarkemmaksi ja jokaiseen

kohtaan lisattiin siihen paremmin sopivia vaihtagdut

Taulukko 4. Esimerkki lomakkeen arviointikohdaitaanlaatu

lImanlaatu

HyVd o Kohtalainen o Huono o |

Tunkkainen o Pistava o Kosteao Homeinen o Ilimanlaatu ok o
Muut havainnot:

4.4.2 Rakennus ulkoa

Rakennuksen ulkoapéin tehtavaa tarkastelua vareditektiin oma tarkastuslomake.
Lomakkeen osiot jaettiin tarkastelemaan rakennulssidkelia, ulkoseinia, ikkunoita,
ovia ja vesikattoa. Tarkastuslomakkeesta pyritelkemaan mahdollisimman selkeé ja
yksinkertainen. Tayttdminen suunniteltiin tehtavakastittamalla [&hin vaihtoehto
lomakkeessa esitetyistd vauriotyypeistd. Havaitusuriotyypin esiintyminen ja
luokitus tehtiin vaihtoehdoilla; useita, muutamm, lainkaan. Kaikkien kohteiden
julkisivujen tarkastelu suoritettiin talla samaltemakepohjalla. (Liite3)
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4.4.1 Piha-alueet

Kiinteistdjen piha-alueiden tarkastusta ja arvi@intvarten Kkehitettin myos
tarkastuslomake. Lomakkeen avulla keskityttin #astelemaan viheralueiden
siisteytta, pihan autopaikoituksien sijaintejakdimnevaylid, maanpinnan tasaisuutta ja
kaatoja, seka pihan paallysteen eheytta. Naiddmagtritavien asioiden arvioimiseen
kehitettiin nelja luokitusvaihtoehtoa, jotka Kitjat rastittamalla. Vaihtoehdot
muodostuivat kohdista; hyva, kohtuullinen, heikkmyono. Vaihtoehtojen liséksi
jokaiseen kohtaan lisattiin alue taydentavid huaaigarten. Jokaisen kohteen piha-
alueet tarkastettiin tata lomaketta hyvéksikayttgeite3)

4.5 Tarkastuskaynnin mallintaminen

Tarkastuskaynnin suorittamisen suunnittelu pohjalkayttajakyselyista saatuihin
tietoihin, rakennuksen pohjapiirroksiin seké tatkakmakepohjaan. Tarkastuskayntiin
valmistauduttiin perehtymalld rakennuksesta oleasiakirjoihin, joista tarkeimpia

olivat  piirustukset. Asemapiirroksen avulla saatiirkasitys tontista ja

rakennuksen/rakennusten sijainnista alueella. Rakesen muoto ja koko maaritettiin
my0s asemapiirroksen avulla, josta saatiin nain doatettua yleiskasitys kohteen
laajuudesta. Pohjapiirroksesta ilmeni rakennukgdajako seka tilojen kayttbtarkoitus.
Tilojen sijoitteluun  perehtymdalla mallinnettiin @ &dan  tarkastuskierroksen
suoritusjarjestystd. Taman tarkoitus oli helpotte@hteessa kulkemista ja tilojen
sijaintien hahmottamista. Talla tavalla kohteesetriustuminen paikanpaalla

helpottuisi ja kierroksen suorittaminen tulisi stgmmaksi.

Tilojen kayttotarkoituksen selvittamisell&a ennaknitiloille mahdollisia ja tyypillisida
ongelmia. Myos tilan vaatimien olosuhteiden tar&asseen voitiin nain ennalta
valmistautua. Tallaisia tiloja ovat esimerkiksi we- pesutilat (kosteus), tuotantotilat

(ilmanvaihto ja valaistus) ja myymalatilat (siissgg viihtyisyys).

Piirustusten laatu vaihteli kohteittain ian myot&illa oli vaikutusta tiedon
paikkansapitavyyteen ja laatuun. Vanhoista piirksitia saatu tieto oli karkeatasoista

johtuen piirustusten laadinnan aikaisista vaatimatésesitystavan tason ja laadun
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suhteen. My0s kohteiden muutostoiden yhteydessdytdkuvien paivitykset olivat
osittain puutteellisia. Namé& seikat jouduttin otan huomioon kohteeseen

perehdyttdessa piirustusten avulla.

4.5.1 Kayttajakyselyiden vastaukset

Kayttdjakyselyistd saatujen vastausten avulla woperehtyd kohteen ongelmiin ja
puutteisiin ennen tarkastuskaynnin suorittamistangédmien ja niiden kuvausten
perusteella saatiin sijainnit paikannettua piirksta hyddyntamalla. Sijainnin

paikantaminen riippui  kuitenkin kuvauksen tarkkustde joten kaikkia kohteen

ongelmia ei saatu ennalta maaritettya. Yleisimmavgkavimmat kohteessa havaitut
ongelmat tulivat ilmi vastausten yhteenvedoissaid&l& ongelmien syitd voitiin

etukateen pohtia, jolloin syiden toteaminen jaig@minen paikanpaalla helpottuisi

4.5.2 Tarkastuslomakepohja

Tarkastuslomakkeella oli myds vaikutusta tarkastaksmallintamiseen. Luotu
lomakkeen runko ohjasi tarkastuksen etenemistékoti@isesti. Tarkastettavien
asioiden jarjestyksen suunnittelulla ja sen sigégtella oli tarkoitus luoda tehokas

toimintamalli tarkastuksen suorittamista varten.

4.5.3 Tarkastusvélineet

Tarkastuskaynnin suorittamista varten oli sehdedt tarkastusvélineiden tarve.
Projektin vaatimien kuntoarvioiden tarkkuuden peralia tarkastusvalineiksi valittiin
tarkastuslomakkeet havaintojen kirjaamista vartekamera kohteen tilan
dokumentointia varten, taskulamppu mahdollisenistal&sen puutteen vuoksi ja mitta

poikkeamien mittaamista varten.
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4.6 Tarkastuskaynnit

Kohteiden tarkastuskaynnit suoritettiin siten, e#tiuksi rakennuksen kaikki tilat
kaytiin yksityiskohtaisesti lapi toimipisteesta teevan henkilén opastuksella. Talldin
suoritettiin yleistéa tarkastelua tiloista seka saaalustavat havainnot puutteista ja
vioista. Tutustumiskierroksella suoritettin myoaydentavad tiedustelua kohteen

yleisesta kunnosta seka aiemmin tehdyista korjatkg muutostoista.

Tutustumiskierroksen jalkeen suoritettiin tarkemkuntoarviointitarkastus, jossa
kohteen tilat kaytiin lapi samassa jarjestykseskdsta oli se etu, ettd esittelijan
mainitsemat puutteet ja niiden sijainnit muistuipatemmin mieleen seka toistamalla
jo lapikayty reitti kaikki tilat tulivat varmasti &tya lapi. Tarkempaa tarkastelua
suoritettaessa, toimittiin  seuraavanlaisesti. S@a®ssa uuteen tilaan luotiin
yleissilmays tilasta, jonka jalkeen tarkasteltagatat havainnoitiin kohta kohdalta
tarkastuslomakkeen mukaisessa jarjestyksessa. Esi@isiin vikoihin kiinnitettiin
erityistd huomiota suorittamalla tarkempi tarkastaiheutuneen vaurion osalta. Tassa
yhteydesséa selvitettiin my6s vaurion aiheutumisgy $aajuus sekd korjaustarpeen
kiireellisyys.

Tilojen ja alueiden tarkastusjarjestys suoritettiaikissa kohteissa samalla tavalla.
Ensin tarkasteltiin rakennuksen sisétilat ja ruakenteet. Taméan jalkeen tarkasteltiin
rakennus ulkoapain eli julkisivun kunto sisaltaepts katon tarkastelun. Viimeisena
kaytin piha-alueet lapi, jossa tarkasteltin pgstéiden, viheralueiden ja

sadevesijarjestelmien kuntoa seka piha-alueemli&gérjestelyita.

4.6.1 Valokuvaaminen

Kohteen valokuvaamisella oli erittdin tarked merkit jatkossa tehdylle
dokumentoinnille. Yksityiskohtaisten kuvien avullenahdollistettiin vikojen ja
puutteiden tarkastelu jalkeenpéin. Valokuvien avuflaatiin tallennettua kohteen
todellinen tilanne ja kunto. Kohteesta laaditun thamvion yhtena osiona oli

toimenpiteitd vaativat kohteet, jotka esitettiinokavin.
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Valokuvaaminen suoritettiin digitaalikameralla siteettéd jokaisesta tilasta otettiin
yleiskuva ja havaituista puutteista muutama ykskiyhtainen kuva eri etaisyyksilta ja
eri kulmista. Nain saatiin tallennettua kuva yléissta seka kyseiseen tilaan liittyvat
ongelmat.

Kuva 1. Julkisivukuva kohteesta (Porin toimipiste)



Kuva 2. Yleiskuva tuotantotilasta (Porin toimipiste

Kuva 3. Rakennevauriokuva hallin lattiasta (Pooimipiste)
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4.7 Raportointi

Jokaisesta kohteesta laadittin myo6s kirjallinen ntosarkastusraportti, jonka
tarkoituksena oli selvittaa sanallisesti kohteerisfunto sekd havaitut puutteet.
Raportin esitystapaa, jasentelya ja asiasisdltOéitdtein siten, ettd se saatiin
vastaamaan talle projektille asetettuja vaatimuk&aporttia muokattiin projektin

edetessa, jolloin siitd muodostui halutunlainersiykertaisen selked , mutta kattava.

Kuntotarkastusraportin sisaltdé jakautui neljaan kpé$aan. Naitd paakohtia olivat,
yleista-osio, yhteenveto, kohteen havainnot nyagiteéesta seka rakenteet. (Liite 4)

Yleista-osiossa selvitettiin mita tarkastelu kasstka miten tarkastelu suoritettiin.
Siin& kerrottiin myds kaytetty lahtdaineisto ja emttarkastuksen havainnot on kirjattu.
Tassa kohdassa mainittiin myos tarkastuksen samnigen ajankohta.

Yhteenveto kohdassa tuotiin esiin kohteen yleiskunbssa kerrottiin  suurimmat
havaitut puutteet. Taman kohdan tarkoituksena daaalukijalle selkea yleiskasitys

rakennuksen tdmanhetkisesta kunnosta.

Kohteen havainnot nykytilanteesta -kohdan alleatish alaotsikoita jotka kasittelivat
sellaisia asioita kuten kohteen asiakirjatilanrégyttgjakyselyn palautteet, rakennuksen
energiatalous, sisdolosuhteisiin liittyvat havainrseka kosteusvaurioihin liittyvat
havainnot. Naiden kohtien tarkoituksena oli antakkaa ja yksityiskohtaista tietoa

rakennuksen tilasta.

Raportin rakenteet osioissa selvitettin kohteeruewkenteiden, rakennuksen
perustusten, rungon, julkisivujen ja ylapohjarak@n kunto havaintojen perusteella.
Tassa osioissa tuotiin esille kyseisten kohtienetmgt ja maaritettiin niiden tarkat

sijainnit seka mahdolliset aiheutumissyyt.
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4.8 Taulukkopohjan luonti

Projektin tavoitteena oli saattaa kiinteistojendtie keskitetysti yhteen sahkoiseen
jarjestelmaan. Aluksi selvitettin minkalaisia Kinstohallintaohjelmia on yleisesti
tarjolla. Tutkittaessa asiaa kavi kuitenkin ilmit&e kiinteistohallinta palvelut ovat
suurelta osin verkkopalveluja ja ne ovat suunniteBtupddssa asuinrakennus
kiinteistoille. Tasta syysta paadyttiin luomaan oraataloity kiinteistotietopohja, joka
palvelisi paremmin projektin kohteita. Oman ohjetimlaominen tahan tarkoitukseen
olisi kuitenkin vaatinut tietoteknistd osaamistajethoinnin osalta, joka olisi
kasvattanut projektin tybmaaraa siina maarin, @i ajatuksesta luovuttiin. Tietojen
keskittaminen paatettiin sen sijaan tehda tauluddi@ntaohjelmistoon, koska tietojen
kasittely ja selaaminen olisi helppoa ja tuttua.jgbhana paadyttiin kayttdmaan
Microsoftin Excel taulukkolaskentaohjelmaa. Valema p&éadyttin my6s siitakin
syysta, ettd kiinteistotietomallin avaaminen ja tkiyinen onnistuisi useimmissa

tietokoneissa.

Kiinteistotietopohjan mallintaminen alkoi siihenlduien asioiden jasentdmisesta ja
sijoittelusta siten, etté tietojen luettavuus ofisahdollisimman selkeda. Otsikkotiedot
sijoitettiin ensimmaiseen (A) pystysarakkeeseemofolistattiin tietoja koskevat otsikot
seitsemaan paaryhmaan. Naita otsikoita olivat leshtgleistiedot, rakennuksen
perustiedot, kayttdjakyselyt, tarkastus- ja arwitedot, kohteen valokuvat,
kuntotarkastusraportti sekéa yleisarvosana. (Lijte 1

Jokaiselle kohteelle muodostettin oma pystysargibpn kohde kohtaiset tiedot
syotettiin allekkain. Uusien kohteiden lisays tuligpahtumaan samalla periaatteella,
eli varaamalla uusi pystysarake ja lisaamalla siitiedot. Tasta kokonaisuudesta
muodostettiin jatkoa ajatellen ns. pitkd ndkym&ajgatkuu oikealle ja jota selataan
vaakapalkkia vierittamalla. Otsikkosarake lukittigiten, ettéd selatessa kohteita se
pysyy nékymassa mukana, jolloin rivilla olevan tadotsikko on myos kokoajan

nahtavissa.

Osaan taulukkopohjan soluihin, joihin tiedot on teyy, lisattiin  hyperlinkki
ominaisuus. Tama tarkoittaa sitd, etta klikkaamsdllua siitd avautuu uusi dokumentti

uuteen ikkunaan. Tallaisia linkkeja lisattiin  kohti jotka sisalsivat valokuvia,
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rakennuspiirustuksia, huolto- ja vuokrasopimuksiakés tekstitiedostoja kuten
raportteja. Joihinkin kohtiin lisattiin myos textbominaisuus, jolloin viemalla kursori
solun paalle, viereen avautuu lisatekstikenttd.ahdkenttaan syotettiin syventavaa ja
tdsmentavaa tietoa solussa olevasta asiasta. lalaanaita lisatekstikenttia saatiin
samaan nakymaan lisdd informaatiota ilman solum kkasvattamista. Nain myos

taulukkopohjan ulkoasu saatiin pysymaan yhtenasdbisena.

4.8.1 Tiedostorakenne

Kiinteistotietomallin taulukkopohja suunniteltinoimimaan kohdetietojen esitys
kentténa, josta on paasy linkkien kautta yksityigkesempiin dokumentteihin. Talla
pyrittiin siihen, etta avaamalla yksi tiedosto, bkaikki kohteiden tiedot saatavilla tata
kautta. Tiedostorakenteen osalta tamé tarkoittad, settd on olemassa yksi
taulukkolaskentatiedosto ja muut tiedostot kuterkstie ja kuvatiedostot ovat

jasenneltyind kohde kohtaisiin kansioihin. Tiedpsié&u jaoteltiin kansioiden osalta
siten, ettd ensin on kohdekansio esimerkiksi Pliméan alla on kuvat kansio seké

tekstitiedostot.

Eunteistotiedot
Pori Vammala Huittinen Tampere
Ku‘fat\\
Euvatiedostot Palaute Purustukzet rapotrttl vuckrasopimukset

Kuvio 1. Esimerkki tiedostorakenteesta
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5 TULOKSET

5.1 Kiinteist6jen arviointi malli

Projektin tuloksena syntynyt Kiinteistotietojen ltskkopohja antaa yritykselle
tarkoituksen mukaisen tydkalun Kiinteistdjen huoftp puutteiden ja tarpeiden
havainnointiin sek& niiden aiheuttamiin muutostéihTaulukon avulla yrityksen on
mahdollista seurata ja suunnitella toimipisteideruletia korjaustarpeita.
Kiinteistotietotaulukossa on rakennuksia koskev@sy ja perustietoja sekd kohteisiin

tehtyihin tarkastuskaynteihin pohjautuvat kuntoairvnit.

5.2 Dokumentointi ja esitys sahkoisessd muodossa

Projektin tulokset tuotettin sahkdiseen muotoonpska tietojen kasittely ja
paivittdminen olisi ndin helpompaa. Muita seikkojatka vaikuttivat sahkodisen
muodon valintaan olivat tietojen lahettaminen,téiinen ja esittdminen. Kohteista
olevat tiedot saadaan nopeammin perille sdhkopesiityksella ja tarvittaessa koko
taulukkotietopohja on myos siirrettavissa koneehli@iselle verkon tai muun
tallennelaitteen avulla. Dokumenttien ja raporttesittaminen kokouksissa ja muissa
tilaisuuksissa on selkeampaa tietokoneen ja vid@otyavulla, jolloin valtytaan

tulosteiden aiheuttamasta tyosta.

Valmiiden kiinteistohallintaohjelmien tai vastaavigerkkopalveluiden ostaminen tata
projektia varten ei ollut tarkoituksen mukaistd]askohteina olleiden rakennuksien
kayttotarkoituksen perusteella haluttin raataldidémanlainen tarkastelupohja.
Useimmat kiinteistdhallintaohjelmat ja palvelut buJeohdistettu asuinrakennuksille

joten myds tama seikka vaikutti omanlaisen tarkasia hallintamallin luomiseen.
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Ensimmainen vaihe tietojen saattamisessa sahkoisa@rtoon oli esitystavan ja
ohjelman valinta. Kun taulukkopohjainen esitystaatsottiin parhaaksi valittiin
ohjelmaksi useimmista tietokoneista |oytyva tauhlikkkentaohjelma Excel. Tama

ohjelma tarjosi myds useita tapoja tietojen muokkigaen ja esittdmiseen.

5.3 Taulukkopohjan dokumenttilinkit

Kiinteistjen yleis- ja perustiedot sek& kuntoammeista syntyneet dokumentit
sisélsivat valokuvia, skannauksia ja raporttejalgo esittaminen taulukossa olisi ollut
mahdotonta tiedoston koon ja sisadllon laajuudeniatadaman vuoksi soluun
tarkoitetun kuva- tai tekstidokumentin avaaminerdétiiin hyperlinkin avulla. Soluun,
johon oli tarkoitettu siséltyvaksi laajemmin magadia, luotiin linkki ominaisuus.
Klikkaamalla tallaista solua saatiin avautuvaksisiumékyma joka oli johdettu
tekstinkasittelyohjelmaan. Myds kuvia sisdltavatkwloentit tehtiin avautuviksi
tekstitiedostojen tavoin samassa ohjelmassa. TaNalla saatiin kaikki kohteista

olevat tiedot yhdistettya taulukkoon.

* julkisivukuvat

e asema- ja pohjakuva

« wuokrasopimukset

* huolto- ja siivoussopimukset

« kayttajakyselyiden yhteenvedot

« kohteen valokuvat, toimenpiteita vaativat kohteet
 kuntotarkastusraportti

Kuvio 2. Taulukkopohjan dokumenttilinkit:

5.3.1 Julkisivukuvat

Tarkastuskaynnin  yhteydessa jokaisesta kohteestattiiot julkisivukuvia.
Tarkoituksena oli saada tallennettua ndkyma raldesesia ja sitd ymparéivan pihan
kunnosta. Julkisivun rakennusteknisen kunnon téekas lisdksi nailla kuvilla oli
tarkoitus myos valittaa nadkymaa toimipisteen ylaikutelmasta ja siitd millainen

imago yrityksesta valittyy asiakkaille. Nama valgkti mahdollistavat yhtenaisen
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linjan suunnittelua toimipisteiden valille esimédsi julkisivuvarien ja mainosten

suhteen.

Valokuvat kohteesta otettiin tontin rajojen tai kakikevien julkisten teiden kohdilta.
Nailta etaisyyksilta saatiin kuvattua koko rakensu& ympardivine alueineen. Kuvia
otettiin yhteenséd 4-5 kappaletta siten, ettéd ralkesen joka sivu tuli kuvattua.
Valokuvien tiedostokokoa pienennettiin  kuitenkaaruvdn laatua oleellisesti
muuttamatta. Julkisivukuvat liitettiin tekstitiedosn, johon kuvat aseteltiin allekkain,

kaksi kuvaa per sivu.

5.3.2 Asema- ja pohjakuva

Rakennuksen perustietoihin liittyvaan dokumentoainkuului kohteesta olevat asema-
ja pohjapiirrokset. Naiden piirustusten tarkoitukdeon antaa kasitys kohteen
sijainnista alueella seka rakennuksen tilojen t#ghista. Asema- ja pohjapiirrosten
avulla voidaan suunnitella tulevia toimipisteen nasd ja laajennustoita. Piirustusten
pohjalta on mahdollista suunnitella toimipistegartkayton tehostamista ja talla tavalla
kehittdd toiminnan tuottavuutta. Piirustusten \aiwnasta tarkkuustasosta johtuen

niiden kayttd soveltuu vain luonnostasoiseen sutaiaun.

Asema- ja pohjapiirrosten laatimisvuoden ja paikaerkitys nakyy piirroksissa
esitystavan ja tarkkuustason vaihteluina. Esimesikikuittisten toimipisteen rakennus
on vuodelta 1956 ja Tampereen vuodelta 1979 jolmoteloty mittava laajennus vuonna
1989. Piirustusten tasossa on erittéain selkeéa Iduottisten 1956 piirustukset ovat
suuntaa antavia kun taas Tampereen 1989 piirustokse tarkempia. Nailla seikoilla

on merkittava vaikutus piirrosten luotettavuudevi@nnissa.

Kuntien ja kaupunkien rakennusvalvontavirastoistaadsit piirrokset olivat
paperiversioita. Piirrosten laatuun vaikuttivatdamateriaalin laatutason lisdksi myds
virastojen tulostimien ja kopiokoneiden tulostukkaius. Tahan seikkaan ei projektissa
paasty vaikuttamaan. Sen sijaan piirroksia muuaastia sahkoiseen kuvaformaattiin,
voitiin skannauksen resoluutio tarkkuutta saatdathmalaiseksi. Talla tavalla saatiin

kuvasta tarkin mahdollinen. Optimaalisin kuvan l@&@dsuhde tiedostokokoon
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saadettiin siten, ettd piirroksen tarkkuus sa#éyids muuttumattomana tiedoston koon
pienetessa. Tiedoston koon pienentdminen oli va#ténta, jotta piirrosten siirtaminen
tekstitiedostoon olisi mahdollista vahaisella kutuksella. Talla varmistuttiin siita,

ettd kuvien katselu olisi sujuvaa ilman pitkia legaikoja.

5.3.3 Vuokrasopimukset

Vuokrasopimuksista olevat asiakirjat liitettin oksa kohdaksi rakennuksen
perustietoihin. Yritys halusi néin varmistua siigita vuokrasopimussuhteita koskevat
asiakirjat olisivat myos tallennettuina sahkoiseemotoon ja olisivat nain lisaksi heti
saatavissa ja tarkistettavissa. Taman tarkoituksema helpottaa kiinteistdjen

vuokrasuhteiden suunnittelua ja muutoksia jatkossa.

Projektin neljasta pilottikohteesta kaksi oli omshiinteistoja, naita olivat Porin ja
Huittisten toimipisteet. Naista vain Porin Kiintigissd oli alivuokralaisia, joiden
likehuoneistoja varten tehdyt vuokrasopimuksetudokntoitiin kiinteistbtietomalliin.

Tassa kiinteistossa olivat vuokralla A-katsatus Ogiinasparvi, Kiropraktikko Ragna
Valli Ky ja T:mi autopalvelu K. Varis. Suomen Euraster Oy on vuokralla
Vammalan ja Tampereen toimipisteiden Kiinteistgisgissa vuokranantajina ovat

Lansi-Suomen jakelupalvelu ja Janhusen kiinteiSwit

Vuokrasopimusasiakirjat saatiin Suomen Euromasyen @aakonttorista, joka sijaitsee
Porissa Nuolihaukantielld. Vuokrasopimukset skaiinat séhkdiseen muotoon
tarkkuudella joka vastasi alkuperédisen asiakirjapgpiversiota. Tama tarkkuustaso
mahdollistaa jatkossa sopimusasiakirjojen tulossemi alkuperdistd vastaavassa
laatutasossa. Kun tiedostot saatiin kasiteltya thalaisiksi, ne liitettiin osaksi
taulukkoa luomalla ensin tekstitiedosto johon vaskipimusten kuvatiedostot liitettiin.
Taman jalkeen sopimukset sisaltava tiedosto littkitevuokrasopimukset nimiseen
soluun. Taulukkoa kaytettdessd vuokrasopimukseti&sta saa avattua kaikki
kohteeseen tehdyt vuokrasopimusasiakirjat.
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5.3.4 Huolto- ja siivoussopimukset

Toimipisteiden kiinteistdjen siivouksesta ja hutdimenpiteistd vastaavien yritysten
kanssa tehdyt sopimusasiakirjat lisattiin kiintéistotaulukon perustiedot-kohtaan.
Sopimusasiakirjojen tallentaminen séhkdisesti fedtdon nopeuttaisi sopimusehtojen
tarkistamista. Tallainen menettely on tarpeen mikélsyytéa verrata voimassa olevan
sopimuksen sisaltba kilpaileviin palveluntarjoajiin

Kiinteistdjen huoltotoimenpiteet  kasittdvat toinojg kuten; piha-alueiden

puhtaanapito, lumityot, hiekoitus, nurmikon leikkjauliputus. Toimenpiteiden tarve,
toteutusvali ja kustannukset ovat maaritetty sopegsa. Kiinteistojen

siivoustoimenpiteet  kasittavat maarattyjen sisgilo pintojen  séanndéllisen

puhtaanapidon sekd myymalatilojen mattojen puhsipglvelun. Myds siivousta

koskevat ehdot ovat tarkemmin maaritelty sopimasagoissa.

Huolto- ja siivoussopimukset ovat Kiinteistokoh&disa sopimusasiakirjat saatiin
toimipisteiden vastuuhenkilGilta. Asiakirjat sa#itat séhkdiseen muotoon samalla
tavalla kuten vuokrasopimuksetkin. Asiakirjat awadat kiinteistotietotaulukon
rakennuksen perustiedot-osiosta, kohdasta Kiikteistito.

5.3.5 Kayttajakyselyiden yhteenvedot

Kayttdjakyselyiden tarkoituksena oli selvittaa nakeksen puutteita ja vikoja ennalta.
Kyselyiden avulla pyrittiin selvittdmaéan rakennugsa toimivien henkildiden tekemia

havaintoja ongelmakohdista.

Lahetettyihin  kyselyihin vastattiin  vaihtelevastiParas vastausprosentti ol
henkilomaaraltaan pienissa toimipisteissa. Esirkerkihetettyjen kyselyiden suhde
saatuihin vastauksiin oli Huittisissa 3/3, kun tdasnpereella se oli 1/20. Suhde kertoo
toimipisteiden henkildston paneutumisesta ja subtaisesta asiaan. Monet
vastauslomakkeista olivat vain osittain taytettyjseissa lomakkeissa oli jatetty
viimeisin osio tayttamatta tai taytetty vain osittgjonka avulla ongelmien tarkempi

kuvaus ja sijainti olisi saatu selvitettya.
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Saaduista kyselylomakkeista koottiin yhteenvedakaikesta kohteesta, alivuokralaiset
mukaan lukien, tehtiin oma vastausten yhteenvetdokBet kirjattiin samanlaiseen
lomakepohjaan kuin mita oli kohteisiin lahetettyirjg&aminen tapahtui rastitusosion
osalta merkitsemalla kuhunkin kohtaan vastausragtienman. Rastien lukumaaréan
painottumisen perusteella voitiin paatella ongelmesiintymista ja vakavuutta.
Kyselyn kirjallisen osion kommentit ja selostuksgidistettiin ongelmakohtaisesti
siten, etta vastaukset kirjoitettiin tiivistaen nmmn jossa ydinsisalto tuli selvasti esille.
Kayttdjakyselyistd saatujen vastausten yhteenvédiotivat kohteen ongelmien ja
puutteiden lahdeaineistona. Yhteenvetolomakkeidemllaa saatiin tarkastuskaynnin
aikana paikannettua havaittuja puutteita seka titwa taydentdvaa tiedustelua
kyselyyn vastanneilta henkil6ilta. Yhteenveto toimdin myos tarkasteltavien asioiden

muistilistana.

5.3.6 Kohteen valokuvat

Kiinteistotietotaulukon yhdeksi asiakokonaisuudeHlsattin  kohteen valokuvat
niminen kohta. Kohdan tarkoituksena oli tuoda tatkskaynnilla havaitut
ongelmakohdat esille valokuvien avulla. Taulukkotima solu lisattin nimella

toimenpiteitd vaativat kohteet.

Tarkastuskaynnilla yksi oleellisimmista asioista @mavaintojen valokuvaaminen.
Pelkka kirjallinen kuvaus ei riitd vaan havaintaosn otettava yksi tai useampia
kuvia. Vikojen ja puutteiden yksityiskohtaisen Jalwaamisen lisaksi on myds
otettava yleiskuvia tiloista jolloin ongelmien paikaminen ja niiden aiheuttamien

syiden analysointi jalkikateen on mahdollista.

Tarkastuskayntien aikana kohteesta otettujen vaieku maarad vaihteli vajaasta
sadasta kuvasta yli kahteensataan valokuvaan. afailmt vaikutti rakennuksen pinta-
alan suuruus seka tehtyjen havaintojen lukumaaékabtuskayntien aikana otettiin

myo6s runsaasti yleiskuvia tiloista, rakenteistaljgeista.
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Kohteesta otettujen valokuvien tarkastelun avulatiin parantamaan muistikuvia
tehdyista havainnoista. Valokuvia selaamalla paléiit mieleen kierroksen aikana
nahdyt asiat. Talla oli erityinen merkitys kirjglia kuntoarvioraporttia laadittaessa.
Raportin laadinnan pohjana valokuvien lisaksi kéijte tarkastuslomakkeisiin

kirjattuja tietoja.

Kaikista kohteessa otetuista valokuvista poimitti@ kuvat jotka kasittelivat selvia
puutteita tai vikoja. Naistd kuvista koostettin @mdokumentti liittamalla ne
tekstitiedostoon. Kuvat sijoiteltiin siten ,ettdJiakoosta riippuen kuvia oli yksi tai
riittdvan isoina ja selkeina. Kuvien alle lisattikuvatekstit joihin kirjoitettiin mika
ongelma oli kyseessa seka lisdksi mista kuva ettt Tekstien tarkoitus oli tAsmentaa
kuvassa ilmennytta vaurioita tai muuta puutetta sgm lisaksi sijaintia kohteessa.
Ennen valokuvien liittdmista tekstitiedostoon nijtduduttiin kasittelemaan. Kasittely
tapahtui kuvankatseluohjelmassa jossa kuvat tadiimuudella tiedostotyypilla jonka

yhteydessa myods kuvan tiedostokoko ja tarkkuus ibed#n.

Toimenpiteitd vaativat kohteet-solusta saatiin nawautuvaksi dokumentti joka
sisaltaa
kiinteistbn suurimmat ja vakavimmat puutteet vahMiku Kuvat on ryhmitelty

dokumenttiin siten, ettd saman tyyppiset ongelmat perakkain jarjesteltyina.

5.3.7 Kuntotarkastusraportti

Kiinteistotietotaulukkoon luotiin kohta toimipisten kuntotarkastusraporttia varten.
Jokaisesta kohteesta tehtiin oma raportti tarkk&tuiin perustuen. Raportissa
selvitettiin yksityiskohtaisesti rakennuksen jasymparoivien aluerakenteiden kunto.
Havaitut puutteet, viat ja vauriot kuvailtiin jalisettiin siten, etta ilmién todennakdinen
syntymissyy, laajuus ja seuraukset tulivat rapsatisahdollisimman hyvin esille.

Kuntotarkastusraportin tarkoituksena on antaa dlikijselked ja yksiselitteinen kasitys
rakennuksen senhetkisesta kunnosta. Taman tavoit@lgjalta alettiin keréta asioita
jotka raportoinnissa tulisi tuoda esille. Rapotaadinnan lahtékohtana pidettiin RT-

kortin esimerkki raporttia Liike- ja palvelurakerstan kuntoarvioinnista. Esimerkki
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raportissa annetaan ohjeita ja viitteitd mallirdipoavulla asioista joiden tulisi siséltya
kuntoarviointiraporttiin. Tatd esimerkkiraporttiayddynnettiin projektille soveltuvin

osin.

Projektin kuntotarkastusten suorittamisessa kuterosmraportoinnissa keskityttiin
ainoastaan rakennusteknisten asioiden tarkasteemisLVIS-laitteiden tarkempi
tarkastelu jatettiin projektin aihealueen ulkopliele tyomaaran suhteettoman
lisddntymisen ja alakohtaisen painotuksen muutteimisakia. Raportoinnissa
keskityttiin rakennuksen sisédolosuhteisiin ja ralegeknisiin seikkoihin kuten
perustuksiin, runkoon, julkisivuihin ja yldpohjamkeisiin. Raportissa tarkasteltiin

my0s aluerakenteita jossa selvitettiin tontin yieisuntoa.
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6 TULOSTEN TARKASTELU

6.1 Yleista

Projektin paatavoitteena ollut kiinteistdjen armiminallin luominen neljan pilotti
kohteen avulla, kaikkine tehtavineen onnistui hyWieska tyo oli projekti luonteinen
ja kyseessa oli uuden mallin luominen, niin lopméh tulos tdsmentyi projektin
edetessa. Kehitystyon aikana tehdyt ratkaisuh@orikset esitettiin tilaajalle sovituin
vdaliajoin jotta tyon suunta pysyi halutunlaisenaikka tulos oli tarkasti maaritelty,
antoi projekti kuitenkin vapaat kadet tyon vaatimigehtavien suunnittelemiseen ja
toteuttamiseen. Projektin teki mielenkiintoiseksi ®tta siina luotiin taysin uusi ja

omanlainen tarkastelupohja tilaajan tarpeisiin.

6.2 Kehittamistehtavat

Projektin kehittamistehtéaviin kuului itse tarkastalallin liséksi
kayttajakyselylomakkeiden suunnitteleminen, pilnssen, vuokra- ja
kiinteistohuoltoasiakirjojen  saattaminen sahkdisawalliin, tarkastuslomakkeiden
suunnitteleminen, kohteiden valokuvauksen suureittmen sek&a kuntoarvioraportin
tekeminen. Naiden tehtavien tulokset liitettin k&a tarkastelumallia.
Kehittamistehtavat vaativat perusteellista selmitid siita, mitd on tarkoitus tehda ja
miten saadaan aikaan paras tulos. Suunnittelemié@nkohtana olivat maaritellyt
tarpeet, hankitut lahtdtiedot ja ajatus siitd mitetava tulisi toteuttaa. Jokaisen
kehittamistehtavan toteutus onnistui siten, ett@takset saatiin vastaamaan taysin

tilaajan odotuksia ja tarpeita.
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6.3 Rajoitukset

Projektia koskevat rajoitukset liittyivat tarkasiers suorittamisaikaan seka valmiin
arviointimallin ~ kayttboikeuden rajoittamiseen. Kelien tarkastuskayntien
suorittamisaika rajattiin yhteen, maksimissaan &ahtpaivaan. Tarkastuskaynnit tuli
suunnitella siten, etta kaikki kohteesta tarvittatredot tulisivat kerattyd noin yhden

paivan aikana.

Taulukon luettavuutta ja muokkaamista rajoitettiiniedostoa koskevalla
kayttgjatunnuksella ja salasanalla. Talla pyritsitnen, etta vain tietyilla henkilGilla on

oikeus kayttaa ja tehda muutoksia taulukkoon.

6.4 Eettiset kysymykset

Projektissa esiin  tulleet eettiset kysymykset keoaski kayttajakyselyita.
Kayttajakyselylomakkeet pyrkivat selvittamaan rakeksessa tyoskentelevien
henkildiden tekemi& havaintoja ja huomioita rakeks@m puutteista ja vioista (Liite 2).
Kayttdjakyselyt pyrittiin laatimaan siten, etta tamminen olisi mahdollisimman
helppoa ja etta kaikki kiinteistdd koskevat seitdisivat esille. Kyselylomakkeiden
vastauksista kavi kuitenkin ilmi, ettd henkil6tigto kirjaaminen lomakkeisiin vaikutti
vastausten antamiseen. Vastaajat kokivat tyoympasa arvioimisen jossain maarin
arveluttavaksi koska kokivat sen olevan suora Hékéhtainen viesti yritysjohdolle.
Ensimmaisen kohteen kyselyn jalkeen lomaketta nttintesiten, ettd vastaajan
henkilotiedot kohta poistettiin. Talla muutoksellarmistuttiin siita, ettéa vastaukset
olisivat todenmukaisia ja anonyymeja. Muutoksellahtin olevan positiivisia
vaikutuksia vastauksiin, mutta vastausprosenttarkwtti kuitenkin eniten se, miten
tarkeaksi toimipisteiden vastuuhenkilot kokivat é&ys. Vastuuhenkildiden tehtavana
oli informoida tyontekijoitéa kyselysta ja teettadisklyt. Lopulliseen arviointimalliin
litettdvat kayttajakyselyiden vastaukset tuotiisille kohteesta saatujen vastausten
yhteenvetona.
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6.5 Uutta tietoa

Projekti toi esiin uutta tietoa toimipisteiden tyjisimmista rakennusteknisista vioista,
tyontekijoiden tekemista havainnoista toimipistaiseka siita, miten haitallisiksi ja
hairitseviksi nama huomiot koettiin. Uutena tietqumajekti toi myds esiin tavan, jolla

yrityksen toimipisteita tulisi jatkossa tarkastella

6.5.1 Tyypillisimmat viat

Kohteiden kuntotarkastukset toivat esiin monia tam@yppisille rakennuksille

ominaisia korjaustarpeita. Yrityksen toimipistedivat vanhoja autojen huolto- ja
korjaamohalleja joissa ilmeni samanlaisia puuttéttatyksen toiminnan edellyttamat
olosuhteet eivat sinallaan vaadi tiloilta erityigigninaisuuksia, mutta osoittautui, etta
tilojen viihtyvyydella oli suurempi merkitys tyotg&iden tuottavuuden kannalta.
Tarkastusten yhten& osa-alueena oli tilojen ol@®thjoissa arvioitiin valaistusta,
ilman lampdtilaa, ilman laatua, melua ja yleistéteyttd. Tuloksista voitiin selvasti
havaita, etta kohteesta riippuen ongelmat olivaissatyyppisia. Tilojen olosuhteiden

ongelmat painottuivat seuraavasti.

Eniten ongelmia eeees liman lampétia
eeee  Yleinen siisteys

oo lIman laatu
oo Valaistus
Vahiten ongelmia e Melu

Kuvio 3. Tilojen olosuhdeongelmien painottuminen
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6.5.2 TyoOntekijoiden nakokulmat toimitiloista

Projektin aikana tehdylla kayttajakyselylla saatimtta tietoa kiinteistdissa toimivien
henkildiden havaitsemista puutteista rakennukseégaikka kysely ei sindllaén ollut
mielipidekysely, antoi se kuitenkin selvdn kasighkssiitd mitkd asiat koettiin
hairitseviksi. Kyselyn avulla yrityksen johto saiyds kasityksen siita, miten

tyontekijatasolla suhtauduttiin tydymparistoihin.

6.5.3 Toimitilojen arviointi

Yritykselle luotu arviointimalli loi omanlaisen tam tarkastella toimipisteiden
kiinteistoja. Projektin avulla kehitettiin sellamé&aytant6 jonka avulla mahdollistettiin
yrityksen Suomen toimipisteiden kuntoarvioiden gteminen yhtenevalla tavalla.

6.6 Tulosten luotettavuus

Projektin tulokset on koottu arviointimalliin. Tilkeet muodostuvat kiinteistdtiedoista
jotka on jaettu seuraavanlaisiin kokonaisuuksiioimipisteen yleistiedot, rakennuksen
perustiedot, kayttdjakyselyt, tarkastus- ja arwitedot, kohteen valokuvat,
kuntotarkastusraportti ja kohteen kuntoarvosana.

Tulosten luotettavuutta arvioitaessa tarkasteludisibu kayttajakyselyihin, tarkastus-
ja arviointitietoihin seka kuntotarkastusraporttiNAma osa-alueet ovat erityisesti
vaatineet alan tieto-taitoa ja toteutuksen suuelnidt ja kehittdmista. Arviointimallin
muut osa-alueet ovat lahinna olleet valmiin, jonmdssa olevan tiedon etsimista ja
keraamistda.  Naiden tietojen osalta luotettavuudenvioiati  kohdistuu
rakennusviranomaisten asiakirjojen oikeellisuutgergen oletettiin yleisesti pitavan
paikkansa. Projektin aikana kuitenkin tuli ilmit&takennuksista olevien asiakirjojen
paikkansapitdvyys on suhteessa asiakirjojen ikaan viranomaisten tekemiin
paivityksiin tiedoista. Tama seikka tuli esille ntos+ ja laajennustdiden vaatimista
rakennuslupa-asiakirjoista. Myds rakennusvalvomgastojen asiakirjojen

esitystarkkuuden vaatimukset rakennustiedoistatetarat paikkakunnittain. Projektin
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osalta tAma tietojen luotettavuus kysymys ratkaissiten ettd arviointimalliin kerattiin

vain viimeisin rakennuksista oleva tieto.

Seuraavassa tarkastellaan tulosten luotettavuutipekin kolmesta arviointimallin
osa-alueesta; kayttajakyselyt, tarkastus- ja amtiteedot seka
kuntotarkastusraportointi.

6.6.1 Kayttajakyselyt

Kayttdjakyselyistd saadut tiedot pohjautuivat rakésissa toimivien henkildiden
tekemiin havaintoihin. Tietojen luotettavuus pewuskyselyssa olevien kysymysten
tulkintaan ja vastaajan kokeman ongelman ilmaissaka rehellisyyteen. Kyselyn
kysymykset luotiin yksiselitteisiksi ja selkeikgptta valtyttiin vastaajan mahdolliselta
virheelliseltd tulkinnalta. Kyselysta luotiin kaksiainen. Ensimmainen osio koostui
rastitus tehtavasta, jossa tiedusteltiin rakennukgejen olosuhteita seka havaintoja
rakennevaurioista ja piha-alueiden yleiskunnostast®us annettiin rastittamalla
vaihtoehto kunnossa tai puutteellinen. Toinen ésiostui edella valittujen vastausten
kirjallisesta perustelusta, jonka tarkoituksena sdiada kuvaus ongelmasta ja sen
sijainnista. Naiden kysymysosioiden toteutustavatinmalla pyrittiin siihen, etta
vastausten tulokset voitiin tarkistaa helposti jgom siihen, ettd eri henkildiden

vastauksia voitiin vaivatta verrata.

Kohteesta saatuja vastauksia vertaamalla voitivaite mitkd puutteet olivat koettu
eniten ongelmallisiksi. Vastauksista koottiin kokdketaiset yhteenvedot, joista voitiin
tarkastella kunnossa olevien ja puutteellisten idsio painottumista. Yhteenvedot
kiinteistojen kayttgjien havainnoista liitettiin @ksi osioksi arviointitaulukkoon.

Kayttdjakyselyiden tulosten luotettavuuteen vaikuotyds vastausprosentti. Tuloksia
voitiin pitda luotettavimpina mikali lahetettyjenydelyiden suhde palautettuihin
kyselylomakkeisiin oli suuri. Koska vastausten Wigssa oli aina jonkin verran

poikkeuksia, voitiin vastausten luotettavuutta @it&armempana, mikali saman
tyyppisia vastauksia oli useampia. Kuitenkin kaikkistauksissa esiin tulleet havainnot

Kirjattiin ja kaytiin 1api kuntotarkastusten yhtesgka.
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6.6.2 Tarkastus- ja arviointitiedot

Kiinteistoista tehtyjen kuntotarkastuskayntien kset muodostivat oman osa-alueen
arviointimallissa. Tarkastuskaynneilla dokument@ituhavaintojen perusteella luotiin
tarkastus- ja arviointitiedot-kohta, joka sisélsiohkeen kuntoarvioinnin ja
korjaustarpeet. Nama arviot ja korjaustarpeetijadtbskemaan kohteen eri osia kuten
aluerakenteita, perustuksia, runkorakennetta,givida ja ylapohjarakenteita. Kohdassa

ilmoitettiin myods milloin tarkastus on suoritettu.

Tarkastus- ja arviointitiedot osion tarkoituksera antaa nopea yleiskasitys kohteen

kunnosta ja ensisijaisista korjaustarpeista.

Tarkastus- ja arviointitietojen luotettavuus pewusttarkastuskaynnin suorittajan
tietoihin  aiheesta, havainnointiin, tutkimistarkkeen, kirjaamistarkkuuteen,
tarkastuksessa kaytettyyn aikaan seka tyon tekenmsaivoitumiseen. Nama seikat
vaikuttavat tyon tuloksen laatuun ja sita kautladten luotettavuuteen. Myos se miten
ja milla tarkkuudella tulokset ja arviot esitetabpullisessa tuotoksessa, vaikuttaa

tietojen luotettavuuteen.

Kohteiden tarkastukset suoritettiin tarkemmallag/kaityiskohtaisemmalla tasolla kuin
mit& tulosten esittdminen olisi vaatinut. Laajanstamateriaalin hankkimisen avulla
saatiin syventavaa tietoa kohteesta. Nain voitigneptyd paremmin kohteeseen ja
tarkastuskaynnin suorittamiseen. Tarkastuskayrdikana tehtiin lukuisia havaintoja
ja huomioita, jotka kirjattiin lomakkeisiin taydemin selityksin ja kuvauksin. Kaikki
kohteen havainnot valokuvattiin tarkasti. My0ds gi@itilakohtaisia valokuvia otettiin
paljon. Jokaisen havaitun ongelman ja vian syyittopr selvittdmaéan, jotta voitiin
antaa ehdotus ja arvio korjaustarpeista. Kohtetdekastuskayntien suorittamisille ei
asetettu ennalta kohdekohtaista tiukkaa aikatauditsita koska tarkoituksena ol
saada kerattya ja tarkistettua kaikki tarvittaved ot mahdollisimman hyvin.

Nailla toimenpiteilla varmistettiin laaja ja luotata aineisto arviointitietojen laatimista

ja esittamista varten.
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6.6.3 Kuntotarkastusraportti

Kohteista luotujen kuntotarkastusraporttien asékis muodostuivat tarkastusten
dokumentoinnista ja kohteen lahdeaineistosta. Reigsa selvitettiin kiinteiston kunto
yksityiskohtaisesti. Kasiteltdvien asioiden jaattainuodostui seuraavista osioista;

yleista, yhteenveto, kohteen havainnot nykytilgastakenteet.

Raporteissa esitetyt asiat perustuvat arvioijarerteln havaintoihin kohteista seké
lahdeaineistoon joka koostui rakennusten asiakigoi seka kayttdjakyselyiden
tuloksista. Naiden kaikkien tietojen analysoinniohfalta tehtiin jokaisesta kohteesta
arvioraportti. Raportin sisdltamien tietojen lutdgtiuteen vaikuttavat samat seikat
kuten edelld tarkastus- ja arviointitietojenkin dadaan. Erityisen suuri merkitys on
raportin laatijan taidolla kasitella asioita ja ¢iaone esille realistisesti. Laatijalla on
oltava selked ja kokonaisvaltainen kasitys kohtegat sen ongelmista. Raportin

tulosten on perustuttava yksiselitteisiin havaimioiseka niiden oikeaan tulkintaan.

Projektin kohteet tarkastettiin huolella, jolla @uuri merkitys raporttien tulosten
luotettavuutta arvioitaessa. Jokaiseen kohteesemhgyttiin yhté tarkasti, mika takaa
sen, ettd kohteista saatujen tietojen ja tulostdiliar ei esiinny vaihtelevuutta laadun
suhteen. Raporttien laadinnan lahtokohtana Kkéaytetyleisia ohjeita arvioinnin

suorittamisesta ja raportoinnista. Tarkastettavietoja ja raportin esitystapaa
muokattiin vastaamaan projektin vaatimia tarpeiailla toimenpiteilla saatiin aikaan

tasmallisia ja luotettavia raportointeja kohteista.

6.7 Arviointimallin hyddyntaminen jatkossa

Taman projektin tuotoksena kehitetty kiinteistojemviointimalli antaa valmiin
tarkastelupohjan yrityksen muiden toimipisteidervi@ntia ja tarkastelua varten.
Neljan pilottikohteen avulla luotiin ohjeellinen thajonka tarkoituksena on toimia

yrityksen kiinteistdjen arvioinnin ja hallinnan tyélineena jatkossa.
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6.7.1 Loppujen kiinteistdjen arvioinnit

Suomessa yrityksen toimipisteita on talla hetkejliiteensd viisikymmentayksi.
Yrityksen tavoitteena on saada naiden kaikkien ifmsteiden tiedot koottua yhdeksi
kokonaisuudeksi. Kiinteistdjen arviointimallin alaillon tarkoitus tehd& kohteiden
tarkastamisesta ja tiedon keruusta systemaatsists, etta jokaisen toimipisteen tiedot
tulevat Kkeratyiksi ja esitetyiksi samalla tavallaNoudattamalla yhtenaista,
arviointimallin mukaista tarkkuus- ja laatutasoggajen kohteiden osalta, paastaan
tavoitteen mukaiseen tulokseen. Talldin kiintelstdjvertaaminen ja arvioiminen

keskenaan on jatkossa mahdollista.

6.7.2 Yrityksen kiinteist6jen hallinta

Arviointimallin hyddyntaminen jatkossa, kun kaikkig¢oimipisteiden tiedot on saatu
kerattya arviointimalliin, perustuu Kkiinteistdjenallintaan. Kiinteistdjen hallintaan
kuuluu korjaus- ja muutostdiden suunnittelu, tdaaviten laajennusten suunnittelu,
saannollisten huoltotoimenpiteiden suunnittelu sekd PTS eli

pitkantahtadimensuunnittelu.  Arviointimallin  avullavoidaan my6s verrata eri
kiinteistdjen korjaustarpeiden ja muutosten Kiiliegyttéd keskenaan. Arviointimallista

nahdaan nopeasti kohteen yleiskunto ja toimengitaativat asiat.

Arviointimallin  hydty perustuu nopeaan ja vaivatmem Kiinteistotietojen
saatavuuteen. Tama helpottaa kiinteistokohtaist@meinpiteiden ennakoimista ja
suunnittelua. Talldin voidaan varautua tuleviin noksiin niin taloudellisesti kuin
aikataulullisesti. Arviointimallin taulukkopohjastaidaan verrata kiinteistdja yleisesti
keskenaan tai pelkastaan haluttujen tietojen asalta

6.8 Jatkohaasteet

Projektin esiin tuomat haasteet jatkoa ajatellgtyviat arviointimallin soveltamiseen.
Arviointimalli on luotu kaytannon tyovalineeksi, tgm se vaatii myos tietojen

oikeanlaista hyodyntamista seka niiden paivittaist
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6.8.1 Tarkastusten suorittaminen yhtenevalla tavall

Ensimmainen arviointimalliin liittyva haaste kohtis tulevien tarkastusten ja tiedon
keruun suorittamiseen. Tydn suorittamistavan ocavaltyhteneva luodun mallin kanssa.
Tama edellyttdd tyon suorittajalta vaaditun tarldeuja laatutason sisaistamista. On
my0s ymmarrettava taustatiedon ja lahdeaineistorkitye kohteita tutkittaessa ja

arvioitaessa. Eri Kiinteistdista hankittujen tietojseka niiden perusteella esitettyjen

arvioiden on oltava luotettavia.

6.8.2 Saanndlliset tarkastukset

Saannollisten tarkastusten suorittaminen on seardeaste, jonka arviointimallin
kaytto edellyttaa. Kaikki kiinteistoista olevat da& eivat pysy muuttumattomina
vuodesta toiseen. Ennalta maaratyilla tarkastusi€ilfa pyritddn siihen, etta
arviointimallin ~ siséltamat  tiedot pysyvat ajan tésa Tarkastusten
suorittamisajankohdat olisi hyva sopia ja paattdda#ta, jolloin tarkastukset todella
myos tulisivat suoritettua. Arvioitu tarkastusteiliwoisi olla esimerkiksi 2-5 vuotta.

6.8.3 Taulukon péivitykset

Arviointimallin  paivitykset muodostavat oman haaste Edella mainittuun
tarkastuskayntien saannollisyyteen kiintedstiywiét taulukon tietojen péaivitys on osa
arviointimallin kaytt6a. Toimipisteissa tehdyistéinkeist6d koskevista muutoksista
tulisi myos ehdottomasti tehda paivitykset kiintéigtoihin. Mikali tietoja ei paiviteta
Kiinteistotietojarjestelmaan, vaikka niista olisikeaatu tieto, ei kyseisen jarjestelma

enaa vastaa kayttotarkoitustaan, silla tietojeteltiavuus heikkenee.
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6.8.3 Taulukon kehittaminen

Arviointimallin  kehittaminen tulevien tarpeiden magn muodostaa omanlaisen
haasteen. Yrityksen toiminnan muutoksista aiheuttesgoeiden vaihtelut vaikuttavat
toimipisteiden muutoksiin. Kiinteistdissa tehdyt wmbokset ja naiden tietojen
lisdaminen arviointimalliin saattaa tarvita uuslatien ja osioiden lisdamista. Myos
tietojen syventaminen joltain osa-alueelta voi bti&a kiinteistotietotaulukon
kehittamista. Esimerkiksi jos haluttaisiin lisététdja kiinteiston energiataloudellisista
asioista, tai taloteknisistd jarjestelmista, niididen kokonaisuuksien liittdminen

arviointimalliin vaatisi uuden osion suunnitteletaiga luomista.
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A
KINTEISTOTIEDOT

Yleistiedot
(walokuva)
myyntipisteen nro
kohde
paikkakunta
kylask.osa

osoite
vastuuhenkila
Fuh,

Rakennuksen perustiedot
perustarmisvuos
kokonaisala (mz2)
kerrosluku
piirustuksst
hualtokirja
kotjaus-frnuutosty it
perustukset
runkarakenne
kattorakenne
ilmastointi
lammitysmuoto
liittyrn&t verkostoihin
wuokrasopimus
kiinteisthualto

Kayttijikyselyt
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PORI

julkisivukuvat
1

kaka kiinteistd

Pori 28100
Herralahti 14
Paanakedonkatu 12
Kimmo Siirtola

(02) 6312 200

1966
4198
2
aszema- ja pohjakuva

i ole

yht 10 toimenpidettsd
perusmuur ja maany.laatta
t.betonipilarit ja puupalkit

puinen kattopalkisto
painovoimainen ja koneellinen
vesikeskuslammitys, kaukolampi
viema, wesijohto, sahkd
vuokrasopimukset

huslte- ja sivoussopimukset

hteenvedot

Tarkastus- ja arvi
tarkastus suaritettu
Aluerakenteet
Perustukset
Rakennuksen runko
Julkisivut
flapohjarakenteet
Tilat

Kohteen valokuvat

Kuntoarviot ja korjaustarpeet
9.10.2006

piha, paalystest, viheralueet. ..
perusmuurit ja alapohjat

pilarit, palkit, laatat, kvaliseinat
ulkoseinat, ikkunat, ulko-ovet
vesikatto, ylapohjavarusteet
pintarakenteet ja sisdolosuhtest

toimenpiteita vaativat kohteet
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Kuntoarvosana (1-5)

raportti
2

VAMMALA ‘

julkisivuluvat

kiinteisttin omat toimitilat
“Yarmmala 38200

Marttila B

Harjukatu 3

Markku Makinen

103) 5114 142

1967

640

1

asema- [a pohjakuva
eiole

12m2 laajennus v.2000
terasbetonianturat ja maany.laatta
betonipilarit ja palkit, siporexelementit
siporexelem., puukoolaus, bitumihuopal
FIEiTIDVEI\FﬂE\TIETI
dliylammitys, osittain sahka
vesi, viemndar, sahki
vuokrasopimukset

huaolto- ja sivoussopimukset

vastausten yhteenvedot

13.10.2008

piha, paalystest, viheralueet..
perusmuurit ja alapohjat

pilarit, palkit, laatat, k valiseinat
ulkoseinat, ikkunat, ulko-owet
vesikatto, ylapohjavarusteet

iteet ja sisdolosuhtest

toimenpiteita vaativat kohteet

raportti

Kuntoarviot Ja korjaustarpeet ‘

4

HUITTINEN |

julkisivukurat

koko kiinteistd
Huittinen 32700
Matikkala &
Kolmikulmankatu 4
Matti Nieminen

(02) 5684 60

1966

SB6

1

asema- ja pohjakuva
eiole

Wattomuutostydt, myymalalas)
perusmuur ja maanv. laatta
rnuuratut seindt, puupalkit
puuristikot, peltikate
painuvmmamen
dliylammitys, osittain sahka
vesi, viemndar, sahki
amistuskiinteistd
sopimukset

vastausten yhteenverdot

Kuntoarviot Ja korjaustarpeet

‘TAMPERE

ulkisivukuyat
n

kiinteistan omat taimitilat
Tarnpere 33040

Lakalaiva 1

Korjaamonkatu 1

Antti Heikkila/Esko Puputti
{03) 2851 600

1979
4721
2
asema- ja pohjakuva

eiole

lagjennus -89
perusrmuun ja maany. laatta

pamnvuimamen
aljylammitys

vesi, viemari, sahko
vuokrasopimukset
huolto: AJanhunen Oy

vastausten yhteenvedot

Kuntoarviot Ja korjaustarpeet

5.12.2008

piha, paalystest, viheralueet.,
perusmuurit ja alapohjat

pilarit, palkit, laatat, k valiseinat M
ulkoseinat, ikkunat, ulko-owvet
vesikatto, ylapohjavarusteet
pintarakenteet ja sis4olosuhtest |

toimenpiteita vaativat kohteet

21.12.2006

piha, paalystest, wiheraluest. ..
perusruurit ja alapohjat

pilarit, palkit, laatat, k.valiseinat
ulkoseinat, ikkunat, ulko-ovet
vesikatto, ylapohjavarusteet
pintarakenteet ja sisdolosuhtest

toimenpiteitd vaativat kohteet

raportti

2

raporiti

3

kaaripuusterasbetoni pilant ja palkit
puu- ja betonipalkistot, peltishuopakate

d 4 4 4
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KAYTTAJAKYSELY LIITE 2

Taman kayttajakyselyn tarkoituksena on saada tigloennuksessa esiin tulleista
puutteista ja vioista. Saadut tulokset ovat osamasterin kiinteistdjen
arviointimallia. Kysely on tarkoitettu rakennuksioissa tydskenteleville henkildille.

Kohde
Kaavakkeen tayttaja (ei pakollinen)
Paivays
kunnossa puutteellinen
1. liman laatu, haju
2. Lampatilaolosuhteet talvella
3. LAmpdotilaolosuhteet kesalla
4. Veto-ongelmat (ovet, ikkunat ja ilmanvaihto)
5. Kosteusvauriot/vesivuodot
6. Melu
7. Valaistus
8. Rakenteiden pinnat: halkeamat/vauriot
9. Piha-alueet

10. Muita havaintoja

Kuvaus havaitusta ongelmasta ja sen sijainnista

10.




KUNTOARVIO
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Kohde: Euromaster
Kerros: 1 (katutaso)
Tila: myymala’

hallil]

Valaistus: hyva)

lian kirkasa  liilan hdméaréa paljon varjoja

valaistus ok

muut havainnot:

llImanlaatu: hyva’
tunkkainem  pistéavé
ilmanlaatu ok

muut havainnot:

Lampdtila:  kuuma
lian kuumao  lammiro
lampétila oka

muut havainnot:

Melu: meluisal

jatkuva melw satunnaisia kovia aamia

muut havainnot:

hiljainen’]

LIITE 3
TARKASTUSLOMAKE
vuokralainen!
2 kerros kellari]
sos.tila [] wc'
varasto [] muu tila’
[Theikko ]
valaisin valkkyy:
kohtalainen! huono’
kosteas homeinen
sopiva kylma
selvasti kylma

normaali h. LA&mpd viileao

tausta huminaa

hiljainen tila/oka

Lattiapinnat: kunnossa/ehja

muovimatto kulunut
pinnoiten kulumiao

muut havainnot:

Seinat: kunnossa/ehja

levyseinissa reikia

muurauksessa halkeamia

rakoja saumoissa
seinét ok

muut havainnot:

muovilaatat irti

betonissa halkeamia

peltiseindssa painunmia

maalipinta hilseillyt:

vaurioita/kulumial

vaurioita/kulumial

tapetti irto

halkeamia/murtumia

puu/laminaatti vaurioitunut
kaadoissa puutteita lattia ok

halkeamia/murtumia

puurungossa lahovaurioita

tummentumia
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Alakatto:  kunnossa/ehja vaurioita/kulumial halkeamia/murtumia
notkollao levytys irrallaam kosteusvaurioita tummentumia
rakoja saumoissa alakatto ok

muut havainnot:

Ikkunat: kunnossa/ehja vaurioita/kulumial vetoa/vuotojal
lasi rikkio lasissa naarmuja puitteiden maali hilseillyt
puitteissa lahovaurioita huonot tiivisteet ikkunat olka

muut havainnot:

Ovet: kunnossa/ehja vaurioita/kulumial vetoa/vuotojal
pinta/maali kulunut rikki/reikéao huono kaynti ei pysy kiinnia
ei aukea tarpeeksi ovi oko

muut havainnot:

Yleisvaikutelma: siisti/uudenveroinen hyva | kohtuullinen’|
valttava | huono’|

muut havainnot;



KUNTOARVIO

TARKASTUSLOMAKE Kohde:

RAKENNNUS ULKOA

Sokkeli
halkeamia

lohkeamia
pintavaurioita

yleiskunto  hyval

Ulkoseinéat
halkeamia

lohkeamia
pintavaurioita
maalivaurioita
saumojen vaurioita

yleiskunto  hyva]

Ikkunat
lasien naarmuja

lasien sar¢ja
puitteiden kulumia
pellitysten kulumia

yleiskunto  hyval

Ovet
kulumia
vaurioita

yleiskunto  hyva]

Katto

materiaali

kulumia

saumojen vaurioita

yleiskunto  hyva]

Julkisivu
useitd muutamial
useita muutamidl
useita muutamial
kohtuullinerid
useitd muutamidl
useita muutamidl
useita muutamial
useita muutamial
useiia muutamidl
kohtuulliner]
useiia muutamial
useita muutamial
useifd muutamial
useitd muutamidl
kohtuullinerid
useital muutamial
useital muutamial
kohtuulliner]
useital muutamial
useiia muutamidl
kohtuulliner]

heikkod

heikkd

heikkod

heikkd

heikkd

ei lainkaan]
ei lainkaan]
ei lainkaan]
huond]

ei lainkaan]
ei lainkaaf]
ei lainkaan]
ei lainkaan]
ei lainkaan]
huond

ei lainkaan]
ei lainkaan]
ei lainkaan]
ei lainkaaf]
huond]

ei lainkaamn!
ei lainkaamn!
huondd

ei lainkaamn!
ei lainkaanl
huondd
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PIHA-ALUEET

Viheralueiden hyval kohtuulliner] heikko
siisteys:

- huomiot:

Parkkipaikkojen hyvéaJkohtuullinerid heikko
sijainti:

- huomiot:

Liikennevaylat: hyva kohtuullinerid heikko
- huomiot:

Maapinnan hyva] kohtuullinert] heikko
tasaisuus:

- huomiot:

Pihan paallysteenhyval kohtuullinerid heikko
eheys:

- huomiot:

Maanpinnan kaadot:

yleisesti: hyva] kohtuullinerid heikkad
perustusten vieressa: hyva kohtuulliner]
kaivojen kohdalla: hyva kohtuullinerid heikko
Yleisvaikutelma hyvad kohtuullinerid heikko

piha-alueesta:
- huomiot:

Muita tdydentavia havaintoja:

huondd

huondd

huondd

huondd

huondd

huondd

heikko huondl

huondd

huondd
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LIITE 4

KUNTOTARKASTUSRAPORTTI

Paanakedonkatu 12 Pori

YLEISTA

Kuntotarkastuksessa on arvioitu rakennuksen jasillittyvien tilojen ja alueiden
yleiskuntoa seka toimenpidetarpeita. Tarkasteluititin silmamaaraisesti, ainetta
rikkomattomin menetelmin.

Tarkastuskaynnin lahtétietoina kaytettiin piirusdista, kayttajakyselyista seka muista
asiakirjoista saatuja tietoja.

Havainnot on kirjattu tarkastuslomakkeisiin, tija-aluekohtaisesti. Dokumentointia on
taydennetty valokuvin.

Rakennuksen yleis- ja perustiedot on kirjattu tkkdiumuotoon,
taulukkolaskentaohjelmistoon..

Tarkastus suoritettiin 9-10.10.2006

YHTEENVETO

puutteet ovat rakennuksen osittainen painuminerperaa laadun vuoksi, rakenteiden
halkeamat, kosteuden osalta kattovuodot, ikkunordemo tiiviys (lampévuodot) seka
puutteellinen ilmastointi.

Muita esiin tulleita puutteita ovat vanhojen viemdtkien hajuhaitat seka
seindelementtisaumojen ja liikuntasaumojen paikieaus.

KOHTEEN HAVAINNOT NYKYTILASTA

Asiakirjatilanne

Rakennuksesta on olemassa hyvat piirustukset, gtsaatavilla Porin kaupungin
rakennustarkastusvirastosta. Kuvat ovat olemassgpaperi ja mikrofilmimuodossa.
Kuvat kasittavat kulloinkin tehtyyn toimenpidelupdemukseen tarvittavat
piirustukset. Rakennuksen perustiedot on keraktgmaus- ja huoneistorekisterista
seka rakennuksen nykytilannetta koskevista tiedststcAsema- ja pohjapiirros ovat
raportin liitteena.
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Kayttajakyselyn palaute

Lahetettyihin kayttdjakyselyihin vastattiin vaireebsti. Kaikkia annettuja
kyselylomakkeita ei palautettu, joka vaikutti oaah laht6aineiston kattavuuteen.
Saaduista palautteista ilmeni selvasti havaitutteeti Tarkastuksen yhteydessa
suoritettiin myos satunaisia kayttajahaastattekyjselyiden yhteenvedot ovat
liitteena.

Energiatalous

Rakennuksen energiataloudellinen kunto rakenteigaita havaittiin osittain
puutteelliseksi. Tama ilmeni selvimmin ikkunoidengvien heikkona tiiviytena.
Erityisesti vanhojen ikkunoiden laheisyydessa h#ivavetoa, joka merkitsee selvia
lampovuotoja. Seindrakenteiden halkeamat ja siétyaheuttavat lampohukkaa.
Talvella hallien ovien pitkdaikainen aukipitamin@heuttaa lammitystarpeen
lisddmista. lIman l[ampdotila tarkastushetkellda maissin tuotanto- ja hallitiloissa oli
sopiva.

Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Sisdolosuhteet tarkastus hetkella vaihtelivat titdkisesti hyvasta valttavaan.
Rakennuksen kadunpuoleinen osa, jossa sijaitsemtasterin toimitilojen liséksi A-
katsastus, Lounasparvi seké Kiropraktikko R.Véafisittavat myymala-, toimisto-,
sosiaali- ja aulatiloja. Naiden tilojen selvia pieita ovat ilmastoinnin huono
toimivuus, viemareiden hajuhaitat seka ikkunoidetovongelmat. Muita havaittuja
ongelmia ko. tiloissa ovat muurattujen seinien gatkat, joiden merkitys rakenteen
toimivuuden kannalta olisi hyva tarkistaa.

Yleisesti rakennuksen tdman osan sisaolosuhtestiden ilmanlaadun, [ampdotilan,
valaistuksen ja melun, olivat tarkastushetkellamsiukaisessa kunnossa.

Loput, kasittden suurimman osan rakennuksen @ptat tuotanto- ja varastotiloja.
Tilat ovat yleisesti, tarkoitukseen ja toiminnaatlaun nahden kohtuullisessa kunnossa.
Rakenteiden pintavaurioita ja kulumia on useitattenniiden merkitys rakenteen
toimivuuden kannalta on merkitykseton. Etelasivuatalan laajennusosan
seindelementti rakenteissa havaittiin useita lohkaga halkeamia. Erityisesti yhden
havaitun seindelementin sivuttais siirtyma saaithauttaa rakenteen toiminnan
kannalta ongelmia. Muutamat putkien lapivienningeakenteissa ovat jddneet
tiivistamatta ja aukot jotka eivat enéa ole kayéosegat tukkimatta.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Kosteusvaurioita havaittiin ylapohjarakenteiden taépeista sadevesivuodoista.
Vuotokohtia havaittiin yhteensa viisi, jotka kaildqjaitsivat rakennuksen etelasivun
matalassa osassa. Syyna ovat katon liian loivdabkabmat ja sadevesien
syoksytorvien tukkeutuminen/sammaloituminen.
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Katolle muodostuvat lammikot eivat johdu sadevesiogarjestelmaan ja aiheuttavat
jaatyessaan ja sulaessaan rakenteen vaurioitumista.

RAKENTEET

Aluerakenteet

Rakennuksen piha-alue rajoittuu paanakedonkat@ld, \@ereisiin tontteihin, joissa
olevat rakennukset ovat paivittaistavaraliike Lalkuntokeskus Porihalli.

Piha-alueen paallyste on asfalttia. joka on padtieih kulunut ja halkeillut. Pinnoitteen
vaurioita havaittiin paaosin rakennuksen etelafayybka on myds katsastusaseman
testiajo kaytossa.

Muutoin alueen pintarakenne on hyvassa kunnossa.

Maanpinnan painuminen/epatasaisuus muutamissadszhdiheuttaa sateella
latakaoitymista. Kaivojen kohdalla kaadot olivat nerukunnossa.

Viherallueet sijaitsevat rakennuksen kadunpuolieisslulla ja ovat asian mukaisesti
hoidetut.

Perustukset

Sokkelin kunto osoittautui pintapuolisessa tardassa hyvaksi. Kuitenkin seinien
halkeamat ja siirtymat johtuvat perustusten jordsteisesta painumisesta.
Maanvaraisen laatan osittaista vajoamista havaitiyos muutamissa tiloissa, etenkin
autopesula K.Variksen toimitiloissa. Euromasteaskaankaluston huoltohallissa
kayttgjahaastattelun perusteella ilmeni, ettadkstta liikkkuu/resonoi kun ajoneuvo
ajetaan halliin sisélle.

Perustusten ja lattialaatan mitoitus ei kaikiltanosstaa kayton ja maaperan
kantavuuden suhteen tarvittavaa vaatimustasoa.

Rakennuksen runko

Varasto- ja hallitilojen runko koostuu terdsbetdangista ja puukattopalkeista. Seinat
ovat rakenteeltaan muurattuja seké betonieleméfatemstuvia. Muut huone- ja
asuintilat ovat runkorakenteeltaan muurattuja.

Rakennuksen runko on rakenteellisesti kunnossaihutamatta havaittuja halkeamia,
joiden merkitys rakenteen toimintaan olisi hyviéestaa.

Julkisivut

Seinarakenteen pintamateriaali on paikoin lohkeililementtien saumat kuten myos
likuntasaumat ovat paikoitellen huonossa kunnoSaamat olisi hyva uusia ja paikata
siihen tarkoitetulla saumausmassalla.

Muutamissa osissa julkisivua on maalipinta hilgeill
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Ikkunoiden puiset karmit ovat huonossa kunnossao®at ovat karsineet
kosteusrasituksesta, silla suojaavaa maalikerres@aa tarkoituksen mukaisella
tavalla. Karmien ja pellitysten maalipinta on kulti pois lahes kaikissa ikkunoissa.
Ulko-ovet eivat ole riittava tiiviita ja nain ollesiheuttavat sisailman lampodhukkaa.
Hallien Muutoin ovet toimivat hyvin ja ovat ehjat.

Ylapohjarakenteet

Ylapohjan pintamateriaalina on bitumihuopa. SiinAayaittu pintapuolisia vaurioita.
Etelasivun matalan laajennusosan kaadoissa ja esd€e\poistojarjestelméssa
havaittiin ongelmia.



