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Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tehda kuntoarvio, pitkan taéhtaimen suun-
nitelma eli PTS ja energiatalouden selvitys Seingjoella sijaitsevaan omakotitalo-
kiinteistoon. Kohde sijaitsee Nurmon kaupunginosassa osoitteessa Honkatie 8.
Rakennus on valmistunut vuonna 1975.

Rakennuksen kunnon kartoittamisen menetelminé kaytettiin kuntoarviota,
pintakosteusmittausta sekd lampdkuvausta. Kuntoarvion tekeminen aloitettiin
haastattelemalla kiinteiston omistajia seka tutustumalla kiinteistén korjaus-
historiaan ja arkkitehtipiirustuksiin. Keréttyjen lahtotietojen ja haastattelun
pohjalta kiinteistolle suoritettiin kuntotarkastus ja laadittiin kuntoarvioraportti.
Kuntoarvioon, kosteusmittausraporttiin seka lampokuvausraporttiin perustuen
kiinteistolle laadittiin pitkan tdhtadimen suunnitelma (PTS), jossa on esitetty
suositellut korjaukset, korjausten kustannusarviot seké korjauksille suositellut
aikataulut. Kiinteistdon omistajilta saatujen energiankulutustietojen avulla tehtiin
energiatalouden selvitys, jossa esitetaan nykyiset energiankulutuksen tasot
seka toimenpide-ehdotukset, joilla energiataloutta voitaisiin parantaa.

Kuntoarvion perusteella todettiin, etta rakennus on paaasiassa hyvassa, mutta
monin paikoin alkuperaisessa kunnossa. Kiinteiston huolto on tehty niiltd osin
kuin se on ollut edullista toteuttaa. TA&man vuoksi korjausvelkaa on paassyt
kertymaan ja kiinteiston saaminen ajantasalle edellyttaa investointeja. Valitonta
korjausta vaatii rakennuksen sadevesijarjestelma, jossa oli havaittavissa suuria
puutteita.
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ABSTRACT
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The aim of this thesis was to make a condition estimate, a long-term
maintenance plan and energy economy research of a detached house in
Seinajoki. The house was built on 1970.

The condition estimate was carried out by using research methods such as
visual examination of the object, moisture measuring and photographing with a
thermal imager. The condition estimate was begun by interviewing the owners
of the building and collecting the information of all the repairs done to the
building. A long-term maintenance plan was created based on the condition
estimate report, the moisture measurement report and the thermal imaging
report. The maintenance plan consists of recommended repairs, cost estimate
and the recommended repair schedule. The energy economy report was
created with the information about energy consumption of the building.

The building was mainly in good condition but many of the objects were original.
The maintenance of the building has been executed by repairing only the
necessary shortages. The biggest problem which occurred was the lacking of
the rainwater system.

Key words:

Condition estimate, long-term maintenance plan, energy economy, construction engineering
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1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetydssa tutkitaan Seindjoella sijaitsevan, vuonna 1975 valmistu-
neen omakotitalokiinteiston kuntoa ja korjaustarpeita. Kohteen kunto kartoite-
taan suorittamalla kohteeseen kuntoarvio, pintakosteusmittaus seka lampo-
kuvaus. Liséksi kiinteistolle laaditaan pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS),
jossa kasitellaan kohteen jatkotoimenpiteista aiheutuvia kustannuksia ja
toimenpiteiden toteutusaikatauluja. Lopuksi tehd&éan energiatalouden selvitys,
jossa selvitetdan kiinteiston lammitysenergian-, veden- ja sahkénkulutuksen
tasot ja verrataan niita tavoitetasoihin. Kohteen kuntotarkastuksessa keskity-
taan paaasiassa rakennustekniikkaan, mutta tutkitaan hieman myaos kiinteiston

LVI- ja sahkgjarjestelmien kuntoa.

Aluksi tydssa perehdytaan kuntoarvioon yleisesti. Sen jalkeen esitetdan kunto-
arvio, kunnossapitosuunnitelma (PTS) ja energiatalouden selvitys, jotka
tehdaan kaytannon tyona suoraan tilaajalle. Tavoitteena on tuottaa tilaajalle
kattava arvio kiinteiston tdménhetkisesta kunnosta, ongelmakohdista sekéa
tulevista korjaustarpeista ja huoltoa tarvitsevista rakennusosista. Kuntoarvion
lisdksi tehdaan pitkan tahtadimen suunnitelma eli PTS, jossa suunnitellaan
tulevat huolto- ja kunnostustoimenpiteet kiinteiston eri rakennusosille ja
jarjestelmille. PTS:n avulla on tulevien toimenpiteiden aiheuttamiin kustannuk-
siin helpompi varautua. Energiatalouden selvityksessé tavoitteena oli kartoittaa
teknisten jarjestelmien nykytilanne sek& mahdollisuudet pienentaa kiinteiston

[&mmon, sdhkon ja veden kulutusta seké kustannuksia.

Kiinteiston arvo ja kaytettavyys sailyvat hyvana, kun kiinteistdsta pidetaan
huolta ja tarvittavat toimenpiteet tehd&an ajallaan. Kunnossapito jaa helposti
lian vahalle huomiolle, eivatka kiinteiston kunto ja tekniikka vastaa enaa

nykyajan asumisvaatimuksia.

Ennen kuntoarvion laatimista kohteesta keratdan I&ahto- ja korjaushistoriatietoja.
Ennakkotiedot mahdollisista ongelmakohdista kerataan haastattelemalla

kiinteiston omistajia ennen varsinaista kuntotarkastusta.
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2 KUNTOARVIO

Asuinkiinteistdissa on tarkeaa yrittaa ennakoida korjaus- ja kunnostustarpeita.
Ajan tasalla oleva tieto kiinteiston kunnosta auttaa valmistautumaan taloudel-
lisesti ja suunnitelmallisesti kiinteistén kunnossapitoon. Kuntoarvion avulla
saadaan kokonaiskuva kiinteiston arvosta, teknisesta kunnosta ja energia-
tehokkuudesta. Kuntoarvioon kuuluvassa pitké&n tahtaimen suunnitelmassa
(PTS) nakyy korjausten suositeltu ajoittuminen ja muut toimenpiteet seuraavan
10 vuoden aikana seka korjausten kustannusarviot. (RT 18-11131. 2013, 1 - 4.)

2.1 Kuntoarvion tekeminen

Kuntoarvio perustuu paéaosin aistinvaraisiin, asiantuntijan tekemiin havaintoihin
ja olemassa oleviin asiakirjoihin. Tarvittaessa kuntoarviota tdydennetaan
rakenteita rikkomattomilla mittauksilla, kuten pintakosteusmittauksilla, joilla
saadaan yleiskuva mahdollisista kosteusvaurioista. Kuntoarviossa ei voida
havaita mahdollisia piilevia vikoja. Epéailtdesséa kosteusvauriota voi kuntoarvioija
suositella tarkempaa tutkimusmenetelmaa eli kuntotutkimusta. (RT 18-11131.
2013, 1))

2.2 Kuntoarvion kaytto

Kuntoarvioraportissa esitetyt kiireellista korjausta vaativat viat korjataan ensin.
Tarvittavat lisaselvitykset ja -tutkimukset teetetaan raportissa ehdotetun aika-
taulun mukaisesti. (RT 18-11131. 2013, 3 - 4.)

Kiinteiston korjausohjelmaa laadittaessa kaytetaan lahtotietona kunnossapito-
suunnitelmaa. Kuntoarvioraportissa esitetdan kunnossapitosuunnitelmaehdotus
(PTS-ehdotus), jossa esitetdadn korjaustoimenpiteet kustannusehdotuksineen
esimerkiksi seuraaville 10 vuodelle. Korjausohjelmassa yhdistetaan tekniset

korjaustarpeet, omistajan suunnitelmat, asukkaiden toiveet seka taloudelliset
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resurssit. Asunto-osakeyhtidissa tarvittava kunnossapitotarveselvitys voi perus-
tua kuntoarvioon. Huoltokirjan laadinnassa ja yllapidossa voidaan hyodyntaa
kuntoarvioon keréttyja tietoja: kiinteiston perustietoja, tietoa rakennusmateriaa-
leista ja laitteista seka niiden korjaustarpeista. (RT 18-11131. 2013, 3 - 4.)

2.3 Kuntoarvioijan valmiudet

Kuntoarvio tehdaan usein tyéryhmassa, joka koostuu rakennus-, LVI- ja s&dhko-
seka tietoteknisten jarjestelmien asiantuntijoista, joilla tulee olla tehtavan laadun
ja vaativuuden edellyttama patevyys, koulutus, kokemus ja ammattitaito. Kukin
asiantuntija tarkastaa oman osaamisalueensa osalta energiatalouteen, saa-
olosuhteisiin, turvallisuuteen, terveellisyyteen ja ymparistovaikutuksiin liittyvat
asiat. Kuntoarvioijat jakavat keskendan tarvittavia tietoja kiinteistosta kunto-
arvion suunnittelun, kiinteistotarkastuksen ja kuntoarvioraportin laatimisen
aikana. Korjaustoimenpiteiden ajoitukset ja kustannusennusteet laaditaan
yhteistydna. (RT 18-11131. 2013, 5.)

Kokemus urakointi-, suunnittelu- ja valvontatehtavista uudis- ja korjausraken-
tamisen alalla seka joissakin tapauksissa rakennushistorian ja -perinnén
tuntemus katsotaan arvioijalle eduksi. Hyva kuntoarvioija hallitsee oman alansa
lisaksi tietoja muilta tekniikan osa-alueilta seka osaa hahmottaa kokonaisuuksia

ja ymmartaa asioiden riippuvuussuhteita. (RT 18-11131. 2013, 5.)

Kuntoarvioijan on tunnettava kayttamansa mittauslaitteiston toiminta. Laitteisto
on arvioinnin apuvaline ja ratkaisevana tekijand on arvioijan ammattitaito.
Mittauksen suorittajan tulee tuntea erilaiset mittausmenetelmat, mittauksen
virhemarginaalit, mitattavan rakenteen kosteustekninen toiminta seka mitatta-
van materiaalin tai rakenteen sallitut raja-arvot, jotta han voi tulkita saatuja
tuloksia oikein. Kuntoarvioijan taytyy harkita tyokalujen ja mittauslaitteiston
kayttotarvetta kohdekohtaisesti ja selvitettdvasta asiasta riippuen. (RT 18-
11131. 2013, 5))
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Kuntoarvion tekija on vastuussa toimeksiannon suorittamisesta sovitussa
aikataulussa, kayttamiensa mittausmenetelmien tarkoituksenmukaisuudesta ja
toimivuudesta seka raportoinnista. Kuntoarvioija vastaa kuntoarvion tuloksista
siina laajuudessa kuin tehty tarkastus edellyttédd. Arvioimatta jaaneet kohteet on
lueteltava seka perusteltava syyt, miksi tarkastusta ei suoritettu. Kuntoarvioija
sitoutuu noudattamaan kuntoarvion suorituksessa kerros- ja rivitaloille tarkoi-
tettua Asuinkiinteistén kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje -korttia tai pientaloja
varten tehtya KH 90-00394, LVI 01-10414 Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa -korttia. Tarkemmin kuntoarvioijan velvoitteita ja vastuita kuvataan
Konsulttitoiminnan yleisissa sopimusehdoissa KSE 2013, KH X4-00540. (RT
18-11131. 2013, 5.)

Kuntoarvio ja -tarkastus on suoritettava puolueettomasti. Talla tarkoitetaan sita,
ettd kuntoarvion tilaaja tai muut ulkopuoliset tekijat eivat saa vaikuttaa tarkas-
tuksen laatuun, suoritustapaan tai tulosten raportointiin. (KH 90-00394. 2007,
3)
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3 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

Honkatie 8:n asuinkiinteistosta ei ole aiemmin tehty kuntoarviota tai -tutkimusta.
Huoltokirjaa ei kiinteistosta ole, mutta kohteesta on olemassa arkkitehti-
piirustuksia (liite 1 ja 2).

Lukuihin 3.1 - 3.2 on koottu kiinteiston perustiedot ja korjaushistoria. Lisaksi
kaydaan lapi kuntoarvion toteuttamistapaa.

3.1 Kiinteistdon perustiedot

Kiinteiston omistajilta ja arkkitehtipiirustuksista (liite 1 ja 2) saatiin seuraavat

Kiinteiston perustiedot:

- rakennustyyppi omakotitalo
- valmistumisvuosi 1975

- kerrokset / asuinkerrokset 1/1kpl

- lammitysjarjestelma kaukolamp6

- ilmanvaihto painovoimainen

- tilavuus 390 m3

- kerrosala 150 m2

- huoneistoala 117 m2

- autotallit 1 kpl

- asukasluku 1 hl6. (Loppi — Jantunen 2014.)

3.2 Kiinteiston korjaushistoria

Kiinteistéssa on tehty joitakin perusparannuksia vuosien varrella. Kaikista
korjauksista ei ole olemassa asiakirjoja. Taulukossa 1 esitelldadn Honkatie 8:n

korjaushistoria.
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TAULUKKO 1. Kiinteiston korjaushistoria (Loppi — Jantunen 2014)

1977

1980 - 1990

2001

2003

2004

2008

2010

2014

Asuinrakennuksen ymparille seka tontin rajalle on tehty pinta-
vesien ohjaamiseksi maanpinnan muokkaus. Maanpintaa on

mya0s osittain tasattu ja nurmikkoa uusittu.

Asuinrakennuksessa on tehty sisétilojen pintasaneeraus. Kaikki
asuintilojen seinat ovat uudelleen tapetoituja. Makuuhuoneiden
kokolattiamatot on poistettu ja asennettu tilalle tammiparkettilattia.
Takkahuoneen mantylautalattia on vaihdettu koivuparkettilattiaan.
Keittion muovimatto on vaihdettu korkkimattoon seka kaapit,
kaakelit ja astianpesupdyta on uusittu. Pesuhuoneen ja saunan

lattiat on laatoitettu. Vanha muovimatto on jatetty laattojen alle.
Autotallin kate on uusittu vuotamisen vuoksi. Koko rakennuksen
raystaslaudoitus on maalattu samalla. Raystaskourut ja syoksy-
torvet uusittiin autotallin katon osalta.

Saunan lauteet on uusittu.

Keittion ja pesuhuoneen hanat on uusittu. Samana vuonna on
vaihdettu vessan pesualtaan poistoputki kromatusta terasputkesta
muoviputkeen.

Kiinteiston oljylammitys on vaihdettu kaukolampdon.

Oljysailié on poistettu.

Patteriventtiilit ja -termostaatit on uusittu. Wc:n kaksiotehana on

vaihdettu yksiotehanaksi ja samalla on lisétty kasisuihku.
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2015 Kayttovesiputkisto on saneerattu. Kaikki kayttévesiputkistot uusittu
ja uudet putket ovat asennettu pintavetoina. Takapihan suuret
mantypuut (2 kpl) on kaadatettu.

3.3 Asiakirjaluettelo

Luvussa 3.3 kaydaan lapi kiinteiston olemassa olevia asiakirjoja. Kohteesta on
olemassa arkkitehtipiirustukset, jotka on paivatty 25.5.1974 Ylistarossa (liite 1).
Kesalla 2001 kiinteistossa tehtiin autotallin vesikaton korotus, josta on olemas-

sa myo0s piirustukset (liite 2). Asiakirjat kopioitiin omistajien luvalla.

Rakennuksesta on olememassa seuraavat paapiirustukset:

asemapiirros 1:500

pohjapiirustus 1:100

julkisivut 1:100

poikkileikkaus A - Aja B - B 1:100
hormit 1:20

leikkauspiirustus: Ulkoseinarakenne 1:10. (Loppi — Jantunen 2014.)

Autotallin vesikaton muutoksesta on olemassa seuraavat paapiirustukset:
- asemapiirros 1:500
- julkisivut 1:100. (Loppi — Jantunen 2014.)

3.4 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvion suorituksessa ja raportin laadinnassa on noudatettu suoritus-
ohjekortteja KH 90-00394 ja RT 18-11131. Apuna kuntoarviossa kaytetaan
Pientalon kuntoarvio -kirjaa (Hekkanen 1998) ja ymparistominiterion kunto-
tutkijoille julkaisemaa Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kunto-

tutkimus -ohjetta. (Ymparistdopas 28. 1997.)
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Kuntoarvio suoritettiin kuntoarvion tilaajan ja kiinteiston asukkaan lasnaollessa
4.10.2014. Kuntoarviossa keskityttiin asuinrakennuksen tarkasteluun, ulko-
puolisten rakenteiden, sisatilojen seké piha-alueen tarkastelemiseen. Kunto-
arvio tehtiin aistinvaraisesti. Tyéhon kuuluvat yleis- ja kuntoarviokuvat kohtees-

ta (liite 3).

Kuntoarvion perusteella saatiin selville asuinrakennuksen korjaustarpeet. Pinta-
kosteusmittarilla kaytiin l1api pesuhuoneen, saunan ja kattilahuoneen lattiat seka
muutama pesuhuoneen seiné (lite 4). Lampokameralla kuvattiin kaikki ulko-
seinat seka sisalta etté ulkoa (liite 5). Pintakosteusmittauksilla saatiin selville
mahdolliset kosteusongelmat ja lampdkameran avulla voitiin arvioida rakennuk-

sen tiiveytta.
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4 HONKATIE 8:N KUNTOARVION TULOKSET

Luvussa 4 kaydaan lapi kuntoarvion tulokset kokonaisuudessaan. Ensin kay-
daan lapi rakennuksen ulkopuoliset osat seka piha-alue. Seuraavaksi siirrytdan
tarkastelemaan rakennuksen sisdosia. Kuntoarviossa kaydaan hieman lapi
myos LVI- ja sahkojarjestelmien kuntoa. Kosteusmittauksen ja lampokamera-
kuvauksen tulokset esitetaan liitteissa 4 ja 5. Osa tiedoista on saatu asiakirjois-
ta tai kysytty rakennuksen omistajalta. Tyon nimikkeistd perustuu muokattuun
TALO 90 -nimikkeistbon.

4.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio

4.1.1 Pihan rakenteet ja kunnallistekniikka

Asuinrakennus on hyvassa asemassa ymparistoonsa nahden. Tontin reunoilla
olevat avo-ojat ja rummut vetavat hyvin. Tukoksien valttdmista edesauttaa ojien
kasvillisuuden lyhentaminen seké syksyisin puista tippuvien lehtien korjaa-
minen. Rakennuspaikka ja tontti vaikuttavat kokonaisuudessaan kuivilta.
Pintavesien poisjohtaminen on kunnossa. Maanpinta on kallistettu koillisesta
lounaaseen. Havaittiin, etta koillispuolella kallistukset olivat loivia. Koillispaadyn
pintavesien poisjohtamiselle on tehty maanpinnan kallistus rakennuksesta
poispain ja kaakon suuntaan loivasti viettamalla. On tarke&é ohjata sade- ja
sulamisvedet rakennuksesta poispain, etteivat ne valu rakennuksen alle ja

aiheuta routa- tai kosteusvaurioita.

Nurmialue on paaosin hyvassa kunnossa. Istutukset ovat sijoitettu riittdvan
matkan paahan paarakennuksesta ja puusto on sijoitettu tontin reunan lahei-
syyteen. Pihatie on tehty sepelill& ja sen havaittiin olevan nurmettunut (kuva 1).
Sokkelin ymparilla on noin 20 cm levea sepelikaistale, paitsi lounaan puolella,
jossa on suurikokoiset valetut betonilaatat (liite 3). Sepelikaistaleen havaittiin

olevan osittain vaihtelevan levyinen ja kaistaleen alueelle oli levinnyt pienkasuvil-
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lisuutta (lite 3). Takapihalle on tehty polku pienehkdilla betonilaatoilla. Routa-

vaurioita ei ollut havaittavissa.

KUVA 1. Lounaspuolen nurmettunut pihatie

Kavi ilmi, ettéd salaojaputkistoa ei ollut asennettu (Loppi — Jantunen 2014). My6s
sadevesikaivojen havaittiin puuttuvan kokonaan. Sadevesien poisjohtamiseksi
sokkelin l&heisyydesta on erilaisin viritelmin hoidettu. Esimerkiksi vesisanko on
sijoitettu syoksytorvien alapuolelle, mutta tAma keino vaatii sankojen saannol-
lisen tyhjentamisen. Koillispuolen sydksytorvien alapuolelle on kasvanut
sammalta (kuva 2). Tama viittaa kosteisiin oloihin, mik& korjaantuisi kunnollis-
ten sadevesikaivojen asentamisella. Sadevesikaivojen ja salaojien asentaminen

parantaisi sadevesien sujuvaa poisjohtamista huomattavasti.
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KUVA 2. Koillispuolen sammaloitunut sokkeli syoksytorven alapuolella

Vesi ja viemariputket liittyvat kunnalliseen verkostoon ja vaikuttivat olevan
kunnossa. Rakennuksen luoteen puoleisessa paadyssa on kasvien ja nurmikon

kastelua varten oma vesipiste. Vesipiste on toimiva.

Yksi valaisin on sijoitettu paasisaankaynnin ylapuolelle seka yksi autotallin
ovien ylapuolelle. Valaisutehoa arvioitaessa todettiin, etté se jai vahaiseksi.

Pihan valaistusta tulisi parantaa lisaamalla valaisimia.

4.1.2 Perustukset

Paapiirustuksia tutkimalla havaittiin, etta Honkatie 8:n perustamistapana oli
betonista valettu sokkeli (paikallavalu) sekd maanvarainen betonilaatta (liite 1).
Perustuksen ymparilla oleva maa on hieman painunut, kuten perustuksien
maalipinnasta nahdaén. Pystysuunnassa olevat routaeristeet nakyvat maan-

pinnan ylapuolella (kuva 3).
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KUVA 3. Perustusten routaeristeet ja ympardivan maapinnan kallistukset

4.1.3 Alapohja ja maanvarainen laatta (ei kellaria)

Alapohjan maanvarainen laatta on betonilaatta, jonka paalle on koolattu puu-
lattia. Eristeena toimii mineraalivilla. Maanvaraisen laatan alla olevaa maaperaa
ei tunneta, eika talldin voida tietdd sen kapillaarisuutta (kapillaarisuus voidaan
katkaista salaojilla). Kosteusvaurioita ei ollut havaittavissa, minka vuoksi
voidaan olettaa, ettei maanvaraisesta laatasta aiheudu ongelmia maaperan
vuoksi. Tayttomaan rakennuksen alla arvioitiin olevan hiekkaa ja soraa. Perus-
muurissa ei ollut havaittavissa halkeamia. Talvella rakennuksen seinustalle
kertyva lumi olisi hyva poistaa viimeistadan huhtikuun alussa. Talla varmistetaan,
ettei se sulaessaan kastele seindrakenteita.
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4.1.4 Ulkoseinat

Ulkoseinissa ei ollut havaittavissa suurempia vaurioita. Ulkosein&n rakenne
nakyy paapiirustuksissa (lite 1). Rakennuksen julkisivut ovat valtaosin puhtaak-
si muurattua tiiltd. Tiiliverhouksessa ei ollut havaittavissa halkeamia. Ikkunoiden
ja ovien ylaosista ylospain ulkoseinat ovat puuverhottuja. Maalipintojen havait-
tiin olevan hyvassa kunnossa. Autotallin vesikaton uusimisen yhteydessa
raystaslaudoitukset on maalattu koko rakennuksen osalta. Puuverhous on

hyvassa kunnossa.

4.1.5 Ikkunat

Suurin osa rakennuksen ikkunoista on 3-kertaisilla laseilla. Autotallin ikkunat
ovat 1-kertaisilla laseilla. Ikkunoiden lasitus seka tiivisteet vaikuttivat olevan hy-
vassa kunnossa. Ikkunoiden ulkopuitteiden maalipinta on osittain huonokuntoi-
nen (kuva 4). Todettiin, ettd auringolle alttimman julkisivun (lounas) puitteet oli-
vat karsineet pahimmin, mik& johtuu auringon UV-séateilysta (Ikkunat ja ulko-
ovet. 2015). Maali on osittain lohkeillut ja puuosa on sadlle alttiina. Osassa ik-
kunoista oli havaittavissa pienia lahovaurioita niisséa kohdissa, joista maalipinta
on rapautunut. Puitteiden suositeltu huoltomaalaus on noin 5 - 10 vuoden valein
(RT 18-10922. 2008). Ikkunoiden lammaoneristyksen pitaisi olla kunnossa,
koska vetoa ei ollut havaittavissa. Ikkunoiden avattavuutta ei tarkistettu. Ulkoa-
pain ikkunat tulisi tarkastaa vahintddn kahden vuoden vélein kiinnittamalla
huomiota ikkunan puitteisiin, karmeihin ja listojen kuntoon seké pintakasittelyn

kuntoon (Ikkunat ja ulko-ovet. 2015).
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KUVA 4. Ikkunan puitteiden huonokuntoinen ja lohkeillut maalipinta

4.1.6 Ulko-ovet

Paasisaankaynnin puuoven tiivisteiden todettiin olevan huonossa kunnossa
(kuva 5). Lahovaurioita ei ovessa ollut havaittavissa. Puuovien ulkopuolinen
huoltomaalaus olisi hyva tehda 5 - 10 vuoden valein (RT 18-10922. 2008).
Oven lukitus, painike seka ovikello ovat hyvassa kunnossa. Oven kaynti on
kohtalainen. Kayntia voi parantaa oven kohdistamisella seka tiivisteiden uusi-
misella. Ulko-oven tiiveys on tarkeaa kayton ja energiankulutuksen kannalta.
Tarkastusvali ulko-ovilla on 2 vuotta, jolloin tulee kiinnittéa huomiota ovien pin-
tamateriaalien, pinnoitteiden, tiivisteiden ja karmirakenteiden kuntoon seka

ovien kayntiin ja lukituksen toimivuuteen (lkkunat ja ulko-ovet. 2015).
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KUVA 5. Ulko-oven puutteellinen tiiviste

Autotallin ovi on kaksiovinen ja ulospain aukeava peltipintainen levyovi. Ovien
kaynti on hyva. Lukko, vetimet ja saranat ovat kunnossa. Ovien alaosassa on
tuuletusventtiilit. Autotalli on eristamaton, joten oven tiiveyttd ei lahdetty arvioi-

maan.

Varaston ja kylman autotallin vélinen ovi on ulko-ovi. Oven kaynti on hyva.
Painike ja saranat ovat hyvassa kunnossa. Tiivisteet ovat kohtalaisessa

kunnossa

4.1.7 Ylapohja ja vélipohja

Ylapohjassa ilma vaikutti raikkaalta, miké& kertoo siita, etté tuuletus ylapohjassa
olisi riittdva. Mineraalivillojen todettiin pysyneen hyvassa kunnossa. Savupiipun
juuri, kattopalkki ja osa ylapohjan laudoituksesta ovat vaurioituneet (kuva 6).
Savupiipun rappauksessa on havaittavissa jalkid kosteudesta, mutta pinta ei ole
rapistunut. Vaurioiden todettiin aiheutuneen huonosti tiivistetysta lapiviennista

vesikatossa. Lapiviennin tiiveys on korjattu eivatka kosteusvaurioituneet kohdat
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ole markid. Vauriot eivat paase leviaméaan, kun kosteuden tulo rakenteisiin on
estetty. Savupiipussa ei ole havaittavissa muita vaurioita, kuten halkeamia.
Kattokannattajat ovat hyvassa kunnossa. Autotallin ylapohjaa ei paasty arvioi-

maan.

KUVA 6. Savupiipun puutteellisesti tiivistetyn lapiviennin vanha kosteusvaurio

4.1.8 Vesikatto

Vesikatteena on aaltokuvioista mineriittilevya. Mineriittilevy on asbestipitoista
sementtilevya (Kuitusementin historia. 2015). Havaittiin, etta vesikatteen
maalipinta oli haalistunut ja hilseillyt auringon UV-séteilyn ja sddolosuhteiden
vaikutuksesta (lite 3). Mineriittilevykatteen yleisia ongelmia ovat materiaalin
huokoisuus, sammaleen kasvu ja pakkasrapautuminen. Pakkasrapautumista
padsee tapahtumaan, jos maalipinta on vioittunut ja vesi paasee levyn
huokosiin. Huokosissa oleva vesi jaatyy ja sulaa ilman lampétilan vaihdellessa

aiheuttaen rapautumista ja halkeilua. (Mineriittikaton maalaus. 2015.)

Mineriittikatteesta oli lohjennut pala asukkaan kaydessa katolla (Loppi — Jantu-
nen 2014). Vaurio korjattiin asentamalla katteen alle pellin pala (kuva 7).
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Samalla tehtiin myds vesikaton muutossaneeraus, jossa autotallin tasakatto
muutettiin harjakatoksi (liite 3). Uutena katemateriaalina on peltikate. Tasa-
kattoa harjakatoksi muutettaessa ei saa jattdd vanhaa kattohuopaa paikoilleen,
silla se voi estdd huovan alapuolisen tuulettumisen ja siten kosteuden poistumi-

sen (Kattorakenteet 1970-luvun talossa. 2015).

KUVA 7. Vesikaton korjaus lohjenneen palan kohdalta

Hormien lapiviennit on hyvin suojattu pellityksilla. Savupiipun kohdalla taitepelti
on nostettu noin 10 cm katteen ylapuolelle. Osa savupiipun tiilistd on lohkeillut
iimeisesti lampdotilavaihteluiden ja pakkasrapautumisen vuoksi (kuva 8). Savu-
piipuun on asennettu asianmukainen piipunhattu.
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KUVA 8. Savupiipun tiilissa havaittavissa pakkasrapaumaa

Raystaskourut, syoksytorvet ja talotikkaat ovat maalattua galvanoitua terasta.
Havaittiin, etta maalipinta oli haalistunut ja hilseillyt osassa raystaskouruja seka
syoksytorvia (liite 3). Raystaskourut ovat asianmukaisilla kaadoilla ja kiinnityk-
silla. Syoksytorvet on hyvin kiinnitetty seka raystaskouruihin etta tiiliseinaan.
Kavi ilmi, etté paikoittain syoksytorvet jaivat melko korkealle maanpintaan
nahden. Raystaskourut seka syoksytorvet olisi hyva muistaa puhdistaa joka
vuosi, etteivat ne tukkeudu. Autotallin osalta raystaskourut ja syoksytorvet oli
uusittu autotallin vesikatteen uusimisen yhteydesséa vuonna 2001 (Loppi —
Jantunen 2014). Samassa yhteydessa oli my6s huoltomaalattu raystaslaudoi-
tukset, jotka olivat hyvassa kunnossa (Loppi — Jantunen 2014). Talotikkaat ja
-sillat on hyvin kiinnitetty ja hyvakuntoiset (liite 3).
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4.2 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

4.2.1 Yleistilat

Kattilahuoneen katon pintamateriaali on maalattua lastulevya. Levyissa ei ollut
havaittavissa vaurioita. Seinien pintamateriaalina on enimméakseen maalattua
lastulevyad. Saunan ja kattilahuoneen valista seinéa ei ole levytetty, vaan tiili on
jatetty nakyville. Levyissa on paikoittain havaittavissa tummumia ja kulumista,
joista johtuva haitta on lahinn& esteettinen. Todettiin, ettd maalattu betonilattia
oli paikoin kolhiintunut ja lattian maalipinta hieman hilseillyt (lite 3). Halkeamia
ei ollut havaittavissa. Kattilahuoneessa on yksi valaisin tilan sisddnkaynnin puo-
leisen seindn laheisyydessa. Kaukolampdlaitteiston putkien liittymat ovat hyva-

kuntoiset. Kattilahuoneen ovi on metallipintainen palo-ovi (liite 3).

Varaston katto on lakattua méantylautaa. Seinien pintamateriaaleina ovat
maalatut lastulevyt. Lattiamateriaalina on maalattua lautaa. Todettiin, etta
pinnat olivat normaalia kulumista lukuun ottamatta hyvassa kunnossa. Varaston
seindssa on sahkomittari- ja sulakekaapit (lite 3). Varastotilassa on yksi
valaisin, joka on sijoitettu tilaan ndhden keskeisesti.

Autotallin katon ja seindn pintamateriaaleina ovat maalatut lastulevyt. Levyissa
oli havaittavissa paikoittain kolhuja, mutta ne olivat muuten ehjia. Autotallin
takaosan tiiliseiné on jatetty levyttdmaétta. Lattiapintana on hierretty ja hiottu
betonipinta. Lattiassa oli havaittavissa halkeama (liite 3). Halkeamasta ei
todettu olevan muuta kuin esteettista haittaa. Autotallissa on kaksi valaisinta
seka kaksi ikkunaa. Valaisimet on sijoitettu tallin etu- ja takaosaan. Valaistus
todettiin riittdvaksi. Autotalli on kylmaa tilaa, joten ikkunoiden ja ovien tiiveytta

ei arvioida. Katon keskiosassa on yksi ilmaventtiili autotallin ylapohjaan.
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Kylmahuone on péaallisin puolin hyvassa kunnossa. Katossa on tasainen pelti
ja seinissa on aaltopelti. Vaurioita ei ollut havaittavissa. Lattiamateriaalina on
muovimatto, joka oli irti lattiasta, mutta sen alle ei ollut paassyt kosteutta.
Todettiin, ettd kylmahuoneen laitteisto oli sijoitettu 1970-luvun asuinrakennuk-
selle tyypillisesti: kompressori oli autotallissa, josta oli johdettu putket kylma-
huoneessa olevaan lauhduttimeen (liite 3). Ruostumista ei ollut havaittavissa.
Kylmé&huone on ollut kaytdssa vain muutama vuosi rakennuksen valmistumisen
jalkeen (Loppi — Jantunen 2014). Mythemmin kylmahuonetta on kaytetty ilman
villennysta. Kylmahuoneet kuluttavat paljon energiaa, miké nakyy sahkon-

kulutuksessa.

4.2.2 Huoneistot

Sisakattojen materiaalit ovat alkuperaisia. Keittion, makuuhuoneiden ja vaate-
huoneen katot ovat pintamateriaaliltaan valkoiseksi maalattuja, 300 mm leveita
Halltex-levyja (RT 38410. 2013). Olohuoneen, eteisen ja tuulikaapin katot ovat
lakattua mantylautaa (lite 3). Takkahuoneen katto on valkoiseksi maalattua
mantylautaa. Pesuhuoneen ja saunan katto on mantylautaa. Wc:n katto on
maalattua lastulevya. Sisékatoissa ei ollut havaittavissa taipumia tai kosteus-

vaurioita. Todettiin, etta mantylaudoitus oli hieman tummentunut i&n myo6ta.

Seinien pintamateriaali on enimmakseen tapetoitua lastulevyseinda. Takka-
huoneessa seinat ovat puoleen véliin seinda valkoiseksi maalattua mantypa-
neelia. Takan lahelld olevat seinét ovat valkoiseksi maalattua tiiliseind&. Wc:n
seinan yldosa on maalattua lastulevyseinda ja alaosa 50 x 50 mm:n

keraamista laattaa. Pesuhuoneen seinat on laatoitettu ja saunan seinat paneloi-
tu. PAdmakuuhuoneen patterin takana ja ylapuolella havaittiin kosteusjalkia.
Jalkien todettiin johtuvan siitd, ettéa asukas oli kuivattanut kosteita vaatteita ja
pyyhkeita patterin p&alla. Joidenkin patterien paalla oli havaittavissa virtaviivai-
sia tummentumia, jotka olivat normaaleita ja johtuivat kylmé&n ja kuuman ilman
kohtaamisesta. Kavi ilmi, etta tapetit olivat muutamassa kohdassa hieman

kuprulla, mika johtunee siita, ettei levyille oltu jatetty elamisvaraa eli pienta
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rakoa levyjen vdlille. Pinnoissa ja tapeteissa oli havaittavissa normaalia
kulumista ja tapeteissa nakyi jonkin verran repeamia (kuva 9). Todettiin, etta
joissakin kohdin lastulevyjen kiinnikkeet olivat aiheuttaneet tapettiin pienia
pyoreitéa tummumia kiinnikkeen kohtaan. Lastulevyt vaikuttivat olevan ehjia eika
kosteusvaurioita ollut havaittavissa. (Liite 3.)

KUVA 9. Karmin yldpuolelta revennyt tapetti

Lattian pintamateriaalit ovat suurimmaksi osaksi tammiparkettia. Keittion
lattiamateriaalina on korkkimatto. Takkahuoneessa on koivuparkettilattia. Wc:n
lattia on 50 x 50 mm:n keraamista laattaa. Pesuhuoneen ja Saunan lattiat ovat
laatoitettu. Vaatehuoneessa on muovimatto. Makuuhuoneiden, keittion ja
takkahuoneen lattiat olivat uusittu 1980-luvun aikana. Myds pesuhuoneen ja
saunan lattiat oli laatoitettu, jattAmalla vanha muovimatto uuden laatoituksen
alle (Loppi — Jantunen 2014). Pesu- ja wc-tilojen lattian ja seinan laattojen
litokset on tehty kosteusteknisesti oikein. Lattiat ovat enimmakseen hyvakun-
toiset, lukuun ottamatta normaalia kulumista. Eniten kulumista oli havaittavissa
tuulikaapissa ja eteisessa (lite 3). Vaatehuoneen muovimaton todettiin olevan
hieman irti lattiasta huoneen sisaantulon seké ulkoseinan kohdalta. Merkkeja

kosteuden paéasysta maton alle ei [6ydy. Painumista ei ollut havaittavissa.
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Keittion, olohuoneen ja eteisen lattia narisee hieman, mika johtuu todennakoéi-
sesti huonosti rakennetusta alusrakenteesta. Lattioiden pinnalla ei ollut havait-

tavissa vetoa.

Ikkunoiden sisapuolisessa tarkastelussa havaittiin, etta puitteet olivat paa-
asiassa hyvassa kunnossa. Kavi ilmi, ettd osa olohuoneen puitteista oli
huonosti maalattu ja maali oli hilseillyt (lite 3). Ikkunoiden sisapuolinen
tarkastus tulisi suorittaa vahintaan viiden vuoden vélein, jolloin kiinnitetaan
huomiota ikkunan puitteiden ja karmien pintakasittelyihin, tiivisteisiin, helotuksiin
seka ikkunarakenteiden suoruuteen ja tiiveyteen (Ikkunat ja ulko-ovet. 2015).
Kosteusvaurioita ei havaittu. Ikkunoiden kayntia ei tarkasteta. Vetoa ei ollut
havaittavissa. Ikkunoiden tiiveydet tarkistettiin lamp&kamerakuvauksen avulla
(liite 5).

Sisaovet ovat hyvassa kunnossa, lukuun ottamatta normaalia kulumista. Ovet
ovat paneloituja tai levyrakenteisia. Ovien pinnat ovat joko petsattuja, lakattuja
tai maalattuja. Todettiin, ettd markatilojen ovien alaosien sekéa kynnyksien
pinnat olivat kérsineet kosteudesta ja idn tuomasta kulutuksesta (liite 3). Ovissa
ei ollut muuten havaittavissa vikoja tai vaurioita. Ovien saranat, painikkeet,

vetimet ja puitteet ovat kunnossa.

Komeroiden ovet ovat lastulevya. Ovien maalipinta on hyva. Osa komeroista
on sijoitettu siten, ettéa yksi komero on ulkoseinda vasten (liite 3). Yhdessa ulko-
seindé vasten olevassa komerossa on paljon petivaatteita. Vaarana on, etta
ulkoseinan U-arvo muuttuu seindé vasten kasattujen, eristavien tavaroiden
vuoksi. Talléin myds ulkosein&n toiminta muuttuu alun perin tarkoitetusta.
Rakenteiden lampdtilan ollessa matalampi kuin sisatiloissa, rakenteissa oleva
lAmmin ilma alkaa kohota yldspéin ja ilman |ampdtilan laskiessa se painuu alas.
Jos rakenteen riittdvasta tuuletuksesta ei ole huolehdittu, tiivistyy rakenteissa
oleva ylim&arainen kosteus kastepistelampatilan saavuttaessaan ulkoseinan

puoleisiin rakenteisiin (Konvektio. 2015).
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Takka on malliltaan avotakka, jolla on yhteinen hormi saunan puukiukaan
kanssa (liite 3). Takkaa ei ollut lAmmitetty kovin usein ja se on ollut yli 10 vuotta
pois kaytosta (Loppi — Jantunen 2014). Halkeamia tai tiilien lohkeilua ei ollut

havaittavissa. Takan hormissa on sulkupelti.

Keittion laitteet ovat toimivia. Keittion hana oli uusittu vuonna 2004. Tiivisteet
eivat vuotaneet eika kalkkeutumista ollut havaittavissa. Astiapesukoneen alla ei
ole muovikaukaloa, joka turvaisi rakenteita vuotovesilta vian sattuessa. Astian-
pesupoyta, keittion kaapit, tyétasot, vetimet, seka laatoitus oli vaihdettu uuteen
1980-luvulla. Laatat ovat ehjia. Keittion komeroiden siséosat ovat lastulevy-
rakenteisia. Levyissa ei ollut havaittavissa turvotusta tai muita vaurioita. Keittion
jaékaapin alla oleva lista oli haljennut asukkaan kaatumisen seurauksena

(liite 3). Pienia vaurioita oli havaittavissa myos jaakaapin kulman lattian korkki-
matossa, jalkalistassa seka seinan tapetissa. Pesualtaiden ja viemarien liitokset
ovat kunnossa. Pesu- ja astianpesukoneiden poistoputket ja niiden liitokset ovat

myo6s kunnossa. (Loppi — Jantunen 2014.)

Wec:n varusteet ja kalusteet olivat alkuperéisia, hanaa lukuun ottamatta (uusittu
2014). Vesihana ja wc-istuin olivat toimivia. K&sisuihku oli lisatty hanan vaihdon
yhteydessa vuonna 2014. Lattiakaivoa ei ollut nahtavissa. Wc:n poistoputki oli
vaihdettu kromatusta teréksesta muoviputkeen vuonna 2004. (Loppi — Jantunen
2014.)

Pesuhuoneen seinien laatat ovat alkuperdaiset ja hieman haalistuneet seinien
alaosasta. Todettiin, etta lattian kallistukset olivat hyvat eik& lammikoitumista

vettd laskettaessa muodostunut (liite 3). Pesuhuoneen suihkuhana oli uusittu

2004 (Loppi — Jantunen 2014). Pesuhuoneessa on yksi tuuletusventtiili ja yksi
ikkuna. Pesuhuoneen lattiat, ulkoseina seka suihkuseina kaytiin [api pinta-

kosteusmittarilla (liite 4).

Saunan paneelit ovat alkuperéisia. Saunan lauteet oli uusittu 2003 (Loppi —

Jantunen 2014). Todettiin, ettd lattian kallistukset olivat riittavan hyvat.
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Saunasta vesi laskee kallistuksien avulla pesuhuoneen puolella olevaan lattia-
kaivoon. Lattiat kaytiin 1&pi pintakosteusmittarilla ja mittauksen tulokset I0ytyvéat
litteesta 4. Saunassa on puukiuas, jolla on yhteinen hormi takan kanssa.
Kiukaan hormissa ei ollut havaittavissa sulkupeltia. Kiukaan taka- ja sivuseina
oli tilliseinaa, jonka paalla rappaus (lite 3). Paloturvallisuuden huomioon
ottaminen kavi ilmi siten, ettéa kiukaan ylapuolella oleva katon osa ja kiukaan
l&aheinen seina oli levytetty. Puukiukaan etaisyys lauteisiin ja seiniin todettiin

riittdvaksi. Saunassa on yksi ikkuna.

4.3 LVI-jarjestelmien kuntoarvio

4.3.1 Vesi- ja viemarijarjestelma

Putket ja lampojohtoputket oli asennettu ennen vuoden 2015 kayttévesi-
putkiston uusimista lattian alle, minka vuoksi on vaikea havaita, jos putkessa on
vuoto (Loppi — Jantunen 2014). Nykyisin putket ovat johdettu pintavetoina katon

rajaa pitkin. Kylma- ja lamminvesiputket ovat kupariputkea.

4.3.2 llmanvaihtojarjestelma

lImanvaihtojarjestelmanéa toimii painovoimainen eli luonnollinen ilmanvaihto.
llIma vaihtuu rakennuksessa siis ulko- ja sisdlampdtilan lampotilaeron perus-
teella. Painovoimainen ilmanvaihto toimii tehokkaasti talvella ja huonommin
kesalla, kun sisd- ja ulkolampdtilaeroja ei kaytanndssé ole. Painovoimaista
iimanvaihtoa voidaan tehostaa ikkunatuuletuksella. Vanhoissa taloissa ikkunat
ja ovet ovat osana ilmanvaihtojarjestelmaa, silla korvausilma tulee huoneisiin
kohdista, joissa rakenne on epatiivis. Jos rakennusta aikoo lisaeristaa, pitaa
my6s ilmanvaihto ottaa huomioon. (Hekkanen 1998, 30.) Saunan puolella on
ainoa tuloilmaventtiili. Poistoilmaventtiileité 10ytyy pesuhuoneesta, wc:sta seka
autotallista. Lisaksi keittiossa oli liesituuletin.
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4.3.3 Lammitysjarjestelma

Kiinteiston oljylammitys oli vaihdettu kaukolamp66n vuonna 2008. Vanha
Oljyséilio poistettiin vuonna 2010. Kaukolampdlaite on mallia Hogfors. Raken-
nuksen lamminvesi tuotetaan kattilahuoneessa, jossa sijaitsee my6s vesimittari.
Kaukolampoveden lampoéenergiaa siirretaan [ammonsiirtimilla kiinteiston lammi-
tysverkon veteen. LAmmitysjarjestelmé& on toimiva. Vuotoja tai vaurioita ei ollut
havaittavissa. Asukkaan kertoman mukaan johdoissa ei ole ollut vuotoja.
Kaukolampdlaitteiden kunto tulisi tarkastaa silmamaaraisesti kolme kertaa
vuodessa. Laitteiden ollessa yli kymmenen vuotta vanhoja tarkastus tulisi tehda
kerran kuukaudessa. Patterit ovat teraslevypattereita. Pattereiden kunto
todettiin silmamaaraisen tarkastelun perusteella tyydyttavaksi, vaikka patterit
olivat alkuperaisia. Patterit ovat varustettu termostaateilla. Patteriventtiilit ja
-termostaatit oli uusittu vuonna 2014 ja olivat toimintakuntoisia. Pesuhuoneessa
on lattialammitys. Lattialammityskaapelit olivat alkuperaisia. (Loppi — Jantunen
2014.)

4.4 S&hko ja tietojarjestelmien kuntoarvio

Sahkdjarjestelma on alkuperainen. Jarjestelma on teknisesti pitkaikainen, mutta
vanhenee usein toiminnallisesti. Talldin kunnossakin olevat sahkojarjestelmat
uusitaan. Kiinteiston valaistus on kunnossa. Katkaisijat ja pistorasiat toimivat,

samoin telepistoke. Sahkojarjestelma on kokonaisuudessaan toimiva.
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5 KUNTOARVION YHTEENVETO

Luvussa 5 kaydaan lapi kuntoarvion tulokset yhteenvetona. Samalla arvioidaan
kuntoarviossa kasiteltyjen rakenteiden ja rakenneosien kuntoluokat, joita on

kasitelty kuntoarviossa. Kuntoluokat maaraytyvat seuraavasti:

1 = heikko, uusitaan 1 - 5 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 - 10 vuoden
kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus

6 - 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6 - 10 vuoden kuluessa

5= uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa. (RT 18-11061.
2012, 1))

5.1 Yhteenveto kiinteistén kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet

5.1.1 Piha-alueet

Viherrakenteita arvioitaessa havaittavissa oli, ettd maanpinta oli muotoiltu
koillissivulta loivasti rakennuksesta poispain viettavaksi. Lounaan puolelta
maanpinta viettdd paremmin rakennuksesta poispain. Nurmikkoalueet, kasvilli-
suus ja puusto ovat hyvassa kunnossa. Kavi ilmi, etta syoksytorvista tulevien
vesien ohjaus oli jarjestetty raystaskourujen patkilla seka vesisaaveilla. Huonon
sadevesien poisjohtamisen vuoksi riskinéd on vesien kerdantyminen sokkelin
suuntaan. Viherrakenteiden arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 2. Maanpinta
muotoillaan koillispuolelta uudelleen selkeasti rakennuksesta poispéain vietta-
vaksi. Sadevesien poisto varmistetaan asentamalla rannikaivot syoksytorvien

alle.
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Paallysrakenteet ovat kohtalaisessa kunnossa. Sisaankayntitie on sepeli-
pintainen. Todettiin, etta tie oli nurmettunut ja siihen oli kasvanut pienkasvilli-
suutta. Sokkelin reuna-alueen sepelikaistale havaittiin olevan osittain vaihtele-
van levyinen ja kaistaleen alueelle oli levinnyt pienkasvillisuutta. Paallysraken-
teiden arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 3. Sepelialueet on suositeltavaa

kunnostaa poistamalla pienkasvillisuus ja lisdamalla sepelia.

Kaikki aluevarusteet ovat kohtalaisessa kunnossa ja toimivia. Aluevarusteiden

kuntoluokka on 4. Aluevarusteille ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Kohteessa ei ole salaojia. Suositellaan salaojien rakentamista sadevesi-

jarjestelman uusimisen yhteydessa.

5.1.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat

Perustuksissa ei havaittu halkeamia. Routaeristeet nékyvat maanpinnan yla-
puolella. Perustuksien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 3. Sokkelin eristykset
ja routasuojaus kannattaisi uusia sadevesikaivojen ja salaojien asennuksen

yhteydessa. Samassa yhteydessa suositellaan asennettavaksi perusmuurilevy.

Rakennusrunkoa ei paase nakemaan rakenteita avaamatta, joten sen kuntoa
on vaikea arvioida. Rakennuksen ulkoseinat ovat puurunkoisia, tiilliverhottuja
seinia. Runkona toimii 50 x 100 mm:n runkotolpat (lite 1). Rakennusrungon
arveltiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Rakennusrungolle ei ole toimenpide-

ehdotuksia.

Rakennuksen ulkoseinien verhous on puhtaaksi muurattua tiilté, joka on
hyvassa kunnossa. Julkisivun puuosien todettiin olevan hyvakuntoiset. Ulko-
seinien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Julkisivujen puuosille tulisi suorittaa

huoltomaalaus 5 - 10 vuoden vélein.
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Ikkunat ovat kaikki alkuperaisia. Ikkunapuitteet ovat puurakenteisia ja kohtalai-
sessa kunnossa. Havaittiin, etta ikkunoiden maalipintojen kunto vaihteli. Ikku-
noiden tiiveytta arvioidaan lampokuvauksen tuloksissa (liite 5). Ikkunoiden arvi-
oitiin kuuluvan kuntoluokkaan 3. Kaikkien ikkunapuitteiden pinnat tulisi huolto-
maalata seuraavien 5 vuoden aikana. Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus tulisi

tehda 5 - 10 vuoden valein.

Ulko-ovet ovat kaikki alkuperéisia. Autotallissa on metallipintainen levyovi.
Ulko-ovet ovat puurakenteisia ja hyvassa kunnossa. Havaittiin, etta ulko-ovien
tiivisteet olivat huonossa kunnossa. Ulko-ovien arvioitiin kuuluvat kunto-

luokkaan 3. Ulko-ovien tiivisteet uusitaan.

Ulkoseinalla olevat terésrakenteiset palotikkaat on hyvin kiinnitetty. Palotikkaat
ovat hyvassa kunnossa eika ruostetta ollut havaittavissa. Ulkoseinan palo-
tikkaiden arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Palotikkaille ei ole toimenpide-

ehdotuksia.

Ylapohjassa on raikas ilma eik& suuria vaurioita havaittu. Kavi ilmi, etta savu-
piipun lapivienti oli joskus vuotanut, mutta se oli korjattu eika vauriokohta
tuntunut maralta. Havaittiin, ettéd mineriittikatteen maalipinta oli hilseillyt ja
hieman sammaloitunut. Savupiipussa todettiin pakkasrapaumaa. Autotallin
katto oli aiemmin ollut tasakatto, mutta vesikaton muutossaneerauksessa
vuonna 2001 tilalle tehtiin harjakatto (Loppi — Jantunen 2014). Vesikate auto-
tallin osalta on peltikate. Ylapohjan arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 2.
Suositellaan mineriittikatteen uudistamista esimerkiksi peltikatteeseen. Savu-

piippu suositellaan pellitettavaksi kauttaaltaan.

Raystaiden laudoitus oli huoltomaalattu koko rakennuksen osalta vuonna 2001
ja se oli hyvassa kunnossa (Loppi — Jantunen 2014). Raystaiden arvioitiin kuu-
luvan kuntoluokkaan 4. Raystaslaudoituksen huoltomaalaus tulisi suorittaa

5 - 10 vuoden vélein.
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Ylapohjavarusteet olivat kohtalaisessa kunnossa. Havaittiin, etta raystas-
kourujen maalipinta oli rapistunut. Syoksytorvien kunnon todettiin olevan kohta-
lainen. Todettiin, etta joidenkin syoksytorvien maalipinta oli rapistunut. Joiden-
kin syoksytorvien havaittiin jadvan hieman lyhyiksi maanpintaan nahden.
Ylapohjavarusteiden arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 3. Raystaskourujen ja
syoksytorvien uusiminen tai maalipinnan uusiminen kannattaa suorittaa

samaan aikaan vesikatteen saneerauksen kanssa.

5.1.3 Yleistilat

Autotallin pintamateriaalien todettiin olevan kunnossa. Betonilattiassa ol
havaittavissa halkeama. Autotallin arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4.

Autotallille ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Varaston pintamateriaalien todettiin olevan hyvéassa kunnossa. Varaston arvioi-

tiin kuuluvan kuntoluokkaan 2. Varastolle ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Kattilahuoneen pintamateriaalien todettiin olevan kohtalaisessa kunnossa.
Seinissa oli havaittavissa joitakin tummumia ja normaaleja kulumisen jalkia.
Havaittiin myds, etta betonilattian maalipinta oli osittain hilseillyt. Kattilahuoneen
arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Kattilahuoneelle ei ole toimenpide-

ehdotuksia.
Kylm&ahuoneen pintamateriaalien todettiin olevan kunnossa. Kylméahuoneen

arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 2. Kylmé&huoneelle ei ole toimenpide-

ehdotuksia.
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5.1.4 Huoneistot

Wc:n pintamateriaalien todettiin olevan hyvéasséa kunnossa. Pesualtaan poisto-
putki oli vaihdettu kromatusta terasputkesta muoviputkeen vuonna 2004 (Loppi
— Jantunen 2014). Wc:n arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Suositellaan
wc-istuimen uusimista nykyaikaisempaan malliin, jossa on myos vetta saastava

iSO ja pieni huuhtelu.

Todettiin, ettd pesuhuoneen ja saunan pinnat olivat hyvakuntoiset, eika
huomautettavaa ollut. Pesuhuoneen seinélaatoitukset olivat alkuperaiset.
Pesuhuoneen ja saunan lattiat oli laatoitettu 1980-luvulla. Vanha muovimatto oli
jatetty laattojen alle vesieristeeksi. Pesuhuoneen suihkuhana oli uusittu vuonna
2004. Lattioita ja pesuhuoneen kahta seinda tutkittiin pintakosteusmittarilla,
jonka tulokset esitetaan liitteessa 4. Pesuhuoneen ja saunan arvioitiin kuuluvan
kuntoluokkaan 3. Todettiin, ettd rakennus on valmistunut aikana, jolloin pesu- ja
saunatilan rakenteissa kaytettiin asbestia, mink& vuoksi mahdollista méarka-
tilojen saneerausta varten kannattaa teettéda asbesti- ja haitta-ainekartoitus.
Arvioitiin, etta markéatilojen vesieristeet eivat varmastikaan ylla nykypaivan ta-

solle. (Loppi — Jantunen 2014.)

Keittion pintamateriaalien todettiin olevan hyvassa kunnossa. Astianpesu-
koneen alla ei ollut muovikaukaloa. Keittion arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4.

Astianpesukoneen alle suositellaan hankittavaksi muovikaukalo.

Huoneiden pintamateriaalien todettiin olevan paaasiallisesti hyvasséa kunnos-
sa, normaalia kulutusta lukuun ottamatta. Havaittiin, etta tapetit olivat paikoittain
repeilleet ja kuprulla. Huoneiden ja muiden sisétilarakenteiden arvioitiin kuulu-
van kuntoluokkaan 3. Sein&pintojen ja tapettien uusiminen kannattaa suorittaa

seuraavan sisasaneerauksen yhteydessa.
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5.1.5 LVI-jarjestelmat

Lammaontuotanto on uusittu vuonna 2015. Rakennuksessa oli ennen vuotta
2008 dljylammitys, joka korvattiin kaukolammolla (Loppi — Jantunen 2014).
Lammadnjako tapahtuu kattilahuoneessa. Lammadntuotannon arvioitiin kuuluvan
kuntoluokkaan 5. Lammonjakokeskuksen laitteiden keskimaarainen kayttoika

on noin 25 vuotta. Lammaontuotannolle ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Lammadnjakelu on hyvassa kunnossa. Kohteessa on vesikiertoinen patteri-
lammitys. Lammitysverkon putket ovat kupariputkia. Putket on uusittu vuonna
2015. Vanhat putket kulkivat rakenteissa, mutta uudet putket on asennettu pin-
tavetoina. Pesuhuoneessa on lattialammitys. Lattialammityskaapelit olivat alku-
peraisia (Loppi — Jantunen 2014). Lammodnjakelun arvioitiin kuuluvan kunto-
luokkaan 4. Lattialammityskaapeleiden tekninen

kayttdika on noin 50 vuotta. Lammaonjakelulle ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Lammadnluovutus on hyvassa kunnossa. Patterit ovat teraslevypattereita.
Pattereiden kunto silmamaaraisen tarkastelun perusteella oli tyydyttava, vaikka
patterit ovat alkuperaisia. Patterit on varustettu termostaateilla. Patteriventtiilit ja
-termostaatit oli uusittu vuonna 2014 ja olivat toimintakuntoisia (Loppi — Jantu-
nen 2014). Lampo6pattereiden ja sen osien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4.
Lammityspatterien kayttdika on arviolta 50 - 100 vuotta. Patteri-venttiilien kes-
kim&arainen kayttdik& on noin 20 vuotta. Lammaonluovutukselle ei ole toimen-

pide-ehdotuksia.

Lammitysjarjestelmén putket ovat enimmakseen kupariputkea ja kulkevat
paljaana huonetiloissa. Muilta osin lammitysjohdot todettiin olevan eristettyja.
Lammitysjarjestelman putkien eristyksen arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4.

Putkien eristamisen suhteen ei ole toimenpide-ehdotuksia.
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Kiinteiston vesi- ja viemarijarjestelmat on liitetty kunnan verkostoon. Raken-
nuksen lamminvesi tuotetaan kattilahuoneessa, jossa sijaitsee my6s vesimittari.
Kaukolampdlaitteiston tekninen kayttdika on noin 25 vuotta. Vesi- ja viemari-
jarjestelmien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Kupariputkien keskiméaarai-
nen tekninen kayttéika on noin 50 vuotta. Vesi- ja viemarijarjestelmille ei ole

toimenpide-ehdotuksia.

Vesijohtoverkostot ovat hyvassa kunnossa. Rakennuksen vesijohdot ovat ku-
paria. Putket oli uusittu vuonna 2015 (Loppi — Jantunen 2014.). Kavi ilmi, etta
vanhat putket kulkivat rakenteissa, mutta uudet putket oli asennettu pintavetoi-
na. Vesijohtoverkoston arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Vesijohto-

verkostoille ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Kiinteiston jatevesia ei kasitella tontilla erikseen, vaan kaikki vedet johdetaan
kunnalliseen viemariverkostoon. Jatevesien kasittelyn arvioitiin kuuluvan kunto-

luokkaan 4. Jatevesien kasittelyyn liittyen ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Kiinteiston jatevesia ei kasitella tontilla erikseen, vaan kaikki vedet johdetaan
kunnalliseen viemaéariverkostoon. Viemariverkoston arvioitiin kuuluvan kunto-

luokkaan 4. Viemariverkostolle ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat hyvassa kunnossa. Allashana on yksiotehana ja
suihkuhana termostaattisekoittaja. Suihkun hana ja keittion hana olivat uusittu
vuonna 2004 ja wc:n hana oli uusittu 2014 (Loppi — Jantunen 2014.). Wc-kalus-
teet ovat posliinisia kalusteita. Vesi ja viemarikalusteiden arvioitiin kuuluvan
kuntoluokkaan 4. Hanojen tekninen kayttéik& on noin 15 - 25 vuotta. Vesi- ja

viemarikalustolle ei ole toimenpide-ehdotuksia.
Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. llmanvaihto-

jarjestelmien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. limanvaihtojarjestelmille ei ole

toimenpide-ehdotuksia.
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5.1.6 Sahko- ja tietojarjestelmat

Alueséahkadistys on kohtalaisessa kunnossa. Rakennuksen pihavalaisimia on 2
kpl. Sisdankaynnin yhteydessa oven paalla on yksi valaisin ja autotallin ovien
ylapuolella on yksi valaisin. Valaisutehon todettiin jadvan vahaiseksi. Alue-
sahkoistyksen arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 3. Pihan valaistusta taytyy

parantaa lisddmalla valaisimia.

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset olivat hyvassa kunnossa. Rakennuksen
sahkonsyotto tulee maakaapelina sahkoverkosta. Sahkomittari ja sulakekaappi
ovat varastotilassa. Kytkinlaitoksien ja jakokeskusten arvioitiin kuuluvan kunto-
luokkaan 4. Kytkinlaitoksiin ja jakokeskuksiin ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Johtotiet ovat uusia. Vesijohtojen vaakavedot on ripustettu katon rajaan
katosta roikkuvin teraskiinnikkein. Todettiin, etta seinien lapiviennit oli hoidettu
putkituksilla ja tiivistetty. Johtoteiden arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 5. Johto-

teille ei ole toimenpide-ehdotuksia.

Johdot ja niiden varusteet ovat hyvassa kunnossa. Liittymisjohto tulee
maakaapelina sdhkdpaakeskukseen. Sahkojohdot ovat muovitettuja johtoja.
Kytkimet ja pistorasiat ovat enimmakseen maadoittamattomia ja muovipintaisia.
Keittion pistorasiat seka pesuhuoneen pyykinpesukoneen rasia ovat maadoitet-
tuja. Johtojen ja niiden varusteiden arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4.
Kytkinten ja pistorasioiden uusiminen suositellaan tehtavéksi seuraavan

sisasaneerauksen yhteydessa.

Rakennuksen sisapuolen kiinteat valaisimet olivat alkuperaisia (Loppi — Jantu-
nen 2014). Joidenkin valaisimien valaisutehon havaittiin jaavan vahaiseksi.
Valaisimien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 3. Suositellaan valaisimien uudis-

tamista loistevalaisimiksi tai energiansaasttvalaisimiksi.

Kohteen puhelinjarjestelmat ovat hyvassa kunnossa. Rakennus on kytketty

puhelinverkkoon. Puhelinpistokkeiden todettiin olevan toimivia. Puhelinsisa-
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johtoverkko ei valttamatta vastaa nykyisia kapasiteettitarpeita. Puhelin-
jarjestelmien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Puhelinpistokkeet suositel-

laan uudistettavaksi yhta aikaa kytkimien ja pistorasioiden kanssa.

Antennijarjestelmat ovat hyvassa kunnossa. Rakennuksen katolla on televisio-
antenni. Antennipistokkeet olivat alkuperaisia, mutta toimivia (Loppi — Jantunen
2014). Antennijarjestelmien arvioitiin kuuluvan kuntoluokkaan 4. Antenni-
pistokkeet suositellaan uudistettavaksi yhta aikaa kytkimien ja pistorasioiden

kanssa.

5.2 Kiinteistén PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoi-

menpiteista ja lisatutkimustarpeista

Luvussa 5.2 esitetdaan kiinteiston pitkan tahtaimen suunnitelma. Suunnitel-
massa kaydaan lapi kuntoarvion yhteenvedossa esiteltyjen toimenpide-
ehdotuksien kustannusarvioita. Korjaustoimenpiteiden toteutuksessa tiiviste-

taan PTS-ehdotuksen tarkeimmat korjausehdotukset.
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5.2.1 PTS-ehdotus

PTS-ehdotus (taulukko 2) sisaltda aluerakenteiden ja rakennustekniikan, LVI-
jarjestelmien seka sahko- ja tietojarjestelmien toimenpide-ehdotukset. Pitkan
tahtaimen suunnitelmassa esitetyt kustannusarviot on laskettu kayttaen apuna
rakennusosien kustannuksia sisaltavaa kirjallisuutta. Rakennusosien kustan-
nuksia -kirja on vuosittain ilmestyva rakentamisen yksityiskohtaista kustannus-
tietoa sisaltava kasikirja (Rakennusosien kustannuksia. 2014). Korjausraken-
tamisen kustannuksia -kirja on laadittu taydentdmé&éan Rakennusosien kustan-
nuksia (Korjausrakentamisen kustannuksia. 2013). Kustannusarviossa ei ole

otettu huomioon seuraavia kustannusvaikutteita:

- lupakulut

- suunnittelukulut

- rakennuttamiskulut

- asbestityot

- urakoitsijan yleiskulut ja kate

- ALV %

- tyémaatekniikan kulut

- tydmaan johtamisen kulut

- talvirakentamisesta aiheutuvat lisdkustannukset
- alue- ja paikkakuntakohtaiset erot

- rakennuspaikan ja tontin vaikutus kustannuksiin
- LVI- ja sdhkotoita

- tybmaan yllapidosta aiheutuvat kustannukset

- tarvittavien materiaalien, tydkalujen ja -vélineiden hankinnasta

aiheutuvat kulut.
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TAULUKKO 2. Pitkan tahtaimen suunnitelma
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5.2.2 Korjaustoimenpiteiden toteutus

Kuntoarviossa esitetyt korjaustarpeet, ottaen huomioon yleisen kustannus-
nousun mukanaan tuoman hintojen korotuspaineen, tulevat olemaan noin

29 800 €/m? ajoittuen kiireellisyysluokituksen mukaan kymmenen vuoden
aikana toteutettavaksi (taulukko 2). Korjaustoimenpiteet kannattaa suorittaa
vuosittain kiireellisyysluokituksen mukaisesti. Laaditut PTS-ehdotukset korjaus-
ten suorittamista varten vuosittaisen korjausohjelman mukaan ovat taulukossa
2.

PTS-ehdotuksen perusteella toteutettaviksi tulevat I&hivuosina mm. salaoja-
jarjestelman rakentaminen, sadevesikaivojen asentaminen, perustuksen
routasuojauksen uusiminen, vesikatteen maalipinnan uusiminen tai vesikatteen
uusiminen, raystaskourujen uusiminen, syoksyvesiputkien uusiminen. Samalla
alueella tehtavat korjaustoimenpiteet kannattaa yhdistdd samanaikaisesti tehta-

vaksi.
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6 ENERGIATALOUDEN SELVITYS

Energiatalouden selvityksessa kartoitetaan kiinteiston lammitysenergian,

kayttoveden seka kiinteistésdhkon kulutus. Tiedot selvitykseen on keréatty

kolmen edellisen vuoden ajalta. Normitettua lammitysenergiankulutusta seka

muita kulutustietoja verrataan ohjekortista RT 18-11131 I6ytyviin vertailu-

arvoihin. Havaitut poikkeamat esitetddn seka selvitetdédn toimenpide-ehdotukset
kulutuksien pienentamiseksi. (RT 18-11131. 2014, 8 - 10.)

6.1 Kulutustiedot

Honkatie 8:n energiataloutta tutkittaessa kaytiin ensin lapi aiempien vuosien ku-

lutustietoja. Kulutustiedot on saatu tilaajalta.

Kohteen lammitysenergian kulutus oli noin 18 MWh / vuosi. Kaukolampdmittari

oli etéluettava. LAmpdenergian kulutus vuosina 2012 - 2014 esitetaan taulu-

kossa 3. Lammitystarveluvun korjaus on tehty Tampereen normaalivuoden
(1981 - 2010) lammitystarvelukuun Sn vpkunta= 4 424 °Cd (S17). Kuntakohtainen
korjauskerroin k1=0,95 (vertailupaikkakunta), k2=1,04 (Jyvaskyld). LAmmitys-

energian laskennassa lampiman kayttéveden osuutena on kaytetty 35 % koko

lampdenergian tarpeesta. LaAmpodenergian normaalivuoden kulutuksen vertailu-
arvona on kaytetty 55 kWh/rm3a. (RT 52-11172. 2014, 2 - 5.)

TAULUKKO 3. Lampéenergian kulutus vuosina 2012 - 2014

Vuosi 2012 | Vuosi 2013 | Vuosi 2014
Lampdenergian kulutus, MWh/a 19 17 18
Tarkasteluvuoden lammitystarveluku Seinéjoella,
°Cd (S17) 4506 4016 4046
Tarkasteluvuoden ominaiskulutus, kwh/rm3a 48,72 43,60 46,15
Normaalivuoden ominaiskulutus, kWh/rm3a 48,14 46,47 48,96
Normaalivuoden vertailuarvo, kWh/rm3a 55 55 55
Ero vertailuarvoon, kWh/rm3a (%) -6,86 -8,53 -6,04
(-125%)| (-155%)| (-11,0 %)
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Lammitysenergian kulutuksen normitus (normaalivuoden kulutus) lasketaan
kaavalla 1 (RT 52-11172. 2014, 1 - 4).

Qnorm = Sn vpkunta / Stoteutunut vpkunta X (0,65 X Qkok) + 0,35 X Qkok KAAVA 1
Qnorm = rakennuksen normitettu lammitysenergian kulutus
SNnvpkunta = normaalivuoden tai -kuukauden (1981 - 2010) lammitystarveluku

vertailupaikkakunnalla
Stoteutunut vpkunta = toteutunut lAmmitystarveluku vuosi- tai kuukausitasolla
vertailupaikkakunnalla

Qkok

0,35 X Qkok= lampiman kayttbveden osuus

= rakennuksen lammitysenergian kulutus yhteensa

Kohteen kulutus on noin 81 litraa / vrk. Vesimittarilukema sisaltada kylman veden
seka lampiman kayttéveden. Kayttovedenkulutus vuosina 2012 - 2014 esite-

ta&n taulukossa 4. Vedenkulutuksen vertailuarvona on kaytetty 120 I/hlg, d.

TAULUKKO 4. Vedenkulutus vuosina 2012 - 2014

Vuosi 2012 | Vuosi 2013 | Vuosi 2014

Vedenkulutus, m¥/a 33,3 31,5 29,8
Ominaiskulutus, I/hl6,d 85,4 80,8 76,4
Vertailuarvo, I/hl6,d 120 120 120
Ero vertailuarvoon, I/hld,d (%) -34,6 -39,2 -43,6
(-28,8%)| (-32,7%)| (-36,3 %)

Kohteen kiinteistdsahkdnkulutus on noin 2564 kWh / vuosi. Kiinteistosahkolle
oli etaluettava mittari. Kiinteistosahkonkulutus vuosina 2012 - 2014 esitetaan

taulukossa 5. Mukana on kaukolammaon lammonvaihtajan kuluttama sahkao.
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TAULUKKO 5. Kiinteistdsahkdnkulutus vuosina 2012 - 2014

Vuosi 2013 | Vuosi 2014 | Vuosi 2015

Kiinteistosahkodnkulutus, kwh/a 2571 2609 2511
Ominaiskulutus, kwh/rm3a 6,59 6,69 6,44
Vertailuarvo, kWh/rm2a 5 5 5
Ero vertailuarvoon, kWwh/rm3a 1,59 1,69 1,44
(+31,8 %) | (+33,8%)| (+28,8 %)

6.2 Toimenpide-ehdotukset

Lampobenergian normaalivuoden kulutus oli ollut kolmen viime vuoden jaksolla
46 - 49 kWh/rm3a. Kulutus oli ollut tasaista ja jonkin verran alle vastaavien
rakennusten vertailuarvon eli lampdenergiankulutus oli hyvalla tasolla. Normaa-
livuoden kulutus tarkoittaa tilastoitujen ulkolampdtilojen mukaan korjattua

kulutusta, jolloin eri vuodet ovat vertailukelpoisia toisiinsa nahden. (Taulukko 3.)

Kuntoarvioraportissa ehdotettuja energiankulutukseen vaikuttavia korjauksia
ovat ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen. LAmmitysverkoston perussaadolla

saataisiin tasattua mahdollisia sisédlampotilojen eroja.

Kohteessa oli painovoimainen ilmanvaihto. Asunnossa poistoilmaventtiileita ol
keittiossé, wc:ssa ja pesuhuoneessa. Ikkunat olivat alkuperéisia ja suurem-
missa ikkunoissa oli tuuletusluukut. Riittavan korvausilman saanti tulee ottaa
huomioon ikkunoita uusittaessa. Savuhormit tulisi nuohota asuinrakennuksissa

suositusten mukaisesti vuoden vélein.

Kayttéveden kulutus verrattuna vastaaviin rakennuksiin vuosina 2012 - 2014 oli
ollut reilusti alle vertailuarvon. Pienen vedenkulutuksen syyksi arvioitiin asuk-
kaan yksinolo ja vahainen vedenkulutus. Kylmén veden kulutus on yleensa suu-
rempaa kuin [ampiman veden. Lampiman veden kulutus on noin 35 % koko-
naiskulutuksesta (RT 52-11172. 2014, 3). (Taulukko 4.)
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Kuntoarvioraportissa ehdotettuja vedenkulutukseen vaikuttavia korjauksia ovat
kaikkien vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen. Kayttbvesiputkistojen uusi-
misesta johtuvia s&astdja ei viela osata arvioida, koska putkistot on uusittu
samana vuonna kuin tama arvio on tehty. Suurin vaikutus vedenkulutukseen on

kayttajien kulutustottumuksilla (Vedenkulutus. 2015).

Todettiin, ettd kohteen kiinteistdsahkonkulutus on séhkdvarustelutaso huomi-
oon ottaen normaali. Sahkoélaitteet ja -varusteet seka valaisimet ovat alkuperai-
sid. Pesuhuoneessa oleva lattialammityskaapeli oli alkuperainen (Loppi — Jan-
tunen 2014). Kuntoarvioraportissa ehdotettuja sahkonkulutukseen vaikuttavia
korjauksia ovat energiansaastolamppujen ja loisteputkivalaisimien asentaminen
vanhojen tilalle seka sahkdlaitteiden uusiminen. Markatilojen saneerauksen
yhteydessa suositellaan lattialammityksen uudistamista. Kannattaa harkita
my0s vesikiertoista lattialammitysta. Myos kylm&huone voidaan poistaa ja
muuttaa tila esimerkiksi osaksi pesuhuonetta. (Taulukko 5.)

6.3 Kiinteistonhoidon kehitystarpeiden arviointi

Kiinteistdlla on kaytdssa energian vuositasoinen kulutusseurantajarjestelma.
KH-kortin mukaista huoltokirjaa ei ole laadittu. Sen laadintaa ja kayttdonottoa
suositellaan. Huoltokirja on apuvaline huoltomiehelle kiinteistossa tarvittavien

hoito- ja huoltotehtéavien oikea-aikaiseksi suorittamiseksi.
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7 KOSTEUSMITTAUS JA TULOKSET

Pesuhuoneen pintakosteusmittauksissa kaytettiin GANN Hydromette BL
Compact B -kosteusmittaria. Mittari nayttaa rakenteen kosteuden 0 - 40 mm:n
syvyydella (Kayttdohje. 2014). Pintakosteusmittausten avulla saadaan yleis-
kuva mahdollisesta kosteusvauriosta, mutta niilla ei voida luotettavasti varmis-
taa rakenteen kosteuspitoisuutta (RT 14-10984. 2010).

Pesuhuoneen lattian pintakosteusmittauksessa havaittiin kohonneita kosteus-
arvoja suihkunurkassa (70 RH-%) ja lattiakaivon laheisyydessa (64 RH-%).
Koholla olevat arvot olivat merkkeja kosteasta betonista tai suihkutuksen jalkei-
sesta kosteudesta laattojen alla olevan vedeneristeen paalla. Markéatilojen
kosteusmittausta ennen suositellaan, ettei vetta suihkuteta noin 3 vuoro-
kauteen. Asukkaan mukaan vetta ei ollut suihkutettu 2 vuorokauteen ennen
mittauspaivaa. Silmamaaraisesti vaurioita ei ollut havaittavissa. Laattojen
koputtelulla varmennettiin, ettd laatat olivat hyvin kiinni alusrakenteessa. Tulok-
siin voi vaikuttaa myds pesuhuoneessa oleva lattialammitys, jota ei ole vedetty
aivan lattian reunoille saakka. Mittauskohtien betonin suhteellista kosteutta

voidaan pitdd normaalina.

Kattilahuoneen lattian pintakosteusmittauksissa havaittiin kohonneita arvoja
lattiakaivon ja ulkoseinan valilla. Ulkoseinan vieressa lattian suhteelliseksi
kosteudeksi saatiin 90 RH-%. Koholla olevat arvot olivat siis merkkeja mérasta
betonista. Rakenteita tarkasteltiin seka sisa- ettd ulkopuolelta mahdollisten
kosteuslahteiden selvittamiseksi. Kattilahuoneen betonilattia oli maalattu ja
maalipinnassa oli paikoittain havaittavissa kolhuja ja maalin hilseilya. Seinén
lastulevyssa nakyi joitakin tummumia. Rakennuksessa oli ollut ennen vuotta
2008 dljylammitys, jonka lammityslaitteisto kattilahuoneessa oli poistettu ja
korvattu kaukolammityslaitteistolla. Betonin kosteusarvot olivat koholla keskella,
seinan vieressa olevan putken kohdalla. Putki on valettu betoniin, joten mahdol-

lisia vuotokohtia ei pystytty havaitsemaan.

49



Kattilahuoneen kohdalta ulkopuolelta katsottuna ei sokkelissa tai tiiliseindssa
nakynyt mitaan erikoista. Kosteusarvoihin vaikuttavat usein monen eri tekijan
summa eika yksiselitteista syyta aina I0ydy. Kohonneiden arvojen syyn ja

mahdollisten ulkopuolelle nakymattdmien vaurioiden selvittamiseksi suositel-

laan lisatutkimuksia.
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8 LAMPOKAMERAKUVAUS JA TULOKSET

Lampokuvauksessa kaytettiin Fluke TiR1 -lampokameraa (Kayttéohje. 2010).
Lampokuvauksen avulla arvioidaan rakennusten, rakenteiden ja rakennus-
materiaalien lampoteknista toimivuutta (RT 14-10850. 2005). Kuvauksen
luotettava tulos ja tulosten tulkinta asettavat kuvien tulkitsemiselle vaati-
mukseksi rakennusfysiikan ja rakenteiden seka lampdkameran ja sen sovellus-
ohjelmien riittdvan tuntemisen (Ratu S-1213. 2005. 1).

Lampdkuvauksissa havaittiin paljon lampdvuotoja rakennuksen ulkonurkissa
seka ikkunoiden ja ovien ymparilla. Kaikki ikkunat ja ovet ovat alkuperaisia.
Hyvin tiivistettyna ja huollettuna vanhat ikkunat ja ovet ovat toimivia, vaikka ne
eivat tayttaisikdan nykypaivan energiatehokkuusvaatimuksia. Seinarakenteita ja
niiden toteutusta tulisi tutkia tarkemmin seka tarkistaa samalla liittyméaraken-
teisen hdyrynsulun limitys. Ylapohjaa kuvattaessa nakyi useita lampdvuoto-
kohtia eristeiden véaleissa seka hormin lapiviennin liittyméassa. Ylapohjan lisé-
lAmmoneristdmistd kannattaa harkita. Rakennuksen ulkoseinien lampdkuvat
paljastivat perustusten routasuojausten puutteet. Routasuojaukset tulisi uusia

seuraavan pihasaneerauksen yhteydessa.

Puutteellinen tiiveys rakenteissa voi pahimmassa tapauksessa aiheuttaa kos-
teuden tiivistymista. Ta&man vuoksi liittymien tiiveyteen tulisi kiinnittaa erityista
huomiota saneerauksen yhteydessa. Puutteellisesta tiiveydesté johtuvien

lampdvuotojen suuri maara nakyy myos energiankulutuksessa.

Kosteusmittauksissa saatujen tulosten perusteella tehtiin lisdtutkimus pesu-
huoneen suihkunurkalle ja kattilahuoneen betonilattialle, joissa oli havaittavissa
kohonneita kosteusarvoja. Pesuhuoneessa suihkunurkassa havaittiin saman-
lainen lampoévuoto kuin muualla rakennuksen nurkissa. Kattilahuoneen lattiara-
kenteessa, kohonneiden kosteusarvojen alueella havaittin muutamia asteita
villedmpi lattianpinta kuin muualla kattilahuoneessa. Laskettu lampdétila-indeksi
viittasi kuitenkin siihen, ettd rakenne olisi hyvassa kunnossa. Ulkopuolelta
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otetussa lampdkuvassa kattilahuoneen perustuksissa havaittiin [ampévuoto,

jonka arvioitiin johtuvan puutteellisista routasuojauksista.
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9 YHTEENVETO

Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli tehda kuntoarvio ja PTS Seinéjoella
sijaitsevaan omakaotitalokiinteistoon. Lisaksi kohteeseen tehtiin energiatalouden
selvitys. Kuntoarvio aloitettiin keradmalla kohteen lahtotietoja ja dokumentteja.

Kiinteiston omistajaa haastattelemalla saatiin kohteen perustiedot.

Kuntoarvio toteutettiin kohteessa tekniikan kaikilta osa-alueilta. Kuntotarkas-
tuksessa kaytiin lapi kiinteiston asumistilat seka yleistilat. Tarkastus tehtiin
aistinvaraisin havainnoin, kayttaen apuna pintakosteusmittaria ja lampo-

kameraa.

Kuntoarviossa saatiin selville, ettd rakennus on pa&asiassa hyvassa kunnossa,
mutta joidenkin rakennusosien iat ovat ylittaneet arvioidut tekniset kayttoiat.
Teknisen kayttdian saavuttaneiden rakennusosien ja -jarjestelmien uusiminen
vaativat osittain suuria investointeja lahivuosina. Rakennustekniikan osalta
vesikate on uusimisen tarpeessa (ei koske autotallia) ja sadevesijarjestelma on
puutteellinen. Sahkoétekniikka on vanhentunutta ja tekninen kayttika on ylitetty.
LVI-tekniikka on hyvassa kunnossa, koska kayttévesiputkien saneeraus on
tehty vuonna 2015. Energiatalouden kannalta suositeltavia korjaustoimenpiteita
ovat ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen seka ylapohjan lisalammaoneristami-

nen.
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KASITTEITA

Pintakosteusmittaus

Pintakosteusmittaus suoritetaan rakenteita rikkomattomin menetelmin ja on
suuntaa antava kosteusmittausmenetelma, johon liittyy paljon epavarmuusteki-
joita. Pintamittauksilla voidaan tunnistaa ymparistdsta poikkeavia kosteuseroja,
mutta silla ei voida luotettavasti varmistaa rakenteen kosteuspitoisuutta. Mittaril-
la ei voi myoskaan saada selville onko mitattu kosteusarvo vesieristeen yla- vai
alapuolella eli onko kyseessa kosteusvaurio vai ei. Pintakosteusmittauksia voi-
daan pitaa alustavina vaurioiden laajuutta kartoittavina toimenpiteina. Ennen
kuin rakenteiden purkupaatoksia tehdaan, on kosteusvaurion laajuus varmen-
nettava muilla mittausmenetelmilla esim. rakennekosteusmittauksilla. (RT 14-
10984. 2010.)

Suhteellinen kosteus, RH (relative humidity)

Suhteellisella kosteudella tarkoitetaan ilmassa olevan vesihdyrynpaineen suh-
detta kyllastyspaineeseen kyseisessa lampdtilassa. Suhteellinen kosteus il-
maistaan prosentteina (%). (RT 14-10984. 2010, 2.)

Betonin suhteellinen kosteus

Betonin suhteellisella kosteudella tarkoitetaan betonin huokosissa olevan ilman
suhteellista kosteutta. Suhteellinen kosteus kuvaa betonissa olevaa liikkumis-
kykyisté ja esimerkiksi paallysteen alle tasapainottumaan pystyvaa kosteuspi-
toisuutta. Siksi se on kayttokelpoinen suure tarkasteltaessa kosteuden liikkeita
ja kosteuden mahdollisesti aiheuttamia haittavaikutuksia paallysteille. Taman
takia paallystysraja-arvot tulee ilmoittaa suhteellisena kosteuspitoisuutena. (RT
14-10984. 2010, 2.)
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Kalibrointi

Kalibroinnilla tarkoitetaan mittalaitteen nayttaman vertaamista tunnettuun vertai-
lukosteuspitoisuuteen. Kalibrointi tehdaan siihen erikoistuneessa laboratoriossa
vahintaan kerran vuodessa. Kalibroinnissa mittalaite saadetaan nayttamaan
mahdollisimman tarkasti oikein. Kalibroinnista laaditaan kirjallinen todistus. (RT
14-10984. 2010, 2.)
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1 KOSTEUSMITTAUKSEN LAHTOTIEDOT

1.1 Lahtotiedot

Kosteusmittaus suoritettiin 24.3.2012 kohteessa Honkatie 8, 60510 Sein&joki.
Tilaajana oli kohteen omistaja. Tarkoituksena oli selvittdd pesuhuoneen, sau-
nan ja kattilahuoneen lattiapaallysteen aluskosteus lattianpintaa rikkomatta.

Kosteusmittaus suoritettiin pintakosteusmittauksena.

Pintakosteusmittari ei aina paljasta rakenteiden sisaisia vaurioita luotettavasti,
joten tayttd varmuutta mahdollisista kosteusvaurioista ei saada ilman lisaselvi-
tyksia tai -tutkimuksia. Rakenteissa voi liséksi olla mittaustuloksiin hairidita ai-
heuttavia tekij6ita. Mittaajan on tunnettava rakennusfysiikkaa ja ymmarrettava
yleisimmat mittausvirheiden aiheuttajat. Raportti pyrkii antamaan yleiskuvan
kohteesta.

Suorituksessa apuna kaytettiin RT 14-10984 Betonin suhteellisen kosteuden
mittaus -ohjekorttia. Tarkastushetken olosuhteet kirjattiin ylos. Sisailman |Ampo-
tila oli +22,0 °C, ulkoilman lampétila oli -2 °C ja pohjoistuulen nopeus oli 2 m/s.
Suhteellinen kosteus ulkona oli 93 RH-% ja sisalla 33 RH-%. Saatila oli pilvi-
nen. Kosteusmittausta tehtaessa jokainen mittauspaikka merkittiin rakennuksen

pohjapiirustuksiin.

1.2 Mittalaitteen tiedot

Kosteusmittaus suoritettin GANN Hydromette BL Compact B -pintakosteuden-
mittausvalineella. Rakennekosteudenmittari on sdhkdinen ja perustuu korkea-
taajuuksiin. Mittarin paasséa oleva kuula-anturi tunnistaa kosteuden kaikenlaisis-
ta rakennusmateriaaleista seké kosteuden jakautumisen katoissa, seinissa ja
lattioissa. Laitteessa on myds integroitu lampdtilan mittaus. Pintamittaus nayt-
taa rakenteen kosteuden 0 - 40 mm:n syvyydella. Laite kalibroituu automaatti-
sesti. (Kayttbohje. 2014.)
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Pintakosteusmittarin kayttdohjeesta 106ytyi seuraavat tekniset tiedot:

- vasteaika <2s

- varastointilampoétila +5...+40 °C (valiaikaisesti -10...+60 °C)

- kayton aikainen lampotila +0...+50 °C (valiaikaisesti -10...+60 °C)

- mittausasteikko 0 - 100 (muuntoarvot, ks. taulukko)

- rakennuskosteus 0,4 - 6,0 paino-% (materiaalista riippuen).

Suuntaa antavat odotusarvot:

Asuintilat

kuiva 20 - 40 numeroa
kostea 45 - 70 numeroa
marka 73 - 100 numeroa

Kellaritilat (vanhat rakennukset)

kuiva 40 - 60 numeroa
kostea 65 - 80 numeroa
méarka 85 - 100 numeroa

¥ 90 numeron lukemissa on jo varauduttava raakapainon osalta
alkavaan kondensaatioon.

Peittymiskorkeuden mukaan alla oleva metalli (raudoitus, johdot,
putket, laastikiskot ym) vol nostaa lukemia. Tama on otettava
huomioon lukemia arvioitaessa myds peittymiskorkeuden osalta.

KUVA 1. Mittarin valmistajan suuntaa antavat odotusarvot asteikolla 0-100

Kosteusmittarin valmistajan kayttdohjeista I6ytyi ohjeita mittarin tulosten tulkin-

taa varten. Kuvat kayttdohjeen taulukoista ja ohjeista l6ytyy raportin liitteesta 1.
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2 KOSTEUSMITTAUKSEN TULOKSET

Kosteusmittauksen tulokset esitetd&n seuraavassa jarjestyksessa: pesuhuone,
sauna ja kattilahuone. Mittauspisteet ja tulokset on esitetty kuvissa. Tulokset

kasittelevat rakenteiden pintojen suhteellisen kosteuden arvoja seka pintalam-
potiloja. Pesuhuoneessa on mitattu kosteus arvot myods kahdelta seinalta. Arvi-

oidaan my0s saatujen tulosten luotettavuutta ja tuloksiin vaikuttavia tekijoita.

2.1 Pesuhuone

2.1.1 Pesuhuoneen lattia

Pesuhuoneen lattian suhteellisen kosteuden mittausarvot vaihtelivat 36,7 - 70,3
RH-% valilla. Kohonneita arvoja havaittiin suihkunurkassa (70,3 RH-%) ja lattia-

kaivon laheisyydessa (63,8 RH-%). Pintojen lampotila-arvot vaihtelivat
27,7 - 28,9 °C valilla. (Kuva 2.)

88



| | |
;Eﬁf; | r=oe3c | T=289C —F=smee—1
ChE : RH=44,7 I RH=40,4 '.,: RH=239,7
[T \
—————— e m e
| | |
T=27,9°C | T=28,7°C | T=289C | T=28,9C
RH=40,6 | RH=372 | RH=44,8 | RH=41,7
| | | B
| | ~_ T
T=28,9C
T=28,0C | T=287C | T=283C MR lgvs
RH=37,3 | RH=40,4 | RH=49,2
| | |
—————— =
T=27,7'C I T=28,7'C I T=28,7"C I
RH=37,3 | RH=387 | RH=383 |
| | PPK
|
|
IIIIl
\
Y

KUVA 2. Pesuhuoneen lattian mittauspisteet ja -tulokset

Mittarin valmistajan ohjearvojen mukaan lukema-arvot maaraytyvét suhteessa
materiaalin raakapainoon (kg/m?3). Betonilattian kuivatiheys Suomen rakenta-
mismaarayskokoelman mukaan on 2000...2300 kg/m? (RakMk C4. 2003). Kui-
vatiheys on siis enemman kuin 1800 kg/m? ja saadut suhteellisen kosteuden

arvot maaraytyvat seuraavasti:

- normaalin kuiva betoni 30 - 45 RH-%
- puolikuiva betoni 45 - 55 RH-%
- kostea betoni 55 - 75 RH-%.
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Koholla olevat arvot olivat siis merkkeja kosteasta betonista tai suihkutuksen
jalkeisesta kosteudesta laattojen alla olevan vedeneristeen paalla. Markatilojen
kosteusmittausta ennen suositellaan, ettei vetta suihkuteta noin 3 vuorokau-
teen. Asukkaan mukaan vetta ei ollut suihkutettu 2 vuorokauteen ennen mit-
tauspaivaa. Silmamaaraisesti vaurioita ei ollut havaittavissa. Laattojen koputte-
lulla varmennettiin, etta laatat olivat hyvin kiinni alusrakenteessa. Tuloksiin voi
vaikuttaa my6s pesuhuoneessa oleva lattialammitys, jota ei ole vedetty aivan
lattian reunoille saakka. Mittauskohtien betonin suhteellista kosteutta voidaan

pitdd normaalina.
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2.1.2 Pesuhuoneen seinéat

Pesuhuoneen suihkuseindn suhteellisen kosteuden mittausarvot vaihtelivat
19,3 - 23,1 RH-% valilla. Pintojen lampdotila-arvot vaihtelivat 28,8 - 29,4 °C valil-
la. (Kuva 3.)

KUVA 3. Pesuhuoneen suihkuseinan mittauspisteet ja -tulokset

Mittarin valmistajan ohjearvojen mukaan lukema-arvot maaraytyvét vanerin kui-
vatiheyden 500...600 kg/m® (RakMk C4. 2003) mukaisesti:

- hyvin kuiva vaneri 5-12 RH-%
- normaalin kuiva vaneri 12 - 25 RH-%
- puolikuiva vaneri 25 - 40 RH-%. (Liite 1)
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Silmamaaraisesti vaurioita ei ollut havaittavissa. Laattojen koputtelulla varmen-
nettiin, etta laatat olivat hyvin kiinni alusrakenteessa. Mittauskohtien vanerin

suhteellista kosteutta voidaan pitdd normaalina.

Pesuhuoneen ulkoseinan suhteellisen kosteuden mittausarvot vaihtelivat
19,9 - 23,6 RH-% valilla. Pintojen [ampdtila-arvot vaihtelivat 28,7 - 29,4 °C

valilla. (Kuva 4.)
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KUVA 4. Pesuhuoneen ulkoseinan mittauspisteet ja -tulokset
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Mittarin valmistajan ohjearvojen mukaan lukema-arvot maaraytyvat vanerin kui-
vatiheyden 500...600 kg/m?® (RakMk C4. 2003) mukaisesti:

- hyvin kuiva vaneri 5-12 RH-%
- normaalin kuiva vaneri 12 - 25 RH-%
- puolikuiva vaneri 25 - 40 RH-%. (Liite 1)

Silmamaaraisesti vaurioita ei ollut havaittavissa. Laattojen koputtelulla varmen-
nettiin, etta laatat olivat hyvin kiinni alusrakenteessa. Mittauskohtien vanerin
suhteellista kosteutta voidaan pitdd normaalina.

2.2 Sauna

Saunan lattian suhteellisen kosteuden mittausarvot vaihtelivat 40,8 - 49,5 RH-%
valilla. Yleisista arvoista poikkeavia arvoja ei havaittu. Pintojen lampdtila-arvot
vaihtelivat 28,7 - 29,1 °C valilla. (Kuva 5.)
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KUVA 5. Saunan lattian mittauspisteet ja -tulokset
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Mittarin valmistajan ohjearvojen mukaan lukema-arvot maaraytyvat betonin kui-
vatiheyden 2000...2300 kg/m® (RakMk C4. 2003) mukaisesti:

- normaalin kuiva betoni 30 - 45 RH-%
- puolikuiva betoni 45 - 55 RH-%. (Liite 1)

Silmamaaraisesti vaurioita ei ollut havaittavissa. Laattojen koputtelulla varmen-
nettiin, etta laatat olivat hyvin kiinni alusrakenteessa. Mittauskohtien betonin

suhteellista kosteutta voidaan pitdd normaalina.

2.3 Kattilahuone

Kattilahuoneen lattian suhteellisen kosteuden mittausarvot vaihtelivat
39,0 - 90,3 RH-% valilla. Kohonneita arvoja havaittiin lattiakaivon ja ulkoseinan
valilla. Ulkoseinan vieressa lattian suhteelliseksi kosteudeksi saatiin 90,1 - 90,3

RH-%. Pintojen lampdtila-arvot vaihtelivat 25,1 - 26,3 °C valilla. (Kuva 6.)
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KUVA 6. Kattilahuoneen lattian mittauspisteet ja -tulokset
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Mittarin valmistajan ohjearvojen mukaan lukema-arvot maaraytyvat betonin kui-
vatiheyden 2000...2300 kg/m® (RakMk C4. 2003) mukaisesti:

- normaalin kuiva betoni 30 - 45 RH-%
- puolikuiva betoni 45 - 55 RH-%
- kostea betoni 55 - 75 RH-%
- hyvin kostea betoni 75 - 90 RH-%
- marka betoni > 90 RH-%. (Liite 1)

Koholla olevat arvot olivat siis merkkeja marasta betonista. Tarkastellaan
rakenteita seka sisa- etta ulkopuolelta mahdollisten kosteuslahteiden selvitta-
miseksi. Kosteuslahteita voivat olla esimerkiksi rakennekosteus, maaperan
kosteus, sade- ja sulamisvedet, kayttovesi seké erilaiset vesivahingot, kuten
putkivuodot. Pitkan ajan kuluessa maanvaraiseen betonilaattaan yleensa
tasaantuu tietty kosteuspitoisuus, joka voi olla milla tahansa mittaussyvyydella
sama esimerkiksi jopa 80 RH-%. Tama ns. tasapainotila ei ollut kuitenkaan
kyseessa, koska lattiapinnan suhteellisen kosteuden mittausarvot vaihtelivat eri
kohdista mitattuna.

Kattilahuoneen betonilattia oli maalattu ja maalipinnassa oli paikoittain havaitta-
vissa kolhuja ja maalin hilseilya. Seinan lastulevyssé nékyi joitakin tummumia
(kuva 7). Rakennuksessa oli ollut ennen vuotta 2008 6ljylammitys, jonka l[ammi-
tyslaitteisto kattilahuoneessa oli poistettu ja korvattu kaukolammityslaitteistolla.
Betonin kosteusarvot olivat koholla kuvassa 11 keskella nakyvan putken koh-
dalla. Putki on valettu betoniin, joten mahdollisia vuotokohtia ei pystytty havait-

semaan.

Kattilahuoneen kohdalta ulkopuolelta katsottuna ei sokkelissa tai tiiliseinassa
nakynyt mitdan erikoista (kuva 8). Asukkaan mukaan lumet oli luotu seinan
viereltd ennen niiden sulamista. Sokkelin routaeristeet nakyivat hieman maan-
pinnan ylapuolella. Salaojitusta ei ollut asennettu. Kattilahuoneesta muutaman
metrin padssa oli autotallin syoksyputki, mutta vesikaivon puuttuessa sen alle

oli sijoitettu &mpari. Sadevettéd on voinut valua sokkelin ymparist6on, mutta ei

95



voida arvioida vaikuttaako juuri sadevesikaivojen ja salaojituksen puuttuminen

kohonneisiin kosteusarvoihin.

Kosteusarvoihin vaikuttavat usein monen eri tekijan summa eiké yksiselitteista
syyta aina l6ydy. Suositellaan lisatutkimuksia kohonneiden arvojen syyn ja
mahdollisten ulkopuolelle nakymattdmien vaurioiden selvittdmiseksi.

KUVA 8. Kattilahuoneen ulkoseind kohonneiden kosteusarvojen kohdalta
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LITTEET

Liite 1. Kosteusmittarin valmistajan kayttbohjeesta otettuja kuvia ja ohjeita kos-

teusmittausten tulosten tulkintaa varten.
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Lukema-/muuntoarvot (hnumeroina) suhteessa
materiaalin raakapainoon

Vastaava suhteellinen ilmankosteus

30 —-50 70 80 90 95-—-100

Lukema numeroina

Raakapaino
kg/m? hyvin nermaali| puoli- hyvin
Kuiva n
kuiva kuiva | kostea | kostea | marka
< 600 5-12 12-25 | 25-40 | 40-55 | 55-70 =70

600-1200 12 -20 20-30 | 30-45 | 45-60 | 60-75 > 715

1200-1800 12-25 25-40 | 40-50 | 50-70 | 70 -80 >80

> 1800 20-30 30-45 | 45-55 | 55-75 | 75-90 > 90

Hydromette BL Compact B

Mittarin valmistajan lukema-/muuntoarvot suhteessa materiaalin raakapainoon
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Materiaalitaulukko

0

11
12
13
14
15
16
17
18

21
22

32
33

Lukema numeroina

Sementtimassa — paino-%
Anhydrittimassa — paino-% / CM %
Betoni — paino-%

Sementtilaasti — paino-%
Kalkkilaasti — paino-% / CM %
Sekalaasti — paino-%

Kipsilaasti — paino-% / CM %

Sementtimassa CM %

Styroksi — paino-%
Puupohjaiset patolevyt — paino-%

Kovapuu (tendenssinaytto)

Pehmeé puu (tendenssinaytto)

Mittarin valmistajan materiaalitaulukko
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Suhteellinen ilmankosteus %

] 10 20 30 40 50 it} Fii] a0 a0 100
PR A R AN NN N WO NN NN NN I T ST A
Kuiva / Marmaal / Kostea
Sienikasvusto _..---"""_-'-__|
Wkokosteuden alue I |
Sisaiimakosteus nomaali | ]
Sisdilmakosteus, keskus@mmitys [ |
MNumeerinen naytié
20 30 40 50 60 T 80 a0 100
I 1 | | I 1 I ] ] | 1 l 1 I
Anhydrfisidos oiset
Fak arms A AT s, 0,1 03 08 1.4 20 23 3.0 ?ﬂ
paino-30M-%
Sementssibsleiset
Bk ennus sineetim as sat M 07 1,4 18 27 3.2 CM-9%%
%
Sam siaizsl
b orns e M assal 1,8 19 25 as 4.4 50 Gew%
pano-%

Mittarin valmistajan vertailukaavio: ilmankosteus-materiaalikosteus

Kaaviossa olevat alueet tarkoittavat:

Ympardivan ilman suht. o
kosteus %

0

Materiaalin tila

_.r-"'ﬁrm

m‘

Vaalea alue: Kuiva

Tasapainokosteus saavutettu.

Harmaa alue: Tasapainoalue

Huomiol Diffusoituvia maaleja tai limoja el voi mitata. Kysy neuvoa

ko. aineen valmistajalta.

Tumma alue: Kostea

Mittauksessa erittain suuret riskitl

Mittarin valmistajan vertailukaavion selitykset
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KASITTEITA

Lampokuvaus

Lampdkuvauksella tarkoitetaan pinnan lampétilajakauman maarittamista ja ku-
vaamista mittaamalla pinnan infrapunasateily ja tulkitsemalla lampdkuva. (Ratu
S-1213. 2005, 2.)

Oleskeluvythyke

Huoneen osa, jonka alapinta rajoittuu lattiaan, ylapinta on 1,8 metrin korkeudel-
la lattiasta ja sivut ovat 0,6 metrin etdisyydella seinista tai vastaavista kiinteista
rakennusosista. (Ratu S-1213. 2005, 2.)

Suhteellinen kosteus, RH (Relative Humidity)

Suhteellisella kosteudella tarkoitetaan ilmassa olevan vesihdyrynpaineen suh-
detta kyllastyspaineeseen kyseisessa lampdtilassa. Suhteellinen kosteus il-
maistaan prosentteina (%).(Ratu S-1213. 2005, 2.)

Emissiivisyys

Kuvaa pinnan kykya lahettaa lamposateilya. Emissiivisyysluku, emissiiviteetti,
kertoo kuinka paljon kappaleen lahettamasta energiasta on pinnasta lahtevaa,
omaa energiaa. Lampokuvauksessa kaytetty materiaalin pinnan emissiivisyys-
luku ilmoitetaan emissiokertoimella, joka vaihtelee 0 - 1 valilla. (RT 14-10850.
2005, 2.)

Lampdotilaindeksi, TI (Thermal Index)

Laskennallinen luku, jonka avulla arvioidaan rakenteiden vaipan lampo6teknista
toimivuutta. Lampatilaindeksi maaritetdédn ulkoilman, sisailman seka mitattavan
sisdpinnan pisteen l[ampdtilan avulla. Lampétilaindeksi ilmaistaan prosentteina
(%).(Ratu S-1213. 2005, 2.)
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1 LAMPOKUVAUS

1.1 Lampdkuvaus

Lampdkuvaus on ainetta rikkomaton menetelma, jolla arvioidaan rakennusten,
rakenteiden ja rakennusmateriaalien lampdoteknista toimivuutta. Lampokuvauk-
sella voidaan arvioida myo6s rakennusaineiden kuntoa ja laatua. Silla voidaan
havaita rakennuksen vaipasta l6ytyvia eristyspuutteita, kylmasiltoja tai ilmavuo-
toja. Lisaksi erilaisia kosteusongelmia, kuten rakenteissa olevia vuotoja voidaan

tietyin edellytyksin 16ytaa ja paikantaa. (RT 14-10850. 2005, 1.)

1.1.1 LA&mpoOkuvaajan vaatimukset

Lampokuvauksen tavoitteena ovat luotettavat kuvaustulokset, joiden saamisek-
si kuvaajan taytyy olla kokenut ja ammattitaitoinen. Kuvaajan taytyy myés osata
arvioida rakennusta kokonaisuutena ja ymmartaa sen lampoteknista toimintaa.
Ympariston seké olosuhteiden vaikutus tulee ottaa huomioon kuvauksissa.
Tulosten tulkinta asettaa haasteita kuvien tulkitsijalle, jonka taytyy hallita raken-
nusfysiikan ja rakenteiden seka lampokameran ettd sen sovellusohjelmien
riittdvan tuntemisen. Kuitenkin vastuu lampdkuvauksesta ja tulosten tulkinnasta
jaéa viime kadessa kuvaajalle. (RT 14-10850. 2005, 1 - 2.)

Rakennuksen lampdkuvaajalta edellytetaan VTT:n myontamaa henkildsertifioin-
tia. Henkil6sertifioinnin myontamiseksi lampokuvaajalta vaaditaan muun muas-
sa aikaisempaa perehtyneisyytta lampokuvaustekniikkaan, riittavaa rakennus-
teknista osaamista seka rakenteiden ja rakennusmateriaalien tuntemusta. (RT
14-10850. 2005, 2.)
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1.1.2 Lampdtilaindeksi

Lampotilaindeksi&, joka on laskennallinen luku, kaytetaan asumisterveysoh-
jeessa vian tai puutteen vakavuuden arvioinnissa antamaan peruskasitys vias-
ta. Tulkinnan yhdenmukaistamiseksi ja helpottamiseksi on rakenteille maaritelty
lampoindeksivaatimukset. Lampdtilaindeksi Tl kuvaa rakennuksen vaipan lam-
poteknista toimivuutta. Laskennassa huomioidaan ulkoilman lampatila, sisail-
man lampdtila ja mitattavan sisapinnan lampétila, joiden suhteesta saadaan
pinnan lampdtilaindeksi (kaava 1). (RT 14-10850. 2005, 2.)

Lampdtilaindeksi lasketaan kaavalla 1. (RT 14-10850. 2005, 2.)

Tl =(Tsp-To)/ (Ti - To) x 100 [%] KAAVA 1

Tl = lampédtilaindeksi

Tsp = sisapinnan lampdtila, °C
Ti = sisailman lampdotila, °C
To = ulkoilman lampétila, °C

Lampdkuvauksen tulosten tulkinnan helpottamiseksi on kehitetty pistemaisten
lampdotilojen korjausluokitus, joka jaetaan neljddn luokkaan. Korjausluokat
maaraytyvat laskennallisen lampdétilaindeksin perusteella. Lampdtilaindeksia
kaytetaan silloin, kun kyseessa on normaali, sisdpuolelta tehtava lampdkuvaus.
Poikkeamista, joiden lampdtilaindeksi on alle 70 %, tehdaan johtopaatoksina
korjausluokitusarvio. Korjausluokan arvioinnissa on otettava huomioon tilan
kayttotarkoitus, poikkeaman laajuus ja poikkeaman sijainti tilassa. (LAmpdku-
vaus. 2015.)
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Asuin- ja oleskelutiloihin sovellettavat korjausluokitukset ovat seuraavat:

1. Korjattava, Tl < 61 %
Pinnan lampédtila ei taytd asumisterveysohjeen valttavaa tasoa (esimerkiksi
ilmavuoto, eristevika). Heikent&a oleellisesti rakenteiden rakennusfysikaalista

toimintaa (esimerkiksi kosteusvaurio).

2. Korjaustarve selvitettava, Tl = 61 - 65 %
Korjaustarve on erikseen harkittava. Tayttdd Asumisterveysohjeen valttavan
tason, mutta ei tayta hyvaa tasoa.

3. Lisatutkimuksia, Tl > 65 %
Tayttaa asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset, mutta siina pii-
lee tilan kayttétarkoitus huomioon ottaen kosteus ja lampdteknisen toiminnan
riski. On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava muita

lisatutkimuksia (esimerkiksi kosteusmittaus tai tiiveysmittaus).
4. Hyva, T1 > 70 %

Tayttaa asumisterveydelle asetetut hyvan tason vaatimukset. Ei korjaustoi-

menpiteitd. (Asumisterveys-ohje. 2003.)
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2 LAMPOKUVAUKSEN TULOKSET

2.1 Lahtotiedot ja mittausolosuhteet

Lampdkuvaus suoritettiin 25.3.2012. Suoritus tehtiin Ratu S-1213 Rakennuksen
lampokuvaus -suunnitteluohjeen mukaisesti. Suurimmalta osalta kuvaukset teh-
tiin rakennuksen sisédpuolelta, mutta julkisivut kuvattiin ulkoapain. Pintamateri-
aalien emissiivisyysluvuksi asetettiin 0,95. Sisa- ja ulkolampdétilat Kirjattiin ylos.
Sisailman lampdtila vaihteli +19,0 ja +24,0 °C:n valilla, ulkoilman lampdtila ol

-2 °C ja pohjoistuulen nopeus oli 2 m/s. Lampokuvausta tehtdessa jokainen ku-
vauspaikka merkittiin rakennuksen pohjapiirustuksiin. Rakennuksesta otettiin
yhteensa 150 lampdkuvaa sisalta ja 55 lampokuvaa ulkoa seka ylapohjasta,

joista tahan raporttiin on valikoitu tulosten esittamisen kannalta tarkeimmat.

2.2 Kuvausvalineet ja valmistelevat toimenpiteet

Lampokuvauksessa kaytettiin Fluke TiR1 -lampdkameraa. Lampokamera ha-

vaitsee heijastuvan infrapunaenergian esineesta ja kayttaa tata tietoa esineen
lampdotilan arviointiin. Energiansateilyn maara perustuu paaasiallisesti esineen
pintalampadtilaan ja esineen pinnan emissiivisyyteen (Kayttoohje. 2014). Ennen

kuvausten aloittamista lampokameran s&adot tarkistettiin.

Lampokameran kayttbohjeesta saatiin seuraavat tekniset tiedot:

- lampadtilan mittausalue -20...+150 °C (-4...+302 °F)

- tarkkuus 12 °C tai 2 % (suuremman mukaan)

- kayttolampdétila -10...+50 °C

- sailytyslampotila -20...+50 °C (akku irrotettuna)

- suhteellinen kosteus 10 - 90 % (ei kondensoiva)

- kalibrointivali 2 vuotta (normaalilla kaytolla ja kulumisella).

(Kayttoohje. 2014).
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2.3 Kuvien analysointi

2.3.1 Yleistilojen lampo&kuvat

Kuvauspaikka: Varastotilan ovi Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Nro 1 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 10,8 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila  [19,9 °C (Lampodkuvasta)

Mittausalue min. lampétila 10,5 °C Etaisyys n.2,0m

Lampdtilaindeksi mitatun 54 (LAmpokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali | -25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 90 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta (P1) Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2 °C Sisailman lampdtila 21,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Varastotilan ja kylman autotallin valisessa ovessa oli havaittavissa useita
vuotokohtia puutteellisen tiivistenauhan vuoksi. Tl < 61 %, Korjausluokka 1.
Oven tiivistenauha tulee korjata tai tiivistaéa. Saranakohtien oikeanlaisesta tiivis-

tamisesta tulee myos huolehtia.

109




Kuvauspaikka: Varastotila Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Mittauspiste
18.9 2,

Nro 2 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 18,9 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila |21,1 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 12,0 °C Etaisyys n.2,0m

Lampdatilaindeksi mitatun 61 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 91 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 21,0 °C

Johtopaattkset / Kommentit:

Varastotilan katon ja ulkosein&n nurkkaliittymassa oli havaittavissa lampdvuo-
toa. Tl = 61 - 65 %, Korjausluokka 2. Nurkkaliittyma oli kaapin ylapuolella, mika
esti nurkan lampenemisen, koska ilma ei paassyt kiertamaan kunnolla ahtaassa
tilassa. Seinén ja katon hdyrynsulun limityksessa saattaa olla puutteita. Nurkka-
littyman tiiveytta kannattaa tutkia tarkemmin seuraavan sisdsaneerauksen

yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Varastotila Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Nro 3 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 16,8 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 19,3 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 53°C Etaisyys n.2,0m

Lampdatilaindeksi mitatun 32 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 82 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 21,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Varastotilan katon ja ulkoseinén liittymé&ssa oli havaittavissa pistemainen lam-
povuoto. Tl < 61 %, Korjausluokka 1. Pistemainen vuoto voi johtua esimerkiksi
valipohjan kannattimen aiheuttamasta kylmasillasta. Vuotokohta tulee tutkia
tarkemmin ja paikantaa sen aiheuttaja. Lampdévuotoa voi yrittda korjata listan
alta tai avaamalla rakennetta mahdollisuuksien mukaan. Muuten vuotokohta

korjataan seuraavan sisasaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Kattilahuone

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

Mittausalue 1 » —35.0

Max = 342

Avi
Mi

Mittauspiste

20.2
Mittausalue 2 [ *

JMax = 22.2
Avg = 19.2

i
Min.
1725

Min = 17.5

Nro 4

g=222
n=17.5

~-16.0

Mittausparametrit

Mittauspisteen lampotila 20,2 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 22,2 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. lampétila 17,5 °C Etaisyys n.1,0m

Lampdtilaindeksi mitatun 75 (Lampokuvasta)

alueen minimilampdétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...4+125 °C
(Kalibroitu)

Lampatilaindeksi mitatusta 85 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisailman suhteellinen 33,0%

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampdtila -2°C Siséilman [ampétila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Todettiin, ettd kattilahuoneen lattian ja ulkoseinan nurkkaliittymassa oli hieman

lampoévuotoa. Tl > 70 %, Korjausluokka 4. Rakenne on tiivistetty ja tayttaa

Asumisterveysohjeen hyvan tason vaatimuksen, vaikka nurkan lampdtila ol

muuta seiné- ja lattiarakennetta 3 °C alhaisempi. Rakenteelle ei tarvitse tehda

korjaustoimenpiteita. Vesiputket olivat hyvassa kunnossa.
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Kuvauspaikka: Kattilahuone, hormi

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

r32.0
~31.0
~30.0
-29.0
~28.0
~27.0
-26.0

—-25.0

Nro 5 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 29,1 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila |31,7 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 25,6 °C Etaisyys n.1,5m

Lampdatilaindeksi mitatun 106 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 120 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Kattilahuoneen katon ja hormin liittymassa havaittiin lampdvuotoa. Tl > 70 %,

Korjausluokka 4. Rakenne tayttda Asumisterveysohjeen hyvan tason vaatimuk-

sen, vaikka nurkan lampdtila oli muuta seina- ja kattorakennetta 2...6 °C alhai-

sempi. Rakenteelle ei tarvitse tehda korjaustoimenpiteitd. Katon rajassa, hormin

kohdalla on usein tiivistamattomia vuotokohtia. Tilaa voitaisiin tutkia alipainei-

sena, jotta vuotokohdat havaittaisiin paremmin.

1
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Kuvauspaikka: Ylapohja, hormi

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

Nro 6 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 43°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 7,2 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila -2.8 °C Etaisyys n.1,5m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaattkset / Kommentit:

Ylapohjassa otettu lampokuva hormin liittymakohdasta. Havaittavissa oli jonkin

verran lampdvuotoa. Hormin lampdvuotokohdat saadaan poistettua paranta-

malla sen tiivistysta.
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Kuvauspaikka: Ylapohja Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Mittauspiste
-1.1
-

Mittausalue 2
Max = 9.2
Avg =-0.3
Min =-2.0

Nro 7 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila -1,1°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila |9,2 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila -2,0°C Etaisyys n.2,0m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:
Ylapohjassa otettu lampokuva. Havaittavissa oli jonkin verran lampdvuotoa.

Suositellaan tiivisteiden parantamista ja ylapohjan liséeristamista.
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2.3.2 Huoneistojen lampoOkuvat

Kuvauspaikka: Tuulikaappi Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012
Lampokuva Valokuva
Mittausalue —24.0
Max = 19.8
Avg =185 ~23.0
Min = 13.0
-22.0
Mittauspiste 21.0
191
-20.0
-19.0
-18.0
-17.0
; -
Nro 8 Mittausparametrit
Mittauspisteen lampotila 19,1 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalue max. Lampétila 19,8 °C (Lampokuvasta)
Mittausalue min. lampétila 13,0 °C Etaisyys n.2,0m
Lampdatilaindeksi mitatun 65 (Lampokuvasta)
alueen minimilampdétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)
Lampdtilaindeksi mitatusta 92 Kameratyyppi Fluke TiR1
pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784
Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet
Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0%
suunta pohjoistuuli kosteus
Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -
Ulkoilman lampdtila -2°C Sisailman lampétila 21,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Tuulikaapin katon ja ulkoseinan nurkkaliittymassa oli havaittavissa lampoévuo-
toa. Tl = 61 - 65 %, Korjausluokka 2. Seinan ja katon héyrynsulun limityksessa
saattaa olla puutteita. Nurkkaliittyman tiiveytta kannattaa tutkia tarkemmin seu-

raavan sisasaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Makuuhuone 1, nurkka 1 Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Miteusalue 1
Mese= 22.6
Ve = 20.8
Min= 14.3

Mittauselue 2
[ Vleps = 21.2
1Avg = 19.7
Vi = 14.3

Nro 9 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 17,5 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 22,6 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. lampétila 14,3°C Etaisyys n.25m

Lampdatilaindeksi mitatun 63 (Lampokuvasta)

alueen minimilampétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 75 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaattkset / Kommentit:

Makuuhuoneen lattian ja ulkoseiné&n nurkkaliittymassé oli havaittavissa l|am-
povuotoa. Tl = 61 - 65 %, Korjausluokka 2. Vanhempien talojen nurkkaliittymille
on tyypillistd, ettd on havaittavissa lievaa lampoévuotoa. Nurkkaa voi yrittaa
tiivistéa listan alta, jos mahdollista. Liittyman tiiveytta kannattaa tutkia tarkem-

min seuraavan sisasaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Makuuhuone 1, nurkka 2 Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012
Lampdkuva Valokuva
Mittausalue 1 l N < ) —24.0
Max = 32.8 } 23
Avg = 22.4 3
Min = 14.3 aE -22
; -21

-20

=19

-18

=17

-16

-15

L14.0

E
Nro 10 Mittausparametrit
Mittauspisteen lampdtila 18,2 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalue max. Lampétila | 22,3 °C (Lampokuvasta)
Mittausalue min. lampétila 14,3°C Etaisyys n.2,0m
Lampdatilaindeksi mitatun 63 (Lampokuvasta)
alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C

(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 78 Kameratyyppi Fluke TiR1
pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784
Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet
Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %
suunta pohjoistuuli kosteus
Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -
Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Makuuhuoneen lattian ja ulkoseindn nurkkaliittymassa oli havaittavissa
lAmpdvuotoa. Tl = 61 - 65 %, Korjausluokka 2. Vaatekaappi estéaa lammon
tasaista kiertoa. Liittyman tiiveyttéd kannattaa tutkia tarkemmin seuraavan

sisdsaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Makuuhuone 1, ulkoseina

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

T

NRRRRE
ONBOHOOD

T

~21.8
-21.6
-21.4
-21:2
~21.0
~20.8
~20.6
—20.4
~20.2
~-20.0

Nro 11 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 22,0 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 22,9 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 19,8 °C Etaisyys n.3,0m

Lampdatilaindeksi mitatun 68 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 84 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 22,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Makuuhuoneen ulkoseinan liittymassa oli havaittavissa lampévuotoa. Tl > 65

%, Korjausluokka 3. Nurkkaliittyman hoyrynsulku oli puutteellinen. Ei akuuttia

korjaustarvetta. Seindrakenteen koolaukset nakyvat lampokuvassa selvasti.

Nurkkaliittymien seka koolausten ylélaitojen tiivistAmiseen tulee kiinnittaa

huomiota seuraavan sisasaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Makuuhuone 2, nurkka 1 Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012
Lampdkuva Valokuva
~28.0
-26
-+ 24
: F;/Iittauspiste & ‘:_ ; | 29
HF203 | -
Min# b & ~20
-3 |
-16
1140
y =
Nro 12 Mittausparametrit
Mittauspisteen lampdtila 20,3 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalue max. Lampétila | 23,7 °C (Lampokuvasta)
Mittausalue min. lampétila 15,9 °C Etaisyys n.25m
Lampdatilaindeksi mitatun 69 (Lampokuvasta)
alueen minimilampétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)
Lampdtilaindeksi mitatusta 86 Kameratyyppi Fluke TiR1
pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784
Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet
Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %
suunta pohjoistuuli kosteus
Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -
Ulkoilman lampdétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Makuuhuoneen lattian ja ulkoseinan nurkkaliittymassa oli havaittavissa
lampdvuotoa. Tl > 65 %, Korjausluokka 3. Nurkkaa voi yrittaa tiivistaa listan
alta, jos mahdollista. Liittyman tiiveytta kannattaa tutkia tarkemmin seuraavan

sisdsaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Makuuhuone 2, nurkka 2

Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

—27.0
—26.0
-25.0
~24.0
-23.0
~22.0
-21.0
~20.0
—=19,0

Nro 13 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 23,2 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 24,3 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. lampétila 20,9 °C Etaisyys n.3,0m

Lampdatilaindeksi mitatun 88 (Lampokuvasta)

alueen minimilampétilasta Lampotilan mittausvali | -25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 97 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Makuuhuoneen vaatekaapin pohjan ja ulkoseinda vasten olevan vaatekaapin

seinan nurkkaliittymassa oli havaittavissa lampovuotoa. Tl > 70 %, Korjaus-

luokka 4. Rakenne tayttad Asumisterveysohjeen hyvan tason vaatimuksen,

vaikka nurkan lampotila on muuta seina- ja lattiarakennetta muutamia asteita

alhaisempi. Rakenteelle ei tarvitse tehda korjaustoimenpiteita.
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Kuvauspaikka: Olohuone, ikkuna

Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

TSIl
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Nro 14 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 21,9 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampdétila | 25,3 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 15,9 °C Etaisyys n.1,5m

Lampdatilaindeksi mitatun 69 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 92 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet

Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %
suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -
Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Todettiin, ettd olohuoneen ikkunan tuuletusluukku oli puutteellisesti tiivistetty.

TI > 65 %, Korjausluokka 3. Tuuletusluukkujen kunnollisesta tiivistdmisesta

tulee huolehtia.
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Kuvauspaikka: Olohuone, seina

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

5
Mittals
22.0 %

—25.0
-24.5
~24.0
-23.5
-23.0
-22.5
-22.0
-21.5
-21.0
—20.5
—-20.0

Nro 15 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 22,0 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 23,4 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 20,5 °C Etaisyys n.25m

Lampdatilaindeksi mitatun 86 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 92 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaattkset / Kommentit:

Olohuoneen katon ja ulkoseinan liittyméassa oli havaittavissa lampévuotoa.

Tl > 70 %, Korjausluokka 4. Rakenne tayttadd Asumisterveysohjeen hyvan tason

vaatimuksen. Rakenteelle ei tarvitse tehda korjaustoimenpiteitd. Hoyrynsulun

oikeanlaiseen limitykseen tulee kiinnittd& huomiota seuraavan saneerauksen

yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Pesuhuone

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

Vittausaltiem

Mint

15.4
‘Mittauspiste
+20.2

Mittausallier2
Max = 254
Avg = 22°9
Mini=15"4"

Nro 16 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 20,2 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 25,4 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 15,4 °C Etaisyys n.1,5m

Lampdatilaindeksi mitatun 67 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 85 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Pesuhuoneen katon ja ulkosein&n nurkkaliittymassa oli havaittavissa lampdvuo-

toa. Tl > 65 %, Korjausluokka 3. Nurkkaliittyman hoyrynsulku oli puutteellinen.

Ei akuuttia korjaustarvetta.
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Kuvauspaikka: Pesuhuone, suihkuseina

Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

£ LSRR
Mittausalient } :
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Nro 17 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 25,3 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampdétila |26,4 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 22,2 °C Etaisyys n.25m

Lampdatilaindeksi mitatun 93 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 105 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Pesuhuoneen katon ja kylmahuoneen valiseinan liittyméassa oli havaittavissa

lAmpdvuotoa. Tl > 70 %, Korjausluokka 4. Rakenne tayttaa Asumisterveysoh-

jeen hyvan tason vaatimuksen. Rakenteelle ei tarvitse tehda korjaustoimenpitei-

ta.
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Kuvauspaikka: Pesuhuone, ikkuna

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva
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Nro 18 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 21,8 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 27,1 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 17,5 °C Etaisyys n.1,0m

Lampdatilaindeksi mitatun 75 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 92 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Pesuhuoneen ikkunan alalaidassa oli havaittavissa lampodvuotoa. Tl > 70 %,

Korjausluokka 4. Rakenne on tiivistetty ja tayttdd Asumisterveysohjeen hyvan

tason vaatimuksen, vaikka ikkunan alalaidan tiiviste vuosi hieman. Rakenteelle

ei tarvitse tehda korjaustoimenpiteita, mutta ikkunan alalaidan ja karmin liitty-

man tiiveyden tarkistus olisi hyva suorittaa. Kittauksen kunto kannatta myos

tarkistaa.
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Kuvauspaikka: Pesuhuone, lattialammitys

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva / Valokuva

Lampdkuva / Valokuva

r35.0
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Nro 19 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 33,4/27,4°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 34,1/32,9 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 23,9/23,6 °C Etaisyys n.1,5-25m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...4#125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0%

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila 22,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Kuvassa on osoitettu lattialammityskaapelin sijainti. Todettiin, etta lattialammi-

tyskaapeli oli asennettu pesuhuoneen lattian eika jatkunut endd saunan puolel-

le.
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Kuvauspaikka: Sauna

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

Mittausalue

& 2
Mittauspiste
15.8

Nro 20 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampétila 15,8 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 24,1 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila 14,0 °C Etaisyys n.2,0m

Lampdatilaindeksi mitatun 62 (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali | -25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 69 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0%

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2 °C Sisailman lampdtila 24,0 °C

Johtopaattkset / Kommentit:

Saunan lattian ja ulkoseinan nurkkaliittymé&ssa oli havaittavissa lampdvuotoa.

Tl =61 - 65 %, Korjausluokka 2. Lattian pintalampdétila oli alhainen. Saunassa

ei ollut lattialammitysta. Lattialammityksen asentamista kannattaa harkita pesu-

tilojen saneerauksen yhteydessa. Nurkkaliittyman tiiveydestéa huolehditaan

seuraavan pesutilojen saneerauksen yhteydessa.
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2.3.3 Ulkopuolen lampo6kuvat

Kuvauspaikka: Ulko-ovi, alakarmi Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampokuva Valokuva

.
Mittauspiste!
-0.6

Mittausalue

Nro 21 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampotila -0,6 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila | 4,7 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. lampétila -4,1°C Etaisyys n.3,0m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampdétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisédilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli |-

Ulkoilman lampétila -2°C Sisailman lampétila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:
Todettiin, ettéd ulko-oven tiivisteet olivat puutteelliset. Korjausluokka 1. Oven

tilvistamisesta on huolehdittava.
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Kuvauspaikka: Ulko-ovi, ylakarmi Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Mittauépisteu S
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Nro 22 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 0,3°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila |7,1 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila -3,9°C Etaisyys n.25m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:
Todettiin, ettd ulko-oven tiivisteet olivat puutteelliset. Korjausluokka 1. Oven

tilvistamisesta on huolehdittava.
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Kuvauspaikka: Ulkoseind, etupiha Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Mittausalue

Mittauspistes s i
-0.3 & g

Nro 23 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila -0,3°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampotila | 1,3 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. lampétila -4,4 °C Etaisyys n.2,5m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampotilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:

Sokkelin alalaidassa oli havaittavissa hieman lampévuotoa. Korjausluokka 3.
Vuoto voi johtua esimerkiksi puutteellisesta routasuojauksesta sokkelin ymparil-
|a ja betonilaattojen alapuolella. Routasuojaus tulee uusia seuraavan pihasa-

neerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Keittion ikkuna Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Nro 24 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 1,0°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampdétila 5,0 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila -79°C Etaisyys n.25m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:

Ikkunan ylalaidassa oli havaittavissa lampoévuotoa. Korjausluokka 2. Ikkunan
tiivistAmisesta on huolehdittava. Vanhojen ikkunoiden tiiveydessa on usein
puutteita. TiivistAmalla ja tarkastamalla ikkunoiden kittaukset, lasituslistat seka

heloitukset saadaan ikkunat toimimaan lampéteknisesti oikein.
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Kuvauspaikka: Etupiha, nurkka Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Mittausalue

Mittahspiste
‘J.FTS"‘ &

Nro 25 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila -3,1°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila 1,7 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. lampétila -4,1°C Etaisyys n.3,0m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampétilasta Lampotilan mittausvali | -25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:

Sokkelin alalaidassa, takkahuoneen ja autotallin nurkkauksessa oli havaittavis-
sa hieman lampdévuotoa. Korjausluokka 3. Vuoto voi johtua esimerkiksi puut-
teellisesta routasuojauksesta sokkelin ymparilla ja betonilaattojen alapuolella.

Routasuojaus tulee uusia seuraavan pihasaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Takapiha, ulkoseina Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Mittausalue

Nro 26 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila -0,8 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila 1,2 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila -52°C Etaisyys n.3,0m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:

Seinarakenteet olivat enimméakseen tasalampdisid, mutta takapihan ulkosei-
nassé, olohuoneen kohdalla oli havaittavissa lampdvuotoa melkein koko seindn
seka sokkelin osalta. Korjausluokka 3. Syyna voi olla puutteellinen hdyrynsulku

tai eristekerros.
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2.3.4 Kosteusmittausten jatkotutkimukset

Kuvauspaikka: Pesuhuone, suihkunurkka Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampokuva Valokuva

Mittausalue 2

Max = 24.0

Avg = 22.4
Min = 20.5 Min = 20.5

Mittauspiste
-+
217 Min.

20.5

Nro 27 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampétila 21,7 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampdétila | 24,0 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. lampétila 20,5 °C Etaisyys n.2,0m

Lampdatilaindeksi mitatun 87 (Lampokuvasta)

alueen minimilampétilasta Lampotilan mittausvali | -25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 91 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisédilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisailman suhteellinen 33,0%

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampdtila -2°C Sisailman lampétila 24,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Pesuhuoneen lattian ja ulkoseinan nurkkaliittymé&ssa oli havaittavissa lam-
povuotoa. Tl > 70 %, Korjausluokka 4. Rakenne tayttaa Asumisterveysohjeen
hyvan tason vaatimuksen, vaikka nurkan lampotila on muuta seina- ja lattiara-
kennetta muutamia asteita alhaisempi. Rakenteelle ei tarvitse tehda korjaus-

toimenpiteita.
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Kuvauspaikka: Kattilahuone Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva Valokuva

Mittauspi's"?t_:e'
20.0

Mittausalue 1

Nro 28 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampotila 20,0 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila 20,5 °C (LAmpdkuvasta)

Mittausalue min. lampétila 17,7 °C Etaisyys n.2,0m

Lampdtilaindeksi mitatun 82 (Lampokuvasta)

alueen minimilampdotilasta Lampétilan mittausvali  |-25...4125 °C
(Kalibroitu)

Lampatilaindeksi mitatusta 92 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisailman suhteellinen 33,0%

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisailman [ampétila 22,0°C

Johtopaatokset / Kommentit:

Kattilahuoneen lattian ja ulkoseinan liittymé&ssa oli havaittavissa lampdvuotoa.
Tl > 70 %, Korjausluokka 4. Rakenne tayttdd Asumisterveysohjeen hyvan tason
vaatimuksen. Lattian pintalampdtila oli noin 3 °C alhaisempi ulkoseinan vieres-
sa kuin ymparoivan lattiarakenteen lampdétila. Kosteusmittauksissa samalta

alueelta saatiin kohonneita kosteusarvoja.
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Kuvauspaikka: Kattilahuone

Kuvauspéaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

Nro 29 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila 19,3°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila  |20,2 °C (Lampodkuvasta)

Mittausalue min. lampdétila 18,0 °C Etaisyys n.2,0m

Lampdtilaindeksi mitatun 83 (LAmpokuvasta)

alueen minimilampdétilasta Lampétilan mittausvali | -25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta 89 Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteen yli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisailman lampdtila 22,0 °C

Johtopaatokset / Kommentit:

Kattilahuoneen lattian ja ulkoseinan liittymassa oli havaittavissa lampdvuotoa.

Tl > 70 %, Korjausluokka 4. Rakenne tayttdd Asumisterveysohjeen hyvan tason

vaatimuksen. Lattian pintalampdtila oli noin 3 °C alhaisempi ulkoseinan vieres-

sa kuin ymparoivan lattiarakenteen lampdétila. Kosteusmittauksissa samalta

alueelta saatiin kohonneita kosteusarvoja. Suositellaan jatkotutkimuksia kos-

teuslahteen selvittamiseksi.
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Kuvauspaikka: Ulkoseing, kattilahuone

Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

Mittausalue 1

Mittaus alue 2
Max = 1.1

Nro 30 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila -1,3°C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila 1,1 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila -43°C Etaisyys n.2,0m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet Siséilman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %

suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -

Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:

Kattilahuoneen ulkopuolella sokkelissa oli havaittavissa lampdvuotoa. Seinien

pintalampdtila oli noin 2 °C alhaisempi kuin sokkelin. Korjausluokka 3. Vuoto voi

johtua esimerkiksi puutteellisesta routasuojauksesta sokkelin ymparilla. Routa-

suojaus tulee uusia seuraavan pihasaneerauksen yhteydessa.
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Kuvauspaikka: Ulkoseing, kattilahuone

Kuvauspdaivamaara: 25.3.2012

Lampdkuva

Valokuva

Nro 31 Mittausparametrit

Mittauspisteen lampdtila -0,4 °C Emissiivisyys 0,95

Mittausalue max. Lampétila 1,6 °C (Lampokuvasta)

Mittausalue min. [ampétila -3,4 °C Etaisyys n.2,0m

Lampdatilaindeksi mitatun - (Lampokuvasta)

alueen minimilampaétilasta Lampétilan mittausvali  |-25...+125 °C
(Kalibroitu)

Lampdtilaindeksi mitatusta - Kameratyyppi Fluke TiR1

pistelampdtilasta Kameran sarjanumero | 10070784

Ulkoilman olosuhteet

Sisailman olosuhteet

Tuulen nopeus ja tuulen 2m/s Sisdilman suhteellinen 33,0 %
suunta pohjoistuuli kosteus

Pilvisyys Pilvinen Paine-ero rakenteenyli | -
Ulkoilman lampétila -2°C Sisdilman lampdtila -°C

Johtopaatokset / Kommentit:

Kattilahuoneen ulkopuolella sokkelissa oli havaittavissa lampdvuotoa. Seinien

pintalampdtila oli noin 2 °C alhaisempi kuin sokkelin. Korjausluokka 3. Vuoto voi

johtua esimerkiksi puutteellisesta routasuojauksesta sokkelin ymparilla. Routa-

suojaus tulee uusia seuraavan pihasaneerauksen yhteydessa.
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