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asuntojen arvoon vaikuttava tekijé véeston ik&éntyessa.

Hisseja on rakennettu paljon vanhojen kerrostalojen porraskaytéviin, mutta
sivukaytavéatalossa hissi on rakennettava ulkopuolelle, mik& aiheuttaa

uudisrakentamista hissikuilun osalta seka julkisivumuutoksen.
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rakennuslupien, rahoituksen ja rakentamisen osalta.
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ABSTRACT

The purpose on this final thesis was to examine the lack of lifts in general in
Finnish building stock and to make an example of the purchase of a lift to a
building with a side corridor building. In future, unobstructed walking in the
house will be factor that affects the value of apartments more and more as the

population ages.

A lot of lifts have been built in staircases of old block of flats, but in a side
corridor building the lift has to be built on the outside, which means building of

a new lift shaft and changes the facade.

In the thesis | looked at what procedures building of a lift in an old block of flats
requires, decision making in the housing association, as far as necessary building
permits, financing and construction were concerned.

The work proceeded in the schedule of the actual lift project, and the result was

an instruction manual for the lift project.

When a housing association considers building a lift, the role of the facilities
manager will be emphasized, because property owners and owners of
condominiums expect the facilities manager to give guidance and active reports

in issues relating to the purchase of a lift.
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1. JOHDANTO

Hissin rakentaminen hissittomaan kerrostaloon on ajankohtainen aihe, koska
suuret ikaluokat ovat Idhivuosina jddmassa elékkeelle.

Suomessa on arviolta 50000 hissitonté porraskdytavaa vahintadn
kolmikerroksisissa kerrostaloissa.

Hissittdmyys on merkittava asumisen haitta tai este etenkin vanhuksille ja
liikuntarajoitteisille henkildille, sek& myos lapsiperheille. Yhteiskunnan kannalta
on tarkeé&t, ettd litkuntarajoitteiset henkil6t voisivat asua omassa kodissaan
mahdollisimman kauan, koska muutoin heille saattaa olla ainoa asumisen
vaihtoehto kunnallisessa asumispalvelujéarjestelméssa. Yhteiskunnalle
laitosasumisen kustannukset ovat erittdin korkeita ja siita syysta yhteiskunta
tukee taloudellisesti olemassa olevien hissien kunnostusta tai kokonaan uusien

hissien rakentamista vanhoihin hissittomiin kerrostaloihin.

Isénnoitsijana toimiessani olen havainnut, etta etenkin ikaantyneet ihmiset, jotka
ovat asuneet samassa talossa vuosikymmenien ajan, haluaisivat jatkaa
asumistaan talossa, mikéli talossa olisi hissi.

Voidaankin siten todeta, ettd hissittdmyys pakottaa ihmisid muuttamaan pois

kodeistaan ja tutuksi tulleelta asuinalueelta.

Isé&nnoitsijan on osattava olla avuksi hissihankkeiden paatoksenteossa ja
toteutuksessa. Talojen osakkeenomistajat on saatava ymmaértamaan, ettd hissin

rakentaminen taloon on osakkeenomistajille erittdin kannattava investointi.

Valitsin insindorityoni aiheeksi sivukdytavé eli luhtitaloon rakennettavan hissin,
koska ulkopuolelle rakentamisessa on omat erityispiirteensa.

Tyosséni kaytan esimerkkind Tuusulan kunnassa Kellokoskella sijaitsevan

As. Oy Vesitorninpuisto -nimisen asunto-osakeyhtion hissihankeen valmistelua.
Kaésittelen lisaksi hissittomyytta yleensd Suomessa, lainsaadantoa,
paatoksentekoa asunto-osakeyhtitssa, rahoitusta, lupamenettelya ja hissin

rakentamiseen liittyvia asioita.
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Taman tyon tavoitteena on esittad hissin rakentamiseen liittyvat asiat ja
toimenpiteet mahdollisimman yksiselitteisesti, jolloin ty6ta voidaan kayttaa

myos ohjekirjana.

2. HISSITTOMYYS SUOMEN TALOKANNASSA

2.1. Hissittomyys ongelmana

Suomessa oli Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2005 lopussa 1 381 000
rakennusta. Asuinrakennuksia oli koko rakennuskannasta 86 prosenttia, jotka
olivat padosin erillisid pientaloja. Asuntoja oli 2 667 000 kpl, joista 45 prosenttia
oli yksioita ja kaksioita. Kerrostaloista 62 prosenttia on rakennettu 1970-luvulla
tai sen jalkeen.

Suomessa on arviolta noin 50 000 hissitonta porraskaytavaa, vahintaan
kolmikerroksisissa taloissa.

Hissiavustusten kysynta kasvaa jatkuvasti ja v. 2005 Valtion asuntorahasto
myonsi 10 miljoonaa euroa vanhojen kerrostalohissien korjaukseen.
Avustushakemuksia oli 390 kpl, mika oli 22 % enemman kuin edellisena
vuotena. Avustusmadrarahasta voitiin myontaa avustusta hissien korjaamiseen

liikuntaesteen poistamiseksi ainoastaan 124 hakijalle.

Uusien hissien rakentamiseen vuonna 2004 avustushakemuksia jatettiin 206 kpl
ja avustuspaatoksia oli 146 kpl. Vuonna 2005 avustushakemuksia jatettiin 236
kpl ja avustuspaatoksia oli 203 kpl. Vuonna 2006 avustushakemuksia oli 349 kpl
ja avustuspaatoksia oli 240 kpl. Hissien rakentaminen vanhoihin hissittémiin

kerrostaloihin on siis voimakkaassa kasvussa.

Hissien rakentaminen hissittdmiin kerrostaloihin saastaa yhteiskunnan
kustannuksia vanhus- ja vammaishuollossa, seka helpottaa lapsiperheiden
asemaa. Hissien rakentaminen tuo asumiseen monipuolisuutta, koska hissi lisda
vaihtoehtoja asumispaikan valinnassa tai séilyttdmisessa ja hissi luo mydos

turvallisuutta. Hissien rakentaminen véhentaa merkittavasti vanhus- ja
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vammaispalvelujen tarvetta ja siten hidastaa sosiaali- ja terveyshuollon

kustannusten kasvua.

Suomen vaeston ikaantyminen pahentaa hissittdmyysongelmaa ja siité syysta
hissien rakentamista on tuettava valtion varoin. Ikdihmisten lukumé&aré on
nousussa ainakin vuoteen 2040. Vuonna 2000 Suomessa oli noin 800 000
eldkeldistd ja vuonna 2030 on Suomessa Tilastokeskuksen vdestéennusteen
mukaan 1,4 miljoonaa 65 vuotta tayttanytta henkil64, jolloin 65 vuotta
tayttdneiden osuuden vaestosta arvioidaan olevan yli 26 prosenttia.
Maantieteellisesti elakeléisten osuus kasvaa eniten Uudellamaalla, jossa vuoteen
2030 mennessa on noin 200 000 elakel&istd enemman, kuin vuonna 2000.
Huomionarvoista on, ett4 vanhusten ja liikuntarajoitteisten henkil6iden kannalta
my®6s toimimaton tai muuten sopimaton hissi on samankaltainen ongelma, kuin

kokonaan hissittdmyys.

Vanhojen hissien korjaaminen, korvaaminen ja kunnossapito ovat siis yhta
tarkeitd toimenpiteitd kuin uuden hissin rakentaminen hissittémiin

kerrostaloihin.

2.2. Uudet asuntosuunnitteluméaraykset ja ohjeet

Asuntosuunnittelua koskevat maaraykset ja ohjeet (G 1) tulivat voimaan
1.3.2005. Suunnitteluohjeiden mukaan on kerrostalon, jossa kaynti asuntoihin
on siséantulon kerrostaso mukaan lukien kolmannessa tai sitd ylemmassé
kerroksessa, porrasyhteys asuntoihin on varustettava pyératuolin ja pyoréllisen
kavelytelineen kayttajalle soveltuvalla hissilla. Mikéli kaynti taloon on
kerrostasojen vélissg, sisdéntulon kerrostasona pidetdan néistd alempana olevaa
kerrostasoa. Hissiyhteyden on ulotuttava ullakolle ja kellarikerrokseen, mikali

niissa on asumiseen liittyvia tiloja.

Voimassa olevia maarayksia ja ohjeita on noudatettava myos, kun vanhaan

hissittdmaan kerrostaloon rakennetaan hissi. /1/
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2.3. Valtion avustukset 72/

Valtion avustukset hissien rakentamiseen tai korjaamiseen myontaa Valtion
asuntorahasto ARA, jolta avustusta haetaan lomakkeella ARA 36/03. Valtion
asuntorahasto ja valtion asuntorahaston nimisend toiminut virasto eriytetdan
toisistaan. Viraston nimeksi tulee Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja siita
séadetadn oma laki. Nimen muutos tulee voimaan vuoden 2008 alussa.

Virastosta kehitetdan laaja-alainen asumisen asiantuntijavirasto.

Hissien avustushakemus toimitetaan kunnalle, joka toimittaa sen edelleen
Valtion asuntorahastolle. Kunta voi antaa myds lausunnon avustuksen tarpeesta.
Hissisuunnitteluun voi anoa kunnalta avustusta ja mikali tallainen avustus on
saatu, on siita annettava erillinen selvitys avustushakemuksen liitteena.
Avustusrahaa kohdistetaan erityisesti hissihankkeisiin, joissa vanhaan
rakennukseen rakennetaan kokonaan uusi hissi. Avustuksen saannin edellytykset

ovat téllaisissa tapauksissa erittdin hyvat.

Hissiavustuksille on jatkuva hakuaika. Hakemukseen liitetadn ainakin seuraavat

asiakirjat:

- asemakaavaote uuden hissin ollessa kysymyksessa

- kaupparekisteriote

- korjaustoimenpiteiden toteuttamista koskevat suunnitelmat

- kustannusselvitykset, mikali ne ovat tiedossa

- yhtibkokouksen paatos rakentamisen aloittamisesta, mika voi olla ehdollinen
siten, ettd korjaus tai uuden hissin rakentaminen aloitetaan, mikali avustus
saadaan. Uuden hissin osalta yhtiokokouksen péatos ei ole vélttamaton
avustusta haettaessa.

- uuden hissin sijoitusta esittava piirustus

Hissiavustushakemus uuden hissin rakentamisesta kannattaa siis tehda
hallituksen paatoksella, mikali aikataulu sité vaatii. Yhtiokokouksessa p&atosté
tehtdessa voi siten mahdollisesti olla kaytettavissa ennakkoon tehty

avustusvarauspaatds asuntorahaston ja kunnan osalta.
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2.3.1. Avustusten myontaminen

Avustuksen tavoitteena on, etté talon ulkopuolelta paastaan kulkemaan
esteettdmasti asuntoihin ja yhteisiin tiloihin. Suunnittelussa tulisi ottaa
huomioon, ettd myos pyoratuolia ja pyoréllista kavelytelinettd kayttavat ihmiset
voisivat kulkea esteettémaésti asuntoihinsa ja taloyhtion yhteisiin tiloihin.

Hissiavustuksen enimmaismaara on paasaantoisesti 50 % hyvaksytyista hissin
rakentamis- ja asentamiskustannuksista tai litkkumisesteen poistamisesta
aiheutuneista kustannuksista. Kustannuksiin lasketaan uuden hissin
hissitoimituksesta aiheutuvat kustannukset, rakennustekniset sekd LVIS —
tekniset tyot seka suunnittelu- ja yleiskustannukset. Kustannuksiin kannattaa
sisallyttad myos hissihuoltokustannukset kolmen tai viiden vuoden ajalta, koska
ne otetaan huomioon hissinhankintakustannuksissa ja siten huoltokustannukset

saadaan mukaan avustusrahaan.

Erillist4 suunnitteluavustusta voi saada kuntakohtaisesti. Avustusta myonnetaan
hankkeen suunnittelu- ja rakennuttamistehtdviin urakkatarjousten késittelyyn
saakka. Avustuksen saanti ei edellytd hankkeen lopullista toteuttamista. Mikali
hanke toteutetaan ja yhti6 saa valtion avustusta, vahennetdan mahdollinen

aikaisemmin saatu suunnitteluavustus valtion myontdman avustuksen méaéarasta.

Kunnat antavat myos avustusta kuntakohtaisesti Valtion asuntorahaston
avustuksen liséksi. Suomen viidentoista suurimman kunnan joukosta kaksitoista
jakaa valtion hissiavustuksen liséksi ns. omaa avustusta 5 - 15 %:n osuudella.

Kuntakohtainen avustus on yleensa 10 % hissin hankintakustannusten maarasta.

Tarjouskilpailua jarjestettdesséd on huomioitava hankintalain maaraykset, jos
yhtion saamien avustusten maéara on yli puolet hissin hankintakustannuksista.
Hankintapaatosta tehtéessa on arvioitava, joudutaanko hankinnassa soveltamaan
hankintalakia. Laki edellyttad, ettd kilpailutus on tehtdvé tasapuolisena kaikkia
tarjouskilpailuun osallistuvia yrityksia kohtaan. Kaikille tarjouskilpailuun

osallistuville yrityksille on annettava samat perustiedot urakan sisallosta ja
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tarjousten avauksesta on jarjestettavé avaustilaisuus. Valinta voidaan tehdé
esimerkiksi pisteytysjarjestelmaa kayttaen, jolloin edullisin hinta ei ole ainoa

valintaan vaikuttava asia.

Tarjouspyynnét pyydetadn julkisesti ja ne voidaan lahettad suoraan tietyille
yrityksille, joilla tiedetdén olevan tekniset ja taloudelliset edellytykset urakan
suorittamiseksi. Tarjouskilpailusta voidaan siksi jattaa pois sellainen yritys, jolla
ei saatujen tietojen perusteella ole teknisid tai taloudellisia edellytyksi& urakan
suorittamiseen. Tarjouskilpailusta poistetulle yritykselle on pyynnosté annettava

tieto tarjouksen hylkaamisen perusteista.

Hankintalain maarayksié on kasitelty tarkemmin kohdassa 5.5.1.

Asuntorahasto varaa ehdollisen méérarahan hakijan esittdman alustavan
kustannusarvion perusteella, joten kustannusarvio kannattaa laatia riittavan

suureksi.

Avustuspéatos tehdddn padsaantoisesti toimitus- tai urakkasopimusten

perusteella.

Huomionarviosta on, etta ns. tuolihissi ei korvaa normaalia henkil6hissia.

Liikuntaesteen poistamiseksi avustettavia korjaustoimenpiteitd ovat

- toiminnallisesti ja teknisesti vanhentuneen pyséhdysjarjestelman
uusiminen pyséhtymistarkkuuden parantamiseksi

- vaikeakéyttoisten hissivergjien ja kerrostaso-ovien parannustyot

- hissin korissa ja kerrostasoilla olevien merkinantolaitteiden ja hissinappien
uusiminen

- mitoitukseltaan vammaiskéyttéon soveltumattoman hissikorin muutosty6t

- parannustoistd aiheutuneista uusien maaraysten perusteella vaadittavat lisatyot.

Hissin rakentamisessa on otettava huomioon myés muutakin, kuin itse hissilaite

ja hissikuilu. Suunnittelun merkitys korostuu, koska huomioon otettavia asioita



14(34)

on paljon. Kylmaan tilaan rakennettaessa on otettava huomioon hissikuilun
lammitys ja hissilaitteen soveltuvuus ulkokayttoon. Kaikki hissin toteuttamiseen
liittyvat kustannukset kuuluvat avustuksen piiriin. Avustushakemusta tehtdessa
kustannukset kannattaa arvioida riittdvéan suuriksi, koska avustuksen maara
perustuu hakemukseen merkittyihin kustannuksiin. Avustushakemuksen
jattamisen jalkeen kustannuksia ei voi enaa lisatd, koska asuntorahasto tekee
varauspaatoksen kohdekohtaisesti. Avustusraha maksetaan esitettyihin
tositteisiin perustuen ja siksi varausraha on oltava riittdvan suuri, jotta avustus

voidaan hy6dyntdd mahdollisimman hyvin.

3. PAATOKSENTEKO ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA

3.1. Yhtion hallituksen ehdotus

Asunto-osakeyhtion hallitus valmistelee hissin rakentamiseen liittyvat asiat
yhtiokokoukselle paatoksentekoa varten. Hankkeen laajuus huomioon ottaen on
asian kasittely aloitettava vaiheittain, siten ettd, kun ajatus hissin rakentamisesta
on esitetty, hallitus ottaa asian kasiteltavéksi jossakin yhtiokokouksessa ja
pyytaa valtuutta aloittaa hissin hankinnan suunnittelu. Yhtiokokouksessa asian
virallinen kasittely edellyttad, etté asia on siséllytetty yhtiokokouskutsuun.
Hissin hankintapaatosta tehtédessa on otettava huomioon asunto-osakeyhtitlaissa
olevat maaraykset yhtiokokouksessa tehtdvassa paatoksenteossa. Paatos
suunnittelun aloittamisesta voidaan tehda yhtiokokouksessa yksinkertaisella

dantenenemmistolla. /3, Liite 1/

3.2. Hissin rakentamisen hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheessa hallitus antaa yleensé isdnnditsijan tehtavaksi eri
vaihtoehtojen tutkimisen hissin sijoitukseen kiinteistdssa, seka lupa-asioiden ja
rahoitusvaihtoehtojen selvittelyn. Lupa-asioissa on muistettava selvittaa tontin
omistussuhteet ja mahdolliset kaavamaaraykset.
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Isénnoitsija kayttaa yleensa asiantuntija-apua rakentamisen suunnittelussa.
Tarvittavat asiantuntijat ovat rakennesuunnittelija, arkkitehti ja hissien
hankinnan kilpailutukseen perehtynyt konsultti, joka voi toimia my6s yhtion
puolesta valvojana hissitoimituksen osalta. Hankesuunnitteluvaiheessa olisi
hyvad, jos tulevan rakennushankkeen rakennustekninen valvoja olisi valittu,

jolloin hén voisi olla mukana hankkeessa alusta alkaen.

Suunnittelijat, hissin kilpailutuksen konsultti ja valvoja voidaan valita
kilpailutuksen perusteella. Kilpailutuksen suorittaa isanngitsija ja kaytettavista
yrityksista ja henkil6ista valintapaatoksen tekee yhtion hallitus.
Hankesuunnitteluvaiheessa on syyta perehtya huolellisesti ennakkosuunnitteluun
ja siita syysta isanngitsijan, suunnittelijoiden, konsulttien ja valvojan on
pidettdva suunnittelukokouksia. Suunnittelukokouksissa kéasitellaan toteutuksen
eri vaihtoehtoja. Hissitoimittajan kilpailuttajakonsultti esittda hissin
mitoitusvaatimukset, rakennesuunnittelija suunnittelee hissikuilun néiden
mitoitusvaatimusten perusteella ja arkkitehti suunnittelee rakennuksen
julkisivumuutoksen. Hissin mitoituksessa tulee ottaa huomioon pydératuolin

kayttomahdollisuus.

Yhteydenpito kunnan rakennustarkastajaan hankkeen téssé vaiheessa on
valttamatontd, koska kysymyksessa on rakennusoikeuteen ja talon julkisivuun
kohdistuva muutostyd. Hissin rakentaminen vaatii rakennusluvan.
Rakennusoikeuden mahdollinen ylitys ei ole kuitenkaan merkityksellistd, koska

hissin vaatima rakennusala on vahainen.

3.2.1. Suunnitelmien esittely osakkeenomistajille ja asukkaille

Uuden hissin rakentamisessa vanhaan taloon korostuu osakkeen-omistajien ja
asukkaiden tiedottamisen tarkeys. Hankesuunnittelun valmistuttua on syyta
jarjestaa erillinen tiedotustilaisuus, jossa hissin rakentamisen suunnitelmat

esitellaan. Erityisesti tassa tilaisuudessa korostuu arkkitehtisuunnitelma, koska
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talon julkisivu muuttuu huomattavasti ja uuden hissikuilun kohdalle jadvien
asuntojen keittidikkunat jaavat hissikuilun varjoon. Luhtikaytavataloissa keittiot
sijoittuvat luhtikaytavan puolelle. Osakkeenomistajien ja asukkaiden mielipiteita
voidaan ottaa tassd vaiheessa suunnittelussa huomioon pienin
muutoskustannuksin. Tiedotustilaisuudessa osakkeenomistajille voidaan kertoa
my®6s hankkeen kustannusarviosta konsulttien ja valvojan antamien arvioiden
perusteella. Tiedotustilaisuudessa saatavan palautteen perusteella hallitus aloittaa
rakennussuunnittelun, minka perusteella tehd&én yhtiokokouksessa aikanaan
rakentamispaatos.

Rakennussuunnittelun ja hissin rakentamisen késittely on téssa tyossa

my6hemmin omana kohtanaan.

3.3. Paatoksenteko yhtiokokouksessa /3, Liite 1/

Asunto-osakeyhtidssa paatoksenteon maaréé asunto-osakeyhtiolaki, joka tuli
voimaan 17.5.1991.

Asunto-osakeyhtidlain 3 luvun 38 pykélassa maadrataan paatoksenteosta
seuraavasti:

”Yhtidkokouksen paatokseksi tulee, jollei tasta laista muuta johdu, se

mielipide, jota enemman kuin puolet annetusta danisté on kannattanut tai, &&nten

mennessé tasan, johon puheenjohtaja yhtyy.”

Lain maarays tarkoittaa, ettd paatos hissin hankkimisesta voidaan
yhtiokokouksessa tehda periaatteessa yksinkertaisella ddnten enemmistolla,
kuitenkin huomioiden osakkeenomistajien yhdenvertaisuusperiaate, seka
hankkeen ajankohdan tavanmukaisuusvaatimus.

Yhtion yhtidjérjestyksesta on syyta tarkastaa, onko siihen kirjattu tiukentavia
maarayksia, jotka koskevat paatoksentekoa rakennus- tai korjaushankkeista
paéatettiessa. Yhtidjarjestyksessa olevaa lain vaatimusta tiukempaa méérdysta on
noudatettava.
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Lain pykalaa sovelletaan laajasti yhtion paatoksenteossa erilaisista

korjaustoimista paatettaessa.

Osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan yhtidlle yhtidjarjestyksessa
maaréattyjen perusteiden mukaan maaraytyvaa yhtidvastiketta. Yhtiovastikkeen
maksusta on maarays asunto-osakeyhtiélain 1. luvun 5 8:ssé ja 3. luvun 39 §:ssé.
Edell&d mainittujen s&&nndsten 1. luvun 5 §:n 3 momentti ja 3. luvun 39 § on
muutettu 1.6.2001 voimaan tulleella lain muutoksella.

Asunto-osakeyhtiolain 1. luvun 5 8:n 3 momentin ma&rdys on seuraava:

Y htidvastikkeella voidaan kattaa yhtion menot, jotka aiheutuvat
sellaisesta perusparannuksesta, uudistuksesta, lisdrakentamisesta ja
lisdalueen hankinnasta, jolla kiinteisto ja rakennus saatetaan vastaamaan
kunkin ajankohdan tavanmukaisia vaatimuksia, jollei osakkeenomistajan
maksuvelvollisuus muodostu kohtuuttoman ankaraksi.”

3. luvun 39 §:n maardys yhtidvastikkeen perusteesta poikkeaminen on seuraava:
”Kun yhtion kustannuksella paatetdén suorittaa osakkeenomistajien
hallinnassa oleviin huoneistoihin kohdistuva korjaus tai uudistus, josta
kunkin huoneiston osalta saatava hyoty ja aiheutuva kustannus ovat yhté
suuret, yhtiokokous voi samalla paattaa, etta kunkin osakeryhmén omistaja
maksaa toimenpiteen johdosta yhtidvastiketta yhté paljon. Téllainen paatos
kustannusten jakamisesta tasan voidaan tehda vain, jos sitd kannattavat
osakkeenomistajat, joilla on véhintaan kaksi kolmasosaa annetuista &anista

ja kokouksessa edustetuista osakkeista.”

Yhtidvastikkeessa on usein yhtion perustamisvaiheessa laadittu
jyvitysjarjestelma, mika perustuu siihen, ettd ylemmissa kerroksissa olevat
asunnot ovat rakentamisvaiheessa kalliimpia rakentaa.

Keittiot ja kylpyhuonetilat ovat yleensa l&hes samanarvoisia asunnon koosta
riippumatta. Ylimmassa kerroksessa pienen asunnon vastike on siksi suhteessa

suurempi, kuin samassa kerroksessa olevan suuren asunnon vastike.

Vastikerahoituksella tehtéavaa perusparannusta, uudistusta, lisdrakentamista ja
lisdalueen hankkimista koskevia sddnnoksia muutettiin 1.6.2001 voimaan

tulleella asunto-osakeyhtidlain muutoksella, kuten edelld on todettu.
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Voimassa olevan lain mukaan hissihankintaa tehtaesséa myoés niiden

osakkeenomistajien on osallistuttava hankkeen kustannuksiin, jotka eivét
valttamatta hyody hissin rakentamisesta, jos hanke katsotaan ajankohdan
vaatimuksia vastaavaksi, eikda osakkeenomistajan maksurasitus muodostu

kohtuuttoman suureksi.

Ajankohdan tavanmukaisuusvaatimus méaaradys on kirjattu Asunto- ja
rakennussuunnittelua koskeviin ymparistoministerion maarayksiin hissien

rakentamisesta uusiin kerrostaloihin (G 1). /1/

Maarayksen mukaan hissi on rakennettava, jos kéynti asuinhuoneistoihin on
sisdantulon kerrostaso mukaan lukien neljannessé tai sitd ylemmassa
kerroksessa. Mikali kdynti rakennukseen on kerrostasojen valissa, sisdantulon
kerrostasona pidetd&n alempaa tasoa. Kolmikerroksisiin kerrostaloihin on

olemassa eritysedellytykset.

Asunto-osakeyhtidlain muutos 1.6.2001 lukien helpotti perusparannusten ja
uudistusten osalta paatoksentekoa. Paatoksenteko tehdaén 5 8:n periaatteiden
mukaan, jolloin paatoksentekoon vaikuttaa ajankohdan tavanmukaisuus ja
maksurasituksen kohtuullisuus, jolloin paatoksenteossa huomioituu
osakkeenomistajien yhdenvertaisuusperiaate. Asunto-osakeyhtion on pyrittava
Ioytdmaan osakkeenomistajien kannalta mahdollisimman edullinen
rahoituskeino hankkeelle, jotta vastike saadaan pysymaén kohtuullisella tasolla.
Osakkeenomistajiin kohdistuvan maksurasituksen kohtuullisuus on aina
ratkaistava tapauskohtaisesti. Maksurasituksen kohtuullisuutta arvioitaessa
voidaan lahtokohtana pitdd osakkeenomistajilta kuukausittain perittavan
vastikkeen maaraa. Asunto-osakeyhtion tulee mahdollisuuksien mukaan pyrkia
perimaan vastiketta tasaisesti kuukausittain. Merkittavéan suurten
kertavastikkeiden periminen osakkeenomistajilta ilman perusteltua syyta
merkitsee lain tarkoittamassa mielessd osakkeenomistajien maksurasituksen
muodostumista kohtuuttoman suureksi. Osakkeenomistajaa ei mydskéaan vastoin
h&nen tahtoaan voida velvoittaa maksamaan kertasuorituksena yhtigjarjestykseen
merkityn vastikeperusteen mukaan laskettua osuutta laajasta perusparannus- tai

uudistushankkeesta. Hissin rakentaminen jalkikateen kerrostaloon ei kuulu
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asunto-osakeyhtididen toimiala ja tarkoitus huomioon ottaen kaikkein
tarpeellisimpiin ja vélttdamattémimpiin hankkeisiin verrattuna esimerkiksi
rakennuksen vanhojen vesi- ja viemariputkien uusimiseen tai talokohtaisesta
oljykeskuslammitysjarjestelméstd kaukolampdjarjestelmaan siirtymiseen tai
huomattavan suuriin perusparannuksiin ja uudistuksiin. Edelld mainitun
kaltaisiin hankkeisiin ndhden tulee hissin rakentamisesta osakkeenomistajille
aiheutuva vastikkeen maksurasitus pysya paasaantoisesti alemmalla tasolla.
Yhtion keinoina vastikemaksujen pitamiseksi kohtuullisina ovat esimerkiksi

ennakkorahastointi ja lainan ottaminen, sekd valtion asuntorahaston avustukset.

Esimerkkikohteessa tilanne on kuitenkin sellainen, ettd myds maantasolla
olevien asuntojen osakkeenomistajat hyotyvét hissistd, koska hissilla paasee
myos kellarikerrokseen. Tallaisessa tapauksessa eivét yhtidjarjestyksen
vastikkeen méaaraytymisperuste ja osakkeenomistajien yhdenvertaisuusperiaate
ole valttamatta ristiriidassa keskenaén. Paatoksenteon kannalta on kuitenkin
varminta, ettd hissihankkeelle saadaan kaikilta osakkeenomistajilta kirjalliset
suostumukset yhtiokokouksessa tehdyn paétoksen lisaksi.

Yli nelja kerroksissa taloissa paatoksenteko on helpompaa, koska hissin voidaan
katsoa kuuluvan ajankohdan tavanmukaisiin vaatimuksiin ja siten hanke voidaan
rahoittaa vastikeperusteisena. Hissin hankinnasta voidaan siten tehdé paatos
normaalilla &anten enemmist6lld yhtiokokouksessa. Paatdksenteossa on
kuitenkin huomioitava, ettei osakkeenomistajien maksurasitus muodostu

kohtuuttoman suureksi.

4. HISSIN RAKENNUSSUUNNITTELU

4.1. Taustatietoja taloyhtiosta

Esimerkkikohteena on Tuusulan kunnan Kellokoskella sijaitseva
luhtitalotyyppinen asuinkerrostalo. Taloyhtion nimi on As. Oy Vesitorninpuisto.

Talo on rakennettu v. 1973. Talossa on maanalainen kellarikerros, jossa on
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asukkaiden varastotilat, kuivaushuone, saunaosasto ja urheiluvélinevarasto.

Maan tasolla seka toisessa ja kolmannessa kerroksessa on asuntoja.

Lampokeskus sijaitsee naapuriyhtion tiloissa, joten lammon- ja lampiman
kayttoveden putket on asennettu maanalaiseen betoniseen kanaaliin.

Talossa on kolmekymmenté asuntoa, joista kaksitoista on kunnallisessa
omistuksessa. Kunnalliset vuokralla olevat asunnot on tarkoitettu
eldkeldisasunnoiksi, mutta talon hissittdomyys on aiheuttanut sen, ettd asuntoja on
vuokrattu nuoremmille henkil6ille. Yksityisomistuksessa olevat asunnot ovat
paaosin iakkaiden henkididen omistuksessa, joten hissin rakentamiseen tdman

kaltaisessa taloyhtiossé on olemassa hyvat edellytykset.

Talon asukkaiden keski-ik& on yli viisikymmenta vuotta.

4.2. Suunnittelun aloitus

Kevéaalla v. 2006 pidetyssa yhtiokokouksessa keskusteltiin hissin rakentamisesta
taloon. Keskustelun padaiheeksi muodostuivat hissin rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset, mutta hissista saatavat hyodyt todettiin kuitenkin niin
merkittaviksi, ettd hissin rakentamishanke sai kannatusta. Yhtiokokous paétti
siten yksimielisesti antaa hallitukselle valtuuden aloittaa hissin rakentamisen
suunnittelu. Kaikki kokoukseen osallistuneet olivat sitd mieltd, ett4 hissi on

tarpeellinen ja kannattava investointi, mik& nostaa asuntojen arvoa.

4.3. Suunnittelijoiden ja valvojan valinta

Yhtion hallitus valitsi kilpailutuksen perusteella rakennesuunnittelijan,
arkkitehdin ja valvojan. Isannditsijan rooli suunnittelijoiden ja valvojan
valinnassa on merkittava, koska suunnittelijoiksi ja valvojaksi on valittava
kokeneet ammattilaiset huomioiden kokonaisedullisuus. Isénnditsijan mielipide

vaikuttaa merkittavasti valintapaatosta tehtéessa.
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Hissin kilpailuttaminen paatettiin antaa hissitoimituksiin erikoistuneen
konsulttitoimiston tehtavéksi. Rakennusteknisten tdiden Kilpailutus annettiin

rakennuttajakonsulttina toimivan valvojan tehtavéksi.

4.4. Hissikuilun suunnittelu

Hissikuilun rakennesuunnittelu on patevoityneen rakennesuunnittelijan tehtava.
Rakennesuunnittelu toteutetaan huomioiden hissin tilavaatimukset seka
arkkitehtisuunnittelun asettamat vaatimukset.

Arkkitehtisuunnittelun merkitys uuden hissikuilun rakentamishankkeessa on
erittdin merkittava. Arkkitehti joutuu ottamaan huomioon hissikuilun sopivuuden
talon arkkitehtuuriin seka rakennettuun ympéristoon. Arkkitehti joutuu myds
perustelemaan osakkeenomistajille, miksi suunnittelua ei voida aina tehda
pelkistettyna esityksend. Uusi rakennuksen osa tdytyy suunnitella siten, etté

rakenteesta tulee toimiva ja talon rakentamisajankohdan huomioiva suunnitelma.

4.4.1. Viranomaismaaraykset

Kulkuyhteyksista on maaraykset RT 09 - 10692 ohjetiedostossa.

Sijainnin ja kayton mukaan maaraytyvé kulkuvéylan vaadittava vapaa leveys on
1 200 — 1 800 mm ja korkeussuositus 2 200 mm. Hissikuilu on suunniteltu
rakennettavaksi esimerkkikohteeseen siten, ettd kulkuvayla k&éntyy 90 °
maanalaisessa kellaritasossa, joten oviaukkojen leveys on siten vahintéén

900 mm.

Hissin mitoitus ja kulkuvéylien mitoitus tehddén siten, ettd pyoratuolilla

liikkuvat henkil6t paasevéat kulkemaan esteettomaésti.

Rakennuslupaa haettaessa rakennusvalvonta saattaa asettaa erityisehtoja
rakentamiselle, joten suunnitelmien esittely kannattaa tehd&d mahdollisimman

aikaisessa vaiheessa rakennustarkastajalle, ennen kuin lopullinen
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rakennuslupahakemus jatetdan kunnalle. Palomaaréykset on otettava huomioon

rakennesuunnittelussa.

4.4.2. Rakennesuunnittelu

Hissikuilun rakennesuunnittelu aloitetaan rakennuskatselmuksella hissin
sijoituspaikan maarittelemiseksi. As. Oy Vesitorninpuiston porrasnousu on
rakennettu talon ulkopuolelle talon keskilinjaan. Portaat johtavat
kellarikerrokseen seka toiseen ja kolmanteen kerrokseen. Porras on toteutettu
kierreportaana, joten kulku kerroksiin on hankalaa, koska tasanteita ei ole.
Porrasnousun suojaseindn runko on toteutettu metallirakenteisena ja

pintaverhouslevyna on maalattu aaltopelti.

Hissikuilun seinat paatettiin rakentaa valuharkkomuurauksena, koska
elementtien hankinta ja nostokaluston kustannukset olisivat olleet liian korkeat

johtuen rakennuskohteen pienuudesta.

Hissikuilun perustustapaa harkittaessa paadyttiin anturalaattaan, jonka mitat ovat
H 300 mm ja L 2 500 mm ja P 2 500 mm. Hissikuilun pohja on 1 200 mm hissin

lattiatasoa alempana.

Hissin toiminta vaatii hissin alle jatettdvaksi 1 200 mm tyhjaa tilaa. Hissin
rakenteesta johtuvasta vaatimuksesta johtuen on pohjalaatan korkeusasema talon

perustuksiin ndhden samalla korkeustasolla.

Hissikuilun anturalaatta valetaan ruostumattomasta teraksesta valmistettuun
kaukaloon. Kaukalon seindmavahvuus on 5 mm. Kaukalo toimii valumuottina ja
se suojaa samalla pohjaveden paineelta. Pohjavesi saattaa nousta anturalaatan
pohjatason yl&puolelle, koska talon salaojat ovat lahelld samaa tasoa, kuin

anturalaatan alapinta.

Hissin kynnyksiin kerrostasanteilla asennetaan sahkolammitys.
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Anturalaatan yla- ja alapintaan asennetaan terasverkko T8 K 150.
Valuharkko raudoitetaan T8 K 200/200 raudoituksella. Maanalaisessa osuudessa
valuharkkoseinan vesieristyksen& on ulkopinnalla bitumimatto K-MS-170/300.

Betonina kaytetddn K30-2 lujuusluokan betonia ja betonin
sadnkestavyysvaatimus on luokkaa XC 2 ja XF 2. Teraksina kaytetaan
harjaterastd A500 HW. Teraksen betonisuojapaksuus on 35 mm maanpinnan

ylapuolisen rakenteen osalla ja maata vasten valettaessa 50 mm.

Terésosat ovat S 355 luokkaa ja hitsausluokka on WC. Terésosien
maalauskasittelyn kalvopaksuuden on oltava véahintdan 0,15 mm. Maantasolla
sokkelin vierustayton syvyyden on oltava vahintd&dn 300 mm. Kiviaineksena
kéytetaén sepelid, jonka raekoon on halkaisija on 5 - 16 mm. Sorataytot tehdaan

muutoin kantavaan maakerrokseen saakka RIL 132 —-méaardysten mukaisesti.

Hissikuilun vesikatto rakennetaan terdskoolauksen varaan. Teraspalkkien mitat

ovat 50 mm x 50 mm x 5 mm ja terdspalkkien véli on K 600 mm. /Liite 3/

4.4.3. Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtisuunnittelu on keskeinen osa hissin rakennushanketta, koska talon
julkisivu muuttuu huomattavasti. Vanhan py6redn porrasnousun suojaseing,
mika erimerkkikohteessa on verhoiltu aaltopellill&, muutettiin suunnitelmissa
suorakaiteenmuotoiseksi ja verhouslevyksi paatettiin valita talon seinien
mukaisesti vaalean sédvyyn savytetty kivirouhepintainen julkisivulevy.
Kivipintainen julkisivulevy parantaa talon ilmettd, eik& uusi hissikuilu mydskaan
erotu hairitsevasti talon vanhasta julkisivusta. Hissikuilun ja porrasnousun
uuteen suojarakenteeseen suunniteltiin porrasnousun kohdalle suorakaiteen
muotoiset ikkunat, jokaisen kerroksen kohdalle kaksi ikkunaa rinnakkain.
Ikkunat keventavét rakenteen ulkon&koé ja antavat valoa porrasnousuun, seké
my6s uuden rakenteen kohdalle jadviin asuntoihin. Uusi rakennusosa on hyvin

l1ahella 1970-luvun arkkitehtuuria.
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4.4.4. Hissin valintapaatos

Esimerkkikohteen hissin periaatepiirustus on liitteena. /Liite 3/. Hissin ja
hissintoimittajan valintap&&tosta tehtdessa kaytettiin hissihankintaan
erikoistuneen konsultin palveluja. Hissilaitteiden toimittajan valintaa tehtdessa
on selvitettava laitteiden takuuseen, huoltoon ja toimitusaikatauluun liittyvat
asiat, seka hissin tekniset ratkaisut. Hissivalmistajan yleinen tunnettavuus ja
hissilaitteiden kaytosta saadut kokemukset varmistavat hissihankinnan

onnistumisen.

5. RAKENNUTTAMINEN JA VALVONTA

Hissin rakentamishankkeessa rakennuttajana toimii asunto-osakeyhtio, jota
edustaa yhtion hallitus ja isannoitsija. Hallituksen ja isdnnditsijan apuna toimii
yleensé rakennuttamiseen ja rakentamiseen perehtynyt konsultti, joka voi olla
rakennuskohteen valvoja. Rakennuttajakonsultti tai arkkitehti hakee yhteistydssé
yhtion hallituksen ja isdnnditsijan kanssa tarvittavat luvat. Rakennuttajakonsultti
toimii hallituksen apuna suunnittelijoiden ja rakennusurakoitsijan seka
hissintoimittajan valinnassa. Rakennuttajakonsultti teettd rakennustyot tehtyihin
sopimuksiin perustuen. Yhtion hallitus ja isdnnditsija edustavat
rakennushankkeessa paattavaa tasoa ja rakennuttajakonsultti toteuttavaa tasoa.
Yhtion kannalta on erittdin tarkeatd, ettd rakennushanketta valvoo kokenut
rakennustdiden valvoja, jolla on kokemusta sekd uudis- etta
korjausrakentamisesta. Yhtion ja rakennuttajakonsultin valisessa kirjallisessa
sopimuksessa sovitaan, ettd konsulttitoiminnassa noudatetaan konsulttitoiminnan

yleisia sopimusehtoja KSE 1995.

5.1. Urakkatarjouspyynnot

Tarjouspyyntdjen lahettdmisessa noudatetaan rakennusurakan yleisia

sopimusehtoja YSE 1998 ja kaikkia urakoitsijoita kohdellaan samanarvoisesti.
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Urakkatarjouspyynto ja liiteasiakirjat ovat yksil6llisia ja niissd huomioidaan
urakan erityspiirteet ja vaatimustaso. Hissikuilun rakentamisen
tarjouspyyntokirjeeseen on liitettdva urakkaohjelmat aikatauluvaatimuksineen,
tyoselostukset, tyoturvallisuusasiakirja ja rakenne- seka arkkitehtipiirustukset.
Rakennesuunnittelija voi merkitéd rakennepiirustuksiin tydselostuksen, jolloin

tyoémaalla tydselostus on helposti tyontekijoiden saatavilla. /5, s. 50-51/

Hissitarjouspyynnot laatii hissien kilpailutukseen perehtynyt konsultti, jolla on
laaja tietdmys hissien rakenteesta, toiminnasta, seka teknisesta

soveltuvuudesta ulko-olosuhteisiin. Hissikonsultti antaa tietoa rakennuttajalle
hissikorin pinnoitteista, hissin varusteista ja eri ovivaihtoehdoista. Hissikonsultti
ehdottaa hissivalmistajat, joille tarjouspyynnot kannattaa lahettaa.

Urakkalaskenta-aikaa on yleensé annettava 3 - 4 viikkoa ja tarjouspyynnét on
ldhetettdva 5 - 7 urakointiliikkeelle. Urakkatarjoukset pyydetadn lahettaméén
suljetuissa kirjekuorissa ja kuoreen pyydetddn merkittavéksi “urakkatarjous”.

5.1.1. Laki julkisista hankinnoista 23.12.1992 /Liite 2/

Arava- ja korkotukilainsaadanto edellyttavat, ettd uudisrakentamisen ja
perusparantamisen kilpailutus perustuu kilpailumenettelyyn, joka tarkastetaan ja
hyvéksytaan Valtion asuntorahastossa lainapaatokseen liittyvan osapaatoksen
kasittelyssé. Mikéli tilaaja on julkinen hankintayksikkd, hankkeeseen sovelletaan

myos julkisista hankinnoista annettua lakia ns. hankintalakia.

Huomion arvoista on, ettd mikéali yksittaiseen hankkeeseen saatava julkinen tuki
on yli puolet hankkeen arvosta, esimerkiksi jos kunta myontad oman
avustuksensa kohteelle, sovelletaan hankkeeseen julkisista hankinnoista annettua

lakia riippumatta siitd, onko tilaaja julkinen hankintayksikko vai ei.

Hissiavustuksen saajan on itse arvioitava, sovelletaanko hankkeeseen

hankintalain mukaista Kilpailumenettelya. Toteutuksen kannalta voi olla
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tarkoituksenmukaista, etta yksityinen taloyhtio tyytyy 50 %:n suuruiseen

avustukseen ja valttyy nain hankintalain mukaiselta kilpailumenettelylta.

Lain ensimmadisen luvun ensimmaéisessé pykaldssa mainitaan lain

soveltamisalasta ja tarkoituksesta seuraavasti:

”Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden téssa laissa tarkoitettujen
hankintayksikoiden on kilpailun aikaansaamiseksi seké tarjousmenettelyyn
osallistuvien tasapuolisen ja syrjimattéman kohtelun turvaamiseksi

noudatettava hankinnoissaan, mité tissa laissa saadetaan.”

Lain toisen luvun viidennessa pykél&ssa maaratadn hankinnan tekemisesta

seuraavasti:

”Hankinnassa on kéytettdva hyvaksi olemassa olevat kilpailu-
mahdollisuudet. Hankinnasta on sen arvosta riippumatta, joko ilmoitettava,
tai tarjouksia on muutoin pyydettavd hankinnan kokoon ja laatuun ndhden
riittdva maara. Mikali kynnysarvon alittavassa hankinnassa muu toimittaja
kuin se, jolta tarjouksia on pyydetty, haluaa tehda tarjouksen, hénella on
oikeus saada tarjouksen tekemisté varten tarjouspyynto. Hankinta ei saa

tdméan vuoksi kuitenkaan viivastya.”

Hankinta saadaan tehd& ilman tarjouskilpailua vain erityisista syista. Tallaisina
syina voidaan pitdd muun muassa hankinnan véhéisté arvoa tai suoraan
neuvottelumenettelyn kéytélle asetettuja ehtoja, joista sdéddetdén kynnysarvon

ylittavista hankinnoista annetuissa asetuksissa.

Tarjouskilpailua ei kuitenkaan tarvitse jarjestaa yhteishankinnassa, kun hankinta
tehdaan sellaiselta yhteishankintayksikoéltd, joka on noudattanut tdmén
s&&annoksié hankinnan tekemisestd. Hankintayksikon, joka antaa hankinnan
toisen tehtévaksi, on asetettava ehdoksi, ettd hankinnan tekij& noudattaa, mita

tasséa laissa saadetaan.



27(34)

Rakennusurakkaa ei saa toteuttaa omana tyona jarjestamatta tarjouskilpailua, jos
hankkeen toteuttamiseen myonnetddn hankekohtaista valtionapua ja hankkeen
valtionavun perustana oleva tavara- ja palveluhankintojen arvonlisaverollinen
kustannusarvio on vahintdén 211 129 euroa (kunnat). Tarjouskilpailun
jarjestamisesté voidaan luopua edella maaritellyista syisté tai

valtionapuviranomaisen paatoksella tuen tarkoituksen sita edellyttaessa.

Hankintalaissa on pakollinen 21 p&ivéan odotusaika. Laki velvoittaa
hankintayksikoita, siis myos taloyhti6itd, jos valtion avustuksen maara on yli 50
% hankkeen kustannuksista, 21 paivén pituiseen odotusaikaan ennen
hankintasopimuksen tekemisté ja hankintapaatoksen taytantodnpanoa.
Odotusaika lasketaan paatoksen tiedoksisaannista. Hankintayksikon, siis myods
taloyhtion, on tehtdva ehdokkaiden ja tarjoajien asemaan vaikuttavista
ratkaisuista kirjallinen perusteltu paatos, mika lahetetdéan
muutoksenhakuohjeineen tarjouksen jattaneille tiedoksi. Laki velvoittaa
tekemé&an hankintasopimuksen kirjallisena. Laissa on maininta, ett4
poikkeuksellisissa tilanteissa 21 péivan odotusajasta voidaan poiketa. Taloyhtion
hissihankinnassa ei varmaankaan tule sellaista tilannetta, ettd odotusaikaa

voitaisiin lyhentaa.

Hankinatalakia ollaan muuttamassa ja uusi laki tulee voimaan 1.6.2007. Laki

eriytyy hankintalaiksi ja eritysalojen hankintalaiksi.

5.1.2. Tarjousasiakirjojen julkisuus

Tarjouskilpailun tiedot ovat kaikki lahtokohtaisesti julkisia. Liike- ja
ammattisalaisuuksia sisaltavat tiedot ovat kuitenkin aina salaisia.

Tarjouksen kokonaishinta ei ole koskaan salainen, mutta henkil6tiedot eivét ole
julkisia. Kaikilla tarjouksen antaneilla on oikeus saada selville, miten tarjouksia
on arvioitu ja vertailtu, ja miten tarjouskilpailun voittaja on valittu. Tilaajan
kannalta on suuri merkitys silla, etta tarjouskilpailusta annetaan riittavasti tietoa.

Tiedonanto parantaa luotettavuutta ja saastaa tilaajan aikaa, koska riittavalla
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tiedonannolla vahennetadn kyselyjen méaéraa. Tietojen antaminen heti paatoksen
teon jalkeen on tilaajan harkinnassa. Asiakirjan antamista ei tarjouksen tehneille
saa kuitenkaan rajoittaa enempad, kuin suojattavan edun vuoksi on tarpeellista
tehdd. Kaikki hankinta-asiakirjat tulevat julkisiksi viimeistaan
hankintasopimuksen tekemisen jalkeen. Tilaajan on aina annettava tieto
pyydetyssd muodossa, mutta pelkka tieto asiakirjasta ei riita.

Pyydetyt tiedot on annettava viivytteleméttd, kuitenkin viimeistaan kahden

viikon kuluessa pyynnon tekemisesté.

Tilaaja voi peria asiakirjoista maksun.

5.2. Urakkatarjousten késittely

Urakkatarjousten avauksesta jarjestetddn avaustilaisuus, jossa ovat mukana
ainakin yhtion hallituksen puheenjohtaja, isannditsija seka rakennustéiden

valvoja ja tarvittaessa myos hissikonsultti.

Avaustilaisuuden jalkeen valitaan kaksi edullisimman tarjouksen tehnytta
urakointiliikettd tarjousneuvotteluun, jossa kdydaan tarjoukset yksityiskohtaisesti
lapi ja tehddan tarvittavat tarkennukset. Tarjousneuvottelussa selvitetaan
viimeistaan tarjouksen tekijan tekninen suorituskyky seka taloudellinen asema.
Urakoitsijan on esitettavé verovelka ja tel-maksuista todistukset.
Urakointiyrityksen liikevaihdolla on myds merkitysté valintaa tehtdessd, koska
rakennuttaja voi liikevaihdon suuruuden perusteella arvioida, onko
rakennushanke mahdollista toteuttaa urakoitsijan toimesta. Tilaajavastuulaki
edellyttad, ettd tilaajan on tarkistettava urakointiliikkeen taustatiedot, muuten
tilaaja voi joutua myds taloudelliseen vastuuseen urakoitsijan lakiséateisista

maksuista. Lain tarkoituksena on vahentaa ns. harmaata taloutta.

Tarjousneuvottelujen jalkeen yhtion hallitus tekee paatdksen urakointiliikkeen
valinnasta. Tarjouskilpailun voittaneen yrityksen kanssa tehdéan kirjallinen
urakkasopimus, mik& pienemmissa urakoissa, kuten hissin rakentamisessa,

kannattaa tehda pienurakkasopimuksena.
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6. RAHOITUS

Hissihankinnan kustannukset olivat esimerkkitapauksessa verollisena 180 000
euroa. Asunto-osakeyhtid, jossa ei ole suuria liiketiloja, ei ole yleensa
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi. Yhtio on siten lopullinen maksaja ja

hankkeen kustannukset on maksettava verollisena.

Esimerkkitapauksessa hissin osuus kustannuksista on 70 000 euroa ja
rakennustdiden osuus 100 000 euroa. Suunnittelu, valvonta yms. kulujen osuus
on 10 000 euroa. Kustannukset tdysiméaaraisina ovat noin 133,00 euroa/m? ja
avustuksen jalkeen 66,50 euroa/m2. Avustuksen jalkeen yhtion osuudeksi jaa siis
90 000,00 euroa. Huoneistokohtaiset lainaosuudet ovat 2 372 eurosta 4 395

euroon.

Pankkilainan ajaksi maariteltiin viisi vuotta. Esimerkkiyhtitssa vastikeperuste on
osake, joten osaketta kohti vastikkeen maaréksi muodostuu 0,20 euroa/kk.
Esimerkiksi 2h+k 54,5 m? (382 osaketta) kuukausimaksu on 76,40 euroa.

Kuukausittain maksettavan rahoitusvastikkeen kohtuullisuus on otettava
huomioon péatoksenteossa. Laina-ajan pituus vaikuttaa vastikkeen suuruuteen,
joten hankkeen toteuttamisen kannalta saattaa olla jarkevéa valita pitempi laina-
aika, esimerkiksi 10 — 15 — vuotta. Osakkeenomistajien maksettavaksi ei saa
myo6skaan maarata maksettavaksi liian suuria kertamaksuja, jos rahoitus

suunnitellaan hoidettavaksi ilman ulkopuolista rahoitusta.

Vastikkeen maaraytymisperusteita on kasitelty kohdassa 3.3.

Valtion ja kunnan avustusosuuden ollessa erittdin merkittava, jaavat

kustannukset omistajille yleensé kohtuullisen vahaisiksi.

Hankintapaatosta tehtéessa, paatds tehdaan yleensa ehdollisena siten, etta

hissi hankintaan, mikéli valtion avustus saadaan.
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7. HISSIN VAIKUTUS ASUNTOJEN ARVOON

Kiinteistonvélittgjat eri valitysliikkeisté arvioivat hissin vaikuttavan asuntojen
myyntiarvoa nostavana tekijana, koska asuntoa myytdessa kohderyhma laajenee
nuorista henkildista elakelaisiin ja mydos liikuntarajoitteisiin.

Esimerkiksi esimerkkikohteessa 2h+k 54,5 m2:n suuruisen asunnon hinnan
ollessa ilman hissid noin 80 000 euroa hissin rakentamisen jélkeen hinnan
arvioidaan olevan noin 88 000 euroa. Investoinnin vaikutus asunnon hintaa

korottavana tekijana on siten noin 10 %.

Hissin rakentaminen hissittomaan taloon on siis erittdin kannattava investointi,

sek& arvonmaérityksen, ettd kayton kannalta.

8. HISSIN KAYTTOKUSTANNUKSET

Hissin hankintahintaan voidaan siséllyttaa hissin huoltokustannuksia esimerkiksi

viiden vuoden ajalle, mika on erittdin kannattavaa.

Normaalisti kdyttokustannukset muodostuvat hissin huollosta, sahkon
kulutuksesta, puhtaanapidosta ja mahdollisista korjauksista. Nykyaikaisten
uusien hissien séhkdnkulutus on vahainen, eikéd sdéhkdnkulutuksella ole juurikaan
merkitysta kayttokustannuksia laskettaessa. Hissikuilun [ammitys sahkopatterilla
vaikuttaa jonkin verran, mutta kuilun lammettya energian tarve on véhainen.

Kuilun lammitys on termostaattiohjattu ja patteri sijoitetaan hissikuilun pohjalle.

Hissin kayttokustannukset esimerkiksi hankinnasta viiden vuoden kuluttua ovat
noin 2 000 euroa vuodessa (0,12 euroa/m?/kk ja 0,017 euroa/osake/kK).
Esimerkkikohteessa siten 2h+k 54,5 m?, 382 osaketta, vaikutus kuukausittain
maksettavaan vastikkeeseen on 6,50 euroa. Edelld mainitun edellytyksend on
siis, ettd hissin huoltokustannukset on siséllytetty hissin hankintakustannuksiin,

jolloin hankinnasta viiden vuoden aikana ei huoltokustannuksia yhti6lle tule.
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9. VALMISTEILLA OLEVA ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI

Uuden asunto-osakeyhtidlain esityksessa on yhtidvastikkeen liittyvia muutoksia.

Esityksen 3. luvun 2 8:n ”Yhtidvastikkeella katettavat menot”

3 momentin tekstimuoto, jota ei ole voimassa olevassa laissa, on seuraava:
Yhtiovastikkeella voidaan kattaa yhtién menot, jotka aiheutuvat ” kiinteiston
ja rakennuksen perusparannuksesta, lisdrakentamisesta ja lisdalueen

hankinnasta.”

Kyseinen maarays tarkoittaa sitd, ettd kyseessa oleva kuluera katetaan
yhtidjarjestyksen vastikeperusteen mukaan maaraytyvalla vastikkeella.

Hissin jalkiasennus vanhaan taloon on esimerkki toimenpiteestd, miké ei usein
hyodyta kaikkia osakkeenomistajia. Uuden lain valmistelussa on otettu kantaa
siihen, ettd yhdenvertaisuusperiaate huomioon ottaen ei ehka ole mahdollista
laatia hissien jalkiasennusta edistavaa saannostd, jolla saadettaisiin hissin
jalkiasennuskulujen perimisté aina vastikeperusteisena tai aina tietylla tavalla
Jyvitettynd. Lain valmistelussa on harkittu, ettd tallainen paatos voisi vahentaa
yhtidjarjestyksen vastikemaarayksen ja yhdenvertaisuusperiaatteen merkitysta

asunto-osakeyhtidssa.

Yhdenvertaisuusperiaatteen sadnnds on asunto-osakeyhtidlain 46 8:ssa:
Y htiokokouksessa ei saa tehda péatostd, joka on omansa tuottamaan
osakkeenomistajalle tai muulle henkil6lle epaoikeutettua etua yhtion tai toisen

osakkeenomistajan kustannuksella.”

Yhdenvertaisuusperiaate tarkoittaa, ettd yhtiokokous ei saa tehdé sellaista
paatosta, jolla joku osakkeenomistaja hyotyy toisen kustannuksella. Paatos on
mahdollisen vain jos, sellainen henkild, jonka maksurasitus kasvaa tai oikeudet

vahenevat, antaa siihen erikseen suostumuksen.

Yhdenvertaisuusperiaatteesta poikkeaminen vaatii siis kaikkien

osakkeenomistajien suostumuksen. /3/
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10. YHTEENVETO

Véeston ik&antyessé on vanhojen asuntojen soveltuvuutta liikuntarajoitteisten
henkildiden asumiseen parannettava. Ikédéntyvien henkildiden kotona asumisen
mahdollistaminen s&éstad yhteiskunnan varjoja merkittavasti, vaikka
yhteiskunnan tukipalvelut olisivat silloinkin merkittavia.

Isannditsijoiden ja kiinteistonomistajien rooli liikuntaesteiden poistamiseksi
taloyhtidissd on merkittdva. Hissien rakentaminen hissittoémiin kerrostaloihin on
merkityksellinen liikuntaesteen poisto ja siihen liittyvan tiedon jakamisessa

osakkeenomistajille ja hallituksen jasenille isannéitsijoilla on keskeinen rooli.

Hissin rakentamisesta taloyhtioon keskustellaan aina myds rahasta.
Taloyhtididen mahdollisuus saada hissihankkeeseen huomattavaa avustusta
valtiolta ja kunnalta helpottaa paatoksentekoa taloyhtidssa. Taloyhtididen
omarahoitusosuus on parhaimmillaan vain 40 prosenttia hissihankkeen
kustannuksista, joten hissin kiinteiston arvoa nostava vaikutus on suhteessa

omarahoitusosuuteen huomattavan suuri.

Alle neljékerroksisiin kerrostaloihin rakennettavan hissin hankintapaatoksen
tekeminen ei ole aivan yksiselitteista. Hissin rakentamista rakennuksen
sisadntulon kerrostaso mukaan lukien alle neljakerroksisiin taloihin ei asunto-
osakeyhtiolain 5 §:n 3 momentin kohdan kolme mukaan voida yleensa pitaa
sellaisena perusparannuksena tai uudistuksena, joka tayttéisi lain tarkoittaman
vaatimuksen ajankohdan tavanmukaisista vaatimuksista. Hissin rakentamista
jalkikateen vanhaan alle neljékerroksiseen taloon ei edellda mainittu seikka
valttamatta kuitenkaan estd. Hissin rakentamisesta voitaisiin tehdd paatos
yhtiokokouksessa normaalilla asunto-osakeyhtidlain 38 §:n mukaisella
enemmistolla. Paatosta tehtdessa olisi kuitenkin pééatettava, ettd hankkeesta ei saa
aiheutua kustannuksia niille osakkeenomistajille, jotka eivét halua osallistua
hissihankkeeseen. Osakaskohtainen maksurasitus muodostuu edelld mainitussa
tapauksessa usein kohtuuttoman suureksi, jolloin hankkeesta saatetaan luopua

kokonaan.
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Alle neljékerroksisissa taloissa on siksi pyrittdva tekemaan hissihankinnasta
yksimielinen paatos, johon kaikki osakkeenomistajat antavat suostumuksensa,
siis myos ne, jotka eivét ole lasné yhtiokokouksessa, jossa paatos
hissihankinnasta tehd&én. Merkitystd on myos paéseeko rakennettavalla hissilla
maan alla olevaan kellarikerrokseen, jossa on asumista palvelevia yhteistiloja.

Silloin hissi palvelee myds maan tasolla olevien asuntojen asukkaita.

Kerrostaloihin, jotka ovat sisdédntulo mukaan lukien vahintaan neljékerroksisia,
voidaan hissin rakentamisesta tehdé pé&atds enemmistopéatokselld. Vahintaan
neljékerroksiseen taloon rakennettava hissi katsotaan ajankohdan tavanmukaisia
vaatimuksia vastaavaksi toimenpiteeksi. Hankkeen kustannukset voidaan siten
kattaa vastikerahoituksella, jolloin hankkeen kustannuksiin ovat kaikki
osakkeenomistajat velvollisia osallistumaan. Maksurasite ei kuitenkaan saa
muodostua osakkeenomistajalle liian suureksi. Oikeudessa ei ole vielad
ennakkotapauksia, eika siten ole muodostunut oikeuskaytantoa, joten maarays
kerrosluvusta perustuu ainoastaan osakeyhtidlain tulkintaan. Paatoksenteossa
yhtiokokouksissa on siten noudatettavaa harkintaa ja varovaisuusperiaatetta,
jolloin osakkeenomistajien yhdenvertaisuusperiaate on tarkasteltava

tapauskohtaisesti.

Hissien rakentaminen vanhoihin hissittémiin kerrostaloihin on yhteiskunnan ja
osakkeenomistajien etujen mukaista. Yhteiskunnan tulisi siksi lisata
hissihankkeisiin avustusrahan maaréa ja helpottaa paatoksentekoa asunto-
osakeyhtioissa. Asukkaiden iké&rakenne taloyhtitssa tulisi ottaa paremmin

huomioon avustusrahaa myonnettaessa.
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Paatoksenteko yhtiokokouksessa

3 LUKU

38

§

Paidtoksenteko

47 §

§

Yhtiokokouksen paitokseksi tulee, jollei tastd laista muuta johdu, se mielipide,
jota enemman kuin puolet annetuista aanistd on kannattanut tai, ddnten mennessa
tasan, johon puheenjohtaja yhtyy. Vaaleissa katsotaan valituksi ne, jotka saavat
eniten 44nis. Yhtiokokous voi kuitenkin ennen vaalia paattés, etta valituksi tulee
vain, jos saa yli puolet annetuista danista. Aanten mennessi tasan ratkaistaan
vaali arvalla.

Tassi laissa saddettyd enemmistovaatimusta saadaan yhtiojarjestyksessa
tiukentaa ja vaalien osalta myos lieventda.

Yhtiokokouksen paédtoksen moittiminen

48 §

§

Jos yhtiskokouksen paatos ei ole syntynyt asianmukaisessa jarjestyksessa tai jos
se muutoin on timén lain tai yhtidjérjestyksen vastainen, voi osakkeenomistaja,
yhtién hallitus, hallituksen jasen tai isannditsija nostaa kanteen yhtiotd vastaan
paatoksen julistamiseksi patemattomaéksi tai sen muuttamiseksi.

Kanne on pantava vireille kolmen kuukauden kuluessa paatoksen tekemisestd.
Jos osakkeenomistajalla on ollut hyviksyttava syy viivéstymiseen ja paatoksen
piteviksi jaaminen olisi hanelle ilmeisen kohtuutonta, kanne saadaan panna
vireille viimeistaan vuoden kuluessa paatoksen tekemisestd. Jollei kannetta ole
nostettu médrdajassa, on paatostd pidettdva péatevana.

Tuomioistuimen ratkaisu, jolla paitds on julistettu patemattoméksi tai muutettu,
on voimassa my6s niihin osakkeenomistajiin ndhden, jotka eivét ole yhtyneet
kanteeseen. Tuomioistuin voi muuttaa yhtivkokouksen paatostd vain, jos voidaan
todeta, minké sisiltdinen pdatoksen olisi pitanyt olla.

Yhtiokokouksen paatoksen mitattomyys

Yhtiokokouksen paitos on moitekanteesta riippumatta mitaton, jos:
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1) paitos on sellainen, ettei sitd lain mukaan voi tehdd edes kaikkien
osakkeenomistajien suostumuksella

2) paitokseen vaaditaan taman lain tai yhtiojarjestyksen mukaan kaikkien tai
tiettyjen osakkeenomistajien suostumus eika suostumusta ole annettu; tai

3) kokoukseen ei ole toimitettu kutsua tai kokouskutsusta voimassa olevia

sadnnoksid tai madrayksia on olennaisesti rikottu.

Osakkeenomistaja, hallitus, hallituksen jasen tai isdnnéitsija voi nostaa kanteen

yhtiota vastaan sen vahvistamiseksi, etta yhtiokokouksen paatos on mitaton.
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iR

Katve tedeiiihion Yliehdolisa.

Laki julkisista hankinnoista 23.12.1992/1505

Liduskunnan piiiitoksen mukaisesu sididetiin:

1 LUKU
Yleiset siddnnokset
1§

Soveltamisala ja tarkoitus

momaisten sekit muiden s

Valoon ja kunuen vir

i laissa tarkoitettujen hankintavksikoiden on kilpailun aikaansaamiseksi sekil tarjousmencrtelyyn osallistuvien
asapuolisen ja syrjimiitdmin kohtelun turvaamiscksi noudatettava hankinnassaan, it tissi

laissa siddetian,

Tiiei lakia ¢ sovelleea:

-alton keskeiset turvallisuusedurt edellyiiviic muun menettelyn Kitvetamisti tar jossa

a hankinnassa, jossa

1) salassa pidectiviissi hankinnassa, cikii sellais

i turvamititciivksii;

noudatetaan lain, ascruksen ta hallinnollisen mitiriivksen nojalla crity

2) hankinnassa, jonka kohde soveltuu piidasiallisesti sotilaalliscen Kiyt6on;

3) kansainviilisen jirjeston erityisen menettelyn nojalla tehiviissi hankinnassa; ciki

4) Suomen solmiman kansainvilisen vhieistoimintasopimuksen nojalla tehtiiviissi hankinnassa.
(19.12.1997/1247)

Iidelli 2 momentin 4 kohdassa tarkoiterut kansamviliset _\'hlcisl’()il11il1l:1$()pimuksc{ on annettava tedoksi Euroopan vhreisojen komissiolle. (19.12.1997/1247)

28

Hankintayksikot

i laissa tarkoitertuga hankintayksikoiti ovae:

1) valtion, kuntien ja kuntainliittojen viranomaiset seki evankelisluteritainen kirkko ja ortodoksinen kirkkokunra ja niiden scurakunnart;

2) oikeushenkiltst, joiden katsoran kuuluvan julkishallintoon;

3) vksikor, joiden toimialaan kuuluu vesihuolto, energiahuolto, likenteen harjoirtaminen tai teleroiminga, siind lagjuudessa kuin asctuksella sidderiing

(29.12.1994/1523)

Vannetun lain (627/87) mukaiser likelaitokset, jollei aseruksella tosin si@detd; seki

4) valton likelaitol

5) miki rahansa hankinnan tekiji silloin kun 1, 2 tai 4 kohdassa mainittujen vksikkojen hankinnan tekemistd varten mydneimiin uen miiirii on vl puoler hankinnan
arvosta. (19.12.1997/1247)
Oikeushenkilon karsoraan kuuluvan julkishallintoon 1 momentin 2 kohdan mukaisesti silloin, kun s¢ on perustertu huolehtimaan ehtivisti vieisen edun

tarkoituksessa itman reollista tai kaupallisra laonnerra ja jos:

jasiallisen rahoituksensa 1 momentin 1, 2 tai 4 kohdassa rarkoitetulea yksikold;

1) se saa p
2) se on | momentin 1, 2 tai 4 kohdassa tarkoiterun vksikon valvonnassa; 1

koitetun yksikon nimittdmii,

3) silli on hallinto-, johro- tai valvontaching jonka jisenistd yh puolet on 1 momentin 1, 2 rai 4 kohdas

3§ (19.12.1997/1247)

Kynnysarvon ylittiviit hankinnat

Viihin
asetuksella Furoopan vhieison hinsdidinnon mukaisesti.

n tictyn markkamiiarin cli kynnysarvon suuraisia ja kynaysarvon yhrivid hankintoja koskevista menettelytavoista ja muista kysymyksisti si

4%

Miidritelmit

i laissa tarkorteraan:

1} hankinnalle tavaroiden ja palvelujen ostamista, vuokraamista tai sithen rinnastertavan roimintaa seki urakalla eertiimis

2) ehdofkaatla sivi, joka on pyveinyt saada osallistua tarjouskilpatluun;

3) fargocjutla sitii, joka tekee rarjouksen; seki

4 foimittajalla i, joka myy, vuokraa tai muulla sithen rinnastectavalla avalla wimittaa avaran, suoritiaa palvelun tai urakoi tydsuorituksen hankintasopimuksen
perusteella. (19.12.1997/1247)
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2 LUKU

Hankinnan tekeminen
5§ (19.12.1997/1247)
Hankintamenettelyt

i hyvitks: olemassa olevar kilpailumahdollisuudet. Hankinnasta on sen arvosta riippumatta joko ilmoitettava tai tarjouksia on muutoin
2 hankinnassa muu toimittaja kuin sc, jolta rarjouksia on pyydetty,
an timin vuokst kuttenkaan vivi

[ankinnassa on Kiyrerriy
pyvdettivi hankinnan kokoon ja laatuun nihden riind
haluaa tehdi tarjouksen. hiinelli on oikeus saada tarjouksen tekemisti varten arjouspyyntd. Hankinea e s

i miidirit. Mikilli kynnysarvon alitea

styil,

stii syisti, Tillaising svind voidaan pitdi muun muassa hankinnan vithiistd arvoa tai suoran

Hankinta saadaan tehdi ihman tarjouskilpailua vain erityis
neuvottclumenetteln kiviolle aseretruja chroja, joista siddetidn kynnysarvon vlitivisti hankinnoista anncruissa asetukst

Tarjouskilpailua i kuitenkaan tarvitse firjestii vhieishankinnassa, kun hankinea ehdiiin sellaiselta yhteishankintayksikolid, joka on noudattanut timin lain
siinnoksii hankinnan tekemisesti. 1ankintayksikon, joka antaa hankinnan toisen tehtiviiksi, on aserettava ehdoksi, etdi hankinnan tekiji noudattaa, miri G

sdadetian

Rakennusurakka i saa roreuttan omana tvéni jirjestimiire tarjouskilpailua, jos hankkeen toteuttamiseen myonnetian hankekohraista valionapua ja hankkeen
annusarvio on vithingiin 5 000 000 markkaa. Tarjouskilpailun jir
i.

dAmisesti voidaan luopua edelli 2

valtionavun perusteena oleva arvonlisiiverollinen kus

momentissa midrtelvisei svisi i valionapuvisanomaisen pitdtdkselli tuen arkoituksen siti edellyeriess

6§ (19.12.1997/1247)
Ehdokkaan ja tarjoajan valintaperusteet

rloudellisia tar muita edellyrvksia hankinnan

“Tarjouskilpailusta voidaan sulkea pois sellainen chdokas tai tarjoaia, jolla ci voida katson olevan teknis

sititcisten sosiaalimaksujen suorirramisen Suomessa ta siinil maassa, jossa roimittajan pidtoimipaikka sijaitsee

toteuttamiseksi tai joka on laiminlyonyt verojen rai lak
(joittantumismaa). Tillaisclle chdokkaalle on pyynnosti annertava ticto hylkidmisen perusteista.

Kynaysarvon alittavien hankintojen tekemisessi chdokkaiden ja tarjoajien tloudellista ja eknisti suorituskykyi koskevassa arvioimnissa voidaan noudattaa

soveltuvin osin kynnvsarvon vlittivistd hankinnoista annetiuja ascruksia,

i on hankintayksikon

Fhdokkaita ja tarjoajia on kohdeltava asapuolisesti ja syrjimiiti kaikissa hankintameneteelyn vaiheissa. Jos chdokkaana tai tarjouksen tekijin

G i Jaitos, on siti kohdeltava samoin kuin muitakin ehdokkaita wai tarjoajia.

omistama vhie

7§ (19.12.1997/1247)
Tarjouksen valinta

Iankinta on tehtivi mahdollisimman edullisesti. Tarjouksista tlee hyviiksyi se, joka on kokonaistaloudellisest edullisin rar hinnaltaan halvin.

Kynnysarvon alittavien hankintojen tekemisessi tarjousten valintaperusteiden asctramisessa voidaan noudattaa soveltuvin osin kynnysarvon vlittivistd hankinnoista

annettupa ascruksia

7a§ (21.1.2005/21)

Hankintaa koskevien piitdsten ja hankintasopimuksen tekeminen

Kirjallinen piiitos, joka on perusteltava.

Hankintavksikon on tehrivit chdokkaiden i tarjoajien asemaan vaikuttavista rarkaisuista sekii tarjousmenctrelyn ratkaisu
tarkoitettu osoitus asian saattamisesta markkinaoikeuteen (hakemusosoitus). Piiitos hakemusosoituksineen on

Pidtckseen tulee lisikst litid piljiempind 9 b

annettava tedokst kirallisest nitlle, joit asm koskee.

Hankintapiiatiksen tekemisen yilkeen hankintayksikén on rehtivit hankineaa koskeva kirjallinen sopimus. [Hankintasopimus voidaan tehdi ja piidtos panna

vtintoon atkaisintaan 21 piivin kuluteua siid, kan chdokas i tarjoaja on saanut tai hiinen katsotaan saaneen piitoksen ja hakemusosoituksen tedokst

jos sopimuksen tekeminen on chdottoman viltdmitonti vleisti ctua koskevasta pakortavasta ta
in perustella poikkeamisen syyt.

Iidelld 2 momentin mukaisesta miiiiriajasta voidaan poike
muusta hankintavksikosti rippumacomasta ennalta arvaamattomasta syysti. | lankintayksikon tulee pidtoksess

3 LUKU
Oikeusturvakeinot
8§ (19.12.1997/1247)

Vahingonkorvaus

i hankintoja koskevan

Joka tindn lain i sen nojalla anncrtujen siinndsten tai miidrdysien tai Furoopan vhieison lunsiiddiinndn i maailman kauppajiirjeston julki

sopimuksen vastaiscella menetrelvlli aiheuttaa chdokkaalle, tarjoajalle tai toimittajalle vahinkoa, on velvollinen korvaamaan athcuttamansa vahingon.

toteen 1

Kun vahingonkorvausvaatimus koskee rarjousmenettelysti aiheutuncita kuluja, korvauksen tuomitsemiscksi riirtid, et chdokas tai tarjoaja niye
i mencrtelyssit hiinelli olisi ollut todellinen mahdollisuus voitraa tarjouskilpailu.

momentissa tarkoiterun virheellisen menereelyn ja sen, etti virheetdmiiss

9§ (19.12.1997/1247)
Markkinaoikeuden miiirdimit seuraamukset (28.12.2001/1530)

Jos hankimnassi on menctelty Gimin lain @i sen nojalla annetrujen siiEnndsten tikka Furoopan vhieison lainsididinnon tan maailman kauppajirjeston julkisia

hankintoja koskevan sopimuksen vastaisest, markkinaoikeus vor hakemuksest

1) poistan hankintayvksikin piicksen osaksi ta kokonaan;
2) kicltiii hankintayksikki soveltamasta hankintaa koskevassa asiakirjassa olevaa kohtaa ti muuten noudattamasta virheellistii menetrelyii

; ratkka

3) velvoittan hankintayksikon korjaamaan vicheellisen menettelyns

4) miiiriti hankintavksikon maksamaan hyvitvsmaksua scllaiselle asianosaiselle, jolla olisi ollut todellinen mahdollisuus voitraa tarjouskilpatlu vicheertomi

menctrelyssit,
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(8.1

2001/1530)

rkoiterulla ravalla haitraa

i maksettavaksi, jos 1, 2 ja 3 kohdassa midiritellve toimenpiteet saattaisivat aiheuttaa 10 §in 3 moments
isen jilkeen. Hyvitysmaksua miirirdicssit otetaan huomioon hankintay

Hyvitysmaksua vordaan oitir?
i jos hakemus on pantu vireille vasta hankinrasopimuksen cekemis
luminlvinnin laara, hankinnan kokonaisarvo ja hakijalle atheutuneet kustannukset ja vahinko.

ikin virheen tar

9 a § (28.12.2001/1530)

Asianosaiset ja markkinaoikcuden toimivalta

tarkoiterun astan voi saatraa K i ja kity iind puhevaltaa se, jota asia koskee, kauppa- ja teollisuusministerio seki urakalla teetrimisei

asioissa myos valtovarainministerid tatkka 5 §in 4 momenussa mainituissa asioissa sellainen valion viranomainen, joka on myodntinyt hankekohtaista
\ b \ \

Lidellid 9 §
koskevissa
rukea kysymyksessii olevan rakennushankkeen oteutramiseen.

| momentin 3 kohdassa tarkoitetun yksikén hankintamenettelyd, jos hankinta liteyy ascruks

Markkinaoikeus ci kisierele hakemusta, joka koskee 2

miiiirielvyn peruspalvelutomimtaan ja hankinnan ennakoitu arvo on aseruksessa s dettyii kvnnysarvoa pienempi.

Markkinaoikeuden toimivaliaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosea valictamalla kuntalain (365/1995) cikii hallintolaink; ivttolain (386/1996) nojalla silli

perusteella, crrdi piiids on giméin lain vastainen.

Jollei tiissii laissa toisin siderd, asian Kisitelyyn markkinaoikeudessa sovelletaan muautom hallintolainkiytolakia.

9b § (16.11.2001/1009)
Asian saattaminen markkinaoikeuteen (28.12.2001/1530)

ti. Hakijan on ennen hakemuksen tommietamista markkinaoikeudelle ilmoitertava hankintavksikolle kirjallisest aikeestaan panna asit

[ Takemus on tehtivi kirjalli
vireille markkinaoikeudessa. (28.12.2001 /1530y

csti tiedon hiinen sulkemisestaan tarjouskilpailusta ja sulkemisen perusteista

f markkinaoikeuteen (ukensooiu). 1 lakemusosoiukseen sovelletaan
(28.12.2001/1530)

1 kuluessa sifti, kun chdokas tai tarjoaja on saanur kirjal
i kirjallisen ohjeen asian saattamise
ksesta sidderiin. Hankinmsopimus ei esti hakemuksen kitsitrely

i

Hakemus on teheivii 14 pé
rai tarjouskilpailun ratkiisuse ja sen perusteista se
soveltuvin osin, miti hallintolainkivetolain 3 luvussa valitusosoitu

3 momrentli on fepmotin | <l 21.1.20057 24

10§ (28.12.2001/1530)
Uhkasakko ja viiliaikaiset toimenpiteet
Markkinaotkeus vor aserraa 9 3 kohdassa tarkoitetun velvoitteen noudatramisen ehostecksi uhkasakon

akkols

i 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun kiellon ja
(1113/1990) s i

noudattaen, miti uhke

intoonpanon tatkka muutom miiric hankinnan keskeyrertivikst viilaikaisest
A sivideddin, Edelli 9 §:in 1 momentn 2

P

Fakemuksen rultua vireille markkinaoikeus voi kicleii i keskey \
s tapauksessa on vastaavast noudatertava, miti | momenis

markkinaoikeuden kasitrelvn ajaksi, jolloin jilkimmiis

koitettu velvoite voidaan asettaa myos viliaikaisesti markkinaoikeuden kisittelyn ajaksi, jolloin on vastaavasts myos

kohdassa rarkoitertu kielio ja 3 kohdassa

noudatertava, miti | momenussa siddetiin,

Pifirtiessiiin 2 momentissa tarkoiterusta toimenpiteesei markkinaoikeuden rulee Kinnitdii huomiota sithen, crted wimenpiteestd aiheudu vastapuolelie tar muiden

oikeuksille tai vieisen edun kannalta suurempaa hairtaa kuin miti toimenpiteen edut olisivat,

Markkinaoikeuden viituomari tai markkinaoikeustuomari vo Kiireellisissi tapauksissa piiittii 2 momentissa tarkoirerusta viiliatkaisesta toimenpiteesti.

1§

Kuuleminen ja muu mencttely

skee, tilaisuutta tlla

vt tarkoitettua toimenpidetti ei saa midri varaamarta hankintayksikolle ja muille, joita asia ko

Tamiin lain 9 §in 1 momentissa ja 10
aan kuitenkin miirind varaamarta sanortua

kuulluksi. Jos 10 §:n 2 momentissa tarkoitetun toimenpiteen tarkoitus saatraa muuten vaaraniua, toimenpide void

tlusuutt
Markkinaoikeus voi velvoittan asianosaisen saapumaan istuntoon ja esitiimiin vireilli olevaa asina selventiviie asiakirjat. (28.12.2001/1530)

ilman laillista estettd saapumatta markkinaoikeuden 1StUntoon,

c tarkoitettun asiakirjojen esittimisvelvollisuutta et dyret mi asianosainen

Jos 2 momentis
asianosainen voidaan sakon uhalla velvoirtaa esitiimiin asiakirjac tai saapumaan istuntoon. (28.12.2001/1530)

1 a§ (19.12.1997/1247)
Sovittelumenettely

ioka katsoo hankintavksikon

rarjoaja tai tomitaj:

Milloin kvsymys on 2§ 1 momentin 3 kohdassa rarkoitetun hankintayksikon rekemistd hankinnasta, chdoka
syyllistyneen timin lain i sen nojalla annetrujen sidnndsten i midrivsten tai Furoopan vhieison lainsiiadinndn vastaiseen menetielvyn ja jonka crua vicheellinen
vt Y §inl momentin 1—4 kohdassa arkoitertujen vaatmusten ohella Euroopan komissiolta sovittelumencttelyn Kiyremisti.

menettely koskee, vor pyytii 8

kun tarjoajat ovat saancet tiedon trjouskilpailun

Sovittelumencrielyii koskeva pyynté on osoitettava kauppa- ja teollisuusministeriolle 14 piivin kuluessa sid
i. Kauppa- ja teollisuusministerié antaa tarvittacssa tarkemipia midr

i sovittelumencrelysti,

ratkaisusta tai siti koskevasta piitokses

12 § (28.12.2001/1530)
Muutoksenhaku markkinaoikeuden piitokseen

Hkseen s hakea muutosta valitramalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkiiverolaissa

Markkinaoikeuden 9 ja 10 §ssi tarkorettuun pii
siddetiin. Markkinaoikeuden piitosi on valituksesta huolimatea noudatettava, joller korkein hallinto-oikeus toisin mii

Markkinaoikeuden 10 §m 1t 2 momentin nojalla antamaan uhkasakon asetramista koskevaan piidtokseen ¢f saa erikseen hakea muutosta valictamalla.

4 LUKU

http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19921505 16.4.2007



FINLEX ® - Ajantasainen lainsddddnts: 23.12.1992/1505

Eriniisii saannoksid
13 § (29.12.1994/1523)

Tictojenanto

Sivu 4/5

I ankintojen valvontaa ja tictojenvaihtoa varten hankintayksikoiden on annettava Suomen ja Euroopan vhteison viranomaisille kauppa- ja reollisuusministerion

A laajuudessa tlastotetoa ja muita tetoja hankinnan eri vaiheista ja wkemistiidn hankinnoista.

m mii

14 § (19.12.1997/1247)
Tiedonsaantioikeus ja vaitiolovelvollisuus

Tarjouskilpailuun osallistuneen oikeudesta saada tetoja tarjouksen kisicrelyit koskevis
tiedonsaantioikeudesta sididetidin viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999). (21.5. 1999/633)
Joka i
jonka tlmaiseminen saattan

salassapuovelvollisuus on siiiderry, anna dihin suostumustaan.

15 § (21.4.1995/725)

Rangaistussddnnos

i siidideryn salassapitovelvollisuuden rikkomis

Rangaistus 14§

§:n mukaan i sntd muvalla fussa siideri ankarampaa rangaistusti.

16 § (29.12.1994/1523)

16 § on kumortu Lilla 29.12.1994/1523.

17§

Tarkemmat siidinndkset ja ohjeet

Asctuksella voidaan antaa tarkempia siiinndksi timin lain tiytintddnpanosta.

Jtovarainministerio voivat antaa ohjeita Gimiin lain ja sen nojalla anncttujen ascrusten sovelramisesti.

Kauppa- ja teollisuusministerio ja va

18§

Voimaantulo- ja siirtymiisddnnos

Tami laki tulee voimaan asceruksella sitidettiviing ajankohtana.

Jinen timin lain voimaantuloa voidaan ryhiyi lain iytintganpanon edellyetimiin toimenpiteisiin.
T lakia ot sovellera hankinnassa, joka on aloitettu ennen lain voimaantuloa.

HIZ 154/92, TaVI 39/92
Muutossiiddsten voimaantulo ja soveltaminen:
29.12.1994/1523:

it laki tulee voimaan aseruksella siddettiviing ajankoheana, (1 1323/ 1994 il Ao 15

72/ 1994 mnkeaisesti roimaan 1.1.1993.)
1 302794, TaVNL 44/94

21.4.1995/725:

T laki tulee voimaan | pitiviini syyskuuara 1995,

FIE 94/93, LaVM 22794, SuVAL 10/94

19.12.1997/1247:

Tamid laki rulee voimaan | piivind maaliskuuta 1998,

Tiet lakia ¢ sovellera hankinnassa, josta on julk

FLE 6971997 TaV'M 2471997, BV 164/1997, Neuvoston direktinvi 89/665/1°TY; EYV]L Neo 1,395, 30.12.1989,
Nio L 76, 23.3.1992, s. 14, Neuvoston direkaivi 92/50/151Y; EYVL Nio 1L 209, 24.7.1992, 5. 1, Neuvoston dirch
Neuvoston direktivi 93/37/7151Y; YV Neo 1199, 9.8.1993, 5. 54, Neuvoston direkriivi 93/38/1TY; EYVL Neo L 199, 9.8.1993, 5. 84

21.5.1999/633:
Tiami laki tulee voimaan 1 piiviing joulukuata 1999.
HIE 30/1998, ITaVAL 31 /1998, 15V 303/1998

16.11.2001/1009:

Tami laki tulee voimaan 1 piiviing joulukuuta 2001,

“Lidi lakin sovelleraan trjouskilpailua koskeviin rackaisushin, jotka tehdiin timin lain tultua voimaan,

http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19921505

asiakifoista noudatetaan soveltuvin osin mird asianosaise

i laissa tarkoitettuja tehtivii suorittaessaan on saanut tictoja clinkeinonharjoitaan like- tai ammattisalaisuudesta i muusta néthin verractay
i aiheuttaa elinkeinonharjoittajalle taloudellista vahinkoa, i saa niit ilmasta eiki kdytedd oikeudetromasti, ellei se, jonka hyviksi

sty hankintilmoitus ti hankintamenctiely on muutoin kiyanistetty ennen lain voimaantuloa.

seikasta,

sta tuomitaan rikoslain 38 luvan 1 tai 2 §n mukaan, jollei teko ole rangaistava rikoslain 40 luvun 5

¢, 33, Neuvoston direktivi 92/13/ETY; EYVL
193/36/F0Y; BEYVL Nio 1, 199, 9.8.1993, 8. 1,
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FLE TOT/2001, TaV AL 14/2001, 10V 105/2001

28.12.2001/1530:

Tami laki tulee voimaan [ piiviind maahskuuta 2002,

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhiyi lain fiytintbonpanon edellyttinuin omimenpiteisin.
HIE 105/2001, LaV'AL 2372001, BV 19172001

21.1.2005/21:

Tiamit laki tulee voimaan | pinviind helmikuura 2005,

112 237/2004, TaV 25/2004, 15V 182/2004, Neuvoston direktiivi 89/665/11Y (319891.0665); EYVL Nio 1. 395, 30.12.1989, 5. 33
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- KULKU HISSIIN LUHTIKAYTAVALTA

- HISSI YLETTYY KELLARISTA 3.TEEN KERROKSEEN

- UUS| PORRASTORNI JA HISSIKUILU VERHOILLAAN

KIVIROUHEPINTAISELLA JULKISIVULE VYLLA

-VAR| VASTAA PAATYJEN RAPPAUKSEN VARIA
PORRASHUONEESEEN ASENNTAAN UUCET IKKUNAT

RAKENTEET INS. TSTQ SAKARI KAUSTISEN
SUUNNITELMIEN MUKAAN

XVROUHERTAN!
AR KISAANERHOUSLENY
TORMINETU JA SEASSERILL

LEIKKAUS B -B




