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Opinnaytetyon tavoitteena oli kasitella kolmikerseden asuinkerrostalon kaytto-
vesiverkoston uusimista ja suunnittelua. Opinn&yieta tarkasteltiin erilaisia suun-
nitelmia ja ratkaisuja putkistosaneerauksestatdtiedotettiin asunto-osakeyhtitn
asukkaille sdanndllisesti. Toisena tavoitteenaetida linjasaneerauksesta erilaisia
materiaalivaihtoehtoja.

Linjasaneerauksella on suuri merkitys taloyhtigitdle tama toimenpide tuli ajan-
kohtaiseksi. Tassa tydssa pyrittiin huomioimaarkkaigden ja osakkaiden mielipitei-
ta seka kuulla ja tiedottaa heille suunnitelmieanemisesta. Taméan suunnitelman
tarkoituksena oli myds olla mahdollisimman asukasntginen.

Keskeisena toimenpiteena pyrittiin tarkastelemaam#n-osakeyhtion kuntoa ja an-
tamaan niista taloyhtion hallitukselle raporttiuBuaitteluun kuului tarkkojen 1ahto-
tietojen hankinta, jotta suunnittelusta saataisiahdollisimman hyva ja kustannus-
tehokas, jotta kustannukset eivat nousisi liiaksitfeellisten lahtGtietojen vuoksi.

LVI- suunnitteluun kuului olennaisena osana naiddella mainittujen asioiden li-
saksi saneerauksen laajuuden selvittaminen ja ttéémen. TAman opinnaytetyon
lopputulosta voidaan pitaa onnistuneena silla taiégsa paatettiin hyvaksya suun-
nitelmat myéhaisempaa toteutusta varten.
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The purpose of this thesis was to deal with thedfstorey residential building water
pipe systems renewal. The thesis examined witlerdifft kind of plans and solutions
of renovation and informing the housing companydessts. The second aim of the
project was to study different kind of plumping eadls.

Plumping renovation is a great sense of the housangpanies, for whom this meas-
ure becomes relevant. This work aimed to take agtmount the residents 'and share-
holders' minds and opinions, as well as commentéstening to and informing the
progress of the plans. Planned purpose-plan wasalse the most positive for resi-
dents.

A key measure of the work was to examine the candibf the housing company,
and to give them an apartment complex governmeuirteThe plan was the achieve
the most accurate source data acquisition, so amke the planning as good as pos-
sible and the costs would not be able to rise taomdue to lack of source data.

HVAC planning is an integral part of these thingsmmoned above li-addition, the

detection and determination of the extent of theovation. The final result of this

thesis can therefore be considered a success, dgetfal housing company decided
to approve plans for a later implementation.
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1 JOHDANTO

Tassa tyossa suunniteltiin kayttévesiputkisto k&kmioksiseen asuinkerrostaloon,
joka sijaitsee Porin Pormestarinluodossa. Opintgyssani kasittelen LVI-
suunnittelua seka sen erilaisia toteutusvaihtoahima projekti aloitettiin pitamal-
& isannoitsijan ja taloyhtion hallituksen puhedrajan kanssa aloituskokous, jossa
sovittiin, miten projektissa edetaan.

Tiedottaminen on tarke& osa tata projektia, sekéngen projektin hankkeet ja aika-
taulut taloyhtion asukkaille esitetdan hallitukdeskouksissa. Ajatuksena oli, etta
tarjotaan asukkaille tietoa siitd, miten putkisanes aloitetaan taloyhtiossa seka esi-
telladn muutama erilainen toteutustapa saneerdek&arinteisessa putkiremontissa
putket ja viemarit uusitaan kylpyhuoneissa ja slossa sek& uusitaan vesieristyk-
set, laatoitukset ja vesikalusteet. Keittidissataas putket, vesikalusteet ja viemarit.
Myds kellareiden runkojohdot venttiileineen uusitaa

Kayttovesisaneerauksessa eli hybridivaihtoehdogsataan ainoastaan kylma- ja
lamminvesijohdot ja mahdollisesti hanat sekd muesikalusteet sen mukaan, mita
taloyhtiossa paatetdan. Uusien kupariputkien kég@tédn noin 50 vuotta. Putkis-

tosaneerauksen tekeminen uusilla putkilla laskesmattavasti taloyhtion vuosittai-

sia vakuutuskustannuksia sek& vesivahinkojen kastaariskia.

1970-luvun elementeista rakennettujen kerrostalpgmiskorjaukset ovat kaynnisty-
neet. Erityisesti elementtirakenteisten kerroseadgputkistosaneerausta voidaan no-
peuttaa kayttdmalla esivalmisteisia talotekniikkamtntteja, joihin on valmiiksi
asennettu uudet kupariputket kayttovesijarjestelwsiten seké putket viemarille ja
mahdollisesti myds ilmastointikanaville. Esivalnaistijen elementtien kayttomah-
dollisuudet riippuvat usein kohteiden rakenneraslisita.



Kuva 1. Asunto-osakeyhtié Purjeentie 1.

2 ASUNTO-OSAKEYHTIO PURJEENTIE 1

2.1 Rakennuksen kuntokartoitus

Kuntotutkimusta tarvitaan, jos kiinteistossa haaait ongelma tai vaurio, jota ei ais-
tienvaraisin menetelmin pystyta tutkimaan. Kuntkitmus on mittauksiin ja esim.
laboratoriotutkimuksiin perustuva kunnon selvitysta Tutkimusmenetelméat ovat
usein rakenteita rikkovia. Kuntotutkimuksen peratesaadaan tarkka tieto tutkitta-
van kohteen kunnosta, vaurion syista ja laajuudsstd kunnostus- tai uusimisvaih-
toehdoista. (Rakennustieto Oy:n www-sivut 2007.)

Taloyhtion kerrostalon kunto on hyva maarittaa 1séheerauksen tullessa ajankoh-
taiseksi, ennen kuin aloitetaan kerrostalon sameekuntokartoituksessa selvitetdan
olemassa olevat vauriot, niista johtuvat vaikutuks&enteisiin seka niiden laajuus.
Kuntokartoituksessa tehtavat tutkimukset ovat lA&iraistinvaraisia tutkimuksia,

joilla valtetaan rakenteiden rikkominen. Naita meiraia kayttamalla saadaan selvi-



tettyd saneerauksen tarkeimmat osa-alueet. Kagt@tmni liittyy usein toimenpitei-
siin, joiden tarkoituksena on selvittda jonkun yésen vaurion tai ongelman ole-
massa oloa ja laajuutta, esimerkiksi vesivahingoteydessa tehtava kosteuskartoi-
tus.

2.1.1 Huoneistokatselmus

Yleensa ensimmaiseksi perinteisessa linjasaneasaakennen asuntokatselmuksia
rakennetaan mallikylpyhuone valittavissa olevillatariaaleilla, mutta tassa tapauk-
sessa saneerauskohteena on vain kayttovesiputkigloyhuoneen saneerauksessa
kaytettavat materiaalit paatetddn asunto-osakeyhtakouksissa. Osakkaille seka
asukkaille pidetddn hyvissa ajoin huoneistokohtaiketselmus ennen saneerauksen
alkua. Katselmukset pidetaan linjanousukohtaiséstioneistokatselmus on osak-
kaan, asukkaan ja urakoitsijan kannalta tarkedatapeen. Katselmuksessa pyritaan
selvittdmaan tarve asukkaan irtaimiston jarjestéastés suojaan, annetaan suojausoh-
jeita seka kaydaan lapi tyosuoritteet urakasta.nAsgsa olevan irtaimiston suojaa-
minen jaa yleensa asukkaan vastuulle. Yleensa &ttzot asukasta siirtdmaan kaikki
elektroniset laitteet pois asunnosta, koska pédytaa olla niin hienojakoista, etta se
levidd helposti joka paikkaan. Urakoitsija kert@ompaarittelee alueen huoneistosta,
missa tullaan liikkumaan saneerauksen aikana.

Huoneistokatselmuksessa kaydaan lapi tulevat samstehtavat eli sdhko-, raken-
nus- ja putkityot paapiirteittain tavoilla, jotkaukas ymmartdd. Huoneistokatselmus
on hyva pitda sellaisena tilaisuutena, jossa asokasas saa rauhassa kysya putki-
remonttiin liittyvid asioita. Katselmustilaisuudasasukkaan on hyva ottaa puheeksi
sellaiset asiat, mitd asukkaan mielesta pitddisesyi ottaa huomioon, helposti rik-
koutuvat tai tarinasta mahdollisesti rikkoutuvatagsotetaan erityisesti huomioon
tehtéaessa perinteista putkisaneerausta.

Huoneistokatselmus on tarkeimpia asioita onnistseee suunnitteluun. Huoneisto-
katselmuksessa suunnittelijat ja urakoitsijan egjastartoittavat yhdessa taloyhtion
edustajien kanssa Kiinteiston tilat seka tekeudittavat muistiot ja mittaukset. Ra-
kennuksen pohjakuvien muuttaminen ja paivittdmidigitaaliseen muotoon on ny-
kyaan suunnittelutyon yksi tarkeimpia edellytyksia.

Yhteenvetona huoneistokatselmuksen tavoitteenkadioittaa kiinteiston rakenne ja
kunto sekd myds dokumentoida kohteet digitalisaintirten.



2.1.2 Kuntokartoituksen laadinta

Kuntokartoituksen laadinta aloitettiin taloyhtioallituksen jasenen kanssa sovitulla
kaynnilla taloyhtion kiinteistdssa ja dokumentoitaglohjakerros sekéa ottamalla ku-
via kohteesta. Kuntokartoitusta laadittiin aistiraiaesti, joten ei ollut tarpeen rikkoa
rakenteita selvitettaessa asuinkiinteiston kunédokagrjaustarpeita. Saneeraustarpeen
selvittdmiseksi taloyhtion hallitukselle tulee taattietoon putkiston tamanhetkinen
kunto ja sen odotettavissa oleva tekninen kayttdikgkninen kayttéika tarkoittaa
kayttoonoton jalkeista aikaa, jolloin jarjestelmaémivuuden vaatimus tayttyy. Kun
tekninen kayttoika paattyy, tulee aika tehda kistt#n tarkoitusta vastaava sanee-
raus, jolla korvataan vanha putkisto.

Kerrostaloasunnot rakennuskannassa 2008 ja putkiremonttien tarve
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Kuva 2. Putkiremonttikehitys rakennuskannassa 200BT:n www-sivut 2009.)

2.1.3 Kayttovesiputkiston kuntotarkastus

Kayttovesiputkiston kuntoa l&hdettiin tutkimaanktatuksellisesti lammaonjakohuo-
neesta etenemalla kayttévesiputkiston runkoa smatka Tutkimuksen tarkoitus oli
selvittaa putkiston toiminnallinen seka rakenteelfi kunto. Nykyinen olemassa ole-
va kayttovesiputkisto sijaitsee pohjakerroksesaa ksketun katon ylapuolella. Koh-
teen pohjakerroksessa oli elementtikatto, jotaiisagiirrettya tarvittaessa. Tama ra-



kennelma helpotti runkoverkoston kartoittamistan @&ulla nahtiin selkeasti myos
vanhat runkonousut sulkuventtiileineen.

G
Kuva 3. As Oy Purjeentie 1:n kellarikerroksen ruvésilinjat.

Kuntotarkastuksen yhteydessa néhtiin kokonaisuad@sguitenkin vain pieni osa
putkistosta, koska suurin osa putkilinjoista kulikenteissa, jotka olisi pitdnyt avata
rakenteita purkamalla. Projektin tdssé vaiheesssiileen ryhdytty. Kymmenisen

vuotta LVI-alan toitd tehneena tiesin taméan ikaigenkiston olevan jo heikossa
kunnossa. Usein taloyhtion osakkaiden paatostéaaoidhelpottaa esittelemalla jota-
kin vaihdettua putkiston osaa, joka aiemmin on @litavuotamaan ja siita syysta
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vaihdettu uuteen. Esimerkiksi runkoputkessa onngdéevain puolet sisatilavuudesta
jaljella silla putken seinamille on kertynyt suurefiarat epapuhtauksia. Useinkaan
nama eivat kuitenkaan ole haitallisia. Epapuhtaodeat pdaasiassa rauta-, mangaa-
ni- ja kalkkisakkaa.

2.1.4Viemareiden kuntotarkastus

Asunto-osakeyhtion kiinteistossa viemarit olivaiugderaiset ja kauttaaltaan muovia.
Projektin aikana viemarit tutkittiin ja tultiin $ien tulokseen, ettéa taloyhtion yhtio-
kokouksessa tultaisiin ehdottamaan viemérien ugsamsamalla, kun rakenteet ja
hormit avataan. Remontin mittavuus tulisi olema#nnk taloyhtion osakkaista ja
asukkaista seka tietysti rahasta.

Monet tutkimukset osoittavat, ettd korroosiohyokisst vaihtelevat suuresti eri-
tyyppisten viemareiden ja saman viemarilinjan sfeo valilla. Mm. keittididen pys-
tysuorat viemarit olivat huomattavasti huonommaasanossa kuin kylpyhuoneiden
viemarit. Tama selitetdan silla, etta keittidissémariin kulkeutuu erilaisia ruoka-
aineita ja elintarvikekemikaaleja, jotka kovan kitytkanssa aiheuttavat syopymaa
putkiin nopeammin kuin kylpyhuoneissa. Kylpyhuoseiskemikaalit ovat yleensa
neutraaleja, koska ovat kosketuksissa ihon kar{&smen Viemaripalvelu Oy:n
www-sivut 2015.)

2.2 Korjaustarpeen toteaminen

Suunnittelukokouksissa paatettiin, etta viemareitéusita, huolimatta, etta viemarit
ovatkin vanhoja. Viemarit ovat kuitenkin muovianjain pitkaikaisempia. Tama paa-
tds pienensi projektin kustannuksia huomattavalkiitélla tavoin ei tarvinnut ryhtya
uusimaan kylpyhuoneiden kalusteita. Monissa tagas&son kyse asuinkerrostalon
perinteisesta linjasaneerauksesta, jolloin suultestie myods viemarit seka ilmastoin-
tikanavat vaihdettaviksi. Perinteinen putkisaneerkésittaa paljon laajemman re-
montin. Silloin uusittavaksi tulevat myds kylpyhuat ja niiden vesieristeet. Osak-
kaiden olisi hyva ymmartaa, ettad putkisaneerausijoitus asuinmukavuuteen.



11

3 LVI-SANEERAUSSUUNNITTELU

3.1 RTC Vahanen Turku Oy

RTC Vahanen Turku Oy on Vahanen-yhtidihin kuuluwaj&usrakentamisen asian-
tuntijayritys, joka vastaa korjausrakentamisen elaiden tuottamisesta Lounais-
Suomessa. Yritys on paaasiassa keskittynyt koga#astamisen ja kiinteistéjen tek-
nisen elinkaaren hallintaan, kuten rakenneteknakkaalotekniikkaan, kuntotutki-
muksiin ja —arvioihin seka sisailmatutkimuksiinrgkennusfysiikkaan. RTC Vaha-
nen Turku Oy on korjausrakentamisen ja kiinteistilifnan moniosaaja, joka pal-
velee taloyhtidita niille kohdennetuilla palvelaill(Vahanen Oy:n www-sivut 2015.)

3.2 Projektin suunnitteluorganisaatio

Projektin johto-osaaminen perustuu Vahanen- komseomaan Project Passion-
projektinhallintakoulutukseen, jonka kaikki Vahanekonsernin projektipaallikot
suorittavat. Yritys toteuttaa putkiremonttikorjaaskkeiden projektinjohtoa ja suun-
nittelua Putkiremonttiplus -palvelumallilla, jonkavoitteina on sujuva seka asukas-
lahtéinen putkiremontti osakkaita ja asukkaita ymtden. Hankkeissa on mukana
projektinjohtaja ja projektintiedottaja aina alusitkkaen. Talldin pystytaan takaa-
maan, etta projekti etenee hallitusti ja laadukkaseka viestinta on asukkaille koko
hankkeen ajan ymmarrettdvaa. Vahasen laajaan asigawerkkoon kuuluvat myos
tutkijat, suunnittelijat ja valvojat putkiremontihkkeen kuntotutkimuksista hanke-
suunnittelun kautta aina korjaustyén valvontaarklsaaPutkiremonttiplus- hank-
keissa myds osakkailla on mahdollisuus vaikuttéaytaion korjaukseen. Projektin
aikana jarjestetaan tiedotustilaisuuksia, joiss&kkeen kulkua esitellaan ja asiantun-
tijoilta on mahdollista kysya korjaushankkeeseétyliia asioita. Asukas- ja osakas-
kyselyilla on tarkoitus kartoittaa mielipiteet jaiteet hankkeesta liittyen. Asukas-
lahtoisyys on keskeisessa osassa yrityksen tatipdiiieluita. (Vahanen Oy:n www-
sivut 2015.)

LVI-talotekniikkaan kohdistuvan peruskorjaustydrusnittelun avainasemassa ole-
vat henkilét ovat suunnitteluty6téa koordinoiva p##wnittelija, arkkitehti, LVI-
suunnittelija ja rakennesuunnittelija. Tarvittaegsa@aan kayttdd myos sahko- ja te-
lesuunnittelijaa. Saneeraushankkeessa tarvitaars myajektipaallikkd ja valvoja.
Kaytadnnossa eri toitd voi silti hoitaa yksi ja sahenkildé. (Vahanen Oy:n www-
sivut 2015.)
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Taloyhtion linjasaneerauksen tulisi olla aina mdlgiomman asukasmyonteinen pro-
sessi. Talla tarkoitetaan sita, ettd osakkaan igitvga tarpeista lahteva korjaustyon
suunnittelu seka toteutus olisivat mahdollisia. Sitgkin viestinn&n osakkaille tulisi
olla kaikissa vaiheissa vuorovaikutteista kommuimka. Taméa on tarkeaa, koska
remonttia tehdaan yksityisten ihmisten kodeissasgpsaatetaan asua saneerauksen-
kin aikana. Osakkaiden tulisi saada hyvissa ajeio finjasaneerauksen aikatauluis-
ta, suunnittelijan tai urakoitsijan vierailuistauasoissa sekd oman kylpyhuoneen
korjaustoitéa koskevista aikatauluista ja kustanrai@&s Osakkaiden toiveiden ja tar-
peiden tulisi nakyd myo6s korjaustdiden tuloksisKdytanndssa tama tarkoittaa
asukkaan nakoékulman huomioimista jo ensimmaisissskustelutilaisuuksissa ja
mielipiteiden kyselyissa. (Rakennustieto Oy:n wwwug 2010.)

3.3 Kayttovesiputkiston suunnittelu

Ensimmaiseksi suunniteltiin kayttévesiverkostonkalmjat pohjakerrokseen, joille
suunniteltiin paikat vanhojen putkirunkolinjojeneveen. Tama suunnitelma tehtiin
siksi, etta saatiin helpotettua suunnitelman toteusta sekad nopeutettua sitd, koska
uudet runkolinjat voitiin rakentaa vanhojen vietdimiessa. Uusien runkolinjojen
paikat saatiin selvitettya mittaamalla ja digitaimalla vanhat runkolinjat sahkai-
seen muotoon. Taman jalkeen syntyi ajatus, etw@nraksvalvonnasta voidaan kysya,
l6ytyisikd sieltd mahdollisesti rakennuksesta L\ilystuksia. Muutaman sahképos-
tiviestin jalkeen saatiin selville, ettda kuvat ovadihtavilla rakennusvalvonnassa.
Naista lahetettiin tarvittavat paperiset pohjaitkset kopiolaitokselle. Vanhoista
pohjapiirustuksista oli suuri apu uusia vesirunkioja suunniteltaessa silla nain
varmistettiin linjakohtaiset nousut. TAma saadtaaisuunnittelijalta seka urakoitsi-
jalta, vaikka siltikaan ei voitu taysin luottaatéetvanhat linjat kulkevat juuri siella
minne ne on alkuperaisissa piirustuksissa merkitty.

3.3.1 Suunnittelun lahtdtiedot

Asunto-osakeyhtio Purjeentie 1:n laht6tiedot luetiin suunnittelijoiden kayttoon
aloituskokouksessa, jossa oli taloyhtion edustjmiheenjohtaja seka isénnoitsija.
Lahtotiedoissa olivat taloyhtiokansion lisdksi my@kennuksen pohjapiirustukset
sahkoisessd muodossa. Taloyhtioon oli aiemmin témtynitysverkoston venttiilien
vaihto seka saato samalla, kun kaukolamp6 oli tuakennukseen ja asennettu lam-
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monvaihdinpaketti. Luovutetuista pohjapiirustukaistaatiin selville myds runko-
lampolinjat seka lampdlinjojen kerrosnousut, joissa kulki samassa hormissa kuin
kayttévesi- ja viemarirunkolinjat. Aloituskokouksaspaatettiin myos ajankohta seu-
raavalle kokoukselle, joka tulisi olemaan ensimraéisuunnittelukokous. Suunnitte-
lukokouksessa tultaisiin paivittamaan tilanne, @igshtaa suunnittelu etenee seka
muut uudet huomiota kaipaavat asiat.

3.3.2Vaihtoehtoiset putkimateriaalit

Taloyhtion hallitukselle voidaan esitella erilaigiatkimateriaaleja, joista on mahdol-
lista suunnitella ja myohemmin toteuttaa kayttovediosto. Naista yleisimmat ovat
kupari- ja komposiittiputket. Vesijohtojen rungotad paasaantdisesti kupariputkia,
jotka voidaan toteuttaa puristusliitoksilla tai ipéeisesti fosforikuparijuotos liitoksil-
la. Jalkimmaiselld tavalla saatetaan joutua tekené@doita valilla ahtaissakin pai-
koissa, joissa voi olla tulipalon riskit. Puristiteksilla tehdyt vesilinjat ovat yleensa
nopeampia toteuttaa, mutta usein niissa on aikatekifeydesta johtuvia riskeja, ku-
ten vaaran kokoisilla tyokaluilla tehdyt liitokseti liitokset, joita ei ole huomattu
kiireen vuoksi tai liitokset, joissa on jostain nsta syysta johtuvia vuotoliitoksia.

Taloyhti6ille turvallinen valinta on kupariputki.eSei edista bakteerien kasvua juo-
mavedesséd, miké tekee siitd hygieenisen. Kupampis luonnontuote ja satapro-
senttisesti kierratettava, ymparistoystavallinesteu Kupariputki ei myoskaan vaiku-
ta juomavedenlaatuun ja se soveltuu lahes kaikhtkistoihin, kuten kayttovesi-,
lammitys-, aurinkolampd-, kaasu-, jadhdytys- ja astointiputkistoihin. (Cupori
Oy:n www-sivut 2015.)

Kuva 4. Kupariputki (Cupori Oy:n www-sivut 2015)
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Komposiittiputki on toinen varteenotettava vaihtmeltSita kaytetdan yli 60 maassa.
Komposiittiputkistojarjestelmé on tullut tunnetulksan helposta, turvallisesta ja no-
peasta asennuksesta kaikilla vesi- ja lampojoht&ggyitdalueilla. (Tevetech Ky:n
www-sivut 2013.)

Komposiittiputkistojarjestelman ylivoimana on savsltuvuus moniin kayttokohtei-
siin. Kiinteiston kayttovesiputkistot, lammityspigtot, ilmastoinnin jaahdytysput-
kistot tai jopa lattialammitysjarjestelma pystytdakentamaan yhdesta ainoasta put-
kistojarjestelmasta. Komposiittiputkistojarjestehmgerustana oleva komposiittiputki
on alumiinivaipalla vahvistettu monikerroksinen miputki, jossa yhdistyvat seka
muovi- etta metalliputken hyvat ominaisuudet. Alimikierros lisda putken tarvitta-
vaa happitiiviyttd ja sen lampdlaajeneminen on f@ieMNaistd rakenteista johtuen
komposiittiputki tarjoaa monia etuja tavanomaisnetalli- ja muoviputkiin verrattu-
na. (Tevetech Ky:n www-sivut 2013.)

Monikerroksisen komposiittiputken rakenne

Koko pituudeltaan limi- tai puskusauma- PE'RT
hitsattu alumiiniputki

Kerrosten tehtavat
sisapuolinen PE-muovi
- hygieenisyys
= - elastisuus
- korroosionkestavyys
alumiinikerros
\ - soveltuu pinta-asennuksiin
= muotoon taivutus
- happidiffuusiotiiviys
- paineenkesto
ulkopuolinen PE-muovi
PE-RT - iskusitkeys
Liima - pintavalmius
muovin ja metallin
kestavaan liittamiseen

Kuva 5. Komposiittiputki (Tevetech Ky:n www-sivu@23)

Kromattu kupariputki soveltuu hyvin pinta-asennuksiValmiiksi kromattu pinta
vahentaa tyota tydmaalla, varmistaa siistin loplokien ja se on helppo pitaa puh-
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taana. Kromattua putkea voidaan taivuttaa ja md@aan liittdd erilaisilla tavoilla
ilman tulit6itd, kuten esim. puristus- ja puserittghilla. Kromattua kupariputkea
on saatavilla puolikovana ja hehkutettuna. Puolieoiromattua kupariputkea kayte-
tdan eniten pinta-asennuksissa. Se ei ole yht&&eréi&dntymaan, kuin hehkutettu
putki. Puolikova kromattu kupariputki on suoraosja takaa siistin lopputuloksen.
Se sopii hyvin myds muihin kromattuihin pintoihin.

Kuva 6. Kylpyhuone kromatulla putkella (Remonttigarwww-sivut 2014)

Kayttbvesisaneerauksessa tai perinteisen putkiramghteydesséa kannattaa vaihtaa
my0s vesikalusteet, hanat, altaat, wc-istuimet. &a@ on myds mahdollista suunni-
tella kylpyhuoneisiin kuivauspatterit vastaamaamaa paivan mukavuustasoa. Uu-
sien vesikalusteiden vaihto kannattaa silti, vaikkanostaakin remonttikuluja. Uudet
vesikalusteet maksavat itsenséa pian takaisin, kt#ies poikkeuksetta vanhat vesi-
kalusteet vuotavat oltuaan pois kaytosta ja kunaah. Niissa olevat tiivistepinnat
kuivuvat ja hapertuvat, kun niita ei ole kaytetttkpan aikaan. N&in ollen on turhaa
maksaa siita, ettd LVI-asentajat kayvat useitadkertaloyhtiossa korjaamassa vuo-
tavia vesikalusteita. On esimerkkeja monista talioyta, jotka ovat lykdnneet sa-
neerauksen alkamisajankohtaa liiaksi ja sitd otisteh on sattunut putkiston huonon
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kunnon vuoksi monia vesivahinkoja. Tama tulee tal@ie huomattavasti kalliim-
maksi, kuin saneerauksen teettdminen ajallaan.

Kuva 7. Kylpyhuone komposiittiputkella (LVI Tarkkaputki ytj:n www-sivut 2014)

Putkisaneeraus vahentaa vanhojen metalliputkieival@skoriskid. Huonoista put-
kistoista johtuvat korjaustyOt ovat lisdéntyneeind vuosien aikana merkittavasti ja
vesivahingot ovat yleistyméassa. Putkiremontti vasiunnittelijalta eri rakennusta-
pojen ja —menetelmien kattavaa tuntemusta, laajamrrysta eri aikoina asenne-
tuista jarjestelmista ja niiden uusimistarpeistaurgittelijalta vaaditaan myds visiota
jarjestelmistd, joihin tulisi varautua tai jotkaisivat kustannustehokkaita rakentaa
putkisaneerauksen yhteydessa. On syyta huomiottiahalvin tarjous ei aina ole
valttamatta edullisin. Asiantuntijoiden patevyys puatkisaneerausprojektissa yhta
tarke&a kuin urakkahinta.

Kokouksissa sovittiin projektin toteutuksesta sekahdollisesti tulevista lisa- ja
muutostdista. Putkisaneeraus on kiinteiston kurams®on kuuluva korjaustoimen-
pide. Remontti tulee ajankohtaiseksi, kun putkeit®0-40 vuotta vanhoja. Putkis-
tolle tehty kuntotutkimus antoi tarkeaa tietoa.t@la taloyhtion hallituksen jasenia
paatoksessaan kaynnistad suunnittelu. Oli myogddrknuistaa kertoa, etta jos put-
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kia ei korjata, niiden rikkoutuminen ja niistd aitbevat kulut voivat helposti olla
enemman kuin normaali kayttbvesisaneeraus.

3.3.3 Putkien lapivientien ohjeet ja maaraykset

Rakenteiden lapiviennit tiivistetaan aanien, pakmsteuden ja paineen eristavyyden
suhteen lavistettavad rakennetta vastaaviksi. Mabelo suojaputken, eristeen ja
muun tiivisteaineen sekd muissa lapivienneisséaektiytien tarvikkeiden ja aineiden
on oltava kyseisille lapivienneille soveltuvia. Nén lisaksi tulee noudattaa myo6s
putkille seka lapivienneille &ani- , palo- ja rakesteknisia maarayksia. Liséksi viela
noudatetaan lapivienneille ja putkille tyyppihyviikgipaatoksia ja laitevalmistajien
ohjeita. Kaikki nakyviin jaavat eristamattomat piligiviennit peitetaan peitelaipoil-
la. Kayttbvesi-, ja lammitysputket asennetaan ensien rakenteiden lavitse. Raken-
teen sisaan jaavalla putken osuudella ei saaimfilidia. Rakenteisiin ja niihin tule-
viin lapivienteihin asennetaan tarvittaessa sudjapBuojaputken tulee olla niin
suuri, etta putki eristeineen mahtuu suojaputkeéési ja pystyy laajenemaan siina.
Osastoivan rakenteen lapivienti ei saa heikentéélladesti rakenteen osastoivuutta.
Osastoivan rakenneosan lapiviennissa putki tulea aristda mahdollista paloa pa-
lamattomalla eristeella tai palomansetilla. Tiija betonirakenteisiin lapivienteja
voidaan helpottaa ja nopeuttaa valmislapivientgggttimalla. Valmislapivientien
pitaéd tayttaa niille asetetut dani- ja paloteknisetimukset. Valmislapivientia kayt-
tamalla tulee noudattaa valmistajan ohjeita mik@assa ja asennuksessa. Kosteissa
tiloissa rakenteiden l&pivientien tulee tayttaderdgken kosteudeneristavyysvaati-
mukset. Kosteiden tilojen lapivienneille valitaaaikka niin, etta lapivienti olisi
mahdollisimman vahan alttiina roiskevesille ja iettesi jaisi niin sanotusti makaa-
maan lapiviennin juureen. Kostean tilan vesitiildpiviennit tehdéan ohjeita noudat-
taen eivatka lapiviennit saa koskaan heikentédakan rakenteita. (Rakennustieto
Oy:n www-sivut 2015.)

3.3.4 Rakennustekniset asennustyot

As Oy Purjeentie 1:n hallitus paatti, ettd pymttkayttdmaan mahdollisuuksien mu-
kaan vanhoja vesikalusteita. Paaosin se onnistigkakviemareita ei aleta uusimaan
edes pinnoituksilla. Tama tarkoittaa sitd, ettédaan jattda vanhat wc-istuimet pai-
koilleen, kuitenkin huomioiden mahdollisuudet uus&huoneistokohtaisesti. Keitti-

dissa tilanne on hieman erilainen, koska joissdkioneistoissa on seinamallinen
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keittibhana, ja toisissa taas poytamalli. Niissétikessa, joissa oli poytamallinen
keittibhana, oli niihin asennettu samalla astiangese. Suunnittelussa tassa kohtaa
olikin tarkeaa olla hyvin dokumentoidut kuvat asakahtaisista ratkaisuista.

Asunto-osakeyhtid Purjeentie 1:ssa suunnitelmak@yittbvesiverkoston saneeraus.
Loytyneet alkuperéiset LVI-kuvat helpottivat tatduanittelua suurilta osin, koska
pystyttiin suunnittelemaan uudet vesijohdot linjaskohtaisesti jokaiseen rappu-
kaytavaan niin, etta ne olisivat mahdollisimman faamattomat kuin teknisesti oli
mahdollista. Vanhat ja alkuperaiset kuvat I6ytyi¥adrin Kaupungin Rakennusval-
vonnasta. Silti otimme huomioon, ettd vanhat LMiystukset on saatettu kopioida
vain ohjeellisista pohjapiirustuksista. Niissa kg gleenséa rakennusaikaisia muutok-
sia merkittynd, eli niin sanottuja punakynamuutak&lakenteet eivét aina ole sellai-
sia kuin pohjakuvissa nakyvat. Tassakin tapaukgediséettiin pohjakuvia, ulko-ovi
sijaitsi yhden asunnossa vaarassa paikassa kudaem Tama varmistui huoneis-
tokierroksella. Se oli tarkea havainto silla nysgytiin suunnittelemaan juuri siihen
kohtaan A-rappukaytavan linjanousu. Asuntoihin ghgidt vesilinjat pystyttiin
suunnittelemaan niin, ettd alas laskettuja kattojesi asuntoihin mahdollisimman
vahan.

Rappukaytaviin tulisi kerroskohtaisesti alas lagk&atto, josta jaettaisiin vesijohdot
asuntoihin. Esimerkiksi A-rapussa on kerrosta kohgksi asunto, johon suunnitel-
tiin vesijohdot kulkemaan asuntoon niin, etta koiteal, joissa vesijohdot asunnoissa
kulkevat, ei tarvittaisi lainkaan. Kaikissa talogim asunnoissa tdma ei ole teknisesti
mahdollista. Mahdollisuus on myds osassa asunntabsgkii katot niin, ettei tarvitse
koko kylpyhuoneen kattoa laskea alas, vaan kotelaidoastaan asuntokohtaiset ve-
simittarit niihin. Rakennusliikkeet usein sanowetta halvemmaksi ja nopeammaksi
tulevat ne tyot, joissa koko katto lasketaan ala@sna otetaan huomioon tassa tyossa,
mutta myds kuunnellaan asukkaiden toiveita raketaediind maarin, mika on tekni-
sesti ja rakenteiden kannalta mahdollista toteuttaa

Taulukko 1:ssa tarkastellaan hieman laajemmin galtitbja saneerauksista ja korja-
ustavoista. Taulukossa ei mainita esimerkiksi wahtoa, jossa vain osa putkista
saneerataan. Alla olevat taulukon vaihtoehdot aatitsen perusteella, mita kuntotut-
kimukset ja rakenteet ovat tuoneet esille. Markgi rakenteisiin voidaan tehda
muutoksia seka voidaan uusia vesieristykset nykyayi&ia vastaaviksi.
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Taulukko 1. Korjaustapojen soveltuvuuskuvaukset 82710913 2008, 3)

4 Vanhat putkistot ja kaapelit
jatetaan paikoilleen. Asen-
netaan kuiluelementit, joissa
on putket ja kaapelit valmiina
¥;\dzi)stettéviksi

tiedossa
* markatilojen ym. tilojen pintarakenteisiin ei
haluta tehda muutoksia
huonetiloissa voidaan tehda pinta-asennuk-
sia
viemarit voidaan asentaa alemman kerrok-
sen alakattoihin

Korjaustapa Soveltuu, kun Edut ja haitat (+/-) Arvioitu kayttoika
1 Vanhatrakenteet ja putkistotja|e rakennuksessa on kosteus- ja mikrobivauri-|+ soveltuu hyvin mm.sisatiloiltaan sailytetta- 50 v.
kaapelit puretaan ja rakenne-| oita viin kohteisiin
taan ¢ halutaan parantaa laatua — korjaustyd polyavaa ja meluisaa
¢ halutaan tilamuutoksia — vuotojen tarkkailu ei helpotu
» sahkoasennukset korjataan samalla — erittdin suuret kustannukset
— korjaustyd kestaa kauan
2 Uudet putkistot ja kaapeloinnit|e vanhat hormit ovat helposti avattavissa + soveltuu hyvin mm. sisatiloiltaan sailytetta- 50 v.
asennetaan vanhoihin putki-|e tilat voidaan ottaa pois kaytosta korjaustydn| viin kohteisiin
kuiluihin. Kuilut puretaan tarvit-|  ajaksi — hormien koko rajoittaa uusia asennuksia
tavilta osin, yleensa yhdelta tai — korjaustyo on polyavaa ja meluisaa
kahdelta sivulta, ja vanhat put- - vuotojen tarkkailu ei helpotu
ket poistetaan kuilusta — suuret kustannukset
— korjaustyd kestda kauan
3 Vanhat putkistot ja kaapelit|e uudet putkistot ja kaapelit voidaan asenne- |+ hairitsee vahan tilojen kayttéa 50 v.
jatetaan paikoilleen. Uudet| taan pinta-asennuksena porrashuoneisiin|+ soveltuu hyvin vuotojen tarkkailuun, hoi-
asennukset tehdaan uusiin| ja huonetiloihin ja/tai alakattoihin toon ja huoltoon tarkastusluukuista
koteloihin ja/tai asennetaan |e tilojen ja jarjestelmien kayttoa ei voi keskeyt- |- ei sovellu kohteisiin, joissa sisatilat halu-
pinta-asennuksena taa taan sailyttaa ennallaan
102 — uudet kotelot vievat tilaa
— suuret kustannukset
— korjaustyd kestda kauan
« rakenteet ovat mitoiltaan ennalta tarkasti|+ hormien ja putkien asennus on nopeaa 50v.

+ kohtuulliset kustannukset

— uudet kuilut vievat tilaa. Niille on varattava
erikseen tila esimerkiksi markatiloista tai
muualta sopivista huonetiloista

— ei sovellu kohteisiin, joissa sisatilat halu-
taan sailyttaa ennallaan

— huonekohtaiset asennukset hairitsevat tilo-
jen kayttoa

— korjaustyo kestaa kauan

— valurautaviemdrien pinnoitus
muovimassapinnoitteella

— kayttovesi- ja lammitysputkien
pinnoitus epoksihartsiseoksella

— pysty- ja pohjaviemareiden si-
sdpinnoitus  muovipintaisella
polyesterihuovalla sujuttamalla

— edella mainittujen pinnoitus-
menetelmien yhdistelma )

* markatilojen pintarakenteisiin ei haluta teh-
da muutoksia ja vedeneristykset ovat kun-
nossa

« ei ole tarvetta laatutason nostoon

rakenteet, pinnat, vesikalusteet ja lat-

tiakaivot ovat kunnossa

« vesijohdot uusitaan tai on uusittu ja viemarit
pinnoitetaan

* vuotojen syyna korroosio, ei putkien siirty-
mat

+ voi olla putkien uusimista halvempi

+ korjausty6 on nopea tehda

Kokemustietoa putkien sisapinnoitteiden pit-

kaaikaiskestavyydesta ei ole riittavasti.

Vakuutusyhtiot arvioivat pinnoitetulle putkis-

tolle ikdvahennyksen

putkien pinnoituksella putkiston uusiminen

siirretadn mydhemmaksi

— ei paranna putkiston riittavyytta eika ul-
konakoa

n.15v

1)
2)

LVI-suunnittelija ja rakennussuunnittelija valitsevat putkikuilujen paikat yhteistydssa rakenne- ja sahkdsuunnittelijoiden kanssa.
Taloteknisten asennusten purkamisen suunnittelussa otetaan huomioon niiden sisustukselliset, arkkitehtoniset ja kulttuurin ja tekniikan his-

toriaan liittyvat historialliset aspektit. Varmistetaan, etta ne eivat heikenna talotekniikan toimintaa. Esimerkiksi 1900-luvun alkupuolella lam-
mityslaitteet, valaisimet ja iimanvaihtosaleik6t suunniteltiin oleelliseksi osaksi sisustusta ja arkkitehtuuria. Tiilirakenteisia vanhoja hormeja
saatetaan my6hemmin tarvita uudelleen kayttoon.

3)
4)

vesijohdot pinnoitetaan sisapuolelta tai asennetaan uudet vesijohdot.

3.3.5Sahkdsuunnittelu

Pinnoitusmenetelmia esitetdan LVI- ja KH-tiedonjyvakortissa LVI 29-4007 1, KH 90-40055 Putkiston vaihtoehtoisia kunnostusmenetelmia.
Yhdistelmalla tarkoitetaan sita, etta viemarit pinnoitetaan sisapuolelta. Rakennusten ulkopuoliset viemarit korjataan sujutusmenetelmalla ja

Séahkdsuunnitelmat tilattin RTC Vahanen Turku Ogdhkosuunnittelijalta, johon
oltiin yhteydessa tassa projektissa. Hanelle keimpmissa kohtaa LVI- suunnittelu
eteni ja milloin s&dhkdsuunnitelmat tarvitaan. Sahkinnitelmat olisivat hyva olla
valmiita, kun paatosvaltainen As Oy Purjeentie Hallitus kutsutaan Vahanen Pori
suunnittelutoimistolle valmiita suunnitelmia tutkaan ja kommentoimaan. Sahko-
suunnittelijalle selvitettiin budjetoitu suunnitbelika ja mita suunnitelmia tarvitaan.



20

Kyse oli tassa tapauksessa huoneistovesimittaresd@kokaapeloinnista. Yleensa
sahkokaapelit vesimittareille tuodaan samoja lajpjtkin kuin vesijohdot tuodaan
asuntoihin. Nain valtytaan uusien reikien tekentésklinteistoon ja saavutetaan pie-
nemmaét kustannukset.

Koska tdssa projektissa ei uusita tele- ja rakesurtosnaatiojarjestelmia, sédhkdsuun-
nittelun osuus oli melko pieni. Kaapelointihyllyjé varauksia ei tarvitse ottaa huo-
mioon. Yleensa laajemmissa perinteisissa putkisan&sissa ne toteutetaan samalla.
Jarjestelmien myéhemmin rakentaminen saattaa kallammaksi kuin se, etta ne
tehdaan samalla kertaa, kun kayttbvesiputkistotaausi

As Oy Purjeentie 1.n kayttovesiverkostosaneeraysktiesa sahkosuunnittelulla
saadaan aikaan myos se, etta voidaan seurata risindaien mukaan etaluentana
huoneistojen vedenkulutusta. Sen kertominen adliklsaattaa johtaa vedenkulu-
tuksen vahenemiseen, jolloin taloyhti6é saastaagemeerja vetta, mikd huomataan
my0Os kulutusmaksuissa. Asukkaat voivat siis omigtkéottumuksiaan muuttamalla
vaikuttaa vedenkulutukseensa ja asumiskustannsksiin

Korjausrakentamisessa vesijohtojen reititys suwettiiit mittareiden vuoksi koko-
naan alkuperéisesta poikkeavaksi. Tasta johtuesegsa asunto-osakeyhtié Purjeen-
tie 1:n suunnittelukokouksessa paatettiin, etténsiteltaisiin huoneistovesimittarit
kylpyhuoneiden kattoon. Tama on yleinen kaytantixanedelleen tukee saastolinja-
usta kustannuksista, koska saadaan lampiman veekoj&hto mahdollisimman la-
helle vesikalusteita. Veden turha juoksutus ndienotaadaan pidettya pienena silla
lamminta kayttovetta on nopeasti saatavilla.

Suunnittelukokouksessa tuotiin myds esille erilainvesimittarin tulevaa lukemista
helpottava vaihtoehto. Kyse on etédluettavasta pgddtomasta vesimittarista, jonka
hankintahinta on kuitenkin korkeampi kuin perinégigohdollisen vesimittarin. Tie-
donkeruuyksikko sijoitettaisiin lammaonjakohuoneesgessa ei tarvita tiedonkeruu-
yksikkda varten kuin sahkonsyottd. Isdnnoéitsijatpydukemaan mittarit huoneisto-
kohtaisesti etanda, joten paikan paalla kayminerp@s. Tama kompensoi korkeam-
paa vesimittareiden hankintahintaa. Kun perinteisitiareita luetaan huoneistokoh-
taisesti, niin se tarkoittaa laskua tyopanoksgste mittareiden lukemisiin kuluu.
Vaihtoehtona tama on hyva esittdd osakkaille j&kkeslie. Tama mahdollistaa sen,
ettd sdhkosuunnittelun sekd séhkotdiden maaraemm. pNain voidaan saastaa toteu-
tusajassa, materiaaleissa seka suunnittelussa.
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4 ILMANVAIHTO

4.1 Koneellinen poistoilmanvaihto

Asunto-osakeyhtio Purjeentie 1:ssé& on koneellingistpilma yhteiskanavajarjestel-
malla eikd sille tdssa projektissa haluttu tehddeseausta. Huoneistokierroksissa
huomiota kiinnitettiin myos asuntojen poistoilmataditteisiin. Taloyhtion puheen-
johtaja oli huoneistokierroksella mukana ja hank#eottiin aina, kun paatelaitteissa
huomattiin korjattavaa. Eraassa asunnossa oliikeittmanvaihtokanavassa vaaran
mallinen paatelaite, joka kuului tuloilmakanavaaemytta oli virheellisesti asennettu
poistoilmakanavaan. Toisessa asunnossa kylpyhu@nekesrrotettu koko péaatelaite
pois kanavasta. Tallaisten virheellisten asennuakgimksi yhteiskanavajarjestelman
tasapaino hairiintyy, poistoilmamaarat ovat virtiegl ja joissakin asunnoissa tapah-
tuu liikkaa ilmanpoistoa, kun taas toisissa on lwéhan.

Kun ilmamaarat ovat virheelliset seka tasapainainsvaara, asuntojen sisdilma
muuttuu oleellisesti ja hyvin usein huonommaksi.mdaseikat vaikuttavat myos
energiankulutukseen. Lampdenergiaa sisaltavaadrsesiipoistetaan liikaa ja lam-
mittdAmatonta ulkoilmaa otetaan hallitsemattomastingoihin korvausilmana sisaan.
Lammitysverkostosta joudutaan ottamaan lisaa lampia on suorassa vaikutuk-
sessa energiankulutukseen, néin ollen se kasvdatykeellisesti.

lImanvaihdon osuus taloyhtidissa, varsinkin vaneaitaloissa, on suuressa merki-
tyksessa. Hyva energiansaastétoimenpide on ilmhdeai mittaus ja saato, jos muu-
ta ei jarjestelmalle tehda. Horminuohous suosielleehtavaksi asuinkerrostaloissa
vahintaan 10 vuoden vélein.

[Imanvaihtohormeille ei tdssé vaiheessa haluttwdemuita peruskorjauksia, kuin
vaihtaa puuttuvat ja vaarat paatelaitteet. Osaleajd asukkaiden olisi hyva puhdis-
taa paatelaitteet sdanndéllisesti. Tama on pieldifjas vaivaton toimenpide, joka vai-
kuttaa kaikkien asuntojen sisailman puhtauteen sakégiankulutukseen.

Vanhojen asuinkerrostalojen koneellista iimanpe@igibjataan yleensa kellokoneella,
mutta silloinkin vain koko rakennusta koskevastiisiOhyva tarkistaa kellokoneen
saadot ja saatada sita asukkaiden tarpeet huomioitiokone on taman ikaisissa
asuinkerrostaloissa usein saadetty niin, ettd k@@nnuksen poistoilmanvaihto
toimii paivisin taydelld teholla ja ydaikaan puddeteholla. Nama saadot ovat siksi,
ettd dinen ilmanvaihdon &anitaso jaisi mahdollisemrpieneksi.
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Taulukko 2. llmanvaihtojarjestelman peruskorjaugi(03-10378 2004, 6)

Painovoimainen Koneellinen Koneellinen
jarjestelma poistoilmajérjestelma tulo- ja poistoilmajérjestelma
Tuloilmalaitteet » puhdistusftarkastus/ uusiminen/  puhdistusitarkastus/ uusiminen/ « puhdistusitarkastus/ uusiminen/
lisaaminen lisddminen lisdaminen
* suodatuksen  suodatuksen « selvitetadn vanhojen soveltuvuus
lisdaminen lisddminen (painehavio, heittokuvio,
* aanenvaimennuksen lisadminen e a@nenvaimennuksen lisaaminen aaniominaisuudet)
 |ammityksen lisdys o lammityksen lisdaminen
Oviraot  kunnostus  kunnostus « kunnostus
 uusien lisadminen o yusien lisadaminen * uusien lisaaminen
Poistoilmalaitteet » puhdistusttarkastus/uusiminen/  puhdistusitarkastus/uusiminen/ « puhdistusitarkastus/uusiminen/
lisdaminen lisadminen lisddminen
* liesikuvun lisadminen o selvitetdan vanhojen soveltuvuus ¢ selvitetadnvanhojen soveltuvuus
(mm. a@niominaisuudet) (mm painehavio, aaniominaisuudet)
o liesikuvun lisa@minen * liesikuvun lisdaminen
Hormit ja kanavat » puhdistusitarkastus  puhdistus/tarkastus « puhdistusitarkastus
varusteineen * kunto ja tiiviys * kunto ja tiiviys * kunto ja tiiviys
 korjaaminen pinnoittamalla tai » mahdollinen uusien kanavien « mahdollinen uusien kanavien
lisaamalla uudet peltikanavat lisddminen lisdaminen
« tuuliroottorien lisdaminen  aanenvaimentimien tarkastus/ « danenvaimentimien tarkastus/
uusiminen/lisadminen uusiminen/lisdaminen
* saato-, sulku- ja palopeltien  saato-, sulku- ja palopeltien
tarkastus/uusiminen/lisaaminen tarkastus/uusiminen/lisaaminen
Puhaltimet » huolto/tarkastus/uusiminen « huolto/tarkastus/uusiminen

» mitoituksen (tehon) tarkastus

» sahkonsyoton tarkastus/uusiminen

o turvakytkimen tarkastus/lisaami-
nen/uusiminen

« mitoituksen (tehon) tarkastus

« sahkonsyoton tarkastus/uusiminen

o turvakytkimen tarkastus/lisaami-
nen/uusiminen

Ulko- ja jateilmalaitteet

» puhdistusitarkastus/uusiminen

» puhdistusitarkastus/uusiminen

¢ puhdistus/tarkastus/uusiminen

Mittaus ja saato  vanhojen tulo- ja poistoilma- « vanhojen tuloiimalaitteiden « ilmavirtojen saato
laitteiden varustaminen varustaminen saatokahvoilla « saatolaitteiden toiminnan
saatokahvoilla « ilmavirtojen saato tarkastus/uusiminen
* ilmavirtojen saato  saatolaitteiden toiminnan « puhaltimien saatotavan valinta
tarkistus/uusiminen « littaminen rakennusautomaatio-
» poistoilmapuhaltimen saatotavan jarjestelmaan
valinta
o liittAminen rakennusautomaatio-
jarjestelmaan
limanvaihtokoneet « huolto/tarkastus/uusiminen
« mitoituksen tarkastus
 sahkonsyoton tarkastus/uusiminen
o turvakytkimen tarkastus/
lisadminen/uusiminen

« |ammdntalteenoton lisdaminen

4.2 Koneellisen poistoilmanvaihdon paivittaminen

As Oy Purjeentie 1:n, kuten monien muidenkin vaahogasuinkerrostalojen, suu-
rimmat energiankuluttajat ovat ilmanvaihto sekaatmodot. Koneellisella poistoil-

manvaihdolla lamminta sisailmaa puhalletaan ultslfaana, mika tarkoittaa samaa
kuin energian haaskaus. Paivittamalla tama ilmdnegirjestelma uudeksi LTO-

ilmanvaihdoksi saadaan ulospuhallettavasta pomststa talteen energia, jota voi-
daan kayttaa kayttoveden ja lammityksen hyodyksi.

Tutkimukset osoittavat 1&ahes kaikkien koneellistemanpoistojarjestelmien olevan
perusparannuksen tarpeessa. Vahimmaisvaihtoerebdéadn jarjestelmaan kunnos-
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tus, johon sisaltyy kanavien ja paatelaitteidendmtiis, puhaltimien tarkastaminen
ja saataminen. Naiden liséksi keittion ilmanvaihtoaaan parantaa asentamalla lie-
sikupu. Ulkoilma voidaan ottaa hallitusti sisdamnkasennetaan ulkoilmaventtiilit
olo- ja makuuhuoneeseen. Venttillit asennetaan g&oadan tai ikkunarakenteisiin.
Seindasennuksiin kaytetaan ulkoilmaventtiilia, jokavarustettu suodattimella, saa-
dolla seka mahdollisesti aanenvaimentimella. Ikkanaiin voidaan asentaa rako-
venttiili, kasisdateisena tai termostaattiohjauksehrustettuna. Termostaattiventtiilit
reagoivat ulkoilman lampdétilaan ja silloin se piaté rakoa kylmalla ilmalla. Ter-
mostaatit reagoivat myos tuuleen, koska tuulegttuy@ ilmavirta jaahdyttaa termos-
taatteja tehokkaasti. (Taloyhtio www-sivut 2015.)

+21.423 +3.45

WA _

Kuva 8. Koneellisen ilmanpoiston ja LTO- koneerejiiojen lampdatilat (Thereco.fi
www-sivut 2011)

Ulospuhallettavasta jateilmasta otetaan lampoéemltampépumpulla ja talteen otet-
tua energiaa kaytetdédn kayttbveden seka kiinteigtgmmitykseen. Kuvassa 6. va-
semmalla puhalletaan ulos +21...+23 -asteista jaéalnoikealla lammon talteen
oton jalkeen jateilman lampdétila on lahella nolld&ammaodntalteenotolla saadaan
vuositasolla l&ahes puolet kiinteiston lammityserargtarpeesta talteen. Takaisin-
maksuaika on yleensé jaanyt alle kymmeneen vuodeessakin kohteissa on paasty
jopa 4-5 vuoteen.

On olemassa sellaisia lAammon talteenottokoneitdejokytkeminen tapahtuu suo-
raan kiinteiston poistoilmajarjestelmaan ja kiistén lammitysenergiakustannukset
putoavat 30-40%. Tall6in ei tarvitse rakentaa ayaikalliita tuloilmakanavia. Tu-
loilmakanaviston rakentaminen vanhoihin kiinteistbion l&hes poikkeuksetta suuri
ja kallis projekti, jossa yleensa saavutetut séagsvat pieniksi. Naista seikoista
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paastaan lopputulokseen, joka tarkoittaa todeligéfitakaisinmaksuaikaa, yleensa
yli 30:t& vuotta. Talteenoton rakentamisen yhtaytkannattaa suorittaa patteriver-
kon perussaataminen, joka tassa kohteessa oliknitetiiu |Ammaonsiirtimen uusimi-
sen yhteydessa. Kaiken taman liséksi viela rakesagrulhiilijalanjalki saadaan pie-
nemmaksi, energiatehokkuus paranee seka rakenlukseldaan myds parempi E-
luku.
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5 LAMMONTUOTTO

As Oy Purjeentie 1:n lahtttietojen mukana luoviitettiemmin luotu lampdjohto-
verkoston tasapainotussuunnitelma, jonka toteustéisgehtiin seuraavanlaisia ha-
vaintoja lammaodntuotosta.

5.1 Kaukolampdvaihdin

Kuva 9. As Oy Purjeentie 1:n nykyinen [ammodnvaihdin



26

As Oy Purjeentie 1:n kiinteistdé on aiemmin liitekkgukolampdverkostoon lammon-
siirtimien valityksella. Tuolloin lAmméonsiirrinkesk on uusittu vanhan lAmmaonsiir-
rinkeskuksen tilalle ja lammonsiirrinkeskus onlkio uusittu tayteen kayttokun-
toon.

5.2 Lammitysverkosto

Kiinteiston lampo6johtoverkosto on ollut valmiiksequssaadettyna ja edellisen re-
montin yhteydessa Kiinteistoon on uusittu termdstsd patteriventtiilit, sulkutulpat
ja ilmausruuvit. Kiinteistdéssa lampdrunkolinjojenjasaatdventtiilit on tuolloin saa-
detty lammitysverkoston suunnitelmien mukaisiksigenpdlinjoihin on lisatty lin-
jasaato- ja sulkuventtiilit tasapainotusta varteiampoverkosto on suunnitelman mu-
kaan myo6s ilmattu, puhdistettu ja huuhdeltu kokokeston osalta. N&in on saatu
kuljetettua mahdolliset roskat pois jarjestelmasta.

Lampdverkoston mitoituslampdtiloina on suunnitelnmankaan kaytetty ulkolampo-
tilaa -26°C. Lammitysverkostoon ajetaan +8C menovettd. Paluuvesi on +6Q.
Aiemmin kiinteist6on on lammaonvaihdinpaketin yhtegda asennettu uudet pumput,
jotka ovat keskipakoispumppuja. Lammityspatteribtig@iston huoneistoissa ovat al-
kuperaiset. Kaikki patterit, joissa on aiemman lawgrkostosuunnitelman mukaan
merkinta TV, ovat varustettuina esisaadettavillimtestaattiventtiileilla, joissa on
aste {C) merkinta. Sulkutulpat ovat uusittu edellisen péverkoston peruskorjauk-
sen yhteydessa.

5.3 Paisunta-astia

Tasapainosuunnitelmasta kavi ilmi, ettd paisunteas uusittu edellisen paisunta-
astian tilalle. Uuden paisunta-astian tilavuus 6@ [ esipaine on 150 kPa. Paisunta-
astia varustettiin 2 * NS 25 varoventtiileilla, asamispaine on 250 kPa.

5.4 Lampojohtoverkoston perussaato

Lammitysverkoston perussaatd on tasapainotusswlmaissa jakautunut vesivirto-
jen saatoon, lampdtilojen hienosaatoon seka misiaukVerkostossa on suoritettu
mittauksia, kunnes suunnitellut mittaustuloksetsaavutettu. Vesivirtojen saato eli
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alustava perussaatd on suoritettu ulkolampdtilagppumatta heti, kun l[ammitys-
verkosto on saatu asennettua lopulliseen kayttédkumtLampdétilojen hienosaato el
varsinainen perussaato on tehty lammityskaudella, Wwuorokauden keskilampétila
on jaanyt alle -3C. Nain on saatu luotettavat mittaustulokset.

Liséksi tasapainotussuunnitelmasta voi todeta, @it&armistettu rakennuksen olo-

suhteiden olevan normaalit. lImanvaihto on ollutrimnassa ja oikein saadetty, ik-

kunat ovat olleet kiinni eik& normaalista poikkeauikoisia tai sisaisia lampokuor-

mia ole havaittu seka rakennustekniset ty6t onytelitein. Saadon onnistumisen

kannalta on ollut tarkeaa, etta ulkolampdétila osymyt tasaisena vahintddn yhden
vuorokauden ennen saatttdiden aloittamista, koskaspaadon jalkeen eivat samalla
mitoituslampdtilalla suunnitellut tilat tai huontas keskilampdétiloiltaan saisi poiketa

toisistaan enempaa kuin A

5.4.1 Vesivirtojen saato

Vesivirtojen sdatoé on edellisesséd remontissa stelmman mukaan tehty tayttamalla
ja ilmaamalla lampdverkoston runkolinjat, jonkekggn on taytetty ja ilmattu jokai-
nen nousulinja erikseen. lImaamisen aikana pumpgpitényt olla pysaytettyna silla
verkoston korkeampi lampétila ja paine helpottazailista, mutta ne eivat saa ylittaa
heikoimman osan suurinta sallittua painetta ja K&ilgea. Taman jalkeen on avattu
moottoritoimiset saatoventtiilit, magneettivenitijla muut vastaavat venttiilit auki,
jonka jalkeen on saadetty kokonaisvirta pumpundésédttiililla. Kun pumppu on
ollut oikein mitoitettuna, tama osuus on ollut leedatéd. Taman jalkeen on mitattu
linjasaatoventtiilien virtaamat ja tarvittaessa dgity ne vastaamaan suunniteltuja
mitoitusarvoja. Suurin sallittu poikkeama linjagaénttiileille on+10 %.

Verkostoa on sdadetty menoveden lampotilaa sa&okssn asetusarvoa muutta-
malla. Kun saatokayran asettelua on muutettu, ldifopgh on pitdnyt antaa tasaan-
tua vahintaan kaksi vuorokautta. Kayrda on muutedin vahan kerrallaan. Yleisoh-
jeena tassa kohtaan voidaan todeta, ettda muutandatipotilaa 2...3C, muuttuu
huonelampdtila noin°C. Nopeat muuttuvat ulkolampétilat vaikuttavat heldmpo-
tiloihin, mutta niiden perusteella ei kannata maatsaatokayrien asetuksia. Saan ta-
saantuessa rakennus loytaa uuden lampétilatasaysaimmin 2-3 vuorokauden ku-
luttua.



28

Mittaustuloksista ja sdatbarvoista on tehty mitpaysakirja, joka on liitetty kohteen

luovutusasiakirjoihin. Mittauspoytakirjaan on metkisaatamisajankohta, mittausti-
lanteen ulkolampdtila, verkoston meno- ja paluuvedenpdtilat, huoneistojen lam-
potilat, venttiilien esisaatdarvot ja muut tunnukg¢@sunto-osakeyhtion sisainen do-
kumentti 2007.)
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6 AIKATAULUT

As Oy Purjeentie 1:n ensimmaisessad suunnittelukkdersa, joka pidettiin
4.11.2014 Vahanen Porin toimistolla, paatettiikgauunnitelmista prosessin etene-
misestd. Kenttakierros pidettaisiin tammikuussa.

As Oy Purjeentie 1:n toisessa suunnittelukokoukses2.2015, esiteltiin LV- suun-

nittelun tilanne. Tassa kohtaa vesijohtoverkostamrkolinjat kellarikerroksessa seka
nousujohdot porraskaytavien osalta olivat kunnogsikouksessa pdaatettiin myods
ajankohta asuntokierrokselle. Asukkaille jaettisukastiedote 6.2.2015. Huoneisto-
Kierros toteutettiin viikon asukastiedotteen jaksasta, 12.2.2015.

As Oy Purjeentie 1:n kolmas suunnittelukokous pitel2.3.2015 klo 13.00-14.00

Vahanen Pori:n tiloissa. Mukana oli paatosvaltaidenOy Purjeentie 1:n hallitus,

jolle esiteltiin valmiit suunnitelmat. As Oy Purjgee 1:n hallitus kokoontui myo-

hemmin samana paivana isannoitsijan kokoustilog@attamaéan jatkoaikatauluista.
As Oy Purjeentie 1:n hallitus paatti hyvaksya laadisuunnitelman kayttévesiver-
koston uusimisesta.

As Oy Purjeentie 1:n hallituksen kokouksessa taiéphkokoustiloissa, 27.3.2015,
oli mukana Vahanen Porin edustaja.



30

7 SUUNNITTELUN LOPPUTULOS

As Oy Purjeentie 1:n paatosvaltainen hallitus hgyékayttovesiverkoston sanee-
raussuunnitelman. Tahan lopputulokseen paastikaséelemalla putkisaneerauksen
erilaisia vaihtoehtoja ja huomioimalla ne jo sudtehin alkuvaiheessa. As Oy Pur-
jeentie 1:ssé@ on aiemmin tehty useita huoltoja &ekguksia putkistoihin, niin kuin
yleensa tdmaéanikaisiin asuinkerrostaloissa on usity. Oli hyva maarittdd putkis-
ton kunto jo aikaisessa suunnitteluvaiheessa, (stdtiin tehdéa oikeanlaiset suunni-
telmat. Nama seikat olivat tarkeitd saattaa asuldtaja osakkaiden tietoon, koska
riski vesivahinkoon kasvaa ja muutama laajempiwasnko jo itsessaan voi olla
lahelld saneerauskustannuksia. Kiinteistossa vieroldvat muovia, joten ei ollut
tarpeen uusia niita, vaan vain kayttévesijohddtoifiei ollut kyse perinteisesta put-
kiremontista, vaan eraanlaisesta hybridivaihtoetaddsybridiratkaisu tassa projek-
tissa tarkoitti sita, ettd koska viemareita ei tausika pinnoiteta, vain vesijohdot
suunnitellaan uusittaviksi.

Putkiston kuntoa tarkastelemalla saatiin alustata,tmink&laiset suunnitelmat tar-
vitaan. Suunnitelmiin vaikuttivat suuresti myos Réiojen kunto, vesikalusteiden
kunto seka sahko- ja televerkon kunto. Sahkoverldtogiissa suunnitelmissa halut-
tu uusia. Sahkdsuunnitelmat olivat minimaalisemgiesittain taman vuoksi, mutta
my0Os sen vuoksi, ettd asuinhuoneistoihin suuniiitelangattomat ja etaluettavat
mittarit.

As Oy Purjeentie 1:n hallitus paatti myds uusiaeiddt sauna- ja pesutilat. Niista
tullaan tekemaan suunnitelmat myéhemmin. Se tulemaan kannattavaa silla sa-
malla uusitaan vesijohdot sekad suurin osa vesiteibia.

Onnistunut tiedotus on tavoittelemisen arvoinea.a®nnistunut tiedotus kertoo, etta
otetaan vastuuta asukkaista sekd heidan asumjsyijfttestaan ja ymmarretaan hei-
ta. Toki voidaan tastad huolimatta kompastua asigimolemminpuolinen ymmar-
rys auttaa tassa asiassa silla molempia osapaolisaian tassa projektissa. Se, etta
tiedotetaan oikein ja oikealla tavalla, vahentaédodlisia tulevia yllatyksia seka
reklamaatioita tai muita valituksia. Luottamustaagetaan myos nailla onnistumi-
silla helposti. Siksi on darimmaisen tarkeaa, atidkkaat ja osakkaat tietavat missa
vaiheessa suunnitelmat ovat ja mita tulee tapaldnreauraavaksi.
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LITE 1

V Asukastiedote
As Oy Purjeentie 1 1(1)

ASOY PURJEENTIE 1:N
TOTEUTUSSUUNNITTELU ON KAYNNISTYNYT

As Oy Purjeentie 1:ssd on alkamassa toteutusstelonijonka tarkoituksena on suunnitella kaytto-
vesiverkoston uusiminen sekd sahkdsuunnittelu. ufessuunnitelman valmistumisaika on kevéat
2015. Varsinaisen remontin aloitusajankohta tamkerkevaan yhtiokokouksessa, jossa paatetaan
hankkeen jatkosta.

Suunnittelijat kiertavat huoneigoissa TO 12.2.2015  klo 09.00 — 16.00 |

Suunnittelijat tarkastavat kenttakierroksen aikana kaikki asuinhuoneigtat ja kaikki yhteisti-
lat.

Asukkaita pyydetaan jattamaan huoneiston turvalidia, jotta huoneistoon paastaan tarvittaessa
yhtion yleisavaimella. Kierroksella olevat suuttelifat tunnistaa henkilokorteista, joissa nakyy
henkildn ja yrityksen nimi. Kaynnin aikana valoktean mm. keittitt ja kylpyhuoneet.

Y ksittéisen huoneistok@ynnin kesto on noin 5 minuut tia. Josasunnossas on lemmikkieldimia
tal muita egteita tarkastukselle, otathan yhteytta Jani Lindblad.

Lisitietga LVI-suunnittelija Jani Lindblad
Vahanen Pori
Puhelin 044 7688 377
jani.lindblad@vahanen.com



