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Téssd opinndytetyOssd tutkittiin Parkanon kaupungin vuokratalot Oy:n omistaman
asuinkerrostalon, Uimaranta 2:n, kuntoa ja kiinteiston energiataloudellisuutta. Kiin-
teistolle tehtiin kuntoarvio ja kuntoarvion tulosten perusteella kiinteistolle laadittiin
PTS-ehdotus. Asunkerrostalon nykyhetken mukaisen energiatehokkuuden selville
saamiseksi laadittiin rakennukselle myos maardysten mukainen erillinen energiatodis-
tus, joka kiinteistolta puuttui.

Ennen kuntoarvion tekemisté kiinteistossa suoritettiin jokaisessa huoneistossa lampo-
tilan mittaus seka tarkistettiin vesikalusteiden kunto. Kuntoarviossa kiinteist4 arvioi-
tiin silmédmadiriisen tutkimuksen seké kiinteistoon liittyvien asiakirjojen ja piirustusten
antamien tietojen perusteella. Tyon tilaajan intressi oli saada ajantasainen tieto kiin-
teiston kunnosta ja tulevista korjaustarpeista. Liséksi tavoitteena oli muodostaa kuva
korjausten vaikutuksista kiinteiston energiankulutukseen.

Kuntoarvion perusteella huomattiin, ettd osa rakennusosista on huonossa kunnossa,
kuten kiinteiston katto ja ikkunat. Pahempien vaurioiden ehkdisemiseksi suositeltiin
katon korjausta pikaisella aikataululla seké ikkunoiden vaihtamista. Teknisten jérjes-
telmien osalta suositeltiin huoneldmpdtilojen tarkastamista ja mikéli ne ovat yhté kor-
keat kuin opinndytetyon mittauksissa todettiin, niin jarkevai olisi suorittaa patteriver-
koston perussdétd ja termostaattien vaihto uusiin. Tutkimuksen perusteella myds to-
dettiin, ettd pelkéstddn energiataloudellisuuden parantamisen kannalta joidenkin kor-
jausten suorittaminen ei ole kannattavaa. Esimerkiksi ikkunoiden vaihdon investointi-
kustannukset ovat niin suuret, ettd silld saavutettava sadstd kattaa investointikustan-
nukset vasta usean kymmenen vuoden jilkeen. Toisaalta taas patteriverkoston perus-
sddto ja termostaattien vaihto uusiin tuo helposti useiden tuhansien eurojen sdéston ja
tulokset ovat ndhtivissd hyvinkin pian.

Opinnidytetyon perusteella kiinteistossd on mahdollisuus jatkossa toteuttaa suunnitel-
mallista ja siten taloudellisempaa kiinteistonpitoa. Mahdollisesti nditd tietoja osaltaan
voidaan soveltaa my6s muihin yhtion omistamiin kiinteistdihin.
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This thesis studied the Parkano City rental houses Oy-owned blocks of flats, Ui-
maranta 2. During this work was studied the condition of the property and was made
the condition assessment. As if it could be possible to assess property’s energy con-
sumption, was also elaborated an energy certificate. On the basis of the property’s con-
dition assessment was made the long-term plan, which was lacking for the property.
Before the making of condition assessment, temperatures was measured in every apart-
ment and was checked the condition of water fittings. When the condition assessment
was made, the property was checked in the visual way. In the research was used

also plans and property’s documents for getting the basic knowledge. The owner of
this property was interested to get knowledge, what kind of repairs will be necessary
to make in the future and how much these will cost. The aim was to get a view, what
effects repairs could do for property’s energy efficiency.

The part of the building’s blocks were in bad shape, in particular the roof and the win-
dows. Also was found, that temperatures in the apartments were too high. The basis of
this thesis was recommended to change windows and repair the roof. It would be also
profitable to set a radiator system and update the thermostats. I believe, that by this
thesis, it’s possible to carry out more structured and economic property management.
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1 JOHDANTO

1.1 Tyon taustatiedot

Tamain opinndytetyon tilaajana on Parkanon kaupungin vuokratalot Oy. Yhti6 on Par-
kanon kaupungin omistama osakeyhtid, jonka toiminta-ajatuksena on tarjota vuokra-
asuntoja kaupungin asukkaille. Yhti6lld on itsendinen hallinto, joka on erilldén kau-
pungin padtoksentekoelimistd. Yhtion toimitusjohtajana ja kiinteistdjen isdnnoitsi-

jénd toimii Parkanon kaupungin tyontekija.

Yhti6 omistaa yhdeksan kiinteistod, joissa on yhteensd 128 huoneistoa. Kiinteistdista
kerrostaloja on viisi kappaletta ja rivitalokiinteistdja neljd kappaletta, jotka sijaitsevat
keskustan ldheisyydessid yhti rivitalokiinteistdd lukuun ottamatta. Pddosa kiinteis-
toistd on rakennettu 1970 — 80 — luvun aikana. Kaksi rivitalokiinteistod on valmistu-
nut 1990 — luvun alussa. Kiinteistdjen peruskorjauksen tarve niin rakenteiden kuin
teknisten jdrjestelmienkin suhteen on ajankohtainen ja talojen korjausvelka on huo-
mattava. Tilanteeseen on todennékdisesti paddytty sen vuoksi, ettd mihinkéén kiin-
teistoon ei ole laadittu pitkdn aikavilin korjaussuunnitelmaa, jolloin kiinteiston kun-
non yllépitdminen on jddnyt vihélle huomiolle. Toinen vaikuttava seikka on todenna-
koisesti se, ettd valtion tuella rakennetun vuokratalon omistajan on noudatettava lakia
vuokratalon yhteishallinnosta niissd vuokrataloissa, jotka ovat kdytté — ja luovutusra-
joituksen alaisia. Kunkin kohteen rajoituksista tehddén lainapédatoksen yhteydessa
merkinté lainhuuto -ja kiinnitysrekisteriin sekd kohteen osakeluetteloon ja osakekir-
joihin. Rajoituksen pituus riippuu ajankohdasta, jolloin laina on myonnetty sekd mi-
hin tarkoitukseen laina on myonnetty. Aravavuokratalojen rajoitukset ovat méiéraai-
kaisia, mutta esimerkiksi asumisoikeustalojen rajoitukset ovat pysyvid. Rajoituksen
alaisen kohteen osalta on mahdollista perid vuokratuottoa vain sen verran, joka mui-
den tuottojen lisdksi tarvitaan kattamaan asuinhuoneistojen ja niihin liittyvien tilojen
rahoitus sekd hyvén kiinteistonpidon mukaiset menot. Vuokraa saa perid siis omakus-

tannusperiaatteen mukaisesti. ( Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa 649/1990)



1.2 Tavoitteet

Tassd opinnédytetyOssé tarkastellaan kerrostalokiinteistd, Uimaranta 2, energiatalou-
dellisuutta ja teknistd kuntoa. Tarkoituksena on selvittdd osa-alueet, jotka kiinteiston
energiataloudellisuuteen vaikuttavat ja selvittdd toimenpiteet, milla energiataloudelli-
suutta voidaan parantaa, saavuttaa titd kautta sdédstdja ja titen vaikuttaa myos kiin-
teiston tuottavuuteen. Kiinteistolle on laadittu virallinen energiatodistus Insinéoritoi-
misto Vesitaito Oy:n puolesta (Liitel). Téssé tyOssé otetaan kantaa myds kiinteiston
rakenteiden ja jérjestelmien kuntoon tarkemmin kuin yleensa energiataloudellisuutta
arvioitaessa. Energiatodistuksen laatimiseen kuuluu my®ds kiinteiston kunnon arvi-
ointi, mutta se ei yleensd ole kovin yksityiskohtainen. Tassé tydssd otetaan myos
tdma osa-alue nikyvésti esille, koska télle kiinteistolle ei ole tehty kuntoarviota
aiemmin ja on hyodyllisté laatia se timén tarkastelun yhteydessd. Kuntoarvion anta-
man tiedon perusteella laaditaan kiinteistdlle PTS-ehdotus, jonka pohjalta on mah-
dollista varautua tuleviin remontteihin hyvissd ajoin niin taloudellisesti kuin remont-

tien suunnittelun ja kilpailutuksen suhteen.

1.3 Menetelmit ja tyon rajaukset

Energiataloudellisuuden selvittdmiseksi kiinteistolle on laadittu laskennalliseen kulu-
tukseen perustuva energiatodistus. Tédssd yhteydessé kiinteistolld on suoritettu ener-
giatodistuksen laatijan toimesta melko pikainen silmé@méaérdinen katselmus rakentei-
den — ja teknisten jérjestelmien kunnon arvioimiseksi. Tdmén tyon laatijana ja kiin-
teiston isdnnditsijdnd minulla on ollut mahdollisuus perehtyé rakenteiden kuntoon
perusteellisemmin ja pidemmélli aikavalilla. Tarkastelu on kuitenkin ollut pintapuo-
lista ja silmd@méaraistd, mitdén rakenteita rikkovia menetelmid kunnon arvioimiseksi
ei ole kaytetty. Huoneistojen kuntoa on péésty satunnaisesti arvioimaan, kun huo-
neiston asukas on ottanut jossain asiassa yhteyttd. Yhteyttd on otettu eritoten yléker-
rosten huoneistoista, kun huoneistoon on vuotanut vetti ulkoseinin ja katon liitos-
kohdasta. My®s teknisten jdrjestelmien kunnon arvioiminen on ollut pintapuolista,

koska menetelménd on ainoastaan kaytetty silmdméériista tarkastelua.



2 KIINTEISTON KUNNON TUTKIMINEN

2.1 Kuntoarvio

Kuntoarvion tarkoituksena on kertoa kiinteiston omistajalle kiinteiston sen hetkinen
kunto ja korjaustarpeet. Kuntoarvio on rakennetta rikkomaton menetelma, jossa kiin-
teiston eri rakennusosia tarkastellaan silmdméérdisesti. Arvio voidaan tarvittaessa
tdydentdd tarkemmilla tutkimuksilla ja mittauksilla. Yleensa arvion tekemiseen osal-
listuu rakennustekniikan, LVI-tekniikan ja sdhkotekniikan asiantuntija, jotka arvioi-
vat rakennusosien, laitteiden ja asennusten kunnon ja korjaustarpeen seuraavan kym-
menen vuoden ajalle. Kuntoarviossa médritellaan kullekin tarpeelliselle korjaukselle
alustava korjausmenetelmi, kustannusarvio sekd suositeltava toteutusajankohta. Mi-
kali kiinteistossé on hissi, niin sen tarkastaa alan ammattilainen. Kuntoarviossa alku-
padhén sijoittuvat korjausehdotukset ovat tarkempia kuin kymmenvuotiskauden lop-
pupdidhén sijoittuvat arviot korjaustarpeesta. Arvio olisikin hyvi pdivittdd noin viiden
vuoden vélein. Myos kiinteiston energiataloudellista kuntoa tarkastellaan yleisten oh-
jeiden médrittelemassi laajuudessa. Lisdksi huomiota kiinnitetdin sisdolosuhteisiin ja
yleisesti kiinteiston terveellisyyteen ja turvallisuuteen seké ehdotetaan parannuksia,

mikali ndissd havaitaan puutteita. (KH 90-00534, 2013, 2)

Ennen kuntoarvion teettimisté tilaajan on hyddyllistd hankkia tietoa kuntoarvion
teettimisestd. Tietoa 10ytyy esimerkiksi KH-kortista KH 90-00534, Asuin kiinteiston
kuntoarvio, Tilaajan ohje. Téssd ohjeessa on tietoa dokumenteista ja 1dhtétiedoista,
jotka taloyhtion tulisi hankkia kuntoarvioijan kdyttdon ennen arvion tekemistd. Erit-
tdin hyodyllistd on myods asukaskyselyn teettdminen, koska titd kautta saadaan hyvia
lahtotietoja kuntoarvion laatijoille. Téssa tietokortissa annetaan ohjeita myds kyselyn
teettdmisestd ja ohjekortissa on malleja asukaskyselylomakkeista. Kiinteiston asuk-
kaat antavat tietoa mm. mahdollisista veto — ja lampdtilaongelmista sekd asuntojen
rakenteiden ja LVI-laitteiden vioista. Myos yleisistd turvallisuuteen ja tilojen toimi-
vuuteen liittyvistd asioista asukkailta saadaan hyodyllista tietoa.( Virta & Pylsy,
2011, 49.)



2.2 Energiatodistus

Energiatodistus laki tuli voimaan 1.6.2013 ja velvoittaa kiinteiston omistajan esitta-
maién todistuksen kiinteiston myynti — tai vuokraustilanteessa. Uudisrakennukselle se
on laadittava rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Laki on tullut voimaan asteittain
ja 1.6.2013 ldhtien se on koskenut uudisrakennuksia, asuin kerrostaloja sekd vuoden
1980 jilkeen kayttoonotettuja pientaloja. Rivi — ja ketjutaloja seka liike — ja toimisto-
rakennuksia se on koskenut 1.7.2014. Hoitoalan rakennuksia ja kokoontumis- ja ope-
tusrakennuksia se tulee koskemaan 1.7.2015 l&htien sekd 1.7.2015 lain piiriin kuulu-
vat my0s ennen vuotta 1980 kayttdonotetut pientalot. Joissain tapauksissa voidaan
kayttdd kevennetyn menettelyn mukaan laadittua todistusta. Todistuksen tarkoituk-
sena on tehda kiinteiston energiatehokkuudesta vertailukelpoinen muihin saman-
tyyppisiin kiinteistdihin verrattuna. Energiatodistus perustuu ainoastaan rakennuksen
ominaisuuksiin ja laskennalliseen kulutukseen ja téll6in toteutuneet kulutuslukemat
voivat poiketa ndistd hyvinkin paljon. Energiatodistuksen tavoitteena on antaa osta-
jalle- tai vuokraajalle talon energiankulutuksesta mahdollisimman luotettavaa tietoa,
joka ei ole riippuvainen kayttotottumuksista, vaan perustuu puhtaasti rakennuksen
teknisiin ominaisuuksiin, mutta todelliset kulutustiedot kuitenkin ilmoitetaan todis-

tuksessa, mikéli ne ovat saatavilla. ( Laki energiatodistuksesta, 50/2013, 28 §, 30 §.)

Rakennuksen kokonaisenergiankulutusta kuvataan asteikolla A — G ja kevennetyn
menettelyn mukaan laaditussa todistuksessa merkintéind kiytetdan tunnusta H. Ra-
kennuksen energiatehokkuus lasketaan jakamalla laskennallinen vuotuinen kokonais-
energiankulutus rakennuksen ldmmitetylld nettopinta-alalla, jolloin rakennukselle
saadaan E-luku (kWh/m? /vuosi). Kokonaisenergiankulutus méritelldin rakennuk-
sen tyypilliselle kdyttotilanteelle laskennallisen vuotuisen ostettavan energiankulu-
tuksen avulla. Eri energiamuotoja painotetaan eri kertoimilla. Laskennassa summa-
taan painokertoimella painotetut laskennalliset ostoenergiat. (' Ympéristoministerion
energiatodistusopas, 2013, versio 27.09.2013, 9.) Todistuksessa otetaan huomioon
muun muassa eristys, ikkunat, ilmanvaihto ja ldmmitys, valaistus ja kdyttdveden 14dm-
mitys. Todistuksessa huomioidaan myos tekniset jarjestelmét ja rakennusosien kunto.

Todistus sisdltdd myos asiantuntijoiden ehdottamia sddstosuosituksia, joiden avulla
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voi parantaa energiatehokkuutta. Toimenpidesuosituksia ei kuitenkaan anneta uudis-
rakennukselle. Energiatodistuksen laatijana on aina pétevyyden saanut henkild, joista
Asuntorahasto pitéé rekisterid. Liséksi laatijalla tulee olla soveltuva tekniikan alan
tutkinto ja energiatodistuksen laatijakoe hyvéksytysti suoritettuna, jolla osoitetaan
perehtyneisyys energiatodistuksen laadintaan ja sitd koskevaan lainsdddantoon. Ener-
giatodistuksen laatijoiden patevyyksid on kahdentasoisia; perustason laatijapitevyys,
jolloin toimija voi laatia energiatodistuksia suurimmalle osalle rakennuksista, mutta
el kuitenkaan rakennuksille, joissa on jadhdys. Ylemman tason laatijapétevyydelld
voi laatia todistuksen myds néihin rakennuksiin.(Ympéaristoministerion energiatodis-

tusopas, 2013, versio 27.9.2013, 16.)

3 KIINTEISTON PITKAN TAHTAIMEN SUUNNITELMA

Pitkdntdhtdimensuunnitelma antaa kokonaiskuvan kiinteiston kunnosta, tulevista kor-
jaustarpeista, niiden ajoituksesta sekd kustannuksista. Sen avulla pééttidva taho pys-
tyy hyvissé ajoin varautumaan tuleviin remontteihin ja korjauksiin. PTS:n antaman
tiedon avulla voidaan hyvissd ajoin teettdd patevilld suunnittelijalla tarvittavat kor-
jaussuunnitelmat ja muut asiakirjat, hankkia tarvittavat viranomaisluvat, anoa mah-
dolliset korjausavustukset ja valmistella korjaushankkeen rahoitus. Erds 1dhtokohta
on arvioida, mihin suuntaan kiinteist6d halutaan kehittds. Tétd kutsutaan kiinteisto-
strategiaksi. Tésté strategiasta voidaan 10ytdd kolme eri padkohtaa, jotka ohjaavat

kiinteiston ylldpitoa.

1. Perusparantaminen, jossa kiinteiston toiminnallista ja teknistd kuntoa pdivite-
tddn vastaamaan nykypéivén tasoa. Tdmi nostaa kiinteiston arvoa.

2. Peruskorjaaminen, jossa kiinteiston toimintojen nykytasoa pyritidén sdilytta-
madn ennallaan. Kiinteiston arvo sdilyy.

3. Kiinteistod ei korjata mitenkién, jolloin kiinteiston arvoa laskee ja riskit kas-
vavat. Ajan saatossa korjausvelka kasvaa suureksi, jolloin timé on kallein

vaihtoehto.
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Kiinteistostrategian valinta vaikuttaa myos PTS:n laadintaan, minkélaisia korjauksia

ja toiminnallisia muutoksia tullaan suorittamaan. N&itd voivat mm. olla hissin raken-

taminen, rakenteiden uusiminen tai korjaaminen esimerkiksi ikkunoiden, julkisivujen
tai katon osalta. My0s energiatehokkuuden parantaminen ja LVIS-teknisten jirjestel-

mien korjaaminen tai uusiminen siséltyy PTS:4én. Pitkdn tdhtdimen suunnitelma laa-
ditaan yleensd 5-10 vuoden aikavilille. ( Talokeskus, 2015)

Rakenneosien kuntoa arvioidaan kuntoluokkien avulla asteikolla 1-4 seuraavasti

Ei korjaustarvetta seuraavan 10 vuoden sisélla
Korjaustarve 4 — 10 vuoden sisilla

Korjaustarve 1 — 4 vuoden sisélla

M W o

Korjaustarve 0 — 1 vuoden sisélla

(KH 90 — 00294, 2001)

4 UIMARANTA 2

4.1 Kohteen perustiedot

Uimaranta 2 on vuonna 1979 valmistunut asuin kerrostalo, joka késittdad kaksikym-
mentd huoneistoa. Kiinteistd on 4-kerroksinen ja yksiportainen. Rakennuksen kerros-
ala on 1246 m2 ja tilavuus 4160 m3. Huoneistoluettelon mukaan kiinteisto kasittaa

seuraavan laiset huoneistot, jotka ovat taulukossa 1.

Taulukko 1. Uimaranta 2 huoneistojakauma

TYYPPI KOKO LKM
3JH+K 79,5 m2 3 kpl
2H+K 65,0 m2 5 kpl
2H+ KK 46,5 m2 3 kpl
1H+ KK 35,0 m2 9 kpl
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Kohteen huoneistoala on yhteensd 1017,5 m2. Kohteeseen on tehty peruskorjaus
1996, jolloin kiinteistoon on asennettu hissi sekd huoneistot on peruskorjattu. Perus-
korjauksen yhteydessd on myos LVIS- jirjestelmié parannettu nykyajan vaatimuksia
vastaavaksi. Parvekkeisiin on asennettu parvekelasitus vuonna 2009. Autopaikkoja

on 20 kpl. (Rakennustydselitys, Arkkitehtitoimisto Kari Toppila Ky, 1978, 1.)

4.2 Huoneistokohtaiset mittaukset

Kiinteistdssi suoritettiin huoneistokohtaiset ldmpdtilan mittaukset kevailla 2013. Sa-
malla tarkastettiin myos vesikalusteiden kunto ja toimivuus. Mittausten tulokset ovat
taulukossa 2. Tuloksista voidaan ndhda, ettid keskiméérdinen asuntojen ldmpdtila on
24 -25° C. Vanhan sddnnon mukaan huoneldmpétilan laskeminen yhdelld asteella
sddstdd 5 prosenttia lammityskuluista. Karkeasti arvioiden jokaisessa huoneistossa
lampotilaa voisi laskea 2-3 astetta, ettd saavutettaisiin ihanteellinen 21 - 22 asteen
lampétila. Jo tdlla yksinkertaisella toimenpiteelld saavutetaan huomattavat sédstot.

Taulukossa 2 on esitetty huoneistojen lampétilat. Ulkoldmpdtila mittaushetkelld +18

°C.



Taulukko 2. Uimaranta 2 huoneldmpétilat ( mitattu toukokuussa 2013)

Huoneistojen lampétilat ( ° C )

huoneisto olohuone k / tpk/kt mh1/mh2 eteinen wC

1 (2h+k) 24,8 24,9 24,5 24,8 25,0
2 (2h+k) 242 242 24,1 24,4 24,0
3 (2h+k) 249 24,8 24,6 24,6 24,9
4 (1h+kt) 24.9 24,8 - - 25,0
5 (1h +kt) 24,6 24,6 - - 24,6
6 3h+k) 24,4 24,6 24.8 25,4 25,8
7 (1h + kt) 23,8 23,8 - - 23,7
8 (1h + tpk) 24,8 24,6 25,6 24,7 25,4
9 (2h+k) 25,0 25,1 24,9 25,3 25,0
10 (1h + kt) 25,0 24,9 25,0 - 25,0
11 (1h +kt) 25,3 25,3 - - 25,5
12 (3h +k) 254 25,3 25,2 25,6 25,4
13 (1h+kt) 24,6 244 - - 24,4
14 (1h + tpk) | 25,0 24.8 24.8 24,9 24,9
15 (2h + k) 25,7 26,0 25,8 25,9 26,0
16 (1h + kt) 25,6 25,7 - - 25,7
17 (1h + kt) 26,2 26,2 - - 26,2
18 3h + k) 26,1 26,1 26,0/26,0 26,4 26,2
19 (1h + kt) 25,1 25,1 - - 24,9
20 (1h +tpk) | 25,2 25,2 24,5 25,2 24,9
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Vesikalusteiden kunto tarkistettiin jokaisen huoneiston osalta. Taulukossa 3 on esi-

tetty vesikalusteiden kunto jokaisen huoneiston kohdalla.

Taulukko 3. Uimaranta 2 vesikalusteiden kunnon tarkistus

Huoneistojen vesikalusteet

huoneisto WC- hana suihku bidesuihku WC-istuin keittiohana

1 (2h+k)

2 (2h+k)

3 (2htk)

4 (1h+kt)

5(1h + kt)

6 (3h+ k)

7 (1h + kt)

8 (1h + tpk)

9 (2h+ k)

10 (1h + kt)

11 (1h + kt)

12(3h + k)

13 (1h+ kt)

14 (1h + tpk )

15 (2h + k)

16 (1h + kt)

17 (1h + kt)

18 3h + k)
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5 UIMARANTA 2 ENERGIATODISTUS

5.1 Energiatodistuksen ldhtGtiedot

Uimaranta 2 energiatodistuksen laatiminen aloitettiin siten, ettd kiinteistostd toimitet-
tiin 1dhtotiedot energiatodistuksen laatijalle, joka on Insinddritoimisto Vesitaito Oy.
Vaikkakin energiatodistuksen laskenta pohjautuu laskennalliseen kulutukseen, niin
tissd yhteydessa toimitettiin myos toteutuneet kulutustiedot. Myds kiinteiston piirus-
tukset ldhetettiin laskelman laatijalle. Seuraavassa vaiheessa suoritettiin kiinteistokat-
selmus. Kiinteistokatselmuksessa kiinteisto kierrettiin ja tehtiin silmdmaérdisesti ha-
vaintoja rakennusosien kunnosta. Myos teknisten jérjestelmien kunto tarkastettiin sil-

mamaaraisesti.
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Kuva 1. Uimaranta 2 kaukoldmmonvaihdin

5.2 Energiatodistus

Laaditun energiatodistuksen mukaan Uimaranta 2 E-luku on 226 kWh g/ m?. ( Liite
1) E-luku kuvaa rakennuksen laskennallisen kokonaisenergiankulutuksen vuodessa.
Talla kokonaisenergiankulutuksella rakennus sijoittuu energiatehokkuusluokkaan F.
Energiatehokkuusluokan laskenta perustuu standardikdytdntdon, joka ei huomioi asu-
mistottumuksia. ( Energiatodistuksen lukuohje, Vesitaito, 1). (Liite 3)

Seikkoja, jotka vaikuttavat merkittdvisti rakennuksen 1dmpo6havidihin, ovat rakentei-
den ldammonlédpéisykertoimet eli U-arvot. Ne ovat, joko rakennesuunnittelijan maérit-
tdmid arvoja, jotka on ilmoitettu piirustuksissa tai oletusarvoja, jotka méaédraytyvat
kiinteiston rakennusvuoden mukaan. Uimaranta 2 energiatodistuksessa tein havain-
non, ettd rakennusvuodeksi on merkitty vuosi 1996, jolloin todistuksen laskennassa

kaytetyt rakenteiden U-arvot eivit pidé paikkaansa.
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Taulukko 4. Rakenteiden limménlipéisykertoimet (W/ m?K). (Laskentapalvelut,

Doftec Oy)

Rakennusosa Rakennusluvan vireilletulovuosi

-1969 | 1969- | 1976- [ 1978- | 1985- | 10/2003- | 2008- | 2010- | 2012-

Limpimit tilat
Ulkoseind 0,81 0.81 0.70 0.35 0,28 0,25 0,24 0,17 0.17
MMaanvarainen alapoh- | 047 | 047 | 040 | 040 [ 0736 0.25 2 016 | 0.16
1a
Rydmintitilainen 047 0.47 0.40 0,40 0,40 0.20 0.20 0,17 0.17
alapohja
Ulkoilmaan rajorttuva | 0,35 | 035 | 035 | 0,29 | 022 0,16 0,16 | 0,09 | 0,09
alapolhyja
Ylipohja 047 0.47 0.35 0,29 022 0,16 0,15 0,09 0.09
Ovi 2.2 22 1.4 1.4 1.4 1.4 1.4 1.0 1,0
Ikkuna 2.8 2.8 2.1 21 2.1 14 14 1.0 1,0
Puolildimpimit tilat

Ulkoseini 0,81 0,81 0.70 0,60 045 0,40 0,38 026 0,26
MMaanvarainen 0,60 0.60 0.60 0,60 0.45 0.36 0.34 0,24 0.24
alapolya
Ryomintitilainen 0,60 0.60 0.60 0,60 0,40 0,30 0,28 0,26 0,26
alapohja
Ulkoilmaan rajoittuva | 0,60 | 0.60 | 0.60 | 060 | 045 0,30 028 | 0,14 | 0,14
alapohja
Ylapohja 0,60 0.60 0.60 0,60 0.45 0.30 0,28 0,14 0.14
Ovi 2.2 22 2.0 2.0 2.0 1.8 1.8 1.4 1.4
Ikkuna 3.1 3.1 3.1 3.1 3.1 1.8 1.8 1.4 1.4

Rakennus on rakennettu vuonna 1979 ja taulukosta voidaan havaita, etti ylapohjan,
ulkoseinien ja alapohjan U-arvo on vuonna 1979 ollut isompi kuin vuonna 1996. Ik-
kunoiden ja ovien U-arvoissa ei ole tapahtunut muutosta. Télld virheelld saattaa olla
merkitystd rakennuksen E-luvun suuruuteen. Mydskiin rakennuksen toteutuneita ku-

lutustietoja ei ole merkitty energiatodistukseen.

Vertailun vuoksi olen laatinut kiinteistolle ns. epévirallisen energiatodistuksen Doftec
Oy:n ylldpitdméltd nettisivustolta 10ytyvilld ohjelmalla. Ohjelman tarkempi netti-

osoite on www.laskentapalvelut.fi > energialaskenta > erillinen energiatodistus. Ener-

giatodistuksen laskentaohjelman avulla on mahdollista tarkastella eri rakennusosien
peruskorjaamisen vaikutusta kiinteiston kuluttaman energian méérién. Téllaisia toi-
menpiteitd ovat mm. yldpohjan ja ulkoseinien lisdlammoneristiminen seké ikkunoi-
den vaihtaminen. Ohjelma on antanut laskennallisen tuloksen sille ostoenergian méaa-
rdlle, mitd tdmén kokoinen, tyyppinen ja ikdinen kiinteistd vuodessa kuluttaa. Ohjel-
maan syotetdédn kiinteiston ikédé ja tasoa vastaavat arvot rakenneosille, jonka mukaan
laskenta tapahtuu. On mahdollista muuttaa rakenneosien arvo nykyajan méérayksia
vastaaviksi ja tilloin voidaan néhdi, kuinka paljon ostoenergian méiardén vaikuttaa

esimerkiksi ikkunoiden uusiminen. Taulukossa 5 olen havainnollistanut asiaa.


http://www.laskentapalvelut.fi/
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Taulukko 5. Rakennuksen kuluttama ostoenergian maard vuodessa. (Laskentapalvelut,

Doftec Oy)
Rakennusosa Ostoenergian maara Kaukoldmméon Kustannus
Ikkuna vuodessa (MWh) hinta(e/ MWh) (e/v)
U-arvo 170,030 71,92 12 229
2.1 W/m?K
U-arvo 139,193 71,92 10011
1.0 W/m?K
Erotus 30,837 2218

Taulukosta 5 on nihtévissa, ettd ikkunoiden vaihto U-arvoltaan energiatehokkaim-
miksi vihentdd ostoenergian mairdd 30, 873 MWh, joka muutettuna euroiksi on

2218 euroa/ vuodessa.

Taulukko 6 havainnollistaa ikkunoiden uusimisen vaikutusta asuin kerrostalon ener-
giatalouteen. Kyseessd on muutamia vuosia aikaisemmin rakennettu kerrostalo kuin
Uimaranta 2, mutta ajankohta on kuitenkin niin ldhell4 tarkastelemani kiinteiston
ikda, ettd rakenneosat ovat melko ldhelld toisiaan ja saamme jonkinndkdisen kasityk-
sen kustannuksista ja energiansiéstostd ikkunoiden uusimisen myota. Taulukon 6 ar-
vot ovat laskettu siten, ettd on oletettu limmitysjdrjestelméin olevan tasapainossa en-
nen ja jilkeen ikkunoiden uusimisen. Mikdéli jérjestelma on ollut epétasapainossa ja

se sdddetddn vaihdon yhteydessd kuntoon, niin sddstot voivat olla suuremmatkin.

Taulukko 6. Ikkunoiden uusimisen vaikutus kiinteiston energiatalouteen (Taloyhtion
energiakirja, 2011, 80-81).

Kiinteistd vanha ikkuna uusi ikkuna Investointi- Energian-
U-arvo(W/m2K) U-arvo(W/m2K) kustannukset | sdéstd %

asuinkerrostalo 2,1 1,0 350-450 11

1974

asuinkerrostalo 2,1 0,7 450-550 14

1974
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6 KUNTOARVIO

Taté kiinteistod koskeva kuntoarvio on tehty pidemmaéllé aikavililld ja tarkastele-
malla kiinteistdd ympéri vuoden. Varsinaista asukaskyselyé ei titd kuntoarviota var-
ten ole tehty, mutta vesikalusteiden kunnon tarkastuksen yhteydessa tietoon saatiin
huoneistoissa ja kiinteistdssa yleensdkin ilmenneistd korjaustarpeita. Kuntoarviota
tehdessd kadytdssd on ollut asiakirjoista alkuperdiset pohjapiirustukset (Liite 5) seka
kopiot julkisivupiirustuksista seké leikkauspiirustuksista. Tieto kuntoarviota varten
on saatu myos alkuperéisestd rakennusselityksestd sekéd peruskorjauksen yhteydessa

laaditusta LVI-tydselityksestd vuodelta 1996.

6.1 Anturat ja perusmuurit

Perusmuurit ja anturat ovat paikalle valettua terdsbetonirakennetta. Maanpinnan alai-
set osat on kosteuseristetty. Merkittdva epakohta on sadevesien riittdméaton pois joh-
taminen rakennuksen vierestd. Syoksytorvien alla ei ole sadevesikaivoja, vaan vesi
valuu suoraan sokkelin juurelle. Sokkelissa on havaittavissa halkeamia seké ruskean
sdvyisid raitoja, jotka todennékdisesti johtuvat terdsten korroosiosta betonin sisalla.
Terésten korroosio alkaa yleensd betonin karbonisoitumisesta. Uusi betoni on voi-
makkaasti eméksistd (ph 13 — 14) ja muodostaa betoniterdsten ympérille sdhkokemi-
allisen suojan, joka estdd terdksen korroosion. Ilman hiilidioksidi reagoi betonin
kanssa siten, ettd betonin eméksisyys laskee alle raja-arvon ja télldin suojaus terdsten
ympdriltd katoaa ja korroosio paisee alkamaan, mikéli kosteuspitoisuus on riittdva.
(Uudenkaupungin isdnnditsija keskuksen www-sivut). Rakennusselityksessd on mai-
nittu salaojien sekd sade— ja salaojakaivojen rakentaminen, mutta todennédkdisesti
niité ei ole rakennettu. Tehdyt havainnot tukevat sité, ettd perusmuuri on péédssyt kos-
tumaan. Myoskain rakennuksen ympérilté ei ole 10ytynyt salaojien tarkastuskaivoja
eikd sadevesikaivoja. Rakennuksen ympaérilld nurmikko ja sammal péddsevét kasva-
maan aivan sokkeliin kiinni. Rakennuksen ympdrille olisi hyvé asentaa singelikaista,

jotta kasvusto ei pédsisi kasvamaan sokkelin viereen.
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Kuva 2. Kiinteiston sadevesien poisjohdattaminen on puutteellista

Toimenpide-ehdotukset

sokkelissa olevien halkeamien paikkaus

sokkelin huoltomaalaus

sadevesikaivojen rakentaminen syoksytorvien alle ja sadevesien poisjohtami-
nen putkilla kauemmas sokkelista

singelikaistan asentaminen sokkelin viereen

6.2 Maanvarainen laatta

Maanvaraisen lattian rakenne on seuraavanlainen.

( Rakennustyoselitys, 1978, 9)

karkea sorastus 200 mm

solumuovilevyt 70 mm

suojapaperi

terdsbetonilaatta 70 mm
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Laatan rakenne on tyypillinen 1970-luvun mukainen rakenne. Merkittdvimpid seik-
koja, jotka voivat aiheuttaa vaurioita rakenteeseen ovat kosteudesta johtuvia. Kos-
teusrasitusta kohdistuu rakenteeseen sisd — ja ulkopuolelta. Aikaisemmin maanvarai-
set lattiat tai lattian keskialueet jatettiin eristiméttd. Eristimiton lattia toimii ainoas-
taan, jos pinnoite on kosteutta lapédiseva. (VI T:n www-sivut / info/ julkaisut, 2010)
Uimaranta 2:n rakennusselostuksesta kdy ilmi, ettd osassa rakennusta ei maanvaraista

laattaa ole eristetty. Néin on toimittu padosin kellaritilojen osalla.

Silmadmaariisen tarkastelun perusteella rakennuksen alapohjassa ei ole havaittavissa
ndkyvid vaurioita niiltd osin, kun rakennetta on ollut mahdollista tarkastella, 1&hinni
siis yleisissa tiloissa, koska osa huoneistoista sijaitsee alakerroksessa ja niihin tiloi-
hin ei tarkastuksella péésty. Alakerroksen siivouskomerossa todettiin vesivuoto, joka
johtui lampojohdon liitoskohdan vuodosta. Talloin vettd padsi valumaan lattialle.
Lattiapinnoitteena on muovimatto, johon on tehty noin 10 cm:n ylds nosto seinélle.
Tadmén ansioista lattian ja seinén liitoskohta ei padssyt kastumaan pahasti ja vauriot
jaivit pieniksi. Yhteisissd saunatiloissa lattian ja seinén liittymadkohdassa silikoni-
saumassa havaittiin jonkinasteista vauriota, joka olisi hyvi korjata. Ulkopuolinen
laatta sisdéntulon edesséd on jonkin verran rapautunut ja siinid on havaittavissa hal-
keamia ja koloja. My®6s ldmmdnjakohuoneeseen johtavan oven edessi oleva laatta on

pahasti rapautunut.

Toimenpide-ehdotukset
- silikonisaumojen tarkastus ja tarpeen mukaan uusiminen yhteisissad saunati-
loissa
- sisdédntulon edessd olevan sekéd lammonjakohuoneen ulkopuolisen laatan hal-

keaminen paikkaus ja rapautuman poisto ja paikkaus sekéd huoltomaalaus

6.3 Ulkoseinit ja parvekkeet

Kiinteistossd on kolme erityyppista ulkoseindrakennetta.
Ulkoseinien rakenne rakennuksen pitkilld sivuilla:
(Rakennustyoselitys, 1978, 10)

- profiloitu pelti (Luukka nro 30)
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- tuulisuoja Lujalevy 3mm

- koolaus 50 mm + mineraalivilla 50 mm

- koolaus 100 mm + mineraalivilla 100 mm
- hoyrynsulku

- lastulevy 10 mm

Ulkoseinien rakenne paityseinit:
- % kiven poltettu moduuli tiili
- ilmarako 20 mm
- mineraalivilla 120 mm

- terasbetoni 150 mm

Huoneistojen parvekeseinien rakenne:
- paneeli
- tuuletusrako 20 mm
- tuulisuoja lujalevy 3 mm
- koolaus 50 mm + mineraalivilla 50 mm
- hoéyrynsulku

- lastulevy 10 mm

1970-luvulla yleisesti kdytossé olleen tavan mukaisesti osa ulkoseinistd on tehty kuo-
rimuurielementeistd, jossa rakenne on joko tiili — villa — tiili tai tiili — villa — betoni.
Téssd rakennuksessa tiilimuurauksen taakse on jatetty ilmarako. Tiiliverhous ldpdisee
runsaasti vettd, joten tissd tapauksessa on ainakin teoriassa mahdollista, ettd kosteus
pédsee kuivumaan rakenteista. Tyypillisié riskejd rakenteen vaurioitumiseen kosteu-

den vuoksi on useita.

Vaikka tuuletusrako on olemassa, sen takana saattaa olla muuraustyon aikana synty-
neitd laastipurseita, jotka tukkivat ilmaraon ja estdvit rakenteen tuulettumisen. Li-
séksi rakennuksen raystddttomyys ei paranna tilannetta, vaan lisdd merkittivasti ul-

koseinddn kohdistuvaa saderasitusta. (Sisdilmayhdistyksen www-sivu.)
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Toimenpide-ehdotukset
- tiilimuurauksen alaosassa olevien tuuletusrakojen tarkastus
- elementtisaumojen kunnon tarkastus

- julkisivun peltiosien huoltomaalaus

6.4 Ikkunat ja parvekeovet

Kiinteiston ikkunat ovat kolminkertaiset kytketyt ikkunat, joiden sisdpuitteessa on 2-
kertainen eristyslasielementti(U-arvo = 2,0 -2,5 W/m2K). Ikkunat ovat puurakentei-
sia, laatuluokka 2. Parvekeovissa on 3-kertainen lasi. Kiinteiston ikkunat ovat silmé-
maidrdisesti tarkasteltuna huonossa kunnossa, maali on karissut ja osassa ikkuna-
karmeista on havaittavissa lahoa. Ikkunoiden elinkaari on jo ylittdnyt keskiméérdisen
kayttdidn joka puuikkunoilla on noin 30 vuotta riippuen sddrasituksesta, jota ne koh-
taavat. Tassd kiinteistossd ikkunat vaikuttavat sen verran huonokuntoisilta, ettd nii-

den kunnostaminen ei ole jarkevéaa.

Usein ylékerrosten ikkunat joutuvat suuremman rasituksen kohteeksi kuin alakerros-
ten ikkunat. Merkitystd on myos ylldpitotoimenpiteilld. Usein merkittiva syy vaurioi-
hin on sddnndollisen kittauksen ja maalauksen laiminlydminen. Puuikkunoiden ulko-
osien kunto tulisi tarkastaa kahden vuoden vilein ja sisdosien kunto viiden vuoden
valein. Ikkunoita uusittaessa on kiinnitettivd huomiota myds ilmanvaihdon toimivuu-
teen. Vanhat ikkunat ovat usein niin hatarat, ettd korvausilma péésee ikkunoiden kar-
min vilistd tunkeutumaan sisdlle. Uudet ikkunat ovat tiiviit ja riittdvd méaéra korvaus-
ilmaa ei endi virtaakaan huoneilmaan ja tallin huoneiston ilmanvaihto on puutteelli-
nen. Pahimmassa tapauksessa korvausilma huoneistoon virtaa rakenteissa olevien il-
manvuotokohtien kautta tuoden mukanaan epipuhtauksia. Ikkunaremontin suunnitte-
luvaiheessa on hyvéd miettid my0s korvausilman jirjestiminen. Vérin valitut venttii-
lit voivat huonontaa ikkunoiden déneneristavyytti. Kiinteistdssi, jossa on vain ko-
neellinen poistoilmanvaihto, voidaan ikkunoiksi valita ns. tuloilmaikkunat. Tkkunoi-
den toimintaperiaate on yksinkertainen; tuloilma johdetaan huoneilmaan ylé-, ala —
tai sivukarmin kautta ja siitd edelleen yldpuitteen 14pi huonetilaan. I[lma voidaan

myds suodattaa, jolloin epdpuhtaudet ei pddse huoneilmaan. Ikkunarakenteen lépi
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kulkiessaan ilma myds ldmpenee auringon vaikutuksesta sekd ikkunan oman 14dm-

pO6havion vaikutuksesta. (Virta & Pylsy, 2011, 76)

Toimenpide-ehdotukset

- ikkunoiden uusiminen

- ilmanvaihdon perussiito ja tasapainotus

Kuva 3. Uimaranta 2 ikkunat

6.5 Yldpohja

Ylédpojan rakenne ulkoa sisélle pdin:(Rakennustyoselitys, 11)
Rakenne:

- 3-kertainen bitumi (EL 50/2000, ML 180/4000, PL 70/4100)
- betonilaatta 30 - 40 mm

- Leca-sora 230 - 280 mm

- terasbetonilaatta 180 mm

Ylapohjan rakenne on tyypillinen 1970 — luvulla rakennetulle kerrostalolle. Kyseessa
on bitumikerminen tasakatto, jossa sadevedet johdetaan katolta kattokaivojen avulla
viemdriin. Katteen elinikd on noin 25 - 35 vuotta riippuen, kuinka hyvin katetta ol-
laan huollettu.(RT 85-10851, 2005, 15) Uimaranta 2:ssa katossa on havaittu useita

vuotopaikkoja, jotka on korjattu paikkaamalla. Yldkerroksen huoneistojen as 18 ja as
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20 asukkailta on saatu ilmoitus veden vuotamisesta huoneistoon. Vesivuoto on pai-
kallistettu parvekkeiden taustaseinélle ikkuna-aukon viereen. Vesivuodot aiheutuvat
katteessa olevista halkeamista ja vaurioista, jotka sijaitsevat seindrakenteen ja par-
veke-elementtien liitoskohdassa. Silmamaériisesti tarkasteltaessa niyttaa siltd, ettd
yldparvekkeiden kattorakenne kallistaa rakennukseen péin ja tdlloin vesi jid makaa-

maan liitoskohtaan.

Kuva 4. Uimaranta 2 bitumikateessa oleva halkeama

Toimenpide-ehdotukset

- katteen kunnon tarkastaminen seké tdmin perusteella joko uusiminen tai korjaus.
Toimenpiteen yhteydessé yldparvekkeiden kallistus kannattaa korjata siten, ettd sade-
vedet eivit valu kohti seindrakennetta.

- havaituissa vuotokohdissa yldpohjan eristeiden ja rakenteiden kunto tulee tarkastaa

mahdollisten kosteusvaurioiden osalta

6.6 Ulkoalueet

Kiinteiston piha on osin asfaltoitu. Nurmikon ja asfaltin rajalla asfaltti on voimak-
kaasti routinut ja halkeillut. Téstd kohtaa asfaltti on my6s nousut ylos. Myds pyykin-
kuivatustelineen alla ja lipputangon ympdérilld olevien pihalaattojen alus on voimak-
kaasti routinut, aiheuttaen sen, etté laatat eivét ole tasaisesti maata vasten. Pyykin-

kuivaustelineen, lipputangon ja matontamppaustelineen maali on rapissut ja osin on
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havaittavissa ruostetta. My0s roska-aitauksen alainen alue on routinut ja aitauksen

runko on védntynyt.

Kuva 5. Routavauriot asfaltissa

Toimenpide-ehdotukset
- pyykinkuivaustelineen ja lipputangon ympérilld olevien laattojen alle olisi
hyva vaihtaa routimaton maa-aines ja asentaa sen paille pihalaatat
- pyykinkuivausteline, matontamppausteline sekd lipputanko hiekkapuhalletaan
ja huoltomaalataan

- jéteaitaus suoristetaan ja vaurioituneet puuosat uusitaan sekd aitaus maalataan

6.7 Tekniset jérjestelmét

6.7.1 Lammitysjarjestelma

Kiinteisto on liitetty kaukolampdon vuonna 1996. (LVI- tyoselitys, 1996, 7). Télldin
huoneistojen peruskorjauksen yhteydessa lamp6johdot on uusittu ja tehty patteriver-

koston perussdito. Limmityspattereita ei tissd vaiheessa ole uusittu, mutta ne on
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huoltomaalattu ja varustettu termostaattisilla, esisdddettavilld patteriventtiileilld Oras

Termostar Plus.(LVI-tyoselitys, 1996,7)

Lampokeskus sijaitsee viereisen kiinteiston ldmpokeskuksessa. Kiinteistdssd on ha-
vaittu yksi vesivuoto alakerroksen siivouskomerossa lamp6johdon liitoskohdassa.
Lampdojohtojen arvioidaan kuitenkin olevan pddosin hyvéssé kunnossa. Huoneistojen
lampdtilat on mitattu toukokuussa 2013, jolloin on havaittu, ettd jokaisen huoneiston
lampdtila on noin 2 - 4 astetta ylitse suosituslampdtilan, joka on 21 - 22 ° C.(taulukko
2). Mittaushetkelld ulkoldmpdtila on ollut + 18 © C, kun suositeltava mittauslampdétila
on korkeintaan - 5 ° C. Tiastd syysta lampdtilat olisi hyvé vield tarkastaa. Mikéli niyt-
tad silté, ettd ne ovat yha huoneistoissa yhté korkeat, niin olisi syyté suorittaa patteri-

verkoston perussaato.

Toimenpide-ehdotukset
- huoneistojen ldmpotilojen tarkastus
- patteriverkoston perussditod seki kiinteiston patteritermostaattien tarkastus ja

tarpeen vaatiessa uusiminen

6.7.2 Vesi- ja viemdrijarjestelma

Kéyttovesijohdot on tehty kupariputkesta ja mahdollisesti joiltain osin uusittu kiin-
teiston peruskorjauksen yhteydessd vuonna 1996. LVI-tyoselityksestd korjausten laa-
juus ei selvid tarkemmin. Viemdrit ovat alkuperdiset ja niiden materiaalista ei ole tar-

kempaa tietoa.

Vesikalusteiden kunto tarkastettiin silmamaédréisesti samalla, kun huoneistojen lam-
potilat mitattiin. Taulukosta 2 voidaan ndhda, ettd tarkastuksessa on 16ydetty yh-
teensd 11 vuotavaa vesikalustetta, joista 6 kappaletta on ollut WC-istuimia ja 5 kap-
paletta hanoja. Vuodon tarkkaa kuutiomairdd on mahdotonta arvioida, mutta taulu-
kosta 7 saadaan jonkin nékoinen kisitys, miten kalliiksi kiinteistolle vuotavat kalus-
teet voivat tulla. Vuotavat vesikalusteet kannattaa vaihtaa uusiin. Kustannukset ovat
WC-istuimen vaihdon osalta noin 350 e / kpl ja hanan 170 e/ kpl. ( KHS LVI-
Palvelu, 2015)
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Toimenpide-ehdotukset

- vuotavien vesikalusteiden vaithtaminen uusiin

Taulukko 7. Vesivuodon hinta vuodessa.(Kankaanpédin kaupungin vesihuoltolaitos,
2015).

- | Vuotokohdan koko |Vuotava maara /v Euroa / vuosi
g ompelulanka 30 m?® /vuosi 108 €
Tihea tippavuoto
Ohut vesivirta Parsinneula 300 m? /vuosi 1080 €
WC:n jatkuva
vuoto Tulitikku 3000 m? /vuosi 10 800 €
. - [e® 2/
Vanhan mallinen - ~
kylma- ja lammin- < 30 000 m? /vuosi 108 000 €
vesisekoitin o
Lyijykyna

6.7.3 Ilmanvaihtojarjestelma

Peruskorjauksen yhteydessé kiinteistoon on asennettu liesituulettimet sekd koneelli-
nen ilmanvaihdon poisto. Huippuimuri sijaitsee katolla. Ilmanvaihtokone kiy tay-
della teholla 3 kertaa vuorokaudessa. Poistoilmanvaihtokoneen kéyntiajat ovat kello
7.00 —9.00, 11.00- 13.00 sekd 16.00 — 19.00. Néini aikoina ilmanvaihto on tdydelld
teholla, muun ajan vuorokaudesta kone kéy puolella teholla. Ilmanvaihtokanavien
nuohouksen viimeisesti ajankohdasta ei ole merkintad, todenndkoisesti sité ei ole
tehty vuoden 1996 jilkeen. Huoneistoihin ei ole tehty korvausilmaventtiileitd, vaan
korvausilma virtaa rakennukseen hallitsemattomasti ilmanvuotopaikoista, kuten sei-
nén ja ikkunakarmien liitoskohdista ja ldpivientien kohdalta. Riskind on, ettd ilman-
vuotokohtien kautta korvausilman mukana virtaa huoneistoon epapuhtauksia. Jarke-
véd olisi asentaa kiinteistoon tuloilmaventtiilit, jolloin tuloilma virtaisi hallitusti kiin-

teistoon.
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Toimenpide-ehdotukset
- korvausilmaventtiilien asentaminen huoneistoihin tai ikkunaremontin yhtey-

dessa ns. tuloilmaikkunat

6.7.4 Sdhkojarjestelma

Sdhkojarjestelmén osia on peruskorjauksen yhteydessd osaltaan uusittu. Alkuperiisié
ovat padkeskus ja mittauskeskus. Huoneistojen ryhmikeskukset on téssid yhteydessi

uusittu sekd uusittu pistokkeita ja valaisimia. (Sahkotydselitys, 1996,3)

7 UIMARANTA 2 KIINTEISTOSTRATEGIA

Kiinteistostrategia maérittdd sen, millé tasolla kiinteistod halutaan ylléapitai ja kehit-
tad. Parkanon kaupungin vuokratalot Oy ei ole laatinut kiinteistdihinsd suoranaisesti
strategiaa, vaan korjauksia on toteutettu, kun on ollut vélttimatonta. Yhtion hallitus
on ollut kiinnostunut kehittiméén kiinteistdjd vastaamaan tdmén paivin vaatimuksia
ja osaltaan tdmén suuntaisia selvityksid on joidenkin projektien osalta tehty, kuten
kiinteistdjen liittdminen valokuituverkkoon, mutta vuokralaiset ovat olleet hankkeita
vastaan. My6s Uimaranta 2:ssa yhtio teetti kyselyn asukkaille asiasta ja asukkaat oli-

vat yksimielisesti liittymisté vastaan.

7.1 PTS-suunnitelman laatiminen

Taulukossa 8 on esitetty Uimaranta 2 kuntoarvion pohjalta tehty PTS-suunnitelma.
Taulukon vasemmassa reunassa on esitetty kuntoarvion nimikkeiston pdénimikkeet.
Kaikki pddnimikkeet on esitetty, vaikka nimikkeeseen ei kohdistuisi korjauksia. PTS-
ehdotus on tehty kymmenen vuoden péddhén alkaen vuodesta 2015 ja pdéttyen vuo-
teen 2024. PTS-suunnitelman toimenpide-ehdotuksiin eivit kuulu kiireelliset kor-
jaukset ja lisdtutkimukset, vikakorjaukset sekéd huoltotyyppiset toimenpiteet. Tauluk-

koon on merkitty korjaukset jokaiselle pddanimikkeelle kalenterivuosittain ja laskettu
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yhteen taulukon alaosassa. Niin on nihtdvissd vuotuinen kokonaiskustannus, joka
toimenpiteisiin on varattava. Toimenpidevuosi on suositus korjauksen suoritusvuo-
deksi, mutta lopullisen péaédtoksen korjauksen suorittamisen ajankohdasta tekee kiin-
teiston omistaja. Kustannusennusteet eivét ole tarkkoja kustannusarvioita, vaan ldh-
totietoja, joiden perusteella budjettia voidaan laatia. Ennusteisiin siséltyy suunnittelu-

, rakennuttamis-, toteutus —ja valvontakustannukset. ( KH 90-00535,2013,10)
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Taulukko 8. Uimaranta 2 PTS-ehdotus (KH 90-00535,2013,19)
KL = kuntoluokka

Pédnimik- 2015 |2016 |2017 |2018]2019|2020 |2021|2022 |2023 2024
keet
Aluera- -asfaltin rou- 1000
kenteet tavaurioiden
korjaaminen 500
KL: 4 -jateaitauksen
korjaus
Pe- -sadevesikai- 5000
rustukset | vot
jasalaojat | -salaojien
asennus 2000
KL: 3 -perustuksen
huoltomaa-
laus ja hal-
keamien kor-
jaus
Ulkoseinét | -parvekkei-
ja par- den huolto- 10000
vekkeet maalaus
KL: 2
Ikkunat ja | -ikkunoiden 90500
ulko-ovet |uusiminen
KL: 3
Vesikatto
-katteen kor- 24000
KL: 4 jaus
Tilat -sauna 15000
KL: 2 -pesuhuone
Lam- -lammitys-
mitysjar- | jarjestel-
jestelma man perus- 18925
saito
KL: 4 -patteritermo-
staattien
vaihto
Vesi- ja -vesijohtojen 70000
viemdrijér- | uusinta
jestelma -vuotavien
KL: 2 vesikalustei-
den vaihto 2950
[lman- -korvausil- 4000
vaihtojér- | maventtiilien
jestelma asentaminen
KL: 3
Sahkoe- -ledivalaisi- 1250
nergian mien asennus
Kiyttojar-
jestelmét
KL: 3
Yhteensd 2187533750 | 94500 85000 10000
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7.2 Korjausten kannattavuuden arviointi

Kuntoarvion perusteella tehdystd PTS-ehdotuksesta voidaan ndhdi, ettd suurin osa
korjauksista ajoittuu ldhivuosille. Kahden ensimmaéisen vuoden aikana tehtivét kor-
jaukset kohdistuvat rakennuksen katteeseen seki ikkunoihin. PTS-ehdotuksessa ne
on suunniteltu tehtdviksi perdkkaisind vuosina, jotta kustannuksia voitaisiin tasata
useammalle vuodelle. Uimaranta 2:ssa ikkunoiden vaihto on vélttiméaton toimenpide,
koska vanhojen ikkunoiden kunnostus ei enéé ole kannattavaa. PTS-suunnitelmasta
nahdéin, ettd ikkunoiden vaihdon kustannusarvio on 90 500 euroa. Taulukosta 5 voi-
daan havaita, ettd ikkunoiden vaihtaminen energiataloudellisesti parempiin vihentda
energianhukkaa ja sillé saavutetaan noin 2818 euron sddstd vuodessa. Tama sdéstod
saavutetaan, kun vaihdetaan nykyiset ikkunat U- arvoltaan 1,0 W / m?K ikkunoihin.
Prosentteina sdéstd on noin 11 %. Saavutetulla energiansiéstolld ikkunoiden takaisin
maksuaika on noin 32 vuotta. Tdmén perusteella voidaan tehdé johtopéétds, ettd pel-

kén energiansddston vuoksi ei ikkunoita kannata uusia.

Samainen tarkastelu voidaan tehda patteriventtiilien uusimisen ja verkoston perus-
s#4doén suhteen. Yksikkohinta tydlle on noin 15 euroa/asm?, joka on veroton hinta.
(KH 90 - 00535,2013,22) Asuin nelidmetrien méri kiinteistossd on 1017,5 asm?, jo-
ten patteriventtiilien uusiminen ja termostaattien vaihdon kokonaishinta on 18 925,50
euroa. Lammitysverkoston perussddadolld voidaan saavuttaa 10 — 15 prosentin sdasto.
(Motivan www-sivut/ lammitysverkoston perusséétd. pdf). Huoneistojen 1ampétilo-
jen yhteenlaskettu keskiarvo on 25,1 ° C, joka on laskettu taulukon 2 perusteella.
Vanhan sdédnnon mukaan 1 © C vastaa 5 prosentin sddstod lammityskustannuksissa.
Suositus oleskelutilojen huoneldmpdatilaksi on 21 © C, joten voidaan todeta, ettd Ui-
maranta 2:n huoneistojen ldmpotilojen keskiarvo on noin 4 astetta liian korkea. Las-
kemalla ldmpétilaa suosituksen mukaiseen 21 asteeseen, saavutettavissa on 20 pro-
sentin sddstd lammityskustannuksissa. Energiatodistuksessa (Liite 1) ei ole ilmoitettu
kiinteiston todellista [dimmitysenergian kulutusta, mutta Leppikosken Ldmpo6 Oy:n
kulutusraportista (Liite 4) saatu kulutuslukema on vuodelle 2014, joka on 174,7
MWh/vuosi. Témén perusteella voidaan laskea, ettd saatimalla patteriverkosto ja
vaihtamalla patterien termostaatit, saavutettavat sddstot lammitysenergian ostokus-

tannuksissa ovat noin 2500 euroa per vuosi.
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Edelld mainittu patteriverkoston perussditd on energiaa sddstdvi toimenpide ja pie-
nentéd kiinteiston yllépitokustannuksia huomattavasti. PTS:ssé mainituista toimenpi-
teistd kaikki eivdt varsinaisesti tuo sdést6jd ja siten maksa investointikustannuksista
osaa takaisin, mutta ovat kuitenkin valttiméattomia tehda, jotta kiinteisto sdilyy asu-
miskuntoisena. Myos korjauskustannukset ovat sitd pienemmat, mitd aikaisemmin
vauriot rakenteissa ja jirjestelmissi korjataan. PTS - ehdotus on laadittu kymmenen
vuoden jaksolle eteenpdin, mutta kuntoarvio olisi hyva paivittda ajan tasalle joka vii-
den vuoden vilein ja on siten ajankohtaista vuonna 2020. Talléin myos PTS - ehdo-
tukseen kirjattujen korjaustoimenpiteiden ajankohdat tarkentuvat. Tulevien korjaus-
ehdotusten yhteenlaskettu kustannus kymmenen vuoden ajanjaksolle on 245 125 eu-

roa eli 24 512,50 euroa/vuosi.( Taulukko 8)

Korjausten rahoitusvaihtoehtoja ei tidssi opinndytetyossa ole selvitetty tarkemmin.
Mahdollisista vaihtoehdoista voisi mainita erilaiset avustukset, joita muun muassa
Asuntorahasto on tarjonnut aravavuokrataloyhtiolle.(Asuntorahaston www-sivut,
2015) Myos vuokrataloyhtididen omistajatahot ovat tukeneet yhtiditddn takaamalla
perusparannukseen nostettavia lainoja. Aravavuokrataloyhtiossd on myos mahdollista
perii niin sanottua “korjausrahaa” vuokranperinndn yhteydessd. Tdma korjausraha on
kuitenkin eriytettdvd omaksi tuloksi yhtion tilinpdatokseen eiké sitd saa kiyttdd mui-
den kuin korjauskulujen kattamiseen. Korjausrahan méairén vaihtelut ovat suuria,
koska rahan suuruutta ei ole sdéddelty lailla. Ympéristoministerio on ldhettdnyt lau-
suntokierrokselle sdddosehdotuksen, jonka mukaan “vuokrissa saa perid tulevia pe-
rusparannus-, ylldpito — ja hoitokustannuksia varten enintéén euron asuin neliotéd
kohti kuukaudessa, jos talon tai asunnon rahoittamiseksi myonnetyn lainan hyviksy-
misestd korkotukilainaksi on kulunut enintédn 20 vuotta. Muussa tapauksessa enim-
miismadrad on kaksi euroa asuin neliotd kohti kuukaudessa”. Sddnnos tulisi voimaan

vuoden 2016 alussa.( Kortelainen, 2015)

Tédmin opinndytetyon tekijdni ja samalla Parkanon kaupungin vuokrataloyhtion isén-
noitsijand seka kiinteistdjen korjauksista vastaavana uskon, ettd timén opinndytetyon
pohjalta kiinteiston omistaja saa tarvitsemansa ajantasaisen tiedon kiinteistonsa kun-
nosta ja tulevista korjaustarpeista sekd saavuttaa sdéstdja energiaa sddstdvien paran-

nusehdotusten toteuttamisen myota.
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ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite:

Rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi:

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka:

Todistustunnus:

Kiint. Oy Rauhalanniemi
Uimaranta 2
39700 Parkano

1996

Muut asuinkerrostalot

Energiatehokkuusluokka

LIOTE 1

Uudisrakennusten

madraystaso 2012

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku)

Todistuksen laatija:
Tommi Tiimonen

Allekirjoitus:

Yritys:
Insindo

226

kWh g/m?vuosi

Todistuksen laatimispaiva:
18.02.2015

Viimeinen voimassaolopadiva:

18.02.2025

Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).



LIOTE 1

YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala, m? 1326.4
Lammitysjarjestelman kuvaus Kaukolampd, lampiman kayttéveden kiertojohto. / Kaukolampd, vesikiertoinen patterilammitys.
limanvaihtojarjestelman kuvaus Koneellinen poisto ilman ldmméntalteenottoa
Kaytettava energiamuoto Laskettu ostoenergia Energiamuodon Energiamuodon
kerroin kertoimella
painotettu energia
kWh/vuosi kWh/(m? vuosi) KWhE/(m? vuosi)
Sahko 53003 40 1.70 67.9
Kaukolampé 298453 225 0.70 1675

Sahkon kulutukseen siséltyva

valaistus- ja kuluttajalai hkd 40667 30.7

Kokonaisenergiankulutus (E-luku) 226

Rakennuksen energiatehokkuusluokka

Kaytetty E-luvun luokitteluasteikko Asuinkerrostalot

Luokkien rajat asteikolla [NSIERNIONIN  C: 101...130
D: 131 ... 160 E: 161 ... 190 £l 240

G: 241
Téaman rakennuksen energiatehokkuusluokka

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu standardikéytolld lammitettya nettoalaa
kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovat keskenaan vertailukelpoisia. E-lukuun sisélityy rakennuksen lammitys-, iimanvaihto-, jaahdytysjarjesteimien
seka kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten at L ammitykset ja
ulkovalot eivat sisally E-lukuun.

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiksi

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Energiansaastoa voitaisiin saavuttaa liittamalla poistoilmaan lamméntalteenotto, jolla voitaisiin Iammittaa patteriverkoston vetta tai
lamminta kayttovetta.

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisemmin kohdassa "Toimenpide-ehdotukset energiatehokkuuden parantamiseksi”




LIOTE 1

E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT
Rakennuskohde
Rakennuksen kayttétarkoitusluokka Muut asuinkerrostalot (Asuinkerrostalot)

Rakennuksen valmistumisvuosi 1996 Lammitetty nettoala 1326.4

Rakennusvaippa

liImanvuotoluku q50 14.36 m3/(h m?)

A U UxA Osuus lampohéaviosta

m? W/(m?K) WIK %
Ulkoseinat 666.00 0.28 186.48 23.36
Ylapohja 330.60 0.22 72.73 9.11
Alapohja 331.60 0.36 119.38 14.95
Ikkunat 132.40 2.10 278.04 34.83
Ulko-ovet 49.40 1.40 69.16 8.66
Kylmasillat - - 72.58 9.09

A u Gkohtisuora=arvo

m? W/(m?K) -
Pohjoinen 54.40 2.10 0.67
Ita 14.70 2.10 0.67
Etela 47.60 2.10 0.67
Lansi 14.70 210 0.67
Vaakataso - - a
Vaakataso (kattokupu) 1.00 2.10 0.67
limanvaihtojarjestelma
limanvaihtojarjestelman kuvaus: Koneellinen poisto ilman lammdéntalteenottoa

limavirta Jéarjestelman LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampétilasuhde
(m?¥s) / (m3/s) kW/(m?/s) - (0
Paailmanvaihtokoneet 0.000/0.663 1.50 0.0
Erillispoistot =
limanvaihtojarjestelma 0.000/0.663 1.50 -
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman LTO:n vuosihy6tysuhde: 0.00 %
Lammitysjarjestelma
Lammitysjarjestelman kuvaus: Kaukolampd, vesikiertoinen patterildmmitys. / Kaukolampd, lampiméan kayttoveden kiertojohto.
Tuoton Jaon ja luovutuk- Lampo- Apulaitteiden
hydtysuhde sen hyodtysuhde kerroin (1) sahkonkaytto (2)
- kWh/(m?vuosi)

Tilojen ja iv:n lammitys 0.97 80 % 2.07
LKV:n valmistus 0.97 97 % 0.66

(1) vuoden keskimaarainen lampokerroin lampopumpulle
(2) 1smpdpumppujarjestelmissa voi sisaltya Empspumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen
Maara Tuotto
kpl KWh
Varaava tulisija
limalampopumppu
Jaahdytysjarjestelma

Jadhdytyskauden painotettu kylmékerroin

Jaahdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi

Ominaiskulutus | Limmitysenergian nettotarve
dm?/(m>2vuosi) kWh/(m?vuosi)
Lammin kayttovesi 600.00 35
Sisaiset lampokuormat eri kayttoasteilla
Kayttoaste Henkil6t Kuluttajalaitteet Valaistus

- Wim? W/m? W/m?
Henkilét ja kuluttajalaitteet 60 % 3.00 4.00
Valaistus 10 % 11.00




LIOTE 1

E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuskohde

Rakennuksen

kayttotarkoitusluokka Muut asuinkerrostalot (Asuinkerrostalot)

Rakennuksen valmistumisvuosi 1996

Lammitetty nettoala, m? 1326.4

E-luku, kWhE/(m?vuosi) 226

Kaytettaviat energiamuodot Laskettu Energiamuodon Energiamuodon kertoimella

ostoenergia Kerroin painotettu energiankulutus
kWh/vuosi - kWhE/vuosi KWhE/(m?vuosi)

Sahko 53003 1.70 90105 67.9
Kaukolampo 298453 0.70 208917 157.5

YHTEENSA 351456 299022 2254

Uusiutuva omavaraisenergia, hyédyksikaytetty osuus

kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)

Rakennuksen teknisten jarjestelmien energiakulutus

Sahko Lampo Kaukojaahdytys
kWh/(m2vuosi) kWh/(m?vuosi) kWh/(m?vuosi)

Lammitysjarjestelma

Tilojen lammitys (1) 21 140.7

Tuloilman lammitys

Lampimén kayttéveden valmistus 0.7 77.6
limanvaihtojarjestelman sahkéenergiankulutus 6.6
Jaahdytysjarjestelma
Kuluttajalaitteet ja valaistus 30.7
YHTEENSA 40.0 218.3 0

(1) limanvaihdon tuloilman lampeneminen tilassa ja korvausilman lammitys kuuluu tilojen lmmitykseen

Energian nettotarve

kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)
Tilojen lammitys (2) 149301 113
limanvaihdon lammitys (3) 0 0
Lampiman kayttéveden valmistus 46424 35
Jaahdytys 0 0

(2) sisaltaa vuotoilman, korvausiiman ja tuloilman lampenemisen tilassa

(3) laskettu lammontalteenoton kanssa

Lampokuormat

kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)
Aurinko 32269 24.33
Ihmiset 20915 15.77
Kuluttajalaitteet 27886 21.02
Valaistus 12781 9.64
Lampiman kayttoveden kierrosta ja varastoinnin haviosta 27506 20.74

Laskentatyokalun nimi ja versionumero

Laskentatyokalun nimi ja versionumero www.laskentapalvelut.fi, versio 1.3 (13.12.2014)
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E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Rakennuskohde

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka

Muut asuinkerrostalot (Asuinkerrostalot)

Lammitysjarjestelma

Lammitysjarjestelman kuvaus:

Tilojen ja iv:n lammitys
LKV:n valmistus

(1) vuoden keskimaarainen lampokerroin Iampspumpulie

Varaava tulisija
limalamp&pumppu

Jaahdytysjarjestelma

Jaahdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi

Sisaiset lampokuormat eri kayttoasteilla

Henkilot ja kuluttajalaitteet
Valaistus

Kaukoldampd, vesikiertoinen patterilammitys. / Kaukolampd, lampiman kayttéveden kiert

Tuoton
hyoétysuhde

0.97
0.97

(2) lampdpumppujérjesteimissa voi sisaltya lampdpumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen

M&ara
kpl

Jaon ja luovutuk-
sen hyotysuhde

80 %
97 %

Tuotto
kWh

Rakennuksen valmistumisvuosi 1996 Lammitetty nettoala 1326.4 m?
Rakennusvaippa
limanvuotoluku q50 14.36 m3/(h m?)

A u UxA Osuus lampohaviosta

m? W/(m?K) WIK %
Ulkoseinat 666.00 0.28 186.48 23.36
Ylapohja 330.60 0.22 72.73 9.1
Alapohja 331.60 0.36 119.38 14.95
Ikkunat 132.40 2.10 278.04 34.83
Ulko-ovet 49.40 1.40 69.16 8.66
Kylmasillat - - 72.58 9.09
Ikkunat ilmansuunnittain

A u G kohtisuora=arvo

m? W/(m2K) -
Pohjoinen 54.40 2.10 0.67
Ita 14.70 2.10 0.67
Etela 47.60 2.10 0.67
Lansi 14.70 2.10 0.67
Vaakataso - b =
Vaakataso (kattokupu) 1.00 210 0.67
lImanvaihtojarjestelma
limanvaihtojarjestelman kuvaus: Koneellinen poisto ilman iammé&ntalteenottoa

limavirta Jéarjestelmian LTO:n Jaiatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampétilasuhde
(m?3¥s) / (m3/s) kW/(m3/s) - C

Paailmanvaihtokoneet 0.000/0.663 1.50 0.0
Erillispoistot -
limanvaihtojarjestelma 0.000/0.663 1.50 -
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelméan LTO:n vuosihy6tysuhde: 0.00 %

Lampo-
kerroin (1)

Jadhdytyskauden painotettu kylmékerroin

Ominaiskulutus
dm?/(m?vuosi)

600.00

Kayttoaste

60 %
10 %

Lammin kayttévesi

Lammitysenergian nettotarve

kWh/(m?vuosi)

35

Henkilot
W/m?
3.00

Kuluttajalaitteet
Wim?
4.00

Apulaitteiden
sahkonkaytto (2)
kWh/(m?vuosi)

2.07
0.66

Valaistus
W/m?

11.00

ojohto.
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TOTEUTUNUT ENERGIANKULUTUS

Saatavilla olevat ostoenergian maarat ilmoitetaan sellaisenaan ilman lammontarvelukukorjausta.

Toteutunut ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala 1326.4 m?

Ostettu energia kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)
Ostetut polttoaineet (1) polttoaineen yksikko muunnos- kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)
madara kerroin
vuodessa kWh:ksi

(1) Selostus ostettujen polttoaineiden maaraan arvioinnista (yksikkda vuodessa) tulee esittaa kohdassa "Lisamerkintoja”

Toteutunut ostoenergia yhteensa

kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)

Sahko yhteensa
Kaukolampé yhteensa
Polttoaineet yhteensa
Kaukojaahdytys
YHTEENSA

Toteutunut energiankulutus riippuu mm. rakennuksen 1l 4 ja 0 wksista, k kuormusta,
rakennuksen sijainnista ja vuotuisista sadolosuhteista. Laskennallisessa larkastelussa nama asial on vakioltu. Taulukossa iimoitetut luvut saalttavat

s1saitaa kulutusta. joka el sisally laskennalliseen T, voI myos puuttua energankulutuksia, joiden kulutustieloja e!

ollut todistust yiden vuoksi toteutunut giankulutus ei ole

kulutukseen
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PARANTAMISEKSI

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Huomiot - ulkoseinat, ulko-ovet ja ikkunat

Ulkoseinissa ei silmamaéaraisesti havaittavia lampohavisita aiheuttavia puutteita.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET ENERGIATEHOKKUUDEN

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1 Seinien lisderistaminen uudisrakentamisen vertailuarvoiksi (lAmmin tila)

Ikkunoiden vaihtaminen U-arvolle 1.0 W/m2K

3 Ulko-ovien vaihtaminen U-arvolle 1.0 W/m2K

saasto

Lampo, ostoenergian

Sahko, ostoenergian
sadsto

Jaahdytys, ostoenergian

E-luvun muutos

Huomiot - yla- ja alapohja

saasto
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m?vuosi
1 12840 (3.7 %) -7 (-3.1 %)
2 25440 (7.2 %) -13 (-5.8 %)
3 3475 (1.0 %) -2 (-0.9 %)

Ylapohjassa eiké alapohjassa silmamaaraisesti havaittavia Iampohavisita aiheuttavia puutteita.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1 Ylapohjien liséeristaminen uudisrakentamisen vertailuarvoiksi (Iammin tila)

2 Alapohjien li ninen uudi 1 vertailuarvoiksi (IAmmin tila)

3

Lampo, ciitot_elnergian Sahko, o__sutoe“nergian Jé‘éhdytys.,lf:st?energian T
saasto sdasto sdasto
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m?vuosi

1 7547 (2.1 %) -4 (-1.8 %)

2 6446 (1.8 %) -3 (-1.3 %)

3

o] (o] oje a a O ae e e

Kaukolampd, vesikiertoinen patterilammitys, lampiman kayttéveden kiertojohto.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

3
2
3
Lampo, ostoenergian S&hko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
P et sadsts Tty Eduvunimuutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m?vuosi
1
2
3
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Huomiot - ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

Koneellinen poisto ilman lammé&ntalteenottoa.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1 Koneellinen tulo ja poisto (Ito=55%) lisdaminen/vaihtaminen
2 Koneellinen tulo ja poisto (Ito=65%) lisddminen/vaihtaminen
3 Koneellinen tulo ja poisto (Ito=75%) lisddminen/vaihtaminen
Lampo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jadhdytys, ostoenergian
J saistd . sadstd . . ys;‘iéstii . Eduvummuutos

kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m?vuosi
1 68031 (19.4 %) -2905 (-0.8 %) -32 (-14.2 %)
2 79969 (22.8 %) -2905 (-0.8 %) -39 (-17.3 %)
3 91707 (26.1 %) -2905 (-0.8 %) -45 (-19.9 %)

Huomiot - valaistus, jaahdytysjarjestelmat, sahkoiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

Ei erillislammityksia.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1
2
3
Lampo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jadhdytys, ostoenergian
T saasts i i Flavtimtytos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m?vuosi
1
2
3
o a rake en kayttoo apitoo

Lammityskaudella on hyva tarkistaa sisalampétila ja pyrkia pitamaan se +21 asteessa.

Voisi olla kannattavaa tarkistaa onko lammitysjarjestelméa tasapainossa. Lammitysjarjestelma olisi hyvéa tasapainottaa, jos
huoneistoissa ilmenee suuria lampétilaeroja lammityskaudella.
limanvaihtokanaviston puhdistus 10 vuoden valein.

Lisatietoja energiatehokkuudesta

Motiva Oy - Asiantuntija energian ja materiaalien tehokkaassa kaytossa www.motiva.fi
Suorat linkit energiatodistusta koskevaan lakiin ja asetukseen

Laki rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013):

http://www finlex fi/fi/laki/alkup/2013/20130050

Ympaéristéministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta (176/2013)

http://www finlex fi/fi/laki/alkup/2013/20130176




LIOTE 1

LISAMERKINTOJA
Ennen energiansaastdsuositustoimenpiteiden aloittamista on tekninen toteutus teetettéva alansa amm seka
parannustoimenpiteista tulee olla asianmukaiset suunnitelmat, joilla varmistetaan rakennuksen talo- ja rakennetekninen toimivuus.

Energiansaastétoimenpiteiden taloudellinen kannattavuus tulee arvioida aina tapauskohtaisesti.

Osa rakenteiden U-arvoista voi olla maéritetty lupahakemusvuoden perusteella, jos rakennetietoja ei ole ollut saatavilla.
Todellisuudessa rakenteiden lammonlapaisykertoimet voisivat olla paremmat. U-arvot méaéritetdan Ymparistoministerion
Energiatodistusasetus 2013 mukaisesti, taulukon 1. mukaan.

Toimenpide-ehdotuksissa on esitetty laskennallisesti kaikki rakenteiden parannustoimenpide-ehdotukset niiden vaikutusten
suuruuden havainnollistamiseksi. Prosenttiosuus parannusehdotuksen perassa tarkoittaa saastoprosenttia laskennallisesta
ostoenergiankulutuksesta. Mikali laskennallisessa ostoenergiankulutuk ja toteutur ostoenergiankulutuksessa on suuria
eroja, voi laskettua séastéprosenttia kdyttaa myos toteutuneeseen kulutukseen ja sita kautta saada realistisempi arvio ostoenergian
saastosta valitulla parannustoimenpiteella.

Remonttia suunniteltaessa on kuitenkin mietittava mika on jarkevaa ja kustannustehokasta toteuttaa. Esimerkiksi alapohjan
eristyksen lisdamisen investointikustannukset ovat suhteessa paljon suuremmat, kuin siitd saatu energiataloudellinen hyéty, joten
sita ei ole jarkevaa toteuttaa.

Rakenteiden lammonlapaisykertoimien vertailuarvot (uudisrakentaminen):
-Ylapohja 0,09 W/m2K

-Alapohja 0,16 W/m2K

-Ulkoseina 0,17 W/m2K

-lkkunat 1,00 W/m2K

-Ovet 1,00 W/m2K.
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ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite: As Oy Uimaranta 2
Uimaranta 2
39700 Parkano

Rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1979

Rakennuksen kayttétarkoitusluokka: asuinrakennus

Todistustunnus:

Energiatehokkuusluokka

Uudisrakennusten

maaraystaso 2012
D

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) 201

kWh g/m?vuosi

Todistuksen laatija: Yritys:
Raisa Karinsalo-Manninen

Allekirjoitus:

Todistuksen laatimispéaiva: Viimeinen voimassaolopdiva:
02.05.2014 01.01.2021

Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).
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YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala, m? 1268.10
Lammitysjarjestelman kuvaus Lampo saadaan viereisen kiinteiston lammonjakokeskuksesta. / ?
limanvaihtojarjestelman kuvaus Koneellinen poisto ilman lammadntalteenottoa
Kaytettava energiamuoto Laskettu ostoenergia Energiamuodon Energiamuodon
kerroin kertoimella
painotettu energia
kWh/vuosi kWh/(m? vuosi) kKWhE/(m? vuosi)
Sahko 50825 40 1.70 68.1
Kaukolampé 240204 189 0.70 132.6

Sahkon kulutukseen sisaltyva
valaistus- ja kult A kS 38880 30.7

Kokonaisenergiankulutus (E-luku) 201

Rakennuksen energiatehokkuusiuokka

Kaytetty E-luvun luokitteluasteikko Asuinkerrostalot

Luokkien rajat asteikolla _ C:101... 130
D: 131 ... 160 | TE:187 ... 190 kS 240
G: 241

Taman rakennuksen energiatehokkuusluokka

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu standardikaytolla lammitettya nettoalaa
kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovatl keskenaén vertailukelpoisia. E-lukuun sisaltyy rakennuksen lammitys-, iimanvaihto-, jahdytysjarjestelmien
seka kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten autol&rr sul
ulkovalot eivat sisally E-lukuun

¥ ykset ja

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiksi

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisemmin kohdassa "Toimenpide-ehdotuksel energiatehokkuuden parantarmiseks("
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E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Rakennuskohde

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka asuinrakennus (Asuinkerrostalot)
Rakennuksen valmistumisvuosi 1979 Lammitetty nettoala 1268.10
Rakennusvaippa
Ilmanvuotoluku g50 1.159 m3/(h m?)

A U UxA Osuus lampohéaviosta

m? W/(m2K) WIK %
Ulkoseinat 669.58 0.35 234.35 23.92
Ylapohja 345.79 0.29 100.28 10.23
Alapohja 346.79 0.40 138.72 14.16
Ikkunat 183.46 2.10 385.27 39.32
Ulko-ovet 6.40 1.40 8.96 0.91
Kylmasillat - - 112.32 11.46

A u 9 kohtisuora "aFVO

m? W/(m?K) -
Pohjoinen 72.06 2.10 0.70
Ita 16.80 2.10 0.70
Etela 76.80 2.10 0.70
Lansi 16.80 2.10 0.70
Koillinen - - =
Kaakko - - -
Lounas
Luode
limanvaihtojarjestelman kuvaus: Koneellinen poisto ilman lammdntalteenottoa

limavirta Jarjestelman LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampétilasuhde
(m?s) / (m¥s) kW/(m?3/s) - C
Paailmanvaihtokoneet 0.000/0.634 1.5 0.0
Erillispoistot -
llmanvaihtojarjestelma 0.000/0.634 1.6 -
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman LTO:n vuosihydtysuhde: 0.0 %
Lammitysjarjestelman kuvaus: Lampo saadaan viereisen kiinteistén lammaonjakokeskuksesta. / 7
Tuoton Jaon ja luovutuk- Lampo- Apulaitteiden
hyétysuhde sen hyodtysuhde kerroin (1) sdhkonkaytto (2)
- kWh/(m?vuosi)
Tilojen ja ivin lammitys 0.97 80 % 2.57
LKV:n valmistus 0.97 97 % 0.28
(1) vuoden keskimaardinen lampokerroin lampdpumpulie
(2) lampopumppujarjestelmissa voi sisallyad lampopumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen
Maara Tuotto

kpl KWh
Varaava tulisija
IlImalampoépumppu
Jaahdytysjarjestelma

Jadhdytyskauden painotettu kylméakerroin

Jaahdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi
Ominaiskulutus | Lammitysenergian nettotarve
dm?(m?vuosi) kKWh/(m?vuosi)

Lammin kayttdvesi 600.00 35

Sisdiset lampokuormat eri kayttéasteilla

Kayttoaste Henkilot Kuluttajalaitteet Valaistus
- w/m? wW/m? W/m?
Henkilét ja kuluttajalaitteet 60 % 3.00 4.00

Valaistus 10 % 11.00
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E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuskohde

Rakennuksen

kayttotarkoitusluokka asuinrakennus (Asuinkerrostalot)
Rakennuksen valmistumisvuosi 1979
Lammitetty nettoala, m? 1268.10

E-luku, kWhE/(m?vuosi) 201

E-luvun erittely

Kaytettdviat energiamuodot Laskettu Energiamuodon Energiamuodon kertoimella
ostoenergia Kerroin painotettu energiankulutus
kWh/vuosi - kWhE/vuosi kWhE/(m?vuosi)
Sahko 50825 1.70 86403 68.1
Kaukolamp6 240204 0.70 168142 132.6
YHTEENSA 291029 254546 200.7

Uusiutuva omavaraisenergia, hyddyksikaytetty osuus

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)

Rakennuksen teknisten jarjestelmien energiakulutus

S&ahko Lampd Kaukojdaahdytys
kWh/(m?vuosi) kWh/(m?vuosi) kWh/(m?vuosi)

Lammitysjarjestelma

Tilojen lammitys (1) 26 129.1

Tuloilman lammitys

Lampiman kayttéveden valmistus 0.3 546
limanvaihtojarjestelman sahkéenergiankulutus 6.6
Jaahdytysjarjestelma
Kuluttajalaitteet ja valaistus 30.7
YHTEENSA 40.1 183.7 0

(1) imanvaihdon tuloilman lampeneminen tilassa ja korvausilman Iammitys kuuluu tilojen lammitykseen

Energian nettotarve

kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)
Tilojen lammitys (2) 131019 103
llmanvaihdon lammitys (3) 0 0]
Lampiman kayttéveden valmistus 44384 35
Jaahdytys (o] 0

(2) sisaltaa vuotoilman, korvausilman ja tuloilman lampenemisen tilassa

(3) laskettu iammaontalteenoton kanssa

Lampokuormat

kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)
Aurinko 47899 37.77
Ihmiset 19995 16.77
Kuluttajalaitteet 26661 21.02
Valaistus 12219 9.64
Lampiman kayttoveden kierrosta ja varastoinnin haviosta 11734 9.25

Laskentatyokalun nimi ja versionumero

Laskentatyokalun nimi ja versionumero www.laskentapalvelut.fi, versio 1.4 (18.05.2015)
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TOTEUTUNUT ENERGIANKULUTUS

Saatavilla olevat ostoenergian maaréat ilmoitetaan sellaisenaan ilman lamméntarvelukukorjausta

Toteutunut ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala 1268.10 m?

Ostettu energia kWh/vuosi kWh/(m?2vuosi)
? 212600 167.65
Ostetut polttoaineet (1) polttoaineen yksikko muunnos- kWh/vuosi kWh/(m?2vuosi)
maara kerroin
vuodessa kWh:ksi

(1) Selostus ostettujen polttoaineiden maaraan arvioinnista (yksikkéa vuodessa) tulee esittda kohdassa "Lisamerkintoja”

Toteutunut ostoenergia yhteensa

kWh/vuosi kWh/(m?vuosi)
Sahko yhteensa
Kaukolamp6 yhteensa 212600 167.65
Polttoaineet yhteensa
Kaukojaahdytys
YHTEENSA 212600 167.65

Toteutunut energiankulutus riippuu mm. rakennuksen kayttajien lukumaarasta ja kayttotottumuksista, kayttoajoista, sisdisista kuormista,

rakennuksen sijainnista ja vuotuisista sé&olosuhteista. Laskenr tar nama asiat on vakioitu. Taulukossa ilmoitetut luvut saattavat
sisaltaa kulutusta, joka ei sisally laskennalliseen ostoenergiankulutukseen. Taulukosta voi myds puuttua energiankulutuksia, joiden kulutustietoja el
ollut saatavilla todistusta laadittaessa. Naidensyiden vuoksi toteutunut ostoenergiankulutus ei ole verrattavissa laskennalliseen ostoenergian

kulutukseen
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET ENERGIATEHOKKUUDEN

PARANTAMISEKSI

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Huomiot - ulkoseinat, ulko-ovet ja ikkunat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

Lampo, ostoenergian
saasto

S&hko, ostoenergian
sdasto

Jaidhdytys, ostoenergian
saasto

E-luvun muutos

kWh/vuosi

kWh/vuosi

kWh/vuosi

kWhE/m?vuosi

Huomiot - yla- ja alapohja

|

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1

2

3

Lampo, ostoenergian
saasto

Sihko, ostoenergian
sdasto

Jaahdytys, ostoenergian
saasto

E-luvun muutos

kWh/vuosi

kWh/vuosi

kWh/vuosi

KWhE/m?vuosi

Huomiot - tilojen ja kayttdveden lammitysjarjestelmat

|

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastst

1
2
3
= = i ihko rgi aahdytys, ostoenergian
Lampoys!;?:tzne"g'a" sahko,:;ét:‘eane gan LC A4 yséésté 9 E-luvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m?vuosi
1
2
3




Huomiot - iimanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

LITE 2

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1
2
e
Lampd, ostoenergian Siahko, ostoenergian Jaihdytys, ostoenergian
saasts sadsto saasts E:luvun muutas
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m?vuosi
1

Huomiot - valaistus, jaahdytysjarjestelmat, sahkoiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut sdastot

1
2
3
Lampo, ostoenergian Sihko, ostoenergian Jaahd s, ostoenergian
P ettste sussts y'yséésté " e
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m?vuosi
1
2
3
O a rake e a ol8) oo

Lisatietoja energiatehokkuudesta

Motiva Oy - Asiantuntija energian ja materiaalien tehokkaassa kaytossa www.motiva.fi
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LITE 4

Kaukolimmén kédyttoraportti

Asiakas Kulutuspiste Laskutus Mittari
Parkanon kaup. vuokratalot Oy 3096 Parkanon kaup. vuokratalot Oy 60116553
PL 14 Uimaranta 2 Parkanon kaup. PL14 Yhteyshenkilo:
39701 Parkano LT;I;a;natlaotZOV 39701 Parkano Kiinteistétiedot
39700 Parkano Rakennustyyppi: azsulnkerrostalo

Kerrosala: 1235 m

Rakennusten lkm: 1

Sopimusteho: 83,10 kW
Sopimusvesivirta: 1,34 m’/h
Rakennustilavuus: 4900 m’
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1984

Kaukolammon kadyttotiedot

2015
uoden 2015 ener
Ominaiskulutus 20,34 kWh/m’
Lampdindeksi 24,63 kWh/m® Vertailuryhman |ampdindeksi 45,00 kWh/m®
Kaukoldamp 2015
verollinen keskihinta
€, (€/Mwh)

Perusmaksut: 1 698,98 17,05
Kulutusmaksut: 7 692,32 77,18
Yhteensa: 9 391,30

Lampdenergian kulutus vuosittain

Mitattu vuosikadytto Lampétilakorjattu vuosikiytts
MWh/Vuosi MWh/Vuosi
(1] [-44]]
5% s®
2;‘ N
1) 150
rd el
& &
|
2011 2012 2013 T 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015
107,1 190,6 178,1 174,7 99,7 124,4 211,7 199,4 212,6 120,7
| Il Mitattu vuosikaytts (MWh/Vuosi)
| I Lampstilakorjattu vuosikiytts (MWh/Vuosi)

https://www.kulutus-web.com/common/kayttorap_suomi_lampo.asp?session=mcfws5... 21.9.2015
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BED
w0
12008
I PANEL VARI PINOTEX 3
7 BETONI MAALATTY VARI KENITEX 148 VALK
3 IAMUNASALE (KKC VAR WINTER 427)
L SILEARAYSTASPELT VARI WINTER 4271
5 PRCF PELTI VARI WINTER 4274
PROF PELTI MUOTERASAEHYS  VAR! WINTER 4531
PUMT MUUR POLTETTY MODULI-
TULL TAI THUILAATIAPINT BETONIELE MENTT!
PUUIKKUNAT, PUISET ULKO.OVETVARI PINOTEX 3
MET ULKO OVETVESIPELLITTALO-
TIKKRAT SAIUPIIPEY VARI WINTER 427
“
| 90

12005
2

' PANELI VARI PINDTEX 3

2 BETONI MAALATTY VARl KENITEX 168 VALK

3 IKKUNSALEI%KO VARI WINTER 4271

“ SILEA RAYSTASPELTI VAR WINTER 4271

s PROF BELT) VAR WINTER 4274

6 PROF PELTI VAR WINTER 4271

7 PROF PELTI MUOTERASKERYS VAR WINTER 4331

8

PUNT.MUUR. POLTETTU MODULITIILI TAI T

LAATTAPINT BETONIELEMENT!

PUUIKKUNAT, PUISET ULKO OVET VARI PINOTEX 3
MET ULKO-OVET VESIPELLIT TAL0.
TIKKAAT vaR

WINTER 4271
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